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REVISION Documento de Aprobacion Definitiva Parcial
PLAN DEORDENACION
S ANTA C R U Z T E N E R

ANEXO DE CONVENIOS URBANISTICOS

De conformidad con lo sefialado en el apartado segundo del Acuerdo de la COTMAC de fecha 30-7-13, queda
SUSPENDIDA LA APROBACION DEFINITIVA de las determinaciones de ordenacion del Plan General en los
siguientes sectores, areas y ambitos:

- SSU 1.4. VALLESECO ESTE.

- SSU 1.3. PISTA LOS VALLES.

- SISTEMA GENERAL ESTRUCTURANTE EN
SUELO RUSTICO DEL BARRANCO DE LAS
HUERTAS.

- Ambito 4.9.4. PARQUE MONTARIA DE TACO.

- Ambito 1.6.3. d) SAN JOSE DEL SUCULUM D.

- Ambito 1.8.3. ZONA DE ACCESOS Y
ACTIVIDADES DE CUEVA BERMEJA.

- SSU5.5. COSTA CARDON.

- Ambito 4.9.5. MONTANA DE TACO RESIDENCIAL.

Dentro de las areas saturadas:

Los ambitos de suelo urbano
consolidado incluidos en las
siguientes areas:

AOU.2.6, AOU.2.7, AOU.2.8,
AOU.2.10, AOU.2.11, AOU.2.12,
AOU.2.14, AOU.3.1, AOU.5.4,
AOU.5.8, AOU.5.11, AOU.5.12 y
AOU.5.14

Los contenidos en el Catalogo
de Fuera de Ordenacién:

- Los Ambitos; 2.6.1, 2.6.2, 2.7.1,
2.7.3,2.7.4,2.75,2.8.2,28.3,
2.10.1, 2.10.2, 2.10.5, 2.11.1,
2.11.2,2.12.2,2.14.1, 2.14.2,
2.14.3,3.7.1,3.7.2y 3.7.3.

- Las Manzanas 1, 2, 3,4y 5, con
la delimitacién indicada en el
citado Catalogo.

Por consiguiente, cualquier determinacion de ordenacion contenida en este Tomo referida a
dichos sectores, areas y ambitos, no resultara de aplicacion.
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De conformidad con lo sefialado en el apartado segundo del Acuerdo de la COTMAC de fecha 30-7-13, queda

SUSPENDIDA LA APROBACION DEFINITIVA de las determinaciones de ordenacién del Plan General en los

siguientes sectores, areas y ambitos:

- SSU 1.4. VALLESECO ESTE.

- SSU 1.3. PISTA LOS VALLES.

- SISTEMA GENERAL ESTRUCTURANTE EN
SUELO RUSTICO DEL BARRANCO DE LAS
HUERTAS.

- Ambito 4.9.5. MONTANA DE TACO RESIDENCIAL.

- Ambito 4.9.4. PARQUE MONTANA DE TACO.

- Ambito 1.6.3. d) SAN JOSE DEL SUCULUM D.

- Ambito 1.8.3. ZONA DE ACCESOS Y
ACTIVIDADES DE CUEVA BERMEJA.

- SSU 5.5. COSTA CARDON.

Dentro de las areas saturadas:

Los ambitos de suelo urbano
consolidado incluidos en las
siguientes areas:

AOU.2.6, AOU.2.7, AOU.2.8,
AOU.2.10, AOU.2.11, AOU.2.12,
AOU.2.14, AOU.3.1, AOU.5.4,
AOU.5.8, AOU.5.11, AOU.5.12 y
AOU.5.14

Los contenidos en el Catdlogo
de Fuera de Ordenacién:

- Los Ambitos; 2.6.1, 2.6.2, 2.7.1,
2.7.3,2.7.4,2.75,2.8.2,28.3,
2.10.1, 2.10.2, 2.10.5, 2.11.1,
2.11.2,2.12.2,2.14.1, 2.14.2,
2.14.3,3.7.1,3.7.2y 3.7.3.

- Las Manzanas 1, 2, 3,4y 5, con
la delimitacién indicada en el
citado Catélogo.

Por consiguiente, cualquier determinacion de ordenacién contenida en este Tomo referida a
dichos sectores, areas y ambitos, no resultara de aplicacion.

DILIGENCIA: que se extiende para hacer constar que la COTMAC en sesion de 30/07/2013 adoptd Acuerdo de
APROBACION DEFINITIVA Y PARCIAL del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (Exp.
2007/0525).
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DILIGENCIA: que se extiende para hacer constar que la COTMAC en sesión de 30/07/2013 adoptó Acuerdo de APROBACIÓN DEFINITIVA Y PARCIAL del PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (Exp. 2007/0525).
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Tomo 2.1.4 ANEXO DE CONVENIOS URBANISTICOS
PRESENTACION GENERAL del ANEXO DE CONVENIOS URBANISTICOS
214A CONVENIOS SUSCRITOS (antes del proceso de Aprobacion provisional)

I. CONVENIOS INTERADMINISTRATIVOS

A.- Suscritos con anterioridad a la aprobacion Inicial del PGO

1.- CONVENIO PARA LA CREACION DE UN PARQUE EMPRESARIAL DE TECNOLOGIAS Y SERVI-
CIOS AVANZADOS

2.- CONVENIO PARA LA REALIZACION DE DIVERSAS ACTUACIONES EN EL ANTIGUO HOSPITAL
MILITAR DE TENERIFE

3.- CONVENIO DE COLABORACION PARA FIJAR COMPROMISOS EN RELACION CON LOS TERRE-
NOS AFECTADOS PARA DOTACIONES CULTURALES Y OTROS SERVICIOS.

4.- CONVENIO DE COLABORACION PARA VIABILIZAR LA AMPLIACION DEL HOTEL MENCEY Y LA
REORDENACION DE LAS ZONAS ALEDANAS.

B.- Suscritos con posterioridad a la aprobacion Inicial del PGO

5.- CONVENIO PARA PRORROGAR HASTA EL ANO 2006 EL ACUERDO DE COOPERACION PARA
LAS ACTUACIONES DE REHABILITACION Y REPOSICION DE VIVIEN-DAS

6.- CONVENIO PARA LA COOPERACION EN EL DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS CULTURA-
LES

7.- CONVENIO DE COLABORACION PARA LA AIV!PLIACION DEL CARRIL-BUS DE ENTRADA EN
SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRAMO CHAMBERI-BENITO PEREZ ARMAS

8.- ACUERDO SOBRE EL LITORAL DE VALLESECO

11. CONVENIOS DE COLABORACION O COOPERACION

A.- Suscritos con anterioridad a la aprobacion Inicial del PGO

1.- CONVENIO PARA LA GESTION DE TERRENOS DESTINADOS A SISTEMAS GENERALES DE CO-
MUNICACION SGRV-5 (EJE SALUD-EL CHORRILLO) Y SGRV-19 (ANILLO EXTERIOR NORTE-
SUR) Y SOBRE ACTUACIONES DE SUELO INDUSTRIAL

2.- CONVENIO PARA LA CESION DE USO DE LA PARCELA 21-A PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DE
ACONDICIONAMIENTO DE LA AUTOPISTA TF-5 ENTRE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA LAGUNA

3.- CONVENIO PARA LA REORDENACION DEL PLAN PARCIAL PLAYA DE LAS TERESITAS Y PARA
VIABILIZAR SU DESARROLLO

4,- CONVENIO PARA EL DESARROLLO DE LA AU-1 DEL POLIGONO 3, SO-5, EL DRAGUILLO
5.- CONVENIO PARA LA CESION DE TERRENOS DESTINADOS A VIA Y PLAZA EN CUEVA BERMEJA

6.- CONVENIO PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA DE REPOSICION DE VIVIENDAS DE CUES-
TA PIEDRA
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7.- CONVENIO PARA LA PUESTA A DISPOSICION ANTICIPADA DE SUELO DESTINADO A LA UBICA-
CION DE UN COLECTOR EN EL BARRIO DE LA ALEGRIA (UA-2, LC-1)

B.- Suscritos con posterioridad a la aprobacion Inicial del PGO

8.- CONVENIO PARA EL DESARROLLO PARCIAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION UE-2 Y LA CESION
INMEDIATA DEL SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO VIARIO INCLUIDO EN LA UNIDAD

9.- CONVENIO URBANISTICO PARA LA GESTION DE LOS TERRENOS DESTINADOS A LA DEPURA-
DORA DE EL CHORRILLO, LOS SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION (EJE SALUD-EL
CHORRILLO) SCRV-5 Y ANILLO EXTERIOR NORTE-SUR (SCRV-19) Y ACTUACIONES EN MA-
TERIA DE SUELO INDUSTRIAL DEL PLAN PARCIAL EL CHORRILLO

10.- CONVENIO DE COL,ABORACIC)N PARA LA INTEGRACION LABORAL DE PERSONAS CON DIS-
CAPACIDAD DEL TERMINO MUNICIPAL Y PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VI-
GENTE SOBRE ACCESIBILIDAD EN LAS OBRAS QUE SE REALICEN EN EL MISMO

11.- CON\IIENIOIURBANfSTICO PARA LA REORDENACION DEL POLIGONO 6, FINCA BRIFFARD,
MARIA JIMENEZ DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

12.- CONVENIO URBANISTICO PARA LA REORDENACION DEL SECTOR SO-29, ENSANCHE EL SO-
BRADILLO, LOMO LIZCANO DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

13.- CONVENIO URBANISTICO DE GESTION POR CONCIERTO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA ENTIDAD HOTELES ESCUELA DE CANARIAS, SA (HECANSA)

14.- CONVENIO URBANISTICO DE LAS PARCELAS 8, 9, 10. 11, A B, C, DEL AMBITO LS-8 DEL
POLIGONO CEPSA-DISA

C.- Otros documentos de interés

COMPROMISO PARA EL DESARROLLO DEL SISTEMA PORTUARIO DE TENERIFE
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2.148B PROPUESTAS DE CONVENIOS INCORPORADAS EN EL DOCUMEN-
TO DE APROBACION PROVISIONAL (TEXTOS DEFINITIVOS)

D.- Convenios para el desarrollo de Unidades de Actuacion y Sectores

1.- CONVENIO URBANISTICO DE COLABORACION PARA LA GESTION Y EJECUCION DE LA UA-3,
AMBITO 5.8.3 DEL DOCUMENTO DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE (Texto Definitivo)

2.1.4C CONVENIOS URBANISTICOS DE COOPERACION INCORPORADAS
EN EL PRESENTE DOCUMENTO

A.- Convenios para la gestion y ejecucion de Actuaciones Urbanisticas Especificas

1.- CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION PARA DESARROLLAR LA ACTUACION URBANIS-
TICA ESPECIFICA AUE-1 DEL AMBITO 2.8.3 CUATRO TORRES.

2.- CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION PARA DESARROLLAR LA ACTUACION URBANIS-
TICA ESPECIFICA AUE-2 DEL AMBITO 4.6.1 BUENOS AIRES RESIDENCIAL.

2.14D CONVENIOS ANTERIORES INCORPORADOS TRAS LA INFORMA-
CION PUBLICA DE JULIO 2009

1.- CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y D. ELFIDIO PEREZ Y PEREZ, Y D@ AURELIA PURA IMELDA
ACOSTA HERRERA, A FIN DE TERMINAR CONVENCIONALMENTE EL EXPEDIENTE DE EXPRO-
PIACION FORZOSA INCOADO PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DENOMINADO, "MANZA-
NAS M-3 DEL POLIGONO P-1, DESTINADO A VIVIENDAS DE REPOSICION PARA LOS AFECTA-
DOS POR LA VIA ARTERIAL DE S/C TENERIFE Y PROYECTO DE RECUPERACION DEL BARRAN-
CO SANTOS 22 FASE".

2013 PLANGENERALDEQRDENACION



Documento de Aprobacién Definitiva Parcial 2013



Presentacion general del Anexo de convenios urbanisticos

En este Anexo de convenios urbanisticos de la Revisién del Plan Ge-
neral de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife se incluyen los convenios
urbanisticos de colaboracion y de cooperacion que se incorporan al planeamiento,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 247 del Reglamento de gestion y ejecu-
cion del Sistema de planeamiento de Canarias (RGESPC).

Con el fin de presentar de forma sistematica y ordenada el conjunto de los
convenios urbanisticos incorporados al planeamiento, el tomo 2.1.4 Anexo de con-
venios urbanisticos, se divide en cuatro grupos o apartados:

2.1.4 A.- Convenios suscritos antes del proceso de aprobacion provisional

2.1.4 B.- Propuesta de convenio incorporada en el documento de apro-
bacion provisional (textos definitivos)

2.1.4 C.- Convenios de nueva incorporacion

2.1.4 D.- Convenios anteriores incorporados tras la informacion publica de
julio de 2009

En los primeros grupos se han establecido apartados para diferenciar los
convenios interadministrativos de los de cooperacion o colaboracién con par-
ticulares o empresas publicas.

De acuerdo a la regulacion legal y reglamentaria, los convenios que se in-
tegran en el Plan General cumplen la finalidad de facilitar y garantizar la viabilidad
y agilidad de la gestién urbanistica y la ejecucion del planeamiento y de concretar
la participacion de la iniciativa privada en la actuacion urbanistica, garantizando,
en todo caso, los principios legales de transparencia y publicidad; asi como el
régimen establecido legalmente, segun el cual los acuerdos celebrados entre el
Ayuntamiento y personas publicas o privadas no podran limitar el ejercicio de
las competencias de la Administracion municipal ni dispensar del cumplimiento de

los deberes urbanisticos exigidos en la Ley.

Todas las propuestas, tanto de convenios interadministrativos como las
de colaboracion y cooperacidn, se han elaborado atendiendo a la regulacion
contenida en el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planea-
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miento de Canarias. Asi, las propuestas del 2.1.4 B y del 2.1.4 C se incorporan
al documento de Revision del PGO para el cumplimiento de lo establecido en el
articulo 237.2 del TR LOTENC y de la regulacion del articulado del Titulo X del Re-
glamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias,
al requerirse en el articulo 247 de dicho reglamento que los convenios
suscritos con anterioridad o formulados durante la elaboracién del Plan
deben formar parte de la documentacion del mismo, incorporandose un Anexo

especifico de convenios urbanisticos.

Una vez aprobada definitivamente la Revision del Plan General de Ordena-
cion, los Convenios urbanisticos de este Anexo formaran parte integrante del
contenido del planeamiento, con efectos juridicos no soélo entre las partes sino
con caracter general, de acuerdo al régimen establecido en el TR LOTENC.

CONVENIOQOS SUSCRITOS antes del proceso de aprobacion provisional (2.1.4 A)

Este primer grupo recoge los convenios suscritos durante el proceso lle-
vado a cabo de elaboracion y tramitacién del instrumento, es decir, desde
que comenzaron los trabajos preparatorios del Avance hasta el inicio del pro-
ceso de elaboracion del documento de tramite para aprobacion provisional.

Segun lo expresado, el primer grupo consta de 23 convenios suscritos y
se estructura de acuerdo al siguiente esquema, que indica también el niUmero
de convenios de cada apartado:

I. CONVENIOS INTERADMINISTRATIVOS 8 convenios
A.- Suscritos con anterioridad a la aprobacion Inicial del PGO (4 convenios)
B.- Suscritos con posterioridad a la aprobaciéon Inicial del PGO (4 convenios)
II. CONVENIOS URBANISTICOS DE COOPERACION 15 convenios
A.- Suscritos con anterioridad a la aprobacion Inicial del PGO (7 convenios)
B.- Suscritos con posterioridad a la aprobacién Inicial del PGO (7 convenios)
C.- Otros documentos de interés suscritos (1 convenio)

Se advierte, no obstante, que en ellos también se incluyen —por su re-
lacion con la nueva ordenacion—, algunos convenios anteriores al inicio de la
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presente revision que desarrollan el PGOU que se revisa, ademas de un do-
cumento de compromisos que no tiene propiamente naturaleza juridica de

convenio.

En cambio, no se ha considerado necesario incorporar copia de otros con-
venios cuyo contenido no llega a tener una incidencia directa en la ordenacion
propia de la Revisidn, sino que tienen por objeto determinados procesos que ya
estan ejecutados o se encuentran en fase avanzada de desarrollo. Esto ocurre,
por ejemplo, con el Convenio Marco de Colaboracion para la planificacion, ejecu-
cion y financiacion de infraestructuras en la conurbacién de Santa Cruz - La La-
guna (es decir, el llamado Plan Cuesta - Taco 2004), suscrito el 27 de febrero de
2002 entre la Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de
Canarias, el Cabildo Insular de Tenerife y los Ayuntamientos de Santa Cruz de
Tenerife y La Laguna, y el complementario del anterior suscrito por las mismas
administraciones el seis de noviembre de 2002; o con otros convenios especifi-
cos que han suscrito el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y el Cabildo In-

sular.

PROPUESTAS DE CONVENIOS incluidas en el documento de aprobacion provisional (2.1.4 B)

El grupo 2.1.4 B de este Anexo de convenios recoge el texto definitivo
de una propuesta de convenio —aun no suscritos— que se realizd a partir del
proceso de concertacién llevado a cabo tras finalizar el periodo de informa-
cion publica de la aprobacion inicial.

Atendiendo a la presentacion de este convenio segun su caracter y fina-
lidad, el grupo incluido como 2.1.4 B se estructura de acuerdo al siguiente

esquema:

I. CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION 1 convenio

Propuesta de convenio urbanistico para el desarrollo de Unidades de actuadion y Sectores (1 propuesta)
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CONVENIOS DE NUEVA INCORPORACION (2.1.4 C)

A los anteriores convenios se suman dos nuevos que se incorporan
a esta Revisidon del PGO, por lo que deberd someterse a informacion junto
al resto de la documentacion del instrumento de planeamiento que deba
cumplir con dicho periodo de exposicion.

CONVENIOS DE NUEVA INCORPORACION 2 convenios

Convenios urbanisticos para el desarrollo de actuaciones urbanisticas (2 convenios)

CONVENIO ANTERIOR INCORPORADO TRAS LA INFORMACION PUBLICA DE

JULIO 2009 (2.1.4 D)

Tras la exposicion publica del documento de aprobacion definitiva
de julio 2009, aparece 1 convenio suscrito en 2005.

CONVENIO ANTERIOR INCORPORADO TRAS LA INFORMACION 1 convenio
PUBLICA
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RESUMEN DEL CONTENIDO DEL ANEXO DE CONVENIOS URBANISTICOS

En resumen, el presente Anexo contiene copia de los 23 convenios
suscritos a lo largo de todo el proceso de revision del planeamiento ge-
neral (8 convenios interadministrativos, 14 convenios urbanisticos de co-
operacion y un compromiso suscrito entre representantes publicos y
agentes empresariales); 1 texto definitivo de propuesta de convenio
aun no suscritas incorporadas desde el documento de aprobacion provi-
sional; y 2 nuevos convenios de cooperacion. A estos hay que anadir
el convenio suscrito y anterior que se incorporan a este tomo por primera
vez tras la informacion publica de julio 2009,

En definitiva, seran 27 convenios en total —entre los de caracter
interadministrativo y los de colaboracion o cooperacidon con personas fisi-
cas o juridicas; y entre los ya suscritos, los convenios de nueva incorpo-
racion—, los que vendrdn a cumplir con los principios de intervencion y
participacion ciudadana y de colaboracion interadministrativa en la formu-
lacion del planeamiento.
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Cuadro resumen de los convenios incluidos en el Anexo

2.1.4 A CONVENIOS SUSCRITOS antes del proceso de aprobacién provisional 23 convenios

2.1.4 B I. PROPUESTAS DE CONVENIOS DE COLABORACION O COOPERACION 1 convenio

Propuesta de convenio urbanistico para el desarrollo de Unidades de actuacion y Sectores
(1 propuesta)

2.1.4 C CONVENIOS URBANISTICOS DE NUEVA INCORPORACION 2 convenios

Convenios para el desarrollo de Actuaciones Urbanisticas Especificas |
(2 propuestas)

2.1.4 D CONVENIO ANTERIOR INCORPORADO TRAS LA INFORMACION PUBLI-

CA DE JULIO 2009 1 convenio

Debe mencionarse la existencia de dos convenios urbanisticos suscri-
tos en el proceso de aprobacion provisional del instrumento de planeamiento
y que no se encuentran incluidos en el presente Anexo, al haber quedado sin
efecto tras los cambios introducidos en el documento de aprobacién definiti-
va. Se trata de los convenios urbanisticos de cooperacidén para la ordenacion
y ejecucion de la AUE-1 en Las Acacias (a@mbito 2.13.8) y para la ordenacion
y ejecucién de la AUE-1 en Tristan (ambito 3.5.1).

Por otro lado, debe indicarse que se han suprimido de este Anexo, con
respecto a anteriores documentos de tramitacion, las propuestas de conve-
nios para el desarrollo de Actuaciones Urbanisticas Especificas, como conse-
cuencia de los cambios introducidos sobre este tipo de actuaciones para la
gestion y ejecucion en suelo urbano consolidado, que ha supuesto la conside-
racion de muchas de estas actuaciones como Actuaciones urbanisticas de do-
tacion (AUD), determinandose los recintos delimitados para su desarrollo
como suelo urbano consolidado sujeto a planeamiento de desarrollo. Por tan-
to, la ordenacion contenida en esta Revisién del PGO tiene caracter indicati-
vo, salvo en aquellos elementos que se determinan expresamente como vin-
culantes. Por ello, seran los respectivos Planes Especiales de estas AUD los
que completaran la ordenacién pormenorizada en el recinto delimitado en ca-
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da caso; y en consecuencia, son dichos Planes Especiales los que deberan in-

corporar, en su caso, los convenios para sus respectivos desarrollos.
EL REGISTRO MUNICIPAL DE CONVENIOS URBANISTICOS

En aplicacion del articulo 249 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, el Ayuntamiento creara el Registro
Municipal de Convenios Urbanisticos, regulado en las Normas de ordenacion
pormenorizada del Plan Operativo.

En consecuencia, los convenios que finalmente queden incorporados al
documento de planeamiento se inscribirdn en el apartado correspondiente de
dicho registro, cumpliendo asi el principio de publicidad regulado en el citado
precepto reglamentario.
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I. CONVENIOS INTERADMINISTRATIVOS

A.- Suscritos con anterioridad a la aprobacion Inicial del PGO
1.- CONVENIO PARA LA CREACION DE UN PARQUE EMPRESARIAL DE TECNOLOGIAS Y
SERVICIOS AVANZADOS

2.- CONVENIO PARA LA REALIZACION DE DIVERSAS ACTUACIONES EN EL ANTIGUO HOSPITAL
MILITAR DE TENERIFE

3.- CONVENIO DE COLABORACION PARA FIJAR COMPROMISOS EN RELACION CON LOS
TERRENOS AFECTADOS PARA DOTACIONES CULTURALES Y OTROS SERVICIOS.

4.- CONVENIO DE COLABORACION PARA VIABILIZAR LA AMPLIACION DEL HOTEL MENCEY Y LA
REORDENACION DE LAS ZONAS ALEDANAS.
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1.
CONVENIO PARA LA CREACI(’),N DE UN PARQUE
EMPRESARIAL DE TECNOLOGIAS Y SERVICIOS
AVANZADOS

AREA FIRMANTES FECHA

Gobierno de Canarias

AE-5 Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife | 28-12-2001

Suroeste

Cabildo Insular de Tenerife
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PROTOCOLD DE COLABORACION ENTRE EL GOBIERNO DE
CANARTAS, EL CABILDO INSULAR DE TENERIFE Y EL
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE PARA LA
CREACIC'N DE UN PARQUE EMPRESARIAL DE TECNOLOGIAS Y
EERVICIOS AVANZADOS

En Santz Cruz de Tenerife, & 28 de diciembre do 2001

REUNIDOS

A

De una parte, Don ROMAN RODRIGUEZ RQDRIGUEZ, Presidente del
Gobiemo, en pombre v representacion del Gobiomo de Canarias, en uso de las
facultadss que le confierc el articule 7 de la Ley 1/1983, de 14 de abrill del
Gobierne y de la Admindstracidn de la Comunidad Auténoma de Canarias.

De otza, Don MIGUEL ZEROLQ AGUILAR Alealde-Presidenie dal
Avuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, £1 nombrg v reprezeniacicn de dicho
A}untamiﬁnto, enh uso d2 \as facultadss que le conficre el articule 16.3 de la Ley

14/1920, de 26 e julin, de Régimen Juridico de ias Administraciones Piblicas de
Canarias y para cumplimentsr acuerdo plenaric municipal de 2 de septismbre de
2001.

Y ds owgz, Doa RICARDO MELOHICR NAVARRQG, Presidente de
Cabildo Insular de Tensrife, on nombre y representacion de dicha instituzién v en
uso dz las facultades que le conliers el arlewle 16,3 de la Ley 14/:990, de 26 do
julio, de Régimen Juridico de las Administrazionss Piblicas de Canarias,

Los intervinientss, que actlan en razén de sus respeclivos cavgos, so
recongcen mutug y reciprocamente capacidad ¥ competencia, v

EXPFPONEN

I. Que las Administraciones Piblicas comparacientes. denlro de sus
Fropios Ambitos competenciaies, consideran n=cesario y do inierss la creacion de
un drea o sector destinado a la ubicacidn de emnpresas que desarrotlen actividades
relacionadas principalmente con las nuevas teenologias y [os servicios avanzados,
como medio para lograr Iz diversificacidn de iz activided econfimica y Fameriar
adecuadamente la innovacién tecnoldgica v las iziciativas empresanales que
conlleven aeciones de actualizasién y modernizaciér del secior servicios,

N
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II. Que el Gobiemo de Canarias, a tavés de los departamentos
competentes de la Administacién Publica de s Comunidad Autdnoma de
Canarias, tiene |a intencion de construir un edificio para la instalacién zn él de
dependencias de cmpresas publicas y eatidades vinculadas al desarrollo

tecnoldgico y de sarvicios avanzados o la promociin de lo: mismes, en una
parcela que s¢ sitde dentro de un drea del canicter descritc en el expositivo

antetrior. :

ITl, Que el Ayuntamients de 8/C de Tensrife censiders fundamantal para
elcanzar un éptima desarrollo econdmico y sccial del municipio, la implanizeidn
e el musmo de empresas que ofrezcan servivios diferenciados y de alts
cualificacién profesional potenciande al propic tiempo la renovacion y
modernizacion  del tejido empresarial a través de facilitar la croucién v ol
desarrollo en cl municipio de nuevos proyectes empresariales,

V. Que e Cabilde Insular de Tenevife s¢ ha dedicado o fomentar ¥
promocionas ‘4 industiad de produccicnes audiovisuales en 1a isle, déndose la
necesidad de crear instalaciones adecuadas para el desarrollo de zal actividad ¥
considerandose idénea su ubicucién =n Una actuacidn con las caracteristicas
planteadas 2n el expositivo [ anterior,

V. Que en virtud de cuaato antecede v al objeto de lograr la colaboracion,
de ecuerdo con lo establecico en la Loy 14/1990, de 26 da julio, de Rémmen
Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias, acuerden suscribic el
presents Frotasalo, que se regivd por las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera. Es anjeto del presente Protocelo fijar los criterios vara coordipar
ias actuasionss de las Administraciones Pdblicas comparscientss, o el fin de
lisvar a cako la implantacién dz un Pargue Empresarial Tecnoidgico y de
Servicios Avanzados en e‘l municiplo de 3anta Cruz de Tenerife.

Segunda. Las caracteristicas del Parque Empresarial Tecrologico y de
Servicios Avanzados se filerdr mediants convenio de coliborycidn entre la
Copggejeria de Presidencia Yonovacign Teenolapiea, el Cabildo Insular de
Tenerife y el Ayuntamienio de Santa Cruz de Tencrite er e gue, epmo minimn, se
definiran detailadamente las actuaciones que se acverden ¢jecutar mara dar
cumplimiento a] misma, le financiacion, <l periodo de vigencia, los supuestos y
forma de extincion y la necesidad o no de estableser una Organizacién para su

gestion que, en su caso, podra adoptar sualquicia de las formas juridicas adrr-.i':ic'.(a,\i. N
i

en derecho. j(‘/
[ i
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En esie Ultimo supucsto, habrdn de ser aprobados los Estarutos de la
entidad cuya creacion s¢ acuerde, lo cuaies determinaran los fines de |a misma y
les panicularidadss de su régimen orginico, funcione! vy fnancicro. La
participacidn de las adrinistzaciones promotoras resultard ds Iz valoracion de ias
zportaciones iniciales al ente constitaide, pudiendo stas ser dinzrerizs, en biercs
0 servicios y fras comun acuerdo de 12g partes sobre 1a tasacion de |as mizmas.

Tercera. E! Gonlgmo de Canaclas, a tavés de las consejeries competentes,
el Cabilda Insular d¢ Teherife ¥ ¢l Avuntemienia de Santa Cruz de Tenenife, en
sus respectivos ambites competenciales, se comprometen a adoptar los acusrdos y
a realizar las accionas precisas para el dssamollo def citado Parque Empresarial

s 7 e formz éptima y er el menor tismpo posible.
i
/ La ejecucion de las zctuaciones que corresponden = cads ura de lag
f'; : Administraciongs intervinientes estasd cordicionada a la existenciz de crédia
s

suficiente y adecuado para ello en los Presupuestos de cada Adminisrasion,

|
|
Cusrta. El Ayuntamiente de¢ Santa Cruz de Tenerife se compromete 2
gestionar la formulacidn del planzamiento urbanistico preciss, o 1z modificacidn
de la ordenacion vigente sn su cato, para posibilitar el desarro)ls de i zcluacién
| de conformidad & Ios criterios que resulten de aplicacién,

| Quinta. Se acuerda Ia creacion de una Comisién de Seguimiento Gensral,
que tenidrd como objeto, facilitar el control de J2 eiecucion del Protocoln v ia
pussta cn comin de’ los ohjetivos alcanzedos per cada una de  las
Administraciones, perfilando asi el contenido de! convenio de colaboracién ol (U
x¢ refiers la estipulacidn segunda.

L2 Comision de Sepuimiente estard compuesta por tres representuntes de
sada una de las Administraciones que interviemer en lg firma del Protocolo,
comespondiendo la facultad de convecatoria a cualquiera d= jos drzanos qus
suscriven el mismo. La Comisién sstablecera ¥ completard sus propias normas de
funcionamiznio,

Sexta. Lz vigencia de! presents protozolo se extendera hacla Ja conziusion
de las accionss cemprendidas en el mismo, salvo denuncia expresa de cualquiera
de las partes, notificade fehacientzmente con una gntélacicon de al menos tres
inesas.

3
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Séptima. Este Protgeolo tiene naturaleza administrativa ¥ se regizd por lo
sstablesida en la Ley 14/1990, de 26 da julio, de¢ Régimen Juridico de lag
Administraciones Publicas de Canarias, por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
e Régimen Juridieo de las Adminswraciones Publicas y del Procedinnento
Administative Comily, modificada por la Ley 4/19989, de 13 de znern, por la
legislacion vigente en la maeria abjeto del Protocolo v la demés que results de
eplicacion .

Orctava. lLas cusstiones litigicsas que pudieran sisgituse en la
interpratacion y cumplimiznto del pressmta protocclo ge semeterdn gl
coroeimianio y conlpetancia de los orgenos de. orden jurisdiceionsl contencioso-
administrativo de Santa Cruz ds Tenerifs.

De confermidad con cuanto antecade, =2 firma ¢l presente Protocala. por
triplicado ejemplar. en laiciuded y fecha al principio sefialacas.

EL PRESHPENTE DEL GORIERNO  EL ALCALDE DEL.
AYUNTAMIENS \m SiIC DE
¥

/ EL FRESIDENTE DEL CABILDO
INSULAR DE TENERIFE

“ﬂ i ] \
[

Ricardo Melchior Navasro™
.-"ﬂ

/
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CONVENIO PARA LA REALIZACION DE DIVERSAS
ACTUACIONES EN EL ANTIGUO HOSPITAL
MILITAR DE TENERIFE

AREA

ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA

Ayuntamiento de Santa Cruz
AE-2 de Tenerife

Centro-Colinas 22-05-2002

Cabildo Insular de Tenerife.
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En Santa Cruz de Tenerife, a Z2 M«J‘G 2002

En virtud de lo dispuesio en el articulo 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, modificada por la Ley 11/1999, de 2]
de abril, asi como en el articulo 110 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de
abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes
en materia de Régimen local, en relacidn con los articulos 6,8y 9 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimicnto Administrativo Comiin, modificada por la Ley 4/1999, de 13 dz encro
y vista lo dispuesta en el articulo 15 de la Ley 14/1990 de 26 de julio, de Régimen
Juridico da las Administraciones Piblicas Canartas que contempla la posibilidad de
celebracién de Convenios de Colaboracidn entre Cabildos y Ayuntamienios para la
consecucion de fines comunes de interés piiblico,

De una parte, el IImo. Sr. D. Ricarde Melchior Navarro, Presidente del
Excmu. Cabildo de Tenerife. :

Y de otra, el Mma. Sr. D. Miguel Zerolo Aguilar, Alcalde-Presidente del
Exemo. Ayurtamienio de Santa Cruz de Tenerife.

El primero, en representacién del Excmo. Cabildo de Tenerife, segin
previene el articulo 7.1,11) del Reglamento Orgdnico del Cabildo de Tenerife,
Jacultado expresamente para este acto en virtud de acuerdo adoprado por el Pleno
de dicha Corporacidn Insular de fecha 26 de abril de 2002.

El segundo, en representacién del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, en virtud de la atribucidn que le confiere el articuio 21.1. b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Regulardora de las Bases de Régimen Local, modificada por la
Ley 11/1999, de 21 de abril, facultado expresamente para este acto en virtud d
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acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion de la Gerencia municipal de
Urbanismo, en sesidn celebrada el dia 18 de marzo de 2002

Ambas partes se reconocen con capacidad para suscribir el presente
Convenio en el marco de las relaciones de colaboracion que les unen, a cuyo efecto,

PRIMERO.~ Que el Cabildo Insular de Tenerife adquirié la propiedad del
Antiguo Hospital Militar de Tenerife situado en la Ciudad de Samta Cruz de
Tenerife, en la (Y Galcerdn, junto al Barrance de Santos, temiendo prevista la
realizacién en dicho inmueble de diversas obras para su acondicionamienta como

Centro socio-sanitario.

SEGUNDO.- Que el proyecto disefiado por el Cabildo prevé su desarrollo

segin las previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana con el siguiente
programa fiuncional.

El cuerpo con frente a la calle Galcerdn, se destinard a uso administrativo
del Instituto de Atencién Sociosanitaria (TASS). Fi resto del edificio del antiguo
Hospital Militar, constituido por tres pabellones paralelos al anterior, se destinard a
hospitalizacién (con capacidad para entre 100 y 150 camas), excepto la parte baja

- con frente a la calle Iriarte que se destinard a Centro de Dfa (con capacidad para
cincuenta (50 ) pacientes). :

La edificacién de nueva plania se erigird con frente hacia ol barranco de
Santos y hacia la calle Iriarte se destinaré a Club Social de la Tercera Edad ¥
albergard a su vez las oficinas de la Intervencién Social.

Finalmente, se prevé la ocupacion del subsuelo de la plaza y de las calles en
. Dprayecto para usos de aparcamienio e instalaciones del Centro sociosanitario,———-

TERCERO.- Que el PGOU prevé la realizacidn en dicha zona de la
denominada Actuacion Aislada 2, cuyo objeto consiste en la obtencion del suelo
necesario (por expropiacion) y la urbanizacion del borde del Burranco de Santos,
incluyendo la prolongacion de la C/ Lépez de Vicufia y la ejecucion de una plaza y
de las calles perimetrales, estando ain pendiente el cumplimiento de esta prevision
del PGOU.

Existiendo por tanto, intereses comunes pava ambas Administraciones, que
pueden satisfacerse mediante una actuacién coordinada, acuerdan los presentes, en
nombre de las Instituciones a las que representan, suscribir el presente Convenio
urbanistico de acuerdo con las estipulaciones que seguidamente

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Sunta Cruz de Tenerife, a iravés de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, tramiiard, a través del procedimiento legalmente
pertinente, las solicitudes que divija el Cabildo de Tenerife para realizar lus obras
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previstas en el inmueble denominado Antiguo Hospital Militar de Tenerife para su
adecuacién como Centro socio-sanitario.

En el caso de que alguna de las actuaciones.que debieran realizarse en el
inmueble para cumplir el programa funcional descrito en el expositivo segundo
precise la redaccion de algun instrumento de planeamienta en desarrollo del PGOU,
la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamienio de Santa Cruz de Tenerife
tramitard el correspondiente expediente de acuerdo con los documentos técnicos que
al efecto habrd de redactar el Cabildo de Tenerife.

SEGUNDA.- EI Cabildo Insular de Tenerife asumird la gestion, ejecucicén y :
Sfinanciacién de todas las actuaciones previstas por el PGOU en la zona ( CH-7 £
bajo el epigrafe ACTUACION AISLADA-2, cuyos objetivos son los siguientes:

- Obtencidn del suelo y urbanizacion del borde del Barranco de Santos.
- Prolongacicn de la C/ Lipez de Vicufia.
- Ejecucidn de la plaza y calles perimetrales.

Con este objeto, en el plazo de dos meses, el Cabildo de Tenerife comunicard
a la Gerencia Municipal de Urbanismo un programa y calendario concreto que
resuelva el proceso de realizacion de los proyectos de urbanizacion y expropiacion,
en su caso, y contratacién y realizacién de las obras descritas.

TERCERA.- El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife tramitard, si fuera
necesario, a instancia y por cuenta del Cabildo Insular de Tenerife el expediente de
expropiacidn forzosa de los bienes y derechos afectados por las acluaciones antes
descritas.

CUARTA.- El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife a peticién del
Cabildo de Tenerife, otorgard el titulo administrativo que habilite la ocupacion del
subsuelo de los espacios publicos que habrdn de disponerse para destino exclusivo a
aparcamiento de vehiculos e instalaciones.

El Imo. Sr. Presidente del El Iimo. Sr. Alcalde del
Cab“:‘lldo Insular de Tenerife Ayuntamiento de Santa Cruz

Ricardo Melchior N Migue 0 Aguilar

PLANGENERALDEORDENACION
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CONVENIO DE COLABORACION PARA FIJAR
COMPROMISOS EN RELACION CON LOS
TERRENOS AFECTADOS PARA DOTACIONES
CULTURALES Y OTROS SERVICIOS

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
AE-2 Cabildo Insular de Tenerife

Centro-Colinas | Ayuntamiento de Santa Cruz 23-04-2003

de Tenerife.
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL EXCMO; AYUNTAMIENTO DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE ¥ EL EXCMO. CAEILDO INSULAR DE TENERIFE PARA FIJAR

LOS COMPROMISOS DE AMBAS ADMINISTRACIONES EN RELACION CON LOS
TERRENOS AFECTADOS POR SERVICIOS PUBLICOS DE SU COMPETENCIA

En Santa Cruz de Tenerfe, 8 23 de abril de dos mil tres.

SE REUNEN

De una parte, DON RICARDO MELCHIOR NAVARRD, Presidente del Excmo.
Cahbilda Insular de Tenerife,

De otra parte, DON MIGUEL ZEROLO AGUILAR, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamisnto de Santa Cruz de Tenerife.

(/INTERVIENEN:

El primaro, @n nombre y representacion del Exemao. Cabildo Insular de Tenerife.

El segundo, en nambre y representacion dal Exemeo. Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife.

Ambas pares, en la representacién en gque intervienen $e reconocen
reciprocamente |a capacidad legal bastante para la formalizacién del presente Cenvenio
v, a tal efects,

CUEXPONENS

PRIMERO.- El Cablldo Insular de Tenerfe es el titular dominical de los terranos
situados en la manzana n® 27, sita en la Avenida Tres de Mayo esquina anlace sur,
incluida en &l Plan Parcial Cabo Llanos, destinada a Sistema General de Eguipamiento

Comunitaric.
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SEGUNDO.- El Exeme. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, por su parta, es

titular de pleno dominio de los terrenos situados en el ambito de la Unidad da Actuacitn

.UA-2, del Area de la Concepcidn, CH28, del PGOU, concretamente constituidos por los

siguientes inmuebles: Avenida de San Sebastidn n® 10, 12, 14, 28, 80, 52, 24, 58, calle El
Goro, s/n, calle Torrente n® 6, calla La Huerta n® 3, 7 (antes 16), 11 y 15 {antes B},

TERCEROD.- Se hace constar a los efactos cnrraspnnd]eﬁtes que tante las
parcelas del Cabildo sitas en la manzana 27 del Plan Parcial Cabo Llanos, como las de
propiedad dal Ayuntamiente situadas en la Avenida de San Sebastian, estan afeclas por
Sistemas Generales de Equipamiente Comunitario, por consiguiente tienen la calificasidn
para ambas Administraciones de bienes de dominio poblice, afecsion gue les viene dada
por la aprobacién definitiva del Plan General de Crdenacidn Urbana de 1892

CUARTO.- El Cabilde Insular de Tenerife ha manifestade su interés en relacibn
con la plena disponibilidad de los temenos necesarios para la comacta ajecucidn. dedl
Frovecte Basice v de Ejecucion de la sede del Institute Oscar Dominguez de Arte y
Cultura Contempordnea, Biblleteca Insular y centro de Fetografia, ubicados en el ambito
de la UA-Z, Por atrg parta, el Exemo. Ayuntamiento da Santa Cruz ha interesado la
disponibilidad de los terrenos de ambito insular sitos en Ia manzana 27 del Plan Parcial
Cabo Llaneos,

QUINTO.- A |3 vista de o anterior se interesa la cesion de [ flilularidad de los
terrenos de propiedad de una Administracidn a la atra, coma titulares del servicio publico
a desamcllar por ambas, produciendese epn sU caso una mera mutacién demanial
intersubjetiva v en otros caso una cesidn de dominio sobre bienes patrimoniales, que se
formalizara segin la fdrmula de transmisian patimeonial que en su caso se estime mas
convenients,

SEXTQ.- Asimismo, el Consgjo de Administracién de la Gerencia de Urbanismo
del Ayuntamiento de Santa Cruz, en sesidn ordinaria celebrada el 12 de julio de 2002,
acordd la adopeidn del acuerde relative a aprobacion de la propugsta del Convenle que
se plantea, entendiendo que se ajusta a la legalidad vigente y se aprecian razones
suficientes de oportunidad que justifican el cambio de destino de los blenes titularldad de
ambag Administraciones.
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SEPTIMO.- El Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesion ordinaria calebracda
el 25 de octubre de 2002, acordd modificar el texto del Convenio de Colaboracién entre el
Ayuntamiento de Santa Crur de Tenerfe y el Cabildo Insular da Tenerfe relativo a los
compramisos de ambas Administraciones en relacidn con oz temrenos asfecios por
sEnicios publicos de su competencia, aprobado por este drgano de gobierno en sesiGn
celebrada son fecha de 25 de enero de 2002,

OCTAVOD.- Dado que de las fincas oblete de mutacion demanlal de titularidad
municipal se hallan inscritas en el Registro de la Propledad, a exc.ep::iﬁn de Iz finga n® 14,
50 y 54 de la Calle San Sebastidn y n° 6 de la Calle Tarranle, v hasta tanto pusdan ser
inscritas debidamente conforme exige el articulo 36 del Reglamento de Bisnes da las
Corparaciones Localas, procede formalizar el presente convenio para evitar |2 dilacidn en
la puesta a dispesicidn de los terancs y dar de este mode, efective cumplimients al
acuerdo de Consejo de Administracién de la Gerencia de Urbanisme de fecha 12 de julio
de 2002.

Las partes en la representaclén an que intervienen estan interesados en la
formalizacisn def presente Cenvanle da conformidad con las sfigulentes:

FRIMERA. QBJETO.- Constiiuye el objete del presente Convenio de
Colaboracion la manifestacion concreta de voluntad por parte del Cabildo Insular de
Tenerfe vy &l Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife de poner a disposicion, cada una
de ellas, los terrenos de su propiedad a a otra Administracion Publica, como titular del
senvicio publico a desamrollar por ambas, hasta tanto se resuelven los aspactos registralas
que gquedan pendientes en cuanto a las fincas de Gtularidad monicipal ¥ s puseda
formalizar debidamente la mutacion demanial intersubjetiva da los tamenos, asi como la

casidn del dominio dal inmuable municipal situsdo en la calle Imaldo Seris, n® 12.

SEGUNDA. INMUEEBLES IMCLUIDDS- En witud de este Convenio el

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerfa pone a disposicién del Cabildo Insular de
Tenerife los terrenos ubicados en ¢l dmbito de la Unidad de Actuacién UA-2 del Area



bE

la Concepcion, CH-28, del Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Cruz de
Tenerife, necesarios para la inmediata ejecucion del Proyecto Basico y de Ejecucién de la
sede del Instituto Oscar Domiguez de Arte v Cultura Contemporénea, Biblioteca Insular y
Cenira de Fotografia.

Por su parte =l Cabilde Insular de Tenerfe pone a disposicién del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tanerife, los termenos sitos en [a Avanida Tres de Mayo
esquina enlace sur, incluides en el Plan Parglal Cabo Llanes, manzana 27, Area Los
Llanas, por ser de inmediata necesariedad para la Ceorporacion Municipal.

¥ estando todas las parles conformes con el conlenido de este documeante ¥ para
que asi conste, se firma el presanle per duplicado ejemplar, y a un solo efecto, en el [ugar
y fecha Indicadas an el encabazamignto.

Ef Fresidente def Exemo. El Alcalde-Presidente def Excmo.
Cablido Insufar ofa Tanarife, Ayuntarmiento de 5/C e Tenerifa,

REHW Miguel Zerolo Aguilar
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE 3/C DE TENERIFE FECHA:3-4-03
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO REF: 20030314702
SERTOR FUNCIONAL DE SERVICIOS TERRITORIALES ASUNTO:acuerde
PLANEAMIENTO Y GESTION.URBYIRTICA £

AVENIDA TRES DEMAYO N3 "V gepiRal )

SANTA CRUZ DE TENERIFE : \

EXCMO. CARILDO INSULAR DE
TENERIFE
SERVICIO DE HACIENDA Y
PRESUPLUESTOS
SECCION PATRIMONIO
PLAZA DE ESPANA S/N

SANTA CRUZ DE TENERIFE

El Consejo de Administracidn de la Gerencia Municipal de Urbanismo, de Santa Cruz de
Tenerife, en sesién ordinaria cclebrada, el dia 14 de Marzo de 2003, adoptd el siguiente
acuerdo:

EXFEDIENTE RELATIVO AL PROYECTO DE CONVENIO DE
COLABOBACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE ¥ EL CABILDO INSULAR DE TENERIFE PARA FIJAR LOS
COMPROMISOS DE AMBAS ADMINISTRACIONES EN RELACION CON LOS
TERRENOS AFECTADOS POR SERVICIOS FUBLICOS DE SU COMPETENCIA,
A LOS EFECTOS DE SU APROBACION

Visto el expediente de relativo al proyecto de Convenio de Colaboracién entre el
Ayuntammiente de Santa Cruz de Tenerife v el Cabildo Insular de Tenerife para fijar los
compromises de ambas Administraciones en relacién con lIos terrenos afectados por
servicios pliblicos de su enmpetencia; son de apreciar los signientes,

ANTECEDENTES

FRIMERD.- El Cabilde Insular de Tenerife es el titular dominieal de los terrenos situndos en ln
manzena n° 27, sita en (@ Avenide Tres de Mayo esquina enlace sur, ineluida en el Plan Pareial
Cabo Llanos, destinada a Sistema General de Equipamiento Comunitario.

SEGUNDO.- El Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, por su parte, es titular
¢n pleno dominio de los terrenos situados en el dmbite de la Unidad de Actuacién UA-Z,
del érea de La Concepeidn, CH.28, del PGOU, conecrctamente constituidos por los
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. siguientes inmuebles: Avenida de San Sebastian n® 10,12,14,28,50,52,54,58, calle El Goro
a/n, calle Torrenta n® &6, calle La huerta n®3,7 (antes 163,11 ¥ 15 (antes B).

TERCERO.- 5S¢ hace constar a los efectos correspondientes que tanto las parcelas del
Cabildo sitas en la manzana 27 del Plan Parcial Cabo Llanos, como las de propiedad del
Ayuntamisnte situadas en la Avenida de San Scbastiin, estin afectas por Sistemas
Generales de Equipamiento Comunitario, por consiguicnte tienen la calificacion para
ambas Admimsiraciones de bicnes de dominio piblice, afeccidn que les viene dada por la
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de 1992,

CUARTO.- El Cabilds Insular de Tenerife ha manifestado su interés cn relacién con la
pleno disponibilidad de los terrenos necesarios para la correeta ejecucidn del Provecto
Bisico ¥ de Ejecucién de la sede del Instituto Oscar Dominguez de Arte y Cullum
Contemporanea, Biblioteca Insular, y centro de Fotografla, ubicados en el dmbita de la UA-
2, Por ol parde, ¢l Exeme, Ayuntamiente de Santa Cruz ha interesado la disponibilidad de
los terrenos de Ambito insular sitos on la manzana 27 del Plan Parcial Cabo Llanas.

QUINTO.- A la vista de lo anlerior y de la naturaleza demanial de los bienes implicados,
se interesa que a través de la frmula del Convenio se proceds a la mutacién demanial
intersubjetiva de los mismaos.

SEXTO.- Las parcelas prapiedad del Cabildo Insular de Tenerife sitas en la manzana 27,
del imbito del Plan Parcial Cabo Llanos han sida valaradas por la Unidad de Planeamiento

y Gestidon Urbanistica, ascendiendo la cifra a la cantidad de 552.421.841.- pescias
(3.320.122,13 €).

Por otro lado, las parcelas de titwlaridad municipal incluidas en la UA-2 del drea de La
Concepeion, han side igualmente valoradas en 333,332.956.- pesetas, incluido el 10%% dal
aprovechamiento, { 2.003.371,41€).

SEPTIMOD.- A la vista de las valoraciones realizadas se evidencia un valor superior de la
titularidad insular sobre la municipal, por lo que igualmente el Cabilde interesa de esta
Administracién que se proceda a ceder, a los efectos de la compensacién econdmica, las
parcelas municipales que se detallan a eontinuacion:

aj Inmueble sito en la calle Imeldo Seris n" 12, esquina a calle Candelaria n® 21.

OCTAVO.- BEn definitiva, s¢ intercsa la cesién de la timlardad de Jos tervenos de
propicdad de una Administracién a la ofra, como titulares del servicio piblico a desarrollar
por ambas, produciéndose en su caso una mera mutacion demanial intersubjetiva v en otros
cas05 una cesidn do dominio sobre bienes patrimoniales, que se formalizard segin la
fidrmula de transmision patrimonial que en su caso se estime mds convenicnte.

NOVENO.- El Conseje de Administracidn de la Gerencia, en sesidn ordinaria celebrada el
12 de julio de 2002, acordé adoptar el siguiente acuerdo:
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DECINO .- El Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesitn ordinaria celebrada el 25 de
octubre de 2002, acordd modificar el texto del Convenio de Colaboracién entra el
Avuntamiento de Santa Cruz de Tenerife v el Cabildo Insular de Tenerife relativo a los
compromisos de ambas de Administracioncs en relacion con los terrenos afectos por
servicios publicos de su competencia, aprobado por este drganc de gobiemo en sesidn
celebrada con fecha de 25 de coere de 2002, en el senfido de excluir del mismo la
transmision por parde de la entidad municipal a esta Corporacion, de la parcela sita en la
ealle Imeldo Serfs n® 5 esquina a Bravo Murillo y revertir al Ayuntamicnto de Santa Cruz
de Tenerife la titularidad de los terrenes de forma imegular con una superficic de 6.806,72,
cedidos en virtud de acuerde municipal de fecha 21 de noviembre de 1994 & este Cabildo
Insular de Tenerife para la construceidn de un Auditorium, toda vez que los mismos no han
sido destinadoes a la finalidad para la cual fueron ohjeto de cesidn, no siendo no obstante
necesan4 la elevacidn a piblico de la presente reversidn por cuanto la titularidad municipal
o 5¢ vid alterada por no formalizarse escritura de cesidn gratuita del citado acuerdo.

UNDECIMO.- El Excrno. Ayuntamiente Pleno, en sesidn ordinaria celebrada el 18 de
octubre de 2002, acordd dejar sin efecto el acuerde plenario de fecha 21 de noviembre de
1994, relative a la transmisidn directa de inmueble de propiedad municipal al Excme.
Cabilde Insular de Tenerifi, para la construceidn de un Auditorivm.

DUODECIMO.- Dado que de las fincas objeto de mutacion demanial de titularidad
mumnicipal s¢ hallan inscritas en el Regisiro de la Propiedad, a excepeidn de la finca n®
14,50 ¥ 54 de la calle San Sebastidn y n* & de la calle Torrente, y hasta tanto puedan ser
inseritas debidamente conforme cxige el art. 36 del Reglamente de Bienes de las
Corporaciones Locales, procede formalizar ¢l presente convenio para evitar la dilacién en
la puesta a disposicidn de los terrenas y dar de este modo, efectivo cumplimiento al acuerdo
de Conscjo de Administracion de esta Gerencia de feeha 12 de julio de 2002.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQ.- Dispone el art. 10 del T.R. 1/2000, de ]a Ley de Ordenacicn del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, que las Administracioncs Pablicas Canarias
con competencia en la ordenacidn de los recursos naturales, territorial v urbanistica
prestardn , cn ¢l ambito propio, la cooperacién ¥ asistencia activa que otra Administracidn
pudiera recabar para el eficaz ejercicio de sus compelencias.

El deber de cooperacion comporta facilitar a las otras Adminisiraciones la informacidén que
precisen sobre la actividad que desarrollen en el ejercicio de sus propias competencias y
que puedan afectar las de aquellas.

SEGUNDO.- Los convenios se perfeccionan y obligan desde su firma. Supletoriamente
serd de aplicacién los dispuesto en el Titulo I de la Ley 30/92 en cuanto a los convenios de
colaboracidn.

TERCERO.- Es competeneia del Consejo de Administracién, a victud de la dispuesto en el
ari. B de los Estatutos, acordar sobre Ia aprobacién de la presente propuesta de Convenio,
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Ll Consejo de Administracidn acordd aprobar el texto del Convenio de Colaboracién a
suscribir entre este Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, v €] Exemo, Cabildo
Insular de Tenerife para fijar los compromisos de ambas Administraciones en relacidn con
los terrenos afoctados por servicios piblicos de su competencia,

Lo que 5o comunica para suU conocimienio v efectos.

EL SECRETARIO DELEGADO.
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4.
CONVENIO DE COLA,BORACI(')N PARA
VIABILIZAR LA AMPLIACION DEL HOTEL MENCEY
Y LA REORDENACION DE LAS ZONAS ALEDANAS

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
Cabildo Insular de Tenerife
AE-2 Ayuntamiento de Santa Cruz |>7.04-2004
Centro-Colinas | de Tenerife.
Gestur Tenerife, SA
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL EXCMO. CABILDO INSULAR DE
TENERIFE, EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE ¥ GESTUR
TENERIFE, SA. PARA VIABILIZAR LA AMPLIACION DEL HOTEL MENCEY ¥ LA
REORDENACION DE ZONAS ALEDANAS

En Santa Cruz de Tenerifa, a 27 de bl de 2004

REUNIDOS

El limg. 5r. D, RICARDO MELCHIOR NAVARRO mayor de edad, Presidente dal
Exema. Cabildo Insular de Tenerife,

El BExemo. &r. D MIGUEL ZEROLO AGUILAR mayor de edad, Alcalde del
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Con EMILIO LUQUE HERNANDEZ, mayor de edad, Diractor Gersnte de Gestur
Tenerife, 5.4, con DN nimero 41.894.815.

e INTERVIENEN

El primaro por razon de su expresado carge, en nombre y representacicn del
"EXCMO. CABILDO INSULAR DE TENERIFE® por cuya Corporacion se halla
especialmente facultado para este otorgamiente, por acuerdo del Plens de la mismz. en
sesiin cslebrada ¢l dia 26 de marzo de 2004.

El segundo por razon de su expresado cargo, &n nombra y representacion del
"EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE" por cuya Corporacion se
halla especialmente facultado para esle cforgamiento por acuerdo de la Juniz de
Gobierno Local de la misma. an sesion celebrada el dia 15 de marzo de 2004,

Fagnz1d=7
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Y & 5. LUQUE HERMANDEZ, en su condicion de Direcior-Gerente, an nombra y
representacicn de la Entidad Mercantl denominada ‘GESTION URBANISTICA DE
SANTA CRUZ DE TEMERIFE, 3.A" (en adelante GESTUR TENERIFE), que tiens
numero A-38021762 de ldentificacion Fiscal,

ANTECEDENTES OE LA S0CIEDAD: Fue constiuids por fempe indefinits en ssorhurs sutorizsos poral
Norsrn g asts capts) Don Juiidn Marazocla Gonzdlaz, oomo SUSHiufl y pas 2 prodoosio ol gue fueg
50 compeiien de residencis, Do José Lucas Marin Guinem, & dis 30 da Julho de 1874, al nimerg 132
ga S0 AVDIACO, Que 52 insoritid 2 & Hagiivo Martanti de Sanis Crug de Tenerde & Tomo 148, Lo
72 de [a Secclin Tercera, Foln 103, Ao ndmem 1247, Insoipcidn Fimers, La Sociedsd fere 3o
damiciy &n esla ciudad, Cale Robayna, n° 25,

FACLLTADES REFRESENTATIVAS: imanan sus fBcuiisoss repesantaivas de so cama de Oireche
Garene 0F /5 oiada Socisoad, pars of que g ombradn, ¢ acssld, an s Jmfa Genersd Universal de
ecoicniElas O I SociEded, csiebrads el dis 18 O Sepbembre oo 1979, que R sfovalo & astiles
pibiica an la SUTONZA0E par o Nofaldke 02 esfe clutsd, Don Jost Manuel Catle Les, of dis 6 da
Nowiamibve ds 1575 ndmsro 14587 ds su profocols, Oue S8 msoTfd on of Regland Mermanl! o2 25t
proviicia &f Tomo 148, Likva 72 o A3 Secoid Tovoarz, Folin 112 Haig 1. 217, Inscripcian Primera.

Las pariles se reconocen la capacidad legal necesaria para firmar el prasents
COMNVENICD vy &n st virtud, 2 comin acusrds

EXPONEN

PRIMERQ.- Que e Cabildo Insular de Tenerife es btular del inmusble conocido como
Hotel Mencey y terrenos sobre el que se encuentra construido el mismo, constando asi
2n &l Inventario de Bienes de la Corporacion en &l epigrafe | relativo a bienes inmuebles v
enconirandose a disposicion de |z entidad CigaHotels Espana, 3.4, an viriud de contrato
de amendamiznto de industria.

SEGUNDO.- Cue |a entidad Gestur Tenarifz, S.A., por s5u parte es propietaria en virud da
adjudicacion a su favor en pdblica subasia, del pleno dominia de la finca que se describe:

Urbanra: Trozo de tameno en el mmino municipal de Sants Cruz de Tenerife, donde
fizman Pino de Oro o Ja Minfa, con una casa a dos plankas, nimero 26 de la calle g
ios Campos, lamada aclusimente Doclor Navieras, midiendo el fereno 4.127
mefros, 79 decimairs cusdrados, de ios que la casa ocupe 400 melros cusdrados,
ouedzndo el resto de fardines, que finda: Sur o frenls, calle de bs Campos, fondo o
norte, & izguierda o ponienfe, con jardin del Holel Fino de Oro; y derecha o
naciente, finca de l2 esposa de don Sixfo Machado Pérsz.

Pigraicde’T
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Titwio: Adguinida por Gesiur Tenerife, 3.A., i piolica subasta, en virlud de Auio
Judicial,

Inscripcion: En el registro de la propiedad nimero uno de Sante Cruz de Tenenfa
Finca n* 5.420, Libro 118, Folio 106,

TERCERO.- Giie exisiiendse 2n lz zona un déficit de equipamiente n matera de
aparcamiento piblice por |a prasenciz del Hotel Mencay y la densidad residencial, el
Cabildo [nsular de Tenerifz, el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerfe y Gestur
Tenerife, S.A., esian interesados y dispussios a iniciar actuaciones de colahoracion en
aras a sclveniar |2 deficiente sifuacion sefislada con la dotagion a Iz zona de este timino
municipal de aparcarmentas suficientss segln fa capadided requends por & Holel,
residentas v visitaniss.

CUARTO - Que pars estos fines el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife v Gastur Tenenfe,
S.A Rmaron el 21 de noviembre de 2001 &l Convenio de Colaboracion refativo al reparts
de aprovechamientos da Is parcela colindante &l Hotel Mencey, con reserva de opcitn de
compra por parie de |z Corporacion Insular.

QUINTO.- Que en desarrollo de gigho Convenio se ha tramitade la Modificacien Puntual
del Plan Generel de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, Ambilo Centro Histdrico,
Area Mencey, Ficha CH-15, que ha sido aprobado definitivaments por Acuerdo de la

COTMAC de 6 de actubre de 2003 {BOC n® £ de & de enero de 2004).

SEXTO- Ea & apariads 34.6 dé |a Modificatitn Puntual citada en & sparads antansr
se dice expresamente:

“Para llevar a cabo esia actuaciin con fa maxima urpencia se firmard un Convenio
enlre el Ayuntamienfo, ef Cabido Insular y Gestur Tenenfe, S.A. de acusmo 3 bo
DPrevisia en &l aicika §2.3 del TRLOTCA.

En dicho Convenio se plasmarén fos compromisos de las fres enfidades pabiicas.”

SEPTIMO.- Que ia Ley 3041982, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Poblicas y Procedimisntos Administrative Comiin, esizblece en su
aticulo 88 que “Las Adminisiracionss Piblicas podrin celebrar acuerdos, pactos,
convenios o confratos con personas fanto de derecho publico como privade, siempre qua
no sean confranos al Ordenamianto Juridico ni versen sobre materias no susceplibles dz
{ransacean i tengan por objelo salisfacer ef inferés pdblico que ienen encomendads,
con ef alcance, efecios y régimen especifico gue en cada caso prevea I3 disposician que
o reguly .7 |

A
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Y en base a esios aniecedenies, las partss en [a rapreseniacion en que
intervisnen estan interesados en |z formalzacion del presente Convanio de conformidad
con |23 siguisnies

- - ESTIPULACIONES

PriMERA: OBJETO

Constiuye el objeto de este Convenio de Colaboracion lz materigiizacion de las
siguientes determinaciones urbanistices de la Modificacion Punfual del PGO aprobada
por la COTMAC el 6 de octubre de 2003:

A, Las cesiones de terrenos entre las entidadas firmantes reflieiadas 2n el plano de
superficies del Anejo 1, que se adjunta.

Las supeticies indicades en dicho planc son esimadas mediante medicién
planimstrica, por 1o que serdn confirmadas con el comespondienie ifrabajo
cariografice.

B. La obtencidn de los temenos pendientes de adquisicion para completar &l viaro
pravisto,

La redaccdn de los proyecios necesanios.

D. La reslizacién de las obres de viarie, aparcamientos vy ampliacion de las
instalaciones del Hotel,

SEcUNDA: COMPROMISCS DEL CABILDO INSULAR

A, Cesign al Ayuntamiento de la superficie del Hotel Mencey para ampliacidn dal
Pasaje Las Marafivelas (192 m?).

B. Redaccién del Proyecto de las instalacionss de salud, deports, ocio y jardines
parz la ampliacion dal Hofel,

C. Costear las obras de ampliacion de las instalaciones del Hotel Mencey (salud,
deporte, ocio ¥ jardines) de acuerde a su Convenio con Gestur ctado en el
exponendo CUARTO. 1

Pagina£de 7 e
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Tercera: COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO

A,

Cesitn al Cabildo de |z superficie de la Cf Dr. José Navieras (158 m? en rotonda)
para ampliacicn del Hotel Mencey, para lo que tiene que reafizer un expediants
de cambio de ttularidad de demanial a patrimenial,

Redactar y tramitar el expediente de expropiacion forzosa ce los femencs anexos
a |la C/ Guermraro Cazorla (156 m?) para viario.

Tramiter un expediente de parcelacion para la cblencién de una parcela de uso
residencial {Casa Duque).

Tramitar los expedientes gque legiimen las cbras de urbanizacion vy edificacion
que deben realizar el Cabildo y Gestur.

Cusrma: COMPROMISOS DE GESTUR TENERIFE

A

2013

Cesidn & Ayuntamiento de un tereno en la G Dr, Navieres (266 m?) para viaro
piibfico.

Cesidn & Ayunlamienio de un terreno junto a la Cf Guerrero Cazorla (174 mé)
para viana pubiico.
Asuncidn del coste de 3 expropiacién citada en |z Estipulscion Tercera.

Redacsion de los siguientes proveclos:

P Proyects de aparcamisnto.
# Proyecta de Urbanizacion de las calles Cr. Navieras y Pasaje Marafiuelas.
¥ Proyeclo de parcelacion de la parcela de la Casa Duque.

# Froyecto de rehabilitacicn de la Casa Dugue.

Costear las obras del aparcamientc y del nuevo viario en Iz Cf Dr. Navieras y en
el Pazaje Marafuelas, de acuerde a su Convenio con el Cabildo citado en el
exponendo CUARTO.

RagmSdaT o
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Guitra:  OTROS COMPRCMISOS

El Cabildo y Gestur Tenerife mantienen todos los compromisas derivados de! Convenio
citzdo en &l exponendo CUARTOC, que se acompaiia como Angjo 2.

Ssyra: COMISION DE SEGUIMIENTO

A los electos de coordinar y efectuar un seguimients de las actuaciones del presents
Cenvenio, se creara una Comisidn formada por un representante de cada una de las tres
entidades.

Dichos representantes daran cuenta de la marcha de los trabajos a sus respeciivos
drgangs de gobleme v trasiadardn a los demas miembres los acuerdos y decisiones
adoptadas por aquellcs.

Asimismo, esta Comision serd la encargada de supsrvisar la marcha del Convenio y

establecer, en su caso, propuestas para su modificacion en funcion de los objefivos
orapuestos.

Septima: DURACION DEL CONVENIO

El prasents Convenio mantendrd su vigencia hasta la finalizacion de los trabajos
contemplados en el objelo del mismo.

Octava: LIQUIDACION DEL CONVENIO

En & supuesto de que una de 135 paries planieara su safida dal Convinio a 14 guidacian
ioiel del mismo, se proceders a formalizar la documentacion correspondients.

NOVERA: GASTOS E IMPUESTOS

Todes los gastos & impusstes que se deriven def Convenio s&fan por clisita v carga de
las partes segdn comesponda legalmente.
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ANEJO 2

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL EXCMO. CABILDO INSULAR
DE TENERIFE Y GESTUR TENERIFE S.A., RELATIVO AL REPARTO DE
APROVECHAMIENTOS DE LA PARCELA COLINDANTE AL HOTEL
MENCEY, CON RESERVA DE OPCION DE COMPRA POR PARTE DE LA
CORPORACION INSULAR.

En Santa Cruz de Tenerife, a 21 de noviembre de dos mil uno.

SE REUNEN

DE UNA PARTE: ILMO. SR. DON RICARDO MELCHIOR NAVARRO,
Presidente del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

DE OTRA PARTE: DON EMILIO LUQUE HERNANDEZ, con D.N.
41.894.915, mayor de edad, casado, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, vecino

de Santa Cruz de Tenerife y domiciliado a estos efectos en la calle Robayna n® 25,
Santa Cruz de Tenerife.

INTERVIENEN

A) El llmo. Sr. Don Ricardo Melchior Navarro, Presidente del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife, en nombre y representacion de dicha Corporacién, de
acuerdo con las facultades que le confiere el Pleno de la misma por acuerdo de
fecha 28 de septiembre de 2001.

B) Don Emilio Luque Herndndez en su condicién de Director-Gerente, en nombre
y representacién de la Entidad Mercantii denominada “"GESTION
URBANISTICA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, S.A", que tiene ndmero A-
38021762 de Identificacién Fiscal. Constituida por tiempo indefinido en
escritura publica autorizada por el Sr. Notario de esta capital D. Julian
Marazuela Gonzalez, como sustituto y para el protocolo del que fuera su
comparfiero de residencia D. José Lucas Martin Guimera, el dia 30 de Julio de
1979, al numero 152 de su protocolo, que se inscribié en el Registro Mercantil
de la Provincia al Tomo 148, Libro 72 de la seccién 32, folio 103, hoja nimero
1.217, inscripcion 12, La Sociedad tiene su domicilio en esta ciudad, en la calle
Robayna namero 25.

Dimanan sus facultades representativas de su cargo de Director-
Gerente de la citada Sociedad, para el que fue nombrado, y acepté, en la Junta
General Universal de Accionistas de la Sociedad, celebrada el dia 18 de
Septiembre de 1979, que fue elevado a escritura publica en la autorizada por el
notario de esta ciudad, Don José Manuel Garcia Leis, el dia 6 de Noviembre de
1979, nimero 1.491 de su protocolo, que se inscribié en el Registro Mercantil
de esta provincia al tomo 148, Libro 72 de la Seccidn Tercera, folio 112, hoja
numero 1.217, inscripcion primera.
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aparcamientos suficientes segln la capacidad requerida por el Hotel, residentes vy
visitantes.

A tales efectos el Cabildo Insular de Tenerife, mediante este convenio, esta
interesado en la ampliacién del espacio del Hotel Mencey con el fin de ampliar sus
equipamientos y mejorar su capacidad alojativa, asi como en la dotacién al mismo de
las plazas de aparcamiento necesarias segln su capacidad y que se estiman del
orden de cien (100) plazas.

Gestur Tenerife S.A, por su parte, esta interesado en la dotacién a la zona de
aparcamientos para uso de residentes y rotatorio de visitantes, siendo el nimero de
plazas estimadas para este uso del orden de trescientas (300).

SEXTO.- Que, para llevar a cabo este objetivo es necesario tramitar una
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Cruz de Tenerife en lo
que respecta a la UA-2 y en consecuencia la elaboracién de cuantos estudios y
documentos previos sean nacesarios.

SEPTIMO.- Que el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, asi como el
equipo redactor del Avance de la revisién y adaptacién del Plan General de
Ordenacion Urbana al nuevo Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias de 8 de mayo de 2000 (TRLOTCA), conocedores de las
necesidades y objetivos del Cabildo y Gestur con respecto a la finca colindante al
Hotel Mencey, han manifestado su apoyo y coincidencia con esta linea,

OCTAVO.- Que la finalidad del presente convenio sera la determinacion de los
aprovechamientos de la parcela colindante al Hotel Mencey, propiedad de la entidad
Gestur-Tenerife, S.A., asi como la transmisién a favor del Cabildo Insular de Tenerife,
del vuelo de la parcela y las plazas de aparcamiento que se detarminen.

A tal efecto se fijaran los compromisos de ambas pares y el reparto de los
costes a que den lugar las actuaciones y tramites previstos en el mismo para la fijacion

de los citados aprovechamientos, con reserva de opcion de compra por parte del
Cabildo Insular de Tenerife,

NOVENO.- Que la Ley 30/ 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Pulblicas y Procedimientos Administrative Comun, establece en
su articulo BB que "Las Administraciones Plblicas podran celebrar acuerdos, pactos,
convenios o contratos con personas tanto de derecho plblico como privado, siempre
que no sean contrarios al Ordenamiento Juridico ni versen sobre materias no
susceptibles de transaccion y tengan por objeto satisfacer el interés publico que tienen
encomendadao, con el alcance, efectos y régimen especifico que en cada caso prevea
la disposicion que lo regule...”.

DECIMO.- Las partes en la representacion en que intervienen estan
interesados en la formalizacién del presente Convenio de conformidad con las
siguientes

ESTIPULACIONES.

PRIMERA.- Constituyen el objeto del presente Convenio;
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compensandose las partes los metros cuadrados ocupados como un coste mas a
efectos del precio final.

SEXTA.- Gestur-Tenerife, S.A. concede en este acto, OPCION DE COMPRA
sobre el vuelo de la finca de su propiedad, asi como sobre 100 plazas de
aparcamiento que se construyan en el subsuelo de la misma a favor del Excmo.

Cabildo Insular de Tenerife, quien segun estad representado acepta la Opcidn de
dichas propiedades,

SEPTIMA.- Para fijar el precio de venta del vuelo de la finca propiedad de
Gestur-Tenerife, S.A. descrita en el expositivo 2° del presente Convenio asi como las
100 plazas de aparcamiento que sobre el subsuelo de la misma construya Gestur-
Tenerife, S.A., se tendran en cuenta los siguientes valores:

<+ Los costes soportados por Gestur-Tenerife, S.A. para la adquisicién del

suelo asi como los derivados de su mantenimiento y conservacion.

% Los costes para la redaccién y tramitacion de cuantos estudios de

planeamiento fueren necesarios para adaptar la parcela a las necesidades
de las partes.

*
L

. Los costes para la ejecucién y direccién de las obras necesarias para la
: construccién de las plazas de aparcamiente cuya titularidad se transmita al
Cabildo Insular de Tenerife, asi como los que pudieran corresponder por
derivar de obras de necesidad del Cabildo Insular de Tenerife sobre el
vuelo de la parcela si asi se hubiera determinado con caracter previo.

% Cualguier otro coste e impuesto que fuere necesario realizar para cumplir
con el fin propuesto.

% Todos los costes anteriormente enumerados se veran incrementados con

los gastos generales y de gestidn de la Sociedad que en su caso se
determinen por las partes,

En funcién del aprovechamiento real de la parcela, tanto del vuelo como del
subsuelo, asi como de los costes directos e indirectos asignados a dichos
aprovechamientos, se fijaran los porcentajes de los mismos que habran de

' repercutirse a la porcion objeto de transmision al Cabildo Insular y al resto de finca que
continte en propiedad de Gestur-Tenerife, S.A.

OCTAVA.- Las partes de comin acuerdo establecen que el plazo para el
gjercicio de la presente opcién de compra sera:

Respecto al vuelo de la parcela, de 2 meses a contar desde &l momento de la
aprobacidn definitiva de la modificacién puntual de la UA-2.del Plan General de
Ordenacién Urbana de Santa Cruz de Tenerife y como méximo de hasta 3 afios a
partir del presente Convenio. El citado plazo de 2 meses se entendera sin perjuicio de
que por ambas partes se decida la transmision del vuelo una vez adaptado a las
necesidades del Cabildo Insular, en cuyo caso sera nuevamente fijado.

Respecto al subsuelo, de 2 meses desde la finalizacién de las obras de

aparcamiento amparadas por la medificacion del Plan General de Ordenacién Urbana
de Santa Cruz de Tenerife.
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conformidad con los mismos, con las obligaciones de las pares segln las
estipulaciones del presente y con las aportaciones en concepto de opcion de compra
efectuadas por la Corporacién Insular, resultara un saldo final, debiendo |a parte
deudora abonar a la que resulte acreedora la cantidad que corresponda.

DECIMO-SEXTA.- El presente Convenio de Colaboracién se podra ampliar por
acuerdo de las partes si el Cabildo estuviere interesado en incluir la ejecucién de las
obras que fueren necesarias para cumplir sus objetivos.

Para la debida constancia de todo lo convenido y en prueba de conformidad,

por duplicado ejemplar y a un solo efecto, los comparecientes firman el presente
documento, en la ciudad y fecha al comienzo indicado.

El Presidente del Cabildo El Director-Gerente de
Insular de Tenerife, Gestur-Tenerife, S.A.

Ricardo Melchior Nava Emilio Luque Hernandez
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Para lz debida constancia de tode lo convenido y en prusba de conformidad, por
triplicado elemplar ¥ a un solo efecto, los comparecientes firman ¢! presente documente,
en laciudad y facha al comignzo indicada.

Er PrEsnEnTE DEL Cagina B Alcalne cEL AYUNTAMIENTO  EL DiRECTOR (GERENTE DS
INSULAR: CE TEMERIFE SanTA CRUZ DE TENERF ; STURTENERIFE, B.A

RicaRO MaLcaioafanrg s ; : ! Enuc Luaue Ferairoez

Sagine Tde ¥
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I. CONVENIOS INTERADMINISTRATIVOS

B.- Suscritos con posterioridad a la aprobacion Inicial del PGO

5.- CONVENIO PARA PRORROGAR HASTA EL ANO 2006 EL ACUERDO DE COOPERACION PARA
LAS ACTUACIONES DE REHABILITACION Y REPOSICION DE VIVIEN-DAS

6.- CONVENIO PARA LA COOPERACION EN EL DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
CULTURALES

7.- CONVENIO DE COLABORACION PARA LA AI"[PLIACI(DN DEL CARRIL-BUS DE ENTRADA EN
SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRAMO CHAMBERI-BENITO PEREZ ARMAS

8.- ACUERDO SOBRE EL LITORAL DE VALLESECO
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CONVENIO PARA PRORROGAR HASTA EL ANO
2006 EL ACUERDO DE COOPERACION PARA LAS
ACTUACIONES DE REHABILITACION Y
REPOSICION DE VIVIENDAS

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA

Ministerio de Vivienda
Cabildo Insular de Tenerife 28-12-2004

Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife
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CONVEHNIC ENTRE EL MINISTERIO DE VIVIENDA, LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
CANARIAS, EL CABILDO INSULAR DE TENERIFE % EL AYUNTAMIENTO DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE FOR EL QUE 3E PRORROGA Y MODIFICA EL CONVENIO DE
COOPERACION SUSCRITO EL 23 DE JUNIO DE 1992 ENTRE EL MINISTERIO DE
OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES, LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS,
EL CABILDO INSULAR DE TENERIFE ¥ EL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TEMERIFE, ¥ 5U ADDENDA DE 25 DE MAYO DE 1835 PARA ACTUACIONES
RELATIVAS AL PATRONATO PREOVINCIAL DE VIVIEMDAS.

En Santa Cruz ds Tenerfs, & 28 da diciembre de 2002
REUNIDOS

De una parts:

La Excma. Sra, D®. MARIA ANTONIA TRUJILLO RINCON, Minstra de Vivienda, gque
a2cila on representacian de la Administracion General del Estado, =l amparo de lo
dispuesiac en I3 disposicidn adicional dscimoisrcers ds la Ley 30/19%82, ds 28 ds
noviembre, segin la redaccion dada por 2 Ley 411988 d= | misma. y pravia autorizacion
clorgada por la Comigion Delegads del Sobiernc para Politica Auicnomica en
fecha 18 e junio de 2004, y por el Conssjo cs Ministros celebrado 21 15 de julio de 2004
De ofra:

El llmo. $r. D. CARLOS FERMIN GONZALEZ SEGURA, Subdelegado del Gobismo en
Santa Cruz de Tensrife y Presidentz del Patronaio Provincial de Viviendss Scciedsd
Bensfica da Construccidn La Candselaria

De obra:

El Excmo. Sr. D. ANTONIO ANGEL CASTRO CORDOBEZ, Consejero de Infrasstiucturas,
Transportss ¥ Vivienda v Presidente del Instituto Canario de la VYvisnda en nombre v
representacion del Instiio Canzrio de la Vivienda, previa autcnizacidn del Consejo de
Gobigmo de fecha B de noviembre de 2004, d2 acuerdo con lo dispuesto en el an, 162 d

la Lay 14/1890. d= 26 de julig, de Regimen Juridico de las Administracionss Pablicas d

D

o)
=

Canarias,

{ /1 Lﬂv | I.'!
¥
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De ofrz!

El lmo. Sr. D. JOSE MANUEL BERMUDEZ ESPARZA , Presidente en funcionss v Vise-
presidente Primero de! Cabildo Insular de Tenerife, en nombre y representacicn del Cabildo
Insular de Tenerife, faculiado pera &ste acto en vilud de lo dispuesto en el articulo 5.1 L) del
Texio Refundide del Reglamenio Orgénico del Excmo. Cabilda Insular de Tenedfe,
aprobads por Acusrds Plenario de dicha institucion de fecha 23 de febrero de 2001.

Y de olra:

El Excmo. Sr. D. MIGUEL ZEROLO AGUILAR, Alcalds dal Ayuniamiento de Santa Cruz de
Tenerife, en nombre v representacion del Ayuntamientc ¢e Sania Cruz de Tenerife,
faculiado psra este acto en vifud ds Acuerdo Plenario reunido en Sesion Ordinanz
celebrada &l 27 de julio de 2004.

Lag partss se reconocen mutuamente en la calidad con que cada una interviens con
capacidad legal necesaria para 2! otorgamiznto de este Acusndo v 2l efects

EXPONEN

1.- Que =l Ministerio ds Vivienda creado por RO, 553/2004, de 17 de abrl, acila en base a
la competencia exclusiva que sl aficuls 1491117 v 1127 de |z Constitecion Espafiola
atnbuve sl Estadoe en materiz de ordenscion de crédilo, ¥ bases v coordinscian ds =
olanificacion general de |z actividad scondmica,

2-La Comynidsd Autdnomz de Canarias fenz competsncia exclusive en materia de
Drdenacion del Teritorio, Urbanismo v Vivienda, de conformidad con Io previsio an el
articulo 30,15 del Esiahuio de Autonomia de Ceanarias, aprobado por Ley Omanica
101882, de 10 de agosto.

Qua ol Instituic Canaro de la Viviends es &l organismo autdnomo gus asume en el
territorio de la Comunidad Auttnoma da Canarias o gestién de2 las competencias vy
funciones en msteriz d= Politica de Vivienda, atribuidas a |3 Administracion Pulblica de |z
Comunidad Autdnoma de Canarias, de acuerdo con 1o dispuesto en & adlculo 7 de la
| Ley 2/2003, de 30 de enera, de Vivienda de Cananias ¥ 2n el Decrsfo 22004, de 27 de

? enarm,

v
[‘ | 3.- El Cabiido Insular de Tenerife aclla en vinud de las compefencias establecidas en el
v Real Decreto Legislative 781/1986 de 18 de abrl, por e que se aprusba el texio
refundido de las disposicionss &n matera de Régimen Local y en el Eststuto de
Y Autonomiz de Canarias, sprebadd por Ley Organica 10/1282, de 10 de agosio.

-

¥,
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4.- El Ayuntamisnto de Santa Cruz g2 Tenerife es |3 Institucion gue asumen en el municipic
lzs compatancias recogidas en la Ley THEES, de 2 de abril. reguledora de las Bases del
Régimen Local, concretamente en su aficulo 25 cuyo aparado d) establece come
competencias municipeles las relativas, entre otras. & |2 ordsnacion, gestion, ejscucion y
disciplina urbanistica, promocian y gestion de viviendas,

§.- Con fecha 23 de junio de 1932 s& suscnbid un Convenio de cooperacion enlre o
Ministerio de Obraz Pdblicaz y Transpores, la Comunidad Autdnoms de Canarias, =

Cabilde Insular d= Tenerife y =l Ayuntamiento de Sarts Cruz de Tenerfs, parz financiar
aciuaciones de rehabilitacicn y reposicien ce determinados grupes de viviendas
promovidas por &l Fatronaio Frovincisl de Vivisndas "Sociedad Bengfica de Construccian
La Candelana™, al amparo de la preteccion ofizial, y que dado el prograsivo deterionmn qua
suirian, se considers necesanc frenar =l proceso de degradacion y restituir a los usuarics
las wviviendas en condicionss adscuadas de habitabilidad v segurdag. El impoarts d=l
citado Convenio ascendia a 52.245.382 23 € (8.693.000.000,- ptas)

B.- Con fecha 25 de mayo de 1885 se suscribid una Addanda al Convenio, modificandgo
deieminadss esfipulaciones del mizmo, sl ohjsto d= conseguir una mayor agilidad en la
tramitacion de los pagas y para Iz adopcion de scuerdos qus evitasan el etrase ds las
actuzrion=s, manisnigndoss Iz invarsion v las restantes cldusulas del Convenio.

¥.- Bl 22 de diciambra de 1898 == =uscribio un Acuerdo entre &) Ministero de Fomenio, ia
Comunidad Auanoma de Canarias, ¢f Cabildo Insular 42 Tenegrife v 2l Ayuniamiznto g2
Santz Cruz de Tenerife, cor el gque se promogs y modiica 2| Convenio de 23 de junio d2
19492, con el fin de ampliar &l periodo de gecucién de las actuacionss hasta &l 371 ds
diciemire de 2000, asi como sumeniar la financiacion inicialmente comwenida en
5224 598 23 € (869.300.000 - ptas.) estableciéndose el imports {otal del Convenio en
ST 470580 48 € (93,562 200.000,- ptaz.).

8.- Maedizants un Sspundo Acuerdo, suscrito el 28 dz diciembra de 2000, las pantes
representadas, acordaron ampliar la vigencia del Convenio hasta 21 31 de diclembre de

2002,

8. El 21 de diciambra de 2001 se su=scribid un Tercsr Acusrdo entre las pares implicadas,

por &l

que g2

ncremeniabe el coste d= las sctuacionss en 2136584875 £

i3.554 945 000.- ptas.). ampliandoss el plaze de eiscucion de las mismas hasta el afo
2004, El imporie total dal Donvenio se establecid en 7E.836.230,21 € (13,117 245,007 -

phas.).
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10.-

11.-

El incremento de coste expenmentado, fundamentalmente, por la complejidad de las
obras d=s rehabilitacion guz s2 llevan a cabo en &l Grupe de viviendas denominado
‘Somogiara”, v el refrase que =& ha producido en su gjzcucidn debido a las dificultades
qus comportsn esle lpo de actuaciones, obligan s modificar las  actuacionss
programadas e incrementar g cosie de lzs mismas, que es necesaric asumir por las
Ingiitucion=s &n |z proporcion establecida para cada una de ellas, de conformidad con la
estioulacion octava, parais cuarc, del citaco Convenio dz 23 de junio de 1582,

Por =lle, & propuestz dz la Comisidn Institucional ds Ssguimisnte sstablscida sl
sfecta, en su reunidén de 17 de febrero de 2004, las pares firmantes del Convanio han
sstrmado  convenignte alendsr lzs acluacionss previstas conm 2l incramento de

finansiacidn acordads, prorregands [z vigenciz del Convenic hasia el afic 2008,

En su virtud, 2= partes represeniadas acusrdzn |2 amplizcian del Convenio de canformidsd
con l&s siguisntes

PRIMERA.-

ESTIPULACIONES

El presents Acuarda liene coma finalidad prormogar |2 vigencia del Convenio hasta 2l afo
2006, asi como incrementar |3 financiacion convenida en |a canfidad de 1.858.095,23 €. por

2013

lo que el imports total del Convenio quada esfablecido en 80,754 225 44 £
SEGUNDA.-
La inversién estzblecida se desglosa:
MINISTERDO CA DE ' CAEBILDO AYTO. DE TOTAL
DE CANARIAS INSULAR DE SANTA CRUZ
B VIVIENDA | TEMERIFE DE TENERIFE )
|Ac MR 30418.115,11| 23 8%0.RE0.06 TAR3G62302| T.BBI6Z302 TE33623021
| 21-12-2001 | |
| AMIPLIACION e P | [ -
| = & g o C 1 3 4
| PROPUESTA SYa047 82 8T 4Z28.57 . 188 B80S 52 195 809 52 858085 23
| e A 40 EEI_T_;SE T3 -é4 ZABIOT &3 BOTL42Z B4l BOTO432 84| B0.TO0L325 44
_EDM'I.I'ENID : il Ll ; _'
INVERSION I
REALIZADA A 3343667028 2102202254 G§.389.247,32 6.330.469.87 | B67.675.81802 |
31-12-2003 ot
INVERSION EOE0.4B86 44 €| 2.7154F5,00 € 1.6BD 48522 €| 1.74B 052 67 € | 13.114.409,42 € .
FENDIENTE [
Fi - 4
"I.' "
' o4
T -i
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TERCERA.-

Las Adminisfraciones intsrvinizntas aporiaran las cantidades pandientes gue alcanzan la
cifra d& TRECE MILLONES CIENTO CATORCE MIL CUATROCIENTOS NUEVE EUROS
CON CUARENTA ¥ DOS CENMTIMOS (13,114 403,42 €) distriouidas en las cuantias v
anualidades qus se deiallzm

RESUMEMN DE LAS APORTACIONES

| :
ANUALIDAD| MINISTEROC | CA.DE | CABILDOD AYTO. DE
DE CANARIAS | INSULAR DE | SANTA CRUZ TOTAL
VIVIENDA | TENERIFE | DE TENERIFE
2004 3.685.440,38| 2.331.264,22 777.088,07 777.083,08| 7.770.880.75
2005 108643101  384.210,67 B01.110.07 | 80111008  3.872862.03
2006 1.088.615.05 0~ 111.287.08 | 170,784 51 1,270 666 62
TOTAL = 696048644 € 2.715.475,09€ 1.680.485,22€ 1.740.962,67 € | 1311440942 €

La azoracian del Ministerio de Vivienda se efsctuars con carge 2l Presupussto de Gaslos
del Estado, Pregrama 4314, concepio presupuestano 784,

Las partes intervinienies deberan someterse al procedimiento normativamente previsia, para
reajustar las anualidades establecidas, a fin de adecuarlas a las necesidades rezles de
gjeclcidn y a las disponibilidades presupusstarias gue se pusdan preducir durante el

[ desarrallo del Convenig.,

CUARTA.-

Las partes para dar continuidad a las obligacionss zsumidas, sslablecan a estos efecios una
nuava orevision temporal gue finalizara 21 31 de diciembre de 2008, plazo de2 vigencia que
podra ser prorrogade par 4l fiempo gue Iss pantas acusrden, si llegado su tdrming, existisrzn

razones ue 3=ilo exigissen. 4/7
T |
/

)
3
\
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QUINTA.-

En todo o gue no s gpenga =l presents Acusrdo. ==ra dz aplicacian ko establecido en el
Convenio de 22 d= junio de 1882, Addends ds 25 de mayo de 18895 y Acusrdos de 22 de
diciembre ds 1898 v 21 de diciambra de 2001,

En prugba d= conformidad con cuanto antecede, los comparacientss o firman =n sl lugar y
zcha en su encabezamienio indicado.

LA MINISTRA DE VIVIENDA EL CONSEJERD DE INFRAESTRUCTURAS,
TRANSPORTES ¥ VIVIENDA Y
PRESIDENTE DEL [INSTITUTO CANARIO
s P DE LA VIVIENDA,
g el

7 Uabu a7

Maria Antonia Trujillo Rincan Antonio Angel Castro Cordobez
EL PRESIDENTE EN FUNCIONES Y EL ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO
VICEPRESIDENTE PRIMERO DEL DE SANTA CRUZ DE TENEFEiFE -
CABILDO INSULAR DE TENERIFE.— NHL ~LA|
L]
\ 1
il

Y u.\‘-"{
|
i I| 1
Miguel EIEm Aquilar
oF

JospAlanuel Bermidez Esparza

EL SUBDELEGADO DEL GOBIERNO
EN SANTA CRUZ DE TENERIFE

Earlo!\Fermin Gonzalez Segura
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6.
CONVENIO PARA LA COOPERACION EN EL
DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURAS
CULTURALES

AREA

ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA

Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes del
AE-2 Gobierno de Canarias

Centro-Colinas | cabildo Insular de Tenerife

Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife

22-12-2004
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CONVENIO ENTRE LA CONSEJERTA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES DEL
GOBIERNO DE CANARTAS Y EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE PARA LA COOPERACION EN EL DESARROLLO DE
INFRAESTRUCTURAS CULTURALES

En Santa Cnue de Tenerife a 22 de didembre dgo 2004

REUNIDOS

Oe wna parte, & Fxomo. 5. Do José Migue! Rusno ledn, Conssjero de
Egucacion, Cultura y Deportes def Gobisrno de Canarias, en virtud def Decreto 254/2003,
de 12 de julia, del Fresidente (BOC n@ 134) y Presiderts de SOCAEM, S.A en nombre y
represeniacidn de dichs Comunidad Autdnoms, en virtod de (35 (Bouftages confandas en
fos articilos 16.1 y 29.1.4) de 13 Ley 14/1990 de 35 do julio, de Regimen Juridico de las
Administraciones Pibficas de Canarias (50C n° 95, de 1.8,90).

De ofra parte, of Excno. S Don Miguel Zerplp Apuilar, Alcaide-Presidenta gal
Ayuniamisnty de Santa Cnuz de Tenerife, en nombre y representacion def misma, en
virtid e fo gispuests en el arbicii 124 de s Ley 771985 de 2 de Abril. requladora de las
Bases dof Regimen Local y of articio 16.7 de iz Ley 1471990 de 26 de julio, de B3gimen
Juridioo de fas Administradones Pibiicas Canarias {80C n° 98, de 1.6.90),

Ambas partes, en iz condicidn con gue interviensn, se reconocen, de modo
reciprocn, 15 capacidad legal necesana a los fines y formalizacidn de este Convenio, por
miedio def presente documents, aseverando ef primero slevard 3 scuerdo de Gobiemo y
gandp cuenta def mismo 5 2 Comisidn de Gobernacidn, Justicia y Desarrollo Autondmico
o=l Farlaments ot Canarias (los articwios 16.7 y 16.4 de 3 Ley 14/1990) v of sequndo
coniar con el acuende de fa Jenls of Golerno y of Exomo. Apuritamienio Fleno
IRCONPArENGOsE Come anexo aumens Uno Testimorio def 303,

MANTFTESTAN
PRIMERD.- & Gobierso ge Canaras viene gresiando Jos senvicos culturaies de 53iF de
Arte, Archive Histdrico, Teatro y Bibliotecs Publics def Estsdo, en 1z Casa de /2 Cultura de
Lania Cne de Tenerme

£l Gobierno ge Canarias, en sv condicidn de gestor de Iz Biblioters, se propong.___
ampiiar las prestaciones gz ls misma con f& fnanascion del Bstado. Ahora bien, & L[ )
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Minisfeno de Coffurs congioiond 57 paricoaoon econdmics & exclusivn 150 oomg
bibfiodecs,

BEGUNDQ,- 5 Goblarno de Canarias 58 encientr en disposiciin de frasiadsr los fondos
def Arcfivo Histdoro Frovingal, antes oe finalEsr & presenfe 0o, &7 nueve ediico
coasrido & efecto en e Laguna, junto & Campus Lindversianio de Gualars.

A raves de sy Concglena de Sducadhdn, Cuftura y Deporfes fnoluird Solacin
erondmica en sus presupresios gue permits fsoafizar en s Ciodad de Sants Cne de
Tenerdfe ung sal3 o arte parg resofver &f defict de equipamventy wultursl de lz
mencionads Oudad Esta nueva safa de2 arte poddns ulkicarss en i zons de Cebe Lianos
Gue se gestine & wso ciffrirat

Far affp, ¥ con cardcar tempoval & Goblerno de Cananas e inforasara dispaner
en Santa Cruz o Tenerfe oe un espacio adecusto pare empiazar ung salz ok arfe. asi
COFT eSpETDSs Sscamicos dedicacas 5 Teatm y i3 Danz=.

TERCERO.- £ Ayunfanianto de Santa Crnue de Tenarfe a5 consoignte oe /2 imparanas
de conseqie i3 itenvenada v fnancacidn oo Stads pare o ampliscdn do 3
mencionass Biblotace Pablice de iz Casa de b Cuftwe, a5’ como 3 refevends de esta
olira pars esiz Capifsl

E Ayuntamiento ot Ssnis Oz de Tensne es propietano &=l Tesfro Guimend y ol
Tealro Perez Mink (en e Parque Cuftwrsl Vierz y Oavijs), constituyends dos de los
BSpESnS escdnicos mas refevantes dodicacos af Tealro y Iy Denza de osta dludad, y as’
miema, ac gtpar oo Museo de Balas Artes de Sands Gz, sdvado junto 5 i3 Flara dof
Principe y que, achusiments cuerds oon un Plan Direchor para s remodelacion,

CUARTO.- Tanto e Golierno de (anamzs como f Ayuniamiento de Samfte CE oe
Tenarife son consciantes de ls imporlsncia do dar roberencia 5 15 ulifisacidn y localizacidn
Ge fas nstalsoiones rultusies de este capifsl, a5 come (3 refevanses gue deben cobrar
E3005 E5pacos en i3 vids cuftural o 13 isls.

For fp expuesto, af Ayuntamienio de fanls Gz os Tensnfe f= inferese comparir
iz programacidn oef Testo Guimarg  con & Goilema de Cananar cansaaandn sdsruads
para 13 cudsd fa cofaboracidn en fa programadion de artes escenicas con dste. asf comg
O fonas equaiias olras smstitvciones gue deseen covaborar.

Asi miemg, & Ayuntanvents o inferesa o colaboracidn del Goblerno o2 Carmanas
Garg i complernentando & Museo ge Belies Arfes oo sgueias dofsdiones gue conduecan
2 uma mejora do 3 calicad dal serviclo museishicn.

QUINTO.- £ Apuniamienio oo Santa Crie de Tenenfe es progletanio de una parcels an
i@ Calfe Antorvio Dorvigues Afonsg, Slusds junio af Puente Serrador, o= 1581 matas
CLSHE00s oon RETerD Ge referencia clastral TSI do un edificis de fres plsnias y
Gos vWviads e amiios en fs Calfe Anforio Somiguer Afoso y Calfe Affarmdnice A fu
NF i3 y ron referenciss ceiestrales rospectivamente 7892802, 7892803 y 7FEAZAM, estd
ftergsado en ceder esta parcals v s inmuelles con refErennas catastraes nomenes
ARCARAT v FEZRM v iz fercers plants del inmuebls con roferends catasina! ndmero ]

r

2013



FEOI802 af Gobiarno de Cananas parg que madiante su rehsbiizcion sean destinados 3
equipaTents cuifural de fz2 Gdad en virud def Flan Genersd o2 Ordlenaoida,

El Gobiemng de (Canarias requiers ostos inmuebles para ubicar las nuevas
pependencias de fa Consgiena de Cidflura, con 13 offcing de infarmacion cuftural ¥ i3
OESCINT f8 wngs eparay Cuefaler comp fase de 5 revializacdn ntegral daf Barrio
Histdrico de la Nora a traves o2 fa Cuiltura.

¥ en dase 2 estes antecedentes, fas partes en i3 represeniadidn en gue imfendener,
esign inferesadas en i3 formalizacdn gel presente Converio die confprmidad con fas
Eigiientes

ESTIAULACTONES

PRIMERA.- F presenle Comvenio fens nsturslezs acminisirabive, mgdndese por i3
fegisianidn bisica de Rdgimen Local por fo dispuesto en l3 Ley 3040002, de 25 o=
noviembre, de Régimen Jurigico de fas Administracionss PUbiicas y def Procedimienio
Administrative Condn, modifcade por o Ley 41999 de 13 oo ensro. en i3 Lay J471 890,
G F6 de fulio de Régimean Juntico o fav Adminiiradiones Foblicas de Canaras v, en
particuar, se aplicardn fos pringpios ol RDL 2/2002. de 1§ o= junin, por I3 gue 52
aprueha of Taxto Refundide e I3 Ley de Contratos de las Administragones Piblicos, en
Su defectn, fos generales daf Derecho Covindn,

SEGUNDA.- Constituye & objefo de este Convenia:
= Amadiar fos senvicios ilioteranos de la Casa oe fa Culturs,

- Cosarroliar L nueve espact sarg ef Arte Contempordnso.

- {3 autonzacdn por &f Ayemiaméenio oef uso por ef Gobiemo de Cananas,
con careder provisional, de ung sai3 y vanas dependendas anejas st
Museo de Bellzs Artes de Santa Cruz de Tenerife hasiz i3 finalizadidn, por
wr fack, de & olve o fnstituto Oscar Donnnguer de Arte p Cufursg
Contempordnes, induwida en ef Plan Canano o nffesstructuras Culturales
para fa Isia de Tenerife y, por ofro, hasts 13 ordenacion y puesta en
funcionamiznte dof ftwre espaco cwltrd! en (Rbo Lanos o
conformidsd con & Fianesmiento municoel Ssta avtorizaddn de uso
provisional daf Museo de Belles Arfes de Saniz Gz de Tenenfe que
permitird compaginar I3 adual expasicidn estable de ginfura el misma
con acvidsdles de arte confempordnso como IS gue 52 ovanen 1
desarrolando en fa Saia de Arte Jo Granja oo Iz Casa de s Cullrs, a5
cerse &l wso fonfunte oe fas dependencias generales (Rall salz de
CONFBrencas, aimacen, aic).

- {2 auforzacidn O wso por once afos off Teatm Férer Mindk y
cdependencias anexas s en & Fargque Culftural Viers y Olaviio.
Efecitar las obas o mepe y modemizacdn e a5 instalaciones
(especizimente ascensorn, Muminaddn de salas y almacen) dal Muzses de
Belfas Artzs de Bania Crur 02 Tensnfe y acomeler obras o aonsenvadion
v mefars en & Tesltro Guimers do Sanlz Oz de Tenenie con 2 ﬂ—-.
fingnciacion sparfads por &f Gobierng o Canarias 7/ -

f
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Acometer /35 obfas g rehabiitacion del Teaftro Pérer Minik y
gependencias anexas en ef Famjue Cultural Viera y Cavijo que serdn
gesonsdss dinedameanie o por fercerss, Ung ver resiizsdss fzs mismas
se autorzard & wso def Teairo como salz sscenice oF Gobverno de
Cananas en Sants Cruz de Tenenfe

- Ll colsborecidn entre ambas Administraciones compartiengo  las
programadiones de artes escénicas oe iz mismas en ef Testro Guimers y
e Teatro Perez Minik con = fin de acoger en los mismos (s actividsdes
de artes escénicas que Hasta ahora se venian desarmoliando en ef Teatro
fz Grana de i3 Casa de iz Cultura,

- L3 cesidn gratuita por 20 afos por parte del Ayuntamiento d= Szntz Cnz
ae Tenanfe al Gobierno de Canarias fg parcels de s Csile Antonio
Domiinguez Aifonse, situsds jurto & Puerte Sem=dor, de 1,591 matros
CLEGrE05 Cof fumen de refgrencia calastral 7703617 13 tercera plants
ool edifitio y cos viviendes  fodos fos inmuebles en fz Calle Amtomio
Dominguer Affonso y Calle Afiarmdnica N fu NF f5 v con referencia
CHasTal respectivamente FER2EA2. FRC2RGT ¥ FEAZE,

TERCERA.- COMPROMIS0OS DEL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE

£t virtud el presente converio el Ayuntamientn do Santa Cruz de Tenerife asume los
Siaentes comoramieos:

1.~ Auviorizar & wso I3 Salz situsds en & primer piso (salfs de exposiciones Ao
permanentes) def Museg de Belias Arfes de iz Gudsd, pars que of Geblemp o= Canarias
pueda prestar provisionaimente, entre ensro del 205 y dicembre del 2010 lss
actividades e arfe contempordnsg que viens desarroliando en la adualicad en fa Casa
gde [z Quitura de iz Cudad & Gobiermo de Candriss respetars fas exposiciones
programadas por el Ayuntamyento en fz sefdlads saiz antes ge (3 firma del presente

COAVEND.,

& Gobierno de Canarias, durante ef sefialado plazo, podrd utilizar Iz Sala de Conferencias
¥ demds gependenoias del Museo previa solicitud af Conceis! de Cultura con GLieE oS
de antelacidn, sin mds kinte que ef do Jos comoromises previos def Ayunismiento. Do
fener fugar las conferencias firera gl forario habitual del Musen, fos gastos derfvades dal
servigip de vighanda y portena, Coniralads con una emprass extarns, gue se gensren
COrTeran 3 carge G Gobiemo de Canarias.

2.~ Gesorar conjuntamente con ef Gobiermo de Cananas el Teatro Guimerd. durante
ofce (3) afdos con ef fin de acoger las actividades de artes escdnicas gue hasta s fechs
viene reslizando en &f Teztro |2 Granje de s Casa de Jz Cultwa, sin pegiEcio oe fa
progremacicn establecioa por & propio Ayuntamiento. Fn fode caso, los gastos de
mantemimignto y & personal necesamo para ¢f funcionanvento de! Teatro dwante &f 7
refeniso periodo de Hempo serdn por cusnta ool Ayuntsmiento de Santa Cruz de Tenerife. | /
o i
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A 3l efecto se cres fa "Comision mixta de Teatro y Danza™ formada por (3 Viceconseiers
ae Cinturs y Deportes df Godvermo de Canarigs, ef Conceial de Culturs def Ayuntami=nto
ve Sanle (rUE ge Terenie y cuslo téonicos, dos en reoresentacion ool Gobiemo de
Cananas y dos gl Apuntamianio ge Santa Oruz de Tenarifa, con i3 fnalidsd b= gestionar
6 programacion conjunlz de ambas institucionss, anfre ofas & Cirouite Canario o
Teairo an fz Canital de Tenenfe.

3. Ejecutar las obras de mefors y modernizacidn de las instslacionss fespedaiments
gsceEnsor, WNuminaciin de safas y simacdn) o2f Museo de Baflas Arfes de Sants Crur de
Tenenife y acometer obras de conservacion y mejora en of Tealro Guimeans de Sanis Cuz
de Tengmfe con fz finandacidn aportada por e Gobiemo de Cananas, las obras
finafizardn en ef primer semesire def affo 2005 pudiendy prorrogarse dicho plazo previa
comunicacion del Exame. Ayuntaimiento 3 iz Consgjersa de Eduracidn, Cufiura y Deportes.

+.- Avtorizar ef uso y Iz gestion conjunta 3l Gobierno do Canarias, durante 5 afios def
Teatro Perez Minik, entormo y anexos 3l Goblerno de Canarias para gua, siendo
gestinnaga directamente ¢ por terceros, se refhabilite y soz ussds comy sa3lF escénic.

5.~ Ceder con cardder tempordl durante 20 afos al Goblemo de Canarias 5 plants
tercera def frmweble sito en fa Calie Antonio Dominguer Alfonso y Calie Afilarmcnica N FG
NF F con referencia catastral ndmerp 7892802 pars que sea destinady a una oficing de
HEOrmRACgn ity

.- Camer con cardcler femporsl durante 20 aios fos inmuelies sitos e 13 Calls Anfonio
f Alfonso y de fa Calle Afilsrmdnica NF Fo N B3 con referenaa catasirales
FBEZE03 y FEIZB0 para gue siendo pestionads directoments o por tercerps, sea
litads, ya sea directamente 0 3 fraves e lerceros y pueda ser explolads como
complements @ 12 oferfz de odo y coftura de i3 zona con e ofjetivo de fograr Iz
reviializacidn de ese barmo histtinco de 5 cudad,

7= Ceder con cardcter femporal durante 20 afiss fa parrels de [3 Calle Antorio
Dominguer Alfonso sifuada junto al Puente Serrador de 1,591 metros cuadrados com
referencis catastral ndmero 7793617 2 Goblemo de Cananiss pars que, siendo
gEstionsds diredaments o por lercergs, 58 construys  un nmueble destinade o wso
cuitural con ef objetive de lograr fa revitalizacion de ese barrio histonico.

CUARTA.- COMPROMIS0S DEL GOBIERNO DE CANARIAS

£n virtud del presente Convendo, ef Gobiemo de Canarias asume los siguientes
COMEBromsos:

L.- Ampliar Ios servicios bibiofecanias —Bibliotecs Piblia dal Extadn- de la Casa de
g Cuftura, con recursos propios de i3 Vireronssiena de Cultura ¥ Deporfes.

Z- Desarroliar un nuevo e5pacio para ef arte contemporanee an fa zona de Cabs
Liamas de Sante Oz de Tenerfe de conformidad con ef Flaneamisnly municosl, o
FECLVSOS [ropios de is oitsds Viceconseiana.

.- &l Goblame ge Canarias, mediante sporfacidn scondmica al Ayuntamiento da
Sante Cruz de Tenerife, ayudard a8 mejorar y modemizar 135 instalaciones (especaimente
ascensar, uTnacidn de salas y almaceén) gef Musao de Belias Artes de Santa Cruz oo

pa—
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Terenite y acometer obras de consenvacion y mejora en ef Teatro Guimers de Santa Cre
e Tenerife. B Ayuntamients de Santa Gz de Tenerife efecutard i35 obras,

Fars ambas obras ef Gobierno de Canarias destinard (2 cantidsd mivima oo
OOSCIENTOS SESENTA ¥ CUATRG MY CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ OrHO OO
NOVENTA ¥ OCHO (264 458, 98) ELROS.

Las apras serdn gjeculades por of Ayuntamiento de Sants Criz de Tenorife en
virtud g o astabledido on &f st IS do i Ley I9/1090, d= 25 de julia, de Régimen
Jundice de las Administracidn Pubilicas de Canarizs transfiriendo ef Gobiermo de Canasizs
i3 cantidad precitada, es decir, 252 495 98 Furos pars dichzs opras

La Viceconsefens de Culture v Deportes def Gobiemp de Canarias debers ser
informiade de jas obras 3 efecudar en los dos edificios mediznte memonia axplicaiva de
I35 MismEs,

£ Apuntamiento o= Santz Crur de Tenarfe justificard 13 anficacidn de i3
aportadion econgmica oel Goblame de Canarias @ 125 obras de conservacicn ¥ mafora def
Museo de Bellas Ares do Sanls Cnz de Tenenfe y of Teafio Guimers medisnie
certificac’n expedids por el Interventar.

4.~ Acomeler las cbras de refibiitacidn oel Teatro Pérer Minik v dependendias
anexas en ef Pargue Culiural Viera y Clavifo que serdn gestionadss directaments o or
lemeros. Una ver realizadas fas migmas ef Teatro serd wsado romp saia escénics ded
Gobierna de Canarzs on Samts Crur de Tenerite & Gobiermg de Candrias dasfinard para
esta olvs 13 Gantichd maxima de NOVECTANTOS TREINTA ¥ TRES MIL (933.000) Eligos,

Dichas créditos se gestionarsn de conformidad con su legisiacidn aplicabls, sujsta
& controd finandiere de la Infervencicn.

5.+ Organizar con recursos progios ds 2 Vicaconsefena de Culfurs y Desorfes ef
Lircuito Canario ge Testro en la Capital de Tenerile y fa programacicn de Teatro ¥ Davza
def Gobiemo de Cananzs en conpersdion con el Avunismients de S5anis Crnur do Tenerife
en &f Tealre Guimerg de conformidad con fo esteblecids en iz oEusuls 38-2 def presante
COVENG,

6.~ Abnir en Sania Cruz de Tenenle, en Iz tercers planta del inmueble sito en iz
Lalle Antorio Dominguer Affonso con referenda catastral 7892802 cedide por ef
Ayuntamienio, ung oficins de informacion cultura! finandads con rerursos prowios de la
Viceconsejerfa competants en matena de cultura,

/- Propiar, directamente o por lerceros, &2 rehabilitacion v explotacidn de fos
mnmielles sitos en la Calle Antonio Dominguez Alfonso y Calle Aftarmdnica N Fi N FG
ot referentia catasiral 7892803 y 7892804, stuads en &f Barrio  Pistonico g 3 citadiad,
genire gel enlome de profeccidn del bien g inferds cultural de s Iolesiz oo i3
Concepadn. El Gobiema de Canarias destinars para esta obre fa canlicsd mddma de
TRESCIENTOS ML {300.000) EUROS,

&.- La Comisicn de sequimiento def Convenio determinars, durante of afio 2005, el
us0 cutral de le percela 53 en fz Calfe Antonio Daminguez Alforse stusda Junto af
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Fuente Serador de 1.591 metros cusdragos con referancia Siasiral ndmerp 7783517
con &f ohjelive de fograr I3 revitslizacion de ese barrio Pistdnco, Defarmindndose en ese
mamento ef proyedo a efeasizr por el Goblemo de Canarsas o por lercens, condicionads
& 3 exslencz de dofscidn presupuestsna para el misme, pedigndase modicar ef
conveo @ indlir I3 misma como acoidn finandads por ef Gobiermo previas Jzs
SCtuationes administrativas pertinentes.

Para desarroliar fos antenores compromises, &f Gobiemno de Canarias estabiacers
fos correspongientes Convenios con emoresas pubicas ¢ prvedas, as como cusiGuer
olra formua que e permits realizar fas aquaciones dosrritas

QUINTA.- COMPROMISO POR LA CALIDAD

Come premisz fundamental de este Comvenio las Administracionss Aomantes
Sdquisren wn especial compromiso Par 17 calidad. Dicho compromiso se plasmarg f=nfo
&7 /o5 espacios culturales mendionades como en los Espagios publicos que los rodean as’
COiMg en i3 programacion cultura! gue oroanican de manars confunta O por separao.
prestando mﬁa:enﬂdnafasaspedmﬁ‘:ﬁfﬁmsyafa biisqueds de nuevos publiicos
¥ & la programscidn ge proowestas ETISrTanEs,

SEXTA.- COMISTON DE SEGUIMIENTO DEL CONVENIO

A fos efectas de efottuar un sequiriento de fas actuaciones que garivers o=l alliels
ol presente Convenio se creard una Comision fommads por dos represeniantes de cads
ung e las partes firmantes.

SEPTIMA.- OTROS CONVENIOS

Las Administraciones firmantes pueden establecer convenios o aptratas con ofras
Administracionss y/o entidagas piiblicas y privadas para el desarrollp do aduariones
cancrelzs denlro s este dmbitn,

Dichios convenios deberdn contar con iz aprobacidn de 13 Comisidn de seguimiento
en aquelios casos que fengan fncidencz en fos COMpromiEos aslmidos en &f presents
covtvenio.

OCTAVA.- VIGENCIA Y EXTINCION DEL CONVENTO

£f plaro co wigendia gef presants convenio ha de iiciarse a partic de Iz frma ool
COVEG.

Ef plara de vigendis de fss cosiones serd ef siguienta:

£n cugnte & Tealro Guimerd y of Museo go Ballas Arfes, y o/ Teatro Pérez Mindk
cesdg of 1 de enero dsf 2005 21 31 g diciambre o= 2018
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Ld vigengia de las cesiones, es degir, 13 tercera pisntz ool inmueble sito en Iz Calle
Anéonio Dominguez ANeaso con referendis catastral 7892802, fos inrmuebles sitne on f3
Calle Antonic Dominguez Afforso y Calle Afiarmdnica A Fi N ES con referencia cotastral
FEZZR03 y FEOZB0Y y f2 parcelz sits en i3 Cafle Antorio Domingusr Alfonso situada
Junte af Puenfe Soivador de 1.591 metros cuadrados con referendia catastral ndmero
793517 serdn por un perfodo do 20 afios OESHe cesidn ung ver ramitada conforms 3f
Procedimiento previsle en ef artiolo 29 de i3 Ley §1987, de 28 de abrif dal Patrimonio
ge 2 Comunidad Autdnoma de Canarias ¥ en &l atiulo 77 y siguientes del Reglamento
GuUe I3 desarrolia, aprobado por Decreto 133/1988, de 22 do septiombre,

Una vez finalizados fos periodos, fos bienes , con sus mejoras sardn recLerases
por ef Examo. Avuntamiento fibre a9 (AT ¥ GravEITongs.

Los plaros estableddos en & presente convenio podrén ser modifcadas y
rewsados ge comiia acuerdo por ambas partes, de conformidad con ef procedimyients
Previsio en fa legislacion vigente,

Son causss oo resoluoidn dsf convenio of mutug Scuerdd y &f incumplimiento de
aiqune oe Jos compromiisos adguinidos, Fara fos Supuesios de cumplimiento sers
AECESENT 3 previa demuncia con una antelacicn de fres meses, oefemhnEndase por I
Comeision de Sequimiento def Comvenio 13 farma &1 gue A2n g ferminar l5 actusoiones
£ GUFS0,

Fara 5 debids constandis mmmmmmfmmhadgmmmm
tipifcado efemplar v 2 un sofo efects, jos comparociantes frman & prasente documento,
B 12 Giusad y fecha al comienzo indicadh,

EL CONSEJERO DE EDUCACION, EL ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO.
CULTURA Y DEPORTES AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE
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CONVENIO DE COLABORACION PARA LA
AMPLIACION DEL CARRIL-BUS DE ENTRADA EN
SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRAMO CHAMBERI-

BENITO PEREZ ARMAS

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
Cabildo Insular de Tenerife
S |AdE:gf Gerencia de Urbanismo del 14-02-2004
atu ra Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife
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b=
CONVENIO DE COLABORACION CON LA GERENCIA DE
URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE PARA LA AMPLIACION DEL CARRIL BUS DE
ENTRADA A SANTA CRUZ. TRAMO CHAMBERI — AVDA. BENITO
PEREZ ARMAS

£n Santa Cruz de Tenerife, @ 4“1 (e s 2ops
[

REUNIDOS

De una parte: Sr. Don RICARDD MELCHIOR MNAVARRO,
Presidente del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, con CILF. n° P -
8000010, con domicllio en Plazz ds Espana, s/n, facultado por el Fleno
Corporativo el 23 de diciembre de 2004 para su formalizacion -—----------

Ce otra: Don MIGUEL ZEROLO AGUILAR, aAlcslde —
Pracidente del Excmo. Avuntamiento de Sante Cruz de Tenerife y
Presidante del Organismo Autdnomo Administrative Gerenciz Municipal
de Urbanisma, en nombre y representzcidn de la indicada Corporagion
Municipal, segun Pleno del Ayuntamiento de Santa Cruz de fecha 22 de
actubre de 2004, -

Ambas partes s reCONOCEN reciprocamente y tienen, segun
ntervienen, |z competsnoia v capacidad junidica necesanas para
oroceder & |z formalizecion del prasante documento,=-s==-===-=-m—--—-—
£n su virbed,

EXPOMEN

Que el Libro Blanco de los Transpories en Canarias establece que
laz administraciones Publicas deben fijar como actuacion pricritania la
oromocon del Transporte poblico, especialments en lugares en los que
numerosas personas tengan necesidades de movilidad identicas, el espadio

ara circulsr see esceso v el medio ambiente eske sometido

degradaciones generadas per &l tréfico, dende, para no frenar ls economia
se debe constitur una altermative real &l uso del automaovil en forma ce

transporte publico alternativo de calidad.




Que en virtud de lo establecido en el Decreto Territonal 159/G4,
de 21 de julic, el Cabildo Insular es competente para ejercer Iz
tiularided d= las concesiones interurbanas de transporte regular de
viajeros. Asimismo 2l Ayuntamisnto d= Santa Cruz de Tenerife es
competents para ejercer la tiularidad de las concesiones de transporte
publico de viajeros urbano, a tenor de o establecido an ef articulo 25.2
Il) g2 la Ley de Bases de Régimen Local,

Gue & articulo 57 de la Ley de Bases de Regimen Local establece
que los convenios administrativos son instrumento adecuado parg la
CoOperscion sconomica, fecnica y administrativa entre  diferentes
Administraciones. Asimismo 2l arbiculo 15 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administreciones Publices Canaras establece que los Cabildos
Insulares con los Ayuntamisntos de su Isle podren celebrar convenios
en los gue establezcen librementz 05 instrumentos de colaboracion
para fines comunes de interés publica.

Que |la experiencia demuestra que una de lgs estraiegias mas
efectivas (siempre que se cumplan una ssrie de pramisas) para
incentivar 2l usn del transports plblico frente al privado 25 2 reserva
de espacio en la calzadas para 2| primero en derimentc de su
disporihilidad para e segunco. Ello hace vizble la consecucidn de las
dos metss que permiten hacer competitive el transporte publico frente
a vehiculo privado: frecuenca v puntuzlidad.

Que el Cabildo Insular de Tenerife ha procedido a le redaccion,
aprobacion vy adjudicacion del Proyecte "CARRIL BUS DE ENTRADA A
SANTA CRUZ, TRAMO: CHAMBERI-BENITC PEREZ ARMAS", por un
importe de ejecucicn por contrata ascendente a 2.773.512,75 €.

Que el Cabiido cde Tenerife v Iz Gerencia de Urbanismo del
Avuntamienio de Santa Cruz de Tenerife, en su condicion de Qrganismo
Auténome de caracier administrativo encargado de la gestidn de las
competenciss municipales =n meatena de urbanismo e infreesiruciurss
publicas, tienen interdés en que el citado proyecto se mejore contamplando
un nuevo remo de obra gque permita 1a continuacion del carril bus hasta el
nuevo Intercambiador de Transpartes de Santa Cruz de Tenenfe, para 10
cual serd precish acomeater obras en dos puntos concretos de su recorrido:
ampliacion del carril — bus en la Avenida Benito Pérez Armas vy la O/
Fuente de Santa Cruz con paso subterménss por la Avenida Manuel
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EXLRA0 CARLTO

Hermosa, a ejecutar en el ejercicio 2004-2005 y prolongsdon ¢el carll bus
=n el trama final de la Avenida Alvaro Rodriguez Lopez hasta su encuentro
con la O/ Fomento, a ejecutar en los ejercicios 2005-2006.

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- DEL OBJETO DEL CONVENIO:

Constituye 2l objeto de este Convenio g suscribir entre & Excmo,
Catildo Insular de Tenerife v g Gerenca de Urbanisme del Ayuniamisnto
de Santa Cruz de Tenerife |2 ejecucion v financzcion del Adicicnal.

& tal efecto &f Cabildo Insular procederd a fa redaccion, aprobacion
¢ adiudicacién de los proyectos adicionales correspondientes de lo cuzl
darda cumplids cuentg2 a la Gerencia Municipal de Urbanismo del
gyuntamiento ge Santa Cruz de Tenerife.

SEGUNDA.- FINANCIACION:

La Gerencia de Urbanismo asumird la finandacion en &l gjerciog
2004 de hasta 1.000.000 € del presupuesto de ejecucidn por contratz del
provecto gue &l efecto elabore el Cabildo de Tenerife, transfiriendo a la
Tesoreria de la Corporacion Insular un 50% de dicho importe & la
formalizecion dzl presente Convenio y el ssgunde 50% 2 la recepcion de
ac ooras 2l que asistira un representants de iz Gerancia de Urbanismo.

El Cabildo Insular asumira gl diferendial entre lo apormado por o
Serencia de Urbanismo y el coste del presupuesty de ejecucion por
sontraka de los proyecios adicionales,

TERCERA.- DE LA CONTRATACION ¥ DIRECCION DE LAS OBRAS:

Corresponde  al Cabildo Insular de Tenerife llevar a czbo lzs
actuzcionss legalmente previstas para la contratacdn de les obras.
asimismo, €l Cabildo 2sume la diraccion, control v vigilancia de las obras a
traves de la Direccion Facultativa designada al efecto.

CUARTA.- DE LA COMISION DE SEGUIMIENTO:

Se constituye ung Comigion de seguimlento, gue estars inksgrada
por un numers igual de represenianies de cada una las dos
RS T
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Administraciones intervinientes. Diche comisidn serg 2 encargada de
efectuar el sequimiento de las accionss que se encusniren =n ejecucion,
asi como ce promguver v propongr el desarrcllo de las escluaciones
necasarias para hacer efectivas las presentes estipulacones,

QUINTA.- DE LAS MODIFICACIONES DEL PROYECTO:

En el ceso de modificecionss del provects que sean promovidas
unilatsralmente por alguna de las  Administradionas  firmantes  del
Convenio, corrssponderd 2 12 promotorg asumir los sabrecostes del
provecio de ejecucion.

Las modificaciones aprobadas conjuntamente se regiran, en cuanto
a su fingnciacion, oor los oriterios que s& determinen.

SEXTA.-RESOLUCION DE CONTROVERSIAS:

Las paries acuesrdan que [as discrepancias gue resulien de g
interpratacion o ejecucion del presente Convenic se someterzn 2 B
consideracion de Iz Comisicn de Sequimiento para su resolucion de
conformidad con las normas gue & ordenamisnts juridico sdministrative
establece pare la interpretacion, modificacion v resolucicn de las
cuestiones no contemplacas en o Convenia gue s suscribe,

EL PRESIDEMTE EL PRESIDENTE DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISHO

| LA T
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8.
ACUERDO SOBRE EL LITORAL DE VALLESECO

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
Direccion General de Costas
AE-1 Autoridad Portuaria de Santa
Anaga Cruz de Tenerife 22-12-2004
Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife
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[PROTOCOLO GENERAL DE COLABORACION ENTRE LA
|DIRECCION GENERAL DE COSTAS, LA AUTORIDAD
'PORTUARIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y EL|
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE SOBRE
ACCIONES A DESARROLLAR EN EL LITORAL DE VALLESECO.

REUNIDOS

Bl Ime. Sr. D JOSE FERNANDEZ PEREZ, Director Ganeral de Costas cel Ministeric de
iledic Ambiante.

El Iimo. Sr. D. LUIS SUAREZ TRENOR, Presidente de la Autoridad Portuaria de Santz
Cruz ¢e Tenerife,

&l Ime, 5r. D. MIGUEL ZEROLO AGUILAR, Alczlde de Samia Cruz de Tenearife.

En la calidad en que cada uno interviene y reconociéndose reciprocamente capacidad
para el otorgamiento del presente protocolo general, a cuyo efecto

EXPONEN

L.- Que &l vigente Plan Especial de Puerto de Santa Cruz de Tenerife delimita un
ambito espacifico denominade "ZONA DE VALLESECO™, para cuye dasarrolio establece
una serie de detsrminaciones de récier general, dafiniends en 2l mismo un conjunso
de uses espedizles de relativa relacién con el Pusrto como son los Ciub NZuticos, las
Escuelas de Néutica y de Vela o los antiguos Muelles Carboneros, asi como una franja
de terreng destinado a dotaciores y servidos portuarios que acoge uses como la
Capitania Mariimz de Santa Cruz de Tenerifa.

2.- Que con fecha 26 de noviembre de 2004, la Autoridad Portuaria remitid al Bxcmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife el documento denominade "REVISION DEL
PLAN ESPECIAL DEL PUERTO" el cual, tras un proceso de acaptacion a la propia
Revision del PGOU-92 que tramitz Iz dtade Corporacidn, divide la anteriormente
denominada "ZONA DE VALLESECO" en dos Areas Funciongles diferenciadas, 2 saber: |

i

Area Funcional Equipamientos Nauticos de Anaga, con un uso carscterist
0 pradominanie de Equipamientos Niutico-Receativos v Nautico Cepartivs, y

Area Funcional Litoral de Valleseco, con un uso caracteristico o predominanite
de Playa y Dotaciones Publicas estableciando, 2n este caso, que su ordenacidn
habra de ser desarrollacda mediante un Plan Espacial de caricter complemengario,
una vez se establezcen y acuerden los objativos v necesidades que habrén de.
oontemplados =n el mismo.
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3.- Que, por tanto, es intencidn de [a Autoridad Portuaria ce Santz Cruz de Teneriie
compatibilizar el uso portuario de la2 denominada “Area Funcional Litoral de
Valleseco™ con <l plblico y sacizl de esta zonz del litoral, Tradicionaimente ligads al
desarrollo de acividades de ccio no =olo per los vecinos de Vallesaco sno por cran
parte de la peblacion de Santz Gruz, cen clara vocadidn cultural y lidica por el disfrute
del mar.

4.- Que la Direccion Genergl de Costes pretende avanzar en la recuperacion pera &l
uso pdblico de todos aguelios espacios litorales en que esto sea posible, cencertande
su acdon con oiras Administraciones y organismes pdblicos o privados para contribuir,
tzntc a la sostenibilidad de la cosia, como 2l fomento del uso plblico de la misma,
especiaimente en 2l litoral de las grandes ciudades, por su vocaddn de espadio social
de selud vy calidad urbana.

5.- Que, 2! objeto de definir las actuadiones para el desarrollo del litoral de Vallesaco,
resulta conveniente la convocstoria de un “Ceoncurso de Ideas” promovido por las
Administraciones implicadas en el presente Protecolo General.

6. Que, en el contexto descito vy en virtud de lo establecido en el art. 5.4 de la Ley
301992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de ias Administraciones Pubficas v
Procedimiento Administrativo Comdn, las partes han decidido recocer las pautas gue
han de regir sus respectivas actuaciones, estableciendo 2l iempo &l marco general v I2
metadologiz pars el desarrclio de la colaboracion gue se propenen inigiar.

A la vista de lo expuesto, se firma el presente Protocolo General de acuerdo con las
siguientes

CLAUSULAS

Primera.- El prasente Protocolo tiene por abjeto fijar ef marce de colaboracidn entre la
Direccion General de Costas, al Ayuntamiento de Santz Cruz de Tenerife vy la Autoridad
Portuaria de Santa Cruz de Tenerife con el fin de compatibilizar el uso portuario de la
denominada Arez Fundonal Litorzl de Valleseco con el use piblico vy social de estz
zona.

Sequnda.- Dicha colaborecién s2 plasma en |z Convocatoria g conformidad con o
previste en fz Ley 48/1998, de 30 de diciembre. sobre Procedimientos de Contratacon
en los Sectores asl Agus, le Energia, fos Transportes y las Telecomunicaciones de un
Concurso de Ideas para la Ordenacién del "Area Funcicna! Litoral de Valleseco™ que
tenga por objeto definir las soludones de intzgracidn del frente maritimo de care &
viabilizar la apartura de la ciudad hacia el mar y fa recuperacion para el uso y disiTut
de los cdudadanos de aquelios espacios del litoral que, por su localizacidn
carecteristicas, pusdan ser reconvertidos vy adaptados para ectvidades recreativas
dotacionales y para usos ds caracter urbano que resuiten complementsrios y
competibles, resolviendo la reordenacion del dmbito con la estrucuracidn de traficos
rodados y peatonales, v i3 intagracidn en el conjunto de la actuacion de los agtiguos
Muelles Carboneros.

B4 ]
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Tercera.- La Autoridad Porfuaria de Santg Cruz de Tenerife, de zcuerdo con el
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife v con la Direccin Generzl de Costas, se
encargarda de la redacddn de las Bases del "Concurse de Ideas™ y ce la posterior
organizacién del Concurso, teniendo en cuenta los siguientes criterios:

1. El 3mbito de actuacion del Concursao de Ideas serd el sefizlado en el plano
adjunto 2 este Protocolo, v el programa de usos y actividades a desamollar en
el deberd ser cohsrente con las determinaciones de los insrumentos
urbanistices de superior renge vigentes an la zona.

2. El Jurado estera compuesto por:

= El Presidents de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, en
calidad de Presidents dal Jurado.

= El Alcalde del Ayuntamiento de Sania Cruz de Tenerifa, o perscna en quien
delegue,

= £l Director Generzal de Costas, o persona en guian dalegue.

= Un experto de reconccdo prastigio designado por ecuerdo de las tres
partes firmantes del presente Frotocolo.

* El Director del Puerin.
= El Jefe de la Demarcacion de Costas de Tenerife.
= Un tcnico nombrado por el Ayuntamiento.

= Un representznte Ge los grupos de oposicién en el Ayuntamienio de Sznta
Cruz de Tenerife.

* Un Técnico {Arquitecto o Ingenierg o2 Caminos, Canales y Puertos)
designado por los concursantes.

= Un representznte del Colegic de Ingenieros de Caminos, Canales v Puertos
de Sznia Cruz de Tenerife.

= Un representante ce |z Demarcacion an Santa Cruz de Tenerife del Colegio
de Arquitectos de Canarias.

= Un representznte de Iz Asociacion de Vecinos de Vallesecn. ‘

* Un representante vecinal desicnado por el Ayuntemiento de Santz Cruz de
Tenerife.

Cuzrta,- La gjecucidn del proyecio, asi como Ia financiadén de las obras en que aguél
consista, se ragiran por la legislacdn 2plicable, ello sin perjuicio ce que los acu
que procedan entre las partes firmantes del presente Frotocolo se plasmen en el
sn el comespondiente convenio de colaboradidn, que comtendrd las mendiol

(")
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recogidas =n el articulo 6.2 de la Ley de Régimen Juridico de les Administraciones
Plibdicas v Precedimiento Administrativa Comdn.

Y, en prueba de conformidad, firman el presente dooumento por triplicade fen Santa
Cruz de Tenerife, 2 once de junig de 2005.

Por lz Direcadn Genaral de Costas Por la Autoridad &
Santa Cruz da Tene %
/\9 Director General,~ . Presidente
i

——
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M
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II. CONVENIOS DE COLABORACION O COOPERACION

A.- Suscritos con anterioridad a la aprobacion Inicial del PGO

1.- CONVENIO PARA LA GESTION DE TERRENOS DESTINADOS A SISTEMAS GENERALES DE
COMUNICACION SGRV-5 (EJE SALUD-EL CHORRILLO) Y SGRV-19 (ANILLO EXTERIOR NORTE-
SUR) Y SOBRE ACTUACIONES DE SUELO INDUSTRIAL

2.- CONVENIO PARA LA CESION DE USO DE LA PARCELA 21-A PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DE
ACONDICIONAMIENTO DE LA AUTOPISTA TF-5 ENTRE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA LAGUNA

3.- CONVENIO PARA LA REORDENACION DEL PLAN PARCIAL PLAYA DE LAS TERESITAS Y PARA
VIABILIZAR SU DESARROLLO

4,- CONVENIO PARA EL DESARROLLO DE LA AU-1 DEL POLIGONO 3, SO-5, EL DRAGUILLO
5.- CONVENIO PARA LA CESION DE TERRENOS DESTINADOS A VIA Y PLAZA EN CUEVA BERMEJA

6.- CONVENIO PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA DE REPOSICION DE VIVIENDAS DE
CUESTA PIEDRA

7.- CONVENIO PARA LA PUESTA A DISPOSICION ANTICIPADA DE SUELO DESTINADO A LA
UBICACION DE UN COLECTOR EN EL BARRIO DE LA ALEGRIA (UA-2, LC-1)

2013 PLANGENERALDEQRDENACION



Documento de Aprobacién Definitiva Parcial 2013



1

CONVENIO PARA LA GESTION DE TERRENOS
DESTINADOS A SISTEMAS GENERALES DE
COMUNICACION SGRV-5 (EJE SALUD-EL
CHORRILLO) Y SGRV-19 (ANILLO EXTERIOR
NORTE-SUR) Y SOBRE ACTUACIONES DE SUELO

INDUSTRIAL
AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
AE-5 Gerencia Municipal de
Suroeste Urbanismo 18-04-2000
Inversiones Los Mocanes, SA
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2013 SANTA CRUZ DE

CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA GERENCIA DE
URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
Y D. HILDO ANTONIO RODRIGUEZ RAMOS PARA LA
GESTION DE LOS TERRENOS DESTINADOS A SISTEMAS
GENERALES DE COMUNICACION (EJE SALUD-
CHORRILLO) SGRV-5 Y ANILLO EXTERIOR NORTE-SUR
(SGRV-19) Y SOBRE ACTUACIONES EN MATERIA DE
SUELO INDUSTRIAL (EJECUCION DE LA URBANIZACION
DE LA VIA DE BORDE DEL POLIiGONO 4, DEL PLAN
PARCIAL EL MOQLINO, POR LA QUE DISCURRE EL
FUTURQO COLECTOR DE SANEAMIENTO DEL TABLERO,
EL SOBRADILLO, BARRANCO GRANDE).

Santa Cruz de Tenerife, a 18 de abril de 2000.

Ante mi, el Secretario Delegado en la Gerencia Municipal de
Urbanismo,

REUNIDOS

De una parte, don MANUEL PAREJO ALFONSO, mayor de
edad, vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio
profesmnal en la Avda. Tres de Mayo, n° 73 y provisto del
DN.I.n®41.888.703-E

y de otra, don Hﬂdo Afitonio Rodriguez Ramos, mayor de
edad, vecino de Santa”Cruz de Tenerife, con domicilio en la
Urbanizacién Villa Benitez, calle 7, n® 16 y provisto del
D.N.I.n° 43.621.861.

INTERVIENEN

Don Manuel Parejo Alfonso, en representacién de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, en virtud del art. 12 de los Estatutos gque
rigen el funcionamiento de la Gerencia Municipal de
Urbanismo

Don Hildo Antonio Redrigucz Ramos, en represcntacion de
Inversiones Los Mocanes, S.A., en virtud de escritura de
poder especial de fecha veintisiere de enero de mil
ovecientos noventa v dos, suscrito ante el Notario don Jose

(Y



ANTECEDENTES DE HECHO

I.- El Suroeste constituye la reserva-urbana de Santa
Cruz de Tenerite, que no tiene otra alternativa de crecimiento
por las limitaciones geograficas de su territorio. La ciudad
tradicional junto a la primera periferia ha agotado su
capacidad de suelo residencial y los poligonos industriales de
Costa Sur v €l Mayorazgo se encuentran colmatados por las
instalaciones industriales, no existiendo, en estos ambitos,
suelo vacante apto disponible para ser soporte de futuros
proyectos de actividades econdmicas.

El Plan General de Santa Cruz se plantea como estrategia la

creacion de suelo industrial urbanizable en el Suroeste para*

atender cl déficit en esta materia, asi como la necesidad de
creacidén de un minimoe soporte de infraestructura viaria que
garantice su normal funcionamiento, accesibilidad e
integracion en el conjunto de la ciudad. '

La reserva de suelo industrial el PG-92 la sitT1a en el extremo
Sur de los distritos considerados, en su limite con el
municipio del Rosario. Abarcando los barrios del Pilar,
Cuevas Blancas, El Molino v el Chorrillo, su gestion la
encomienda a la iniciativa privada.

II.- A partir de la aprobacion del Plan General la demanda de
suelo industrial ha sido una realidad, prueba de ello es el
desarrollo, por parte de la iniciativa privada, del
planeamiento preciso en los sectores clasificados de suelo
urbanizable programado del Chorrillc y E1 Molino.

El Excmo. Ayuntamientc de Santa Cruz vy D. Hildo Rodriguez
Plasencia, como promotor del poligono industrial del
Chorrillo v Presidente de la Junta de Compensacion del
Poligono 4 Industrial El Moline, en la voluntad de desarrollo
de este sector v con el objetivo de ir dotando al ambito del
Surceste de las infraestructuras basicas, han venido

actuando en estrecha colaboracién Entre las actuaciones

-—-_.L_ ——

punto hmplo mumc1pal en el Chornllo y de la ejecucién del
colector de saneamiento ccl Suroeste a cuyos cfectos sc ha
puesto a _disposicion del Ayuntarmento ant101padamente ¥

desarrollo de estos proyer:tos V S11S ACCES0S.
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Ill.- En este marco, ambas partes se plantean continuar
colaborando a través de una serie de acciones concretas que
quieren cristalizar e1: el presente Convenic Urbanistico lo que
evidencia la voluntad de cooperacién—--de las partes
suscribientes del mismo.

IV.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Santa Cruz de
Tenerife, de 7 de enero de 1992, vinc a calificar de Sistemas
Generales de Comunicacién dentro de la clasificacién de
suelo urbanizable:

Eje Salud-Chorrillo (SGRV) tramo 14, a fin de la maxima
integracion del sctor Suroeste con el resto de la ciudad v su
conexién con el municipio del Rosario.

El anillo exterior Norte-Sur (SGRV-19) altcrnativa de
comunicacion rapida Norte-Sur, que posibilitara la
reconversién de la. Autopista de Santa Cruz- La Laguna,
dentro de la ciudad. -

V.- Que de dichos terrenocs calificados de Sistemas Generales
de Comunicacién, D. Hildo Rodriguez Plasencia, es
propietario de fincas que, en su conjunto, tienen una
superficie afectada de aproximadamente 23.057 m2.

VI.- El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, esta
interesado en agilizar la viabilidad de la gestién de dicho
suelo, por ser dos ejes estructurantes basicos en el sistema
de comunicaciones.

VIL.- El Plan Parcial El Chorrillo, aprobado definitivamente
el 18 de octubre de 1996, v cuyo proyecto de Estatutos y
Bases de la Junta de Compensacién fue aprobado
definitivamente el 16 de mayo de 1997, prevé:

La cesion al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento
urbanistico, en parcelas de uso industrial con una superficie
aproximada de 13.007 m2. De los cuales han sido puestos a
disposicién, anticipadamente, del' Ayuntamiento para la
instalacion del Punto Limpio, unos 4.000 metros cuadrados.

VIIL.- Por otro lado; el proyecto del colector de Saneamiento
del Tablero-El Sobradillo-Barranco Grande, financiado por el
Consejo Insular de Aguas, Organismo Auténomo del Cabildo

g, Ygsular de Tenerife, prevé que el trazado del colector discurra

la via borde del Plan Parcial Industrial del Molino,
\ Péjtkono 4, poligono donde D. Hildo Rodriguez Plasencia
ipa como propietario y actiia como Presidente de la
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Ayuntamiento en virtud del Proyecto de Compensacién,
aprobado definitivamente el 18 de septiembre de 1998,
fueron puestos a disposicién del municipio anticipadamente
por dicha Junta el 14 de octubre de 1998 :

IX.- Las partes intervinientes (Ayuntamiento de S/C y D.
Hildo Rodriguez Plasencia) aqui representadas, identificedas
en los objetivos que dejan enunciados de impulsar el nuevo
suelo industrial del Surceste, conscientes de su importancia
dentro del futuro desarrollo econémico de la cindad v de la
efectividad de las previsiones del planeamiento general en
materia dc infraestructuras basicas en este ambito,
compatibilizando el interés publico y privado, convienen su
ejecucién con arreglo a las siguientes: '

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La Gerencia de Urbanismo del Exemo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y D. Hildo Antonio
Rodriguez Ramos prestan conformidad expresa a los
siguientes aspectos en relacién a los terrenos propiedad de-.

éste ultimo afectados por los Sistemas Generales de |

Comunicacién SGRV-5 tramo 14 Yy SGRV-19 en el
Chorrillo, con una supcrficie aproximada de 23.057 m?2,
(cuya superficie se reajustara definitivamente en el acta de
ocupacion correspondiente): ;

Obligaciones a asumir por la Gerencia Municipal ¢’Ji'e
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife:

a)La ocupacién directa por parte del Ayuntamiento de dichos
terrenos, conforme a los establecido en los arts. 137.1 y 139
de la LOTC 99, en cuanto a la posibilidad de obtencién de
terrenos destinados a Sistemas Gencrales mediante su
ocupacién directa por permuta con ‘terrenos de un
patrimonio publico de suclo de dimensiones suficientes v
caracteristicas adecuadas para servir de soporte al
aprovechamiento urbanistico que corresponda al propietario
afectado, todo ello, una vez aprobado definitivamente el
proyecto de compensacién del Plan Parcial Industrial El
Chorrillo y el Ayuntamiento disponga de la propiedad de las
parcclas  industriales correspondientes aJp 10%  del
aprovechamientc urbanistico de dicho Plan Parcial.

b)La valoracién urbanistica de dichos terrenos incluida en el
anexo I que obra en el expediente, asi como las parcelas que
se adjudiquen al Ayuntamiento correspondiente 10% del

aprovechamiento urbanistico del Plan Parcial Industrial el -

Chorrillo SO-20, se integrarin en el patrimonio publico de
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suelo, segtin lo dispuesto en ¢l art. 74.3 b), para destinarlos,
dentro de los fines contemplados en el art. 76 c) de la LOTC
99 a la adquisicion de los sistemas generalcs descritos,
conforme a lo establecido en el art. 77.1 d).de la LOTC 99.

c)Dicha valoracién serd actualizada en su momento, pero que
se traduce, a efectos del presente Convenio Urbanistico y
reconocimiento del derecho al aprovechamiento de los
terrenos, en gue por cada metro de suelo neto industrial
permutado, correspondiente al 10% del aprovechamiento
urbanistico de suelo industrial del Plan Parcial El Chorrillo,
habran de aportarse por el propictario dos cincuenta y seis
(2,56) metros de suelo afectado por Sistemas Generales.

SEGUNDA.- La Gerencia Municipal de Urbanismo y D. Hildo .
Antonio Rodriguez Ramos prestan conformidad expresa a los
siguientes aspectos en relacién a los terrenos destinados a
viario propiedad del Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, en virtud del. Proyecto de Compensacién del
Poligono 4 del Plan Parcial Industrial el Molino, por los que
discurre el trazado dcl colector Suroeste, y cuyo proyecto de
urbanizacion y electrificacién fue aprobado definitivamente ¢l
24 de septiembre de 1999:

Obligaciones a asumir por la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife: )

a) La Gerencia facilitard la tramitacién de los expedientes y
autorizaciones oportunas a la Junta de Compensacién a
efectos de agilizacion de las obras, y asimismo realizara las
gestiones pertinentes con Emmasa para su coordinacién con
la ejecucién del colector de saneamiento.

Obligaciones a asumir por D. Hildo Rodriguez Ramos:

a) Don Hildo Antonio Rodrigucz Ramos agilizara la ejecucién
del proyecto de urbanizacién de dichas vias a efectos de su
justificacion dentro de este gjercicio.

b) De no ser adjudicatarios o perderse dicha subvencién, la
Junta de Compensacién del Poligono 4, seguira asumiendo la
totalidad de }3)3 costes previstos por la ejecucion de la
urbanizacién, sin carga alguna para el Ayuntamicnto,
conforme a las determinaciones del proyecto de
compensacion del poligono 4.

para que conste, suscriben el presente Convenio por
iplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados.
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CONVENIO PARA LA CESION DE USO DE LA
PARCELA 21-A PARA LA EJECUCION DEL
PROYECTO DE ACONDICIONAMIENTO DE LA
AUTOPISTA TF-5 ENTRE SANTA CRUZ DE
TENERIFE Y LA LAGUNA

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES reenA
Gerencia Municipal de
AE-2 Urbanismo 19-12-2000
Centro-Colinas | p . insar Tenerife, SLy
Orterodri, SL
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL
PROYECTO DE ACONDICIONAMIENTO Y REFUERZO DEL
FIRME DE LA AUTOPISTA TF-5, EN EL. TRAMO SANTA
CRUZ DE TENERIFE-SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA,

ORTERODRI S.L., A LOS EFECT oS DE PUESTA A
DISPOSICION DE LA PARCELA 21 A Y TERRENOS DE LA
VIA DE SERVICIO, ASI IDENTIFICADOS, EN EL
PROYECTO DE EXPROPIACION FORZOSA DFE LOS BIENES
Y DERECHOS AFECTADOS POR LA EJECUCION DEL

PROYECTO DE REFERENCIA.

Santa Cruz de Tenerife a 19 de diciembre de 2000.

Ante Mi, el Secretario Delegado en Ia Gerencia Municipal de
Urbanismo.

REUNIDOS

De una parte, D. Manuel Parejo Alfonso, mayor de edad,
vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio profesional en la
Avenida Tres de Mayo n° 73 y provisto del DN.I. 41.888.703-E.

Y de otra parte, D. José Benito Rodriguez Pérez, mayor de
edad, vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en calle Puerta
Canseco n® 37, 5° derecha, CUP. 38003, y provisto del
D.N.I..78.335.235.

D: Bernardo Santos Perdomo, mayor de edad, vecino de La
Victoria de Acentejo, con domicilio en la calle Pérez Diaz n® 31, C.P.
38380, y provisto del D.N.I. 42.063.406.

D® Nuria Ortega Rodriguez, mayor de edad, vecina e Santa
Cruz de Tenerife, con domicilio en la Avenida de Anaga n°41, 9By
provista del D.N.I. 43.775.293.

INTERVIENEN

D. Manuel Parejo Alfonso, en representacion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, en virtud del art. 12 de los Cstatutos que rigen el
funcionamiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

D. José Benito Rodriguez Pérez y D. Bernardo Santos
ferdomo, actuando en nombre y representaciéon de la entidad
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de 1995, suscrita ante el Notario D. Fernando Gonzalez Vallejo, al n°
1968 de su protocolo.

D" Nuria Orlega Rodriguez, actuando en nombre vy

“representacién de la entidad ORTERODRI S.L., provista del CIF B-

38185389, con domicilio social en la calle Avenida de Anaga n° 41,
9°b, segin escritura publica de fecha 9 de febrero de 1998, suscrita
ante el Notario de esta capital D. Bernardo Saro Calamita, al n° 486 de
su protocolo.

Al objeto de dejar formalizado el presente Convenio
Urbanistico a los efectos de poner a disposicion de esta
Administracion la parcela identificada como “21-A en el proyecto de
expropiacion forzosa de los bienes y derechos afectados por la
ejecucién del Proyecto de acondicionamicnto y refuerzo del firme de
la autopista TF-5, tramo comprendido entre Santa Cruz de ‘l'enerife-La
Laguna, de 225 metros cuadrados, incluida en la unidad de actuacién
UA-1, del 4rea de reparto Tomé Cano, LS-4, con reserva de dominio
de la finca a favor de sus acluales propietarios; los sefiores
compatecientes, tal como actian,

EXPONEN

PRIMERO.- El Consejo de Administracién de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, en sesion ordinaria celebrada el 24 de
febrero de 1999, acordé adoptar, entre otros, el siguiente acuerdo:

EXPEDIENTE INICIADO POR LA CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS, VIVIENDA Y AGUAS, EN RELACION CCON LA PARCELA
21 A, AFECTADA POR LA EJECUCION DLCL PROYECTO DE
ACONDICIONAMIENTO Y REFUERZU DEL FIRME DE LA
AUTOPISTA TF-5, EN EL TRAMO SANTA CRUZ DE TENERIFE-SAN
CRISTOBAL DE LA LAGUNA, PROPIEDAD .DE D. JOSE Y
D.GABRIEL RODRIGUEZ PEREZ Y DON BRAULIO SANTOS
HERRANZ, A LOS EFECTOS DE APRORACION Y SUSCRIPCION DE
CONVENIO URBANISTICO.

Vista el expediente iniciado. por la Consgjeria de Obras Publices,
Vivienda y Aguas, en relacion con la parcela 21.A, afectada por la ejecucion
del proyecto de acondicionamiento y refuerzo del firme de Ia autopista TF-5,
20 el tramo de Santa Cruz de Tenerife- San Cristébal de La Laguna,
propiedad de D.José v Gabriel Rodriguez Pérez y Braulio Santos Herranz;
son.dé apreciar los siguientes;




i,

ANTECEDENTES DE HECHO

1.- Con fecha de 13 de enero de 199, la Consejeria de Obras
Piblicas del Gobierno de Canarias informa que para la ejecucidn del
" proyecto de acondicionamiento y refuerzo del firme de la TF-5, tramo de
S/C a La Laguna, resulta afectada una parcela de 225 m2, finca 21.A,
incluida on la Unidad de Ejecucion UE-1 del area de reparto Tomeé Cano,

L3-4.

Los propietarios, segin se deduce del acta previa de ocupacion que
se acompafia, estan dispuestos a cederla siempre y cuando esta
Administracién reconozca el aprovechamientc urbanistico de tales terrenos
en el reparto (ejecucion) de dicha unidad de ejecuci6n UE-1, actualmente en
fase de desarrollo.

2.- El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el
21 de mayo de 1998, acordd aprobar definitivamente el proyecto de
redelimitacion de la Unidad de Actnacién UA-1, LS-4, asi como el proyecto
de Estudio de Detalle de la citada Unidad.

3.- Asimismo, el Ilmo. Sr. Alcalde acordd, por Decreto de fecha 21
de enero de 1999, aprobar el proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion que
han de regir el funcionamiento de la Junta de Compensacién para el
desarrollo de la citada Unidad.

4.- Existe asimismo proyecto de urbanizacion presentado para la
misma unidad, quo s¢ encucntra pendicnte de aprobacién inicial al no contar
con el preceptivo informe del Area de Infraestructura y Servicios.

5.- La Unidad dc Plancamiento y Gestidén Urbanistica informa:

"1) Segun el vigente PGOU-92, la parcela de referencia se ubica en la
Unidad de Actuacion UA-1 del drea de reparto Tomé Cano (LS-4), dentro
del dmbito de La Salle. La finca da a la calle el Camello, calle Benito Pérez
Armas y Avenida del Tres de Mayo.

2). Para la ejecucion del "Proyecto de Acondicionamiento v Refuerzo del
Firme de la Autopista TF-5" es preciso ocupar un trozo de 225 m2 de esta
parcela. Este trozo se corresponde con parte de los terrenos de cesién
obligatoria y gratuita de la UA-1.

3). En la actuzalidad no se ha completado el desarrollo de la UA-1 y no se ha
producido la mencionada cesién de terrenos al Municipio. Segin se

p!e r a disposicién del Municipio el trozo de terreno afectado para que se
n ejecutar las obras de la TF-5 en esa zona. Como condicion a esla

;imcsta en la solicitud, los titulares de la parcela estarian dispuestos a
pt

: puast%i a disposicion, los propietarios piden que se reconozea el derecho que

ese irjizo de terreno les otorga para participar, en su dia, en el reparto de
' aprmffchamlenmq de laTJA-1.
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4). Esta Unidad no encuentra inconveniente para que se pongan a
disposicién del Municipio esos terrenos y se puedan realizar las obras en la
TF-5 en esa zona. Entendemos que, en ¢l acuerdo de puesta a disposicion de
estos terrenos, el Ayuntamiento podria reconocer que los titulares mantienen
los derechos v aprovechamientos urbanisticos adquiridos conforme a la
legislacién urbanistica

Por lo anteriormente expuesto estimamos que, para que el Municipio
disponga de estos terrenos y se puedan realizar las obras previstas en esa
zona de la TF-5, sera necesario realizar un Convenio Urbanistico entre los
titulares de los terrenos y el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de _‘
Tenerifc. Este Convenio deberia especificar que se produce la puesta a ~
disposicion de los terrenos pero que los titulares mantienen el derecho '
adquirido 2 participar en el reparto de aprovechamientos urbanisticos de la
UA-1".

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se¢ estima conveniente  suscribir el convenio
pertinente con los interesados (D. José y D, Gabriel Rodriguez Pérez y 1.
Braulio Santos Herranz) para poder hacer use do la finca n° 21.A y a los
fines indicados (puesta a disposicion de la parcela para la ejecucién del
proyecto de acondicionamiento y refuerzo del firme de la TF-5). No
obstante, habra de significarse a los intcresados que una vez suscrito el
mismo, no podréa instarse procedimiento judicial alguno ni se admitiran
interdictos sobre el estado posesario de 1a finca ohjeto de ocnpacién.

SEGUNDO.- El art. 88 de la Ley 30/92 de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comin,
dispone que se permite la celebracion de convenios, pacios y acuerdos entre
la Administracion y los particulares. El apartado 2° establece el contenido
‘minimo ( identificacién de las partes, &mbito personal, funcional y territorial
y el plazo de vigencia), asi como unos limites concretos (que no ssan
contrarios al ordenamiento juridico, que versen sobre materias susceptibles
de transaccién, que tengan por objeto satisfacer el interés pablico, que no
supongan alteracién de las competencias ni de las responsabilidades que
correspondan a drgano vy personal.

3 TERCERO.- El drgano al que corresponda la resolucién del
e, f\ \ procedimiente cuando la naturaleza de éste lo requiera, podrd acordar un

f periodo de informacién piblica; a tal cfecto se anunciard en el Boletin
Oficial de la Provincia, a fin de que cualquier persona fisica o juridica pueda
xaminar el procedimiento. Fl anuncio sefialard el lugar de exhibicién y
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CUARTO.- Es competencia del Consgjo de Administracion de la
Gerencia Municipal de Urbanismo la aprobacién del presente proyecto de
convenio urbanistico, a tenor de lo dispuesto en el artlculo 2 1) de los
Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

El Consejo de Administracién, de conformidad con el dictamen del
Consgjo de Direccitn, asordd:

1.~ Aprobar y suscribir la propuesta de Convenio Urbanistico de
referencia, fucultando expresamente al Sr. Consejero-Director de Ia Gerencia
Municipal de Urbanismo para la firma del mismo.

2.- Las partes aceptardn los contenidos integros del convenio, tal y
como se definen en las estipulaciones que siguen:

A.- Los Sres. Rodriguez Pérez y Santos Herranz ponen a disposicién
de cste Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenetife la parcela
identificada como 21.A en ¢l proyecto de expropiacién forzosa de los bienes
y derechos afectados por la ejecucion del proyecto de acondicionamiento y
refuerzo del firme de la autopista TF-5, tramo comprendido entre Santa
Cruz-La Laguna, de 225 metros cuadrados, incluida en la unidad de
actuacién UA-1, del drea de reparto Tomé Cano, La Salle 4, con reserva de
dominio de la finca en favor de sus actuales propietarios.

B.- El Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife acepte la
puesta a disposicién de la finca n°® 21.A y garantiza el reconocimiento del
derecho a participar en ¢l reparto de los aprovechamientos urbanisticos que
corresponden en el desarrollo de la Unidad de Ejecucién UE.1, LS-4, en
favor de sus actuales propietarios.

C.- El derecho a participar en el reparto de los aprovechamientos
urbanisticos que les corresponden se incorporara al Proyecto de
Compensacién que haya de formalizarse y aprobarse en desarrollo de la
Unidad de Actuacion UA.1 del drea de reparto LS- 4 en el que causari sus
efectos.

D.- El Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, pondri
asimismo a disposicion de la Consejeria de Obras Pablicas del Gobierno de
Canarias para la ejecucién del proyecto de obras de referencia, la finca
objeto de puesta a disposicién a esta Administracién.

3.- Bl documento se incorporaré al Proyecto de Compensacién que

haya de formalizarse y aprobarse en desarrollo de la Unidad de Actuacion
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4.- El presente acuerde se publicard en el Boletin Oficial de 1a
Provineia, por plazo de VEINTE DIAS, a fin de que cualquier persona fisica
o juridica (y otros propietarios de la mentada unidad dc actuacién) puedan

examinar el procedimiento y formular las alegaciones que tuvieren por
conveniente. Si en tal perfodo no se formularen alegzciones las partes
quedan facultades para la firma del expresado convenio.

SEGUNDO.- La parte de la parcela objeto de puesta a 5 i
disposicion, identificada como 21 A, se ubica en la Unidad de
Actuacién UA-1, del drea de reparto Tomé Cano, LS-4, dentro del
dmbito de La Salle.

Se trata del solar nimero ocho de la via de enlace (segln escritura
piblica de fecha 14 de encro de 1999, otorgada ante el Notario de esta
capital D. Bernarde Saro Calamita, al n® 98 de su protocolo}, que linda
al Norte, con atarjea de D. José Mirabal Benitez, que lo separa del
solar numero siete, propiedad el Cabildo Insular de Tenerife, hoy de
los comparecientes; al Sur, con Avenida de Benito Pérez Armas; al
Este, con Avenida Tres de Mayo y al Oeste, con camino de los
Camellos. Tiene una superficie de 711,1 metros cuadrados (de la que
va a ser objeto de ocupacién anticipada 225 m2). Se halla inscrita en
el libro 65, folio 64, finca n® 5.399, inscripeidén 2°, con referencia
catastral 6685001CS7468S0001MW.

TERCERO.- Las partes tal como intervienen, y a la vista de
cuanto anteceden,

ESTIPULAN

A.- Los Sres. Rodriguez Pérez y Santos Perdomo, c¢n
representacion de la entidad Proimsar S.L. ponen a disposicidn de este
Bxemo, Ayuntamienlo de Santa Cruz de Tenerife la parcela
identificada como 21.A en el proyecto de expropigeion forzosa de los
biencs y derechos afectados por la ejecucion del proyecto de
acondicionamiento y refuerzo del firme de la autopista TF-5, tramo
comprendido entre Santa Cruz-La Laguna, de 225 mectros cuadrados,
incluida en la unidad de actuacién UA-1, del irea de reparto Tomé
Cano, La Salle 4, con reserva de dominio de la finca en favor de sus
actuales propietarios, asi como el trozo de parcela de 121,88 m2 para
la inalizacién de la via de servicio ya iniciada.

B.- El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife acepta
la puesta a disposicion de la finca m° 21.A y garantiza el
teconocimiento del derecho a participar en el reparto de los
aprovechamientos urbanisticos que corresponden en el desarrollo de la

PLANGENERALDECRDENACION 2013



s,

osura
bs

it

T

Unidad de Ejecucién UE.l, LS-4, en favor de sus actuales
propietarios.

C.- El derecho a participar en el reparto de los
aprovechamientos urbanisticos que les corresponden se incorporard al
Proyecto de Compensacién que haya de formalizarse y aprobarse en
desarrollo de la Unidad de Actuacion UA.1 del drea de reparto LS-4,
en el que causard sus efectos.

D.- El Exemo. Ayuntamientc de Santa Cruz de Tenerife,
pondra asimismo a disposicion de la Consejeria de Obras Piblicas del
Gobierno de Ceanarias para la ejecucidén del proyecto de obras de
referencia, la finca objeto de puesta a disposicién a esta
Administracién.

E.- D* Nuria Ortega Rodriguez, tal como interviens, pone a
disposicion de este Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
el trozo de parcela de su propiedad de 114,13 m2 igualmentc para la
finalizacién de la via de servicio ya iniciada dentro de Ias obras de
urbanizacién de referencia, con la condicion de que quede
salvaguardado el derecho a participar cn ¢l rcparto de los
aprovechamientos urbanisticos dentro de la unidad de actuacién, en
los mismos términos antes descritos.

F.-El presente documento se incorporard al Proyecto de
Compersacion que haya de formalizarse y aprobarse en desarrollo de
la Unidad de Actuacién UA.1 dcl érca de reparto LS-4, en el que
causard sus efectos,

G.- La Gerencia Municipal de Urbanismo se compromete a
que la Consejeria de Obras Publicas del Gobierno de Canarias ejecute
la urbanizacion del tramo de la Avenida Tres de Mayo y via de
servicio y la rotonda que se incluye dentro de la unidad de actuacion,
asi como que se mantenga la seguridad actual del solar, realizando un
muro de bloques igual al existente situado aproximadamente a 1 metro
de distancia de la fachada del edificio que haya de conslruirse en la
citada unidad de actuacidn.

Y para que asi conste suscriben el presente Convenio por triplicado
¢jemplag;en el luga.r y fecha indicado en el encabezado.
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3.

CONVENIO PARA LA REORDENACION DEL PLAN
PARCIAL PLAYA DE LAS TERESITAS Y PARA
VIABILIZAR SU DESARROLLO

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
Gerencia Municipal de 19-01-2001
Urbanismo
AII.\\IIIE-\-C:ilA Junta de Compensacion (Acuerdo
“Playa de Las Teresitas” e plenario:
Inversiones Las Teresitas, 18-09-2001)
SL
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Convenio Urbanistico para Ia reordenncidn del &mbito del Plan Parcial Playa de Ius Teresitas

CONVENIO URBANISTICO PARA LA REORDENACION DEL AMBITO
DEL PLAN PARCIAL PLAYA DE LAS TERESITAS Y PARA VIABILIZAR
SU DESARROLLO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE Y LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO,
DE UNA PARTE, Y DE OTRA LA JUNTA DE COMPENSACION “PLAYA
DE LAS TERESITAS” Y LA ENTIDAD MERCANTIL “INVERSIONES LAS
TERESITAS, S.L.".

En Santa Cruz de Tenerife, a 18 de septiembre de 2001

REUNIDOS : ] .

De una parte:
Don Miguel Zerolo Aguilar, en su condicion de Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Don Manuel Parejo Alfonso, como Consejero Director de la

Gerendia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife, en representacion de la misma. '

Y de otra parte:

Don Jerénimo Delgado Delgado, mayor de edad, vecino de
Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en la calle Gémez'Landero, n°
7,y D.N.L n° 41.761.779-N. | £ vV

Don Pedro Miguel Gonzalez Santiago, vecino de Santa Cruz
de Tenerife, con domicilio en la calle Santa Rosalia, n® 20, 4-C y
D.N.L.n° 8.977.264-L. '

Don Carlos Antonio Plasencia Romero, vecino de El Rosario,

con domicilio en Camino Vifatea, Llano del Moro y D.N.Ln°
78.709.268-W.
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Convenio Urbanistico para la reonlenacion del imbito del Plan Parcial Playa de las Tercsitas

INTERVIENEN

- Los citados en primer lugar acttan en nombre vy
representacion del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
y de la Gerencia Municipal de Urbanismo, respectivamente, en
ejercicio de los cargos que ostentan y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 21.1.b. de la Ley 7/1985, de Bases de
Ré&gimen Local, y €l articulo 8.2.K) de los Estatutos de la Gerencia
Municipal de Urbanismo; facultados por acuerdo del Consejo de
Administracion de la Gerencia Municipal de Urbanismo, celebrado el
dfa 18 de julio de 2001.

Don Jerénimo Delgado Delgado interviene en su condicion de
Presidente y representante legal de la Junta de Compensacion del
Poligono Playa de las Teresitas, en nombre y representacién de los
miembros de la Junta',' propietarios del suelo comprendido en el
ambito del Plan Parcial de la Playa Las Teresitas, conforme al
acuerdo de la Junrita General Ordinan’é de la Junta de Compensacion
celebrada el dia 30 de diciembre de 1996 y al acuerdo de la Junta
General Extraordinaria de Delegados celebrada el 6 de julio de 2001,
que se incorpora en el Anexo n° | del expediente administrativo.

Y Don Pedro Miguel Gonzalez Santiago y don Carlos Antonio
Plasencia Romero intervienen én nombre y representacién de la
entidad. mercantil Inversiones Las Teresitas, S.L., con C.LF.
B38502548, domiciliada en Santa Cruz de Tenerife, calle Méndez
Nﬂﬁei, n° 54-2?, constituida mediante escritura autorizada el dia 24
de junio de 1998, por el Notario Femando Gonzélez de Vallejo
Gonzélez, bajo €l n® 2.297 de su protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantii de Santa Cruz de Tenerife, tomo 1666, folio 131, hoja
numero Tf-17612, inscripcién 12, adaptados sus Estatutos sociales a

la vigente Ley de Sociedades Anénimas.
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Convenio Urbaristico para la reordenacion del &mbito del Plan Parcial Playa de lzs Teresites

Ademas, comparece don José de Zarate y Peraza de Ayala,

en su condicidn de Secretario General del Ayuntamiento, al objeto
de dar fe del presente acto, de acuerdo con lo previsto en el articulo
162.1.b) del R.D. 781/1986, de 18 de abyril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia
de Régimen Local.

Los  seificres intervinientes  aseguran que  sus —_—
representaciones y las facultades de ellas resultantes se hallan en \
vigor, no habiéndose modificado, revocado ni alterado.

Asimismo, y seguin el carécter con el que intervienen, tienen y
se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para la ~4

formalizacién del presente Convenio Urbanistico, a cuyo efecto, ?-\

EXPONEN

1°.- Que dentro del proceso de formulacion y tramitacién del
Plan General de Ordenacién Urbana de 1992, el Excmo.
Ayuntamignto de Santa Cruz de Tenerife y la Junta de
Compensacion del Poligono Playa Las Teresitas suscribieron un
Convenio Urbanistico el dia 21 de noviembre de 1986 (que vino a l/
sustituir a otros anteriores de 1967 y 1973), al objeto de conciliar los *—V
intereses pablicos v privados, y en el que la Junta de Compensacion |

renuncio a mantener la consideracion del Poligono Playa Las
Teresitas como Centro de Interds Turistico Nacional, aceptando en
consecuencia la aplicacion de la legislacién urbanistica entonces
vigente a efectos de las cesiones de suelo obligatorias para

dotaciones publicas, asi como una reduccion sustancial de la
edificabilidad prevista en el Plan Parcial de 1970, ademas de aceptar
la introduccién de otras determinaciones recogidas en el documente

de Avance de la mencionada Revision del planeamiento general del

municipio. M ]
|.‘ 3 &
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Convenio Urbanistizo parz la reordenacién del 4mhito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

Como consecuencia de dicho Convenio Urbanistico y en
cumplimiento de los acuerdos en él contenidos, se tramits una
Modificacion y Adaptacién del Plan Parcial vigente desde 1970, que
fué aprobada definitivamente por Orden del Excmo. Sr. Consejero de
Politica Territorial del Gobiemo de Canarias de 21 de julio de 1988
(BOC n° 100 de 8 de agosto de 1988).

El pertinente Proyecto de Compensacién redactado de

acuerdo a la nueva ordenacién establecida por la referida ~

modificacién del planeamiento obtuvo la aprobacién definitiva _por.:-" :

acuerdo plenario adoptado el dia 23 de mayo de 1989, siendo
protocolizado mediante escritura pablica autorizada por el Notario de
esta ciudad D. José Manuel Garcia Leis, el 24 de agosto de 1989,
procediéndose posteriormente a la inscripcion registral del mismo.
En el citado instrumento se determina que el Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife posee una cuota de participacion en la
Junta de Compensacién del 1,5349%, por las propiedades

municipales de caracter patrimonial incluidas en el ambito del Plan

- Parcial.

2%~ Que contra el acuerdo de aprobacién definitiva de la
Modificacién y Adaptacion del Plan Parcial, adoptado el 21 de julio

de 1988, se dedujeron diversos recursos contenciosos

" administrativos, resueltos por el Tribunal Superior de Justicia de
Canarias el dia 11 de marzo de 1992, que fallé anular el acuerdo

referido.

Contra dicha Resolucion se interpusieron diversas recursos

- de apelacién, siendo resueltos favorablemente por el Tribunal

Supremo los presentados por el Ayuntamiento, el Gobiemno de
Canarias v la Junta de Compensabién, mediante Sentencia de 29 de
junio de 1988, en virtud de la cual se revoca la de instancia y se da
plena virtualidad a la aprobacion definitiva de la Modificacion y
Adaptacién del Plan Parcial.
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Convenic Urbanistico para la reordenacion del 4&mbito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

3%.- Que durante este proceso fue aprobado definitivamente el
Plan General de Ordenacioén Urbana del Municipio de Santa Cruz de
Tenerife, por Orden de 7 de enero de 1992 del Excmo. Sr. Consejero
de Politica Territarial del Gobiermo de Canarias, acuerdo anunciado
en el BOCA n° 6, del dia 13 de enero de 1992; publicandose las
normas urbanisticas en los nimercs 41, 42 y 43 del mismo Boletin,
correspondientes a los dias 30 de marzo y uno y tres de abril de
1992, respectivamente.

Dicho instrumento de planeamiento general clasificé el ambito
del Plan Parcial Playa de las Teresitas como suelo urbano de ~
régimen transitorio (salvo el Poligono 4 del Plan Parcial,
correspondiente a el nucleo de El Suculum, que se determind como
suelo urbano de planeamiento remitido), reconociendo como ™ :V
instrumento de ordenacion del area (denominada en el Plan General SN
como area Las Teresitas, LA-G) la Maodificacién y Adaptacion del

Plan Parcial aprobada en 1988 y el propio Plan General, e
incluyendo determinadas instrucciones en ejecucion del citado
~ Convenio Urbanistico. Asimismo, ante la existencia de los procesos
judiciales ya mencionados pendientes de resolucién, el mismo Plan /
General de Ordenacién Urbana determiné la suspensién de sus
determinaciones en el ambito del Plan Parcial de Las Teresitas, -
salvo en el citado Poligono de El Suculum, hasta que se dictara

Sentencia firme en los recursos jurisdiccionales interpuestos. /

4°.- Que al producirse las referidas circunstancias y resolverse
la cuestion judicial pendiente, al emitirse la mencionada Sentencia
del Tribunal Supremo de 29 de junio de 1998, el Sr. Alcalde dicté el
Decreto de 27 de octubre de 1999, sobre la agilizacion de la gestion .
urbanistica y las actuaciones a emprender en el dmbito del Plan
Parcial Playa de Las Teresitas, tomando en consideracién la debida

ejecucién de la resolucion judicial, las determinaciones del Plan

General vigente y los intereses generales del Municipio para la
consecucion de la mejor ordenacién de la zona; declarando, en lo
que se refiere al Frente de Playa y terrenos (ggexos, el propdsito de -
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Convenio Urbanistico para la reordenacidn del 4mbite del Plan Parcial Playa de las Teresitas

obtener la mejor propuesta sobre la reordenacion de usos y
redistribucién de las edificabilidades del vigente planeamiento de
modo que, garantizandose el disfrute de la playa por los ciudadanos
e ihcrementando ol uso dotacional en el drea del Frente de Playa, se
propongan usos y actividades turisticas, recreativas y dotacionales
con la maxima integracion urbanistica y paisajistica.

A estos efectos, en el citado Decreto se resuelve no iniciar

actuacién urbanistica alguna en el mencionado ambito del Frente de ~
Playa y terrenos anexos hasta tanto se convocara y resolviera un

concurso de ideas sobre la futura ordenacion de dicho ambito, que
sirviera de base para la actualizacion del planeamiento urbanistico e
instrumentos de gestion, atendiendo en lo que proceda al Plan
General vigente; todo é!lo, para posibilitar el cumplim'iento de la
Sentencia del Tribunal Supremo en términos adecuados a la
situacion urbanistica actual. Ademas, el Decreto contiene los
criterios basicos para la redaccion de las Bases que han de regir el
concurso, dando instrucciones a la Gerencia Municipal de
Urbanismo para la redaccion de las mismas. La Junta de
Compensacién mostré su absoluta conformidad con el contenido
total del citado Decreto de la Alcaldia mediante escrito fechado el 29
de octubre de 1809.

En el mes de noviembre de 1999 fueron suscritas las Bases

" que regirian el Concurso Restringido de Ideas, realizAndose las

pertinente gestiones y actuaciones al objeto de desarrollar el
proceso, asi como la seleccién de los ocho estudios profesionales
concursantes. E! Jurado constituido al efecto acordd, en sesiones
celebradas en los meses de julio y agosto de 2000, determinadas
modificaciones de las Bases inicialmente suscritas, fijando el
calendario de actuaciones y designando los miembros del Comité
Técnico Asesor. Posteriormente, el 1 de septiembre de 2000, fueron
aprobados los criterios de baremacion y el régimen de
funcionamiento para las deliberaciones y fallo del jurado.
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perspectivas nuevas que precisan de desarrollo y concrecién como

‘en el Frente de Playa— a la Compaiiia Mercantil Inversiones Las

Convenio Urbanistico para 1a reurdenacion del dmbito del Flan Pavial Playa de las Teresitas

5°.- Que el resultado del mencionade Concurso Internacional
de ldeas, fallado el 18 de septiembre de 2000, abri6 unas

condicidn para viabilizar definitiva y enteramentz el desarrollo
urbanistico de la Playa de Las Teresitas, dada la disposicion de las
partes a continuar con la cclaboraciéon que vienen manteniendo.

6°.- Que, anteriormente, mediante Escritura pﬂbiica de
compraventa otorgada el dia 26 de junio de 1998 ante el Notario D.
Nicolas Quintana Plasencia, bajo el namero 2.350 de su protocolo, la *

Junta de Compensacion Playa de Las Teresitas vendid el pleno

dominio de determinadas parcelas resultantes —entre las que se -]

encuentran las parcelas nimeros 1 a 11, ambas inclusive, situadas

Teresitas S.L., tal y como se acedita mediante la certificacién
registral de titularidad y cargas de las mismas incluida en el Anexo

n® |l del expediente administrativo.

7°.- Que tras el ofrecimiento formulado por la Junta de
Compensacion sobre la culminacién de las actuaciones, expresado
en escritos fechados en los meses de noviembre y diciembre de _
2000, el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada |
el 19 de enero de 2001, acordé por unanimidad aprobar la
“Propuesta Marco de colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife (Gerencia Municipal de Urbanismo) vy la
Junta de Compensacién del Poligono Playa Las Teresitas para la
viabilizacion del desarrollo urbanistico del Plan Parcial Las
Teresitas”, que se incorpora en el Anexo n°® |l del expedients.
administrativo. Dicho acuerdo plenario fue sometido a informacién
publica mediante anuncio publicado en el BOP, n® 11, de 24 de
enero de 2001, sin que durante dicho periodo hayan sido formuladas

alegaciones o realizado observaciones al mismo.
En el cuerpo del documento aprobado por el Pleno de la

Corporaciobn consta la propuesta de }uerdo " que versa

-
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Convenio Urbanistico para la reordenacidn del Ambito del Plan Parcial Playa de las Teresilas

principalmente sobre tres cuestiones: a) Determinacién de ambitos
de actuacién urbanistica; b) Condiciones de desarrollo urbanistico de
cada ambito; y ¢) Compensacién por disminucion de aprovechamien-

tos urbanisticos.

8°. Que como consecuencia del acuerdo plenario
mencionado anteriormente, ambas partes han mantenido diversas

reuniones de trabajo con el fin de concretar las determinaciones a ~ .
incluir en el instrumento de modificacion de la ordenacién urbanistica

del ambito y definir las condiciones pertinentes para materializar los
acuerdos alcanzados; tcdo ello de conformidad con la legislacion
aplicable.

9°.- Que una vez llevadas a cabo las actuaciones pertinentes
para poder concretar cada uno de los aspectos aludidos en la
Propuesta Marco aprobada por acuerdo unanime del Pleno de la
Corporacién, adoptado en sesion de 19 de enero de 2001, ambas
partes formulan el presente Convenio Urbanistico en desarrollo del

meritado acuerdo, con sujecién a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto del Convenio

Constituye el objeto del 'presente Convenio establecer las

_condiciones, ‘instrumentos vy actuaciones para el desarrollo

urbanistico del Plan Parcial Playa de Las Teresitas (area Las
Teresitas, LA-6, del Plan General vigente) en cumplimiento de la
Propuesta Marco de colaboracion aprobada por el Pleno de la
Corporacion en sesion celebrada el 19 de enero de 2001, ya citada
en la parte expositiva de este documento, y a la que en este acto
dan expresamente su conformidad la Junta de Compensacion y la
Entidad mercantil compareciente.
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Convenio Urbanistico para la reuidenacion del ambito del Plan Parcial Playa de las Tercsitas

SEGUNDA.- Objetivos generales de la Modificacion del
planeamiento. .

El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, como
Administracion actuante, se obliga —a través de la Gerencia
Municipal de Urbanismo— a la formulacion y tramitacion de la
Modificacién puntual de la ordenacién urbanistica actualmente
vigente, en el ambito y segln las condiciones contenidas en el
presente Convenio, con el fin de cumplimentar la referida Propuesta
Marco de colaboracion aprobada el 19 de enero de 2001 por
acuerdc unanime del Plenc de la Corporacion; lo que a su vez sera *
incorporado al Avance de la Revision del Plan General, actualmente
en redaccion.

El documento de Medificacion del planeamiento se formulara

. ] -“=:
en el plazo méximo de seis meses desde la firma del presente
convenio, de acuerdo con los siguientes objetivos generales de
ordenacion:

1. Prohibir los wusos turisticos hoteleros (hospedaje) vy

residenciales en las parcelas nimeros 1 a 11, ambas
inclusive, del Frente de Playa, de acuerdo con lo establecido
en la Propuesta Marco aprcbada porA el Pleno de la
Corporacion. .

2. Ordenar el Frente de Playa de forma que se logre un ambito
de alta calidad ambiental y paisajistica y su adscripcion para L

el uso fundamental de espacios libres publicos y playa, =

dotandolo de los equipamientos y servicios propios de tal uso,
asl como de la urbanizacién, aparcamientos, dotaciones
publicas, equipamientos privados y usos terciarios
compatibles (salvo los de hospedaje, comercial en sus
categorias 4® y 5® y oficinas), acordes con el alto nivel de
calidad que se propone para la zona. Todo ello, teniendo en
cuenta la propuesta ganadora del Concurso de Ideas para la

ordenacion del Frente de Playa y el fallo emitido por el

s = %@
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Convenio Urbanistico para 1a recrdenacion del éumbito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

3. Sustituir el uso turistico extrahotelero (terciario de hospedaje)
determinado como caracteristico para las parcelas o
manzanas de edificacién abierta situadas en la zona del Valle
de Las Huertas, por el uso residencial de viviendas, que sera
el caracteristico de dichas parcelas.

4. Reordenar los accesos al drea para alcanzar uha mejor
funcionalidad del sistema viario previsto y posibilitar la

implantacion de una linea de tranvia; asi como la ubicacién, ~
en su caso, de una estacion para transporte publico colectivo. /-

5. Adaptar las reservas de suelo para espacios libres puablicos;
dotaciones y equipamientos a los estandares requeridos
legalmente para las areas de suelo urbano cuyo destino sea
preferentemente fesidencial, destinando el Frente de Playa a
los mencionados usos compatibles con la actividad de playa y
que permiten simultanear el disfrute del litoral con el logro de
una éptima calidad ambiental y paisajistica en la zona. '

6. Delimitar un ambito de actuacién piiblica en el Frente de
Playa y zonas adyacentes, seglin el plano incluido en el
Anexo n° IV, determinando la ejecucién publica de la nueva
ordenacidn de dicho émb‘rto; todo ello sin perjuicio de que en
el resto del area se culmine el proceso de gestion urbanistica
desarrollado hasta la fecha por' el sistema de compensacion,
con las adaptaciones y rectificaciones que, en su caso,

 resulten oportunas.

Ambas partes declaran expresamente su conformidad con los
anteriores objetives y con las condiciones, determinaciones Y
criterios que para la Modificacién del planeamiento se contienen en
las siguientes estipulacibnes.

TERCERA.- Ambito afectado por la Modificacion del
planeamiento.

El ambito de intervencion sobre el que actuara la Modificacién
de la ordenacién afectard exclusivamente al mencionado Frente de

Playa, incluyendo .las parcelas destinadas a parques o espacios

10
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Convenio Urbanistico para la reordenacién del 4mbito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

libres pablicos, dotaciones, viario y aparcamientos, en la zona de
acceso y en la antigua bateria militar; a la parcel__a de equipamiento
privado (parcela n° 103) y a parte de la superficie de area de
rehabilitacion paisajistica contigua a la anterior; a las parcelas 12, 13
y 14; y a las de edificacion abierta situadas en el Valle de Las
Huertas (parcelas 15 a 21, ambas inclusive); todo ello segun el plano
y las fichas que se incluyen en el Anexo n° IV del expediente
administrativo.

CUARTA.- Condiciones y criterios para la Modificacion del -

planeamiento.

A) Condiciones de carécter general:

- Laformulacién de la Modificacion de la ordenacion urbanistica
debera cumplimentar lo dispuesto en el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, y contemplar la adaptacién a
las disposiciones de la legislaciéon vigente que rosulten de

- aplicacién, especialmente con respecto a Ia'gexigencia de
dotacién de aparcamientos en el interior de las parcelas.

- El &mbito de la Modificacion descrito en la estipulaciéon
anterior debera concretarse de manera que no impida la
ejecucion inmediata del viario necesario para dotar de
accesibilidad a las parcelas de la Unidad de actuacion privada
que no resultan afectadas por la reordenacién; sin perjuicio de
la necesaria aprobacion de la Adaptacié'n y actualizacidon del
Proyecto de Urbanizacidn, segun lo que se establece mas
adelante con respecto al mismo.

- Asimismo, el desarrollo de las actuaciones debera
establecerse de tal forma que produzca Tas. menores

afecciones posibles a la continuidad, en las mejores
condiciones posibles, del uso y disfrute de la Playa y sus
servicios.




Convenio Urbanistico para 12 reordenacion del ambito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

B) Ambitos o Unidades de actuacién a delimitar:

Para alcanzar los objetivos generales expuesios en la
estipulacion segunda del presente convenio y de conformidad con lo
es{ablecido en el acuerdo aprobatorio de la Propuesta Marco va
referida, el instrumento de Modificacién del planeamiento debera
establecer los siguientes ambitos o unidades de actuacion para la
ejecucion de la ordenacion, reflejados en el plano incluido en el
anexo correspondiente: '

- Ambito de actuacion pablica: Unidad A - Frente de Playa.

- Ambito de actuacion privada: Unidad B - Los Valles.

Por tanto, el area de suelo urbano de régimen transitorio

determinada por el vigente Plan General como “Las Teresitas, LA-6"

gstara conformada por los ambitos de actuacion mencionados yel -

ambito de El Suculum (antiguo poligono 4 del Plan Parcial) que

mantendra sus actuales determinaciones de ordenacion urbanistica.

C) Criterios para la reordenacion de la Unidad A - Frente de Playa:

- Los terrencs de las actuales-parcelas (nimeros 1 a 11, ambas
inclusive) situadas en el Frente de Playa, y el viario previsto
entre éstas y la p!aya; se ordenardn de acuerdo con la
propuesta ganadora del Concurso de Ideas y lo expresado en
el fallo del Jurado, teniendo en cuenta lo contenido en el
presente Convenio y en las fichas del Anexo n° IV del

~ expediente administrativo, asf como las consideraciones que
en su caso se realicen en el Avance de la Revision del Plan
General, actualmente en elaboracion.

- Dicha reordenacién debera destinar a espacios libres puiblicos
y a dotaciones publicas la mayor parte de la superficie iotal de
las actuales parcelas del Frente de Playa, antes reféridas,
garantizandc en cualquier caso el cumplimiento de la
exigencia contenida en el articulo 46.5, a) del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de

Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

12
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Convenio Urbanistico para la recrdenacién dcl 4mbito del Man Parcial Playa de las Tercsitas

- Sin perjuicio de lo anterior, se crearan otras nuevas parcelas
destinadas a dotaciones publicas, equipamientos Yy Uusos
terciarios (salvo hospedaje, comercial en sus categorias 4% y
57 y oficinas), de acuerdo a o ya expresado al respecto en la
Estipulacion segunda.

- El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a través de la
Gerencia Municipal de Urbanismo y mediante el
correspondiente instrumento de Modificacién, establecers los
aprovechamientos, condiciones, parametros, tipologlas

edificatorias y usos pormenorizados de las citadas parcelas a -

ubicar en la Unidad A .- Frente de Playa, asi como cualquier

otra determinacion que se considere conveniente para la—]

ordenacion planteada; todo ello con el fin de garantizar una \

|

actuacibn acorde con el nivel de calidad ambiental y

paisajistica que se pretende y con la de uso fundamental de

playa publica dotada de la urbanizacién, accesos,
aparcamientos, servicios, dotaciones publicas, equipamientos “
complementarios y usos lucrativos compatibles que
conformen un &mbito de Ia mayor calidad con relacién a los
objetivos ya sefialados y al desarrollo sostenible del area.

- Para la incorporacién de las ideas de la propuesta ganadora
del Concurso, en consideracién a que en ella se establecia

como caracleristica basica de la ordenacion la ubicacion —
preferente de aprovechamientos lucrativos en el llamado J
Promontorio (antigua Bateria), la . Modificacion del
planeamiento delimitara una parcela destinada a uso de hotel
de ciudad en categoria de 4 & 5 estrellas, a equipamiento
complementario de dicha instalacion y a usos terciarios

Nl

compatibles con los anteriores, en las categorias vy
- condiciones que se establezcan en dicho instrumento de
ordenacion, de acuerdo a lo expresado en la ficha respectiva

del Anexo n° IV. En cualquier caso, se garantizara “el —
mantenimiento del promontoric como elemento fisico
caracteristico del paisaje. "-/

13
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Convenio Urbanistico para la reordenacion del dmbito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

En la nueva parcela mencionada anteriormente quedard
incluida la superficie de la actual parcela n® 103 del Plan
Parcial vigente, hoy propiedad de la Junta de Compensacion,
destinada por dicho instrumento a equipamiento privado. En
consecuencia, debera suprimirse como 1al parcela
independiente, transfiriéndose  su aprovechamiento
urbanistico (o superficie construible) a las parcelas ntimeros
12 y 13 del Plan Parcial, que quedan situadas en la Unidad B

— Los Valles y cuyo uso caracteristico también es el de &

equipamiento. Por tanto, los terrenos que actualmente
conforman la parcela n® 103, una vez transferido su actual
aprovechamiento urbanistico, pasaran a formar parte de la
citada nueva pardela que se delimitaré en la Modificacion del
planeamiehto.

La Junta de Compensacién se obliga a adjudicar al
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife Ia‘ nueva parcela
resultante de la Modificacién y situada en el llamado
Promontorio {(antigua Bateria), -incluyendo en ella la superficie
que actualmente conforma la mencionada parcela n® 103,
manifestando expresamente su conformidad con el parcelario
resultante de la nueva ordenacitn y con dicha adjudicacién; lo
que se formalizard mediante el documento que se elabore
para la sustitucidon del actual parcelario por aquel que
contenga el instrumento de Maodificacion del planeamiento, y a
través de la pertinente. inscripcion .registral; sirviendo el
presente Convenio como documento de aceptacion expresa

'por la Junta de Compensacion y por la entidad mercantil

Inversiones Las Teresitas, S.L. de la referida adjudicacién o

cesion a favor del Ayuntémiento de la parcela de nueva

creacion, obligandose a realizar o a prestar conformidad, en
su-caso, a cuantas actuaciones sean necesarias para llevar a
término todo lo anterior.

En el célculo del aprovechamiento lucrativo méximo

materializable en las nuevas parcelas delimitadas en el Frente
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Convenio Urbanistico para la reordenacién del 4mbito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

de Playa, no computard la edificabilidad asignada a las
parcelas de dotaciones publicas que se delimiten ni la
permitida en los espacios libres 'pﬂblicos segln la normativa
de aplicacion del planeamiento general vigente.

- Ademas, se estara a la concertacion con las Administraciones
Publicas implicadas o con competencias concurrentes en las
actuaciones previstas o previsibles en el ambito de que se

trata o en su zona de influencia, para la mejor coordinacién de
la actividad de ordenacién y ejecucion y para agilizar las
actuaciones a realizar, y con el fin de que las propuestas
configuren un modelo global armdnicamente integrado en el
litoral de San Andrés.

D) Criterios para la reordenacién de las parcelas de la Unidad B -
Los Valles, afectadas por la Mcdificacién del planeamiento:

- En las parcelas de edificacién abierta afectadas por la
Modificacién del planeamiento se sustituye el uso turistico
extrahotelero (hospedaje) por el uso residencial de vivienda,
manteniéndose las condiciones urbanisticas .y de
edificabilidad contempladas en la ordenacién actualmente
vigente. '

- Las parcelas nimeros 12 y 13 del vigent-e Plan Parcial
destinadas en la actualidad a equipamiento docente (con
caracter de dotacion publica), se reconverlirdn- a usos de

equipamiento privado para actividlades de Bienestar Social,
deportivas, culturales y de ocio y a usos terciarios en la
categeria de Salas de Reunidn y comercial en la categoria 12
y 2% incorporando a las mismas la edificabilidad
comespondiente a la parcela n® 103, tal y como se ha
expresado anteriormente. La Junta de Compensaci_én )

renuncia es este acto a cualquier accion judicial que terga >
interpuesta con respecto al destino y a las condiciones
urbanistica de las mencionadas parcelas, con el fin de no
interferir en lamodificacion del planeamiento que se apruebe.

.
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Convenio Urbanistico para la recrdenacitn del &mbito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

QUINTA.- Condiciones para la ejecucion _de cada ambito o
un_iclad.

Para permitir el desarrollo de la ejecucién material de la

urbanizacién del Plan Parcial Playa de Las Teresitas, segin lo
manifestado en las esfipulaciones anteriores con respecto a la
delimitacibn de dos unidades diferenciadas, debera actuarse
conforme a lo siguiente: | :
Para el ambito de la Unidad A — Frente de Playa y la zona *

adyacente, se redactara un Proyecto de Urbanizacion que
desarrolle la propuesta ganadora del concurso con las
adaptaclones que se determinen. La redaccion del citado

proyecto corresponderd al Ayuntamiento de Santa Cruz de -

., Tenerife, quien podra formulaﬁo a través de la Gerencia

Municipal de Urbanismo, y ejecutarlo con medios propios, por
encargo, encomienda o cualquier otra forma admitida en
derécho, y en su caso con la participacin de otras
Administraciones Plblicas. _

Para el desarrollo de la Unidad de B — Los Valles, la Junta de
Compensacién deberd redactar una Adaptacion vy

actualizacién del Proyecto de Urbanizacion tramitado en su

dia, que se presentard en documento separado con el fin de
permitir su tramitacion independiente; asi como los proyectos
'y estudios que sean necesarios para el total desarrollo
material de la ordenacion. El citado documento de Adaptacion
y actualizacidbn del Proyecto de Urbanizacién debera
'presentarse a tramite dentro de los seis meses siguientes a la
fecha del presente Convenio, con el fin de acomodaric a la
nueva ordenacion y de acuerdo a los requisitos 'Iegales y
reglamenﬁarios, y alo expresado en el Decreto de fecha 27 de
octubre de 1999 y en el informe técnico de la Unidad de
Planeamiento y Gestibn de la Gerencia Municipal de

Urbanismo, emitido el 22 de octubre de 1999, asl como

F




Convenio Urbanistico para la reordenacién del &mbito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

cualquier otro informe que obre en el correspondiente

expediente administrativo. .
La Junta de Compensacion, para el inicio y desarrollo de las
actuaciones urbanisticas en el ambito de la Unidad B — Los Valles,
debera cumplimentar o subsanar cuantas condiciones o
requerimientos se le hayan comunicado con respecto a las
condiciones y requisitos de la urbanizacion a ejecutar, segln resulte
de la Modificacidn del planeamiento. Asimismo, se obliga al
establecimiento y cumplimiento de un Plan de etapas, dentro del
Proyecto de Urbanizacion, que permita su realizacion en la forma
mas adecuada, cumplimentandose todcs los aspecitos de

actualizacion de las obras de urbanizacion y de la gjecucion de las

infraestructuras, priorizando en lo posible las actuaciones de

‘contenido social y de elementos dotacionales y de equipamientos

situados en la Unidad B — Los Valles, en cuanto a las obligaciones
urbanizadoras.

- No obstante, para viabilizar la ejecucién de dicha Unidad B, O

considerando. que parte de la ordenacién vigente no sera

. objeto de Imodiﬁcacién, podra otorgarse licencia de cobras Vde

edificacion y ejecutarse simultaneamente las de urbanizacién

en aquellas parcelas no afectadas por la alteracién del

planeamiento, sin perjuicio de la necesidad de adaptar y

actualizar el Proyecto de Urbanizacidn aprobado en su dia,
como ya se ha indicado, y siempre y cuando se cumplimenten
las correspondientes garantlas y requisitos establecidos
legalmente, debiendo avalar el presupuesto total de Ia
ejecucion real del Proyecto de Urbanizacion de la Unidad B -
Los Valles, una vez adaptado y actualizado, segin dispone la
legislacién vigente.

- Por lo tanto, cada Unidad sera desarrollada por sus )
respectivos Proyectos de Urbanizacion. No obstante, los

citados proyectos han de elaborarse de forma coordinad —
deberan considerar la mejor ubicacién y el dimensionamiento
de las infraestructuras y servicios comunes re;iercutiéndo e
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Convenio Urbanistico para 1a reordenacién del 4mbito del Plan Parcial Playz de las Teresilas

el costo de ejecucién de los mismos a cada unidad delimitada
segun el aprovechamiento edificatorio real de cada una de
ellas, sin perjuicio de que su ejecucién se realice en uno u
otro Ambito. _

Como tales proyectos técnicos de obras, su contenido
material y documental se ajustara a la normativa técnica y de
seguridad exigible, incorporando la documentacion necesaria:

memoria descriptiva, planos de situacion (de proyécto y de '-
detalle), mediciones, cuadros de precios, pliego de
condiciones técnicas, plan de etapas, y cualesquiera ofra

necesaria. Con el fin de que las obras puedan ser ejecutadas
por técnico distinto al autor del proyecto.

Para la coordi,n.acién, inspeccion y seguimiento de la
sjecucion material de las obras de urbanizacién de ambas
unidades, la Gerencia Municipal de Urbanismo designara
aquellos técnicos que considere necesarios para garantizar
durante todo el proceso el cumplimiento de lo especificado en
los proyectos correspondientes, las calidades previstas y el
cumplimiento de la normativa.

No obstante lo anterior, para la coordinacién de ambos
Proyectos, podran establecerse las formulas de cooperacion
pertinentes para el encargo y elaboracién conjunta de los
Proyectos, asi comola posible ejecucion de las obras,
sufragandose los gastos que se generen proporcionalmente
en la cuantia que correspcnda a cada parte y segun lo
establecido para los servicios & infraestructuras comunes,

‘La recepcion de las obras de urbanizacién se efectuara con

arreglo a las fases que se establezcan en el Plan de Etapas
de los respectivos proyectos de urbanizaclon.

SEXTA.- Adquisiclon de las parcelas del Frente de Playa.

Como consecuencia de lo expresado en las estipulaciones

anteriores y con ¢l fin de permitir y viabilizar la actuaciéon publica

~ determinada para la Unidad A- Frente de Playa, el Ayuntamiento de
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Convenio Urbanistico para la recrdenacién del 4mbito del Plan Parcial Flaya de las Teresitas

Santa Cruz de Tenerife, a través de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, adquiere las parcelas incluidas en dicha Unidad A,
propiedad de la entidad mercantil Inversiones Las Teresitas S.L.,
parcelas 1 a 11, ambas inclusive, todas ellas descritas en la
certificacion registral incluida en el Anexo n° lll, libre de cargas,
arrendatarios y ocupantes y con cuanto le sea inherente y accesorio.
El precio de adquisicion de las citadas parcelas y del
aprovechamiento urbanistico correspondiente, se ha determinado de
comun acuerdo a partir de las tasaciones econdomicas y previo
informe de los servicios municipales, que obran en el expediente -
administrativo correspondiente y que se incorporan en el Anexo n® V
del expediente administrativo, ascendiendo a la cantidad de OCHO il
MIL SETECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESETAS
(8.750.000.000 de pesectas), equivalentes a 52.5688.559,134 euros.

Dicha cantidad serd abonada, en concepto de precio de

adquisicion de las referidas parcelas, de la siguiente forma:
- El 65%, es decir, 5.687.500.000 de pesetas (34.182.563,43 O

euros) a la firma_de la escritura piblica en la que se formalice

R

la adquisicidn, que debera otorgarse dentro del mes siguiente

a la firma del presente convenio.

- El 35%, es decir, 3.062.500.000 (18.405.995,70 euros) dentro
de los seis meses siguientes a |a firma de la citada escritura
publica.

El gasto de la referida adquisicion  econbmica tendra
aplicacion presupuestaria con cargo a la Partida “999.432.08.680.00
de Inversiones en bienes patrimoniales. Programa 08. Adquisicion
de suelo para promocion del territorio y actividades econdmicas.
Cdodigo de Proyecto 01/08.680.00-04" de los Presupuestos de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del afio 2001.

- Por efecto de lo anterior, el Ayuntamiento de Santa Cruz de

Tenerife (0 a la- Gerencia Municipal de Urbanismo) adquiererla
titularidad de todas y cada una de las parcelas incluidas en el ampito |
de actuacion de la Unidad A, con el fin de viabilizar la actuacion
publica en dicho ambito y proceder a la modificacion del la

IR T e TR TR, 4 TS A T O T IR T
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Convenio Urbanistico para Ja reordenacion del dmbito del Plan Parcial Plays de las Teresitas

ordenacién segin los objetivos y los criterios enunciados en las
estipulaciones anteriores, lo que supondrd la conversion de las
actuales parcelas del Frente de Playa a las que resulten de la nueva
ordenacién prevista. Esta adguisicion, una vez perfeccionada, no
esta sujeta a condicién alguna que limite las facultades del
Ayuntamiento en cuanto a su ordenacion urbanistica o a cualquier
otra competencia municipal.

SEPTIMA.- Adaptacién del parcelario a la Modificacién de la @

ordenacion, adjudicaclén de parcelas y obligaciones contraidas:

La Modificacion de la ordenacion, tras lo dicho en la
estipulacién anterior, implica la alteracion a su vez del parcelaric
resultante contenido en el Proyecto de Compensacion aprobado en
su dfa, aunque exclusivamente con respecto a las parcelas incluidas
en la denominada Unidad A Frente de Playa, segun la delimitacion
de la misma acordada en este convenio.

En consecuencia, las partes comparecientes se comprometen
a realizar los actos pertinentes para la cancelacién registral de las
actuales fincas y la creacién de las nuevas parcelas ajustadas a la
ordenacién contenida en la Modificacién del planeamiento, asi como
la formalizacion de la adjudicacion de las mismas a favor del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife (0 Gerencia Municipal de
Urbanismo), de conformidad con lo establecido en la legislacién
aplicable y en este convenio. _

La aludida adjudicacion de parcelas debera realizarse libre de
cargas y ocupantes, por lo que la Junta de Compensacién y la
Entidad mercantil compareciente se obligan a llevar a cabc cuantas
actuaciones sean pertinentes en tal sentido y, en concreto, a la
cancelacién de cualquler carga hlﬁotecarla, asi como al saneamiento
y eviccion de las propiedades afectadas.

Respecto a la superficie destinada en la actualidad a campo
de futbol, dada su condicion de espacio libre publico de cesidn
obligatoria y considerando que su actual emplazamiento coincide

con los viarios a ejecutar para permitir la. accesibilidad, tanto a la
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Convenio Urbanistico para la rcordenacién del &mbito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

playa como al resto de la urbanizacion prevista, teniendo en cuenta
los compromisos adquiridos por dicha Junta de _Compensacién con
el club de fatbol Union Deportiva San Andrés sobre la ejecucion de
una nueva instalacion deportiva, la citada Junta de Compensacion
se compromete a entregar dicha superficie libre de ocupantes al
Ayuntamiento para la ejecucién de las obras de urbanizacion, a
través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en el plazo de un afio
desde la firma del presente convenio, y dentro del mes siguiente al
requerimiento que al efecto libre la Administracion al cumplirse el
citado plazo.

Al propio tiempo, la Junta de Compensacion renuncia a las
concesiones administrativas que tenga autorizadas, en su caso, para
la explotacion de los servicios o actividades de ocio actualmente
‘existentes en la playa, y a cualquier otro derecho de uso del dominio
publico, obligandose a formalizar dicha renuncia ants la instancia

oportuna dentro del mes siguiente a ser requerida para ello.

Conforme a los principios de buena fe y confianza legitima, la

adjudicacién y obtencién de_los terrenos, libres de cargas y
ocupantes, incluidos en el ambito publico de actuacién, actual
propiedad de los intervinientes y de los titulares aqui representados, C /
asi como los restantes terrenos de cesion obligatoria, no modificara

la situacién y posicion de los mismos respecto a las obligaciones y
responsabilidades exigibles, cualquiera que sea su naturaleza,
nacidas y contraidas con terceros con anterioridad a la firma del 7H

presente documento; a tales efectos, esta Administracion actuante T
no se subroga en la posicion y puesto de aquellos propietarios ni de
la Junta de Compensacion. Por su parte, Inversiones Las Teresitas,
S.L., segun le corresponde como titular de terrenos asume de forma.
expresa el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que sean
exigibles y las que resulten al constar en la escritura publica de
compraventa de dichos terrenos “la subrogacion del adquirente en

lcs derechos y obligaciones del transmitente, quedando plenamente
Integrado en la Junta de Compensacion a todos Igs,e-fectos legales”.

21 .
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Convenio Urbanistico para la reordenacién del dmbito del Plan Parciel Playa de lag Teresitas

Seglin lo acordado, se determina que las parcelas incluidas
en cada uno de los ambitos de actuacion delimitados de acuerdo a lo
ya expresado, responden de las cargas urbanisticas
comespondientes a cada uno de tales ambitos segun el
aprbvechamiento resultante de las diferentes parcelas sobre el total
de la unidad en la que se incluyen, debiéndose por tanto y en su

caso reasignar las respectivas cuotas de urbanizacion mediante el

instrumento oportunc. Con respecto a los servicios e infraestructuras .

comunes se actuard segin lo ya establecido anteriormente en el ~:

presente convenio. .

OCTAVA.- Vigencia de convenios y acuerdos anteriores

Con caracter genéral quedan sin efecto el Convenio suscrito
entre el Ayuntamiento y la Junta de Compensacion Playa de Las
Teresitas sobre medificacién y adaptacion del Plan Parcial, de fecha
21 de noviembre de 1986, asi como los convenios celebrados con
anterioridad; salvo aguellas estipulaciones del referido Convenio de
1986 que _no contradigan los términos del presente documento,
asumiendo la Junta de Compensacion las obligacionés de ellas
derivadas y no incompatibleé con este convenio y que no se
hubieren resuelto o culminado.

'~ NOVENA.- Procedimiento y perfeccionamiento del Convenio.

El procedimiento de tramitacién del Convenio, que tiene el
caracter de preparatorio de las resoluciones procedentes con

. respecto a las modificaciones del planeamiento, se llevara a cabo

- siguiendo las reglas contenidas en los articulos 236 y 237 del Texto

Refundido aprocbado por Decreto Legislativo 1/2000, vy
supletoriamente por la legislacion de régimen local, quedando

. perfeccionado y formalizado desde su firma,_previo el -cumplimiento

de los tramites que legalmente sean preceptivos. El presente
Convenio, a efectos de la formalizacion e inscripcion de la
adquisicién de las fincas sefialadas en la Estipulacidbn Sexta, sera

tramitado de conformidad con la legislacion aplicable:

22
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Convenio Urbanistico para la rcordenacién del 4mbito del Plan Parcial Playa de las Teresitas

DECIMA.- Jurisdiccion competente. | _

Las cuestiones litigiosas surgidas sobré la interpretacion,
modificacion, resolucion y efectos del Convenio, dada su naturaleza
y vinculacion directa e inmediata a la satisfaccion del interés publico,
se entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz |
de Tenerife. | | Sl

.

Y en prueba de conformidad firman las partes intervinientes el
presente Convenio por quintuplicado ejemplar, en el lugar y fecha

indicados.

&*
\
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CONVENIO PARA EL DESARROLLO DE LA AU-1
DEL POLIGONO 3, SO-5, EL DRAGUILLO

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
AE-5 Gerencia Municipal de
Suroeste Urbanismo 19-07-2001
Taramadasu, SL
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CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR POR /LA ENTIDAD
TARAMADASU S.L., D. JUAN FRANCISCO NICOLAS GONZALEZ
ORIHUELA Y LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO A
LOS EFECTOS DEL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE
ACTUACION UA-1, SO-5, POLIGONO 3, EL DRAGUILLO.

Santa Cruz de Tenerife a 19 de juliode 2001,

Ante Mi, Juan Victor Reyes Delgado, Secretario Delegado en la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayunta.mlento de Santa Cruz
de Tenerife,

REUNIDOS

De una parte, D. Manuel Parejo Alfonso, mayor de edad, vecino de

Mayo n° 73 y provisto del D.N.I. 41.888.703-E.

Y de otra parte, D. Rafael Orihuela Cruz, mayor de edad, vecino de
Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en la calle Leoncio Rodriguez n° 50 y
provisto del D.N.1.42.058.325-L

Y D. Juan Francisco Nicolds Gonzdlez Orihuela, mayor de edad,
.vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en calle Orihuela n° 16,
Barranco Grande, y provisto cel D.N.1. 41.984.040..

INTERVIENEN

D. Manuel Parejo Alfonso, en representacién de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, en virtud del art. 12 de los Estatutos que rigen el funcionamicnto
de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

D. Rafael Orihuela Cruz, actuando en nombre y representacién de la

entidad TARAMADASU S.L., domiciliada en esta capital, en el Callején

- Las Bodegas, esquina a la calle San Francisco n® 4, constituida por tiempo

indefinido en escritura autorizada por-D. Lucas Raya Medina, con fecha de
29 de diciembre de 1995

D. Juan Francisco Nicolds Gonzélez Orihuela, en su propio nombre

W, “Al objeto de dejar formalizado el presente Convenio Urbanistico a
% ﬁlfecfs) del desarrollo de la Unidad de Actuacién UA-1, SO-5, Poligono
'éﬂ‘s sefigres comparecientes, tal como actiian,
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EXPONEN

PRIMERO.- ANTECEDENTES.-

Con fecha de 17 de Marzo de 1999, la Comisién de Urbanismo y Medio |-~
Ambiente de Canarias informa favorable, y posteriormente el Excmo. |-
Ayuntamiento Pleno aprobé definitivamente el Proyecto de Plan Especial de ]
Reforma Interior del Poligono 3, 4rea de reparto El Draguillo, SO-5. En este
Plan Especial se delimita — entre otras- la unidad de ejecucién UA-1, cuyo *
ambito se encuentra establecido en las mismas, en el plano y en la ficha
correspondiente,

En la Memeoria de Ordenacidn de estc Plan Especial se establece que
urbanisticamente los terrenos incluidos en la misma son imprescindibles
para el remate de la trama urbana del Barrio de El Draguillo, mediante la
conexi6n de las calles Plasencia, Zorzal y Draguillo.

Este Convenio Urbanistico se redactada en desarrollo del planeamiento
vigente y con el fin de efectuar el reparto equitativo de los beneficios y
cargas derivados del mismo en el' 4mbito afectados por la Unidad de
Actuacién. A éstos efectos, supone la agrupacion o integracion del conjunto
de fincas comprendidas en la unidad, para su nueva divisidén ajustada al
plancamiento del municipio, con ‘adjudicacién de las parcelas resultantes a
los propietarios de las primitivas, la cesién del 10% del aprovechamiento
urbanistico a favor de la Administracién actuante y la cesién y urbanizacién
de los viales.

SEGUNDO.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD
REPARCELABLE.-

- La unidad de actuacién UA-1, ambilc Suroeste, drea El Draguillo SO-5,
_ Poligono 3 del suelo urbano tiene una superficie total, segiin reciente
<f medicién de 5.330,60 metros cuadrados.

La Unidad de Actuacién estd delimitada: al Norte, en parte con la calle el
Draguillo y en parte con la Unided de Actuacién Us-2, &mbito Suroeste,
JArea El Draguillo SO-5, Poligono 3; al Este y al Oeste, con la Unidad de
:_f: Xy ion UA-2, ambito Suroeste, El Draguillo, SO 5, Poligono 3; al Sur,
efipyrte con la calle Majanillo y en parte con la Unidad de Actuacién UA-2,
¥ Suroeste, drea el Draguillo SO-5, Poligono 3.
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El objetivo de la Unidad de Actuacién es la cesién y la ejecucién de los
viales. Ademas, tiene como objeto la regularizacion de las fincas para
adaptar su configuracion a las exigencias del planeamiento y la localizaciéon
sobre parcelas zonas aptas para la edificacién-"del aprovechamiento

urbanistico.

El ‘aprovechamiento susceptible de apropiacién por los propietarios del
suelo sera el 90 % y siendo el 10% restante para el Ayuntamicento, que se
entregard libre de cargas de urbanizacion.

Las partes tal como intervienen, y a la vista de cuanto anteceden,

ESTIPULAN
L.- ADJUDICACION DE PARCELAS MUNICIPALES.-

PARCELA 2A

URBANA.- Parcela resultante de la Unidad de Actuacién UA-1,
ambito Suroeste, drea El Draguillo SO-5, Poligono 3, con una extension
superficial de 254,50 m2 v que linda: al Norte, con terrenos de D. Juan
- Francisco Gonzélez Orihuela incluidos en Ia Unidad de Actuacién UA-2,
dmbito Surceste, drea El Draguillo SO-5, Poligono 3; al Sur, con la calle
Pestiflo, en proyecto; al Este, con-la parcela 2B; y al Oeste, con terrenos
propiedad de D. Isidoro Careno Pérez y D. Domingo Farifia Mesa, incluidos
en la UA-2, ambito Suroeste, 4rea El Draguillo SO-5, Poligono 3.

CORRESPONDENCIA; La parcela resultante 2A  se corresponde
con parte de la parcela aportada A.

PROPIEDAD: AYWTAMENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE.

. VALORACION DEL SUELOQO: 3.114.800.- PESETAS
VALORACION DE GASTOS DE URBANIZACION: 3.389.520.-
PESETAS

PARCELA 4V .-

URBANA.- Parcela resultante de la UN-1, d&mbito Suroeste, drea El
raguillo SO-5, Poligono 3, destinada a dotacién viaria rodada, y por tanto
Bpardcter irregular, con una extension superficial de 2.422,90 M2
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CORRESPONDENCIA. .- 1a p_é.rccla resultante 4v se corresponde con
parte de las parcelas aportadas A y B.

PROPIEDAD: AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE

Estas parcelas se enfregardn al Ayuntamiento, urbanizadas ¥y
recibidas por los Servicios Técnicos Municipales.

/ 2.- DESCRIPCION Y ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
| ALOS PROPIETARIOS PARTICULARES.-

PARCELA 1A.-
URBANA. .- Parcela resultante de la UA-1, 4mbito Suroeste, 4rea el

que linda: al Norte, con la calle Pestifio, en proyecto; al Sur, con la calle
Majanillo; al Este con calle Furia, en proyecto; y al oeste, con terrenos
- propiedad de D. Eduardo Galvez Baldomero y otros, incluidos en la UA-2,
ambito Suroeste, 4rea El draguillo SO-5, Poligono 3.

CORRESPONDENCIA: La parcela resultante 1 A se corresponde
con parte de la parcela aportada A -

FROPIEDAD: JUAN FRANCISCO NICOLAS GONZALEZ
ORIHUELA

VALORACICN DEL SUELO: 11.284.325.- PTAS. .

VALORACION GASTOS DE URBANIZACION: 12.280.231.-
PTAS.

\
}g? PARCELA 2 B.-
1)

URBANA.- Parcela resultante de la UA-1, &mbito Suroeste, drea El
Draguillo SO-5, Peligono 3, con una extensién superficial 285,80 m2 que
linda: al Norte, con terrenos de su propiedad, inluidos en la UA-2, dmbito

=T, Suroeste, drea El Draguillo SO-5, Poligono 3; al Sur, con la calle Pestifio, en

i pgéquyccto ; al Este, con prolongacion de la calle Plasencia, en proyeclo; y al
| Qﬂé_‘ te, con la parcela 2*

Draguillo SO-5, Poligono 3, con una extensién superficial de 1.092,50 m2 y -

2013



2013

CORRESPONDENCIA: La parcela resultante 2b se corresponde

con parte de la
Parcala aportada A
: PROPIEDAD: JUAN FRANCISCO NICOLAS GONZALEZ
ORIHUELA
VALORACION SUELO: 3.516.175.-
Ptas.
VALORACION GASTOS DE URBANIZACION: 3.826.768.-

Ptas._

PARCELA 3 A.-

URBANA.- Parcela resultante de la U.A.1 Ambito Suroeste, Area El

Draguillo SO-5, Poligono 3, con una extensién superficial de MIL
DOCIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CON NOVENTA
DECIMETROS CUADRADOS (1.274,90 M2)

y que linda; al Norte, con calle El Draguillo; al Sur, con calle

Pestifio, en proyectc; al Ocste, con prolongacién de la calle Plasencia, en
proyecto; y al Este, con propiedad de herederos de Ezequiel Gonzilez Diaz.

Ptas,

Ptas.

CORRESPONDENCIA: La parcela resultante 3 a se correponde

con parte de la

Parcela aportada B.
PROPIEDAD: TARAMADASU S.I.
VALCORACION SUELO: 13.232.700.-
* VALORACION GASTOS DE URBANIZACION: 14.398.681.-

~ 3.- OTROS GASTOS.-

Los que se produzcan por actas notariales y por la inscripcién

registral del presente convenio deberén ser asumidos por los propietarios de
esta unidad de actuacion. i

Estos gastos se valoran con caricter provisional en 77.500 pesetas

por parcela resultante.

Respecto del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos

leOS Documentados y al Impuesto sobre el Incremento del Valor de los

os de Naturaleza Urbana, las operaciones de adjudicacién de parcelas

&




resultantes contenidas en este proyecto de Reparcelacién estardn exentas dc
ambos impuestos.

4.- OTROS ASPECTOS.- Respecto del ‘cliadro de pardmetros
urbanisticos, desctipci6n de las finca aportadas a la reparcelacion, definicién
y valoracién de los derechos de los propietarios, cuadro de fincas aportadas
vy distribucién, critetios de adjudicacién, cuadro de pardmetros urbanisticas
de las fincas resultantss, obras de urbanizacion y valoracién de las
plantaciones, obras, cdificaciones e instalaciones que no puedan
conservarse, se ha de tener en cuenta ¢l Anexo I qus se acompafia al
presente Convenio.
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5.

CONVENIO PARA LA CESION DE TERRENOS
DESTINADOS A VIA Y PLAZA EN CUEVA BERMEJA

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
AE-1 Gerencia Municipal de
Anaga Urbanismo 25-09-2002
Frigorificos del Atlantico, SA
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CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR POR LA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ
DE TENERIFE Y FRIGORIFICOS DEL ATLANTICO S.A. ,
PARA LA CESION DE TERRENOS DESTINADOS A VIA Y
PLAZA, EN CUEVA BERMEJA, POLIGONO 2, P-2, LITORAL
DE ANAGA (LA-3).

Santa Cruz de Tenerife a 25 de Septiembre de 20072,

Ante Mi, Juan Victor Reyes Delgado, Secretario Delegado en
la Gerencia Municipal de Urbanismo. :

REUNIDOS

De una parte, D. Damaso Norberto Plasencia Vizeaino, mayor de
edad, vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio profesional en
la Avenida Tres de Mayo n° 73 y provisto del D.N.L 42.018.511-H

Y de otra parte, D. Juan Manuel Ramos Diaz, mayor de edad,
vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio profcsional on la
Carretera (seneral Santa Cruz-San Andrés, Km.5, Cueva Bermeja n° 1

%’} ' y provisto del D.N.L41.955225.
s |
S INTERVIENEN
'( D. Damaso Norberto Plasencia Vizcaino, en representacion de

la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, en virtud del art. 12 de los Estatutos que rigen
¢l funcionamiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

D. Juan Manuel Ramos Diaz, actuando en representacion de la
entidad Frigorificos del Atlantico S.A.

Al objeto de dejar formalizado el presente Convenio
Urbanistico, para la cesion de terrenos destinados a via y plaza, en
Cueva Bermeja, Poligono 2, Litoral de Anaga LA-3; los sefiores
comparecientes, tal como actian,

PLANGENERALDEORDENACION
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EXPONEN

PRIMERO - El Plan General de Santa Cruz se plantea dentro
de los Poligono 1 y 2, del drea de Cueva Bermeja, 1a apertura de un
viaric de borde que resuelva la invertebracidn, la desconexion y lz
deficiente accesibilidad entre las dos zonas residenclales en que,
actualmente, se encuentra dividido cl barrio. A e¢stos efcetos, delimita
dos Ambitos de gestion: AA-1.1 y AA-13, por el sistema de
expropiacién dentro del Poligono 1; y un (ercer ambito UA-2.2, que
discurre por la finca propiedad de la entidad Frigorificos del Atlantico
S.A

Segun el vigente Plan General, la UA-2.2 se gestionara por el
sistema de Compensacidn. Ln dicha unidad de actuacion, actualmente
existen dos propiedades. Una, de Frigorificos del Atlantico S.A. y la
otra, propiedad de Unelco.

SEGUNDO.- A solicitud de los vecinos, dentro de las
acciones en materia de Politica de Suelo en los presupuestos del 2001,
s¢ incluyé la actuacién mencionada, bajo la denominacion de
PROGRAMA 05, ADQUISICION DE SUELOS PARA ACCIONES
EN BARRIOS “VIA Y PLAZA EN CUEVA BERMETA”, a raiz de lo
cual, por parte de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, se han
iniciado los expedientes de expropiacidn en los ambitos de la AA-1.1
y AA-1.3, v las actuaciones necesarias de cara a agilizar la gestion del

w - suelo en el ambito de la UA-2.2, pendiente de desarrollo.
o

TERCERO.- Conforme a los planos de cartografia del afio
L o 1997, 1as superficie d2 la manzana edificable incluida en la Unidad de
1" Actuacion UA-2.2 son las siguientes:

Manzana edificable ; 4.884,4619 m2 de suelo
Retranqueos: 775,9509 m2 de suclo

Resto Edificable: 4.108,5050 m2 de suela
Calculo de edificabilidad:

4.108,5050 X 3 plantas= 12.325.515 m2 construidos

10% de 12325515 = 1.232,55 m2 construidos
correspondientes  al  10% de aprovechamiento de cesidn al
Ayuntamiento

Valoracién del 10% del aprovechamiento= 22.119.909.-
~ pesctas

"",g Terrenos afeclados : Plaza: 182,7433 m2 de suelo
Vial: 306,4567 m2 de suelo

Total de terrenos afectados : 489,20 m2 de suelo

2013



2013

Valoracién de los terrenos afectados en caso de expropiacion:
10.535.290 pesetas,

CUARTO.- El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife est4 interesado en agilizar la viabilidad de la gestién de dicho
suelo, por ser un gje estructurante béasico en el sistema de accesibilidad
del barrio de Cueva Bermeja. En este marco, el Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, Frigorificos del Atlantico S.A. y Unelco, éstos
dos tltimos como propictarios de los terrenos integrantes de la Unidad
de Actuacion UA-2.2, del Poligono 2, de Cueva Bermeja LA-3, cuyo
desarrollo se considera imprescindible para completar la accesibilidad
del barrio, se plantean colaborar a través de una serie de acciones
concretas, que cristalizarédn en el desarrollo urgente de la unidad de
actuacién, a través de Convenio Urbanistico y la previa declaracién de
la supresion de la Unidad dc Actuacidn al ser innecesaria la
reparcelacién; lo que evidenciara la voluntad de cooperacion de las
partes suscribientes del mismo.

QUINTO.- Probablemente ¢l Plan General erré a la hora de
disefar la forma de obtencién de las dotaciones locales previstas (via
y plaza), ya que las caracteristicas de la unidad de actuacidn,
practicamente ocupada en su totalidad por dos edificaciones (la de
Frigorificos del Atlantico y la Estacién Transformadora de Unelco),
hacen invizble una operacién urbanistica de estas caracteristicas, si se
gestionase por el sistema de Compensacion. Muy al contrario, en este
supuesto en el que la obtencién del suelo necesario para dar scporte a
pequctias dotaciones locales debe resolverse como actuacién aislada y
mediante el inslilulo cxpropiatorio o por cesion gratuita.

En la situacién ectual, las partes aqui representadas,
identificadas en los objetivos que dejan enunciados de impulsar el
desarrollo de la gestion de suelo para cumplimentar las acciones
previstas cn bammio y de la efectividad de las previsiones del
planeamiento gemeral en este ambito, compatibilizando el intorés
pliblico y privado, convienen su ejecucion con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO:

Declarar la supresién de la Unidad de Actuacion UA-2.2, al ser
innecesaria la reparcelacion de suelo alguno.

-Compromiso de incorporarlo al expedients de adaptacion de] PGOU

*‘al Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprueba el Texto
" Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y de

Espacios Naturales de Canarias.

%
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- Reconocer el cardcter de suelo urbano consolidado de la Unidad de
Actuacion, a cambio de la cesion gratuifa de los temrenos para su
posterior urbanizacién con cargo al Plan de Barrios, que ya ha
inchudo la oportuna precision presupuestaria para sste fin. Esia
urbanizacién ¢s uno dc los tramos contemplados en el PROGRAMA
05, ADQUISICION DE SUELOS PARA ACCIONES EN BARRIOS
“VIA Y PLAZA EN CUEVA BERMEJA” DEL PRESUPUESTO DE
2001.

- E1 Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, conforme al art. 58.2 de la
Ley 54/97 del sector eléctrico, asumira el pago del coste del traslado
de la estacién transformadora.

"-El Ayuntamiento se compromete a incluir en el Proyecto de
Urbanizacion del dambito, el cerramiento de la parcela cen la calle con
un muro de fibrica de bloque u hormigén armado hasta la altura
permitida en la normativa del PGOU de manera que se¢ garantice la
seguridad de calle y parcela.

- Bl Ayuntamiento se compromete a mantencr, previo estudio por el
equipo redactor de la Revisién del PGOU, las condicionss normativas
establecidas actualmente para la parcela introduciendo el uso de oficinas
como admisible. '

- Que lo pactado en el Convenio sea recogido en el Plan General de
Ordenacién Urbana que se somete a revisién, y mas concretamente que
se dé cuenta al equipo redactor del avance del PGOU, a los eleclos de la

\ acomodacidn de la revisién del planeamiento al Convenio que se debera

\ aprobar definitivamente.

i

SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD
- FRIGORIFICOS DEL ATLANTICO S.A ;

~— La cesidn gratuita y libre de cargas de dichos terrenos afectados por
via ¥ plaza por parte de Frigorificos del Atlantico S.A. al Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Y para que asi conste suscriben el presente Convenio por triplicado
ejemplar, en el lugar y fecha indicado en el encabezado.

w C
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FABRICA
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FABRICA
DE
CONGELADOS

SUELC DE CESION

Sup. afectada por viarios
259.51 m?

. Sup. afectada por plaza
BB.76 m?

<

@ Plana: SITUACION AMBITO: LITOTAL DE ANAGA (LA-3,P-2)
CUEVA BERMEJA, POLIGONO 2
CONVENIO CON FRIGORIFICOS ATLANTICO Ntmeio: A Evcaia:
PARA LA CESION DE SUELO AFECTADO POR VIARIO Y PLAZA JULIO 2.001 | 1/500
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CONVENIO PARA EL DESARROLLO DEL
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UA-1 Cuesta Piedra
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CONVENIO URBANISTICOD
PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA DE
REPOSICION DE VIVIENDAS DE “CUESTA PIEDRA”

En Santa Cruz de Tenerife, a 15 de noviembre de
dos mil dos.

Ante mi, JUAN VICTOR REYES DELGADO, Secretaric
Delegado de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife,

COMPARECEN

De una parte, DON DAMASO NORBERTO PLASENCIA
VIZCAINOQ, Consejero Director de la Gerencia Municipal
de Urbanismo del Excmo. AYUNTAMIENTO DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE, en nombre y representacion de la

misma.

Y de otra, DON PEDRO RAFAEL GONZALEZ-
COVIELLA DORTA mayor de edad, vecino .de Santa
Cruz de Tenerife, C/Henry Dunant, n°2 (38006), provisto
de D.N.l. numero 41.763.936.

INTERVIENEN:

2013
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El primero, en nombre y representacion de LA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA

CRUZ DE TENERIFE, en el ejercicio de la competencia.

relativa a la suscripcién de convenios reconocida en el
articulo 12, apartado h), de los Estatutos de dicho
QOrganismo Auténomo, aprobados por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno el ocho de noviembre de 1991, que
dispone: “corresponde al Consejero-Director de [a
Gerencia suscribir, con autorizacion del Cohsejo de
Administracion y asistido del Secretario Delegado,
convenios en materia urbanistica, con personas,
asociaciones, entidades o corporaciones publicas o
privadas, siempre que dichas competencias no estén
atribuidas a otfra autoridad U organo”.

Y el segundo, en nombre y representacion de la
Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacién 1 del
ambito Salud-Per(i 5, Area Cuesta Piedra, de la que es
Presidente, constituida ante el Notario de esta capital
Don José Marfa Delgado Bello, con fecha 8 de agosto de
2000, con el nimero 3008 de su Protocolo, una vez
aprobada el Acta de Caonstitucion mediante Decreto del
Sr. Alcalde del Ayuntamiente de Santa Cruz de Tenerife
de fecha 16 de mayo de 2001.

EXPONEN

.- La Gerencia Municipal de Urbanismo dsl
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife tiene previsto
realizar en la denominada Area de Reparto “Barriada de

Cuesta Piedra” (SP-4) del vigente Plan General de

140
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Ordenacidon Urbana las actuaciones precisas para
cumplir el objetivo determinado en dicho instrumento de
plansamiento de resolver la situacion de insalubridad,
inseguridad y hacinamiento que padece el area, lo cual
supondra la demalicion total de las actuales edificaciones
que constituyen la denominada "Barriada de Cuesta
Piedra” y la construccion de nuevas viviendas dez
reposicion de superficie adecuada a las distintas
necesidades familiares y de acuerdo a los estandares
previstos en la legislacion vigents, todo ello en el marco
del Convenio interadministrativo que han suscrito las
Administraciones Central, Autonomica, Insular y
Municipal para vehiculizar el denominado “PROGRAMA
DE REPOSICION DEL GRUPO DE 355 VIVIENDAS DE
CUESTA FIEDRA” (Autorizacibn de la Comision
Institucional de Seguimiento del convenio | de
Cooperacion para actuaciones relativas al Patronato
Provincial de Viviendas de 19 de octubre de 2001).

Il.- EI PGOU de 1892 diferenci¢ en la zona de Cuesta
Piedra dos ambitos de gestion con abjetivos diferentes.
Asi, mientras que con el ambito SP-4 se pretende, a
travées de la gestion pablica, resolver la situacion de
insalubridad, inseguridad y hacinamiento existente
mediante la redaccion de un Plan Especial de Reforma
Interior, con el ambito SP-5, reservado a la iniciativa
privada, se pretende la adscuada integracién de las
zonas residenciales en un entorno eln el que debian
disponerse diversas dotaciones publicas.

Pese a ello, las circunstancias actuales aconsejan
replantear esta previsién, ya que el Programa de




Reposicién del grupo de 355 viviendas de Cuesta Piedra
debe resolverse creando un nuevo marco urbanistico que
precisara integrar ambos ambitos en una Unica operacién
instrumentada mediante una madificacién puntual del
PGOU.

lll.- El desarrollo en distintas fases de la politica de
realojo que se ha disefiado obliga a disponer en la
primera fase del proceso de suelo vacante situado en la
misma zona, resultando apropiado para este fin que la
actuacién plblica programada en el area Cuesta Piedra
SP-4 coincida en €l tiempo con la privada gque se debe
desarrollar en la llamada Unidad de Actuacién 1 del area
Cuesta Piedra 2 (SP-5), ya que en el ambito de esta
tltima, mediando la oportuna modificacion del PGOU,
podria resolverse buena parte del problema que ha de
causar el proceso previsto de edificacion de nuevas

viviendas y demolicién de las existentes.

IV.- La totalidad de los terrenos de la U.A.-1 del ambito
8P-5 necesarios para llevar a cabo la actuacion de
reposicion de viviendas antes citada estan directamente
afectos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al
sistemma de compensacidn desde la constitucién de la

Junta de Compensacion.

V.- El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de S/C de
Tenerife, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el
dia 7 de junio de 1999, acordé suscribir un Convenio
Urbanistico para el desarrollo de la Unidad de Actuacion
1 del ambito SP-5, al objeto de contribuir al cumplimiento

del objetivo previsto por el PGOU para el ambito

A
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colindante SP-4 (Barriada de Cuesta Piedra),
expresandose en el mismo que el desarrollo de la citada
unidad de actuacién “resulté afectado por el sistema de
transferencias de aprovechamientos urbanisticas previsto
en el PGOU que quedd sin efectos como consecuencia
de la STC 61/1997 y de la posterior entrada en vigor de
la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y
Valoraciones”.

A esle respecto se constata que el sistema de la
legislacién urbanistica estatal de 1990-92 preveia que el
aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto
de propietarios incluidos en una unidad de ejecucion era
el resultado de referir a su superficie el 85 por 100 (luego
el 90 por 100, segun dispuso el R.D. Ley 511996 del
aprovechamiento tipo del area de reparto en que se

encuentre,

Para el el caso de la U.A.-1 del ambito S.P.-5 se
producia un desajuste, que se constata en el Anexo 1 a
este Convenio, entre los aprovechamientos susceptibles
de apropiacién (24.908. m? construibles) y los resultantes
de la aplicacion direcla de las determinaciones del
planeamiento (19.887 m” construibles) cuya resolucion
propiciaba la ley mediante el recurso a alguno de los
siguientes remedios: disminucion de la carga de
urbanizacidn, apropiacion de aprovechamiento en otras
unidades de ejecucién en situacion inversa o mediante el
abono en metalico de su valor urbanistico a eleccion de

la Administracidn actuante.
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VI.- La Junta de Compensacién de la Unidad de
Actuacion 1 del ambito SP-5 ha iniciado el desarrollo
urbanistico previstc en el PGOU conforme al Sistema de
Caompensacion previsto, habiéndose aprobado
definitivamente los Estatutos v las Bases de Actuacién
por Decreto de la Alcaldia de fe_cha 18 de mayo de 2000
( BOP del 19 de julio de 2000) y constituido la Junta de
Compensacion con fecha 9 de agosto de 2000, ante el
Notario de Santa Cruz de Tenerife Don José Maria
Delgado Bello. -

VIl.- Con esta iniciativa el Ayuntamiento de S/C de
Tenerife ajusta su actividad de ordenacién urbanistica a
(r\ uno de los principios rectores de la palitica social y

economica que establece la CE, como es el proclamado

7
7

- en el art. 47, conforme al cual los poderes plblicos, para
\ hacer efectivo el derecho constitucional a una vivienda
digna, promoveran las condiciones necesarias vy

& estableceran las normas pertinentes.

En este sentido, el pacto al que se llega con la
Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacion 1 del
ambito SP-5 permite una mas pronta y eficaz satisfaccion
de los intereses plblicos presentes en la operacion y en
base a la carga urbanistica soportada por los
propietarios, ¢ue excede de la que, en aplicacion de la
legislacién vigente, proporcionalmente les corresponderia
para contribuir a la adecuada satisfaccion de las
necesidades colectivas, pueda atribuirseles un mayor
aprovechamiento lucrativo en relacion al que actualmente
resultaria de la aplicacion del vigente PGOU, como
reparacién del desajuste referido en el apartado V

2013



anterior y como compenszcion del desequilibrio que la
actuacion pudblica en la zona producirfa, &l no ser
repercutible sobre otros propietarios, ya que sélo los
propietarios del ambito SP-5 estan llamados a facilitar el
programa de reposicion de viviendas permitiendo la
utilizacién de sus terrenos para fines distintos a los
inicialmente previstos por el PGOU, en el cual también
participara la comunidad a través de los mecanismos de

recuperacion de plusvalias que ha disefiado €l legislador.

En virtud de lo anteriormente expuesto, los sefiores
comparecientes, segin actian y conforme a lo previsto
en el articulo 6 de la Ley 30/1892, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Com@n, y en los
articulos 236 y siguientes, del Texto Refundido dé las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (en adelante
TR), acuerdan suscribir el presente CONVENIO
URBANISTICO conforme a las siguientes

ESTIPULAGIONES:

PRIMERA.- La Junta de Compensacidn de la Unidad de
Actuacion UA-1 del Area SP-5 acepta la reubicacién en
el Area SP-4 de los espacios libres pUblicos y dotaciones
previstos en el PGOU dentro de la Unidad UA-1 cuya
gestion vienen promoviendo por el sistema de
compensacion y la consiguiente recalificacién de esas
parcelas para sopoartar usos residenciales que seran
promovidos por el Ayuntamiento para que pueda

2013
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acometerse con la celeridad debida el programa de
reposicion de viviendas de la Barriada Cuesta Piedra,
segun la ordenacion que resulte del tramite del
expediente de modificacion del PGOU que el
Ayuntamiento de S/C de Tenerife, a través de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, promoverad para
fomentar el cumplimiento de los objetivos previstos para
la "“Barriada de Cuesta Piedra” .

Al propio tiempo, las partes comparecientes acuerdan
que dicha Modificacién puntual del planeamiento general
mantenga el ambito actual de la UA-1 del Area SP-5,
estableciéndose para él las determinaciones que se

expresan en las siguientes estipulaciones.

SEGUNDA.- La Junta de Compensacion de la Unidad de
Actuacion 1 del ambito SP-5 pondréa a disposicién
inmediata del Ayuntamiento de Santa Cru.z de Tenerife,
desde la fecha de aprobacion del presente Convenio, los
terrenos incluidos en dicho ambito que actualmente
estan destinados por el planeamiento vigente a
Dotaciones (Docente y Deportiva) y Espacios Libres
publicos. que seran recalificados por la Modificacion
puntual del PGOU referida para admitir el uso
residencial, asi como los destinados a viales, salvo el
perimetro de la manzana del Naciente, denominada A
(con frente a la calle Juan Garcia Alvarez), tal y como se
sefiala en el plano que se une como Anexo 2 al presente
convenio. A estos efectos, el Proyecto de Compensacion
del &mbito SP-5, que la Junta presentara a tramite dentro
del mes siguiente a la fecha de aprobacién definitiva de

la modificacion puntual del PGOU, prevera |la
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adjudicacién de tales fincas al Ayuntamiento con la

nueva calificacion urbanistica que resulte.

El Proyecto de Compensacion de la Unidad UA-1 no
computara como aprovechamientos prapios de la Junta
de Compensacion ni de los propietarios adheridos a la
misma los generados con la modificacién del PGOU para
la reposicién de Viviendas de Cuesta Piedra en las
citadas parcelas, los cuales se incorporaran al patrimonio
municipal de suelo del Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife.

La tormalizacion a fravés del instrumento juridico
procedente de la cesion a favor del Municipio de los
citados terrencs se llevara a cabo dentro de los tres
meses siguientes a la fecha en que tenga lugar la
aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan
General. |

TERCERA.- Las determinaciones de contenido
urbanistico que habra de tomar en consideraciéon el
expediente de modificacién puntual del PGOU, teniendo
en cuenta que incluira la ordenacién pormenorizada
precisa para hacer innecesario cualquier instrumento de

desarrollo, seran las siguientes:

-El @ambito de la modificacion comprendera las areas
denominadas SP-4 y SP-5 en el vigente PGOU, y
contemplara la realizacion de dos intervenciones
simultaneas: una privada, que se extenderd sobre un

ambito de gestion denominado “Unidad de Actuacién 1"

. en el que ejercerda sus funciones la Junta de
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Compensacion, y otra plblica, superpuesta, desarrollada
por el Ayuntamiento de S/C de Tenerife para hacer

efectivo el programa de reposicion de viviendas.

- Redistribucidn de los espacios libres, las dotaciones y
las parcelas edificables para hacer viable el programa de

reposicion de viviendas.

- Asignacidon de una edificabilidad de 23.700 m®c a la
manzana residencial “A” dela U.A.-1 del area S P.-5 en
compensacion  por los desajustes entre el
aprovechamiento subjetivo y el real referidos en el
expositivo V y a cambio de la inmediata puesta a
disposicion del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
de los temrenos referidos en la estipulaciéon anterior y
posterior cesién de tales propiedades, que son
necesarios para garantizar el realojamiento de la
poblacion beneficiaria del programa de reposicidn de

viviendas.

- Asignacion de una edificabilidad de 395 m% a la
Parcela B de la U.A.-1 del édrea S.P.-5.

CUARTA - Una vez reajustado el &mbito de la U.A-1 SP-
5 después de verificarse la cesidn de los terrenos
descritos en la estipulacion segunda a favor del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, las cargas de
urban.izacién a asumir por la Junta de Compensacion de
la UA-1 del Area SP-5 seran exclusivamente las
derivadas de la ejecucion de la urbanizacién completa

del viario circundante de 1a manzana A.

10
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. parcelas en que deba materializarse tal cesion o, en su

QUINTA.- La Unidad de Actuacion 1 del Area SP-5 se
sequira desarrollando por el Sistema de Compensacion,
al haberse iniciado el procedimiento de dicho sistema y
encontrarse constituida la Junta de Compensacion, tal y
como se menciond en los expositivos de este
documento. No obstante, una vez que se instrumente la
cesion a favor del Municipio de las fincas referidas enla
estipulacion segunda, su ambito quedara limitado a las

manzanas A y B del Anexo 02.

SEXTA.- El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a
través de la Gerencia Municipal de Urbanismo y de
acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente,
procederd, en su caso, a expropiar los terrenos de los
propietarios que no se hubieran incorporado a la Junta
de Compensacién, atribuyéndose a esta el caracter de

beneficiaria de expropiacion .

Ademss, el Ayuntzmiento de Santa Cruz de Tenerife a

través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, se obliga
a tramitar con la mayor celeridad posible el Proyecto de
Compensacion que se presente por la Junta de
Compensacion de acuerdo alo estipuladol en el presente
Convenio.

SEPTIMA.- Al tramitarse el Proyecto de Compensacién
de la Unidad de Actuacion 1 se tendra en cuenta la
participacion de la comunidad en las plusvalias mediante
la cesion a favor del Ayuntamiento del 10 por 100 del
aprovechamiento de la manzana A y de la parcela B,

incluyéndose en el mismo la identificacion de las

11
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Pt 2 1,

caso, proponiéndose su  sustitucion  por la

correspondiente cantidad en metalico.

OCTAVA.- El presente Convenic, en todos sus términaos,
estara condicionado a la aprobacion definitiva de la
Modificacién puntual del Plan General en las areas SP-4
y SP-5. En este sentido, la puésta a disposicién de los
terrenos afectados por el programa de reposicion de
viviendas quedara sin efecto en el caso de que tal
aprobacion se denegara.

Al propio tiempo, el presente Convenio, que tienen
caracter preparatorio de las resoluciones que se adepten
segun el articulo 226 LOTC, formara parte integrante del
documento de Modificacion puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana, comprometiéndose el Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife (Ge'rencia Municipal de

Urbanismo) a incluirio en el expediente correspondiente.

NOVENA.- El incumplimiento por cualquiera de las partes
de las estipulaciones del presente Convenio, facultara a
la otra para instar su resolucion y, en su caso, para

reclamar las indemnizaciones que procedan.

El presente Convenio ticne caracter administrativo,
quedando por tanto su ejecucion y efectos sujetos a la

Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

PICE
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Leidas las estipulaciones del Convenio, ¥ en prueba de
conformidad lo firman ambas partes, por triplicado
ejemplar, en el lugar y fecha indicado en el
encabezamiento.

D. Damaso Norberto Plasencia Vizcaino,
en representacion de la Gerencia Municipal de

Urbanismo.
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7.

CONVENIO PARA LA PUESTA A DISPOSICION
ANTICIPADA DE SUELO DESTINADO A LA
UBICACION DE UN COLECTOR EN EL BARRIO DE
LA ALEGRIA (UA-2, LC-1)

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
AE-2 Gerencia Municipal de

Urbanismo 12-05-2003

Elba Garcia Hernandez

Centro-Colinas
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CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR POR LA
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ
DE TENERIFE Y D° ELBA GARCIA HERNANDEZ, PARA LA
PUESTA A DISPOSICION ANTICIPADA DE SUELO
DESTINADO A LA UBICACION DE UN COLECTOR, EN EL
BARRIO DE LA ALEGRIA, LC-1, UA-2.

Santa Cruz de Tenerife a 12 de mayo de 2003.

Ante Mi, Juan Victor Reves Delgado, Secretario Delegado en
la Gerencia Municipal de Urbanismo.

REUNIDOS

De una parte, D. Dimaso Norberto Plasencia Vizcaino, mayor de
edad, vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio profesional en
la Avenida Tres de Mayo n° 73 y provisto del D.N.I. 42.018.511-H

Y dez otra parte, D* Elba Garcia Herndndez, mayor de edad,
vecina de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en la calle Villalba
Hervas n° 3, 7 piso v provisto del DN.L41.818.412 L

INTERVIENEN

D. Damaso Norberto Plasencia Vizeaine, en representacion de
la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, en virtud del art. 12 de los Estatutos que rigen
el funcionamiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

D" Clba Garcia Ilernindez, actuando su propio nombre y
derecho.

Al objeto de dejar formalizado el presentz Convenio
Urbanistico, para la puesta a disposicién de unos terrenos sitos en la
Unidad de Actuacién UA-2, LC-1, Barrio de la Alcgria; los sciiores
comparecientes, tal como actiian,




EXPONEN

PRIMERO.- El Plan General de Santa Cruz plantea dentro del
area de reparto Las Colinas 1(LC-1) dos unidzdes de actuacion, ambas
a gestionar por el sistema de Compensacidn.

Concretamente para la Unidad de Actuacion UA-2, dentro de
cuyo ambito se hallan los terrenos objeto de puesta a disposicidn, el
Plan prevé la gjecucidon de nueve acceso a la parte alta del Barrio y
plaza piblica en su interseccion con la via de ribera. Dicha unidad de
actuzcién se encuentra sin desarrollar.

SEGUNDO.- D* Elba Garcia Hemandez es propietaria de la
. \ finca que se describe a continuacion:

RUSTICA: Trozo de terreno sito en este término municipal,

donde llaman TAHODIO y Valle de las HIGUERAS. Mide 119.200

m2 aproximadamente, y linda al Norte: con montafia y aguas

vertientes, que las separan de tierra de los sefiores de Villalba; por el

~ Poniente y Sur, con resto de la finca de que procede de “Unidn

 Espafiola de Explosivos” ; y por el Este, con terrenos de la Junta de
/ Obras del Puerto™.

7() TERCERO.- Dado que es necesario y requiere maxima

urgencia la instalacion de un colector que discurra por terrenos dentro

]_ de la Unidad de Actuacidn 2, concretamente por suele propiedad de

" D* Elba Garcia Hernandez, ésta pondrd a disposicién de esta

\ Administracion, con caracter previo al desarrollo de la Unidad, el

\/ mismo al objeto antes indicado preservandose ésta el dominio de los

terrenos  hasta tanio sc  aprucbe ¢l oportuno proyecto de
gquidisiribucidn.

Tenerife estd interesado en agilizar la viabilidad de la gestion para la
implantacién de un colector que cubra las necesidades del
sancamicnto del Barrio de La Alegria, por scr un gjc cstructurante
basico en el sistema de saneamiento del barrio. En este marco, sc
\ considera imprescindible para completar la mejora del mencionado

,\ CUARTO.- El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de

Barrio que D* Elba Garcia Hernandez colabore a través de una serie de
3 acciones concretas, que cristalizaran en el desarrollo posterior de la
unidad de actuacion UA-2, a través de un Convenio Urbanistico; lo
que evidenciara la voluntad de cooperacion de las partes suscribientes
del mismo, formalizando la presente operacién urbanistica de estas
caracteristicas, en vez de esperar a que se gestione la Unidad por el
sistema de Compensacidn.

En la situacidn actual, las partes aqui representadas,
identificadas en los objetivos que dejan enunciados de impulsar el
desarrollo de la gestion de suelo para cumplimentar las acciones

" previstas en cl barrio y de la efectividad de las previsiones del

SANTA CRUZ DE TENERIFE 2013



planeamiento general en este Ambito, compatibilizando el interés
publico v privado, convienen su ejecucion con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO:

- Compromiso de incorporarlo al expediente de adaptacion del PGOU
al Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprucba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias v de
Espacios Naturales de Canarias.

- Que lo pactado en el Convenio sea recogido en el Plan General de
Ordenacién Urbana que se somete a revision, y mas concrctamente
que se dé cuenta al equipo redactor del avance del PGOU, a los
efectos de la acomodacion de la revisién del planeamiento al
Convenio.

- El Ayuntamiento urbanizara los terrenos de cesion gratuita v
anticipada, reponiendo el muro que ha de separar el suelo a ceder del
resto de la propiedad de D* Elba Garcia Ilemandez.

- La cesidn del suelo a realizar por D* Elba Garcia Hernandez asi como
la urbanizacién a ejecutar por este Ayuntamiento se descontara de las
cargas urbanisticas que devienen del desarrolle de la unidad de
actuacion.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE D° ELBA GARCIA
HERNANDEZ :

La puesta a disposicion inmediata a esta Administracion gratuitamente
de 1.170,54 m2 de los terrenos de su propiedad afectados por la
instalacion del colectar necesario para ¢l sancamiento del Barrio de la
Alegria. E

Y para que asi conste suscriben el presente Convenio por triplicado
ejemplar, en el lugar v fecha indicado en el encabezado.
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B.- Suscritos con posterioridad a la aprobacion Inicial del PGO

8.- CONVENIO PARA EL DESARROLLO PARCIAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION UE-2 Y LA CESION
INMEDIATA DEL SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO VIARIO INCLUIDO EN LA UNIDAD

9.- CONVENIO URBANISTICO PARA LA GESTION DE LOS TERRENOS DESTINADOS A LA
DEPURADORA DE EL CHORRILLO, LOS SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACION (EJE
SALUD-EL CHORRILLO) SCRV-5 Y ANILLO EXTERIOR NORTE-SUR (SCRV-19) Y
ACTUACIONES EN MA-TERIA DE SUELO INDUSTRIAL DEL PLAN PARCIAL EL CHORRILLO

10.- CONVENIO DE COLAB,ORACI(’)N PARA LA INTEGRACION LABORAL DE PERSONAS CON
DISCAPACIDAD DEL TERMINO MUNICIPAL Y PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
VIGENTE SOBRE ACCESIBILIDAD EN LAS OBRAS QUE SE REALICEN EN EL MISMO

11.- CONyENIO'URBANiSTICO PARA LA REORDENACION DEL POLIGONO 6, FINCA BRIFFARD,
MARIA JIMENEZ DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

12.- CONVENIO URBANISTICO PARA LA REORDENACION DEL SECTOR S0-29, ENSANCHE EL
SOBRADILLO, LOMO LIZCANO DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

13.- CONVENIO URBANISTICO DE GESTION POR CONCIERTO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA ENTIDAD HOTELES ESCUELA DE CANARIAS, SA (HECANSA)

14,- CONVENIO URBANISTICO DE LAS PARCELAS 8, 9, 10. 11, A B, C, DEL AMBITO LS-8 DEL
POLIGONO CEPSA-DISA
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CONVENIO PARA EL DESARROLLO PARCIAL DE
LA UNIDAD DE ACTUACION UE-2 Y LA CESION
INMEDIATA DEL SUELO DESTINADO A
EQUIPAMIENTO VIARIO INCLUIDO EN LA
UNIDAD

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA

Gerencia Municipal de
Urbanismo

AE-5 . . .
Determinados propietarios
Suroeste de suelo de la Unidad de 30-07-2004
Actuacion UE-2del poligono
4, area de Barranco Grande
(S0-4) ambito Suroeste
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CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR POR LA GERENCIA MUNICTPAL
DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y DETERMINADOS
PROPIETARIOS DE SUELO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UE-2 DEL
POLIGONO 4, AREA DE BARRANCO GRANDE. (S0-4). AMBITO SUROESTE, .
PARA EL DESARROLLO PARCIAL DE LA UNIDAD DE ACTUACTION Y LA
CESION INMEDIATA DEL SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO y VIARIO
INCLUIDO EN LA UNIDAD.,

Santa Cruz de Tenerife, a 30 de julio de 2004

Ante mi. D. Jusn Victor Reyes Delgado, Secretzric Delegado de la Gerencia
Municipal d= Urbanisma.

REUNIDOS

; ¢ ¥

P 2 ; : ¥,

2"y De una parte, D. Manuel Parejo Alfonso, mayor de =dad, vecino de Sania Cruz de

ciietife. con domicilio profesional en la Avenida Tres de Mayo n® 40 v pravisto del DN.L.
"

11.888.703-E.
: = f

: Y de otz parts, . Graciano Manuel de la Rosz Hemandez, mayor de edad, vecino
A a Laguna, con domicilio en Calle Las Lajas, 13, Taco. La Laguna, CP 38108 ¥ Drowistn
[DNI 42,047, 186N,

| Dofia Carmen de lz Rosa Hernandsz. mavor de edad. vecina de Santz Cruz de
 Tenerife. con domicilic en carretera zl Sobradille. &. Barmanco Grande, CP. 38108 ¥
./ Pproviste de DNL 42.077.382-0.

Dofia Mariz de Iz Concepcion de la Rosa Hemdndez. mayor de edad, vecinz ds
Saniz Cruz de Tenerifz, con domicilic en carrstera 2l Sobradille 6. Barmanco Grande. CP.
3E108 y provisio de DIN.L 42077 810T.

, Don Hermenegildo Guiidrmrer de la Rosa. mavor de edad. vecine de Bl Rasarigs, con
b domicilio en Calle Gravina, Paraiso-3. nimero 27, CP. 38108 ¥ proviste de D.N.L
41.963.051-X.
Dofta Concepeidn Guiidrez de la Rosa, mayor de edad. vecinz de Fronters, EI
Hierro, y provisto de D.NUL 41,922, 763-L.

Don Moisgs Felips Chico Herngndzz, mayor de =dad. vecino de Sante Cruz de
Tengrife. con domicilio en carreterz al Sobradillo. 8. Bamanco Grande, CP. 38108 ¥
provisto de DN.L 78. 722 330-C.
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Den Pedro Antonio Hernandez de [z Rosa. mavor de edad. vecino de Santa Cruz de
Tenerife, con domicilio en carrsterz al Sobradillo, 8. Bamranco Grande, CP. 38108 v
provistode DN.L 41849 118-C}

¥ Victoria de Iz Rosa Hemdnder. mavor de edad. vecina de Santa Cruz de
Tenerife. con domicilio en Iz Carretera El Sobradillo, § v provistz del DN 41,946 382-V.

Don Erasmo Martin Rodriguez. mayor de edad, vecino de Santa Cruz de Tensrifz,
con domicilio en Las Veradillas, Calle El Chopo, 19. CP. 38108 v provisio de D.N.L
41935, 164-T.

D# Sscundina MMargarita Marin Rodriguez. mayor de edad, vecina de Lz Laguna,
con domicilio en Calle Marco Polo, 4. Teeo. La Laguna, v provista del DML 41.915.322-
K.

¥ Loz sipuientes herederos de D. Ignacio Martin Rodrignez, domicilizdo en calle EI
n_'f_'hc-pi:_ 19 Las Veredillas. Barrance Grande:
} %

- D Teresa Marnin Dizr. con DN 43 436.079-00.

- D? Maria del Mar Martin Diaz, con D.N.L. 42.083277-B
- I Candelaria Martin Diaz, con D.N.L 42.031 53337,

- I, Rafzel lgnacio Martin Diaz, con DN 42 930.133.-D
- D Fermin Alexis Mantin Dizz. con DN 42.002.901-A
- D# Margarita Martin Diaz, con D.NLL 43.605.048-58

- [ José Francisco Marin Diaz, con DUONLL 42,093 045-]

- [P Francisca Digz de la Rosa, con DN 42.034,123-]

INTERVIENEN

D. Manuel Parsgjo Alfonso, en representacion de la Gersnciz Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz dz Tenerife, en viriud del art. 12 de
) los Estatnos que rigen 2l funcionamiento de [z misma.

El resto de las comparecientes comao legitimos titulares de lzs fincas qus integran &l
#mhito ohjeto del presente Convenio, segln acreditan suficientemante.

Al objeto de dejar formalizado 2l presente Convenio Urbanistico. pzra el desarrollo
de la pare del a UNIDAD DE ACTUACION UE-2 DEL POLIGONO 4, AREA DE
BARRANCO GRANDE, (S0-4), AMBITO SUROESTE que sz saala en los planos que
s¢ adjuntan, los seflores comparecientes, 1al como sctizn,

2013



EXPONEN

PRIMEROD.- Szgin 2l vigente Plan General de Ordenacién Urbana PGOL-32, los terrenos
objeto del presente Convenio se encuentren en suelo urbano de plansamiento remitida 2
ircluidos en [2 unidad de actuacidon denominada UE-2. & desarrollar por el sistemz de
Cooperecion, conforme &l Plan Especial del Poligone 4, del drea de reparto Barramco
Grande SO-£, 4mbito Suroeste, (aprobado definitivamente con fechz de 21 de junio de
1554).

SEGUNDO.- Los terrenos destinados a eguipemiento deportivo s= encuentran. ademss de
en la unidad de actuacidn UE-2. con unz superficie de 663,44 m” en la UE-1 del citado Plan
Especial a2 desarrollar por Cooperacidn.

El sistema previsto para el desarrollo de la UE-2 es el de Compensacion.
uﬁ[_a UE-I se encpentre actualments en [ase de desarrollo v producida la cesién al

v r—‘i!-}l.;TaJ‘lLeTm de Iz comespondieniz superficie del equipamisnte deporive (663.42 m™L
;Eem.a_ﬁ del resto de suelo objeto de cesidn

: I cnl ]ngama 1.2; Pruma-. on del TE!:’I'IT.CIIZ'[IJ ¥ Clperacmnc-_-. Esusu-:gum de l-:JE
TN wasupuew:: del Z002 de este Organismo. Para ¢jecutar dicha obra resulta necesario
h;ener previamente e] suslo medianie alguna de las opciones siguientes:

.( L Ty
ai Desarrollar [z unidzd de actuacidn en que se encusntra incluido medianie la redaccion
del comrespondienie provecto de reparcelacién v adjudicacidn =l Ayuniamiento de las
parcelas objeto de cesidn obligatoria v oratuia

D) Proceder 2 la modificacién del planeamiento pera re delimitar la unidad de actuacién
UE- en que se incluve, extrayendo de Iz misma &l equipariento deportivo v cambiando el
sistema de actuzcion a expropiacion para oblener posteriormente dicho suslo aplicando
dicho sistema,

J CUARTO.- Dado que la adguisicion del suelo para la ejecucion del equipzmiento
deportive se hace demasiado compleja incluso con lzs des opcionss sefialadas. se ha
plantzade per la propiedad la posibilidad de formalizar Convenio Urbznistico = los efecios
del desarrollo de la unidad, tenizndo en cuenta que. a través de la fisura urbanistica
correspondients, habra de redelimitarse la Unidad para excluir de ellz las edificaciones
sxistenies -imleriores- va consolidadas conforme a plansamiznto v reste de suclo.
pereenecizntes todos elles a otros propistarios. manieniéndose en cuzalquisr caso el prineipio
de equidisiribucian ¥ sin producir perjuicios a terceros.

QUINTO.- Dz acuerdo al Plan Especizl vigente que ordena 2l dmbito en desarrollo_del
PGOU-92, la superficie total de Ia UE-2 es d= 32.799.49 m~, destinando 10.582.84 m™ de
suelo a uso residencizl v 22.216,63 m™ a red viaria. espacios libres v csauipamientos.




Seglin medicion recismte v redelimitacion que plantea el convenio. la superficie a
desarroller en 2l #mbito de éste es de 26.627.88 m™. con 9.616.71 m° de suzlo con pso
residencial. 6.498.09 m® de suelo con uso de equipamiento deportivo. 1.346.30 m™ de
espacios libres v el resto, 9.166.78 m" se destina 2 viario. La edificabilidad marerializablz
en el ambito del Convenio es de 34.090.28 m” construidos.

SEXTO.- El porcentaje de cesionss de suelo obligatorias (viario. espacios libres v
equipamien:o comunitario piblico), que eguivale a 17.011,17 m~ de suelo, supone un 63,88
% sobre el toal del dmbito del Convenio v [as cesienes en todo la UE-2 un 67,41 % sobre
el wal de iz Unidad. Comparando [a UE-2 con 2l resto de las unidades de actuacién del
drea, se observa que el porcentaje de cesidn es muy superior al del resie de las mismas por
le que. a efectos de equidistribuir los aprovechamientos v de que no existan diferencias en
mas de un [3% entre unidades de una misma arsa verritorial, se propone gue esa diferencia
de cesidn de los propietarios lo asuma el Avuntamiento, ejecutando obras de urbanizacién
Cuyo Coste sea equiparable.

SEPTIMO.- En base a todo ello. el Consejo de Administracion, en sesion ordinaria
s  celebrada ef 14 de marzo de 2003, acordd zprobar micialmente el Cenvenio Urbanistico
: : para el desarralle de la Unidad de Actuacion UE-2, Poligono 4. Barranco Grande, SO-4, al
~apjeto del desarrollo de ésta v oblener por cesidn grawita los equipamientos, viales v
Spacios libres ubicados en |z misma v someter el expediente a informacion piblica por
ﬁa&n de veinte dias, previa insercidn de los corre spondientes anuncios en el Boletin Oficial
I:I-.;_Iai Provintia.

-.._I...I'lll:‘ Le 2003,

*’éﬂ posterioridad, con fecha de 15 de junio de 2004, D. Pedro Heméndez d= la Rosa
propene gue en 2l compromiso municipal de ejecucién de Izs obras segin se conviene se
establezea un plazo de gjecucion miximo de tres zfios.

Por lo que procede se redacte el preszmie Convenio Urbanistico. v asi las partss aqui
representadas, identificadas en los objetivos que dejan enunciados ¥ para der cumplimisnte
a las previsiones del planeamiento general en este dmbito. compatibilizando el interés
piblico ¥ privado, convignen su ejecuciin con arreglo a las siguientes.

ESTIPULACIONES

1.- Los propiemarios de lzs parcelas originales caden abselutamente todo 2l suzlo de las
parcelas con Jdestino 2 los eguipamientos. vizles v espacios libres, gue s2 reprasentan en los
planos aportados.

2.- Bl Ayuniamiento de Santz Cruz de Tenerife zsume todos los gastos de urbanizacion de
Ia Umdﬁd, por el exceso de cesionss que tisne esta unidad en comparacion con las demas
unidades de la xona, compromeatiéndose a su gjecucion en un plazo maximo de tres afios
desde [z fecha de la firms del presentz Convenio.
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3.~ Los propietarios ceden al Avuntamiento 340902 m™ de edificabilidad en parcelzs
susceptiples de materializar la misma. correspondiente al 10% del zprovechamiento
urbanistico del &mbito.

4- A su vez los propietarios le ceden al Ayuntamiento 1.263.44 m® de edificzbilidad.
equivalentes a la compensacion por el exceso de las cbras de urbanizacion asumidas por 2l
Axuniemienio y no afrontzbles econdmicamente por los propistarios.

3.- El total de cesidn adjudicada al Aw untamiznio es de 4.674.43 mc. de edificabilided
materializable en la pa'c.,la C (935,08 m" de suelo y 2.805.24 m" de edificabilidad) v parte
de Iz Manzana O (46731 ms v 1809 24 m~ de =dificabilidad).

6.- El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife wamitard la correspondiente modificacion
de planeamiento general a fin de producir la redelimitacion que exige el presente Convenio.

T —\?IGIDCEI]I.T"EC]L. el Convenio ¥ zprobada la modificacién puntual anterior. la Gerenciz
]‘-fu:*!cmal de Urbanismo se compromete a otorgar licencias de edificacion a aquellos
prme::tn- qus cumplan con el planeamiento vigente v con el que se halla en revisién, sobre
Ias e]as netas qua resulien edificables.

5 El’ Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife ¢jecutara la obra wrbanizadora r el plazo

i de l;r=~: afas. a conter desde lz formalizacién del presente Convenio. ajustando el trazado

+ def viario entre [2s manzanas O v F a fin de no afectar a edificacién manteniendo la misma
="geccidn de lz via v los aprovechamientos urbanisticos. EI provectn de urbanizacién
correspondiente seri redactade por la Gerencia Municipal de Urbanismo en el plazo de 3

meses.

Y para que asi conste suscriben el presente Convenio por triplicado sjemplar, en el lugar v
feche indicado en el encabezado.
|

Manuel|Parzjo Alfonso
Congzejero Director

Craciznao Mznuel de le Rosa Hermnéndez. Carmen de |a Rosa Hernander,
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Maria de la Concepeidon de la Rosa Hernéndez. Hermensgildo ggu\rgz de Iz Rosa,

.,.l--"‘"‘

-

Concepeion Gutidzrez de s Rosa

Moisés Felipe Chico Hernandez,

Yictoria de la Rosa Hemndndez,

i r'l E-L =
- "\‘_ I_El (‘_ ‘:: : -'_| i r
= ! £ C_-J 5-—'{‘ ’,_.i; -fr‘-‘

T S Ta
S=cundina Marcanta _'Iarlrn Ru'uez =

L ]
15. — ‘L._ S -7" -l’
ﬁ‘b") -\ﬂ“'-'-“ & JL'\-v“'-‘-'I "{,"1«’ |

e
_.--"“._—-'-"'"-ﬂf-)

Candelaria Martin Diaz, Rafae] lrnacm '\tartm.l Digz.

S 55{2‘
A
i}fcf-: I :L“IL;F (S - _-'?Ie:a:i':; Martin Diaz.

Marganta ’\lrm in Dizz,

Josd Francisco Martin Diaz,
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA GESTION DE
LOS TERRENOS DESTINADOS A LA DEPURADORA
DE EL CHORRILLO, LOS SISTEMAS GENERALES
DE COMUNICACION (EJE SALUD-EL CHORRILLO)
SGRV-5 Y ANILLO EXTERIOR NORTE-SUR (SGRV-
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA GERENCIA DE URBANISMO
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA JUNTA DE COMPENSACION EL
CHORRILLO, PARA LA GESTION DE LOS TERRENOS DESTINADOS
A LA DEPURADORA EL CHORRILLO, LOS SISTEMAS GENERALES
DE COMUNICACION (EJE SALUD-CHORRILLO) SCRV-5 Y ANTLLO
EXTERIOR NORTE-SUR (SCRV-19) Y SOBRE ACTUACIONES EN
MATERIA DE SUELO INDUSTRIAL DEL PLAN PARCIAL EL
CHORRILLO.

Santa Cruz de Tenerife, a veinticuatro de noviembre de 2004.

Ante mi. el Secretario Delegade en la Gerencia Municipal de Urbanismo,
REUNIDOS

De una parte, don MANUEL PAREJO ALFONSO, mavor de edad. vecino
ie Santa Cruz de Tenerife, con domicilio profesional en la Avda. Tres de

[“\j Mayo, n* 40 y provisto del D.N.L. n® 41.888.703-E
1 |

E de otra. don Hildo Antonio Rodriguez Ramos. mayor de edad, vecino
fle Santa Cruz de Tenerife, con domicilioc en la Urbanizacién Villa
Fcni‘iez. calle 7, n° 16 v provisto del D.N.I. n* 43.621.861.

5,

.Y INTERVIENEN

Don Manuel Parejo Alfonso, en representacién de la Gerencia Mumnicipal
ie Urbanismo del Excmo. Avuntamiento de santa Cruz de Tenerife, en
virtud del art. 12 de los Estatutos que rigen el funcionamiento de Ia
Gerencia Municipal de Urbanismo.

Den Hildo Antonio Rodriguez Ramos. en su condicién de Presidente de
la Junta de Compensacion El Chomrillo. en virtud de escritura
Constitucion otorgada el 15 de Julioc de 1997, ante el Notario D. José
Manuel Garcia Leis bajo el namero 1827 de su protocolo e inserita en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras al Libro 7 Folio
3835, y provisia de C.I.F G-38468039 .
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Suroeste constituve la reserva urbana de Santa Cruz de
Tenerife, gque no tiene otra alternativa de crecimiento por Ias
limitacicnes geograficas de su territorio. La ciudad tradicional junto a la
primera periferia ha agotado su capacidad de suelo residencial y los
poligonos industriales de Costa Sur y el Mayorazgo se encueniran
colmatados por las instalaciones indusiriales. no existiendo. en estos
amhbitos. suelo vacante apto disponible para ser soporte de futuros
provectos de actividades econdmicas.

El Plan General de Santa Cruz del 92 ya se plantea como estrategia la
creacion de suelo tanto residencial como industrial en el Surceste para
atender las necesidades surgidas en esta materia, asi come la necesidad
de creacion de un minimo soporte de infraestructura viaria gue
garantice su normal funcionamiento, accesibilidad e integracion en el
conjunto de la ciudad v de la Isla, esirategia esta seguida en la
revision del actual Plan General.

La reserva de estos suelos en el PG-92 la sitia en el extremo Sur de
. los distritos considerados limitrofes con los municipios de El Rosario ¥
":;i Laguna. abarcando Cuevas Blancas. El Melino. €l Chorrille, el Tablero ¥
\\_,r‘ "'-,.}a Gallega, encomendando su gestién urbanistica en su mayor parte a
\_ \la iniciativa privada.
1

I%EGUNDO.— A partir de la aprobacion del Plan General del 92 la
demanda de suelo residencial e indusirial ha side una realidad
fonstante v en crecimiento, prueba de ello es el desarrollo, por parte de
la iniciativa privada. del planeamiento preciso en los sectores
clasificados de suelo urbanizable programado del Chorrillo ¥ EI Molino.

El Excmo. Avuntamiento de Santa Cruz ¥ D. Hildo Redriguez , como

T, promwotor  y Presidente de varias Juntas de Compensaciin. en la

voluntad de desarrollo de este Sector Suroeste y con el objetivo de ir

dotandc el ambito del Suroeste de las infraestructuras basicas. han

fenide actuando en estrecha colaboracion plasmada en acuerdos

convencionales para dinamizar el mencionadoe dmbito incorporandolo al

procesn de urbanizacién de forma ordenada y coherenie con las
necesidades de suelo industrial. residencial ¥ de infraestructuras.

TERCERO.- En este marco v sin perjuicio de los convenios ya suscritos,

Y ambas partes se planiean continuar colaborando a través de una serie

/ ,/ de acciones concretas gque quieren cristalizar en el presente Convenio

ko Urbanistico lo que evidencia la voluntad de cooperacion de las partes
.rf:"{r que lo suscriben v ¢l @4nimo municipal en el impulse ¥ desarrolle
Y urbanistico de la ciudad..
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CUARTO.- El Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Cruz de
Tenerife, de 7 de enero de 1992, asi como los trabajos preparatorios de
la Revision del mismo. y el Plan Director de Enmasa consideran
prioritario los signientes suelos destinades a infraesiructuras:

-Eje Ofra-Chorrillo [SCRV) tramoc 14, a fin convertirlo en un corredor de
comunicacién gque permita wuna mayor proximidad e integracion del
sector Suroesie con el resto de la cindad v su conexion con el municipio
del Rosario.

-El znillo exterior Norte-Sur [SGRV-19) aliernativa de comunicacion
rapida Morte-Sur, gue posibilitara la reconversion de la Autopista de
Santa Cruz- La Laguna. dentro de la ciudad.

-La Depuradora EL Chorrillo como infraestmuctura necesaria v acorde
con ¢l enorme crecimiento poblacional e industial de la Zona ¥
complemento vital de la red de depuracion saneamiento existente en €l
LMumnicipio .

QUINTO.- El Avuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, esta interesado
en adilizar la gestidn de dicho suelo. por ser necesario para garantizar
un crecimiento v desarrollo erdenado del municipio

SEXTO.- En esie contexto el Plan Parcial El1 Chorrillo, quedd aprobado

definitivamente ¢l 18 de octubre de 1996, v ¢l provecto de Estatutos ¥

', /¥Bases de la Junta de Compensacién fue aprobade definitivamente el 16
%/ |de mayo de 1997.

: | Después de la puesia a disposicion per parte de la JJunta de los terrenos
| necesarios para la construccion del punto Limpie El Chorrllo. se
Y,/ encarga v redactan los proyecto de Urbanizacién v de Reparcelacién

~_+ por el Ingenio D. Joaguin Soriano v Benitez de Lugo, estando ultimado

v pendiente de su tramitacién en la Gerencia Municipal de Urbanismo,
| ante las cuestiones planteadas por el provecto del nuevo trazado del
h anillo exterior Norte -Sur en la parte del El Chorrillo, v en aras a la
| cooperacidn, se paraliza su tramitacion; si bien es de destacar que €l
' nueve trazade propuesto supone desde la dptica de la gestidn la
T reconsideracién v adecuacién del Provecto de Urbanizacidn ¥ de
Compensacion, con las consiguientes perdidas econdmicas para los
propietarinos, unido al retraso que conlleva la tramitacién de esios
/instrumentos de desarrollo v gestién del planeamiento, ademas de la

,.-"’r necesidad planieada de incluir en €l Seclor una Estacién Depuradaora ®

{

!/ SEPTIMO.- El Consejo de Administracién de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, en sesion ordinaria celebrada el 10 de septiembre de 2004,
acordd aprobar definitivamente el Convenio de referencia, introduciendo
en el convenio el pacto alcanzado en cuanto a la cesion de
aprovechamienios lucrativos en concepto de participacion de la
g comunidad en las plusvalias urbanisticas, que se han fijado en 5.400
5 m2c. que se monetarizan a razon de 225€/m2
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OCTAVO.- Las partes intervinientes (Avuntamiento de 5/C v la Junia
de Compensacion} aqui represeniadas, identificadas en los objetivos que
dejan enunciados, de impulsar el desarrollo del Surceste, conscientes
de su importancia dentro del futuro desarrollo econdmico de la ciudad v
de la efectividad de las previsiones del planeamiento general en materia
de infraestructuras basicas en esie ambifo, compatibilizande el interés
publico v privado, convienen su ejecucion con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La Junta de Compensacicn El Chorrillo pone a disposicidn
del Excmo. Ayvuntamiento de Santa Cruz de Tenerife los teiTenos gue
deniro del Sector SO-20 se encusniren afectados por los Sistemas
Generales de Comunicacion SGRV- 5 Rambla Ofra- Chorrillo ¥
SGRV-19 en el Chorrillo.

SEGUNDA.- La Junta de Compensacién €] Chorrille pone a disposicidén
del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife los terrenos gue
dentro del Sector del Plan Parcial €l Chorrillo S0-20 estén alectos a la
Estacidn Depuradora El Cheorrillo, cuva ubicacidn y dimensiones lo

T
P .{”‘u determina ¢l informe emitido per Emmasa de fecha 10 de febrero de
"‘u"|20‘7’4-

.-I TERCERO.- 5e acuerda por las partes que el Sector industrial El

.'l Chorrillo tendra la consideracidn de Suelo Urbanizable Seciorizado
/' Ordenado, siendo su tipologia. uso. gestidn v parametros urbanisticos

/| los que en plancs A, B v folio aparte se acompana: siendo vinculantes

estas ripologias. uso. gestidn v pardmeiros urbanisticos para el
documento de revision del Plan General de Santa Cruz de Tenerife,
comprometiéndose el Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife a
incorporar el presente documento de Convenio al de laz Revision del
vigente Plan General.

CUARTO.-En los puntos en los cuales se intercepta a distinio nivel la
/¥ia exterior Norte- Sur con las vias del Poligono se debe de garantizar la

comunicacion del poligeno por todas sus vias v a su vez la continuidad

de estas hacia el denominado Pargue Tecnoldgico de Cuevas Blancas v
hacia el Rosario. para lo cual por parte del Exemo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife se2 haran las gestiones pertinentes anie al
organismo competente, al objeto de que tales pasos de la via exterior a
distinto nivel de las vias del Poligono deben de resolverse v ejecutarse
por este Sistema General Viario.
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QUINTO.- Por necesidades de interés general v puesta en usc de las
infraestructuras cuyo desarrollo se pretende, serd preciso llevar a cabo
tanto por la Junia de Compensacidn como por los propietarios irabajos
tendentes a garantizar la viabilidad vy sostenibilidad de esias
infraestructuras, parz lo cusl el Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife garantizara v facilitara la framitacién de los expedientes v
autorizaciones oportunas tanto a la Junta de Compensacién como a los
propietarios a los efectos de la agilizacién de las obras de urbanizacion.

En este marco de inrerés general el Excmo. Ayuntamienic de Santa
Cruz de Tenerife a través de la Gerencia Mumicipal de Urbanismo se
compromete a iramitar y aprobar definitivamente los Proyectos de
Urbanizacidn v de Compensacion, una vez haya adguirido este
documento firmeza juridica.

SEXTO.-La Juntaz des Compensacién se compromete a agilizar la
rezlizacidn v ejecucion del proyvecio de urbanirzacién v compensacidn
del Sector Imdustrial El Chorrille, asi como a realizar las destiones
necesarias con Emmasa al objelo de coordinar la ejecucion de los
diferenites proyectos incluides en el Sector. Asimismo, considerando el
acuerdo de voluntades plasmado. la Junta de Compensacién pons a
disposicidn del Avuntamiento de Santa Cruz los terrenos v suclos
necesarios para la ejecucion de las obras piblicas mencionados desde
la fecha de suscripcidn del presenie documento. auiorizendo la
ocupacion v gjecucion de obras correspondiente asi como €] paso ¥
orupacion temporal de los solares necesarios para la mencionada
ejecnucion .

SEPTIMO.- La cesidn de los aprovechamientos lucrativas, en concepto
de participacién de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, que se
han fijado en 5.400 m2ec, se monetarizaran a razon de 225 €/m2.

Y para gue conste, suscriben el presenie Convenio por triplicade
gjemplar, en el lugar ¥ fecha indicados. |
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VALORACION DE SUELO A EFECTOS DE CONVENIO URBANISTICO E'
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y DON HILDO ANTONIO
RODRIGUEZ RAMOS

El objeto del presente informe es la valoracion de las parcelas que se
adjudiquen al Ayuntamiento correspondiente 10% del aprovechamiento urbanistico del
Plan Parcial Industrial el Chorrillo (SO-20), que se integraran en el patrimenio publico
de suelo, segun lo dispuesto en el articulo 74.3. b}, para destinarlos, dentro de los
fines contemplados en el articule 76.¢} de la LOTC 99, mediante permuta directa, a la
adquisicién de sistemas generales (art.77.1d de la LOTC), conforme al convenio
urbanistico suscrito.

Asi mismo, la presente valoracidén se realiza conforme a lo establecido en los
articulos 137.1 y 139 de la LOTC'99, en cuanto a la posibilidad de obtencién de
terrencs destinados a Sistemas Generales mediante su ocupacion directa por permuta
con terrenos de un patrimonic pablico de suelo de dimensiones suficientes y
caracteristicas adecuadas para servir de soporte al aprovechamiente urbanistico que
corresponda al propietario afectado.

1. Terrenos objeto de valoracion :
a) Terrenos afectados por la calificacién de Sistemas Generales de Comunicacion
por el Plan General de Ordenacién Urbana de Santa Cruz (PGOU-92). (Eje
Salud El Chorrillo (SGRV-5), zonas de proteccién y Anillo exterior Norte — Sur
(SGRV-19)). Propiedad de Don Hildo Redriguez Plasencia
b) Terrenos calificados de suelo industrial, correspondientes al 10 % del
aprovechamiento urbanistico del Plan Parcial Sector industrial El Chorrillo (SO-
20). Se excluyen los 4.000 m2 aproximadamente, puestos a disposicién
anticipadamente por los propietarics y que se han destinado a ubicar las
instalaciones de un punto limpio.
2, Criterios generales de valoracion.
Segun lo dispuesto en el art. 25 de la LS/98. El suelo se valera conforme a :
1. Su clase : Suelo Urbanizable
2. Situacion :
a) fisica : Ambito Suroeste (S0). Sector Industrial El Chorrillo (SO-20)
b) Grado de Urbanizacion :

= Terrenos afectados por Sistemas Generales : Suelo bruto sin
urbanizar.

= Terrenos calificados de suelo industrial, correspondientes al
10% del aprovechamiento urbanistico: Suelo neto urbanizado.
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e Criterics adoptados en cuanto a la determinacion del
urbanizacion. A efectos de la presente valoracién, se ha
conforme a las determinaciones del Convenio Urbanistico, X
actuacion se llevara a cabo una vez registrado el proyecto de
compensacion correspondiente al sector $0O-20, momento en que el
Ayuntamiento sera adjudicatario de la superficie precisa para
materializar el 10% del aprovechamiento urbanistico, en parcelas
urbanizadas, de acuerdo a lo dispuesto en al articulo 71 de [a LOTC 99.
En consecuencia, se ha estimado que los terrenos a aportar por el
Ayuntamiento estaran exentos de cargas urbanisticas, no pesando,
sobre ellos carga alguna derivada del sistema de compensacion. Por el
contrario, a los terrenos calificados de Sistemas Generales, como suelo
bruto urbanizable, se les ha deducido la c¢arga urbanistica
correspondiente, tomando como referencia situaciones analogas.

» Criterios en relacion a la clasificacion y situacion fisica ;: No se emplean
coeficientes de ponderacion en relacion a la clasificacion ni situacion
fisica, por estar ambos terrenos clasificados como suelos urbanizables
y encontrarse localizados dentro del area del Chorrillo, muy préximos,
sin constatarse diferencia fisica manifiesta.

VALORACION DE SUELO

= Conforme a lo dispuesto en el articulo 27.2, apartado segundo, de la LS/98, Ila .
presente valoracién se realiza mediante el valor de suelo obtenido por el método
residual, resultando ser para uso industrial el valor de repercusion de 13.333
ptas/m2 construido urbanizado.

= Teniendo en cuenta situaciones urbanisticas de caracter industrial similar, se
estima que de dicho valor correponde a los costes de urbanizacidn soportados el
29%, resultando una repercusién por cargas urbanisticas pendientes de 3.867
ptas./ m2 construido.

= El aprovechamiento considerado para ambos terrenos, en funcién de Ia
edificabilidad, uso y tipologia edificatoria, es el del Sector Industrial el Chorrillo (SO-
20).

* Para los Sistemas Generales en aplicacion del articulo 29 de la Ley 6/1998.
¢ Para el incluido en el Plan Parcial en aplicacion del art. 27 de la Ley 6/1998.

De lo que resulta el siguiente aprovechamiento:

1° Una relacion de 0,55 metros de suelo neto industrial adjudicado por cada metro
cuadrado de suelo bruto aportado.

2° Una edificabilidad de 0,90 metros cuadrados construidos de uso industrial por
metro cuadrado de suelo neto.

En base a lo expuesto resulta :

N s o SANTA CRUZ DE TENERIFE
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* V1= Valor de suelo neto industrial urbanizado (correspondiente al 1
aprovechamiento urbanistico del P.P. SO-20)

13.333 ptas,mzconslruido X 0190 mzconslridol mzsue[o neto =12.000 ptas-’mzsuelo neto
V1= 12.000 ptas./meio neto
e V2= Valor de suelo bruto sin urbanizar (correspondiente a los Sistemas
Generales)

(123333 - 3.867) ptas. / m:construido x 0,90 mzconstridol mzsuelo neto X 0,55 mzsuelo neto/
M suelo bruto = 4.686 ptas-lm suelo bruto

V2= 4.686 ptas./m’eio bruto
La relacién a efectos de permuta entre ambos suelos resulta :

V1 [ V2= (12,000 ptas./m cueio neto) / (4.686 ptas./ msueio bruto ) =

2 2
2!56 (I'I"I suelo bruto I'm suelo neto)

Lo que se traduce en que, a efectos del Convenio Urbanistico, por cada
metro de suelo neto industrial permutado, correspondiente al 10% del
aprovechamiento urbanistico de suelo industrial del Plan Parcial el
Chorrillo, habran de aportarse por el propietario 2,56 metros de suelo
afectado por Sistemas Generales.

Sobre el asunto de referencia es todo cuanto hemos de informar

Santa Cruz de Tenerife, a 27 de |ulijo
Fdo. La arquitecta
[

Maria Pia Oramas Gonzalez -
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CONVENIO DE COLABORACION PARA LA
INTEGRACION LABORAL DE PERSONAS CON
DISCAPACIDAD DEL TERMINO MUNICIPAL Y
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VIGENTE SOBRE ACCESIBILIDAD EN LAS OBRAS
QUE SE REALICEN EN EL MISMO
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'CONVENIO DE COLABORACION ENTRE SINPROMI, S.L. Y EL EXCMD’
| AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, PARA ]
INTEGRACIDN LABORAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD DEEf
| TERMINO MUNICIPAL Y PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIV
VIGENTE SOEBRE ACCESIBILIDAD EN LAS OBRAS QUE SE REALICEN EN ! &

EL MISMO. ) B )

r=

En la Ciudad ce Sante Cruz de Tenerire,

~ REUNIDOS

DE UNA PARTE.- Dofia CRISTINA VALIDO GARCIA, mayor de edad, con
domicilin 2 efectos ce notificacionas en Santz Cruz de Tansarife, Calle San
Francisco, ndmera 102, v proviste de D.N.I 42.883.938.

Y DE OTRA PARTE.- Don MIGUEL ZEROLO AGUILAR mavor ce =dad, con
domicilic 2 efectos de notificaciones en Santa Cruz de Tenerife, Calle General
Antaguere, nUmero 14, y provistc de D.M.I. 42.029.87%-R

INTERVIENEN e

Lz Sra. VALIDO GARCIA en nombre y representecion de la SOCIEDAD
INSULAR PARA LA PROMOCION DEL MINUSVﬁLIDO, en adelante
SINPROMI S.L., con domicilio en Santa Cruz de Tenerife, Calle San
Francisco, 102, Edificio Majona, debideamente inscritz en 2l Registro
Mercanti! de esia Provincia, ¥ provisia de CIF B- 38316121, contando con
facultades suficientes parz el otorgamiento del presente contrato en su
calidad de Vicepresidenta en virtud de designacion realizada por [z Junta
General dz= la Sociedad en fecha 30 de junio de 2003 y en =jercicio de las
facultades previstas en el articulo 16 de los Estatutos Sociales.

El Sr. Zerolo Aguilar, en nombre y repraszntacion del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, como Alcalde Presidentz ce iz
Corporacion Municipzal.

S2 reconocan ambos comparecisntes la capacidad v legitimacion suficientes
para el otorgamiento de! presente contrato, 2 cuyo fin,

=

—~ S EXPONEN' = =

PRIMERO.- Lz Constitucién Espafola, en su ar:Fu:uI:: 44, prevé gque fos

poderss  pobficos  realizarsn  wna  politica  de wision, tratamiento
rehabilitacion e inte egracian dé fos *'ﬂfru ..os .‘5:9-, psiguicos y sensoriales,
3 fos gue prestarsn una atencidn sspecializ ¥ los amoaréran e*& af gisfrute

ge los derachos gue of Hivda il mero olorga @ LGECS los ciudadanos,

-
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SEGUNDO.- En desarrollo dzl citedo articulp se cictd la Ley
Integrecion Social del Minusvélido (LISMI) gue =n su ariiculo 2.
contemzla que en el efzctivo ejarcicio por las cersonasz con discapacic
sus derschos, laz distintas Administracionss Pidzlicas v las Entidades v
Croznismos Piblicos v Privados, esiardn obligados 2 participer desde sus
corraspondientes ambitos compatencizles.

TERCERO.- El articulo 54 y siguianias de la citada Ley, encomienda z las
Administracicnes Publicas una seric de itereas @ acometer parz facilitar la
movilidad dez lzs personas y eliminar las barreras en &l medic fisico.

CUARTO.- Lz Izy 513395, ¢z & de abril de accesibilidad v supresidn de berreras fisicas
vy da lz comunicacién Hiene como uno de sus cbjetivas el fadlitar Iz accesibilidad v
utilizacion ¢z lgs biznes v sarvicios de la seciedad por perte de todas aguellas personas
con movilidad o comunicacidn reducida o con cualguier otra limitacion, tengzn éstas
caracter permanenie ¢ trensitorio.

Todas las actuaciones futures, publices v privades, en materdz ¢z urbanismo v
edificacién, asi como en transporte y comunicacion sobre los gue la Comunidad
Autdnoma de Canarias tenca competenda, hebrdn de cumplir rigurosamente las
prescripcionas de dicha Ley v de sus normas de desarrollo.

En forma gradua!l v en los plazos que se fijen, los espacios publicos, edificics,
transportes v medios de comunicacion, hoy no accesibles, deberén zdeapterse 2 lo
establecico en la Lay.

De la consecucion de estas finglideces serén responsables las administrecionss
plnlicas canerias en sus respecivos émbitos de competencie, 257 como los organismos
olblicos v privades que gueden afectacdos por dicha Ley.

Igualmente, estzblece en su articulo 2 que es de aplicacién, en el ambito terrtoriz! ce
Iz Comunidad Auténomez de Canarias:

1. Al disefio y ejecucion de las obras de nueva planta, ampliacién, reforma, adaptecion
¢ mejore, correspondientss g los espacios libres de edificacion, de uso o concurrencia
olblicos, ya sean estos de titularidad piblicz o privada.

2. Al disefio v ejecucion de las obras de nuave plants, amplisddn, reforma, adaptacion
v mejore 0 cambio de uso correspondientes a los edificios v locales de uso o
concurrenda pulblicos ya s2an estos de fituleridad piblice o priveda, v & la nueve
construccidn de edificios de uso privedo dotzdos de ascensor.

QUINTO.- El Excmo. Cabilde Insular de Tenerife viene ejecutando desde
18680, y desde 1993 a traves dz |z SOCIEDAD INSULAR PARA LA
PROMOCION DEL MINUSVALIDO (SINPROMI S.L ) , =ntidad cuyo capital
perien=ce integramenie g cdicha Corporacion, una serie de acciones tendantss

a lz eliminacion dz barreras fisicas n 12 Isla de Tenerife.
b g
rl_..--"";"ﬁ.l.u
‘/IH‘I. |
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En ese conjunto de acciones presta servicios de informacion y asssoramig
<obre dicha materiz con &l objeto de favorecer el cumalimiento de la norm
de zccesibilidad vigente =n |z Comunidad Autdnome de Canarias

Lz experienciz de SINPROMI, S.L. demuestra gque la participacion de la persona
con discapacidad en lz Sociedad, & través del trabajo constituye una de los
instrumentos mas importantes de Intsgracién. Es un hacho comprobado que,
con una formacidn adecuads, la mayoria de [as personas con discasacidad
puedan reslizar una actividad laboral reguiar. Con esta parspectivea de empezar
a dar oporiunidades de normalizacién laboral, SINPROMI, S.L. intanta poner en
practica €l derecho al trabajo que segin Le Constitucion (art. 35.1) tiene todo
ciudadzno espafiol y a desarrollarle en 2l entorne que grioriza la L.I.5.M.1.
{Art. 37), =n l2 empress ordinaria, especiziments a través de metodologias
innovadoras como la del Empleo con Apoyo, sin renunciar 2 la infegracion y
normalizacion en puestes de trabzjo de las administraciones pdblicas.

En el afio 2002 SINPROMI comenzé su andadura en el campo de las ayudas
técnicas asi como en el de las nuevas tecnologias de Iz Informacion y las
comunicaciones al servicio de las personas con discapacidac. Ademas es su
intencién continuar avanzando en los programas de accasibilidad, culura, ocio

v tiempo libre, etc.

SEXTO.- Por su parte, el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE tiene asimismo interés &n cclaborar con SINPROMI, S.L. para l2

consecucion de los siguientes objetivos:

- Garantizar el cumplimiento de !z normativa vigente sobre accesibilidad y

\ eliminacién de barreras fisicas y de la comunicacidén en las intervenciones que
se realicen en el municipio en el 3mbito urbanistico, arquitectdnice, del
transporte y lz comunicacién, sean o na fitularidad del Ayuntamiento.

- Fremaver lz integracion laberal de personas con discapacidad residentes
en su Térmiro Municizal.

- Eomentar la integracién social de las personas con discapacidad
promoviendo acciones culturales, deportivas, de ocio y dempo libre desde una

perspectiva integradora.

= Promover la introduccidn de las nuevas tecnologias y la generalizacidon
de su uso, a fin de mejorar la calidad de vida de las personas con discapacidad
residentes en al término municipal.

~ ESTIPULACIONES e

PRIMERA.- Son objeto del sresents convenio la fijacién de las conciciones ce
colaboracion d= ambas paries para:

19.- Garantizar el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidsd v
barreras fisicas y de l2 comunicacion en las intervencicnas gue se realicen/en, |

L l.
_.,.n-"';"":i:
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el municipic en el &mbito urbanistico, arquitectdnico, del trensporie
comunicacion ya sean o na titularicad del Ayuntamisnio.

2¢.- La promocidn de la integracidn lsborsl ce personas con discapacidad
'ﬂs:certes en el Término Municipal, mediante el asescramiento por parte de
los Técnicos de SINPROMI, S.L. en materia de selsccién, contratacion,
cémputo de porcentaje de perscnal con discapacidac en las empresas, medidas
aiternativas a la coniratacion, 2poyo en gl empleo v trato adecuade @ dichas

personeas.

39.- Favorzcer la participacién plena de lgs personas con ciscapacidad en la

sociedad promoviendo acciones culturales, deportivas, de ocio y tiempo libre
desde una perspactive integradora.

40.. Promover |3 introduccion de las nuevas tecnologias ¥ la generalizacion ge
su usg, a fin de mejorar Iz calidad de vida de las psrsonas con discepacidad
rasidentes en el término municipal.

SEGUNDA.- Parz el logrc de los cbietivos contempledos en lz anterior
estipulacion, SINPROMI, S.L. se compromete a:

19.- Asesorar, orientar y formar 2 los TEcnicos municipales gue participen an la
eleboracion de proyectos de obra, desarrollo o supervisidn de las mismas, en
materia d= accesibilided al medio fisico, eliminacidn de barreras
arguitectanicas, urbanisticas y de la comunicacion.

29.- Asascrer en los planes o proyectos promovides por el Ayuntamienio pare
la supresion de las barreras fisicas y de Ia comunicacign del Municipio.

3¢.- Emitir informe técnice sobre cumplimiento de I normative sobre
accesibilidad en proyectes de intervenciones en el &mbite urbanistice,
grguitectonico, del transports o (2 camunicacion a eiecutar en &l municipio o
cuando, con motivo de |z adjudicacian de contratos de asistenciz técnica para
lz redaccién de proyectos y direcciones de obra, asi le ss=a requerido por el

Ayuntamiento.

49 - Poner a disposicion de los residentes que lo reguieran el servicio de
informacidn y asesoramiento en maieria de accesibilided y supresidon de
barreras fisicas y de lz comunicacidn, ya sea para la adaptacion de sus
viviendas, para la adquisicin o adaptacién de un vehiculo, para solicitar
informacion especifica en torno 2 la discepacidad o conocer los recursos
zdaptados existentes en la Isle de Tenerifa.

59.- Ofrecer apoyo técnico y soporte documental @ través de la pédgina web de
SINPRCOMI, S.L., destinada a proporcionar informacién y asesoramiznto 2n
materia de accesibilidad v supresidn de barreras fisicas y de la comunicacion
2si comgo informacion sabre recursos adaptados en la Isla de Tenerife.

6°.- Colaborar 2n acciones dirigidas a concienciar y sensibilizar, favoreciendo
sl tonocimiento sobre las nscesidades de une pearie de lag poblacion, las
aersonas con movilidad v comunicacion reducida, v adquirir un -::»mp?c-ﬁis:}
firme en |2 consecucién de Iz accesibilidad.
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7¢.- Participar y colaborar en la realizacion de actividades ce ocio, culturg ‘4 =

geporte gue estén disefiades cesde una perspactive integradora. |

8% - Asesorar & los Técnices de Ayuniamisnto =n 2l uyso de las nuevas
tecnologias y las ayudas tscnices =xisientes para su aplicecion z la vids
cotidiana d= las personas con discapacidad, con el fin de posibilitar e! accesa 2
servicias, a la educacidn o gl trabzio ce dicho colectivo y mejorer su calidad ds
vida.

92.- Asasorar y origntar 2 los Técnicos de Personal ¥ Recursos Humanos del
Ayuniamiento en materia de seleccion y contraiecion de personas can
discapacidad residentes en el Término Municipal, asi coma ofrecer el apoyeo
t8cnice naceserio para gue sl candidato seleccionado desempefie de manera
Optime las funcionss del puesto de trebajo, mediant= Iz pueste &n practicz de
la metodalogic de Empleo con Apoyo, o Iz gue resulte adecuada 2| tipo de
discapacicad dzl mismo.

10°.- Asesorzr & los Técnicos de Personal vy Recursos Humanos del
Avuniamiento acerca de las distintas alternativas de contratecidn de personas
con discapacidad, del cumplimiente del computo del 2% de plantilla raservada
2 personas con discapecidad en las zmpresas y del 3% en los organismos
piblicos v ce las medidas alternativas 2 dicha contratacién, contempladas 2n =l
articule 38 de la Ley 1371982, de 7 de gbril, de Integracidn Socizl de los
Minusvalidos y reguladas en ¢l Real Decreto 27/2000, de 14 de enero v en |2
Ordan de 24 de julio de 2000 .

119,- Proporcionar infarmacion sobre Centros Espsaciales de Emplen, con
indspandencia de las actividades gus se realicen en ellos y de los servicios que
prasten, @ efecios de que s=an tenidos en cuenta para el cumplimiente ds las
medidas aliernatives a la contratacidn de personas con discapacidad.

12°.- Identificar los pusstos de trzbajo inciuidas en ia plantilla de parsonal
laboral del Ayuntamisnio susceptibles de =zer desempefiados por personas con
discapacidad y a prastar asesoramiento & los Técnicos de Personal y Recursos
Humanos sobre les ayudas y adaptacionss técnicas que se reguieran para el
desempefio de ias funciones correspondiznies al puasta dz trabajo con ocasidn
ge la contratacion de personas con discapacidad.

13%.- Asesorar a los Técnicos v personzl del Ayuntemiento acerca del trato
apropiado 2 personas con discapacidad.

TERCERA.- Parz el logro de los objetivos contemplados 2n 1z estipulacicn
primera, el Excme. Ayvuntamizsnto de Saniz Cruz de Tenerifa se compramete a:

2daptacidn v mejora o cambio de uso gue se ejecuten tanto en ol ambito urbanistico,
grquitactonico, del trasporie ¥ de la comunicacién va sean estos de titularidad plblica
© privada, cumplan con la normativa apliczble sobre accesibilidad, contando para alio

1%~ Garzntizar gus todas las obras de nueve plenta, ampliacion, reforma,

con el asesoramiento de los Técnicos del departamento de Accesibilidad de SINPROML, 27

5L {
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!f. i
20.- Garentizer & cumpiimiento de le normativa de accesivilicad respecto 2l ~—cerzue o
de reserve de viviencas para personas en situzcidn de [imitacidn, movili Haei/ &N

comunicacion radudda.

30.- Promover |3 supresion cs las barreras fisices y ¢2 le comunicacion en espacics de
concurrancia pablics, medianta 2 redaccidn de un Fian de Acuscion y ia cansignadion
de pertidas presupusstarias enuales cestinadas z finandiar dicho Pian.

£0.- fementar =l transporie publico adaptado, madiante &l ctorgamisnio g2 nuevas
licencias para texis a:iapl:a"ss con el objeto de dar senvicio preferanta & les personas
con movilidad v comunicacién raducica.

5°,- promower accionas difigidas & condendar y sensibilizer, fevorecienda =l
conocimiente sobro |25 nacesidedes de una parte de l2 poblacion, las personas con
movilidad y comunicacién reducide, y adquirir un compromise firme en Iz consscucién

de a2 eccesibilidad.

&C.- Fomeniar la realizacidn de actividades ds ocio, culfura y deporte que estén
disefiades desde una perspective integradora.

70.- Valorar 12 posibilidad de que cuzlguier vacante que se produzcs 2n |2 plantilla ce
la Corporacidn Municipa! sez cubierta mediante la contratzcicn de personas con
discapacidad, contando en su caso con el asesoremiento y velorecidn de los Técnicos
de SINPROMI, S. L. para realizar dicha contratacion, valoracién del trabajador y
=studio de las ayudas técnicas v adeptecionas necesarias.

82.- Contamplar en todos los pliegos de cldusulas administrativas particulares
gue se elaboren y aprusben por la Corporacion Municipal pare 12 adjudicacion
de todo tipo de contratos, lo dispuesto en le Disposicidén adicional octava del
Real decreto Legislative 2/2000, ce 16 de junio, por el que se apruebe el texto
Refundido ds Ia Ley de Contratos de las Administraciones Plblicas, respecic a
la contratacién de empresas que tengan en su plantilla un ndmero no inferior
gl 2 nor ciento de trebajacores con discapacidad.

§9.- A ofracer locales v espacios publicos en los cuales se puedan desarrollar
acciones y actividades dirigidas 2l colectivo de perscnas con discapacicad,
personas con movilidad y comunicacion reducida y &l conjunto de vecinos del
Municipio, en materia de accesibilidad, acceso al empleo, formacion, deporte v
ocio accesiblz vy uso de las nuevas tecnologias.

CUARTA.- Lz duracién del presentz convenio seré indefinida. No obstante
cualguiera de las partes podré denunciarlo con una antelacién minima de tres
mesas a la fecha en gque solicite su finalizacién. Ello sin perjuicio del
cumplimiento integro de las obligaciones gue se deriven de cada contrato de
trabajo firmads en virtud de la sjecucion del present= convenio y ce las
corraspondiantes obligaciones de las partes dimanantes del mismo.

QUINTA.- El presente convenio no implica obligacicnes sconomicés para
ninguna ce las partes firmantes.

SEXTA.- Las entidades firmenies deberan cumplir con las obligacionss _le,/1
sobre confidencialidad v ssaquridad impons [z lagislacidn sobre Proteccién c.e/f.
il
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Datos de Cardcter Personal respecto de los catos gue seen Comparticos conyg
g !

SEPTIMA.- Szrén causas de resolucion del presente convenio las siguientes:

i%.- El acuerdo mutuo de las paries.

20.- La imposibilidad sobrevenica y definitive de ejecuter las accionss
contempladas en &l

39.- El incumplimiento de cualquiers de las partes de ias obligaciones que
le vienen atribuidas 2n virtud del presente convenio.

Paraz = supuesto gue se procediere a le resolucién cel convenio, €sta n
sfectaréd al cumplimiento de lo establecido en cade confrato de trabajo que s
firma como resuliade de lo pactado en 2! mismo, ni de las obligacionss
ssumidas por las pertes v gus estén =n proceso de ejecucidén en el momento

de la resclucion.

OCTAVA.- El presantz Convenio tiene naturaleza administrativa quedando
=xcluide de |z Ley de Contratos de las Administraciones Piblices. El ordsn
jurisdiccional contencioso-administrative sera el competante para rasclver las
cuestiones litigiosas que pudieran suscitarse entre las partes con gcasién ds su
deszarrollo, sometidndose expresamente las partss 2 los Juzgacos y Tribunales
de Santa Cruz de Tenerifs.

NOVENA.- Las partes, con renuncia &l fuero gue pudierz corresponderles, se
someten para |z solucion de las cuestiones litigiosas que pudieran derivarse del
presente convenio a los Tribunales del crden Contencioso Administrative de
Szniz Cruz de Tenerife.

Y en orueba de conformidad, firman los comparecientes en duplicade ejemplar,
- ¥ ¢ g 1
y & un solo efetta! en la ciudad y fecha indicadas en el encabezamiento.
vl

CRISTINA VALIDO GARCIA MIGUEL ZEROLO AGUILAR
Vicepresidanta de SINPROMI Alcalde  Presidente del EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ
DE TENERIFE

=l
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA
REORDENACION DEL POLIGONO 6, FINCA
BRIFFARD, MARIA JIMENEZ DEL MUNICIPIO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
AE-1 Gerencia Municipal de
Anaga Urbanismo 10-03-2005
Urbis, SA
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2013 PLAI

| Don Gregorio Davila Garela, en nombre
| compania mercantil
| Inmobiliaria URBIS S.A..
| General Pardinas. n° 73, 28008, constituida peor tiempeo indefinido
| mediante escritura otorgada en

CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y 1A
ENTIDAD MERCANTIL URBIS S.A., PARA LA REDRDEI‘IACIONiI

DEL POLIGONO 6, FINCA BRIFFARD, MARIA JIMENEZ, DEL|
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE. e

Santa Cruz de Tenerifz, a 10 de marzo de 2005, .-

=]

Ante mi, el Secretario Delegado en la Gerencia Municipal de
Urbanismo,

REUNIDOS

De una parte, don MANUEL PAREJIQ ATFONSO, mayor de edad,
vecinag de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio profesional en la
Avda. Tres de Mayo, n®* 20 y provisic del D.N.I. n® 41.888.703-E

YV de otra, don GREGORIO DAVILA GARCIA, mavor de edad, vecino
de Santa Cruz de Tenerife. con domicilio a efectos de notificaciones
en Santa Cruz de Tenerife, calle Brave Murillo 18, local comercial,
Edificio “Residencial Urbis™, C.P. 38003 y provisto del D.N.L
n°1.051.228-F

INTERVIENEN

Deon Manuel Parejo Alfonse. en representacion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamisnto de Santa Cruz
de Tenerife, a virtud de lo dispuesto en el art. 12 de los Estatutos
gus 1igen el funcionamiento de la Gerencia Municipal de
Urbanismo: en relacion con lo previsto en el art. 21.1 b) de la Ley
7/83, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local
[conforme a la redaccion llevada cabo a virtud de la Lev 57 /2003,
de 16 de diciembre), v art. 273.3.c] del Texto Refundideo de las
Leves de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislative 1,/2000,
de & de mayo.

nacionalidad
con domicilio =social en Madrid,

de espaficla denominada

calles

esa Capital. el dia 6 de abril de

v represeniacién de la||




1946, ante el Notario Don Alejandro Santamaria y Rojas,
modificada por otras posteriores, inscritas todas en el ‘Regisiro.
Ostenta dicha representacidn en su condicidn de apoderado. en
viriud de poder otorgado ante el Notario de Madrid. Don Ramdén
Corral Beneyio. el dia 12 de junio de 2001, al n® 1141 .de su
protocolo, inscrita en el Regisiro Mercantil de Madrid. en‘:al".f:,c-m-:-
562, folin 150, seccidn 8°, hoja M-12.367, inscripcion 386, de 27

de jumic de 2001, con facultades suficientes para estef|

otorgamiento.
Amas partes cuentan con capacidad legal para formalizar el

presenle Convenio Urbanistico. v como base del mismo sientan los
siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMEROQO.- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA VIGENTE
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.- El Flan General de Ordenacién

Lirbana. aprobado por Orden del Consejero de Politica Territorial el
7 de Enero de 1992, esiablecid para el Poligono 6, Finca Briffard,
Maria Jiménez, ambito Litoral de Anaga 2, su desarrollo por el
Sisterna de Cooperacitin ¥ plazo de egjecucidon del segundo
cuatrienio.

SEGUNDO.- CAMBIO DE  SISTEMA DE ACTUACION-
COMPENSACION URBANISTICA.

El Dmo. Sr. Alcalde por Decreto de fecha 31 de octubre de 2001,
arordd aprobar definitivamente el provecto de cambio de sistema
de actuacién de cooperacidn a compensacion, para el futuro
desarrollo del poligono 6 del Ambito de referencia.

Asimismao, €l [Imo. Sr. Consejero-Director por Resclucion de fecha

17 de octubre de 2003, acordd aprobar definitivamente el proyecto|

de compensacion del Poligonio 6, Finea Briffard, LA-Z.
TERCERO.- OBRAS DE URBANIZACION ¥ EDIFICACION.

El provecto de urbanizacion del poligonoe 6 se aprobo por
Resoluciaon del Sr. Conscjero-Director de fecha 22 de octubre de

i 2003.

Las obras de urbanizacién del Poligono 6, de Maria Jimeénez, Finca
Briffard del ambito Litoral de Anagg 2. se iniciaron oportunamente,
dentro de los plazos legales establecidos, encontrandose
actualmente en curso material de ejecucién, dentro del Plan de
Etapas previsio en el documento.

T —
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“UARTO.- SUSPENSION CAUTELAR DE INSTRUMENTOS
JESARROLLO Y DE EJECUCION Y DE OTORGABIENTOS
ICENCIAS. = ¥

1 Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria l"‘EICDI’add el 13
amr.mbrc de 2002, acordé suspender cautelarmente la tramitacién’ dF
he instrumentos de desarrollo de la ordenacion urbanistica ¥-de 1
nstrumentos de ejecucion del planeamiento, asi como la trammitacién
lps procedimientos de otorgamiento de licencias. en varios ambit
figurando entre ellos el Poligono 6, de Maria Jiménez. Finca Briffard,
ambito Litoral de Anaga LA-2.

g

—

| acuerds de suspension se publicd en el Boletin Oficial de Canarias,
® 170, de 23 de diciembre de 2002. '

.12 e

H] Excmo. Avuntamienio Pleno. acords alzar la suspensidn, entre olrog,
fjara el Poligono 6 de Maria Jiménez, finca Briffard. del ambito Litorg]
He Anaga LA-2.

(B

QUINTO.- REVISION DEL PGOU DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

b=

1 documento para la Revisién del Plan General de Ordenacion Urban
e 1992, aprobado inicialmente por acuerdo plenario de fecha 11
io de 2004, prevé sobre el ambito del Poligono 6, de Maria Jimeén
inca Briffard del Ambito Litoral de Anaga LA-2. sustancialmente |
isma sclucién de ordenacion que la del vigente PGOU. con lg
guienies variaciones: por un lado. la incluye en un area q
ordenacion, v por el otro lado, prevé un cambio en la ubicacion de
-l fzserva dotacional. v en la superficie de la misma.

'b\s_ ]

BT

SEXTO.- CAUSA DEL CONVENIO URBANISTICO.-

peticion de la Asociacién de Vecinos de Maria Jiménez a este Excmg.
Myuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, se ha estudiado [
nveniencia de incluir un vial al poligono que, atravesando la manzar]
0 del Provecto de Compensacion, evite la congestion ¥ mejore el acces

Barrio de Las Palomas, mediante su conexion y salida atravesando
inca Briffard.

R

or tal motive, la entidad mercantil Urbis permite y €l Excm
vuntamiento acepia gue la parcela 10 se vea atravesada por dicho vi
ectando a dos parcelas de Ia misma, en la [orma v exiension gque

dicara en la documentacidén grafica adjunta.

™

tal fin las paries intervinientes (Excme. Ayuntamiento de Santa C
Tenerile v la entidad mercantil Urbis S.A] aqui representadag.
Eﬂ;‘ﬂr‘_'[f_‘ddaa en los ohjetivos que dejan enunciados, de impulsar el

sarrollo del sector v conscientes de la importancia dentro del ruml"
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ezarrolle de la cindad v de la efectividad de las previsiones dg
laneamienio generzl en materia de infraestruciuras basicas en esf
mbito, asi como de la conveniencia de incorporar la alternativa que s
ondera por los redaciores del plan, pars [a mejor circulacién en cuan
los accesos ¥ salidas sl Barrio de Las Falomas, para recogerla en
probacion definitiva de la Adaptacion Béasica al Decreto Legislat
/2000, compatibilizando el interés piublico ¥ privado, convienen 4
fecucion con arredlo a las sigufentes:

S —p——y——1}
==~ B A L ) ==
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ESTTPULACIONES

PRIMERA.- FPara mejorar la conexion viaria entre los ambitos de Cuey:
e Las Palomas v Finca Briffard, se incluird un vial al poligono 6 d
q Naria Jimeénez que. atravesandc la manzana 10 del Provecto d
ompensacidn. evite la congestidn. mejore el accesa v la ceesibilidad df

i oF dfico en la zona. la conexion y la salida entre la Finca Briffard v
y _| arric de Las Palomas.

-'III

e
b— — LW LTI

or tal motive. la entidad mercantl Urbis permite v acepta que |
arcela 10 se vea atravesada por dicho vizal a_tect;ando a dos parcelas d
misma. en la forma ¥ extensién que se indica en ¢l plano adjunto, d
mznera gue la edificabilidad correspondiente a dichas parcelas s
aterializard en las parcelas 1.3 ¥ © del Provecio de Compensacion,
gue esto suponga o pusda producir disminucion ni aumento de
ificabilidad ni de las cargas wrbanisticas respecto al planeamniento
enacidn vigentes.

T O &

e

edificabilidad que serd siempre efectivamente materializable, 3
cupera déndole una profundidad maxima de 11,50 metros a la dldms:
lanta de la edificacién con frente a la denominada calle 3.

=]

EGUNDA.- La gjecucion del citado vial que se anade al Poligono 6. seqa
e clienta de la entidad Urbis S.A.. dentro de su ambito.

CERA.- La entidad mercaniil Urbis 8.4, se compromete a ceder {
elo de cesion obligatoria destinado a dotaciones, viatrios. espacic
res, asl como la parcela edificable donde s2 ubica el sue
rrespondiente al aprovechamiento del sector de cesion obligatoriz |z
2 Adminisiracion, conformme se dispone en el Proyvecto
ompensacion aprobado. |

= )

P

T

UARTA.- El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife s
pmpromete a recoger en €]l documento definitive de 1la Adaptacion d
lann General de Ordenacién Urbana de 1992 al Decreto Legislatiy
1/2000, las determinaciones del presente Convenio Urbanistico.
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QUINTO.- La entidad mercantl URBIS S.A asume la éjﬂmcﬁ‘mﬁ:
nuro de contencion en el amo interior de Ia parcela 10.del Prayecto™
ompensacion. TP

P .

EXTO.- En su caso v en cumplimiento de las determinaciones d

:
resente Convenio, se procederd a adaptar el Proyecio de Compensacids
de Urbanizacidn aprobados en este Poligono 6 de Marfa Jiménez j
resente Convenio, asumiendo la entidad Urbis S.A. todos los gasid
ue ocasione la redaccién de nueve documento de refomma-dé lg
rovectos mencionados, asi como de los gastos gue ccasions 4
hscripeidn en el Regdistro de la Propiedad.

e L e S~ o O 1 1 |

Lt |

SEPTIMO.- La ejecucion del nuevo vial, en el tramo gue atraviesa f
ctor Finca Briffard. no impedird ni la recepcion de la parie §
irbanizada, practicamente ultimada en su totalidad, al tratarse, 4
loda caso, de sector susceptible de recepcién parcial, ni la obtencids
e las licencias de construccidn ¥y de primera ocupacidn en todo
ambito.

para que¢ conste. suscriben el presente Convenio por triplicad
remplar. en €] lugar v fecha indicados.
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12.

CONVENIO URBANISTICO PARA LA
REORDENACION DEL SECTOR SO-29, ENSANCHE
EL SOBRADILLO, LOMO LIZCANO DEL
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

AREA
ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
AE-5 Gerencia Municipal de
Suroeste Urbanismo 10-03-2005
Urbis, SA
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CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA
ENTIDAD MERCANTIL URBIS S.A., PARA LA REORDENACION
DEL SECTOR S0-29. ENSANCHE EL SOBRADILLO, LOMO
LIZCANO, DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

Santa Cruz de Tenerile, 2 10 de marzo de 2005.

Ante mi, el Secretaric Delegado en la Gerencia Municipal de
Urbanismao,

REUNIDOS

De uma parte. don MANUEL PAREJO ALFONSO, mayor de edad,.
vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio profesional en la
Avda. Tres de Mayoe, n® 40 v provisto del D.IN.I n® 41.888.703-E

Y de otra, don GREGORIO DAVILA GARCIA, mayvor de edad, vecino

I de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio a efectos de notificaciones
'l ien Sania Cruz de Tenerife, calle Bravo Murillo 16. Iocal comercial,
C.P. 38003 y provisto del D.N.L |

dificic "Residencial Urhis™,
Ln°]1.081.928-P

1 INTERVIENEN

Don Manuel Parejo Alfonso, en representacion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamienio de Santa Cruz
de Tenerife, a virtud de lo dispuesto en el art. 12 de los Estatutos
gue rigen el funcionamiento de la Gerencia  Municipal de
Urbanismo; en relacion con lo previsto en el art. 21.1 b] de la Ley
7/85. de 2 de abril. reguladora de las Bases de Régimen Local
[conforme a la redaccidon llevada cabo a virtud de la Ley 57/2003.
de 16 de diciembre}, ¥ art. 273.3.¢] del Texto Refundide de las
Leves de Ordenacidn del Terriiorio de Canarias v de Espacios
Naturales de Canarias. aprobado por Decreto Legislative 1/2000,
de & de mayo.

Don Gregorio Davila Garcia, en nombre ¥ representacion de la
compaiia mercantii de nacionalidad espaficla denominada
Inmobiliaria URBIS S.A. con domicilio social en Madrid.
| Generzl Pardifias. n® 73, 28008, constituida por tiempo indefinidn

| mediante escritura otorgada en esa Capital. el dia 6 de abril de ||

| 1946, ante el
- modificada por olras posteriores,

Notaric Don Alejandro Santamaria ¥ Rajas,

2013 SANTA CRUZ DE
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inscritas todas en el Registro. |
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Ostenta dicha representacion en su condicion de a.pﬂde:radﬁ} en
virtud de poder otorgado ante el Notario de Madrid, Don Ramon
Corral Beneyto, el dia 12 de junio de 2001, al n°® 1141 de su
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo
562, folio 130, seccidn 8°, hoja M-12.387, mscnpmon 586. de 27

de junio de 2001, con facultades suficientes para este
otorgammiento. 2

Amas partes cuentan con capacidad legal para formalizar el

sresente Convenio Urbanistice, ¥ como base del mismo sientan los ||

siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacién Urbana, aprobade por
Orden del Consejero de Politica Territorial 1 7 de Enero de 1992,
establecid para el sector SO-29. Lomo Lizeano, El Sobradillo, su
desarrollo por el Sistema de Compensacién v plazo de ejecucidn del
segundo cuatrienio.

i

i 2 - - . g {
| El acuerdo de aprobacidn ¥ sus normas urbanisticas se publicaron |

jen el Boletin Oficial de Canarias, nameros 41, 42 v 43, de 30 de |
|/ marzo vde 1 v 3 de abril de 1.992. ;

SEGUNDO.- La Comisidn de Urbanismo v Medio Ambiente de
Canarias, en sesion celebrada el 23 de mayo de 2000, acordd
aprobar definitivamente el provecto de Medificacidon Puntual del
Flan General de Ordenacién Urbana de 1992, para el futuro ¥
mejor desarrollo del sector S0-29 de referencia. Este otro acuerdo
sc publicd en €l Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife. mimero 79, de 27 de junio de 2001.

Posteriormente. por acuerdo del Exemo. Ayuntamiento Pleno, de
fecha 16 de febrero de 2001, se aprobd el Plan Parcial del ambito.
Este zcuerdo se publicd en el Baoletin Oficial de la Provincia de
Santa Cruz de Tenerife, n® 35, de 21 de marzo de 2001.

| El provecto de urbanizacién del sector 30-29 guedé aprobado por :
' Resolucion del Sr. Consejero-Director de fecha 2 de julio de 2001.

Por ultimo, el Proyecto de Compensacidon de propietario tnico del
referido sector S0O-29 de referencia, se aprobd por Resolucion del
Sr. Consgjero Director de [echa 30 de Septiembre de 2003, ¥y quedd
inscrito el 14 de Mavo de 2004 en el Registro de la Propiedad n®

Dos de San Cristébal de La Laguna. El acuerdo de aprobacicn del ||
Proyscio de de Compensacion se publicé en el boletin Oficial de la ||
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. Provincia de Santa Cruz de Tenerife, numero 18, de 6 de Febrem?

|
i

| de 2004,

| definitivamente de forma parcial la Adaptacién basica del P.G.0.U. ||
| vigente de 1992, al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del ||
| Territorio de Canarias v de Espacios Naturales de Canarias
| [Decreto Legislative 1-2000, de 8 de Mayo). como modificacion del
| referido P.G.0.U. vigente.

11
1

| 13 de Diciembre de 2002, de suspension cauielar.

1

TERCERO.-- El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria ';
celebrada el 13 de diciembre de 2002, acordé suspender la |
tramitacion de los instrumentos de desarrollo de la ordenacién {}

urbanistica v de los instrumentos de ejecucion del planeamienio.
asi como la tramitacién de los procedimientos de ctorgamiento de
licencias, en varios ambitos: figurando enire ellos. el secior S0-29
[Ensanche el Sobradillo. El acuerdo sz publicd, entre otros, en el
Boletin Oficial de Canarias, numero 170, de 23 de Diciembre de
2002.

Posteriormente, por acuerdo plenario de fecha 16 de maye de
2003, se acordd alzar la suspensidn, entre otros, para el sector SO-
29, Lomo Lizcano, al estimar el recurso de reposicion gue se
inlerpusc por Inmobiliaria Urbis, S.A. drente al citado acuerdo de

CUARTO.- El documento para la Revisidn del Plan General de |

Ordenacién Urbana de 1992, aprobado inicialmente por acuerdo ||
plenario de fecha de 11 de junio de 2004, prevé sobre el ambite del ||

Sobradillo, Lomo Lizeano (85U-5.158) la implantacién de una
nueva via de servicio que conlleva eliminar parte del suelo
edificable del sector, la creacicn de vias publicas para dar accesos
a las nuevas parcelas edificables, el itraslado de los ambitos de
eguipamiento, aumento de la areas ajardinadas, etc.

Frente al citado acuerdo de aprobacidn inicial de la revisidn del
P.G.0.U., Inmobiliaria Urbis, S.A. formuld alegaciones mediante
gscrito de 30 de Noviembre de 2004.

QUINTO.- La Comision de Ordenacidn del Territorico v Medio
Ambiente de Canarias, en sesién cordinaria celebrada el 29 de
Diciembre de 2004, adoptd. entre olros, el acuerdo de aprobar

En dicho acucrdo se determind la suspension de la aprobacidn en
gl ambito del Scbradillo, Lomo Lizcano, es decir, pendiente de
adaptarse este sector a través del presente Convenio.

SEXTO0.- Las obras de urbanizacion del sector 50-29 Lomo

Lizcano, El Sobradillo, se iniciaron oporiunamente, dentro de los i
plazos establecidos; terminindose en su itotalidad, en Octubre de |
2003, las cbras de urbanizacién correspondientes a la primera fase |
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del Provecto de Urbanizacion, dentro del Plan de etapas previstas
en esle documento.

| En este marco, v por Resoluciones de 31 de Marzo v 12 de Abril de

2004, Ia Gersncia de Urbanismo concedio a Immobiliatia Urhis.

S.A. las licencias de edificacion para las parcelas “L" ¥ “H-T", del|

Plan Parcizal Lomo Lizcano.

Posteriormente, por parte de la Administracién se ha interesado
que se proceda a la entrega inmediata de aquéllas parcelas de su
titularidad desde la aprobacién del Proyecto de Compensacién del
sector, referidos. por un lado, a los bienes de cesion obligatoria
destinados a dotaciones, viarios, espacios libres, y por el otro lado,

/ la parcela edificable donde se ubica ¢l 10% del aprovechamiento
{ del sector de cesion igualmente obligatoria a esta Administracién.

La entidad mercantil Inmobiliaria Urbis, 5.A. ha paralizedo, en |
parte, la ejecucién de las obras autorizadas en el proyecio de ||

urbanizacién, a fin de no comprometer la viabilidad del Plan que se

/ ericnenira en revision v conviens en formalizar el presente acuerdo

a2 fin de establecer la gestion mas beneficiosa que conjugue
adecuadamente los intereses piblicos vy privados gue concwTen <n
el desarrollo de este sactor.

SEPTIMO.- Las partes intervinientes [Ayuntamiento de S/C v la
entidad mercantil Urbis S.A.) aqui representadas, identificadas en

los objetivos que dejan enunciados, de impulsar el desarrollo del |

presente sector v conscientes de la importancia dentro del futuro
desarrollo de la ciudad v de la electividad de las previsiones del
planeamiento general en materia de infraestructuras basicas en
este ambito, compatibilizando €]l interds piblico ¥ privado.
convienen su ejecucion con arregle a las siguientes:

ESTIPULACIONES

| PRIMERA.- [a entidad mercantil Urbis 3.A. cede con caricier |
| inmediato todo el suelo de cesion obligatoria destinado a
| dotaciones. viarics (totzlmente urbanizados, espacios libres

(ajardinados). asi como la parcela edificable donde se ubicara el
10% del aprovechamiento del sector de cesion igualmente
obligatoria a esta Administracion, segan plano anexo.

SEGUNDA.- Asimismo Urbis 8.4, y el Excmo. Ayuntamiento de
Samtz Cruz de Tenerife aceptan la reubicacion de las zonas
destinadas a dotaciones, tales como el deportivo, al &rea de

Poniente [antes parcelas edificables), v el traslade de estas altimas |
a la zona de Naciente del ambito doctacional, donde igualmente se |

situara la parcela correspondiente al 10% del aprovechamiento de
cesion a la Administracién interviniente, que se¢ identifica como

2013



parcela 3 en el plano adjunto (que se une como anexo), v, en
definitiva, la nueva reubicacién de todas las parcelas con
aprovechamiento lucrativo susceptible de apropiacion privada.

| TERCERA.- Igualmente Urbis S.A. cedera el suelo destinado a
sistema general [parque urbano), en desarrollo del sector. unawsz fad
realizado los trabajos de adaptacién a parque urbano, cuuformevag_.f;-'s..-_:ﬁ' 4
Provecto de Urbanizacién., estando obligado a urbanizar|]—
exclusivamente la correspondiente superficie prevista en el

Proyecto de Urbanizacion vigente.

CUARTA.- El Avuntamiento se comprometc a recoger en el
documento del Texto definitivo de la Adaptacion Basica del
P.G.0.U. de 1992 al Texto Refundido de Lev de Ordenacién del
Territorio v Espacios Naturales de Canarias. la nueva ordenacién
del Plan Parcial Lomo Lizcano conforme a plane que se adjunta.

QUINTA.- Toda vez que ¢l documenio de la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de 1992 prevé un nuevo sistema
| general viario sobre el ambito dotacional, a cargo de este sector, v
™~ || asimismo genera un nuevo aprovechamiento en las parcelas
identificadas como A ¥ B en el citado plano adjunto, dicho
aprovechamiento en su momento serd equidistribuido de forma |
que, la Corporacién sélo tendra derecha a recibir una nueva
edificabilidad adicional igual a la diferencia entre el nuevo 10% que
/le corresponda, v la que ya recibid el 30 de septiembre de 2003, al
| aprobarse el provecto de Compensacién de propietario tinico,
j mientras que las cargas derivadas de la ejecucidn de dicho sistema
,,-' general viario se compensaran con el resto de la edificabilidad
generada. de acuerdo con lo estipulado en la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana. aprebada inicialmente por acuerdo
plenario de 11 de junio de 2004,

~ SEXTA.- Podra producirse la recepcién parcial o total del ambito
. | |l/del sector exterior al parque urbanco conforme al Provecio ds
\_l/’{ Urbanizacién vigente, sin perjuicio de la ejecucién del resto del

] ambito de acuerdo a las determinaciones de la Revision. De igual
/ forma no existira obstaculo para la concesién licencias de
! edificacién y primera ocupacién en el sector.

SEPTIMA.- En su caso, Inmobiliaria Urbis, S.A. correra con todos
los gastos gue ocasione la redaccidn del documento de reforma o
adaptacién del Proyecto de Compensacion al presente Convenio,
asi como los que ocasione su inscripcion en el Registro de la
Propiedad n® 2 de San Cristébal de La Laguna. Igualmente,
Inmobiliaria Urbis. S.A., correra con todos los gastos que ocasione
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la redaccién del documento de reforma o adaptacion del Pm} J:
de Urbanizacién al presente Convenio, asi como los de su
ejecucion.

;

Y para que consie, suscriben el presente Convenig p triplicado -.
| ejemplar, en el lugar ¥ fecha indicados :
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13.

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION POR
CONCIERTO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA ENTIDAD
HOTELES ESCUELA DE CANARIAS, SA (HECANSA)

AREA

ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA

Ayuntamiento de Santa Cruz
AE-2 de Tenerife

Centro-Colin 11-03-2005
entro-tolinas | yoteles Escuela de Canarias,
SA (HECANSA)
2013 Documento de Aprobacion Definitiva Parcial } } }E& NNTgEN:ERRégDEQRPEN Eck:lI‘Fl\]lz
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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION POR CONCIERTO ENTRE EL
EXCMC. AYUNTAMENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA ENTIDAD
HOTELES ESCUELA DE CANARIAS, 5.A4. HECANSA.

En Santa Cruz de Tenarite, 2 11 de marzo de 2005,

REUNIDOS

DE UNA PARTE.- DONA PILAR PAREJO BELLO, mayor de edsad,
divorcizda, vecina ds ssta capital, con domicilic en la calls Bilveric Afonso,
ntmaro 8, con DLN.L nimero 42.081 851-C

Y, DE OTRA PARTE.- DON MIGUEL ZEROLO AGUILAR, Alcalce-
Prasidents del Excslaniisimo Ayuniamiento de Santa Cruz de Tenerife.

INTERVIENEN

a) DONA PILAR PAREJO BELLO, en calidad de Viceconssjera de Turismo v
CONSEJERA DELEGADA. en nombra v represantacion de |2 enticad mercanti|
¢e nacionafidad espaficla denominada “"HOTELES ESCUELA DE CANARIAS.
S.A" {(HECANSA), domiciieda en Las Palmas de Gran Canaria, calle Goya,
numero 16, Tafira &lla. Se constituyd, por fiempo indefinido, en virlud ds
ascritura otorgada ante 2! que fue Nolaric de Las Palmas de Gran Canaria. Don
Joaguin Sepena Davo, con facha 28 de diciembre de 1988, inscrita en =l
Registrc Mercantil é2 Las Palmas de Gran Canaria, en el folio 165, del libro 700
de Sccisdades, namero 435 da Ia 3%, hoja nlimero 8.224, inscripcidn 1%
Su M.LF. es 2l A-35233691.
Fue adeptsda a la vigente legislacion en viriud de escritura auiorizada par el
Notario d= Las Palmas de Gran Canaria, Don Francisco Besrios Farnandsz, ef
dia 24 de agosto de 1884, con el ndmerc 2676 de protocclo, aclarada y
subsanada en virud de otra autorizada por el mismo Netario, ¢l dia 10 de
noviembra de 1994, con el nimere 3842 de protocolo; debidamenis inscrita en
al Registro de la Propiedad.
Trasladé su domicilic al actual en virlud de escrilura autorizada por el Notaric
de Las Palmas de Gran Canaria, Don Manuel Emilic Romero Fernandez, ol dia
16 de junio de 2003, con el numero 1861 de protocolo; Inscrita en el Regisiro
Mercaniil de Las Palmas de Gran Canaria, en el fcho 114, hoja GC-11635,
inscripecidn 408
Su representacién v facultades, bastantes a mi juicic para este clorgamiento
derivan de lo estipulado e ia escritura de ELEVACION A PUBLICO DE
ACUERDO SOCIALES autorizada por € Notario ds Las Palmas de Gran
Canaria, Don Manus! Emilio Remearo Ferndndez, el dia 16 de octubres de 2003,
con 5l nimearo 2778 de pretocolo; debidamente inscrita en el Registro Mercaniil
de Las Palmas, &l tomo 1185. Libro 0, folio 114, de la Seccidn €%, hoja GC-
11695, inscripcion 42
Capiza autgrizada de dicha escriiura, de la cual resultan facuitades para por
si sola ol otorgamiento de la presente, para ssgregar y agrupar fincas, asi
como para formalizar los demds pactos complementarios que figuran en ssta
escrilura, suficientss a mi juicio para clorgar esia ESCRITURA, yo, Nolano,
fango a la vista.

Pagnaldei?
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#severa la safiors spoderads, bajo su responsabilidad, que los resefizdes
edares no |2 han sido revecades y que no ha variado la capacidad juridica de
Ia Entidad a [a que reprasania.

b} DON BMIGUEL ZEROLO AGUILAR INTERVIENE en nombrs y
representacién del Exeme. Avuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en su
calidad de Alcalde — Presidente del Excmo Ayuntamiento ds Santa Cruz de
Tenerife. Se hallz faculado parz esles otorgemisnic por osfantar |a
representacicn de [z Corporacion, en virud dsl articulo 21.1.b) de la Ley
7/1885, de 2 de abril, Reguladora de las Bases dz Régimen Lecal, fras haber
sido aceplado el presente Convenic por €l Avuntamiento Plano, sn sesion
celebrada el dia 17 de junio def presente afic da 2005,

Ambas partes, segun intervienan, s reconacsen mulus v reciprocamente
la capacidad |egal necesaria para suscribir el prassnie CONVENIO

URBANISTICO DE GESTION CONCERTAD y al gfecio

EXPONEN

- ANTECEDENTES URBANISTICOS.

.1.- El Plan General d2 Ordenacidn del municipio de Santa Cruz da
Tenerife aprobado definitivaments, con reparcs, por orden dsi Sr. Consejero de
Politice Territorizl de 7 de enero de 1952, y publicado en ol Beoletin Chidal de
Canarias ndmesro 6, del 13 de ensroc ds 1992, delimita un &rea como (PE)
sagun ficha GH.-8 del Ambito Asuncién, con la siguisnte normative:

b i i i i e o

CLASE DE SUELO

INSTRUMENTO DE ;_Flan General y Plan Especial &
{ORDENACION

OB..IEI'WOS '-F‘-osﬁﬁlllar el accesc a zonas verdes del Barranco ¥

E _:reganerar 'achad.:s a! "n|smo

"—.—..:.—_“\-"-1 CeCAt et oyt S T B e R T A S L e By T

3 [NSTRUCCIONEG zFlan Espacial para |2 rehabiltacion 42 las faseras

“hatia el Barrancs de Sanios.

e T e DT oA - e ey

E USOYTIPDLDGIA i Flesldenmallci:iaztwa “E”E'da' AT

.;PLAZGS n‘é P24 T P ST S P PR L
EDIFICACIDN f“‘m aA0s.

e i e L e i it S

12~ La entided HECANSA S.A =s |la propictaria del suslo wbana

Sagra 28z 17
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caolindante con & citado &mbito, sobre el que edificd, conforme licencia
ctorgada por el Excme. Ayuntamisnto de Santa Cruz de Tenerife sn 1557 un
adificic dastinado a Hotal Escusla, cuya prémega da ficencia se condiciond,
entre olras causas, a la dotacion de un minime de 56 plazas de aparcamiento
para el edificio del hotel.

1.3.- Lz ordenacidn ce los temmenos incluidos an sl dmbite Asuncidn (ficha
CH.B) en virtud da lo astablecido desde el Plan General de Crdenacion, se
conorata en un Plan Especial redactade por los arquitectos Juan Merusl
Palerm y Leopaido Tabares de Navas, que sbarca el Gentro Hisiorico y reas
d= Asuncion y Anchigta (CH-8 ¥ CH-17) asi como el suslo clasificado como
ristico del Barranco de Santes.

1.4.- La eprobacién dafinitiva del Texto Refundidoe del citado Plen Espadial
“Trascras de San Sshastign”, 32 produce por atuerdo plenario del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerifz de fecha 25 ds abril de 2003,
nublicéndose dicho scuerde en el Beletin Oficial de Ia Provingia numero 94, de
3 de julio de 2004, asi como en el Boletin Oficial de Canarias nimerc 130, de 7
de julio del mismo afo.

Le Memoria d2] Texic Refundidc dsl Plan Especgial “Traseras de 3an
Sebastizn” divide el dares de actuacidn para la gjecucion daf Plan en dos (2)
Linidades de Actuacién, indapendientes v diferenciadas que s2 ideniifican con
los nimeres 1 ¥ 2, asi como en dos Etapas para su gjecucion, que no ceincidan
con los [Tmites de Izs antedichas Unidades.

La Etaps 1 es Iz zonz ligada a la construccidn del Proyacte "Via Arterial
de Santa Cruz de Tenerife. Proyecto de Recuperacion y Viario del Barrance de
Santos®, que sora gastionada y financizda por el Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenarfe.

La Etapa 2 ss “la zona ligadz & ias instaizciones dal Hotel Escusla, qus
podra ser desarroliada por HECANS.A., como propietario del Hotel Escusla v
de las parcelas que integran esta etapa®. En slia se posibilitan consiruccicnas
en el subsuslo del Espacio Libra Pdblico, previa la tramitacién cel expediente
administrativoc que legitima esta ocupacion.

II.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 2 Y SU
ADAPTACION A TRAVES DE LA ETAPA 2 DEL PLAN ESPECIAL
“TRASERAS DE SAN SEBASTIAN"

IL1.- La Unidad dz Actuacion U.A-2 del Plan Especial *Traseras de 8an
Sebastizn® es de forma lmegular y comprende las gue ss delimitan coma
Parcelas 18, 19 y 24 del Plan Especial. A su vez, |z Parcela 18 se idsnlifica con
la finca registral 257, 1z Parcela 19 con parte de la registral 258 y la Parcela 24
con parte da la superficie ne ocupada por construccion alguna de la regisiral
nimers 34.780, todas ellas del Registro de la Propiedad ndmero 4 ds Sania
Cruz de Tenerife. Asi, la Unidad de Acluacidn abarca uns superficie de ML
CIENTQ VEINTIUN METROS COM CINCUEWTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS {1.121,58.-m?], v linda:
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Norte, can limite del dmbito de la actuacién del Plan Especial que coincide
con el limite Norte ds esta ULA -2, que |o sepera de terrencs propiedad 2
HOTELES ESCUELA DE CANARIAS, S A, en concreto con parte de la iz
fince regisirzl 34.78C, de Iz que forma zars la Parcels 24 del Plan
Especial.

Sur, con Ifmite Sur de Iz Unidad, o sea con Barranes, en ofra parte con la
parsele 20-8 ds la Unidad de Actuacidn nimero uno del citeda Plan
Especial y en otra parie con la parcele 22 da la misma Unidad ds
Actuacian ndmera uno del Plan ESFJE"IGII

Este, con Bamranco, con el limite de las defimitaciones de las parcelas 24 v
19 ds! Plan Especial o sea parte de las registrales 34.780 y 258 v, de
nuevo, con el Barranco de Santtas identificado con &l nur-em o= Parcels
25 dzal ambito de! Plan Espacial.

Oeste, con finca registral 34780, en su superficie no ocupada por
consiruscidn alguna, de |z qus formea perfe la parcsla 24, linda tambisn
con dicha construccitn del Hotel Escusta y con Calle San Ssbasthian,

Sin embarge, la Etapa 2 del Plan Especizl no comprends since una minima
parie de la parcala ndmero 18 (3,41 .-ms“}, y ampliz Iz Parcela 19 hasta ilegar a
comprender |3 totalidad d= la registral cﬁa asi corno modifica la suparficie d= |a
Parcela 24, ampliandela en conjunio <=spués ds realizar recortes v adicicnss-,
con mayor parts de la suparicie licre de edificacidn de la finca registral 34 780
Esta Elapa 2 biens una superficie total de MIL CIENTQ VEINTISEIS MET RDS
CON DOCE DECIMETROS CUADRADOS (1.926,12-m%) vy linda:

Norte, con limita del 2mbite de [z actuacion del Plan Especisl qus coincide
con el limite Norte de esta Etapa 2 y de la UA-2, que lo separa de
registral 34.780,

Sur, con parte de la parcela 18, de afra parts con la parcela 20-a de 1a
Unidad de Actuacion nimers unc del citade Plan Especial y en aira parte
con Iz parcslz 22 de |2 misme Unidad de Acluacién ndmero urc del Plan
Espacial.

Ests, en parte con ragisiral 34.780, en atra con ef Barrance de Santos,

idertficade con ef nimero de Parcela 26 del &mbito del Plan Especial v,

cara finalizar, con Parcele 18 del Plan Especial.

Ceste. con parte ds la ragistral 34.780 no ocupadsa por la obra nueva, con

construecién dsl Hofsl Escusls y con Calle 82n Sebastign.

Y, para finglizar, la Etapa 1 comprends CIEN IMETRCS CON SESENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS {100,868 -m*} da la Parcela 18, ¥ linda:
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Norte, con Berenco de Santos y con Parssla 18,
Sur v Este, con Bamranco de Santos,

Dasis, con Barranco de Santes vy con Farcala 18,

La Eiana 1 seré gestionada, come s2 ha dicho, por al Ayuntemiento, porfo
gue ne ertra an o marco del presents Convenlo,

lil.- DESCRIFCION ¥ PROPIEDAD DE LOS TERRENOS.

1I1.1.- La Enfidad HECANSA, S.A. as propistaria del 100% ds&! susic que
conforman la U.A.-2 v la Segunda Etspa del Plan Especial “Traseras de San
Sebestian’, que camprandsa las fincas que se describern:

1).- URBANA.- (identificada en el Plan Espacial coma finca nimerc 24}
PARCELA DE TERREND, an el término municipal de Sants Cruz de Tenerifs,
junlo &l Paraue Culiural Visra y Clavijo, destinada a |la construccién de un Hotel
Escusla, denirc del Plan Especial cel ciiade Pargue, gue tiene una superiicie
de DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA METROS COM SESENTA
DECIMETROS CUADRADOS y linda: al frente o Poniente, resio de |a finca
matriz; Derecha enfrandao o Sur, calle de San Sebastién; a la lzquierda o Norie,
en parts, Barrance de Santos y, en parte, heradsros de don Manuel Martin; y al
testera o Maciente, con terrenos d= dofia Dalsi Mesa Esisbanez.

Sobre diche froze de fereno se encuentra construida la siguents
adificacién: URBANA-EDIFICACION destinads a ESCUELA HOTEL, construida
sobre una parcsla ds tarreno de DCS MIL NOVECIENTOS TREINTA METROS
CUADRADOS {2.930.-m2), en el tdrmino municipal de Santa Cruz de Tenerife,
iunto al Pargue Cultural Viera y Clavijo, en el Plan Especial del citado Pargus,
gue linda al frente o Ponients, resto de la finca matniz; Derecha enfrando © Sur,
calle de San Sebasfian; a la lzquierdz o Norte, en parig, Barranco de Santos v,
en parie, herederos de den Manuel Mariin; y al testero o Naciente, con terrencs
ds doifa Deisi Mesa Esisbanez.

Se compene de & plantas con las siguientes caractersticas: La planta -2,
ocupeda practicaments por la Escuela y una pequefia paris por el Hotel,
contiene el acceso de la Escuela y ¢l de la Residancia de Estudiantes. Su
superficie construida de MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (1.883-m2}. La zona de la Escusla, comenzando desds su
acceso, estd formada por las siguisnies dependencias: la conserjeria a la que
zcceds un glmacén, la zona de reprografia, auias de infermatica y muitimedia
log asecs, e bar cafeteria con su correspondisnie almacén, el aula-comedor
zdiunto al lavade de vajilla gue es comin &l aula de cocina, €l aula da cocing,
subdividida en varias zenas de sprendizaje que son la pasteleriz, la zona de
oreparacidn ce carnes v pescados, el aula de ‘ecria, |2 cespensa, el daspacho
del jefe d= cocing, |2 zona de preparacion de verduras y ensaladas, la cocina
calizmie, la zena de |z cacina frla, zona de camaras frigorificas y el economato
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y bodega. La zena del Hotel comprende la parte de lgvandariz con cusrios de
armarios y el aimacén general. La planta -1, contisne dependencies def Hotel v
de la Escuslz, asi coma el accaso cel persanal: su supedficis construida es de
DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADGS
{2.258 mZ}. La zona de |z Escuela esté compuesia par sustro auias. El dres de
Administracitn, con los despachos del jefe d= compras y economato, de
regiduria de pisos y 2l aula de economaic y compras v el despacho de
administracién. L= zona ds carpge y dascargs, en 2 que s9 ehcuentra la cAdmara
de basira. La zone del Hotel esta farmada por [a cocing principal distibuida a
su vez en varias érsas de frzbajo como som: la zona ds servico de
habitacionss, el cuarte frio, la cacina prncipal, 1a plengs, el economein. las
camaras frigorificas, almacén, bodega, vestuarios y 2l despacho del jefe de
cocina y maltre. Esta cocina esté adosadz al comeder del Hotel. El Comador,
que flene un acceso diractc & extsrior, comunica cor las zonas comunes ds!
notel, dends ss encuentran los aseos, |z sala de magquinaria de aie
acondicionado y una szla de espera. Le zona ce Maquinarie de Instalaciones v
Mantenimisnio, que comprends el aula de mantenimienio, los allsres, el grupo
aleclogeno, instalaciones de agua, dspdsitos de agua, maguinzra de
ascensores, cuadros eléctricos, ceniral telefonica y el conlrol d2 fen-cil. La
plenta baja conttene dspendancies de la Escuela y del Hotel, con su accesc
principal; su supedficie construidz ds TRES MIL CIENTQ QCHO METROS
CUADRADOS {3.108.-m2). Las dependencias que integran la zona ds Ia
Escusla som: |a sala de profesores, cinco departamanios. la secretaria de |3
escusia, Ia biblicleca, assos, asi como los despachos del jafe de estudios,
cnordinacion de practicas y coordinacion de teoria v crigntacion educativa, La
zana del Hotel [2 Integran varias 4raas, el Area de Dirsccidn y Recspcidn,
comguesta por las siguientes dependencizs: dirsccidn F.B. v bangustes,
direccidn del hotel, secretaria, confral de informética, despacho dsl jefe de
reCECcion, una zona ds malsierc v ofre parz la ielsfonista v persanal ds
seguridzed. La zona de Uso Comidn, con el salén de actes, el saldn cafsteriz, &l
bar, la cafetaria, el hell del hotel ¥ una sala d= ielevision. La zonz de
Habitacionas, gu= en esia plantz hasen ndmaro de 13 v 2 suiles, cada unz con
su pafio, con los correspondientes pasiilos. La planta 1 contisne dependencias
del Hotel ¥ de la Residencia de Estudiantss, con una superiicie consfruida
también dz DCS MIL TRESCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOQS
(2.390.-m3). Comporen el area del Hetal la zona de Habitacionas, que en osta
plarta hacan un nimers de 17 y 5 suites, cads una con su bafo, con los
correspordientes pasillas y |2 Zona de uso comin, con el salén terraza v las
salas de reunién. Le zona de la Residencia de Estucianiss estd formada por 19
hatitaciones, cada una con su bafio, un almacén, uns szla ds estudics, ore de
televisidn v |a sia de estar. La planta 2 contiens dependencias del Hotel v de Iz
Residencia de Estudianies. Su superficis construida o5 de DOS MIL
DOSCIENTAS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS {2.235-m2). La
zona del Hote! sz compone de 23 habitaciones v 5 suites. czda una con su
bafio y con ios pasifios comespondisnies. La zona ¢z la Residencia comprends
20 hzkiteciones, cata una con su bafo. La planta 3 contiene depandencias dal
Holel v de la Hesidencia de Estudiantes. Su superficie construida es de
TRESCIENTOS SETENTA Y DOS METRCS CUADRADCS (372.-m%}. La zona
del Heotel comprande la suife imperial, la camara de instalaciones de aire
acondicicnado v el casetén de unza de |as escalsras de servicio. La zona de Iz
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Residsncia esid formada por el cuaric do maquinaria de ascensores y &l
casston de la escalera de la Residencia. La superficie consiruida tolal cel
edificio as de DOCE WIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRC METRCS
CUACRADOS {12.344.-m"}.

INSCRIPCION.- Ragistro de la Propiedad nimero 4 de Santa Cruz de Tensrifs,
al lioro 454, folic 168, finca numero 34,780.

TITULG.- En cuantc a la oropiedad de los lemrenos, escritura de segragacion y
casion de finca y protocolizecion de convenic, autorizads per &l Netario da esta
cepital, Don José Maria Delgado Belio, el dia 20 de noviembre da 1988, con sl
aUmero 4488 de protocalc; y la declaracién de obra nusva, ente el Notario de
esta capital, Don Nicolés Quintana Piasencia, como sustiiulo de su compafisro,
Don Fernando Gonzéisz de Vallsjo Gonzélez, ol dia 28 de septismbre de 1897,
can el ndmero €123 de protocolo.

REFERENCIA CATASTRAL: 6792026CS746330001XL
NUMERO FLJO: 10985787.

CARGAS.- L finca anteriormenie dascrita s& encuentra Unicamente gravada
par las siguientes cargas,

1%-. Estd gravada con una hipoteca & favor de la CAJA GENERAL Dt
AHORROS DE CANRIAS, en garantiz de CINCO MILLONES QUINIENTOS
NUEVE MIL CIENTO OCHO EURGCS Y NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS (€
5.509.108,94) de principal; del pago de les intereses retributivos por gl plazo de
los cinco Cltimos 2fios schre el capital inicial prestade a razdn dsl 5354%
anual: de los intereses de demora por la cantidad maxima de OCHOCIENTOS
NOVENTA Y UN MIL CUATRQCIENTOS VEINTISEIS EUROS Y CINCUENTA
Y SEIS CENTIMOS (€ 891.426,58); v de las costas y gastos judiciales que ss
pueder: osasionar hasta la canlidad maxima de UN MILLON SEISCIENTOS
VEINTIDOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS EUROS Y SESENTA Y
OCHO CENTIMOS (€ 1.622.732,68); con una valor de subasta de NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA'Y
SEIS EUROS Y SESENTA Y CUATRQO CENTIMOS (€ 9.371.285,64)
constituida en virtud de escritura sutorizada por €l Notario de esta capital, Don
Nicolés Cuintana Plasencia, como sustitio de su compafierc, Den Femnando
Conzélez Da Vallsjo Gonzélez al dia 28 de ssptiembre de 1997, con el ndmero
4124 de pretecoio.
2%.- Afacia a posikles pagos del Impussio.

SITUACION ARRENDATICIA.- los sefores comparecisnies mandfisstan

expresamente que la finca anles descrila sstd compictements libre de
arrendamisnios.

VALOR: SEISCIENTOS UN MIL DOCE EUROS CON DIEZ CENTIMOS
DE EURO {601.012,10.-€}.

21- URBANA.- (identificada en el Plan Especial como parcala ndamero
18)- TROZC DE TERRENO. o solar, en esta ciudad en las inmediaciones de
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8an Sehastién, que mide CIENTO OCHC METROS, OCHO DECIMETROS ¥
VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADCS {108,0822}, que findz: frente o
MNaciente, propiedad del senor Pérez Carlo; espalda ¢ Ponisnte, con den
Nicolas Dfaz Hernsndez, derecha entrando, o Norte, Barranco de Santos; va la
izquisrds, o Sur, solar d= dofie Silvens Pacheco Gonzdlez, Sobre dicha solar
s& gncusnira Una pegusna casa de consiruccién muy antigua v en mal estede
ca sonservacion, cuya obra nueva nunca fus declerada.

Soore & lindero dsl Ponients de ésta y la otz que alll queds a don Joss
Ferez Carlo, sté establecida una servidumbre ds pase de un mefro de ancha
para el servicio de los solares da dofia Silverio Pacheco Genzélsz y otros, en
cuya servidumbre, sobre unz alture da dos matros y cincuenta centimsatres,
cubriéndola, podré edificer el sefior Péraz Carla, con cuya obligacién adguiers
|z parie compradara.

Segln recienle medicion esta parceta mide CIENTO CUATRC METROS
CON DIEZ DECIMETROS CUADRADOS (104,10.-m2).

INSCRIPCION: En el libro 5 de Santa Cruz de Tererife seccién 04, al folio
133, finca registral 257, entes 12284 de |a seccidn 07, por Iz inscripcién 12 de 2
nuzvs fince.

TITULO: El que resulla de | esaritura de compraventa oforgada por Dofia
idaria Febles Gonzdlsz el dia 14 de marza de 2001 ante el Notario Don Carlos
Sénchez Marces, & nimero 750 de su protecolo.

REFERENCIA CATASTRAL: 6§792018CS746250001 ML.
NURMERD F|JO: 10287136.

CARGAS .- L= finca anteriormenite descrita s2 encuentra libre de cargas v
ds gravamanes.

VALOR: DIECIOCHO MIL TREINTA EURGCS CON TREINTA SEIS
CENTIMOS DE EURO (18.030,356,-€).

3).- URBANA - {identificada en el Plan Especial come parcela 19} TROZO
DE TERRENG en término municipal de Santa Cruz de Tenerifz, donde clean
LA COSTA DE SAN SEBASTIAN, con una casa de un piso y varias accssorias,
con una medica superiicial de cuarsnia y cos metros ¢z largo, o sez de
Naciente 2 Ponlente, por catorce metres, setents y cinco ceniimetros ce largo,
¢ s2a de Norte & Sur, #mine medio enire frece matres veinte decimetros por
&l lindere Ponierds y dieciséis mstros y freinta decimetros por el det Nagisnie,
enira la serveniia que iinda por el Sur y el borde dal risce que cae verlical hacia
el fondo dal barrance por el Norte, armojando dichas dimansiones una superficie
de SEISCIENTOS DIECINUEVE METROS CINCUENTA DECIMETRCS
CUADRADOS vy linda: Maciente, con tsrrenos de Juan Amoyo Aragdm:
Panients, |z finca de que se sagraga; Norts, barranco; v Sur, la servidumbee de
pasc de cuatra metres de anche.

Segdn reciente medicién esta finca fisna una cabide de QUINIENTOS
DOS METROS CON CUARENTA Y CUATRC DECIMETRCS CUADRADOS
(502,44 -m?).
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TITULD: El qus resulta de escritura de compraventa oiorgade ante =
Notario de esla cspital. clorgada el dia 14 de marzo de 2001, ante el Notario
dan Carios Sénchez Marcos, &l nimers 748 de proiccolo.

INSCRIPCION: En el liore 5 de Santa Cruz de Tenerife ssccion 04, al folio
133, finca ragistral 256, antes 35338 de la seccion 01, por la inscripcidn 1* de |z
nuova finca.

CARGAS: Libre de carges v gravamsnas, as’ como de arrendalarios de
clase alguna.

REFERENCIA CATASTRAL 6792012CS769S00010L
NUMERO F1JO: 10287137

VALOR: CIENTD SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
TRES EURQS Y VEINTISIETE CENTIMOS DE EUROC (162.273,27.-€).

Por tode lo expuesio, le enfidad HECANSA, S.A. es propistana Gnica de
los terrencs conds s2 ubica la UA -2 v la Etapa 2 del Plan Especial “Trasaras
ds San Sshastian® del térming munisipal e Sants Cruz ce Tenerife. Los datos
de |z snlidad propistana son

e A EEE ST TR M T S e 5 T R T S R A L

NOMBRE HOTELES ESCUELA DE CANARIAS, SA.

SCRIPGION " Ragisiro Mercanii s Las Paimss, al o 16,
ONSTITUTIVA 3700 de Sociedades, numero 435 de la Seccicn 37,

V.- PORCIONES DE TERRENO INCLUIDOS DENTRO DE LA ETAPA 2
DEL PLAN ESPECIAL: SEGREGACIONES.

a} En la finca snieriormente descrita bajo el ndmero 1, se encuentra
induida en =l &mbito d2 actuacion del prassnte Convenio la porcion de t&rreng
que se describe y que se forma por segregacién de la finca antes dascrita bajo
el nOmerc registral 34780, y cuya inscripcién como finca nueva 8§
independiente se solicifard, con caracier previo a la formalizacidn en escritura
piblca del prasente convenio, de la Sra. Registradora de la Propiecad ———

4) TROZO DE TERRENO, sitc en el términc municipal de Santa Cruz de
Tenerife, dentro de los limites de la unidad de acluacion namers 2 dsl Plan
Especial "Traseras de San Sebastian’, en el Oesle del Holel Escusia de Sania
Cruz, SEISCIENTOS VEINTE METROS CON VEINTISIETE DECIMETROS
CUADRADOS (820,27.-m7) y linda: Norte, malfiz de la que se segrega la
presente o registral 34 780; Sur, ¥ 2n linea quebrada, en parte, finca ragisiral
Admerc 256 & Parcela 19 cel Plan Espacial y, 2n ofra, limite Suw de la Unidad
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ds Actuacion y del Plan de Etapas 2 qus le sapara ds 5 Paresla 23 del mismo:
Esls, en paris resto de la malriz de gue procads, con Barranco de Santos
daspuss, luego con registral 256 v, pera finalizar, Parcela 20-z d= 12 U.A -1 del
Plan Especial; v, Osste, con ragistrai 34.780, con obra nusva declarada en la
misma v Calle San Sebashian.
VALOR: CIENTO VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS
EUROS ¥ UN CENTIMO DE EURO (127.232,01.-€), -——-
o}~ En lz finca anferiormanie descrita bajo el némero 2}, =e encuentra
incluida en el ambitc ds actuacién del precente Converio la parcidn d= ‘errene
cue se describe y que se forma por segragacidn de la finca anles descritz bajo
&l nimero registral 257, v cuya inscriccion como finca nueva e indspendiente
se sclicita d= la 8ra. Registradorz de la Propiedsd:
5).- TRGZO DE TERRENQ, sitc en el 1&rmina rmunicipal de Santa Cruz ds
Tensrife, dentro de los limites de la unidad de astuacion ndmere 2 det! Plan
Especizl “Traseras de San Sebaslian™, en oi Oeste dsl Hotel Escusls d= Sants
Cruz, con una cabids de TRES METRCS Y CUARENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADCS {3,41.-m) v linda: Norte, Parcsla 18 del Plan Especial; Sur,
milriz de la que praceds ig presents; Este, Barranco v Osgste, en parte Parcalz
18 v, en cffs, Barrance de Santos.
VALOR: QUINIENTOS NOVENTA EUROS Y SESENTA Y DOS
CENTIMOS DE EURD (590.62,-€}

V.- LIBERACIGN Y CANCELACION DE HIPOTECA SOBRE LA FINCA
SEGREGADA Y CONCRECION DEL GRAVAMEN HIPOTECARIO SOBRE

EL RESTO DE LA FINCA MATRIZ.

Las entidades HOTELES ESCUELA DE CANARIAS, SA vy
CAJACANARIAS, a través de sus respectivos representanies, acordardn,
mediante escriira plblice que se otorgaré can cardcier pravio a la
elevacitn a publice dsl presents Convenio, y ante 2! Netario d= Santa
Cruz de Tenerfe don Jose Manusl Jiménez Santovefia la liberacitn v
cencelacidn da Ia hipoteca respacio de la porcion de ismeno segragada,
descrite baje el ndmero 4) {en el oxpositive IV, letra a) de I3 de
procedencia (registral 34.78C), entendiendo sntonces subsistente ¥
concrstado dicho gravamen hipolecario sobre el resto de Iz finca matriz

Yl.- AGRUPACION INSTRUMENTAL .

Dz confermidad con lo dispuesle en =l zrticulo 7.5 cel Rsal Decreto
1C83/87 de 4 da Julio por el gue se aprusban Mommas complementarias al
Reglamenio para la elecucién ds la Ley Hipotecaria sodrs inseripcion en el
Registro de lz Propiedad ds Actos de Naturalsza Urbanistica, |as fincas de
origen incluidas en [z Unidad de slecucién se agrupan en esta acto de formz
insirumental como acin pravic al Proyecto de Reparcelacidn, con el obisto de
feciliter las operaciones relalivas a la gesiidn de lz urbanizacion.

Lz finca resulianta de la agrupacion de las ds origan (fincas descritas bajo
los ndmeros 3, £ ¥ 5} == corresponde can |z siguients: ---—--—m-
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6} URBANA: TROZO DE TERRENO, sito en el términe municipal de Santa

Cruz de Tenerifs, en la U.A.-2 adaptada por la Efapa 2 del Plan Especial
“Traseras de San Sebasiién’, con una superficie de MIL CIENTO VEINTISEIS
METROS CON DOCE DECIMETROS CUADRADGS (1.126.1 2.-m°), v linda;
Norte, con limite del &mbito de [z actuacién dal Plan Especial que coincide con
a! limite Norte de esia Unidad de Actuacion que lo separa de regisiral regisiral
34780,
Sur, con Etapa 1 y con Unidad de Actuacion 1 del Plan Especial.
Este, en parte con registral 34.780 v, en otra, con 2l Barranco de Santos,
identificada con e numero de Parcelza 26 del ambito del Plan Espacial.
Oeste. con parte de la ragistral 34.780 que no esté ocupada con la obra nueva
decizrads en la misma y, posteriorments, con construcsion del Hotsl Escusla y
con Calle San Ssbastian.
VALOR: DOSCIENTOS NCOVENTA MIL NOVENTA Y CINCO EUROS
CON NODVENTA CENTIMOS DE EURO (290.085,90.-€)———

Vil.- LEGISLACION APLICABLE, INICIATIVA Y CONVENIO
URBANISTICO.

E| articulo 238 del Decreto Legislative 1/20C0 ds 8 d2 mayo, par el gue se
aprueba =i Texio Refundido de las Leyes de Ordenacidn del Territorio de
Cenazrias y de Espacios Naiurales de Canarias (TRLOTCA) aulcriza 2 los
municipios a suscribir Convenios Son personas plblicas o privadas. tengan
éstes o no la condicidn de propistarios de los terrenos, construcciones o
edificaciones correspondientes, parz la preparacién de toda clase de aclos ¥
resolucionss en procedimientes instruidos en &l @mbito de aplicacién dsl citado
Texio Refundido.

En el plareamiento de ordenacion urbanistica que se desarcila s oplé
por el sistema de ejecucidén privaco de Concierts a cuyo tsnor, y en
concordencia con lo establecido en el ariiculo 10€ del Texio Refundido de la
Ley de Grdenacion det Temitoric ds cznarias y Espacios Naturales de Canarias
(TRLOTCA}, se propone al Ayuntamiento de Santa Cruz d= Tenerife la
sprobacidn del presente convenio urbanisiico para posibilitar la sjecucion da
las determinaciones urbanisticas contanidas y posibilitadas en el Plan General
y en el propio Plan Espadial “Traseras de San Sebastian’.

La tramitacién y perfeccionamientic del presenie Convenio se llevard a
cabo con arreglo 2 |o dispussto en los articulos 108 y 237 del TRLOTCA, y s
ragira por las siguientes

| ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO.
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El presenie Convenio Urbanistics de Gestidn Conceriads, de cardcter
juridico administrativo, tiene por objsio fos téminos v las condicionss de la
gastion y la ejecucion de! planeamiento capaz de legilimar asta dltima,
corforma cispone &l articuio 109.2 del TRLOTCA, de forma que, madiante la
ocupacion cel subsuslo del Espacio Libre, se amplien Is instalaciones del Hotel
Escuela ce Sania Cruz de Tenerife, complementéndolas con sparcamientos y
amplizndao el area docants.

SEGUNDA.- COMPROMISC DEL PROPIETARIO-PROMOTOR.

La enlidad HOTELES ESCUELA DE CANARIAS, 5.4, HECANSA, =0 su
condicién de propietaria Unica de los larrenos que sa pretenden desamallar,
asume el comoromiss de sjecutar la citeda Etapa 2 v la Unidad de Actuacitn £
de cenformidad con las determinaciones ordenancisias y del programa de
gjscusion ¥ de elapas contenidas en el Plen Especial aprobado definitivaments
par acuerdo dal =xemo. Ayuntamiente Pleno, en sasion celebrada el dig 25 da
gbril de 2004 y por el sistema de siscucion privado de Concieris, que ss
materigliza mediante este Canvenio Urbanistica ¥ sus Anexes.

TERCERA.- DOCUMENTACION.
£n cumglimianio de lo dispuasio en el articule 108 del TRLOTCA el
presente conveanio confizne s siguiantes determinacionas:

17.- Programa Temporal de iz Urbanizacion.
2°.- Garzntias para asegurar la corracta ejecucian de |a urbanizacien.
3°.-~ Parcelacicn resuliants, adjudicacion y detsrminacién de las parcelas
de cesidn obligatoria y gratuiia.
4°.- Conservacidn v liguidacion de |a urbanizacian.
5°.- Anejos:
a}.- Tramilacien adminisirative.
b).- Plancs,

CUARTA.- ENTIDAD URBANISTICA DE GESTION, BASES ¥
ESTATUTOS DE ACTUACION.

Al fratarss da wuna aciuacidn por propietario fnico, na as nacesario la
constitucion de ningune antidad wrbanistica de geséidn, como se establece en
gl arlicula 108.1.c} del TRLOTCA, ds igusl forma no procedes estebiecer basas
da gctuscion y Estatutes.

QUINTA.- PROGRAMA TEMPORAL DE LA URBANIZACION,

Segin se establece en el Plan da Eiapas 42| Texto Refundide dal Plan
Espaecial "Traseras de Ezn Sebastian®, el plazo do la Etaps 2, gus se
corespande con [a zona ligada & Izs instelacicnas del Hots| Escusla v de las
parcelas gue integran estz etaca, es de dos afos (2 pera sclicitar Is
corespondients licenciz de obras v de cuatra anes (£) pare |2 finslizacién dz
las mismas a contar desde la aprabacidn definitive del Plan Esoedial,
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SEXTA.- GARANTIAS PARA ASEGURAR LA CORRECTA EJECUCION
DE LA URBANIZACION.

De =cuerdo con lo establecido en ! Esiudio Esondmico ¥ Financiero del
Texio Refundida dsl Plan Especial “Trasaras de San Sebastian®, ia vaicracién
de |as obras dz urbanizacion correspondientss a la segunda etaps se eslima,
ocn cardcter indicative en DOSCIENTOS MIL QCHOCIENTOS TREINTA Y
TRES EUROS (200.833 €}.

Para asagurer la corracta sjecucidn ds la astuacion y de los compromiscs
que el prapisiario {promotor) adguiers frente al Ayuntamiento ds Santa Cniz de
Tenerife, se debara enfregar un aval bancario por un imperte equivalente =l
15% de los costes ds urbanizacién, s decir un aval por la cantidad de
20,124 .05 € gua sera refirado a la conclusion de les obras de urbanizacidn.

Dicho aval as entregado por &l promotor al Ayuntamiente de Santa Cruz
da Tenerife, en este acto, quedando fotocopia del mismo unida al presente
Convenio vy siendo depositadc dichc aval en la Csaja Municipal del
Ayuntamiente.

SEPTIMA.- DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS.

Come quiers gue ia entidad HECANSA, S.A. s propistara de Iz totalidad
del susls afecto a Iz U.A-2 adaptada por |la Eigpa 2, a cuya gjsoucitn 59
contree este documento, no rasulta necaserio establscer criteries ds
sompensacién entre propietarics ni, por tanto, se precisa establecer oritenios de
valoracion da las propiedadss aportadas ni de las fincas residtanias, puss la
pariicipacion en los bensficios y cargas del plansamianto comespondsn a un
Unico propietano.

Mo obstante. en virlud de lo dispueste an el articuic 108 del TRLOTCA,
asi como en el arfculc 173 del Reglamenic de Gestién Urbanistice (de
aplicacién supletoria)} asi como en 2l Real Dacrsio 10893/M3997 de 4 de julio
sobre inscripcién an el Registro de la Prepiadad de Acios de Naturaleza
urbaristica, se estima necesario establscer la descrpcitn, afeccion vy
caracieristicas de las parcelas a asignar a la enticad promotora, asi come de
las pareslas da casién obligatoria y gratuita al Ayuntamisnto de Santa Cruz de
Tenerife, cuys fransmision se celerminzré madiante esie Convenio en
cumplimiente de lo dispuestc en el citedo arficulo 108, tal y como se
estatlecera.

OCTAVA.- MATERIALIZACION DEL APROVECHAMIENTO DE CESION
OBLIGATORIA.

La peculiar circunstancia que cbra en asta unidad de aciuacian, en la qua
no existe un suelo ¢ parcela resultante susceptible de un aprovechamisnts
lucratvo, y por ende no existe la posibifided des materializar un
aprovechamiento de casién obligatoria al Excmo. Ayuntamisnto de Santa Cruz
de Tenerife, es por le gue, por medio del presents convenic urbenistica de
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concierto ¥ de conformidad con lo dispuesto en el articulo 722c¢) dal
TRLCTCA, el Ayuntamienic manifiesta su conformided & gue el
eprovechamients que le corresponderfa ssa sustuido por un valor econdmico
equivalents al costo dal mantenimienio da ias obras de urbanizacién vy jerdinss
rasultanies de la gjecucian.

Dicho aprovechamiento, susiituide por 2! manienimiente de les obras dz
urbanizacidn y jarcings rasulianies de la gjecucion puede estimarss con un
valor material da VEINTINUEVE MIL NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTINOS DE EURO (25,003,53.-€)

NOVENA.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTC DE LA
URBANIZACION.

De conformidad con lo dispussta en la estipulzcion anterier, Lz Entidad
HECANSA, S.A. asume |z obligacién de maniener y conservar '& urbanizacién
gigcutada, no sienda necesario la constitucidn de una Entidad Urbanistica dz
Conservacion (EUC) al tratarss de una Unidad de Actuasion ds progistaro
(nico (HECANSA,S.A )

DECIMA.- RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Rezlizada la correspondiente visita del comorobasidén por al 8enico
municipal y acreditada l2 inexistencia de cargas respecto al suelo en gqus se
localice la obra o ssrvicio objeto de recepcién, se procederd por &l
Ayuntamiento de S8anta Cruz de Tenerife & otorgamienio de la correspondients
Acla de recepcidn, con devolucién d2 las garantias cfrecidas per la propiedad
para asegurar la correcta glecucion ds la urbanizacion.

DECIMOPRIMERA.- PARCELACION RESULTANTE Y DIVISION
HORIZONTAL:

- PARCELACION RESULTANTE.- Lz praciica totaliided de! dambito de
sctuacién de la ULA-2 del Plan Especial “Traseras de San Sebastian,
sdaptado con l2 Etapa 2 cel misme Plan, estd cglificads en ol citado
cocumenio de plensamiento come Espacic fibra pablicc. Es por elle que |z
tnica parcela resullante de la actuacion es lz resuftente de la agrupacin
realizada y antes dascrifa bajo el nimera 8.

- CONJUNTC INMOBILIARIO SOBRE LA PARCELA RESULTANTE.-EI
hecho de que =] uso de la parcels resuliante de esia Unidad de Actuacién (a
g=slionar por el sislama privado ds Concierfo], sea praciicaments el de
Espacia Libre, implica que el aprovechsmianto gue le comresponde 2l dusfia del
terreno se materlalizara en el subsuelo.

Parz allo, an ia Parcela Resultente de la aciuacion [finca resuliznie de la
egrupacion antes realzada y descrita bajo el n® 8) se constituird un conunio
inmebiliario, dividiéndose en dos enlidades susceptibles de  utifizacién
independiente, el suelo © faz de |z fiers (como superficie de tierrs dende sdlo
se considsren dos dimensiones —longiud y latilud) v subsuslc como valuman
subtestaneo susceplible de utilizacién, teniendo en cuenta qus el subsuelo
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~ podra tener como maxime dos plantas, que se denominarén sitano 1 y sotano
2. raspectivamente.

- ENTIDAD NUMERQ UNO.- SUELO destinado a ESPAGCIO LIBRE:
silugdo &n la U A.-2 v la Etapa 2 del Plan Especial *Traseras de San Sebastidn”
e Sante Cruz de Tenerife, con una superficie de OCHOCIENTOS SEIS
METROS Y TREINTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS {805,39.-m7)
que deberan deslinerss a Espacia Lisre. El nivel de la cara inferior del forjads
que soporta la cublerta ajardinada estard & la misma altura gue la cara inferior
del forjacdo techo de |a planta mas daja del Holel Escusla.

Linga: Norte, patic privade propiedad del promotor que sa sillia en sdtano
1: Sur, con limite Sur da g U.A -2 cel Plan Espedial, gu= ceincide con Baranco
vy con limite Norte de e U.A-1 del Plan Especial; Este, en parta con registrai
34780 v en otra con Bamanco; ¥ Osste, an una parte con patic privads
referido, en ofra, con conslruccién del Hotel Escusla vy, después, con rampa
privada de entrada a' sunsuslo, con ecoeso a dicha rampa (acceso a rampa
guae constifuye slemznio comdn de la division horizontal} v, finalmente, con
Calle San Sgbastian.

Parte de asta finca n® 1 s2 siths por encimz del sdtanc 1 d2 ia finca
namere 2 de |z presente divisién horizontel, de tal forma que, en esta parte, el
espacio libre pdblico se comporla como cubisrta ajardinada de |2 construccion
ar subsuele: la superfcie concrsta de ssta cubierta es de SETECIENTOS
TREINTA ¥ SIETE METRCS CON CUARENTA Y CINCC DECIMETROS
CUADRADOS {737,45.-m?). -

CUQTA DE PARTICIPACKON: Se l= asigna una cuota de participacion
an la Divisidn Horizontsl del 28 44%.
CARGAS - Libre de cargas y gravamsnes.

VALOR: OCHENTA Y CINCO MIL CUATROGCIENTOS CUATRO EURCS Y
VEINTITRES CENTIMOS DE EURO (85.404,23.-€).

- ENTIDAD NUMERD 2.- SUBSUELQ DEL ESPACIO LIBRE: situada en
'a Etapa 2 del Plan Especial “Traseras ce San Sabastién” en Santa Cruz de
Tenerifs. bajo la cubieria pubfica entre sl Hotel Escusla y el Bamanco de
Sanios, con superficie de SETECIENTOS TREINTA Y SIETE METROS CON
CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS {737 45.-m%). Esta finca
niimere 2 comprends también un patio, situade en &l sdtano 1, al Noroests ds!
Hote! Escuela con unz supsrfice de CIENTO CINCUENTA Y UN METROS
CON ONCE DECIMETROS CUADRADOS (151,11.-m®, asi como [a rampa de
enfrzda 3l sétano 2, con superficie da OCHENTA Y CCHO METROS GON
SESENTA ¥ D0S DECIMETROS CUADRADOS (88,62 - m*). Tiens posibilidad
de edificar a 2 planias, cuyos usas serén los de garaje en la plania inferior, con
un 100% de acupacidn, {sdtang 2} y docente 2n Ja planta superior, oon un 70%
de coupacidn {sotane 1) :
CUOTA DE PARTICIPACION: Se asigna a esta finca 2 una cuoia do
ariicipacion en la Divisién Harizontal del 70,.58%.

VALOR: DOSCIENTOS CUATRC MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y UN
EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOSS DE EURO {204.691,67.-€).
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DUODECIMA.- ESTATUTOS DE LA DIVISION HORIZONTAL:

Articulo 1°.- La preserie Divisidn se regird, en cuanto & su organizacisn ¥
regimen de funcicnamisnio, por las normas legales aplicebies con cardcler
gsnerel

Articulo 2°.- Son elementos comunes dal conjunto 2damss del encofrado
o cubierta de |z edificecién sublerrdnea —gqus = su vez supone sl suslc
giardinado destinade 2 Espacio Libre Publico-, &l aceeso g la rampza de entrada
a la finca resultante ndmere 2, con una superficie de QUHENTA METROS
CUADRADOS (BO.-m*); se traia estz acceso de una zuperficie Aorzontal
situada al Sur de la construccién del Hatel Escusla, que parie desce [z calls
San Ssbastién hasts accedsr a aguélla rampa, rodeando primero el lateral v
luega la frasera del edificio del Hotsl Escuela.

DECIMOTERCERA.- EFICACIA.

De canformidad con lo dispusste en el articule 109 dsl TRLOTCA, o
presente Convenic urbanfstico de gestfitn concertada fiene cardcisr juridico-
administrative y su validez s2 condiciona 2 su aprobacion por el Ayuntamisnto
de Santa Cruz de Tenarife y su posterior elavacion = sscriiura plblica.

DECIMOCUARTA.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR HECANSA, EN
EJECUCIGN DEL CONVENIO.

A estos efecios la Enfidad HECANSA, 8.A, se cbliga mediante el prasents
convenic 2 gjecutar y asumir intsgramente |os cosles derivados de les obras de
urbanizacién de la presente unidad de aciuacidn v por tante la descrifa finca
resuitante queds afecla al pago ds la totalided da cusntz de liguidacion
definitiva del oresents documenio que se fija provisisnalmenie en la cantidad
ca DOSCIENTOS MIL CCHOCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS (200.833
€,

Esta carga que tiene caracier “propter-rem’, se ins<riniré en el Registro de
la Propiedad y sclo serg levantada con una certificacion expedida por el
Excmo. Ayuntamienio de Santa Cruz de Tenerife en la que 88 haga constar
gue el fituler ds la parcela ha satisfecho la cuoltz de urbanizacian
corespondients a la misma y que, por lo tanto, ésta se halla libre de cargas v
gravémanss = estos efectos.

En ejacucién dsl convenio wbanistico contenido en |a presents escritura,
se establsce como norma especifica la d2 que 2l manlenimiznto dz la Eniidag
nimero UNO serd de carge de la Entidad nimero DOS en tanto se mantanga
la titularidad dz la primera a faveor del Excmo. Ayuntamianto de Santa Cruz de
Tenerifs, ¥ nuncz =n afra caso.

De cofro lade, HECANSA s= compremeta a no enagjenar ni modificar el uso
cel subsuslo {entided 2), ya qus, en caso contrario, Ia propisdad d= mismo
revarlira al Excmo. Ayuniamianto da Sania Cruz de Tensrife.—

DECIMCQUINTA.- ADJUDICACICNES:

En gjecucidn del convenic urbanistics $= adjucica; --—-
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- L= gntidad ndmers UNQ de divisidn horizental ("SUELGCT), libre da
sargas, &l Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en conceote de cesidn
graiuiia y obligatcria de Espacios Libres Publicos y en cumplimiento de lo
dispuasta en el articulo 72.2.2} del TRLOTCA

- Y lz entidad numsro dos ds divisién horizental ("SUBSUELO™) a la
Saociedad Ancnime HECANSA, por las fincas originerias aporiadas, gravada
con la carga urbanistica resefiads.

DECIMOSEXTA.- DOCUMENTACION ADJUNTA
Para mejor sntendimisntc ds lo expuesto, se adjumia al presenie
SOoNVEnio:

Plano 1: Plano de situacion

Flana 2 Plana de delimitacion de la U.A -2 dal Plan Especial “Traseras de
San Sebzstian”.

Pleno 3 Plane de fincas originales de Iz UA-Z.

Pleno 4: Plano da delimitecion de Elspas dentro de la U.A-2 del Plan
Especial “Traseras ce San Sebastian”

Plano 5: Plano de fincas afectadas per le Etapa 2 del Plan Especial
“Traseras de San Sebastian™

Plarc &: Plano de Parcalza Rasultante del dmbito de Actuacién de la UA -
2 y Etapa 2 del Plan Espacial *Traseras de San Sebastian™

Se adjunia iguslmente cepia de la publicacidn de la aprobacion del Plan
Especizl “Traseras de San Sebastidn” enel BE.O.C.A. yenel B.OP.

¥, EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, LAS PARTES LO FIRMAN....
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14.
CONVENIO URBANISTICO DE LAS PARCELAS 8, 9,
10. 11, A B, C, DEL AMBITO LS-8 DEL POLIGONO

CEPSA-DISA

AREA

ESTRUCTURAL FIRMANTES FECHA
AE-4 lC;'etn;enf:ia Municipal de

Franja Costa roanismo 19-04-2005
Sur DISA Corporacion

Petrolifera, SA
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[EpEr — -

CONVENIO URBANISTICO PARA LA REORDENACION DE LAS
PARCELAS 8, 9, 10, 11, A, B y C DEL AMBITO LS-8 DEL POLIGONO
CEPSA-DISA

En Santa Cruz de Tenerife a 12 de abril de dos mil cinco.
REUNIDOS

De una parts, gl lImo. Sr. D. MANUEL PAREJC ALFONSO, mayor de
edad, fitular del DNI n® 41.888.703-E, con domicilio a efectos del presente
convenio en la Avenida Tres de Mayo n® 40 de S/C de Tenerife.

Y, D. RODOLFO RULL BUIXADERA, mayor de edad, casado, Ingeniero
Industrizl, provisto del DNI n® 41.768.270-V, con domicilic a efecios del
presente convenic en Cf Alvaro Rodriguez Lopez, n® 3, Santa Cruz de
Tenerife

INTERVENCION Y CAPACIDAD

D. Manuel Parejo Alfonso actia en nombrz v representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, Corporacion en la que ostenta
el Cargo de Consejero-Director de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

¥ D. Rodolfo Rull Buixaders, interviene como Consgjero-Delegado en
nombre vy rapresentacidn de DISA CORPORACION PETROLIFERA, S.A.
(DISA), con nimero de ldentificacion Fiscal CIF A-3 8485835  domiciliada
en G/ Alvaro Rodriguez Ldpez. n® 3, de Santa Cruz de Tenerife. La
representacion de la Compadia le viens conferida en la escritura de
Apoderamienio que se acompana al presente documento como Anexo L

Las parles se reconocen muiuamente en la representacién en que
respectivamente aciian, la capacidad legal necesaria para otorgar y llevar
a cabo el presente CONVENIO URBANISTICO expresando su libre
conszntimisnto para obligarse en los términos que se contiensn en &l
mismo, y a ial fin,

Ceonvenie Urbanistico
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EXPONEN L5

1. Que DISA CORPORACION PETROLIFERA S.A. (DISA), es

propietaria de las parcelas resulientes nomeros 8, 9 y 10 del
Proyecto de Compansacion del Poligono Cepsa-Disa del ambio “La
Salle” Ensanche Sur (LS-8) de Santa Cruz de Teneriizs.

Que la Junta de Compensacién de dicho Poligono ha desamolliado
las previsiones dzl Plan General conforme al siguiente calendario:

2.1. Porla Consgjeria de Politica Terrfional del Gobiemo de Canarias, &l
7 de energ de 7932, fue aprobade, con cardcler dafinitivo, el Plan Gensral
oe Ordenscitn Urbans de Santa Cruz de Tensnfe, y publicado al scuerdo
en ef Bolefin Oficial del 13 de enero de 1982 y realizada la dlima
publicacion del Texfo Rafundido de su Normativa an sf Bolstin de s
Comunidad Aufdnoms de fecha de 20 de agosio de 1.992.

2.2 Ei Pizn Gensral de Ordenacion Urbana del Municipio de Sania
Cruz de Tensnls, recoge, coma pare infegranfe del mismo. &l Anexo de
Convenips v Acusrdos  Municipalse realizados en ef procsso  de
slaboracion dsl Flan, incluyendo el pnmitive Convenio Urbanisiico suscrifo
enire &l Avuntamisnio v la Compafia Espafiola de Pefrdleos, 8.A., €l 26 de
snero de 1989, qus reguiabs un conjunio de obligacionss, reciprocas,
respscio g fg ordanscion de los ferrenos de (2 Refineria, fa consolidacion
de los sfes vianos qus Jz afzcfaban y la previsible expansion del Cenfro
Urbano. Asimismo, se referia & los paricularss de fz dalimifacion dal
pollgono, las cargas de fa urbanizacidn i [as cesiones pravistas.

Dichas previsiones fueron incorporadas & las comespondientss Fichas daf
Plan Gzneral {comresponden & a2 L5-8, hnjas da /s 1 a la 12 Ambito La
Salffe. en e Area del Ensanche Swr), gue venian a desamollar e
denominado Poligono Cepss y Diss (Compailia Espancla de Pstrdlacs,
S.A. v Distribuidora Indusirial, 5.4.).

2.3. En desamolio de las pravisiones del Plan General fue redaciado el
carrespandienfe Proyecio de Bases ds Actuscion y Esfaluios de la Junfa
de Compensacién Cepsa- Disa, ds! Arsa de Reparfo Ensanche Sur
(Mocleo Urbango Ls Safle-Ensanche Foligono Cepsa- DOisal gqus fug
aprobado, iniciaiments, por &l Plano dal Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, en su sesidn de 18 de junio ds 7982, siendo somstido,
posierorments, al preceptivo periodo de informacion publics, medianis la
Inssrcian del cormespondiznis anuncio en el Boletin Oficial de ja provincia
n® 110, de fechs 11 de sepfiembrs de 1892, £ 18 da noviembre de 1883,
sg aprueba con cardctar definifivo.
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anterior, ante el Motario, D. Bemardo Saro Calamita, gue obra al Rimero

2 542 de su Profocolo Genersl. Y ol

e =
= | e

2.5. El Conszjo de la Gerencia de Urbanismo, en su sesidn dal 271 de
octubre de 1894, aprobd la constifucidn de fa Junts de Compensacion de ia
Unidad de Ejscucién dsl A Nicleo Urbano Lz Salls-Ensanche Sur
{Poligona Cepsa-Disa), sievando el anterior acuerds a fa Consejeria de
Politica Temitonal da! Gobiemo de Canarias &l objeto de inscribir la citada
Junta da Compensacidn en ef Ragistro Especial de Enfidades Urbanisiicas
Colsboradoras.

Z6. lLa Asamblea General de Iz Junis de Compensacion, en su reunisn
celshrada 2! 19 de ocfubre de 1984, acordo gue 2 Junfa procedizig &
formuwiar el precapiivo Provecio de Compensacidn, aue fras su framiiacion
reglamentaria fue aprobado definfiivaments por el Ayuntamiznic Flang def
18 de ocivbre de 1987

2.7. El Estudio de Detalle, como tal insirumento de plansamisnto, vino a
recoger las Condicionss de Desarrolle del Area de Reparfo Ensanche Sur
{L.8-8). Poligono Cepsa-Disa, del Ambito Le Salle, del Flan General de
Ordenacion Urbang de Sania Cruz de Tenerifz.

Ei Estudio de Deialle del Area de Reparto Ensanche Sur {(1S8-8) Poligans
Caps- Disa del Ambito la Salls, del PGOU vigenie, despugs de su
tramitacion reglameniana, fue sprobado, con caracter inicial por of
Ayuntamienfo Pleno en su sesign del 16 de diciembre de 1854,

En la sssion ardinans del 21 de abri! de 1995 &f Fleno Municipal, después
de 3su tramitzcion reglamznisriz vy coniemplsdas las  alegaciones
presentadas con motivo ds s aprobacion dsl Estudic de Defalls, acordd
sancionario con caracter definilivo,

2.8. Ei Proyecto de Urbanizacidn def drsa de reparic Ensanche-Sur {L5-
§) fue aprobado defnifivamente por £l Excmo. Ayunfamienio Fleno en
sesion ordinaria celebrsds ef diz 20 de sspfismbre de 1996 Dicha
aprohacion fue publicada sn 2l Bolstin Oficial de la Provincia ndmero 135
dz 8 de novizmbre de 71936

2.8. Durante el franscurso de Ia gjecucion de ias obras de fe 19 v 2° Fase
dg la urbanizacion se defectan discrepancias entre fa reslidad fisics y las
previsiones ds! planeamiento, gue obligan a modificar &l frazado de las
slineaciones orginales del proyecie medianfe fa redaccidn, tramitacion
aprobacion de diverses instrumenios de planesmignic que adsplan fas
alineacionas de las parcelzs resufianiss 2 los nusvos Irszados Vianos
definidos.

2.10. Las chras de remodslacidn de iz Avda. Tres de Mave que afecian al
Paligono Cepsa-Disa, suponen ampliar la seccidn de [z calle Aivaro
Rodriguez Ldpez en &l frenfe de la parcela 2, con objsio ds podsr albargar
2! frazado de un paso subizmraneo.
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2.11. En estz momenio ye ha sido recibida por ef Ayuniamiento la: primera
fasz de lss Cbras de Urbanizacion, gue sharcaba fundamsniaimeanis la
profongacion de Benito Pérez Ammas y prolongacion de Avda. de fa- Salle
{eies principales del Poligona). Asi mismo, es inminents la recepcién porel
Ayuntamisnio de las obras ya finalizadas de la segunda fase de efecucitn
dsl Proyecio de Urbanizacion. Resta por tanto exclusivamente la fercera
fase de Urbanizacion cuvas obras se encueniran en gjscucion.

Es intencion del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife procader a
realizar ung modificacion sustancisl de las previsiones dsl
planeamiento en el Poligono Cepsa-Disa, con objsto de acomodarse
a los requerimientos demandzdos por el fuerte irafico que se
genserars en €l sector una vaz que finalicen todas las obras previstas
en el mismo; &l estudio de circulaciones y el znalisis de la intensidad
del mismo aconsejan una readapiacion del trazado viario previsio
para |z zona, aumeniando la seccion previsia para la calie Alvaro
Rodriguez Lopez. Por ofra parte, se aciualiza el uso previsio para las
parcelas destinadas 2 equipamienios, zadaptandolas a las
necssidades reales que se daeducen ds la situacion gctual.

Como consecuencia del exposifive anterior se propone uns
reordanacién del Poligono Cepsa-Disa en el Zmbito de las parcelas
8.9, 10, 11, A, B v C. La parcelza 10 se incluye en el &mbito de
madificacidn pero no se alteran sus parémetros. La descripcion de
las parcelzs afectadas por el presente Convenic es, seglin el
Proyecto de Compensacion vigente, la siguiente:

PARCEILA 8 (MANTANA 8

Dascripcién: Solar en ef igmnino municipal de Sania Cruz de Tenenife con
forms sensiblamente friangular con vértice achaflansdo y una supericie de
1.682,79 m". Linda: al Norfe, n linea recta da 67.40 m con profongacion
de caile Alvarc Rodriguez 1dpez; al Este, en lineg guebrada de dos
framos: recio de 37,05 m y cunvo de radio 20 m con sspacio fibre pubiico
(Parcelz 1); &f Sur, en ifnsa recla de 72,52 m. con red viaria de nueva
creacion (Parcelz L); al Ossiz,

Usos: Seglin Fiche Urbanistica L5-8
Superficie edificable: 12.079.50 m*.
Tiwlandad: Se adiudice a Disirbuidora lndustrial, S.A.

PARCELA 9 (MANFANA G)

Descripcitn: Sclar en e tsmmino municipal de Sania Cruz de Tenerifz con

farma sensibfemente rectangular con veriice gcfiafianado v una superficis

de 4.753,97 m®. Linda: &l Morfz, en linea quebrada de dos lraimos: recio de
95,03 m v chafian de 3 m de proysccion, con Alvaro Rodriguez Lopez; al
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Esfe, en dos framos, uno recio de 47,00 m v chailan de 3,00 m de
proyeceién con calle de Fomento; &l Sur, en lines guebrada de dos framos:
recio ae 82,78 m y curvo de radio 20 m con (Parcels I} y al Oeste. en linsa
recta de 36,43 m. con sspacio [ibre pablico {Farcela i)

Usos: Szgin Ficha Urbanistica LS-8

Supsriicis edificatle:  18.800m>

Tiufarided: Se adiudica a Distribuidora ndusirial, S.A.
PARCELA 10 (MANZANA 10

Descripcion: Solar en &l término municipal de Sania Cruz de Tenerife con
forma sensiblemenie inangular con vérfice achaifanade v una supericie de
3.866.32 m°. Linda; al Norle, en linea quebrada de dos framos: reclo de
82,23 m v curvo de radio 20 m con espacio fibre pobiico (Parcela i); &l
Egfa, en linca quabrads de dos tramos: recfo de 67,75 m y chaiflan ds 7,88
m con calle Fomenfo; al Sur, en linea recta de 100,96 m con red viana de
nueva creacion (Parcela L) y &l Osste, ...

Usos: Segun Fiche Urbanistica L5-8
Superficie edificable: 17.890.50 nv.

Titwlaridad: Se adjudica a DISA, SHELL y [AS AFORTUNADAS en
oroindiviso.

FPARCELA 11 (MANTANS 11)

Descripcion: Solar en el iSmino municipal de Sania Cruz de Tenerife con
forma iregular de 4 lados con vérlice achaflanado ¥ una superficiz de
2.164, 18 m°. Linda: al Norie, en linea quebrads de ires framos: chafian de
proyeccion 7,00 m, recla de 25,76 m y chaflan de 13,52 m con red viana de
nueva creacion ¥ calle Fomento: &l Este, en linsa curva de radio 32,60 m
{SGRV-3) con Vie de Enlace Sur; al Sur, en linsa recia de 19.11 m con
caila Fuente de Eanita Cruz y al Ossfe, en linea recls ds 85,40 m, con rad
vianz de nusva creacion (Parcela L),

Usos: Ssgin Ficha Urbanistica LS-5
Superiicie edificable:  10.609,50 m°

Titulzridad: Se adjudica al Avuniamiento

PARCELA A IMANFANA DE EQUIPAMIENTO)

Descrpcion: Solar en gl férmine municipal de Sanfa Cruz ds Tensnfe con
forma sansiblamente inanguizr con vérice achaflanado y una superficie de
4371387 m° Linda: al Norie, en linea guebrade de dos framos: curvo de
radio 6 m y recta de 116.86 m con Alvaro Rodriguez Lapez: al Esie. en
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lines recta de 81,64 m con red viaria de nuevs creacisn fPam&Fé L); al Sur,
an lines quebrada de dos framos; recla dz 87,48 m ¥ cunvo de'-_rac_ﬁc &nm.
con calle Fusnie de Santa Cruz v al Oesis, ————- '

Usos: Eguipamiento docente (Preescolar)

Supsmicie ediicalls:  Libre

Titularidad: Se adjudica al Ayuniamiento

PARCEI A B (MANZANA DE EQUIPAMIENTO)

Descripcian: Solar an gl término municipal de Sania Cruz de Tenenfe con
farma recianguiar con veriice achafienads y una superficie de 7. 767,97 m.
Linda: al Noris, en lines quebrada de dos iramos: curvoe ds radio 4 m y
recia de 87,00 m con red viarig de nusva creacién (Parceia L); al Este, en
linea recis de 85,40 m con espacio fibre pdblico [(Parcelz Ji; al Sur, en
lines recta dz 91,00 m con calle Fuenfe de Sanfa Cruz v al Qesie, en linea
quebrada de dos framos; rectfa dz 81,40 m y curvo de 4 m.

Usos: Eguipamignio docenie [EGE)
Superificie ediicable: Libre

Tiiularidad: Se sdjudica al Ayuniamiento

PARCELA C (MANZANA DE EQUIPAMIENTO]

Descrpeidn: Sofar en ef I8rmino municipal de Santa Cruz de Tenerife con
forma recifangular con verfice achaflanado v una supsricie de 7.490,70
m. Linda: al Noris, en linea quebrads de dos framos: recfa de 81,00 m
chafian dz 7 m da proyeccidn con red viaria de nueva crescién (Parcela L);
al Esfe, en linea recia de 78,40 m con red viane d2 nueva creacion
(Barcala L); al Sur, en linea recia de 88,00 m con calle Fuenfe de Sania
Cruz ¥ al Oaste, an linsa recls dz 85,40 m con espacio ibre piblico
(Parcala J).

Usos: Eguipsmienic docente (BUP)
Superficie adificable:  Libre

Titwlaridad: Se adjudica al Ayuniamienio

5. Para =l desarmllo de la nueva Ordenacion prevista para el Poligono

sz establecen los siguisntes criterios:

Se maniiens la denominacion de las Parcelas Resuliantes, conforme
=2l vigente Estudio de Dstalle y al Proyecto de Compensacion.
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Se conserva el aprovechamiente asignadoe al conjunto da las Parcelas
Resultantes. La sdificabilidad de los 258 m2 que ocups e pasgje
peatonal pablico obligatorio en planta baja de la parcela 8 no se
computa a los efectos del aprovechamienio lucrativo total resultante.
Se mantizne a su vez para el conjunto el mismo reparto denusns
tercizrio y residencial vigents.

5.1. R=d Viara

- Aumento de la seccion de la calle Alvaro Rodriguez Lépez, hasta
un anche de 31 metros, medidos desde la fachada de las
edificaciones construidas en la colindante UA 6 del Ambito LS 5.

- Establecimiento de un itinerario peatonal que conecte la Plazza ||
exisiente entre la Avenida Tres de Mayo y la Cf Alvaro
Rodriguez Lopez con la Plaza central de la Manzana | del
Paoligono Cepsa-Disa.

- Muevo trazado de la glorietz de encuentro de las calles Fomenio
v Fuenie de Santa Cruz, confarmando 2l sistema generzal viario
SGRV-3.

5 2. Pzrcelas Doiacionales

—  la nusva Parcela A, desfinada a equipamiento, cambiz su uso
docente v se destinarad 2 oficinas ds Iz Administracion.

- La nusva Parcela B, cambia su uso docente por una Flaza
destinadz a Espacio Libre Plblico.

- Lz nueva Parcela C, maniienea 2l uso docente actual.

5.3. Parcelas £dificables

— L=z nueva Parcela 8 pressnia una ubicacion diferente, con frente
a la calle Fusnte de Santz Cruz y con fachada a la nueva Plaza
gue surge de la Ordenacion (en sustitucion de la antigua Parcela
B} en continuidad con la existenie frente a los edificios
consiruidas en la colindante UA 6 del Ambito LS 5. Dispondra de
un zoczle de dosftres planias de edificacion destinado al uso
terciario. gue podra alcanzar el 100% de ocupacidn, salvo en
plania baja, donde se define un pasaje ¥ un &rea destinada a
soporial. Sobre el zdcalo se dispondran varios cuerpos de
edificacion definiéndose una torre con una aftura maxima de
diecinuevs plantas sobre las dos plantas del zécalo, haciendo un
total de veintiuna plantas (19+2).

- La nueva Parcela 9, tendrad menor superficie por los cambios |
propuestos, fijandose sus nuevas alineaciones con los criterios ||
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de respetar la paralela de 31 metros & la fachada z los edificios
consiruidos en la colindante UA 6 del Ambiic LS 5. Su
disposicion permitz un zacalo de dositres plantas con una
ocupacion que podra alcanzar el 100% que se destinaria al uso
terciario; sobre éste irfa €l uso viviendas/terciario en bloques de |
seis planias, con lo que la altura total de |z edificacion seriz de ]
ocho/nueve planias.

—  La Parcela 10, queda excluida de cualquier modificacion de su
ordenzcion, congolidéndose los derechos 2 |z  edificacion
conformz 2 la Licenciz Municipal oforgada por la Gerencia
Municipal de Urbanismo de fecha 30 de zabril de 2.001 y a la
Licencia de Reforma para adapiacion s las nusvas rasanies de 5
de febrero de 2.002.

—  La Mugva Ordenacion deberd conservar, para el conjunio de las
Parcelas 8 v 9, |z misma edificabilidad toizal (incrementada con la
edificabilidad no lucrativa del pasaje peatonal) y el mismo reparto
en uso terciario y residencial con que figuran en el vigents
Estudio de Detalle.

- La Parcela 11 regulariza sus glineaciones y forms, manisniendo
sus condiciones de edificabilidad v usos.

— Las Parcelas 8 y &, no podran disminuir su superficie conjunta
como resultade de le Musva Ordenacitn, manteniendo como
minimo la misma superficie que s= deduce del vigente Estudic de
Detalle. En consecuencia, |z normativa debera permitir Ia misma

. ocupacion comercial en planta baja parz el conjunio de las

H . nuevas Parcelas que se deduzcan de lz nueva Ordenacion de

\JJ/ acuerdo a lo estipulado en este mismo punto 5.

{
/

— La normativa permitira, deniro de una aliura maxima, una
variedad de ordenacion de los volimeanes a fin de garaniizar la
calidad ambiental de las futuras viviendas.

N
| 6. Que, como consecuencia de la nusva ordenacion prevista, es |
= necesario redactar y tramitar un nueve Proyecto de Urbanizacion y
e, adaptar el de Compensacion. £
P
i

P

La modificacian que s propone, sltera los plazos de ejecucion de |a terderz

fase del Poligono Cepsa-Disa. Esias alteraciones tendran incidenciz
sconomica, debiendo resaltarse el hecho de gue una parie de las
unidades de obrs va gjecutadas conforme al Plansamiento vigente
guedan, en base a la presente propuesta, fuera de Ordenacién y no
son suscepiibles de aprovechamientio.

7. Que el Ayunizmienio de Santa Cruz de Tenerife, para conseguir un
desarrollo armdnico de esta nueva zona de la Ciudad e integrar
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adecuadamenie en el funcionamiento de la misma los grandes
squipemienios v dotaciones que se han ido ubicando en el lugar
(Recinto Ferial, Intercambiador de Transpories, dependencias
judiciales, etc), fiene |z necesidad de disponer v reordenar de
manera urgenie de los femrenos que en este sector se fijan con
destino a actuaciones de caracter piblico. Es por elle, que las paries
intervinienizs han pactado la formalizacion del presente Convenio
con la finalidad de agilizar el procedimiento de adquisicion de suelo
publico, instrumentalizando las compensacicnes periinentes a los
propietarios de suelo y 2 la Junta de Compensacion, 2 cuyo fin sz
gstablecen las siguientes, |

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Constituye el objeio del presente Convenio Urbanisiico la
concartacion enire Ia Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife, como Organe de |z Administracion actuzante y
propictario de Ias parcelas A, B y C, y |a empresa DISA CORPORACION
PETROLIFERA S.A. (DISA), como propieiaria de las parcelas sfectadas
8, 9 y 10 para modificar las pravisiones del planeamisnto urbanistico

relativas a las parcelas citadas.

La modificacion referida queda justificada en |z satisfaccidn del interés
plblico que demsandan ianioc lazs nuevas necesidades del transpories
plblico {ampliacian de la calle Alvaro Rodriguez Lépez para facilitar la
implantacidn del “carril bus”™ desde Chamberi hasta ¢l Intercambiador de
Transportes) como las nuevas necesidades de los servicios publicos dela
Administracion {futurc Palacio de Justiciz).

La naturaleza dzl presente Convenio Urbanistico, de caracter juridico
administrativo, se cormesponde con la modalidad prevista en la letra b) del
apartzdo 3 del articulo 236 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territoric de Canarias, aprobado mediante Decrefo Legislative 1 !
2.000 de & de mayo, &l proponer como finzlidad la Modificacion dsl
Planeamientc de Ordenacidn en vigor v la Modificacion de la
Urbanizacion, aclualmenie en ejecucion.

Como consecuenciz de la modificacidn qus se propone, procede
maodificar el Proyecio de Urbanizacién y adaptar el de Compensacién del
Poligone, con lo que este Cenvenio contemplarz |z justa compsensacion a
la Enfidad Urbanistica Colaboradora y a los fitulares de las parcelas
afectadas.

SEGUNDA. Se dsfinz como émbito de actuacion del presents Convenio
el delimitado en los planos que se zdjuntan en el Anexo Yy que
comprende el tridngulo conformado por las calles Alvaro Rodn"uez
Lépez, Fuente de Santa Cruz y Fcrnenm La superficie del mbito ds
actuacion ascisnde a 50.690.35 m*
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TERCERA. El Ayuntamienio de Santa Cruz de Tenerife se compromete a
tramitar conjunizmente con el presente convenio la Madificacion Puntual
del Plan General que haga efectivas sus determinacionss.

El presente Convenio serd ratificado por el Ayuniamisnic sn é:ésjén
plenaria, conforme dispone el art. 237 del Texto Refundide de la Ley de
Ordenacion del Termritorio de Canarias.

CUARTA. Se esiablece como critzrio basico de la actuacidn convenida la
nueva alineacion de la calle Alvaro Rodriguez Lépez, fijdndose una
parzlela 2 la alineacion determinadza por la fachada de las edificaciones
consiruidas en la vecina UA 6 del Ambito LS 5, a una distancia de 31.00
meiros.

QUINTAL. La parczla A, con una superficie de 3.845,42 m°, se destinara a
albergar servicios y oficinas de la Administracién. Dicha parcsla es
propiedad dsl Avuntamiento de Santa Cruz de Tenerife v esiaba afecta en
el planeamiento vigenie a equipamiento docente.

SEXTA. La parcela B, con una superficie de 8.224 42 m®, se destinara a
espacio libre pablico, atendiendo z los criterios urbanisticos de enlazar
con un recomrido pestonal el espacio libre gensrado frente a las
=4 ledificaciones construidas en la vecina UA 6 del Ambito LS 3 con la futura
! Plaza pravisia en l2 Manzana | del Poligono Cepsa-Disa v que contzaré en
. M el subsuelo con un sistema de aparcamientos.. Dicha parcsla es
“A| propisdad d2l Ayuntamisnto de Santa Cruz de Tenerife v estaba afecta en

\ : J el plansamienio vigenis a equipamiento docenis.

SEPTIMA. Lz parczla C con una superficie ds 7.438.50 m® mantendra el
uso de equipamienic docente inicizlmente previsio. Pertenece igualmenta
al Avuntamiento de Sania Cruz de Tenerife.

'\\\"/J.
.‘ OCTAVA. La parcela 8, con una superficie de 2.970,84 m”, propiedad de
\_\_‘{ la compafiia DISA, se ubica en virtud de la nueva Crdenacion entre las
: parcelas resulizntes A, B y C.

\

NOVENA. La parcela 9, con una superficie de 3.700,00 m?, propiedad de
lza companfa DISA, mantiene res de sus slineaciones ocriginales,
retranquedndose en su fachada a Alvare Rodriguez Lépez hasia alcanzar
lz nueva alineacidn proyectada. La nueva dimension dz sus alineacionss
provoca una alteracion susiancial sobre lazs posibles solucionss
tipologicas gue desarrollen la edificacion residencial, lo cual se toma en
cuenia dando liberiad en la ordenacion de los volimenes.

DECIMA. Lz parcsla 10 con una superficie de 3.666,3¢ m°, no sufre
alieracion alguna en su superficiz, en su forma y dimensién, en las
rasanies de las vias que |z delimitan, ni el aprovechamizsnio urbanisiico
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acignado. Sobre dicha parcela se ha redactado el correspondiente
Proyecto de Ejecucion que cuentz con la preceptiva Licencia Municipal.

UNDECIMA. La parcela 11 con una superficie de 2.163,27 m’, iﬂe.

itularidad Municipal v dsstinada a wusos terciarios, mantiene la
edificabilidad v uvsos adjudicada en el Proyecio de Compensacion. La
presente propuesta afecta a la conformacidn de sus alineacionss,
regularizadndose hasta transformarse =n un rectangulo regular, mas apio
para albergar con mas versatilidad cualquier tipologia edificatoria.

DUODECIMA. Las Pzrcelas 8 v S, propiedad de DISA se reubican
conforme z lo sefialado en el presenie convenic v 2 lo reflejado en el
documento ds Medificacion Puntual del PGOU 82, si bizn conservando en
conjunto las mismas edificabilidades asignadas por el Proyecto ds
Compenszacion, con las matizaciones expresadas en el Expositivo 3.

DECIMOTERCERA. En zplicacién de las estipulaciones anieriores s=
exponeg a continuacién lz nueva descripcion de las parcelas afectadas por
la Ordenacion serd la siguiente:

PARCELA 8 [MANZANA 8)

Descripcidn: Solar en el término municipal de Sania Cruz de Tenerife con
forma irrequiar v una superficie de 2970,84 m". Linda: &l MNoris, en linea
recia de 54,50 m con calie Aivaro Rodriguez Ldpez: al Esis. en linea recia
de 37 m con Parcelz 8 &l Sur, en lines quebrada de cinco framos recias
de 22,80 m, 19 m, 15 m, 15 m v 28 m con peatonal V-1 v con Parcsfa B; al
Qssiz, en linsa quebrads de fres framos recfos de 20m, 4.7 m ¥ 24 m con
Parcels B.

Usos: Segiin Ficha Urbanistica L5-8 de fa Modificacion del PGOU.
Superficie edificable minima en Tercianio:  4.902,00 m°.

Superficie edificable en tolerancia Residencial/Terciario: 12.057.50 m”.
Superficie edificable iofal: 16.058,50 .

Thwlandad: Distnbuidora indusinal, S A

Parémeatros de la edifficacion Se dispondré de un zdcalo de dosfres
plentas de sdificacion destinada sl uso lerciaro, qus podrd confar con un
100% de ocupacion salve en plania baja donde se daifing un pasaje ¥ un

drea destinada a soporial. Se dispondran varos cuerpos de edificacion e
acho plantas de altura y d=efiniéndose una forre con una alfura maxima ds

veintiuna plantas. Bl servicio de los garajes sg dispondra chligatoriamenis |

por &f subsuelo def peaional frasero y ds la pleza pdblica.

PARCELA 3 iMANFANA 8]

Descripoidn: Salar en sf femming municipal de Sanfa Cruz d= Tensdie con
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forma rectangular y una superficie de 3.700.00 m”. Linda: al Norfe, en
finea recta de 100,00 m con Alvaro Rodriguez Lépez; al Este, linea recta
de 37.00 m con calle de Fomenio; al Sur, en lines rscfa da 1 00,00 m con
peatonal V-1 i &l Oeste, en ifnsa recla ds 37,00 m con parcala 8

Usos: Segun Ficha Urbanistica L5-8 de la Modificacién del PGOLUL
Superficie edificable minima en Terciaric:  9.598,00 m”.

Superficie sdificable en tolerancia ResidencialTarciario: 5.581,00 nv.
Superficie edificable total: 15.179,00 nv”.

Tiulandad: Distribwidora Indusirial. S.A.

Parametros de la ediicacion: Se dispondré de un zdeslo de tres planias ds
edificacion destinada al uso ferciario, que podra coniar con una ocupacion
del 100% v sobre éste se situard las viviendas y resio de usos suforizados
en blogues de seis planias, hasfa une sliurs foisl de nusve piantas (80%
de ocupacion). £l servicio dz los garsjss 2 disponara obligatoriaments a
fravés del pesfona!l trasero con la minima ccupacidn del mismo gue

facnicamenie ssa posibla.

PARCELA 10 (MANZANA 10

Descrpcion: Solar en &l término municipal de Santa Cruz de Tenerifa con
forma iriangular con vérfices achaflanados ¥ uns superficis de 3.566,39
m°. Linda: al Norfe, en iinsa recfa de 82,23 m con red viaria; al Esis, linea
guebrada dz dos tramaos, linea recia de 67,75 m ¥ recla de 7.88 m con
calle Fomsnto; &f Sur, en linea recta de 100,86 m con red viana; Oesis, en
linea curva de radio 12,84 m.

Usos: Segun Ficha Urbanistica LS-8 de fa Modificacion del PGOUL
Superficie edificable minima en Tarciznio: 7.500,00 m°

Superficie edificable en tolerancia ResidencialTerciario: 10.390,50 m’
Superficie edificable tofal: 17.890,50 m®

Thtularidad: DISA e INARSA an proindivisa

PARCELA 11 (MANZANA 111}

Descrpcion: Solar en gl fémino municipal ds Santa Cruz de Tenenie can
forma rectangular y una superficie de 2.163,27 m*. Linda: al Norte. en linss
recta de 25.50 m con via de nueva creacion V-2; al Esis, linsa recta de 85
m con callz de Fomenfo; a! Sur, en linea racta de 25,50 m con cails Fuente
de Saniz Cruz v ai Ooste, en linea recfa de 85 m con vis d2 nusva
creacion V-4,

Usos: Ssgan Ficha Urbanistice LS-8 de la Modificacidn del PGOU.

Convenio Urbanistico

2013



2013

Superficie edificabie: 10.602,50 nv°.
Thulandad: Ayunmiamizmc

PARCEIA A iMANZANA GE EQUIPAMIENTO]

Deseripcian: Solar en el fémmino municipal de Santa Cruz de Tenenfe con
forma triangular y una supenicie de 3.848,4% mr. Linda: al Norle, en linea
recfa de 12510 m con Alvaro Rodriguaz Lipsz; &f Esla, an linea recla de
76.30 m con Parcsls resultante B; al Sur, en Iinea reciz de 88,20 m con
calle Fuertfe ds Sanfa Cruz.

Uses: Equipamiento. Oficinas de fa Adminisiracion/Docenis

Superiicie edfficsbla:  Libre

Tiwlandad: Ayuntermienio

PARCELA B (MANZANA DE EQUIBAMIENTO)

Descripcitn: Solar en el término municipal de Sania Cruz de Tenernfe con
farma imegular v una superiicie dz 8.224.42 m’. Linda: al Norte, en linss
recta de 38,50 m con calie Alvaro Rodriguez Lopez, en linea quebrada de
sgis framos de 24 m, 4.7 m, 20 m, 28m, 15 m y 13 m con Parceiz 8, ¥ an
linea recia de 17 m con peafonal; al Esfe, en linea recte de 70,80 m con
red wviaria de nuevs creacion; al Sur, en lfnsa racfa des 81,20 m con calle
Fusnie de Sanfa Cruz y al Ceste, en linea racta de 76,30 m con Parcela
A. A fravés del subsuslo dz esfa parcsla se reglizerd gl servicio de los
garajes correspondientes al edificio que se construye en la parcelz &.

Usos:Equipamienta. Espacia librz
Titwlaridad: Ayuniamianio

PARCELA C {(MANZANA DE EQUIPAMIENTO)

Descripcidn: Solar en &l t8rmino municipal de Santa Cruz dz Tensnis con
forma cuadrangular v una superficie de 7.438,50 m”. Linda: al Norie, en
linea recta de 81,710 m v curve de radio 20 m con r=d viang; al Esfs, en
linea recta de 85,00 m con red viaria; al Sur, en linea recia dz 87,70 m can
calla Fuente de Santa Cruz y al Oeste, en linea racla de 81,20 m y curva
de radio 20 m con red viaria.

Usps:  Dotgcional docsnie
Supsrficie edificabls:  Libre

Thularidad: Ayuniamiento
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RED VIARIA
I 2 red viaria incluida en el émbito de Ia presente madificacion, comprende:

— Diversos viales que suman una superficie fotal de 28.678,44 m". Esios vigles
fisnen naturalaza rodada o peaionsl segin se sspecifica en los planos de la
Modificacién Puniual, haciéndose consfar que 2l visl denominads en fos
plznos como V-1, comprendido entre ias Parcslas 8 y 10. liens carscisr
pestonal, con irdfico rodedo restingido para accesos & gargjs, servicics
municipalas o ememencias; ¥ los viales intermos V-2 V-3 v V-4 son de
naturaleza rodada.

DECIMOCUARTA.

El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife asume &l sobrecoste de las
obras de urbanizacién, de forma que las cargas urbanisticas sobre las
parcelzs resultantes del Proyecto de Compensacidn no se wvean
incrementadas por la nusva Ordenacion que se propone ni por &l
sobrecoste correspondiente sobre las obras d= Urbanizacion.

El saldo positive que, en su caso, pudiera deducirse de las cuentas d= la
Junta de Compensacion por ingjecucidn de unidades de obra previstas en
el Proyecto de Urbanizacion podrd ser zplicado, a solicitud del
Ayuntamienio, a reducir el coste adicional anies referido, siempre gue lza
Corporacion renuncie a su ejecucion v libere a la Junta del deber de
raglizarlas.

El Ayuntamisnto de Santz Cruz de Tenerife, de acuerdo con los pactos
gque al efecto alcance con lz Junia de Compensacién. asume gl
jcompromiso de concluir a2 ejecucion de las obras de urbanizacion de la
/ llamada Fase 3° conforme a las nuevas previsiones que resulten de la
Modificacién Puntual del PGOU 92 que aqui se conviene, asi como de
redactar vy ejeculzar la comespondisnie medificacidn del provecio de
urbanizacidén y adaptar el de Compensacion.

Bl Ayuntamisnio ds Santa Cruz de Tenerife asume asi mismo el cosie de
la ejecucidn material de las obras de la Plaza (parcelz B) directamente o a
iravés de concesionarios y de la Ampliacidn de |z calle Alvaro Rodriguez
Lipez, atendiendo a la necesidad de adapiar dichas obras al Proyecio
especifico que para dicha calle se redacte.

| DECIMOQUINTA.

Lz Modificacian deal Plansamiento gue se conviesne afectz a la gestion,
urbanizacién vy edificacion de las referidas parcelzs 8 y 9 y producira las
siguientes consscusencias:
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1.- Como consecuencia de |z necesaria implantacion en la.Cf Alvaro
Rodriguez Lopsz de un carml exclusivo para transporte piblico, se
|| prohibird el acceso al garsje de la parcela @ desde la citada, calle,
|| disponiéndose en superiicie, desde el peatonal trasero. La entfada v
salida del garaje de Iz parcela &, con igual limitacién en su frente. con

|| (parcela Bl

& oconsecusncia de esta determinacion vinculznie, los provecios de
edificacién de las parcelas 8, 2 v A podrian planiear una solucion
particular a efectos de lo previsto en el art. 9.8.23.7 PGOU 82 que regula
los accesos a los garajes. Por ello, quedaran constituidas a favor de
dichas parcslas las comespondientes servidumbres de paso con caracter
indefinido y gratuito. El coste de sjecucidn del acceso al gargje de la
parcela & se asumird por DISA, come partidz a integrar en el proyecto d=
ejecucion de la edificacion ds la parcela.

En Iz Modificacion Puntual del PGOU 92 que se justifice en =l presenis
Convenio €2 mantendran para las nuevas parcelas 8 v 9 las mismas
dotzciones minimas de aparcamisntos establecidos =n gl vigents PGGU
92 parz los distintos usos.

2.- La edificacion a realizar sobre la parcela 8 habra de proyectarse
gjecutarse conjunizments con [a plaza plblica prevista en la parcela B,
por lo qus & la fecha de terminzacion de la edificzcion deberd estar
igualmente terminzda la plaza, de modo vy manera que los locsles de
| plania baja de la edificacion puedan tener su acceso y aperiura desde Iz
plaza.

Por dicha razan, el proyecto edificatoric de la parcsla 8 y el proyecio de
urbanizacion de la plazaz deben, inexcusablemente, elzborarse y
tramiiarse paralelamente para assgurar su total integracion y confluir en la
fecha de terminacion.

1

|
/En atencién = esta particularidad, se considera conveniente gque DISA
| presents para su tramitacion simultanea los proyectos t&cnicos necssarios
para ohtener la licencia de edificacion de la parcela 8 y la concesion
administrativa para la consiruccion  y sxploiacion de la plaza, v los
| aparcamientos subferréneos, qus deben disponerse en la parcela B para
paliar el déficit de estacicnamisntos de vehiculos existente en la zona,
tode elio en el plazo de ssis meses desde la aprobacion definitiva d= la
Madificacian Puntual del PGOU &2 que se conviene. En relacién con esta
cuestion DISA anuncia quse su compromiso para la terminacion de la plaza
que e construye se limitara 2 una inversion de 37,75 £/m%, asumiendo el
Ayuntamiento la gestion que requiere una ferminacion de mejor calidad y
de supserior coste.

En el concurso que se convoque para €l otorgamiento de la concesidn
habra de valorarse |a adjudicacién preferente y derecho de tanteo previsto
en Iz legislacién de régimen local, a favor de DISA. Desde este momento
la empresa DISA anuncia su desec de ofrecer como canon de la

Caonvenio Urbanistico
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concesion administrativa icdo el imporie de las mdemmzacmnes a Iﬁs que
se refiere el apariado 3 siguiente. 2
i\-l

e 1

generen en el Concurso, el Ayuntamiento reconoce el derecho a DISA de
er compensada por los siguientes gastos:

a) El valor de reposicion del actual Edificio de DISA ( 5 Plantas), su
demolicion v =l traslado de las oficinas, viviendas y actividad
conforme a lo previsto en los articulos 31 y 4£.2 de la Ley 61995
de 13 de Abril, sobre R&gimen del Suslo y Valoraciones.

} La demolicién v traslado de |z aclividad industrizl de suministro de
gasolinz existente conforme a lo previsto en el articulo 31 ds la Ley
B/ 1998 de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

¢) Para el caso de estar ferminada la edificacion de la parcela 8 y la

urbanizacion de la plaza no estuviera totalmente terminada, el

Ayuntamiento debera indemnizar a DISA con una cantidad

equivalente al imporie de los alquileres de los locales de plania

baja de dicho Edificio, al valor de mercado en esa fecha, durante el
plazo que faltase hasia la apertura &l uso ptblico de la Plaza.

d) &l lugro cesante derivado de la suspensién dal otorgamizsnio de las

licencias de las Parcelas 8 y 9 calculado, desde la firma de este

Convenio, hasta la fecha de su otorgamiento, una vez se hubiese

culminado las previsiones de este Convenic respecio de Iz

Modificacion Puntual del Plan General, urbanizacion de los viarios

peatonales, rodados y Plaza e inscriic el Proyecio de

Compenszcion de rectificacidn de las referidas parcelas.

4.- En cualguier caso:

DISA deszlojara su actual edificic y cedera el espacio necesario para la
ampliacidn de |a calle Alvaro Redriguez Lopez en el plazo maximo de
dieciocho meses  contadeos desde la aprobacion definitiva de la
modificacion puntual dsl PGOU 92 gue se conviene, y reslizara la
demalicién del inmueble en ¢l plazo de tres messes desde el desalgjo,
pravia la obtencion de la oporiuna licencia municipal.

El Ayuntamisnio se compromete a la terminzacion de lz urbanizacion de la
calle Alvaro Rodriguez Lépez y de la Plaza, para el caso en que DISA no
resuliase adjudicstaria del concurso, con anterioridad a la terminacidon de
la construccion de los edificios gue se erijan en las parcelas 8 y 9.

DECIMOSEXTA. las paries intervinientes
Ceonvenio naturaleza administraiva.

raconocen al presente
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En el supuesio de que no resuliara DISA adjudicataria® de m_
concesion, ademas del reintegro de los gastos del Proyecto y ofros gqee.se |




~alisTe

¥ en pruesba de conformidad, los agui comparecientss "ﬁﬁnan por
triplicado ejemplar v 2 un solo efecio en &l lugar y fecha mdrcatlas en &l
encabezamiento.

Paorlz GTrencla Murll:ipal de Urbanismo

s _/f\,\::

Fdo: D. Manuel Paregjo Allunsu

-

L~

INDICE DE ANEXOS:

ANEXO I: Poder de Representacion de |a entidad DISA S.A.
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21.4. A

CONVENIO SUSCRITO (ANTES DEL PROCESO DE APROBACION
PROVISIONAL)

C.- Otro documento de interés

COMPROMISO PARA EL DESARROLLO DEL SISTEMA PORTUARIO DE TENERIFE
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COMPROMISO PARA EL DESARROLLO DEL

SISTEMA PORTUARIO DE TENERIFE

AREA
ESTRUCTURAL

FIRMANTES

FECHA

Presidente del Gobierno de
Canarias

Presidente del cabildo
Insular de Tenerife

Alcalde de Santa Cruz de
Tenerife

Alcalde de Granadilla de
Abona

Presidente de la Autoridad
Portuaria de Santa Cruz de
Tenerife

Presidente de la Asociacion
de Empresas Estibadoras del
Puerto de Santa Cruz de
Tenerife

Presidente de la Asociacion
Provincial de Consignatarios
de Buques de Santa Cruz de
Tenerife

Presidente del Comité de
Empresa de los trabajadores
portuario y secretario
general de la Federacion de
Puertos de Intersindical
Canaria

Director de la Fundacion de
Estudios Portuarios

09-02-2004
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COMPROMISO PARA EL DESARROLLO DEL SISTEMA PORTUARIO DE
TENERIFE

ANTECEDENTES

L2 scciedad tinerferia ha verido cesamollanco en koS dlitmes meses, um intenso
y waloso debate Intarno 2obre la recesidad de nuevas infraestructuras poruarias en la
iga, Ffesthvemente, discusionss v 2nélisis en tomo a 2 proteceion del medio natural;
¢ impschd econdmico de una posible digminuddn de la acthvidad comerdal d! puerto
¢e Sarta Cruz de Tenerife s favor del  nuevo pusrto en Grenadilly; 2 adecuada
dimensidn de la nueva infraestructure portuana; o futuro de las plataformas legisticas
¢ la Igia; los intereses econdmices v socales implicados; la viabilidad téeniea
econdmica ge las inversionss poMuadias; e credmisnt, Iz demografia v & emnpleo,
$0N, Entre Oros 35pectos, cusstones sobde 135 que ha girddo ese debate.

Un ¢ebate que estd enmarcads, a su ver, en olro mds amplo que efecm a la
socierlad canaria en Su conjuito ¥ que sbanca o fulurs que estamos dissiiando para
los canaros: nuestro modelo de desarrollo sostenible; cdmo encontrar &
acecuado equilibio entre economid, territodo, pobladdn v medio ambients; odmo
g2rentizar la sadsieocidn de fas necesidades de @ sooiedad del presente sin poner en
palicnd las de las generadonss futurds.

Efecthvamente, desouss de tres dicadas de un fuerts cecimiento tusistics,
cemogrdfice ¥y otondmico, Canardas no puede mantener o mismo patndn de
crecimiento, No podemos sequir consumiznco suelo ¥ RCUrsos 2 un nbmo incostenible.

Hay que disefiar nueves modelos qua hagan compatible poblacdn, justida sociad, b‘/

economlz, respelo medicembiental ¥ onserveddn de nuestro perimonio netural v
duitursl,

Es v t=rea ﬂfﬁf,quesﬁgedmmmdem,quimpum
| necssarizmente buscar nusves fuenles de rigueze, @ trevis de Iz diversificacidn de
p ruestra activided econdmizz, gue nos parmitan afrontar el fuuro de un modo

3 El Pardamento de Canarlas, con la aprobacidn de las Directrices  de Ordenacida
==ncral ¥ del Turisme, al final de s passda Isgisisturs, apostd undnimements por ¢te M
modshe de desamollo pera nuestra Comuniddd, gue nd podis seguir dependiendo
exivamente ded turismo ¥ de l constucckdn como elementss motores de s
Boonomiz,
La histodz economica de Ceanaras siempre ha giddo  alredador

% Sprovechamiento de su rentz de situadidn. En el passdo Sindends, bien como escala
surninisiro en la conesdda amarnicana ¢ a la navegaddn attindca, bien aprovechanda
potendal dimatoidgioo pare una producddn agricole subtropicel. En el fturo, oS
puerios de Tenzrife permitidn s wilizecidn de esta renta de siadén denTo de un
mwmﬁhmm&mﬁ logrando plenamente e equilibtio de
inter=ses sociales, : iesdciammadaiaweﬁnm
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Somes conscientes de la preocupaddn de muchos canarips por los posibles
costes ambientales de las infreestruciuras portuerias. Por ello, queremos garantizar
cue s& tomen modas las medides que sean procisas psR ko Gue eslamcs gdeddicss @
hacer realidad un comoremiso gue permita que parte de los recurses econdmices
gererados por le acthvided econdmica de las nuevas Instzlaciones portuarias v
logistices conmibuyen, de modo significativo, a 'z proteccidn y mejoa de
biodiversidad, 2 fiora, l2 fauna y los habitet marings da Tenerife. :

Las fuerzac polBcas, sindicales, empresanales v las esodaciones ecclogistas
culturales de Tenerif= han contritiuido a la formadién de la cpinidn pdblica, exponiendo
o respeclivos punics de vista en un debate social de gran relevendia. Cada uno ha
expresede, desde la perspactive polince -con acuerdos Henanis oz oS ayuntamientos
¢ Santa Cruz e Tenerlfe v Granadilla de Abona y del Cabildo Insuiar ca la isl2-, su
posicidn coleglada sobre los pusrtos de Tenerife. Todas las opiniones publicadas han
sida chieto de consideracidn y estudic per los firmantes del presente acuerco.

Con e animo de expener pdbiicamente esa posicidn comidn que sntetiza fa
cpinidn de los sectores socales v econdmicos vinculados a l@ comunidad poctuaria -
confuntzmente con las dedsiones adepiadas por las Corporciones e Inshluciones
representacas-, la Fundaddn de Estudios Poruanios promovid, durante fos afios 2002 ¥
2003, diverscs encuentros con &l objeto procurar & intercambio de opinlones scbire l2s
deficlendas, necesidades, oporunidades y alternativas al sistema portuario actual de la
isla de Tenerife. Frito de estos debates, ce ha alcarzzdo un acuerdo, de conformidad
con las Siguientes:

CONSIDERACIONES

| Primera.- Tenerife y Canarias necesitan los puertos,

| Socmos conscentes de que disfrutamos de un temitoro de excepdional belleza y
de singulares condidiones naturales, que necesitan espedal protectidn por su fraglidad
y éversidad. Nos sentimes obiigados 2 usar con moderacidn una tiera de la que no
somas propietanics, sine inquilinos tempore’es de un especio que serd también de a3

Los hombres, mujeres, nifios ¥ nifias de Tenerife viven en nuesiro temitodo
porque [a actividad scenémica desamroliada schre €l mismo es cepaz de ofreceries unas |

condiclones de vida dignas,
. Hacer un usy responsable y adecusds del teitonio, combinando su respeto ¥
_conservacitn con la adtividad econdmica necesarfa para su pobladda, es & retn
can o que nuestre scaiedad se enfrenta en la achualldad. ]
/

Los puertos son vias de comuricacidn y de comendo con € munde. Tenerife
encuentra en una posicén geografica entre tres continentes (Europa, América y Africa)
que le habilite para desarrellar —al Igual que lo hizo en otros momentos histdricos en
reladdn con obros territorios- un papel estratégico en & desarrclie del o
continente africanc. Cerca de nuesyas aguas surcan miles de bugues cargades oot

] m&amhsmd&ﬁumnd&dmaEm,Aﬁimo' gue preciszn de

,,.->/\—’7
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modernas insta'acones portuanas desce 1as que apoyar I3 logistica cel trensporte
2 sma.

Tenerife no puede vivic de espalda al mar, ¥, pars evitarlo, precsamos en =
siglo X040 ung infresstruciura poruzna g2 Iz qua carecemos en la actuslidad. Tenesite
necesiE unes pusrtes modermos, capsces de atender las necssidaces de la acthvidad
econtmica de |2 pobladdn. Perp, también, unos puertos capaces de realizar
operaciones de trensbordo de lzs mercandas que no permanacerén en la Isla.

El transborcc de mercancias -y Iz logistice asodads- =5 una achvidad oue odélo
consume el territorio especificamente portuario ¥ ocupa mane de cbra especializads,
generanco una importante riqueza.  Los tinerfefios scbemos que los puertos generan
riquezz. Sin embargo, quizé ne hemcs sido suficientemente conscentes de que, en
rezlidad, ocupa un termitorio escaso en reladdn con los beneficios gue generan,
especizimente si s2 comparn con otras actividades econdmicas.

Tenerife y Canarigs necesitan puertos modemcs y competitives par legrar 2!
shietvo de l2 cohesidn temitorial en el dmbito del Archipl@age. Pero, tembisn =y no
mencs importante-, para mitigar los efectes de los costes de la insularidad y la doble
insuleridad, vy par@ aprovechar la oportunidad de diversificar su  eccnomia,
zhandonando & papel histdnico que le ha comespond|da.

Segunda.- El Puerto de Santa Cruz de Tenerife ticne futura,

B Fuerto de Sante Cruz de Tenerife se ha modemizado, pero no estd en
condiciones de car réspuesta satisfectorz 2 las nececdades de nuvestrs ecoromia 2
medio plazo,

A les tinerfefics nos gust ver o puerto lleno de barcos vy tenemes la falss
sengacion de que, s2hvo por zlgunss crucerss, permanece vaco mucho tiempo. Sin
embargo, lo que se ha producido es un cambio en & modo de trensporter bes

\mmanﬁa& Los contenedores v la carga rodeda son modalidades que permiten

manipular muchisimas teneladas en muy poco tiempo. Al contrario que en los puertos ,
tredicionales -en donde los barcos permanecian stracados durants dias-, los puertos
llmndams operan con rapides. Y, pare ello, precisan de una superfice con capacided

para cargar ¥ descargar miles de contenedares y plataformas.,

Muestro puerto bene cue moderrizarse. Ce toda su exension, les (nlcas
dérsenas cosratvas son lzs de Anaga {Mudlle de Ribera, en paralelo 2 l3 Avda
Francisco La Roche) v el Digue dal Este-Bufadero (zona del antigup Balnezrio),

Esza situacidn ha cady lugar a un dilatado debate sobre las positilldades
“ampliaddn, o andliss de la viabikdad tonice v econdmica de los
redlentemente, scbre su sgotamients como pueris comertial,

8 Puerto de Sante Cruz aln dene potndal de desarmiln. Pero recesite nuevas
imersionss en Infreesructura que le cpaciten como uh puerts modemo. Un pueto
t5paz ce atender a corto plazo las necesidacas de las islas v de inidar Iz captacidn de
tréfico de trensbordo de mercandas 2 fin de no perder la oportunidad de situa
desde ahora, €n una plateforma portuaria y logistica de importzncia en la 2ona.

: :

{

Lay
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S proyects de amplacidn del Puero de Santa Cruz de Tenenle, b estimacidn
¢e las imersiones necesarias y los platos Eptimos de ejecucidn que se indican en el
Anexn 1, le dotard de una capacidad operativa de §00.000 TEUs. Elio le permitrd
afrontar con solvencia las demandas de mercancias y [a apcrtacién que le corresponde
al desarmolls economico de 1a 15 v de su rona de influenda.

Sin emtargo, & impoctante destacar que 1as necesidades de Tenerfe no se
satisfacen con 125 obras del proyectn de ampliacidn Indicado, CGnico viable desde la
perspecthva operativa, bonica v econdmica, Su propia elecucién demanda, 2l mismo
tiemps, 2 construccdn del Puerto complementaric de Granadila que posibiite o
establecimiento de una importante plataforma logistica de referencia mundial,

Tercera.- Santa Cruz de Tenerife es una ciudad portuaria.

Santa Cruz de Tenerife nace como puerto. Su historfa no &s otra que la de la
vida gde los hombres y mujeres vincutades al mar, 8 la entrada vy s2lida de pérsonas v
merzancas por sus mueles. Una historiz vinculads 2 Ia captalided, vinculada 2 b
funcién v & papsl econdmico y socal ded pueto, 2 la dafiensa de |a Isia de los
y de lzs enfermedades que vinleron en bugues y por mar.

. Las ducades portuarias han kdo accediendo a su conexitn directa con @ mar,
reCUpErgnds Lemitmnios que -COmo consacuencia del c2mbio en koS modos de mrasports
manitmc- resuitaron Inoperatives para fa acthvidad portuaria. Santa Cruz de Tenenfe se
CACULITE O ESIE Momentd Con e coyunture, L2 cfecucidn del proyedio de
zmplladén del puerts pormitrd &l access directs de (2 cudad 2l mar en todo &l Btoeal
ce I3 dirsena de les Uenos (frente al Cabildo), cumpliéndose un2 viela agpiredidn de
kos trerfefios Emitada o impedida en parte por los “modemos” contenedones.

Nuestra propuesta, en suma, pesibilita que Santa Crur de Tenerfe contindo
sends fie o su histeria, mantentendo el carécter de cludad portuaria comerdal ademds
de puerto base de crucercs turisticos. Y & mismo Bempo, recupe? & acess dreclo 2l
mar,

E

Juntc al Puerto de Santa Crur de Tenerile & Plan Insular de Ovdenaddn
Terrworial ge la Isla fija en & munidpio de Gramadilla un poligeno Indl.u:rlala'lﬁ
emplazamiento gue s considend por of Cabildo como adacuado para [a localizacdn
acividades logisticas Bgadas 2l abastecimiento, almacenamiento vy distribucidn
mercancias, serviccs bisices y aguellos uscs industriales, Pare aseguramos
Tfundonalided de este enfoque y poder materalizar nuestro objetivo de armonlzar
intereses medicambientales, saciales y econdmicns, de orear riguezs sin consumir més
territerio, €5 preciso alcanzar 195 2cuérdos necesarios para dotar 2 [ ona de s
infraestruciuras y equipamientos adecuadas.

El puerto comalementario de Granadila entra plenamente dentro de la visén da
desamollo sostenible. Efectvemente, Incorpora una diversificaddn de Ba

econdmica con un potencial de credmiento vy Con garEntias de mantenimiento en e
futuro, pero de forma sostenible. De este mods, s= favorece la concentracidn,
'
o
- T NG

IJI

é Cuarta.- Tenerife como plataforma logistica,
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Santa Cruz v Granadilla, de activided econdmica v kogistice, minimizando la presidn
sobre el termitorio de |z 1sla de Tenerife, ya d2 por & escaso.

Bl puerto de Granzdills permiticd establecer [as Instalaticnes necesanias de
glmecenzje v regasfcecidin de gas natural Fouado en las prowmidedes de |z Cenoel
Tésmice de Granadilz. La Introduccicn del gas natural fevorecsra el fundonamiznte 2
las centrales de ddo combinade que conflevan una reduccién gignlficative de las
emisiones oe didddo de carbonp. lgualmante, se propiciard la sustituddn pauiatina del
fus! por & gas nehaal —una enemiz Ismna- en lops ndclens wrishoos, urbenes o
industriales, Todo &io supondrd un impertznte benefido medioambisnsl, al hebiitar
una fuente energétice mas efidante v menos cont@minants y contrlbuyendo as &l
cumpimiento de les compromisos ded Fretocsio de Kyoto.

For ctrs parie, e emplzzamiento de! futumm pusnto en &l sur de iz I8, en un
gre2 que ha edpédimentado un notable desamoilo en los didmes  afics,
descongestionard de rafico pesado v de materles pellarosas |z saturada red vizra de
la czpital. Ademas, == produdnd una reducddn significativa de la presidn de tarspore
terrestre en la autopista TF-1. Bste suponda un imperEnte avance en (98 niveles de
seguridad del mdfico y acarreard acemds un2 reducddn adidonsl de la emisidn de
=58 Cont@minzantes que sroveean &) efecto invemaders.

El Fuerto de Granzdila, en definitiva, parmitird garantizar |2 manipulaccn v 2l
eimagenamiento dezl gas -&n Spimas condiciones de seguridac- v de graneles con un
riesst minimo para l2 poblacldn y en una zona de dara vocaddn indust-al.

Quinta. Granadilla: el necesario equilibrio entre las actividades logisticas y el
especifico modelo de desarrolle municipal.

orenedilla con sus particulares ceredlenisticas  sodo-histdricas,

' | medicamblenta sles, con una vocacitn turstica pecullar v diferenciada del resto de la

| ida, con la presancia de distintos mx:FEESLI'bEI'I':!E(SH-I Isidro, El Médana, Los Abrigos)

'IE l2 zona, no proxima pers o de influencia, de ests drea logistica -entre los cue

= ha de dar la m-ﬁpwﬂlmtﬂ interaccicn-, debe cer chietn de una

&pﬂﬂal atencidn que equliibre Ia cosdstenca en armonfa de sus valores sociales v
dconémicos y g2 su patrimonio natura! e higtéric,

Est2 &rea logstica no Seré un cuerpd exbrafio que cercene las posibilidades de
desamolio del municipio de Grenadillz. & contranio, est2 zona de localizacidn |de
actividades de suminisoo, almacenamiento vy disoibuddn de mercancias v de u
imcustrizles diversos serd disefiada con un exsuisito respeto a los coadidonan
emblentales, scdo-hisdricos v econdmicos prasentes en o munidpio que de
doterss de las Infresstrudiuras, equipemi=ntos v seniclos bdsices adscuadas a su

T nuevo pepel, desbiogueanda las infrasstructuras pravistas v recogidas en los difer

plznes, /
S= profundizard en & acuerds firmado &n sU diz entre Cabilda, Avuntamisnbo v
Autordad Pertuaria, sumando 2! mismo al Gobiemo dz Canerias pera definr & mamo i
urbanistico adecuado gue desamcile esta érea logistics a través de la creacidn de una
comisidn inmterscminismative de oestidn v deesmollo, gue evite |a superposicidn
competencias y hagz mds dgil la gestdn del furo de esta cpersdén singulzr




Sexta. Creacién de un centro de observacién y control del impacto
medioambiental de la al:tivi_dad portuaria

Para garantizar la viebiidad medicembienal de las instaledones poriEnias,
minimizar & impacto ambigntal v atenuar en lo posble of efectos sobre & medio
netural, s& prefencs ectzblecer un centmg muyltdisciplingr 3l servido do lp codeded
tnerferia v de sut insttucionss, Los recursos generadas con la nusva ectividad
portuers, contribuiren a la fingndacidn de este centro, cuyos principeles objetivos
serdn la cheervaddn v o segulmients permanente ded estado del mar y de las costes
de la [sla, as’ como el fomento de Iz integracidn de las exigencias medicambilentales
en los distintcs &mbitos de 3 actividzd ce los peertos de Iz Autoridad Portusna de
San@ Cnez de Tersrfe.

& la vista de las antericres consideraconss, o praddents del Gobiamo da
Cananizs, el presidente cal Cabilde Insular o2 Tenerife, Ios glcaldes de Sanm Crugp de
Tenarife y de Granzdilla de Abona, ¢ presidents de la Avtoridad Portusria de Santa
Cruz de Tenerife, e presidente de la Asoeiaciin de Empresas Estibadoras de! Puertn de
Santa Cruz de Tererife, ¢ presidente de la Asodacdn Provindal de Consignatarics de
Buques de Santa Cruz de Tenerife, &l presidente del Comitdé de Emprese de los
trzhajadores porluSnios ¥ secrelerio gensral de k8 Federacion de Puerios de
Intersindical Cznariz v el director de la Fundacicn de Estudics Portuarios, consclent=s
g2 10 necesidad de dotzr 2 le Isla de Tenerfe dz unas Ins=ladonss portuarias
modemnzs y compstitivas que favorezran o desamzlia sodal y econdmico de fa Ida y
cue conwibuya 2l proceso de cohesidn econdmica y territorial del Archiplélaca,
detlaren su voluntad de apoyer, en ¢ 3mbito de us respectivas responsabilicades, ias
z medidas necesarias para la potencladién y optimizacidn del sistema portuario insular -

todo sin perjuicio de gue, al amparo de Jz legalidad vigente, la recrgenacitn de bos

s ecpadios v su 2probacldn lo serd de |3 Auteridad Porhuarda v de su Concejo de

‘wdministracién, teniendo en cusnta s Situadiones juridicas vigentes en la actualidad

les espacics reordenzdos-, ¥ en tal sentide;

ACUERDAN )f{/]

|
1.- Apoyar un Fian de Aprovechamiento y Dosarrollo de las lnstaladmaja
Portuarias en @ Dérsenz del Este del Puerto de Sarte Cruz de Tenerife
confprma 2l detalle de obras, inversiones v plazes gua figuran en e Anedo,

2.~ Potzrciar y majorar |2 conectividad entre el recinto portuario de Santa Cnez
de Tenerife v l2 Isls, de forma que permita cemplir con o papel de
' intercamblacer de modos de transporte. En tal sentido, s= adeptardn medidas
inmediatas de regulacidn semaldricas de los fujos del transporis temestre en
los puntcs de entreda v salida del recinto e insiafadones partuanas, Para el
e nahim:arﬁnﬂsdudana que parmitan 18 agilizacidn de las entadas v salides

PLANGENERALDEORDENACION 013



mediante I2 segregaciin de traficos [gerns v poesades. Asimismo, n & dmbin
de sus respectivas stribucionss, posibilllzrén acoecos directos v rdpldos que
superen [as servicumbres del tifico wrbeno, del Puerto de Santa Cruz de
Tenerfe con el Norte v Sur insular,

3.- PFromover |23 condiciones gue permit=En 2l 2ocese de Sante Cruz de Terarife
al mar y of uen dedadans de los espados liberades de la operathve portuaria en
lz D&rsena dz Los Uanaos debide a lz ampliacidn del puerts.

#4.- Considerar necesaria y de inlerds Insular vy canario 2 construesdn de las
Infreestructuras  pertusrizs de Granadilla, conforme @ las orientecones v
writerics aprobedos por o Feno del Cabildo Insufar de Tenenfe de 20 de
oclubre de 2003, gue deberfn glecuterse con un precist y o punbual
cumplimlento de 35 medidas cormactoras del impado sobre &l medio ambieste
contenidas en su Cedarecidn de Impacte Ambiortal v en el 2fcio que se
adjunta,

5.~ Impulsar los acuertos Insttucionales y actuaciones precisas para dotar al
mumidpic de Grenadifa de las infreestruciuras viaras vy equipsmientns
sfecuzdos a su posicidn de plataforma logistica derfvada del PIOT, sdap@ands
&l plan temitons! turistice de Tenerife al modelo turistico difsrendads del
mialciple.

6.- Fomentar el didlogo v la colaboracdn entme los agentes edondmiens y
sociales con l2 Autoridad Portuaris para potendar la eficaclz y efidancia del veo
de los espados portusnios acuales.

7. Impulear s creaclin de un centro multidisdplingr de chsenetidn v conmol
cal impacto medicambiental de Iz actividad portuaria al servicio de la socedad
drerfefia y de sus institudones, a fnanclar -entre ctras aportaciones-, oon
FeCuUrsns provenicnies de la nueva achividad portuanz v loglistie, Ede cenoo
gozed de plenz auionomia & ndependanda de la Autohdad Poruardz, e
Incluira entre sus activicades prindpales &f seaulmiento amblensa! permanents
ded estado del mar y de las costas de Tenerlfe, 2sf como de las actividades que
puedzn tener sfectos negativos sobre las mismas (navegaclsn, vestidos de
+ bugues). En particudar, contrelars los efectos medicamblentales derivados de la
explotacidn del Puerts de Grenadillz v la efectiva aplicaditn de las medidas
correctoras esizhlecidas en la Ceclarecion de Impactc Ambiental, & misma
tempa, servird de foro o2 andlisls v droano de partidpacidn de la seciadad en
la implentacidn de las estreteclas de desarmollo sostenitle en el entormo de los
puertos de la Autoridad Formuaria de Santa Cruz de Tenerifie,

il

,.-'r 8.- Se constouys un comitd de seguimizrie del cumplimiento
{ acuprdo con representacién de las partes firmantes.

w&# de febrers de
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ACTIVI DURAC miar-04] —abr-0d] ey Jjun-Ue FIx zep-04) ord-0d | rioy-04) diz-0d oS | fet-0%) mor-05| 802005 | Alc 2006 | Aio2007 | A 2008 | Ao 2008
Balimetiia 2 Somanas 1 e i
Analisis de Clima Maritimo, Prepagacién y Agitacidn | 1.5 mases i ey I
FASE DE ESTUDIOS PREVICS | Andlisis de operatividad en lineas do stracue 1 mes SECRIET LR
Meiniubiries Bugue( Reviro, atraque, acoeeo Looana) 2 Mases S— .
Mariobras onlompo real (Simulador) 3 Moo
= Prolongacion Digue del Este 1.5Mes | 1 o A
B Prolngian Conlradigue 15Mes
’ Hucva Ease do Conlonedores Faze 1 ? Mases s =5
Tacén Re-Ro 2* Allneaciin Dique del Cste 3 Meses =
ikt b i Nuova Basa de Contenedores Fase 2 4 Mesez
Cai il ied Barranca del Dufadera 2 Meses
1 Hahiliincion Fast 1 y Domolicén Aslillero 2 Meses | =
Habilitacién Fase 2 3 Maoses —
Superdigion EP.PE. Prol 100 Dique dof Lske |
Supervision E.A.P.E. Prokengacion Conlradique | vl N 1
Supenisisn E.P.P.E. Basa da Contanadoras Faca 1 ES LA
Supanizion E2.P E. Tacan Ro-Ro 2 Dique da Esle i
Supenision E.P.P.E, Base de Contensderes Fase 2 | | ]
B
Sigurrvisidin E PP E. Habilt, Fima 1 y Dam. Astillaro B | 3
SupenElin E PP E. Hablacian Fasa 2 = G
Concurso Obras Prolongacion Dique del Este 73
| Concureo Obres Prolongacion Conlradiue = ]
Concurso Cleas Nurva Baso de Contenedores Foce 1 ; e
Caneurzn Tacdn Ro-Ro 2* Diquo del Ecta =5 i
FASE DETRANITAGON Concurso Cbras Nueva Bass do Contencdores Fase 2 [
Concurso Obras Canalizacion del Bco. del Buladero | 2 Weses 552
Lras asa 1y Demol. Astitlero 2 Meses R
Cunanirss Olwns Habilibacién Fasa 2 2 Masas [
T Adjdicacion Projonpacion DiquedelEsle | 1Mes £ N w0 ]
Adjudicacisn Prolongacion Contradique 1 Mes
Adjudicacion Nueva Base de Conlenedores Fase 1 1 Mes
Adjudicacion Tacon Ro-Fo 27 Diquede'Ests | 1 Mes == 3
Aaljudicasitn Nueus Bage da Colenmiones Fase 2 £
Adjudicasion Canalizacian dol dal 1 Mens
MLudlca. ‘Coneurso Habilt Faso 1 y Domol Asfilom | 1M | e T [
Adjudicacion Concursa [{abilitacidn Fass 2 -
Ohrms Prolongrcion Diqua del Esln_
Obrses Prolnacion Conlradiquy
Otras Nueva Basa da Contenadnnes Fase 1 24 Mezas
OBRA Obras Tacén Ro-Re 2° Digue del Este 8 Mesas T
ERERE 5 Obras Nueva Basa da Contenedores Fase 2 24 Meses - 1
Olwas Canalizockin dul Baranco del Buladery 9 Meses
Chwns Habllllacidn Fasa 1y Demalicicn astillem 20 Mexos
Cbres Hbiltarkin Fasc 2 10 o

- S

i Estudlos Previos i)

Frolongacion Dique del Este

Prolongacion Ge

Muava Base de Contenedores Fase 1
Tacon Ro-Ro 2° alineacidn Dique del Este
Nurva Base de Gontenedores Fase 2

Ci et B del
Habllitacidn Fase 1 y Demolicion Asfillerc
Fapilitacion Fase 2

2013
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21.4.B

PROPUESTA DE CONVENIO INCORPORADA EN EL DOCUMENTO
DE APROBACION PROVISIONAL (TEXTO DEFINITIVO)

A.- Convenio para el desarrollo de Unidad de Actuacion

1.- CONVENIO URBANISTICO DE COLABORACION PARA LA GESTION Y EJECUCION DE LA UA-3,
AMBITO 5.8.3 DEL DOCUMENTO DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE (Texto Definitivo)
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CONVENIO URBANISTICO DE COLABORACION PARA LA
GESTION Y EJECUCION DE LA UA-3, AMBITO 5.8.3 DEL
DOCUMENTO DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

(Texto Definitivo)
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA PUESTA A DISPOSICION DE
DIVERSOS TERRENOS INCLUIDOS EN UNIDAD DE ACTUACION
UA-SO.137, SITA EN EL_AREA BARRANCO GRANDE, AMBITO
SUROESTE (FICHA SO-4).

En Santa Cruz de Tenerife, a 02 de mayo de 2007.

Ante Mi, D. Juan Victor Reyes Delgado, Secretario Delegado de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife.

REUNIDOS

De una parte, D. Manuel Parejo Alfonso, mayor de edad, vecino de
Santa Cruz de Tenerife, con domicilio profesional en Avenida Tres de Mayo
n° 40, y provisto del DN1 41.888.703-E.

Y de otra parte, Dila. Elvira Acosta Delgado, mayor de edad, vecina
de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en la ¢/ Emilio Fernandez Serra n°
19 y provista de DNI 41.892.574 — Y, Diia. Ofelia Margarita Santos Acosta,
mayor de edad, casada, vecina de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en ¢/
Benavides n® 43 -2 ° piso y provista de DNI 42.073.402 ~ P y Dfia. Maria Luz
Santos Acosta, mayor de edad, casada, vecina de Santa Cruz de Tenerife, con
domicilio en la ¢/ Emilio Fernandez Serra n® 19 y provista de DNI
42.080.975 -7

INTERVIENEN
D. Manuel Parejo Alfonso, en representacion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, en virtud del articulo 12 de los Estatutos que rigen el

funcionamiento de la misma.

Diia. Elvira Acosta Delgado, Diia. Ofelia Margarita Santos Acosta,

. Diia. Marfa Luz Santos Acosta, lodas ellas en su propio nombre y derecho.

Se acompaiia sefialado como documento n°® 1 plano de situacion de los

EXPONEN

' PRIMERO.- Dfia. Elvira Acosta Delgado, Diia. Ofelia Margarita Santos

Acosta y  Diia. Maria Luz Santos Acosta son propietarias de la siguiente
finca:




Trozo de terreno, con molino de viento, casa y aljibe, situada en el
término municipal del Rosario (en la actualidad término municipal de Santa
Cruz de Tenerife), donde [lama “Frias de Abajo”, que mise treinta y cuatro
areas, ochenta y siete centidreas y linda: al Norte, con el Barranquillo de Frias
y terrenos de Dila. Josefa Diaz; al Sur, con finca de D. Domingo Diaz; al Este
con la Carretera que conduce a Giliimar y tierras de D. José Diaz; Oeste con
otras del mismo y las que fueron de D. Ignacio Tejera.

Inscripeion: Inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 349, folio 26
vuelto, finca 1982, inscripcion 52,

Referencia catastral: 2364829CS7426S0001S7

SEGUNDOQ.- Los terrenos propiedad de Diia. Elvira, Dfia. Ofelia Margarita y
Diia. Maria Luz se clasifican y categorizan, conforme al documento de
Adaptacion Baésica del PGOU-92 al DL 1/2000 como suelo urbano no
consolidado. Dicho instrumento de planeamiento urbanistico delimita sobre
los citados terrenos la  Unidad de Actuacion UA-SO.137, sita en el Area
Barranco Grande, Ambito Suroeste (Ficha SO-4), ambito de gestién que, por
un lado, tiene atribuido un sistema de ejecucion privado, y por otro lado,
tiene como principal objetivo la obtenciéon del suelo y la ulterior ejecucion de
la urbanizacién vy dotaciones previstas dentro de su ambito.

El “Documento de Aprobacién Provisional de la Revision del PGO?,
aprobado por acuerdo plenario de fecha 16 de febrero de 2007, delimita sobre
los terrenos de referencia la unidad de actuacion UA-3 del ambito 5.8.3.
“Carretera Sobradillo”

TERCERO.- El precitado molino de Barranco Grande estd actualmente en
estado ruinoso, hecho que aconseja la adopcion de medidas urgentes
tendentes a conseguir su inmediata rehabilitacion.

CUARTO.- El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Excemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en sesion ordinaria
celebrada con fecha 18 de septiembre de 2006 acordd la aprobacion inicial de
la ocupacion directa de los terrenos dotacionales vinculados al Molinos de
Barranco Grande, acuerdo que fue publicado en el periddico “El Dia” de 25
de octubre de 2006 y en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife numero 156 de fecha 8 de noviembre de 2006 y notificado
personalmente a los propietarios de los terrenos afectados.

QUINTO.- Tras el tramite de audiencia personal a los interesados se ha
constatado que la restauracion del molino de referencia es factible a través de
la puesta a disposicién a favor del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife de la superficie de suelo destinada a espacio libre

que esta vinculada al molino.

A tal fin se suscribe el presente convenio u1bamst1 o con base el{{ las

siguientes E?A/u,"\‘,b rﬁ:f,g }lu D

a sistema local
viario en el documento de adaptacion bésica del PGOU-92 al DL 1/2000 y"

/)
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Dia. Elvira Acosta Delgado, Diia. Ofelia Margarita Santos
Acostay Diia. Maria Luz Santos Acosta, propietarias de los terrenos que
integran la Unidad de Actuacién UA-SO.137, sita en ¢l Area Barranco
Grande, Ambito Suroeste, Ficha SO-4 [equivalente a la unidad de actuacién
UA-3 del ambitoc 5.8.3. “Carretera  Sobradillo” del “Documento de
tramitacién para la aprobacion provisional de la Revision del PGO™] ponen a
inmediata disposicion del Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife la superficie de suelo dotacional incluida en el referido Ambito
de gestion que se encuentra calificada como espacio libre y viarios.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 109.3 ¢)
del TR LOTENC, hasta tanto no tenga lugar la aprobaciéon definitiva del
convenio urbanistico de gestion concertada, no tendra lugar la transmision de
la titularidad de los terrenos dotacionales.

SEGUNDA.- Partiendo del relevante peso dotacional de la UA-SO.137 en
relaciéon con las restantes unidades de referencia para la gestion urbanistica
que se encuentran delimitadas dentro del Area de Barranco Grande, el
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife asumira el coste de las obras de la
urbanizacién de la unidad, y se compromete a ¢jecutar la misma en un plazo
maximo de cinco afios a contar desde la entrada en vigor de la ordenacion
pormenorizada del documento de la Revision del Plan General.

En lo que concierne a la urbanizacion del Espacio libre vinculado al
Molino y a su rehabilitacion, a ejecutar por el Excmo. Cabildo Insular de
Tenerite y/o por el Gobierno de Canarias, el Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife se compromete a cooperar con la citadas Administraciones
para llevar a buen término la completa urbanizacién del mismo.

TERCERO.-E! apartado 9 del articulo 151 del Reglamento de Gestidon y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/2004, de 21 de diciembre, permite que la terminacion del procedimiento
de ocupacién directa pueda tener lugar mediante convenio urbanistico
suscrito con la totalidad de los afectados o con una parte de los mismos. En
este sentido, el presente convenio pone fin al procedimiento de ocupacién
directa incoado con fecha 1 de septiembre de 2006.

CUARTO.- De conformidad con el apartado 1 del articul{g 237 del TR
LOTENC, una vecz negociado y suscrito el presente convenio, deberd

someterse a tramite de informacién publica por un periodo minime de veinié.
dias, mediante anuncio a publicar en el Boletin Oficial de la|Ptovincia y:,f"'é”ij-.
uno de los peridédicos de mayor difusion de ésta. Tal y cmnc'}_éXpresénnlénte S
dispone el apartado 4 del citado articulo 237, este convenio se.-"q'e;rfec‘ciohz'i\.ré Vs !

obligara desde su firma.

_-/J.
b

-1

{

i




Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se
firma el presente convenio, al que se anexan las fichas de ordenacion
urbanistica de la unidad de actuacién SO.137 del vigente Plan General (3
paginas) y de la UA-3 del documcento dc Revision del PGOU aprobado
provisionalmente (2 paginas) , por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en
el lugar y fechafsefialados en el encabezamiento.

El Sr. Consejdro Director Diia. Elvira Acosta Delgado
Diia. Ofelia Margarita Santos Acosta
e Dfia. Maria Luz Santos Acosta

D. Manuel Parejo Afonso

1 2013
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TOMO 2.1.4C

NUEVAS PROPUESTAS DE CONVENIOS URBANISTICOS DE
COOPERACION INCORPORADAS EN EL PRESENTE
DOCUMENTO
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214.C

CONVENIOS URBANISTICOS DE COOPERACION
INCORPORADOS EN EL PRESENTE DOCUMENTO

A.- Convenios para la gestion y ejecucion de Actuaciones Urbanisticas Especificas

1.- CONVENIO URBAN;'STICO DE COOE’ERACIC)N PARA DESARROLLAR LA ACTUACION
URBANISTICA ESPECIFICA AUE-1 DEL AMBITO 2.8.3 CUATRO TORRES (Propuesta de nueva
incorporacion).

2.- CONVENIO URBANf$TICO DE COOPERA,CIC')N PARA DESARROLLAR LA ACTUACION
URBANISTICA ESPECIFICA AUE-2 DEL AMBITO 4.6.1 BUENOS AIRES RESIDENCIAL
(Propuesta de nueva incorporacion).
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1

CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION PARA

DESARROLLAR LA ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA

AUE-1 DEL AMBITO 2.8.3 CUATRO TORRES

(Propuesta de nueva incorporacion)

AE AOU AMBITOS

2 CENTRO-
COLINAS 2.8 EL CABO 2.8.3 CUATRO TORRES

ACTUACION

AUE-1
FIRMANTES
Gerencia Municipal de Urbanismo
EDIFICIOS AFELSA, S.L.

2013 Documento de Aprobacion Definitiva Parcial \
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B CONVENIO URBANISTICO DE EDIFICIOS AFELSA, SL .

En Santa Cruz de Tenerife, a 22 de diciembre de 2009.

REUNIDOS

De una parte, dofia LUZ REVERON GONZALEZ, mayor de edad,
provista de N.LF. n® 43.795.718-S Consejera Directora de la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio
profesional en la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife,
sito en la Avenida Tres de Mayo n° 40, 38005 Santa Cruz de Tenerife.

Y de otra, don JUAN FELICIANO SOSA, mayor de edad, provisto de
D.N.l. n® 14.488.893-C, con domicilio a efectos del presente en 38003 Santa
Cruz de Tenerife, Avenida Tres de Mayo, n°® 18.

INTERVIENEN

Don Luz Reverén Gonzalez, en representacion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, en virtud del articulo 12 de los Estatutos que rigen el funcionamiento
de dicha Gerencia Municipal de Urbanismo.

Don Juan Feliciano Sosa, actuando en nombre y representacion de
EDIFICIOS AFELSA, SL., segln consta en la escritura de constitucion de la
sociedad, otorgada ante el Notario de esta capital D. Juan José Zuniga
Galindo, con fecha 16 de octubre de 1970, al n® 2.739 de su protocolo.

Se acompanfa escritura de dicho poder notarial en el anexo | del
presente documento.

Ambas partes, en la representaciébn que ostentan, se reconocen
mutuamente la capacidad legal necesaria para suscribir el presente convenio
urbanistico y, en consecuencia,

EXPONEN

_ PRIMERO: Que la Entidad EDIFICIOS AFELSA,S.L. es propietaria con
aracter privativo, de la siguiente FINCA URBANA:

“EDIFICIO situado en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife,
donde dicen LA COSTA, en la Avenida Tres de Mayo, niimero 18 (antes
n°20), que se ubica sobre un solar que mide DOS MIL NOVECIENTOS
QUINCE METROS con CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS

s Rl ey SANTA CRUZ DE TENERIFE



(2915,40 m?), y linda: AL FRENTE, en linea de treinta y cuatro -,etros g
(34 m), con la Avenida Tres de Mayo de su situacidn; DERECHA _~
entrando, en linea de setenta y ocho metros cincuenta deczmetro (78,5' -
m) CANARIAS EXPLOSIVOS, SA (hoy edificio VALLE-HERMOS®S,
la IZQUIERDA, en linea de cuarenta y ocho metros cuarenta centimetros
(48,40 m), con Gerardo Gil Mayo, hoy Edificio MAGGI, y en otra, de
treinta y ocho metros cuarenta centimetros (38,40 m), con prolongacion
de la Calle Los Molinos (hoy Calle Luis Alvarez Cruz); y al FONDO, en
longitud de veinticinco metros cuarenta centimetros (25,40 m), con
Edificio LOS MOLINOS; y en otra, de doce metros (72,00 m), con
almacén de los sefiores AHLERS (hoy AC DOS GESTION DE
ACTIVOS, S.L.).

Consta de PLANTA DE SOTANO, destinada a almacén ¢ depdsito
comercial, PLANTA BAJA, a local comercial y NUEVE PLANTAS
ALTAS, destinadas a OFICINAS y VIVIENDA.

La PLANTA DE SOTANO, mide 1174 m?

La PLANTA BAJA, mide 1780 m?

Las PLANTAS PRIMERA Y SEGUNDA, miden 313 m2, cada una
Las PLANTAS TERCERA a OCTAVA, miden 149 m?, cada una
La Planta NOVENA, mide 83 m?

Por consiguiente, en total se encuentran construidos en la actualidad
sobre el solar (segln titulo), 4557 m? que coincide con la superficie
catastrada”.

TITULO: El que resulta de la escritura de COMPRAVENTA otorgada
ante el Notario que fue de ésta Capital, D. Federico Nieto Viejobueno, el
dia 29 de Enero de 1972 y posterior AMPLIACION DE OBRA NUEVA,
otorgada ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife, D. José Maria
Delgado Bello, el dia 28 de Abril de 1993, bajo n°® 1642 de su protocolo.

CATASTRO: Refencia Catastral n° 72877016 CS7478N

INSCRIPCION: Se cita para su busqueda, el folio 232 del libro 404 de la
Capital, Finca nimero 28140, inscripcion 22,

SEGUNDO: Que el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU)

ul/lgente de Santa Cruz de Tenerife de 1992, aprobado por Orden del Consejero
de Politica Territorial el 7 de enero de 1992, establecio que el suelo donde se
ubica el inmueble descrito estaba clasificado como suelo urbano comin vy
callflcado con uso caracteristico residencial, con una edificabilidad asignada de
1,6 m*c/m?s.

TERCERO: Que en el documento de la Revision del PGO del Municipio

de Santa Cruz de Tenerife, aprobado provisionalmente el 17 de febrero de
2007, el suelo sobre el que asienta la propiedad de EDIFICIOS AFELSA, S.L.,
se clasifica y categoriza como suelo urbano consolidado ordenado,

H p,or,': :



manteniendo la calificacidn residencial como uso caracteristico, compatlble con ! < /
comercial y terciario de acuerdo con las determinaciones que derivan de sus - /

normas de ordenaciéon pormenorizada, incluyendo la parcela objeto d
convenio en la AUE-1, del ambito 2.8.3, Area de Ordenacion Urbana 2,8‘

Cabo.

CUARTO: Que si bien durante la fase de informacién publica por
EDIFICIOS AFELSA, S.L., se formula alegacién interesando una concrecién
sobre el alcance de la actuacion urbanistica especifica o en su caso su
eliminacion, se siguieron manteniendo sucesivas reuniones de trabajo entre el
equipo redactor de la Revision del PGO y la Propiedad, con el objeto de llegar
a un acuerdo que posibilitara la obtenciéon de suelo para la creacién de una
plaza en la zona, dada la deficiencia de espacios libres en el barrio.

Tras dichas reuniones de trabajo y durante el periodo de informacion
publica del documento de tramite previo a la aprobacién provisional de la
Revision del PGO, EDIFICIOS AFELSA, S.L. formula nueva alegacién en la
que incorpora una propuesta de convenio urbanistico, en el que se recojan los
acuerdos alcanzados, entre la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y dicha entidad mercantil, con el fin de
facilitar y garantizar la viabilidad y agilidad de la ejecucién del documento de la
Revision del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife,
estableciendo la oportuna ordenacion.

QUINTO: Ambas partes, segun intervienen, se reconocen mutua vy
reciprocamente la capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de lo
previsto en Capitulo IV del Titulo VII del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y en el articulo 243.2,
b) del Reglamento de Gestion y Ejecucion del sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, el presente
documento de CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION vy, en la
representacion que ostentan, suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Ordenacion pormenorizada de la actuacion.

El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a través de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, incorpora en el documento de la Revision
del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, que se somete a
aprobacion definitiva, la delimitacién de una actuacion urbanistica especifica
(AUE-1) sobre la propiedad de EDIFICIOS AFELSA, S.L. cuyos terrenos
descritos en el expositivo primero mantienen la clasificacion y categorizacion
como suelo urbano consolidado, dentro de la cual se establece la siguiente
ordenacion:

W
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= Creamon de un espacio libre publico de Plaza con una superficie de
1.614 m?s, con aparcamientos rotatorios y/o para re5|dentes -enxel
subsuelo de la misma distribuidos en tres plantas a contar a par’ur d
sotano 1, planta que ira destinada a comercial y/o almacén ~

aparcamlentos rotatorios en los términos que se establecen masf

adelante.

- Se establece la conexion viaria entre la Avenida Tres de Mayo y la
Avenida Buenos Aires a través de la calle Luis Alvarez Cruz, que debera
ser completada en el tramo actualmente adscrito a la propledad de
EDIFICIOS AFELSA, S.L y cuya superficie es de 338 m?s, incluyendo
las aceras.

- Creacion de una parcela de uso comercial, con una superficie de 213
m?s, para la que se establece la Zona de Edificacion Cerrada
Especifica, Ce-1.2, para la que se determinan las siguientes condiciones
particulares:

Parcela minima (m?): La total de la parcela, incluyendo la plaza.

Circulo inscribible minimo (m): No Procede

Ocupacién maxima: Seguin se indica en el plano de Zonas de

Edificacion.
Edificabilidad maxima (m?): Art. 4.3.6

Altura maxima en plantas: 1

Separaciéon minima a viarios y a linderos (m): Segun se indica en el

plano de Zonas de Edificacion.

Observaciones:

e Por debajo de la plaza, ocupando la totalidad de la misma, se
permite una planta de so6tano de uso comercial.

e Por debajo de esta planta comercial, se ubicaran las plantas de
aparcamientos.

e Las plantas del subsuelo no computaran dentro de la edificabilidad
maxima, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.5.13.c) de las
Normas de Ordenacién Pormenorizada del Plan General de
Ordenacién, siempre que en la planta primera de sétano la posibilidad
de apertura de huecos en la parte de su cerramiento comprendido
entre el suelo de la parcela y la cara inferior del forjado de piso de la
planta baja sea inferior o igual a ochenta (80) centimetros.

e Los dos accesos necesarios para el aparcamiento se realizaran por
la Prolongacién de la Calle Los Molinos (Calle Luis Alvarez Cruz), con
el objeto de no realizarlos hacia la Avda. 3 de Mayo, pudiendo ocupar
las rampas, asi como la salida peatonal independiente la superficie
necesaria de la plaza para ello, sin que las mismas computen a efectos
de minorar la superficie objeto de cesion.



- Creacion de una parcela de uso Residencial Colectivo, -con una /
superficie de 848 m2s, para la cual se establece la Zona dé'Eéli'ﬁca‘ci_ér_:/f

Abierta Especifica Ae-91 y dado el caracter singular de la: parceld = ..
contara con las siguientes condiciones particulares: il o g

Parcela minima (m?): 898

Circulo inscribible minimo (m): No Procede

Ocupaciéon maxima (m?3): Seguin se indica en el Plano de Zonas de

Edificacion.
Edificabilidad maxima (m?3): 4.665
Altura maxima en plantas: 2, 10 v 11 segun se indica en el Plano de

Zonas de Edificacion.

Separacion minima a viarios y a linderos (m): Segun se indica en el

Plano de Zonas de Edificacion.

Observaciones:

e Sera obligatorio la previa formulacién de un Estudio de Detalle (Art.
4.4.9.-4 de las N.O.P.), que incluya toda la superficie de la AUE.

e Se autoriza que la planta tercera, situada sobre el zécalo que
conforman las plantas baja y primera sea diafana y no compute para la
edificabilidad, excepto los espacios cerrados que en ella se creen.

e L a planta baja sera de uso comercial.

e La planta primera sera de uso comercial y/o de oficina.

e El resto de plantas seran de uso residencial colectivo.

Se acompafia plano n° 2 y n° 3, correspondientes a los planos de Usos y
Zonas de Edificacion del documento que se somete a la aprobacién definitiva
de la Revision del PGO.

SEGUNDA: Ejecucion y cesiones obligatorias espacios libres y

viario.

La propiedad se compromete a la ejecucion y posterior cesion a favor del
yuntamiento de Santa Cruz de Tenerife del espacio libre publico de plaza
prevista, todo ello con el objeto de servir de entronque o punto de conexién y
apertura del ambito de la Avenida Tres de Mayo con el Barrio configurado por
el perimetro de la Avenida Buenos Aires, trasera de Avenida La Salle, Avenida
San Sebastian y Calle Los Molinos. Dicha plaza contara con una superficie de
suelo de 1.614 m°s.

Ademas sera objeto de ejecucidon y posterior cesion a favor del
Ayuntamiento de Santa Cruz, el tramo correspondiente a la calle Luis Alvarez
Cruz, cuya urbanizacion debera ser ultimada con cargo a la propiedad. Dicho
viario debera ser ejecutado de forma simultdnea con la ejecucién de la
edificacién y de la plaza, en los términos previstos en el articulo 207 del
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Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarlas ‘ |
aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre. f : :

Se acompaiia como Anexo al presente Convenio, plano n° 4 “Ces(, s”
identificativo de las distintas superficies objeto de cesion. : o

TERCERA: Ejecucion y cesiones obligatorias del espacio comercial.

De manera simultanea a la ejecucion y urbanizacion de la citada plaza,
la propiedad ejecutara el espacio comercial previsto, cuyo volumen se ubicara
bajo la rasante de la plaza, salvo un pequefio nucleo edificatorio que se debera
ubicar sobre aquella, a la espalda y junto al zocalo de la edificacién colindante

(Edificio VALLEHERMOSO).

La superficie del comercial sobre la rasante de la plaza sera cedida al
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, salvo aquella que resulte necesaria
para ubicar el nicleo que servira de acceso por rampa al centro comercial bajo
la rasante de la Plaza y que, necesariamente, habra de ser frontero y
colindante con la Avenida Tres de Mayo. La cesion prevista sobre rasante es
de 70 m2 Sobre dicho espacio comercial bajo la plaza la Gerencia de
Urbanismo autorizara la apertura de lucernarios y zonas de ventilacion al
espacio publico en una superficie total no superior a 25 m? conforme a la
regulacion del uso comuin especial de los bienes de dominio publico.

Por otro lado EDIFICIOS AFELSA, S.L., ademas de dicho nucleo
edificatorio situado sobre la rasante de la plaza, conservara la titularidad de las
plantas ubicadas en el subsuelo bajo la rasante de la plaza.

CUARTA: Fases de ejecucion de la AUE.

Con el objeto de viabilizar y facilitar la ejecucién de la actuacion
urbanistica especifica, y con el fin de que la entidad mercantil compareciente
pueda mantener su actividad comercial sin que ésta sea interrumpida, el
desarrollo de la AUE-1 se realizara en las dos fases que a continuaciéon se
detallan. Las actuaciones de demolicién y edificaciéon se integraran en un Unico
proyecto basico que sera objeto de la correspondiente licencia urbanistica,
stableciéndose el siguiente proceso:

1. Fase primera:

Debera procederse a realizar la segregacion o divisién parcelaria, de tal
forma que aparezca con claridad que aquella finca que es frontera y se
situa en colindancia con la Avenida Tres de Mayo, en la que se ubicara
el espacio publico objeto de cesion y en la que actualmente se ubica un
edificio de siete plantas, quedara como finca “matriz”. En consecuencia,
quedara titulada como finca “segregada”, aquella en la que se ubicara el




edificio de uso residencial y comercial de nueva construccmn que se.
pretende, con frente a la calle Luis Alvarez Cruz. i = i

En la finca segregada habra de procederse al desmantelamiento y &
demolicién de los almacenes — naves que actualmente se ubican-en ella,
para proceder a la ejecucion posterior del edificio de nueva planta. ...

Una vez demolidos los almacenes — naves que tienen su frente a la calle
Luis Alvarez Cruz (finca segregada), EDIFICIOS AFELSA; S.L. debera
proceder al adecentamiento provisional (o embellecimiento) de forjados y
techos de Uralita que se ubican en el encuentro trasero con el actual
edificio con frente a la Avenida Tres de Mayo, a la altura de la primera
planta sobre la rasante (finca matriz), con objeto de que se mantengan
en las debidas condiciones de utilizacién al uso al que se hallan
destinados en la actualidad y hasta tanto y mientras no se proceda a la
gjecucion de la segunda fase de la que seguidamente se hablara. El
Ayuntamiento (o la Gerencia de Urbanismo) se obliga a la concesion de
la pertinente licencia conforme a la ordenacién prevista.

Una vez demolida la edificacion existente en la finca segregada la
propiedad deberéa ultimar los elementos urbanizatorios correspondientes
al tramo de viario de la citada calle a la que da frente la parcela, en el
caso de que no se hubiera urbanizado previamente, pudiendo llevarse a
cabo la urbanizacién y edificacion simultanea en los términos previstos
en el articulo 207 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de
diciembre.

2. Fase segunda:

Dentro del plazo maximo de ejecucion del Plan General que se apruebe
(12 afios), EDIFICIOS AFELSA S.L. (6 de quien la misma traiga causa)
procedera a la demolicién del actual edificio con frente a la Avenida Tres
de Mayo (ubicado sobre la finca matriz).

Posteriormente, dentro también de dicho plazo maximo de ejecucién en
el espacio resultante de la demolicion (finca matriz 6 resto), la Propiedad
se compromete a la construccion del edificio con destino a uso comercial
y garajes (ubicado sensiblemente bajo la rasante de la Avenida Tres de
Mayo, salvo el nicleo con espalda a la edificacion colindante —Edificio
Vallehermoso-) y a la posterior cesion al Ayuntamiento de la plaza
prevista (que se correspondera sensiblemente con la cubierta del
edificio), descrita en la ESTIPULACION PRIMERA del presente
Convenio, asi como el edificio con destino a uso comercial sobre la
rasante de la misma (salvo aquella superficie que resulte necesaria para
ubicar el nucleo que servird de acceso por rampa al centro comercial
bajo la rasante de la plaza -143 m2-) y a la ejecucion del tramo de viario
pendiente de urbanizar junto a la misma.
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Que en consecuencia, para posibilitar la ejecucion de lo prétendidb;":
podran simultanearse en el tiempo ambas actuaciones urbanistico oF ]
edificatorias, de tal forma que se minimicen los mconvenlente{g?a(;
derivados de la erradicacién de arrendatarios (Indemnizacion lucro
cesante, ...) y otros derivados de la renovacién urbanistica“que se

pretende.

A efectos de una mayor claridad, se adjunta PLANO de la FINCA
MATRIZ y de la finca que debera SEGREGARSE (bajo n°5 y 6).

QUINTA: La entidad mercantil EDIFICIOS AFELSA, S.L. se obliga a
afectar la finca matriz (una vez se haya practicado la segregacion a la que se
alude en la estipulacion anterior), a la ejecucién material de la plaza,
urbanizacion pendiente y la edificacion con destino comercial, procediendo a
inscribir el Convenio Urbanistico en el Registro de la Propiedad cuando éste se
halle aprobado definitivamente. A tales efectos, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 73 y siguientes del Real Decreto 1093/97, de 4 de julio,
relativo a normas complementarias al Reglamento por la ejecucion de la Ley
Hipotecaria, se procedera a inscribir mediante “nota marginal” la obligacion
asumida por la entidad mercantil EDIFICIOS AFELSA, S.L., en la mencionada
parcela (es decir, sobre la finca matriz o resto de ésta —una vez se haya
practicado la segregacion-) destinada a plaza, viario y edificacién con destino
comercial.

Las obligaciones sefialadas y asumidas por la entidad mercantil se
establecen como contrapartida a la materializacion de aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacion.

La nota no se cancelara por caducidad hasta transcurridos, al menos,
doce anos desde su fecha o, en su caso, por cumplimiento de las obligaciones
asumidas o por sustitucion de la garantia.

Al fin de garantizar la seguridad en el trafico mercantil, EDIFICIOS
AFELSA, S.L. se compromete a comunicar a la Gerencia Municipal de
Urbanismo, de forma previa o simultanea, los contratos de compraventa de las
parcelas que se celebren, aportando los datos del comprador con objeto de
dar e traslado de las obllgacnones asumidas y de la comunicacion exigida en el
=¥ ficulo 19 del Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto
[egislativo 2/2008, de 20 de junio, o precepto que lo sustituya. Dicha
comunicacion se exigiré para cualquier otra obligacion real que recaiga sobre el
resto de la finca matriz (una vez practicada la segregacion).

Ademas, EDIFICIOS AFELSA, S.L. procedera a incorporar en los
contratos de compraventa, hipotecarios o cualesquiera otros de contenido real
sobre el resto de la finca matriz (una vez practicada la segregacion), una
estipulacion donde se recoja expresamente el conocimiento y la asuncién por el
comprador o titular de derechos reales, de las obligaciones plasmadas en el
presente documento.



SEXTA: Los efectos del presente Convenio Urbanistico :q&(éidaﬁ/
condicionados a la aprobacion definitiva de la Revision del Plan Gen = .
Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, por la Comision de Ordenac;on del

Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico soélo tienen el efecto de
vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacion de los
pertinentes procedimientos para la modificacién o revisién del planeamiento
sobre la base del acuerdo sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad de
una nueva solucion de ordenacion urbanistica. En ningln caso vincularan o
condicionaran el ejercicio por la Administracion Publica, incluso la firmante del
convenio, de la potestad de planeamiento o de aprobacién del pertinente
instrumento.

En caso de modificacion sustancial de los términos y condiciones
inicialmente pactados a través del presente Convenio Urbanistico, en el
documento que se apruebe definitivamente, las partes se comprometen a
iniciar un nuevo proceso de concertacion urbanistica en las condiciones que al
efecto se determinen.

SEPTIMA: El convenio se sometera al tramite de informacion publica
junto con el documento de revision del Plan General de Ordenacion, formando

parte del mismo.

El Convenio se perfeccionara y obligara desde su firma, todo ello
conforme previene el articulo 248 del Decreto 183/04, de 21 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecuciéon del sistema de
planeamiento de Canarias.

OCTAVA: Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones
a realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en
beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones del planeamiento y del
cumplimiento de las estipulaciones pactadas en el presente convenio.

NOVENA: El presente Convenio Urbanistico, una vez protocolizado
mediante certificacion expedida por la Administracién actuante, se elevara al
Registro de la Propiedad para su inscripcion registral, conforme determina el
art. 1.8 y 2.2 del Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban
las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

Los gastos que, en su caso, se deriven de la inscripcion registral de este
documento, seran de cuenta y a cargo de EDIFICIOS AFELSA, S.L.
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DECIMA: Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion,
modificacion, resolucién y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su
naturaleza y vinculacion directa e inmediata a la satisfaccion del interés publico,
se entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccibn Contencioso
Administrativa con sede en la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma
el presente convenio, por duplicado ejemplar y a un sélo efecto, en el lugar y
fecha sefialados en el encabezamiento.

Por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife: Por la propiedad
La Consgjera Directora de la G.M.U. del
Ayto. de Banta Cruz de Tenerife

everon Gonzalez.
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CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION PARA
DESARROLLAR LA ACTUACION URBANISTICA ESPECIFICA
AUE-2 DEL AMBITO 4.6.1 BUENOS AIRES RESIDENCIAL

(Propuesta de nueva incorporacion)

AE AOU AMBITOS
4 FRA’gl,ARCOSTA 4,6 BUENOS AIRES 4.6.1 BUENOS AIRES RESIDENCIAL
ACTUACION
AUE-2
FIRMANTES

Gerencia Municipal de Urbanismo
MAGACASA, S.L.
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE COOPERACION
PARA LA ORDENACION Y EJECUCION DE LA ACTUACION
URBANISTICA ESPECIFICA AUE-2 EN EL AMBITO 4.6.1
BUENOS AIRES RESIDENCIAL

- INTERVIENEN -

Dofia Luz Reverén Gonzilez, en representacién de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en virtud del articulo
12 de los Estatutos que rigen el funcionamiento de dicha Gerencia Municipal de
Urbanismo.

Don Manuel Gonzalez de Aledo y Buergo, actuando en nombre y
representacién de la entidad mercantil “MAGACASA, S.L.”, conforme escritura de
poder otorgada al efecto, ante el Notario de esta capital D. José Maria Delgado Bello,
con fecha 4 de septiembre de 1995, al nimero 1.395 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, al tomo 1.263, folio 155, hoja TF-11.515,
inscripcién 12,

Se acompaiia escritura de dicho poder notarial, como documento nimero [, del
Anexo I del presente documento.

Ambas partes, en la representacion que ostentan, se reconocen mutuamente la

capacidad legal necesaria para suscribir el presente convenio urbanistico vy, en
consecuencia,

- EXPONEN -

PRIMERQO: La entidad mercantil “MAGACASA, S.L.” es propietaria de las
siguientes parcelas, en el Barrio de Buenos Aires (AOU 4.6.1):

1.- Solares sitos en los nimeros 8 y 10 de la C/ Colombia. Dichos solares
tienen una superficie, en conjunto, de 165 m?. Estos solares se encuentran afectos, en el
frente que linda con la autopista TF-5, a la zona de proteccién de la proyectada
ampliacion de la autopista TF-5, ¥ su consiguiente zona de servidumbre.

2.- Solar sito en la C/ Ecuador n® 2-A, con una superficie, segin escritura de
propiedad, de 405 m?, si bien segln reciente medicién se ha constatado como superficie
real la de 547 m?. Linda, por ¢l Norte, con la Calle Nicaragua; Sur, resto de finca matriz;
Este, Calle Ecuador; Oeste, Calle Colombia.

Se acompafia plano n® 1 de situacién de la propiedad y titulos de propiedad de
los terrenos, como Anexo I
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SEGUNDO: El documento para la Adaptacién Basica del Plan General de
Ordenacion Urbana de 1992 al Decreto Legislativo 1/2000, por el que se aprueba el
TRLOTENC, aprobado definitivamente de forma parcial por la Comision de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, en sesion
ordinaria celebrada el 29 de diciembre de 2004, establece para dicha propiedad su
adscripcidn a un ambito de suelo urbano consolidado.

En concreto, las caracteristicas urbanisticas de la parcela (segin el PGOU de
1992), eran las siguientes:

Clasificacion: Suelo urbano.
Calificacion: Residencial
Tipologia: Cerrada

Altura méaxima: 3 plantas

El documento para la Revision del Plan General de Ordenacidon de Santa Cruz de
Tenerife, aprobado inicialmente por acuerdo plenario adoptado con fecha de 11 de junio
de 2004 (y las modificaciones operadas en dicho documento de Revisién del Plan
General, expuestas a nuevo tramite de informacion publica, con caracter previo a la
adopcidon del acuerdo de aprobacion provisional, segun acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de 19 de mayo de 2006), previeron, para las tres parcelas objeto de
convenio, las siguientes actuaciones urbanisticas:

- Adscripeidon de las parcelas a un ambito de Suelo Urbano Consolidado
Ordenado.

- Sujecion de este “Ambito 4.6.1-Residencial Buenos Aires” a posterior
desarrollo mediante Plan Especial de Mejora Urbana (PEM).

- Delimitaciéon de “Actuacion de Ejecucion de Sistema Local” (AESL),
alrededor del “Ambito 4.6.1-Residencial Buenos Aires”. Esta AESL integra
parte del solar propiedad de “MAGACASA, S.L.” sito en la Calle Ecuador 2-A
{(Fichero de Ordenacién Urbanistica Tomo 2.1.3., AOU 4.6, Hoja 6 de 12),
resultando que la parte de la citada parcela integrada en la AESL {mismo
fichero, pagina 4 de 12) es deslinada a “Espacio Libre Publico de PLAZA™,
quedando esta parcela -propiedad de la entidad mercantil “MAGACASA, S.L.”-
dividida en una parte privada, de uso Residencial, y otra parte plblica,
destinada a Plaza.

- Desting de aproximadamente 132 m? del solar propiedad de “MAGACASA,
S.L.” sito en la Calle Ecuador 2-A, a ampliacion de urbanizacion de la calle
Colombia y a la ejecucion de las aceras para completar urbanizacion.

- Afeccidn, como consecuencia de la ampliacion de la autopista TF-5, con la
consiguiente zona de servidumbre de proteccion, de los solares propiedad de
“MAGACASA, S.4.”° en la Calle Colombia nimeros 8 ¥ 10.

- Destino de las parcelas objeto de este convenio:
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= Parcelas de los nimeros 8 y 10 de la Calle Colombia: Uso Residencial (RC).

» Parcela de la Calle Ecuador n® 2-A: Parte Residencial y parte Espacio Libre
Publico de Plaza (superficie total aprox. 487.64 m?), con adscripciéon de la
misma a la Actuacion de Ejecucion de Sistema Local (AESL), ademas de las
citadas superficies destinadas a ampliacion de urbanizacién de la calle
Colombia y a aceras para completar urbanizaciéon de las calles Colombia y
Ecuador.

TERCERO: Durante la nueva fase de informacién publica previa a la adopcion
del acuerdo de aprobacién provisional (B.O.C. 2006/100, de 24 de mayo), por la entidad
mercantil “MAGACASA, S.L.” se formula alegacién (registro de entrada nimero
2004018852), en la que se propone, en resumen, que al constatarse que el documento
del Plan General modificado tras la aprobacién inicial continua dejando los solares
propiedad de “MAGACASA, S.L.” -nimeros 8 y 10 de la Calle Colombia- afectos a la
linea de proteccion de la ampliaciéon de la autopista TF-5, la propiedad estd en
disposicidén de suscribir con el Ayuntamiento el oportuno Convenio Urbanistico, de

- modo que quede garantizado que el aprovechamiento y edificabilidad que esta parte
tenia en los citados solares de la Calle Colombia, sean trasladados a otro u otros solares
proximos, de similar superficie. Igualmente, se manifestdé la preferencia de que la
permuta se materializara en el entorno del Barrio de Buenos Aires, para lo que se puso
en conocimiento del Ayuntamiento el compromiso de “MAGACASA, S.L.”, en su caso,
de completar la urbanizacién en el o los solares resultantes, proponiendo destinar los
solares de la Calle Colombia (nims. 8 y 10) a la posible ampliacién del equipamiento
deportivo (campo de bochas) que en la actualidad existe y usan los vecinos en los
nimeros 2, 4 y 6 de la calle Colombia.

CUARTO: Analizada dicha alegacién, se ha procedido a su estudio y a la
busqueda de alternativas, contando con la participacidn y propuestas de la
representacion de la entidad mercantil “MAGACASA, S.L.”.

Fruto de dichas reuniones de trabajo, ¢s el acuerdo alcanzado entre la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife v dicha entidad,
en virtud del cual se formula el presente convenio urbanistico, con el fin de facilitar y
garantizar la viabilidad y agilidad de la ejecuciéon del documento de la Revision del Plan
General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, estableciendo la oportuna
ordenacion.

QUINTO: Ambas partes, segin intervienen, se reconocen mutua y
reciprocamente la capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de la lo previsto en
Capitulo IV del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo y en el art. 243.2.b) del Reglamento de Gestion y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de
diciembre, del presente documento de CONVENIO URBANISTICO DE
COOPERACION 'y, en la representacién que ostentamy suscribirlo y obligarse al
cumplimiento de las siguientes
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- ESTIPULACIONES -

PRIMERA: El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a través de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, se compromete a corregir e incorporar en el
documento de la Revisién del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife,
que se somete a aprobacion definitiva, los siguientes aspectos de la ordenacion:

1. Delimitar una Actuacién Urbanistica Especifica AUE-2 sobre los terrenos
propiedad de MAGASA, SL sitos la calle Ecuador del ambito 4.6.1 Buenos
Aires Residencial cuya superficie total es de 596 m®.

2. La parcela lucrativa resultante, propiedad de la entidad mercantil
compareciente incluida en el AUE-2 cuenta con los siguientes pardmetros:

- Superficie: de 413 m%s

- Uso: Residencial Colectivo RC, con compatibilidad de uso terciario
segun las normas de ordenacién pormenorizada.

- Tipologfa edificatoria: Edificacidn Cerrada.

- Altura: 3 plantas

- Edificabilidad: 1.239 m’c.

3. Delimitacidon de una Actuacién Especifica de Sistema Local (AESL)
destinada Espacio Libre Publico de Plaza en la calle Colombia en la que se
incluye los terrenos propiedad de MAGACASA, SL, correspondientes a los
numeros 8 y 10 de dicha via.

Se acompafia plano n® 2 de usos y plano n° 3 de tipologias correspondiente a la
ordenacién incorporada en el documento de aprobacion definitiva de la Revision del
PGO.

SEGUNDA: La entidad mercantil “MAGACASA S.L.” cede libre de cargas a
favor del Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, los siguientes terrenos,
siendo la superficie total de cesion de 297 m*:

1.- Los terrenos sitos en los nimeros 8 y 10 de la Calle Colombia, con una
superficie total de 165 m? de superficie, identificados con la letra A en el plano n°® 4
que acompafia al presente convenio.

2.- Una superficie de 132 m?* de los terrenos situados en la C/ Ecuador n® 2-A
identificada con la letra B en el plano n° 4 adjunto, destinado a la ampliacién de viario y
ejecucion de las aceras.

Se acompafia plano n® 4 referido a los terrenos de cesion.
TERCERA: Asimismo la entidad mercantil “MAGACASA S.L.” asume la

gjecucion de las obras de urbanizacién del viario y aceras que bordea la parcela
lucrativa resultante propiedad de la misma en todos sus f\r.entes, condicién necesaria
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para que la parcela adquiera la condicién de solar en los términos establecidos por la
legislacién aplicable, pudiendo en cualquier caso llevar a cabo la urbanizacion y
edificacion simultdnea segin lo previsto en ¢l Reglamento de Gestion y Ejecucién del
Planeamiento de Canarias.

CUARTA: En relacién con los plazos para la ejecucion, se estard a lo dispuesto
en la ficha urbanistica correspondiente.

QUINTA: Los efectos del presente Convenio Urbanistico quedardn
condicionados a la aprobacién definitiva de la Revision del Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife, por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 236.5 del TRLOTENC, las
estipulaciones del presente Convenio Urbanistico sélo tienen el efecto de vincular a las
partes del convenio para la iniciativa y tramitacién de los pertinentes procedimientos
para la modificacién o revision del planeamiento sobre la base del acuerdo sobre la
oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacién o
urbanistica. En ningln caso vincularan ¢ condicionaran el ejercicio por la
Administracién Publica, incluso la firmante del convenio, de la potestad de

planeamiento o de aprobacion del pertinente instrumento.

En caso de modificacién sustancial de los términos y condiciones inicialmente
pactados a través del presente Convenio Urbanistico, en el documento que se apruebe
definitivamente, las partes se comprometen a iniciar un nuevo proceso de concertacién
urbanistica en las condiciones que al efecto se determinen.

SEXTA: Encontrandose el documento de la Revision del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife en la fase de informacion priblica previa a la
adopcion del acuerde de aprobacion definitiva, cabe aplicar lo previsto en el apartado |
del articulo 237 del TRLOTENC, segun el cual el convenio se someterad al irdmite de
informacidn piblica de forma auténoma y simultaneamente al desarrollo de los tramites
que restan para la aprobacion definitiva de la Revision del PGQO. En este supuesto, la
informacién publica se llevard a cabo mediante anuncio a publicar en el Boletin Oficial
correspondiente y en uno de los diarios de mayor difusion en la provincia.

El Convenio se perfeccionara y obligard desde su firma, todo ello conforme
previene el art. 248 del Decreto 183/04, de 21 de diciembre, por €l que se aprueba el
Reglamento de Gestién y Ejecucidn del sistema de planeamiento de Canarias.

SEPTIMA: Las partes colaborarin mutuamente en todas las actuaciones a
realizar dentro del 4mbito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de
la pronta ejecucion de las determinaciones del planeamiento v del cumplimiento de las
estipulaciones pactadas en el presente convenio.
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OCTAVA: El presente Convenio Urbanistico, una vez protocolizado mediante
certificacién expedida por la Administracion actuante, se elevard al Registro de la
Propiedad para su inscripeidn registral, conforme determina el art. 1.8 y 2.2 del Real
Decreto 1093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripeion en el Registro de
la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Los gastos que, en su caso, se deriven de la inscripcion registral de este
documento, serdn de cuenta y a cargo de “MAGACASA S.L.”

NOVENA: Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion,
resolucion vy efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y
vinculacién directa € inmediata a la satisfaccion del interés publico, se entenderan
sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccién Contenciosos Administrativa con sede en
la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el
presente convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha
sefialados en el encabezamiento.

Administrador anice de la
entidad mercantil
MAGACASA, S.L.

\ Consejera Directora
renc

\ \

Juan Victor Reyes Delgado.-
Secretario Delegado de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerifc
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ANEXO 1.-

1.- Escritura de poder notarial, “MAGACASA, S.L.”.
2.~ Titulos de propiedad.

ANEXO II.-

1.- Plano de situacién de la propiedad.

2.- Plano de usos del documento dc aprobacién definitiva de la Revisidn del
PGO.

3.- Plano de tipologias de aprobacion definitiva de la Revisién del PGO.

4.- Plano de superficies de cesidn y de la parcela resultante.
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innninEre Pelimitacion de ia Actuacion
Superficie parcela privada {A) 165 m?

Superficie parcela privada (B) 547 m?

Superficie parcela pablica 49 m?
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PLANGENERALDEORDENACION

SANTA CRUZ DE TENERITFE

CONVENIO URBANISTICO
AUE -2
AMBITO 4,61 -BUENOS AIRES RESIDENCIAL

SITUACION

PLano: ] E: 1/5.000
JULIO 2009

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
SENANTE - PALERMETABARES DE NAVA S.L. UTE.



TeEnnneNe Pelimitacién de la AUE

AUE Actuacisn Urbanistica Especifica

[ Residencial Colectiva
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CONVENIO URBANISTICO
AUE -2
AMBITO 4.6.1 -BUENOS AIRES RESIDENCEAL

ORDENACION PORMENORIZADA - USOS

pLANO: 2 E: 1/1.000
JULIO 2009

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISIMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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TIRnnrnEr Dejfimitacion de la AUE

[ 1 Edificacién Cemada de 3 plantas
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SANTA C E TENERIFE

CONVENIO URBANISTICO
AUE -2
AMBITO 4.8.1 -BUENDS AIRES RESIDENCIAL

ORDENAGION PORMENORIZADA - TIPOLOGIAS

PLANO: 3 E: 1/1.000
JULIO 2009

GERENGIA MUNIGIPAL DE URBANISIMO DE SANTA GRUZ DE TENERIFE
SENANTE - PALERMA&TABARES DE NAVA, S.L. U.T.E.



| CONDICIONES URBANISTICAS DE LA AUE

s Superficie total de la AUE: 596m?

[ Parcelaresidencial: 415 m?

] [ | Viario: 49 m?
= /7] Suelode Cesién fuera de la AUE: 165 m*

7B/ Suelode Cesion dentro de la AUE: 132 m?
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AUE -2
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JULIO 2009
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TOMO 2.1.4D

CONVENIOS ANTERIORES INCORPORADOS TRAS LA
INFORACION PUBLICA DE JULIO DE 2009
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21.4.D

CONVENIO ANTERIOR INCORPORADO TRAS LA INFORMACION
PUBLICA DE JULIO 2009

1.- CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y D. ELFIDIO PEREZ Y PEREZ, Y D2 AURELIA PURA IMELDA
ACOSTA HERRERA, A FIN DE TERMINAR CONVENC,IONALMENTE EL EXPEDIENTE DE
EXPROPIACION FORZOSA INCOADO PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DENOMINADO,
“Manzanas M-3 del Poligono P-1, destinado a Viviendas de Reposicion para los afectados por
la Via Arterial de S/C Tenerife y Proyecto de Recuperacion del Barranco Santos 22 Fase”

2013 Documento de Aprobacion Definitiva Parcial PLANGENERALDEORDENACION



Documento de Aprobacién Definitiva Parcial 2013



1

CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA GERENCIA DE
URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE Y D. ELFIDIO PEREZ Y PEREZ, Y D2
AURELIA PURA IMELDA ACOSTA HERRERA, A FIN DE
TERMINAR CONVENCIONALMENTE EL EXPEDIENTE DE
EXPROPIACION FORZOSA INCOADO PARA LA EJECUCION
DEL PROYECTO DENOMINADO, “"Manzanas M-3 del
Poligono P-1, destinado a Viviendas de Reposicion para los
afectados por la Via Arterial de S/C Tenerife y Proyecto de
Recuperacion del Barranco Santos 22 Fase”
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“«CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA GERENCIA DE
URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE Y D. ELFIDIO PEREZ Y PEREZ, Y D*
AURELIA PURA IMELDA ACOSTA HERRERA, A FIN DE
TERMINAR CONVENCIONALMENTE EL EXPEDIENTE
DE EXPROPIACION FORZOSA INCOADO PARA LA
EJECUCION DEL PROYECTO DENOMINADO, “Manzanas
M-3 del Poligono P-1, destinado a Viviendas de Reposicién para
los afectados por la Via Arterial de S/C Tenerife y Proyecto de
Recuperacion del Barranco Santos 2° Fase”.

En Santa Cruz de Tenerifea 28 DiC 2005

nte Mi. D. Juan Victor Reyes Delgado, Secretario Delegado en la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife.

COMPARECEN

Don Manuel Parejo Alfonso, con D.N.I. 42 167 377-M, Consejero
Director de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Exemo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, sita en la Avenida Tres
de Mayo, n° 40 de esta capital.
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INTERVIENEN

Don Manuel Parejo Alfonso, en nombre y representacion de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife, haciendo uso de la competencia que l¢
- atribuye el Art. 12 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de]
Urbanismo, que actia como Administracion expropiante.----------------

Don Elfidio Pérez y Pérez y Dofia Aurelia Pura Imelda Acosta
Herrera, actuando en su propio nombre y derecho, en su calidad de
parte expropiada.

Al objeto de dejar formalizado el acuerdo de terminacion
convencional respecto del Expediente de Expropiacion Forzosa
incoado por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para la ejecucion del
Proyecto denominado, “Manzana M-3 del Poligono P-1 destinada a
viviendas de reposicion para los afectados por la Via Arterial de Santa
Cruz de Tenerife y Proyecto de Recuperacion del Barranco de Santos,
Fase II”.

EXPONEN
/

L- ANTECEDENTES.- EI Consejo de Administracién de la Gerencia
Municipal de Urbanismo en sesion de caracter ordinario celebrada
12 de Diciembre de 2003, adopto la incoacién de Expediente de
Expropiacion Forzosa para la ejecucion del Proyecto denominado,
“Manzana M-3 del Poligono P-1 destinado a Vivienda de Reposicion para
los afectados por la Via Arterial de Santa Cruz de Tenerife y Proyecto de
Recuperacion del Barranco de Santos Fase I1I” .

IL- La relacion de bienes y derechos afectados se integraba por las
afecciones denominadas Finca N°1y Finca N°2.

En particular el inmueble identificado como Finca N°1 resultd ser
propiedad de D. Elfidio Pérez y Pérez y D? Aurelia Pura Imelda
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Acosta Herrera, siendo la descripcion del referido inmueble Ila| -
siguiente:

Parcela de forma irregular, segun planos que mide 1.323,40 M?,
lindando:

Al Norte con la parcela catastral 61940-16 y con resto de fincas
catastrales 61940-13,15,21,22,23 y parte de la finca catastra
61940-15, las fincas las construcciones existentes en dicha finca se
encuentran en estado ruinoso.

Consta el referido inmueble inscrito registralmente, siendo sus datos

los siguientes: Finca N°:12.992, Libro: 292 Registro de la Propiedad
N°1, Folio 206.

III.- La referida afeccion forma parte de la finca registral
anteriormente citada, y fue adquirida por los antes citados D.Elfidio
Pérez y Pérez y D? Aurelia Pura Imelda Acosta Herrera, a D.
Raphael Lewis George Honnor, y a los hermanos D? Blanca , D
Celina, y D. José E. Calzadilla Izquierdo, segun consta en Escritura
Plblica de Compraventa suscrita el 29 de Febrero de 1.984, ante el
Notario D. Federico Nieto Viejobueno, siendo la superficie objeto
de adquisicién la de 2.696,50 M?, segun manifestacion consta el
referido titulo publico.

_Durante la instruccién del Expediente y tras un proceso negociador

las partes de conformidad a lo previsto por los Arts.162 y 236 del
TR 1/2000 de 8 de Mayo de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de FEspacios Naturales de Canarias, acordaron terminar
convencionalmente el resefiado Expediente de Expropiacion a tal
efecto el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo el
dia 17 de Diciembre de 2.005 en el punto del orden del dia, cuya
rdbrica literalmente, DICE:

22.- TOMA DE CONOCIMIENTO Y APROBACION DEL CONVENIO
URBANISTICO A FORMALIZAR ENTRE LA GERENCIA MUNICIPAL
DE URBANISMO Y D. ELFIDIO PEREZ Y PEREZ, A FIN DE
TERMINAR CONVENCIONALMENTE EL EXPEDIENTE DE
EXPROPIACION FORZOSA INCOADO PARA LA EJECUCION DEL
PROYECTO DENOMINADO “MANZANA M-3 DEL POLIGONO 1
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| -37%) El resto de la Finca registral sera adquirida por el Excmo.

DESTINADO A VIVIENDAS DE REPOSICION PARA LOS AFECTADds‘_ e

POR LA ViA ARTERIAL DE SANTA CRUZ DE TENERIFE”,acuerdo enj| -

el que se recogen las siguientes,

ESTIPULACIONES

12) La Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife, libera de Expropiacién el inmueble
identificado como Finca N°1 por el Proyecto de referencia, en los
términos previstos por el Art.128 del TR 1/2.000 de Ordenacion de
Territorio de Canarias.

22) De la Finca registral N°:12.992, Libro: 292 Registro de la
Propiedad N°1, Folio 206, Tomo: propiedad segun se expuso
anteriormente de D. Elfidio Pérez y Pérez y D? Acosta Herrera, se
segrega una superficie 837,92 M?, salvo mejor medicién conforme a
la cartografia digitalizada de esta Gerencia Municipal de Urbanismo,
cuya titularidad seguiran conservando, y que se identificara como
Finca “A” a la parcela resultante se le reconoce una edificabilidad
de seis plantas sobre rasante y en subsuelo las que correspondan a
tal aprovechamiento, aspecto que debera ser recogido en la revision
del Plan general actualmente en tramite.

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, y se identificara como
Finca “B”, y en tanto que la referida adquisicion trae causa del
Expediente Expropiatorio incoado para la ejecucion del Proyecto
denominado, “Manzana M-3 del Poligono P-1 destinado a Vivienda de
Reposicién para los afectados por la Via Arterial de Santa Cruz de
Tenerife y Proyecto de Recuperacion del Barranco de Santos Fase 117 |y
el Plan General preveia la adquisicion del resto del la Finca
Registral mediante Expropiacion, se le reconoce a la obtencién del

inmueble la naturaleza de Expropiacion.

De conformidad a lo previsto por el vigente Planeamiento, la
superficie adquirida por la Administracion, sera destinada
integramente a la ejecucién de Vivienda de Reposicion.----—-—-----—-—-




4?3) El Proyecto de Urbanizacion pendiente de las Calles José{" «
Placido Sansén y Fermin Morin, sera redactado por los Servicios o
Técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, y del coste de
[\ urbanizacién pendiente la parte Expropiada asumira Unicamente el
|| que se corresponde con la Finca “A”, asumiendo el resto Ig
/ ) || Administracion Expropiante.

La parte Expropiada se obliga a ejecutar el correspondiente
n/\ Proyecto de Urbanizacion de conformidad con el Proyecto facilitado
Ll 'l por la Gerencia Municipal de Urbanismo, y en el plazo de tres
) | | meses desde su Aprobacion por la Gerencia Municipal de
| / Urbanismo.

(/ La Administraciéon abonara el coste proporcional a su frente de
parcela, de conformidad a lo previsto en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion, y todo ello condicionado a su recepcion
final por parte de la Administracion.

En caso de que la parte Expropiada incumpliera esta obligacion [a
ejecucion del Proyecto de urbanizacion sera adjudicada de acuerdo
a las previsiones de la normativa de Contratacion aplicable a la
Contratacion Administrativa, debiendo ser sufragados los costes de
urbanizacién por cada parte en razon al frente de parcela que a
cada una corresponde.

5°) Asimismo, con igual lealtad y reciprocidad, si el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, o su Gerencia Municipal
de Urbanismo por si o por persona juridica privada instrumental
comenzara a construir sobre lo solares que se le ceden, otorgara a
| la parte cedente, la licencia de construccion para la suya, previo
cumplimiento de los requisitos legales exigibles para su concesion.--

denominadas Finca N°1, de la Finca “A”, de la Finca “B”, que las
partes del presente Convenio se ratifican en manifestar que se
corresponde con los inmuebles objeto de Convenio.

/‘—-‘
N 63) Se incorpora a este Acta reproduccion grafica de la

7%) Don Elfidioc Pérez y Pérez y D? Aurelia Pura Imelda Acosta
Herrera, han interpuesto diversos recursos en relacién con el
Expediente de Expropiacion de referencia y con actos de gestion
urbanistica del inmueble objeto de expropiacién, y que constan




propiedades del conveniante o empresas de su grupo, que pueda‘ i

tener pendiente en este’término municipal.

g

OTORGAN

Don Elfidio Pérez y Pérez y Dofia Aurelia Pura Imelda Acosta
Herrera, transmiten libre de cargas y gravamenes al Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en este acto representado
por el Consejero Director de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Don Manuel Parejo Alfonso, el inmueble identificado como Finca
B

Tal y como se expuso anteriormente conservan la plena titularidad
del inmueble identificado como Finca “A”; la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Municipal de Santa Cruz de Tenerife no
deberd abonar importe alguno por Expropiacién efectuada,
quedando plenamente obligadas las partes al cumplimiento de las
condiciones anteriormente expuestas.

Sin mas se da por concluido este acto extendiéndose la presente
por cuadruplicado ejemplar y a un solo efecto, en seis folios y
renunciando a su derecho a leerlo por si, se afirman y ratifican en su
contenido y firman conmigo, el Secretario Delegado de la Gerencia
Municipal de lJrbanismo, de todo lo cual y de lo que aqui queda
consignado, Doy Fé. *




BUENAVISTA BAJA
ca

NA)
4 | Nov. 2005 | 17500

AMBITOS: .
| AREAS: :

3NADA :
AARTERIAL |Nu
pON DEL

|pZaEa
oo MW

ION'DE
DE |
SAFECTA
OYEC

DO
=5 CWMW..P.S

DE TENERIFE Y,
BARRANCO DE

PROYECT!

TADOS
IVIENDAS 0S|C|
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y.




A

Plano:

FINCAS Ay B ' PN

AMBITOS:

SALUD-PERU (SP-11)

{0y |  AFECTADOS POR LA MANZANA
SRF | AVIVIENDAS DE REPOSICION PARALGS AFECTAD RLAVIAAR]
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y PROYECTO DE RECUPERAGION DEL

PROYEGTO DE "EXPROPIAGION DE BIENES Y DERECHOS
MANZANAMS DEL POLIGONO P-1.DESTINADA =
§ AFECTADOS POR LA VIAARTERIAL

BARRANCO DE SANTOS (FASE2)"

-AREAS:

BUENAVISTA BAJA

Numero;;;

2 b

- Fecha:

NOV. 2.005

Escala:

11500




	TOMO 2.1.4 ANEXO DE CONVENIOS URBANÍSTICOS
	índice����������������������������������
	Presentación����������������������������������������������������
	2.1.4 A Convenios suscritos
	I. Interadministrativos�������������������������������������������������������������������������������������
	A.- Suscritos con anterioridad a la Aprobación Inicial del PGO
	1.- Convenio para la creación de un Parque Empresarial de Tecnologías y Servicios Avanzados
	2.- Convenio para la realización de diversas actuaciones en el antiguo Hospital Militar de Tenerife
	3.- Convenio de colaboración para fijar compromisos en relación con los terrenos afectados para dotaciones culturales y otros servicios.
	4.- Convenio de colaboración para viabilizar la ampliación del Hotel Mencey y la reordenación de las zonas aledañas.

	B.- Suscritos con posterioridad a la Aprobación Inicial del PGO
	5.- Convenio para prorrogar hasta el año 2006 el acuerdo de cooperación para las actuaciones de rehabilitación y reposición de viviendas
	6.- Convenio para la cooperación en el desarrollo de infraestructuras culturales
	7.- Convenio de colaboración para la ampliación del carril-bus de entrada en Santa Cruz de Tenerife, tramo Chamberí-Benito Pérez Armas
	8.- Acuerdo sobre el litoral de Valleseco


	II. Colaboración o cooperación
	A.- Suscritos con anterioridad a la Aprobación Inicial del PGO
	1.- Convenio para la gestión de terrenos destinados a sistemas generales de comunicación SGRV-5 (eje Salud-El Chorrillo) y SGRV-19 (anillo exterior norte-sur)
	2.- Convenio para la cesión de uso de la parcela 21-A para la ejecución del proyecto de acondicionamiento de la autopista TF-5
	3.- Convenio para la reordenación del Plan Parcial Playa de las Teresitas
	4.- Convenio para el desarrollo de la AU-1 del polígono 3, SO-5, el Draguillo
	5.- Convenio para la cesión de terrenos destinados a vía y plaza en Cueva Bermeja
	6.- Convenio para el desarrollo del programa de reposición de viviendas de Cuesta Piedra
	7.- Convenio para la puesta a disposición anticipada de suelo destinado a la ubicación de un colector en el Barrio de la Alegría (UA-2, LC-1)

	B.- Suscritos con posterioridad a la Aprobación Inicial del PGO
	8.- Convenio para el desarrollo parcial de la Unidad de Actuación UE-2 y la cesión inmediata del suelo destinado a equipamiento viario incluido en la unidad
	9.- Convenio urbanístico para la gestión de los terrenos destinados a la depuradora de el Chorrillo, los SG de comunicación y anillo exterior y actuaciones en materia de suelo industrial del P.P. el Chorrillo
	10.- Convenio de colaboración para la integración laboral de personas con discapacidad del Término Municipal
	11.- Convenio urbanístico para la reordenación del Polígono 6, Finca Briffard, María Jiménez del Municipio de Santa Cruz de Tenerife
	12.- Convenio urbanístico para la reordenación del Sector SO-29, Ensanche El Sobradillo, Lomo Lizcano del Municipio de Santa Cruz de Tenerife
	13.- Convenio urbanístico de gestión por concierto entre el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y la entidad Hoteles Escuela de Canarias 
	14.- Convenio urbanístico de las parcelas 8, 9, 10. 11, A B, C, del ámbito LS-8 del polígono Cepsa-Disa

	C.- Otros documentos de interés
	Compromiso para el desarrollo del Sistema Portuario de Tenerife



	2.1.4 B Propuesta de convenio incorporada en el Documento de Aprobación Provisional 
	I. Cooperación����������������������������������������������������������
	A.- Unidades de Actuación y Sectores
	1.- Convenio urbanístico de colaboración para la gestión y ejecución de la UA-3, ámbito 5.8.3



	2.1.4 C Nuevas Propuestas Incorporadas����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
	A.- Gestión y ejecución de AUE
	1.- Convenio urbanístico de cooperación para desarrollar la Actuación Urbanística Específica AUE-1 del ámbito 2.8.3 Cuatro Torres
	2.- Convenio urbanístico de cooperación para desarrollar la Actuación Urbanística Específica AUE-2 del ámbito 4.6.1 Buenos Aires Residencial


	2.1.4 D Convenio anterior incorporado tras la Información Pública de julio 2009
	1.- Convenio urbanístico entre la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y D. Elfidio Pérez y Pérez, y Dª Aurelia Pura Imelda Acosta Herrera



		2014-06-19T12:43:52+0100
	BAUDET NAVEROS, JOSE RAMON (FIRMA)




