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REVISION Documento de Aprobacion Definitiva Parcial
PLAN DEORDENACION
S ANTA C R U Z T E N E R

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO

De conformidad con lo sefialado en el apartado segundo del Acuerdo de la COTMAC de fecha 30-7-13, queda
SUSPENDIDA LA APROBACION DEFINITIVA de las determinaciones de ordenacion del Plan General en los
siguientes sectores, areas y ambitos:

- SSU 1.4. VALLESECO ESTE.

- SSU 1.3. PISTA LOS VALLES.

- SISTEMA GENERAL ESTRUCTURANTE EN
SUELO RUSTICO DEL BARRANCO DE LAS
HUERTAS.

- Ambito 4.9.4. PARQUE MONTARIA DE TACO.

- Ambito 1.6.3. d) SAN JOSE DEL SUCULUM D.

- Ambito 1.8.3. ZONA DE ACCESOS Y
ACTIVIDADES DE CUEVA BERMEJA.

- SSU5.5. COSTA CARDON.

- Ambito 4.9.5. MONTANA DE TACO RESIDENCIAL.

Dentro de las areas saturadas:

Los ambitos de suelo urbano
consolidado incluidos en las
siguientes areas:

AOU.2.6, AOU.2.7, AOU.2.8,
AOU.2.10, AOU.2.11, AOU.2.12,
AOU.2.14, AOU.3.1, AOU.5.4,
AOU.5.8, AOU.5.11, AOU.5.12 y
AOU.5.14

Los contenidos en el Catalogo
de Fuera de Ordenacién:

- Los Ambitos; 2.6.1, 2.6.2, 2.7.1,
2.7.3,2.7.4,2.75,2.8.2,28.3,
2.10.1, 2.10.2, 2.10.5, 2.11.1,
2.11.2,2.12.2,2.14.1, 2.14.2,
2.14.3,3.7.1,3.7.2y 3.7.3.

- Las Manzanas 1, 2, 3,4y 5, con
la delimitacién indicada en el
citado Catalogo.

Por consiguiente, cualquier determinacion de ordenacion contenida en este Tomo referida a
dichos sectores, areas y ambitos, no resultara de aplicacion.
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DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE LA ORDE[\IACIC')N
PORMENORIZADA DEL SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO

De conformidad con lo sefialado en el apartado segundo del Acuerdo de la COTMA

e fecha 30-7-13, queda

SUSPENDIDA LA APROBACION DEFINITIVA de las determinaciones de ordenacién del Plan General en los

siguientes sectores, areas y ambitos:

- SSU 1.4. VALLESECO ESTE.

- SSU 1.3. PISTA LOS VALLES.

- SISTEMA GENERAL ESTRUCTURANTE EN
SUELO RUSTICO DEL BARRANCO DE LAS
HUERTAS.

- Ambito 4.9.5. MONTANA DE TACO RESIDENCIAL.

- Ambito 4.9.4. PARQUE MONTANA DE TACO.

- Ambito 1.6.3. d) SAN JOSE DEL SUCULUM D.

- Ambito 1.8.3. ZONA DE ACCESOS Y
ACTIVIDADES DE CUEVA BERMEJA.

- SSU 5.5. COSTA CARDON.

Dentro de las areas saturadas:

Los ambitos de suelo urbano
consolidado incluidos en las
siguientes areas:

AOU.2.6, AOU.2.7, AOU.2.8,
AOU.2.10, AOU.2.11, AOU.2.12,
AOU.2.14, AOU.3.1, AOU.5.4,
AOU.5.8, AOU.5.11, AOU.5.12 y
AOU.5.14

Los contenidos en el Catdlogo
de Fuera de Ordenacién:

- Los Ambitos; 2.6.1, 2.6.2, 2.7.1,
2.7.3,2.7.4,2.75,2.8.2,28.3,
2.10.1, 2.10.2, 2.10.5, 2.11.1,
2.11.2,2.12.2,2.14.1, 2.14.2,
2.14.3,3.7.1,3.7.2y 3.7.3.

- Las Manzanas 1, 2, 3,4y 5, con
la delimitacién indicada en el
citado Catélogo.

Por consiguiente, cualquier determinacion de ordenacién contenida en este Tomo referida a
dichos sectores, areas y ambitos, no resultara de aplicacion.

DILIGENCIA: que se extiende para hacer constar que la COTMAC en sesion de 30/07/2013 adopté Acuerdo de APROBACION
DEFINITIVA Y PARCIAL del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (Exp. 2007/0525).
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DILIGENCIA: que se extiende para hacer constar que la COTMAC en sesión de 30/07/2013 adoptó Acuerdo de APROBACIÓN DEFINITIVA Y PARCIAL del PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (Exp. 2007/0525).
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PROPUESTA DE SUSPENSION DEL P.G.O.U. DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE SECTOR (SO-19),
INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS. (PARQUE
TECNOLOGICO DE TENERIFE)

Normas Sustantivas de Ordenaciéon Transitoria en €
ambito suspendido.

iNDICE

1. CONTENIDO, OBJETO Y ALCANCE DEL PRESENTE DOCUMENTO.
2. NECESIDAD DE URGENCIA DE LA IMPLANTACION DEL PARQUE TECNOLOGICO.

3. AMBITO DE SUSPENSION. PLANEAMIENTO VIGENTE. PLANEAMIENTO EN
TRAMITACION.

4. ADECUACION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS A LAS DETERMINACIONES
TERRITORIALES Y URBANISTICAS.

5. CARACTERISTICAS DEL AMBITO OBJETO DE SUSPENSION.
6. CONTENIDO AMBIENTAL.
7. NORMAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION SOBRE LOS TERRENOS SUSPENDIDOS.

8. PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA SUSPENSION

SnaYd
&
Perire

Cpg

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
Pagina 1

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
Pagina 2




SMAYD
Perire

&

©pET

1. CONTENIDO, OBJETO Y ALCANCE DEL PRESENTE

DOCUMENTO.

El presente documento contiene la documentacidon necesaria y las Normas Sustantivas de
Ordenaciéon que habran de aplicarse transitoriamente sobre los terrenos en los cuales se
propone la suspension del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife (Adaptacion
béasica del PGOU-92 al TRLOTENC, Texto Refundido conteniendo la subsanacion a los
reparos detallados en el Acuerdo de la COTMAC en sesion de 29 de diciembre de 2004.), de
acuerdo a lo previsto en el Art. 47 del Decreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias (En adelante TRLOTENC) y el Art. 23 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de procedimientos de los instrumentos de ordenacion del
sistema de planeamiento de Canarias, en la redaccion otorgada por el Decreto 30/2007, de 5
de Febrero, que lo modifica.

El objeto de la suspension del citado Plan General de Ordenacién es posibilitar la ejecucion en
tales terrenos de las Infraestructuras de urbanizacion del Parque Cientifico y Tecnoldgico de
Tenerife, equipamiento que promovido por la Sociedad Publica Parque Cientifico y Tecnolégico
de Tenerife S.A., pueda proporcionar un espacio, que siendo una organizacién gestionada por
profesionales especializados, y teniendo como objetivo fundamental el de incrementar la
rigueza de su comunidad, promueva la cultura de la innovacién y la competitividad de las
empresas e instituciones generadoras de conocimiento instaladas en el parque o asociadas a
él.

A tal fin, este Parque Cientifico y Tecnoldgico estimulara y gestionara el flujo de conocimiento y
tecnologia entre universidades, instituciones de investigacion, empresas y mercados; impulsa
la creacion y el crecimiento de empresas innovadoras mediante mecanismos de incubacion y
de generacion centrifuga, y proporcionara otros servicios de valor afiadido asi como espacio e
instalaciones de gran calidad.
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2. NECESIDAD Y URGENCIA DE LA IMPLANTACION DEL

PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE TENERIFE.

Consideraciones Generales sobre la implantacion de un Parque Cientifico y Tecnolégico

Como justificacion a una propuesta de esta naturaleza, y como antesala, es necesario
demostrar con datos, la importancia que la implantacién de un Parque Cientifico y Tecnolégico
puede generar en una determinada regién o territorio.

Significativas son las conclusiones a las que llega la APTE (Asociacion de Parques
Tecnoldgicos de Espafia) en su “Estudio del Impacto Socioecondmico de los Parques
Cientificos y Tecnolégicos Espafioles”, en la que entre otras conclusiones indica que los
citados impactos de los Parques Tecnoldgicos sobre la economia espafiola los califica de
“espectaculares”. Concluyen que “seria imperdonable por parte de los responsables del pais y
de las Comunidades Auténomas ignorar la potencia que tienen los Parques Cientificos y
Tecnoldgicos como instrumentos para mejorar la capacidad de la economia espafiola para
cumplir los objetivos del Plan Nacional de Reforma y de la Estrategia de Lisboa, asi como para
insertarse de forma competitiva en la Economia Global y la Sociedad del Conocimiento”.

Tomando los datos disponibles correspondientes a los Parques espafioles (afio 2005),
solamente 7 Parques, que han llegado a una relativa madurez, generan ya el 0,65 % del PIB
nacional y el 5,8% de los empleos de |+D de toda Espafia. Pero, todavia mas significativo,
estos valores cuando se comparan con sus respectivas provincias ascienden ya al 3,49% del
PIB y al 66,15% del empleo en I+D.

Menciona el citado Informe de la APTE, que parece importante destacar el hecho de que la
productividad media de las actividades que se llevan a cabo en los Parques es un 62,54 %
superior a la productividad media espafola, y ello en un momento en que la preocupacion es
general sobre los problemas a largo plazo que se pueden generar en una economia que crece
en riqueza y en empleo (niveles de 2005) pero ve como se degradan sus niveles de
productividad, y por lo tanto se pone en cuestién su competitividad a medio plazo.

Por eso, en un momento en que el Gobierno espafiol ha apostado en el Plan Nacional de
Reformas por ir alcanzando progresivamente los objetivos de Lisboa y rapidamente la
convergencia con la Europa 25 tanto en renta per capita como en el gasto en 1+D sobre el PIB,
el desarrollo de los Parques Tecnoldgicos se pu ede mostrar como el mejor de los instrumentos
para que sea asi. Simplemente si se consigue llevar a buen término los planes de desarrollo de
suelo ya existente, se podria conseguir un incremento del 0,4 % del PIB espafiol, asi como un
aumento de casi el 6 % del personal dedicado a actividades de [+D.

Pero es que si a largo plazo se consiguiera que el fendmeno se generalizara al conjunto de la
economia espafola, habria un aumento de casi €13 % en el PIB y del 25 % en el personal de
1+D.

Estas cifras consideramos son de por si significativas, y de una dimensién que probablemente
ningun otro de los instrumentos de las politicas disponibles para promover la |+D+i pueden
igualar. En este sentido, donde en la economia actual espafiola ha entrado en recesién se han
de imponer modelos en donde se generen oportunidades que faciliten la generacién de empleo
y favorezcan la competitividad. Por tal motivo, los Parques son una sintesis de diferentes
aspectos que favorecen la actividad de |+D+i: espacio adecuado, actividades de apoyo a la
innovacién y proximidad entre los actores. Todo ello facilita la atraccion de talentos, la
generacién de sinergias y fertilizaciones cruzadas, y sobre todo la generaciéon de un cambio
cultural, claramente entre los actores presentes en el Parque, pero mas alla de ellos en el
conjunto de los actores sociales de su entorno préximo (y a veces no tan préximo).
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Ademas los Parques generan un proceso imprescindible para consolidar la modernizacién de la
economia y la sociedad: un aumento de los contactos entre las empresas y los investigadores,
y sobre todo de los investigadores universitarios. En este proceso de apertura de la
investigacion universitaria a las necesidades de su entorno social y econédmico nada es tan
positivo como favorecer un lenguaje comun y la proximidad a las empresas que son capaces
de entender los resultados de esa investigacion (y que incluso generan a veces ellas mismas
resultados que interesan a los investigadores). En este aspecto los Parques Cientifico-
Tecnoldgicos juegan un importante papel, donde los investigadores universitarios encuentran
una pasarela natural para acercarse al mundo productivo en un entorno conocido y controlable.

Segun apunta la APTE, el efecto conjunto de los Parques Cientificos y Tecnoldgicos esta
contribuyendo a hacer cambiar la realidad del sistema espafol de |+D+i, aumentando las
interrelaciones entre la Universidad, los Centros Tecnolégicos y las Empresas, favoreciendo la
creacion de nuevas empresas de base tecnoldgica, y favoreciendo la continuidad y aumento de
la intensidad de las actividades de I+D+i en las empresas.

Dada la coyuntura econémico-financiera actual, sobre todo en territorios fragmentados como el
de Canarias, donde los efectos se acentian mas si cabe, se hace imprescindible un decidido a
apoyo a politicas generadoras de empleo innovadoras. Segun datos aportados por APTE, el
apoyo a iniciativas para la conformacién de Parques Cientificos y Tecnolégicos se ha traducido
en instrumentos sumamente rentables para el Sector Publico, dado que generan una corriente
de rentas fiscales para el estado y las autonomias que compensa en muy poco tiempo todo el
dinero publico invertido en ellos. Segun datos de 2005, los Parques Cientificos y Tecnolégicos
generan entre el 0,2 y el 0,5 % de los ingresos fiscales, pero es que podrian llegar a
representar en muy poco tiempo algo mas del 1 % y a largo plazo hasta mas del 3%.

Por lo tanto, y aunque solo fuera en una éptica de un gestor agresivo, poco preocupado por la
Responsabilidad Social Corporativa (es decir de los efectos cualitativos indicados de mejora de
la capacidad de innovacion), y exclusivamente atento a los retornos financieros de su inversion,
aparece como una clara recomendacion de este andlisis la de que los diferentes componentes
del Sector Publico espafiol se interesen de forma adecuada en el futuro en seguir promoviendo
la aparicion y desarrollo adecuado de los Parques Cientificos y Tecnoldgicos, asi como sobre
todo, de dotarles de los instrumentos adecuados para que puedan jugar su papel de
promotores de la innovaciéon empresarial.

Como conclusion a lo expuesto en parrafos anteriores, se hace preciso introducir en Canarias,
y en particular en Tenerife, instrumentos para mejorar la capacidad de la economia insular. Los
Parques Cientificos y Tecnoldgicos se han demostrado como una herramienta eficaz como
promotores de la innovacién empresarial, como marco adecuado para favorecer la interrelacion
entre la investigacion y el mundo empresarial, como lugar adecuado para la implantacién de
empresas de base tecnoldgica, favoreciéndose e intensificandose las actividades de 1+D+i, y la
competitividad.

Justificacion de la propuesta

La necesidad y urgencia de la implantaciéon del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife se
fundamenta, por un lado, por la evidente consecuencia positiva que la implantacion de una
infraestructura de esta naturaleza comporta para la economia, y por otra, por la necesidad de
adoptar politicas de fomento de la creacion de empresas que favorezcan la creacién de empleo
y la competitividad, dada la situacién coyuntural econémica-financiera actual que se acentia
dado el caracter insular de nuestro territorio.

El 28 de diciembre de 2001 se suscribe un Protocolo de Colaboracién entre el Gobierno de
Canarias, el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Santa Cruz, (se adjunta copia al
final del presente capitulo) en virtud del cual se formaliza la colaboracién de las tres
Administraciones para la implantacién del Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife en los
terrenos del antiguo Sector SO-19.
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En dicho Protocolo, las Administraciones Publicas comparecientes consideran necesario y de
interés la creacion de un area o sector destinado a la ubicacién de empresas que desarrollen
actividades relacionadas principalmente con las nuevas tecnologias y los servicios avanzados
considerandose idénea su ubicacién para una actuacién con las caracteristicas planteadas en
un Parque Empresarial de Tecnologias y Servicios Avanzados.

En este sentido, el actual Sector SO-19 denominado “Industrial Cuevas Blancas” del PGOU 92
que lo clasificaba como suelo urbanizable no prog ramado, no dispone de las caracteristicas de
clasificacion urbanistica y funcionales apropiadas para un Parque Cientifico y Tecnolégico, por
tal motivo, la presente propuesta propone la redefiniciéon del citado Sector pasandose a de
nominar Sector Urbanizable Ordenado “Parque Tecnoldgico” con uso global terciario/industrial.
Esta redefinicion provoca y hace necesario que se solicite la suspensién del PGOU 92 de
Santa Cruz de Tenerife en el Sector SO-19.

Seréa necesario disponer de un sector con una superficie total aproximada de 250.000 m2 (al
cual hay que sumar, a efectos de su integracion funcional en el Parque Cientifico Tecnoldgico,
la parte del sector ElI Chorrillo Industrial situada al noreste de la futura autopista exterior
metropolitana). En consecuencia, tras un primer estudio de alternativas para la localizacién de
un Parque Tecnoldgico y Empresarial, se consideré como lugar idéneo el sector de suelo
urbanizable industrial de Cuevas Blancas. La situacion de este sector, colindante con la
Autopista del Sur TF-1 y con la futura Autopista Exterior de enlace entre ésta y la Autopista del
Norte, resulta especialmente interesante para la ubicacion de un area como la propuesta,
dadas las inmejorables condiciones de accesibilidad y de posicién en el territorio Por tanto se
hace necesario adaptar la ordenacion urbanistic a pormenorizada que desarrolla el sector.

Los objetivos que se persiguen con la implantacion de un Parque Cientifico y Tecnoldgico
(implantacion que obliga a la redefinicion del Sector SO-19), han sido apoyados por diferentes
agentes sociales y asociaciones empresariales, como forma de diversificacion, especializacion
y cualificacion de la actividad econémica de la zona.

Concretamente con la redefinicion del Sector SO-19 y una infraestructura de esta naturaleza se
persigue:

- Diversificar y modernizar la economia regional, insular y municipal.

- Atender a la creciente demanda de empresas ya establecidas y de nueva creacién que por
sus caracteristicas necesitan de un espacio y unos servicios muy especificos que debido a
su costo y complejidad son cubiertos mejor dentro de un Parque de las caracteristicas
expresadas.

- Crear un polo de desarrollo de actividad econdmica alternativo basado en empresas de
alto valor afiadido.

- Atraer inversion exterior con alto contenido tecnoldgico e innovador y en especial aquellas
empresas con bajos costes de transporte entre el output/input en relacién al precio valor.

- Crear y proyectar una imagen de una ciudad innovadora, moderna, desarrollada y ligada a
la “economia de la informacién y el conocimiento”.

- Fomentar el asociacionismo empresarial y la colaboracion publico-privada como
mecanismo para competir en el mercado exterior.

- Promocionar la innovacién tecnoldgica y la transferencia de tecnologia con otros Parques
de similar naturaleza.

- Ser un vivero de empresas, en particular de las de “nuevo desarrollo asociadas a las
nuevas tecnologias y materiales”, fomentando la innovacion y el impulso de las iniciativas
del capital privado.
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- Ser un vivero de empresas de "nuevo desarrollo asociadas a las nuevas tecnologias y
materiales", fomentando la innovacion y el impulso de las iniciativas del capital privado.

- Rentabilizar la situacion geoestratégica tricontinental de la isla para la ubicaciéon de
infraestructuras y equipamientos clave de la sociedad de la informacién y el conocimiento.

- Potenciar la colaboracién entre la Universidad y los Centros de Formacion Profesional con
empresas locales.

- Aprovechar la sinergia que se produce al localizarse un conjunto de empresas en un
mismo espacio comun.

- Aprovechar la sinergia que se produce por la proximidad de la plataforma logistica
metropolitana, de la zona desarrollo de industria medioambiental de El Rosario y de los
multiples recursos institucionales, empresariales e investigadores de su entorno cercano.

- Contribuir a la estructuracién y articulacion del modelo de ordenacién estructural
urbanistica y al modelo de desarrollo econdmico del municipio.

- Evitar la especulacion del suelo ofertado mediante férmulas que la impidan.
Asi mismo, las determinaciones referentes a la ordenacion estructural también se
concretan en la ejecucion de las siguiente s actuaciones sobre sistemas generales:

- Ejecutar la urbanizacion y realizar la cesion del tramo comprendido en el sector del
sistema general viario, que sustituye, como viario principal de la zona, a la actual Carretera
de Santa Maria del Mar, y que discurre por este sector y por su colindante, Los Pocitos,
que permitira la conexién desde la rotonda del Eje Salud El Chorrillo hasta las areas
situadas por debajo de la Autopista del Sur TF-1, atravesando ésta mediante tinel.

- La ejecucién de la urbanizacion y la cesidon de todos los espacios libres publicos,
especialmente el sistema general del parque urbano del Barranco de Los Pocitos en su
margen sur.

- Realizar la cesion de las parcelas destinadas a sistemas generales de uso docente, con
una superficie de 11.597 m2.

- Realizar la cesién del suelo de una parcela destinada a infraestructura de energia, para la
instalacion de una subestacion de energia eléctrica de abastecimiento de la zona, segin
instrucciones de la compafia suministradora, con una superficie de 3.255 m2.

- En relacion con la ordenacion estructural, la superficie del conjunto de todos los sistemas
generales asciende a la cantidad de 65.463 m2. Asimismo, las determinaciones referentes
a la ordenacion estructural también se concretan en la ejecucion de las actuaciones sobre
la ejecucion de sistemas generales que aparec en recogidas en la ficha correspondiente.

Con fecha 12 de diciembre de 2006 se constituy6 la Sociedad Parque Cientifico y Tecnoldégico
de Tenerife, que en la actualidad posee un capital social desembolsado de 8.994.840 €y cuyo
accionista mayoritario es el Cabildo de Tenerife participando también en el Capital de la
Sociedad el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y el Instituto Tecnolégico y de Energias
Renovables (ITER). La intencion de la Sociedad es iniciar tan pronto le sea posible los trabajos
de puesta en marcha del Parque, sin embargo, la inadecuacion del planeamiento de la zona
impide la materializacién de este proyecto, proyecto que entendemos, maxime en la actual
coyuntura, que exige su inmediata ejecucion.
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Goloorne do Canosias Goliorno o Conarias

PROTOCOLD DE COLABORACION ENTRE EL GOBIERNO DE
CANARIAS, EL CABILDO  INSULAR DE TENERIFE Y EL
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE PARA LA
CREACION DE UN PARQUE EMPRESARIAL DE TECNOLOGIAS Y
SERVICIOS AVANZADOS

En Santa Cruz de Tenerife, & 28 de diciembre de 2001

REUNIDOS

A

D¢ una parte, Don ROMAN RODRIGUEZ RODRIGUEZ, Presicente del
Gobierno, en pombre y representacion del Gobiemo de Canarias, en uso d¢ los
facultadss que le confierc el articulo 7 de la Ley 1/1983, de 14 de abril, del
Gobierno y de la Administracion de Ja Comunidad Auténoma de Canarias.

De otze, Don MIGUEL ZEROLO AGUILAR Alealde-Presidente d2l
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, ¢n nombre y reprexentacién de dicho
Ayurtamiento, en uso de [ag facultades que le conficre el articulc 16.3 de ia Ley
14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridica de las Administraciones Piblicas ds
Canarias y para cumplimentat scuerdo plenaric municipal de 21 de septiembre de
2001.

Y de ot Doa RICARDO MELCHIOR NAVARRQO, Presidente dal
Cabildo Insular de Tenerife, en nombre y representacidn de dicha institucion y en
uso de las facultades qug le confiere el ardenlo 156.3 de la Ley 14,2990, de 26 do
julio, de Régimen Juridico de Jes Administraciones Publicas ce Canarias,

Log intervinieates, que actdan en razén de sus respeclivos cargus, se
reconocen mutua y recipracamente capacidad y competencia, y

EXPONEN

L. Que las Administraviones Piéblicas comparecientes. denlro de sus
Fropios 4mbitos competencia’es, considersn n=cesario y do ingerés la creacidn da
un érea o sector destinado a la ubicacién de empresas que desarrollen acuvidades
relacionadas principalmente con las nueves wecnologias y los servicios avanzados,
como medio para lograr 12 diversifieacidn de Iz activided econdimica y fomentat
adecuadamente la innovacién tecnoldgica v las iricietivas empresariales que
conlleven acciones de actvalizasién y modemizac.ér del gector servizios.

o

II. Que el Qobieme de Canarias, a través de los departamentos
competentes de la Adthinistracién Poblica de Ja Comunidad Autonoma de
Cunarias, tiene la intencidn de construir un edificlo para la instalacién =n &l de
dependencias de cmpresas pablicas y eatidades vinculacas al desarrollo
tecnoldgico y de servicies avanzados o la promeocidn de los mismcs, en una
parcela que se sitde dentro de un dtea del canicter descrito en ¢l expositivo
anterior. '

ITI, Que ! Ayuntamiento de 8/C de Tenerife considers fundamesntal para
elcanzar un éptimo desatrollo econdmico y scoial del municipio, la itnplantacion
e el mismo de empresas que ofrezcan servicios diferencindos y de sl
cuglificacién profesioral potenciandc al gropic tiempo la renovacion y
modernizacion  del tefido empresarial a través de facilitar ln creucién v el
desarrollo en ¢l municipio de nuevos proyectos empresariales,

V. Quo e. Cabildo Insular de Tenerife s¢ ha dedicado u fomentar y
promocionar ‘a industid de produccicnes sudiovisuales en fa islz, déndose la
necesidad de crear instalaciones adccuadas para el desatrollo de tal actividad y
considerdndose idonea su ubicacion en una actuacion con las carncteristicas
planteadas 2q el expositive 1 anterior.

V. Que en virtud de cuaato antecede ¥ al okjeto de lograr la colaboracion.
de acuerdo con lo estsblecido en la Ley 14/1990, do 26 de Jjulio, de Régmen
Juridico de las Administraciones Piblicas de Canarias. acuerden suscribir el
presente Frotosolo, que se regird por las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera. Es objeto del presente Protocclo fijar los criterios para coordinar
las actuaclones de las Administraciones Publicgs comparecientes, con el fin de
llevar a cabo ls implantacitn de up Parque Empresarial Tecnoidgico y de
Servicios Avanzados en e’l municipio de Santa Cruz de Tenerife.

Segundu. Las caracleristicas del Parque Empresorial Tecrolégico y de
Servicios Avanzzdos se fiiardr mediants convenio de colaboracidn entre la
Copseferia de Presidencia e Jnmoyecign ‘Teenoldpica, el Cabildo Insular de
Tenerife y ¢l Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en el gue, como minimo, se
definirdn detalladamente las actuaciones que se acuerden cjecutar para dar
cumplimiento a misma, le financiacion, el peniodo de vigenoin, los supuestos y
forma de extineion y la necesidad o no de establecer una organizacién para su
geation que, en su caso, podra adoptar sualquic:a de las formas juridicas admiric

en derecho. 3

\
{
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En ¢sie Ultimo supucsto, habeén de ser aprobados los Estatutos de la
entidad cuya creecion se acuerde, lojeusies determinarsn los fines ce Ja misma y
les particularidades de su régimen orginico, fuancionel y fnancicro. La
participscion de las administraciones promotoras resultars de Ia valorscion de las
eportaciones iniciales al ente constituideo, pudiendo éstas ser dinerarizs, en hienes
o servicios y tras comn acuerdo de ias partes sobre la tasacidn de las mismas.

Tercera. El Gobigmo de Canarias, a ttavés de las consejeries competentes,
sl Cabildo Insular de Teherife y el Ayuntamients de Santa Cruz de Tenerife, en
sus respectivos Ambitos competenciales, se comprometen a adoptar los ecusrdos y
8 realizar las acciones precisas para el desamollo del citado Parque Empresarial,
de formz éptima y er. el menor tiempo posible.

La ejecucion de las zctuaciones que corrssponden = cade une de las
Administraciones intervinientes estad cordicionada a la existencia de crédie

ima. E colo tiene naturaleza mdministrativa y se regixd por lo
establefi:guzml:'sll;; ngmo, dec 26 dz julio, d:’ Régimenﬁ Juridico de las
Administraciones Publicas de Canarias, por la Ley %0:}992, de 26 de nov!en_ibre,
ce Régimen Juridico de las Admin.straciones P}:bhcas ¥ ::lcl Procedimiento
Administative Comiin, modificada por la Ley 4/1999, ‘dc 13 de snern, por la
legislacién vigente en la materia abjeto del Protocolo ¥ !a demés que resulie de
eplicacion. .

Octava. Las cuestiones litigiosas que pudieran suscilerse er la
interpretacion y cumplimiento del presente protocolo  se semeterdn el
corocimiento y competencia de loa érgenos des orden jurisdiccional contencioso-
administrativo de Santa Cruz de Tenerife.

De conformidad con cuanto antecede, se firma el preserte Protocole, por
triplicado ejemplar. en |xciudad y fecha al principio sefialacss.

Cuarta. El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife se compromete 2 |
gesticnar la formulacién del plancamiento urbanistico preciso, o 1z modificacion \
de la ordenacién vigente sn su cato, para posibilitar el desarrd.[o de Ia acluacién
de conformidad a los criterios Gue resulten de aplicacién.

E DEL GOBIERNO  EL ALCALDE D

L~}
\/\ Ro inﬁ:rﬁg?ez odriguez /
S

/ .
EL PRESIDENTE DEL CABILDO
. INSULAR DE TENERIFE

/
l/./\/ \\
" .
Ricardo Melchior Ngvarra™
|‘ /
|

1 suficiente y adecuado para ello cn los Presupuestos de vada Adminisiracién,

‘ Quinta. Se acuerda Ia creacion de una Comisién de Seguimiento General,
© qus tendrd come objeto, facilitar el control de Je eiecucion del Protocols v ia
pussia co comin de' los objetivos alcanzados por cada una de  las 1
Administraciones, perfilands asi el contenido del convenio de colaboravicn al yue |
se refiere Ia estipulacién segunda. |

; La Comisién de Seguimientc estard compuesta por Ires representuntes de
A / cada una de las Administraciones que [ntsrviener en la firma del Protocolo,
\ \\ carrespondiendo la facwitad de convecatoria a cualquiera d= los érganos que

4 suscrioen el mismo. La Comisién establecerd y completard sus propias noemas de
funcionamiento.

Sefm. Lz vigencia de! presente protozolo se extenders hasta la conclusign
de Jas acciones cemprendidas en el mismo, salvo deénuncia expresa de eualquiera

de las partes, notificade fehacientementc con una antelacion de 21 menos tres
meses,

L1
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3. AMBITO DE SUSPENSION. PLANEAMIENTO VIGENTE.

&

©pET

PLANEAMIENTO EN TRAMITACION.

Con base en la Adaptacion Basica del Plan General de Santa Cruz de Tenerife se propone
suspender el ambito referido en el plano de “ Ambito de suspension ” de este documento a los
efectos de la implantacién del futuro Parque Tecnoldgico.

La propuesta armoniza las determinaciones del planeamiento vigente, Adaptacion Basica y el
actualmente en tramitacién, Revision del PG recogiendo del mismo la ordenacion en el Sector
SSU.5.7 con pequefios ajustes en el viario interior para poderse desarrollar de manera
auténoma con el viario existente y por afecciones de la autopista TF-1, manteniendo el
aprovechamiento, tipologias, superficies y usos globales.

Para poder ajustar el planeamiento vigente con la tramitacion de este documento es necesario,
acogiéndonos al Articulo 23 del Decreto 30/2007 (Modificacion del Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias),
que se tramite en el plazo no superior a seis meses una Revisién del Planeamiento suspendido
para incorporar las normativas a sus propias determinaciones, realizando los ajustes
necesarios en los sectores afectados.

Se incorporan los tres siguientes planos:

- Ambito de Suspension: consiste en delimitar el ambito donde se incorporan, tanto el
nuevo sector del Parque Tecnoldgico, asi como las zonas de los ambitos limitrofes que se
ven afectados.

- Sectores Afectados: se detallan cada una de las afecciones de los sectores limitrofes
diferenciando los suelos que se incorporan al suelo del nuevo sector del Parque
Tecnoldgico y los suelos del antiguo sector SO-19 que no se incorporan.

- Nueva Delimitacion de Sectores: Se incorpora el nuevo sector del Parque Tecnolégico y

los sectores limitrofes con su nueva ordenacion.

Estudio Fotografico ambito de suspension.

Fichas de Planeamiento vigente:

e Ficha planeamiento vigente Sector SO-19
e Ficha Planeamiento vigente Sector SO-31
e Ficha Planeamiento vigente Sector SO-8

e Ficha Planeamiento vigente Sector SO-20

e Ficha Planeamiento vigente Sector SO-7

Fichas de Planeamiento en tramitacion:

e Ficha Planeamiento en tramitacién SSU 5.7. Parque Tecnoldgico

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
Pagina 9
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Fichas Modificadas del Planeamiento vigente (Sectores limitrofes al
Tecnolégico):

* Ficha Modificada planeamiento vigente Sector SO-31

« Ficha Modificada planeamiento vigente Sector SO-7

e Ficha Modificada planeamiento vigente Sector SO-8

« Ficha Modificada planeamiento vigente Sector SO-20

Ficha del nuevo Sector Parque Tecnolégico

Parque

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
Pagina 10
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S§0-31=100.222 m?
SGRV = 217.462 m?
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® PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

PLANOS DE ORDENACION DETALLADA

Escala: 1/5000

- FICHA
AMBITO: Suroeste SO-19

HOJA
SECTOR: |ndustrial Cuevas Blancas 1de?2 VY

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Instrucciones:

Suelo urbanizable sectorizado no or-
denado (SUSNO).

Plan Parcial y Plan General (Adapta-
cion Basica al Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo).

- Facilitar la expansion ordenada de
los sectores industriales préximos a la
Ciudad en conexion con la Autopista
Norte — Sur y en condiciones de com-
patibilidad con el sector residencial
colindante.

- El disefo de la red viaria y la regula-
cion parcelaria y edificatoria reflejaran
los objetivos anteriores.

- El Plan Parcial debera justificar sus
determinaciones referentes al sistema
viario y otras infraestructuras con un
estudio suficiente de la continuidad de
sus elementos en los sectores colin-
dantes. Todos los elementos de la red
viaria sefialados en el plano de orde-
nacion que tienen continuidad en
otros sectores son fijos, si bien se
admite reajustes que no desvirtuen tal
continuidad ni disminuyan superfi-
cialmente las dotaciones publicas.

- La seccion tipo de vias es de 16
metros con aceras arboladas de al
menos dos metros.

- El Plan Parcial del Sector contem-
plara la necesidad de ubicar dentro de
su ambito una subestacion de energia
eléctrica que ocupara una superficie
de 5.000 m? aproximadamente. A
tales efectos, se solicitara de la com-
pafila suministradora las directrices
oportunas sobre localizacion y nece-
sidades reales. Toda vez que dicha
instalacidn se enmarca dentro de la




2 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

. FICHA ;
AMBITO: Suroeste So-19 | 2=

SECTOR: |ndustrial Cuevas Blancas 2de2 | I

PO

Categoria de Sistemas Generales, los
terrenos se obtendran mediante los
sistemas compensatorios previstos
para tal clase de suelo.

- El suelo tramado al borde de la Au-
topista s6lo podra computarse como
espacios libres con las siguientes
condiciones:

e Situarse a mas de cincuenta
(50) metros del borde de la Au-
topista.

eLas del articulo 11.1. del Re-
glamento de Planeamiento.

eLas generales de este Plan
para los espacios libres. Las re-
servas para dotacion deportiva,
comercial y social que deter-
mina el Reglamento de Pla-
neamiento se dispondra en el
perimetro de contacto con el
area colindante (SO-7), de
forma que actue como elemento
de transicién entre la industria y

la residencia.
[

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial.

(UTC):

Usos Prohibidos: Residencial, excepto una vivienda por
parcela anexa al edificio industrial o
cuando se actue por manzanas com-
pletas, debiendo establecerse en ese
caso los equipamientos necesarios
segun el Reglamento de Planea-
miento.

Tipos Edificatorios: El correspondiente a Zona Industrial.

Edificabilidad: 0.65 m?/mZ.

AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-31: Plan Parcial a tramitar.
REMITIDA

GESTION PRIVADA :

Sistema de Actuacioén: Privado.




© PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

PLANO ORDENACION DETALLADA

Escala: 1/2000

AMBITO: S

uroeste

SECTOR:

Santa Maria del Mar
(Urbanizable)
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= PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

FICHA

AMBITO: Suroeste . o1
SECTOR: Santa Maria del Mar HOJA
( Urbanizable ) 2de2

PO

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado no ordenado
(SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial de Ordenacién
para su desarrollo.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El presente sector se corresponde con
una parte del poligono P-2 del area de
suelo urbano SO-7, delimitada en el
PGOU-92.

En el presente Plan General - Adapta-
cién Basica se reclasifican estos sue-
los que pasan a constituir un nuevo
sector urbanizable sectorizado no or-
denado; todo ello segun se establece
en el acuerdo de la Comision de Or-
denacion del Territorio y Medioam-
biente de Canarias de fecha 29-12-04

Objetivos: Completar el distrito residencial gene-
rado alrededor de Santa Maria del
Mar por la actuacién de Gestur y es-
tablecer la transicion hacia el area
industrial, garantizando en todo caso
la continuidad de la red viaria prevista
en sentidos transversal y paralelo a la
C-822.

Instrucciones El Plan Parcial contendra las dotacio-
nes que establece la legislacion urba-
nistica vigente para el suelo urbaniza-
ble residencial de su dimension.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: e|ndustrial:

- Industrias y Talleres Industriales de

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

AMBITOS DE ORDENACION
REMITIDA

GESTION:

Categoria 12.

eTerciario:

- Comercio en Categorias 4% y 52.

- Salas de Reunién en Categorias 3% y
42,

Segun Plan Parcial.

Segun Plan Parcial, con un maximo
de 0,50 m* m.

- AOR-S0O-16: Plan Parcial a tramitar.
Este ambito se corresponde con una
parte del poligono P-2 que delimitaba
el PGOU-92 en el area SO-7.

Privada.
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Urbano no consolidado (SUNC).

- Plan General (Adaptacion Basica al
DL-1/2000).

- Modificacion del Plan Parcial “El Mo-
lino” de 1994 con los cambios que
introduce el Plan General.

Ordenar la coexistencia de zonas re-
sidenciales e industriales estable-
ciendo las condiciones para la ejecu-
cion de la infraestructura y el equipa-
miento.

La UA-SO.131 se delimita con el ob-
jeto de desarrollar a corto plazo vi-
viendas adscritas al Plan de Viviendas
del Gobierno de Canarias.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

Industrial Abierta.

Residencial, salvo las manzanas
completas o en situaciones de com-
patibilidad apreciadas y ordenadas
por el Plan Parcial (Plan de Viviendas
del Gobierno de Canarias).

- En el ambito de la UA-SO.131: Edifi-
cacion Abierta.

- Segun Modificacion del Plan Parcial
en el resto.

e En el ambito de la UA-SO.131 se
establecen los siguientes parametros:

- Edif. maxima:
Manzana 1: 0,80m?/m?

Dotaciones:

AMBITOS DE ORDENACION
REMITIDA

GESTION PRIVADA :

Ambitos de Actuacion:

Manzana 2: 1,08m?/m?
Manzanas 3y 4: 2,28 m*/m?

- Altura maxima:
Manzanas 1y 2: 2 plantas
Manzana 3: 8 plantas
Manzana 4: 4 plantas

- Ocupacién maxima:
Manzanas 1y 2 :60%
Manzanas 3y 4: 70%

- Retranqueo obligatorio de 3 m.

e Segun Modificacién del Plan Parcial
en el resto.

- En el ambito de la UA-SO.131 segun
planos de ordenacion.

- Segun Modificacion del Plan Parcial
en el resto.

- AOR-S0-18: Modificacion del Plan
Parcial "ElI Molino", aprobado definiti-
vamente el 25-4-94, con los cambios
que introduce el Plan General (de
aplicacion en todo el area excepto en
el ambito de la UA-SO.131).

UA-SO.130: Urbanizaciéon y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segun
instrucciones del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privado.
UA-S0O.131: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segun

instrucciones.

Sistema de Actuacion: Privado.
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UA-S0O.132: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segun
instrucciones del Plan Parcial.

Sistema de Actuacioén: Privado.
UA-S0.133: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segun

instrucciones del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privado.




2 pPLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANO ORDENACION DETALLADA | AMBITO: Suroeste 020 | I

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 T
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | Escala: 1/2500 SECTOR: Industrial El Chorrillo 1de2 | OV

~/]
ol
/
/

INDUSTRIALES™_
LD
\’\\ ~ /\ r"
\\ . 4
A - \\/u
. ~
\ 7~

/' NAvEg, INDUSTRIAL
R

I~

_/

Q) S

INDUSTRIA 7| -~
[ | NAVE
- /1) /)
5/ 4 /
- ANDYSTRI \t///
h

7
) /

/
// NAVES N\

L[4
\ (S _noustriaes \\
> \\\\\\ N >
< N VAR
NN - /

v / //R/g\a N
NoAES ) NS
/ / //// /N

MDUSTF[ALES /'///// ' /«/\ R
/) /
/ awi NAVES ¢ X/
/ /:?\ / INDUSTRIALEY
A N
/ 4 /

/X




S PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

AMBITO: Suroeste

FICHA
SO -20

SECTOR: |[ndustrial ElI Chorrillo

HOJA
2de?2
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9,

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado orde-
nado (SUSO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial "Industrial El Chorrillo" y
Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: Facilitar la expansion ordenada de los
sectores industriales préximos a la

Ciudad en conexion con la Autopista
Norte — Sur.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial.

(UTC):

Usos Prohibidos: Residencial.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial.

AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-32: Plan Parcial aprobado
REMITIDA definitivamente el 18-10-96.

GESTION PRIVADA :

Poligonos: UA-S0.142: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito.

Sistema de Actuacién: Privado.
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-SO.125 y urbano
consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan Parcial “Inlesa” en el AOR-SO-
15, con las modificaciones que intro-
duce el Plan General.

- Plan Especial en el ambito de orde-
nacién remitida AOR-SO-17.

- Plan General (Adaptacion Basica al
DL-1/2000) en el resto.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan Especial “Inlesa”, aprobado en
1.972 para la legalizacion de la Ba-
rriada de Santa Maria del Mar previa-
mente edificada en Suelo Rustico ha
sido ejecutado solo parcial y deficien-
temente en el entorno de dicha Ba-
rriada. La urbanizacién realizada a
Poniente de la Carretera no reune
condiciones para su recepcion. No
obstante, se extiende a ella la califica-
cién de urbana en atencion al valor
urbanizador de la propia Carreteray a
la consolidacién de su entorno.

El Plan General mantiene con modifi-
caciones la vigencia del Plan Parcial
“Inlesa” en el ambito consolidado por
la edificacion y lo declara anulado en
el resto por incumplimiento de los
compromisos contraidos (Memoria,
apartado Xl en relacion con los IX y
X), procediendo a su nueva ordena-
cion con arreglo al modelo de desa-
rrollo adoptado en el Plan General.

Objetivos: Completar el distrito residencial gene-
rado alrededor de Santa Maria del
Mar por la actuacién de Gestur y es-
tablecer la transicidbn hacia el area
industrial, garantizando en todo caso
la continuidad de la red viaria prevista

Instrucciones

en sentidos transversal y paralelo a la
C-822.

La creacion de la unidad de actuacion
UA-SO.125 tiene por finalidad el po-
der desarrollar a corto plazo viviendas
para el Plan de Viviendas del Go-
bierno de Canarias.

En la unidad de actuacion UA-SO.125
la parcela A se destinara a equipa-
miento docente de E.G.B. y la parcela
B se ordenara volumétricamente
como transicién entre volumenes edi-
ficados en el area Alisios y en el AOR-
SO-17.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos

(UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

Residencial Abierta.

e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 12.

e Terciario:

- Comercio en Categorias 42 y 52.

- Salas de Reunion en Categorias 32 y
43

Segun planes especiales en su am-
bito.

Parcela B: segun las condiciones es-
peciales que se establecen en el
apartado de edificabilidad.

Segun planes especiales en su am-
bito. (Maximo 0,50 m?/ m?).

Parcela B:
- Ocupacion max. 80%.
- Retranqueo obligatorio de 3 m.
- Edif. Max: 21.479 m?,
- Altura maxima: 8 plantas.
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AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-15: Plan Especial "Inlesa".
REMITIDA Este ambito se corresponde con el

poligono P-1 que delimitaba el PGOU-
92 en el area SO-7.

- AOR-SO-17: Plan Especial del "po-
ligono P-3", SO-7, aprobado definiti-
vamente el 21-2-97.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.SO.2: Obtencion de suelo y eje-
cuciéon de espacios libres en el AOR-
SO-15.
Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.SO.3: Obtencion de suelo y eje-
cucién de espacios libres en el AOR-
SO-15.
Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.
GESTION PRIVADA:
Unidades de actuacion: UA-S0.125: Unidad de Actuacion

Sistema de Actuacion: Privado.
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| SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO suso | SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO |
CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE AE-5 SUROESTE
SUPERFICIE TOTAL: 262.690 m2||USO GLOBAL CARACTERISTICO: Investigacion y Desarrollo SSU 5.7 PARQUE TECNOLOG ICO(SUSO)
SISTEMA DE EJECUCION: Publico por Cooperacion :

0,57 0 0 0 0 0 0 0,67 SSU 5.7 PARQUE

1 1+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/A-Pt 20.725 24.870 30.093

2 1+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/A-Pt 14.757 17.708 21.427

3 1+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.179 20.615 24.944

4 1+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 18.925 22.710 27.479

5 1+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.614 21.137 25.576

6 1+D / Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 12.948 15.538 18.801

7 Terciario Oficina C-Pt/ A-Pt 17.629 21.155 23.271

8 Terciario Oficina C-Pt / A-Pt 3.702 4.442 4.886

Subtotal Terciario 123.479 148.175 176.477

11 | E. Deportivo \ A-E1 7.882 788 630

Subtotal Equipamientos Locales 7.882 788 630
9 S.G.s Servicios Comunitarios A-D 8.970
10 S.G. Infraestructuras Electricidad A-D 3.255
SG Puia | S.G. Parque Urbano de Interés Ambiental 14.657
SGV S.G. Viario 36.711
Subtotal Sistemas Generales 63.593
12 \ S.L. Docente \ A-D 2.627
Subtotal Sistema Local de Dotaciones 2.627
S.L.AJ |S.L. Areas Ajardinadas \ 44.311
Subtotal Sistema Local de Espacios Libres 44.311
AJ Areas Ajardinadas 1.714
P Peatonales 1.451
V Viario 17.633
Subtotal Viario y Otros 20.798

TOTAL SECTOR \ 262.690 148.963 177.107
‘Superficie de Suelo de Cesion de Sistemas Generales y Locales: 131.329 m2 (50 % de la superficie total del sector) ‘ S
Superficie computable del Sector: 262.690 mz3s Espacios libres 44.311 m3s
Reserva legal Minima: (14 m2s / 100 m3s) 36.777 m3s sglsgtra\i:?gr Dotaciones 2.627 m3s 54.820 m23s
Espacios Libres (10%) Equip. (3%0) Dotaciones (1%) Equipamientos 7.882 ma3s
26.269 7.881 2.627

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LOS SECTORES ORDENADOS

Presentacion del instrumento
de gestion y del Proyecto de
Urbanizacién, desde la
entrada en vigor del PGO

Cumplimiento efectivo de los
deberes de cesién y
distribucién equitativa de
beneficios y cargas derivados
del planeamiento, desde el
inicio del expediente del
sistema de cooperaciéon

Inicio de las obras de
urbanizacién, desde la
aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién

Ejecucién completa de las
obras de urbanizacion, desde
el inicio de las mismas

Solicitud de licencia de
edificacion, desde la
aprobacion del instrumento
de gestion y del Proyecto de
Urbanizacion

6 meses

1 afio

1 afio

2 aflos y menos de 5 afios
desde la entrada en vigor del
PGO
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| SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO SUSO | SSU 5.7 PARQUE TECNOLOGICO

CONDICIONES E INSTRUCCIONES CONDICIONES E INSTRUCCIONES

OBSERVACIONES

El contenido y alcance de las determinaciones de las fichas de este Fichero de Ordenacibn Urbanistica se regulan en el articulo 1.1.7
de las Normas de Ordenacién Pormenorizada (Tomo 2.1.2).

Este sector se corresponde con el sector de suelo urbanizable sectorizado no ordenado (SUSNO), Area de Ordenacién remitida AOR-
SO-31 de la Adaptacion Basica.

El sector cumple las reservas minimas de la legislacion vigente.
CONDICIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Las determinaciones particulares de la ordenacion pormenorizada de este sector, ordenado directamente, se recogen en el Tomo
2.1.3 “Memoria de la documentacién complementaria de los sectores ordenados directamente”, estructurado en los siguientes
aspectos:

1. Descripcion de la ordenacién del sector
2. Determinaciones generales para el proyecto de urbanizacion
3. Contenido ambiental

CONDICIONES DE DESARROLLO
APARCAMIENTOS

Son de aplicacion los articulos 2.1.5 “Estandar global y condiciones de los aparcamientos” y 3.1.4 “Dotaciéon de aparcamientos por
usos y zonas” de las Normas de Ordenacién Pormenorizada, que se cumplimentan segin la siguiente tabla:

CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA NORMATIVA DE APARCAMIENTOS
O
Reserva de N° Total de Plazas del N° de plazas en el exterior ! _de ;_)Iazas & &
X interior de las
Aparcamientos Sector de las parcelas
parcelas
Art. 2.1.5/1 NOP Art. 2.1.5/3 NOP Art. 3.1.4 NOP
Reserva normativa Superficie edificable 10% sobre reserva minima
(minimo) total / 45 total

3.292 plazas 354 plazas

3.211 plazas
Reserva del sector 3.711 plazas 500 plazas

El Proyecto de Urbanizacién prevera en la red viaria un minimo de 500 plazas de aparcamiento, dispuestas preferentemente en
linea. Con esta instruccion y las normas anteriores, se garantiza que en el presente sector habrd un minimo total de 3.711 plazas de
aparcamiento, cifra superior a la minima de la reserva normativa.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION
CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA

Con el Plan Parcial y la iniciativa de ejecuciéon privada deberé presentarse conjuntamente a tramite el Proyecto de Urbanizacién, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 110.2 del Reglamento de Gestién y Ejecucioén del Sistema de Planeamiento de Canarias, en el
plazo indicado en la programacion establecida en la presente ficha.

Cesion obligatoria:

El suelo que corresponde al 10% del aprovechamiento a favor del Ayuntamiento serd en parte la parcela 7 y se fijara en el
correspondiente proyecto de equidistribucion.

Justificacion del Sistema de Ejecucién Publica por Cooperacion:

La eleccion de la ejecucion publica por el sistema de cooperacion se justifica con base en el interés publico de la implantacién en el
sector de un Parque tecnolégico y empresarial, impulsado por el Gobierno de Canarias, el Cabildo de Tenerife y el Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, para lo que dichas Administraciones Publicas suscribieron con fecha 28 de diciembre de 2001, el Protocolo
de Colaboracién para la creacién del "Parque empresarial de tecnologias y servicios avanzados”.

El desarrollo del sector se llevara a cabo por la sociedad gestora publica “Parque Cientifico Tecnolégico de Tenerife” (PCTT), la cual
no so6lo culminara la urbanizacién del sector, sino garantizara que, a través de los actos de uso y edificacién, se consolide el Parque
Tecnoldgico con los objetivos y caracteristicas planteados.

Unidades de Actuacion:
El sector se desarrolla a través de una Unica unidad de actuacion.
Convenio urbanistico:

Para el desarrollo de la gestion y ejecucion del presente sector se presenta el “Protocolo de Colaboracion entre el Gobierno de
Canarias, el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para la creacibn de un Parque Empresarial de
Tecnologias y Servicios Avanzados”, que se incorpora al Documento de Revision del Plan General de Ordenacion.

CONDICIONES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

Sera a cargo del sector la ejecucién de la totalidad de las obras de urbanizacién interiores al mismo (viales, espacios libres, sistemas
generales, salvo los de viario de conexion territorial, y cualquier otra que resulte necesaria), en coherencia con lo preceptuado en el
articulo 40 del RGESPC.

El Proyecto de Urbanizacién cumplird lo dispuesto en el Decreto 227/1997, Reglamento de la Ley 8/1995 de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacion. Las condiciones de la urbanizacién establecidas en los siguientes apartados se
complementan con las generales que se recogen en las Normas de Ordenacibn del Plan General y en las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacion.

En las areas ajardinadas, se garantizara el recorrido peatonal con la construccién de caminos debidamente tratados que permitan su
disfrute publico. Se ejecutaran otros elementos (red de riego y mobiliario urbano).

Los muros de contencién necesarios para la urbanizacién, que vayan a quedar vistos, una vez ejecutada la edificacion, asi como los
muretes de hasta la altura de 1 metro de altura, que sirvan de delimitacibn o compartimentacién de espacios libres publicos, se
realizaran acabados en mamposteria de piedra seca baséltica, integrados en el entorno.

La ubicacion y disefio de las instalaciones propias y necesarias del sector, tales como el centro transformador de energa eléctrica, la
estacion de bombeo de agua para elevacién de las aguas residuales de las parcelas inferiores de la urbanizaciéon y el propio pozo o
tanquilla de recepcién general de esta agua, deberan ser estudiados en el proyecto, para evitar impactos por ruidos, vibraciones,
olores o disefio inadecuado.

Por sus caracteristicas especiales, el Parque Tecnolégico necesita de unas infraestructuras especificas, como son: acondicionamiento
para el paso y parada de la linea de metro ligero (o corredor exclusivo de transporte publico); energia solar térmica para la
produccién de agua caliente sanitaria en todos los edificios; red de fibra 6ptica de banda ancha; acometida de servicios de
telecomunicaciones; acceso a Internet a través de cable eléctrico o ADSL; etc.

PARCELACIONES, IMPLANTACION DE USOS Y EJECUCION DE LA EDIFICACION

En todas las manzanas a las que este Plan General les asigna la zona de edificacion CPT / APT, en caso de pretenderse una
subdivision en parcelas para su ejecuciéon material, previamente habra aprobarse un Estudio de Detalle con el alcance y contenido
regulado en los articulos 4.3.11 y 4.4.10. No ser& necesario el Estudio de Detalle en el caso de que la extensibn completa de la
manzana se mantenga como una Unica parcela y sobre ella se ejecute un proyecto edificatorio unitario.

En las manzanas a las que este Plan General asigna como uso principal el de 1+D / Nuevas Tecnologas, previamente a la
admisibilidad de la implantacion de una empresa concreta y a la vista de la descripcion detallada de las actividades a desarrollar, la
Sociedad PCTT requerira un informe técnico especifico vinculante en el que se valore si tales actividades se consideran adscrito al
uso pormenorizado de 1+D / Nuevas Tecnologias y, de ser asi, en cual de sus categorias. Ademas, en caso de resultar adscribible a
la categoria de Produccion tecnolégica, sélo sera admisible si la empresa a la cual se vinculan tales actividades realiza las propias de
1+D en el ambito del Parque Tecnoldgico.

El informe vinculante regulado en el parrafo anterior serd elaborado por una Comisiéon Técnica, integrada exclusivamente por
expertos en el ambito de la investigacién y desarrollo y de las nuevas tecnologias. La citada Comision Técnica, dado el caracter
innovador del uso de 1+D / Nuevas Tecnologias, y con la finalidad de ir progresivamente precisandolo, elaborara y actualizard una
relacién de actividades que sean adscribibles al mismo, asi como aquellas otras que, pudiendo parecerlo, no lo sean. Asimismo, la
Comisidn Técnica asesorara a la Sociedad PCTT en cuanto a la politica de implantacién de usos y actividades en el Parque
Tecnoldégico.

Excepcionalmente, podra admitirse la implantacién de un uso principal terciario, dotacién o equipamiento en parcelas a las que este
Plan General asigna como uso principal el de 1+D / Nuevas Tecnologias, siempre que la Comisién Técnica emita informe favorable a
la conveniencia de tal sustitucion por contribuir el nuevo uso a los objetivos de fomento en el entorno de las actividades de I+D+i o
tecnoldgicas.

Previamente a la solicitud de licencia municipal de obra, los proyectos de edificacibn seran presentados a la Sociedad PCTT, la cual
podra sefalar correcciones de naturaleza estética y compositiva, en orden a asegurar la adecuada calidad arquitectdnica del
poligono. En todo caso, ser& obligatorio que los proyectos de edificacion incluyan el tratamiento completo de las areas libres de la
parcela, que deberan ajardinarse al menos en el 50% de la superficie no ocupada por la edificaciéon y contaran con arboles de fuste
hacia todos los linderos.

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

MEDIDAS AMBIENTALES

Deberan cumplirse especialmente las determinaciones normativas de las Medidas correctoras o protectoras, ad como las de
mitigacién del riesgo y Medidas del Programa de Seguimiento Ambiental contenidos en la Memoria Ambiental del Plan General, en la
documentacién complementaria especifica de este sector, ademas de las que se establecen en las Condiciones Ambientales de las
Normas de Ordenacién Estructural y Pormenorizada de este documento, sin perjuicio de lo que establezca la normativa sectorial
aplicable.

PROTECCION DE CAUCES

Con caracter previo a su aprobacion, el proyecto de urbanizacién se debera someter a autorizacién del Consejo Insular de Aguas y
adoptar las medidas correctoras pertinentes, con el fin de garantizar la continuidad del drenaje de los cauces. El eje de los mismos
aparece sefialado en los planos de ordenacién pormenorizada y en la ficha de ordenacién, de acuerdo al Inventario facilitado por el
citado organismo de fecha junio de 2005.

En los casos en que se trate de cauces publicos en los que no sea posible mantener la continuidad se deberd garantizar, a través de
las obras de desvio o de canalizacién, que sean precisas, y previa la tramitacién del procedimiento de desafectacién de los terrenos
constitutivos del dominio publico hidraulico, siendo, en todo caso, el Consejo Insular de Aguas, quien deberd aprobar, si fuere
necesario, los extremos anteriores.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: Suroeste e

SO-31
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS

) : HOJA
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE) AREA: Santa Maria del Mar
SANTA CRUZ DE TENERIFE AGOSTO 2010 (Urbanizable) 2de?2
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado no ordenado e Terciario:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION:

Antecedentes;

Objetivos:

Instrucciones:

(SUSNO).

Plan General (Adaptacion Basica al Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo) y Plan
Parcial de Ordenacion para su desarrollo.

El presente sector se corresponde con una
parte del poligono P-2 del area de suelo
urbano SO-7, delimitada en el PGOU-92,

En el presente Plan General —Adaptacion
Basica se reclasifican estos suelos que
pasan a constituir un nuevo sector
urbanizable sectorizado no ordenado; todo
ello segun se establece en el acuerdo de la
Comision de Ordenacién del Territorio y
Medioambiente de Canarias de fecha 29-
12-04.

Completar el distrito residencial generado
alrededor de Santa Maria del Mar por la
actuacion de Gestur y establecer Ia
transicion  hacia el area industrial,
garantizando en todo caso la continuidad de
la red viaria prevista.

El Plan Parcial contendra las dotaciones
que establece la legislacion urbanistica
vigente para el suelo urbanizable
residencial de su dimension.

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

AMBITO DE ORDENACION
REMITIDA:

GESTION:

AFECCIONES NUEVO SECTOR
PARQUE TECNOLOGICO (Agosto
2010):

- Comercio en Categorias 42 y 5°.
- Salas de Reunion en Categorias 3% y
42,

Segun Plan Parcial.

Segun Plan Parcial, con un maximo de 0,50
m?/m?.

- AOR-S0-16: Plan Parcial a tramitar. Este
ambito se corresponde con una parte del
poligono P-2 que delimitaba el PGOU-92 en
el area SO-7.

Privada.

Con la nueva redelimitacion del sector del
Parque Tecnoldgico se incorporan nuevos
suelos a los ya establecidos en la
Adaptacion Basica manteniendo el nuevo
sector el mismo coeficiente de
aprovechamiento de 0,5 m*/m2

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):  Residencial Abierta.

Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 12
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE) AGOSTO 2010
SANTA CRUZ DE TENERIFE

, FICHA
AMBITO: Suroeste S0-7
. HOJA
AREA: Santa Maria del Mar (Urbano) | 3 de 4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-20.125 y urbano
consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan Parcial “Inlesa” en el AOR-SO-15,
con las modificaciones que introduce el Plan
General.

- Plan Especial en el ambito de ordenacién
remitida AOR-SO-17.

- Plan General (Adaptacion Basica al DL-
1/2000) en el resto.

MEMORIA DE ORDENACION:

Antecedentes: El Plan Especial “Inlesa”, aprobado en 1972
para la legalizacion de la Barriada de Santa
Marfa del Mar previamente edificada en
Suelo Rustico ha sido ejecutado sélo parcial
y deficientemente en el entorno de dicha
Barriada. La urbanizacién realizada a
Poniente de la Carretera no relne
condiciones para su recepcion. No obstante,
se extiende a ella la calificacion de urbana
en atencioén al valor urbanizador de la propia
Carretera y a la consolidacion de su
entorno.

El Plan General mantiene con
madificaciones la vigencia del Plan Parcial
‘Inlesa” en el ambito consolidado por la
edificacion y lo declara anulado en el resto
por incumplimiento de los compromisos
contraidos (Memoria, apartado X| en
relacién con los IX y X), procediendo a su
nueva ordenacion con arreglo al modelo de
desarrollo adoptado en el Plan General.

Objetivos: Completar el distrito residencial generado
alrededor de Santa Maria del Mar por la
actuacion de Gestur y establecer la
transicion hacia el area industrial,
garantizando en todo caso la continuidad de
la red viaria prevista en sentidos transversal
y paralelo a la C-822.

Instrucciones:

La creacion de la unidad de actuacion UA-
S0.125 tiene por finalidad el poder
desarrollar a corto plazo viviendas para el
Plan de Viviendas del Gobierno de
Canarias.

En la unidad de actuacion UA-S0O.125 la
parcela A se destinard a equipamiento
docente de E.G.B. y la parcela B se
ordenara volumétricamente como transicion
entre volimenes edificados en el area
Alisios y en el AOR-SO-17.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso vy Tipologia Caracteristicos (UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

Residencial Abierta.

e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 12

e Terciario:
- Comercio en Categorias 4% y 52
- Salas de Reunion en Categorias 3% y
42,

Segun planes especiales en su ambito.
Parcela B: segun las condiciones especiales

que se establecen en el apartado de
edificabilidad.

Segun planes especiales en su ambito.
(Maximo 0,50 m*/m?).

Parcela B:

Ocupacién max. 80%.
Retranqueo obligatorio de 3 m.
Edif. Max: 21.479 m%c

Altura maxima: 8 plantas.




4 z j FICHA
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: Suroeste so7 | &
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO0-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS T
(PARQ%iI\.II'-I',EA%'I"R’SégEG!FE(N)EgEg ENERIFE) AGOSTO 2010 AREA: Santa Maria del Mar (Urbano) | 4 ge 4

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-15: Plan Especial “Inlesa”. Este

REMITIDA: ambito se corresponde con el poligono P-1

que delimitaba el PGOU-92 en el area SO-

7.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.S0.2: Obtencién de suelo y ejecucion
de espacios libres en el AOR-S0O-15.

Sistema de Actuacién:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.S0.3: Obtencion de suelo y ejecucion
de espacios libres en el AOR-SO-15.
Sistema de Actuacion:

Suelo: Expropiacion.
Ejecucién: Obras publicas ordinarias.

GESTION PRIVADA:

Unidades de actuacion: UA-S0.125: Unidad de Actuacién

Sistema de Actuacion: Privado.

AFECCIONES NUEVO SECTOR Se ha eliminado del sector un tramo de la
PARQUE TECNOLOGICO (Agosto C-822 que se ha incorporado al nuevo
2010): sector del Parque Tecnoldgico con el fin de

poder gestionar desde dicho Parque la
conexion de los viarios.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE) AGOSTO 2010
SANTA CRUZ DE TENERIFE

- FICHA
AMBITO: Suroeste S0O-8
- HOJA
AREA: El Molino 2de3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacion Basica al DL-
1/2000).

- Modificacion Del Plan Parcial “El Molino”
de 1994 con los cambios que introduce el
Plan General.

MEMORIA DE ORDENACION:

Objetivos: Ordenar la coexistencia de zonas
residenciales e industriales estableciendo
las condiciones para la ejecucion de la
infraestructura y el equipamiento.

La UA-S0.131 se delimita con el objeto de
desarrollar a corto plazo viviendas adscritas
al Plan de Viviendas del Gobierno de
Canarias.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):  Industrial Abierta.

Usos Prohibidos: Residencial, salvo las manzanas completas
o en situaciones de compatibilidad
apreciadas y ordenadas por el Plan Parcial
(Plan de Viviendas del Gobierno de

Canarias).

Tipos Edificatorios: - En el ambito de la UA-S0O.131: Edificacion
Abierta.
- Segun Modificacién del Plan Parcial en el
resto.

Edificabilidad: e En el ambito de la UA-S0O.131 se

establecen los siguientes parametros:

- Edif. Maxima:
Manzana 1: 0,80 m?%/m?

Dotaciones:

AMBITOS DE ORDENACION
REMITIDA:

GESTION PRIVADA:

Ambitos de Actuacién:

Manzana 2: 1,08 m?/m?
Manzanas 3 y 4: 2,28 m%/m?

- Altura méxima:
Manzanas 1y 2: 2 plantas
Manzana 3: 8 plantas
Manzana 4: 4 plantas

- Ocupacién maxima:
Manzanas 1y 2: 60%
Manzanas 3y 4. 70%

- Retranqueo obligatorio de 3 m.

= Segun Modificacion del Plan Parcial en el
resto.

- En el ambito de la UA-S0.131 segun
planos de ordenacién.

- Segun Modificacion del Plan Parcial en el
resto.

- AOR-50-18: Modificacion del Plan Parcial
“El Molino”, aprobado definitivamente el 24-
4-94, con los cambios que introduce el Plan
General (de aplicacion en todo el &rea
excepto en el ambito de la UA-SO.131).

UA-S0.130: Urbanizacién y dotaciones en
su ambito. Desarrollo seglin instrucciones
del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-S0.131: Urbanizacion y dotaciones en

su ambito. Desarrollo seglin instrucciones.

Sistema de Actuacién: Privado.
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DOCUMENTO SUSPENSION PGOU S0-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)
SANTA CRUZ DE TENERIFE AGOSTO 2010

- FICHA
AMBITO: Suroeste S0O-8
- HOJA
AREA: El Molino 3de3

UA-S0.132: Urbanizacion y dotaciones en
su ambito. Desarrollo seguln instrucciones
del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privado.
UA-S0.133: Urbanizacion y dotaciones en
su ambito. Desarrollo segln instrucciones

del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privado.

AFECCIONES NUEVO SECTOR Al eliminarse la Manzana 4 del ambito UA-
PARQUE TECNOLOGICO (Agosto S0O.131 y con el fin de que el
2010): aprovechamiento de dicho ambito siga

manteniéndose en 0,755 m2/m2 del total del
sector, las nuevas edificabilidades maximas
de las tres parcelas restantes son:

Justificacion del aprovechamiento:

Vigente:

- M-1: 52.329 m% x 0,8 m¥m® = 41.863,20 m?
M-2: 5471 m’sx 1,08 m¥m® = 5.908,68 m’t
- M-3: 11.537 m% x 2,28 m%m’ = 26.304,36 m?t
M-4

: 7.951 m’s x 2,28 m¥m? = 18.128,28 m*t

TOTAL 92.204,52 m*t

92.204,52 m? / 122.060 m? (sup. total
sector) = 0,755 m2/m? aprovechamiento
medio del sector.

Modificado:

114.109 m? (nueva superficie del sector) x
0,755 m?/m? = 86.152,30 m*
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DOCUMENTO SUSPENSION PGOU S0-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)
SANTA CRUZ DE TENERIFE AGOSTO 2010

i FICHA
AMBITO: Suroeste S0-20
. HOJA
AREA: Industrial EI Chorrillo 2 de 2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado ordenado
(SUSQ).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial “Industrial EI Chorrillo” y Plan
General (Adaptacién Basica al Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo).

MEMORIA DE ORDENACION:

Objetivos: Facilitar la expansion ordenada de los
sectores industriales proximes a la Ciudad
en conexion con la Autopista Norte — Sur.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipolagia Caracteristicos (UTC):  Industrial.

Usos Prohibidos: Residencial.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial.

AMBITO DE ORDENACION - AOR-S50-32: Plan Parcial aprobado
REMITIDA: definitivamente el 18-10-96.

GESTION PRIVADA:

Poligonos: UA-S0.142: Urbanizacion y dotaciones en
su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.

AFECCIONES NUEVO SECTOR Aunque este sector no se ve afectado en
PARQUE TECNOLOGICO (Agosto sus limites por el nuevo Parque Tecnolégico
2010): si se deberd modificar el trazado viario con

el fin de conectar con las nuevas vias del
mencionado Parque Tecnoldgico, tal y como

se refleja en la ordenacion prevista en la
Revision del P.G.0O.U. de Santa Cruz de
Tenerife aprobada provisionalmente.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA $.U.8.0. (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado) | AMBITO: Suroeste oo

< S0O-19
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS PARAMETROS URBANISTICOS

. USOS - GESTION . . HOJA
(PARQ%ﬁJrEA%NRgé gEG %ESE%IEE ENERIFE) AGOSTO 2010 AREA: Parque Tecnologico 3 de 3

| SECTOR PARQUE TECNOLOGICO. S.U.S.0. (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado) |

) USO GLOBAL CARACTERISTICO: Investigacion y Desarrollo
SHPERNISE TOIAR s SISTEMA DE EJECUCION: Publico por Cooperacion
Coeficiente de 4 s
Edificabilidad pensida Habitantes Viondes Aprov. Medio
m2c¢ | m2s) Viv./Ha. Hab. / Ha. Potenciales Total Total VP % VP (Uda. | m2s)
0,57 0 0 0 0 0 0 0,67
; ; Superficie de | Sup.Edificable
Parcela Uso Pormenorizado Tipologia Suelo (m2s) | méxima (m2q) Aprov. (Udas)
1 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 20.725 24.870 30.093
2 [ + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 14.757 17.708 21.427
3 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.179 20.615 24.944
4 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 18.925 22.710 27479
5 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.614 21.137 25576
6 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 12.948 15.538 18.801
7 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.629 21.158 23.271
8 Oficina C-Pt/ A-Pt 3.702 4.447 4.886
Subtotal Terciario 123.479 148175 176.477
11 [E. Deportivo | C-Pt/ A-Pt 7.882 788 630
Subtotal Equipamientos Locales 7.882 788 630
9 S.G.s Servicios Comunitarios C-Pt/ A-Pt 8.970
SGPV S.G. Proteccion Viaria 10.674
SGPuia  |S.G. Parque Urbano de Interés Ambiental 14.657
SGV S.G. Viario 36.711
Subtotal Sistemas Generales 71.012
10 [S.L. Docente | C-Pt/ A-Pt 2.627
Subtotal Sistema Local de Dotaciones 2.627
SL AJ  [SL. Areas Ajardinadas | 36.892
Subtotal Sistema Local de Espacios Libres 36.892
AJ Areas Ajardinadas 2091
P Peatonales 1.074
v Viario 17.633
Subtotal Viario y Otros 20.798
[TOTAL SECTOR | 262.690] 148.963]  177.107|

| Superficie de Suelo de Cesion de Sistemas Generales y Locales: 131.329 m2 (50% de la superficie total del sector) |
CUMPLIMIENTO DE RESERVA LEGAL PARA S.L. DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Superficie computable del Sector: 262.690 m2s Espacios Libre§ ~ 36.892 m2s
Reserva legal Minima: (14 m2s / 100 m2s) 36.777 m2s| Reservas |Dotaciones 2,627 m2s| 47 401 m2s
Espacios Libres (10%) Equip.(3%)  Dotaciones (1%) | del Sector o
26.269 7 881 2627 Equipamientos 7.882 m2s

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LOS SECTORES ORDENADOS
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICO POR COOPERACION
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4. ADECUACION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS A

DETERMINACIONES TERRITORIALES Y URBANISTICAS.

Vistos los antecedentes y las razones justificativas, se sefialan a continuacién aquellas
cuestiones que se consideran determinantes a la hora de valorar la compatibilidad de la
actuacion propuesta y que ha sido analizada respecto a las determinaciones de los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica concurrentes.

4.1. Respecto al Plan Insular de Ordenacion de Tenerife. (PIOT)

Integracion en el modelo de ordenacion de territorio

El modelo de ordenacion territorial (MOT) establecido por el PIOT se define a través de cuatro
elementos caracteristicos: La distribuciéon basica de los usos, el sistema de nucleos urbanos,
las redes basicas de infraestructuras y los equipamientos; ademas el MOT se articula a través
de once intervenciones consideradas clave de transformacién del territorio denominadas
operaciones singulares estructurantes (OSE). Todos los planes que concreten la ordenacion y
las actuaciones sobre el territorio deberan propiciar la consolidacién del citado modelo.

Respecto a la distribucion basica de los usos .

EI PIOT prevé en su titulo I, capitulo 3 un modelo de distribucion de usos en la isla dividiendo
el territorio en ambitos de ordenacién denominados Areas de Regulacién Homogénea (ARH).
Asi, y una vez analizado el plano de distribucién basica de usos, ha podido constatarse como
los terrenos que integran el futuro Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife se localizan en
un dmbito adscrito al Area de regulacién Homogénea (ARH) area de expansién urbana.

Respecto al modelo de Ordenacién Comarcal .

No existen determinaciones ni criterios respecto al modelo de ordenacién comarcal (Seccién 12,
Capitulo 2, Titulo 1l) que sean destacables en relacion con la propuesta.

Respecto a las infraestructuras insulares .

No consta interferencia alguna de la propuesta de localizacion con respecto a los elementos
que en virtud de lo dispuesto en el articulo 2.1.3.4 2-D del PIOT, componen la red basica viaria
y de transporte, de hecho en el planeamiento de estas se adoptan las medidas necesaria para
dotar de una comunicacioén rapida y fluida con esta red basica viaria.

Respecto al cumplimiento de las disposiciones territoriales del PIOT

En cuanto al cumplimiento de las disposiciones sectoriales del PIOT en materia de dotaciones
especiales se ha de resefiar que no se establecen en el mismo determinaciones con caracter
de normas de aplicacion directa. No obstante en el apartado (2.2.1.7. 4-D) de Criterios de
Actuacion en Ordenacion de los Equipamientos Industriales se establece lo siguiente: los
objetivos de la politica industrial van encaminados hacia el traslado de actividades poco
compatibles con la residencia urbana hacia el exterior del area metropolitana, caso de la
produccién y almacenamiento de combustibles o de las ligadas al almacenamiento y
distribucion de mercancias a nivel insular, manteniendo y cualificando aquellas instalaciones
productivas que han de estar ligadas a la universidad, al aeropuerto o a la explotacion
agropecuaria. En este caso el tipo de actividad no esta recogida aun en el PIOT.

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
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4.2. Respecto al Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife

En cuanto al plan general de ordenacién de Santa Cruz de Tenerife, y por ser la norma a la que
mas afectara la propuesta que se esta describiendo del Parque Cientifico y Tecnolégico de
Tenerife, la actividad, siendo la actual la que pretende sustituir por la inclusién del nuevo tipo
de actuacion. El desarrollo completo de esta norma sustantiva de ordenacion se recogera de
manera mas ampliada en el apartado 7 de este documento de una manera detallada, y en el
que se define el grado de modificacion de los sectores implicados, aunque como preambulo se
describira el ambito geografico y sus principales objetivos encontraremos la de redefinir el
Sector SO-19 por la que se esta proponiendo del PCTT.

La Propuesta de ordenacién pormenorizada del Sector del Suelo Urbanizable Ordenado
“Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife”, respondera al desarrollo del Modelo de
Ordenacion del Plan General para el ambito del Suroeste, en aspectos como red viaria general,
zona de edificacién, trazado viario interior, espacios libres, equipamientos y dotaciones. Esta
zona se incorpora al suelo urbano de Santa Cruz, dando la continuidad necesaria en direccion
paralela a la costa entre los sectores que se han delimitado a ambos lados del mismo, es decir,
Los Pocitos y El Chorrillo Industrial, por encima de la TF-1. Asi mismo, y en el otro sentido
también se da continuidad a la trama urbana, mediante la implantacién de una nueva via, que
desde el Eje Salud- El Chorrillo cruza el sector de Los Pocitos, este sector y la Autopista en
tunel. De acuerdo con lo establecido por el marco urbanistico, el objetivo principal del
desarrollo de este suelo urbanizable sectorizado es absorber la demanda de instalaciones para
empresas publicas y privadas, cuyo fin sea el desarrollo de actividades relacionadas con la
tecnologia avanzada, asi como la obtencién de los espacios libres publicos y dotaciones
correspondientes.

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
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El Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife serd un espacio compuesto basicamente de
Edificaciones de alta estética, en donde se desarrollen actividades de I+D, asi como produccion
asociada a departamentos de |+D, servicios, y la sede institucional de la sociedad gestora, asi
como parcelas de terreno, que sirvan para albergar Empresas de base tecnoldgica, cuyo fin
principal sea el de promover la cultura de la innovacion y la competitividad de las empresas e
instituciones. La forma final se ira determinando a medida que se definan los proyectos de
arquitectura e ingenieria de las distintas edificaciones e instalaciones cumpliendo siempre con
las limitaciones recogidas en las normas sustantivas para esa zona.

1.- La propuesta del parque en sus primeras fases constara de las siguientes
areas de desarrollo:

- Zona Institucional: Situada en el mismo sector que contendra el edificio emblematico como
sede institucional, donde se centralizaran los servicios de gestién de todo el parque
tecnoldgico, servicios generales, salas de reunion, etc.

- Zonas de parcelacion. Espacios para nuevas manzanas o parcelas segun su demanda,
para implantacion de E.B.T.

- El conjunto del parque tecnolégico contendrd la urbanizacion de todo el nucleo de
manzanas y parcelas que lo conforman, junto a todo el equipamiento basico de esta:
iluminacion, viales, sefiales luminosas y de viales horizontal y vertical, saneamiento
general con sistema de reutilizacién, red de agua sanitaria, red de extincién de incendios
general, red de media y baja tension y estaciones transformadoras, instalaciones
telematicas y de telecomunicaciones, elementos y otros equipamientos de urbanizacién,
asi como las conexiones y elementos afines o de soporte a instalaciones de energias
alternativas.

2.- Determinaciones generales para el proyecto de urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion estara regulado por las Ordenanzas Municipales de Urbanizacién
y cumplird complementariamente con las normas, pliegos de prescripciones técnicas
generales, con el resto de la normativa urbanistica municipal y demas disposiciones vigentes
de caracter estatal y autonémico que le afecten, en funcién del tipo de obra a realizar.

El Proyecto de Urbanizacién ha de incluir los capitulos siguientes:

- Red Viaria

- Espacios Libres Publicos

- Vegetacion

- Red de Abastecimiento de Agua Potable y de Riego

- Red de Pluviales

- Red de Saneamiento

- Red de Media Tension, Baja Tension y Alumbrado Publico
- Red de Telecomunicaciones

En capitulo posterior se amplia la informacién relativa a este apartado.

Los terrenos que se propone alberguen al futuro Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife
estaran englobados en un solo ambito de actuacion en el municipio de Santa Cruz de Tenerife,
en este caso un sector de suelo urbanizable ordenado “Parque tecnoldgico” situado en el
antiguo sector de suelo urbanizable industrial de Cuevas Blancas (SO-19), que colinda por el
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sur con la autopista del sur TF-1 y por el norte con la futura autopista exterior de enlace con la
autopista del norte, detalle éste que potencia el acceso rapido a puertos y aeropuertos y a otras
zonas de importancia estratégica para este tipo de Parques Tecnoldgicos, teniendo en sus
lindes el sector de suelo residencial de Los Pocitos y el Sector industrial el Chorrillo lo que
facilitara la expansion de ordenada de la trama urbana. La delimitacion perfilada del ambito se
aporta detalladamente en la ficha correspondiente.

A continuacién se aporta la ficha del nuevo sector PARQUE TECNOLOGICO:

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
Pagina 14




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA $.U.S.0. (Suelo Urhanizable Sectorizado Ordenado) | AMBITO: Suroeste ;'g:g

DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS PLANO ORDENACION DETALLADA —
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE) USOS PORMENORIZADOS . -

SANTA CRUZ DE TENERIFE AGOSTO 2010 Y GESTION URBANISTICA AREA: Parque Tecnologico 1de3

USOS PORMENORIZADOS Y GESTION URBANISTICA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA $.U.S.0. (Suelo Urhanizable Sectorizado Ordenado) | AMBITO: Suroeste ;'g:g
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS P““°A?m"Ei'::?gL‘;'; ':(EZTS;I-;-\QDA —
PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE A . 2 Qi
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA $.U.8.0. (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado) | AMBITO: Suroeste oo

< S0O-19
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS PARAMETROS URBANISTICOS

. USOS - GESTION . . HOJA
(PARQ%ﬁJrEA%NRgé gEG %ESE%IEE ENERIFE) AGOSTO 2010 AREA: Parque Tecnologico 3 de 3

| SECTOR PARQUE TECNOLOGICO. S.U.S.0. (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado) |

) USO GLOBAL CARACTERISTICO: Investigacion y Desarrollo
SHPERNISE TOIAR s SISTEMA DE EJECUCION: Publico por Cooperacion
Coeficiente de 4 s
Edificabilidad pensida Habitantes Viondes Aprov. Medio
m2c¢ | m2s) Viv./Ha. Hab. / Ha. Potenciales Total Total VP % VP (Uda. | m2s)
0,57 0 0 0 0 0 0 0,67
; ; Superficie de | Sup.Edificable
Parcela Uso Pormenorizado Tipologia Suelo (m2s) | méxima (m2q) Aprov. (Udas)
1 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 20.725 24.870 30.093
2 [ + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 14.757 17.708 21.427
3 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.179 20.615 24.944
4 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 18.925 22.710 27479
5 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.614 21.137 25576
6 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 12.948 15.538 18.801
7 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.629 21.158 23.271
8 Oficina C-Pt/ A-Pt 3.702 4.447 4.886
Subtotal Terciario 123.479 148175 176.477
11 [E. Deportivo | C-Pt/ A-Pt 7.882 788 630
Subtotal Equipamientos Locales 7.882 788 630
9 S.G.s Servicios Comunitarios C-Pt/ A-Pt 8.970
SGPV S.G. Proteccion Viaria 10.674
SGPuia  |S.G. Parque Urbano de Interés Ambiental 14.657
SGV S.G. Viario 36.711
Subtotal Sistemas Generales 71.012
10 [S.L. Docente | C-Pt/ A-Pt 2.627
Subtotal Sistema Local de Dotaciones 2.627
SL AJ  [SL. Areas Ajardinadas | 36.892
Subtotal Sistema Local de Espacios Libres 36.892
AJ Areas Ajardinadas 2091
P Peatonales 1.074
v Viario 17.633
Subtotal Viario y Otros 20.798
[TOTAL SECTOR | 262.690] 148.963]  177.107|

| Superficie de Suelo de Cesion de Sistemas Generales y Locales: 131.329 m2 (50% de la superficie total del sector) |
CUMPLIMIENTO DE RESERVA LEGAL PARA S.L. DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Superficie computable del Sector: 262.690 m2s Espacios Libre§ ~ 36.892 m2s
Reserva legal Minima: (14 m2s / 100 m2s) 36.777 m2s| Reservas |Dotaciones 2,627 m2s| 47 401 m2s
Espacios Libres (10%) Equip.(3%)  Dotaciones (1%) | del Sector o
26.269 7 881 2627 Equipamientos 7.882 m2s

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LOS SECTORES ORDENADOS
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICO POR COOPERACION
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6. CONTENIDO AMBIENTAL

Se adjunta estudio ambiental realizado para el Sector SSU 5.7 Parque Tecnoldgico dentro de la
Revision del Plan General actualmente en tramitacion, entendiendo que este estudio es valido
ya que la ordenacion de dicho Sector es la que se recoge en las Normas Sustantivas de
Ordenacién de este documento.

6.1. MEMORIA

6.1.1. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO AMBIENTAL ESPECIFICAMENTE
ASUMIDO.

Mediante el Decreto 35/1995, de 24 de febrero (B.O.C. N°36, de 24 de marzo de 1995), por el
que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los instrumentos de planeamiento,
son desarrolladas las medidas contenidas en la | egislacién urbanistica dirigidas a la mejora de
la calidad ambiental, proteccién del medio ambiente, conservaciéon de la naturaleza y defensa
del paisaje y de los elementos naturales y conjuntos urbanos, arqueoldgicos e histéricos. Asi,
las determinaciones contenidas en el mismo resultan de aplicacion a la totalidad de los
instrumentos de planeamiento urbanistico del territorio, y a sus modificaciones y revisiones
cuando afecten a las propias determinaciones ambientales.

Del mismo modo, el citado Decreto establece en su Art.2 que el contenido ambiental del
planeamiento y el nivel de profundizacién del estudio de sus efectos ambientales dependera de
su finalidad, escala y ambito de aplicacién, siendo preciso incorporar en cada nivel de
planeamiento exclusivamente los andlisis y medidas correspondientes a las determinaciones
propias del instrumento que se trate. A tal fin, en el Art.13 es fijado el contenido que los
instrumentos urbanisticos de desarrrollo habran de incorporar al objeto de garantizar la plena
integracion de la variable ambiental a lo largo del proceso decisorio de planificacion.

Posteriormente, con la entrada en vigor de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, se introduce en nuestro
planeamiento la necesidad de aprobar el denominado Documento de Referencia como
determinacion del alcance que deben tener los Informes de Sostenibilidad que, a partir de
dicha norma, deberan incorporarse a los documentos que se sometan a los procedimientos de
aprobacion de los diferentes instrumentos que conforman el Sistema de Planeamiento de
Canarias.

Esta norma supone la transposiciéon de la Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de determinados planes y programas
en el medio ambiente. En el Art.8, referido a los contenidos y alcance del Informe de
Sostenibilidad Ambiental, se determina que el érgano promotor debera identificar, describir y
evaluar los probables efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de
la aplicacion del Plan, asi como las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables,
incluida entre otras la alternativa cero, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de
aplicacioén del Plan.

Del mismo modo, en el Art.9 se establece que la amplitud, nivel de detalle y el grado de
especificacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental se determinara por el érgano ambiental.
En el caso del sistema canario de planeamiento, es la Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias, en calidad de 6rgano ambiental, la encargada de asumir esta
tarea, tras identificar y consultar a las Administraciones publicas afectadas y al publico
interesado.
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La Orden por la que se somete al tramite de participacion ciudadana y consulta institucional la
propuesta de Documento de Referencia para elaborar Informes de Sostenibilidad de los
Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo, establece un modelo de referencia deducido, en su
practica totalidad, del Art.13 del citado Decreto 35/1995. La referida Orden determina, entre
otros, los criterios e indicadores ambientales, asi como los principios de sostenibilidad
que se encuentran definidos en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo (B.O.C. N°60, de 15 de mayo de 2000).

Con posterioridad, se publica en el B.O.C. N°31, del 12 de febrero de 2007, la Resolucién de 28
de diciembre de 2006, por la que se hace publico el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 20 de diciembre de 2006, relativo a la Aprobacién
del Documento de Referencia para elaborar Informes de Sostenibilidad de los
Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo. Asi, en el Anexo de dicha Resolucion se exponen
los contenidos que han de elaborarse para completar el referido Informe de Sostenibilidad, y a
los que el presente documento se ha acomodado siguiendo la siguiente estructura basica:

1. Esbozo del contenido, criterios y objetivos de ordenacion y relacién con otros planes
y programas.

2. Informacion urbanistica y ambiental, incluyendo un inventario territorial.

3. Objetivos y criterios ambientales.

4. Diagnostico ambiental del ambito ordenado.

5. Evaluacién de las repercusiones ambientales de las determinaciones de ordenacion.

6. Resumen y medidas de seguimiento.

6.1.2. CONTENIDO, OBJETIVOS DE ORDENACION Y RELACION CON OTROS
PLANES Y PROGRAMAS.

6.1.2.1. ANTECEDENTES.

El Sector de Suelo Urbanizable Ordenado “Parque Tecnolégico” (SSU 5.7), con uso global
terciario/industrial, procede del Sector SO-19 denominado Cuevas Blancas del Plan General
de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife de 1992, que lo clasificaba como Suelo Urbanizable
Programado.

Con posterioridad, se inicié el desarrollo del sector industrial Cuevas Blancas, si bien a través
de una Modificacién Puntual del citado PGO-1992, siendo aprobada inicialmente el 2 de
diciembre de 2000, no llegando a proseguir su tramitacion al afectarle la suspensién acordada
por el Pleno Municipal, adoptado el 13 de diciembre de 2002, con motivo del proceso de la
Revision del Plan General.

En el proceso de elaboracién del Avance de la Revision del PGO de Santa Cruz de Tenerife se
planted la conveniencia de diversificar, especializar y cualificar la actividad econémica del
municipio y los espacios para su desarrollo. En tal sentido, se elabor¢ la propuesta de crear un
Parque Tecnolégico y Empresarial, idea que fue acogida con interés por los agentes y
asociaciones empresariales que participaron en el Programa de Participaciéon Social, ademas
de ser respaldada expresamente por un buen nimero de sugerencias presentadas en el
periodo de informacién publica del citado Avance.
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Del andlisis de los Parques de estas caracteristicas existentes a lo largo de la geografia
espafola se desprende que, en cuanto a extensid n, presentan superficies muy distintas, que
oscilan desde los 10.000 m?, hasta mas de 2.000.000 m? Al descartarse la industria como
posible actividad del Parque, y habiéndose decidido que su vocacion fuera exclusivamente
vinculada a iniciativas tecnologicas, se estimé que era necesario disponer de un sector con
una superficie total aproximada de 250.000 m? (al cual habria que sumar, a efectos de su
integracion funcional en el Parque Tecnoldgico, la parte del sector SSU 5.8 El Chorrillo
Industrial situada al Noreste de la futura Autopista Exterior Metropolitana).

En consecuencia, tras un primer estudio de alternativas para la localizaciéon del Parque
Tecnoldgico y Empresarial, se consideré como lugar idéneo el sector de Suelo Urbanizable
Industrial de Cuevas Blancas. Su situacion, colindante con la Autopista del Sur TF-1 y con la
futura Autopista Exterior de enlace entre ésta y la Autopista Norte, resultd especialmente
interesante para la ubicacion de un area como la propuesta, dadas las inmejorables
condiciones de accesibilidad y de posicion en el territorio. Por tanto, se hizo necesario adaptar
la ordenacion urbanistica pormenorizada que desarrolla el Sector, si bien partiendo de la que
se encontraba en tramite.

El 28 de diciembre de 2001 fue suscrito un Protocolo de Colaboracién entre el Gobierno de
Canarias, el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Santa Cruz, en virtud del cual se
formaliz6 la colaboracién de las tres administraciones para la implantacion del Parque
Tecnoldgico en los terrenos del antiguo sector SO-19. En dicho Protocolo, las Administraciones
Publicas comparecientes consideran necesario y de interés la creacién de un area o sector
destinado a la ubicacién de empresas que desarrollen actividades relacionadas principalmente
con las nuevas tecnologias y los servicios avanzados como medio para lograr la diversificacién
de la actividad econdémica y fomentar adecuadamente la innovacion tecnoldégica y las
iniciativas empresariales que conlleven acciones de actualizaciéon y modernizacién del sector
servicios.

El Gobierno de Canarias, a través de la Consejeria de Presidencia e Innovaciéon Tecnoldgica,
tiene la intenciéon de construir un edificio para la instalacién de dependencias de empresas
publicas y entidades vinculadas al desarrollo tecnolégico y de servicios avanzados o la
promociéon de los mismos en una parcela que se sitie dentro del Parque Empresarial de
Tecnologias y de Servicios Avanzados.

Por su parte, el Cabildo Insular de Tenerife, con el compromiso de fomentar y promocionar la
diversificacion econémica y el desarrollo tecnolégico en la isla, demanda la creacion de
instalaciones adecuadas para dichos fines, considerandose idénea su ubicacién en una
actuacion con las caracteristicas planteadas en el Parque Empresarial de Tecnologias y de
Servicios Avanzados.

Finalmente, el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife considera fundamental para alcanzar
el optimo desarrollo econémico y social del municipio, la implantacion de un Parque de
empresas que ofrezcan servicios diferenciados y de alta cualificacion potenciando al propio
tiempo la renovacion y modernizacién del tejido empresarial a través de la creacion y el
desarrollo de nuevos proyectos empresariales de caracter tecnolégico, para lo cual ha suscrito,
o estd desarrollando a través de la Sociedad de Desarrolllo, una serie de convenios de
colaboracioén para el desarrollo tecnolégico y empresarial con entidades como la Universidad
de La laguna, la iniciativa Movilférum de Telefénica Méviles S.A. y el Instituto de Astrofisica de
Canarias, al tiempo que participa de varios proyectos e iniciativas de marcado caracter
tecnoldégico e innovador, comprometiéndose a gestionar la formulacién del planeamiento
urbanistico preciso para posibilitar el desarrollo de la actuacion.
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6.1.2.2. OBJETIVOS DE ORDENACION.

El objetivo principal del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado “Parque Tecnoldgico” (SSU
5.7) es facilitar la expansion ordenada de la trama urbana préxima, entre el suelo residencial,
Sector Los Pocitos, y otro industrial, el SSU 5.8 El Chorrillo Industrial. Las determinaciones
referentes a la ordenacion estructural se concretan, en parte, en la propia funcionalidad de este
Parque Empresarial, que basicamente persigue, a titulo enunciativo, los siguientes
OBJETIVOS:

1. Diversificar y modernizar la economia regional, insular y municipal.

2. Atender a la creciente demanda de empresas, tanto establecidas, como de nueva
creacion, que por sus caracteristicas necesitan de un espacio y unos servicios muy
especificos que debido a su costo y complejidad son cubiertos de manera 6ptima
dentro de un Parque de las caracteristicas expresadas.

3. Crear un polo de desarrollo de actividad econémica alternativo basado en empresas
de alto valor afiadido.

4. Atraer inversion exterior con alto contenido tecnolégico e innovador y en especial
aquellas empresas con bajos costes de transporte entre el out/input en relaciéon al
precio valor.

5. Crear y proyectar una imagen de una ciudad innovadora, moderna, desarrollada y
ligada a una economia de la informacién y el conocimiento.

6. Fomentar el asociacionismo empresarial y la colaboracién publico-privada como
mecanismo para competir con el mercado exterior.

7. Promocionar la innovacién tecnolégica y la transferencia de tecnologia con otros
Parques de similar naturaleza.

8. Ser un vivero de empresas, en particular, de las de nuevo desarrollo asociadas a las
nuevas tecnologias y materiales, fomentando la innovacién y el impulso de las
iniciativas de capital privado.

9. Rentabilizar la situaciéon geoestratégica tricontinental de la isla para la ubicacién de
infraestructuras y equipamientos clave de la sociedad de la informacién y el
conocimiento.

10. Potenciar la colaboracion entre la Universidad y los Centros de Formacién
Profesional con empresas locales.

11. Aprovechar la sinergia que se produce al localizarse un conjunto de empresas en
un mismo espacio comun.

12. Aprovechar la sinergia que se produce por la proximidad de la plataforma logistica
metropolitana, de la zona de desarrollo de industria medioambiental de El Rosario y de
los multiples recursos institucionales, empresariales e investigadores de su entorno
cercano.

13. Contribuir a la estructuracion y articulacién de un modelo de ordenacién estructural
urbanistica y al modelo de desarrollo econémico del municipio.

14. Evitar la especulacion del suelo ofertado mediante férmulas que lo impidan.
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6.1.2.3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

La ordenacién pormenorizada del Sector del Suelo Urbanizable Ordenado “Parque
Tecnoldgico” (SSU 5.7) responde al Modelo de Ordenacion del Plan General para el ambito del
Suroeste en aspectos como la red viaria general, la zona de edificacién, el trazado viario
interior, los espacios libres, los equipamientos y dotaciones.

Esta zona se incorpora al Suelo Urbano de Santa Cruz, dando la continuidad necesaria en
direccién paralela a la costa entre los sectores que se han delimitado a ambos lados del
mismo, es decir, Los Pocitos y EI Chorrillo Industrial, por encima de la Autopista TF-1.
Asimismo, y en el otro sentido, igualmente se da continuidad a la trama urbana mediante la
implantacion de una nueva via que, desde el Eje Salud-El Chorrillo cruza el sector de Los
Pocitos, este sector, y la Autopista TF-1 en tunel.

De acuerdo con lo establecido por el marco urbanistico, el objetivo principal del desarrollo de
este Suelo Urbanizable Sectorizado es absorber la demanda de instalaciones para empresas
publicas y privadas, cuyo fin sea el desarrollo de actividades relacionadas con las tecnologias
avanzadas, asi como la obtencién de los espacios libres publicos y dotaciones
correspondientes.

La ordenacion del SSU 5.7 habra de responder principalmente a las necesidades propias de
las actividades tecnoldgicas, a base de parcelas de Uso Terciario/Industrial, aptas para la
posibilidad que ofrece dichas actividades para la ejecuciéon de edificaciones de caracter
singular. A su vez, en gran medida se tratara de buscar los mecanismos adecuados para que
la vegetacion juegue un papel importante a nivel de paisaje urbano, tanto en los espacios
libres, como en el viario y, principalmente, en las parcelas privadas, de tal manera que el
sector pueda ser concebido como Parque Tecnoldgico.

De otra parte, para regular las condiciones de parcelacion y de edificacion se ha establecido
una técnica que combine la suficiente flexibilidad en la consolidacién edificatoria, acorde con
las eventualidades de la gestion del Parque, y a la vez garantice los objetivos de calidad
arquitectonica e implantacion de los usos adecuados. El criterio ha consistido en establecer los
parametros de ordenacién para el conjunto de cada una de las manzanas resultantes del
disefio de la trama viaria. A cada una de éstas se le asigna dos zonas edificatorias alternativas,
una de Edificacion Cerrada y otra Abierta. Previamente a la autorizacién de cualquier acto de
ejecucion, sea de subdivision parcelaria de la manzana, de edificacion, o de implantacién de
un uso concreto, sera necesario aprobar un Estudio de Detalle que opte por una de las dos
zonas edificatorias y, en base a los parametros que el Plan General sefiala para la misma,
divida (en su caso) la superficie total de la manzana en unidades parcelarias y defina la
ordenacién volumétrica de cada uno de los futuros inmuebles.

Como no puede ser de otra manera, el referido Estudio de Detalle no establecerd ninguna
determinacion fuera de sus competencias, limitandose a ordenar los voliumenes a partir de los
parametros de cada una de las dos zonas edificatorias establecidas en el Plan. La eleccion de
una u otra no supondra ninguna diferencia en los aprovechamientos resultantes, ya que los
regimenes de usos seran independientes de la zona que se prefiera y la superficie edificable
vendra fijada, en valores absolutos, para cada manzana por la ordenacién pormenorizada del
Plan General. El Estudio de Detalle debera, ademas, justificar que los volimenes ordenados
no superan el valor maximo edificable asignado a la manzana en su totalidad.

Con lo expuesto, los Criterios Generales sobre calificacién, condiciones de edificabilidad y
reserva de suelo para espacios libres, dotaciones y equipamientos que se ha seguido para la
ordenacién del SSU 5.7 son los siguientes:
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Parametros:
- El uso global caracteristico es el de 1+D/Nuevas Tecnologias.

- El coeficiente de edificabilidad lucrativa es de 0,57 m2c/m?s sobre la superficie
total del sector (incluyendo sistemas generales).

- La superficie total edificable lucrativa es de 148.963 mc, a la que hay que
sumar 13.360 m?c destinada a usos publicos no lucrativos.

- El aprovechamiento medio resulta de 0,67 udas/m?s, coincidente con el del area
de reparto correspondiente (sectores residenciales del Suroeste).

Usos lucrativos y Zonas de edificacion:

- Todas las manzanas edificables, incluso la Dotacional Docente, se adscriben
alternativamente a las zonas de Edificacién Abierta Parque Tecnolégico (EAPT) y
Edificacion Cerrada Parque Tecnoldgico (ECPT). La primera se ha concebido para
dar cabida a edificios singulares de libre disposiciéon y volumetria en el interior de
cada parcela resultante. La segunda, en cambio, pretende regular la promocioén de
edificaciones rectangulares con fachadas alineadas a viario, limitadas en altura y
con una marcada homogeneidad compositiva. En principio, se prevé que las
tipologias Abiertas den solucién a empresas que requieran la construcciéon de su
propio edificio, mientras que las Cerradas sirvan para la promocion unitaria de
espacios uniformizados para el uso de empresas de menor entidad.

- Salvo dos, todas las manzanas tienen asignado el uso principal 1+D/Nuevas
Tecnologias. Las excepciones son la Manzana 6, destinada al edificio que
albergara los Servicios Centrales del Parque Tecnolégico, con el uso
pormenorizado de Oficinas, y parte de la Manzana 9, en la que se localizara la
Dotacién Docente. La otra parte de esta manzana se destina a albergar el
aprovechamiento municipal, que igualmente ha de dedicarse al uso |+D/Nuevas
Tecnologias.

Sistemas de Espacios Libres y Dotaciones:

- El sector destina a Sistemas Generales y Locales de Espacios Libres 80.850 m %,
es decir, el 29,3% de la superficie total del sector, de Parque Urbano de Interés
Ambiental, Espacios Libres de Proteccion y areas ajardinadas, que acompafian las
barranqueras que atraviesan el sector. La idea es preservar estos espacios en las
mejores condiciones naturales posibles, integrandolos en el desarrollo de la
urbanizacién. Finalmente, las Dotaciones se sitian en la parte mas proxima al
sistema general viario, prolongacion de la Rambla de Afiaza, en continuidad en su
localizacién con las del sector colindante.

Sistema viario:

- El sistema viario de este sector estd basado en un Eje de Sistema General que
sustituye, como viario principal de la zona, a la actual Carretera de Santa Maria del
Mar, que contiene el sistema de movilidad tranviario y que discurre por este sector
y por sus sectores colindantes, Los Pocitos, permitiendo la conexion desde la
rotonda del Eje Salud-El Chorrillo hasta las areas situadas por debajo de la
Autopista del Sur TF-1, atravesando ésta mediante tunel. Este eje, a su vez, divide
el Parque Tecnologico en dos areas diferenciadas: al Oeste, las manzanas
netamente lucrativas de I+D/NT, y al Este, la destinada a las dotaciones y el
aprovechamiento municipal, asi como la que ocupara el edificio de los Servicios
Centrales.
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- Un segundo Eje de Sistema General lo conforma la prolongacién de la propia
Carretera de Santa Maria del Mar para hacerla confluir con la via anteriormente
definida y asi poder igualmente conectar con las areas situadas por debajo de la
Autopista del Sur TF-1.

- Un tercer Eje estructurante es el que, naciendo del primer sistema general
descrito, discurre hacia la Autopista Exterior e, introduciéndose en el SSU 5.8 El
Chorrillo Industrial, llega hasta la prolongacion superior del eje Salud-El Chorrillo.
Este viario marca el limite del futuro Parque Tecnoldgico (integrando parte del
sector de El Chorrillo) con la Autopista Exterior Metropolitana.

- A partir de estos ejes generales, la trama urbana del sector se completa con sélo
dos viarios locales sufientemente ajustados a las condiciones orograficas que
permiten la configuracién de las manzanas lucrativas.

Infraestructuras:

- Tratdndose de un sector cuya calificacion como Urbanizable esta prevista por el
PGO-92 y su Adaptacion Basica, las empresas suministradoras han procedido
durante este periodo a incluirlo en sus planes respectivos, por lo cual, ya tiene
garantizadas las conexiones de sus infraestructuras y demas servicios urbanos a
las redes generales, con caudal y potencia suficientes para los usos previstos.
Sera el Proyecto de Urbanizacion el que especifique las obras correspondientes a
las conexiones.

Otras consideraciones:

Desde el Plan General se programa el desarrollo de esta operacion en un plazo de cuatro
afios, coincidente con el primer cuatrienio de vigencia del Plan, considerando este
conjunto como una actuacion estructural de dinamizacion de la actividad econémica del
municipio. Se pueden establecer los servicios basicos que debe llevar aparejado una
iniciativa de este tipo, que es importante sefialar que la propia dinamica del Parque ira
dictando las necesidades pertinentes. Asi, una respuesta rapida y flexible por parte de la
entidad gestora del Parque Empresarial para atender las peticiones sera vital para
asegurar su viabilidad. Entre los servicios comunes de caracter basico y de baja
complejidad en su prestacion podrian organizarse los siguientes:

- Vigilancia y Seguridad, tanto en lo referente a vandalismo, como servicio contra
incendios y prevencion de riesgos laborales.

- Recogida de residuos y servicios de limpieza.

- Aparcamiento amplio, con una zona exclusivamente reservada para los
trabajadores de las empresas del Parque.

- Acceso a transporte publico (paradas de guaguas, taxi o tren ligero). En su caso,
servicio de transferencia hasta el intercambiador.

- Amplias zonas verdes y ajardinadas con posibilidad de esparcimiento incluyendo
pistas e instalaciones deportivas.

6.1.3. INVENTARIO TERRITORIAL.

El objetivo de la presente caracterizacion territorial consistira en la obtencion de la informacion
necesaria y suficiente como para poder conocer, en su estado preoperacional o estado cero, la
estructura y funcionamiento del sistema ambiental previsiblemente afectado por las propuestas
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de ordenacion correspondientes al Sector SSU 5.7 Parque Tecnolégico de Santa Cruz de
Tenerife, lo que significara analizar los factores ambientales relevantes, tanto los referidos a
caracteristicas, como a procesos.

Asi, mas alla del conocimiento y de la interpretacién del medio, y teniendo en cuenta que la
incidencia ambiental no solo viene determinada por una alteracion, sino que incluye la
modificacion del valor que el factor alterado tiene en la situacién sin materializacion de la
odenacion, el presente inventario incluira una valoracién del estado preoperacional o calidad
de los factores ambientales.

6.1.3.1. CARACTERIZACION DE LAS VARIABLES AMBIENTALES SIGNIFICATIVAS .

6.1.3.1.1. DESCRIPCION GEOGRAFICA DEL ENTORNO EN EL QUE SE INSERTA.

El municipio de Santa Cruz de Tenerife ocupa el extremo oriental de la Isla de Tenerife,
fundamentalmente en Anaga, intensamente erosionada por los barrancos y escasamente
poblada, y la rampa de menor pendiente situada al Suroeste de la anterior, en la que se
encuentra la capital insular, aunque ésta desborda los limites municipa les para extenderse por
la vecina La Laguna, e incluso, por los términos de El Rosario y Tegueste, con los que
constituge el Area Metropolitana de Tenerife. La superficie del municipio capitalino es de unos
151 Km*®, siendo su poblacién de 221.567 habitantes, segun el Padrén de Habitantes de 2005,
lo que representa el 26% de la demografia insular.

“Google

Desde una perspectiva ambiental muy simple el ambito objeto de ordenacion queda inserto en
la Macrounidad Ambiental correspondiente a la Rampa Meridional, territorio de escasa
complejidad geogréafica, muy antropizado y densamente poblado, al estar en su mayor parte
ocupado por la ciudad de Santa Cruz de Tenerife y sus barrios periféricos, compartidos con los
municipios de El Rosario y La Laguna. Unicamente permanecen algunas bolsas de suelo en la
costa de Afaza-Hoya Fria y en la meseta de El Tablado-La Gallega-Llano del Moro con cierta
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vocacion de suelo rustico, aunque rodeadas por el crecimiento perimetral de la conurbacion
Santa Cruz-La Laguna.

6.1.3.1.1.a. Descripcion geografica del ambito.

El SSU 5.7 Parque Tecnoldgico se sitlia en el extremo Suroeste del término municipal de Santa
Cruz de Tenerife, entre las cotas aproximadas de 275 y 200 metros s.n.m. Los 262.700 m 2 de
superficie total son definidos al Norte por el SSU 5.6 Los Pocitos, al Sur por el SSU 5.8 El
Chorrillo Industrial, mientras que al Este lo es por la Autopista del Sur TF-1 y el Oeste por la
futura prolongacion de la C/Punta de Anaga.

En lineas generales, el terreno en que se proyecta el Parque Tecnoldgico se conforma a modo
de rampa de pendiente suave, que se inclina desde las cercanias de la Carretera General del
Sur, a unos 300 m s.n.m., hasta la Autopista TF-1, a unos 225 m s.n.m. La pendiente media de
esta rampa es de un 11,5% (6,58°), si bien la misma se encuentra accidentada por varios
barranquillos de pendiente mayor, asi como por diversos terraplenes artificiales y movimientos
de tierra de todo tipo que han alterado las topoformas originales.

: ; = ¥
Vista panoramica parcial del Sector SSU 5.7 Parque Tecnoldgico
El paulatino abandono al que se han visto sometidos estos terrenos ha motivado la progresiva
dominancia de ambitos degradados, sin alternativas de ocupacion por usos diferentes al
agricola primigenio, motivo por el cual actualmente pueden ser observadas amplias areas de
vertidos, desarrollo de abundante vegetaciéon ruderal-nitréfila ocupando antiguas parcelas
agricolas, etc. En cualquier caso, en su interior Unicamente destaca los restos de una
importante parcelacion agraria, atestiguada por la abundancia de muros de piedra seca, asi
como de la infraestructura de apoyo (depdsitos de agua en estado ruinoso, pistas asfaltadas,
restos de canalizaciones, etc.).

Respecto a los actuales puntos de comunicacion de la parcela con el exterior cabe destacar,
con cardacter principal, la carretera de Santa Maria del Mar-El Tablero (TF-6115), viario que
discurre al Norte del ambito y que cuenta con conexién en sus extremos, tanto con la Autopista
del Sur TF-1, como con la Carretera General (C-822). Con caracter secundario, resaltar una via
de servicio asfaltada y de reducida seccion que, partiendo del area industrial de Cuevas
Blancas discurre junto al limite Oeste del Parque para conectar con la E.D.A.R. e industrias
anexas de El Chorrillo. Completan esta red diferentes pistas y calles vecinales que facilitan el
acceso a las edificaciones y parcelas perimetrales.

En el primero de los casos (TF-6115) la densidad de trafico es significativa en base a soportar
la totalidad del transito de vehiculos con destino, no sélo al nucleo urbano de Santa Maria del
Mar, sino a los inmediatamente superiores (EI Tablero, ElI Chorrillo, etc.), al tiempo que
numerosos vehiculos pesados vinculados con la actividad industrial y comercial que se
concentra en el entorno.
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6.1.3.1.1.b. Areas protegidas.

Son relacionados a continuacion aquellos espacios del territorio insular que, estando sometidos
a alguin régimen de proteccion en atencién a fundamentos naturales, se sitian mas proximos al
ambito de estudio.

Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos .

El Espacio Natural Protegido mas préximo al ambito en estudio y declarado por la Ley
12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de Espacios Naturales de Canarias, reclasificado
por la Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias, y
posteriormente recogido por el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio
y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo (en adelante, TRLOTENC), es el siguiente:

1° Parque Natural de Corona Forestal: Se localiza a una distancia aproximada de
6.900 m en direccion Suroeste, constituyendo una zona eminentemente forestal
que circunda el Parque Nacional del Teide, y en que se localizan las mejores
muestras de pinar y vegetacion de alta montafia de Tenerife.

Areas de Sensibilidad Ecolégica (ASE).

La figura de las Areas de Sensibilidad Ecoldgica (ASE) es creada por la Ley 11/1990, de
13 de julio, de Prevencién del Impacto Ecolégico, que las define como “(...) aquellas
areas que por sus valores naturales, culturales o paisajisticos intrinsecos, o por la
fragilidad de los equilibrios ecolégicos existentes o que de ellas dependan , son sensibles
a la accién de factores de deterioro o susceptibles de sufrir ruptura en su equilibrio o
armonia de conjunto”.

El ambito de analisis no se encuentra situado en el interior de ningun Area de
Sensibilidad Ecoldgica, localizandose la mas cercana a una distancia de 6.900 m en
direcciéon Suroeste, en correspondencia con el citado Parque Natural, Espacio que fue
declarado ASE en atencién a lo dispuesto tanto en el Art.23 de la aludida Ley 11/1990,
de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecolégico, como en el Art.245 del TRLOTENC.

Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA).

Las Zonas de Especial Proteccion para las Aves son declaradas por la Unién Europea en
aplicacion de la Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril, relativa a la Conservacién de las
Aves Silvestres, modificada por la Directiva 91/288, de 6 de marzo. El objetivo de esta
Directiva es la conservacion y adecuada gestion de todas las aves que viven en estado
silvestre en el territorio de la Unién, y para ello, se incluye en la misma un listado de
especies que deben ser objeto de medidas especificas de conservacién de su habitat.
Asimismo, los Estados miembros de la Unién Europea tienen la obligacion de conservar
los territorios mas adecuados para garantizar su supervivencia, territorios que
corresponden con las aludidas ZEPA.

La parcela objeto de estudio no esta incluida en ZEPA alguna, correspondiendo la mas
cercana al ambito de Montes y Cumbre de Tenerife (ES0000107), cuyos limites coinciden
con el Parque Natural de Corona Forestal.

Zonas Especiales de Conservacion

El ambito destinado a albergar el Parque Tecnolégico no se localiza en el interior de
Zona Especial de Conservacion alguno, siendo el mas cercano el ambito coincidente con
el Paisaje Protegido de Las Lagunetas (106_TF). Dicha ZEC fue declarada con arreglo a
lo establecido por el Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que se declaran Zonas
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Especiales de Conservacion integrantes de la Red Natura 2000 en Canarias y medidas
para el mantenimiento en un estado de conservacion favorable de estos espacios
naturales.

Areas Importantes para las Aves (IBA).

Las Areas Importantes para las Aves (IBA, acrénimo inglés de Important Bird Areas)
representan aquellos lugares de importancia internacional para la conservacion de las
aves. Tras una amplia campafia de recogida de datos actualizados, son considerados
IBAs todas aquellas zonas que cumplen alguno de los criterios cientificos establecidos
por BirdLife, criterios que se basan en el tamafio de la poblacion, diversidad y estado de
amenaza internacional de las aves.

Visto lo anterior, cabe sefialar como el &mbito objeto de estudio no se encuentra incluido
en ningun IBA, localizdndose la mas proxima a una distancia de 5.500 m en direccién
Norte, correspondiendo a Los Rodeos-La Esperanza (Codigo 360).

6.1.3.1.2. CLIMA'Y CALIDAD DEL AIRE.

El clima de la zona en la que se situa el Archipiélago Canario es el resultado de la interaccion
de diferentes factores que actian a distinta escala. Por un lado, una dindmica atmosférica
propia de las latitudes subtropicales, con alternancia de anticiclones calidos subtropicales que
dan lugar a un tiempo estable y de borrascas del frente polar, no muy frecuentes, que
provocan un tiempo lluvioso e inestable.

Los vientos Alisios, que soplan con una direccion dominante Nordeste, se van cargando de
humedad en su discurrir por la superficie ocednica, manteniéndose frescos gracias a la
corriente fria de Canarias. El efecto barrera de la cordillera central de la Isla de Tenerife hace
que, en la vertiente Norte, se generen procesos de enfriamiento y condensacion, que producen
una diferenciacion climatica importante respecto de la Sur. Dentro de cada vertiente existe
ademas una considerable variacion climatica dependiendo de la altitud, pudiéndose considerar
tres zonas: costas, medianias y cumbres.

El segundo factor que condiciona los rasgos climaticos de la isla esta relacionado con la
situacion derivada de la proximidad al continente africano, lo que repercute claramente en el
clima de Canarias. Asi, el contraste entre la masa de aire que normalmente afecta al
archipiélago, y la que se situa sobre el desierto del Sahara es muy acusado, principalmente en
verano, cuando en los niveles bajos la diferencia de temperatura entre las dos masas llega a
ser del orden de los 15°C.

En estas circunstancias, cuando se produce una situacion que favorece la invasion de aire mas
célido sobre las islas, se produce un tiempo muy caracteristico que es el opuesto al dominante,
denominado “tiempo Sur”, aunque los vientos lleguen con una componente de Sureste, Este, e
incluso Nordeste.

6.1.3.1.2.a. Caracteristicas climaticas locales.

Las estaciones pluviométricas y térmicas préximas a este sector carecen del funcionamiento
adecuado como para aceptar sin reservas la validez de sus registros. Las series mas
completas corresponden a las estacion pluviométrica de Esperanza-Tabaiba Alta, que aporta
datos para una serie comprendida entre 1.984-1.989. Los datos mas representativos de la cita
estacion son los que a continuacion se recogen:
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| __Estacion | Precipitaciones(mm) | Temperaturaen°C______|

™ Precipitacion maxima en 24 horas (mm).
Datos geogréficos de E.C. Esperanza-Tabaiba Alta.

Las temperaturas.

Dada la inexistencia de datos térmicos para la estacion de Esperanza-Tabaiba Alta, la
caracterizacion del régimen térmico de este sector se puede realizar tomando como
referente las condiciones del entorno urbano de Santa Cruz de Tenerife, que comparte
los rasgos térmicos de este sector litoral. Asi, las temperaturas en la capital insular se
mantienen sin grandes variaciones a lo largo del afio. En verano no son excesivamente
elevadas. La media de Agosto, el mes mas calido, es de 25,6°C. Por su parte, las
temperaturas en invierno no descienden significa tivamente. Asi, el mes mas frio, Febrero,
registra una media de 17,1°C. En cuanto a la oscilacién diurna, es igualmente moderada,
presentando valores semejantes a los de la amplitud anual.

Las precipitaciones.

Una de las principales caracteristicas del régimen pluviométrico a nivel insular es la
concentracion de las precipitaciones durante la estacion invernal, asi como la larga y
acentuada sequia estival. En lineas generales, las precipitaciones se producen

fundamentalmente desde finales de Octubre a mediados de Marzo. En estos cinco
meses caen el 85,8% de las lluvias que se producen en la zona costera municipal.

|__Estacion | _Altitud (m) | Media T. A,
Esperanza- o
Datos pluviométricos de la E.C. Esperanza-Tabaiba Alta.
Ju Jul No Dic
n p v
pm 33. 53 54. 14. 24 1 41. 25.
m [ 4 4 1 . 5 3 [

Precipitaciones totales mensuales en mm (E.C. Esperanza-Tabaiba Alta).

Como se observa, la Estacién Esperanza-Tabaiba Alta presenta unos totales anuales
medios bajos (20,2 mm) debido a que se encuentra relativamente resguardada de los
principales vientos portadores de precipitaciones, como son los de componente Norte.
Por lo que respecta al régimen estacional, se aprecian unos maximos invernales,
produciéndose mas de la mitad de las lluvias entre Diciembre y Febrero. Asimismo, los
maximos secundarios se registran en primavera. En cuanto a las precipitaciones
estivales, éstas responden a las de una estacion marcadamente seca, donde no
alcanzan ni el 1% de las lluvias caidas anualmente.

Efectivamente, estos meses del estio son los mas secos del afio ya que, en la practica, el
suelo no recibe agua. Ahora bien, si se aplican los umbrales ideados por Gaussen, dicho
periodo seco habria que ampliarlo considerablemente, adelantandolo hasta mediados de
Marzo y retrasandolo hasta finales de Octubre.

Este reparto estacional de las precipitaciones nos da idea de su extraordinaria
concentracion. En efecto, una de las principales caracteristicas del régimen pluviométrico
es su intensidad, superando incluso los 100 mm en 24 horas en las medianias
municipales. Esta mayor torrencialidad es un fenémeno frecuente en otofio cuando se
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producen chubascos de cierta intensidad horaria producto del descenso latitudinal de la
borrasca del Frente Polar.

Régimen de vientos.

Aparte de los vientos dominantes (Alisios del NNE) ha de tenerse en cuenta los vientos
secundarios, es decir, del Norte y Noroeste para las masas polares maritimas y
continentales, y Suroeste y Este durante los episodios de tiempo Sur-calidos. En
cualquier caso, los vientos reinantes en la zona proceden del Noreste, discurriendo
paralelos a la costa. Los datos disponibles estan referidos a la racha maxima en Km/h. La
velocidad media maxima del viento corresponde a los meses de Diciembre y Enero con
78 Km/h y 75,5 Km/h, respectivamente, correspondiendo el minimo a Febrero con 40
Km/h.

6.1.3.1.2.b. Calidad del aire.

Con respecto a la calidad del aire, ha de mencionarse la inexistencia en el interior del sector en
estudio de actividades potencialmente modificadoras de las condiciones ambientales originales.
Tal y como ha sido sefialado en apartados precedentes, el progresivo abandono al que se ha
visto sometida la actividad agricola original ha motivado que en la actualidad Gnicamente pueda
apreciarse la presencia testimonial de algunas edificaciones en su interior, de tal modo que, las
principales actividades se concentran en su entorno mas inmediato.

De esta manera, ha de destacarse como principal fuente, tanto de ruidos, como de emisiones
gaseosas, el trafico rodado ligero y pesado canalizado a lo largo de las carreteras perimetrales
(Autopista del Sur TF-1 y carretera de Santa Maria del Mar TF-6115), cuyo trazado rectilineo, y
en pendiente a la altura del sector (en referencia a la segunda), favorece las altas revoluciones
de los vehiculos que por la misma transitan, y consiguientemente, mayores emisiones, tanto
sonoras como de gases. Se integran igualmente co mo fuentes potenciales de alteracion de la
calidad del aire las actividades de tratamiento de aridos que actualmente se concentran en el
vecino ambito de El Chorrillo, concretamente, emisiones significativas a la atmoésfera de las
fracciones mas finas. Completan las emisiones periféricas, las originadas en los vecinos
enclaves industriales y terciarios de San Isidro y el mencionado Chorrillo, principalmente
emisiones sonoras procedentes, tanto de vehiculos de transporte, como de las diferentes
actividades de transformacion (talleres, etc.).

Finalmente, cabe mencionar que este sector se caracteriza por una amplia exposicién a los
vientos dominantes, exento de barreras geograficas, facilitando en todo caso los fenémenos de
dispersion de posibles particulas contaminadoras.

6.1.3.1.3. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

En base a la informacién contenida en la Hoja I.G.M.E. (1:25.000), en la plataforma costera en
la que se localiza el ambito de estudio se encuentran representados materiales volcanicos que,
en la estratigrafia insular, corresponden a la Serie Ill, ademas de diferentes formaciones
sedimentarias de caracter reciente.

Se trata, en sintesis, de coladas basalticas de tipo escoridceo y reducida potencia,
procedentes, en su conjunto, de los edificios del campo de volcanes de Tincer, El Tablero, e
incluso Montafia Birmagen, centros de emision situados en las laderas de la Cordillera Dorsal.
Este tablero se encuentra accidentado por varios barranquillos de edad finicuaternaria
(Barrancos de Los Pocitos, de El Pilar, del Humilladero y del Binoco) que, a pesar de sus
modestas dimensiones, destacan a causa de la planitud circundante.
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Los afloramientos de los materiales pertenecientes a esta Serie se encuentran relegados a
zonas puntuales de la rampa, fruto de las sucesivas transformaciones sufridas por el territorio
(roturaciones, abancalamientos, etc.). Asi, en la periferia del ambito de actuacion pueden
diferenciarse parcelas cubiertas superficialmente por rellenos de origen antrépico (sorribas,
escombros de distinta naturaleza, etc.) que impiden la observacién del sustrato. Unicamente en
las barranqueras que delimitan el ambito, asi como alli donde existe algun pequefio desmonte
relacionado con el acondicionamiento para la implantacién de una edificacién u obra publica,
pueden apreciarse potentes coladas en las que alternan zonas escoriaceas y masivas.

6.1.3.1.3.a. Caracteristicas geomorfoldgicas.

Al igual que lo sefialado en la variable geoldgica, las condiciones derivadas de la puesta en
cultivo de estas superficies en origen ha determinado que en la actualidad no se constaten en
su interior enclaves o éareas geomorfolégicas merecedoras de especiales medidas de
proteccion. Asi, las geoformas presentes son, por lo tanto, varias rampas separadas por
barranqueras de escasas dimensiones. La superficie de las rampas ha sufrido, a lo largo de su
historia geolégica, un cierto grado de alteracion, posiblemente bajo unas condiciones climaticas
mas humedas que las actuales, como lo demuestra la incipiente formacion de suelos de tipo
Vertisol. Posteriormente, la deflacion edlica ha barrido buena parte de la fraccion fina situada
en la superficie de las rampas, formandose sobre las mismas un llano pedregoso actual, tipo
reg. A este proceso ha coadyuvado la superficie escoriacea, tipo aa o malpais, de las coladas
presentes, asi como un aprovechamiento agricola actualmente abandonado y que ha dejado
los suelos desprotegidos.

Plano Geoldégico esquematico correspondiente al Sector SSU 5.7 Parque Tecnolégico

Respecto a los barranquillos, presentan las formas tipicas de las incisiones labradas sobre
materiales recientes de tipo masivo. Estas barranqueras han debido labrarse con un régimen
climatico diferente al actual, posiblemente de forma contemporanea a los exiguos suelos de
este espacio, ya que el actual régimen de lluvias no justifica su existencia. Son barrancos poco
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profundos, pero de bordes escarpados, y talwegs estrechos y lineales. Por otra parte, no puede
obviarse el hecho de que los grandes movimientos de tierras realizados en esta zona han
desarticulado seriamente parte de la red de drenaje existente.

Los procesos erosivos que estan teniendo lugar en la actualidad se limitan a la deflacion edlica
y a la arroyada dispersa y concentrada. En el caso de la deflacién edlica, arrastra los
materiales finos en la superficie de las rampas, debido a los vientos intensos y constantes que
soplan en esta zona. La arroyada difusa lava la superficie de las rampas, en un proceso de
erosion laminar, arrastrando también los escasos suelos. El proceso se acentla en momentos
de lluvias torrenciales, tal y como lo atestigua el deterioro de los antiguos muros de piedra de
las huertas que jalonan el ambito. La arroyada concentrada actia en cambio, principalmente,
en el seno de las barranqueras existentes, y es la responsable de su propia excavacion. Este
es un proceso que se ve favorecido por la existencia de precipitaciones escasas pero
torrenciales, que llegan a hacer correr agua por los barrancos, y favorece una modesta incision
en las barranqueras existentes. Tras la caida de fuertes aguaceros llegan a desencadenarse
procesos de transporte de materiales aguas abajo, en los cauces de los barranquillos. Las
reducidas dimensiones de las cuencas y las suaves pendientes del ambito estudiado no
permiten un transporte muy dinamico, y en general atendan mucho el poder morfogenético de
estos procesos.

6.1.3.1.3.b. Caracteristicas geotécnicas.

Un reconocimiento preliminar del ambito correspondiente al SSU 5.7 Parque Tecnolégico
ha permitido distinguir, con caracter genérico, tres tipos de materiales, diferenciables
por sus caracteristicas geoldgicas y su comportamiento geomecanico:

Suelos gravosos-arenosos.

Han sido reconocidos en superficie niveles de color marrén de espesor variable (50-30
cm), siendo las gravas principalmente de composicién basdltica, asi como presencia de
raices dispersas. Estos suelos son facilmente excavables con pala mecénica o
retroexcavadora, no debiendo superar los taludes resultantes la relacion 2H:1V.

Basaltos masivos.

En base a observaciones efectuadas en las barranqueras perimetrales han podido
diferenciarse dos tipos de basaltos masivos: un basalto masivo s.s., poco vesiculado, y
un basalto masivo vacuolar. En el primer caso se trata de un basalto muy compacto,
afanitico (no se diferencian cristales a simple vista) y de color gris claro. Si bien no se
han obtenido testigos de campo, mediciones efectuadas sobre materiales similares
arrojan valores de rotura a compresion simple de 450 kP/cm?, un RMR (clasificacion
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geomecanica de Bieniawski, 1989) de 48, asi como cargas admisibles por hundimiento
del orden de 4 Kp/cm?.

Respecto a los basaltos masivos vacuolares, estas rocas, de igual composicién que las
anteriores, se caracterizan por presentar abundantes vesiculas de 1-2 mm de tamafio
medio, sin rellenos de minerales secundarios. Para la excavacion de los tipos de basaltos
masivos diferenciados sera necesaria la utilizacién de martillo neumatico, admitiendo los
taludes generales por la excavacion pendientes practicamente verticales.

Basaltos escoriaceos.

El basalto escoriaceo se caracteriza por presentar una textura intermedia entre el basalto
masivo y las escorias basdlticas, siendo reconocido en determinados tramos de las
barranqueras que disectan el ambito. Testidos extraidos de materiales similares arrojan
valores de rotura a compresiéon simple de 100 Kp/cmz, un RMR de 41 y cargas
admisibles por hundimiento de 3 kP/cm?. Para la excavacion de esta roca sera preciso la
utilizacion de martillo neumatico rompedor, admitiendo los taludes resultantes de la
excavacion pendientes practicamente verticales.

Sismicidad.

En Septiembre de 2002 fue publicada la nueva Norma de la Construccién Sismoresistente
(NCSE-02), de aplicacion obligatoria a todas las construcciones de nueva planta, excepto: 1.
En las construcciones de moderada importancia; 2. En las edificaciones de importancia normal
o especial cuando la aceleracion sismica basica ay sea inferior a 0,049, siendo g la aceleracién
de la gravedad; 3. En las construcciones de importancia normal con pérticos bien arriostrados
entre si en todas las direcciones cuando la aceleracién sismica béasica a,, sea inferior a 0,08 g.
No obstante, la Norma serd de aplicacion a los edificios de mas de siete plantas si la
aceleracion sismica de calculo aces igual o a mayor de 0,08 g.

En la zona de estudio el valor de la aceleracion sismica basica es de 0,04 g y por tanto, inferior
a 0,08 g. Esto es, si se arriostran en todas las direcciones los elementos de cimentaciéon no
sera necesaria la aplicacion de la norma.

6.1.3.1.4. EDAFOLOGIA.

En este apartado se destacara el valor edéfico de los suelos presentes en el area de estudio,
asi como su potencial agrolégico. Siguiendo la Clasificacion Americana de Suelos ( Soil
Taxonomy, 1999), los suelos genéticos del area presentan una evolucién muy avanzada debido
a los factores ambientales actuantes (clima, relieve, vegetacion, roca madre y tiempo).

Asi, los suelos originales correspondientes a la zona son tipificados dentro del Orden de los
Vertisoles en asociacion con Entisoles. Desde el punto de vista fisico, la textura esta
representada por un alto porcentaje de arcillas (mas de un 30% de fraccion arcillosa), coloides
responsables del quimismo edafico, y por una estructura prismatica. Esta textura los convierte
en suelos muy pesados vy dificiles de trabajar ya que su alto contenido arcilloso les confiere una
elevada plasticidad, por lo que en estado himedo pasan a convertirse en un lodazal y, una vez
secos, en extremadamente duros.

En todo caso, el pasado agricola mas inmediato del ambito objeto de estudio, al igual que los
terrenos circundantes, determiné la necesidad de incorporar en determinados sectores suelos
extraidos de zonas cercanas a las areas de cultivo (sorribas) para posibilitar tal uso en el
territorio, contribuyendo de esta manera a la mejora de la productividad. Se trata, por tanto, de
suelos modificados por practicas que han mejorado su textura, estructura y composicién, no
siendo, por lo tanto, suelos representativos de la zona donde se localizan.
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De esta manera, el abandono de la actividad agricola en el interior del ambito, su posterior
empleo como zona de deposito y vertido, asi como el trasiego ocasional de maquinaria para su
transporte (fendmenos de compactacion), ha determinado que, tanto los suelos originales,
como las aludidas sorribas, hayan perdido todo valor agrolégico.

6.1.3.1.4.a. Capacidad agrolégica.

Se define la Capacidad de Uso Agrario de un suelo como la interpretacion de las
caracteristicas y cualidades del mismo de cara a su posible utilizacién agraria. El
establecimiento de cinco Clases de Capacidad de Uso se llevé a cabo en 1.962 (Azevedo y
Cardoso), definiéndose ocho clases de capacidad agroldgica. Modificaciones posteriores
determinaron la reduccion del numero de Clases (de ocho a cinco) y cambios en la
denominacion (se pasa de numeros a letras), obteniéndose asi mayor facilidad para la
interpretacion del territorio en los estudios de planificacion de los usos del suelo.

Atendiendo a los principales limitantes para un 6ptimo desarrollo agricola, éstos son,
productividad agricola o aptitud agrolégica y niveles de pendiente, cabe concluir que los suelos
identificados en el ambito destinado a la implantacién del Parque Tecnoldgico corresponden a
la Clase E: Muy Baja Capacidad de Uso o de Uso Agricola con Limitaciones Severas .

Se corresponde con suelos poco evolucionados, con escaso espesor y limitaciones severas
para el desarrollo radicular de las plantas a causa de la existencia de pendientes muy
acentuadas o a la escasez de precipitaciones. Del mismo modo, los valores de erosiéon son
altos o muy altos, estando en ocasiones irrevers iblemente erosionados. Asi, el escaso espesor
del suelo y los afloramientos rocosos son las limitaciones mas frecuentes. No son suelos aptos
para el uso agricola y, en muchas ocasiones, no es susceptible de ser aprovechado sino para
la regeneracion natural.

6.1.3.1.5. HIDROLOGIA.

Respecto a la Hidrologia Superficial, hay que sefialar que los estudios previos del Plan
Hidrolégico Insular caracterizan una serie de cauces principales, incluyendo en esta categoria
los que, desembocando en el mar, se inician en el punto de mayor cota. La rampa en la que
queda situado el Parque Tecnoldgico estaria incluida dentro de una cuenca mayor, la del
Barranco del Binoco.

El sector estudiado esta avenado por una barranquera principal (Barranco de Los Pocitos) y
varias pequefias vaguadas que a la altura de la Autopista TF-1 pasan a incorporarse al
anterior. En el epigrafe sobre el Clima se manifestd la gran escasez e irregularidad de las
precipitaciones. Este hecho, unido a las caracteristicas hidroldgicas e hidrogeoldgicas del
sustrato determina que, salvo cuando esporadicamente se registran lluvias torrenciales, la
escorrentia superficial sea muy baja y los cauces permanezcan secos la mayor parte del afio.

Los
principales
problemas de
degradacion
de las
barranqueras,
en  general,
estan
relacionados
con la
intromisién de
actividades
humanas,
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mediante el vertido de escombros y basuras. Sin embargo, el mayor peligro potencial para un
cauce siempre es el de la actividad constructiva y edificatoria invasora, que destruye la
estructura misma del colector, mermando o eliminando su capacidad de desagle y creando
peligro de inundaciones y grandes dafios durante las avenidas.

Finalmente, sefialar la inexistencia en el interior de la parcela de obras relacionadas con el
aprovechamiento del recurso hidrolégico, destacando unicamente los restos de depdsitos de
hormigén de planta cuadrangular, asi como de antiguas canalizaciones y tuberias.

6.1.3.1.6. HIDROGEOLOGIA.

Atendiendo a la propuesta de Zonificacion Hidrogeoldgica contenida en el PHI (1996), el ambito
de estudio queda situado en la Zona VII, Subzona 2, Sector 4. El funcionamiento
hidrogeoldgico de este Sector esta condicionado, desde el punto de vista geoestructural, por la
presencia de un apilamiento de coladas basalticas recientes (Serie Ill), de elevada
permeabilidad, que se apoyan sobre un sustrato irregular e impermeable configurado por las
Series Il y I, ninguna de ellas, en cualquier caso, aflorantes en la zona.

Toda la secuencia buza suavemente hacia el mar, no existiendo una red de diques bien
desarrollada que pueda retener, de forma generalizada, el flujo subterraneo, lo que facilita la
circulacion de agua dulce en sentido cumbre-mar (direccién de maximo gradiente). Las
Unidades Geohidroldgicas que configuran este Se ctor, de techo a muro, son las siguientes:

Basaltos recientes (Serie Ill).

Estos materiales apenas han experimentado procesos de compactacion y/o alteracion,
de modo que constituyen un conjunto sumamente permeable, estando la zona saturada
contenida en los mismos. Dependiendo de su grado de fracturacion y vesicularidad, las
zonas masivas de las coladas basalticas pueden presentar valores de permeabilidad
reducidos (1,40x10" a 8x10™ cm/s), si bien la elevada conductividad hidraulica de sus
zonas escoriaceas compensa este hecho, siendo el resultado el de una permeabilidad
general muy elevada. Asi, y a partir de los datos empiricos extraidos del Modelo de
Simulacion del Flujo Subterraneo en la Isla de Tenerife (Surge, 2002), se ha estimado
que la permeabilidad media de estos basaltos recientes es del orden de 2,9x10 " cm/s,
siendo su coeficiente medio de almacenamiento de un 20%.

Serie Basaltica |.

Formacion cuyo comportamiento se considera impermeable frente al flujo del agua
subterranea, por lo que en este Sector Hidrogeoldgico representa el zécalo impermeable.
Los materiales de la Serie |, por su antigledad, muestran un elevado grado de
compactacion 'y alteracion, perdiendo totalmente su estructura original. Sus
caracteristicas de porosidad y permeabilidad primaria estan profundamente alteradas,
presentandose la Serie Volcanica Antigua | como un conjunto muy poco permeable.

Considerando que la potencia media de la zona saturada, estimada a partir de los niveles
estaticos medidos en los pozos de la franja costera (PHI, 1996), es de 10 m, se obtiene que el
espesor de la ZNS o de transito sera de aproximadamente unos 180 m en la zona inferior, y de
unos 260 m en la zona superior del ambito de estudio.

Respecto a los aprovechamientos de las aguas subterraneas, no existe en el interior de la
parcela obra de captacion alguna, correspondiendo en el caso de las situadas en su entorno a
varias galerias y pozos-convencionales, estando emboquillados todos ellos a mayor cota.

Respecto a las caracteristicas hidroquimicas, las aguas del Sector 724 son, en general, de tipo
bicarbonatado soédico y cloruradas-sédicas, mostrando unas conductividades eléctricas
comprendidas entre los 230 y los 1.896 uS/cm, con una media de 981 pS/cm vy, en general,
contenidos en NO3™ préximos a los 50 mg/Il. Similar situacion ha podido detectarse para el caso
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de los aniones SO,* y PO,*cuyo origen parece indicar una clara interferencia de la actividad
antrépica sobre el quimismo original de las aguas.

6.1.3.1.7. FLORA Y VEGETACION.

En el sentido mas aceptado y generalizado, se considera Flora al conjunto de especies
vegetales autéctonas y subespontdneas de una determinada region floristica, si bien es
frecuente hablar de flora en sentido amplio, considerando especies nativas e introducidas, tanto
asilvestradas, como meramente cultivadas.

La descripcion de la vegetacion canaria ha venido asocidandose al tipo bioclimatico,
reflejdndose en consecuencia la potencialidad vegetal que cada piso pudiera albergar, al
menos por adecuacion climatica-vegetal. Asimismo, la ordenacién de las clases de vegetacion
se ha correspondido con una concepcién sucesional, base fitosocioldgica que situa en la punta
de la piramide a las diferentes etapas climaticas.

El concepto de Pisos de Vegetacion resulta de la comun interpretacién de la Vegetacion
Potencial Canaria segln las distintas secuencias altitudinales de su distribucion, interpretacion
que podria caracterizarse, tanto con los pisos bioclimaticos, como con las distintas
comunidades fitosociolégicas. Igualmente, la interpretacion de los pisos de vegetacion ligada a
factores zonales altitudinales resultaria incompleta para describir el conjunto de la vegetacion
insular, ya que existe otra vegetacion potencial mas ligada a factores del sustrato (azonales),
rompiendo la relacién altitudinal. Asi, se hara referencia, en primer lugar, al clasico piso de
vegetacion correspondiente al sector propio de la parcela destinada a la acogida del SSU 5.7
Parque Tecnoldgico, para posteriormente, abordar con detalle las especies vegetales
presentes en su interior, asi como su distribucion areal.

Con caracter somero, y en funcién de la cota media aproximada de localizaciéon del ambito
objeto de estudio, puede sefalarse que dicho sector corresponde al Piso de Vegetacién Basal
o Cardonal-Tabaibal. Esta comunidad se encuentra representada en toda la isla, si bien sus
manifestaciones mas importantes se limitan a las laderas meridionales de Anaga, litoral de
Guimar-Arafo, Punta de Rasca-Guaza y Teno Bajo. En exposicion Norte comprenderia una
franja que abarcaria desde el nivel del mar hasta los 300 metros s.n.m., mientras que en
exposicion Sur, dominio del ambito de estudio, alcanzaria hasta los 450 metros s.n.m.

Estas comunidades constituyen formaciones abiertas de aspecto estepario con predominio de
especies de porte arbustivo o subarbustivo que han desarrollado una estrategia adaptativa
basada en la retencion del maximo posible de agua para evitar su rapida evaporacién. En esta
formacién dominan distintas especies de euphorbias (cardones y tabaibas) conviviendo con
otras especies suculentas como el verode (Kleinia neriifolia), el cardoncillo (Ceropegia sp.), o
con especies lefiosas como la lefia buena (Neochamalea pulverulenta), el balo (Plocama
pendula), el cornical (Periploca laevigata), el salado (Schizogine sp.), etc.

Entre las euphorbidceas destacan el cardén (Euphorbia canariensis) y las tabaibas, como la
tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera) y la tabaiba amarga (Euphorbia regis-jubae y Euphorbia
broussonetti). A grandes rasgos dominan los cardones, los cuales suelen decantarse hacia
cotas elevadas, llegando a alcanzar importantes diametros de conjunto, albergando en su
interior especies como el tasaigo o cornicales, mientras que en las zonas mas bajas suelen
dominar los tabaibales dulces que pueden llegar a alcanzar grandes alturas.

6.1.3.1.7.a. Analisis floristico.

A escala del ambito propio de la parcela, el desarrollo en el pasado reciente de la actividad
agricola, y posteriormente, las remociones y acopios de materiales de diferente procedencia,
ha determinado el practico desalojo de la vegetacion original, de la que actualmente
unicamente subsiten ejemplares significativos en las zonas con menor capacidad productiva,
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éstas son, atalayas y barranqueras, lo que permite afirmar que la vegetacion potencial de este
lugar, y que se corresponde con el mencionado piso bioclimatico y serie de vegetacion, en
combinacion con las adecuadas condiciones ecoldgicas, fue un cardonal-tabaibal ( Periploco-
Euphorbietum canariensis) con una cierta riqueza floristica, posiblemente debido a la existencia
de algunos suelos incipientes.

Esta formacion vegetal aun subsiste en algunos barranquillos de Cuevas Blancas. Por ejemplo,
tanto en el Barranco de Los Pocitos, situado en el extremo suroccidental del proyectado Parque
Tecnolégico, como laderas aledafias, se encuentra un enclave de matorral con magnificos
cardones (Euphorbia canariensis), acompafiados por un cortejo floristico en el que destacan el
verode (Kleinia neriifolia), el balo (Plocama pendula), la tabaiba amarga (Euphorbia
obstusifolia) y algunos cornicales (Periploca laevigata), con diversas gramineas. Sin embargo,
aun en este lugar pueden apreciarse numerosos vestigios antiguos y actuales de la presencia
humana, como antiguos muros de piedra seca, corrales aprovechando oquedades naturales,
vertidos de cemento y residuos de todo tipo, etc. En estos lugares mas antropizados el paisaje
vegetal estd caracterizado por un matorral de tabaiba amarga y verode, tipo de comunidad que
suele ser interpretado como una etapa serial de la vegetacion potencial.

El cardonal-tabaibal, que originalmente debi6é recubrir la totalidad del territorio, debi6 ser
secularmente aprovechado por el ganado, como otros eriales del Sur de Tenerife, pero
posiblemente se mantuviera en un buen estado de conservaciéon hasta mediados del siglo
pasado. En aquel momento, la coyuntura critica debido a las penurias de las posguerras civil y
mundial, y al aislamiento internacional del pais, agravado en el caso de Canarias por su propia
condicién insular, llevé a la poblacion a roturar cada rincon de terreno aprovechable, adn en las
situaciones mas marginales. Este es el caso de los dominios que nos ocupan, donde el
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abancalamiento debié afectar a la totalidad de las laderas, con la excepcién de las pequefias
barranqueras y resaltes rocosos que surcan el espacio.

En los lugares con mayor pendiente de esta franja de abancalados, donde los muros se
encuentran mas deteriorados y el aprovechamiento agricola debié ser menos intensivo,
podemos encontrar en la actualidad un matorral dominado por Kleinia neriifolia y Euphorbia

obstusifolia, en el que ademas se observa la
presencia del espinero (Lycium intricatum) y el balo
(Plocama pendula), con algunos ejemplares
aislados de tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera)
y, en lugares rocosos, algunos rodales con
cardones (Ver Plano N°1. Inventario Territorial,
adjunto). En esta formacion se detecta incluso la
presencia de algunos ejemplares de palmera
canaria (Phoenix canariensis), que posiblemente
hayan germinado a partir de las palmeras
plantadas en los bordes de la Autopista del Sur TF-
1, como ornamentales, cerca de este punto.

En las zonas del tablero con mayor planitud, los
bancales se han conservado mucho mejor que en
las laderas adyacentes. Asi, la horizontalidad, la sequia, y posiblemente un aprovechamiento
agricola relativamente intenso en el pasado, han compactado estos suelos, dificultando la
colonizacién vegetal de estos lugares, donde el suelo aparece practicamente al descubierto, y
solo se constata la presencia de algunas gramineas muy ralas.

Finalmente, hay que hacer constar la presencia, en las laderas superiores del area estudiada,
de una franja amplia de terrenos removidos, en los que se ha asentado una formacion de
matorral muy abierta, con un grado de recubrimiento muy bajo, en el que aparecen dispersos, y
alternandose con escombros y residuos de todo tipo, algunas tabaibas amargas (en ocasiones
de gran tamafio), verodes y balos, aunque lo que mas destaca es la presencia de elementos
ruderales, como las aulagas (Launaea arborescens), la ratonera, la grama, y tan nitréfilos como
el tabaco moro (Nicotiana glauca) o la pitera (Agave americana), que aparece formando setos
en determinados lugares, denunciando la intensidad de la actividad humana en estos lugares.
Incluso en estas laderas peladas, sobre determinados afloramientos rocosos, vegetan algunos
grandes cardones, como ultimos testigos de la vegetacion natural.

6.1.3.1.8. FAUNA.

La diversidad climatica del Archipiélago, derivada de la combinacién de orografia y régimen de
vientos alisios, junto a otros factores como la influencia oceanica, la presencia de aguas
superficiales, etc., permiten la existencia de numerosos ambientes diferentes que se traducen
en un variado conjunto de ecosistemas.

La condicién de insularidad y aislamiento restringe el numero de nichos ecoldgicos totales en el
territorio y las posibilidades de contacto con otras poblaciones, disminuyendo la tasa de
renovacion, la capacidad de recuperacion ante catastrofes, exterminios o competidores
foraneos y la complejidad de las cadenas tréficas. Dichos factores, que limitan ya de por si el
numero de especies, imprime al ecosistema insular una fragilidad extrema. No obstante, en el
contexto de la Macaronesia, el Archipiélago Canario es sin duda el mas rico en especies de
vertebrados e invertebrados terrestres debido a su mayor diversidad ambiental. Por otro lado,
la mencionada fragilidad se ve incrementada por la presencia de diversas especies, algunas
con cierto caracter invasor e introducidas por el hombre.
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6.1.3.1.8.a. Fauna invertebrada terrestre.

Al tratarse el ambito de estudio de formaciones vegetales secundarias, resultado del deterioro
de la vegetacion potencial, y principalmente de aquellas comunidades englobadas en el piso
basal, su composicién faunistica se encuentra caracterizada por una fauna invertebrada de
caracter eminentemente antrépico, con alto nimero de especies introducidas o autdctonas de
amplia distribucion, y por lo general, un nimero limitado de endemismos.

Asi, los mas relevantes en el area de estudio son los pertenecientes a la clase de los insectos
dentro del Phyllum artropoda. Los 6rdenes mas destacados son los lepidopteros (mariposas)
con ejemplares diurnos como nocturnos, los coledpteros (escarabajos) donde destacan las
Coccinella algerica, asi como la familia de los céccidos, himendpteros (abejas, avispas y
hormigas), dipteros (moscas y mosquitos), hemipteros (chinches y &fidos), ortopteros
(saltamontes), odonatos (libélulas) con la especie Anax imperator, los tisandpteros, los
efemendpteros, etc. Igualmente destacan otra clase de invertebrados menos numerosa como
son la clase de los aracnidos (arafias, opiliones y acaros).

6.1.3.1.8.b. Fauna vertebrada terrestre.

La fauna existente en el interior de la parcela depende de una serie de factores que
condicionan la presencia y distribuciéon de éstos, como son la propia distribucién de las masas
vegetadas, el tipo de vegetal que conforma estas masas, la altitud, la presién antrépica, etc. En
todo caso, la fauna estara asociada a biotopos arbustivos.

En cuanto a la fauna vertebrada del &mbito estudiado no presenta un gran interés, estando en
general formada por especies ubiquistas, algunas de las cuales, no obstante, se encuentran
catalogadas en alguna de las categorias de amenaza contempladas en la legislacion espafiola.
Asi, entre las aves se ha registrado la presencia en los dominios del Barranco de Los Pocitos
de palomas cimarronas (gén. Columba), entre las cuales podria encontrarse alguna paloma
salvaje (Columba livia), asi como del vencejo unicolor (Apus unicolor), del bisbita caminero
(Anthus berthelotii) y del cernicalo vulgar (Falco tinnunculus). Asimismo, es probable que esté
criando en huras dentro del proyectado Parque Tecnolégico la pardela cenicienta ( Calonectris
diomedea), un ave marina comun en los alrededores pero cuyos habitos nocturnos en tierra la
hacen dificil de detectar.

Los reptiles que se localizan en el interior del area de estudio y entorno son los lagartos
(Gallotia gallotii), asi como los perenquenes (Tarentola delalandii) y las lisas (Chalcides
viridanus) que habitan en los muros de piedra seca y se alimenta de insectos. Tanto los
mamiferos, como los reptiles, son los grupos menos numerosos en relacién con las aves,
destacando entre los primeros especies introducidas de manera involuntaria como son el ratén
(Mus musculus), la rata comdn (Rattus norvegicus) y el conejo (Oryctolagus cunniculus).

6.1.3.1.9. PAISAJE.

El término Paisaje cominmente ha estado invadido por la subjetividad, y de hecho, existen casi
tantas maneras de acercarse a dicho concepto como autores lo han abordado. Sin embargo, es
posible enfrentarse a la descripcion del paisaje en términos objetivos si éste es entendido como
la expresion espacial y visual del medio. Asi pues, podria resumirse que existen dos maneras
principales de aproximarse al concepto de paisaje, bien mediante la definicion de sus
componentes fisicos y la interrelacion existente entre ellos, bien mediante sus elementos
puramente visuales, es decir, las lineas, formas, texturas y colores, a los que se podria afadir
la escala y el espacio.
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En la primera de estas aproximaciones se entendera como unidad de paisaje aquella porcion
del territorio que presenta una determinada combinacién de caracteristicas fisicas, naturales y
humanas, lo que pone en relacion conceptos de paisaje y ecosistema. Esta forma de entender
el paisaje aproxima bastante este concepto al de unidad homogénea, entendida como aquella
porcion del territorio que presenta unas caracteristicas ambientales uniformes, y con similar
capacidad de respuesta ante determinadas actividades antrépicas.

La segunda de las aproximaciones posibles, que es la que sera desarrollada con mayor detalle
en el presente apartado, parte de considerar o entender el paisaje de manera mas subjetiva,
valorando mas la impresion que produce el entorno sobre el observador, que la calidad del
propio entorno. Por ello, en este segundo enfoque es importante la posibilidad de mirar el
paisaje. Esta es una aproximacién mucho mas antropocéntrica, en la que toman fuerza
conceptos como la accesibilidad visual o cuenca visual. En definitiva, y asumiendo el riesgo de
simplificar excesivamente, podria afirmarse que un paisaje no existe a no ser que pueda ser
observado por alguien.

6.1.3.1.9.a. Marco paisajistico general.

La parcela objeto de estudio se conforma en un area fuertemente modificada por la accion del
hombre, tanto en el pasado, como en el presente, de tal forma que, los usos agricolas
originales han quedado testimoniados mediante la actual estructura en bancales que define el
parcelario.

La vegetacion originaria ha sido sustituida practicamente en su integridad por otra foranea,
dando paso a una dominancia caracterizada por el bajo porte, en su gran parte, de tipo
herbaceo y arbustivo. Este tipo de vegetacion es la que da lugar a un cromatismo verde-
amarillento de textura irregular que tapiza las zonas removidas, especialmente significativo tras
los periodos de lluvia. Finalmente, la presencia de restos de infraestructuras para riego, muros,
y tendidos aéreos, dan al entorno una configuracion que dista mucho de lo que seria un paisaje
rural activo, rompiendo la uniformidad caracteristicas de los espacios libres/agricolas.

6.1.3.1.9.b. Cuencas visuales.

El analisis preliminar parte de la necesidad de detectar aquellos puntos desde los que sea
posible la vision del &mbito, valorando fendmenos de concentracién de observadores, situacion
ésta que imprimira un rango prevalente en el andlisis paisajistico. En el caso que nos ocupa, la
mayor parte de los terrenos que configuran el ambito no son visibles desde las zonas donde se
puedan concentrar observadores, situacion resultante de los propios condicionantes
topograficos, e incluso, de la propia red viaria comarcal y la concentracién urbana.

En Cuevas Blancas, y ante la ausencia de relieve s enérgicos o contrastados, la accesibilidad
visual es ya de por si potencialmente baja, a lo que ha de sumarse que las perspectivas
naturales estan tan alteradas por la actividad humana (taludes, edificaciones, etc.), que las
posibilidades de observar el interior del &mbito llegan a ser sorprendentemente escasas.

Desde la Autopista del Sur TF-1, pueden observarse por separado, y en diferentes tramos de la
via, dos conjuntos edificados donde se agolpan naves industriales de variada tipologia. Entre
estos dos conjuntos discurre el Lomo Gordo, una loma antiguamente abancalada que la
Autopista cruza por medio de una gran trinchera que oculta totalmente la vision del ambito del
proyectado Parque. Estas dos zonas industriales y sus naves caracteristicas, asi como los
enormes taludes que circundan algunos sectores, impiden observar los sectores existentes
mas alld de la zona aneja a los propios limites de estas areas mas profundamente
humanizadas.
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El tramo de Autopista TF-1 limitrofe con el extremo suroriental del Parque permite observar con
cierto detalle los barranquillos con cardoneras del sector meridional de Cuevas Blancas, sin
duda uno de los sectores mejor conservados del ambito, aunque sensiblemente degradados
por los vertidos de materiales de construccion y el paso de una linea de alta tensién. Desde el
vecino Poligono Industrial de La Campana, y entre éste y el territorio del futuro Parque, hay una
serie de enormes taludes de material revuelto que dominan Cuevas Blancas, ocultando al
observador el interior del territorio sometido a estudio.

Otro tanto puede comentarse de la Carretera General C-822, desde la cual no se observa en
ningun momento el ambito debido, tanto a la ruptura de pendiente convexa que marca el inicio
de la rampa donde pretende ubicarse el Parque, como a las naves industriales y edificaciones
de todo tipo situadas a borde de la via.

Tal vez el unico lugar desde el cual puede llegar a vislumbrarse una parte significativa de
Cuevas Blancas sea desde algunos puntos muy c oncretos de su flanco nororiental, a través de
la via de enlace de Santa Maria del Mar, aunque la separacion existente entre esta via y el
sector mas extenso del ambito hace que tampoco desde aqui exista una elevada accesibilidad
visual, Unicamente mejorada en su tramo superior, ya préximo al enlace con la citada C-822.

En todo caso, Unicamente desde algunos viales semiabandonados y obstruidos por
escombreras, asi como desde la C/Benchijigua, que atraviesa el sector oriental del ambito
estudiado, puede llegar a vislumbrarse una parte significativa del sector, incluyendo el Lomo
Gordo, cresta de perfil suave situada en la margen derecha del Barranco de Los Pocitos.

6.1.3.1.9.c. Calidad paisajistica.

Este parametro es definido por la singularidad y nivel de conservaciéon de los diferentes
elementos que integran la parcela objeto de estudio. De este modo, han podido ser
diferenciados los siguientes ambitos dentro de la misma:

Media-baja calidad paisajistica.

Ha sido catalogada la superficie correspondiente a los Barrancos de Los Pocitos y
vaguada nororiental, en base, tanto al contraste geografico que introducen en el continuo
de la rampa de Cuevas Blancas, como a la vegetacion singular que acogen.

Baja calidad paisajistica.

Es incluida la superficie restante, correspondiente a los terrenos agricolas abandonados que, si
bien potencialmente podrian mostrar una media calidad en virtud del valor edafolégico, lo cierto
es que las reiteradas remociones, vertidos y compactaciones finalmente han contribuido a su
degradacion.
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6.1.3.1.10. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO-HISTORICO.

En el caso, tanto del propio ambito de estudio, como de su entorno mas inmediato, la fuerte
transformacién que ha sufrido debido, primeramente, a la actividad agricola, asi como
posteriormente a la ocupacién urbana de modo disperso, podia llevar a plantear como
conclusion, en un andlisis preliminar, la inexistencia de valores arqueoldgicos en su interior.

No obstante, un reconocimiento de detalle, centrado principalm ente en resaltes topograficos y
barranqueras ha permitido constatar la presencia de valores arqueoldgicos, tanto en el extremo
oriental del ambito, mas concretamente, en un pequefio salto de agua del Barranco de Los
Pocitos, como en la zona central y la margen septentrional. A continuacion, y tomando como
referencia la documentacién contenida en el Tomo 3.3. Catalogo de Proteccion (Fichero del
Catélogo de Patrimonios Histéricos Especificos y Ambientales ) del Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife, (Aprobacién Provisional) pasamos a caracterizar, someramente,
dichos enclaves:

| Elemento | Denominacion Sit. administrativa Conservacion

i
e N AT I I R

Catalogo Arqueoldgico
Estacion de grabados rupestres Santa Maria del Mar 1 (38037).

Un afloramiento rocoso constituye la unidad de acogida de un numero reducido de paneles con
grabados rupestres. La estacion arqueolégica combina motivos modernos con otros
considerablemente mas antiguos. La mayoria son graffiti modernos, ajedrezados y figuras
informes (modernos), junto a otros motivos de composicién simple: lineas convergentes
realizadas con técnica incisa profunda que dan lugar a surcos muy patinados, aparentemente
muy antiguos.

Estacion de grabados rupestres Santa Maria del Mar 2 (38038).

Estacién de grabados rupestres integrada por un panel de composicion simple, el cual acoge
un motivo ordinario de tipo geométrico trazado con una linea interior en horizontal cortada por
otras en vertical y diagonal. Los rasgos primitivos, los caracteres simbdlicos, asi como su
composicion y técnica de ejecucion permiten adscribir éste a la cultura aborigen.

Cueva natural de habitacion Santa Maria del Mar 3 (38039).

Se trata de tres cuevas de habitacion de tamafo variable situadas en el Barranco de Los
Pocitos que al parecer son las Unicas evidencias de lo que en otra época fuera una pequefia
comunidad estacional de poblacién, a decir por las numerosas oquedades con excelentes
condiciones de habitabilidad que hay en la cabecera y margenes de dicha barranquera,
actualmente vacias de cualquier referencia material indicativa a una posible ocupacion
aborigen.

La cueva de mayores dimensiones se sitia en el nivel inferior del salto de agua, estando
tapiada con materiales modernos que indican una extrema reutilizaciéon como lugar para
encerrar ganado (cueva-redil). El volumen de desperdicios y materiales abandonados de
antiguas reformas impiden conocer con exactitud si todavia conserva potencia sedimentaria.
En el nivel superior, en la margen derecha, junto al salto de agua, se localizan dos unidades

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
Pagina 39

SnaYd
&
Perire

Cpg

conectadas entre si por un orificio agrandado para mejor reparto del espacio con funciones
complementarias en las practicas pastoriles: vivienda y redil.

Ambas
presentan
signos de
reutilizacion
pastoril antigua
y  subreciente
que  modifican
sustancialmente
las condiciones
de conservacion
de la ocupacion
prehistérica. Ello

es posible
observarlo en la
i bl % L cueva mas
peque S para vivienda temporal, pues en el

exterior de la misma se encuentra abundante material aborigen descontextualizado, procedente
de descargas o limpiezas del interior, donde todavia es posible hallar en superficie abundantes
fragmentos de vasos ceramicos, herramientas en piedra y desechos de talla (elaboracion en el
sitio), asi como restos de alimentacion y recoleccion marina. Es probable que aun conserve
algo de relleno arqueoldgico en la entrada, e incluso en el exterior inmediato de la linea de
acondicionamiento antiguo, pero este extremo es dificil de determinar sin una intervencién con
métodos excavatorios.

La cueva contigua es de grandes dimensiones (13 m eje mayor y umbral bajo) y en superficie
presenta el aspecto inconfundible de una cueva redil reciente. Pese al uso sefialado que
modifica las estructuras de los suelos culturales precedentes, aparece material de filiacion
aborigen en superficie de forma dispersa y sin concentraciones especificas. Casi con toda
seguridad son pruebas descontextualizadas de aquella ocupacién aborigen, ya que la roca
madre aflora en buena parte del interior, lo que indica que bajo la gruesa capa de excrementos
de cabra hay muy poco subsuelo arqueoldgico con potencia sedimentaria para obtener
informacion sobre la actividad de sus ocupantes. No obstante, como en el caso anterior,
precisa técnicas de exploracion de mayor alcance que una simple observacion superficial.

En conjunto, el grado de alteracién es importante, pero hay que tener en cuenta que grandes
partes estan condicionadas por las circunstanciales actuales de acceso que dificulta un andlisis
exhaustivo que determine con exactitud cual es el valor de la Calidad para la Conservacion.
Dicho de otra manera, son muchos los inconvenientes fisicos y técnicos que impiden saber
cual es el valor patrimonial real o cuanto merece ser conservado.

Sefialar que en la misma margen de la barranquera, a poco mas de 15 m al Norte, se
encuentra una pequefia oquedad con signos de reutilizacion reciente como refugio pastoril que
presenta, tanto en el interior, como exterior de la misma, restos materiales de ocupacion
aborigen, pero en ningun caso alcanza las proporciones de concentracion de las anteriores.

Estacion de grabados rupestre Santa Maria del Mar 4 (38040).

Estacion de grabados rupestres en soporte fijo, concretamente, en afloramiento basaltico, con
un solo plano de representacion en el que se identifica un motivo geométrico de tendencia
triangular con lineas verticales en su interior, ejecutado mediante técnica incisa superficial.

Finalmente, ha de sefialarse la inexistencia en el interior de la parcela de presencia de
elementos con valor etnografico, ya que tanto los muros agricolas, como los restos de
edificaciones vinculadas, muestran una factura propia de etapas recientes, tanto en lo relativo a
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técnicas constructivas, como acabados, por lo que, la introduccion de la actuacién prevista no
supondra incidencia alguna sobre dicha variable.

6.1.3.1.11. USOS E INFRAESTRUCTURAS.

En cuanto a los usos que se han venido desarrollando, gran parte de la superficie que no ha
sido ocupada por la edificacion o por los diversos movimientos de tierras y cumulos de
escombros que jalonan el espacio fue antiguamente abancalada para el cultivo de cereales de
secano, actualmente abandonados. Mas recientemente, se han ido asentando en el territorio
una serie de actividades industriales hasta acabar configurando en la actualidad dos enclaves.

Enclaves industriales.
De Suroeste a Nordeste son indentificados los siguientes enclaves industriales:

1. Un aparcamiento de guaguas de la empresa TenerifeBus, situado entre los
Barrancos de El Humilladero y de El Pilar. En este sector coexisten vehiculos en
servicio junto a otros que han sido abandonados en el lugar, de manera que puede
considerarse que, hasta cierto punto, funciona como almacén de chatarra. Junto a las
explanadas se sitian varias chabolas y cercados realizados con materiales de
desecho.

2. Al otro lado del Barranco de El Pilar se localiza una parcela explanada que es
utilizada como depdsito de los aridos procedentes de una machacadora cercana.

3. Proximo a esta parcela, si bien junto a la Autopista TF-1, existe un deposito de
maquinaria y vehiculos industriales abandonados, a modo de chatarra. Este depdsito
de maquinaria deteriorada se prolonga hacia el Noreste, en paralelo a la Autopista,
hasta llegar a una pequefia nave industrial de la empresa Tranexcan, donde se
registra un transito asiduo de camiones-grua.

4. Junto a las oficinas de Tranexcan se sitlan varios silos y naves de Nutisa-
Montemar-Grupo Sada, donde se elaboran piensos para aves y ganado.

5. En este mismo nucleo de actividades industriales, junto a los silos de Nutisa, se
sitan dos grandes naves industriales que registran un intenso transito de camiones-
cementera, con diversa maquinaria estacionada en las cercanias.

Enclaves residenciales.

Del mismo modo, ha de citarse la existencia de una zona residencial con varias viviendas
unifamiliares situada en la parte oriental del proyectado Parque Tecnolégico, proxima a las
instalaciones de Dragados, y cuyo acceso se realiza a través de la C/Benchijigua, cuyo firme se
encuentra en mal estado.

Infraestructuras.

En cuanto a las infraestructuras, a pesar de que la superficie del futuro Parque Tecnolégico se
encuentra intensamente rodeada por infraestructuras de todo tipo, en el interior del area
apenas si existen. Como ya ha sido sefialado en parrafos anteriores, no existe acceso al
ambito de Cuevas Blancas desde la Autopista TF-1. En cambio, de la C-822 parte una
carretera estrecha y en muy mal estado que originalmente conectaba esta via con el viario
propio del Poligono de EI Chorrillo, y que en varios puntos es limitrofe con el ambito objeto de
ordenacion.
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La otra via de acceso a Cuevas Blancas corres ponde a la carretera que une la Autopista del
Sur TF-1 y la Carretera General del Sur a través de Los Alisios y Santa Maria del Mar, y que
llega a atravesar el territorio objeto de este estudio en un punto muy concreto. De esta via parte
toda la red del viario interior que presta servicio a la zona industrial de Dragados, situada en el
Noreste del poligono. Del mismo modo, de esta via parte un estrecho ramal, la C/Benchijigua
que discurre paralelo a la misma para volver a desembocar en otro punto de esta misma
carretera, y que sirve de acceso a varios chalets y viviendas situadas al borde del ramal.

Junto al Parque discurre la linea de alta tensién que, procedente de la Central Térmica de Las
Caletillas, abastece a Santa Cruz de Tenerife. Asimismo, por el sector superior del area de
estudio se prolonga una segunda linea de alta tensioén, paralela a la carretera C-822, y a partir
de la cual descienden varios ramales que abastecen de electricidad a las instalaciones
industriales alli existentes.

6.1.3.2. INVENTARIO Y LOCALIZACION DE ELEMENTOS NATURALES Y
CULTURALES EXISTENTES PROTEGIDOS O MERECEDORES DE
PROTECCION.

6.1.3.2.1. ELEMENTOS NATURALES.

Por diversas causas, muchas de las especies endém icas de Tenerife se han visto perjudicadas
por la alteracion de sus habitats naturales, asi como por la disminucién de sus poblaciones y
numero de individuos. La rareza inherente a muchos taxones canarios no sélo se debe a una
accién antrépica directa, sino a las reducidas areas de distribucion natural de muchos de ellos.
En algunos casos, la situacion ha llegado a ser gravemente preocupante, temiéndose la
extincion a corto o medio plazo de algunas de ellas.

La Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la Conservacién de los Habitats
Naturales y de la Fauna y Flora Silvestre, ya prevé la creaciéon de una red comunitaria de
habitats protegidos (Red Natura 2000), asi como una serie de medidas y prohibiciones que
deberan adoptar los Estados miembros relativas a las especies de flora silvestre. Asi, el Anexo
Il de la mencionada Directiva incluye 123 especies vegetales macaronésicas, de las cuales tan
solo 17 se localizan en la Isla de Tenerife.

El Convenio de Berna (Consejo de Europa, 1979) sobre Conservacion de la Vida Silvestre y del
Medio Natural en Europa fue ratificado por Espafia en 1986. Como su denominacion indica, su
finalidad es la conservacién de la vida silvestre y del medio natural europeo, especialmente en
aquellos casos que requieran la colaboracion de varios Estados. Incluye cuatro anexos sobre
especies de la flora y fauna estrictamente protegidas, cuya explotacién queda condicionada, y
sobre medios y métodos de caza prohibidos. EI Anexo | hace referencia a las especies
endémicas de flora estrictamente protegidas de la regién macaronésica, de las cuales 34 se
hallan presentes en Tenerife.

La Ley 4/1989, sobre Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Terrestre
(derogada por Ley 42/2007, de Patrimonio Natural y Biodiversidad), crea un Catalogo Nacional
de Especies Amenazadas en el que se incluirdn “(...) las especies de animales y plantas cuya
proteccion exija medidas especificas por parte de las administraciones publicas ”. Dicha Ley
igualmente indica “(...) las comunidades auténomas podran establecer en sus respectivos
ambitos territoriales catalogos regionales de especies amenazadas ”.

El Catalogo Nacional se reglamenta a través del Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo.
Dadas las peculiaridades y singularidades de la flora canaria, y las dificultades para crear un
consenso cientifico, el Catalogo Nacional no es representativo de la situacion real de la flora
canaria. De hecho, tan sélo dos especies endémicas se encuentran incluidas en el Catalogo,
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Diplazium caudatum y Chistella dentata, ninguna de las cuales responde a endemismos
tinerfefios.

Hasta la entrada en vigor del Catalogo Regional de Especies Amenazadas el instrumento legal
de aplicacién era la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de especies de la flora
vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias. En los anexos de la mencionada
Orden se distribuyen las especies de la flora vascular canaria, preferentemente los
endemismos, segln su grado de amenaza y/o grado de proteccion requerido. Asi, las especies
recogidas en el Anexo | se declaran especies estrictamente protegidas, mientras en el Anexo I
se declaran especies protegidas, quedando sometidas a autorizaciéon previa de la
Viceconsejeria de Medio Ambiente diversas actuaciones. Asimismo, ha de sefialarse el Libro
Rojo de la Flora Amenazada de las Islas Canarias, documento de caracter técnico que clasifica
300 especies en funcion de su grado de amenaza.

Derivado de los anteriores antecedentes legislativos, es aprobado el Decreto 151/2001, de 23
de julio, por el que se crea el Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias, instrumento
mediante el cual se ha pretendido cumplir con la urgente necesidad de posibilitar una
proteccion real y eficaz de la flora y de la fauna del Archipiélago.

Asimismo, con la entrada en vigor del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) se crea el
Catalogo Insular de Especies Amenazadas de la Flora y Fauna terrestres y marinas de la isla,
por el cual tendran la consideracion de especies amenazadas aquellas que se encuentran en la
categoria de En Peligro de Extincién, asi como las que se encuentran en las categorias de
Sensibles a la Alteracion del Habitat, Vulnerables y De Interés Especial. En todo caso,
quedaran incluidas en dicho Catalogo las especies recogidas en alguna de las disposiciones
anteriores, y que formen parte de la flora y fauna autéctonas tinerfefias.

6.1.3.2.1.a. Régimen de proteccion de la Flora.

Ninguna de las especies vegetales detectadas en el area de estudio se han incluido, ni en el
Catalogo Nacional de Especies Amenazadas, ni en el Catalogo de Especies Amenazadas de
Canarias, si bien en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de la
flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias, se han incluido en su Anexo I,
Argyranthemum frutescens, Euphorbia canariensis y Phoenix canariensis.

Segun el Art.3 de la citada Orden, “(...) las especies incluidas en el Anexo Il se declaran
protegidas, quedando sometidas a previa autorizacién de la Direccién General de Medio
Ambiente y Conservacién de la Naturaleza, para lo sefialado en el articulo anterior (...)’
(arranque, recogida, corta y desraizamiento, destruccion deliberada y alteracién, incluidas sus
semillas, asi como comercializacién) “(...) asi como para su cultivo en vivero, traslado entre
islas, introducciones y reintroducciones”.

6.1.3.2.1.b. Régimen de proteccion de la Fauna terrestre.

Respecto a la fauna, aparecen varias especies de interés, aunque por el propio caracter
obviamente movil de los ejemplares pertenecientes a estas especies, resulta mas dificultoso el
delimitar ambitos territoriales significativos. Tanto el citado vencejo unicolor, como el cernicalo
vulgar, nidifican en zonas de riscos y pequefios acantilados, asi como edificios abandonados,
por lo que existen pocos lugares en Cuevas Blancas, que retinan condiciones adecuadas para
su cria. Caso diferente ocurre con el bisbita caminero, que nidifica en el suelo, en terrenos
generalmente abiertos, e incluso parcialmente degradados, por lo que es probable que este
nidificando en las proximidades de Lomo Gordo. Resp ecto a la pardela cenicienta, ésta cria en
huras o madrigueras, si bien precisa unas ciertas condiciones de tranquilidad y falta de
intromisién humana, asi como de ausencia de otros elementos relacionados con la presencia
del hombre (gatos cimarrones, ratas, etc.), por lo que es posible que ni siquiera este criando en
el interior del ambito estudiado.
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A continuacion es relacionada la fauna protegida con posible presencia temporal en el entorno

del ambito objeto de estudio y su régimen de proteccién:
(o3 [o3
Berna® Bonn'”

Nombre cientifico D. Aves® | RD 439/1990'

Falco tinnunculus T T

Regional

Anthus berthelotii
berthelotii

)|I. Taxones de “Especial interés’.
)|. Taxones que deben ser objeto de nedidas de conservacion del habitat.
Il. Especies cazables.
I1l. Especies comercializables.
©)11. Especies “Estrictamente protegidas’.
Ill. Especies “Protegidas”.
1. Especies migratorias que deben ser objetode Acuerdo entre los paises firmantes.
Aves.

E

[
[t

«

Segun la Ley basica 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de
la Flora y Fauna Silvestres (derogada por la Ley 42/2007, de Patrimonio Natural y
Biodiversidad), se catalogan como “de Interés Especial”’, aquellas especies que “(...) sean
merecedoras de una atencién particular en funcién de su valor cientifico, ecolégico, cultural, o
por su singularidad” (Art.29.d)). “(...) Dependiente del Ministerio de Agricultura, Pesca y
Alimentacién, con caracter administrativo y ambito estatal, se crea el Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas (...), en el que se incluirdn las especies, subespecies y poblaciones
clasificadas en las categorias previstas en el articulo 29 de la presente Ley ” (Art.30.1).

Nombre cientifico RD 439/1990 D. Habitats
Gallotia galloti galloti @]

Tarentola delalandi = (2) (3)
viridanus

@ Especies estrictamente protegidas.
© Especies animales y vegetales que requieren“proteccion estricta’.
Reptiles.

6.1.3.2.2. ELEMENTOS CULTURALES.

Tal y como ha sido apuntado en el apartado 111.1.10, un reconocimiento de detalle, centrado
principalmente en resaltes topograficos y barranqueras ha permitido constatar la presencia de
valores arqueoldgicos, tanto en el extremo oriental del ambito, como en el central y meridional,
en estos dos Ultimos, correspondientes a estaciones de grabados rupestres declarados Bienes
de Interés Cultural. El otro enclave corresponde a un pequefio salto de agua, tramo inferior del
Barranco de Los Pocitos, en torno al cual se distribuyen tres cuevas de habitacion de tamafio
variable que al parecer son las Unicas evidencias de lo que en otra época fuera una pequefa
comunidad estacional de poblacién, a decir por las numerosas oquedades con excelentes
condiciones de habitabilidad que hay en la cabecera y margenes de dicha barranquera,
actualmente vacias de cualquier referencia material indicativa a una posible ocupacion
aborigen.

La Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol consagra una nueva definicion
del Patrimonio Histdrico que incluye, entre otros, el Patrimonio Arqueolégico y el Etnogréfico.
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Ademas, establece distintos niveles de proteccion, que se corresponden con diferentes
categorias legales. Adquiere dentro de éstas un valor singular, por otorgar una mayor
proteccion y tutela, la figura de Bien de Interés Cultural (en adelante B.L.C.) que,
posteriormente, ha sido asumida por la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias. Para posibilitar sus objetivos dispone no sélo normas que prohiben determinadas
acciones o limiten ciertos usos, sino disposiciones que estimulan la conservacién. Una vez
determinada la necesidad de declarar un valor patrimonial como B.I.C., éste debe ser calificado
segun las categorias que dentro del marco legal sea la adecuada para su proteccién y
conservacion. A tal efecto, el Art.18 de la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias recoge las
categorias que son de aplicacion: Monumento, Conjunto Histérico, Sitio Histérico, Jardin
Historico, Zona Arqueoldgica, Zona Paleontolégica y Sitio Etnoldgico.

6.1.3.3. TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
PREEXISTENTES

La mayor parte de las actividades antropicas que se llevan a cabo en el territorio son
generadoras, en mayor o menor medida, de impactos ambientales negativos, si bien en
muchos casos resultan inherentes al desarrollo socioeconémico del hombre, y por tanto, debe
ponderarse su consideracién como impactos, al menos desde el punto de vista del
planeamiento. En consecuencia, a efectos de este estudio se consideran como impactos
ambientales aquellos que exceden de las afecciones propias del desarrollo normal de dichas
actividades y que son susceptibles de ser corregidos o minimizados, también los producidos
por otras actividades o usos que se desarrollan de forma idénea, pero que dadas sus
caracteristicas son fuente de afecciones de gran intensidad.

A continuacién se describe sucintamente los principales impactos, y que por lo general estan
relacionados con diversos usos y aprovechamientos.

1. La desaparicion y degradacion de gran parte de los ecosistemas naturales es un
problema ambiental genérico en la Isla, y que en el ambito de estudio ha afectado a
los ecosistemas propios de zonas bajas. Si bien hoy en dia ya no se practican en una
extension significativa aprovechamientos agricolas tradicionales que representen un
freno para la recuperacién natural de los ecosistemas, ha quedado la huella de los
mismos.

2. El vertido incontrolado de basuras y escombros es otra fuente de impactos
ambientales. Existen numerosas escombreras dispersas en ciertas zonas, asi como
acumulos de basuras y desperdicios. Si bien es una afeccién que se distribuye
difusamente por todo el ambito, afecta sobre todo a aquellos lugares mas cercanos a
viales y edificaciones, principalmente en aquellas zonas alejadas de puntos de
observacion. En este grupo de impactos habria que incluir igualmente los taludes y
vertidos asociados con carreteras y viarios, o los depositos de restos de la actividad
agricola (ruinas de infraestructura de apoyo, etc.).

Especialmente significativo es el estado del tramo inferior del Barranco de Los
Pocitos, en el que se observan vertidos de escombros relacionados aparentemente
con descargas clandestinas. Del mismo modo, no puede dejar de citarse las
emisiones de polvo, mezcladas en ocasiones con particulas industriales (cemento,
etc.) que se levantan a consecuencia de la propia actividad, y que los vientos fuertes
y persistentes trasladan a distancias en ocasiones considerables.

3. Numerosos impactos paisajisticos puntuales, caso de restos de estructuras y
materiales procedentes de desmontes y mo vimientos de tierra, o tendidos aéreos que
disectan por varios ambitos el sector, al tiempo que ocupaciones por edificaciones de
diverso tipo, asi como instalaciones industriales (naves, almacenes, etc.), algunas de
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las cuales, como los depésitos de chatarra, son productores reconocidos de residuos
téxicos y peligrosos.

4. Finalmente, las antiguas roturaciones agricolas contribuyeron a la degradacion de
la vegetacion potencial en diversas zonas del ambito estudiado, favoreciendo al
tiempo la entrada de elementos exdticos de la vegetacion, caso de las pencas,
algunos de ellos con un caracter invasor importante, como la hierba de elefante, que
se encuentra en plena expansion.

6.1.3.4. UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS.

El concepto de Unidad Ambiental parte de estudiar los diferentes componentes fisicos, biéticos
y antropicos de un territorio, asi como la distinta interrelacion existente entre ellos, en las
diferentes porciones de un espacio dado. Desde este punto de vista, se entendera como
Unidad Ambiental Homogénea aquella porcién del territorio que presenta una determinada
combinaciéon de caracteristicas fisicas, naturales y humanas, lo que pone en relacion los
conceptos de Unidad Ambiental y Ecosistema. Unidad Homogénea seria pues, aquella porcién
del territorio que presenta unas caracteristicas ambientales uniformes y una similar capacidad
de respuesta ante determinadas actividades antropicas.

Del andlisis de conjunto de las diferentes variables naturales y antropicas presentes en el area
correspondiente al SSU 5.7, puede deducirse una division del ambito en una serie de Unidades
Ambientales Homogéneas, entendidas como recintos del territorio que mantienen una singular
interrelacion entre los distintos elementos que componen el medio, los factores naturales que
en él inciden y los usos y aprovechamientos que soportan, y donde, en lineas generales, se
asume una respuesta comun en todos sus puntos ante cualquier accion incidente en ellos.

Dependiendo de la escala de trabajo utilizada, las grandes Unidades pueden subdividirse en
subzonas, pudiendo llegarse a diferentes nivele s de desagregacion, que permitirian reflejar con
mayor precision la estructura del territorio objeto de estudio. Sin embargo, en este caso, y
como suele ser habitual en estudios a una escala relativamente grande, se ha decidido
establecer como principales factores de distincion de Unidades los criterios biolégicos en
aquellas areas menos antropizadas, y los humanos en aquellas otras que se encuentren mas
alteradas, dada la homogeneidad fisica y la unidad de cuenca visual que muestra el SSU 5.7.
Todo ello nos permite distinguir las siguientes Unidades Ambientales.

6.1.3.4.1. AREAS SEMINATURALES.

En este caso, el término seminatural hace referencia a un sistema en el que, pese a mantener
elementos naturales, su funcionamiento esta lejos del 6ptimo natural. No debe entenderse que
estas areas seminaturales tengan una calidad extrema, pero si que es cierto que muestran la
mejor conservacion relativa en todo el sector objeto de planificacion.

La Unidad incluye diferentes muestras de cardonales y tabaibales dulces distribuidos
principalmente en el Barranco de Los Pocitos y la vaguada que limita el sector por el Noreste,
aunque su distribucién no responde a una querencia natural por estos terrenos, sino
simplemente a que los mismos son los que menor potencialidad agricola presentan. La
distribucién geografica de la Unidad se caracteriza por su caracter lineal. Son comunidades
vegetales muy alejadas de su optimo natural, y en las que existen numerosas especies
aldctonas, de caracteristicas invasoras. La misma no esta afectada directamente por usos
humanos relevantes. Sin embargo, su cercania a zonas intensamente transformadas (por
vertidos principalmente), y a otras roturadas en el pasado para el desarrollo de practicas
agrarias, ha generado una importante antropizacion indirecta (pisoteo, abandono de escombros
y basuras, etc.). Ademads, su distribucion geografica restringida, en parches de forma
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generalmente alargada, acentla el efecto borde. Su calidad podria definirse como Media, y su
fragilidad como Alta, siendo su dinamica estable.

6.1.3.4.2. AREAS AGRICOLAS CON ABANDONO PROLONGADO.

Se trata de una Unidad que abarca la mayor parte del ambito, y que oculta en su interior
variaciones espaciales mas o menos significativas, pero que no han justificado el
reconocimiento de subunidades. La Unidad esta definida por criterios antrépicos, como son los
de haber sido roturada en algin momento de un pasado no demasiado cercano, en general
con destino a policultivos de secano (papas, cereales, etc.). Sin embargo, también se han
incluido en la misma algunos parches de terreno que, sin haber tenido nunca usos especificos,
muestra caracteristicas similares a las de alguna de las fases de recolonizacion natural de los
bancales de secano.

A medida que el cultivo se iba abandonando, la vegetaciéon natural fue recolonizando los
bancales, primero mediante un herbazal ruderal, sucedido posteriormente por el tabaibal
amargo. La dialéctica establecida entre usos y actividades humanas por un lado, y tendencia
natural a la sucesion ecolégica por el otro, han generado diferencias internas mas o menos
importantes en esta Unidad. La misma abarca desde tabaibales amargos en algunos bancales
antiguos, hasta herbazales muy antropizados en otros. Los usos actuales son variados, y la
Unidad registra diferentes impactos ambientales (viarios marginales, tendidos aéreos, vertidos
de basuras y escombros, etc.), siendo su mayor amenaza la cercania a areas industriales y
urbanas, que impiden el mantenimiento y la culminacién de la sucesion vegetal serial en este
ecosistema. Destacar finalmente como su Calidad puede ser definida como Baja, al tiempo que
su Fragilidad como Media. La dindmica es progresiva, desde un punto de vista natural.

6.1.3.4.3. AREAS ANTROPICAS.

Se trata de diferentes parches de terreno que han sufrido intensos procesos de antropizacion.
Entre ellos se encuentran varias zonas con ruinas de edificaciones y construcciones, en
diferente estado de uso y abandono (estanques de riego, cimentaciones, etc.), dispersas por la
superficie del ambito, zonas donde se realiza habitualmente el vertido de basuras y escombros,
etc. La Calidad Ambiental de la Unidad en su conjunto es Muy Baja, al igual que su Fragilidad.

6.1.4. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES.

De conformidad con las directrices y recomendaciones fijadas en los ambitos internacional,
comunitario y nacional en materia de desarrollo sostenible, teniendo en cuenta las
peculiaridades y aspectos especificos que presenta el ambito objeto de ordenacién, se procede
a relacionar, en desarrollo de lo dispuesto en el punto 4 del Documento de Referencia para la
elaboracion de Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo, los
objetivos ambientales relativos a la proteccion y mejora del patrimonio natural y cultural.

6.1.4.1. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL FIJADOS EN LOS
AMBITOS INTERNACIONAL, COMUNITARIO O NACIONAL RELACIONADOS.
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6.1.4.1.1. AMBITO INTERNACIONAL.

6.1.4.1.1.a. Directiva 92/43/CEE.

La Directiva 92/43/CEE, del Consejo de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestre, establece en su Art.2 los siguientes objetivos:

1. La presente Directiva tiene por objeto contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres en
el territorio europeo de los Estados miembros al que se aplica el Tratado .

2. Las medidas que se adopten en virtud de la presente Directiva tendrdn como
finalidad el mantenimiento o el restablecimiento, en un estado de conservaci6n
favorable, de los habitats naturales y de las especies silvestres de la fauna y de la
flora de interés comunitario.

3. Las medidas que se adopten con arreglo a la presente Directiva tendran en cuenta

las exigencias econdmicas, sociales y culturales, asi como las particularidades
regionales y locales.

6.1.4.1.2. AMBITO NACIONAL.

6.1.4.1.2.a. Ley 42/2007.

Segun establece la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, los principios inspiradores de su redaccién son:

a. El mantenimiento de los procesos ecoldgicos esenciales y de los sistemas vitales
bésicos, respaldando los servicios de los ecosistemas para el bienestar humano .

b. La conservacién de la biodiversidad y de la geodiversidad .

c. La utilizacién ordenada de los recursos para garantizar el aprovechamiento
sostenible del patrimonio natural y, en particular, de las especies y de los
ecosistemas, asi como su restauraciéon y mejora.

d. La conservacion y preservacion de la variedad, singularidad y belleza de los
ecosistemas naturales, de la diversidad geoldgica y del paisaje .

e. La integracion de los requerimientos de la conservacién, uso sostenible, mejora y
restauracion del patrimonio natural y la biodiversidad en las politicas sectoriales .

f. La prevalencia de la proteccion ambiental sobre la ordenacién territorial y
urbanistica y los supuestos basicos de dicha prevalencia .

g. La precaucion en las intervenciones que puedan afectar a espacios naturales y/o
especies silvestres.

h. La garantia de la informacién y participacién de los ciudadanos en el disefio y
ejecucion de las politicas publicas, incluida la elaboracién de disposiciones de
caracter general, dirigidas a la consecucion de los objetivos de esta Ley .
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6.1.4.1.3. AMBITO AUTONOMICO.

6.1.4.1.3.a. Ley 19/2003.

La Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y
las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, establece como relevantes los
siguientes contenidos a través de las Directrices 3, 7 y 8:

La Directriz 3.1 establece los criterios de elaboracién de la Ley, que son:

a. La preservacion de la biodiversidad y la defensa de la integridad de los ambientes
naturales que perviven en la isla evitando su merma, alternacién o contaminacion y el
desarrollo racional y equilibrado de las actividades sobre el territorio y el
aprovechamiento del suelo en cuanto recurso singular .

b. La armonizacion de los requerimientos de desarrollo social y econémico con la
preservacion y la mejora del medio ambiente urbano, rural y natural, asegurando a
todos una digna calidad de vida.

c. La utilizacién del suelo de acuerdo con su aptitud natural, su productividad
potencial y en congruencia con la funcién social de la propiedad .

d. La conservacion, restauracion y mejora ecoldgica en los habitat naturales .
e. La conservacion, restauracion y mejora del patrimonio histérico.
f. La conservacion, restauracion y mejora del paisaje.

En el marco de los anteriores criterios basicos, constituyen criterios especificos sobre los que
se elaboran las Directrices de Ordenacion General, tal y como reza en su apartado 2:

a. La definicién de un marco territorial que permita mantener el desarrollo y contener
el crecimiento respecto a la capacidad de carga ambiental, social y econémica del
archipiélago y de cada una de las islas.

b. La conservacion del patrimonio cultural y del paisaje .

c. El uso eficiente de las infraestructuras existentes, su adaptacién y mejora, como
alternativa sostenible a la creacion de nuevas infraestructuras .

De gran relevancia es la Directriz 7, que fija los principios de cualesquiera intervenciones sobre
el territorio del Archipiélago:

1. Las intervenciones, tanto publicas como privadas, que se lleven a cabo en el
archipiélago canario preservaran y cuidaran de sus valores naturales y la calidad de
sus recursos, de modo que permitan su uso Yy disfrute responsable por las
generaciones presentes sin mermar la capacidad de las futuras generaciones .

2. Las administraciones publicas disefiaran y aplicaran politicas activas encaminadas
a la preservacion de los valores y recursos existentes, a la rehabilitacion de los
espacios y recursos degradados y al fomento de las tecnologias que contribuyan a
esas metas.

3. Las administraciones publicas velaran en sus actuaciones por el uso eficiente y la
reduccién del consumo de recursos naturales, y en especial del suelo.
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Finalmente, la Directriz 8 establece los criterios con los que se debe ejecutar las
intervenciones:

1. El uso de los recursos naturales sera objeto de planificacién, que se llevara a cabo
conforme con el interés general y la solidaridad intergeneracional .

2. La utilizacién de los recursos estara sujeta a las correspondientes autorizaciones
administrativas, que aseguraran que su uso se atenga a lo que se haya establecido
en la planificacién correspondiente.

3. Las administraciones publicas fomentaran la reduccién del consumo de los
recursos naturales y la sustituciéon del uso de recursos no renovables por recursos
renovables.

4. Los costes ambientales seran tenidos en cuenta en la evaluaciones econémicas de
las iniciativas de planificacion.

5. Los costes ambientales correspondientes a las intervenciones publicas o privadas
autorizadas formaran parte de los costes generales, cuando éstos se repercutan en
los precios y tasas de los productos y servicios .

6. La preservacion de la calidad ambiental se realizard mediante intervenciones ,
conforme a los principios y orientaciones de la Directiva relativa a la prevencion y el
control integrados de la contaminacion.

6.1.4.1.3.b. Decreto Legislativo 1/2000.

El Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
establece en su Art.2.2 las finalidades a las que debe orientarse, con caracter general, la
ordenacion de los recursos naturales:

1. Alabusqueday consecucion del desarrollo sostenible .

2. Al mantenimiento de los procesos ecoldgicos esenciales y de los sistemas vitales
basicos.

3. A la preservacién de la biodiversidad y de la singularidad y belleza de los
ecosistemas y paisajes.

En el Art.3.1 se establece que las politicas de los poderes publicos en Canarias deberan estar
orientadas hacia los siguientes objetivos:

1. La preservacion de la biodiversidad y la defensa de la integridad de los ambientes
naturales que perviven en las islas, evitando su merma, alteracién o contaminacion.

2. El desarrollo racional y equilibrado de las actividades en el territorio, que, en todo
caso, garantice su diversidad y complementariedad y asegure el Optimo
aprovechamiento del suelo en cuanto recurso natural singular .

3. La armonizacién de los requerimientos del desarrollo social y econémico con la
preservacion y la mejora del medio ambiente urbano, rural y natural, asegurando a
todos una digna calidad de vida.

4. La utilizacion del suelo de acuerdo con su aptitud natural, su productividad
potencial y en congruencia con la funcién social de la propiedad .
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5. La conservacion, restauracion y mejora ecolégica en los habitats naturales.
6. La conservacion, restauraciéon y mejora del paisaje.

Por otro lado, el Art.5 establece los fines de toda actuacion publica de regulacién del uso y
aprovechamiento del suelo o de utilizacion de éste. Se reproducen a continuacion aquellos que
son relevantes al territorio objeto de analisis.

1. Conservar y, en su caso, preservar los espacios, recursos y elementos naturales,
asi como las riquezas con relevancia ecolgica, para impedir la alteracion o
degradacion de sus valores naturales y paisajisticos .

2. Contribuir al uso y distribucién racionales de los recursos hidrolégicos, propiciando
al ahorro en su empleo, el control de efluentes y la proteccién de su calidad .

3. Preservar el Patrimonio Histérico de Canarias, considerando tanto los elementos
aislados, como los conjuntos urbanos, rurales o paisajisticos, promoviendo las
medidas pertinentes para impedir su destruccién, deterioro, sustitucion ilegitima o
transformaciones impropias e impulsando su recuperacién, rehabilitacion y
enriquecimiento, en concordancia con su normativa especifica .

4. Integrar y armonizar cuantos intereses afecten de forma relevante al territorio, con
subordinacion, en todo caso, de los privados a los publicos.

Todos estos objetivos han sido tenidos en cuenta en la elaboracion, tanto de los objetivos de
gestion del SSU 5.7 Parque Tecnolégico, como en la regulacion de usos sobre esta zona.
Asimismo, se han tenido en cuenta a la hora de desarrollar las distintas medidas correctoras y
protectoras para este ambito.

6.1.4.1.3.c. Decreto 35/1995.

El Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre contenido
ambiental de los instrumentos de planeamiento, sefiala en el Art.2.1 que (...) la calidad
ambiental, como factor determinante del bienestar humano, es el objetivo fundamental de todo
instrumento de planeamiento”. Se asumen como propios, tanto el citado punto, como
igualmente, y dentro del mencionado Decreto, los objetivos ambientales formulados su Art.5,
éstos son:

1. Toda figura de planeamiento territorial y general debera definir, para el &ambito que
ordena, el modelo de utilizacién del territorio que garantice una mayor calidad
ambiental, por lo que sus determinaciones habran de ser analizadas en funcion de las
caracteristicas y valores del territorio, y de su capacidad de acogida para los usos
pretendidos.

2. Constituyen el ambito de andlisis y objeto de valoracién ambiental propia de este
nivel de planeamiento, la localizaciéon sobre el territorio de los usos, actividades y
grandes infraestructuras, y la definicion de sus caracteristicas generales.

3. La mejora de la calidad ambiental y la reduccion de los efectos negativos sobre el
medio deberan referirse no sélo a los nuevos procesos definidos en el planeamiento ,
sino a la correccion de los procesos de deterioro existentes con anterioridad .
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6.1.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO ORDENADO.

El epigrafe 5 del Documento de Referencia establece que, en el marco de desarrollo del
Informe de Sostenibilidad habra de efectuarse un Diagnéstico Ambiental del ambito ordenado,
abarcando, no solo un analisis sobre la Problematica Ambiental preexistente, sino, ademas, la
caracterizacion y delimitacion espacial, tanto de las Limitaciones de uso, como de los
Elementos o areas de valor natural o cultural que deberdn ser sometidos a un régimen de
proteccion. Del mismo modo, dicho diagndstico ha de incluir un andlisis de la situacién actual y
su probable evolucién en caso de no materializar la propuesta de ordenacion.

La mayor parte de estos aspectos han sido ampliamente tratados a lo largo del presente
documento. Asi, la descripcion de cada una de las Variables Ambientales (apartado 1ll.1) que
caracterizan el ambito se ha acompafiado de una valoracién de su estado de conservacion
actual y de su importancia en el contexto comarcal y local, lo que, en definitiva, conforma una
vision del estado actual del medio ambiente del ambito y su problematica ambiental. Del mismo
modo, los Impactos Ambientales preexistentes de caracter puntual que han sido identificados
en el apartado I11.3 complementan este Diagnéstico Ambiental junto con la delimitacion
cartografica de los elementos de valor natural o cultural (Planos N°1. Inventario Territorial y
N°2. Diagndstico Ambiental) y que constituyen limitaciones a la hora de plantear las propuestas
de ordenacion.

En definitiva, la situacion actual del medio ambiente queda perfectamente descrita en esos
apartados, al tiempo que el andlisis referido a la Evolucion previsible serd descrito en el
apartado V1.3 denominado Andlisis de Alternativas, incluida la Alternativa Cero, valoraciones
todas ellas que, en conjunto, conforman el Diagnéstico Ambiental, y que son sintetizadas a
continuacién mediante la asignacion de valores de Calidad para la Conservacién de cada
Unidad Ambiental delimitada.

6.1.5.1. DIAGNOSIS DE POTENCIALIDADES.

6.1.5.1.1. METODOLOGIA.

La descripcién y caracterizacion de cada uno de los factores ambientales y de las diferentes
Unidades Ambientales definidas correspondientes al SSU 5.7 constituyen la base utilizada para
su valoracion. Por este motivo, el diagndstico se ha efectuado en términos de Calidad
Ambiental, Fragilidad y Calidad para la Conservacion.

6.1.5.1.1.a. Calidad ambiental.

La Calidad Ambiental se define como el grado de excelencia o mérito para que, bien el medio
natural, bien cada uno de sus componentes, deban ser conservados, siendo los criterios de
valoracion los siguientes:

1. Valor ecolégico: Definido por atributos tales como el estado de conservacion de los
ecosistemas (distancia al climax, grado de naturalidad, etc.), su singularidad y
representatividad, su biodiversidad, etc.

2. Interés faunistico y floristico: Definido en virtud de parametros tales como la
riqueza en especies y endemismos, la presencia de especies singulares,
amenazadas o protegidas.
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3. Valor geolégico, geomorfolégico y/o edafolégico: En atencion a la singularidad de
los elementos geoldgicos, geomorfolégicos y edafolégicos existentes y su interés
didactico y cientifico.

4. Valor paisajistico: Criterio que considera la calidad visual del entorno en virtud de
su respuesta estética (valoracion subjetiva), singularidad paisajistica y valor
patrimonial.

5. Valor productivo: Definido por su productividad agraria (agricola, forestal y
ganadera), hidrolégica y minera.

Son empleados cinco grados de Calidad para cada uno de los criterios: Muy Alta, Alta, Media,
Baja y Muy Baja, siendo expresado el resultado de la valoracién conjunta para cada Unidad
Ambiental.

6.1.5.1.1.b. Fragilidad.

La Fragilidad es definida como “el grado de susceptibilidad al deterioro ante la incidencia de
determinadas actuaciones o, en sentido inverso, la capacidad de adsorcion de posibles
perturbaciones sin pérdida de calidad”. Constituye una caracteristica inherente al territorio,
dependiente de los elementos ambientales, e independiente de las actividades que en él se
desarrollan. En este sentido, se puede hablar igualmente de riesgos en referencia a
determinados procesos, pero no por su dimension real, sino atendiendo a su potencialidad.
Para determinar la Fragilidad de las Unidades Ambientales se han utilizado los siguientes
parametros y criterios:

1. Fragilidad biolégica: Considera la sensibilidad y la capacidad de recuperaciéon de
los ecosistemas y la presencia de especies amenazadas, asi como la existencia de
areas de nidificacion, refugio o alimentacion, relevantes para la fauna.

2. Fragilidad geolégica/geomorfolégica: Segun el grado de vulnerabilidad de los
materiales y las morfoestructuras que engloba la Unidad.

3. Riesgo de erosién: Entendido como erosién potencial, tanto hidrica, como edlica.
La erosion puede deberse a factores naturales, como es el caso de la llamada erosion
geoldgica -no considerada en la valoracion de la fragilidad-, o bien a factores
antrdpicos, en cuyo caso se consideran los grados siguientes: Baja, Moderada, Alta y
Muy Alta.

4. Fragilidad paisajistica: Considerando la accesibilidad visual desde viales y ntcleos
de poblacion, la amplitud de las cuencas visuales autocontenidas y la capacidad de
adsorcion de impactos.

5. Accesibilidad: Definida en funcién de la densidad de viales y de la distancia a
nucleos de poblacién y vias muy transitadas. Se considera que cuanto mas densa es
la red de viales y menor es la distancia a zonas habitadas o transitadas, mas elevada
es la fragilidad.

Como en el caso anterior, han sido utilizados cinco grados de Fragilidad para cada uno de los
parametros: Muy Alta, Alta, Media, Baja y Muy Baja, e igualmente, la valoracién conjunta de la
Fragilidad de cada Unidad ha quedado expresa en un cuadro adjunto.
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6.1.5.1.1.c. Calidad para la conservacion.

Del contraste entre la Calidad ambiental y la Fragilidad se obtiene un indicador que refleja la
necesidad de conservacién de cada Unidad, y que podria denominarse Calidad para la
conservacion. Del mismo modo, del contraste entre la Potencialidad de Usos y la Calidad para
la conservacion surge la propuesta de ordenacién pormenorizada, pretendiendo, como fin
ultimo, optimizar y hacer compatibles el aprovechamiento socioeconémico del territorio y la
conservacion de los valores naturales y patrimoniales identificados.

Asi, las areas con maxima Calidad para la conservacién tendran vocacion clara para su
preservacion, mientras que las de valoracién baja o media-baja podran destinarse a los
diferentes usos del suelo, si asi se considera oportuno. Las areas valoradas en clases medias
ofrecen un abanico mas amplio de posibilidades, por lo que su destino dependera de los
recursos a proteger y de los usos admisibles por el territorio.

6.1.5.1.2. VALORACION DE LA CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y FRAGILIDAD.

A la vista de lo expuesto, y sobre la base de las Unidades Ambientales previamente
reconocidas, es planteada a continuacion la valoracion resultante referida, tanto a la Calidad
ambiental, como a la Fragilidad de cada una de ellas:

q . Valor Faunay Valor Valor Valor
Unidad Ambiental ety i gt .
ecologico flora geoldgico paisajistico productivo
Agricolasabandonadas | 8 |} 8 ) we | 8 | B |

Calidad ambiental

e | v | w | o | v [ ]
orcomsmmaonas |5 | we | A | A [ |
T T T T S RS

Fragilidad

Unidad Ambiental Calidad para la conservacion
Agricolas abandonadas

Areas antrépicas M

Calidad para la Conservacion
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6.1.5.1.3. ANALISIS DE LA ADECUACION ENTRE LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION Y LA CALIDAD AMBIENTAL DE LAS DIFERENTES
UNIDADES.

La adecuacién entre las determinaciones de planeamiento y la Capacidad de Acogida de las
diferentes Unidades Ambientales definidas se considera como Alta en la U.A. Antrépica ya que
estas areas incluyen una serie de zonas e infraestructuras, o bien muy deterioradas, o bien
perfectamente asimilables a un entorno urbano. Las zonas donde se han producido vertidos de
residuos organicos y escombros tienen una Calidad Ambiental tan baja que su ocupacién por la
urbanizacion no va a producir un empeoramiento apreciable de sus condiciones actuales.

Es valorado igualmente como Media-Alta la adecuacién en la U.A. Agricolas abandonados,
toda vez que estas son igualmente areas con una Calidad Ambiental Baja. Si bien son zonas
que van a ser ocupadas por la urbanizacién y edificacién, ello no va a suponer mas que la
pérdida del suelo, asi como un significativo cambio de paisaje.

Finalmente, respecto a la U.A. Areas seminaturales, la adecuacién de conjunto puede valorarse
como Alta. Es una unidad con caracter discontinuo, y mientras en algunos de sus sectores hay
una adecuacion Alta, como ocurre en el Barranco de Los Pocitos con el cardonal y valores
patrimoniales asociados, o de los tabaibales de la vaguada nororiental, en otros es baja, como
ocurre en los rodales de cardones situados en la parte central y meridional del ambito.

6.1.6. EVALUACION AMBIENTAL.

6.1.6.1. IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS AMBIENTALES QUE PODRAN SER
AFECTADOS Y DE LOS PROCESOS QUE PODRAN INDUCIRSE EN
APLICACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION .

Al andlisis genérico abordado en el apartado Ill.1 relativo a las Variables ambientales
inventariadas en relacion con el ambito destinado a la acogida del SSU 5.7 Parque Tecnoldgico
de Santa Cruz de Tenerife se une en este punto la valoracién y grado de los impactos o efectos
mas significativos que las actuaciones previstas tendran durante las Fases de Planificacion,
Obras y Operativa sobre los diferentes factores que configuran el medio ambiente local.

Los efectos detectados presentaran la siguiente graduaciéon: Severos, Moderados y
Compatibles, si bien es necesario apuntar que su valoracién presentara caracter cualitativo,
realizandose sin tener en cuenta la reduccion, eliminacién, o compensacion que se pueda
producir por aplicacion de las oportunas Medidas Correctoras y Protectoras. Estas categorias
se explican brevemente a continuacion, junto a la necesidad o conveniencia de la aplicacion de
las aludidas medidas:

- Impacto Compatible. La propuesta es compatible respecto a los elementos y valores
ambientales inventariados en el espacio sobre el que se ordena o no supone
afecciones significativas, no siendo necesaria la consideracion de medidas correctoras
o protectoras.

- Impacto Moderado. En estos casos, la adecuacion de las propuestas de la actuacion
analizada respecto a las condiciones ambientales existentes requerira de la aplicacion
de determinadas medidas correctoras y protectoras.

- Impacto Severo. El andlisis previo determina que la magnitud del impacto detectado
exija para su integracion en el medio la aplicacion de significativas medidas correctoras
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y protectoras. En todo caso, aunque con su aplicacion disminuya el impacto, no
quedard garantizada la completa integracion de la propuesta en el medio.

A partir de este andlisis ha podido observarse como existe una generalizada compatibilidad
entre las condiciones ambientales existentes y la propuesta planteada, situacion debida,
principalmente, a las propias caracteristicas del ambito objeto de actuacién, vinculado
mayoritariamente a zonas degradadas y espacios agricolas sometidos a un prolongado
abandono, y donde destacan elementos o valores ambientales de interés o relevancia en
enclaves localizados y perfectamente reconocibles (tabaibales-cardonales y enclaves
patrimoniales).

6.1.6.1.1. PLANIFICACION.

Son analizados a continuacion aquellos fendmenos o efectos ambientales resultantes del
desarrollo de las propuestas del modelo de ordenaciéon previsto para el SSU 5.7 Parque
Tecnoldgico.

6.1.6.1.1.a. Efectos ambientales sobre las caracteristicas biofisicas .

Calidad atmosférica. El objetivo de este andlisis se centra en la valoracion del
efecto que sobre las condiciones ambientales actuales (clima y calidad del aire)
tendra la implantacién del uso [+D/NT previsto, determinando de antemano la
prevision y efecto positivo que tendra el desarrollo de diferentes Espacios Libres. A
ello contribuird sin lugar a dudas la inexistencia de actividades potencialmente
perturbadoras de las condiciones originales, tales como industrias fabriles intensivas
generadoras de ruidos o emisiones de gases por lo que quedan descartados posibles
efectos acumulativos.

Evaluacion ambiental

| Signo | Negativo ___JIWll Posiivo |
| Magnitud | Minimo_______JJRVA Notable |
| Causaefecto | Directo __ JIVAl Indirecto |
| Acumulativo | JRY
[ Plazo  J Coto [N Medio-Largo |I¥
| Duracion | Permanente __|JRVAl Temporal _|
| Reversibilidad__| Reversible __|JRVll Imeversible |
|_Recuperabilidad |} Recuperable __|JRVll Imecuperable |
_irequiar ____|I¥
| Discontinuo__ | IR¥

Valoracion global COMPATIBLE

Recursos edafologicos. La ocupacion del ambito por la ordenacién prevista
determinara la necesidad de la retirada de los suelos presentes en aquellos sectores
que no se hayan visto afectados por los sucesivos vertidos de escombros. Asi, y
previas las oportunas mejoras, los recursos contenidos en los terrenos aconsejara su
reutilizacion en posteriores obras de jardineria vinculadas a los diferentes Espacios
Libres previstos.

Evaluacion ambiental

 Signo | Negativo ____|IRVAl Positivo___|
| Magnitud | Minimo______ Il Notable |1V
| Causaefecto | Directo _____|JRVAl indirecto |
| Complejidad | Simple _____JIVMl Acumulativo_]
[Plazo ] Coto I Vedio-Largo |IRY
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[ouracion | Pemancnic [l Temporal |8
[Reversiomazs | roversive |l oosb I
[Recuperabioas | Recoporabe |l recuperave |
[Ferodicioad | percoco |l oo I
[Contnuicad | Conro——— IRAl ocore 1NN
[ Vaomcengoba | coweateir |

Geologia. Las formaciones conformadoras del sustrato de la parcela muestran una
amplia representatividad en la comarca metropolitana, no habiéndose inventariado
elementos o formaciones geoldgicas en su interior que las haga merecedoras de
singulares medidas de conservacién, situacién derivada sin duda de los pasados
trabajos de adecuacion del ambito para la implantacion de la actividad agricola.

[ Evaluacionambienta |
T AT ST
[agniea | vmme |l oave [
[Causssrece | oreco IRl oo I
[Compieraaa | smoe——— |Al ~comoro [
e Lo (W oo IR
[Surscion | remarere— |Al Teroor
[Reversionazs | rovere (Nl oobe |
[Recuperabioas | Recoporane [N rococerove [A
[Ferodicioad | percaco— IRAl oo N
[Cominuicaa | Comnoo |l Oscorreo [

Geomorfologia. Tal y como se ha sefialado en el punto anterior, las pasadas
operaciones de acondicionamiento del terreno para la introducciéon de la actividad
agricola motivo el cambio en la configuracion de la topografia original con el resultado
de una amplia plataforma carente de relieves sobresalientes.

T AT T
[agma | vmme IRl oo
[Causserecio | oo |NAl roreco I
Compiaas oo IRAl oo
T T | NI |
Coecer | rorerere IRl oo I
[Reversiomazs | Reversioe [Nl mo-orsbe [A
[Recuperabiiaas | recooraoe [N ocoroaoe I
[Ferodicioad | Percaco |l oo [
[Contuicad | Conno |l Dscorro
[ Veomciengobs | Coweatoir |

Recursos hidrolégicos. El sector se sitia en un area cuyas precipitaciones muestran
valores medio-bajos, estando configurada la red de drenaje natural por pequefias
barranqueras y vaguadas. En todo caso, con la puesta en activo de este ambito
terciario/industrial se favorecera el incremento en la superficie impermeabilizada, en
correspondencia con las manzanas edificables (I+D/NT y Dotacionales) y sistema viario
previsto. Debera ser considerada tal circunstancia por el correspondiente Proyecto de
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Urbanizacién al objeto de evitar afecciones al entorno (Autopista del Sur TF-1, carretera
de Santa Maria del Mar, etc.) ante irrupciones de laminas de agua en coincidencia con
periodos de fuertes precipitaciones.

Tal circunstancia determinard la necesidad de dotar a la urbanizacién de la
correspondiente red de recogida de aguas pluviales, disponiendo para ello imbornales
tanto en los sistemas viarios como zonas peatonales.

T N | R
[egnia | vimmo———— [B oo [
[Cusasece | oeco—— IRAl oo |
[Compreyoaa | smoe |l et [
Fee oo (W vooooe I
[Surscen | remererte |l Teroorr [
[Feversonaas | roveroe— JN oosoe IR
[Recuperabitoas | Recuperabe [N oceper=e [
[Feroaciad | erooco |l oo [
[Cominuica | Conino—— |BAl Dscorino [

Aguas subterraneas. Se valora en este apartado los riesgos potenciales por
afeccion del acuifero local en una zona donde las caracteristicas hidroquimicas del
agua subterranea demuestran la existencia de una incipiente contaminacion por
fenémenos de intrusion marina y aporte de nitratos de origen antrépico. Considerando
que el uso a desarrollar en la zona serd exclusivamente el I+D/NT, las aguas
residuales generadas serdn objeto de recogida y transporte hasta la estacion
depuradora con la que contara el ambito. Todo ello no eximira de la correspondiente
responsabilidad en el mantenimiento de la EDAR, debiéndose prever las medidas
oportunas que aseguren la eficacia ante deficiencias del sistema.

| signo | Negativo ____JIRVl Positvo |
| Magnitud | Minimo_____ IV Notabie |
| Causaefecto | Directo _ JIVl indirecto |1
| Complejidad | Simple Il Acumulativo |1V
[ Plazo  Jcoto |l Mediolargo |V
| Duracion | Permanente Il Temporal |1V
| Reversibilidad | Reversible |l Imeversivie |1V
| Recuperabilidad | Recuperable __JJRVl Imecuperable |
| Periodicidad | Pericdico |l Imequiar IRV
| Continuidad ] Continuo_____ Il Discontinuo__|IR¥

Vegetacion. Son valoradas las alteraciones que la ocupacion permanente del suelo por
los usos previstos podra generar sobre las especies vegetales presentes. La
culminacion del proceso urbanizador determinara la necesidad de proceder al desbroce
del herbazal de caracter ruderal-nitréfilo que tapiza buena parte del sector, asi como,
con caracter secundario, los ejemplares ornamentales dispersos. La inexistencia de
determinaciones de caracter protector para este conjunto de ejemplares no eximira de
contemplar un conjunto de medidas que eviten afecciones indirectas sobre otros
parametros. No asi ocurrird con reducidas poblaciones y ejemplares aislados de
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cardones (Euphorbia canariensis), distribuidos principalmente en la zona centro y
meridional del ambito (Manzanas 2, 3 y 4) para las que habra de preverse medidas
especificas de trasplante. El resto de poblaciones (cardonales y tabaibales dulces), tal
y como aparece reflejado en el Plano N°1 de Inventario Territorial, quedaran integrados
directamente, y con ello, preservados in situ, en los diferentes Espacios Libres (AJ)
previstos en el SSU 5.7.

am
| Signo________| Negativo____JIVAN Posiivo I
| Magnitud | Minimo____ VAN Notabie I
| Causaeficto | Diecto __ JIVAN indiecto I
| Complejidad | Simple  [IVAN Acumulativo |
| Plazo | Coto Il Medio-Largo |V
| Duracien | Permanente VAN Temporal I
| Reversibilidad__| Reversible Il irreversiie VAN
| Recuperabilidad | Recuperable |l irrecuperable IRV
| _Periodicidad | Pericdico IV irrequiar |
Continuo h Discontinuo IT

Fauna. La introduccién de los usos previstos, con implicaciéon de periodos de obras y
ocupaciones permanentes, podran ocasionar perturbaciones que contribuyan a la
destruccion de habitats existentes, o bien creando efectos barrera que provoquen
redistribuciones de las especies afectadas fuera de este ambito. En el caso concreto
del SSU 5.7 éste ha sufrido tradicionalmente una fuerte presion antrépica, tanto
debido originalmente a la introducciéon de las préacticas agricolas, como
posteriormente a su reconversion en area degradada fruto de reiterados vertidos, por
lo que la fauna local presenta un claro rango generalista. En todo caso, las principales
perturbaciones podran estar vinculadas a las comunidades vegetales seminaturales
circundantes (barranqueras perimetrales), asi como a los ejemplares arboéreos
proximos (ornamentales vinculados al uso residencial limitrofe).

T AT ST
e | vmme——— |Al oo |
[Caussetece | oo IRA oo I
[Compieraaa | smoe——— {Hl ~comero |G
T N | NI |
[Surscion | rermerere— IAl Teroore |
[Feversionazs | roverse (Nl oobe K
[Recuperabinaas | Recoporane [N recorerave K
[Ferodicisad | percoco—— IRAl oo N
[Cominuicaa ] Comnoo |l Osconreo I

Valores patrimoniales. En base a la informacién contenida en el Tomo 3.3. Catalogo
de Proteccién que se integra en la documentacion del PGO se ha procedido al ajuste
de la ordenacion pormenorizada del SSU 5.7 al objeto de incorporar los enclaves
patrimoniales en diferentes Espacios Libres, garantizando de este modo su
preservacion. No obstante, la posibilidad de existencia de yacimientos en areas
colindantes lleva a valorar la afeccién sobre el patrimonio cultural de la siguiente
manera:
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T N |
[egnia | viomo [ oo
[Csssece oo IRAl oo |
[Comperoa | smoe |l et [
Fee oo 1Nl veoooe |
[Corscen | rererere Il Teroor [
[Feversionaas | roverse— JB oosoe IRA
[Recuperabitoas | Recuperabe | roceper=e [
[Ferodiciad | Perooco [N oo KA
[Cominuicad | Conimo IRl Dscorr I

Caracteristicas paisajisticas. Es evaluada la afecciéon sobre las caracteristicas
paisajisticas de este sector ante la instalaciéon de un uso industrial tecnolégico. La
culminacién de la actuacion urbanistica implicard la prolongacion, retirada tras
amplias franjas de espacios libres, de un frente edificado a lo largo de la Autopista
TF-1, al tiempo que desde puntos potenciales de mayor cota se apreciara un
incremento en la masa urbana, contribuyendo al incipiente caracter mixto (industrial-
terciario-residencial). Para ello se ha optado en la ordenacion por una alternativa lo
mas ajustada a las condiciones paisajisticas de la zona, con manzanas abiertas
concentradas en la zona central y disposicién de Espacios Libres ajardinados
perimetrales en los frentes de viarios a modo de transicion.

R T |
[ | viomo——— [BAl ooe [
[Causastoce | oreco IRl oece |
[Compeyoa | smoe—— JB oo (A
Fee [coo —— |W vooooeo |
[Surecon | remerere |l Teroorr (N
[Feversonaas | roverse — |B oosoe IEA
[Recuperabiiaas | recoere— IN ococeere IR
[Feroaiciad | Perooco |l oo I
[Cominuicad | Conimo IRl Dscorro

6.1.6.1.1.b. Efectos ambientales sobre las condiciones socieconémicas.

Economia local y comarcal. La actuacion en estudio persigue habilitar el suelo
necesario para diversificar, especializar y cualificar la actividad econdémica del
municipio y de los espacios para su desarrollo. Esto supondra el desarrollo de una
nueva zona urbanizable con una oferta de suelo suficiente, tanto en cantidad, como
diversidad, que pueda acoger las demandas actuales y previsibles de las actuaciones
publicas y privadas en materia de innovacion tecnoldgica.
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ET S A S|
[agniea | vmimo——— [B o=ve KA
Cussoece | oeco—— IRA e |
[Compiojaaa | smoe Il rcomaro [
IS N | NI |
[Suracon | Permarere— |IAl Teroo I
[Feversionazs | roversie—— |RAl oobe I
[Recuperabiiaas | recuporae |l rococerare (I
[Ferodicioad | percoco—— IRAl oo N
[Contnuicaa | Contno |l oscorro I

Aprovechamientos del territorio. El desarrollo de la ordenacion analizada afectara
directa y exclusivamente a localizadas edificaciones residenciales e industriales que se
sitian en los extremos Este y Sur, respectivamente. En cuanto a los usos circundantes,
la consecucion de la ordenacién no limitard el normal desarrollo de las practicas
actuales, no introduciendo el uso industrial tecnolégico actividades o fenémenos que
menoscaben las condiciones actuales.

| signo | Negativo____JIRVll Positivo |
| Magnitud | Minimo______JIRVAl Notable |
| Causaefecto | Directo _ JIRll indirecto |
| Complejidad | simple _____JIRVAl Acumulativo |
[ Plazo | coto I Mediolargo |V
| Duracién | Permanente  JIRVll Temporal |1
| Reversibilidad__| Reversible __JIll ireversivie |1V
|_Recuperabilidad_| Recuperable |l Imecuperable |1V
| Periodicidad | Perisdico ____JIRll irequiar |
| Continuidad | Continuo_____JJR¥ll Discontinuo__ |

Incidencia sobre infraestructuras. Las infraestructuras afectadas, ademas de las
vinculadas al transporte de energia eléctrica, serdn Unicamente las vinculadas a los
sistemas viarios de la zona, asi como puntualmente a canalizaciones de agua
circundantes.

T AT T
[agniea | vmmo |l oeve I
[Caussetecio | oreco |l oo |
[Compiojoas | omoe |l reomro |
T N NI
[Suracon | pormarere |l Teroo |
[Feversiongzs | revenve— IRAl oo N
[Recuperabiiaas | recuporae |l rococerare [
[Forodicioad | perooce— IRA oo 1N
[Contnuicaa | Contno |l Oscorreo [
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6.1.6.1.2. FASE DE OBRAS.

A continuacién son analizadas las incidencias derivadas de la adecuacion del terreno para la
realizacién de las obras y edificaciones propuestas por la ordenacion, siendo los factores
afectados los siguientes.

6.1.6.1.2.a. Efectos ambientales sobre las caracteristicas biofisicas.

Calidad atmosférica. Son valoradas en esta fase las potenciales incidencias que
puedan generarse como resultado principalmente de los movimientos de tierras y
transito de maquinaria pesada (emisiones de polvo, ruidos, vibraciones, gases de
combustion, etc.) necesarios para la adecuacion y acondicionamiento de la parcela
para la finalizacién de las obras de urbanizacion del SSU 5.7.

R T
[agmaa | vomo (W oo K
[Cassseteco | oreco—— |Bl roreco |
[Compiejoas | smoe |l oo [
Fee oo Il veooroo [
[Coecer | rererere |B Terooe KA
[Fevesonazs | roveroe— IRA oosoe I
[Recuprabiioas | Recuporae |l roceporae [N
[Ferodiciad | reroaco— INL o= 1K
[Coninuicad | Conno | Dscorre |

Recursos edafolégicos. El desarrollo de la Fase de Obras implicara la retirada y
acopio posterior de la cubierta edafica segln el sector (principalmente Manzanas
1+D/NT y Dotaciones y sistema viario), lo que en todo caso conllevara la alteracion de
sus propiedades. Tales actuaciones induciran la desestructuracion de los suelos por
efecto del arranque y transporte, asi como la compactacion por paso reiterado de
maquinaria pesada. En fases posteriores podran ser constatados impactos
ocasionados por acopios prolongados, disposiciones incorrectas frente a agentes
erosivos, etc., fendmenos todos ellos que podran contribuir a la devaluacion de un
recurso fuertemente demandado.

| signo | Negativo____JIRVl Positivo |
| Magnitud | Minimo |l Notabie |1V
| Causaefecto | Diccto |l indirecto |1V
| Complejidad | Simple |Vl Acumulativo |
[ Plazo  Jcoto |l Mediolargo |V
| Duracién | Permanente  JIM Temporal |1V
| Reversibilidad | Reversibie |l ireversivie IRV
| Recuperabilidad | Recuperable  JIR Irrecuperable |
| Periodicidad | Pericdico __JIRVl imequiar |1
| Continuidad | Continuo_____JIR Discontinuo__ |

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
Pagina 62




©pET

SMAYD
S
Perire

Recursos hidrolégicos. Como afecciones potenciales sobre los terrenos circundantes
baste sefialar aquellos casos en los que se produzcan fuertes precipitaciones y al
tiempo se interrumpa el libre discurso de las aguas por presencia inadecuada de
acopios de material de obra (tierras, elementos construccion, etc.) en los elementos de
drenaje natural. Asimismo, y dadas las caracteristicas actuales, en fases iniciales de
las obras y ante precipitaciones moderadas, podran producirse encharcamientos
puntuales y persistentes en las zonas de vaguada situadas en el extremo Este del SSU
5.7.

| Evaluacionambiental |
| signo | Negativo____JIRVll Positvo |
| Magnitud | Minimo______ VA Notable |1
| Causaefecto | Directo __JIRVll indirecto |
| Complejidad | Simple ____JIVA} Acumulativo I
[ Plazo | coto Il Mediolargo |
| Duracién | Permanente Il Temporal I
| Reversibilidad__| Reversible __JIRVll ireversivie |
| Recuperabilidad | Recuperable IRV} Irrecuperable |
| Periodicidad __| Peridico ____JINll requiar ____JIR¥A
| Continuidad | Continuo [l Discontinuo__|Ii¥
| Valoracionglobal | MODERADO __|

Aguas subterraneas. Los altos valores de permeabilidad mostrados por el sector
condicionara como afecciones potenciales las derivadas del empleo de combustibles
para el abastecimiento de la maquinaria pesada (gasoil, aceites, liquidos hidraulicos,
baterias, etc.) durante la Fase de Obras, cuyo vertido accidental podra ser lixiviado en
coincidencia con precipitaciones.

T AT T
[agma | vmme—— IRAl oo |
[Causserecio | oo INAl roreco I
[Compiojaa | oo IN oo |
T T | NI |
T N S |
[Reversiomazs | Reversie—— |Hl_ mo-orsbe [A
[Recuperabiiaas | recoorae— IRAl recorooe [
[Ferodicioad | Percaco [Nl oo A
[Contuicad | Conno |l Oscorro A
[ Veomciengoba | Coweatoir |

Geomorfologia. Tal y como se ha sefialado en el punto anterior, las pasadas
operaciones de acondicionamiento del terreno para la introduccion de la actividad
agricola motivé el cambio en la configuracion de la topografia original con el resultado
de una amplia plataforma carente de relieves sobresalientes. No obstante, la
configuracién en rampa de la misma implicara que con motivo del desarrollo de las
actuaciones previstas sea necesario la introduccion de cambios morfolégicos por
desmontes o movimientos de tierras.
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T N |
[ | vinmo——— |BAl oeoe [
[Casasteoe oo IRA oo
[Compiejoa | s Il oot [
e oo IR vooo oo (M
[oecen | rererere |l Teroor I
[Feversonaas | rovere — JNL oosoe IR
[Recuperabiioas | Rocporaoe— JB ocepe=e [EA
[Ferodciad | eroaco IRl oo
[Coninuicad | Conimo——— |BAl Dsconiro [

Vegetacion. La representacion de la flora albergada por el SSU 5.7 se encuentra
caracterizada mayoritariamente por especies de caracter ruderal-nitréfilo, sobre unos
terrenos donde los unicos ejemplares a proteger son poblaciones dispersas de
tabaibal-cardonal. Con la salvedad de impactos puntuales por afecciones sobre
dichos ejemplares durante los movimientos de tierras, los restantes impactos
potenciales podran estar vinculados a afecciones sobre las poblaciones del entorno,
principalmente debido a emisiones de polvo.

Eauaconambienta
ET I I | T

[Vagnwa | vimmo A oeoe |
T T | MO
[Compiojoa L omoe A oot |
I NS | NSTSETT
T T ST
I N MY
[Recuperabiioas | Recperaoe I ooocoave |
[Forodcioad | reroaco I = I
[Contuicad | Contmo Il Oscorro |
[ Veorcongosa | wooeraso. |

Fauna. El pasado desarrollo agricola de la parcela, asi como el posterior abandono
ha motivado la degradacién generalizada de la representacién vegetal, situacion
extrapolable a la fauna. En todo caso, y ante la presencia ocasional de especies son
valoradas las afecciones ante emisiones potenciales de ruidos, vibraciones y puesta
de polvo en suspensién, etc., mayoritariamente sobre los ambitos circundantes
(barranqueras y ornamentales).

| signo | Negativo ____JIRVl Positvo |
| Magnitud | Minimo______JIRVAl Notabie |
| Causaefecto | Directo |l indirecto |1V
| Complejidad | Simple _____JIRVll Acumulativo |
[ Plazo B coto | Mediolargo |V
| Duracién | Permanente |l Temporal IRV
| Reversibilidad | Reversible _JIRVAl Ireversible |
| Recuperabilidad | Recuperable _JJRVll Imecuperable [
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Periodicidad v I
Continuidad ] Continuo_____JJ Discontinuo |
Valoracién global COMPATIBLE

Valores patrimoniales. La integracion de los yacimientos arqueoldgicos en
diferentes Espacios Libres, y con ello, en sectores no susceptibles de invasién por la
magquinaria de obra, no eximira de posibles actuaciones accidentales (degradacion de
sefializacion, falta de informacién de operarios, etc.) que puedan afectar, de manera
irreversible a estos enclaves.

| Evaluaciénambiental |
| signo | Negativo___JIRVAl Positivo |
| Magnitud | Minimo______JIll Notabie |IRY
| Causaefecto | Directo __JIRVll indirecto |
| Complejidad | simple _____JIRAl Acumulativo |
[ Plazo  Jcoto |l Mediolargo |
| Duracien | Permanente |Vl Temporal |1
| Reversibilidad__| Reversible __JJll reversivie _JIR¥
|_Recuperabilidad_| Recuperable |l Irecuperable |IRY
| Periodicidad __| Perisdico ____JINll requiar ____JIRYA
| Continuidad | Continuo_____ |Vl Discontinuo__ |
| Valoraciongiobal | SEVERO |

Caracteristicas paisajisticas. Las principales incidencias sobre las condiciones del
paisaje actual estaran vinculadas a la fase de movimiento de maquinaria pesada, asi
como por la instalacién de elementos propios de obras, tales como gruas, silos de
cemento, etc. Aun asi, los principales puntos de observacién quedaran localizados a
lo largo, tanto de la Autopista TF-1, situada paralelamente al limite Este, como en las
viviendas residenciales localizadas en las cercanias del lindero Norte (Santa Maria
del Mar), las cuales contaran con una visién del &mbito sectorizada.

| Signo | Negativo ____JIVAl Positvo |
| Magnitud | Minimo______JIR Notabie I
| Causaefecto | Directo __JIll indirecto |
| Complejidad | simple _____JIRVll Acumulativo |
[ Plazo | coto |Vl Mediolargo |
| Duracién | Permanente |l Temporal__|IRY
| Reversibilidad__| Reversible |l Ireversibie |1V
| Recuperabilidad | Recuperable JIRll irecuperable |
| Periodicidad ___| Peridico ___JIRVll irequiar |1
| Continuidad | Continuo_____JIRYll Discontinuo__ |

SnaYd
&
Perire

Cpg

6.1.6.1.2.b. Efectos ambientales sobre las condiciones socieconémicas.

Condiciones sociales. Es valorada las afecciones derivadas de la realizacion de las
obras, principalmente en coincidencia con las operaciones de movimientos de tierras,
generaran ruido, vibraciones, polvo y gases que seran percibidas en las edificaciones
colindantes con el SSU 5.7, asi como con los observadores mdviles concentrados a lo
largo de la Autopista TF-1 y carretera de Santa Maria del Mar.

Evaluacion ambiental
| signo____ | Negativo IV Positvo |
| Magnitud | Minimo______ Il Notabie IRV
| Causacfecto | Directo |l indiecto |1V
| Complejidad || simple | Acumulativo IRV
[ Plazo | Coto |l Medio-Largo IRV
| Duracion | Permanente  JIVA Temporal [
| Reversibilidad | Reversible IVl ireversibie |
| Recuperabilidad_| Recuperable JJRVAl irecuperable [
| Periodicidad | Peri6dico IVl ireguiar |
| Continuidad | Continuo_____JJVAJ Discontinuo__ I

Economia local y comarcal. La demanda de mano de obra durante la Fase
Constructiva del SSU 5.7 contribuira al incremento directo de la renta municipal en
tanto en cuanto seran requeridos operarios especializados tanto en operaciones de
movimientos de tierras como posteriormente en edificacion, jardineria, instalaciones
eléctricas, etc.

| signo | Negativo |l Positvo IRV
| Magnitud | Minimo______ |l Notabie |V
| Causaefecto | Directo |Vl indirecto |
| Complejidad | Simple |Vl Acumulativo |
[ Plazo B coto | Mediolargo |V
| Duracién | Permanente |l Temporal IRV
| Reversibilidad | Reversible  JIR Irreversibie |
| Recuperabilidad | Recuperable __JJRVll Imecuperable |
| Periodicidad | Periédico___ JIR Irrequiar |
| Continuidad | Continuo_____JIRVl Discontinuo__ |

Infraestructuras existentes. Durante la Fase de Obras seran interceptadas
Unicamente infraestructuras vinculadas con tendidos eléctricos, asi como
puntualmente algunas conducciones de agua.

| signo | Negativo ____JIRVl Positvo |
| Magnitud | Minimo______JIRVAl Notabie |
| Causaefecto | Directo _____JIRVAl indirecto |
| Complejidad | Simple_____JIRVll Acumulativo |
[ Plazo | Coto [IRVAl Medio-Largo [N
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| Duracien | Permanente |l Temporal__|IRY
| Reversibilidad | Reversible _JIll ireversivie |1
| Recuperabilidad | Recuperable |Vl Irecuperable |
| Periodicidad | Perisdico__JIRll irequiar |
| Continuidad | Continuo_____|IR Discontinuo__ I
| Valoracionglobal | MODERADO |

Red viaria. El desarrollo en primera fase de movimientos de tierras implicara la
presencia de maquinaria pesada en el interior del SSU 5.7 que intermitentemente
habra de incorporarse a la carretera de Santa Maria del Mar, con el consiguiente
efecto sobre el trafico actual (salidas a baja velocidad, ralentizacion del tréfico,
posibles caidas de tierras a la calzada, etc.). En fases posteriores este trafico pesado
sera sustituido por vehiculos ligeros vinculados a construcciones (hormigoneras,
camiones ligeros, etc.).

| Evaluaciénambiental |
[ Signo | Negativo ____JIRWll Positivo |
| Magnitud | Minimo |l Notabie __|IRY
| Causaefecto | Diecto __ JIRVll indirecto |1
| Complejidad | Simple |Vl Acumulativo |
[ Plazo  Jcoto |l Mediolargo |
| Duracion | Permanente |l Temporal__|IRY
| Reversibilidad | Reversible _JIRll ireversivie |
| Recuperabilidad_| Recuperable |Vl Irecuperable |
| Periodicidad | Peridico __JIll irequiar |1
| Continuidad | Continuo_____|Jl Discontinuo__ ||V
| Valoracionglobal | MODERADO |

6.1.6.1.3. FASE OPERATIVA.

Son estudiados a continuacion las afecciones y efectos potenciales que sobre las condiciones
ambientales introduciran los usos [+D/NT previstos en el SSU 5.7 Parque Tecnolégico.

6.1.6.1.3.a. Efectos ambientales sobre las caracteristicas biofisicas.

Calidad atmosférica. Las afecciones durante la fase operativa del SSU 5.7 estaran
relacionadas mayoritariamente con emisiones de gases procedentes del trafico rodado
y puntualmente, emisiones procedentes de operaciones de contenerizacion. En todo
caso, la accion de los vientos dominantes favorecera su dispersion, fenomeno
impulsado ante la inexistencia de accidentes topograficos que pudieran actuar como
barrera ante el libre barrido.

| Evaluaciénambiental |
| Signo | Negativo____JIVA} Positvo |1
| Magnitud | Minimo_____JIRVAl Notabie |
| Causaefecto | Diecto _ JIVA} indirecto |1
| Complejidad | simple ____JIll Acumulativo |1
[Plazo___ | Coto [l Mediolago Y

SnaYd
&
Perire

Cpg

| Duracion | Permanente __JIRVAl Temporal |
| Reversibilidad | Reversibie |l imeversivie IRV
| Recuperabilidad_| Recuperable __JIRVAl Imecuperable |
| Periodicidad | Pericdico __JIRVl imequiar |1
| Continuidad | Continuo_____ JIR Discontinuo__ |

Recursos edafolégicos. Son incluidas el conjunto de afecciones susceptibles de
actuar sobre la tierra vegetal vinculada a los diferentes Espacios Libres (AJ), parterres
y alcorques de la red viaria. Dichos fenémenos podran estar relacionados con pérdida
de sus productividad, fertilidad, sometimiento a fendmenos erosivos,
sobreaplicaciones de fertilizantes y fitosanitarios, etc.

T N |
[ | vinmo——— |BAl oeoe [
[Casasteoe oo IRA oo I
[Compreicad | smoe Il et [
e oo I oo oo KU
[Surscen | remerere |l Teroorr [
[Feversonaas | rovere IR oosoe (N
[Recuperabitaad | Recuperabe— JIAl roceperace. [
[Feroaciaad | rerooco IRl oo
[Cominuicaa | Conino |Vl Diconinco [

Recursos hidrolégicos. Las principales afecciones sobre las condiciones
hidrolégicas superficiales, una vez consolidado el ambito, estaran vinculadas a
vertidos accidentales de aceites y combustibles procedentes de vehiculos, asi como
lixiviados de contenedores de residuos o excedentes de riego en las zonas
ajardinadas. Cualquiera de estas afecciones serd movilizada a favor de la red general
bajo el sistema viario, con el riesgo de su incorporacion a la EDAR del sector.

T N |
[ | vinmo——— |BAl oeoe [
[Crusasece oo I e K4
[Compreicaa | smoe Il et [
e oo I oo oo KU
[Surscon | Pemererie [N Teroor I
[Fevesonazs | rovenoe I osoe IR
[Recuporabitaad | Recuperabe |l roceperare [N
[Feroacioad | reroaco IRl oo I
[Cominuicaa | Conino |l Dicorino [
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Aguas subterraneas. Son valoradas las posibles afecciones al subsuelo y al acuifero
como consecuencia de deficiencias funcionales, tanto en la red de saneamiento del
sector, como en el propio sistema de depuracién a implantar, lo que implicaria el
vertido directo al subsuelo mediante pozo filtrante. Completaran las afecciones
potenciales las procedentes de aplicaciones inadecuadas en los fertilizantes
destinados al mantenimiento de las zonas verdes vinculadas a los Espacios Libres y
sistema viario.

[ Evaluacionambienta |
T AT ST
[agnia | o [B oo [
T G M
[Compieraaa | smoe——— [Hl_~corero (A
e Lo M oo IR
[Surscion | Pemarerte |l Teroor I
[Feversonazs | roveroe [Nl oo |
[Recuperabioas | Recuporabe — JIAl recucerave [
[Ferodicioad | percoco— IRAl oo |
[Comnuicaa | Comnoo |l Oscorreo I
[ Vaomcengona | woberabo. |

Vegetacion. Ha de valorarse el mantenimiento que deberan recibir las especies
vegetales incorporadas en los Espacios Libres y alcorques, asi como en el estado de
las poblaciones de tabaibal-cardonal conservadas durante la Fase de Obras.

[ Evaluacinambienta |
T AT T
[agmia | o |l oeoe [
[Caussotoce | oreco—— IRAl oo |
[Compieioaa | smoe——— |Al rcomero [
e Lo |W oo oo |
[Surscion | rermarere |l Terooe |
[Reversiomazs | roversive |l oosb
[Recaperabiiaas | recerae— IRA recze=oe N
[Ferodicicad | Percoco [Nl oo A
[Comtnuicaa | Conro——— IRAl Ocore 1NN
[ Veomciengobar | Coweatie |

Fauna. Ha de sefalarse en primer término como en este ambito y su entorno mas
inmediato la fauna se encuentra fuertemente antropizada por los usos concentrados,
tanto en el pasado, como en la actualidad. La habilitacion de nuevos Espacios Libres
y zonas ajardinadas vinculadas al sistema viario en todo caso podran contribuir a la
atraccion de especies de la avifauna desde zonas proximas. En todo caso, la
presencia de un trafico comercial podra afectar a las especies mas sensibles, tanto
invertebrados, como vertebrados, principalmente debido a emisiones de ruidos y
contaminacion luminica de las vias en periodos nocturnos.
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T N |
[ | vinmo——— |BAl oeoe [
[Causasteoe oo I e K4
[Compiejoa | smoe Il oot [
e oo (W vooo oo KA
[oecen | rererere Il Teroor I
[Feversonaas | roveroe— IRA oosoe I
[Recuperabioas | Recuporaoe |l roceperae [N
[Feroaciad | Peroaco IRl oo
[Coninuicad | Conimo——— |BAl Dsconiro [

Caracteristicas paisajisticas. La principal incidencia vendra determinada por la
presencia de estructuras edificadas, masas vegetales vinculadas a los Espacios Libres
y compartimentacion del espacio por desarrollo del sistema viario. En cuanto a los
elementos moviles se producird un ligero incremento en el transito de vehiculos. El
resultado corresponderd a un incremento en la masa urbana, contribuyendo al
incipiente caracter mixto (terciario-industrial).

| signo | Negativo ____JIRVl Positivo |
| Magnitud | Minimo______ IV Notabie |
| Causaefecto | Directo |l indirecto IRV
| Complejidad | simple ___ |IVAl Acumulativo |
[ Plazo _ Jcoto |l MedioLargo |V
| Duracion | Permanente  |JVAl Temporal |
| Reversibilidad | Reversible |l Imeversivie |1V
| Recuperabilidad | Recuperable |Vl Imecuperable |
| Periodicidad __| Peridico ___JIRVl Iequiar |1
| Continuidad | Continuo_____|J¥ Discontinuo |

6.1.6.1.3.b. Efectos ambientales sobre las condiciones socieconémicas.

Condiciones sociales. Son valorados en este apartado las afecciones causadas por
la operatividad del Sector sobre los residentes situados en las inmediaciones del SSU
5.7, especialmente los situados en el extremo Norte. La propuesta de ordenacion
agrupara a iniciativas innovadoras vinculadas con edificaciones de caracter singular,
asi como amplios espacios libres, parterres y una Dotacién Docente al servicio del
mismo.

| Signo | Negativo_____ Il Positvo |1V
| Magnitud | Minimo |l Notabie |V
| Causacfecto | Directo IVl indirecto |
| Complejidad | Simple |Vl Acumulativo |
[ Plazo B coto | Mediolargo |V
| Duracion || Permanente JJRVAl Temporal [
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Infraestructuras existentes. La instalacion y funcionamiento de las infraestructuras
previstas de saneamiento de aguas residuales, abastecimiento de agua para
consumo, telefonia, energia eléctrica, etc., a partir de las redes urbanas existentes en
el entorno contribuird sin duda a la mejora ambiental del sector, ya que seran
adoptadas las oportunas medidas correctoras tendentes a su correcta integracion
ambiental (canalizaciones, enterramientos, etc.).

Evaluacion ambiental

[ Signo | Negativo ___JIVA Positivo |
| Magnitud | Minimo______JIRVAl Notable |
| Causaefecto | Directo  JIVA indirecto |
| Complejidad | Simple ______JIVAl Acumulativo |
[ Plazo | Corto | VMedio-largo |
| Duracion | Permanente __|JRVAl Temporal _|
| Ireversible |1V
|_Recuperabilidad | Recuperable IRVl Irrecuperable |
| Periodicidad || Periodico __|IRVAl Iregular __|
| Continuidad | Continuo IRVl Discontinuo _|

Valoracion global COMPATIBLE

6.1.6.1.4. VALORACION FINAL DE LOS IMPACTOS.

Una vez analizadas las principales actuaciones vinculadas a la propuesta de ordenacion del
SSU 5.7 Parque Tecnoldgico y los impactos susceptibles de generarse en las diferentes fases
de desarrollo del ambito, se concluye como, de un total de 35 Impactos Ambientales
detectados de los que 3 corresponden a Impactos Compatibles-Positivos, 20 a Impactos
Compatibles, 10 a Moderados y 2 Severos, resultando una Evaluacién Global Compatible.

Los resultados obtenidos, con clara dominancia de los Impactos Compatibles, son fiel reflejo
del estado actual de la parcela, asi como de los usos y actividades circundantes. En todo caso,
sera en relacion con los factores floristicos, patrimoniales y sociales donde haya de establecer
medidas especificas, principalmente durante la Fase de Obras, al objeto de evitar afecciones
innecesarias.

6.1.6.2. ESTIMACION DE LAS EVOLUCIONES.

Tratdndose de un sector cuya calificacion como Urbanizable esta prevista por el Plan General
de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife de 1992 y su Adaptacion Basica, las empresas
suministradoras han procedido durante este periodo a incluirlo en sus planes respectivos, por lo
cual, ya tiene garantizadas las conexiones de sus infraestructuras y demas servicios urbanos a
las redes generales, con caudal y potencia suficientes para los usos previstos. En cualquier
caso, para un preciso conocimiento, tanto de las dotaciones hidricas previstas, como de los
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suministros energéticos y propuestas de movilidad, se remite a los apartados que, al efecto, se
integran en la Documentacion Complementaria.

6.1.6.3. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS Y
JUSTIFICACION DETALLADA DE LA SOLUCION ADOPTADA EN RELACION
CON EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES
PREDEFINIDOS.

La correspondencia del ambito de actuacion con una superficie identificable por una menor
calidad relativa dentro del entorno urbano del Sector Suroeste de Santa Cruz de Tenerife, asi
como caracterizada por la inexistencia de usos (salvo el residencial aislado), ha determinado
que en el andlisis de las alternativas a las soluciones vinculadas al Parque Tecnoldgico se
hayan observado una serie de criterios orientados, tanto al adecuado aprovechamiento del
suelo disponible, sin perjuicio de las potencialidades presentes, como a la obtencién del
necesario equilibrio paisajistico con su entorno.

6.1.6.3.1. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL .

En el apartado cuarto y Ultimo del Tomo 3 -Diagnéstico y Ordenacién- del Avance del PGO del
2001, se presentan tres esquemas de trabajo elaborados como propuestas alternativas previas
a la definicién y concrecion de la propuesta finalmente planteada sobre el Modelo de
Ordenacion Estructural. Tanto en el citado tomo, como en el Tomo 4 del mismo Documento del
Avance, se evalla las consecuencias ambientales de las alternativas y del modelo propuesto.

En sintesis, el analisis parte de la propia caracterizacion y demanda territorial de los Parques
de estas caracteristicas, los cuales, en cuanto a extension, presentan superficies muy distintas,
que oscilan desde los 10.000 m?, hasta mas de 2.000.000 m2. Al descartarse la industria como
posible actividad del Parque, y habiéndose decidido que su vocaciéon fuera exclusivamente
vinculada a iniciativas tecnoldgicas, se estimé que era necesario disponer de un sector con
una superficie total aproximada de 250.000 m? (al cual habria que sumar, a efectos de su
integracion funcional en el Parque Tecnoldgico, la parte del Sector SSU 5.8 EI Chorrillo
Industrial situada al Noreste de la futura Autopista Exterior Metropolitana).

En consecuencia, tras un primer estudio de alternativas para la localizacion del Parque
Tecnoldgico y Empresarial, se consideré como lugar idéneo el sector de Suelo Urbanizable
Industrial de Cuevas Blancas. La situacién del mismo, colindante con la Autopista del Sur TF-1
y con la futura Autopista Exterior de enlace entre ésta y la Autopista Norte, resultd
especialmente interesante para la ubicacién de un éarea como la propuesta, dadas las
inmejorables condiciones de accesibilidad y de posicion en el territorio. Por tanto, se hizo
necesario adaptar la ordenacion urbanistica pormenorizada que desarrolla el Sector, si bien
partiendo de la que se encontraba en tramite.

6.1.6.3.2. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION PORMENORIZADA .

En las determinaciones de ordenacién referidas por el planeamiento municipal al ambito del
SSU 5.7 Parque Tecnoldgico son detallados como objetivos la consideraciéon de directrices y
criterios generales especificados en la Memoria Ambiental, asi como que la ordenacién se
adapte a las caracteristicas formales del territorio donde se ha de desarrollar, minimizando las
afecciones a las mismas mediante la adopcion de las oportunas medidas correctoras, segun el
caso.

A continuacién son abordadas, de manera sintética, las diferentes alternativas de ordenacién
planteadas, asi como el razonamiento que, considerando las variables ambiental y patrimonial,
ha permitido ir descartando cada una de ellas hasta la propuesta final.
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6.1.6.3.2.a. Andlisis de las alternativas de ordenaciéon pormenorizada y sistema
viario.

Las primeras alternativas planteadas surgieron en relacién con las posibles distribuciones de
usos en el interior del &mbito, las cuales fueron sucesivamente descartadas en funcion de su
mayor o menor adecuacion a las condiciones ambientales y patrimoniales, tanto presentes en
su interior, como circundantes. Asi, fueron planteadas soluciones viarias de diferentes tipo,
desde la original, que proponia un gran eje pasante prolongacién del colindante SSU 5.8 El
Chorrillo Industrial, a la finalmente adoptada, reconduciendo estos trazados hacia el sistema
viario interior.

En cuanto a la distribucion de los Espacios Libres, se desecharon aquellas alterativas que
proponian en su ordenacion la superficie minima asignada por el Texto Refundido de Canarias,
descartandose igualmente aquellas alternativas que no proponian zonas colchén entre los
terciarios/industriales tecnoldgicos y el sistema viario y usos circundantes. En cualquier caso,
fueron barajadas sucesivas propuestas en cuanto a la distribucién de las Manzanas al objeto
de acomodar sus limites a los enclaves y areas ambientales y patrimoniales diagnosticas.

6.1.6.3.3. ANALISIS DE LA ALTERNATIVA CERO.

En lo que respecta a la Alternativa Cero o posibilidad de no ordenacién, se trata de un aspecto
novedoso incluido en el marco legal del procedimiento de Evaluacion Ambiental de Planes y
Programas (Ley 9/2006). Asi, la aprobacién de esta disposicion obliga a plantear y analizar
como seria la evolucién de las condiciones am bientales del lugar objeto de estudio, siempre y
cuando no se aplicaran las determinaciones de ordenacion emanadas del plan
correspondiente.

No obstante, surgen de partida varias cuestiones que es necesario razonar. La primera,
describir cual sera la evolucion del ambito si no se aplicara la ordenacion propuesta carece, a
priori, de interés practico, en la medida de que su destino ya ha sido decidido, tanto por el Plan
Insular de Ordenacién (Art.2.2.1.3-Modelo de Ordenacion Comarcal), como por el Plan General
de Ordenacion.

Ahora bien, sélo tendria sentido si con ello se pretendiera simplemente diagnosticar el ambito
desde el punto de vista ambiental, en la linea de lo indicado en el Decreto 35/1995 cuando se
refiere a que el planeamiento de desarrollo habra de describir la evolucién previsible del
sistema.

Tal evolucion, en caso de no aplicar las determinaciones propuestas ha sido suficientemente
descrita de manera implicita a lo largo de este documento, pero en sintesis puede sefialarse
que la evolucién del ambito viene marcada por la tendencia regresiva de los usos que dieron
caracter al territorio. El abandono de la agricultura y de las edificaciones e infraestructuras de
apoyo a esta actividad (estanques, canales, etc.) es un hecho irreversible que comenzé hace
muchos afios y que en la actualidad Unicamente puede ser constatado a través de los
numerosos muros de piedra seca que jalonan la rampa. Los suelos agricolamente Utiles
tienden a perder su fertilidad con el cese de las practicas agrarias, principalmente por erosion,
pérdida que se incrementa durante las épocas de lluvia y que ralentizan o impiden la
recolonizacion de la vegetacion natural del entorno.

No obstante, habiendo trascurrido ya cierto tiempo desde el abandono de la actividad agricola,
se observa cierta recuperacion de la vegetaciéon potencial en los ambitos cuya pendiente es
mas acusada, y que aun encontrandose en sus primera fases, sugiere una recuperacion a
largo plazo del ecosistema dominante en el entorno. Pero esta evolucién estara modulada por
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el caracter periurbano del ambito, lo que va a condicionar en Ultima instancia que tal
recuperacion, al menos paisajistica, pueda no llegar a adquirir las condiciones de naturalidad
que en principio se supone. Los espacios periurbanos suelen presentar una degradacion difusa
evidente, al menos asi ocurre en muchos nucleos de esta vertiente de la isla. El paisaje
agricola que dio caracter a estos terrenos tiende a desaparecer, con pérdida de bancales,
deterioro del resto de la infraestructura agraria, etc. En definitiva, el abandono de la
infraestructura agraria que pudo convertir un lugar de valor paisajistico en todo lo contrario, un
lugar con impacto paisajistico evidente.

Para el resto de las variables ambientales no se prevé un cambio significativo, pues la red de
drenaje, la permeabilidad del sustrato, la geomorfologia, la gea, etc., tienden a mantener sus
caracteristicas actuales o evolucionaran a largo plazo conforme a procesos naturales que
dificilmente pueden predecirse.

En definitiva, no es previsible que el ambito recupere, ni a corto ni a medio plazo, una
naturalidad tal que haga que los ecosistemas que pudieran desarrollar puedan convertirse en
algo singular en la comarca o albergar especies endémicas o amenazadas. Con mucho,
pueden llegar a recuperarse los tabaibales amargos que dominan en el entorno y que
corresponde con etapas de sustitucion de la vegetacion que algun dia existié en el lugar. Por el
contrario, la pérdida del caracter agricola que dio valor paisajistico y cultural al lugar es
evidente y se acentuara en el futuro.

6.1.6.4.DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE MEDIDAS
AMBIENTALES PROTECTORAS, CORRECTORAS O COMPENSATORIAS.

Una correcta planificacion, dirigida hacia una buena ejecucién de las obras, y un éptimo
mantenimiento de las instalaciones descritas y a conservar y potenciar en lo posible los valores
naturales diagnosticados, contribuird a asegurar la correcta adaptacion ambiental de la
actuacion. Sin embargo, se plantea necesaria la recomendacién de una serie de medidas que
favorezcan la disminucién o correccion de las posibles alteraciones inducidas sobre el medio,
especialmente las relacionadas con el desarrollo de las obras y la gestién posterior del SSU 5.7
Parque Tecnoldgico previsto. Con caracter genérico, las sefialadas medidas pueden ser
agrupadas en tres categorias en funcion del posible impacto:

- Preventivas: Se consideran como tales aquellas propuestas que cumplen la funcién
de medidas correctoras, siendo las que producen una correccién mas eficaz, ya que se
materializan en el propio proceso de seleccion de alternativas, adelantandose a los
posibles efectos que deriven de la propuesta. Estas medidas estan referidas
fundamentalmente a criterios de ubicacion y superficie.

- Compensatorias: Medidas que tratan de compensar los posibles efectos negativos
que tengan un caracter inevitable, y que deriven de algunas de las determinaciones
previstas, con otros de signo positivo.

- Correctoras: Se entiende como tales a la introduccion de nuevas acciones que
paliaran o atenuaran los posibles efectos negativos de algunas determinaciones de
ordenacién, incluyéndose entre las mismas, medidas relativas a actuaciones
edificatorias, estéticas, etc.

En cuanto al grado de detalle y diferenciacion, son desarrolladas un conjunto de medidas
genéricas cuyo alcance es extensivo a la totalidad del ambito, siendo adoptadas en diferente
grado segun la actuacion.
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6.1.6.4.1. FASE CONSTRUCTIVA.

El potencial de transformacion inherente a la actuacion prevista es extensivo a la totalidad del
ambito de estudio, si bien con mayor significancia en el caso de los sectores colindantes con
usos e infraestructuras (edificaciones residenciales, sistema viario, etc.), pues sera en esta
fase donde seran generadas mayores incidencias ambientales producto de movimientos de
tierras, transito de vehiculos pesados, etc. En todo caso, entre las medidas de caracter general
destinadas a minorar los efectos ambientales de estas actuaciones han de destacarse las
siguientes:

6.1.6.4.1.a. Bienestar y seguridad.

1) Con anterioridad al inicio de las operaciones propias de la Fase de Obras se
procedera al sefialamiento por la Direcciéon de Obra de las zonas previstas de entrada-
salida de la maquinaria desde el ambito hacia la carretera de Santa Maria del Mar. El
trazado sinuoso de este tramo de viario, unido a un desnivel que limita la vision en
sentido ascendente, aconseja la colocacion de sefializaciéon viaria de advertencia a
distancias prudenciales de los puntos de salida, y que en todo caso, debera referirse a
la posible incorporaciéon de vehiculos lentos (colocacion de carteles indicativos en
muros préximos).

6.1.6.4.1.b. Movimientos de tierras.

1) En el desarrollo de los movimientos de tierras (desbroces, explanaciones, acopios
temporales, transportes, etc.) se evitard, en la medida de lo posible, el transito
innecesario de maquinaria pesada por aquellos sectores de la parcela donde no se
haya previsto obra alguna (Espacios Libres). El objeto de tal medida radica en evitar la
sobrecompactacion y desestructuracion de los actuales suelos, pudiéndose establecer
para ello zonas de transito preferente, asi como recurrir al empleo de vehiculos ligeros.

2) Con caracter previo a cualquier intervencién relacionada con los movimientos de
tierras, se procederad a la concentracién del conjunto de materiales acopiados en el
interior del ambito (restos de obras, plasticos, rocas, etc.), diferenciado, por un lado,
aquellos elementos susceptibles de reutilizacion en las intervenciones previstas, de
aquellos otros que por su naturaleza no lo permita. En este Ultimo caso habran de ser
trasladados a vertedero autorizado.

Del mismo modo, y con el objetivo de proceder al aprovechamiento de los fragmentos
de rocas que conforman los muros agricolas interiores (roca basaltica), asi como los
englobados en los suelos presentes en el ambito, se procedera a la criba de los
mismos, seleccionando las fracciones mas gruesas para su empleo posterior en
labores de jardineria y enlucido de muros.

3) La siguiente actuacién estara relacionada con el desbroce de la vegetacion ruderal-
nitréfila que tapiza los bancales. Los rastrojos lefiosos, suculentos y herbaceos seran
acopiados en superficies no inclinadas y protegidas de la accién del viento, quedando
terminantemente prohibida su quema o vertido en margenes del ambito. Estos restos
podran ser trasladados a vertedero autorizado, o bien enterrados en zanjas
coincidentes con las zonas objeto de ajardinamiento para su pudricion e integracion en
el suelo como abono, mejorando su textura y consistencia, una vez recubiertos con
tierras sobrantes de los movimientos. En caso de optarse por su traslado a vertedero
autorizado, y ante la posibilidad de llevar incorporada una importante carga de finos
susceptibles de movilizacion, se procedera al cubrimiento de la caja del camién mediante
toldo, e incluso, humectacion de su superficie al objeto de evitar arrastres de material al
circular los vehiculos.
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Previamente a los desbroces seran delimitados los cardonales y tabaibales dulces, ya
que éstos seran preservados e integrados en los Espacios Libres del SSU 5.7. Para
ello, y al objeto de evitar afecciones por la maquinaria pesada, se procedera a su
delimitacion perimetral mediante malla plastica que permita la identificacion por los
operarios. Aquellos ejemplares situados en el interior de Manzanas edificables seran
sometidos a labores de trasplante al objeto de preservarlos mediante su integracién en
los diferentes Espacios Libres previstos por la ordenacién. De este modo, el Proyecto
de Urbanizacién debera prever tales medidas al objeto de ordenar las diferentes fases,
asi como adecuar espacios para el acopio temporal de los ejemplares hasta su
definitiva localizacion.

4) Durante las labores de explanacion, deberd ser corregida de manera eficaz la
posible emision de polvo a la atmésfera ante potenciales afecciones, tanto sobre las
edificaciones residenciales de Santa Maria del Mar, como de las vias de circulacién
(carretera de Santa Maria del Mar y Autopista TF-1).

Para ello, con anterioridad a la operacion de la maquinaria, seran aplicados riegos
controlados tanto sobre la zona de actuacion, como sobre la superficie de rodadura de
los camiones (acceso a la carretera de Santa Maria del Mar), de tal modo que se evite
el levantamiento de polvo en suspension, y con ello, la afeccién directa sobre los
sectores mencionados, vigilando en todo momento la adecuada dosificacion de dichos
riegos al objeto de evitar posibles encharcamientos. La aplicacién de los mismos se
limitara, en su inicio, a tres veces al dia, si bien, dependiendo de las condiciones
climatoldgicas, éstos podran ser ampliados.

5) Aquellos ejemplares de cardones, tabaibas y palmeras canarias situadas en el
interior de Manzanas edificables seran sometidos a labores de trasplante al objeto de
preservarlos mediante su integracién en los diferentes Espacios Libres previstos por la
ordenacion. De este modo, el Proyecto de Urbanizacion debera prever tales medidas al
objeto de ordenar las diferentes fases, asi como adecuar espacios para el acopio
temporal de los ejemplares hasta su definitiva localizacion ”.

6.1.6.4.1.c. Valores patrimoniales.

1) En aquellos yacimientos identificados que pudieran verse afectados por las obras,
Unicamente se permitirdn actuaciones encaminadas a su conservacion, proteccion,
investigacion y puesta en valor, en los términos que estable la vigente Ley 4/1999, de
Patrimonio Histérico de Canarias.

2) Se dispondra de un arquedlogo a pie de obra para detectar los posibles restos que
puedan aparecer durante la ejecucion de las obras. A tal fin, se procedera a delimitar
aquellas areas o enclaves que contengan algun tipo de bien patrimonial, asi como de
su entorno inmediato (entorno de seguridad), de tal manera que permita asegurar la
conservacion de todos los elementos visibles e invisibles, dada la naturaleza oculta
de buena parte de los yacimientos arqueolégicos.

6.1.6.4.1.d. Generacion de residuos.

1) La totalidad de los residuos generados durante la Fase de Instalacion (restos de
bloques, hormigones, mallas, plasticos, etc.) deberan ser acumulados y trasladados
hasta vertedero autorizado, diferenciando, en su caso, los restos vegetales del
conjunto al objeto de proceder a su correcta valorizacion.
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2) Debera evitarse la permanencia de residuos de obra por largos periodos,
principalmente en proximidades, tanto a las dos vias principales, como a las
edificaciones perimetrales.

3) En ningln caso seran realizados cambios de aceites o lubricantes en el interior del
ambito, procediéndose, en caso de pérdida accidental, a su retirada inmediata y
posterior entrega a gestor autorizado. En todo caso, de ser necesario el acopio
temporal de depdsitos de combustibles y lubricantes, éste se realizara sobre una
superficie hormigonada. Tras la finalizacion de la Fase de Obras, dicha plataforma
habra de ser desmantelada.

4) Los residuos generados por el personal empleado en las instalaciones (=1
kg/operario/dia) seradn debidamente recogidos en recientes comunes estancos,
trasladandose hasta los contenedores de propiedad municipal mas cercanos a fin de
que entren a formar parte de la dinamica del servicio de recogida de residuos sélidos
urbanos.

5) Se debera garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos
y de su entorno inmediato a la finalizacion de la obra, evitando la permanencia de
sectores degradados en colindancia con los usos circundantes.

6.1.6.4.1.e. Afecciones sobre infraestructuras preexistentes.

1) Seran extremadas durante la Fase de Instalacion las medidas orientadas a evitar
afecciones sobre los tendidos telefénicos y conducciones de agua que discurren, tanto
interior, como paralelamente a los limites del ambito. En caso de necesidad de actuar
en sus dominios, deberd preverse las adecuadas soluciones técnicas (desvio,
soterrado, etc.) que aseguren la inexistencia de afecciones sobre los servicios locales.

6.1.6.4.1.f. Integracion paisajistica de edificaciones e infraestructuras.

El objetivo de estas medidas no es otro que el de conseguir el equilibrio entre los nuevos usos
terciarios/industriales tecnoldgicos previstos y el entorno del que formaran parte, minimizando
al maximo la incidencia ambiental, de forma que la fisonomia actual no se modifique
sustancialmente. Asi, los nuevos usos deberan responder en su disefio y composicion a las
caracteristicas dominantes del entorno, sin perjuicio del cumplimiento de las normativas
particulares, debiéndose poner especial cuidado en armonizar cubiertas, materiales y
tonalidades.

Para ello, las soluciones constructivas deberan ir precedidas de un andlisis del emplazamiento
en el que se identifiquen parametros tales como sus limites visuales, desde o hacia la
localizacién de la actuacion, siluetas caracteristicas o elementos importantes en cuanto a
rasgos del paraje, puntos focales, masas vegetales y edificaciones existentes. A modo
indicativo, y sin obviar el caracter genérico de este apartado, son sefialadas una serie de
medidas con aplicacion segun el tipo de actuacion, éstas son:

1) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas
totalmente terminados, empleando las formas, materiales y colores que favorezcan
una mejor integracion en el entorno inmediato, debiendo considerar incluso la
influencia cromatica de la propia vertiente.

2) En el exterior de las fachadas y cubiertas se emplearan materiales de buena calidad,
quedando limitados aquellos que por su escasa durabilidad, dificultad de conservacion
o insuficiente proteccién de la obra puedan perjudicar el decoro del conjunto. Las
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operaciones de limpieza, pintado o renovacion de las fachadas y cubiertas deberan
comprender a su totalidad con el fin de preservar su aspecto unitario.

3) Cuando la solucién constructiva inevitablemente genere importantes contrastes con
el entorno, se tenderd a mitigarlos mediante el empleo de pantallas o camuflajes
vegetales, de manera que queden integradas las formas duras y rectas de las
construcciones. Al igual que lo sefialado en el punto anterior, tales soluciones
integradoras deberan corresponder a la dominancia paisajistica del entorno, evitando
soluciones que puedan generar efectos contradictorios.

4) Respecto a zonas ajardinadas en los frentes de edificaciones, éstas se ejecutaran
con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes, debiendo recurrirse,
preferiblemente, a especies autéctonas o de gran arraigo en el paisaje. En caso de
empleo de especies ornamentales, bajo ningu na circunstancia mostraran capacidad de
dispersion, asegurando la inexistencia de peligro alguno por asilvestramiento.

6.1.6.4.1.g. Integracién paisajistica de Espacios Libres y sistema viario.

1) Si bien correspondera al Proyecto de Urbanizacion la definicion y presupuesto de las
especies vegetales que integraran las operaciones de ajardinado, tanto de los Espacios
Libres, como del sistema viario, son relacionadas a continuacién una serie de especies
orientadoras:

Palmera canaria (Phoenix canariensis).
Cardén (Euphorbia canariensis)

Palmera americana (Washingtonia robusta)
Adelfa (Nerum oleander)

Buganvilla (Bougainvillea spectabilis)
Hibiscos (Hibiscus rosa-sinensis)

Bigonia (Pyrostegia ignea)

Drago (Dracaena draco).

Verode (Kleinia neriifolia).

Tabaiba amarga (Euphorbia balsamifera).
Siempreviva (Limonium sp).

Magarzas (Argyranthemum frutescens).

2) Al igual que lo sefialado anteriormente para las zonas ajardinadas vinculadas a las
edificaciones, las especies a emplear en los Espacios Libres y sistema viario estaran
adaptadas a las condiciones ambientales, recurriéndose a especies autéctonas o de
gran arraigo en el paisaje. En caso de empleo de especies ornamentales, bajo ninguna
circunstancia mostraran capacidad de dispersion, asegurando la inexistencia de peligro
alguno por asilvestramiento.

6.1.6.4.2. FASE OPERATIVA.

Las siguientes medidas estaran orientadas al correcto mantenimiento de los usos previstos por
la ordenacion del SSU 5.7 (terciarios/industriales tecnolégicos, dotacionales y viarios), con
especial hincapié en los sectores destinados a Espacios Libres, asi como actividades con
mayor repercusion en el entorno.
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6.1.6.4.2.a. Produccioén, recogida y almacenamiento de residuos organicos .

1) El ambito debera contar con recipientes adecuados que permitan la acumulacion
temporal de residuos solidos asimilables a urbanos (plasticos, papeles, vidrios, etc.).
Los puntos de acumulacion de los RSU quedaran aislados del alcance de animales,
debiendo presentar al tiempo cierre hermético al objeto de evitar la presencia y
proliferacion de roedores en la zona.

6.1.6.4.2.b. Mantenimiento de los Espacios Libres y plantaciones en viarios .

1) Se velara por el adecuado mantenimiento de las zonas verdes vinculadas a los
Espacios Libres y sistema viario, efectuando las podas y reposiciones de marras
precisas, retirando los restos vegetales de podas y cualquier residuo que pueda ser
depositado por el viento (papeles, plasticos, etc.), efectuando tratamientos fitosanitarios
si fuera necesario, abonos, etc. Asimismo, se evitara la introduccion de especies
vegetales exdticas que puedan superar los limites de esta zona. Cualquier
ajardinamiento prevera los riegos de ayuda iniciales, asi como el mantenimiento en
buen estado de riego y jardines en general.

2) La eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias de alumbrado
publico, etc.) se hard de acuerdo con las caracteristicas edificatorias previstas, asi
como con el propio entorno.

6.1.6.4.2.c. Red de saneamiento.

1) Sera controlado el correcto funcionamiento de la E.D.A.R. a instalar en el SSU 5.7,
verificando el cumplimiento de los valores limites sefalados en el Anexo Il del Decreto
174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos
para la proteccién del Dominio Publico Hidraulico, o en su caso, los parametros que
disponga la correspondiente autorizacion del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

6.1.6.4.2.d. lluminacion externa.

El sistema de alumbrado exterior se ajustard en sus caracteristicas y especificaciones a lo
establecido en el Real Decreto 234/1992, que reglamenta la Ley 31/1988, de 31 de octubre,
sobre Proteccién de la Calidad Astronémica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de
Canarias.

Los Proyectos de Urbanizacion preveran la dotacion de sistemas eficientes de ahorro y
diversificacion energética.

6.1.6.4.2.e. Medidas de proteccion contra el ruido.

Con el fin de cumplir el art 47.2 de la ley de carreteras, sera de obligado cumplimiento dentro
del proyecto de urbanizacién que desarrolle el sector, introducir como un coste propio de la
misma la ejecucion de un camellén que sirva de barrera natural entre la autopista TF1 y el
futuro Parque Tecnoldgico.

Este camellon debera tener como minimo 4 m de altura y forma piramidal teniendo que estar
densamente plantado con arbustos de porte de 2/3 m que ayuden a formar la barrera natural
que proteja la futura urbanizacién de los ruidos y contaminacion producidos por la autopista.
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Este camellon debera implantarse en las parcelas de uso Deportivo, Zona Libre ajardinada y
Sistema General de Proteccién Viaria con un disefio en planta junto al limite del sector paralelo
a la autopista en una franja con un minimo de 8 m de ancho.

6.1.6.4.2.f. Sistema de Gestion Ambiental.

Debiera adoptarse un Sistema de Gestion Ambiental basado en la proteccién y promocion del
medio ambiente en la gestion cotidiana de la empresa (calidad medioambiental), siendo su
objetivo el de mitigar (o eliminar si cabe) la contaminacion atmosférica, paisajistica y acustica.
De ser asi, la adopcién debiera hacerse en una doble dimensién, individual (empresa), y
colectiva (Parque Tecnoldgico), actuaciones en cadena, puesto que se involucran todas las
esferas en la dinamica empresarial y de las entidades asociadas (proveedores).

6.1.6.5. DESCRIPC]ON DE LOS RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINA’CIC')N o
UTILIZACION SE CONSIDERA NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL
SECTOR.

Seran relacionados a continuacion aquellos recursos naturales que, en sus diferentes fases
(Instalacion y Operativa), seran requeridos para la ejecucion del SSU 5.7, discrecionando entre
elementos naturales preexistentes (edafolégicos, vegetales, etc.), de las demandas externas
(aridos, aguas, etc.).

6.1.6.5.1. RECURSOS HIDRICOS.

Las necesidades del recurso agua a lo largo de la Fase de Construccion estaran vinculadas a
los requerimientos de la maquinaria pesada, asi como a los riegos necesarios para evitar el
levantamiento de polvo durante las operaciones de movimientos de tierras sobre las
edificaciones circundantes y sistemas viarios. Respecto a la operatividad del Parque
Tecnoldgico, los recursos hidricos estaran destinados tanto al abastecimiento de las
edificaciones, como a las diferentes areas verdes vinculadas a los espacios libres como viarios
y dotaciones. En cualquier caso, la actual red de abastecimiento comarcal asegurara la
correcta disponibilidad para cada una de las demandas.

6.1.6.5.2. RECURSOS EDAFOLOGICOS.

El potencial agrolégico de los suelos contenidos en la parcela aconsejan su aprovechamiento,
previo tratamiento corrector mediante aporte de enmiendas organicas, en las tareas de
ajardinamiento previstas, tanto en los Espacios Libres, como sistema viario.

6.1.6.5.3. RECURSOS BIOTICOS.

Respecto a la vegetacion natural, a excepcién de las poblaciones de cardones ( Euphorbia
canariensis) y de tabaibas dulces (Euphorbia balsamifera), los restantes elementos existentes
carecen de interés botanico, no estando sujetos a disposiciones normativas de conservacion.
Respecto a los primeros, la mayor parte de ellos seran preservados mediante su integracion
en los Espacios Libres propuestos. Similar situacion se produce con respecto a la fauna, donde
no ha de destacarse elementos singulares que puedan verse perjudicados por el desarrollo de
la actividad dado el caracter eminentemente antrépico del sector.
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Respecto a la vegetacion natural, a excepciéon de las poblaciones de cardones (Euphorbia
canariensis) y de tabaibas dulces (Euphorbia balsamifera) y de la ornamental, representada por
ejemplares aislados de palmeras canarias (Phoenix canariensis), los restantes elementos
existentes carecen de interés botanico, no estando sujetos a disposiciones normativas de
conservacion.

6.1.7. RESUMEN Y MEDIDAS DE SEGUIMIENTO.

6.1.7.1. SELECCION DE LA ALTERNATIVA Y D!ESCRIPCION DE LA MANERA EN LA
QUE SE HA REALIZADO LA EVALUACION.

Tal y como ha sido expuesto en el apartado 3.1.6.3. del presente Contenido Ambiental, la
correspondencia del ambito de actuacién con una superficie identificable por una menor calidad
relativa dentro del entorno urbano del Sector Suroeste de Santa Cruz de Tenerife, asi como
caracterizada por la inexistencia de usos (salvo el residencial aislado), ha determinado que en
el andlisis de las alternativas a las soluciones vinculadas al Parque Tecnoldgico se hayan
observado una serie de criterios orientados, tanto al adecuado aprovechamiento del suelo
disponible, sin perjuicio de las potencialidades presentes, como a la obtencién del necesario
equilibrio paisajistico con su entorno.

En las determinaciones de ordenacién referidas por el planeamiento municipal al ambito del
SSU 5.7 Parque Tecnoldgico son detallados como objetivos la consideraciéon de directrices y
criterios generales especificados en la Memoria Ambiental, asi como que la ordenacion se
adapte a las caracteristicas formales del territorio donde se ha de desarrollar, minimizando las
afecciones a las mismas mediante la adopcion de las oportunas medidas correctoras, segun el
caso.

Asi, ha sido abordado el analisis de las diferentes alternativas de ordenacién planteadas, asi

como el razonamiento que, considerando las variables ambiental y patrimonial, ha permitido ir
descartando cada una de ellas hasta la propuesta final.

6.1.7.2. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO.

Los Programas de Seguimiento y Vigilancia Ambiental tienen su origen juridico, tanto en la
Directiva 85/377/CEE, como en el Real Decreto Legislativo 1302/1986. El procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica, al igual que los Estudios de Impacto Ambiental, constituyen
herramientas orientadas a determinar y valorar las posibles afecciones de un determinado Plan
sobre el medio. No obstante, tras la caracterizacién y evaluacién preliminar es requerida la
verificacion del cumplimiento de las determinaciones del Estudio Ambiental, es decir, debe
establecerse una vigilancia ambiental.

La recientemente aprobada Ley 9/2006 ha hecho suyo este instrumento ampliamente
consolidado en la Evaluacién de Impacto de Proyectos para hacerlo extensivo a la Evaluacion
Ambiental de Planes y Programas. Asi, el Art.15 de la citada disposicién establece que “(...) los
6rganos promotores deberan realizar un seguimiento de los efectos sobre el medio ambiente
de la aplicacién o ejecucion de los planes y programas, para identificar con prontitud los efectos
adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos .

La elaboracion de un Programa de Vigilancia Ambiental a nivel de ordenacién pormenorizada
de un Plan Parcial no siempre es tarea facil, ya que, buena parte de los impactos que deben
ser objeto de seguimiento corresponden mas a la ejecucion y funcionamiento de la

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
Pagina 81

SnaYd
&
Perire

Cpg

urbanizacion (cuestion desarrollada en detalle en el Proyecto de Urbanizacién) que a las
determinaciones de ordenacion que constituyen el alcance propio de este tipo de planeamiento.

Los Proyectos de Urbanizacién estan en la actualidad sujetos al procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental (segun apartado b, del Grupo 7 del Anexo Il de la Ley 9/2006, que
modifica la legislacién de impacto ambiental), y por ello, los correspondientes EIA deberan
contener el oportuno Programa de Vigilancia Ambiental. Es aqui donde realmente puede
identificarse y valorarse con precision los impactos que generard la urbanizacién de un
territorio, pues solo los proyectos de urbanizacion desarrollaran las cuestiones técnicas que
posibiliten tal evaluacion.

En este sentido, la mayor parte de las cuestiones contenidas en la ordenacion a nivel de Plan
Parcial lo estaran igualmente en el Proyecto de Urbanizacion, y por tanto, en su Programa de
Vigilancia Ambiental. Puede darse, por tanto, duplicidad en las valoraciones ambientales y en
el seguimiento ambiental a menos que se delimite qué cuestiones corresponden al Programa
de Seguimiento de un Plan Parcial, y cuales son propias de un Proyecto de Urbanizacion.

6.1.7.2.1. OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE SEGUIMIENTO.

Los Objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental correspondiente al SSU 5.7 Parque
Tecnoldgico de Santa Cruz de Tenerife seran los siguientes:

1. Realizacién de un seguimiento de los impactos, determinando su adecuacion a las
previsiones de la Evaluacién Ambiental .

2. Detecteccion de impactos no previstos y articulacion de las medidas de prevencion
y correccién necesarias.

3. Verificacion del cumplimiento de las posibles limitaciones o restricciones
establecidas.

4. Supervision de la ejecuciéon de las medidas protectoras y correctoras y
determinaciéon de su efectividad y realizacion de un seguimiento del medio para la
determinacion de las afecciones a sus recursos .

El Programa de Vigilancia determinara los aspectos a controlar, exigiendo, al efecto, del
registro de datos que se incluiran en los diferentes informes del Programa de Vigilancia
Ambiental. Dicho informes seran de diferente tipo: de situacion de partida, informe final,
informes ordinarios, extraordinarios e informes especificos.

6.1.7.2.2. VIGILANCIA AMBIENTAL.

Durante las Fases de Obras y Operativa, la vigilancia se centrara en comprobar la correcta
ejecucion de las medidas correctoras o protectoras planteadas en el ISA, ademas de vigilar la
aparicion de impactos no previstos, incorporando, incluso, las prescripciones recogidas en el
Informe del Organo Ambiental. La realizacion de este seguimiento se basara en la formulacién
de indicadores, los cuales proporcionaran la forma de estimar, en la medida de lo posible, y de
manera cuantificada y simple, la realizacion de las medidas previstas y sus resultados. Se
proponen, por tanto, dos tipos de indicadores:

1. Indicadores de realizaciones, entendidos por aquellos que miden la aplicacion y
ejecucion efectiva de las medidas ambientales.
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2. Indicadores de eficacia, orientados a medir los resultados obtenidos con la
aplicacion de la medida ambiental correspondiente.

De los valores tomados por estos Indicadores se deducira la necesidad o no de aplicar
medidas correctoras de caracter complementario. Para tal fin, éstos iran acompanados de
umbrales de alerta que sefialen el valor a partir del cual deben entrar en funcionamiento los
sistemas de prevencion y/o seguridad que se establecen en el Programa.

6.1.7.2.2.a. Fase de Obras.

Se adjunta a continuacion la relacion de Indicador es de Seguimiento correspondiente a la Fase
de Obras:

1 ancia de las formas geo as y gemorfolégicas

Obj

Indicador de realizacion: ..

2
Verificar la correcta construccion de la red de

. Vi
Indicador de realizacion: El propio Proyecto de Urbanizacién

Calend Semanal (durante construccion)

Valor u

: e sriede e s (eenieas 68
Pliego
Momento de andlisis del valor umbral: Durante la ejecucion de las obras de drenaje

Valor umbra Presencia de manchas en el terreno de
aceites, etc
Momento de analisis del valor umbral: Mensual en fase de obras

| 4. Vigilancia sobre estado de los suelos frente a procesos erosivos |
e [oercmanmum ]
I T
T T
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5. Vigilancia frente a la eliminacion de suelos

| Verificar la correcta retirada de los horizontes
Objet e
fértiles
et 6B realistn Es_pesaror dela capa de tierra vegetal a
retirar de la superficie

VLD (] No se retirard una capa de mayor espesor
que la correspondiente a la capa fértil
Momento de an. s del valor umbral: Semana (durante la retirada)

6. Vigilancia de los cambios de las caracteristicas edaficas
Objetivo: Corregir zonas de suelos compactados

Momento de anélisis del valor umbr: Al finalizar las obras

7. Vigilancia sobre la proteccion de la flora
Evitar afecciones a especies protegidas o
Objet
amenazadas
Indicador de realizacion: Realizaciones de prospecciones
Previo a la realizacion de los desbroces

Valor umbral Localizacion de ejemplares previo al desbroce
Momento de analisis del valor umbral: Previo a la realizacion de los desbroces

n para su cultivo en vivero y
asplante en zonas ajardinadas,

8. Vigilancia sobre el control de la productividad potencial de la flora

Evitar y reducir la deposicion de particulas en
suspension

Apreciacion visual de ausencia de particulas

i izacion: en suspension sobre vegetacion proxima a las

Indicador de realizacion:
obras

P: las en suspension sobre vegetaci
Valor umbral

proxima a las obras
Momento de anélisis del valor umbr: De 7 a 15 dias

Aumentar la frecuencia de los riegos del

terreno en la zona préxima a las formaciones

Medidas complementarias: que se vean afectadas. Restringir o limitar el
paso de maquinaria pesada sélo a lo
estrictamente necesario
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ilancia sobre los habitats

Minimizar las afecciones a la fauna durante la
época reproductiva

Pérdida o disminucién de la reproduccion y
Indicador de realizacion 5

cria
Valor umbral: Pérdida de, al menos, una nidada
Momento de analisis del valor umbral: Semanal (durante nidificacion y cria)

10 ncia sobre las particulas en

spen: n
Evitar el aumento de particulas en pen:

Apreciacion visual de ausencia de particulas
Indicador de realiza

en su
Valor umbral: Particulas en suspension en viales
Momento de andlisis del valor umbral: Cada 7-15 dias

Aumentar la frecuencia de los riegos del
terreno en la zona préxima a las formaciones

Medidas complementarias: que se vean afectadas. Restringir o limitar el
paso de maquinaria pesada sélo a lo
estrictamente necesario

11. Vigilancia sobre emision de contaminantes a la atmésfera
i Reducir los niveles de inmisién procedentes
de los vehiculos
Indicador de realizaci Certificados ITV
Momento de andlisis del valor umbral: Previo al inicio de las obras

I

—
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ancia sobre el patrimonio

Evitar la alteracion del estado de
Objetivo: conservacion de los distintos bienes de
naturaleza arqueologica

Si durante el transcurso de las obras sale a la
luz cualquier tipo de yacimiento arqueoldgico,

Indicador de realizaci tanto repertorios ergolégicos, como
sedimentarios, manifestaciones rupestres,
etc.

Al comienzo de los trabajos, durante las
Calendario: labores de desmonte, y acondicionamiento
del terreno previo a la edificacion

Tras la identificacion y delimitacion de los
bienes patrimoniales, cualquier accién que
pueda modificar el estado de conservacion
original de los restos localizados,
independientemente de la naturaleza que sea
la accion. Alteracion del perimetro de
seguridad propuesto para garantizar el estado
de conservacion de los restos

Valor umbral:

En el momento en que salgan a la luz,
cualquier tipo de evidencia arqueolégica.
Cuando los trabajos se desarrollen en las

Momento de analisis del valor umbral: inmediaciones, o cuando estos o sus
consecuencias pueden afectarlos
(movimientos de tierras, alteracion de redes
de drenaje, etc.

Delimitacion de aquellas areas o enclaves
que contengan algun tipo de de bien
patrimonial, asi como de su entorno inmediato
(entorno de seguridad), de tal manera que
permita asegurar la conservacioén de todos los
elementos visibles e invisibles. Durante la
realizacion de los trabajos sera conveniente la
Medidas complementarias: presencia de un arquedlogo a pie de obra en
prevision de identificar cualquier evidencia
patrimonial que pudiera aparecer, asi como la
adopcion de todas las medidas y
disposiciones que aparecen recogidas en la
Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de
Canarias respecto a los hallazgos casuales

6.1.7.2.2.b. Fase Operativa.

Se adjunta a continuacién la relacion de Indicadores de Seguimiento correspondiente a la Fase
Operativa:

1. Vigilancia sobre el impacto de las aguas de escorrentia sobre entorno
Evitar que las aguas de escorrentia de la
Objetivo ean :
urbanizacion generen |mpactos en el entorno
Localizacion y caudal del vertido de aguas
Indicador de realizaci s A iy
pluviales recogidas en la urbanizacién

Calendario: Mensual

Caudal que sobrepase el dimensionado de la
Valor umbr:

red de pluviales
Momento de andlisis del valor umbral: Durante la época de lluvias
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2. Vigilancia sobre la calidad de las aguas
five Evitar la contaminaciéon de aguas superficiales
subterraneas
Correcto funcionamiento de colectores y
Indicador de realizacion EDAR

Calendario: Diario

Valores establecidos por el Decreto 174/1994,
de 29 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Control de Vertidos para la
Proteccion del Dominio Publico Hidraulico

e . Durante los momentos de generacion de
Momento de andlisis del valor umbral:
caudales punta

3. Vigilancia sobre la contaminacion atmosférica

Valor umbral:

Ley 31/1988, de 31 de diciembre, sobre
proteccion de la calidad astronémica de
Canarias

a
Objetivo:

Indicador de realizacién:

Calendario: Trimestral
n Cumplimiento de la ordenanza y deméas
Valor umbral: h .
normativa sectorial

5. Vigilancia sobre la fauna

Evitar la aparicién de especies no deseadas

en areas libres

Presencia de especies no nativas que pueden
Indicador de realizacion: formar plagas o generar problemas para la
poblacion, edificaciones, mobiliario, etc.

Calendario: Trimestral
Valor umbral: Apreci sual de efectos no deseados

Momento de analisis del valor umbral:

6.1.7.3. RESUMEN NO TECNICO.

El presente Informe de Sostenibilidad correspondiente al SSU 5.7 Parque Tecnolégico de
Santa Cruz de Tenerife es redactado en respuesta a lo dispuesto, tanto en la Ley 9/2006, de
28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas, como del
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos del
Sistema de Planeamiento de Canarias (modificado mediante Decreto 30/2007), ajustando su
contenido a lo especificado en el Documento de Referencia para la elaboracién de los Informes
de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo (Resolucion de 28 de
diciembre de 2006, por la que se hace publico el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del
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Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 20 de diciembre de 2006, B.O.C. N°31, del 12 de
febrero de 2007).

El SSU 5.7 Parque Tecnoldgico se sitta en el extremo Suroeste del término municipal de Santa
Cruz de Tenerife, entre las cotas aproximadas de 275 y 200 metros s.n.m. Los 262.700 m 2 de
superficie total son definidos al Norte por el Sector SSU 5.6 Los Pocitos, al Sur por el Sector
SSU 5.8 El Chorrillo Industrial, mientras que al Este lo es por la Autopista del Sur TF-1, y al
Oeste por la futura prolongacién de la C/Punta de Anaga.

En lineas generales, el terreno en el que se proyecta el Parque Tecnoldgico se conforma a
modo de rampa de pendiente suave, que se inclina desde las cercanias de la Carretera
General del Sur, a unos 300 m s.n.m., hasta la Autopista TF-1, a unos 225 m s.n.m. La
pendiente media de esta rampa es de un 11,5% (6,58°), si bien la misma se encuentra
accidentada por varios barranquillos de pendiente mayor, asi como por diversos terraplenes
artificiales y movimientos de tierra de todo tipo que han alterado las topoformas originales.

El paulatino abandono al que se han visto sometidos estos terrenos ha motivado la progresiva
dominancia de ambitos degradados, sin alternativas de ocupacion por usos diferentes al
agricola primigenio, motivo por el cual actualmente pueden ser observadas amplias areas de
vertidos, desarrollo de abundante vegetacion ruderal-nitréfila ocupando antiguas parcelas
agricolas, etc. En cualquier caso, en su interior Unicamente destaca los restos de una
importante parcelacion agraria, atestiguada por la abundancia de muros de piedra seca, asi
como de la infraestructura de apoyo (depdsitos de ag ua, pistas, restos de canalizaciones, etc.).
Respecto a los actuales puntos de comunicacion de la parcela con el exterior cabe destacar,
con caracter principal, la carretera de Santa Maria del Mar-El Tablero (TF-6115), viario que
discurre al Norte del ambito y que cuenta con conexién en sus extremos, tanto con la Autopista
del Sur TF-1, como con la Carretera General (C-822). Con caracter secundario, resaltar una via
de servicio asfaltada y de reducida seccion que, partiendo del area industrial de Cuevas
Blancas discurre junto al limite Oeste del Parque para conectar con la E.D.A.R. e industrias
anexas de EI Chorrillo. Completan esta red diferentes pistas y calles vecinales que facilitan el
acceso a las edificaciones y parcelas perimetrales.

En el primero de los casos (TF-6115) la densidad de trafico es significativa en base a soportar
la totalidad del transito de vehiculos con destino, no sélo al nucleo urbano de Santa Maria del
Mar, sino a los inmediatamente superiores (El Tablero, El Chorrillo, etc.), al tiempo que
numerosos vehiculos pesados vinculados con la actividad industrial y comercial que se
concentra en el entorno.

La ordenaciéon pormenorizada del Sector del Suelo Urbanizable Ordenado “Parque
Tecnoldgico” (SSU 5.7) responde al Modelo de Ordenacion del Plan General para el ambito del
Suroeste, en aspectos como la red viaria general, la zona de edificacién, el trazado viario
interior, los espacios libres, los equipamientos y dotaciones.

Esta zona se incorpora al Suelo Urbano de Santa Cruz, dando la continuidad necesaria en
direccion paralela a la costa entre los sectores que se han delimitado a ambos lados del
mismo, es decir, Los Pocitos y El Chorrillo Industrial, por encima de la Autopista TF-1.
Asimismo, y en el otro sentido, igualmente se da continuidad a la trama urbana mediante la
implantaciéon de una nueva via que, desde el Eje Salud-El Chorrillo cruza el sector de Los
Pocitos, este sector, y la Autopista TF-1 en tunel.

De acuerdo con lo establecido por el marco urbanistico, el objetivo principal del desarrollo de
este Suelo Urbanizable Sectorizado es absorber la demanda de instalaciones para empresas
publicas y privadas, cuyo fin sea el desarrollo de actividades relacionadas con las tecnologias
avanzadas, asi como la obtencién de los espacios libres publicos y dotaciones
correspondientes.

La ordenacion del SSU 5.7 responde principalmente a las necesidades propias de las
actividades tecnoldgicas, a base de parcelas de Uso Terciario/Industrial, aptas para la
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posibilidad que ofrece dichas actividades para la ejecuciéon de edificaciones de caracter
singular. A su vez, en gran medida se tratara de buscar los mecanismos adecuados para que
la vegetacion juegue un papel importante a nivel de paisaje urbano, tanto en los espacios
libres, como en el viario y, principalmente, en las parcelas privadas, de tal manera que el
sector pueda ser concebido como Parque Tecnoldgico.

En el marco de desarrollo del presente Informe de Sostenibilidad se ha efectuado un
Diagnéstico Ambiental, abarcando, no sélo un andlisis sobre la Problematica Ambiental
preexistente, sino, ademas, la caracterizacion y delimitacion espacial, tanto de las Limitaciones
de uso, como de los Elementos o &reas de valor natural o cultural que deberan ser sometidos a
un régimen de proteccion. Del mismo modo, dicho diagnéstico ha incluido un andlisis de la
situacion actual y su probable evolucién en caso de no materializar la propuesta de ordenacion.

La descripcion de cada una de las Variables Ambientales que caracterizan el ambito se ha
acomparfiado de una valoracién de su estado de conservacién actual y de su importancia en el
contexto comarcal y local, lo que, en definitiva, ha permitido conformar una vision del estado
actual del medio ambiente del SSU 5.7 y su problematica ambiental. Del mismo modo, los
Impactos Ambientales preexistentes de caracter puntual han sido identificados en el apartado
111.3, complementando el referido Diagndstico Ambiental junto con la delimitacion cartografica
de los elementos de valor natural o cultural (Planos N°1. Inventario Territorial y N°2.
Diagndstico Ambiental) y que constituyen limitaciones a la hora de plantear las propuestas de
ordenacion.

Respecto a la adecuacién entre las determinaciones de planeamiento y la Capacidad de
Acogida de las diferentes Unidades Ambientales definidas ha sido considerada como Alta en la
U.A. Antrépica, como Media-Alta en el caso de las U.A. Agricolas abandonados, y Alta para las
U.A. Areas seminaturales.

6.2. DETER
NORMATIVO

Deberan cumplirse las determinaciones normativas que, para este Sector SSU 5.7. Parque
Tecnoldgico, aparecen contenidas, tanto en las Medidas del Programa de Seguimiento
Ambiental contenidas en la Memoria Ambiental del PGO, como en las Condiciones
Ambientales de las Normas de Ordenacién Estructural y Pormenorizada, asi como las Medidas
Ambientales relacionadas del presente Contenido Ambiental, sin perjuicio de lo que establezca
la normativa sectorial aplicable.

El Plan General de Ordenacién ha optado por conferir caracter normativo a las medidas
ambientales que se estiman mas importantes para garantizar su cumplimiento y conseguir asi
una ordenacion racional y sostenible, garantizando la preservacion de sus recursos naturales y
culturales. Las Normas Ambientales se han clasificado en dos grupos: las de caracter
Estructural, que se recogen en las Normas de Ordenacién Estructural; y las de caracter
Pormenorizado, que se integran en las Normas del Plan Operativo. En relacién a ésta ultimas,
las Normas Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada dedican su Titulo Sexto
especificamente a recoger las determinaciones de caracter ambiental, estructurandose en
capitulos, cada uno de ellos destinado a regular aspectos concretos de la materia ambiental,
desarrollando al efecto las determinaciones contenidas en las Directrices de Ordenacién
General, en el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, y en el resto de la normativa sectorial
aplicable. De modo sintético, se pueden destacar los siguientes aspectos de la regulacion
contenida en las Normas de Ordenacién Pormenorizada:
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a) Medidas ambientales sobre utilizacion de recursos y correccién de impactos
referidas a aspectos en materia ambiental sobre contaminacion atmosférica,
acustica, proteccion de las aguas, energia, vivienda, residuos, industria y areas
extractivas, transporte y movilidad y costes ambientales. La mayor parte de estas
medidas se establecen en el marco y en desarrollo de las Directrices de
Ordenacién General, estableciendo exigencias relativas a la utilizacion racional de
los recursos naturales, correccion de los impactos descritos y establecimiento de
mecanismos de eficiencia energética e incorporacién de costes ambientales.

b) Condiciones ambientales para los proyectos y actos de ejecucion. Se
establecen medidas especificas destinadas a incorporarse, fundamentalmente, en
los Proyectos de Urbanizacion y en la ejecucion de Sistemas Generales, Dotaciones
y Equipamientos. En relacién con estos Proyectos, se exige la adopcion de
condicionantes ambientales con el fin de evitar impactos visuales y la generacién de
residuos sin tratamiento adecuado. En este sentido, cabe destacar el deber de
soterramiento de las conducciones de energia y las previsiones sobre depuracién de
aguas. Otra serie de medidas estan destinadas a garantizar la implantaciéon de zonas
verdes y ajardinadas, asi como la replantacion de especies vegetales. Ademas, se
contienen medidas ambientales para determinados actos de ejecucién que, por sus
caracteristicas o envergadura, requieran la minimizacion de sus impactos y su
correcta integracion con el entorno.

c) Medidas de ahorro y diversificacion energética. La calidad de vida de los
ciudadanos del municipio requiere de medidas firmes en el fomento del ahorro
energético y la utilizacion de fuentes de energia renovables. Su adopcién es esencial
para garantizar el desarrollo sostenible de un municipio como el de Santa Cruz de
Tenerife, cuya zona urbana se concentra en un espacio densamente habitado y con
un contingente poblacional muy importante. Se establece con caracter prioritario la
obligacion de que el Ayuntamiento formule un Programa Municipal de Energia, que
marcara las pautas y los mecanismos que puedan servir para el desarrollo del resto
de las medidas contenidas en este capitulo. Medidas relacionadas con la necesidad
de fomentar el uso de energias renovables en el alumbrado publico, en los edificios
destinados a dotaciones, asi como la utilizaciéon de elementos no contaminantes en
vehiculos colectivos y de uso publico y la implantacion de sistemas de urbanizacion y
construccién bioclimatica.

d) Medidas de proteccion del patrimonio histérico. Las normas ambientales en
esta materia son complementarias a las establecidas en el Catalogo de Proteccién
que se integra en la documentacion del Plan General, a las Normas de Ordenacion
Estructural y a la normativa especifica sobre la materia y hacen referencia especifica
a las medidas cautelares a adoptar en los Proyectos de Urbanizacion y edificacion
para la proteccién de yacimientos arqueolégicos y paleontoldgicos.

Las Normas Ambientales descritas se aplican en desarrollo de las recogidas en las Normas de
Ordenacién Estructural. A su vez, el Contenido Ambiental de caracter normativo del Plan
General de Ordenacién, y las propias Medidas Ambientales detalladas en el presente
Contenido Ambiental del Sector SSU 5.7 tienen una aplicacién conjunta con el resto de las
acciones e instrumentos ambientales desarrollados por el municipio (Agenda 21, Ordenanzas
Ambientales) o por otras Administraciones y con el resto de las determinaciones contenidas en
el mismo que tienen incidencia ambiental, como el Catalogo de Proteccion.

6.3. PLAN DE ETAPAS DE ACTUACIONES AMBIENTALES

Si bien el desarrollo del SSU 5.7 Parque Tecnoldgico ha sido planteado en una etapa Unica, se
ha creido conveniente, en respuesta a lo dispuesto en el apartado D del Documento de
Referencia para la elaboracion de Informes de Sostenibilidad de los Instrumentos Urbanisticos
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de Desarrollo, establecer la programacién u orden de prioridad en que han de ejecutarse las
medidas ambientales relacionadas en el apartado 3.1.6.4. del presente Contenido Ambiental
dirigidas a los fines especificos de proteccién ambiental y paisajistica.

1°. Ejecucion de las obras de mitigacion del riesgo antes del inicio de cualquier obra de
urbanizacion.

2°. Retirada de las especies protegidas y replantacién o almacenamiento temporal
antes del inicio de las operaciones de desbroce de la vegetaciéon. Del mismo
modo, con anterioridad a la ejecucién de los movimientos de tierras se procedera
al vallado de los ambitos que se pretendan conservar por poseer valores
naturales o culturales protegidos, asi como los cauces de los barrancos para evitar el
vertido de escombros y el deterioro de sus habitats.

3°. Se realizardn, en su caso, las excavaciones arqueoldgicas que se hayan
determinado  para la recuperacion de los elementos y la informacién patrimonial.
Posteriormente se acometera la retirada de aquellos suelos fértiles y seran
almacenados para su posterior reutilizados en los espacios ajardinados o habra
que buscarles un destino definitivo acorde a  sus cualidades.

4°. Una vez iniciado los movimientos de tierra se procedera al controlar la emisiéon de
particulas a la atmoésfera mediante el riego de las superficies desbrozadas y expuestas,
incluidas pistas, movimientos de tierras, etc. Paralelamente, debera establecerse las
medidas adecuadas para evitar los vertidos de aceites de maquinarias y otros residuos
contaminantes accidentales asi como ejecutar las mediadas oportunas para reducir el
impacto sonoro para con las viviendas aledafias a las obras.

5°. Los escombros generados durante las obras deberan de depositarse en vertedero
autorizado.

6°. Las medidas ambientales destinadas a conseguir las condiciones adecuadas de
habitabilidad urbana y tranquilidad publica en materia de ruidos, olores, vibraciones,
emisiones luminosas y eliminacion de residuos deberan estar plenamente ejecutadas y
en funcionamiento antes de la entrega de las naves industriales, es decir, antes del
inicio de la fase de funcionamiento. Caso similar para en lo que se refiere al
acondicionamiento de aceras y mejora de firmes, la dotacion de mobiliario urbano,
ajardinamiento con especies adaptadas a las condiciones ambientales. Las redes de
saneamiento o sistemas de depuracion que hayan de instalarse deben haberse
materializado antes del inicio de la ocupacion de la urbanizacion por el sector y estar en
pleno funcionamiento.

6.4. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Como ha sido sefialado en los apartados 3.1.6.4. y 3.1.7.2. del presente Contenido Ambiental,
la mayor parte de las cuestiones referidas a medidas ambientales y actuaciones ambientales
positivas programadas susceptibles de valoracion, por cuestion de contenido y alcance,
Unicamente pueden ser abordadas de una manera coherente y rigurosa en el marco del
Proyecto de Urbanizacion.

Respecto al andlisis sobre la viabilidad econémica de las alternativas, su alcance, al no
realizarse de manera explicita, no hace necesario su valoracion, y por tanto, realizar el analisis
comparado de viabilidad econémica. En cualquier caso, la valoracion de la viabilidad
econdmica de la ordenacién prevista se encuentra detallada en el documento de la Memoria de
Ordenacién. En relacién a las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos
negativos, por una parte, la propia ordenacion de los usos establecida se realiza con criterios
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de minimizar las afecciones a los valores naturales y patrimoniales mas importantes del ambito,
y por otra, para la fase de ejecucién y seguimiento se remitira e incorporaran a las partidas
presupuestarias del propio Proyecto de Urbanizacion.

5. CRITERIOS E INDI
SOSTENIBILIDAD

ES Y PRINCIPIOS DE

Los Criterios Ambientales y Principios de Sostenibilidad que han orientado la propuesta de
ordenacion del SSU 5.7 Parque Tecnoldgico, en correspondencia con lo establecido, tanto en
el Art.3 del TRLOTENC, como la Directriz 3 de las Directrices de Ordenacién General (ya
relacionados en el apartado 3.1.4., por lo que se remite al mismo para su consulta), se han
concretado en una serie de objetivos especificos para el ambito, siendo su finalidad Ultima la
proteccién y mejora del patrimonio natural y cultural, garantizando de este modo la plena
conjuncion y entendimiento entre las determinaciones de ordenacién y los objetivos
ambientales, de manera que se ha alcanzado un proceso de ordenamiento respetuoso y
acorde con los valores ambientales y patrimoniales del ambito de estudio. Tanto uno como
otros se corresponden con los principales objetivos fijados en los @mbitos internacionales,
comunitarios o nacionales que guardan relacion:

1. Garantizar, con caracter preferencial, que aquellos elementos del medio fisico o
bidtico y cultural mas significativos por su caracter endémico, amenazado o por su
singularidad, rareza o representatividad, puedan permanecer en el territorio de
manera compatible con la transformacién urbana del espacio. Es decir, que se
integran de manera viable en la ordenacion del SSU 5.7. De no ser posible se
procederd a su traslado para posibilitar su supervivencia o reutilizacion en otros
lugares vy, en el caso de los elementos culturales, a la recuperacién del material y de
la informacién documental.

2. Mantener los procesos ecolégicos esenciales como puede ser la correcta
circulacién de las aguas de escorrentia por los principales barrancos, la conectividad
entre habitats que pudieran verse fragmentados y con ello el flujo genético entre las
comunidades bioldgicas, etc.

3. La mitigacion de los peligros naturales que puedan poner en riesgo a la poblacién y
futuros usos del ambito, dando preferencia al respeto de los procesos naturales vy,
cuando ello no es posible, implantando las medidas correctoras que menos impactos
ambientales genere.

4. Detener y revertir, en la medida de lo posible, los procesos perturbadores del
medio natural, tales como los procesos erosivos, proliferacion de impactos, etc.

5. Disminuir, durante la fase de construccion, las afecciones a la poblacién y las
especies y comunidades que habitan en el &mbito o en su entorno mas inmediato .

6. Minimizar el volumen de residuos (inertes principalmente) durante la fase de
construccién y garantizar su correcto traslado a vertedero autorizado, y evitar
cualquier tipo de contaminacién (suelos, agua, atmdsfera, etc.)

7. Garantizar que los elementos de la urbanizacién y de la edificacién se encuentra
perfectamente integrados en el entorno, disminuyendo los impactos paisajisticos .

8. Proponer medidas de ordenacion y otras medidas correctoras que se consideren
necesarias para disminuir el consumo de recursos naturales, tanto durante la fase de
construccién como de funcionamiento (agua, suelo, energia, etc.).
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9. Implantar las medidas que sean necesarias para lograr unas adecuadas
condiciones de habitabilidad.

Finalmente, respecto al sistema de indicadores, se remite, por su extension y grado de
cobertura, a la relacion contenida en el apartado 3.1.7.2. del presente Contenido Ambiental.

6.6. MEDIDA AMBIENTALE QUE

ACTUACIONES

Las medidas sobre la utilizacion de recursos y la correccion de impactos que se adoptaran
estaran extraidas del Estudio de impacto ambiental realizado y que esta incluido en el proyecto
de urbanizacién. En él y a grandes rasgos se determinara que el impacto producido sera poco
importante al encontrarnos en una zona muy degradada y que esta siendo sometida a varias
actuaciones de alto impacto como son la realizacién de nuevas autopistas y la ampliacién de
las ya existentes, ademas de la colocacion de nuevas lineas y torres de alta tension por la
zona, habiéndose expropiado industrias en esa zonas que no cumplian con una gestién
medioambiental modélica y tan efectiva con el entorno sobre el que estaban implantadas,
siendo este tipo de impactos de dificil resolucion (vertidos, contaminacién de suelos,
eliminacién de flora y fauna, vertederos no controlados, movimientos de tierra ilegales, etc.).

En la creacion y el concepto del Parque se generaran medidas correctoras tanto en cuanto a la
dotacion de zonas verdes, arboles y arbustos autdctonos que mejoraran el entorno hostil en el
que se encuentra sumido el Sector en la actualidad, tomandose todas las medidas correctoras
oportunas en relacion al posible impacto producido, impactos visuales, vertidos, etc.

En cuanto a los criterios de ordenacion, se ha tenido en cuenta el andlisis realizado en el
estudio ambiental para el desarrollo de este sector de suelo urbanizable, referido a los
impactos tanto urbanisticos, paisajisticos y sobre recursos naturales, los vientos existentes, las
mejores vistas y su conexion con el tejido urbano existente.

La ordenacion del sector habra de responder principalmente a las necesidades propias de las
actividades tecnoldgicas, a base de parcelas de uso terciario industrial, aptas para la
posibilidad que ofrece dichas actividades ofrecen para la ejecucion de edificaciones de caracter
singular. Ademas se han tenido en cuenta las medidas recogidas en Las determinaciones de
este Capitulo, que se establecen en el marco y desarrollo de lo establecido por las Directrices
de Ordenacion General (DOG), aprobadas por Ley 19/2003, de 14 de abril, y del Plan Insular
de Ordenacion de Tenerife (PIOT), aprobado por Decreto 150/2002, de 16 de octubre.

Dentro de las actuaciones tomadas en cuenta en el Estudio de impacto ambiental se
encontraran las siguientes:

Alcance de las medidas sobre utilizacién de recursos y correccién de impactos

e Contaminacion atmosférica
e Contaminacién acustica

e Proteccion de las aguas
e Medidas ambientales en materia de energia
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e Medidas ambientales en materia de vivienda

e Politica de residuos:

e Medidas ambientales sobre industria y areas extractivas

e Determinaciones ambientales en materia de transporte y movilidad
e Costes ambientales

Condiciones ambientales para los proyectos y actos de ejecucién

e Alcance de las determinaciones

e Condiciones ambientales para la urbanizacion

e Condiciones ambientales para las obras de Sistemas Generales, Dotaciones
equipamientos

e Medidas ambientales para los actos de ejecucion
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ANEXO AL CONTENIDO AMBIENTAL DE LA PROPUESTA DE
SUSPENSTION DEL P.G.O. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

S0-19 = INDUSTRIAL CUEVAS (PARQUE
TECNOLOGICO DE TENERIFE

El presente Anexo se elabora en respuesta al acuerdo de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias adoptado con fecha de 1 de octubre de 2010 y
referido, tanto a aspectos formales, como documentales del Contenido Ambiental que
acompafa a la Propuesta de Suspension del P.G.O. de Santa Cruz de Tenerife SO-19
Industrial Cuevas Blancas (Parque Tecnolégico de Tenerife).

El citado punto del Acuerdo recoge las siguientes observaciones:

Observacion 1:

Respecto al andlisis de la flora y la vegetacion, asi como de los elementos naturales protegidos o
merecedores de proteccion (apartados 6.1.3.1.7 y 6.1.3.2), se plantea una discrepancia con la
documentacién de la Revisién Parcial del PGO en tramitacion, ya que en su Memoria Ambiental
se incluye, en el Plano AO3, una amplia superficie dentro de este &mbito ocupada por Habitat de
Interés Comunitario no prioritario (5330 Matorrales termomediterraneos y preestépicos). Dado
que este contenido ambiental se basa en los andlisis efectuados en la Revision del PGO para el
sector 5.7 Parque Tecnolégico, el documento objeto del presente informe debe manifestarse al
respecto y resolver esta discrepancia.

Respuesta:

Efectivamente, a través del Plano AO3, que integra, junto con otros, la informacién grafica de la
Memoria Ambiental de la Revisién Parcial del PGO, han sido representadas las grandes areas
de distribucion de los habitats (prioritarios y no prioritarios) incluidos en la Directiva 92/43/CEE de
Conservacion de los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres con presencia en el
territorio municipal. No obstante, resulta evidente que a dicha escala el reconocimiento de la
realidad bidtica Unicamente ha podido (y debe) ser resuelto a un nivel macroscépico,
constituyéndose en el marco basico de referencia para ulteriores figuras de desarrollo.

Y es aqui donde ha intervenido el analisis biotico (apartados 6.1.3.1.7 y 6.1.3.2 y Planos 2.3.2)
integrado en el Contenido Ambiental que ha acompariado a la Propuesta de Suspensién y a
través del cual, mediante el oportuno ajuste bajo el criterio de escala, se ha podido caracterizar
con precision y de manera fidedigna, la distribucion, entidad y caracteristicas de los enclaves y
reductos de los principales elementos vegetales y faunisticos presentes en el interior del sector
S0O-19 Industrial Cuevas Blancas.

En este sentido, terrenos incluidos en el sector que en el andlisis municipal han sido identificados
como areas con interés para la conservacion habida cuenta de la presencia aparente de
muestras representativas del habitat 5330 (Matorrales termomediterraneos y preestépicos ), en el
presente andlisis no han sido reconocidos como tales, muy al contrario, el resultado de este
andlisis de detalle ha puesto de relieve que el nivel de representacion de dicho habitat es, en
relacién con el total del espacio objeto de ordenacién, muy poco relevante.
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A la vista de lo expuesto, cabe concluir que el analisis efectuado en los mencionados apartados
del Contenido Ambiental no deben ser considerados como contradictorios respecto a los
expresados en la Revisién Parcial del PGO, sino que han de interpretarse como el resultado de
una mayor aproximacion a la realidad ambiental del ambito preciso correspondiente al SO-19,
circunstancia que en dltima instancia ha permitido discriminar las areas merecedoras de
especiales medidas de proteccion y conservacion.

Observacion 2:

En el apartado 6.1.2.3 (Descripcién de la ordenacién pormenorizada), se incluyen unos datos
técnicos y parametros urbanisticos que difieren de los expuestos en el resto de la documentacién
del expediente y de los que se incluyen en la documentacién propia del sector SSU 5.7 Parque
Tecnoldgico dentro de la Revisién del Plan General actualmente en tramitacion . Debe resolverse
esta discrepancia.

Respuesta:
Reconocida la mencionada discrepancia, se procede a sustituir los parametros urbanisticos
contenidos en el apartado 6.1.2.3. Descripcion de la ordenacién pormenorizada, con el siguiente
tenor literal:

Parametros:
- El uso global caracteristico es el de I+D/Nuevas Tecnologias.

- El coeficiente de edificabilidad lucrativa es de 0,57 m2c/m2s sobre la
superficie total del sector (incluyendo sistemas generales).

- La superficie total edificable lucrativa es de 148.963 m2c.

- El aprovechamiento medio resulta de 0,67 udas/m2s.

Observacién 3:
En el apartado de areas protegidas se recomienda hacer referencia a las Zonas Especiales de
Conservacion (Decreto 174/2009) mas proximas al &mbito de estudio.

Respuesta:

Se procede a actualizar las referencias normativas incluidas en el apartado 6.1.3.1.1.b
correspondientes a la reciente declaracion de las Zonas Especiales de Conservacion, resultando
el siguiente texto:

Zonas Especiales de Conservacion (antes Lugares de Importancia Comunitaria).

El &mbito destinado a albergar el Parque Tecnolégico no se localiza en el interior de Zona
Especial de Conservacién alguno, siendo el mas cercano el &mbito coincidente con el
Paisaje Protegido de Las Lagunetas (106_TF). Dicha ZEC fue declarada con arreglo a lo
establecido por el Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que se declaran Zonas
Especiales de Conservacion integrantes de la Red Natura 2000 en Canarias y medidas
para el mantenimiento en un estado de conservacion favorable de estos espacios
naturales.

Observacién 4:

El impacto sobre la vegetacion se ha caracterizado como “reversible” y “recuperable”. Este
aspecto debe ser reconsiderado, puesto que las alteraciones que la ocupacién permanente del
suelo genera sobre la vegetacion siempre seran irreversibles (la alteracion producida no puede
ser asimilada por el entorno debido a los mecanismos de autodepuracion del medio). Por otro
lado, en la fase de planificacion se caracteriza el impacto global sobre la vegetacion como
“compatible”. Debe reconsiderarse este aspecto, puesto que se entiende que la ocupacion
permanente del suelo, implica la necesidad de proceder al desbroce o al trasplante de la cubierta
vegetal (en el documento se prevé este efecto), lo cual se traduce en un impacto de mayor
intensidad.

Respuesta:

Analizadas las circunstancias que concurren en la parcela de referencia y las propuestas de
intervencion a través de las que se materializara el Parque Tecnolégico de Tenerife se procede a
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modificar los apartados 6.1.6.1.1.a y 6.1.6.1.2.a, concretamente, las valoraciones de los efectos
sobre la vegetacion (Duracion y Reversibilidad), tanto en Fase de Planificacion como de Obras,
con el siguiente resultado:

Fase de Planificacion
Evaluacion ambiental

| Signo | Negativo |V

| Magnitud | Minimo_______|IRY

%

v

[ Plazo ] Cotto | v
| Duracion | Permanente [V

v
v
%

v

Valoracion global COMPATIBLE

Fase de Obras:

Evaluacion ambiental

| Signo | Negativo ____JIEVAN Positvo |
| Magnitud _____§ Minimo______JJEVAN Notable |
| Causaefecto | Diecto  JEVAN indirecto |
| Complejidad ___§ Simple ______JJEVAN Acumulativo |
[ Plazo  Jcoto  JEVAN Medio-largo |
| Temporal___|IRY
| Ireversible IRV
| Irecuperable IRV
| Periodicidad | Pericdico __JIEVAN Imegular |
| Continuidad | Continuo _____|JEVAl Discontinuo |

Valoracion global MODERADO

Finalmente, respecto a la caracterizacion del impacto global sobre la vegetacion en relacién con
la Fase de Planificacion (apartado 6.1.6.1.1.a) y concluyente como Compatible, ha de sefialarse
que no se advierten elementos de fuerza que aconsejen la revision de la valoracion original. Si
bien es indudable que la concrecion del Parque Tecnoldégico comportara la ocupacion
permanente del suelo, no menos cierto es que la practica totalidad del espacio objeto de
intervencion estd ocupado por un herbazal de caracter ruderal-nitréfilo y ejemplares
ornamentales dispersos, estando relegada la principal representacion vegetal a reducidas
poblaciones y ejemplares aislados de cardones y tabaibas dulces que en su mayor parte
quedaran integrados directamente y con ello, preservados in situ, en los diferentes Espadios
Libres previstos. Sélo en determinados casos (Manzanas 2, 3 y 4) y de manera puntual, se
preveran medidas especificas de trasplante.

Ante este escenario general, caracterizado por una marcada componente antrépica y donde las
principales representaciones vegetales veran asegurada su pervivencia a través de la adopciéon
de las adecuadas medidas ambientales, se estima que no cabe otro modo que concluir en
términos similares a los expresados en el aludido apartado 6.1.6.1.1.a).

Observacién 5:

En cuanto a los valores patrimoniales, el documento caracteriza el impacto sobre el patrimonio
arqueoldgico como “severo” (tanto en la fase de planificacion como en la fase de obras). No
obstante en la Memoria Ambiental del PGO en tramitacion se caracteriza como compatible. Debe
resolverse esta incoherencia.
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Respuesta:

Contrastadas las valoraciones incluidas en los apartados 6.1.6.1.1.a) y 6.1.6.1.2.a) del Contenido
Ambiental de la Propuesta de Suspension y aquellas otras comprendidas en la Ficha SUSO-5
5.7 Parque Teconlégico de la Memoria Ambiental-Tomo 2.1.1.B del Documento para la
Aprobacion Definitiva del PGO de Santa Cruz de Tenerife, se ha constatado la exitencia de la
incoherencia sefalada.

Ahora bien, ha de aclararse que la Memoria Ambiental constituye en si el documento de sintesis
e integrador de los aspectos ambientales resultantes de un proceso evaluador, que en el marco
de la tramitacién de la Revision del PGO, ha sido afrontado y resuelto de manera detallada y
precisa a través de las Evaluaciones Ambientales que han acompafiado a las respectivas
Memorias de Ordenacién-Tomo 2.3.1.

Asi pues, ha de sefalarse que las valoraciones incluidas en los mencionados apartados
6.1.6.1.1.a) y 6.1.6.1.2.a) del Contenido Ambiental de la Propuesta de Suspensién y las
comprendidas en los apartados 3.6.1.1 y 3.6.1.2 de la Evaluaciéon Ambiental que acompafan a la
Memoria del Parque Tecnolégico (SSU 5.7) Tomo 2.3.1. del Documento para la Aprobacién
Definitiva del PGO de Santa Cruz de Tenerife, son plenamente concordantes, no advirtiéndose
incoherencia alguna entre contenidos evaluadores:

Fase de Planificacion (Patrimonio arqueolégico):

Contenido Ambiental de la Propuesta de Suspension:

Evaluacion ambiental

| Signo_____| v
| Magnitud | Minimo | v
v
v
X v
| Duracion | v
v
v
v

Continuidad v
Evaluacién Ambiental de la Memoria del Parque Tecnoldgico (SSU 5.7) Tomo 2.3.1. del PGO.

Evaluacién amsblantal

Siumo Hagativa v Poaltive

Magnitod Hinima Motsbia W

Causa aleds Diructo v Tradirecto:

Complejidad Simph v Boavabieg

Flazo Cono W Hadio-Lange

Druracicn Pamnananta ¥ Tawigoral

Revarsibilidad Ravirsitla Timarearsitia

Recuperabilidad | Racuparsbde Irecuparabia \.'

Peiisdicidad Pasrided oo Tragdar

Comtinuidad Centiruo W Discontinug

SEVERD
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Fase de Obras (Patrimonio arqueolégico):
Contenido Ambiental de la Propuesta de Suspension:

Evaluacion ambiental

[ Signo | Negativo iKY
| Magnitud | Minimo______| v
v
v
IEET T |
| Duracion | Permanente IRV
v
v
Periédico v
Continuo Y

Evaluaciéon Ambiental de la Memoria del Parque Tecnolégico (SSU 5.7) Tomo 2.3.1. del PGO.

Evaluacion ambiental
Sigmo Magative W Pt
Magnitud Hinima Hatabia W
Cauda alecle Diracta W Tndinacts
Complejidad Simpha W Acarulativa
Plazo Coato W Mado-Largo
Duiracisn ParTnanants v Tainpra
Rewersibilidad RAavarsibla Irrevarsibla v
Recuperabilidad | Racoparsbia Irrecupsarabde v
Periosdicidad Paribdon Irraguiar v
Comtinwidad Contirus B Discortinus
Walboraciom global SEVERD

Observacién 6:

El impacto previsto sobre el paisaje se califica como “moderado”, mientras que en la Memoria
Ambiental del PGO en tramitacion el efecto previsto para este parametro se caracteriza como
“compatible”. Debe resolverse esta discrepancia.

Respuesta:

Contrastadas las valoraciones incluidas en los apartados 6.1.6.1.1.a) y 6.1.6.1.2.a) del Contenido
Ambiental de la Propuesta de Suspension y aquellas otras comprendidas en la Ficha SUSO-5
5.7 Parque Teconlégico de la Memoria Ambiental-Tomo 2.1.1.B del Documento para la
Aprobacion Definitiva del PGO de Santa Cruz de Tenerife, se ha constatado la exitencia de la
incoherencia sefialada.

Ahora bien, ha de aclararse que la Memoria Ambiental constituye en si el documento de sintesis
e integrador de los aspectos ambientales resultantes de un proceso evaluador, que en el marco
de la tramitacion de la Revisiéon del PGO, ha sido afrontado y resuelto de manera detallada y
precisa a través de las Evaluaciones Ambientales que han acomparado a las respectivas
Memorias de Ordenacion-Tomo 2.3.1.

A la vista de lo expuesto, ha de sefialarse que las valoraciones incluidas en los mencionados
apartados 6.1.6.1.1.a) y 6.1.6.1.2.a) del Contenido Ambiental de la Propuesta de Suspension y
las comprendidas en los apartados 3.6.1.1 y 3.6.1.2 de la Evaluacién Ambiental que acompafan
a la Memoria del Parque Tecnolégico (SSU 5.7) Tomo 2.3.1. del Documento para la Aprobacién
Definitiva del PGO de Santa Cruz de Tenerife, son plenamente concordantes, no advirtiéndose
incoherencia alguna entre contenidos evaluadores:
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Fase de Planificacion (Paisaje):

Contenido Ambiental de la Propuesta de Suspension:

| Signo | Negativo ____|JEVAN Positivo |
| Magnitud | Minimo______JIEVAN Notable |
| Causaefecto | Directo _____ JJEVAN Indirecto |
| Acumulativo IV
[ Plazo  JcCoto | Medio-Largo |IR¥
| Duracion | Permanente  JIEVAN Temporal |
| ireversible |1V
| Irecuperable IRV
| Periodicidad | Pericdico ____ |JEVAN Iregular |
| Continuidad ___J Continuo____JIEVANl Discontinuo_|

Valoracion global MODERADO
Evaluaciéon Ambiental de la Memoria del Parque Tecnolégico (SSU 5.7) Tomo 2.3.1. del

PGO.
Evaluacién ambiental
Sigea Mergatvg W Foabed
Magnitud Hinima W Motabla
Causa efecis Diracha W Indinecta
Compleiidad Simpha Acumuletive A
Plaze Core Mo largs |+
Duracidn Parmanante v Tarmporsl
Reversibilidad Ravarsibla Irevardbla W
Recuperabilidad | Racparstie Trecuparsbia |+
Peiisdicidad Pariddn W Trragidar
Comtinuwidad Contirs W Ciscontinus
Valaracidn glabal MODERADD

| Signo | Negativo ___ JIEVAN Positivo |
| Magnitud | Minimo_____JIEVAN Notable |
| Causaefecto | Diecto  JIEVAN indirecto |
| Complejidad | Simple  JEVAN Acumulativo |
[ Plazo | coto __ JEVAN Medio-largo |
| Duracion | Permanen e I Temporal __ JIRY
| Ireversible |1V
|_Recuperabilidad_} Recuperable  JJEVANl Irecuperable |
| Periodicidad ___} Pericdico ____JIEVAN Ireqular |
| Continuidad | Continuo_____JIEVANl Discontinuo_|

Valoracion global MODERADO
Evaluacién Ambiental de la Memoria del Parque Tecnolégico (SSU 5.7) Tomo 2.3.1. del PGO.

Evaluacién ambiental

Sigmo Hagatiwo W Positiva
Magnitad Minima W Homabla
Causa efecis Diracho ¥ Endiracto
Complejidad Timphe v ECUMUIIVE
Plazo Conte W Madio-Largs
Duracicn ParTnamanta Tarnpoeal
Reversibilidad Ruviarsl bl Irravarsibha
Recuperabilidad | Aaciparsbia W Trracyparabia
Ferdicidad = Bl TrraguisT SROYECTOS
Cominuwidad Contirwss W Disoontrs
Walsracida glabal MODERADD
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Observacién 7:

No se ha incluido la descripcion de las alternativas previstas y sus efectos diferenciales sobre el
medio ambiente.

Respuesta:

Como parte del Contenido Ambiental de la Propuesta de Suspensién se ha incorporado un
apartado (6.1.6.3) especifico referido a la Descripcion y andlisis de las alternativas contempladas
y justificacién detallada de la solucién adoptada en relacién con el cumplimiento de los objetivos
y criterios ambientales predefinidos y a través del cual, bajo los criterios orientados, tanto al
adecuado aprovechamiento del suelo disponible, como a la obtencién del necesario equilibrio
paisajistico con su entorno, han sido desgranadas las diferentes Alternativas (incluida la
Alternativa Cero), desde el punto de vista de la Ordenaci6n Estructura y Pormenorizada.

Respecto a este Ultimo aspecto, las alternativas planteadas surgieron en relaciéon con las
posibles distribuciones de usos en el interior del ambito, las cuales fueron sucesivamente
descartadas en funcién de su mayor o menor adecuacién a las condiciones ambientales y
patrimoniales, tanto presentes en su interior, como circundantes. Asi, fueron planteadas
soluciones viarias de diferentes tipo, desde la original, que proponia un gran eje pasante
prolongacion del colindante sector El Chorrillo Industrial, a la finalmente adoptada,
reconduciendo estos trazados hacia el sistema viario interior.

En cuanto a la distribucién de los Espacios Libres, se desecharon aquellas alterativas que
proponian en su ordenacion la superficie minima asignada por el Texto Refundido de Canarias,
descartandose igualmente aquellas alternativas que no proponian zonas colchén entre los
terciarios/industriales tecnoldgicos y el sistema viario y usos circundantes. En cualquier caso,
fueron barajadas sucesivas propuestas en cuanto a la distribucion de las Manzanas al objeto de
acomodar sus limites a los enclaves y areas ambientales y patrimoniales diagnosticas.

Observacién 8:

Las medidas correctoras y compensatorias no incluyen el trasplante de los ejemplares de
palmera canaria (Phoenix canariensis), en el caso de que se vean afectados por las actuaciones
previstas.

Respuesta:

Si bien originalmente se opté por no fijar medidas ambientales especificas centradas en los
ejemplares de palmeras canarias (Phoenix canariensis) presentes en el interior del ambito
habida cuenta que mostraban un marcado caracter ornamental (posiblemente germinados a
partir de los ejemplares plantados en los bordes préximos de la Autopista TF-1), finalmente se ha
considerado asumir la observacién formulada, procediendo al efecto a ampliar la redaccién del
apartado 6.1.6.4.1.b del Contenido Ambiental del siguiente modo:

“(...) Aquellos ejemplares de cardones, tabaibas y palmeras canarias situadas en el
interior de Manzanas edificables serdn sometidos a labores de trasplante al objeto de
preservarlos mediante su integracion en los diferentes Espacios Libres previstos por la
ordenacién. De este modo, el Proyecto de Urbanizacion debera prever tales medidas al
objeto de ordenar las diferentes fases, asi como adecuar espacios para el acopio
temporal de los ejemplares hasta su definitiva localizacién”.

Observacién 9:

No se ha incluido la medida correctora incluida en la Memoria Ambiental del PGO en tramitacién
relacionada con la implantacién de sistemas de energia solar fotovoltaica y energia solar térmica .

Respuesta:

Aunque en el apartado d) del punto 6.2 del Contenido Ambiental de la Propuesta de Suspension
fue incluido dentro de las Medidas de ahorro y diversificacion energética “(...) la necesidad de
fomentar el uso de energias renovables en el alumbrado publico, en los edificios destinados a
dotaciones y la implantacion de sistemas de urbanizacion y construccion bioclimatica”, se ha
valorado de manera positiva la ampliacién de la relacion de las medidas ambientales contenidas
en el apartado 6.1.6.4.2. Fase Operativa del Contenido Ambiental de la Propuesta de
Suspension:

“Los Proyectos de Urbanizacion preveran la dotacién de sistemas eficientes de ahorro y
diversificacién energética”.

SERVICIO TECNICO DE INNOVACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
AGOSTO 2010
Pagina 101

SnaYd
&
Perire

Cpg

Observacién 10:

En cuanto a los recursos naturales cuya eliminacion o utilizacion se considera necesaria
(apartado 6.1.6.5.3. Recursos biéticos) no se han considerado los ejemplares de Phoenix
canariensis existentes en el sector y que el propio documento menciona en el inventario
territorial.

Respuesta:
Se procede a incluir la siguiente referencia expresa en el apartado 6.1.6.5.3. Recursos biéticos
del Contenido Ambiental de la Propuesta de Suspension:

“Respecto a la vegetacion natural, a excepcion de las poblaciones de cardones
(Euphorbia canariensis) y de tabaibas dulces (Euphorbia balsamifera) y de la ornamental,
representada por ejemplares aislados de palmeras canarias (Phoenix canariensis), los
restantes elementos existentes carecen de interés botanico, no estando sujetos a
disposiciones normativas de conservacion (...)".
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7. NORMAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION SOBRE LOS
TERRENOS SUSPENDIDOS.

NORMATIVA DE ORDENACION PORMENORIZADA

Articulo 1: Ambito de suspension

Con base en la Adaptacion Basica del Plan General de Santa Cruz se propone suspender el
ambito reflejado en el plano “Ambito de suspension” (que se adjunta a estas Normas)

Articulo 2: Descripcion de la ordenacion pormenorizada

A continuacion se detalla la propuesta de ordenacién que esta institucion propone para que
tenga cabida dentro del PGOU de Santa Cruz de Tenerife como en el PIOT:

La Propuesta de ordenaciéon pormenorizada del Sector del Suelo Urbanizable Ordenado
“Parque Tecnoldgico”, respondera al desarrollo del Modelo de Ordenacion del Plan General
para el ambito del Suroeste, en aspectos como red viaria general, zona de edificacion, trazado
viario interior, espacios libres, equipamientos y dotaciones.

Esta zona se incorpora al suelo urbano de Santa Cruz, dando la continuidad necesaria en
direccion paralela a la costa entre los sectores que se han delimitado a ambos lados del
mismo, es decir, Los Pocitos y El Chorrillo Industrial, por encima de la TF-1. Asi mismo, y en el
otro sentido también se da continuidad a la trama urbana, mediante la implantacién de una
nueva via, que desde el Eje Salud- El Chorrillo cruza el sector de Los Pocitos, este sector y la
Autopista en tanel.

De acuerdo con lo establecido por el marco urbanistico, el objetivo principal del desarrollo de
este suelo urbanizable sectorizado es absorber la demanda de instalaciones para empresas
publicas y privadas, cuyo fin sea el desarrollo de actividades relacionadas con la tecnologia
avanzada, asi como la obtencion de los espacios libres publicos y dotaciones
correspondientes. En cuanto a los criterios de ordenacion, se ha tenido en cuenta el andlisis
realizado en el estudio ambiental para el desarrollo de este sector de suelo urbanizable,
referido a los impactos tanto urbanisticos, paisajisticos y sobre recursos naturales, los vientos
existentes, las mejores vistas y su conexién con el tejido urbano existente.

La ordenacion del sector habra de responder prin cipalmente a las necesidades propias de las
actividades tecnolégicas, a base de parcelas de uso terciario industrial, aptas para la
posibilidad que ofrece dichas actividades ofrecen para la ejecucion de edificaciones de caracter
singular. A su vez, en gran medida se tratara de buscar los mecanismos adecuados para que el
arbolado juegue un papel importante a nivel de paisaje urbano, tanto en los espacios libres,
como en el viario y, sobre todo en las parcelas privadas, de tal manera, que el sector pueda ser
concebido como “Parque Tecnoldgico”.

De otra parte, para regular las condiciones de parcelacion y de edificacién se ha establecido
una técnica que combine la suficiente flexibilidad en la consolidacién edificatoria, acorde con
las eventualidades de la gestion del Parque, y a la vez garantice los objetivos de calidad
arquitectonica e implantacion de los usos adecuados . El criterio ha consistido en establecer los
parametros de ordenacion para el conjunto de cada una de las manzanas resultantes del
disefio de la trama viaria; a cada una de estas manzanas se le asignan dos zonas edificatorias
alternativas, una de edificacion cerrada y otra abierta.
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Previamente a la autorizacién de cualquier acto de ejecucion es necesario aprobar un Estudio
de Detalle que establecera la linea frontera entre las distintas zonas (abierta/cerrada) y defina
la ordenacion volumétrica de cada uno de los futuros inmuebles.

La empresa publica Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife, S.A. (PCTT), a la cual se le
encomienda la gestion urbanistica y empresarial del Parque Tecnoldgico, habra de ser la que
formule los Estudios de Detalle, obviamente en los momentos adecuados de acuerdo a las
demandas de instalacién de empresas vinculadas a los usos de I1+D / Nuevas Tecnologias.

Como no puede ser de otra manera, el Estudio de Detalle no establece ninguna determinacion
fuera de sus competencias limitandose a ordenar los volimenes a partir de los parametros de
una de las dos zonas edificatorias establecidas por el Plan. La eleccién de una u otra de estas
zonas no supone ninguna diferencia en los aprovechamientos resultantes, ya que los
regimenes de usos son independientes de la zona que se prefiera y la superficie edificable
viene fijada, en valores absolutos, para cada manzana por la ordenacién pormenorizada de las
Normas. El Estudio de Detalle, ademas, debe justificar que los volumenes ordenados no
superan el valor maximo edificable asignado a la manzana en su totalidad.

De otra parte, dado el caracter innovador de los usos ID/NT, se ha entendido conveniente que
la empresa gestora, previamente a la instalacion de cualquier empresa en el Parque
Tecnoldgico, requiera a una Comision Técnica asesora un informe sobre la inclusion de las
actividades de aquella en esta categoria de usos pormenorizados. Dicho informe sera
vinculante para la autorizacién de la implantacién de cada, una de las futuras empresas.

Con lo expuesto, los criterios generales sobre calificacion, condiciones de edificabilidad y
reserva de suelo para espacios libres, dotaciones y equipamientos que se han seguido para la
ordenacion del sector son los siguientes:

Articulo 3: Parametros

- Superficie suelo total del ambito suspendido: 309.353 m2
PARQUE TECNOLOGICO

- Superficie suelo total: 262.690 m?
- El uso global caracteristico es el de I+D / Nuevas Tecnologias.

- El coeficiente de edificabilidad lucrativa es de 0,57 m2c/m?s sobre la superficie total del
sector (incluyendo sistemas generales)

- La superficie total edificable lucrativa es de 148.963 mZc.

- El aprovechamiento medio resulta de 0,67 udas/m?s.
Articulo 4: Usos

Salvo dos, todas las manzanas tienen asignado el uso principal de I+D / Nuevas
Tecnologias. Las excepciones son la manzana 8 destinada al edificio que albergara los
servicios centrales del Parque Tecnolégico, con el uso pormenorizado de Oficinas y parte de la
manzana 7 en la que se localizara la dotacion docente. La otra parte de esa manzana se
destina a albergar el aprovechamiento municipal, que también ha de dedicarse al uso de 1+D /
Nuevas Tecnologias.
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Oficina:
Definicion:

Oficina es el uso que comprende la realizacién de actividades cuya funcién principal es
la prestacion de servicios profesionales, técnicos, financieros, de intermediacién, de
asesoramiento, de gestion u otros analogos.

Categorizacion:

A los efectos de su especificacion se distinguen las siguientes categorias de tercer
nivel, en relacion al espacio en el que se desarrollan las actividades en los locales de
oficinas:

e Despachos profesionales: Local independiente en el que realizan trabajos
profesionales, situado en un edificio en el que predominan otros usos, o bien
como anejo a la vivienda del titular, cuya superficie en el primer caso no podra
superar los doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y en el segundo el
cincuenta (50) por ciento de la superficie de la vivienda, y en el que nos se
genera una afluencia continuada de publico.

e Local de oficina: Local en el que se realizan actividades propias del uso de
oficinas y que suponen la afluencia frecuente de publico, tales como gestorias,
sucursales bancarias, despachos de notarios, locales de atencion al
consumidor, etc. En esta categoria, la superficie (incluyendo la de estancia del
publico ) no superara quinientos (500) metros cuadrados construidos.

e Agrupacioén de oficinas: Despachos o locales destinados a oficinas agrupados
en una parte individualizada de un edificio, separada funcionalmente del resto,
€ON accesos y servicios propios.

e Edificio de oficinas: Edificio destinado a las oficinas de una sola empresa, de
mayor superficie que el local de oficinas.

I + D Nuevas Tecnologias
Definicion:

Es el uso propio de aquellos espacios en los que se realizan principalmente
actividades de investigacion cientifica (I + D + i) y desarrollo e innovacion tecnoldgica,
entendidas estas como trabajos creativos llevados a cabo de forma sistematica con la
finalidad de aumentar el conocimiento y propiciar la utilizacién del mismo en nuevas
aplicaciones. También se adscriben a este uso las actividades vinculadas al sector de
las tecnologias de la informacion y las comunicaciones.

Las actividades de Investigacion, desarrollo e innovacién (I+D+i) pueden (y deben)
formar parte de las que realizan diversas empresas y, por tanto, estar vinculadas
directamente al sistema productivo. Esta vinculacion en la practica hace que, en
determinados sectores econdmicos, sea dificil e incluso inconveniente separar
claramente las actividades de 1+D+i de las otras que puede realizar la empresa, sean
de caracter terciario o industrial. De otra parte, la precision de las actividades que han
de ser adscritas a este uso presenta especiales dificultades, dada la reciente
aparicion de la mayoria de ellas.
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Categorizacion:

A los efectos de su especificacion se distinguen las siguientes categorias de tercer
nivel, en relacion a las actividades que se desarrollan:

e Investigacion y Desarrollo: son los usos de aquellos inmuebles en los que las
actividades predominantes que se desarrollan (y las que justifican su
existencia) son estrictamente de investigacién y desarrollo. Formaran también
parte de este uso, los espacios en los que se realicen actividades
complementarias, vinculadas y/o dependientes de las principales de 1+D; en
caso de que tales actividades sean industriales, estaran limitadas a la
produccion de prototipos derivados de la investigacion.

e Servicios tecnoldgicos de informacion y comunicacién: son los usos de
aquellos inmuebles en los que predominantemente se ejercen actividades
relacionadas con el sector de las tecnologias de la informacion y la
comunicacion (TIC), tales como desarrollo de sistemas y servicios avanzados
de software, radiodifusién y telecomunicaciones, medios audiovisuales,
servicios de Internet, procesamiento y gestion de datos, etc. Esta categoria
se limita a actividades de servicio basadas en el tratamiento y transmisién de
la informacién, no incluyendo la producciéon ni reparacion de equipos
informaticos.

e Produccién tecnoldgica: a esta categoria se adscriben las actividades de
produccion de bienes en los sectores de mas avanzado nivel tecnoldgico y
cientifico dentro de la economia, tales como los de biotecnologia, tecnologias
agroalimentarias, medioambientales, energéticas, electrénicas y de
telecomunicaciones, etc. Para ser calificados en esta categoria, los inmuebles
habran de corresponder a empresas con inversion significativa en 1+D, de
modo tal que las actividades productivas que en los mismos realicen estén
vinculadas a aquélla; de no ser asi, se consideraran usos de industria ligera.

Precision de las actividades adscribibles al uso pormenorizado de I|+D / Nuevas
Tecnologias:

Debido al caracter innovador de este uso, es dificil relacionar con la suficiente
precision las actividades concretas que pueden adscribirse al mismo y es necesario,
ante la solicitud de instalaciéon de un proyecto determinado en una parcela con esta
calificaciéon, una valoracion especifica, mas alld de las usuales comprobaciones
urbanisticas. Dicha valoracion habra de ser realizada por una Comisioén Técnica que
se creara de acuerdo con la Ley de Base de Régimen Local.

La Comision Técnica sera designada mediante Decreto del Alcalde de Santa Cruz de
Tenerife, y estard integrada exclusivamente por profesionales de reconocida
solvencia en el ambito de la investigacion y desarrollo y de las nuevas tecnologias.
Entre sus funciones estaran al menos las siguientes:

e Informar respecto a cada proyecto concreto, si se considera o no adscrito a
este uso pormenorizado y, en caso afirmativo, en cual de sus categorias.

e Elaborar y actualizar una relacién de actividades que sean adscribibles a este
uso pormenorizado, asi como aquellas otras que, pudiendo parecerlo, no lo
sean.

e Asesorar al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y las empresas gestoras
de los espacios de I1+D en el municipio sobre aspectos técnicos en cuanto a
las politicas de investigacion, desarrollo y nuevas tecnologias.
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Articulo 5: Zonas de edificacion

Todas las manzanas edificables, incluso la dotacional docente, se adscriben
alternativamente a las zonas de Edificacion Abierta Parque Tecnoldgico (A-PT) y Edificacion
Cerrada Parque Tecnoldgico (C-PT).

La primera se ha concebido para dar cabida a edificios singulares de libre disposicion y
volumetria en el interior de cada parcela resultante. La segunda, en cambio, pretende regular la
promocién de edificaciones rectangulares con fachadas alineadas al viario, limitadas en altura y
con marcada homogeneidad compositiva. En principio, se prevé que las tipologias abiertas den
solucion a empresas que requieran la construccién de su propio edificio, mientras que las
cerradas sirvan para la promocion unitaria de espacios uniformizados para el uso de empresas
de menor entidad (por ejemplo nidos de empresas, etc.).

Condiciones particulares de la Zona de Edificacion Cerrada Parque Tecnolégico

1. Esta zona (CPT), junto con la de Edificacion Abierta Parque Tecnolégico (APT), es
asignada para todas las manzanas edificables del Parque Tecnoldgico de Santa Cruz.

2. En cada una de estas manzanas, previamente a la autorizacién de cualquier acto de
ejecucion, deberd aprobarse un Estudio de Detalle con el siguiente alcance y
contenido:

a) El ambito territorial sera la totalidad de la extensién de una manzana.

b) El Estudio de Detalle desarrollara la ordenacion de los volimenes edificatorios
completando, al menos, los pardametros ordenancisticos de la zona edificatoria
correspondiente, segun se define en este articulo para la zona de edificacion
CPT y en el articulo para la APT.

3. Esta zona se ha definido para la conformacion de edificaciones de planta
sensiblemente rectangular con fachadas alineadas hacia el viario principal de la
parcela, susceptibles de ser divididas transversalmente en médulos, cada uno de ellos
con acceso independiente directo desde el viario. La asignacion de esta zona a una
parcela exigira que el Estudio de Detalle la asigne también a las restantes parcelas de
la manzana con frente al mismo tramo de calle, definiendo una alineacién continua de
las fachadas de los futuros edificios.

4. La parcela urbanistica no tendrd una superficie inferior a cuatro mil (4.000) metros
cuadrados y al menos un lindero frontal (coincidente con alguna de las alineaciones
viarias definidas por el Plan General de longitud no inferior a sesenta (60) metros.

5. El Estudio de Detalle definird graficamente la linea de disposicion obligatoria de la
fachada de la edificacion; dicha linea sera paralela a la alineacion Vviaria
correspondiente y distara de esta un minimo de cinco (5) metros. El Estudio de Detalle
podra definir otras condiciones de disposicion de la edificacion en la parcela; en todo
caso ninguna de las edificaciones que resulten de la ordenacion superara los
siguientes limites dimensionales:
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a) 80 metros de longitud maxima.

b) 50 metros de fondo maximo.

6. El Estudio de Detalle habra de definir con precision las alturas de las diversas partes
constitutivas de las futuras edificaciones sin poder sobrepasar la altura reguladora
maxima. En el caso de que en una parcela, por aplicaciéon de los limites a la superficie
edificable, no pueda alcanzarse la altura maxima en todo el edificio, se observaran las
siguientes reglas:

a) No habra diferencias mayores de una planta entre dos partes adyacentes del
edificio.

b) Las fachadas de la planta superior se dispondran preferentemente paralelas a
las de las plantas inferiores y retranqueadas respecto a éstas, de forma que,
desde el viario, el edificio se vea escalonado hacia atras.

7. La altura reguladora maxima de la edificacion serd de seis (6) plantas para las
actividades a desarrollar en cada planta de la misma.

8. El Estudio de Detalle justificarda expresamente que la superficie edificable que
aplicando sus condiciones podria construirse como maximo en la parcela, sumada a
las maximas de las otras parcelas de la manzana (calculadas de la misma forma) no
sea superior a la establecida normativamente por este documento.

Condiciones particulares de la Zona de Edificacion Abierta Parque Tecnolégico.

1. Esta zona (CPA), junto con la de Edificacion Cerrada Parque Tecnolégico (CPT), es
asignada para todas las manzanas edificables del Parque Tecnoldgico de Santa Cruz.

2. Las condiciones establecidas en los articulos anteriores de este capitulo sélo seran de
aplicacién sobre las parcelas que tengan asignada esta zona de edificacion en
aquellos aspectos que no estén regulados en el presente articulo.

3. En cada una de las manzanas en que se haya asignado el codigo zonal CPT / APT,
previamente a la autorizacién de cualquier acto de ejecucion, debera aprobarse un
Estudio de Detalle con el siguiente alcance y contenido:

a) El ambito territorial sera la totalidad de la extensién de una manzana.

b)  El Estudio de Detalle desarrollara la ordenacion de los volimenes edificatorios
completando, al menos, los parametros ordenancisticos de la zona edificatoria
correspondiente.

4. La parcela urbanistica no tendrd una superficie inferior a cuatro mil (4.000) metros
cuadrados y en cada una de ellas podra inscribirse un circulo de sesenta (60) metros
de didmetro.
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5. Las edificaciones se separaran un minimo de cinco (5) metros de cada uno de los
linderos de la parcela. La ocupacion maxima en planta no superara el veinticinco (25)
por ciento de la superficie de parcela. Si en el Estudio de Detalle se justificara, en
atencién al programa funcional de la edificacion, una ordenacién volumétrica limitada
en el nimero de plantas, se podra admitir alcanzar una ocupacién maxima en planta
del 40% de la superficie de la correspondiente parcela.

6. No se establecen condiciones de disposicion obligatoria de la edificacion. En todo
caso, el Estudio de Detalle definird los limites de los volumenes edificables y su
disposicion especifica en cada parcela.

7. El Estudio de Detalle habra de definir con precision las alturas de las diversas partes
constitutivas de las futuras edificaciones, propiciando la adecuada armonia del
volumen en su conjunto.

8. La altura reguladora maxima de la edificacién sera de seis (6) plantas para las
actividades a desarrollar en cada planta de la misma.

9. El Estudio de Detalle justificarda expresamente que la superficie edificable que
aplicando sus condiciones podra construirse como maximo en la parcela, sumada a
las maximas de las otras parcelas de la manzana (calculadas de la misma forma) no
sea superior a la establecida normativamente por el Plan General.

Articulo 6: Sistemas de espacios libres y dotaciones:

El sector destina a sistemas generales y locales de espacios libres 60.682 m2s, de
parque urbano de interés ambiental, espacios libres de proteccion y areas ajardinadas, que
acompanfian los barrancos que atraviesan el sector. La idea es preservar estos espacios libres
en las mayores condiciones naturales posibles, integrandolos en el desarrollo de la
urbanizacion. Las dotaciones se sitian en la parte mas proxima al sistema general viario,
prolongacion de la Rambla de Afaza, en continuidad en su localizaciéon con las del sector
colindante.

Articulo 7: Sistema viario:

El sistema viario de este sector se basara en un eje de sistema general que sustituye,
como viario principal de la zona, a la actual Carretera de Santa Maria del Mar, que contiene el
sistema de movilidad tranviario y que discurre por este sector y por sus sectores colindante,
Los Pocitos, permitiendo la conexién desde la rotonda del Eje Salud - El Chorrillo hasta las
areas situadas por debajo de la Autopista del Sur, TF-l, atravesando ésta mediante tunel. Este
eje, a su vez, divide el Parque Tecnoldgico en dos areas diferenciadas: al oeste las manzanas
netamente lucrativas de ID/NT y al este la destinada a las dotaciones y el aprovechamiento
municipal asi como la que ocupara el edificio de los servicios centrales.

Un segundo eje de sistema general lo conforma la prolongacion de la propia carretera
de Santa Maria del Mar para hacerla confluir con la via anteriormente definida y asi poder
también conectar con las areas situadas por debajo de la Autopista del Sur.
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Un tercer eje estructurante es el que, naciendo del primer sistema general descrito
discurre hacia la autopista exterior e, introduciéndose en el sector El Chorrillo Industrial, llega
hasta la prolongacion superior del eje Salud — El Chorrillo. Este viario marca el limite del futuro
Parque Tecnoldgico (integrando parte del sector del Chorrillo) con la autopista exterior.

A partir de estos ejes generales, la trama urbana del sector se completa con sélo dos
viarios locales suficientemente ajustados a las condiciones orogréficas que permiten la
configuracion de las manzanas lucrativas.

Articulo 8: Infraestructuras:

Tratandose de un sector cuya clasificacion como urbanizable estd prevista por el
PGOU 92 y su adaptacion basica, las empresas suministradoras han procedido durante este
periodo a incluirlo en sus planes respectivos, por lo cual ya tiene garantizadas las conexiones
de sus infraestructuras y demas servicios urbanos a las redes generales, con caudal y potencia
suficientes para los usos previstos. Sera el proyecto de urbanizacion el que especifique las
obras correspondientes a las conexiones.

Articulo 9: Medidas Ambientales:

Una correcta planificacion, dirigida hacia una buena ejecucion de las obras, y un o6ptimo
mantenimiento de las instalaciones descritas y a conservar y potenciar en lo posible los valores
naturales diagnosticados, contribuird a asegurar la correcta adaptaciéon ambiental de la
actuacion. Sin embargo, se plantea necesario el cumplimiento de una serie de medidas que
favorezcan la disminucién o correccion de las posibles alteraciones inducidas sobre el medio,
especialmente las relacionadas con el desarrollo de las obras y la gestion posterior del Parque
Tecnoldgico previsto. Con caracter genérico, las sefialadas medidas pueden ser agrupadas en
tres categorias en funcién del posible impacto:

- Preventivas: Se consideran como tales aquellas propuestas que cumplen la funcién
de medidas correctoras, siendo las que producen una correccion mas eficaz, ya que se
materializan en el propio proceso de seleccién de alternativas, adelantandose a los
posibles efectos que deriven de la propuesta. Estas medidas estan referidas
fundamentalmente a criterios de ubicacion y superficie.

- Compensatorias: Medidas que tratan de compensar los posibles efectos negativos
que tengan un caracter inevitable, y que deriven de algunas de las determinaciones
previstas, con otros de signo positivo.

- Correctoras: Se entiende como tales a la introduccion de nuevas acciones que
paliaran o atenuaran los posibles efectos negativos de algunas determinaciones de
ordenacion, incluyéndose entre las mismas, medidas relativas a actuaciones
edificatorias, estéticas, etc.

En cuanto al grado de detalle y diferenciacion, son desarrolladas un conjunto de medidas

genéricas cuyo alcance es extensivo a la totalidad del ambito, siendo adoptadas en diferente
grado segun la actuacion.

FASE CONSTRUCTIVA.
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El potencial de transformacion inherente a la actuacion prevista es extensivo a la totalidad del
ambito de estudio, si bien con mayor significancia en el caso de los sectores colindantes con
usos e infraestructuras (edificaciones residenciales, sistema viario, etc.), pues sera en esta
fase donde seran generadas mayores incidencias ambientales producto de movimientos de
tierras, transito de vehiculos pesados, etc. En todo caso, entre las medidas de caracter general
destinadas a minorar los efectos ambientales de estas actuaciones han de destacarse las
siguientes:

Bienestar y seguridad.

1) Con anterioridad al inicio de las operaciones propias de la Fase de Obras se
procedera al sefialamiento por la Direccion de Obra de las zonas previstas de entrada-
salida de la maquinaria desde el ambito hacia la carretera de Santa Maria del Mar. El
trazado sinuoso de este tramo de viario, unido a un desnivel que limita la visién en
sentido ascendente, aconseja la colocacion de sefalizaciéon viaria de advertencia a
distancias prudenciales de los puntos de salida, y que en todo caso, debera referirse a
la posible incorporacién de vehiculos lentos (colocacion de carteles indicativos en
muros préximos).

Movimientos de tierras.

1) En el desarrollo de los movimientos de tierras (desbroces, explanaciones, acopios
temporales, transportes, etc.) se evitard, en la medida de lo posible, el transito
innecesario de maquinaria pesada por aquellos sectores de la parcela donde no se
haya previsto obra alguna (Espacios Libres). El objeto de tal medida radica en evitar la
sobrecompactacion y desestructuracion de los actuales suelos, pudiéndose establecer
para ello zonas de transito preferente, asi como recurrir al empleo de vehiculos ligeros.

2) Con caracter previo a cualquier intervencién relacionada con los movimientos de
tierras, se procederad a la concentracién del conjunto de materiales acopiados en el
interior del ambito (restos de obras, plasticos, rocas, etc.), diferenciado, por un lado,
aquellos elementos susceptibles de reutilizaciéon en las intervenciones previstas, de
aquellos otros que por su naturaleza no lo permita. En este Ultimo caso habran de ser
trasladados a vertedero autorizado.

Del mismo modo, y con el objetivo de proceder al aprovechamiento de los fragmentos
de rocas que conforman los muros agricolas interiores (roca basaltica), asi como los
englobados en los suelos presentes en el ambito, se procedera a la criba de los
mismos, seleccionando las fracciones mas gruesas para su empleo posterior en
labores de jardineria y enlucido de muros.

3) La siguiente actuacion estara relacionada con el desbroce de la vegetacion ruderal-
nitréfila que tapiza los bancales. Los rastrojos lefiosos, suculentos y herbaceos seran
acopiados en superficies no inclinadas y protegidas de la accién del viento, quedando
terminantemente prohibida su quema o vertido en margenes del ambito. Estos restos
podran ser trasladados a vertedero autorizado, o bien enterrados en zanjas
coincidentes con las zonas objeto de ajardinamiento para su pudricion e integracion en
el suelo como abono, mejorando su textura y consistencia, una vez recubiertos con
tierras sobrantes de los movimientos. En caso de optarse por su traslado a vertedero
autorizado, y ante la posibilidad de llevar incorporada una importante carga de finos
susceptibles de movilizacion, se procedera al cubrimiento de la caja del camién mediante
toldo, e incluso, humectacion de su superficie al objeto de evitar arrastres de material al
circular los vehiculos.

Previamente a los desbroces seran delimitados los cardonales y tabaibales dulces, ya
que éstos seran preservados e integrados en los Espacios Libres del SSU 5.7. Para
ello, y al objeto de evitar afecciones por la maquinaria pesada, se procedera a su
delimitacion perimetral mediante malla plastica que permita la identificacion por los
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operarios. Aquellos ejemplares situados en el interior de Manzanas edificables seran
sometidos a labores de trasplante al objeto de preservarlos mediante su integracion en
los diferentes Espacios Libres previstos por la ordenacién. De este modo, el Proyecto
de Urbanizacién debera prever tales medidas al objeto de ordenar las diferentes fases,
asi como adecuar espacios para el acopio temporal de los ejemplares hasta su
definitiva localizacion.

4) Durante las labores de explanacion, deberd ser corregida de manera eficaz la
posible emision de polvo a la atmésfera ante potenciales afecciones, tanto sobre las
edificaciones residenciales de Santa Maria del Mar, como de las vias de circulacion
(carretera de Santa Maria del Mar y Autopista TF-1).

Para ello, con anterioridad a la operacion de la maquinaria, seran aplicados riegos
controlados tanto sobre la zona de actuacion, como sobre la superficie de rodadura de
los camiones (acceso a la carretera de Santa Maria del Mar), de tal modo que se evite
el levantamiento de polvo en suspension, y con ello, la afeccién directa sobre los
sectores mencionados, vigilando en todo momento la adecuada dosificacion de dichos
riegos al objeto de evitar posibles encharcamientos. La aplicacién de los mismos se
limitara, en su inicio, a tres veces al dia, si bien, dependiendo de las condiciones
climatoldgicas, éstos podran ser ampliados.

5) Aquellos ejemplares de cardones, tabaibas y palmeras canarias situadas en el
interior de Manzanas edificables serdn sometidos a labores de trasplante al objeto de
preservarlos mediante su integracién en los diferentes Espacios Libres previstos por la
ordenacion. De este modo, el Proyecto de Urbanizacion debera prever tales medidas al
objeto de ordenar las diferentes fases, asi como adecuar espacios para el acopio
temporal de los ejemplares hasta su definitiva localizacion .

Valores patrimoniales.

1) En aquellos yacimientos identificados que pudieran verse afectados por las obras,
Unicamente se permitirdn actuaciones encaminadas a su conservacion, proteccion,
investigacion y puesta en valor, en los términos que estable la vigente Ley 4/1999, de
Patrimonio Histérico de Canarias.

2) Se dispondra de un arquedlogo a pie de obra para detectar los posibles restos que
puedan aparecer durante la ejecucion de las obras. A tal fin, se procedera a delimitar
aquellas areas o enclaves que contengan algun tipo de bien patrimonial, asi como de
su entorno inmediato (entorno de seguridad), de tal manera que permita asegurar la
conservacion de todos los elementos visibles e invisibles, dada la naturaleza oculta
de buena parte de los yacimientos arqueolégicos.

Generacion de residuos.

1) La totalidad de los residuos generados durante la Fase de Instalacion (restos de
bloques, hormigones, mallas, plasticos, etc.) deberan ser acumulados y trasladados
hasta vertedero autorizado, diferenciando, en su caso, los restos vegetales del
conjunto al objeto de proceder a su correcta valorizacion.

2) Deberad evitarse la permanencia de residuos de obra por largos periodos,
principalmente en proximidades, tanto a las dos vias principales, como a las
edificaciones perimetrales.
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3) En ningln caso seran realizados cambios de aceites o lubricantes en el interior del
ambito, procediéndose, en caso de pérdida accidental, a su retirada inmediata y
posterior entrega a gestor autorizado. En todo caso, de ser necesario el acopio
temporal de depdsitos de combustibles y lubricantes, éste se realizara sobre una
superficie hormigonada. Tras la finalizacion de la Fase de Obras, dicha plataforma
habra de ser desmantelada.

4) Los residuos generados por el personal empleado en las instalaciones (=1
kg/operario/dia) seradn debidamente recogidos en recientes comunes estancos,
trasladandose hasta los contenedores de propiedad municipal mas cercanos a fin de
que entren a formar parte de la dinamica del servicio de recogida de residuos sélidos
urbanos.

5) Se debera garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos
y de su entorno inmediato a la finalizacién de la obra, evitando la permanencia de
sectores degradados en colindancia con los usos circundantes.

Afecciones sobre infraestructuras preexistentes.

1) Seran extremadas durante la Fase de Instalacion las medidas orientadas a evitar
afecciones sobre los tendidos telefénicos y conducciones de agua que discurren, tanto
interior, como paralelamente a los limites del ambito. En caso de necesidad de actuar
en sus dominios, deberd preverse las adecuadas soluciones técnicas (desvio,
soterrado, etc.) que aseguren la inexistencia de afecciones sobre los servicios locales.

Integracion paisajistica de edificaciones e infraestructuras.

El objetivo de estas medidas no es otro que el de conseguir el equilibrio entre los nuevos usos
terciarios/industriales tecnoldgicos previstos y el entorno del que formaran parte, minimizando
al maximo la incidencia ambiental, de forma que la fisonomia actual no se modifique
sustancialmente. Asi, los nuevos usos deberan responder en su disefio y composicion a las
caracteristicas dominantes del entorno, sin perjuicio del cumplimiento de las normativas
particulares, debiéndose poner especial cuidado en armonizar cubiertas, materiales y
tonalidades.

Para ello, las soluciones constructivas deberan ir precedidas de un andlisis del emplazamiento
en el que se identifiquen parametros tales como sus limites visuales, desde o hacia la
localizacién de la actuacion, siluetas caracteristicas o elementos importantes en cuanto a
rasgos del paraje, puntos focales, masas vegetales y edificaciones existentes. A modo
indicativo, y sin obviar el caracter genérico de este apartado, son sefialadas una serie de
medidas con aplicacion segun el tipo de actuacion, éstas son:

1) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas
totalmente terminados, empleando las formas, materiales y colores que favorezcan
una mejor integracion en el entorno inmediato, debiendo considerar incluso la
influencia cromatica de la propia vertiente.

2) En el exterior de las fachadas y cubiertas se emplearan materiales de buena calidad,
quedando limitados aquellos que por su escasa durabilidad, dificultad de conservacion
o insuficiente proteccién de la obra puedan perjudicar el decoro del conjunto. Las
operaciones de limpieza, pintado o renovacion de las fachadas y cubiertas deberan
comprender a su totalidad con el fin de preservar su aspecto unitario.

3) Cuando la solucion constructiva inevitablemente genere importantes contrastes con
el entorno, se tenderd a mitigarlos mediante el empleo de pantallas o camuflajes
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vegetales, de manera que queden integradas las formas duras y rectas de las
construcciones. Al igual que lo sefialado en el punto anterior, tales soluciones
integradoras deberan corresponder a la dominancia paisajistica del entorno, evitando
soluciones que puedan generar efectos contradictorios.

4) Respecto a zonas ajardinadas en los frentes de edificaciones, éstas se ejecutaran
con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes, debiendo recurrirse,
preferiblemente, a especies autéctonas o de gran arraigo en el paisaje. En caso de
empleo de especies ornamentales, bajo ningu na circunstancia mostraran capacidad de
dispersién, asegurando la inexistencia de peligro alguno por asilvestramiento.

Integracion paisajistica de Espacios Libres y sistema viario.

1) Si bien correspondera al Proyecto de Urbanizacion la definicion y presupuesto de las
especies vegetales que integraran las operaciones de ajardinado, tanto de los Espacios
Libres, como del sistema viario, son relacionadas a continuacion una serie de especies
orientadoras:

Palmera canaria (Phoenix canariensis).
Cardon (Euphorbia canariensis)

Palmera americana (Washingtonia robusta)
Adelfa (Nerum oleander)

Buganvilla (Bougainvillea spectabilis)
Hibiscos (Hibiscus rosa-sinensis)

Bigonia (Pyrostegia ignea)

Drago (Dracaena draco).

Verode (Kleinia neriifolia).

Tabaiba amarga (Euphorbia balsamifera).
Siempreviva (Limonium sp).

Magarzas (Argyranthemum frutescens).

2) Al igual que lo sefialado anteriormente para las zonas ajardinadas vinculadas a las
edificaciones, las especies a emplear en los Espacios Libres y sistema viario estaran
adaptadas a las condiciones ambientales, recurriéndose a especies autdctonas o de
gran arraigo en el paisaje. En caso de empleo de especies ornamentales, bajo ninguna
circunstancia mostraran capacidad de dispersion, asegurando la inexistencia de peligro
alguno por asilvestramiento.

FASE OPERATIVA.

Las siguientes medidas estaran orientadas al correcto mantenimiento de los usos previstos por
la ordenacion del SSU 5.7 (terciarios/industriales tecnolégicos, dotacionales y viarios), con
especial hincapié en los sectores destinados a Espacios Libres, asi como actividades con
mayor repercusion en el entorno.

Produccion, recogida y almacenamiento de residuos organicos .

1) El ambito debera contar con recipientes adecuados que permitan la acumulacion
temporal de residuos soélidos asimilables a urbanos (plasticos, papeles, vidrios, etc.).
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Los puntos de acumulacién de los RSU quedaran aislados del alcance de animales,
debiendo presentar al tiempo cierre hermético al objeto de evitar la presencia y
proliferacion de roedores en la zona.

Mantenimiento de los Espacios Libres y plantaciones en viarios.

1) Se velara por el adecuado mantenimiento de las zonas verdes vinculadas a los
Espacios Libres y sistema viario, efectuando las podas y reposiciones de marras
precisas, retirando los restos vegetales de podas y cualquier residuo que pueda ser
depositado por el viento (papeles, plasticos, etc.), efectuando tratamientos fitosanitarios
si fuera necesario, abonos, etc. Asimismo, se evitara la introduccion de especies
vegetales exdticas que puedan superar los limites de esta zona. Cualquier
ajardinamiento prevera los riegos de ayuda iniciales, asi como el mantenimiento en
buen estado de riego y jardines en general.

2) La eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias de alumbrado
publico, etc.) se hard de acuerdo con las caracteristicas edificatorias previstas, asi
como con el propio entorno.

Red de saneamiento.

1) Sera controlado el correcto funcionamiento de la E.D.A.R. a instalar en el SSU 5.7,
verificando el cumplimiento de los valores limites sefialados en el Anexo Ill del Decreto
174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos
para la proteccion del Dominio PUblico Hidraulico, o en su caso, los parametros que
disponga la correspondiente autorizacion del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

lluminacién externa.

El sistema de alumbrado exterior se ajustara en sus caracteristicas y especificaciones a lo
establecido en el Real Decreto 234/1992, que reglamenta la Ley 31/1988, de 31 de octubre,
sobre Proteccién de la Calidad Astronémica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de
Canarias.

Los Proyectos de Urbanizacion preveran la dotacion de sistemas eficientes de ahorro y
diversificacion energética.

Medidas de proteccion contra el ruido.

Con el fin de cumplir el art 47.2 de la ley de carreteras, sera de obligado cumplimiento dentro
del proyecto de urbanizacion que desarrolle el sector, introducir como un coste propio de la
misma la ejecucion de un camellén que sirva de barrera natural entre la autopista TF1 y el
futuro Parque Tecnoldgico.

Este camellén debera tener como minimo 4 m de altura y forma piramidal teniendo que estar
densamente plantado con arbustos de porte de 2/3 m que ayuden a formar la barrera natural
que proteja la futura urbanizacién de los ruidos y contaminacién producidos por la autopista.

Este camellon debera implantarse en las parcelas de uso Deportivo, Zona Libre ajardinada y
Sistema General de Proteccion Viaria con un disefio en planta junto al limite del sector paralelo
a la autopista en una franja con un minimo de 8 m de ancho.

Sistema de Gestion Ambiental.
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Debiera adoptarse un Sistema de Gestion Ambiental basado en la proteccién y promocion del
medio ambiente en la gestion cotidiana de la empresa (calidad medioambiental), siendo su
objetivo el de mitigar (o eliminar si cabe) la contaminacién atmosférica, paisajistica y acustica.
De ser asi, la adopcién debiera hacerse en una doble dimensién, individual (empresa), y
colectiva (Parque Tecnoldgico), actuaciones en cadena, puesto que se involucran todas las
esferas en la dinamica empresarial y de las entidades asociadas (proveedores).

Articulo 10: Otras consideraciones:

Se pueden establecer los servicios basicos que debe llevar aparejado una instalacion
de este tipo, pero es importante sefalar que la propia dinamica del Parque ird dictando las
necesidades pertinentes. Asi una respuesta rapida y flexible por parte de la entidad gestora del
Parque Cientifico Tecnoldgico de Tenerife, para atender las peticiones sera vital para asegurar
su viabilidad.

Entre los servicios comunes de caracter basicos y de baja complejidad en su
prestacion, podrian organizarse los siguientes:

- Vigilancia y Seguridad, tanto en lo referente a la delincuencia como servicio contra
incendios y prevencion de riesgos laborales.

- Recogida de basuras y servicios de limpieza.

- Aparcamiento amplio, con una zona exclusivamente reservada para los trabajadores
de las empresas del parque.

- Acceso a transporte publico (parada de guaguas, taxi o tren ligero). En su caso,
servicio de transferencia hasta el intercambiador.

- Amplias zonas verdes y ajardinadas con posibilidad de esparcimiento incluyendo pista
e instalaciones polideportivas.

Articulo 11: Determinaciones generales para el proyecto de
urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacién estard regulado por las Ordenanzas Municipales de
Urbanizacién y cumplird complementariamente con las normas, pliegos de prescripciones
técnicas generales, con el resto de la normativa urbanistica municipal y demas disposiciones
vigentes de caracter estatal y autondmico que le afecten, en funcioén del tipo de obra a realizar.
El Proyecto de Urbanizaciéon ha de incluir los capitulos de redes viarias, espacios libres
publicos, vegetacion, red de abastecimiento de agua potable y de riego, red de pluviales, red
de saneamiento, red de media tensién, baja tension y alumbrado publico, red de
telecomunicaciones. De cada uno de ellos se realiza a continuacion una memoria cuyo
contenido incide en descripcion de las obras a ejecutar, sus aspectos mas relevantes, los
materiales a emplear y la calidad de los mismos, asi como las etapas previstas.

Red Viaria
De la posicién del ambito ordenado como parque tecnolégico dentro de la estructura viaria

general del planeamiento municipal de Santa Cruz se derivan numerosas restricciones al
disefio de la trama interna de este sector.
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Entre los criterios basicos de disefio de este tipo de uso urbano desde el objetivo de su
funcionalidad debe resaltarse el de conformar un espacio altamente cualificado, relativamente
aislado en cuanto a su transitabilidad y en cuanto a su relacién visual con entornos de menos
calidad paisajistica. Asi mismo, sus estandares de urbanizacién deben superar notoriamente a
los minimos exigibles para otros sectores urbanizables no residenciales. Entre aquéllos
destaca la dotacion de aparcamientos respecto a la proporcién que normativamente debe
cubrirse sobre la red viaria publica.

Estas condiciones de disefio son de dificil cumplimiento en este caso, al tener que absorber en
la trama interior del poligono varios elementos del viario calificados como sistemas generales
en la estructura general municipal. Uno de ellos, el de mayor entidad servira ademas de apoyo
a una linea de la red metropolitana de transporte privado, por lo que se aporta otro factor
limitativo al disefio final de la urbanizacién, como es el valor maximo admisible en la rasante del
transporte ferroviario.

La trama viaria tiene finalmente cuatro puntos de conexién con el exterior del ambito, a saber:

- Con el eje estructurante de Santa Maria del Mar

- Con el sistema general Salud — EI Chorrillo

- Con el sector El Chorrillo industrial (paso superior sobre Autopista Exterior)
- Con el sector Acoran (paso inferior bajo Autopista TF-1)

Los sistemas generales que atraviesan el Sector discurren en direccion orientado
sensiblemente de Norte a Sur, desde la banda mas proxima a la Autopista TF-1 hasta el eje
Salud — El Chorrillo y tienen su origen en las areas urbanas de Acoran y Santa Maria del Mar.

El viario local lo complementan dos calles interiores que conectan mediante glorietas con los
sistemas generales descritos. Uno de estos dos viales se resuelve en “fondo de saco” por
exigirlo asi el objetivo de formalizar una adecuada estructura parcelaria.

Se definen cuatro secciones tipo con anchos de plataforma de 35, 25, 20 y 13 metros en las
que solo los sistemas generales disponen de mediana central. Sobre estas secciones viarias se
disponen en todos los casos aceras simétricas con ancho comprendido entre 3,00 y 5,00
metros y aparcamientos en linea en ambas margenes, de modo que se obtiene un total de 500
plazas en esta disposicion.

El sistema de rasantes deriva de la desfavorable altimetria del terreno de emplazamiento del
Sector. Se ha establecido un maximo de la inclinacion de la rasante del 12% en el viario
general.

Espacios Libres Publicos

La superficie destinada a espacios libres en el se ctor alcanza las 5,3 hectareas, que representa
el 20% de la total del ambito. Esta superficie se estructura en tres grandes bandas coincidentes
con el cauce del Barranco de EI Chorrillo, la margen de la Autopista TF-1 y el limite con los
sectores colindantes de Los Pocitos y Santa Maria del Mar, a éstos se suma la franja con
ancho uniforme de 12,00 metros que marca el limite con el sector de suelo urbanizable El
Chorrillo Industrial.

Este sistema de “corredores verdes” divide el ambito total en dos subsectores de modo que
aportan a la imagen final del parque la imagen de amplitud y aislamiento que se persigue en el
disefio de esta tipologia de estructura urbana con caracter tecnolégico.

El tratamiento de estos espacios se corresponde con el de areas ajardinadas generales, de
modo que en ellos se conserva su morfologia original sin introducir mas alteraciones que las
que se derivan de la incorporaciéon de algunos senderos peatonales y de las operaciones del
ajardinamiento propio de esta tipologia de espacios publicos. En este sentido, se dispondran
alineaciones densas de especies de gran porte que configuren barreras vegetales en altura con
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la doble funcion de colaborar a una imagen paisajistica concordante con el uso principal del
ambito y de actuar como barrera acustica frente al impacto sonoro generado por la proximidad
de la Autopista TF-1, con la que limita el sector.

Supresion de Barreras Arquitecténicas

El Sector se adapta a las determinaciones del Decreto 227/1997 de la Comunidad Autdbnoma
de Canarias, en cuanto a condiciones que debe cumplir el nuevo planeamiento. En concreto, lo
relativo a disposiciones sobre barreras urbanisticas, articulos 3 y S.S. desarrollados segun el
Anexo U.1.1.1. con itinerarios adaptados, en cuanto a la banda peatonal general del conjunto
del sector, se ha previsto superior a 1,80 metros de ancho. Al ser la pendiente media de las
vias de la urbanizaciéon mayor que el 6%, se ha previsto unos itinerarios en los espacios libres
de zonas ajardinadas con una pendiente de aproximadamente 6%, lo que permite el acceso al
itinerario de uso publico. Se ha previsto una calzada y recorridos peatonales sin interrupciones
bruscas y con pavimentos duros y no deslizantes.

Vegetacion

El Proyecto de Jardineria tendra por objeto definir las unidades de obra necesarias para llevar
a cabo las mejoras de suelos, plantaciones e instalaciones de riego, de los viarios y de los
distintos espacios libres publicos ajardinados, situados en el ambito de la urbanizacion, asi
como incluir las recomendaciones necesarias para su correcto mantenimiento.

En el plan de mejora, que se proponga, se considerarad el aprovechamiento de parte de los
suelos existentes, y se tendra especial cuidado en que tras la excavacién el suelo quede con
capacidad de drenaje suficiente, evitando la posibilidad de encharcamiento.

La vegetacion existente en el sector con mayor representacion paisajistica, principalmente en
zonas del barranquillo son las siguientes:

- Euphorbia canariensis (Cardén)

- Euphorbia balsamifera (Tabaiba dulce)

- Euphorbia regis-jubae (Tabaiba amarga)
- Euphorbia atroporpurea (Tabaiba)

- Senecio kleinia (Verode alto)

- Ceropegia fusca (Cardoncillo)

- Plocama pendula (Balo)

- Argyganthemum frutescens (Magarza)

Las zonas a conservar seran las correspondientes a las zonas destinadas a parque urbano,
que se complementara la vegetacion atendiendo a las particularidades del lugar Al inicio de las
obras, se debera indicar y marcar las zonas y ejemplares a recuperar, trasladandose a un
vivero provisional a crear en el mismo ambito hasta el momento de su transplante definitivo en
las zonas que se determinen.

Respecto de la vegetacion a sembrar en los viarios interiores del Plan Parcial, los criterios que
han de tenerse en cuenta para la eleccién de las nuevas plantaciones seran los siguientes:

- Resistencia al viento.

- Bajo requerimiento hidrico.

- Nulo riesgo de contaminacion genética con las especies endémicas.
- Combinacion de color y épocas de floracion.

- Preferencia por plantas autéctonas

- Procedencia de vivero, con al menos dos savias.
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Las especies seleccionadas para su plantacion seran las siguientes:

- Ficus Microcarpa

- Phoenix Canariensis

- Drago

- Acacia majorera

- Araucaria heterophylla
- Lantana

- Agave

- Casuarina

- Plantas endémicas:

- Euphorbia canariensis
- Euphorbia balsamifera
- Senecio kleinia

- Cardoncillo

- Plocama pendula

La distribucién de las especies se desarrollara segun los siguientes criterios agronémicos y
paisajisticos:

- Mantener y mejorar la vegetacion existente, delimitando desde el inicio de las obras,
las zonas a conservar y las especies a recuperar mediante trasplantes. Siempre que sea
posible y si las condiciones fitosanitarias lo permiten no se eliminaran o
trasplantaran especies.

- Espacio disponible por la planta y distancia a las vias. Arbol de copa globosa: mas de
cuatro metros a fachada o inicio de arcén. Arbol columnar: a tres metros. Arbusto: a metro y
medio del arcén. Ademas se respetaran los marcos idéneos entre arboles.

Red de Abastecimiento de Agua

Calculo del consumo de agua potable
La experiencia acumulada en las Ultimas década s sobre dotaciones de agua potable en suelos
no residenciales permite evaluar con razonable margen de error los consumos medios en
términos de superficie correspondientes a los usos industriales o similares, como seria el de

este sector.

Valores préximos a 0,8 I/s/ha durante 10 horas al dia pueden considerarse suficientemente
aproximados para la estimacion de las necesidades de suministro de agua potable.

El volumen diario demandado resultaria asi:

Vd = 26,3 has x 0,8 I/s/ha x 36.000 s = 757 m*dia
En la consideraciéon de disponer un volumen de reserva para 48 horas en almacenamiento,
resultaria necesario un depodsito regulador propio de 1.500 metros cubicos o una capacidad

disponible en depdsito compartido equivalente.

Por aplicacion de una dotacion para el uso residencial de 250 I/hab/dia los habitantes
equivalentes en términos de consumo por el sector serian:

Hab.e = (757 x 1.000)/250 hab. = 3.000 hab.

Célculo del consumo de agua de riego
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Para las distintas categorias de areas ajardinadas se adopta una dotacién de riego de 7
I/m?/dia que resulta aceptable en zonas climaticas como lo que aqui se trata.

El coeficiente reductor aplicable a la superficie de espacios libres de la tipologia antes descrita
para este sector se estima en 0,65 con lo que el volumen diario demandado de agua de riego
en el sector Parque Tecnoldgico vendria dado por:

Vr =53.000 m? x 7 l/m?/dia x 0,65 = 370 m®dia

Descripcién de las redes

La red de distribucién de agua potable de este sector puede considerarse como una extension
de la red general municipal prevista para el crecimiento del suelo urbano en el drea Suroeste
de la capital. La alimentacion de ese abastecimiento corresponderia al ambito regulado desde
el depésito regulador del sistema general de abastecimiento de la empresa EMMASA, situado
a la cota aproximada de 320 metros en las proximidades del Sector.

El esquema interno de la red de distribucion se configura como un gran anillo de tuberia de
fundicion ductil centrifugada de 150 mm de diametro, coincidente con las dos vias de sistema
general antes descrita. En los dos viales locales que completan la estructura basica de la
ordenacién se disponen sendos ramales de 100 mm de diametro del mismo material.

La red se complementa con los ramales de acometidas, dispuestos bajo aceras, para los que
se utilizara tuberia de polietileno de alta densidad de 63 milimetros de diametro.

La red de riego se independizara de la anterior, de manera que pueda ser alimentada, en su
caso, con aguas residuales tratadas para su reutilizacion.

Dado que todos los viales previstos en la ordenacién dispondran de alineaciones de arbolado,
bien en las aceras, o bien, en la mediana central, la disposicion en planta de la red se
corresponde geométricamente con la trama viaria y se complementa con dos grandes anillos
coincidentes con los “pasillos” de espacios libres ajardinados que estructuran el sector.

El material utilizado en las conducciones de riego serd la tuberia de fundicion ductil
centrifugada para los didmetros de 80 y 100 milimetros y el polietileno de alta densidad para las
de diametro inferior. Hasta tanto no se disponga en la zona de red general de agua depurada,
la red de riego se alimentara desde la distribucion de agua potable antes descrita, a través de
los correspondientes cabezales de riego que habran de disponerse.

Red de Saneamiento y Pluviales

Red de pluviales

La presencia de un cauce publico que atraviesa el sector en direccion NO-SE permite disefiar
una red de drenaje de las aguas superficiales de caracter discontinuo, con base en dos
cuencas independientes de similar superficie que vierten en él sus escorrentias.

El sistema de evacuacion asi disefiado dispondra de acometidas singularizadas en cada una
de las parcelas, ademas de recoger y evacuar las aguas pluviales captadas a lo largo de la red
viaria y en cada uno de los espacios libres de uso publico.

El material a utilizar en las conducciones sera el mismo adoptado para la red de saneamiento
(PVC), en tuberia de 315 milimetros de didmetro unico.

Red de saneamiento
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La situacién relativa del sector en el sistema general municipal de evacuacion y tratamiento de
aguas residuales no permite el vertido directo o “por gravedad” a ninguna instalacion de
depuracion, siendo por tanto, obligado impulsar el efluente hasta una estacion de bombeo
localizada a cota inferior a la minima dentro del ambito del sector.

Ninguna de las estaciones de bombeo de la red municipal actualmente en servicio cumple las
condiciones minimas para recibir las aguas residuales generadas, por lo que sera preciso
incluir en el sistema de saneamiento una estacion de bombeo propia, con las siguientes
caracteristicas basicas:

Caudal punta 25 I/s
Cota de posicion + 200 m

El disefio en planta de la red se habra de corresponder con la simplicidad formal de la
estructura viaria. Resulta asi un colector principal en el que confluyen dos alcantarillas con
sendos ramales que cubren todo el area de parcelas edificables.

El material a emplear sera la tuberia de PVC de saneamiento, con didmetros comprendidos
entre 315 y 500 milimetros.

Red de Media Tension, Baja Tension y Alumbrado Publico

El Proyecto de Urbanizacién ha de incluir las Instalaciones de Distribuciéon de Energia Eléctrica
a los distintos puntos de demanda, asi como la instalacién de alumbrado en la red viaria y los
espacios libres de dominio y uso publico.

Calculo de la potencia requerida

Para el calculo de la prevision de potencias asociadas a cada parcela se ha tenido en cuenta lo
establecido en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension vigente. En este sentido, en la
tabla siguiente se determina que parcelas son acometidas en media tensién y cuales otras u
otros suministros en baja tension.
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Investigacion y DesarrclloNuevrs cePTiaePT | 20725 |24870 100w [0wie |273s70 [273570
Investigacion y Desamollo/Nuevas 4 . .
Tecnoloalas CePTiAPT | 15866 19.039 100 win® | 20 win® | 209431 2.004.31
Investigacion y Desamolomiueves; CoPTIASET [16040  |2028 | 100wy | X0wimé | 229608 [223608 |-
Tecnologias
Trvestigacion y DesarncioNuevas - - . ) ; . .
Tocnologias CoPT/ARPT |33480 [4076 | 100wy | 20wy |441936 441936 |-
Investigacion y DesamclioNuevas ] ]
1 las CoPTidaPT | 20347 24418 100 winé | 20wind | 2685 80 2.585,80
Subtotal Terclario Investigacidn y Desarrollo | Nuevas
107358 | 128.830
| Tecnologias
Oficinas {Edifics central Parque Tecnoldgico) | AsP'T 3700 5550 100 wim? | 20 wim® | 500,40 56940 -
Cficings (Ndo da emprasas - - . ] ] p— o
4| muricipely CoPT/ARPT | 12600 |13850 | 100wne |20wne | 153730 183720 |-
Subtotal Terciarie Oficinas 16300 [ 19.410
2 Docents (Cantro de formacitn lecnolgico) CePTiaePT | 11.860 11850 100 win?® | 20wind | 1.328,32 1.328,32
1 Espacios Libres Areas Ajardinadas 47 835 0 1.500,00 1.500,00
Wigwio Local 35 300 0 20,00 20,00
Subtotal Dotaciones, Espacios Libres y Viarios Locales #8115 11.860
apy | Sistema General Pargue Urbano 19.303 15.00 15.00
Sistema Genaral Infrasstnucturas da
GIE | slscticidad 325|100
Si i - - - - -
av |5 istema Genaral Viano 20600
Subtotal Sistemas Generales 43.158
TOTAL SECTOR 262831 | 160.100 19.171,18 | 17.6836,18 | 1.53500

Centro de transformacion
Previsién centros de transformacién a ceder a Compaiiia:
1.535 x 0,60/ 0,90 = 1.023,33 kVA
Se dispondran dos centros de transformacion de 630 kVA

Prevision centros de transformacion para parcelas con acometidas en media tension:

17.636,18 x 0,60 / 0,90 = 11.757,45 kVA
Se dispondran 19 centros de transformacion de 630 kVA

Para hacer frente a la demanda de potencia calculada en el apartado anterior se prevé la
instalacion de cuatro Estaciones Transformadoras con una potencia de 2x630 KVA, que se
ubicaran en espacios acondicionados anexos a las areas ajardinadas a las cotas +166 y +135
aproximadamente.

Descripcion de |a red de media tension

De acuerdo con la normativa de la Compariia Suministradora Unelco-Endesa, estas redes se
ejecutaran con canalizaciones de dos conductos de PVC ¢ 200mm y arquetas de paso,
conexion y distribucion.

Al tratarse de una instalacion que seré cedida a la compafia suministradora UNELCO-
ENDESA, se adoptan las secciones de zanjas homologadas por dicha compafia
suministradora, cuyas dimensiones seran las siguientes:
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Tipo de zanja Profundidad Ancho
Zanja BT acera 2 tubos 1,30 0,80
Zanja BT calzada 2 tubos 1,30 0,80

Las arquetas a instalar seran de tipo A-3, cuando las canalizaciones discurran por aceras o
zonas peatonales. Las arquetas se instalaran, cuando la canalizaciéon sea de paso, a una
distancia media de 30 metros y en los cambios de direccion. De igual forma se ejecutan
arquetas tipo sétano S-1 en los cambios de direccién superiores a 60° y en las salidas de las
Estaciones Transformadoras. En caso de necesidad de ejecucion de empalmes se ejecutaran
arquetas tipo sétano S-2.

Cuando la canalizacién tenga que registrarse en asfalto o en acceso a garajes, se dispondra
una tapa tipo B-2.

CANALKACION MT 2 TUBOS EN CALLE ¥ CARRETERA
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Asimismo, la obra eléctrica se disefia partiendo de un punto de conexién aportado por la
Compaiiia Unelco-Endesa, que permita establecer un anillo eléctrico interior en media tension
mediante cables unipolares de aluminio de 1x240 mm?, aislamiento en polietileno reticulado
XLPE tensién de aislamiento 12/20 kV, segun UNE 21123. Segun la superficie total de parcelas
y el consumo eléctrico previsible, se han considerado la ubicacién estaciones transformadoras
para trafos de 630 kVA cada una, de tal forma que se pueda permitir en un momento
determinado una posibilidad de suministro por parte de la Compaiiia Suministradora en Baja
Tension de los suministros gestionados directamente por la citada Compafiia.

Las estaciones transformadoras se ubicaran en zonas verdes, y su disefio sera del tipo edificio
prefabricado de hormigén modular. La aparamenta a emplear serd del tipo mediante
aislamiento en hexafluoruro de azufre SF6.

Descripcién de las redes de baja tensién

Las redes de distribucion de baja tensién asociadas a cada parcela permitiran el tendido de
redes de suministro de baja tension gestionadas por la Compaiiia, y que dan servicios a
contratos de suministro en baja tensién a partir de centros de transformacion gestionados por
citada Compaiiia.
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De igual forma servirdn para la dotacion de infraestructuras de baja tension provisionales
relativas a los suministros de obra durante las fases de ejecucion de los edificios.

De acuerdo con la normativa de la Comparia Suministradora Unelco-Endesa, estas redes se
ejecutaran con canalizaciones de dos a cuatro conductos de PVC ¢ 160mm y arquetas de
paso, conexion y distribucion.

Al tratarse de una instalacion que serd cedida a la compafia suministradora UNELCO-
ENDESA, se adoptan las secciones de zanjas homologadas por dicha compafiia
suministradora, cuyas dimensiones seran las siguientes:

Tipo de zanja Profundidad Ancho
Zanja BT acera 2 tubos 1,00 0,75
Zanja BT acera 4 tubos 1,30 0,75
Zanja BT calzada 2 tubos 1,00 0,75
Zanja BT calzada 4 tubos 1,30 0,75

Las arquetas a instalar seran de los tipos A-2 y A-3, cuando las canalizaciones discurran por
aceras 0 zonas peatonales. La arqueta A-2 se instalara, cuando la canalizacién sea de paso, a
una distancia media de 30 metros y en los cambios de direccién. La arqueta A-3 se practicara
en los estrechamientos, en las salidas de las Estaciones Transformadoras o cuando se instalen
mas de dos tubos.

Cuando la canalizacién tenga que registrarse en asfalto o en acceso a garajes, se dispondra
una tapa tipo B-2.

CANALZACION EN CALLES ¥ CARRETERAS 2 Y 4 TUBOS
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Los conductores de los cables utilizados en las lineas subterraneas seran unipolares de Cobre
o Aluminio, con las secciones que se deriven del calculo correspondiente, y con aislamiento de
XLPE y cubierta de PVC.

Red de alumbrado publico

Las dimensiones de las distintas zanjas, en funcién del nimero de tubos y de la zona por la
que discurre, se refleja en la siguiente tabla:

Tipo de zanja Profundidad Ancho
Zanja bajo acera 1 tubo o 110 0,61 0,45
Zanja bajo acera 2 tubos ¢ 110 0,61 0,45
Zanja bajo acera 4 tubos g 110 0,75 0,45
Zanja bajo calzada 2 tubos @ 110 0,81 0,45
Zanja bajo calzada 4 tubos @ 110 0,95 0,45

La ejecucién de las arquetas seguiran las siguientes pautas:

- Se realizara una arqueta al pie de cada baculo o columna, en bloque macizo u
hormigén HM-20 de 0.435 x 0.435 x 0.60 m, con tapa y cerco de fundicion.

- En los cambios de direccion y cruces se instalaran arquetas de 0.675x0.425x 0.820
m.

- En las calzadas se instalaran arquetas con tapa y cerco de fundicion circulares, con
unas dimensiones de 0,72x0,5x0,820 m.
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- En los tendidos eléctricos subterraneos la maxima distancia entre arquetas sera de 40
m.

- Las tapas de arquetas en aceras seran de Clase C125 (Carga de rotura > 12,5
Toneladas), en zonas peatonales susceptibles de transito de vehiculos seran de Clase C250
(Carga de rotura > 25 Toneladas), y en calzadas las tapas seran de Clase D400 (Carga de
rotura > 40 Toneladas).

- Las tapas de las arquetas de tierra deberan ser de fundicion ductil o de aluminio (en
cuyo caso se fijaran con tornillos con cabeza avellanada al marco).

- Todas las tapas llevaran el indicativo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife.

CANALIZACION DE 2 TUBOS EN ACERA Y PASEQS
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Los conductores de los cables utilizados seran unipolares de Cobre, segin necesidades de
potencia, con las secciones correspondientes al célculo, y con aislamiento de XLPE y cubierta

de PVC.

Alumbrado publico

Las luminarias seran homologadas por el I.A.C., utilizando para ello lamparas de VSAP de 70,
100 o 150 W. Dispondran de sistema centralizado de reduccién de flujo, y su disefio permitira

obtener los niveles minimos requeridos:

Niveles luminicos exigidos
(seguin norma Segun Norma EN-13201)

Antes de Medianoche:

- Clase ME3-Comercial

- lluminancia Media: 15 lux

- lluminancia Maxima: 40 lux
- Uniformidad: 0,40
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Después de Medianoche:

- Clase ME4-Normal

- lluminancia Media: 10 lux

- lluminancia Maxima: 25 lux
- Uniformidad: 0,40

Tipos de lamparas Viales: VSAP 100 6 150 W
Peatonales: VSAP 70 W

Luminarias Homologadas por el |.A.C.

Potencia eléctrica total de la instalacion Prevision 20kW

Sistemas de control empleados Reduccion de flujo centralizado

Descripcion del lugar Nueva Urbanizacion

Clasificacion urbanistica Urbanizable

Red de Telecomunicaciones

Las infraestructuras comunes de telecomunicacién asociadas a la urbanizacion dispondran de
las siguientes tipologias de canalizacion:

- Canalizacién principal: Es aquella que discurre por las vias principales de la
urbanizacién y tiene conexion con los viales exteriores. Contendra los cables de alimentacion 6
la red troncal primaria de la misma, asi como rutas de 3 Segiin Norma EN-13201

Recorrido de la red bajo las aceras de los viales de la urbanizacién transito hacia otras
urbanizaciones. Estara formada por un minimo de 8 conductos de 110 mm, y 2 tritubos de 63
mm.

Articulo 12: Plan de Etapas

Aunque este documento se tramita con el fin de poder desarrollar el sector de manera
inmediata, dado el caracter excepcional del procedimiento para su aprobacion, a continuacion
se refleja en Plan de Etapas de tiempos maximos de referencia para su desarrollo.

- Redaccion del Proyecto de Gestion y de Urbanizacion desde la publicaciéon de
la aprobacion definitiva de este documento de “Propuesta de Suspension del
P.G.0.U. de Santa Cruz de Tenerife. SO-10 Industrial Cuevas Blancas (Parque
Tecnoldgico)” en el Boletin correspondiente: 1 afio.

- Inicio de las obras de urbanizacion desde la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion: 1 afio.

- Ejecucion completa de las obras de urbanizaciéon, desde el inicio de las
mismas: 2 afios.

- Solicitud de licencia de edificacion, desde la aprobacion del instrumento de
gestion y del Proyecto de Urbanizacion: 4 afos.

Articulo 13: Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada

CONDICIONES DE DESARROLLO APARCAMIENTOS
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Se cumplimentan segun la siguiente tabla:

CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA NORMATIVA DE
PARCAMIENTO

Reserva de N° Total de Plazas | N° de plazas en el exterior | N° de plazas en el interior
Aparcamientos del Sector de las parcelas de las parcelas
Reserva Superficie 10% sobre reserva minima
normativa edificable total
3.292 plazas 354 plazas
Reserva del 3.711 plazas 500 plazas 3.211 plazas
sector

El Proyecto de Urbanizaciéon preverd en la red Viaria un minimo de 500 plazas de
aparcamiento, dispuestas preferentemente en linea. Con esta instruccién y las normas
anteriores, se garantiza que en el presente sector habra un minimo total de 3.711 plazas de
aparcamiento, cifra superior a la minima de la reserva normativa.

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION
CONDICIONES DE GESTION URBANISTICA
Cesion obligatoria:

El suelo que corresponde al 10% del aprovechamiento a favor del Ayuntamiento sera en parte
la parcela 7 y se fijara en el correspondiente proyecto de equidistribucion.

Justificacion del Sistema de Ejecucion Publica por Cooperacion:

La eleccion de la ejecucion publica por el sistema de cooperacion se justifica con base en el
interés publico de la implantacién en el sector de un Parque tecnolégico y empresarial,
impulsado por el Gobierno de Canarias, el Cabildo de Tenerife y el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, para lo que dichas Administraciones Publicas suscribieron con fecha 28 de
diciembre de 2001, el Protocolo de Colaboracion para la creacion del "Parque empresarial de
tecnologias y servicios avanzados".

El desarrollo del sector se llevara a cabo por la sociedad gestora publica "Parque Cientifico
Tecnoldgico de Tenerife" (PCTI), la cual no sélo culminara la urbanizacién del sector, sino
garantizara que, a través de los actos de uso y edificacién, se consolide el Parque Tecnoldgico
con los objetivos y caracteristicas planteados.

Unidades de Actuacion:
El sector se desarrolla a través de una Unica unidad de actuacion.

Convenio urbanistico:

Para el desarrollo de la gestion y ejecucion del presente sector se presenta el "Protocolo de
Colaboracion entre el Gobierno de Canarias, el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife para la creacion de un Parque Empresarial de Tecnologias y
Servicios Avanzados", que se incorpora al Documento de Revision del Plan General de
Ordenacion.
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Articulo 14: Plazo de vigencia

Dado el caracter innovador de este equipamiento, el plazo de vigencia de la presente
suspensién asi como de las normas transitorias de ordenacién contenidas en este documento,
se extendera hasta tanto el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, en el
marco del procedimiento de revisién iniciado actualmente o de otro procedimiento de alteracion
de los instrumentos de ordenacion, iniciado actualmente establezca las determinaciones
aplicables a este tipo de dotaciones novedosas que garanticen la consec ucién de los objetivos
que han motivado esta suspension.

El Articulo 23 del Decreto 30/2007 que modifica el Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias obliga a que en el plazo
no superior a seis meses se debera tramitar una modificacion del planeamiento vigente con el
fin de adaptarlo a las determinaciones y ordenacién de las normas transitorias de este
documento de suspension transitoria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA $.U.8.0. (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado) | AMBITO: Suroeste oo

< S0O-19
DOCUMENTO SUSPENSION PGOU SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS PARAMETROS URBANISTICOS

. USOS - GESTION . . HOJA
(PARQ%ﬁJrEA%NRgé gEG %ESE%IEE ENERIFE) AGOSTO 2010 AREA: Parque Tecnologico 3 de 3

| SECTOR PARQUE TECNOLOGICO. S.U.S.0. (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado) |

) USO GLOBAL CARACTERISTICO: Investigacion y Desarrollo
SHPERNISE TOIAR s SISTEMA DE EJECUCION: Publico por Cooperacion
Coeficiente de 4 s
Edificabilidad pensida Habitantes Viondes Aprov. Medio
m2c¢ | m2s) Viv./Ha. Hab. / Ha. Potenciales Total Total VP % VP (Uda. | m2s)
0,57 0 0 0 0 0 0 0,67
; ; Superficie de | Sup.Edificable
Parcela Uso Pormenorizado Tipologia Suelo (m2s) | méxima (m2q) Aprov. (Udas)
1 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 20.725 24.870 30.093
2 [ + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 14.757 17.708 21.427
3 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.179 20.615 24.944
4 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 18.925 22.710 27479
5 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.614 21.137 25576
6 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 12.948 15.538 18.801
7 | + D Nuevas Tecnologias C-Pt/ A-Pt 17.629 21.158 23.271
8 Oficina C-Pt/ A-Pt 3.702 4.447 4.886
Subtotal Terciario 123.479 148175 176.477
11 [E. Deportivo | C-Pt/ A-Pt 7.882 788 630
Subtotal Equipamientos Locales 7.882 788 630
9 S.G.s Servicios Comunitarios C-Pt/ A-Pt 8.970
SGPV S.G. Proteccion Viaria 10.674
SGPuia  |S.G. Parque Urbano de Interés Ambiental 14.657
SGV S.G. Viario 36.711
Subtotal Sistemas Generales 71.012
10 [S.L. Docente | C-Pt/ A-Pt 2.627
Subtotal Sistema Local de Dotaciones 2.627
SL AJ  [SL. Areas Ajardinadas | 36.892
Subtotal Sistema Local de Espacios Libres 36.892
AJ Areas Ajardinadas 2091
P Peatonales 1.074
v Viario 17.633
Subtotal Viario y Otros 20.798
[TOTAL SECTOR | 262.690] 148.963]  177.107|

| Superficie de Suelo de Cesion de Sistemas Generales y Locales: 131.329 m2 (50% de la superficie total del sector) |
CUMPLIMIENTO DE RESERVA LEGAL PARA S.L. DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

Superficie computable del Sector: 262.690 m2s Espacios Libre§ ~ 36.892 m2s
Reserva legal Minima: (14 m2s / 100 m2s) 36.777 m2s| Reservas |Dotaciones 2,627 m2s| 47 401 m2s
Espacios Libres (10%) Equip.(3%)  Dotaciones (1%) | del Sector o
26.269 7 881 2627 Equipamientos 7.882 m2s

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LOS SECTORES ORDENADOS
SISTEMA DE EJECUCION: PUBLICO POR COOPERACION




6 »  SECCION TIPO VIARIA
@ ANCHO TOTAL DE LA ViA

w2 \@ COTA DE RASANTE

PROPUESTA DE SUSPENSION
DEL P.G.O.U. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)

RED VIARIA

AGOSTO 2010




VIA - 2

SECCION TIPO 1 (Calle de 25 metros)

bl

CALZADA (6.50 m. )

SECCION TIPO 2 (Calle de 25 metros)

‘ — RAMBLA
I T R

CALZADA (6.00 m.)

o N
I —
#Z,DO#Z,SDﬁ

CALZADA (6.00 m. )

SECCION TIPO 3 (Calle de 21 metros)

/||' 3,50#2.00#5.00

00—t ,
CALZADA (11.00 m.)

21,00

VIA -1

SECCION TIPO 4 (Calle de 23 metros)

RAMBLA

10,00

g } i
= I 5l I
N
CALZADA (7.00m.)
/ 23,00

SECCION TIPO 5 (Calle de 35 metros)

RAMBLA

10,00

CALZADA (8.50 m.)

CALZADA (8.50 m.)

35,00

VIAS-3y4

SECCION TIPO 6 (Calles de 20 metros)

CALZADA (11.00 m.)

VIA -5

SECCION TIPO 7 (Calle de 12 metros)

L k0 250
CALZADA (5.00 m.)
) 12,00

PROPUESTA DE SUSPENSION
DEL P.G.0.U. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)

SECCIONES TIPO

AGOSTO 2010
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6 »  SECCION TIPO VIARIA
ANCHO TOTAL DE LA VIA

w2 \@ COTA DE RASANTE

LEYENDA

[d CENTRO DE TRANSFORMACION

— CANALIZACION CON TUBOS DE PE ©200 mm.

—— SOTANO TIPO S1
|
g E
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-
9
O PR
PROPUESTA DE SUSPENSION

DEL P.G.O.U. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
SO-19 INDUSTRIAL CUEVAS BLANCAS
(PARQUE TECNOLOGICO DE TENERIFE)

RED MEDIA TENSION
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]2 CENTRO DE TRASNFORMACION Y CUADRO DE A.P.
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RED DE DEPOSITO R05. CUEVAS BLANCAS.

COTA DEPOSITO (345 m).FUNDICION DUCTIL

——— RED EXISTENTE DE DEPOSITO R05. CUEVAS BLANCAS.FUNDICION DUCTIL
RED DE DEPOSITO R03. ALISIOS. COTA DEPOSITO (285 m).FUNDICION DUCTIL.
RED EXISTENTE DE DEPOSITO R03. ALISIOS. FUNDICION DUCTIL.
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@ POZO DE REGISTRO CIRCULAR.
RED DE SANEAMIENTO RECIDENCIAL.RED PVC SERIE TEJA.Dn-315mm

RED DE SANEAMIENTO INDUSTRIAL.RED PVC SERIE TEJA Dn-315mm
@ CONEXION PROVISIONAL
@® POZO ALIVIO DEL COLECTOR EMERGENCIAS

............. LINEA DE BOMBEO SANEAMIENTO RECIDENCIAL.
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PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE TENERIFE
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\ = i‘ A2 A sy /L= / PROPIETARIOS DENTRO DEL SECTOR )
AR iz~ K= ""g ‘ N /" | PARQUE TECNOLOGICO AFECTADO POR LA SUSPENSION
SN : '»“%%\\ s 1 ANTONIO PLASENCIA SANTOS 7847
“a = “;-;—.\ 2 | PIENSOS NANTA 1,575

Q‘\* e[| 3 | HORMIGONES LA CONCRETERA 15393
B 2 ¥§§ \ = 4 | FRANCISCO HEYLEN 2185
=) Sle sl 5 | HILDO RODRIGUEZ - ACUERDO CON SOCIEDAD | 74.986
=k = A |24 PUBLICA PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO
) G ar ] DE TENERIFE
o RS EE A=A 6 | GESTUR TENERIFE-VIVIENDAS MUNICIPALES | 149.904
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