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Area de Desarrollo Econémico,
Comercioy Empleo

ANUNCIO

2729 1383

Deconformidad con lo dispuestoen € articulo 13.3
delalLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Proce-
dimiento Administrativo Comun y el precepto 115
del Reglamento de Organizacion, Funcionamientoy
Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, se
hace publico que e 6rgano competente, a continua-
cion relacionado ha delegado las competencias que
se sefialan, mediante acuerdo y a érgano igualmen-
te indicado, en relacion, a CONCURSO DE PRO-
YECTOS EMPRESARIALES “TENERIFE EM-
PRENDE 2006".

Organo delegante; Consejo de Gobierno Insular.
Fecha acuerdo delegacion: 6 de febrero de 2006.

Competenciadelegada: delegar, por razones de efi-
cacia, en € director insular de desarrollo econémi-
co, comercioy empleo, lacompetenciaparatener por
desistidos alos interesados que no hayan subsanado
en plazo las solicitudes presentadas, asi como para
adoptar las resoluciones procedentes respecto a las
renuncias que pudieran presentarse.

Santa Cruz de Tenerife, a 10 de febrero de 2006.

El Director Insular de Desarrollo Econémico, Co-
mercio y Empleo, Juan Antonio NUfez Rodriguez.

Organismo Auténomo de Museosy Centros

ANUNCIO

2730 1388

Resolucién del Organismo Auténomo de Museos
y Centros del Excelentisimo Cabildo Insular de Te-
nerife por la que se hace publica la adjudicacion del
contrato del SERVICIO DE SEGURIDAD DE LOS
MUSEOS Y DEMAS DEPENDENCIAS PUBLI-
CAS PERTENECIENTES AL ORGANISMO AU-
TONOMO DE MUSEOS Y CENTROS DEL
EXCMO. CABILDO INSULAR DE TENERIFE.

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Organismo Auténomo de Museosy
Centros del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

b) Dependencia que tramita el expediente: Admi-
nistracion.
2. Objeto ddl contrato.

a) Tipo de contrato: Servicio.

b) Descripcion del objeto: Seguridad delosMuseos
y demaés dependencias publicas del Organismo Au-
ténomo de Museosy Centros.

c) Boletin y fecha de publicacién del anuncio de
licitacion: Boletin Oficial delaProvinciade S/IC de
Tenerife n° 194, de 01 de diciembre de 2005.

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudi-
cacion.

a) Tramitacion: urgente.

b) Procedimiento: abierto.

¢) Forma: concurso.

4. Presupuesto base de licitacion.

Importe total: 553.787,85 euros.

5. Adjudicacion.
a) Fecha: 09 de enero de 2006.

b) Contratistax SEGURIDAD INTEGRAL CA-
NARIA, SA.

c) Nacionalidad: espariola.
d) Importe de adjudicacion: 521.950,62 euros.

Santa Cruz de Tenerife, a 10 de febrero de 2006.

LaPresidenta, Fidencia lglesias Gonzélez.

SANTA CRUZ DE TENERIFE
Area de Gobierno de Servicios Territoriales
Direccion Técnica de Politicas Territoriales

ANUNCIO

2731 1346

La Comision de Ordenacion del Territorio y Me-
dio Ambiente de Canarias, en sesion ordinaria cele-
brada el 30 de noviembre de 2005, acordd aprobar
definitivamente el Texto Refundido de la Modifica-
cién del Plan General de Ordenacion Urbanade 1992
de Santa Cruz de Tenerife y Adaptacion Bésica al
Decreto Legidativo 1/2000.

Conformedisponeel art. 70.2 delavigente Ley de
Bases de Régimen Local, modificado por Ley 39/94,
de 30 de diciembre, mediante el presente anuncio se
procede apublicar €l texto integro de las normas ur-
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banisticas en €l Boletin Oficia delaProvincia, alos
efectos de su entrada en vigor.

En Santa Cruz de Tenerife, a 15 de diciembre de
2005.

El Secretario Delegado, Juan Victor Reyes Delga-
do.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA-
NISTICA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

Adaptacion Basicadel PGOU-92 alas determina-
ciones del Decreto Legislativo 1/2000 de Texto Re-
fundido de las Leyes de Ordenacion del Territorioy
de Espacios Naturales de Canarias.

Texto Refundido conteniendo |a subsanacion alos
reparos detallados en el Acuerdo delaCOTMAC en
sesion de 29 de diciembre de 2004.

NORMATIVA URBANISTICA.
Enero de 2005.

Normas Urbanisticas

Titulo primero: Vigencia, contenido y efectos del
Plan General.

Articulo 1.0.1. Naturaleza, &mbito y contenido del
Plan General.

1. El Plan General de Santa Cruz de Tenerife (Adap-
tacion Basica al Decreto Legidativo, de 8 de mayo,
por €l que se aprueba el Texto Refundido delasLe-
yesde Ordenacion del Territorio de Canariasy de Es-
pacios Naturales de Canarias, en adel ante DL-1/2000,
en adelante PGOU-AB) es € instrumento de orde-
nacion urbanisticaintegral del Municipio, paralo que
define los elementos de su estructura general y cla-
sificael suelo, estableciendo el régimen juridico-ur-
banistico aplicable a cada clase y categoriadel mis-
mo.

2. Con arreglo alalegislacion urbanistica vigente
gquedan sujetos a Plan General todos los actos que
tiendan atransformar el estado o utilizacién del sue-
lo o de la edificacion.

Articulo 1.0.2. Vigencia, derogacionesy régimen
transitorio.

1. El Plan General (Adaptacion Basicad DL-1/2000)
entraraen vigor desdelafechaoficia de publicacién
de su aprobacion definitivay tendravigenciaindefi-
nida, sin perjuicio de las revisiones o modificacio-
nes que puedan proceder con arreglo alo dispuesto
en este mismo titulo y en los articulos 45 y 46 del
Decreto Legidativo 1/2000.

2. El Plan General derogay sustituye dentro del
Municipio a Plan General de Ordenacion Urbanade

1992 y acualquier otro planeamiento de €l derivado
salvo alos que se refiere el punto siguiente.

3. Los planes parciales o especiales y cualesquie-
raotrasfiguras equivaentesde desarrollo urbano que
alaentradaen vigor del presente Plan General seen-
cuentren “en curso degecucion” conarregloalal ey,
mantendran su vigencia cuando asi se sefiale en las
fichas correspondientes de ordenaci 6n especifica, con
|as condiciones que en cada caso se establezcan. Se-
rén de aplicacion las determinaciones del Plan Ge-
neral (Adaptacién Basica DL-1/2000) referentes a
aspectos no regulados en la normativa particular o
de interpretacion dudosa de dichos planes.

Deigual forma se mantiene en vigor € Catalogo
de Edificacionesy Espacios Protegidos del Plan Ge-
nera de Ordenacion Urbanade Santa Cruz de Tene-
rife de 1992.

4. Los convenios urbanisticos cel ebrados con apro-
bacion plenaria entre el Ayuntamiento y los particu-
lares como consecuenciade la participacion pablica
en € proceso de elaboracién del Plan de 1992 se con-
servaran en éste con el caracter de reparcelaciones
voluntarias y su ambito se considerara a todos los
efectos un area de suelo urbano consolidado en la
quelos deberesy derechos establecidosen laLey se
entenderan asumidos en el propio Convenio.

5. En aquellos ambitos de suelo urbano delimita-
dos en el Plan Genera (PGOU-AB) y que a entrar
en vigor dicho Plan tengan aprobados los corres-
pondientes proyectos reparcel atorios, segiin el siste-
ma de gjecucion elegido, sus propietarios manten-
dran los deberes y derechos establecidos en dichos
proyectos reparcel atorios.

Articulo 1.0.3. Efectos.

Laentradaen vigor del Plan General (PGOU-AB)
produce |os siguientes efectos:

a) Lavinculacién delosterrenos, lasinstalaciones,
construccionesy edificaciones al destino que resul-
te delaclasificacion y calificacion y su sujecion al
régimen urbanistico que les sea de aplicacion.

b) Obligatoriedad del cumplimiento de sus dispo-
siciones siendo nulas cualquiera de las reservas de
dispensacion.

c) La gjecutividad de sus determinaciones a los
efectos de la aplicacién por la Administracion PU-
blica de los medios de gjecucion forzosa.

d) La declaracion de Utilidad pablicay la necesi-
dad de ocupacién de los terrenos, las instalaciones,
construccionesy edificaciones, cuando delimiten uni-
dades de actuacion a gjecutar por €l sistema de ex-
propiacion o prevean larealizacion de las obras pu-
blicas ordinarias que precisen de expropiacion.
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€) La publicidad de su contenido, teniendo dere-
cho cualquier personaaconsultar y obtener copiade
su contenido, en laforma prevista en € articulo co-
rrespondiente de las Ordenanzas M unicipal es de Edi-
ficacién y Urbanizacion.

Articulo 1.0.4. Revision.

1. Seentenderdpor Revision del Plan General, ade-
mas de |o establecido por € art. 46 del DL 1/2000,
lareconsideracién de su contenido por alguno delos
siguientes motivos:

« El cumplimiento delas condiciones previstas por
el Planeamiento y en particular € agotamiento del
suelo urbanizable.

» Lamodificacion del modeloterritorial establecido.

« Ladteracion de cuaquier elemento de la orde-
nacion estructural.

» Las propuestas de reclasificar suelo rastico a ur-
banizable.

2. Antes del plazo establecido en la disposicion
transitoriasegunda 1 del Texto Refundido delasLe-
yesde Ordenacion del Territorio de Canariasy de Es-
pacios Naturales de Canarias (DL-1/2000), confor-
me alaredaccion dadaen laLey 2/2004 de medidas
fiscalestributarias, € Ayuntamiento verificaralaopor-
tunidad de su revision, que procedera en cualquier
caso cuando se produzcaa gunadelassiguientescir-
cunstancias:

a) Si se apruebaun Plan de @mbito supramunicipal
0 se modifica lalegislacion aplicable en forma que
lo haga necesario.

b) Si seincumplen las hipétesis del Plan en cuan-
to aintervencién de laAdministracion Pablicaen la
correccion del carécter marginal del area de expan-
siény enlaconduccion de nuevasformasintegradas
de desarrallo, particularmente a través de la gecu-
cién del Poligono del Rosario, segin loscriteriosex-
puestos en la Memoaria.

¢) Si por evolucion de las necesidades colectivas o
entrada en vigor de disposiciones de rango suficien-
te resulta necesaria una reconsideracion significati-
vade |os Sistemas Generales.

d) Si circunstancias sobrevenidas lo justifican por
afectar significativamente a los criterios determi-
nantes de la estructura general y organica del terri-
torio o de laclasificacion del sueloy asi |o acuerda
motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.

Articulo 1.0.5. Modificacion.

1. Se entendera por Modificacion del Plan Gene-
ral cualquier reconsideracion de sus elementos no

contempladaen € articulo 1.0.4 aptdo.1 de estas Nor-
mas.

LaMaodificacién dd Plan podratener lugar en cual-
guier momento respetandose las siguientes reglas:

* S seiniciaantes de transcurrido un afo desde la
publicacién de la fecha de aprobacién del planea-
miento o de su Ultima revision la modificaciéon no
podraalterar la clasificacion del suelo ni lacalifica
cion dotacional del mismo.

« Transcurrido el plazo establecido paralarevision
del Plan no podra tramitarse modificacion alguna.

2. No se considerardn modificaciones del Plan:

a) Lasalteraciones que puedan resultar del margen
de concrecion reservado a planeamiento de rango
inferior en desarrollo del Plan General.

b) Los pequefios reajustes que justificadamente se
planteen en gecucion del Plan General a delimitar
los sectoresy las unidades de actuaci6n, aunque afec-
ten ala clasificacion del suelo, siempre que no su-
pongan afeccion alos Sistemas Generales 0 espacios
libres pablicos de otra clase.

c) Laaprobacién, en su caso, de Ordenanzas Mu-
nicipales de Edificacion y Urbanizacién para el de-
sarrollo o aclaracién de aspectos determinados del
Plan, estén o no previstas en estas Normas.

d) Lasrectificacionesdel Catalogo producidas por
laaprobacién o modificaci én de planes especialesde
proteccion.

3. Cuaquiera que sea su magnitud o trascenden-
cia, toda modificacion debera justificarse por con-
traste con las correspondientes determinaciones del
Plan y demostrar su coherencia con el mismo a ni-
vel de estudio y precision documental adecuado a
caso.

Articulo 1.0.6. Interpretacion del Plan.

1. Lainterpretacion del Plan corresponde al Ayun-
tamiento en el gercicio de sus competencias, sin per-
juicio de las facultades revisoras o jurisdiccionaes
gue con arreglo ala L ey procedan.

2. Si apesar delaaplicacién delos criteriosinter-
pretativos del apartado siguiente subsistiese impre-
cision o contradiccion en las determinaciones del
Plan, setramitarén los instrumentos aclaratorios ne-
cesarios, salvo que por lareducida significacion del
objeto proceda su interpretacion simple con arreglo
al apartado anterior. Entales casos prevaleceralain-
terpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamientos privados y equipamientos colec-
tivos, alos mayores espacios libres, alamayor con-
servacion del patrimonio protegido, al menor dete-
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rioro del ambiente natural, del paisgjey de laima
gen urbana, y alos intereses mas generales.

3. Losdigtintosdocumentos del Plan Generd (PGOU-
AB) integran una unidad coherente cuyas determi-
naciones deberan aplicarse partiendo del sentido de
las palabras y gréficos en orden al mejor cumpli-
miento de los objetivos generales del Plan y atendi-
dalarealidad social del momento en que se apliguen.

Los Planos de Ordenacién son expresion gréfica
de los preceptos susceptibles de ello. Sus simbolos
literales 0 numéricos tienen pleno contenido norma-
tivo por relacion alos documentos escritos, asi co-
mo los trazos o tramas en ellos utilizados.

Sin embargo no debe pretenderse deducir de éstos
Ultimos (trazos o tramas) precisiones superiores al
error admisible por razén de la escala.

En todo caso se considerard siempre unajerarquia
de fuentes interpretativas en € siguiente orden:

- Descripcion o cuantificacion expresa en forma
escrita. Normas Urbanisticasy Memoaria.

- Planos.
- Regularidad y/o continuidad de |os trazados.
- Criterios generales de planeamiento.

- Posicion relativa de los trazos respecto a edifica
ciones u otros elementos preexistentes gque figuren
en los planos.

4. L osconceptosy términos empleados en estaNor-
mativa son los definidos en las Ordenanzas Munici-
pales de Edificacién y Urbanizacién.

Titulo segundo: Desarrollo y gjecucion del Plan
General.

Capitulo 1. Disposiciones generales.
Articulo 2.1.1. Organos g ecutores.

1. El desarrollo y gjecucion del Plan corresponde
al Ayuntamiento a través de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, con la participacion de los particula-
res establecida en lalegislacion y regulada en estas
Normas.

2. Corresponde a los Organismos de la Adminis-
tracion Central, de la Comunidad Auténomay del
Cabildo Insular en su caso, €l desarrollo de las in-
fraestructuras, serviciosy equipamientos de su am-
bito de responsabilidad.

Articulo 2.1.2. Prioridad en el desarrollo.

L as actuaciones previstas para el desarrolloy ge-
cucion del Plan General se sujetarén a las priorida-
des sefialadas en el mismo. El Ayuntamiento, previa
apreciacion del interés urbanistico, podra formular
directamente & planeamiento de desarrollo que pro-
ceda, modificar ladelimitacion delos ambitos de ac-
tuacion de que se trate, sustituir los sistemas de ac-
tuacion aplicables, y expropiar, en su caso, losterrenos
gue fueren precisos. Asimismo, podra el Ayunta-
miento ental supuesto alterar laprogramacién delos
suelos urbanizables, o incluso modificar su régimen
urbanistico mediante la oportuna modificacion del
Plan.

Articulo 2.1.3. Instrumentos de actuaci dn urbanis-
tica

Para el desarrollo del Plan General se procedera
mediante;

‘@) Los|nstrumentos de ordenacion urbanisticay su
gjecucion.

b) Ejecucién del Planeamiento de Ordenacion Ur-
banistica.

Capitulo 2. Instrumentos de ordenacién urbanis-
ticay su gjecucion.

Articulo 2.2.1. Clases.

1. Conforme establece la Legislacién Urbanistica
vigente los instrumentos de ordenacién urbanistica
parad desarrollo del Plan General se agrupan en:

a) Los Planes Urbanisticosy los Catalogos.

b) Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Urbanizacion.

La gecucion materia de los instrumentos de Or-
denacion Urbanisticase llevarda cabo con arreglo a
proyectos de urbanizacion o proyectos de gjecucion
de sistemas, salvo cuando basten al efecto proyectos
de obra publica ordinarios.

2. Laordenacion urbanisticaen el ambito munici-
pal se estableceray desarrollara mediante los si-
guientes instrumentos:

a) Planes de Desarrollo:

- Planes Parciales: establ eceran laordenacion por-
menorizada precisa paralaeg ecucion, incluso de ope-
raciones de reforma interior o renovacion urbanas,
en ambitos de suel o urbano no consolidado y en sec-
tores de suelo urbanizable.

- Planes Especiaes. desarrollan y complementan
determinaciones del Plan General, ordenando as-
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pectos especificos de un ambito determinado de sue-
lo urbano.

- Estudios de Detalle: tienen por objeto el comple-
tar o regjustar las determinaciones respecto de vol U-
menesy alineacionesy rasantes establ ecidas por los
Planes de desarrollo o por el Plan General.

b) Catél ogos. documento en €l que serecojan ague-
I1os bienes tales como monumentos, inmuebles, es-
paciosdeinterés historico, arqueol égico, cientifico,..
gue deban ser preservados conforme a lo establ eci-
do en laLey de Patrimonio Histérico de Canarias o
por sus caracteristicas singulares.

3. Ordenanzas Municipal es de Edificacion: tendran
por objeto la regulacion de todos los aspectos mor-
fol6gicos incluidos los estéticos que sean exigibles
paralaautorizacion delos actos de construcci on, edi-
ficacion y uso de los inmuebles.

4. Ordenanzas Municipales de Urbanizacion: re-
gularan los aspectosrel ativos aproyectos, € ecucion,
recepcion y mantenimiento de las obras de urbani-
zacion, asi como los criterios de disefio que deban
respetarse.

Articulo 2.2.2. Planes Parcides.

1. Los Planes Parciales de Ordenacién contendréan
las determinaciones sefialadas en los articulos 35 y
36 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de Es-
pacios Naturales de Canarias (en adelante DL-1/2000)
y enlosart. 45y 46 del Reglamento de Planeamien-
to (RD 2159/1978) y en esta Normativa, en especial
en |los aspectos que se sefialan especificamente para
cada uno de los sectores 0 &mbito que se han de de-
sarrollar mediante este instrumento.

2. Hasta tanto se desarrollen las disposiciones re-
glamentarias en materia de planeamiento y gestion
gue prevé la disposicion transitoria décima del Tex-
to Refundido 1/2000, seran de aplicacion los modu-
los minimos de reservas de suel o para dotaciones es-
tablecidosen & Anexo a Reglamento de Planeamiento
(RD 2159/1978) sin perjuicio del cumplimiento de
las reservas genéricas sefialadas en el propio DL
1/2000.

3. El Plan Parcial contendra los documentos pre-
vistos en los articulos 57 al 64 del Reglamento de
Planeamiento (RD 2159/1978) con lassiguientes pre-
cisiones:

a) En la Memoria Justificativa de la Ordenacién,
junto alos extremos sefialados en el articulo 58 del
Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978), se
precisaran justificadamente los siguientes:

* Razones que han aconsejado la formulacion del
Plan Parcial.

* Relacién de las previsiones del Plan Parcial con
las que se formulan en el Plan General.

« Justificacion de la coherenciaformal de la solu-
cion, en los términos que establecen las Ordenanzas
Municipal es de Edificacién y Urbanizacion.

* Criterios paralaasignacion pormenorizadadelos
uSsoS.

» Fundamento y objetivos por los que sedivide, en
su caso €l @mbito territorial del Plan a efectos de la
gestion urbanistica, haciendo patente que son sus-
ceptibles, por sus dimensiones y caracteristicas, de
asumir las cesiones derivadas de las exigencias del
Plan, y derealizar unadistribucién equitativade los
beneficiosy las cargas derivadas de su gjecucion, jus-
tificando técnicay econdmicamente laautonomiade
la actuacion.

* Razones por las que destinan a uso publico o pri-
vado los diferentes terrenos, estableciendo |los crite-
rios de disefio de |os espacios publicos libres.

 Articulacion, en forma de sistema, de los ele-
mentos comunitarios fundamental esdelaordenacién
y de su integracion con |os sistemas generales esta-
blecidos en el Plan Generdl.

* Razones de la eleccién del sistema o sistemas de
€jecucion gue se establezcan.

b) Andlisis del impacto en € que, mediante repre-
sentaciones graficas, estimaciones cuantitativas u
otros medios se sefiale larepercusion delaactuacion
y sus determinaciones sobre el medio ambiente pro-
ximo tanto edificado como sin edificar, y sobre las
condiciones de vidadelos habitantes|os usuariosde
las éreas colindantes o cua quier otrasobrelaque pu-
diere tener incidencia negativa.

¢) Cuanta documentacién adicional fuese precisa,
deducida de las caracteristicas de la ordenacion, la
integracion dentro de la ordenacion del Plan Gene-
ral y el cumplimiento de las condiciones especificas
que establece e mismo.

4.- Los planes parciales de iniciativa privada de-
berén asimismo cumplir con las determinaciones se-
faladas en el articulo 46 del Reglamento de Planea-
miento (RD 2159/1978).

Articulo 2.2.3. Planes Especiales.

1. Los Planes Especiales de Ordenacién conten-
dran las determinaciones y documentacion sefiala
dasend art. 37 del DL-1/2000y enlosart. 76y Si-
guientes del Reglamento de Planeamiento (RD
2159/1978).

L os Planes Especiales que actlen sobre areas de-
limitadas por el Plan General para ser desarrolladas
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mediante esta figura de planeamiento, respetaran el
contenido que, para cada una de ellas, se especifica
en las presentes Normas e incorporaran las siguien-
tes precisiones.

La Memoria justificativa recogera las conclusio-
nes del andlisis urbanistico expresando los criterios
para la adopcién de sus determinaciones. Expondra
justificadamente | os extremos que a continuacion se
detallan:

» Razones que han aconsegjado la formulacién del
Plan Especial.

* Relacion existente entre las determinaciones y
previsiones del Plan Especial y las correspondientes
del Plan General.

« Justificacién de la coherenciaformal de la solu-
cion, en los términos que establecen las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

» Fundamento y objetivos que aconsejan en su ca-
so, dividir el &mbito territorial del Plan Especial a
efectos de la gestidn urbanistica, asi como las razo-
nes paralaeleccion del sistema o sistemas de gjecu-
cion.

» Cuanta documentacién fuese precisa en funcién
delos objetivosy caracteristicas del Plan Especial.

2. Enlos Planes Especiales de Reformalnterior, €l
contenido de las determinaciones y, por tanto, de su
documentacion, serdigual alos correspondientes a
los Planes Parciales, con las salvedades de los que
fuesen claramente innecesarios por no guardar rela-
cion con las caracteristicas propias de lareformade
que setrate.

3. LosPlanes Especialesdeiniciativaprivadacum-
pliran, en la medida en que sean de aplicacion, las
determinaciones establ ecidas por |as presentes Nor-
mas paralos Planes Parciales del mismo tipo deini-
ciativa

Articulo 2.2.4. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle contendran las deter-
minacionesy documentacion sefidladas en el art. 38
del DL-1/2000y enlos art. 65y 66 del Reglamento
de Planeamiento (RD 2159/1978) con las especifi-
caciones que se sefidan en € articul o correspondiente
delas Ordenanzas Municipales de Edificacion y Ur-
banizacion.

Articulo 2.2.5. Catélogos.
1. Los Catadlogos contendran las determinaciones

sefidladasen €l art. 39 del DL-1/2000y enlosart. 86
y 87 del Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978).

2. Los Catélogos contendran los datos necesarios,
literalesy gréficos, paralaidentificacion individua-
lizada de los bienes inscritos y reflejardn en lains-
cripcion las condiciones de proteccién que a cada
uno de ellos le corresponda por aplicacion del Plan
gue complemente.

Articulo 2.2.6. Ordenanzas Municipales de Edifi-
cacion y Urbanizacion.

1. A los efectos de estas Normas, se consideran Or-
denanzas Municipal es de Edificaciény Urbanizacion
todas aquellas disposiciones de caracter general y
competencia ordinaria municipal, que regulan as-
pectos determinados relacionados con la aplicacion
del planeamiento urbanisticoy usosdel suelo, las ac-
tividades, las obras y los edificios, tanto las que se
dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el Plan
General, como complemento del mismo, como las
gue apruebe el Ayuntamiento en el gjercicio de las
competencias que lalegislacion le otorga.

2. Las Ordenanzas Municipal es de Edificacion ten-
dran por objeto la regulacion de todos los aspectos
morfoldgicos y cuantas otras condiciones sean exi-
gibles parala autorizacion de los actos de construc-
cion, edificacion y usos de los inmuebles. Deberan
gjustarse alas disposicionesrel ativas ala seguridad,
salubridad, habitabilidad y calidad de las construc-
cionesy edificacionesy ser compatiblesconlosins-
trumentos de planeamiento de ordenaci én urbanisti-
cay las medidas de proteccion del medio ambiente
urbanoy el patrimonio arquitecténico e historico-ar-
tistico.

3. Las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion
tendrén por objeto la regulacién de todos | os aspec-
tos relativos ala proyeccion, € ecucion material, re-
cepciony mantenimiento delasobrasy los servicios
de urbanizacion. Incluiran igualmente los criterios
morfol 6gicosy estéticos que deban respetarse en los
proyectos. Deberan gjustarse alas disposiciones sec-
toriales reguladoras de | os distintos servicios publi-
COSY, en su caso, alas Normas e Instrucciones Téc-
nicas del Planeamiento Urbanistico.

4. Los instrumentos de planeamiento urbanistico
no podran establ ecer determinaciones propias delas
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbani-
zacion, remitiéndose alas mismas, de forma genéri-
ca o especifica.

5. Las Ordenanzas Municipales de Edificacién y
Urbanizacion se aprobaran y modificarén de acuer-
do con lalegislacion de Régimen Local.

6. Todas|as determinaciones del presente Plan usan
los términos y conceptos definidos en las Ordenan-
zas Municipales de Edificacion y Urbanizacion con
lafuerza normativa de tales definiciones.
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Articulo 2.2.7. Instrumentos parala g ecucion ma-
terial del Planeamiento.

1. Lagjecucion material delasdeterminacionesdel
Plan General y de sus instrumentos de desarrollo se
realizaramediante proyectostécnicos, loscuales, se-
gun su objeto, seincluyen en agunasdelas siguien-
tes clases:

* De Urbanizacion.

* Proyectos de Ejecucion de Sistemas.
* De Edificacion.

« Otras actuaciones urbanisticas.

* De actividades e instal aciones.

2. Las condiciones generales de dichos proyectos
sedeterminaran las Ordenanzas Municipal es de Edi-
ficacion y Urbanizacion correspondientes.

Capitulo 3. Ejecucion del planeamiento de orde-
nacion urbanistica

Articulo 2.3.1. Condiciones exigibles a toda ac-
tuacion urbanistica

1. Lagecucion del planeamiento sellevardacabo
mediante las diferentes formas de gjecucién con-
templadas en el DL 1/2000, los sistemas de gjecu-
cion que en cada caso correspondan en funcién del
tipo de iniciativa, publica o privada, que ponga en
marchaed procesoy alaprecisaclasificacion del sue-
lo en e que se actla.

En funcion de ello en suelo urbano sin consolidar
y suelo urbanizable tendra preferencia la actuacion
de iniciativa privada (art. 97 DL 1/2000) mediante
cualquiera de los sistemas de actuacién contenidos
enel art. 96.2.adel DL 1/2000. En asentamientos en
suelo ruastico se optara preferentemente por laini-
ciativa publica por €l sistema de expropiacion (art.
97.b.1 DL 1/2000). Los Sistemas Generales se gje-
cutardn mediante sistemas de gjecucion publica (art.
97.c.DL 1/2000).

En suelo urbano consolidado la gjecucién del pla-
neamiento se llevara a cabo mediante las obras de
edificacion precisas paralamaterializacion del apro-
vechamiento asignado a la misma con la urbaniza-
cion previao smultaneao afianzamiento delas obras
necesarias para que la parcela adquierala condicion
desolar.

En cualquier clase de suelo en los que no sea po-
sible o conveniente la actuacién mediante alguno de
los sistemas anteriores se podra optar por cua quie-
ra de las restantes formas de gjecucion previstas en
el capitulo VI del titulo 111 de DL 1/2000.

2. Toda nueva edificacién, y en general toda ac-
tuacién urbanistica de gjecucion del planeamiento,
tanto s serefiere a suelo urbano como a suelo urba-
nizable, exigiran, con arreglo alo previsto por laLe-

gislacion vigente, el cumplimiento previo o simult&
neo de las condiciones de gestidn establecidas en €l
sector y en la unidad de actuacion en que, en su ca
so, esté incluida, a objeto de garantizar el reparto
equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento mediante la determinacién particular
de los derechos y obligaciones que corresponden a
cada propietario de suelo, todo ello segln se esta
blece en estas Normasy en el DL-1/2000.

A estos efectos se considerara edificacion nueva,
laque resulte de la gjecucion de obras de sustitucién
y nueva planta sefialadas en las Ordenanzas Munici-
pales de Edificacion y Urbanizacion.

3. Lasobrasde nuevaedificacién con destino ado-
taciones publicas 0 ainfraestructurasy servicios ur-
banos, las que en parcelas aisladas puedan llevar a
cabo la Administracién Municipal, Autonémica o
Estatal competente en la gjecucion de la politica de
vivienday, en todo caso, |as obras ordinarias de ur-
banizacion a que se refiere e articulo 67.3 del Re-
glamento de Planeamiento (RD 2159/1978), no pre-
cisaran de los requisitos exigidos en el apartado
anterior.

Articulo 2.3.2. Delimitacion de Unidades de Ac-
tuacion.

1. Ladelimitacion de la unidad de actuacion colo-
ca los terrenos en situacion de reparcelacion, con
prohibicion de otorgamiento de licencias de parce-
laciony edificacion hastalafirmezaen viaadminis-
trativa de la operacion reparcelatoria. La reparcela
cién podré llevarse a cabo de forma voluntaria o
forzosa.

2. Cuando no estuviese contenida en el presente
Plan, ladeterminaciony delimitacion de unidadesde
actuacion, o la modificacién de las ya delimitadas,
sellevaraacabo con arregloalo previstoen d articulo
95 del DL-1/2000 y Reglamento de Gestion y Eje-
cucion del Sistemade Planeamiento en Canarias (D-
183/2004).

3. Engecucion del presente Plany conforme asus
determinaciones en el suelo urbano no consolidado,
se delimitaran unidades de actuacion que incluirén,
en su ambito cerrado y Unico, una superficie conti-
nua o discontinua de terrenos que, atendiendo a las
caracteristicas de la ordenacion prevista, sea sus-
ceptible de cumplir los requisitos establecidos por €l
art. 94 del DL-1/2000.

4. El Ayuntamiento podra exigir que la delimita
cion de unidades de actuacion y lafijacion del siste-
ma sea simulténea a la de cualquier planeamiento
parcial o especial u ordenacion de detalle que desa-
rrolle el Plan General.

5. Conforme establece el articulo 73.4 del DL-
1/2000, la gjecucion del planeamiento en suelo ur-
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bano consolidado no podra llevarse a cabo median-
te la delimitacion de unidades de actuacién, siendo
de aplicacion, en su caso, lo dispuesto en e titulo 111
dedichaley.

Articulo 2.3.3. Sistemas de Ejecucion.

1. Lagecucion del planeamiento sellevaraacabo
por alguno de los sistemas de g ecucion previstos en
loscapitulos|ll, 1V, V y VI ddl titulo 111 y conforme
las disposiciones del capitulo |1, titulo |11 del DL-
1/2000.

2. Para cada dmbito o sector o, en su caso, unidad
de actuacion, € planeamiento establecera el sistema
de actuacion privada o plblica previsto para su de-
sarrollo, fijando expresamente paralos Ultimosel sis-
tema concreto de g ecucion. Los sistemas de actua-
cion contemplados en €l art. 96 del DL-1/2000 son
los siguientes:

* Sistemas de g ecucion privada:

Concierto.
Compensacion.
Ejecucion Empresarial.

« Sistemas de € ecucion publica:

Cooperacion.
Expropiacion.
Ejecucion Forzosa.

3. El suelo destinado a sistemas generales se ob-
tendrd mediante la expropiacion u ocupacion direc-
ta de los terrenos 0 mediante su adscripcién a secto-
res, @mbitos o unidades de actuacion. Su gecucion
sellevardacabo mediante obras publicas ordinarias.

4. Cuando no esté previstapor e planeamiento, no
seaprecisani convenienteladgimitacion de unauni-
dad de actuacién, la gjecucién se podra llevar a ca
bo mediante actuaciones urbanisticas aisladas por
obras publicas ordinarias.

5. Cuando el planeamiento hayaoptado por lossis-
temas de gjecucion privada, lainiciativa para el es-
tablecimiento del concreto sistema de € ecucion po-
draser adoptada, durante el afio inmediato siguiente
alapublicacién del acuerdo de aprobacion definiti-
va del planeamiento que le otorgue cobertura, por
cualquieradelospropietariosdesueloincluido en el
sector, ambito o, en su caso, la unidad de actuacion.

5. Lasustitucion del sistema de ejecucion privada
por uno de g ecucion publica, acordadade oficio o a
instancia de parte, podratener lugar:

* Por desistimiento, con pérdidade lafianza o ga-
rantias constituidas, por lostitulares de lainiciativa
alaque se sustituye.

* Por incumplimiento de |os deberes, obligaciones
0 compromisosinherentesal sistemaestablecido, con
perjuicio grave para€l interés publico o paralosle-
gitimos intereses de terceros.

Articulo 2.3.4. Sistema de Concierto.

1. En € sistema de concierto €l propietario Unico
0 todos los propietarios conjuntamente asumiran la
entera actividad de gecucion conforme alas condi-
ciones libremente pactadas por ellosen convenio ur-
banistico aprobado por €l Ayuntamiento. En el siste-
made concierto lagestién delaactividad de gjecucion
podra ser redlizada:

a) Mediante la constitucién por todos los propie-
tarios de unaentidad urbanistica de gestion, que ten-
dra naturaleza administrativa y duracion limitada a
la de la actuacidn, salvo que asuma también la con-
servacion de la urbanizacion realizada.

b) A través de sociedad mercantil constituida al
efecto y en cuyo capital participen todos los propie-
tarios.

c) Directamente por € Unico propietario de la to-
talidad de los terrenos afectados.

2. El establecimiento del sistema de concierto re-
gueriralaaprobacién de un convenio urbanistico de
gestidn suscrito por todos los propietarios y forma-
lizado en escriturapublicay tendrapor objeto lostér-
minosy las condiciones de lagestion y la gjecucion
del planeamiento.

3. Los convenios urbanisticos de gestién concer-
tada deberan contener las determinaciones y requi-
sitos exigidos por lalegislacion hipotecariaparaper-
mitir su inscripcion registral y los establecidos en €l
art. 109 del DL-1/2000.

Articulo 2.3.5. Sistema de Compensacion.

1. El sistema de compensacion podra establecerse
ainiciativadelos propietarios que representen al me-
nos el 50 por ciento de la superficie del sector, am-
bito o la unidad de actuacion excluidos los terrenos
de uso y dominio publico existentes, en su caso.

2. Lainiciativa para establecer € sistema de com-
pensacion seraaprobadapor e Ayuntamiento de acuer-
do alo establecido en € art. 64 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistemade Planeamiento en
Canarias (D-183/2004) y conforme a dicho articulo
seagportaraladocumentacion correspondiente que se-
fialael mismo.

3. La Junta de Compensacion sera directamente
responsable, frente alaAdministracién competente,
de la urbanizacién completa de la unidad de actua-
ciony, en su caso, delaedificacion delossolaresre-
sultantes, cuando asi se hubiere establecido. Las Jun-
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tas de Compensacion actuaran como fiduciarias con
pleno poder dispositivo sobrelasfincas pertenecientes
alos propietarios miembros de aquélla, sin més li-
mitaciones que | as establ ecidas en |os Estatutos.

Laincorporacion de los propietarios ala Junta de
Compensacion no presupone, salvo que los Estatu-
tos dispusieran otra cosa, latransmision ala misma
de la propiedad de los inmuebles afectados por la
gestion comdn, pero los terrenos quedaran directa-
mente afectos a cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema, con anotacion en e Registro
de la Propiedad.

Todas las fincas de los propietarios del &mbito o
sector no adheridos a sistema serén expropiadas en
favor de la Junta de Compensacion.

4. Parala definicion de derechos aportados, valo-
racion de fincas resultantes, reglas de adjudicacion,
aprobacion, efectos del acuerdo aprobatorio e ins-
cripcion del mencionado proyecto se estaraalo dis-
puesto paralareparcel acién. No obstante lo anterior,
por acuerdo unénime de todos | os af ectados pueden
adoptarse criterios diferentes siempre que no sean
contrariosalaley o a planeamiento aplicable, ni le-
sivos para €l interés publico o de terceros.

5. La aprobacién del proyecto de compensacion
producira, en todo caso, la transmision a Ayunta
miento, por ministeriodelalLey y libresde cargasy
gravamenes, de todos | os terrenos de cesion obliga
toriay gratuita.

Articulo 2.3.6. Sistemade Ejecucién Empresarial.

1. Conformelo establecidoenlosart. 117 a119de
del DL-1/2000, en el sistema de g ecucion empresa-
rial e beneficiario de la atribucion de la gjecucion
asumiralaenteraactividad y deberaredizar éstacon-
forme al convenio urbanistico de gjecucién aproba-
do y suscrito con el Ayuntamiento y la oferta efec-
tuadaalos propietarios de suelo, asi como losrestantes
compromisos asumidos voluntariamente.

2. El Ayuntamiento aprobaré el convenio urbanis-
tico de gjecucién que fija las condiciones del siste-
may la ofertaformulada alos propietarios de suelo
y dirigir, supervisarg, intervendray controlarélaac-
tividad de gjecucion.

3. En € sistema de gjecucion empresarial la ges-
tién de la actividad podra ser realizada:

a) Directamente por la persona fisica o juridica a
la que se haya atribuido la g ecucion.

b) A través de sociedad mercantil constituida al
efecto y en cuyo capital deberan poder participar los
propietarios de suelo que |o deseen.

4. Lagestion del sistema debera ajustarse en todo
caso alas siguientes reglas:

a) El establecimiento del sistema determinarala
iniciacion del procedimiento expropiatorio respecto
de los bienes de los propietarios que no acepten la
oferta de comprani seincorporen al sistema.

b) La persona responsable de la g ecucién estara
habilitada paraincorporar alagestion por é asumi-
da, atodos o0 algunos de los propietarios de suelo,
previasolicitud alaAdministracion actuante delali-
beracién del bien o bienes sujetos a expropiacion.
Los pactos asi establecidos tendran naturaleza juri-
dico-privada, produciran los efectos de lareparcel a-
cion y no alteraran las condiciones del convenio ur-
banistico por e gue serijalagecucion.

¢) Cuando algunos o todos los propietarios de te-
rrenos incluidos en launidad de actuacién, ambito o
sector, rechacen las ofertas de compray de incorpo-
racion al proceso urbanizador, el adjudicatario esta-
ré habilitado para optar entre:

1. Solicitar e levantamiento de acta en la que fi-
gure lasituacién urbanisticay registral de lasfincas
y que se comunicaraa Registro delaPropiedad pa-
rasu anotacién al margen delas mismas. Estosasien-
tos serviran al beneficiario de la gjecucion del siste-
ma como titulo habilitante para la ocupacion de los
terrenos, actuando como fiduciaria de los mismos.

2. Crear unaentidad urbanisticadetenenciadebie-
nes de duracion limitada en la que los propietarios
de terrenos incluidos en la unidad de actuacion no
incorporados alin a sistema deberan suscribir el ca-
pital social de la entidad mediante la aportacion de
los terrenos y bienes de que sean titulares. Conclui-
do € proceso urbanizador, la entidad sera liquidada
y disuelta, mediante la adjudicacion a cada socio de
las parcelas o solares edificables resultantes que le
correspondan. Procederaigual menteladisolucion de
lasociedad en los supuestos de cambio o sustitucion
del sistemade gecucion.

5. El establecimiento del sistema de € ecucion em-
presarial requerira la aprobacion y suscripcion de
convenio urbanistico de ejecucién empresarial, for-
malizado en escritura publicay tendré por objeto €l
establecimiento delostérminosy las condicionesde
lagestion y la gjecucion del planeamiento capaz de
legitimar esta Ultima.

L os convenios urbanisticos de gjecuci 6n empresa-
rial deberan contener:

a) Las bases de la actuacion, incluyendo la pro-
gramacion temporal de la urbanizacion y, en su ca
so, laedificacion.
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b) Los estatutos y el acuerdo de creacion de la so-
ciedad mercantil a que se refiere e apartado 3b de
este articulo.

) Las garantias ofrecidas para asegurar la correc-
ta g ecucion delaactuacion en cuantiano inferior al
15% del costetotal de las mismas.

d) El procedimiento de liquidacion final de la ac-
tuacion.

e) Laforma de conservacion de la urbanizacion,
unavez gjecutada.

f) Las previsionesy los compromisos sobre laedi-
ficacion.

g) En su caso, los compromisos complementarios
voluntariamente asumidos.

Articulo 2.3.7. Sistema de Cooperacion.

1. En el sistema de cooperacion |os propietarios
aportaran el suelo de cesion obligatoriay gratuita,
soportaran la ocupacion de cualesquiera otros terre-
Nos necesarios para la g ecucion de las obras de ur-
banizacion y otorgarén ala Administracién munici-
pal ladisposicion fiduciariade éstos. LaAdministracion
actuante gjecutaralas obras de urbanizacién con car-
go alos propietarios.

2. El sistema de cooperacién supondrala reparce-
lacion de los terrenos incluidos en el sector, ambito
0 unidad de actuacion, parala justa distribucién de
los beneficiosy las cargas entre los propietarios, in-
cluidos | os costes de urbanizacion y gestion del sis-
tema. Se excluyen de lareparcel acion 10s supuestos
detitular Unico de losterrenosy en el caso de cons-
titucion por la Administracion actuante de una so-
ciedad mercantil de capital mixto en €l que partici-
pen a menos|os propietarios que representen cuando
menosel 50 por ciento delasuperficietotal delauni-
dad de actuacion. En este Ultimo caso, 10s propieta-
rios que no participen en la sociedad seran objeto de
expropiacion por el procedimiento de tasacion con-
junta, siendo beneficiarialasociedad mixta. Cuando
todos los terrenos pertenezcan a un solo titular, las
bases del sistema podran establ ecerse mediante con-
venio urbanistico, aprobado previainformacion pu-
blicade veinte dias.

3. En €l sistema de cooperaci6n la actividad admi-
nistrativa de ejecucion se gestionara por la Admi-
nistracién o laentidad o sociedad que asumalages-
tién del sistema. La Administracién actuante, salvo
en el supuesto de gestion através de sociedad mixta
en laque participen los propietarios, podra:

a) Exigir de los propietarios el pago anticipado de
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion.
Estas cantidades no podran exceder del importe de
las inversiones previstas para el proximo afo.

b) Convenir con los propietarios un aplazamiento
en el pago de los gastos de urbanizacion.

4. No podran concederse licencias de edificacion
hasta que sea firme en viaadministrativa el acuerdo
aprobatorio de la reparcelacion de la unidad de ac-
tuacion.

Articulo 2.3.8. Sistema de Expropiacion.

1. En d sistema de gjecucion por expropiacion, la
Administracion actuante aplicara la expropiacion a
latotalidad de los bienesy derechos de la unidad de
actuacion y realizara por si misma las obras de ur-
banizacion y, en su caso, de edificacion.

2. Ladelimitacién de unidades de actuacion agje-
cutar por el sistemade expropiacion deberdir acom-
pafiada de unarelacion detitulares de bienesy dere-
chos asi como de ladescripcion de éstos, redactadas
con arreglo a lo dispuesto en la legislacion de ex-
propiacion forzosa.

3. Cuando en launidad de actuacion a gjecutar por
expropiacion existan bienes de dominio pablicoy €
destino urbanistico de éstos seadistinto del final que
estén afectados, la Administracion municipal debe-
ra proceder a tramitar y resolver el procedimiento
gue legalmente proceda para la mutacion demanial
0 la desafeccion de los mismos segln proceda.

4. Las vias no urbanas que queden comprendidas
en el ambito delaunidad de actuacion se entenderan
de dominio publico, salvo prueba en contrario. Las
vias urbanas comprendidas en launidad de actuacion
gue deban desaparecer se entenderan sustituidas por
las nuevas previstas por el planeamiento en € ecu-
ciény transmitidas de pleno derecho a Ayuntamiento.

5. El justiprecio de los bienes y derechos se deter-
minara mediante aplicacién de los criterios estable-
cidos por lalegislacion general.

6. En todas las expropiaciones, laAdministracion
actuante podra satisfacer €l justiprecio por acuerdo
con € expropiado, mediante la adjudicacién de te-
rrenos de valor equivalente.

El desacuerdo en lavaloracion de la finca, parce-
la o solar ofrecida en pago del justiprecio no impe-
dird a expropiado acudir ala Comision de Valora-
ciones de Canarias paraquefije con carécter definitivo
el valor de laadjudicada en pago, sin perjuicio dela
efectivatransmision delas mismas. Ladiferenciaen
maés que suponga &l valor que establezca dicha Co-
mision se pagara siempre en dinero.

7. El justiprecio se fijard por mutuo acuerdo o por
decision delaAdministracion municipal o por acuer-
do dela Comision de Val oraciones. EI mutuo acuer-
do ser4 posible en cualquier momento anterior ala
fijacion definitivaen viaadministrativadel justipre-
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cioy deberarespetar loscriteriosdevaloracién dela
legislacion generd.

8. A solicitud del interesado, laAdministracion ac-
tuante podra, excepcionalmente y previo tramite de
informacion publicapor veinte dias, liberar delaex-
propiaci 6n determinados bienes o derechos, mediante
la imposicién de las condiciones urbanisticas que
procedan paraasegurar lagjecucion del planeamiento.
En ninglin caso podraacordarselaliberacion si laex-
propiacion viene motivadapor €l incumplimiento de
deberes urbanisticos. Laresolucion estimatoriadela
solicitud deliberacidn, cuyaeficaciarequeriralaacep-
tacion expresa de las condiciones en ellaimpuestas
al beneficiario, deberaprecisar losbienesy derechos
afectados por laliberacion, lostérminosy condicio-
nes de lavinculacion de dichos bienesy derechos al
proceso urbanizador y edificatorio, las garantias a
prestar por € beneficiario para asegurar e cumpli-
miento de tales términos y demas condiciones im-
puestas.

9. El incumplimiento de los deberes establecidos
en laresolucion liberatoria por parte de los propie-
tarios de los bienes liberados determinara la expro-
piacion por incumplimiento de la funcidn socia de
la propiedad.

10. El procedimiento a seguir sera el especificado
en los articulos 129 y 130 del DL-1/2000.

Articulo 2.3.9. Sistema de Ejecucion Forzosa.

1. En € sistema de gecucion forzosa el Ayunta-
miento concluye subsidiariamente laactividad de gje-
cucion aln pendiente conforme a cualquiera de los
sistemas de ejecucion privada, en sustitucion, por
cuentay cargo de los propietarios y de la persona o
personas directamente responsables de esta ejecu-
cion.

2. Laaplicacion del sistema de gecucion forzosa
requeriraladeclaracion del incumplimiento de cual-
quiera de los deberes legales y las obligaciones in-
herentesdel sistemade g ecucién sustituido. Estade-
claracion confijacion del sistemade gecucion forzosa,
supondra la afectacion legal de todos los terrenos,
construcciones y edificaciones, asi como derechos,
a cumplimiento de dicho sistema, y serdinscritaen
el Registro delaPropiedad, acuyo efecto deberaco-
municarse a éste para que se haga constar mediante
asientos de nota marginal.

3. El sistema de gjecucion forzosa sera gestionado
por el Ayuntamiento conforme lo establecido en €l
art. 132 del DL-1/2000.

4. El procedimiento para la declaracion del in-
cumplimiento de deberes legales y obligacionesin-
herentes al sistema de gjecucidn previsto y su susti-
tucion por el de gecucion forzosaseiniciaradeoficio
por e Ayuntamiento. Su tramitacion se desarrollara

reglamentariamente conforme a lo dispuesto en los
art. 100y art. 133-134 del DL 1/2000.

La determinacion del sistema de g ecucion forzo-
sa habilitara a Ayuntamiento sin tramite ni requisi-
to ulterior algunos parala ocupacion de los terrenos
y demas bienes que, por su calificacion urbanistica,
deban ser objeto de cesion obligatoriay gratuita, a
localizar |os terrenos precisos parala cesion corres-
pondiente al porcentaje pertinente del aprovecha-
miento urbanistico y proceder ala ocupacion de los
mismos, a formular y, en su caso, gjecutar |os ins-
trumentos de ordenacién complementarios que sean
precisos, asi como €l o los proyectos de urbanizacién
Y, en su caso, edificacion pertinentesy agjecutar |os
proyectos de reparcel acion forzosa necesarios para
lajusta distribucion de beneficios y cargas.

Articulo 2.3.10. Actuaciones Urbanisticas Aisla-
das(A.A.).

1. Lagecucion del planeamiento mediante obras
publicas sellevardacabo cuando no esté previstaen
el planeamiento las delimitaciones de unidades de
actuacion, por no resultar precisa, conveniente o por
ser actuaciones en suelo urbano consolidado y asen-
tamientos rurales.

2. El suelo preciso para g ecutar las obras se podra
obtener por cesion gratuita mediante convenio, por
expropiacion o en ultimo caso por ocupacion direc-
tade los mismos.

3. Lagjecucion material de las obras de urbaniza-
cion se llevara a cabo por la Administracion quien
podr& imponer contribuciones especiales a los titu-
lares de suelo directamente beneficiados por las obras.

Articulo 2.3.11. Ambitos de Ejecucion por Susti-
tucién (A.E.S).

1. En suelo urbano consolidado en el que no sea
conveniente laintervencién publicamediante actua-
cionesurbanisticasaisladasy €l destino del sueloten-
gaun marcado interés general, se optara por la deli-
mitacién de Ambitos de Ejecucién de Edificacion
por Sustitucion del propietario, conformelo estable-
cido en el art. 148 del DL-1/2000.

Articulo 2.3.12. Ambitos de Gestién Unitaria
(A.G.U.).

1. El presente Plan delimitaen €l suelo urbano con-
solidado ambitos de normativa especifica alos que
selesaplicael término de Ambitos de Gestién Uni-
taria (A.G.U.), paralos que, previamente alos actos
de edificacion, resulta precisa la adecuacion de los
terrenos para regularizar la configuracién fisica de
las fincas de manera que resulten adaptadas a pla-
neamiento en cuanto aforma, superficiey frente mi-
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nimos, conforme alo previsto en el apartado 2.adel
art. 84 del DL-1/2000.

2. Parafacilitar la gjecucion del Plan, el ambito se
podra desarrollar de forma parcial por los propieta-
rios del suelo que quieran materializar su derecho,
siempre gue en su conjunto cumplan con las condi-
ciones de parcela minima que establece el planea
miento y con €l art. 3.1.4. apartado 2 de las presen-
tes Normas.

3. Sutramitacion sellevardacabo conformelo es-
tablecido en €l articulo 87 del DL-1/2000 y corres-
pondientes del Decreto 183/2004 de Reglamento de
Gestion y Ejecucién del sistema de planeamiento en
Canarias.

Articulo 2.3.13. Parcelaciones Urbanisticas.

1. Se considerara parcel acién urbanistica, toda di-
vision o subdivision simultanea o sucesiva de terre-
nos en dos 0 més | otes nuevos independientes que se
lleve acabo enlos suel os clasificados como urbanos,
urbanizables o rusticos adscritos a la categoria de
asentamientos rurales por el Plan General.

2. No podran realizarse parcel aciones urbanisticas
en los suelos urbanos ni urbanizables mientras no
cuenten con la ordenacion pormenorizada.

3. Laparcelacion urbanisticaestarasujetaalo dis-
puesto en el capitulo V del titulo |1 del DL-1/2000,
y en las demas disposiciones aplicables, en especial
las fijadas en estas Normas.

Articulo 2.3.14. Reparcelaciones.

1. Se entiende por reparcelacion la agrupacion de
fincas comprendidas en un sector, ambito de gestion
unitaria seguin su definicion en € articulo 2.3.12, 0
unidad de actuacion para su nueva division gjustada
al planeamiento, con adjudicacién delas parcelasre-
sultantes alos propietarios de las primitivas, en pro-
porcién a sus respectivos derechos.

2. Lareparcelacion puede tener cualquiera de los
siguientes abjetos:

a) Laregularizacion de las fincas existentes.

b) Lalocalizacion del aprovechamiento urbanisti-
co en suelo apto paralaedificacion conforme a pla-
neamiento.

c) Laadjudicacion al Ayuntamiento delosterrenos
de cesion obligatoriay gratuitay, en su caso, de fin-
cas resultantes constitutivas de parcelas o solares.

d) La adjudicacion de fincas resultantes, consti-
tutivas de parcelas o solares, aintervinientes en la
gjecucion del planeamiento en lacorrespondiente uni-
dad de actuacién y en funcion de su participacion en

lamismade acuerdo con e sistemade g ecucion apli-
cado.

€) La adjudicacién de fincas resultantes, consti-
tutivas de parcelas o0 solares, a propietarios de suelo
destinado a un sistema general incluido o adscrito a
la unidad de actuacion de que se trate.

f) Lasustitucion en el patrimonio de los propieta
rios, en su caso forzoso y en funcién delos derechos
de éstos, delasfincasiniciales por fincas resultantes
de la gjecucion, constitutivas de parcelas o solares.

3. Lareparcelacion limitaré sus efectos alas com-
pensaciones econdémicas que procedan, cuando los
propietarios de terrenos de cesion obligatoriay gra-
tuita incluidos en una unidad de actuacion, no pu-
dieran ser objeto de la oportuna adjudicacién de te-
rrenos en la unidad por concurrir las circunstancias
previstas en el articulo 86 del DL-1/2000.

4. No resultara necesaria la reparcel acion cuando
se den las circunstancias previstas por el Reglamen-
to de Gestién y Ejecucion del Sistema de Planea-
miento en Canarias (D-183/2004) y asi se declare por
el Ayuntamiento en laformay con los efectos pre-
vistos por el propio Reglamento. Se entenderaen to-
do caso que la distribucion de los beneficios y car-
gas resultantes deberd cumplir con las condiciones
sefialadas para el sector o unidad de actuacion deli-
mitados.

5. Paratodo lo referente a procedimiento y trami-
tacion de las reparcelaciones se estarda alo que dis-
pone capitulo V dd titulo Il del DL-1/2000, asi co-
mo |o sefalado en € D-183/2004 y acuanto se sefide
en estas Normas, que sea de aplicacion.

6. Los proyectos de reparcel acion seregiran por lo
dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2000, €l D-
183/2004, laLey 6/1998, de 13 de abril, sobre Régi-
men del Suelo y Valoraciones y demés legislacion
urbanistica estatal y autonomica aplicable, en parti-
cular, el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento sobre Inscripcién
en el Registro de la Propiedad de Actos de Natura-
leza Urbanistica.

Titulo tercero: Divisionesdel sueloy Régimen Ur-
banistico General.

Capitulo 1. Divisiones urbanisticas ddl suelo.

Articulo 3.1.1. Divisiéon del suelo en razén de su
aptitud urbanistica primaria. Suelos no aptos o de ap-
titud reducida.

1. De acuerdo con el planeamiento de ordenacion
de los recursos naturales y territorial € Plan Gene-
ral (AB) clasificae suelo de latotalidad del muni-
cipio en todas o0 alguna de | as siguientes clases: “ur-

T

bano”, “urbanizable” y “rastico”.
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2. Comprenderan el suelo urbano losterrenos que,
por estar integrados o ser susceptibles de integrarse
en latramaurbana, comprende |as &reas yaincorpo-
radas a la Ciudad al aprobar € Plan. Ademas inte-
gran €l suelo urbano los terrenos que en gecucion
del planeamiento urbanistico han sido efectivamen-
te urbanizados de conformidad con sus determina-
ciones. El suelo urbano se divide en consolidado y
no consolidado por laurbanizaciony su delimitacion
se sefiala en los Planos de Clasificacion y Categori-
zacion del Sueloy seregulaen € titulo VII de estas
Normas.

3. El suelo urbanizable es aquel que € Plan desti-
na a soporte del crecimiento urbano previsto, di-
vidiéndolo en sectorizado y no sectorizado. Se deli-
mitaen los Planos de Clasificacion y Categorizacion
del Sueloy surégimen juridicoen el titulo VI de es-
tas Normas.

4. El suelo rastico es aguel a que e Plan recono-
cevalor agropecuario, natural, paisgjistico, valor agri-
cola, forestal, ganadero o cinegético, tienen la con-
dicién de bienes de dominio publico natural o estan
sujetos a algun régimen de proteccién en virtud de
la legislacion especifica, excluyéndolo del proceso
urbanizador. Su delimitacién general y categorias
aparecen fijadasen los Planos de Clasificaciony Car
tegorizacion del Suelo. Su régimen juridico se reco-
geen € titulo V de estas Normas.

5. Las condiciones naturales de topografia deter-
minan limitesinicialesalautilizacion urbanisticadel
suelo.

Losterrenos con pendiente mediaigual o inferior
al 20% se consideran con aptitud urbanisticanormal.

L osterrenos con pendientes medias comprendidas
entre el 20% y el 50% se consideran con aptitud ur-
banistica reducida.

Losbarrancos, acantilados, cerrosy otrosaccidentes
topograficos cuya pendiente media exceda del 50%
son intrinsecamente no aptos parala urbanizacion y
determinaran, en su caso, € limite exterior delos sue-
los urbanos o urbanizables. Los coeficientes de apro-
vechamiento medio de cada area o sector estaran
siempre referidos a su superficie neta de suelo apto
parala urbanizacion, por 1o que sera preciso excluir
los suelos de pendiente superior al 50% para calcu-
lar el aprovechamiento total admitido, sea cual sea
€l destino concreto de dichos suelos abruptos en la
ordenacién o las transformaciones que de los mis-
MOS Se propongan.

6. Sin perjuicio delo dispuesto en €l nimero ante-
rior y de cara alas posteriores operaciones de equi-
distribucién o valoracion necesarias para la € ecu-
cion del planeamiento, las superficiesdeterrenoscon
aptitud urbanistica reducida o no aptos que inevita-
blemente hayan de quedar incluidos en los perime-

tros de suelo urbano o urbanizable se contabilizaran
reducidas mediante lasiguiente tablade coeficientes
de ponderacion:

Pendiente media Cosficiente reductor
hasta el 20% 1

del 20% al 25% 0,9

del 25% al 30% 0,8

del 30% al 35% 0,7

del 35% al 40% 0,6

del 40% al 45% 0,5

del 45% al 50% 0,4

del 50% o0 més 0,3

Articulo 3.1.2. Division del suelo en razén de su
aptitud urbanistica secundaria.

1. Lacdlificacion zona del suelo implica su sub-
divisién en areasdedistinto uso. El Plan General de-
terminalos usos urbanisticosy regulasu régimen con
generaidad paralas distintas clases de suelo.

2. Los usos urbanisticos generales son los siguien-
tes:

A. De carécter dotacional:

Equipamiento, Servicios Urbanosy de Infraestructura.
Comunicaciones.
Espacios Libres.

B. De carécter particular:

Residencial.
Industrial.
Terciario.
Turistico.

L os usos dotacional es pueden ser detitularidad pu-
blica o privada, y pueden formar parte de los siste-
mas generales o constituir dotaciones locales.

3. Los usos global es se desglosan en usos porme-
norizados con arreglo alas Normativa del Plan Ge-
neral. La asignacién de usos a cada parcela se efec-
tla através de laregulacion zonal, con arreglo ala
cual puede distinguirse en cada zona o &rea diferen-
ciada un uso dominante o caracteristico y otros usos
compatibles o admitidos con supeditacién a aquél.
| gual mente podréan sefial arse usos prohibidos, sin per-
juicio delae€ficacia de las disposiciones vigentes en
materia de seguridad, salubridad o bienestar pabli-
co.

Articulo 3.1.3. Division del suelo en razén de su
ordenacion detallada.

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion
contenidaen el Plan General (Adaptacion BasicaDL -
1/2000) en las distintas clases y categorias del sue-
lo, se distinguen las siguientes areas y sectores:
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A. En €l suelo urbano: el suelo se encuentratrans-
formado por la urbanizacién o consolidado en dos
terceras partes por la edificacion o en gecucion del
planeamiento que efectivamente |os urbanice. Den-
tro de este se distinguen las siguientes categorias:

« Suelo urbano consolidado (SUC) ordenado de
modo directo y finalista cuyo desarrollo, por tanto,
viene posibilitado por laaplicacion directadelasde-
terminaciones propias del Plan General paralazona
de que setrate. Este suel o cuenta con acceso rodado,
abastecimiento y evacuacion e aguas, suministro de
energia eléctrica, pavimentacion de calzada, encin-
tado de acerasy alumbrado publico.

« Suel o urbano no consolidado (SUNC), € resto de
suelo urbano que no cuente con pavimentacion de
calzada, encintado de acerasy alumbrado publico.

B.- En €l suelo urbanizable: aquellos suelosen los
gue sea susceptible su transformacion mediante su
urbanizacién enlostérminosque el planeamiento es-
pecifique.

« Suel o urbani zabl e sectorizado: suelo urbanizable
en el que se ha producido la delimitacion de secto-
res sujetos a desarrollo mediante planes parciales
(Suelo Urbani zable Sectorizado No Ordenado SUS-
NO) o bien se encuentran en curso de desarrollo o €l
Plan ordena pormenorizadamente (Suelo Urbaniza-
ble Sectorizado Ordenado SUSO).

« Suelo urbanizable no sectorizado: suelo urbani-
zable en el que no se han delimitado sectores (SUNS)

C.- En suelo RUstico: se delimitan areas de suelo
rustico de asentamientos rurales (SRAR).

D.- En € suelo de Sistemas Generales (urbano, ur-
banizable o rustico).

El Plan Genera remite la realizacion de determi-
nados el ementos de sistema general (SG) a una or-
denacion detallada por medio de Planes Especiales
(PE). Las determinaciones delosreferidos Planes se
desarrollan através de | os proyectos de g ecucion de
sistemas, gue son proyectos de obra, normal mente
de edificacion.

2. Ladelimitacion o sefialamiento de las distintas
areasde Planeamiento de desarrollo figuraenlosPla-
nosy fichas de Ordenacién Pormenorizada del Sue-
lo. Laregulacion de las condiciones parala ordena-
cién de dichas areas se contiene en los titulos V, VI
y VIl deestasNormas, segiinlaclase de suelo deque
se trate, complementada con las instrucciones parti-
culares que figuran en las fichas de ordenacion para
cada érea o sector.

Articulo 3.1.4. Division del suelo en Sectores 'y
Unidades de Actuacion.

1. La delimitacion de sectores y unidades de ac-
tuacién parala eecucion del planeamiento se con-
tiene en el presente Plan en la documentacién gréfi-
ca (Ficheros de Ordenacion Pormenorizada).

En el suelo urbano no consolidado y urbanizable
el Plan Genera determina en la ordenacion detalla-
da el ambito de Sectores y Unidades de Actuacion,
sin perjuicio de que en su desarrollo puedan modifi-
carse sus limites conforme lo establecido en €l art.
95 del DL-1/2000.

2. Segun establece € articulo 32.2.B).2. del DL-
1/2000, el Plan General al dividir el suelo urbano 'y
urbani zable en ambitosy sectores, fijaparacadauno
de los sectores de suelo urbanizable sectorizado el
aprovechamiento urbanistico medio que le corres-
ponde, que no podradiferir entre sectores en mésdel
quince por ciento (15%).

Deigua formano podran delimitarse dentro de un
mismo sector 0 ambito, unidades de actuacion o am-
bitos de otro tipo de gestién, cuyas diferencias de
aprovechamiento entre si sean superiores al quince
por ciento (15%).

Capitulo 2. Incidencia del Planeamiento sobre las
Situaciones Preexistentes.

Articulo 3.2.1. Situaciones defuerade ordenacion.

1. A los efectos del articulo 44 del DL-1/2000 se
consideran disconformes con el planeamiento las
construcciones e instal aciones que se encuentren en
las situaciones siguientes:

a) Las que ocupen suelo calificado como viario o
espacios libres publicos, tanto del sistema general
como local, salvo que e propio Plan General o sus
instrumentos de desarrollo determinen expresamen-
telacompatibilidad delo existente, en todo o en par-
te, con la nueva ordenacion.

b) Las que se encuentren situadas en € suelo ur-
banizable 0 en areas de suel o urbano sujetas arefor-
ma interior, salvo que del Plan Genera se deduzca
su conformidad con laordenacién prevista, o quere-
sulten incorporadas a la misma por los Planes Par-
ciales o Especiales correspondientes.

¢) Las que estén destinadas a usos que resulten in-
compatibles, seguin las presentes Normas, con losde
las dotaciones generalesy locales asignados al lugar
de su emplazamiento por e Plan General o susins-
trumentos de desarrollo.

d) Lasque alberguen o constituyan usos cuyos efec-
tos de repercusion ambiental vulneren los maximos
tolerados por las presentes Normas, por las Orde-
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nanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion
especificas o por las disposiciones legales vigentes
en materia de seguridad, salubridad o proteccion del
medio ambiente. En estos casos serade aplicacionlo
previsto en las Ordenanzas.

2. A los edificios e instalaciones que no encon-
trandose en ninguna de | as situaciones sefialadas en
el punto anterior tengan alguna otra disconformidad
con el Plan pero se encuentren amparados por licen-
ciasconcedidas con arreglo al planeamiento anterior
serdde aplicacién lo previsto en el art. 44.4.b.12del
DL-1/2000, salvo que expresamente se sefidlelo con-
trario en lanormativa particular aplicable.

3. Lacalificacién como Fuerade Ordenacion no es
de aplicacion alos inmuebles incluidos en € Cata-
logo del Plan General o en los de los planes de de-
sarrollo del mismo que establezcan medidas espe-
ciales de proteccion.

4. No se consideraran fuera de ordenacion agque-
[las construcciones einstal aciones no conformes con
€l presente Plan, amparadas en licenciamunicipal no
nula concedida en € periodo comprendido entre la
fechatérmino delasuspension delicencias (20.05.89)
y lafecha de entrada en vigor del PGOU-92.

A tales efectos, |as determinaciones y previsiones
del Plan hipotecadas por dichos actos quedan anula-
dasen virtud del Reparo Quinto delaOrden deApro-
bacién DefinitivadelaRevision del Plan General de
Ordenacion Urbana de 7 de enero de 1992.

Capitulo 3. Condiciones generales del aprovecha
miento urbanistico del suelo.

Articulo 3.3.1. Determinacién del aprovechamiento
urbanistico.

1. Con arreglo alo dispuesto en el art. 57 del DL-
1/2000 cada parcela sdlo es susceptible del aprove-
chamiento que determina el Plan General o, en vir-
tud del mismo, las figuras de planeamiento que su
desarrollo demande.

2. Las determinaciones del planeamiento que de-
finen & contenido de la propiedad del suelo no con-
fieren asustitulares derecho a guno aindemnizacion
salvo en los supuestos que la Ley define, sino Uni-
camente €l de exigir, con arreglo ala Ley de Orde-
nacion del Territorio y Espacios Naturales de Cana-
riasy €l Plan General, que las cargas y beneficios
resultantes se distribuyan equitativamente.

3. Son requisitos necesarios para la determinacion
y distribucién del aprovechamiento urbanistico, la
aprobacién definitiva de los planes urbanisticos de
gue deban completar la ordenacion urbanistica pre-
vista por €l Plan General, la delimitacién delos sec-
tores o unidades de actuacion conformealo dispuesto
en estasNormasy el reparto equitativo entrelos pro-

pietariosdelas cargasy beneficiosderivados del pla-
neamiento. Todo acto que suponga realizacion pri-
vada de aprovechamientos urbanisticos sin mediar
estos requisitos, se entenderanulo de pleno derecho.

Articulo 3.3.2. Condiciones para la efectividad y
legitimidad del aprovechamiento.

L as facultades conferidas por € planeamiento ala
propiedad del suelo se encuentran condicionadas en
su efectividad y gjercicio legitimo a cumplimiento
de los deberes y limitaciones establecidos por lale-
gislacion urbanistica 'y, en su virtud, por el propio
planeamiento.

Son deberes y limitaciones generales de | os actos
de utilizacion urbanistica del suelo:

1. Laaprobacion definitivade los proyectos de re-
parcelacion o de compensacion que la gjecucion del
planeamiento requiera.

2. El cumplimiento efectivo de las cesiones gra-
tuitas deterrenosy de aprovechamiento en favor del
Municipio que graven al sector o unidad de actua-
ciéndeque setrate, conforme DL-1/2000y al art. 46
y ssdel RGU y enlostérminos que establezcael Plan
General o el posterior planeamiento para su desa-
rrollo.

3. La gecucion de las obras de urbanizacion co-
rrespondientes, conforme al Plan, a sector o unidad
de actuacion, o alaparcelaen su caso.

4. Lasujecion del uso de los predios con las espe-
cificaciones cualitativas y cuantitativas de su califi-
cacion urbanisticay con exclusion detodo uso prohi-
bido, incompatible o no autorizado.

5. Laconservacion de |l as construcciones, terrenos
y plantaciones en | as debidas condiciones de seguri-
dad, salubridad y ornato publicos, asi como el man-
tenimiento de su aptitud para el uso asignado.

Articulo 3.3.3. Aprovechamiento susceptible de
apropiacion.

El régimen de aprovechamiento propio de cadapre-
dio viene determinado por las presentes Normas en
razon de la clase de suelo aque pertenezcay, dentro
de cada una de €llas, por la regulacion correspon-
diente al area o sector en que selocaliza o al dmbito
de gestion en que se encuentre, todo ello con arreglo
alo establecido en el capitulo 111 del titulo 11 del DL-
1/2000.

Articulo 3.3.4. Aprovechamiento derivado de bie-
nes de dominio publico.

Sin perjuicio delo establecido en € articulo 35 Re-
glamento de Gestion y Ejecucion del Sistemade Pla-
neamiento en Canarias (D-183/2004), cuando las su-
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perficies de los bienes de dominio y uso publico de-
saf ectadas por €l Plan generasen edificabilidad y és-
tafuere atribuidacon carécter conjunto al &readeor-
denacién o de actuacion en que se encontrasen Situadas,
su adjudicacion através de la gjecucion del Plan no
correspondera en ninglin caso alos restantes propie-
tarios de la unidad, sino que seré apropiada por la
Administracién, que sufragaralaparte proporcional
de cargas correspondientes.

Articulo 3.3.5. Destino provisional delosterrenos.

1. Conforme estableced art. 61 del DL-1/2000, en
el suelo rustico de proteccion del entorno de los nU-
cleos de poblacion, suelo dotacional en asentamien-
tosrurales, en el suelo ristico de proteccién territo-
ria, en suelo urbano no consolidado y en € urbanizable
sectorizado sin planeamiento aprobado, podra auto-
rizarse la implantacion de usos y obras de caracter
provisiona y realizadas con materiales féacilmente
desmontables. L os usos de carécter publico permiti-
dos son los que se indican a continuacién, sin per-
juicio delos que estén expresamente prohibidos por
la legidacion sectorial, y conforme se sefidla en el
referido articulo:

a) De descanso y estancia de personas.
b) Derecreo paralainfancia

¢) De esparcimiento con instal aciones provisiona-
les de caracter desmontable.

2. Quedaexpresamente prohibido cualquier uso re-
sidencial. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra
igualmente autorizar a propietario adestinar €l sue-
lo a aparcamiento de vehiculos, previa su prepara
cion paratal uso, y cuando se considere inadecuado
0 innecesario, paralaimplantacién de los usos cita-
dos en el apartado anterior.

3. El propietario podra concertar con otras perso-
nas el destino del terreno, con caracter provisiona,
paralos fines expresados en el apartado 1 de éste ar-
ticulo. Al efecto de los usos de recreo y expansion
alli sefialados, se podran situar quioscos de bebidas,
aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones
provisionales de tipo similar.

4. Ladedicacion del terreno a estos usos provisio-
nales no impide la aplicacion al mismo del régimen
legd de edificacién forzosacuando resultase aplicable.

5. Tales usos e instal aciones habran de demolerse
cuando |o acordare €l Ayuntamiento sin derecho ain-
demnizacidn, y laautorizacion provisional aceptada
por €l propietario deberd inscribirse en el Registro
de la Propiedad.

6. La eficacia de las licencias quedarda sujeta a la
prestacion de garantia por € importe minimo de los
costes de demolicion.

7. En suelo urbano consolidado se autoriza €l uso
provisional de solares siempre que esté dentro delos
permitidos por la Normativa para los mismos, ex-
cluyendo en cualquier caso los usos residenciales.

8. El otorgamiento de licencias municipales con-
llevara el deber de demalicién o desmantelamiento
delasobrasy restauracion delosterrenosy de su en-
torno, sin indemnizacién, arequerimiento de 6rgano
urbanistico actuante.

Titulo cuarto: Régimen delos Sistemas Generales.

Capitulo 1. Definicion, regulacion general y régi-
men urbanistico.

Articulo 4.1.1. Definicion, delimitacion e identifi-
cacion.

1. Los sistemas general es constituyen |os elemen-
tos fundamental es de la estructura general y organi-
cadelaordenacién dd territorio que establece el Plan
General (Adaptacién Basica DL-1/2000), conforme
a modelo de desarrollo que adopta para €l munici-
pio. Comprenden losusosy servicios publicos, acar-
go de laAdministracion competente, basicos parala
vida colectiva, junto con € suelo y las infraestruc-
turasy construccionesy sus correspondientes insta-
laciones, que requierasu establecimiento. Pueden ser
insulares, comarcales 0 supramunicipalesy munici-
pales. Los bienes inmuebles correspondientes son
siempre de dominio publico.

2. Lossistemas generalesdefinidos por €l Plan Ge-
neral se delimitan, sin perjuicio de la clasificacion
del suelo, en los Planos de Régimen y Gestion del
Suelo y de Estructura General, bajo una trama uni-
formey/olaasignacién delassiglas SG seguidas del
codigo que distinguen los usos correspondientes en
cada caso.

3. Enlaestructurageneral del territorio el Plan Ge-
neral especifica los sistemas generales a que se re-
fiere el articulo 25 del Reglamento de Planeamiento
(RD 2159/1978), identificando cada uno de sus ele-
mentos y calificacion en los planos de Calificacién
y Regulacion del Suelo mediante una trama especi-
ficay un cédigo que distinguen los usos aque sevin-
cula cada elemento segun estas Normas.

4. Los codigos de cada elemento de los sistemas
generales, que también definen el uso de los siste-
mas locales, son los siguientes:

A. Sistema General de Comunicacion y otras In-
fraestructuras.

* RV Red Viaria.
* TT Terminal de Transportes.
* TM Puerto.



3174 Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenevife ndm. 30, miércoles 1 de marzo de 2006

B. Sistema General de Espacios Libres:

 PS Parque Suburbano.
« PU Parque Urbano.
» PD Parque Deportivo.
 PC Parque Cultural.
* PR Parque Recreativo.

C. Sistema General de Equipamiento:

» EC Comunitario (Uso Comunitario indiferenciado).
» ED Docente.

« ES Sanitario y Asistencial.

* SPAdministracion y Servicios Publicos.

» SE Servicios Especiales.

Articulo 4.1.2. Regulacion de los Sistemas Gene-
rales.

1. Laregulacion particular de cadauno delos usos
a que se vinculan los elementos de los sistemas ge-
nerales, incluyendo las condiciones generales que ha-
brén de respetarse en su gjecucion, se contienen en
el titulo V11 de esta Normativa dedicado a las con-
diciones particulares de los usos. Estas condiciones
se respetaran en todo caso por los Planes Parciales o
Especiales que para la g ecucion de dichos elemen-
tos puedan formularse.

2. EnlosPlanosde Clasificaciony Categorizacion
del Sueloy en las Fichas de Ordenacion Pormenori-
zada, bajo ladenominacion SG seguido delassiglas
PE, se determinan aquellos elementos de los siste-
mas generales cuya ordenacién, regulacién y gecu-
cion el Plan General prevé gue se someta a su desa-
rrollo posterior atravésdelaformulacion deun Plan
Especial. Losobjetivosy determinacionesquee Plan
General sefida para €l desarrollo posterior de estos
elementos se contienen en las fichas que se incorpo-
ran alas presentes Normas con tal fin. Esta determi-
nacién no supone limitacion alguna en la facultad
municipal de sujetar a Plan Especial |a gjecucion de
cualquier otro elemento de los sistemas generales.

3. Entre tanto sean formulados los Planes Espe-
cialesaque serefiere el niUmero precedentey salvo
indicacion en contrario de laficha correspondiente,
toda intervencion tendente a la gjecucion de los re-
feridos elementos, bien seaatravés de obras de nue-
va planta u obras de urbanizacién, responderd a un
proyecto unitario coherente con las determinaciones
contenidas en lareferida ficha

4. Los elementos de sistemas general es adscritos o
incluidos a los sectores de suelo urbanizable secto-
rizado o no sectorizado delimitados por el Plan Ge-
neral requeriran previamente asu € ecucion, laapro-
bacién de los correspondientes instrumentos de
ordenacion urbanistica o en su caso delas modifica
ciones de planeamiento que sectoricen el suelo ur-
banizable.

5. Los elementos de sistemas generales incluidos
alas areas del suelo urbano que el Plan General re-
mite a planeamiento especial dereformainterior re-
gueriran, previamente a su gecucion, la aprobacion
del correspondiente Plan Especial, sin perjuicio de
lamismafacultad municipal recogidaen el apartado
precedente.

Articulo4.1.3. Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Los terrenos afectados por sistemas generales
deberan adscribirse al dominio publico, estaran afec-
tos al uso o servicio que determina el presente Plan
General y deberén transmitirse al Municipio con las
salvedades y condiciones que més adel ante se deter-
minan.

2. Losterrenosde sistemas general esfijados por €l
Plan Genera quetengan en laactualidad un uso coin-
cidente con el propuesto, se mantendran en €l domi-
nio de laAdministracion Pablicao Entidad de Dere-
cho Puablico titular de los mismos, sin que deban
transmitirse al Municipio.

3. Losterrenosdetitularidad publicay uso no coin-
cidentecon € previsto por el Plan parael sistemage-
neral afectado, deberan transmitirse al Municipio o
Entidad actuante con arreglo ala normativa aplica-
ble, y sin perjuicio de las necesidades de la Defensa,
en el caso de las propiedades af ectas a este Ministe-
rio.

4. Los terrenos afectados por sistemas generales
gue en laactualidad son de titularidad privada debe-
rén transmitirse en todo caso al Municipio quien los
incorporaraasu patrimonio mediantelos sistemasde
obtencion que se regulan en el presente Plan Gene-
ral, de conformidad con lo dispuesto en e capitulo
V del titulo 111 del DL-1/2000.

Articulo 4.1.4. Procedimiento de obtencion de los
Sistemas Generales.

1. El presente Plan General programala obtencion
de los terrenos destinados a sistemas generales que
en la actualidad son de titularidad privada, distin-
guiendo aguellos paralos que prevé laexpropiacion
forzosa (bien sea mediante la gjecucidn de sectores
compl etos bien por actuacién especifica) de los que
han de ser obtenidos como carga urbanistica impu-
table alos propietarios de cada clase de suelo.

2. Las referidas previsiones no limitan la compe-
tencia municipa de acometer la gecucion de cual-
quier elemento de los sistemas generales conforme
alodispuesto en el art.143.2 del Reglamento de Pla-
neamiento (RD 2159/1978) en relacion con el art.
44.d del DL-1/2000, obteniendo en su caso |as com-
pensaciones que procedan con arreglo a art. 4.2.3.
de estas Normas.
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3. Latransmision al Municipio delosterrenosvin-
culados asistemas generales que en laactualidad se-
an detitularidad privada, se llevara a cabo:

a) Mediante € ingtituto de la expropiacion forzo-
sa, cuando sea éste €l procedimiento seguido parasu
obtencion, conformelo establecido en el art. 159 del
DL-1/2000.

b) Mediante la férmula de Ocupacion Directa re-
gulado en € art. 139 del DL-1/2000.

¢) Cuando estén incluidos en sectores 0 ambitos,
mediante |os procedimientos previstos en lalegisla
cién urbanistica aplicable.

Articulo 4.1.5. Criterios de Valoracion.

1. A efectos de | as actuaciones expropiatorias que
tengan por finalidad la obtencion de suel o destinado
a sistemas generales, la valoracion se efectuara de
acuerdo a lo establecido en €l titulo |11 de la Ley
6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones en
funcién de la clase de suelo a que esté adscrito y de
los derechos urbanisticos adquiridos.

2. Losterrenos de barrancos y acantilados que por
su topografia no sean aptos para el normal desarro-
Ilo de usos urbanisticos ordinarios y que sin embar-
go seincorporen por el Plan aun sistemageneral cu-
ya efectividad requiera su adquisicion, se valorarén
con arreglo alalegislacion vigente.

Capitulo 2. Sistemas generales adscritos a efectos
de su obtencién a suelo urbanizable o a suelo ur-
bano no consolidado.

Articulo 4.2.1. Adscripcién de sistemas generales
al suelo urbanizable.

1. Los sectores de suelo urbanizable tendran ads-
critos para su obtencién un quantum de suelo desti-
nado a sistemas generales que se especificaparaca
da sector en los cuadros anexos alaMemoria.

En tal sentido, dichas superficies de sistemas ge-
nerales se han tenido ya en cuentaen el calculoy fi-
jacién del Aprovechamiento Medio global del suelo
urbanizable.

Entre |as superficies referidas en el apartado ante-
rior se incluirdn necesariamente los suelos destina-
dosasistemas generales queresulten interioresalos
sectores.

2. Los Planes Parciales que se formulen en desa-
rrollo delos referidos sectores de suel o urbanizable,
especificaran la cuantia que, tras las oportunas ope-
raciones de reparcelacion o compensacion, deberan
adjudicarse alos propietarios de suel os destinados a
sistemas generales adscritos a suelo urbanizable,
siempre que no se aplique alos mismos €l instituto

expropiatorio, o alaAdministracion actuante en otro
Caso0.

Articulo 4.2.2. Derechosy obligacionesdelos pro-
pietarios.

1. Los propietarios de terrenos destinados a siste-
mas generales que, conforme a Plan General estén
adscritos o incluidos asuel o urbanizabley urbano no
consolidado, seran compensados cuando no se apli-
calaexpropiacién, mediante laadjudicacién de otros
terrenos en sectores y ambitos gque tengan aprove-
chamiento respecto a medio de esa clase de suelo.

2. Cuando proceda la compensacion a tales pro-
pietarios, la superficie de adjudicacion seré la co-
rrespondiente al aprovechamiento que resulte de apli-
car alos terrenos afectados €l noventa por ciento
(90%) del aprovechamiento urbanistico medio del
sector previsto paralaobtencion detalesterrenos de
sistemas generales, seguin establece el capitulo 111 del
titulo 11 del DL-1/2000 y seglin la regul acién conte-
nidaen € capitulo 2y 3 del titulo V1 y capitulo 2 del
titulo VI1 de estas Normasy €l anexo alas mismas.

3. Los propietarios a que se refieren 1os nimeros
anteriores formaran parte de la comunidad reparce-
latoria 0 de compensacién en el sector 0 ambito en
gue hayan de hacer efectivo su derecho a partir del
momento de la adscripcién o inclusion de susterre-
nos a mismo, quedando sujetos en todo caso ala
obligacién de abonar laparte proporcional deloscos
tes de urbanizacion que corresponda a las parcelas
que les sean adjudicadas.

Articulo 4.2.3. Obtencion por Expropiacién For-
zosa.

1. Si e Ayuntamiento optase por seguir el proce-
dimiento delaexpropiacionforzosa, €l propietariou
otros titulares de derechos reales tendran derecho a
la indemnizacién que corresponda de la vaoracién
desusterrenoscon arreglo asu valor urbanistico, que
se determinara en funcion de lo establecido en € ti-
tulo 111 delaLey 6/1998 sobre Régimen del Sueloy
Valoraciones.

3. A estos efectos el acta de ocupacion de terrenos
afectados por sistemas generales, ademas delas pre-
venciones que debe contener en virtud delo dispuesto
en €l articulo 55 del Reglamento de Expropiacién
Forzosa, debera dejar constancia de las unidades de
aprovechamiento urbanistico de suelo urbanizable,
gue correspondan al Ayuntamientoy al sector o &m-
bito, caso de que esté delimitado, en que hayade ha
cerse efectiva la compensacion del aprovechamien-
to urbanistico de |os terrenos expropiados.

Articulo 4.2.4. Obtencion por Ocupacién Directa.

1. Si e Ayuntamiento optase por seguir el proce-
dimiento de la ocupacién directa, el propietario u
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otros titulares de derechos reales tendran derecho a
la permuta forzosa con terrenos de patrimonio pu-
blico de suel o de dimensionesy aprovechamiento ur-
banistico similar al que corresponda a propietario
afectado.

2. Laocupacion directarequeriraladeterminacion
del aprovechamiento urbanistico que correspondaal
propietario afectado y ladelosterrenos pertenecientes
al patrimonio publico de suelo para permutar por los
ocupados, asi como en su caso, de laindemnizacién
gue se ha de satisfacer en metdlico por la parte de
aprovechamiento no materializable en ellos.

3. Laocupacion directa se producira por €l proce-
dimiento establecido en €l art. 139.2 del DL-1/2000.

Articulo 4.2.5. Ocupacion de terrenos de Sistemas
Generales.

1. El Ayuntamiento podré ocupar |os terrenos des-
tinados a sistemas generales por el Plan General, sin
necesidad de acudir alaexpropiacién forzosau ocu-
pacion directa, una vez que se hayainiciado € pro-
cedimiento de reparcelacidén o compensacién en un
sector o ambito en que hayan de hacer efectivos sus
derechos | os propietarios afectados por |os sistemas
generales.

2. El procedimiento de ocupacion detalesterrenos
sera el descrito en lalegislacion vigente.

3. Los arrendamientos existentes sobre las fincas
ocupadas seguiran el régimen establecido en laLey
de Expropiacién Forzosa.

Articulo 4.2.6. Adjudicacion de terrenos.

1. Los propietarios de terrenos destinados a siste-
mas generales en los que se haya producido la ads-
cripciénoinclusion aque serefiered articulo 4.2.2.
de estas Normas quedaran integrados de oficio en el
procedimiento compensatorio o reparcelatorio co-
rrespondienteal sector o ambito en que hayan deger-
citar sus derechos, cualquiera que sea el estado en
gue aguél se encuentre.

2. En tanto no se produzca la adscripcion o inclu-
sion especificadelos terrenos de sistemas generales
al correspondiente sector 0 ambito, € Ayuntamiento
actuara como titular fiduciario de los mismos, tanto
en los procedimientos compensatorio o reparcel ato-
rio correspondientes, dada su condicion, contribu-
yendo en|o necesario, acostadelaadjudicacion que
atales propietarios corresponda, a los costes de ur-
banizacion del sector o ambito.

Esta contribucién alos costes de urbanizacién po-
draser igualmente asumida, con i dénticacompensa-
cion, por la Junta de Compensacion o Unico propie-
tario del correspondiente sector 0 ambito, tanto en el
caso de que se haya producido la adscripcion o in-

clusién de propietarios de suel o destinado asistemas
generalescomo en el supuesto de que esté pendiente.

3. Latitularidad dominical del Ayuntamiento so-
brelosterrenos de sistemas generales adscritos asue-
lo urbanizable en los que no se haya gjercido la ex-
propiacion, se produciréa por subrogacion real, en el
momento en que se inscriban registramente la re-
parcelacion o € proyecto de compensacion definiti-
vamente aprobado, conforme alo dispuesto enlale-
gislacion urbanistica vigente.

4. En el supuesto de que en el momento de lare-
ferida inscripcion ain no hubieran sido adscritos o
incluidos a sector o ambito todos o algunos de los
propietarios de sistemas generales para quienes €l
Plan prevé la repetida adscripcion o inclusién, el
Ayuntamiento mantendralatitularidad fiduciaria de
las parcelas resultantes de la reparcelacion o com-
pensacién en que se localice aquél aprovechamien-
to, hasta su final adjudicacién, detrayendo en su ca-
so los costes de urbanizacion. Adjudicacién que
inexcusablemente habra de producirse en €l plazo
maximo de dos (2) afios a contar de aquellainscrip-
cion, o si fuese anterior, en los seis (6) meses si-
guientesa momento en quelas correspondientes par-
celas adquieran la condicion de solar conforme al
apartado 1.3.2. del Anexo relativo alos conceptos
fundamental es utilizados por €l DL-1/2000y alodis-
puesto en estas Normas.

Capitulo 3. Ejecucion de | os sistemas generales.
Articulo 4.3.1. Programacion.

Laegjecucidon delasobraseinstalacionesenlossis
temas generales deberan llevarse a cabo de acuerdo
con la programacion y plazos previstos en el Plan
General y exigiralaefectiva coordinacion de las ac-
tuaciones e inversiones publicas o privadas, segin
los casos, en consonanciacon las previsiones que en
este sentido establece el Plan.

Articulo 4.3.2. Ejecucién Material.

Las gecuciones de las obras e instalaciones de los
sistemas generales sera acometida en todo caso de
acuerdo con las previsiones del Plan y con base en
las siguientes determinaciones:

a) Por laAdministracion Publica, de acuerdo con
sus competencias, para aguellos sistemas generales
establecidos en el suelo urbano y por los particula-
res en la parte que les corresponda en virtud de los
compromisos de gestion fijados en e planeamiento
anterior cuyas determinaciones mantenga.

b) Por los particulares en los casos de ser adjudi-
catarios de concesiones administrativas en la presta-
cion de servicios publicos tanto en los sistemas ge-
nerales en suelo urbano como en los establecidos a
cargo del suelo urbanizable.
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c) Por laAdministracion Publicay los particulares
de acuerdo con las determinaciones que a respecto
contengael Plan General y, en su caso, conforme de-
terminen los Planes Parciales en suelo urbanizable o
Especiales de Reforma Interior en suelo urbano, de
acuerdo con lo dispuesto por los 63.3 y 85.1 del
Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978).

d) Por la Administracion Publicay los particula-
res, de acuerdo con las determinaciones que en or-
denalasinversionespublicasy privadas establezcan
los correspondientes planeamientos de desarrollo.

Articulo 4.3.3. Determinaciones particulares.

Los ficheros de Sistemas Generales contienen las
determinaciones particul ares de gestiéon y desarrollo
ulterior de cada uno de €llos.

Titulo quinto: Régimen del Suelo Rustico.
Capitulo 1. Definicion y clasificacion.
Articulo 5.1.1. Definicién y delimitacion.

Constituyen €l suelo rustico aquellas areas del te-
rritorio municipal que por sus condiciones natural es,
sus caracteristicas ambientales o paisgjisticas, su var
lor productivo agropecuario, su especial localizacion
dentro del municipio, o por razones semejantes, de-
ben ser mantenidas al margen de los procesos de ur-
banizacion.

El suelo rastico se divide en categorias que co-
rresponden a regulaciones diferenciales. La delimi-
tacion de las distintas categorias eslareflejada en €
Plano de Clasificaciony Categorizacion del Sueloy
responden alos codigos que se detallan en € articu-
l05.4.1.

Articulo 5.1.2. Régimen urbanistico.

1. El régimen del suelo rastico seregulaconforme
lo establecido en € titulo 11, capitulo I1, seccion |l
del DL 1/2000.

2. Con carécter general, el suelo ristico carece de
aprovechamiento urbanistico. Excepcionamente la
ordenacion puede permitir otorgar al suelo rustico
aprovechamiento en edificacion de naturaleza resi-
dencial, industrial, turistica o de equipamiento, en
cuyo caso €l propietario tendra derecho a materiali-
zarlo, segun determina el art. 62.3 del DL-1/2000.
Laslimitacionesalaedificacion, a usoy alastrans-
formaciones que sobre @ impusieran esta Normati-
vao las que se dedujeran por aplicacion posterior de
la misma, no darén derecho a ninguna indemniza-
cion siempre que tales limitaciones no afectaren al
valor inicial que posee por &l rendimiento rastico que
le es propio por su explotacion efectiva, 0 no cons-
tituyeren unaenajenacion o expropiacion forzosadel
dominio.

3. El suelo rustico debera utilizarse delaformaen
gue mejor corresponda a su naturaleza, con subordi-
nacion de las necesidades de la comunidad.

4., Cuando se produjeran descubrimientos arqueo-
| 6gi cos, pal eontol 6gicos, mineral égicos, histéricosu
otros geol dgicos, culturales o ethograficos, en areas
cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con
el descubrimiento y previa decisién del Organismo
0 Entidad competente, losterrenos afectados queda-
rén autométi camente sujetos a la suspension caute-
lar de las autorizaciones, licencias y permisos para
intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe lanecesa-
riamodificacién del planeamiento paraaterar lare-
gulacion urbanistica de modo que se gjuste alanue-
va situaciéon o en su caso se sometan al régimen
establecido en las Ordenanzas Municipales de Edi-
ficaciony Urbanizaci én. Dichos descubrimientos de-
berén ser puestos inmediatamente en conocimiento
delas Entidades u Organismos competentesy, en to-
do caso, del Ayuntamiento para su aprobacion, pro-
teccion o explotacion.

5. Si un suceso natural o provocado, causare de-
generacion de las condiciones que sustentan la per-
tenencia de un terreno a una categoria determinada,
dicha circunstancia no serd motivo suficiente para
modificar dicha cualificacion, sino que por € con-
trario deberan ponerse en préacticalas medidas apro-
piadas para la regeneracion de las condiciones ori-
ginarias.

6. Latransformacion del suelo por reforestaciones,
puestaen regadio u otras mejoras, de modo que pue-
dacorresponderle un nivel de proteccion superior a
guetuviere asignado en su caso, determinaralaapli-
cacion de las previsiones de lalegislacion vigente.

Capitulo 2. Condiciones generales.

Articulo 5.2.1. Parcelacionesy segregaciones ris-
ticas.

En suelo rustico quedaran prohibidas las parcela-
ciones urbanisticas salvo en |os terrenos integrados
en |os asentamientos rurales. En €l resto solo se au-
torizarén parcel aciones o segregaciones de finalidad
agraria que se gjusten a la normativa sectorial co-
rrespondiente.

Articulo 5.2.2. Condiciones delas parcelacionesy
segregaciones risticas.

No cabra autorizar ni podran ejecutarse parcela-
ciones rusticas por debajo de la unidad minima de
cultivo previstaen laregulacion agraria, ni lasegre-
gacion defincasde superficieinferior a doble deese
minimo. Estos actos requeriran, con caracter previo
alalicencia municipal, informes favorables de la
Consgjeriacompetente en materiade agricultura, sal-
Vo que las parcelas resultantes de la segregacion o
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division fuesen superioresalaunidad minimade cul-
tivo.

Con independencia de que se determine por €l Or-
ganismo correspondiente la Unidad Minima de se-
gregacion, no se podran segregar unidades inferio-
res a diez mil metros cuadrados (10.000 m2) en
cualquier caso, excepto en los Asentamientos Rura-
les en que | as segregaci ones se autorizaran de acuer-
do aladimensién minima de parcela establecida por
€ Plan para dichos asentamientos.

Lascorrespondienteslicencias segjustaran alo pre-
visto en las Ordenanzas Municipales de Edificacion
y Urbanizacién y alo dispuesto en lalegislacion vi-
gente.

Articulo 5.2.3. Nucleo de poblacion. Prevencion
de las parcelaciones urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza del suelo rustico que-
dan expresamente prohibidas las parcelaciones ur-
banisticas que pretendan dar lugar alaformacion de
nuevos nucleos de poblacion.

2. Sepresumiralasituacién anterior cuando en una
fincamatriz serealicen obras de subdivisién no gjus-
tada alas condiciones de parcel acion rastica o cuan-
do pueda deducirse la existencia de trazas de acce-
so0s o servicioscomunesalotesindividualesinferiores
en superficie ala unidad minima de cultivo.

3. lguamente se considerara que una parcelacion
tiene caracter urbanistico cuando presente al menos
unade las siguientes manifestaciones:

a) Edificaciones con paredes ciegas.

b) Tener una distribucion o forma parcelaria im-
propia para fines rasticos o en pugna con las pautas
tradi cional es de parcel acion para usos agropecuarios
en la zona en que se encuentre.

4. Laconsideracion de la existencia de una parce-
lacién urbanisticallevard aparejadaladenegacion de
laslicencias que pudieran solicitarse, asi como lapa-
ralizacion inmediata de las obras y otras interven-
ciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio delas
sanciones a que pudieran dar origen.

Articulo 5.2.4. Asentamientos rurales.

No tendran el carécter de nuevo nacleo de pobla-
cion aefecto delaslimitaciones del articulo anterior
|as entidades rural es preexistentes y reconocidas co-
mo tales en el Plan General. Sera de aplicacion al
ambito de estos asentamientos, segun su delimita-
cion en el Plano de Categorizacion del Suelo, o que
se establece en el capitulo V del presente Titulo.

Capitulo 3. Condiciones de uso y edificacion.

Articulo 5.3.1. Usos caracteristicos.

Se co_nsi c_jeran usos caracteristicos del suelo rusti-
co los siguientes:

a) Los que engloben actividades y construcciones
de produccién agropecuaria, entendiendo por tal la
agricultura en secano o regadio, |os cultivos experi-
mentales o especiales, lahorticulturay floriculturaa
laintemperie o bajo invernadero, la explotacion fo-
restal, lacriay guardade animales en régimen de es-
tabulacion o libre, la cazay la pesca, y actividades
de carédcter extractivo e infraestructurales.

b) Los de defensay mantenimiento del medio na-
tural y sus especies, que implican su conservacion,
sumejoray laformacion de reservas naturales.

Articulo 5.3.2. Usos permitidos y prohibidos.

1. Sin perjuicio delo que establece e Plan de Uso
y Gestion del Parque Natural de Anagay € art. 66
del DL-1/2000, con carécter general, son usos gené-
ricamente permitidos en el suelo rastico, conlas sal-
vedades o limitaciones que més adelante se estable-
cen para cada categoria del mismo, los siguientes:

a) Agricola, ganadero y forestal.
b) Los aprovechamientos acuiferosy forestales.

c) Las explotaciones de minas o canteras solo en
|os ambitos extractivos delimitados en € Plan Insu-
lar de Ordenacion de Tenerife.

d) La gjecucién y mantenimiento de las obras pu-
blicas.

€) Excepciona mente podran permitirselosusosre-
sidenciales, turisticosy de equipamientosy servicios
gue se integren en actuaciones de interés general y
hayan de emplazarse necesariamenteen €l sueloris
tico.

f) Laviviendarural inherente alas &reas delimita-
das como asentamiento rural segin su ordenacién es-
pecifica.

g) Larehabilitacion para su conservacion de edifi-
cios de valor ethografico o arquitecténico.

h) La acampada en las modalidades de “ Campa-
mentosde Turismo” (dosuds. maximo) ¢ art. 32.1.c
delaLey 7/1995y “acampadas libres’ s/ Orden de
31 de agosto de 1993.

i) Losusosligadosal ocioy actividades culturales
de la poblacion.
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j) El suministro de combustibley otros serviciosal
trafico automovilista ala escala que se establece en
la presente normativa.

k) El Uso Turistico en la modalidad de Estableci-
mientos de Turismo Rural, mediantelarehabilitacion
para su conservacion de edificios de valor etnogré-
fico o arquitectonico.

I) Infraestructuras viarias, aguas, energia u otros,
las telecomunicaciones, la depuracion y potabiliza-
cion, € tratamiento de residuos u otros anal ogos.

m) Y, en general, las actividades que puedan ser
objeto de Calificacion Territorial de acuerdo al DL-
1/2000 de Texto Refundido de las leyes de Ordena-
cion del Territorio y de Espacios Natural es de Cana-
rias.

2. Sin perjuicio de lo que se determine reglamen-
tariamente, las Actuaciones de interés general sefia-
ladas en el apartado €) sblo podran autorizarse cuan-
do se acredite la concurrencia de circunstancias que
impidan o desaconsegjen llevarla a cabo en las areas
del territorio clasificadas como suel o urbano o urba-
nizable.

3. Paraautorizar laimplantacion de los usos refe-
ridos en |os apartados anteriores y en funcion de la
actividad concreta, sera condicion necesaria:

a) Lajustificacion de que la actividad debe desa-
rrollarse fuera de las éreas urbanas.

b) Lapresentacion de un estudio de suimpacto so-
bre e medio, con el contenido que establece lale-
gislacion aplicable.

En funcién de dichos documentos podra ser dene-
gada la autorizacion, o sefialadas las medidas para
gue el impacto cause €l menor dafio.

4. Las actividades de servicios einfraestructurasy
las declaradas de utilidad publica e interés general
que, en funcion de lo determinado en |os puntos an-
teriores, puedan autorizarse en €l suelo rastico, se su-
jetaran en cuanto a su uso y resto de determinacio-
nesaplicables, a régimen establecido paralasmismas
en €l titulo Nueve de estas Normas, sobre el régimen
de usos del suelo urbano.

5. Son usos incompatibles |os no contemplados en
los puntos anterioresy especialmente prohibidos los
de roturacion de montes o terrenos forestales parasu
cultivo agricola.

6. Se prohibe expresamente e uso de explotacio-
nes de minasy canteras fuera de los dmbitos delimi-
tados atal efecto por € Plan Insular de Ordenacion
de Tenerife.

Articulo 5.3.3. Edificaciones permitidas.

1. Podrén autorizarse las construcciones necesa-
riamente vinculadas a |os usos anteriores que resul-
ten imprescindibles para su normal funcionamiento,
siempre que entre unas'y otras se mantenga la debi-
da proporcionalidad y se satisfagan las condiciones
o limitaciones aplicables por razon delacategoriade
suelo de que se trate.

2. En los Asentamientos Rurales se estard a su re-
gulacién especifica con arreglo a art. 66.7 del DL-
1/2000, a capituloV del presentetituloy al titulo I X
de esta Normativa.

3. Paratodo acto de aprovechamiento y uso de sue-
lorastico serade aplicacion € art. 65 del DL-1/2000.

Articulo 5.3.4. Condiciones de la edificacion vin-
culada ala produccion agropecuaria.

En las categorias del Suelo Rustico en que se au-
toricen de acuerdo a los articulos correspondientes
de este titulo y en las condiciones que establece €l
articulo precedente, las edificacionesvinculadasala
produccion agropecuaria cumplirén las siguientes
condiciones:

A. Casetas para d macenamiento de aperos de la-
branza:

a) Se separaran tres (3) metros de todos sus linde-
ros.

b) Su superficie no superara los diez (10) metros
cuadrados o, caso de explotaciones colectivas, cin-
co (5) metros cuadrados por agricultor con un maxi-
mo absoluto de treinta (30) metros cuadrados.

¢) Laaltura maxima de sus cerramientos con pla-
nosverticales seradetres (3) metrosy lamaximato-
tal de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

d) Serade aplicacion lo dispuesto en los puntos 2
y 3 del articulo 5.3.3. precedente.

B. Invernaderos o proteccién de los cultivos: sin
perjuicio delaslimitaciones que se deriven delaca
tegoriadel suelo de que se trate.

a) Cumpliran las mismas condiciones de |as case-
tas para a macenamiento de aperos de labranza, sal-
VO en cuanto a su superficie que seralibre.

b) Deberan construirse con materialestransl icidos
y de estructura facilmente desmontabl e.

C. Establosy criaderos de animales:
a) Laimplantacion de nuevas instalaciones y am-

pliaciones de las existentes para el uso ganadero es-
tabulado solo podra producirse en terrenosincluidos
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en ambitos de ordenacion adscritos a areas de regu-
lacion homogéneas agricolas o comunes delimitadas
en el Plan Insular que se corresponden con el Suelo
Rustico de Proteccion Agraria de este PGOU.

b) La parceladebera dar frente aunaviadetitula-
ridad publica apta para el tréfico rodado, que tendra
cuando menos la categoria de camino de acuerdo a
las definiciones del PIOT.

c) Deberatener los servicios de abastecimiento de
aguay de energia el éctricaen niveles suficientes se-
gun lasdimensionesdelaexplotacién, lo cua sejus-
tificara expresamente. Asimismo contard con insta-
lacion de almacenamiento de agua con capacidad
suficiente para5 dias en caso deinterrupcion del abas-
tecimiento.

d) Contard ademas con sistemas adecuados de de-
puracion de vertidosy eliminacion de residuos acor-
des con ladimensién y naturaleza de la actividad o
con capacidad paraintegrarse en los sistemas que se
prevean a nivel insular. Dispondran a su vez de es-
tercolero o depositos de excrementos con suficiente
estanqueidad y capacidad de almacenamiento calcu-
lada en funcion de las posibilidades de reutilizacion
agricolade los mismos. Alternativamente se admiti-
ra otro sistema de utilizacion y reciclaje de excre-
mentos, siempre que esté aprobado en la normativa
vigente.

€) En ninglin caso ocuparan una superficie supe-
rior a veinte por ciento (20%) de ladelafincaala
gue se adscribe, con un maximo de cinco mil metros
cuadrados construidos (5.000 m2), sin que se supe-
re en ningun caso € coeficiente de 0,2 m2t/m2s de
superficie total construida maxima en médulos de
superficie maxima de sei scientos metros cuadrados
(600 m2), separados entre si un minimo de treinta
metros. La parcela no tendra una superficie inferior
alosdiez mil (10.000) metros cuadrados.

f) Se separardn un minimo de quince (15) metros
deloslinderosdelafincay del viario de acceso. En
todo caso, su separacion aotroslugares donde se de-
sarrollen actividades que originen presencia perma-
nente o concentraciones de personasy al suelo cla-
sificado como urbano y urbanizable, no serainferior
alos quinientos (500) metros.

g) Cumpliran las condiciones sefialadas en el pun-
to 3 del articulo 5.3.3. de esta Normativa.

Articulo 5.3.5. Condiciones general esparal os apro-
vechamientos acuiferosy forestales.

1. Se estara a lo dispuesto en la Reglamentacion
correspondiente de la Comunidad Autonomade Ca-
narias.

2. Ser& preceptiva la autorizacion municipal. Se
aportaraun proyecto que contengala descripcion ex-

haustiva del estado de los terrenos que hayan de ser
afectados, asi como de las condiciones en que que-
darén unavez realizado el aprovechamiento, condi-
ciones que habran de merecer laaprobacion munici-
pal o modificarse en funcién de sus reparos.

3. El Ayuntamiento podra exigir fianzas, avales u
otras garantias paraasegurar |as condiciones que es-
tableciere paralaevolucion paisgjisticade la zona.

4. Las canalizaciones para la conduccion de los
alumbramientos y agua habran de ser objeto a auto-
rizacion paralelaalade la extraccion.

Articulo 5.3.6. Condiciones de las obras publicas
y de la edificacion vinculada a la g ecucién y man-
tenimiento de las mismas.

1. Ademés del principio de minimo impacto esta-
blecido con carécter general en el articulo 5.3.2. de
las normas, regira para estas obras el principio de
gjemplaridad delaobrapublica, |o que exige un cui-
dado disefio general y un perfecto acabado delaobra
y su entorno.

2. Los proyectos de roturacién de nuevas pistas en
el ambito del suelo rastico, requeriran ladeclaracion
previa de utilidad publica. En cualquier caso debe-
rén asumir las condiciones siguientes:

a) Su trazado se adaptard al maximo alas irregu-
laridades topogréficas dentro de la aternativa que
produzca menor impacto en €l paisgje.

b) El ancho maximo ser de dos metros cincuenta
centimetros (2,50).

) Los materiales procedentes de |os desmontes se
verteran en lugaresfijadosal efecto por los Servicios
Municipal es correspondientes.

3. Las edificaciones vinculadas a las obras publi-
castendran en todo caso unaalturano superior auna
planta o cuatro (4) metros.

4. Loselementosdelared viariagenera en el Sue-
lo Rustico requeriran entodo caso un Estudio deeva-
luacion de Impacto y adaptarse alas siguientes con-
diciones particulares:

a) Su trazado se adaptard al maximo alas irregu-
laridades topogréficas dentro de laaternativa de re-
corrido que produzca menor impacto en el paisgje.

b) Laatura de los desmontes no superara el equi-
valente al ancho de calzada en cada caso.

c) Los material es procedentes de |os desmontes se
verteran en lugaresfijadosal efecto por los Servicios
Municipal es correspondientes.
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5. Lasredes de los servicios de abastecimiento de
agua potable y saneamiento seran subterraneas.

6. Las redes de energia eléctrica en los Asenta-
mientos Rurales (baja tension) serén subterraness.

Cuando por necesidades del servicio seanecesario
disponer subestaciones, se dispondran bajo cubierto
en un edificio debidamente protegido y aidado y ade-
cuado a las condiciones de estéticas fijadas para €
resto de la edificacion del Asentamiento.

7. Las redes de energia eléctrica en altay media
tensién habran de trazarse sobre suelo que no esté
categorizado como Suel o Rustico de Proteccion Am-
biental.

Cuando no exista otro recorrido aternativo razo-
nable el proyecto de lared contendra un estudio ex-
haustivo de las medidas necesarias para conseguir €l
minimo impacto posible sobre el medio natural.

Articulo 5.3.7. Condiciones de la edificacion vin-
culada a actividades declaradas de utilidad publicao
interés social.

Cumpliranlasmismas condicionesdel articulo an-
terior, en suspuntos 1y 3.

Articulo 5.3.8. Condiciones de la edificacion vin-
culada al ocio de lapoblaciény actividades cultura-
les.

1. Sin perjuicio delo que establecelaLey 7/1995,
de Ordenacion de Turismo de Canarias, la actividad
debera estar rel acionada con los usos caracteristicos
del suelo rastico.

2. No se podra levantar ninguna construccién en
parcelade dimensién menor que cincuentamil (50.000)
metros cuadrados.

3. Lasconstrucciones se separaran veinte (20) me-
tros de los linderos de lafinca.

4. La edificabilidad maxima sera de siete (7) me-
tros cuadrados por cadacien (100) metros cuadrados
de parcela.

5. Laalturaméximade la edificacion sera de nue-
ve (9) metros, que se desarrollardn con un méximo
de dos (2) plantas.

6. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

7. Cumpliran las condiciones generales de estas
Normas que paralas diferentes instal aciones fueran
de aplicacion y de laregulacién sectorial municipal
y supramunicipal.

Articulo 5.3.9. Condiciones de las estaciones de
suministro de combustibles y otros servicios.

1. Paraautorizar o no laimplantacién de estos ser-
vicios se deben satisfacer, en su caso, las condicio-
nesdel articulo 5.3.6. de estas Normas, puntos 1y 3.

2. Deberan localizarse a menos de cien (100) me-
tros de la delimitacion de los asentamientos rurales.

Articulo5.3.10. Condicionesgeneralesparael ver-
tido de residuos sblidos.

1. Lasareas susceptiblesde admitir vertidosdetie-
rrasy escombros se propondran por |os servicios mu-
nicipales de planeamiento dentro de lasincluidas en
la categoriade suelo rustico de proteccién econdmi-
ca(articulo 5.4.3. de estas Normas), y en funcion de
laevolucién delas necesidades de eliminacion dere-
siduos.

2. El vertido de residuos organicos u otros conta-
minantes se regulara por la normativa sectorial co-
rrespondiente.

3. Paragarantizar |a defensa de la calidad ambien-
tal, lassolicitudesdelicenciaparavertidos detierras
0 escombros definiran las condiciones en las que se
pretende realizar y en particular, las siguientes:

a) Si laaltura de vertido no vaasuperar los cuatro
(4) metros medidos sobre cada punto del areaen que
se vierta, una Memoria que sefiale el proceso por €
gue sevaallegar ala colmatacién del area.

b) Si la dtura del vertido va a superar los cuatro
(4) metros medidos en algin punto del &rea en que
se vierta, ademas de lo sefialado anteriormente se
acompanara:

i) Un estudio en & que pueda comprobarse el im-
pacto ambiental delasituacionfina al llegar alacol-
matacion del area, mediante secciones, fotomonta-
jes, perspectivas u otros modos de representacion.

ii) Un estudio de las escorrentias y vaguadas.

iii) Un estudio del tratamiento delostaludesy bor-
des con sefial amiento de arbolado o plantaciones que
ayuden a consolidarlos una vez abandonado €l ver-
tido.

iv) Un plano de laimagen final del vertedero col-
matado y su restitucién paisgjistica.

¢) En cualquiera de los casos sera condicién im-
prescindible lacubricion final del vertedero con una
capa de tierra vegetal estabilizaday de espesor ade-
cuado alas caracteristicas del vertido, de modo que
se garantice su total y permanente ocultacion.
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4. Cuaquieraque sealaalturade vertido, lostalu-
des no tendran pendiente superior ala relacion de
tresados (3:2) con unacalle minimadetres (3) me-
trosentre cada dostaludes que tendran unaalturamé
xima de dos (2) metros. Se exceptlian de esta condi-
cion los vertidos que formen parte de un proyecto de
terraplenado de un espacio receptor preexistente.

Articulo 5.3.11. Condiciones de las edificaciones
vinculadas a la produccion industrial.

1. Alosefectosde su regulacion diferencial, sedis-
tinguen dos categorias de |as industrias que pueden
establecerse en el suelo rustico:

a) Las que por su sistema de produccion, estén ex-
tremadamente vinculadas con laextraccién delama-
teria prima, o que se destinen a primer amacenaje
de los productos obtenidos de la actividad agrope-
cuaria, y las que por su carécter o dimension resul-
tasen incompatibles con los suel os urbanos.

b) Las manifiestamente molestas, nocivas, insalu-
bres o peligrosas.

2. No se podra levantar ninguna construccién en
parcela de dimensién menor de treinta 'y cinco mil
(35.000) metros cuadrados.

3. Lasindustrias sefial adas en €l apartado a) se se-
pararén doscientos cincuenta (250) metros de cual-
quier otra construccion en la que se produzca pre-
sencia habitual de personas o concentraciones
temporalesy cien (100) metros de cualquier otraedi-
ficaciony, en todo caso, veinte (20) metrosaloslin-
derosdelafinca. Las que pertenezcan al apartado b)
se separarén en todo caso quinientos (500) metros a
loslinderosy no estaran a menos de dos mil (2.000)
metros de cualquier nlicleo habitado.

4. Laedificabilidad maximaseralacorrespondiente
a un (1) metro cuadrado por cada diez (10) metros
cuadrados de parcela.

5. Laocupacion de la parcela serd, como maximo,
€l diez por ciento (10%) de lasuperficie delaparce-
la en ambas categorias.

6. Laaturaméxima de la edificacion sera de nue-
ve (9) metrosy se desarrollard en un maximo de dos
(2) plantas. Laalturamaximapodraser superada por
aquellos elementos imprescindibles para el proceso
técnico de produccion.

7. Lafincaen laque se construyael edificio indus-
trial se arbolara perimetralmente, debiendo hacerlo
con doble hilera en lasindustrias de la categoria b).

8. Sedispondrauna plaza de aparcamiento paraca-
dacien (100) metros cuadrados que se construyan.

9. Se cumpliran las condiciones generales que pa-
rael uso industrial se sefialan en los suelos con des-
tino urbano.

Capitulo 4. Condiciones especificas de las distin-
tas categorias de suelo rustico.

Articulo 5.4.1. Division del suelo rustico.

1. Alosefectosdelaregulacion delas condiciones
deuso, €l sueloristico sedivideenlassiguientes ca-
tegorias:

Cuando en losterrenos se hallen presentes valores
naturales o culturales precisados de proteccion am-
biental:

a) Suelo rastico de proteccion natural (SRPN), pa-
ralapreservacion de val ores naturales o ecol 6gicos.

b) Suelo rustico de protecci6n paisgjistica (SRPP),
paralaconservacion del valor paisgjistico, natural o
antropizado, y de las caracteristicas fisiograficas de
los terrenos.

c) Suelo rustico de proteccion cultural (SRPC), pa-
ralapreservacion deyacimientosarqueol 6gicosy de
edificios, conjuntos o infraestructuras de valor his-
térico, artistico o etnografico asi como su entorno in-
mediato.

d) Suelo rustico de proteccion de entornos (SRPE),
parala preservacion de perspectivas o procesos eco-
|6gicos, diferenciando |os entornos de Espacios Na-
turales Protegidos, de niicleos de poblaciony deiti-
nerarios.

€) Suelo rustico de proteccion costera (SRPCO),
paralaordenacion del dominio publico maritimo te-
rrestre y de las zonas de servidumbre de transito y
proteccién cuando no sean clasificados como urba-
no o urbanizable.

Cuando los terrenos precisen de proteccion de sus
val ores econdmicos:

) Suelo rastico de proteccién agraria (SRPA), pa-
ra la ordenacién del aprovechamiento o del poten-
cial agricola, ganadero y piscicola

g) Suelo rustico de proteccion hidrol 6gica (SRPH),
paralaproteccién de cuencas, evitar |0s procesos ero-
sivos e incrementar y racionalizar € uso de los re-
cursos hidricos.

h) Suel o rustico de proteccion minera (SRPM), pa-
ralaordenacién delaexplotacion delosrecursos mi-
nerales.

i) Suelo rustico de proteccion de infraestructuras
(SRP1), para e establecimiento de zonas de protec-
ciony dereserva que garanticen lafuncionalidad de
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infraestructuras viarias, de tel ecomuni caciones, ener-
géticas, hidrol 6gicas, de abastecimiento, saneamiento
y analogas.

Cuando en los terrenos existan formas tradiciona-
les de poblamiento rural:

j) Suelo rastico de asentamiento rural (SRAR), re-
ferido a entidades de poblacién existentes con ma-
yor o menor grado de concentracion, generalmente
sinvinculacién actual con actividades primarias, cu-
yas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y
tratamiento como suelo urbano.

k) Suelo rustico de proteccion territorial (SRPT),
para la preservacion del modelo territorial, sus pe-
culiaridades esenciales y especificasy € valor del
medio rural no ocupado.

Articulo 5.4.2. Régimen del suelo rastico de pro-
teccion ambiental .

1. El régimen del suelo rastico de proteccién am-
biental se regird por lo establecido en los articulos
62y 63.1 del DL-1/2000.

2. Con carécter general solo serén posibleslosusos
y las actividades que sean compatibles con lafinali-
dad de proteccién y los necesarios parala conserva-
cion. Es uso caracteristico € de defensay manteni-
miento del paisgje y costas, del medio natural y de
SUS eSpeECies Yy recursos.

Para cada categoria de suelo ristico de proteccion
ambiental se establecen las siguientes condiciones
de uso:

A. End Sudo Rustico de Proteccion Natura (SRPN),
sin perjuicio de lo que determine la adaptacion del
Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Rural de
Anaga, son usosy actividades permitidas|as que se-
an compatibles con la finalidad de proteccién y los
necesarios paralaconservaciony, en su caso, €l dis-
frute publico de sus valores.

Se permite ademés | as actividades culturales al ai-
relibre, bajo € control del departamento municipal
competente, de modo que €l disfrute del medio na-
tural por la poblacion no vaya en detrimento de su
calidad y de los valores gque se pretenden proteger.

Usos prohibidos:

Quedan prohibidos los usos dotacionales, indus-
triales, extracciones mineras, terciariosy turisticosy
los residenciales.

Son usos prohibidos en general:

- Todos aquellos usos que puedan alterar o degra-

dar las caracteristicas naturales del territorio, en es-
pecial los que pudieran suponer alteraciones del re-

lieve original del terreno, de los ecosistemas asocia-
dos al mismo o degradacién de sus valores natura-
les.

- Todos los usos e intervenciones que impliquen
transformacion del territorio, salvo que se justifique
su carécter compatible o, en su caso, quede sufi-
cientemente acreditada su nula o escasa af eccion so-
bre los valores natural es presentes en su ambito.

B. En €l Suelo Rustico de Proteccién Paisgjistica
(SRPP) esuso principal & de conservacion, orienta-
do preferentemente hacialapreservacion natural; son
usos secundarios autorizados los ambientales y los
destinados a acoger instalaciones para el servicio de
nicleos de poblacion cercanos y los agricolas exis-
tentes en las ARH de Proteccion Econémica 2 del
PIOT:

- Usos ambientales:

- Conservacion medioambiental incluyendo las
construcciones e instal aciones precisas parala con-
servacion del espacio protegido.

- Cientificos.
- Educacion ambiental.

- Usos Recreativos: esparcimientoy 0cio en espacios
no adaptados salvo los que conlleven el uso de ve-
hiculos a motor.

- Usos compatibles:

- Losusosde ganaderiaextensivaexistentealaen-
trada en vigor del Plan.

- El uso agrario tradicional, quedando no obstante
expresamente prohibida cualquier edificacién o ins-
talacion vinculada a esta actividad (cuartos de ape-
ros, lagares, bodegas, estangues, €tc.).

- Forestal tradicional incluido la apiculturaen los
supuestos que permitalalegislacion sectorial.

- Usos Turisticos: €l Turismo Rural y los Estable-
cimientos Alojativos en el Medio Rural, segln vie-
nen definidos, por el Decreto 18/1998, de 5 de mar-
zo, de Regulaciény Creacion delos Establecimientos
de Alojamiento de Turismo Rural.

- Lasinfraestructuras que excepciona mente deban
implantarse necesariamente en suelo rustico, salvo
las nuevas infraestructuras viarias, siempre que se
gjusten alos siguientes condicionantes:

 Las nuevas canalizacionesy las instalaciones de
redes de servicio de abastecimiento de aguay sane-
amiento, que seran subterraneas siempre que seatéc-
nicamente viable y no supongan una afeccion am-
biental mayor para el sueloy sus recursos.
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« Lascanalizaciones hidraulicas, que deberan gjus-
tarse -en aquellos casos que sea factible- a trazado
de otras infraestructuras lineales de trazado parale-
lo, para evitar duplicidad de impactos sobre €l terri-
torio.

« El resto de lasinfraestructuras que cuyaimplan-
tacion sea estrictamente necesaria para la puesta en
funcionamiento de establecimientos turisticos com-
patibles.

Usos prohibidos: se prohiben los usos no contem-
plados como genéricos ni compatibles.

En general se prohibe toda intervencién que pu-
dierasuponer alteracionesdel relieve origina del te-
rreno, de los ecosistemas asociados al mismo o de-
gradacion de sus valores naturales.

Especificamente queda prohibido:
- Lasegregacion y parcelacién urbanistica

- Latalade especies arbdreas y no arboreas salvo
por motivos de conservacion o restauracion.

- Movimientosdetierras salvo las de rehabilitacion
orogréficao que vengan rel acionados con otros usos
autorizadosy en la debida proporcionalidad.

- Instalaciones salvo las excepcional es reguladas
en el apartado anterior.

- Todas |as intervenciones de edificacién salvo las
excepcionaesen las condicionesreguladasen e apar-
tado anterior.

C. Sudlo Rustico de Proteccidn de Entornos (SRPE).

Seincluye en esta categoria de suelo a area com-
prendidaen € entorno de los espacios naturales pro-
tegidos segiin delimitacion en los planos de Ordena-
cion.

a) Usos permitidos.

Con caracter general se consideran usos o activi-
dades permitidas aquellas que sean compatibles con
lafinalidad de proteccién del espacio natural y de su
entorno.

Son usos predominantes o caracteristicos |os usos
y actividades de mantenimiento, conservacion y re-
generacion de lafloray recuperacion de la faunay
del paisgey las actividades cientificas y pedagogi-
cas.

b) Usos compatiblesy autorizables.
a) Actividades tradicionales de aprovechamiento

delosrecursos natura es preexistentes en e momento
de la aprobacion del presente documento cuando su

continuidad sea compatible con la proteccion de los
valores naturales o paisgjisticos.

b) Seran compatibles -salvo en los &mbitos de las
ARH de Proteccion Econdmica 2 del Plan Insular-
Equipamiento y edificios singulares destinados a fi-
nes cientificos, pedagdgicos, culturales o divulgati-
vos, relacionados con los valores protegidosy acon-
dicionamiento de las &reas de acogiday esparcimiento.

c) Esparcimiento pasivo, actividadesrecreativas, y
deportes relacionados con la naturaleza en areas y
senderos previamente acotados.

d) Restauracion, mejoray conservacion de insta-
laciones asociadas a explotaciones agropecuarias e
hidrol dgicas ya existentes cuyo mantenimiento no
seaincompatible con laconservacion y recuperacion
del elemento natural objeto de proteccion.

¢) Usos prohibidos.

Losque sean incompatibles conlafinalidad de pro-
teccién del espacio natural, y en particular los si-
guientes:

a) Hacer fuego fuera de los lugares autorizados.

b) Vertido o abandono de objetos y residuos fuera
deloslugaresautorizados, asi como su quemano au-
torizada.

c) Vertidosliquidos o solidos que puedan degradar
o contaminar el dominio publico hidraulico.

d) Persecucion, cazay captura de animales de es-
pecies no incluidas en larelacion de las que puedan
ser objeto de cazay pesca, excepto paraestudios cien-
tificos debidamente autorizados, asi como lacomer-
cializacion de gjemplares vivos 0 muertos, de sus
despojos y fragmentos, de aguellas especies no in-
cluidas en larelacion de animales cinegéticos y pis-
cicolas comercializables.

€) Laemision de ruidos que perturben la tranqui-
lidad de las especies animales.

f) Laalteracion delascondiciones naturalesdel es-
pacio protegido a que pertenece el entorno y de sus
recursos.

g) Lacolocacion de carteles, placasy cualquier otra
clase de publicidad comercial en suelo rustico den-
tro del &mbito de proteccion.

h) La acampada fuera de |os espacios sefializados
al efecto.

i) Ladestruccion, mutilacion, corte o arrangue, asi
como la recoleccion de materia biol6gico pertene-
cienteaagunadelas especiesvegetalesincluidasen
los Catélogos de Especies Amenazadas.
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j) Lautilizacion de vehicul os todo terreno, asi co-
mo de otros que puedan dafiar laintegridad del am-
bito de proteccion, fuera de los lugares autorizados.

k) Laintroduccién en el medio natural de especies
no autéctonas de lafaunay flora silvestre.

D. Suelo Rustico de Protecci6n Costera (SRPCO).
1. Uso principal.

- Los usos comunesy acordes con la naturalezade
utilizacion del dominio publico maritimo terrestrey
sus zonas colindantes, tales como pasear, estar, ba-
fiarse, navegar, embarcar y desembarcar, varar, pes-
car y otros actos semejantes que no requieran obras
e instalaciones de ninguin tipo y que se realicen de
acuerdo con las leyes y especificamente de confor-
midad con lo establecido en €l articulo 31 delaLey
22/1988, de 28 dejulio, de Costas.

2. Usos compatibles.

Con carécter ordinario, solo se permitiran en esta
zonalos usos e intervenciones que, por su naturale-
Za, no puedan tener otra ubicacién o presten servi-
Ci0s necesarios o convenientes parael uso del domi-
nio publico maritimo-terrestre, asi como lasingtaaciones
deportivas descubiertas, tal y como se establece en
el articulo 25.2 delaLey de Costas.

3. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos, de acuerdo con lo estableci-
do en los articulos 25.1y 32.2 de la Ley de Costas,
los siguientes:

- Las edificaciones residenciales o turisticas.

- La_construcci 6n o modificacion devias de_trans—
porte interurbanas, asi como sus areas de servicio.

- Las actividades que impliguen la destruccion de
yacimientos de aridos.

- El tendido aéreo de lineas €l éctricas de alta ten-
sion.

- El vertido deresiduos solidos, escombrosy aguas
residuales sin depuracion.

- Lapublicidad através de carteles o vallas o por
medios acusticos o audiovisuales.

4. Sin perjuicio de ello y de los instrumentos de
planeamiento precisos para regular las condiciones
de uso y edificabilidad en su &mbito, son usos per-
mitidos los ligados al ocio y actividades culturales

que no conlleven deterioro del medio fisico ni trans-
formacion de sus condiciones naturales.

E. En el Suelo Rustico de Proteccion Cultural s6-
lo se admiten usos rel acionados con la preservacion
y mantenimiento de los yacimientos que originaron
su categorizacion.

Articulo 5.4.3. Régimen ddl suelo rustico de pro-
teccion de sus val ores econémicos.

1. El régimen del suelo rustico de proteccion de sus
valores econdmicos seregirapor lo establecidoenla
art. 62y 63.2 del DL-1/2000.

Con carécter general sélo podran autorizarse las
actividades gque correspondan a su naturaleza y las
construcciones e instalaciones que fueran precisas
parael gjercicio de esederecho, precisadosen el pla-
neamiento.

2. Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA).

Régimen General.
Uso principal del SRPA:

- Agricultura (agrario tradicional) con las corres-
pondientes instalaciones y construcciones vincula
das o relacionadas.

- Ganaderiacon las correspondientesinstal aciones
y construcciones vinculadas o relacionadas. Con ca-
racter general sepermitelaganaderiaextensvaexisen
tealaentradaen vigor del Plan (seguin censo del Ca-
bildo Insular). Su incremento Gnicamente podra
obedecer al crecimiento natural propio delagestion
tradicional de los rebafios. Se prohibe expresamen-
te, y con carécter transitorio, laintroduccion de nue-
vosrebafios hastaque el Plan de Ordenacion del Sec-
tor Ganadero no determinelas éreas de pastoreoy su
capacidad de carga. Las intervenciones propias del
pastoreo extensivo solo se permiten parala mejora
de las instalaciones existentes y siempre que cum-
plan las condiciones especificadas en el articulo
5.3.4.Cy lassiguientes:

- El vallado perimetral de los rediles se levantara
mediante paredes de piedra cuya topologia estara
acorde con €l sustrato rocoso del lugar, y en el caso
delas medianias, con maderas de especiesforestales
para las cuales sea autorizables su corta y/o utiliza-
cion. Ladimension de los rediles deberd guardar re-
lacion de proporcionalidad con las necesidades de
gestion derivadas del tamafio de la cabaiia ganadera
y nunca podran superar los 2 m2 por cabeza.

- Las salas de ordefio no podran superar 1os 30 m
2y su localizacién no podré exceder de 200 metros
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de distancia, medidas en la perpendicular, aviasro-
dadas preexistentes.

Usos compatibles:

- Usos Primarios: forestal tradicional incluido la
apiculturaen los supuestos que permitalalegidacion
sectorial.

- Usos Medioambiental es.

- Usos Turisticos: €l Turismo Rural y los Estable-
cimientos Alojativos en el Medio Rural, segin vie-
nen definidos, respectivamente, por & Decreto 18/1998,
de 5 de marzo, de Regulacion y Creacion de los Es-
tablecimientos de Alojamiento de Turismo Rural.

- Usos de Infraestructuras: lasinfraestructuras que
deban implantarse necesariamente en suelorusticoy
sus intervenciones siempre que se gjusten a los si-
guientes condicionantes:

Hidraulica

- Las nuevas canalizacionesy las instalaciones de
redes de servicio de abastecimiento de aguay sane-
amiento seran subterréneas siempre que sean técni-
camente viables y no supongan una afeccion am-
biental mayor para el sueloy sus recursos.

- Las canalizaciones hidraulicas deberédn gjustarse
-en aguellos casos que seafactible- al trazado deotras
infraestructuraslinealesdetrazado paralel o paraevi-
tar duplicidad de impactos sobre €l territorio.

Energia.
Telecomunicaciones.

Red viaria, siempre que esté especialmente con-
templada en el Plan.

El resto de las infraestructuras cuya implantacion
sea estrictamente necesaria parala puestaen funcio-
namiento de establecimientos turisticos autorizados
0 €l resto de los usos compatibles.

Intervenciones compatibles con la agricultura tra-
dicional:

- Los nuevos bancales cuando mantengan la su-
perficiey disefio de los del entorno.

- Los vallados de bancales, siempre que se justifi-
gue su necesidad para proteccion frente a animales,
salvo en los bancales de fondos de barrancos y lade-
ras donde estara expresamente prohibido.

- Los cuartos de aperos de labranzay las edifica-
ciones vinculadas a industrias primarias agropecua-
riatales como son lasbodegasy lagares cuando cum-
plan las determinaciones especificadas en el articulo

5.3.4, apartado A y siguientes condiciones especifi-
cas:

1) Deberan estar vinculados a la unidad de explo-
tacion o produccion.

2) Se establece una parcela minimade 10.000 m2
de superficie en explotacion o produccion para que
Se puedaaltorizar laconstruccion de cuartos de aperos.

3) En € caso de explotaciones col ectivas cuantifi-
caran lasuperficiesindividualesde cadaagricultor y
laedificacion resultante quedardvinculadaatodasy
cada una de las explotaciones.

4) Laimplantacién de la edificacion se realizara
respetando |laestructurade |os bancal es preexi stentes,
evitando cortes que ateren |os perfiles de terreno.

| ntervenciones prohibidas paralacategoriade agri-
culturatradicional.

- Los almacenes.

- Se prohibe la apertura de nuevas vias, a excep-
cion del acceso alainstalaciones.

- Lasinstalaciones de regadio seran sélo compati-
bles en los casos en que no supongan transformacion
del espacio productivo tradiciona ni en lo referente
a parcelaciones, accesos, estructuras de proteccién
de cultivos ni especies. Es decir, solo sera autoriza-
ble cuando su funcion sea exclusivamente laderie-
go de apoyo para los productos tradicional es culti-
vados sin alterar la parcelacion tradicional ni lared
de caminos. L os depositos de aguas se regularan se-
gun lo establecido en €l régimen general.

3. Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
(SRP).

Uso caracteristico:

El uso deinfraestructuras que comprenderalas ac-
tividades, construcciones e instal aciones de caracter
temporal 0 permanente necesarias parala gjecucion
y €l mantenimiento de obras y la prestacién de ser-
vicios relacionados con el transporte (infraestructu-
raviaria, estacion detransportes, etc.); laproduccion,
transporte, distribucién, depuraciony potabilizacion
de aguas; las hidroldgicas; con las telecomunicacio-
nes, con la energiay otros analogos que se precisen
reglamentariamente.

Equipamientos publicos y dotaciones que tienen
carécter de Sistema General y estan previstos asi en
este Plan.

Usos permitidos, compatibles o autorizables.

S0lo se permitiran usos 'y actividades, con sus co-
rrespondientes construcciones einstal aciones, de ca-
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récter provisiona y realizadas con elementos cons-
tructivos y material es facilmente desmontables.

Se permiten usos y actividades complementarias
del uso caracteristico de infraestructuras que se im-
plante en este suelo, como €l uso comercial.

Usos prohibidos.
L os restantes.

Especialmente se prohiben los usos y actividades
gue comporten construcciones einstalacionesfijaso
de caracter permanente, que supongan impedimento
parael desarrollo delasinfraestructuras, dotaciones
0 eguipamientos previstos.

Serd en cualquier caso de aplicacion el régimen
sectorial correspondiente (Ley de Carreteras, Plan
Hidroldgico Insular, etc.).

4. Suelo Rustico de Proteccion Minera (SRPM).

S0lo se podrén realizar actos de usos del suelo re-
lacionados con la explotacién de |os recursos mine-
ros. Se permiten usos provisionales de los terrenos
siempre que no comprometan el destino final de los
mismos.

5. Suelo Rustico de Proteccion Hidrol 6gica (SRPH).
a) Sistema Territorial de Drenaje Superficial.

a.- Definicion.- El sistematerritorial dedrengje su-
perficial esta constituido por los cauces naturales o
artificiales de corriente continua o discontinua, de
naturaleza publica, cuya finalidad exclusiva es ga-
rantizar €l correcto drengje superficial, en € que se
incluye laevacuacién delas aguas superficialesy de
los materiales procedentes de la erosion natural del
territorio.

Consta este sistema del conjunto de caucesinclui-
dosen el Catalogo de Caucesde Titularidad Publica.

b.- Régimen de Usos.- Los cauces quedan regula-
dos por laLey 12/1990, de 26 dejulio, de Aguas de
Canarias, €l Decreto 86/2002, de 2 de julio, por €l
gue se aprueba el Reglamento de Dominio Plblico
Hidréulico en Canarias (RDPHC); € Real Decreto
Legidativo 1/2001, de 20 de julio, de Texto Refun-
dido de la Ley de Aguas y su Reglamento, con ca-
récter supletorio de los anteriores; el Plan Hidrol6-
gico Insular de Tenerife (PHI).

Los cauces y barrancos se reservaran exclusiva-
mente paragarantizar el correcto drengje superficial,
en € que seincluye el drengje de las aguas superfi-
cialesy la evacuacion de material es procedentes de
laerosion natural.

Se admiten exclusivamente obras de limpieza 'y
mantenimiento. L as obras de encauzamiento o regu-
lacion se admiten Gnicamente cuando formen parte
de programas del Consgjo Insular de Aguas de Te-
nerife o estén debi damente autorizadas por dicho Or-
ganismo.

En e supuesto de cauces publicos setendraen cuen-
ta que constituye el dominio publico hidraulico su-
perficial la parte de los cauces por donde ocasional
0 permanentemente discurra agua, ocupada por la
avenida ordinaria.

Larealizacién de obrasde cuaquier tipo en los cau-
cesintegrados en el dominio publico hidraulicoy su
zona de servidumbre, requieren autorizacién o con-
cesion administrativa del Consegjo Insular de Aguas.

b) Suelo Rustico de Proteccidn Hidrol 6gica.

a- Definicion.- Esta constituido por la superficie
ocupada por los cauces hidraulicos, con un ancho mi-
nimo de cinco metros aambos lados del /e del mis-
mo, siendo en todo caso el Consgjo Insular deAguas
guien determinara las dimensiones definitivas a in-
tervenir en los Planes de Desarrollo del Plan Gene-
ra y enlos Proyectos de Actuacion y Calificaciones
Territoriales, o bien cuando proceda al estableci-
miento de deslindes.

Se consideran asimismo suelos afectos a sistema
territorial de drenaje superficial las méargenes de los
cauces, que dispondran con caracter general y ento-
dasu extension longitudinal, de dos franjas de acce-
so a cauce de cinco metros (a ambos lados ddl cau-
ce) queseconsideran vinculadasa sistemade drenaje
como suelo de servidumbre de acceso.

b.- Determinaciones.- Se prohibe cualquier tipo de
actividad, construccién, plantacion o movimiento de
tierras que pueda provocar la modificacion fisicade
dichos cauces o impedir €l acceso alos mismos.

No se admitiraningn uso que pueda deteriorar la
calidad de las aguas o conllevar la reduccion de su
caudal, con €l objetivo especifico de salvaguardar la
capacidad natural de desagiie de los cauces frente a
avenidas correspondientes a periodos de retorno de
500 afios. En esta linea Unicamente se permiten los
usos medioambientalesy los recreativos en espacios
no adaptados de esparcimiento elemental y esparci-
miento con equipo ligero. Su uso caracteristico es el
de defensa y mantenimiento del paisgje, de las ca
racteristicasfisiograficasdelosterrenos, delas cuen-
casy delos cauces publicos, del medio natura y de
sus especies, de yacimientos arqueoldgicos y edifi-
cios de valor historico, artistico y etnogréfico, y €
establecimiento de zonas de proteccién y de reserva
parainfraestructuras.

Son usos permitidos los ambientales, tanto los de
conservacion como los de restauracion, y cientificos
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del medio fisico ordenado. También se admiten usos
de esparcimiento elemental. Se prohiben expresa-
mentelosusosindustriales, terciarios, turisticosy re-
sidenciales. Se prohibira cualquier intervencién que
pueda suponer alteracién del cauce de los barrancos
o0 deterioro de la calidad de las aguas.

Articulo 5.4.4. Régimen del suelo rustico de Pro-
teccion Territorial (SRPT) y de Asentamientos Ru-
raes (SRAR).

1. Con caracter general sblo podran autorizarse las
actividades gque correspondan a su naturaleza y las
construcciones e instalaciones que fueran precisas
parael gjercicio de esederecho, precisadosen el pla-
neamiento.

2. En € suelo rustico de proteccion territorial sélo
seran posibles usos y actividades, con sus corres-
pondientes construcciones e instal aciones, de carac-
ter provisiona y realizadas con materialesfacilmen-
te desmontables.

3. En el suelo rastico de asentamiento rural el ré-
gimen de usos quedaregulado en el capituloV dela
presente Normativa.

Capitulo 5. Régimen de los Asentamientos Rura-
les (SRAR).

Articulo 5.5.1. Definicion y delimitacion.

1. Se denominan Asentamientos Rurales alas en-
tidades de poblaci6n existentes en suelo ristico, ge-
neralmente sin vinculacion actual con actividades
primarias, las que, no constituyendo formas de vida
propiamente urbanas, es objetivo del Plan laconser-
vacion y potenciacion de sus valores como habitat
rural.

2. Estos Asentamientos son |os siguientes:
AR-1-Taborno

AR-2 - Las Casas de Afur
AR-3-Rogue Negro

AR-10-Lomo delas Bodegas
AR-11-LaCumbrilla
AR-12 - Las Pamas de Anaga

AR-4 - Taganana AR-13-Lomo delas Casillas
AR-5-Playadd Roque AR-14 - Casas de la Cumbre
AR-6-Alm&ciga AR-15-Igueste de San Andrés
AR-7-Benijo AR-16 - CardoneraAlta (Valleseco)
AR-8-E| Draguillo AR-17-Altos de El Tahlero
AR-9- Chamorga

Articulo 5.5.2. Ordenacion.

1. LosAsentamientos Rurales se regulan en la do-
cumentacion escritay gréafica que integra el fichero
correspondiente, mediante un conjunto de determi-
naciones que asignan a ambito de aplicacién los usos
pormenorizados, su disposicién en cadanicleoy, en
su caso, la normativa especifica para la proteccion
de sus caracteristicas morfol6gicas y edificatorias.

El suelo noincluido en ladelimitacion quedara su-
jeto alaNormativa General del Suelo Rustico.

2. lgualmente, en aquellos casos en que procede,
se expresan | as determinaciones de gestiéon y €jecu-
cion del planeamiento, entendiéndose que las demas
gue resulten necesarias para €l desarrollo de cual-
quier actuacion urbanisticaen losAsentamientos Ru-
rales se regulan por las determinaciones generales
que al respecto contenga el Plan.

Articulo 5.5.3. Red ViariaBasica.

Se denomina Red Viaria Basica a los sistemas de
accesibilidad interior a los Asentamientos Rurales
gue con uso y dominio publicos se reflejan para ca-
dacaso en €l fichero correspondiente.

LaRed ViariaBésica puede ser rodada o peatonal .

LasaineacioneshacialaRed ViariaBasicavienen
determinadas en €l fichero.

Articulo 5.5.4. Red Viaria Adicional. (Servidum-
bres de Acceso).

Se considera Red ViariaAdicional a conjunto de
sistemas de accesibilidad aparcelasy edificacion no
fijados directamente por el planeamiento cuyo usoy
dominio pueden ser privados. Su definicion geome-
tricaseralaresultante de laregulacion delaedifica-
cion.

Articulo 5.5.5. Obras Admisibles en los Asenta-
mientos Rurales.

Son admisiblestodas las obras de demalicion y de
nueva edificacion definidas en las Ordenanzas Mu-
nicipales de Edificacion y Urbanizacién, con las ca-
racteristicas derivadas de las normas contenidas en
€l presente capitulo.

Articulo 5.5.6. Condiciones de la parcela.

A) A efectos de parcel aciones, Reparcelaciones y
segregaciones de fincas en los asentamientos rura-
les, las unidades resultantes deberan cumplir las si-
guientes condiciones:

a) En zonas de edificacion cerrada.

1.- Lasuperficie minimade laparcela serade cua
renta (40) metros cuadrados.

2.- El frente minimo haciala Red ViariaBasicao
Adiciona serade cuatro (4) metros.

3.- Laformade la parcelapermitiralainscripcion
de un circulo de didmetro igual o superior a frente
minimo.

b) En zonas de edificacion abierta o aislada.
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1.- Lasuperficie delaparceladeberaigualar o su-
perar los ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

2.- El frente minimo haciala Red ViariaBasicao
Adicional deberaser igual o mayor que ocho (8) me-
tros.

3.- Laformade laparcela permitirdlainscripcion
de un circulo de diametro igual a ocho (8) metros.

Articulo 5.5.7. Tipos de edificacion.

El tipo de edificacion serd el que se sefidlaen € fi-
chero correspondiente.

Se mantiene la denominacion equivalente a la de
los tipos edificatorios del suelo urbano (Cerraday
Aislada, entendiendo por este Gltimo alastipologias
Abiertay Ciudad Jardin), pero con regulaciones es-
pecificas a sus caracteristicas rurales, de conformi-
dad alo establecido en €l articulo 65 1. b) del De-
creto Legidativo 1/2000.

Lanormativa de aplicacion alos tipos citados es-
ta contenidaen €l titulo noveno de regulacion delas
distintas zonas tipol gi cas.

Articulo 5.5.8. Separacién alinderos y profundi-
dad maxima de la edificacion.

1. En los Asentamientos Rurales la edificacion de
tipologia cerrada deberd adosarse a sus linderos la-
terales y de fondo salvo que alguno de ellos posea
servidumbres del Viario Adicional, en cuyo caso ha-
bra de situarse a dos (2) metros del /e del mismoy
ofrecer fachadaadicho viario, sin perjuiciodelo dis-
puesto en el articulo siguiente.

Cuando la edificacion esté situadaen € limite del
Asentamiento Rural de modo que uno o variosde sus
linderos dé a espacio abierto del Suelo Rustico de
otras categorias, habra de ofrecer siempre paramen-
tos tratados como fachada hacia dichos espacios. Se
cuidara especialmente la relacion macizo-hueco de
los paramentos aparentes. La profundidad de la edi-
ficacion no excederaen este caso losquince (15) me-
tros medidos desde la alineacion opuesta (Red via-
riaBasicaoAdiciona).

2. En los Asentamientos Rurales la edificacion en
tipologia de edificacion aislada se separara del resto
delasparcelas con que colinde un minimo de dos (2)
metros.

3. En éreas de edificacién aislada sera obligatorio
adosarse a las construcciones colindantes erigidas
con anterioridad a Plan y que presenten fachadas
ciegasen € lindero comdn.

4. El Viario definido como Adicional delosAsen-
tamientos Rurales podrd ser anulado cuando lo sea
laservidumbre de acceso correspondientey todaslas

servidumbres originadas por aperturas de huecos ha-
ciael mismo. Ental caso, en areas de edificacion ce-
rrada, €l linderoolinderosal Viario Adiciona secon-
siderarén como linderos a parcel as adyacentes.

5. En éreas de edificacion cerrada de los asenta-
mientos Rurales, en las parcelas que colinden con
edificacion preexistente con tipologiade aislada, las
nuevas construcciones se retranquearan cuatro (4)
metros del lindero o linderos comunesy presentaran
fachada hacia los mismos, salvo gue se tramite un
Unico proyectoy se obtengaunasolalicenciade gje-
cucion simultanea de la edificacion en lanueva par-
celay de sustitucion de la construccién preexisten-
te.

Articulo 5.5.9. Separaciones avias.

Las aineaciones de la Red Viaria Bésica quedan
definidas en las fichas correspondientes.

Cuando la parcela colinde con la Red ViariaAdi-
cional la separacion de la edificacion seratal quela
relacion resultante entre altura edificaday € ancho
dedicho viario seaigual o superior a1,5 con un mi-
nimo de cuatro (4) metros de separacion acualquier
edificacion preexistente ala que no se adose la nue-
va construccion.

Articulo 5.5.10. Dimensiones maximas de la edi-
ficacion.

1. Se entiende por dimension caracteristica de las
edificaciones en un determinado asentamiento rural
ladimensi6n aparente mas veces repetidaen las edi-
ficacionestradicional es del mismo, que se define, a
menos, por trescomponentes: ladimensién delapar-
celadirectamente vinculada ala edificacion; lalon-
gitud méximadefachada, y laadturamediadelospa
ramentos.

2. Las nuevas edificaciones no podran exceder la
dimension caracteristica.

3. Si setratase de construir una agrupacion de vi-
viendas familiares adosadas o por otra causa justifi-
cada hubierade excederse ladimension caracteristi-
ca, se despiezara la fachada en unidades aparentes
gue cumplan lalimitacién anterior.

Articulo 5.5.11. Altura de la edificacion.

La altura maxima se determinara en su caso en la
ficha de aplicacion, no pudiendo exceder en ningin
caso de:

a) De dos plantas o siete metros medidos en cual-
quier punto del terreno circundante a la edificacion
hasta la parte baja del forjado de cubierta.

b) De laresultante de la aplicacién del art. 5.5.10.
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c¢) De laresultante de la aplicacion del art. 5.5.9.

Articulo 5.5.12. Condiciones generales de protec-
cion del patrimonio histérico en los Asentamientos
Rurales.

1. Seradeaplicacionlo previsto en el apartado 1.a)
del articulo 65 del DL 1/2000.

2. A sus efectos|osAsentamientos Rural estendrén
en su conjunto la consideracion de los lugares aque
serefiere e apartado a) de dicho articulo.

Titulo sexto: Régimen del Suelo Urbanizable.
Capitulo 1. Determinaciones generales.
Articulo 6.1.1. Definicién y delimitacion.

1. Constituyen e suelo urbanizablelosterrenosque
el Plan General destina a ser soporte del crecimien-
to urbano previsible, por ser susceptibles de trans-
formacién, mediante su urbanizacion, en las condi-
cionesy lostérminos que dicho planeamiento determine.

2. En funcion de las previsiones de incorporacion
al proceso de desarrollo urbano establecidas en el
Plan Generd, el suelo urbanizable se divide en dos
categorias:

a) Suelo urbanizabl e sectorizado, que se divideen
ordenado o no ordenado.

b) Suelo urbanizable no sectorizado, que puede
adoptar la categoria de suelo urbanizable diferido.

3. Forman € suelo urbanizable sectorizado orde-
nado y no ordenado los terrenos delimitados en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo
gue se sefialan con los codigos SUSOy SUSNO res-
pectivamente.

4, Forman €l suelo urbanizable no sectorizado di-
ferido, losterrenos delimitados en los Planosde Cla-
sificaciony Categorizacion del Suelo que se sefidan
con el codigo SUNSD.

Articulo 6.1.2. Aprovechamiento Urbanistico Me-
dio.

El Plan General (Adaptacion Bésica DL-1/2000)
sefiala el aprovechamiento medio y global del suelo
urbanizable, conformando cada uno de €ellos secto-
res que delimitarén las unidades de actuacion perti-
nentes en las que se fijard el sistema de gjecucion
aplicable a cada.

Articulo6.1.3. Determinaciones para€l calculodel
aprovechamiento medio.

1. El cdculo del aprovechamiento medio del sue-
lo urbanizable de cada sector sefijapor € Plan Ge-

neral dividiendo € gprovechamiento urbanistico (apro-
vechamiento lucrativo ponderado por coeficientesde
uso, situacion, tipologia, de sector, etc.) por su su-
perficie total, incluida la de los sistemas generales
comprendidos o adscritos al mismo, expresado en
unidades de aprovechamiento por metro cuadrado,
segun lo dispuesto en €l articulo 60 del DL-1/2000.

Articulo 6.1.4. Transformacion de edificabilidades.

1. Laedificabilidad asignada a un uso o tipologia
en el Plan admitira oscilaciones en mas o en menos
un veinte por ciento (20) atravésde Plan Parcial pu-
diéndose detragr/acumular lamismade otros usos es-
tabl ecidos/permitidos, aplicando en todo caso |os co-
rrespondientes coeficientes de homogeneizacién de
valor.

2. Las transformaciones reguladas en el nimero
anterior no implican modificacion del Plan General,
siempre que respeten la edificabilidad total que pa-
ratodos|os usos asignacomo maximo el Plan en ca-
da sector.

3. En ningln caso |as transformaciones anteriores
podran dar lugar areduccion de las dotaciones/Equi -
pamientos ni de Espacios Libresfijadasen el Plan o
aincumplimiento delosminimos sefialados en el Re-
glamento de Planeamiento (RD-2159/1978) y en €
DL 1/2000.

Articulo 6.1.5. Valor urbanistico. VValoraciones en
suelo urbanizable.

El valor del suelo urbanizable se determinara de
acuerdo a lo establecido en el titulo |11 de la Ley
6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Capitulo 2. Suelo Urbanizable no Sectorizado
(SUNS).

Articulo 6.2.1. Definicion.

1. Constituye el suelo urbanizable no sectorizado
aquellos terrenos que siendo aptos en principio para
ser urbanizados de acuerdo con € modelo de utili-
zacion del suelo adoptado por € Plan General, no se
haya producido en ellos |a delimitacién de sectores.
Lacategoriade suel o urbanizable no sectorizado, por
si sola, no habilitalatransformacion mediante laur-
banizacion, cuya legitimacion requerird la previa
comprobacién de su adecuacion alosintereses de ca
récter supramunicipal afectados en cada caso.

Articulo 6.2.2 Desarrollo del Suelo Urbanizable
No Sectorizado.

1. En desarrollo de las determinaciones del Plan
General paraestaclasede suelo, el Ayuntamiento po-
draautorizar laformulacién de modificacion del pla-
neamiento general, s ya estuviera aprobada la tota-
lidad del planeamiento de desarrollo del suelo
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previamente clasificado como urbanizable sectori-
zado, o revision de planeamiento en los restantes ca-
SOS.

2. Tales Revisiones y Modificaciones se formula-
rén de oficio 0 ainstancia de parte de acuerdo alo
dispuesto en €l art. 45y 46 del DL-1/2000.

3. Requeriralatramitacion smultaneadel Plan Par-
cial, que establezca su ordenacion pormenorizadaen
laformadispuestapor e DL-1/2000, sus Reglamentos
y las presentes Normas.

Articulo 6.2.3. Derechosy obligacionesdelospro-
pietarios.

1. Hastatanto no se aprueben las correspondientes
revisiones o modificaciones del planeamiento gene-
ral a que se refiere @ articulo anterior, los terrenos
clasificados como suelo urbanizable no sectorizado
diferido estaran sujetos a las limitaciones establ eci-
das en lalegidacion urbanistica aplicable (articulos
68 y 69 del DL-1/2000).

Articulo 6.2.5. Condiciones Urbanisticas del Sue-
lo Urbanizable No Sectorizado Diferido (SUNSD).

1. De acuerdo con la Memoria de Ordenacién de
cadaarea, y conformealo dispuesto en el art. 32 del
DL-1/2000, € Plan General determinaen cada caso
y también para el Suelo Urbanizable No Sectoriza-
do:

a) Los usos globales permitidos y los incompati-
bles en cada area dentro del modelo territorial y la
estructura urbana propuesta.

b) Las caracteristicas urbanisticas de cada actua-
¢ion en relacidn con la estructura urbana del territo-
rio, sefialando particularmente lalocalizacion delos
sistemas generales de viario, espacios libres, servi-
cios o dotaciones, las conexiones del areacon lasre-
desviariasy de servicios contenidosen e Plany en
general, las condiciones esenciales para la ordena
cion del ambito afectado.

2. Enlaformulacién, gecucion y desarrollo de la
Revision o Modificacién del planeamiento con €l fin
de sectorizar el SUNSD, ademés de las especiales
determinaciones del area se respetaran las condicio-
nes general es de uso, urbanizacion y edificacion con-
tenidas en las presentes Normas.

3. Entodo caso, laRevision o Modificacion, a se-
fiaar la intensidad especifica de los diferentes usos
permitidos desde el Plan o compatibles con ellos, po-
draincluso suprimir alguno de aquellos cuando €llo
favorezca sus objetivos.

4. A efectos delo sefialado en el apartado a) del nd-
mero 3 del articulo 1.0.5. las revisiones 0 modifica
ciones en los que € carécter de la actuacion sea pu-

blico podran también apartarse aidladamente de las
condiciones generales de uso y edificacion, afin de
gjustarse motivadamente a sus fines.

Capitulo 3. Suelo Urbanizabl e Sectorizado no Or-
denado (SUSNO).

Articulo 6.3.1. Definicion.

1. Consgtituye € suelo urbanizable sectorizado no
ordenado aquella parte del suelo urbanizable en €l
gue no se ha producido directamente la ordenacién
pormenorizada desde el propio Plan General.

2. Las previsiones del Plan General sobre €l suelo
urbanizable sectorizado no ordenado, se establecen
en el marco temporal de la vigencia de dicho Plan,
contado a partir del dia de la publicacion del acuer-
do de aprobacién definitiva del mismo.

Articulo 6.3.2. Desarrollo del Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado.

1. El suel o urbanizabl e sectorizado no ordenado se
desarrollard mediante los Planes Parciales corres-
pondientes a los sectores delimitados en los Planos
de Ordenacion.

2. Los Planes Parciales seredactaran con arreglo a
lo dispuesto en €l titulo Il de estas Normas, €l DL-
1/2000 y los Reglamentos de aplicacion.

3. Los Planes Parciales cumpliran en los diferen-
tes sectores las determinaciones y condiciones que
parasu desarrollo particular se expresan en lasfichas
correspondientes a cada uno de ellos. También inte-
grarén elementos de sistemas generales adscritos o
incluidos al sector cuando ajuicio delaAdministra-
cion Municipal concurran circunstancias urbanisti-
cas, vinculadas al propio desarrollo del sector, que
hagan aconsejable su ordenacién conjuntay tengan
determinada la obtencién de su suelo con cargo a
suel o urbani zabl e sectorizado no ordenado. Paraam-
bos casos € limite cuantitativo de las cargas de ce-
sion imputables a cada sector vendré dado por los
calculos relativos a la equidistribucion del aprove-
chamiento medio.

4. Las Ordenanzas delos Planes Parciales se aten-
drén alo dispuesto en las Ordenanzas Municipales
de Edificacion y Urbanizacion del Plan General y a
las condiciones y recomendaciones que se estable-
cen en este Titulo.

Articulo 6.3.3. Derechosy Obligacionesdelospro-
pietarios.

1. Hastatanto no se aprueben | as correspondientes
Planes Parciales, las facultades del derecho de pro-
piedad delos propietarios del suelo urbanizable sec-
torizado no ordenado, se gjerceran dentro de los li-
mites y con el cumplimiento de los deberesy
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obligaciones establecidos en el DL-1/2000 y en las
presentes Normas.

2. Lospropietarios deterrenosincluidosen e sue-
|o urbanizable sectorizado no ordenado, ademas de
los derechos reconocidos con carécter general en el
articulo 68 del DL-1/2000, tendran derecho aque por
el 6rgano competente se determine su ordenacion
pormenorizada, pudiendo formular o instar alatra
mitaciony aprobacion del pertinente Plan Parcial so-
bre el sector correspondiente.

3. El gercicio de este derecho seacomodaraal pro-
cedimiento establecido en el DL-1/2000.

4., Sblo podran autorizarse en estetipo de suelo las
obras gque correspondan a sistemas generalesy las
obras de carécter provisional a que serefiere e art.
61 del DL-1/2000.

5. Unavez aprobado con carécter definitivo el Plan
Parcial, las facultades del derecho de propiedad de
estosterrenos se gjerceran dentro deloslimitesy con
e cumplimiento de los deberes y obligaciones esta-
blecidos en el mismo, de acuerdo con lo dispuesto
en los articulos 71 del DL-1/2000 y 46 del Regla
mento de Gestién y Ejecucion del sistemade plane-
amiento en Canarias (D 183/2004).

6. En €l suelo clasificado como urbanizabl e secto-
rizado no ordenado el aprovechamiento medio esfi-
jado por el planeamiento genera enlasFichasde Or-
denacién y Memoria, de acuerdo con |o establecido
en el articulo 60 del DL-1/2000.

Articulo 6.3.4. Condiciones Urbanisticas de los
Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado No or-
denado (SUSNO).

1. De acuerdo con la Memoria de Ordenacion de
cadaarea, y conformealo dispuesto en el art. 32 del
DL-1/2000, €l Plan General determinaen cada caso:

a) Los usos globales permitidos y 1os incompati-
bles en cada area dentro del modelo territorial y la
estructura urbana propuesta.

b) Las caracteristicas urbanisticas de cada actua-
cion en relacion con la estructura urbana del territo-
rio, sefialando particularmente lalocalizacion delos
sistemas generales de viario, espacios libres, servi-
cios o dotaciones, |as conexiones del sector con las
redes viarias y de servicios contenidos en €l Plany
en general, las condiciones esenciales para la orde-
nacién del ambito af ectado.

2. lguamente, el Plan estableceladimension dela
actuacion y la edificacion maxima para el conjunto
de los usos permitidos o compatibles con ellos, edi-
ficabilidad ala que se gjustara, sin superarlaen nin-
gun caso, el planeamiento de desarrollo.

3. La edificabilidad méxima admisible en el pre-
sente Plan Generdl figurareferidaen lasfichasal con-
junto delos usos permitidos en cada sector, y su con-
version alosdiferentes usos permitidos o compatibles
se llevard a cabo de acuerdo con los coeficientes de
homogeneizacion del valor previstos para €l suelo
urbani zabl e sectorizado ordenado.

Articulo 6.3.5. Aprovechamiento lucrativo de un
sector en los Planes Parciaes.

1. Los Planes Parciales deberéan justificar que €l
aprovechamiento lucrativo resultante de la ordena-
cion prevista para el sector no excede del estableci-
do por e Plan General.

2. LosPlanes Parcial es que procedan aefectuar las
transformaciones reguladas en € articulo 6.1.4. de
estas Normas, deberan justificar que dichas trans-
formaciones no producen un aprovechamiento lu-
crativo superior a establecido por €l Plan General
para el sector.

Articulo 6.3.6. Requisitos para poder edificar.

1. En e suelo urbanizable sectorizado no ordena-
do, unavez aprobado el Plan Parcia y constituidala
Junta de Compensacion en |os supuestos en que tal
sistema sea aplicable, podra edificarse con anterio-
ridad a que los terrenos estén totalmente urbaniza-
dos, siempre que se cumplan los requisitos estable-
cidos en tal sentido en las Ordenanzas Municipaes
de Edificacion y Urbanizacion.

‘Articulo 6.3.7. Delimitacion de sectores. Ejecu-
cion.

1. Lossectores de suel o urbani zabl e sectorizado no
ordenado se delimitan excluyendo |l os terrenos af ec-
tos a dotaciones publicas, de carécter general o lo-
cal, yaexistentes y que hayan de permanecer. Tam-
bién seexcluyen losque por suscondicionesintrinsecas
no resultan aptos parala urbanizacién con arreglo a
lodispuesto en el apartado 5del articulo 3.1.1. dees-
tas Normas.

2. Los Planes Parciales que se formulen en cada
uno de los sectores del suelo urbanizable sectoriza-
do no ordenado contendran su divisién en unidades
de actuacion y sefialaran €l sistema de actuacion co-
rrespondiente acadauno deellas, de conformidad en
Su caso, con las previsiones del Plan General y del
DL 1/2000.

3. No podran delimitarse dentro de un mismo sec-
tor, unidades cuyas diferencias de aprovechamiento
entre si, 0 con relacion a aprovechamiento del sec-
tor, sean superiores a quince por ciento (15%).

4. Los propietarios de terrenos situados en suelo
urbanizable sectorizado no ordenado deberan pro-
mover |os Planes Parciales de cada sector enlospla
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zos establecidos en €l Plan General, debiendo haber
ultimado la constitucién de las entidades urbanisti-
cas colaboradoras que exija €l sistema de actuacion
elegido, iniciado la urbanizacién del sector confor-
me al Plan de Etapas aprobado para el Plan Parcial,
formalizado las cesiones obligatorias y edificadas,
en su caso, las construcciones previstas en € Plan
Parcial, en los plazos que el mismo sefiale.

Capitulo 4. Suelo Urbanizable Sectorizado Orde-
nado (SUSO).

Articulo 6.4.1. Definicion.

1. Constituye el suelo urbanizable sectorizado or-
denado aquella parte del suelo urbanizable en el que
se ha producido directamente |a ordenacion porme-
norizada que legitime la actividad de gjecucion de
los usos de caracter residencial no turisticos, indus-
trial o terciarios no estratégicosy cuyo programa se
establece desde el propio Plan General y en conse-
cuencia debe ser urbanizado en los términos y pla-
zos establecidos en e mismo.

2. En el suel o urbanizable sectorizado ordenado se
incluyen los nuevos asentamientos de poblacién y
actividades productivas, vinculandolos al estableci-
miento de los sistemas generales 0 elementos de los
mismaos que son necesarios para el desarrollo de las
previsionesdel Plan Genera en estacategoriade sue-
lo.

3. En el Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado
€l Plan General abordalaregulacion pormenorizada
delosusosy edificabilidades delosterrenosy cons-
truccionesy demas determinaciones que atal fin se-
fala el articulo 32.2.B).1). del DL-1/2000 sobre las
Leyesde Ordenacion del Territorioy de Espacios Na-
turales de Canarias.

Articulo 6.4.2. Desarrollo del Suelo Urbanizable
Sectorizado Ordenado.

1. El suel o urbanizabl e sectorizado ordenado se de-
sarrollardmediante | os Proyectos de Urbanizacion y
|os correspondientes proyectos o convenios de ges-
tién, seglin €l sistema de gecucién elegido, corres-
pondientes a los sectores delimitados en las Fichas
de Ordenacién Pormenorizada.

2. Los Proyectos de Urbanizaci 6n se redactarén con
arreglo alo dispuesto en las Ordenanzas Municipa-
les de Edificacién y Urbanizacion.

3. El Plan General deberareferirse acadasector de
suelo urbanizable sectorizado ordenado en las con-
diciones previstas en la ficha correspondiente e in-
tegrando alos elementos de sistemas generaesinte-
riores al mismo que sean asumibles segln su
aprovechamiento urbanistico. También integraran
elementos de sistemas general es adscritos o inclui-
dos al sector cuando a juicio de la Administracion

Municipa concurran circunstancias urbanisticas, vin-
culadas al propio desarrollo del sector, que hagan
aconsejable su ordenacion conjuntay que tengan de-
terminadala obtencion de su suelo con cargo al sue-
lo urbanizabl e sectorizado ordenado.

Para ambos casos el limite cuantitativo de las car-
gas de cesion imputables a cada sector vendra dado
por los célculos relativos a la equidistribucion del
aprovechamiento medio, cuyo resumen se expresa
en laMemoria Justificativa de laAdaptacion Basica
del PGOU.

Articulo 6.4.3. Facultades y derechos de los pro-
pietarios de Suel o Urbanizabl e Sectorizado Ordena-
do-SUSO.

1. Lasfacultades del derecho de propiedad de los
propietarios de suelo urbanizable sectorizado orde-
nado, se gjerceran dentro deloslimitesy con el cum-
plimiento de los deberesy obligaciones establecidos
en el DL-1/2000 y en las presentes Normas.

2. Lospropietarios deterrenosincluidosen el sue-
lo urbanizable sectorizado ordenado podran ejercer
las facultades relativas al uso del suelo y su edifica
cion conarreglo a contenido normal delapropiedad
gue les corresponde, de acuerdo con lo establecido
por el Decreto Legislativo 1/2000.

3. A los propietarios de suelo urbanizabl e sectori-
zado ordenado corresponde el derecho al noventay
cinco por ciento (90%) del aprovechamiento medio
gue asigna el Plan General al suelo urbanizable sec-
torizado ordenado, si bien tal derecho queda condi-
cionado, con todas sus consecuencias, a efectivo
cumplimiento dentro de los plazos establecidos, de
los deberes que legalmente y con arreglo al Plan les
corresponden, salvo |os supuestos expropiatorios.

Articulo 6.4.4. Obligaciones y cargas de los pro-
pietarios de Suel o Urbanizabl e Sectorizado Ordena-
do-SUSO.

L os propietarios de terrenos situados en suelo ur-
bani zabl e sectorizado ordenado-SUSO estén obliga
doscon arreglo a art. 71 del DL-1/2000 a:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayunta-
miento o, en su caso, al Grgano urbanistico actuante:

i) Lasuperficietotal urbanizadadelosviales, par-
guesy jardines, zonas deportivas y de recreo y ex-
pansion publicos, dotaciones culturalesy docentesy
los precisos paralainstalacion y el funcionamiento
de los restantes servicios piblicos previstos.

ii) El suelo necesario parala€jecucion delossis-
temas generales que el planeamiento general inclu-
ya o adscribaa sector correspondiente.
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iii) En parcelas urbanizadas y en concepto de par-
ticipacion de la comunidad de las plusvalias, la su-
perficie de suelo precisa parala materializacion del
diez por ciento del aprovechamiento del sector.

b) Proceder a la distribucion equitativa de los be-
neficiosy cargas derivadosdel planeamiento con an-
terioridad a inicio delagecucion material del mismo.

¢) Solicitar y obtener las autorizaciones adminis-
trativas preceptivas y, en todo caso, la licencia mu-
nicipal con carécter previo acualquier acto detrans-
formacion o uso del suelo, natural o construido.

d) Costear, y en su caso, € ecutar la urbanizacion,
en losplazos que se establezcany en lostérminos se-
fialados por los articulos 59, 60 y 61 del Reglamen-
to de Gestion Urbanistica (RD 3288/1978) vy por €
63.3 del Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978).

€) Costear y, en su caso, gjecutar |a parte que pro-
ceda de | as obras precisas para asegurar la conexién
y laintegridad de |as redes generales de servicios y
dotaciones.

f) Conservar y mantener en buen funcionamiento
laurbanizaci 6n gjecutada cuando asi seimponga por
€l planeamiento o por las Bases de Actuacion o, en
su caso, el similar al sistemade gjecucion eegido, o
resulte expresamente de disposiciones legales, has-
ta su recepcion provisional por el Ayuntamiento.

g) Edificar los solares dentro de los plazos que fi-
jeel Plan o, en su defecto, en los plazos fijados en €
DL-1/2000.

h) Usar laedificacion en los términos establecidos
en el planeamiento urbanistico o enlalegislacion es-
pecifica.

i) Conservar y, en su caso, rehabilitar laedificacion
afin de que éstamantengaen todo momento las con-
diciones minimasrequeridas parael otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion.

Articulo 6.4.5. Actuaciones Urbanisticaspreviasa
desarrollo de los sectores. Formacion de Ncleos.

1. Lasfacultades de edificacion contempladas pa-
ralos sectores de suelo urbanizable sectorizado or-
denado no podrén ser gercitadas hasta tanto no se
cumplan los deberesy obligaciones establ ecidas por
lalegislacion urbanistica aplicable.

2. Entanto no se cumplan los requisitos sefialados
en el nimero anterior, en el suelo urbanizable secto-
rizado ordenado no se podra edificar ni llevar a ca-
bo obras e instalaciones que no sean las correspon-
dientes alainfraestructura general del territorioo a
los intereses generales del desarrollo urbano. Igual-
mente, y cuando ho hayan de dificultar la gjecucién
del planeamiento, podrén autorizarse las construc-

ciones provisonalesaque serefiere el art. 3.3.5. de
las presentesNormasy € articulo 61 del DL-1/2000,
con las garantias que € mismo prevé en orden asu
demolicion.

3. Segun establece €l art. 83 del DL-1/2000 se po-
dra efectuar parcelacion urbanistica en el suelo ur-
banizabl e sectorizado ordenado al contar con la co-
rrespondiente ordenacién pormenorizada.

Articulo 6.4.6. Requisitos para poder edificar.

1. En e suelo urbanizable sectorizado ordenado,
unavez constituidala Juntade Compensacion enlos
supuestosen quetal sistemaseaaplicable, podraedi-
ficarse con anterioridad a que los terrenos estén to-
talmente urbanizados, siempre que se cumplan los
requisitos de las Ordenanzas Municipales de Edifi-
cacion y Urbanizacion o en su defecto los siguien-
tes:

a) Que hubiese ganado firmeza, en viaadministra-
tiva, € acto de aprobacion del proyecto de reparce-
lacién o de compensacion o el convenio de gestiéon
concertada, si alguno de ellosfuese necesario parala
distribucion de beneficios y cargas del Plan.

b) Que lainfraestructura basica de la etapa o sec-
tor esté gjecutada en su totalidad y que, por € esta-
do de realizacion de las obras de urbanizacion de la
parcelasobrelaque se hasolicitado licencia, secon-
sidere previsible que ala terminacion de la edifica
cién la parcela de que se trate contara con todos |os
servicios, fijando en la autorizacion correspondien-
te el plazo de terminacion de la urbani zaci én que se-
ra, en todo caso, menor que €l de laterminacién de
la edificacion.

¢) Queen el escrito desolicitud delicenciase com-
prometa, en cualquier caso, ano utilizar laconstruc-
cién hastatanto no esté concluidala obra de urbani-
zacion, y a establecer tal condicion en las cesiones
dederecho de propiedad o de uso que selleven aefec-
to paratodo o parte del edificio.

d) Que se preste fianza en cuantia suficiente para
garantizar la gjecucion de las obras de urbanizacién
en la parte que corresponda.

2. A los efectos del nimero anterior se entendera
por infraestructura basicalainstalacion de los servi-
Ci0s urbanos que se enumeran a continuacion en to-
do el @mbito del proyecto de urbanizacion o en cada
unade sus etapas de gjecucion y sus conexiones con
las redes exteriores, salvo los fondos de saco o ac-
cesos a parcelas:

a) Explanacion.
b) Saneamiento.

¢) Encintado de bordillosy base del firme.
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d) Capaintermedia asfalticadel firme.
e) Red de distribucion de agua.

f) Red de suministro de energiaeléctricay canali-
zaciones telefonicas.

g) Red de alumbrado publico.

h) Red de gas.

i) Galeria de servicios.

j) Obracivil delos parquesy jardines publicos.

k) Acometidas de servicios a terrenos para dota-
Cion de equipamiento.

3. Seconsiderainfraestructuracomplementariaque
podra ser objeto de ejecucion simultanea con la edi-
ficacion los siguientes servicios urbanos:

a) Instalacién de telefonia.

b) Base de rodadura de aceras publicas.
c¢) Capa de rodadura del pavimento.

d) Red deriego e hidrantes.

€) Todos los servicios de fondo de saco 0 accesos
alas parcelas.

) Acondicionamiento de los espacios libres priva-
dos que formen parte de la parcelaparalaque se ha-
ya concedido licencia de edificacion.

g) Plantaciones, serviciosy complementos de par-
quesy jardines publicos.

4. El proyecto de edificacién de cualquier licencia
gue se solicite dentro del sector o etapade gjecucion
deberaincluir el acondicionamiento de los espacios
libresde caracter privado que formen parteintegrante
de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o
gue formen parte como elementos comunes de dos o
mas parcelas con el proyecto de edificacion delapri-
meralicencia, debera definirse el acondicionamien-
to detalesespacioslibresy garantizarse su gjecucion
por los propietarios de las distintas parcel as, en pro-
porcion a sus cuotas o porcentajes de participacion.

5. Las etapas de gjecucion deberan comprender
areas funcionalmente coherentes, procurando que su
superficie, edificabilidad y egquipamiento sean pro-
porcionales alas de todo el sector y tendran que ser
aprobadas por € Ayuntamiento.

6. No se permitiralaocupacion delos edificios has-
ta que no esté realizada totalmente la urbanizacion

gue afecte a dichos edificios y estén en condiciones
de funcionamiento los suministros de agua, energia
eléctricay redes de alcantarillado.

7. El incumplimiento del deber de urbanizacion si-
multéneo ala edificacion implicard la caducidad de
las licencias concedidas sin derecho a indemniza-
cién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin per-
juicio del derecho deterceros adquirentes al resarci-
miento de los dafiosy perjuicios que seles hubieren
irrogado. Asimismo, implicara, en lo necesario, la
pérdidade lafianza que se hubiere prestado paraga
rantizar la gjecucién de | as obras de urbanizacién.

Titulo séptimo: Régimen del Suelo Urbano.
Capitulo 1. Determinaciones generales.
Articulo 7.1.1. Definicion y delimitacion.

1. Constituyen €l suelo urbano los terrenos que
Plan General, de acuerdo con € articulo 50 del DL-
1/2000, que por estar integrados o ser susceptibles
de integrarse en latrama urbana, se incluyen en es-
taclase por encontrarse en alguno de estos supuestos:

a) Estar yatransformados por |a urbanizacién por
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguasresidualesy suministro de ener-
giaeléctrica, teniendo estos servicios caracteristicas
adecuadas paraservir alaedificacion que sobreellos
sehayade construir o en su caso mantener, en concor-
dancia con las condiciones de ordenacién establ eci-
dasene Plan.

b) Por formar parte de dambitos de actuacién que,
siendo compatibles con el modelo de utilizacion del
suelo previsto por el Plan, estén consolidados con
edificaciones a menos en las dos terceras partes de
su superficie.

c) Los terrenos que en gjecucién del planeamien-
to urbanistico hayan sido efectivamente urbanizados
de conformidad con sus determinaciones.

2. Ladelimitacién del suelo urbano se contiene en
los Planos de Clasificacion y Categorizacion del
Suelo.

Articulo 7.1.2. Ordenacion del Suelo Urbano en €l
Plan General.

1. Conarregloal articulo 3.1.3. deestasNormas el
Plan General divide el suelo urbano en dos catego-
rias:

a) Suelo Urbano Consolidado (SUC).

b) Suelo Urbano No Consolidado (SUNC).

2. En las Fichas de Ordenacién Pormenorizada se
seflalan y delimitan aquellas éreas de suelo urbano
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en lasque &l Plan General precisao prevée ulterior
desarrollo de sus determinaciones mediante la for-
mulacion de Planes Parciales, Planes Especiales o
Estudios de Detalle, instrumentos de planeamiento
gue responderan alos objetivos especificos que con-
tienen las fichas correspondientes a cada una de ta-
les Areas de Ordenacion Remitida (A.O.R.).

Deigual formaen dichasfichas se divide € Suelo
Urbano No Consolidado en ambitos, determinando
la normativa gque le sea de aplicacion y la organiza-
cion de lagestion.

3. Finamente, en el Suelo Urbano Consolidado
(SUC), el Plan Genera abordalaregulacion porme-
norizada de los usos y edificabilidades de los terre-
nosy construcciones y demés determinaciones que
atal fin sefialael Articulo 32.2.b).1). del DL-1/2000
sobrelasLeyesde Ordenacion del Territorioy de Es-
pacios Naturales de Canarias.

4. El Suelo Urbano Consolidado tiene precisadas
sus alineaciones, asi como |os usos dotacionales y
espacios libres en |os Planos de Ordenaci én Porme-
norizaday de Alineacionesy Rasantes.

L as rasantes serén las que en puntos rel evantes se
sefialan mediante cotas referidas a la atimetria del
plano, o en su defecto las de laurbanizaci6n existen-
te o las que se determinen mediante Estudios de De-
talle o Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 7.1.3. Orden de prioridad en €l desarrollo
del suelo.

1. El desarrollo del suelo urbano en cualquiera de
sus categorias se llevard a cabo de acuerdo con los
plazos establecidos en el planeamiento, estando obli-
gados a ello tanto & Ayuntamiento como los parti-
cularesy laAdministracién Publica en cualesquiera
de susramasy ambito territorial.

Articulo 7.1.4. Valor urbanistico. Vaoraciones en
suelo urbano.

El valor urbanistico se determinarade acuerdo alo
establecido en € titulo 111 delaLey 6/1998, sobreré-
gimen del suelo y valoraciones.

Capitulo 2. Suelo Urbano no Consolidado (SUNC).
Articulo 7.2.1. Definicion.

1. Constituye el suelo urbano no consolidado, €l
suelo integrado por aquellos terrenos que cuentan
con los servicios previstos en €l apartado 1.adel ar-
ticulo 7.1.1. de estas Normas.

2. En las fichas de Ordenacion Pormenorizada se
sefidlan y delimitan aquellas areas de suelo urbano
en lasque &l Plan General precisao prevée ulterior
desarrollo de sus determinaciones mediante la for-

mulacién de Planes Parciales, Planes Especiales o
Estudios de Detalle, instrumentos de planeamiento
gue responderan alos objetivos especificos que con-
tienen las fichas correspondientes a cada una de ta-
les &reas de planeamiento remitido.

3. Endichasfichas se sefidlan y delimitan ambitos
de Suelo Urbano No Consolidado, determinando la
normativaque le seade aplicacion y laorganizacion
delagestion.

Articulo 7.2.2. Desarrollo del Suelo Urbano No
Consolidado.

1. El desarrollo de la actividad de g ecucién re-
gueriraladelimitacion de unidades de actuacion, con
aplicacion del régimen propio de la g ecucion de és-
tas previsto en €l titulo I11 del DL-1/2000, que se se-
falan y delimitan en la correspondiente ficha, deter-
minando la normativa que le sea de aplicacion.

2. El suelo urbano no consolidado se desarrollara
ademés mediante Planes Parciales cuando haya que
determinar la ordenacién pormenorizadadel ambito
y esté asi establecido en el PGOU.

3. Los Planes Parciales se redactarén con arreglo a
lo dispuesto en € titulo Il de estas Normas, el DL-
1/2000 y sus Reglamentos.

4. Los Planes Parciaes cumplirdn en los diferen-
tes ambitos las determinaciones y condiciones que
parasu desarrollo particular se expresan en lasfichas
correspondientes a cada uno de ellos. También inte-
grarén elementos de sistemas generalesincluidos al
ambito cuando a juicio de la Administracion Muni-
cipa concurran circunstancias urbanisticas, vincula-
dasa propio desarrollo del ambito, que hagan acon-
sejable su ordenacién conjuntay tengan determinada
la obtencion de su suelo con cargo al suelo urbano
no consolidado.

5. Las Ordenanzas de los Planes Parcial es se aten-
drén alo dispuesto en las Ordenanzas Municipales
de Edificacion y Urbanizacion del Plan General y a
las condiciones y recomendaciones que se estable-
cen en este titulo.

Articulo 7.2.3. Facultades y derechos de los pro-
pietarios de suelo urbano no consolidado.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en suelo
urbano no consolidado podran gjercer las facultades
relativasal uso del sueloy asu edificacién, con arre-
glo a contenido normal de su derecho de propiedad
gue establece lalegislacién urbanisticaaplicabley €l
Plan General mediante la definicion del Aprovecha-
miento Urbanistico (AU) en las Unidades de Actua-
cion (UA) para hacer efectivalaequidistribucion de
losbeneficiosy cargas derivadosdel propio Plan Ge-
neral. El derecho quetiene cada propietario al apro-
vechamiento urbanistico, es €l resultante de aplicar-
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lealasuperficie de susrespectivasfincasoriginarias
oiniciales, e 90 por ciento del aprovechamiento ur-
banistico medio del @mbito correspondiente. Tal de-
recho estara sujeto al previoy efectivo cumplimien-
to de las obligaciones y cargas que se indican en €
Articulo 7.2.3.

También, en gercicio de tales facultades, |os pro-
pietarios de suel o urbano no consolidado tendréan de-
recho:

a) A la gecucion de las obras de urbanizacion en
lostérminos establ ecidos reglamentariamente, salvo
gue deban realizarse directamente por la Adminis-
tracion actuante o lagjecucién debaproducirseen ré-
gimen de actuaci 6n urbanizadora. En este Gltimo ca-
so, tendran losderechosaque serefiered art. 71.2.b)
del DL-1/2000.

b) A edificar, materializando el aprovechamiento
urbanistico patrimonializable que correspondaal sue-
lo, de acuerdo con los instrumentos de gestion de la
correspondiente unidad de actuacion.

c) A destinar laedificacion realizadaalos usos au-
torizados por la ordenacion urbanistica, desarrollan-
do en ellalas correspondientes actividades.

Articulo 7.2.4. Deberes y cargas de |os propieta-
rios de suelo urbano no consolidado.

1. Los propietarios de terrenos situados en suelo
urbano no consolidado estan obligados con arreglo
al art. 72.2 del DL-1/2000:

a) Ceder obligatoriay gratuitamente al 6rgano ur-
banistico actuante:

i) Lasuperficietotal urbanizadadelosviales, par-
quesy jardines, zonas deportivas y de recreo y ex-
pansion publicos, dotaciones culturalesy docentesy
los precisos paralainstalacion y el funcionamiento
de los restantes servicios publicos previstos.

ii) El suelo necesario parala gjecucion delos sis-
temas generales que el planeamiento general inclu-
yaen € dmbito correspondiente.

iii) En parcelas urbanizadas y en concepto de par-
ticipacion de la comunidad de las plusvalias, la su-
perficie de suelo precisa parala materializacion del
diez por ciento del aprovechamiento urbanistico del
sector.

b) Proceder ala distribucion equitativa de |os be-
neficiosy cargas derivadosdel planeamiento con an-
terioridad a inicio delagecucion material del mismo.

) Solicitar y obtener las autorizaciones adminis-
trativas preceptivas y, en todo caso, la licencia mu-
nicipal con carécter previo acualquier acto detrans-
formacion o uso del suelo, natural o construido.

d) Costear, y en su caso, gjecutar la urbanizacién,
enlos plazos que se establezcan y en lostérminos se-
fialados por los articulos 59, 60y 61 del Reglamen-
to de Gestion Urbanistica (RD 3288/1978) y por €
63.3 dd Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978).

€) Conservar y mantener en buen funcionamiento
laurbanizaci 6n gjecutada cuando asi seimponga por
el planeamiento o por las Bases de Actuacion o en
su caso, el similar al sistemade gjecucion elegido, o
resulte expresamente de disposiciones legales, has-
ta su recepcion provisional por € Ayuntamiento.

g) Edificar en las condiciones fijadas por |a orde-
nacion urbanistica dentro de los plazos que fije el
Plan o, en su defecto, enlos plazosfijadosen €l DL-
1/2000, unavez € suelo tengala condicidn de solar
0, en su caso, con caracter simultaneo alas obras de
urbanizacion ain pendientes.

h) Usar la edificacion en los términos establ ecidos
en el planeamiento urbanistico o enlalegislacion es-
pecifica.

i) Conservar y, en su caso, rehabilitar laedificacion
afin de que éstamantenga en todo momento las con-
dicionesminimasrequeridas parael otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion.

2. El cumplimiento de estos deberes determina la
gradual adquisicion delasfacultades urbanisticas que
se definen y regulan en lalegislacion urbanistica.

Articulo 7.2.5. Actuaciones Urbanisticas previas a
la aprobacién del planeamiento remitido.

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados
los Planes Parciales, Planes Especiales y los Estu-
diosde Detalle que el presente Plan prevéen las&re-
asremitidas a planeamiento de desarrollo, no podran
otorgarse licencias para los actos de edificacion y
usos del suelo relativos alas parcel aciones urbanas,
movimientos de tierra, obras de nueva edificacion,
modificacion de estructura o aspecto exterior de las
edificaciones existentes, modificacién del uso delas
mismas o demolicién de construcciones.

2. Las facultades de edificacion contempladas pa-
ralos &mbitos de suel o urbano no consolidado no po-
dran ser gjercitadas hastatanto no se cumplan los de-
beres y obligaciones establecidas por la legislacion
urbanistica aplicable.

3. Entanto no se cumplan los requisitos sefialados
en el nimero anterior, en el suelo urbano no conso-
lidado no se podra edificar ni llevar a cabo obras e
instalaciones que no sean las correspondientes a la
infraestructurageneral del territorio o alosintereses
generalesdel desarrollo urbano. Igual mente, y cuan-
do no hayan de dificultar la ejecucion del planea-
miento, podran autorizarse las construcciones provi-
sionalesaque serefiered art. 3.3.5. delas presentes
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Normasy €l articulo 61 del DL-1/2000, con las ga-
rantias que el mismo prevé en orden asu demolicion.

4. No obstante |o anterior, podrallevarse acabo la
€jecucion delas obras necesarias que d Ayuntamiento
ordene deoficio o ainstanciade parte, paradar cum-
plimiento alas obligaciones que impone la legisla-
cién vigente, para el efectivo mantenimiento de los
terrenos, urbanizacionesdeiniciativaparticular, edi-
ficaciones y carteles, en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, o los de demolicién de
edificacion en situacion de ruina

Articulo 7.2.6. Edificacion previa a la condicion
de solar.

1. Podra autorizarse la edificacion de parceas in-
cluidas en suelo urbano no consolidado que ain no
tengan la.condicion de solar, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:

a) Queexistafirmezaenviaadministrativadel ins-
trumento de distribucién entre los propietarios de la
unidad de actuacion delosbeneficiosy las cargas de-
rivados del planeamiento.

b) Aprobacién definitiva del pertinente proyecto
de urbanizacion de la unidad de actuacion.

¢) Quelainfraestructurabasicadel &mbito estégje-
cutada en su totalidad y que, por € estado de reali-
zacion delas obras de urbanizacién de laparcela so-
bre la que se ha solicitado licencia, se considere
previsible que a laterminacién de la edificacion la
parcela de que se trate contara con todos |os servi-
cios, fijando en la autorizacion correspondiente el
plazo de terminacién de laurbanizacion que serd, en
todo caso, menor que €l de laterminacion de la edi-
ficacion.

d) Queen € escrito de solicitud delicenciase com-
prometa, en cualquier caso, ano utilizar la construc-
cién hastatanto no esté concluidala obra de urbani-
zacion, y a establecer tal condicién en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que selleven aefec-
to paratodo o parte del edificio.

€) Que se preste fianza en cuantia suficiente para
garantizar la gjecucion de las obras de urbanizacion
en |la parte que corresponda.

2. A los efectos del nimero anterior se entendera
por infraestructurabésicay complementariala sefia-
lada para el Suelo Urbanizable en € articulo 6.4.6,
apartados 2y 3.

3. El proyecto de edificacién de cualquier licencia
gue se solicite dentro del &mbito o etapa de g ecu-
cion deberaincluir el acondicionamiento de los es-
pacios libres de carécter privado que formen parte
integrante de laparcelacuyaedificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados a servicio o
gue formen parte como elementos comunes de dos o
maés parcelas con € proyecto de edificacion delapri-
meralicencia, deberd definirse el acondicionamien-
to detalesespacioslibresy garantizarse su gjecucion
por los propietarios de las distintas parcelas, en pro-
porcion a sus cuotas o porcentajes de participacion.

4. Las etapas de ejecucion deberan comprender
areasfuncional mente coherentes, procurando que su
superficie, edificabilidad y equipamiento sean pro-
porcionales alas detodo el ambito y tendran que ser
aprobadas por € Ayuntamiento.

Capitulo 3. Gestién del Suelo Urbano no Consoli-
dado.

Articulo 7.3.1. Reparcelacion econdmica.

1. Segun establece d art. 86 del DL-1/2000, se pro-
cederdalaindemnizacion sustitutoriaen lossiguientes
Casos:

a) Cuando por las circunstancias de edificacion,
construccién o deindole similar concurrentes en una
unidad de actuacion no fueraposiblellevar acabo la
reparcelacion material de losterrenos de toda o par-
te delamisma superior aun veinte por ciento (20%)
de la superficie afectada.

b) Cuando alln no concurriendo las circunstancias
a que se refiere la letra anterior, asi 1o acepten los
propietarios que representen el 50 por ciento del apro-
vechamiento urbanistico atribuido alaunidad de ac-
tuacion.

2. Lareparcelacion economica se limitara al esta-
blecimiento de lasindemnizaciones sustitutorias con
las rectificaciones correspondientes en la configura-
ciony linderosdelasfincasinicialesy las adjudica-
ciones que procedan afavor de susbeneficiarios, in-
cluido el Ayuntamiento, asi como, en el supuesto
previsto en la letra @) del nimero anterior, alare-
distribucion de los terrenos en que no concurran las
circunstancias justificativas de su caracter econémi-
co.

A los efectos de | as reparcel aciones en suelo urba-
no no consolidado se entendera por parcela minima
edificable la que esta fijada por € Plan.

Articulo 7.3.2. Ejecucién y pago de las obras de
Urbanizacion.

1. Corresponde al Ayuntamiento la redaccion del
proyectoy lagjecucion de las obras de urbanizacion
en aquellos sectores o unidades de actuacion en los
gue se haya optado por € sistema de g ecucion pu-
blica. Con € fin de gecutar las obras de urbaniza-
cion cuando se haya fijado el sistema de gjecucién
por cooperacion, el Ayuntamiento podra crear una
sociedad urbanizadora o constituir unaempresamix-
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ta con los propietarios de terrenos integrados en la
unidad de actuacion correspondiente. Los propieta-
rios podrén constituirse, asimismo, en unaasociacion
administrativa de cooperacion atenor delo dispues-
toenlosarticulos 120.3 del DL-1/2000y 191y concor-
dantes del Reglamento de Gestién y Ejecucion del
Sistemade Planeamiento en Canarias (D-183/2004).
Losgastosdel proyectoy delagjecucion delasobras
de urbani zacion en dicho sistemacorresponderan, se-
gun se establece en €l art. 122 del DL-1/2000, alos
propietarios de los terrenos situados en |os sectores
0 unidades de actuacién, por st mismos o atravésde
la entidad urbanistica colaboradora, constituida pa-
ra su gestion, y siempre a través de estas entidades
cuando envirtud delaley seaobligatoriasu congtitucion.

En el caso de que se opte por el sistema de expro-
piacion, el Ayuntamiento realizara por si mismalas
obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion.

En el sistemade gjecucion forzosa el Ayuntamien-
to concluye subsidiariamente la actividad de gjecu-
cion aln pendiente conformeacualquieradelossis-
temas de g ecuci én privada, en sustitucion por cuenta
y cargo de los propietarios. Parala gestion de dicho
sistema el Ayuntamiento puede encomendar a una
sociedad mercantil de capital publico propiao perte-
neciente a cualquiera de las otras Administraciones
Pablicas o crear una sociedad de capital mixto, con
|os propi etarios de terrenos comprendidos en la uni-
dad de actuacion.

2. Enlos sectores o unidades de actuacion aser gje-
cutados por € sistema privado, se redactara el pro-
yecto de urbanizacién por encargo de |os propieta-
riosgqueformulen lainiciativa, en €l caso que se opte
por el sistema de compensacion; por el unico pro-
pietario del suelo y en € caso de que exista mas de
un propietario a través de sociedad mercantil cons-
tituidaatal efectoy en cuyo capital participen todos
los propietarios, 0 mediante una entidad urbanistica
de gestion, si se establece la gestién por € sistema
de concierto. Si las sectores 0 unidades de actuacion
se glecutan por €l sistema de gecucion empresarial
el proyecto de urbanizacion se formulara por la per-
sonafisicaojuridicaalaquesehayaatribuido lagje-
cucion o através de sociedad mercantil y en cuyo ca-
pital deberan poder participar |os propietariosde suelo
gue lo deseen.

No obstante, e Ayuntamiento, paraestos casos, po-
dra glecutar las obras de urbanizacion si se estable-
ce un convenio entre las partes parallevar acabo ta
actuacion, siendo a cargo de la Junta de Compensa-
cion el importe total de las obras.

Capitulo 4. Suelo Urbano Consolidado (SUC).
Articulo 7.4.1. Definicion.

1. Constituyen el suel o urbano consolidado, loste-
rrenos que el Plan General de acuerdo con €l articu-

lo 51 del DL-1/2000, incluye en esta categoria por
contar ademas de |0s servicios previstos en €l apar-
tado 1.adel articulo 7.1.1 con los de pavimentacion
de calzada, encintado de aceras'y alumbrado publi-
co.

2. Ladelimitacién del suelo urbano consolidado se
contiene en los Planos de Categorizacion del Suelo.

Articulo 7.4.2. Facultades y derechos de los pro-
pietarios de suelo urbano consolidado.

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado
tendran, previo cumplimiento de los deberes|egales
exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los te-
rrenos para que las parcel as edificables adquieran la
condicion de solares.

b) Derecho a aprovechamiento urbanistico patri-
monializable de que sea susceptible la parcela o so-
lar, de acuerdo a las determinaciones del planea-
miento.

c) A edificar, materializando e aprovechamiento
urbanistico que corresponda a la parcela o solar, de
acuerdo con el planeamiento y en las condicionesfi-
jadas por éste, una vez que el suelo tenga la condi-
cion de solar, 0 en su caso, con caracter simultaneo
alas obras de urbanizacion adn pendientes.

d) A destinar laedificacion realizada alos usos au-
torizados por laordenaci6n urbanistica, desarrollan-
do en ellalas correspondientes actividades.

2. Laclasificacion de un suelo como urbano con-
solidado habilita a la realizacién de | as actuaciones
precisas paraquelosterrenos adquieran lacondicion
desolary, cuando latengan, al uso o edificacién per-
mitidos por €l planeamiento.

Articulo 7.4.3. Deberes y cargas de los propieta
rios de suelo urbano consolidado.

L os propietarios de suelo urbano consolidado ten-
dran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones adminis-
trativas preceptivas y, en todo caso, la licencia mu-
nicipal con carécter previo acualquier acto detrans-
formacion o uso del suelo.

b) Costear, y en su caso, gjecutar la urbanizacion
de los terrenos para que adquieran la condicion de
solares.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la orde-
nacion urbanistica, unavez que el suelo tengalacon-
dicién de solar o, en su caso, con carécter simulta
neo alas obras de urbanizacién alin pendientes.
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d) Usar laedificacion en los términos establecidos
en el planeamiento urbanistico o enlalegislacion es-
pecifica.

€) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edifica-
cion afin de que éstamantengaen todo momento las
condiciones minimas requeridas parael otorgamien-
to de autorizacion para su ocupacion.

Articulo 7.4.4. Cambios de uso en el suelo urbano
consolidado.

1. Lamodificacion delos usos pormenorizados que
seflalael Plan Genera en el suelo urbano podraacep-
tarse cuando no afecte a més del veinte por ciento
(20%) delaedificabilidad correspondientey cumpla
las siguientes condiciones:

a) Justificarse por relacion alos objetivos del Plan
aplicables al areade que setrate, seguiin su Memoria.

b) Respetar laslimitaciones establecidasen las Or-
denanzas Municipal es de Edificacion y Urbanizacion.

¢) No producir perjuicios aterceros.

d) Limitarse ausos no prohibidosen el areay cum-
plir las condiciones de compatibilidad aplicables.

2. No se considerardn cambios de uso a los efec-
tos del parrafo anterior 1os que supongan el estable-
cimiento del uso caracteristico del érea, asi comolos
usos dotacionales comunitarios clase Equipamiento
y Servicios Urbanos de Administracion Publica, y
uso Turistico Modalidad Hotelera (Hotel Ciudad), a
pesar de que no queden recogidos expresamente en
la seccion potencial de la ficha de ordenacion co-
rrespondiente.

En cualquier caso se habrén de respetar las condi-
ciones establecidasen los apartados @), b), ¢) y d) del
punto anterior.

3. En cualquier otro caso lamodificacion de uso se
considerara Modificacion del Plan General.

Articulo 7.4.5. Actuaciones Urbanisticas previas a
la aprobacién del planeamiento remitido.

1. Hastatanto no estén definitivamente aprobados
los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que
€l presente Plan prevé en las areas remitidas a pla-
neamiento de desarrollo (AOR), no podran otorgar-
se licencias para los actos de edificacion y usos del
suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movi-
mientos de tierra, obras de nueva edificacion, modi-
ficacion de estructura o aspecto exterior de las edi-
ficaciones existentes, modificacion del uso de las
mismas o demolicion de construcciones.

2. Las facultades de edificacion contempladas pa-
ra los ambitos de suelo urbano consolidado no po-

dran ser gjercitadas hastatanto no se cumplan los de-
beres y obligaciones establecidas por la legislacion
urbanistica aplicable.

3. No obstante lo anterior, podrallevarse acabo la
€jecucion delas obras necesarias que d Ayuntamiento
ordene deoficio o ainstanciade parte, paradar cum-
plimiento alas obligaciones que impone la legisla-
cién vigente, para el efectivo mantenimiento de los
terrenos, urbanizacionesdeiniciativaparticular, edi-
ficaciones y carteles, en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, o los de demalicién de
edificacion en situacion de ruina.

4. Excepcionalmente, las licencias de obra a que
serefiere el nimero 1 anterior podrén ser expedidas
por e Ayuntamiento en las dreasaque serefiere cuan-
do, estén fijados desde el Plan los usos pormenori-
zados correspondientes, laparcelatengalacondicion
de solar sus determinaciones materiales de ordena
cién sefialadas desde el Plan General, la edificacion
pretendida no exceda el aprovechamiento que le co-
rresponde, y en definitiva la gjecucién de aquellas
obras no hubiere de afectar o impedir en forma al-
gunael cumplimiento de |os objetivos o determina-
ciones de cualquier indole que fijael Planen el pla
no o ficha correspondiente a cada area.

Articulo 7.4.6. Edificacion previa a la condicién
de solar.

1. El suelo urbano consolidado, ademés de las li-
mitaciones queimpone el Plan General, no podraser
edificado hasta que larespectiva parcelaadquierala
condicion de solar conforme establecen las Orde-
nanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacién,
sin perjuicio de lo previsto a continuacion.

2. Enlosterrenos que no teniendo la condicion de
solar y cumplan en su caso | as restantes condiciones
del apartado 4 del Articulo anterior, podra autorizar-
se la edificacion antes de que queden completamen-
te satisfechas|as condi ciones de las Ordenanzas M u-
nicipalesde Edificaciony Urbanizacion si secumplen
con el requisito de prestar garantia en cuantia sufi-
ciente para cubrir € coste de gecucién de las obras
de urbanizacion comprometidas.

Laautorizacién producira, por ministerio delalL ey,
laobligacion parael propietario de proceder alare-
alizacion simultdneade laurbanizacion y laedifica
cion, asi como de la no ocupacion ni utilizacién de
laedificacion hasta latotal terminacion de las obras
de urbanizacion y € efectivo funcionamiento de los
servicios correspondientes. El compromiso de urba-
nizar alcanzara en cualquier caso atodas las alinea-
ciones exteriores de la parcela.

El deber de no ocupacion ni utilizacion incluira el
de su consignacién con idéntico contenido, en cuan-
tos negocios juridicos se celebren con terceros e im-
pliquen €l traslado a éstos de algunafacultad de uso,
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disfrute o disposicion sobre laedificacion o parte de
ella

Se entenderd por infraestructura basicay comple-
mentarialasefialada parael Suelo Urbanizable en el
articulo 6.4.6, apartados 2y 3.

3. El proyecto de edificacion de cualquier licencia
gue se solicite dentro de la etapa de gjecucion, de-
beraincluir e acondicionamiento de espacios libres
de carécter privado que formen parte integrante de
la parcela cuya edificacién se pretende.

En caso de espacios libres privados a servicio o
gue formen parte como elementos comunes de dos o
mas parcelas, con €l proyecto de edificacién de la
primera licencia debera definirse el acondiciona-
miento de tales espacios libresy garantizarse su gje-
cucion por los propietarios de las distintas parcelas
€en proporcion a sus cuotas o porcentajes de partici-
pacion.

Titulo octavo. Condiciones de Uso.
Capitulo 1. Determinaciones generales.
Articulo 8.1.1. Definicion.

Uso de los terrenos o edificaciones es el destino
gue puede darse a los mismos conforme a planea
miento. Por raz6n del régimen juridico aplicable es-
tos usos pueden ser publicos o privados.

Articulo 8.1.2. Aplicacion.

1. Lascondiciones de uso se aplican separadamente
a cada actividad, que debera cumplir, ademas, las
condicionesde su zona, y enlo quelesseaaplicable,
las generales de la edificacion.

2. Las actividades autorizadas con anterioridad a
esta normativa podran mantenerse en las condicio-
nes de uso de su autorizacion, sin perjuicio del apar-
tado siguiente'y con sujecion en todo caso alas con-
dicionesde su sector y alanormativasupramunicipal
gue les sea de aplicacion.

3. Cuando mediare alguna de las causas previstas
en la Normativa Municipal, e Ayuntamiento acor-
dard un plazo transitorio de adaptacion a las nuevas
condiciones que podra oscilar de uno (1) acinco (5)
afos segun la complejidad de la adaptacion.

Articulo 8.1.3. Clasificacion de los usos.

1. El planeamiento organiza €l territorio sobre la
base de cuatro usos caracteristicos (Residencial, In-
dustrial, Terciarioy Turistico) y un conjunto de usos
dotacionales cuya mision es servir de soporte es-
tructural alagran distribucion de usos caracteristicos.

2. Se distinguen clases y categorias dentro de los
distintos usos cuando tal distincion es relevante res-
pecto a su regulacion normativa, bien seaen el nivel
de planeamiento general o en el de laordenacion de-
tallada. Los Planes Parciales, por su parte, podran
proponer nuevos Usos O categorias cuando no con-
tradigan o desvirtuen la ordenacion general.

3. LosUsos Dotacionales se clasifican entresgrupos:

Grupo A - Equipamiento Comunitario.
Grupo B - Comunicaciones.
Grupo C - Espacios Libres.

Dentro de cada Grupo, € Plan sefidlardlos usosy
emplazamientos que por su valor estructurante res-
pecto a conjunto de la Ciudad hayan de formar par-
te del correspondiente Sistema General, cuya regu-
lacidn es objeto del titulo IV delas Normas.

4, Laclasificacién general de usos eslasiguiente:

Usos Caracteristicos.

. Residencia Classs:  Vivienda
Residencia comunitaria

[1. Industrial Clases,  Industria
Taleresindustrides
Talleres domésticos

Co_m_ercio
Oficinas ‘
Sdlas de reunion

1. Terciario Classs:

V. Turigtico Clases. Lasqueestablecelaley
7/1995 sobre Ordenacion
del Turismo de Canarias.

Usos Dotacional es/Equipamiento.

A. Comunitario Clases: Equipamiento:

Docencia ~ Docente

Cultura Culturd

QOcio

Sdud

Bienestar socid

Deporte Deportivo

Religion Religioso

Servicios urbanos;
Mercados
Administracion Piblica
Mantenimiento
Defensa

Cementerios

Serviciosinfraestructura:
Red viaria

Terminal de transportes
Puerto

B. Comunicaciones  Classs;
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C. EspaciosLibres  Clases: Parques:
Parque suburbano
Parque urbano
Parque deportivo
Parque cultural o recreativo
Jardines:
Jardines
Plazas
Areas gardinadas

Articulo 8.1.4. Usos permisibles.

1. Solamente podran instalarse en |os suel os urba-
noslas actividades que por su propianaturalezao por
aplicacion delas medidas correctoras adecuadas, re-
sultaren inocuas seguin lo dispuesto en € Reglamen-
to de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y cumplan las normas de la Ordenacion
Genera de Seguridad eHigienede Trabagjo, debiendo
satisfacer, en todo caso las condiciones que se esta-
blecen en estas Normas Urbanisticas.

2. Enlas condiciones del apartado anterior se ad-
mitiran los usos no prohibidos en la normativa par-
ticular de zona o sector con los limites establecidos
en €l Articulo 7.4.4.

_Artl'culo 8.1.5. Diferentes usos de un mismo edifi-
cio.

1. Cuando el uso principal esté acompariado de
otros, cada uno cumpliralas especificaciones quele
fuesen de aplicacion.

2. Paraladefinicion delas condiciones de edifica-
cién que correspondieran a edificio que las aber-
gue, setendraen cuentael uso quetuvieramayor su-
perficie Util.

3. En € ambito del Centro Histérico los usos se-
ran los sefialados en la ficha de cada manzana sin
perjuicio delo sefialado en € punto 2 del articulo an-
terior.

4. En edificaciones catalogadas se estaraa lo dis-
puesto en €l articulo 9.6.1. de estas Normas.

Capitulo 2. Uso Residencial.
Articulo 8.2.1. Definiciény clases.

1. Es uso residencial €l que sirve para proporcio-
nar aojamiento permanente a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacién zona y es-
tablecimiento de condiciones particulares, se distin-
guen las siguientes clases:

A. Vivienda: cuando laresidenciase destinaal ao-
jamiento de personas que configuran un nacleo con

|os comportamientos habitual es de las familias, ten-
gan o no relacién de parentesco.

Seglin su organizacion en la parcela se distinguen
dos categorias:

a) Vivienda unifamiliar: cuando en la unidad par-
celaria se edifica una solavivienda.

b) Vivienda colectiva: cuando en cada unidad par-
celaria se edifican mas de una vivienda agrupadas
con acceso comun tales que les fuera o pudiera ser
de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

Segun €l régimen juridico a que esté sometida en
funcién de los beneficios otorgados por € Estado, se
distinguen, con independencia de la anterior clasifi-
cacién, otras dos categorias:

i) Vivienda de Proteccion Oficial: cuando cuente
con la calificacion correspondiente, y esté sujeta a
condicionamientosjuridicos, técnicosy econdmicos
derivados de aquélla.

ii) Viviendalibre: cuando no esté sometida arégi-
men especifico derivado de la proteccion por € Es-
tado.

B. Residencia comunitaria: cuando la residencia
estédestinadaa alojamiento estable de personas que
no pudieran ser consideradas como familia.

Articulo 8.2.2. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para €l uso resi-
dencial son de aplicacién cuando resulten de llevar
a cabo obras de reestructuracion en los edificios o
construcciones de nueva edificacion. Seran, asimis-
mo, de aplicacion en el resto delas obras en los edi-
ficios cuando no represente desviacién importante
de los objetivos de lamisma.

2. LasViviendas de Proteccion Oficia estaran su-
jetas a su normativa especificaen lo que conciernea
condiciones de programay proyecto.

Seccién primera: condiciones de la Vivienda Fa-
miliar.

Articulo 8.2.3. Condiciones Generales.

Todaviviendao edificio deviviendas de nuevaedi-
ficacion cumpliralas condicionesgeneralesdelaOr-

denanza Municipal de Edificacion y Urbanizacion
gue le sean de aplicacion.

Articulo 8.2.4. Programa de la vivienda.
Sin perjuicio delo dispuesto en la Ordenanza M u-

nicipal de Edificaciony Urbanizacion regiran lassi-
guientes condiciones minimas:
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Toda vivienda se compondra como minimo de co-
cina-comedor, un dormitorio dobley un aseo con du-
cha, lavabo e inodoro dotados de cierre hidraulico,
acceso independiente y paramentos alicatados.

L as habitaciones serén independientes entre si de
manera que ninguna utilice como paso un dormito-
rio. Toda pieza habitable tendra iluminacion y ven-
tilacién directas por medio de un hueco con superfi-
cieno inferior aun octavo de la de su planta.

Las dimensiones minimas de las distintas habita-
ciones seran de seis (6) metros cuadrados para dor-
mitorios de una sola cama con lado minimo de 1,80
metrosy diez (10) metros cuadrados paralos de dos,
con lado minimo de 2,50 metros; doce (12) metros
cuadrados para €l cuarto de estar cuando se trate de
viviendas minimas de un solo dormitorio, dieciséis
(16) metros cuadrados para las de dos, y dieciocho
(18) metros cuadrados en los demas casos; cinco (5)
metros cuadrados para la cocina con 1,70 metros de
lado minimo, o siete (7) metros cuadrados si incluye
lavadero; tres (3) metros cuadrados para aseosy 1,2
metros cuadrados pararetretes, cuyo lado minimo se-
rade 0,80 metros. Si lacocinay € estar forman una
solapieza, estatendraunadimensién minimade die-
ciséis (16) metros cuadrados, o veinte (20) en vi-
viendas de més de un dormitorio. La anchura mini-
madd pasillo serd de 0,85 metros, salvo en la parte
correspondiente al vestibulo, que serdde 1,20 metros.

Articulo 8.2.5. Dotacion para minusvalidos.

En promociones de mas de treinta y tres (33) vi-
viendas se respetard la proporcién minima de vi-
viendas paraminusvdélidos fijadas en el Real Decre-
to 355/1980, de 25 de enero, con las condiciones de
las OrdenanzaMunicipa de Edificaciony Urbanizacion.

Articulo 8.2.6. Dotacion de Aparcamiento.

Toda nueva edificacion de vivienda colectiva dis-
pondrauna plazade aparcamiento por cadacien (100)
metros cuadrados y, en todo caso, por cada unidad
de vivienda, con las siguientes salvedades:

a) Que la zona cuente con Plan Parcial aprobado
gue garantice de modo distinto la misma dotacion.

b) Que la normativa zonal del Plan General esta-
blezca una dotaci 6n distinta, u otras condiciones pa-
ralamisma.

¢) Que sea de aplicacioén lo previsto en las Orde-
nanza Municipal de Edificaciony Urbanizacion.

Seccion segunda: Residencia Comunal.
Articulo 8.2.7. Condiciones de aplicacion.

Las conqici onesde apl icaci o6n alosedificioso I_o-
cales destinados a residencia comunal son las mis-

mas que paralas viviendas familiares cuando su su-
perficie total no rebase los quinientos (500) metros
cuadrados, en cuyo caso, les seran de aplicacion com-
plementariamente, las correspondientesal uso turistico.

Capitulo 3. Uso Industrial.
Articulo 8.3.1. Definiciony clases.

1. Es uso industrial € que tiene por finalidad lle-
var a cabo las operaciones de elaboracién, transfor-
macion, reparacion, dmacengey distribucion de pro-
ductos en alguna de las siguientes modalidades:

a) Produccién industrial, que comprende aquellas
actividades cuyo objeto principal es la obtencion o
transformacion de productos por procesosindustria-
les, eincluyelareparacion, guardao depdsito de me-
dios de produccion y materias primas, asi como €l
almacenaje de productos acabados para su suminis-
tro amayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero
sin venta directaal publico.

b) Almacenaje y comercio mayorista, que com-
prende aquellas actividadesindependientes cuyo ob-
jeto principal esel deposito, guarda o almacenaje de
bienesy productos, asi como las funciones de dma-
cengjey distribucion de mercancias propias del co-
mercio mayorista. Asimismo seincluyen aqui lasfun-
ciones de deposito, guarda o amacenagje ligadas a
actividades principal esdeindustria, comercio mino-
rista, transporte u otros servicios del uso terciario.

) Reparacion y tratamientos de productos de con-
sumo doméstico, que comprenden agquellas activida
descuyafuncién principal esreparar o tratar objetos
de consumo doméstico con objeto de restaurarlos o
modificarlos, pero sin que pierdan su naturalezaini-
cia. Estos servicios pueden llevar incluida su venta
directaal publico o hacerse medianteintermediarios.

d) Produccion artesanal y oficios artisticos, que
comprende actividades cuya funcion principal esla
obtencion o transformacion de productos por proce-
dimientos no seriados 0 en pequefias series, que pue-
den ser vendidos directamente a publico o através
de intermediarios.

2. A los efectos de su pormenorizacién zonal y es-
tablecimiento de condiciones particulares se distin-
guen las siguientes clases:

A. Industria: cuando la actividad se desarrolle en
establ ecimientos especialmente preparados para tal
fin, bien ocupando todo el edificio o determinados
locales dentro de él.

B. Taleresindustriales: cuando laactividad se de-
sarrolle en local es de pequefio tamafio insertos en la
trama urbana, en &reas de uso caracteristico no in-
dustrial. Pueden distinguirselas siguientes categorias:
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1. Talleres agrupados sobre manzanas o conjunto
de parcelas en que es preciso gjecutar obras de ur-
bani zaci6n especificas para adaptarlas a uso indus-
trial.

2. Talleres aislados en parcelas mediante obras de
nueva edificacion o en edificios existentes previa-
mente acondicionados.

C. Taleres domésticos: cuando la actividad se de-
sarrolla por €l titular en su propia vivienda utilizan-
do alguna de sus piezas. Salvo prohibicion expresa,
se autoriza siempre gue sea compatible.

Articulo 8.3.2. Aplicacion.

Las condiciones que se sefidlan para el uso indus-
trial son de aplicacion alos edificios o construccio-
nes de nueva edificacion o en edificios sometidos a
reestructuracion. Serén asimismo de aplicacion en €l
resto de las obras en los edificios cuando no repre-
sente desviacién de |os objetivos de la misma.

Articulo 8.3.3. Industria Compatible.

Sin perjuicio de la normativa zonal, se considera-
ran en principio compatibles con otros usos aquellas
actividades industriales gue cumplan las condicio-
nes de las Ordenanzas Municipal es de Edificacion y
Urbanizacion sobre nivel y control de impactos am-
bientales.

Seran incompatibles aguellasindustrias que no cum-
plan dichas condiciones.

Seccion primera: Condiciones de lalndustria.
Articulo 8.3.4. Aislamiento de |l as construcciones.

En zonas de uso caracteristico distinto al industrial,
cualquier nuevo edificio destinado a uso industrial
dispondralos muros de separacion con |os colindantes
no industriales, apartir delos cimientos, dejando un
espacio libreminimo de cinco (5) centimetros, note-
niendo contacto con los edificios vecinos excepto en
las fachadas, donde se dispondra €l aislamiento con-
veniente.

Articulo 8.3.5. Dimensiones de los locales.

1. A los efectos de la aplicacion de las determina-
ciones gue hagan referencia a la superficie de pro-
duccién o ailmacenaje, esta dimensién se entendera
como lasumade la superficie Util de todos los loca
les destinados a la actividad productiva o de ama
cén, asi como aguellos vinculados de forma directa
a dichas actividades; quedaran excluidas expresa
mente las superficies destinadas a oficinas, exposi-
cion de productos, venta y aparcamiento de los ve-
hicul os que no estén destinados al transporte de |os
productos.

2. Loslocales de produccion o almacenaje en que
se dispongan puestos de trabajo tendran, al menos,
un volumen de doce (12) metros cubicos por traba-
jador.

Articulo 8.3.6. Circulacion interior.

1. Lasescalerastendran unaanchurano menor que
cien (100) centimetros cuando den acceso aun local
con capacidad hasta cincuenta (50) puestos de tra-
bajo; de ciento diez (110) centimetros cuando su ca-
pacidad sea hasta ciento cincuenta (150) puestos de
trabajo; y de ciento treinta (130) centimetros cuan-
do sea de més de ciento cincuenta (150) puestos de
trabajo.

2. Ningun paso horizontal o en rampa tendra una
anchuramenor de cien (100) centimetros.

Articulo 8.3.7. Dotacion de Aparcamiento.

En las condiciones del articulo 8.2.6. de esta Nor-
mativa, se dispondra una plaza de aparcamiento por
cadacien (100) metros cuadrados de superficie, aex-
cepcion delostalleres de reparacion de automaviles
que dispondran de una plaza de aparcamiento por ca-
da veinticinco (25) metros cuadrados de superficie
atil del taller.

Articulo 8.3.8. Ordenacion delacargay ladescar-
ga

1. Cuando la superficie de produccion o amace-
naje supere los quinientos (500) metros cuadrados,
lainstalacién dispondra de una zona exclusiva para
lacargay descargadelos productos en el interior de
laparcela, dentro o fueradel edificio, de tamarfio su-
ficiente para estacionar un camion, con unas bandas
perimetrales de un (1) metro.

2. Parasuperficies superioresamil (1.000) metros
cuadrados debera duplicarse dicho espacio y afadir-
se una unidad més por cada mil (1.000) metros cua-
drados més de superficie de produccion o almace-
najes.

Seccién segunda: condiciones de los Talleres In-
dustriales.

Articulo 8.3.9. Condiciones de aplicacion.

1. Laautorizacion detalleresindustrial es estara su-
peditada a lo que disponga la normativa zonal; en
suelos en los que el Plan Genera establece la nece-
sidad de redlizar alguna clase de planeamiento que
lo desarrolle, las condiciones de aplicacion serén las
gue de él se deduzcan; en todo caso, con caracter
complementario aaquellas, habran de cumplirse las
condiciones que se establecen en los apartados si-
guientes.
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2. No podran desarrollarsetalleresindustriales agru-
pados en terrenos de superficieinferior amil (1.000)
metros cuadrados ni superiores a diez mil (10.000)
metros cuadrados.

3. Savo qued planeamiento relevare expresamente
de esta condicion sera necesarialaaprobacion deun
Estudio de Detalle, y la realizacion de un proyecto
unitario de modo que queden resueltos, para el con-
junto y cada una de sus partes, las condiciones que
son de aplicacion alosusosindustriaes, acuyos efec-
tos se considerara el conjunto como una unidad de
produccién y almacenaje.

4. Se exigiraque € tipo edificatorio, por sus con-
diciones de altura, volumen, dimension de los para-
mentos, tratami ento de fachada, etc. armonicecon el
establecido parala zona en gue se encuentren.

5. Habran de cumplirse las condiciones de ocupa-
cion, higiénicas, de formay de seguridad que se es-
tablecen paralaedificacion en la zonaindustrial, no
pudiendo superarse, en ningln caso, la alturani la
edificabilidad maximas que se hubieren establecido
paralazona en que se encuentre.

6. Si se dispusieraviario interior, la seccion de la
calzada, sin bandas de aparcamiento no serainferior
a trescientos cincuenta (350) centimetros para vias
de un solo sentido y de seis (6) metros para doble
sentido.

7. Laedificacién deberd hacerse desarrollando un
proyecto unitario. Si la construccién, va a desarro-
llarse en fases, el Estudio de Detalle debera deta-
Ilarlas bien entendido que no podrén concederse li-
cencias de ocupacion en tanto no esta concluida la
urbanizacion exterior e interior.

Set_:ci 6n tercera: condiciones de los Talleres Do-
mésticos.

Articulo 8.3.10. Condiciones de aplicacion.

Seran de aplicacion a los talleres domésticos, las
condiciones de la vivienda a que estén anexos.

Capitulo 4. Uso terciario.
Articulo 8.4.1. Definiciony clases.

1. Esusoterciario el quetiene por finalidad lapres-
tacion de servicios a publico, las empresas u orga-
nismos, tales como |0s servicios de comercio en sus
distintas formas, informacion, administracion, ges-
tion, actividades de intermediacion financierau otras,
Seguros, etc.

2. A los efectos de su pormenorizacién zonal y es-
tablecimiento de condiciones particulares se distin-
guen las siguientes clases:

B) Comercio: cuando el servicio terciario se des-
tina a ventas a pormenor, ventas de comidas 'y be-
bidas para consumo en el local, 0 aprestar servicios
alos particulares.

A los efectos de su pormenorizacién zonal y esta-
blecimiento de condiciones particulares, se distin-
guen las siguientes categorias:

1) Kioscosy comercios ocasi onal es en espaci os ex-
teriores.

2) Pequefio comercio hasta doscientos (200) me-
tros cuadrados de superficie de venta.

3) Comercio medio en establecimiento indepen-
diente de dimensién no superior a setecientos cin-
cuenta (750) metros cuadrados de superficie de ven-
taen comerciosaimentariosy mil quinientos (1.500)
metros cuadrados en los no alimentarios.

4) Agrupacion comercial; cuando en un mismo es-
pacio se integran varias firmas comerciales con ac-
ceso ainstal aciones comunes, en formade galerias,
centros y complejos comerciales de hasta mil qui-
nientos (1.500) metros cuadrados de superficie de
venta

5) Grandes superficies comerciales; Cuando laac-
tividad comercial tienelugar en establecimientos que
operan bajo una sola firma comercial o en agrupa-
ciones comerciales que en un caso u otro acancen
unasuperficie deventaa publico superior alos 1.500
m2, seguin establece el Decreto 237/1998.

C) Oficinas: cuando € servicio corresponde a las
actividades terciarias que se dirigen como funcién
principal a prestar servicios administrativos, técni-
cos, financieras, de informacion, bien a las empre-
sas 0 alos particulares, sean éstos de caracter publi-
€0 0 privado. Seincluyen en esta categoriaactividades
puras de oficina, asi como funciones de esta natura-
leza asociadas a otras actividades principales no de
oficina(industria, construccién o servicios) que con-
sumen un espacio propio independiente. Asimismo
seincluyen oficinas de caracter publico, como lasde
Administracion y sus Organismos Auténomos, ser-
vicios de informacion y comunicaciones, agencias
de noticias o de informacion turistica, sedes de par-
ticipacion politicao sindical, organizaciones asocia-
tivas, profesionales, religiosas o con otros fines no
lucrativos, despachos profesionales, y otras que pre-
senten caracteristicas adecuadas a la definicion an-
terior.

A los efectos de su pormenorizacién zona y esta
blecimiento de condiciones particulares, se distin-
guen las siguientes categorias:

1) Despachos profesionales angjos a la vivienda
del titular.
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2) Oficinas con escaso acceso de publico.

3) Oficinas de més de veinte (20) empleados con
intenso acceso de publico.

4) Edificios de oficinas y oficinas de mas de cien
(100) empleados.

Segun € prestatario de servicio se distinguira en-
trelos servicios de laAdministracion y las Oficinas
Privadas.

D. Salas de reunion: cuando el servicio esta desti-
nado aactividadesligadas alavidaderelacion, acom-
pafadas, en ocasiones, de espectéaculos, tales como
cafés-concierto, discotecas, salas de fiestay baile,
clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreati-
VoS, bingosy otros locales en que se practiquen jue-
gos de azar.

A los efectos de su pormenorizacién zonal y esta
blecimiento de condiciones particulares, se distin-
guen las siguientes categorias:

1) Hasta doscientos cincuenta (250) espectadores
0 participantes.

2) Hasta quinientos (500) espectadores o partici-
pantes.

3) Hasta setecientos cincuenta (750) espectadores
0 participantes.

4) Més de setecientos cincuenta (750) espectado-
res o participantes.

Articulo 8.4.2. Aplicacion.

L as condiciones que se sefidlan para los servicios
terciarios son de aplicacion a los locales que resul-
taren dellevar a cabo obras de reestructuracién o de
nueva edificacién. Serdn asimismo de aplicacion en
€l resto de las obras en los edificios cuando no re-
presente desviaci on importante delosobjetivosdela
misma.

Articulo 8.4.3. Terciario compatible.

Sin perjuicio de la normativa zonal, se considera-
ran en principio compatibles con otros usos las acti-
vidadesterciarias que cumplanlascondicionesdelas
Ordenanzas Municipales de Edificaciéon y Urbani-
zacién sobre nivel y control de impactos ambienta-
les, en lo que pueda serles de aplicacion.

Seccion primera: dimensiones del Comercio.
Articulo 8.4.4. Dimensiones.
1. A los efectos de la aplicacion de las determina-

ciones que hagan referenciaala superficie de venta,
esta dimension se entenderd como la sumade la su-

perficie Util de todos los locales en los que se pro-
duce €l intercambio comercial y en los que se expo-
nen |as mercancias con carécter habitual o enlosque
€l publico accede a los productos, tales como mos-
tradores, vitrinas y géndolas de exposicion, proba
dores, cgjas, etc., |0s espacios de permanenciay pa-
so de los trabajadores y de publico, incluidos bares
y restaurantes si existiesen en el interior del estable-
cimiento o agrupacion de locales; se excluyen ex-
presamente | as superficies destinadas a oficinas, al-
macenaje no visitable por el publico, zonas de carga
y descargay |os aparcamientos de vehiculosy otras
dependencias de acceso restringido.

2. En ninguin caso la superficie de venta sera me-
nor de seis (6) metros cuadradosy no podraservir de
paso hi tener comunicacion directa con ninguna vi-
vienda, salvo que se trate de una edificacion unifa-
miliar.

Articulo 8.4.5. Comercio compatible.

1. Sin perjuicio de la normativa particular, las ac-
tividades comerciales se consideraran en principio
compatibles con otros usos en las siguientes condi-
ciones de emplazamiento zonal:

a) En categoriaprimera (kioscos) el uso comercial
podra establ ecerse en espacios libres de uso publico
mediante concesién municipal, o en cualquier otro
lugar previa licencia municipal y siempre con ga-
rantia de saneamiento, eliminacion de basurasy dis-
ponibilidad de agua potable, esto Ultimo cuando el
kiosco hayade destinarse ala expedicion de bebidas
0 comidas.

En €l caso de establ ecerse sobre espacioslibres de
uso publico, si laconces 6n hubierade ser por periodo
superior aun (1) mes, la superficie ocupada por cons-
trucciones no podra ser superior atreinta (30) me-
tros cuadrados por hectérea.

b) En categoria segunda (pequefio comercio), se
admite cual quier emplazamiento no destinado aotro
uso incompatible.

c) En categoriastercera (local comercia) y cuarta
(agrupacién comercial) se admite su emplazamien-
to en zonas especificamente comerciales, en calles
peatonales o donde &l acceso normal al comercio se
realice por calles cuyo indice intensidad/capacidad
(1/C), seglin su definicién en el Estudio del Sistema
Viario y Trafico del Plan General, sea inferior ala
unidad

d) En categoria quinta (grandes superficies co-
mercial es) solo se admiten emplazamientos reserva-
dos al efecto en el planeamiento o exteriores al sue-
lo urbano. En todo caso laconcesién delicenciapodra
supeditarse ala demostracion de la aceptabilidad de
losimpactos que estos establ ecimientos puedan pro-
ducir sobred tréficoy laestructuracomercia existente.
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2. Lasituacion del comercio compatible dentro de
la edificacion residencial habra de ser tal que el ac-
ceso serealice de maneraindependiente, sin utilizar
paraello ni las escaleras ni |0s ascensores de acceso
alasviviendas.

Articulo 8.4.6. Circulacion interior.

1. Enloslocales comerciales de lacategoriaa) de-
finidaen @ articulo 8.4.1, apartado 2, todos los re-
corridos accesibles al publico tendrédn una anchura
minima de un (1) metro; los desniveles se salvaran
con unaanchuraigual a resto delosrecorridos, me-
diante rampas o escaleras.

2. Enloslocales de categorias b) y ¢), los recorri-
dos tendran una anchura minima de ciento cuarenta
(140) centimetros; los desniveles se salvaran me-
diante rampas o escal eras con unaanchuraigua que
€l resto de los recorridos.

Articulo 8.4.7. Escaleras.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos sera
de una por cada quinientos (500) metros cuadrados
de superficie de ventaen el piso inmediatamente su-
perior, o fraccién mayor que doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados, con una anchura de, a me-
nos, ciento treinta (130) centimetros, que se locali-
zaran enloslugares que provoguen menores recorridos.

Articulo 8.4.8. Aseos.

Todo local comercial deberadisponer al menosde
un servicio de inodoro y lavabo con ventilacion na-
tural o forzada de probada garantia, dimensién me-
nor no inferior aochenta (80) centimetros de lado, y
paredes alicatadas. En los locales donde se produz-
can estancia de publico éste servicio estara duplica-
do para hombres y mujeres, y e nimero de piezas
sanitarias estara proporcionado ala cabida del local
a razén de dos inodoros, un urinario y dos lavabos
cada setentay cinco (75) clientes o fraccion.

En locales de dimension inferior a cincuenta (50)
metros cuadrados podra dispensarse la condicion de
duplicar los servicios.

Articulo 8.4.9. Aparcamientos.

1. Enlascondicionesdel articulo 8.2.6. deestaNor-
mativa, se dispondra de una plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
comercial en las categorias terceray cuarta defini-
dasen € articulo 8.4.1.de esta Normativa, Apartado
2, salvo si la superficie destinada a comercio ali-
mentario superalos cuatrocientos (400) metros cua
drados, en cuyo caso se dotara de una plaza mas por
cada cincuenta (50) metros cuadrados.

2. Paralos comerciosdelacategoriaquintasedis-
pondréuna plazade aparcamiento por cadacincuenta

(50) metros cuadrados de superficie comercial no ali-
mentaria o por cada veinticinco (25) metros cuadra-
dos que se destinen a comercio alimentario.

Articulo 8.4.10. Ordenacién de la cargay descar-
ga

Cuando la superficie de venta alcance los mil qui-
nientos (1.500) metros cuadrados o |os setecientos
cincuenta(750) enloscomerciosalimentarios, sedis
pondra dentro del local, de una darsena con una al-
turalibre minima de trescientos cuarenta (340) cen-
timetros que se aumentara en una unidad por cada
mil (1.000) metros cuadrados o fraccién superior a
quinientos (500); las darsenas tendrén de dimensio-
nesminimassiete (7) metrosdelongitud y cuatro (4)
de latitud, dispuestas de tal forma que permitan las
operaciones de cargay descargaen cadaunadeellas
simultaneamente sin entorpecer el acceso de vehi-
culos.

Articulo 8.4.11. Sétanos y Semisétanos Comer-
ciaes.

Salvo lo que disponga la normativa zonal, €l uso
comercia estaralimitado alaprimeraplantabajora
sante, cuya altura libre minima habra de ser en este
caso la exigida paralas plantas situadas por encima
delabaga

Articulo 8.4.12. Pasgjes Comerciales.

Las agrupaciones comerciales podrén establecer-
se en plantabajaformando un pasgje, que tendra ac-
ceso parael publico por ambos extremos con unaan-
chura superior a cuatro (4) metros.

Articulo 8.4.13. Almacenes de Productos Alimen-
tarios.

El comercio de mercancias de facil descomposi-
cion implicaralanecesidad de disponer de frigorifi-
cos de caracteristicas y capacidad adecuada.

Seccion segunda: condiciones de las Oficinas.
Articulo 8.4.14. Oficinas compatibles.

Sin perjuicio de lanormativazonal, las oficinas se
consideraran en principio compatibles con cual quier
otro uso terciario, con el industrial compatible defi-
nido en el articulo 8.3.3. deestaNormativay con los
usos de equipamiento comunitario, cuando estén al
servicio de estos y no representen merma de la co-
rrespondiente dotacion.

Con el uso residencial seran compatibles en prin-
cipio las oficinas de categoria primera (art. 8.4.1. de
esta Normativa), asi como las de categoria segunda
cuando se sitlien en una planta por debajo de la cua
no existan viviendas. En los demés casos sera con-
dicién que € acceso alas oficinas se realice de ma-
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neraindependiente desde lavia publica, desde el es-
pacio privado delaparcelao desde el zaguan, sin uti-
lizar paraello ni lasescalerasni |os ascensores de ac-
ceso alas viviendas.

Articulo 8.4.15. Alturalibre de pisos.

Serige por las Ordenanzas Municipales de Edifi-
cacion y Urbanizacion.

Articulo 8.4.16. Aseos.

1. Los locales de oficina dispondran de los servi-
cios sanitarios exigidos por la normativa general de
Seguridad e Higiene en el Trabgjo.

En ningln caso podran comunicar directamente
con €l resto del local paralo cual, deberdinstalarse
un vestibulo o espacio intermedio.

2. Enlos edificios donde se instalen varias firmas
podran agruparse |os aseos, manteniendo el nimero
y condiciones con referencia ala superficie total.

Articulo 8.4.17. Aparcamientos.

Enlascondicionesdel articulo 8.2.6. de estas Nor-
mas, se dispondra como minimo una plaza de apar-
camiento por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie de oficina, cuando éstano hayade ser uti-
lizable por e publico, en cuyo caso, sedispondrauna
plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

Articulo 8.4.18. Condiciones delos Despachos Pro-
fesionales Domésticos.

Seran de aplicacion alos despachos profesionales
domesticos las condiciones de la vivienda a que es-
tén anexos.

_Secci on tercera: condiciones de |las Salas de Reu-
nion.

Articulo 8.4.19. Condiciones de aplicacion.

Sin perjuicio de lanormativa zonal, cumpliran las
condiciones generales del capitulo 1 del presente ti-
tuloy lasdel R.D. 2816/1982 sobre Reglamento Ge-
neral de Policia de Espectéaculos Publicosy Activi-
dades Recreativas o disposi ciones que lo modifiquen
0 complementen, en particul ar, lasnormas contrain-
cendios en vigor.

Capitulo 5. Uso Turistico.

Articulo 8.5.1. Definicion, Clases y Condiciones
Generales del Uso Turistico.

1. Se entiende que se gerce la actividad turistica
alojativa cuando se presta un servicio de alojamien-
to desde un establecimiento abierto a publicoy me-

diante precio. Se entendera prestado un servicio de
alojamiento turistico cuando se oferte en libre con-
currencialaestanciaen el establecimiento, deforma
temporal, sin constituir cambio de residenciaparala
persona alojada.

2. Laclasificacion delos servicios de alojamiento
turistico y las condiciones generales que habran de
reunir 1os mismos serén las establecidas por la Ley
7/1995 de Ordenacién del Turismo en Canariasy sus
Reglamentos.

Articulo 8.5.2. Aparcamiento.

En las condiciones del articulo 8.2.6 se dispondra
-como minimo- una plaza de aparcamiento por cada
doscientos (200) metros cuadrados de local destina-
do a hospedaje o por cada seis (6) plazas alojativas
S resultase nUmero mayor.

Capitulo 6. Usos de equipamiento comunitario.
Articulo 8.6.1. Definicién y clases.

1. Es uso de equipamiento comunitario € que sir-
ve para proveer alos ciudadanos de las dotaciones
gue hagan posible su educacién, su enriquecimiento
cultural, susalud y su bienestar, y aproporcionar los
servicios propiosdelavidaenlaCiudad tanto de ca-
récter administrativo como de abastecimiento o in-
fraestructurales.

2. A los efectos de su pormenorizacion zona y, en
su caso, de establecimiento de condiciones particu-
lares, se distinguen las siguientes clases de equipa
miento comunitario:

A. Equipamiento: cuando la dotacion se destina a
proveer alguna de las siguientes prestaciones socia-
les:

a) Docencia: que comprende laformacion intelec-
tual delas personas mediante la ensefianzadentro de
cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefian-
zas no regladas (centros de idiomas, academias, €tc.)
y lainvestigacion.

b) Cultura: que comprendelaconservaciony trans-
mision del conocimiento (bibliotecas, museos, salas
de exposicion, jardines botanicos...) y la ensefianza

c¢) Ocio: que comprende el fomento del ocio enri-
guecedor y €l resto de las personas mediante activi-
dades con primacia de su caracter cultural tales co-
mo testro, cinematdgrafo, circo, zool dgicos, espectaculos
deportivos, etc.

d) Salud: que comprende la prestacién de asisten-
ciamédicay servicios quirdrgicos, en régimen am-
bulatorio o con hospitalizacidn. Se excluyen los que
se presten en despachos profesional es.
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€) Bienestar social: que comprende la prestacion
de asistencia no especificamente sanitariaa las per-
sonas, mediante |0s servicios sociales.

) Deporte: cuando sedestinan aladotacién deins-
talaciones para la practica del deporte por los ciu-
dadanosy a desarrollo de su culturafisica.

g) Religioso: que comprende la celebracion de los
diferentes cultos.

B. Servicios urbanos: cuando |a dotacion se desti-
naa proveer alguno de los siguientes servicios:

a) Mercados de abastos y centros de comercio bé
sico: mediante los que se proveen productos de ali-
mentacion y otros de carécter basico parad abaste-
cimiento de la poblacion.

b) ServiciosdelaAdministracién: mediantelosque
se desarrollan |as tareas de la gestién de los asuntos
del Estado en todos sus nivelesy se atienden los de
los ciudadanos.

¢) Mantenimiento: mediante |0s que se cubren |os
servicios que salvaguardan las personasy |os bienes
(bomberos, policiay similares) se mantiene el esta-
do de los espacios publicos (cantones de limpieza y
similares) y en general, todas las instalaciones para
la provisién de servicios a los ciudadanos, incluso
los surtidores de combustible paralos vehicul os.

d) Defensa: mediante el que se daacogidaa acuar-
telamiento de los cuerpos armados.

€) Cementerios: mediante el que se proporciona el
enterramiento de | os restos humanos.

C. Serviciosdeinfraestructura: cuando ladotacion
se destina a proveer serviciosvinculados alasinfra-
estructuras tales como suministro de agua o energia,
saneamiento, telefonia, etc.

Articulo 8.6.2. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefidlan para estas dota-
ciones seran de aplicacion en las parcelasque e pla-
neamiento destina paraello y que, atales efectos, se
representan en ladocumentacién gréficadel Plan Ge-
nera y habran de representarse en ladocumentacion
de cuantos instrumentos lo desarrollasen.

2. Seran también de aplicacion en los lugares que,
aln sintener calificacion expresade dotacion, sedes-
tinen atal fin por estar habilitados para ello por la
normativa de aplicacion en la zona en gque se en-
cuentren.

3. Las condiciones que hagan referencia alas ca-
racteristicas fisicas de la edificacion -posicion, ocu-
pacion, volumen y forma- solo seran de aplicacion

en obras de nueva edificacién y, cuando proceda, en
las de reestructuracion.

4, Cuando laparcelacon calificacién dotacional no
estuvieraincluidaen ningunazonade normativa par-
ticular, se entendera sometida a las condiciones de
posicion y de edificabilidad y aprovechamiento se-
naladas para la zona mas proxima, sin perjuicio de
la posibilidad de redefinir las condiciones tipol 6gi-
casy volumétricas mediante Estudio de Detalle.

Articulo 8.6.3. Alcance de la calificaci6n dotacio-
nal.

1. Si laparcelasolamentetiene calificacion de Equi-
pamiento, podra disponerse cualquiera de los servi-
cios sefialados en el articulo 8.6.1. de estas Normas,
apartado 2, letraA.

2. Lacalificacion pormenorizada o el sefiadlamien-
to de una accion programada tienen el valor de la
asignacién de un uso preferente. Si las condiciones
urbanisticas en el momento de materializar lainsta-
lacién del uso aconsejaren su ateracion, no seracon-
siderado modificacion del Plan General si se man-
tiene el uso dentro del mismo tipo delaclasificacion
del equipamiento que se establece en a apartado 2
del articulo 8.6.1. de estas Normas.

Articulo 8.6.4. Compatibilidad de usos de equipa-
miento/dotaciones.

1. Enlas parcelas destinadas alos usos del articu-
lo 8.6.1. de estas Normas, ademas del uso predomi-
nante se podra disponer cualquier otro uso que co-
adyuve alosfinesdotacionaes previstos, con limitacion
en el uso residencial, que solamente podra disponer-
se parala vivienda unifamiliar de quien custodie la
instalacion o residencia comunitaria para albergar a
|os agentes del servicio.

En los Sistemas Generales de equipamiento y de
espacioslibres (Parques Deportivos, Culturalesy Re-
creativos), podré ademés disponerse €l uso de hos-
pedaje (turistico modalidad hotelera-ciudad) vincu-
lado alaactividad que se desarrolle, siempre que no
se desvirtUe el uso principal y la ocupacion no exce-
dadel 10% del total del Sistema General que setra
te. En cualquier caso, e dominio y e uso manten-
drian su caracter pablico.

En tal caso, € volumen maximo de la edificacion
habrade determinarse en el Plan Especial quelosde-
sarrolle.

En e Sistema General del Puerto (SGTM-1) po-
drén disponerse actividades de equi pamiento comu-
nitario, terciario y espacioslibresen genera en €l ist-
mo de encuentro entre los diques norte y sur (Plaza
de Espafia). La altura de las edificaciones podra su-
perar lacota de laAvenida Maritima justificando en
cualquier caso la integracion de los sistemas gene-
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rales SGTM-1 (Puerto) y SGPU-3 (Plazade Espafia)
y evitando en lo posible la aparicion de barreras vi-
suales que impidan las vistas desde la ciudad hacia
el mar. El Plan Especial fijara el resto de las condi-
ciones volumétricas y de disefio en general supedi-
tadas a propio del Sistema General SGPU-3 (Plaza
de Espafia) y al objetivo ultimo de integracion Puer-
to-Ciudad.

2. Los usos docente publico y deportivo puablico
son compatibles y podran sustituirse mutuamente
cuando estando cubiertala demandade uno de ellos
existe déficit del otro.

3. Los usos de equipamiento privado habrén de
cumplir lascondicionesexigidasen d articulo 8.4.19.
paralas salas de reunién de categoria equivalente.

Articulo 8.6.5. Sustitucion de los equipamientos
existentes.

1. NingUn equipamiento comunitario existente, pu-
blico o privado, podra ser sustituido sin mediar in-
forme técnico en el que quede caba mente justifica-
do que la dotacion no responde a necesidades reales
0 que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Losusos de equi pamiento comunitario existentes,
publicos o privados, podran sustituirse con las si-
guientes condiciones:

- Los usos de Educacion u Ocio sélo podran susti-
tuirse por otro equipamiento de los definidos en el
apartado A del Articulo 8.6.1. de estas Normas.

- El uso Cultural sblo podrasustituirse por otro uso
cultural.

- El uso Deportivo silo podra sustituirse por un
parque o jardin publico.

Articulo 8.6.6. Unidades integradas de equipa-
miento.

Cuando seindicare enlos planos de ordenacién que
una serie de equipamientos configuran una accién
integrada, su € ecucion exigira una actuacion con-
juntamediante un Estudio de Detalle previo y un pro-
yecto unitario.

Articulo 8.6.7. Condiciones especiales de implan-
tacion del equipamiento.

Si las caracteristicas necesarias paralaedificacion
dotacional hicieran improcedente la edificacion si-
guiendo las condiciones de lazona en que se locali-
ce, podrarelevarse de su cumplimiento, aexcepcion
de las que se refieren a su altura maxima mediante
la aprobacion de un Estudio de Detalle que resuelva
satisfactoriamente la integracion del edificio en la
zona.

Seccion primera: condiciones particulares.

Articulo 8.6.8. Equipamiento Docente.

1. Losedificiosy local es destinados a este uso, pu-
blicos o privados, se atendrén alas Normas e Ins-
trucciones delas autori dades educativas competentes.

Como normas minimas setendran en cuentalassi-
guientes:

Salvo casos muy justificados, alosterrenos que ha
yan de ser destinados a uso docente se exigiran las
mismas condi ciones de topografia que especifica el
articulo 8.8.2. de esta Normativa, para los destina-
dos a parques urbanos, seran normalmente colin-
dantes con estos, y su superficie no serd inferior a
diez (10) metros cuadrados por alumno.

_Lasedificacioneseinstalaciones auxiliares con des-
tino docente pablico se construiran sin barreras ar-
guitectdnicas para minusvalidos.

2. Salvo peculiaridades justificadas a juicio de la
Administracién, €l uso docente privado cumpliralas
mismas condiciones que € docente publico.

Articulo 8.6.9. Equipamiento de Ocio.

1. Cumplirden cuanto le seade aplicacion las con-
diciones del Reglamento General de Policia de Es-
pectaculos Plblicos y Actividades Recreativas.

2. A los efectos de su pormenorizacion zona y es-
tablecimiento de condiciones particulares, se distin-
guen las siguientes categorias:

1) Hasta doscientos cincuenta (250) espectadores
0 participantes.

2) Hasta quinientos (500) espectadores o partici-
pantes.

3) Hasta mil (1.000) espectadores o participantes.

4) Hasta cinco mil (5.000) espectadores o partici-
pantes.

5) Més de cinco mil (5.000) espectadores o parti-
Cipantes.

3. En categoria superior alatercera sélo se admi-
ten emplazamientos reservados a efecto en € pla-
neamiento o exteriores al suelo urbano. En todo ca
so, la concesion de licencia podra supeditarse ala
demostracion de laaceptabilidad delosimpactos que
puedan producir sobre €l tréfico y la estructura ur-
bana existente.
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Articulo 8.6.10. Equipamiento Deportivo.

1. Seregira por la normativa zonal. Como norma
general, en las parcelas que se destinen a equipa
miento deportivo debera reservarse, al menos, un
veinticinco por ciento (25%) de su superficie para
gjardinamientoy arbolado. Laaturamaximaserala
querequierael caracter delainstalacion sin superar,
en su caso, lamaxima permitidaen lazonaen que se
encuentre.

2. Si se disponen instal aciones deportivas en edi-
ficios con otro uso, se cumpliran las condiciones de
aplicacion en lazona en que se localicen.

3. Salvo cuando se sefial e expresamente |0 contra-
rio, se sobrentendera el carécter publico delas areas
destinadas a este uso.

Articulo 8.6.11. Mercados Centrales de Comercio
Béasico.

L os mercados cumpliran, ademés de las condicio-
nes que por su caracter tuviere establecidas €l Ayun-
tamiento, las correspondientes al comercio conteni-
das en estas Normas.

Articulo 8.6.12. Servicios de laAdministracion.

Los servicios de la Administracion en que se de-
sarrollen actividades delostiposintegrablesen lade-
finicién de oficinas, cumpliran las condiciones que
las normas establecen para éstas.

Articulo 8.6.13. Instalaciones parala Defensa.

'Enloquelesfuere deaplicacion cumpliran las con-
diciones correspondientes a las actividades que se
desarrollan en sus instalaciones.

Articulo 8.6.14. Desarrollo delos serviciosinfraes-
tructurales.

1. Tanto & planeamiento que desarrolle el Plan Ge-
neral como cualquier proyecto que seredacte parasu
desarrollo que afecte a las instalaciones de infraes-
tructura, debera ser elaborado con la méxima coor-
dinacion entre la entidad redactoray las ingtitucio-
nes gestoras 0 compafiias concesionarias, en su caso.
Lacolaboracién deberainstrumentarse desde las pri-
meras fases de elaboracién y se producira de forma
integral y alo largo detodo &l proceso. Entre su do-
cumentacion deberafigurar la correspondiente alos
acuerdos necesarios para la realizacion coordinada
entre las entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento establecerd, paracadaclase de
infraestructura, las disposiciones especificas que re-
gulen sus condiciones.

Articulo 8.6.15. Ejecucion delos serviciosinfraes-
tructurales.

Cuando parala gecucion de lainfraestructuras no
fuere menester la expropiacion del dominio, se po-
dra establecer sobre los terrenos afectados por las
instal aciones la constitucion de alguna servidumbre
previstaen € derecho privado o administrativo, con
las condiciones establecidas por la legislacion vi-
gente. A estos efectos, |as determinaciones del Plan
Genera sobre instalaciones de infraestructura, Ile-
van implicitas de declaracion de utilidad publica de
lasobrasy lanecesidad de ocupacién de losterrenos
e instal aciones correspondientes.

Articulo 8.6.16. Condiciones especificasdelasin-
fraestructuras parael abastecimiento de Energia Eléc-
trica.

1. En cuaquier clase de suelo, toda instalacion de
nueva planta, salvo de caracter provisional, tanto de
transporte de alta tension como de transformacion,
deberaimplantarse en loslugares que se sefialen por
el planeamiento, dando origen a sus correspondien-
tes servidumbres. Si se produjeran alguno de los su-
puestos previstos en la legislacion vigente, conse-
cuenciadeimprevisionesen el planeamiento, debera
demostrarse que la actuacion necesaria no tiene ca-
bidaen las reservas que el Plan ha contemplado, asi
como que con ella no se dafian las condiciones que
el Plan se propusiera mantener o mejorar.

2. En € suelo urbano, salvo que se justificare ca
balmente su improcedencia, todas las instalaciones
de abastecimiento de energia seran subterraneas. La
gjecucion de las obras necesarias podra ser exigida
por € Ayuntamiento sélo cuando estén gjecutadaslas
gue definen alineaciones y rasantes o se hicieren si-
multaneamente. Excepcionalmente, en las éreas de
usoindustrial o, en general, en aquellasdonde laden-
sidad de poblacién fuese baja, podran autorizarse,
después dejustificacion pormenorizada, tendidos aé-
reos, debiendo, en todo caso, discurrir éstos por los
trazados que se sefidlaren por e Ayuntamiento me-
diante el instrumento que corresponda.

3. Los proyectos de urbanizacion que traten de las
obras parael abastecimiento de energiaeléctricacon-
templaran las modificaciones delared necesarias pa-
ra que las condiciones del rea sean las correspon-
dientes al suelo urbano. La€jecucién de las obras se
acompafiara en el tiempo con las del resto de la ur-
bani zaci 6n dentro de unacoordinacion légicaquera-
cionalicelos procesos de gjecucién de todas|as obras
programadas.

4. Cuando por necesidades del servicio sea nece-
sario disponer subestaciones en el suelo urbano, se
dispondran bajo cubierta en un edificio debidamen-
te protegido y aislado, salvo que se emplacen en te-
rrenos expresamente destinados atal fin.
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5. Las estaciones de transformacién, cuando no
sean total mente subterraneas ni formen parte de otra
edificacion, se dispondran bajo cubierto en edificios
adecuados a la estética urbana, que deberan ser ob-
jeto expreso de licencias.

6. En casos excepcional es podra autorizarse €l man-
tenimiento de lineas de distribucion aéreas en baja
tensi6n siempre que puedajustificarse adecuadamente
Su escasa incidencia tanto en aspectos de seguridad
como ambientales.

Capitulo 7. Uso dotacional para las comunicacio-
nes.

Seccién primera: Disposiciones generales.
Articulo 8.7.1. Definicién.

Tienen uso para las comunicaciones |0s espacios
sobre los que se desarrollan los movimientos de las
personas y los vehiculos de transporte, asi como los
gue permiten la permanencia de éstos estacionados.

Articulo 8.7.2. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefidlan para la circu-
lacién serén de aplicacién alos terrenos que € pla-
neamiento destine atal fin.

2. Seran también de aplicacion enlosterrenos que,
aln sintenerlo expresamente previsto € planeamiento,
se destinen atal fin por estar habilitados en aplica-
cion de estas Normas.

Seccion segunda: Red Viaria.
Articulo 8.7.3. Jerarquizacion de laRed Viaria.

A efectos de la aplicacion de las condiciones que
hacen referenciaalajerarquiadel viario, sehan con-
siderado los siguientes rangos:

1. Autopistas y autovias, que sirven a altos vol G-
menes de transito, fundamental mente para desplaza-
mientosinterurbanos, con separacion de cal zadas pa-
ra cada sentido.

2. Carreteras, que sirven para desplazamientos de
largo recorrido.

3. Arterias primarias y avenidas metropolitanas,
gue contemplan lared urbana de primer orden.

4. Red secundaria, cuya funcion principal es co-
municar entre si vias mas importantes y dar acceso
al sistemade calles ordinarias.

5. Callesordinarias, cuyafunciénvial escanalizar
el trénsito hasta las actividades.

Articulo 8.7.4. Condiciones de disefio.

1. Las autopistas, autovias, carreteras de nueva
construccion y las obras de acondicionamiento, se
disefiaran con arreglo asu normativaespecifica(Ins-
truccion de Carreteras, Norma Complementaria de
la3.1.-1.C Trazado de Autopistas) y alo que dispon-
ganlas Normas e Instrucciones de aplicacion que di-
manen de los Organismos competentes de la Admi-
nistraciéon y alas Ordenanzas de Edificacion y
Urbanizacion.

Articulo 8.7.5. Servicios del automovil.

En las localizaciones que sefidare el Ayuntamien-
to, en funcién de su reglamentacién especificay de
las condiciones estéticas, de trafico y de seguridad
del lugar, se podran disponer instalaciones para €l
abasteci miento de combustible paralos vehicul os au-
tomdviles y actividades complementarias, con una
ocupacion de la superficie cubierta no cerrada infe-
rior adoscientos (200) metros cuadradosy una altu-
ra que no supere los cinco (5) metros; podra dispo-
nerse también una superficie maxima cubiertay
cerrada de cincuenta (50) metros cuadrados.

Articulo 8.7.6. Franja de reservas.

En las franjas de reservas que se establecen para
prevision delos gjustes de disefio de las nuevas vias,
no podrarealizarse obra alguna que pudiera dificul-
tar su gjecucion.

Lasqueserealicen en €l limite delafranjapodran
ser condicionadas seglin la naturaleza del terreno a
la gjecucion de obras complementarias que garanti-
cen su proteccion frente afuturas detonaciones, des-
prendimientos, etc., durante lagjecucion delaviade
gue setrate. Unavez determinado el trazado defini-
tivo, se utilizard el suelo delafranjadereservapara
€l destino que sefiale el Plan o su instrumento de de-
sarrollo.

Seccion tercera: Aparcamientos Publicos.

Articulo 8.7.7. Definicién y clases.

1. Aparcamientos publicos son | os espaci os en con-
tacto con lared viaria destinados a almacenamien-
to temporal de vehiculos.

2. Pueden desarrollarse tanto en edificios exclusi-
VOSs, como en superficie.

Articulo 8.7.8. Aplicacion.

1. Solamente podran disponerse aparcamientos pu-
blicos por iniciativamunicipal o previaautorizacion
del Ayuntamiento.

2. Laautorizacion municipal estard condicionada
por un estudio del impacto sobre |as condiciones am-
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bientalesy circulatorias. Se considerarg, también, por
laexistenciarea del déficit apaliar; por € hecho de
gue laactuacion no desnaturalice €l uso de la super-
ficie bgjo la que se construya, si es bgjo rasante, ya
sea espacio publico o zona verde; por el compromi-
so de recongtruir lasituacion previaen superficie en
€l caso de que se encuentre consolidada; por el com-
promiso de otorgar simultdneamente atal superficie
el destino urbano que el Plan fije en el caso de que
no lo hubiere alcanzado; y por e compromiso dere-
parar las posibles pérdidas que la actuacién pudiera
causar.

Articulo 8.7.9. Accesos.

1. Se disefiaran los accesos de forma que no afec-
ten negativamente a puntos de especia concentra-
cion de peatones, tales como cruces de calzada, pa-
radas de transporte publico, etc.

2. Los accesos podran ser unidireccionales de ca-
récter alternativo paralosinferioresadosmil (2.000)
metros cuadrados. Para los comprendidos entre dos
mil (2.000) y seis mil (6.000) metros cuadrados de-
berén contar al menos con un (1) acceso bidireccio-
nal o dos (2) unidireccionales diferenciados. Entre
seismil (6.000) metros cuadradosy diez mil (10.000)
metros cuadrados, el aparcamiento debera contar al
menos con dos (2) accesos bidireccionales ados (2)
cales diferentes. Cada uno de dichos accesos bidi-
reccionales podra ser sustituido por dos (2) accesos
unidireccionales.

3. Lasrampasde acceso y |las de comunicacién en-
tre plantas, a excepcion de los accesos propios del
aparcamiento, no podran ser bidireccionales, salvo
s su trazado en planta es rectilineo.

4. Los accesos para peatones deberan ser exclusi-
vosy diferenciados delos delos vehiculos, salvo en
|os aparcamientos cuya superficie no supere los qui-
nientos (500) metros cuadrados. La comunicacion
entre plantas, si |las hubiere, debera hacerse median-
te escaleras de anchura minima de cien (100) centi-
metrosy ascensoressi € desnivel esmayor que ocho
(8) metros, debiendo disponerse al menosdos(2) as-
censores, y otro méas por cadamil (1.000) metros cua-
drados en que exceda la superficie de cada planta a
dos mil (2.000) metros cuadrados.

5. Si tiene varias plantas, en cada una de ellas de-
ber& haber un nimero de acceso para peatones tal,
gueladistanciade cualquier punto delaplantaauno
de ellos no sea superior a cuarenta (40) metros; pa-
ra plantas superiores a dos mil (2.000) metros cua-
drados deberan establecerse itinerarios exclusivos
para peatones.

6. Lascallesde acceso delos vehiculostendran una
anchura minima de tres (3) metros.

7. Las rampas no tendran una pendiente superior
al dieciséis por ciento (16%) en tramos rectos, ni a
doce por ciento (12%) en tramos curvos, medidaalo
largo del gje del carril interior en caso de ser en cur-
voy hidireccional. El radio de giro no podra ser in-
ferior aseis (6) metros. La seccion delas rampas se-
ra, como minimo, detres (3) metros por cada sentido
de circulacion; la de acceso desde el exterior, S es
bidirecciona y curvatendra una seccién minimade
seiscientos setentay cinco (675) centimetros.

Articulo 8.7.10. Alturalibre de piso.

Laalturalibre de piso, no serainferior a doscien-
tos treinta (230) centimetros.

Articulo 8.7.11. Condiciones de seguridad.

Si se dispusieran aparcamientos publicos en loca-
les cerrados, deberan cumplir las condiciones que se
sefialan en las Ordenanzas Municipales de Edifica-
cion y Urbanizacion.

Articulo 8.7.12. Edificacion sobre rasante.

Si el aparcamiento se dispone sobre rasante, sus
condiciones seran las de la zona en que se edifique.
El disefio de fachadano podra obedecer ameras con-
sideraciones funcionales, debiendo garantizarse la
adecuada integracion del edificio en su entorno.

Articulo 8.7.17. Edificacion bajo los espacios pu-
blicos.

Si el aparcamiento se dispone bajo | os espacios pu-
blicos, se atendra alas condiciones que, en cadaca
so, disponga el Ayuntamiento.

Articulo 8.7.18. Aparcamiento en superficie.

L os aparcamientos en superficie se acondiciona-
rén con vegetacién de modo que quede camufladala
vision de los vehiculos y se integre de la mejor ma-
neraen el ambiente en que se encuentre.

Capitulo 8. Uso dotacional paralosespacioslibres.
Articulo 8.8.1. Definicion y clases.

1. Comprende | os terrenos destinados a plantacio-
nes de arbolado y jardineria con objeto de garanti zar
la salubridad, reposo y esparcimiento de la pobla-
cion; a mejorar las condiciones ambientales de los
espacios urbanos; aproteger y aidar lasviasdetran-
sito rapido; a desarrollo de juegos y deportes; ala
relacion vinculada al sistemaviario; y, en general, a
mejorar |as condiciones estéticas de la Ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espa-
Cio, y, en su caso, del establecimiento de condicio-
nes particulares, se distinguen las siguientes clases:
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A. Zonas verdes: cuando se destinan a

a) Parque suburbano: que corresponde a los espa-
cios exteriores forestados y acondicionados para su
disfrute por la pablacion.

b) Parque urbano: que corresponde a las dotacio-
nes destinadas fundamentalmente al ocio, a reposo
y amejorar lasalubridad y calidad ambiental.

c¢) Pargque deportivo: que corresponde a las éreas
arboladas acondicionadas basicamente para el ger-
cicio dd deporte d airelibre.

B. Otros espacioslibres publicos: cuando se desti-
nan a

a) Jardin o plazapublica: que correspondealoses-
pacios gjardinados urbanizados destinados, tanto al
disfrute de lapoblacion, como a ornato y mejorade
la calidad estetica de su entorno.

b) Areagjardinada: que correspondealaséreascon
condicionamiento vegeta destinadasaladefensaam-
biental, alaproteccion de paisgjes singulares, delos
cauces, del viario, 0 a reposo de |os peatones.

Articulo 8.8.2. Condiciones generales.

1. Losespacioslibrescumpliran lacondicién esen-
cia de ser de libre acceso o disfrute por cualquier
persona, Sin otrasrestricciones que las que puedaim-
poner su propia morfologiay buen mantenimiento.
Estaran especialmente disefiados para las necesida-
des de minusvélidos, nifios y ancianos, en propor-
cion y de modo tal que no suponga para ellos discri-
minacion.

2. No podrén computarse entre los espacios libres
de cesién obligatorialugares que constituyen riscos,
barrancos o similares accidentes topograficos, o te-
rrenos cuya pendiente media sea superior a quince
por ciento (15%), salvo que previamente se abanca-
len 0 explanen o se constituya en e Ayuntamiento
depdsito o aval bancario por importe del costedelas
obras necesarias para su acondicionamiento segun
proyecto que se acompariara.

Articulo 8.8.3. Condiciones de |os parques subur-
banos.

1. Los parques suburbanos no se podran utilizar pa-
ra més fines que |los propiamente recreacionales de
caracter campestre.

2. No podrén edificarse paraningunaactividad que
no esté vinculada alarecreacional antescitadao pa-
radar cobijo aactividades deinvestigacion o deins-
truccion ala poblacién sobre las caracteristicas pro-
pias del parque, 0 alas concesiones especiaes que
el Ayuntamiento acuerde para el apoyo del recreo de

la poblacion (casetas de abastecimiento de alimen-
tos, y smilares).

3. Se acondicionardn manteniendo las caracteris-
ticas mas adecuadas a entorno natural.

Articulo 8.8.4. Parques Urbanos.

1. Los parques urbanos mantendran una primacia
del azor]afo_restada sobre |aacondicionadamedian-
te urbanizacion.

2. Podran formarse por la combinacién de cual-
guiera de los componentes y elementos de gjardina-
miento, sin perder el carécter con que se los define
en el apartado 1.

3. Podra disponerse edificacién sélo para usos de
ocio y cultura con una ocupacion maximadel cinco
por ciento (5%), de su superficiey sin rebasar laal-
turamediadel arbol de portetipo delas especies pro-
Ximas.

4. Los pargues de superficie superior a cinco (5)
hectéreas contaran con juegos infantiles y éreas de
deporte no reglado, siendo imprescindible la pre-
senciade aguaen un cinco por ciento (5%) de su su-
perficie.

5. Los parques de superficie menor de cinco (5)
hectéreas tendrén las mismas caracteristicas, salvo
que en ellos no se podré edificar més que el uno por
ciento (1%) de su superficie.

6. Los parques de superficie menor quetres(3) hec-
tareas contaran con juegosinfantilesy dispondran su
arbolado preferentemente en hileras. En ellos no se
podréa edificar mas que kioscos y elementos orna-
mentales.

Articulo 8.8.5. Parques deportivos, culturalesy re-
creativos.

1. Susinstalaciones se dispondréan preferentemen-
te a aire libre. Sin embargo, podran disponerse en
edificacion cerrada siempre que no ocupen mas del
diez por ciento (10%) del parque.

2. Las areas no ocupadas por instalaciones, cu-
biertas o descubiertas, representaran, al menos, €l
veinte por ciento (20%) de la superficie del parque
y deberan acondicionarse y gjardinarse con los cri-
terios sefialados paralos parquesy los jardines.

Articulo 8.8.6. Jardines.

1. Losjardines se disefiaran dando prioridad alos
elementos ornamentales y alas areas adecuadas pa-
ralaestanciade las personas.

2. Dispondran de juegos infantiles y cultivos de
flores. No se dispondra espacio para deporte, ni si-
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quiera no reglado y no se autoriza ninguna edifica-
cion.

Articulo 8.8.7. Areas gjardinadas.

Se disefiaran teniendo en cuentalafuncion urbana
gue deban cumplir. En aguéllas cuya funcién seade
acompafiamiento del viario, laateracion delaposi-
cion relativa o la cuantia entre la calzada y €l &rea
gardinada gque represente una mejora paralacircu-
lacién se entendera que no modificael Plan General.

Articulo 8.8.8. Componentes para el disefio de los
jardinesy é&reas gjardinadas.

“Los componentes basicos de los jardines son los
siguientes:

a) Juegos infantiles: formados por elementos de
mobiliario y areas de arena.

b) Juegos de preadol escentes. formados por mobi-
liario, y areas de juegos no estandarizados, areas de
arenay laminas de agua.

¢) Juegos libres. campos dejuegos d aire libre ta-
les como la petanca, 10s bolos, etc.

d) Areas de deporte no reglado, para el gercicio
informal de deportes, sin requerimientos dimensio-
nales reglamentarios.

€) Areas de plantacion y ajardinamiento.

f) Idlas de estancia, lugares acondicionados para el
reposo Y recreo pasivo.

g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado
y gjardinamiento paralaproteccion deruidosy lare-
tencién de particulas contaminantes.

Articulo 8.8.9. Acceso alosedificios desde los par-
quesy jardines.

Desde los espacios libres se podra redizar el ac-
ceso a los edificios, siempre que para ello cuenten
con una franja pavimentada inmediata con una an-
churaminimadetres (3) metros quefacilite el acce-
so de personas y de vehiculos de servicio, y € por-
tal mas|ejano no se encuentre amas de cuarenta (40)
metros de la calzada.

Titulo noveno: Condiciones particularesdelas zo-
nas.

Capitulo preliminar:
Articulo 9.0.1. Definicion.
Condiciones de zona son |as condiciones particu-

lares que junto con las generales reguladoras de la
edificacion (Ordenanzas Municipalesde Edificacion

y Urbanizacion) y de los usos (titulo VIII Normati-
va) ordenan la edificacion en las areas de suelo ur-
bano y asentamientos rurales.

Capitulo 1. Condiciones ParticularesdelaZona 1.
Mantenimiento de la Edificacién.

Articulo 9.1.1. Definicion, ambito y uso caracte-
ristico.

Se incluyen en estas zonas las areas de suelo ur-
bano gue han culminado su proceso de edificacion y
son recogidas como unidades completas en e Plan.
Coinciden normalmente con conjuntosresidenciales
0 barriadas de promocién unitaria, segun su delimi-
tacion en lasfichas delos correspondi entes sectores.

Su uso caracteristico es el Residencial.

Articulo 9.1.2. Obras admisibles.

1. Se admiten todo tipo de obras cuyo objeto sea
lamejorade las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y su adaptacion alos médulos y criterios
actuales delasViviendas de Proteccion Oficial o PU-
blica

2. Parala gjecucion de las obras contempladas en
€l apartado anterior y que impliquen aumento de vo-
lumen o de aspecto exterior de las edificaciones se-
ra necesaria la previa aprobacién de un estudio uni-
tario referido a conjunto de viviendas que se encuentren
en situacion equivalente.

Articulo 9.1.3. Condiciones de ampliacién de los
edificios destinados a dotaciones.

1. Se admite laintensificacion de uso, ampliacion
y nuevaplantade edificios de uso dotacional, sin per-
juicio de cualquier otra normativa de aplicacion.

2. La edificacién se gjustara a las siguientes con-
diciones:

a) El coeficiente de ocupacién resultante no podra
superar dos tercios (2:3) de la superficie de parcela
edificable.

b) Laaturaméximadelaedificacion no podrare-
basar cuatro (4) plantas ni mil trescientos cincuenta
(1.350) centimetros, medidos desde la cota de re-
ferenciade la planta bgja.

¢) Lanueva edificacion debera guardar un retran-
gueo respecto al lindero frontal delaparcelaigua o
superior a cinco (5) metros, excepto si la construc-
cion que se amplia se encuentra situada en linea de
calle o guarda un retranqueo inferior, en cuyo caso
laampliacion podraigualar su plano de fachada con
el edificio existente.
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d) Lanuevaedificacion debera separarse deloslin-
deros de la parcela una distancia igual o superior a
H:2, siendo H el valor delaalturade coronacién co-
rrespondiente. Como valor minimo de la separacion
se tomara en todo caso, tres (3) metros.

€) Cuando en las parcelas colindantes existan edi-
ficaciones medianeras, la nueva construccion podra
adosarse al lindero comun en unalongitud igual ala
de aquéllas edificaciones, dimensién que podra ser
superada, si media acuerdo con € propietario de la
finca colindante.

3. No podran ser objeto de ampliacion los edificios
gue incumplan las normas generales o particulares
relativas a seguridad en los edificios, salvo que la
ampliacién sevinculealaaplicacién de medidas co-
rrectoras.

Articulo 9.1.4. Usos No Caracteristicos.

Cuando sean compatibles con latipologia edifica-
toria podran admitirse los siguientes:

« Industrial: talleres domésticos y talleres indus-
triales compatibles de categoria segunda.

« Terciario: todos |0s que representen servicios del
conjunto residencial de que setrate.

Capitulo 2. Condiciones particulares de lazona 2:
Edificacion cerrada.

Articulo 9.2.1. Definicion, ambito y uso caracte-
ristico.

Seincluyen en estazonalas areas de suelo urbano
alasque seasignael tipo edificatorio definido enlas
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbani-
Zacién segln su delimitacion en lasfichas de los co-
rrespondientes ambitos. Seincluyen ademéslosasen-
tamientos rurales.

Su uso caracteristico es €l Residencial.
Articulo 9.2.2. Parcelaminima.

1. En suelo urbano y urbanizable, a efectos de la
gjecucion de Obras de Nueva Edificacién, Restaura-
cion, Consolidacion, Acondicionamiento, Reestruc-
turacion y Obras exteriores, segin su definicion en
las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urba
nizacion, las parcelas en que el Plan General esta-
blecelatipologiade Edificacidn Cerrada, salvo aque-
Ilas en que se sitten edificaciones incluidas en el
catalogo de proteccion de patrimonio arquitecténico
y monumental, deberén poseer |as siguientes condi-
ciones dimensional es minimas:

a) Cuando la edificacién haya de destinarse a vi-
viendaunifamiliar y serviciosindivisiblesdelamis-
ma (incluso garaje), se admitird como parcela mini-

ma la que permita desarrollar una vivienda minima
con arreglo asu definicion en € articulo 8.2.4 de es-
ta Normativa. En cualquier caso, debe poder inscri-
birse en ella un circulo de cuatro (4) metros de di&
metro, poseer un frente minimo de cuatro (4) metros
y cumplir las determinaciones referidas a frente mi-
nimo de vivienda que se fija en las Ordenanza Mu-
nicipal de Edificaciény Urbanizacion.

b) Cuando la edificacion haya de destinarse a vi-
viendas colectivas, serviciosdelamismay usoscom-
patibles segun las presentes Normas, regirén los si-
guientes minimos:

* Frente minimo: seis metros.

* Superficie minima: ochenta (80) metros cuadra-
dos.

* Deberd poder inscribirse en €l un circulo de di&
metro de cuatro (4) metros como minimo.

) Las parcelas inferiores a la sefialada como mi-
nimasdlo podran edificarse previareparcelacion con
los colindantes, salvo que las parcelas con que co-
linden en todo su contorno estén construidas con-
forme a Plan hasta dos tercios (2/3) de la edificabi-
lidad méximaautorizadapor € mismo. No seadmitira
la edificacion o reparcelacion cuando como conse-
cuenciade ellas hubierade quedar sin posibilidad de
acanzar las condiciones minimas algunaparcelaco-
lindante.

d) El resto de parcelas que no relinan todas las con-
diciones fijadas para la minima, sélo podrén edifi-
carse previa reparcelacion con alguna de las colin-
dantes de formaque adquieran los minimosexigibles
segUin los apartados anteriores.

2. A efectos del desarrollo de Parcelaciones Urba-
nisticasy Reparcel aciones segln su definicion en los
articulos 2.3.13. y 2.3.14. respectivamente, de las
presentes Normas, o0 de Normalizacion de Fincas se-
gun seregulaen el Reglamento de Gestion y Ejecu-
cion del Sistema de Planeamiento en Canarias (D-
183/2004) y segregaciones en general en areas de
Edificacién Cerrada, las parcelas habran de sujetar-
se alas siguientes condiciones dimensionales:

* Superficie minima: cien (100) metros cuadrados.

» Fachada minima hacia las vias o espacios publi-
COs con que necesariamente ha de colindar: seis (6)
metros.

3.- En asentamiento rurales, en zonas de edifica-
cion cerradalas parcel as deberan poseer las siguien-
tes dimensiones minimas;

* La superficie minima de la parcela sera de cua-
renta (40) metros cuadrados.
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« El frente minimo hacia la Red Viaria Basica o
Adiciona serade cuatro (4) metros.

» Laformadelaparcelapermitiralainscripcion de
un circulo de diametro igual o superior al frente mi-
nimo.

Articulo 9.2.3. Alineacionesy rasantes exteriores.

1.- Ensuelo Urbanoy urbanizabl e las alineaciones
y rasantes exteriores a que han de sujetarse obliga-
toriamente las parcelas serén las que se establezcan
enlosPlanosdeAlineacionesy Rasantesde este Plan
0 en sus instrumentos de desarrollo. Cuando como
consecuencia de la modificacion de una aineacion
guedare un espacio de terreno a via publica de mas
de un metro de profundidad, este debera cerrarse pro-
visionalmente con valla transparente o verja, de al-
tura no superior aun metro y medio (1,50), pudién-
dosedestinar @ espacio cerrado ajardin exclusvamente,
sin que en é serealice elemento alguno que dificul-
telaampliacién de lavia publica.

2.- En Asentamientos ruraes, las alineaciones de
la Red Viaria Basica quedan definidas en las fichas
correspondientes.

EnlaRed ViariaAdicional laseparacion delaedi-
ficacion seratal quelarelacion resultante entre altu-
ra edificada y ancho de via sea igual o superior a
1,5:1, con un minimo de cuatro (4) metros de sepa-
racion a cualquier edificacion preexistente a la que
no se adose la nueva construccion.

Articulo 9.2.4. Chaflanes.

1. En € cruce de dos calles se establecera una ali-
neacién en chaflan que sera perpendicular a la bi-
sectriz del cruce, salvo en agquellos casos de inter-
secciones oblicuasen que d planeamiento, por razones
de pendiente pronunciada de alguna de las calles o
paramejorar €l aprovechamiento geométrico de las
parcelas de esquina lo sitUe perpendicularmente a
unadelasalineaciones. En casossingularesy por ra-
zones de estética urbana el planeamiento podra es-
tablecer otras variantes de conformacion de las es-
guinas de los edificios.

Salvo en éste Ultimo caso ladimension minimade
los chaflanes sera de tres (3) metros, que se aumen-
tarén a cuatro (4) cuando alguna de las calles sea de
anchurasuperior adiez (10) metrosy aseis(6) cuan-
do exceda de doce (12).

2. No son preceptivos |os chaflanes cuando €l an-
cho de alguna de | as aceras sea superior a cuatro (4)
metros.

Articulo 9.2.5. Fondo edificable méximo.

Es el parametro que sefiala la posicion en la que
debe situarse la fachada correspondiente a lindero

posterior del edificio, mediantelaexpresiondeladis
tancia entre cada punto de lamismay la alineacion
exterior, medida perpendicularmente a ésta.

En suelo urbano y urbanizable el fondo edificable
maximo sera de veinte (20) metros, salvo donde es-
té establecido patio de manzana que determine otra
dimensién o en aquellos casos en los que €l Planea
miento de aplicacion determine otra medida.

El Ayuntamiento podra autorizar la ocupacién en
planta sétano del resto de la profundidad de la par-
celacuando -sin alterar los objetivos del Plan- resulte
justificable en relacién alaformay dimensiones de
laparcela, aefectos delacumplimentacién delaobli-
gatoriedad de dotacion minimade plazas de aparca-
miento paralas viviendas y resto de usos del propio
edificio.

Articulo 9.2.6. Posicién respecto a la alineacion
exterior.

1. Laedificacion deberaconstruirse con lalineade
fachada sobre la alineacion exterior, salvo lo dis-
puesto en el apartado siguiente.

2. Lalineadefachadapodrasepararsedeladineacion
con los soportales contemplados en las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y Urbanizacion y a par-
tir de la planta primera. Podra asimismo, separarse
respecto a la alineacion exterior en actuaciones por
manzana, 0 en construcciones que afecten amés del
cincuenta por ciento (50%) del frente de una man-
zana, cuando lalineadefachadadelaedificacion sea
homogénea sin formar redientes, y el espacio libre
de fachada se destine ajardin o aparcamiento en su-
perficie. El ancho minimo de dicho espacio libre se-
rade dos(2) metros. Si laedificacion se separadela
fachada deberd sefidar |a aineacion mediante cerra-
miento.

3. Enlos supuestos sefialados en el apartado 2, co-
rresponderaal propietario delanuevaedificacion ga-
rantizar el correcto tratamiento de las medianerias
gue pudieran crearse en la edificacién colindante.

4. En Asentamiento Ruralesla edificacién detipo-
logia cerrada deberd adosarse a sus linderos latera-
lesy de fondo salvo que alguno de ellos posea ser-
vidumbres del Viario Adicional, en cuyo caso habra
de situarse a dos (2) metros del gje del mismo, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.
Cuando la edificacion esté situada en el limite del
Asentamiento Rural de modo que uno o variosde sus
linderos dé a espacio abierto del Suelo Rustico Co-
mun o Protegido, habréa de ofrecer fachada hacialos
mismos. Se cuidara especialmente larelacion maci-
zo-hueco de |los paramentos aparentes. La profundi-
dad de la edificacion no excederé en este caso |os
quince metros (15) medidos desde laaineacion opues-
ta (Red ViariaBésicao Adicional).
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5. El ViarioAdicional podraser anulado cuando o
sea la servidumbre correspondiente. En tal caso, en
areas de edificacion cerrada el lindero o linderos a
Viario Adicional se computaran como lindero a par-
celas adyacentes.

6. En &reas de edificacion cerrada en asentamien-
to ruraes, en las parcelas que colinden con edifica-
cion preexistente con tipologia de aislada, las nue-
vas construcciones seretrangquearan cuatro (4) metros
del lindero o linderos comunesy presentaran facha-
da hacia los mismos, salvo gque se tramite un Unico
proyectoy se obtenga unasolalicenciade gjecucién
simultéaneadelaedificacion en lanuevaparcelay de
sustitucién de la construccidn preexistente.

Articulo 9.2.7. Dimensiones maximas de |la edifi-
cacion.

1. Se entiende por dimension caracteristica de las
edificaciones en un determinado asentamiento rural
ladimensi6n aparente mas veces repetidaen las edi-
ficacionestradicionales del mismo, que se define, a
menos, por trescomponentes: ladimensién delapar-
celadirectamente vinculada a la edificacion; lalon-
gitud méximadefachada, y laaturamediadelospa
ramentos.

2. Las nuevas edificaciones no podran exceder la
dimension caracteristica.

3. Si se tratase de construir una agrupacion de vi-
viendas familiares adosadas o por otra causa justifi-
cada hubierade excederse ladimension caracteristi-
ca, se despiezara la fachada en unidades aparentes
gue cumplan lalimitacion anterior.

Articulo 9.2.8. Superficie edificada por planta.

1. End cdmputo delasuperficie edificadapor plan-
ta quedan excluidos los soportales en la parte de los
mismos comprendida entre & plano/s defachada/sy
otro/s paralelo/s atres (3) metros de distancia, las
plantasintermedias di&f anas en lamisma proporcion,
los patios interiores de parcela que no estén cubier-
tos, sin considerar cubricidn previsto en la Ordenan-
zaMunicipal de Edificaciony Urbanizacion, aunque
estén cerrados en todo su perimetroy siempre que su
funcién en el edificio no seala de una dependencia
utilizable por si mismasino servir de distribuidor de
luz y/o ventilacién aotras, los pérticos o porches en
plantas bajas porticadas, excepto las porciones ce-
rradas que hubiera en €llos, |os el ementos ornamen-
tales en cubierta, y la superficie bajo cubiertaincli-
nada s carece de posibilidad material de uso o esta
destinada a depdsitos u otrasinstal aciones generales
del edificio.

En las terrazas entrantes respecto a plano de fa-
chada se computard la mitad de su superficie en €
primer metro de profundidad, y su superficietotal en
el resto de su fondo.

En los semisotanos se computara como superficie
edificada toda aquella que se encuentre a una dis-
tancia inferior a doce (12) metros de cualquier fa-
chadaen laque existao seaposible practicar un hue-
co al exterior de ochenta (80) centimetros de altura.

2. Salvo regulacién expresa de la normativa parti-
cular, no computaran como superficie edificada los
cuerpos volados abiertos, seguin su definicion en la
OrdenanzaMunicipal de Edificaciony Urbanizacién.
L os cuerpos volados cerrados computaran en su to-
talidad. Los semicerrados computardn a cincuenta
por ciento (50%).

Articulo 9.2.9. Altura maxima.

1.- Se establece para cada sector por medio de las
determinaciones que al respecto sedefinen enlaNor-
mativa, entendiéndose que en defecto de definicién
expresa sera de aplicacion las mismas.

2.- En asentamientos rurales la altura méxima se
determinara en la ficha de aplicacién, no pudiendo
exceder en ninglin caso:

a) De dos plantas medidas en cualquier punto de
las fachadas.

b) Delaresultante delaaplicacién del art. 9.2.7 de
laNormativa.

c) De laresultante de la aplicacion del art. 9.2.3
aptdo.2 de laNormativa.

Articulo 9.2.10. Edificios de esguina o con varias
fachadas.

En las edificaciones que tengan varias fachadas la
altura maxima se determinara independientemente
para cada unade €llas.

El cambio de altura se realizara en el plano verti-
cal equidistante de los planos de fachada, salvo que
expresamente se establezca otra solucién en la nor-
mativa particular.

Articulo 9.2.11. Edificios colindantes con aturas
diferentes.

1. Los muros de contigiidad resultantes de obras
de nueva planta que hayan de quedar visibles debe-
rén tratarse como prolongacion del plano de facha-
day rematarse con igua calidad que ésta.

2. Cuando una parcela tenga asignada por norma-
tiva mayor nimero de plantas que la parcela colin-
dante, todas | as plantas enteras de exceso habran de
retranquearse del lindero de contiglidad tanto como
la diferencia de altura que exista entre la planta de
referenciay latltimadel edificio colindante mas ba-
jo, expresada en metros, con un minimo de tres (3),
y congtituir fachada lateral.
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3. Cuando una parcela tenga asignada por norma-
tivaunaaturainferior ados (2) o mas plantasen la
de un edificio colindante, vendra obligada a prolon-
gar € parapeto de cubierta con una pérgola o falsa
fachada que reduzca visualmente la diferencia.

Capitulo 3. Condiciones particulares de la zona 3:
residencial abierta.

Articulo 9.3.1. Definicion, &mbito y uso caracte-
ristico.

1. Seincluyen en esta zona las éreas de suelo ur-
bano alas que se asigna €l tipo edificatorio definido
en las Normativa del Plan General, segiin su delimi-
tacion en lasfichas delos correspondi entes sectores.
Su uso caracteristico es el Residencial en lamodali-
dad de vivienda colectiva.

2. En su aplicacion ala zonificacion del suelo ur-
banizable esta Normativa se considerara indicativa,
pudiendo justificadamente modificarse en el plane-
amiento de desarrallo.

Articulo 9.3.2. Clasificacion y grados.

1.- En suelo urbano y urbanizable, segn lainten-
sidad de edificacién admitida se distinguen tres (3)
grados, ademas de los correspondiente alas &reas de
régimen transitorio donde se mantienen las condi-
ciones establecidas en €l Plan anterior (PG-57y Las
Colinas):

Grado 0-PG57- Gradol Grado2  Grado3  GradoA
Las Colinas
Parcda
Minima 300m2 400m2  600m2  1000m2  600m2

Circulo
Inscriptible @15 g 220 @30 20

Edificabilidad  1,6m2m2  12m2m2 1,60m2m2 3,00m2/m2 1,88m2/m2

Alturaméx.  4plantas  3plantas Splantas  8plantas  5plantas

2.- En Asentamiento Rurales, a efectos de parce-
laciones, reparcelaciones y segregaciones de fincas
y edificacion de parcelas, las unidades resultantes de-
beran cumplir las siguientes condiciones:

« La superficie de la parcela debera igualar o su-
perar los ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

* El frente minimo hacia la Red Viaria Basica o
Adicional deberaser igual o mayor que ocho (8) me-
tros.

« Laformadelaparcelapermitiralainscripcion de
un circulo de didmetro igual a ocho (8) metros.

3.- Asi mismo, en asentamientos rurales la altura
maxima se determinaraen lafichade aplicacion, no
pudiendo exceder en ningun caso:

a) De dos plantas medidas en cada punto de lafa-
chada.

b) Delaresultante delaaplicacion del art. 9.2.7 de
laNormativa

c) De la resultante de la aplicacion del art. 9.2.3
aptdo.2 de laNormativa.

Articulo 9.3.3. Ocupacion.

1. Segulin su definicion en las Ordenanzas Munici-
pales de Edificacién y Urbanizacion, la ocupacion
maxima serddel cuarenta por ciento (40%) en todos
los casos.

2. Las construcci ones enteramente subterraneas po-
dran tener un coeficiente de ocupacion superior pe-
ro sin extenderse en ninglin caso a los espacios co-
rrespondientes aretranqueos o separacionesalinderos.

3. En Asentamientos Rurales | as resultantes de la
aplicacion de | as separaciones alinderos.

Articulo 9.3.4. Separaciones a linderos y retran-
queo.

1. En el Grado 0 las separaciones alinderos y re-
trangueos serén de cinco (5) metros.

2. En los demés Grados y con las condiciones de
laOrdenanza Municipal de Edificacion y Urbaniza-
cion, las separaciones a linderos no seran inferiores
alamitad delaalturade lafachadaconsiderada, con
un minimo de cinco (5) metros. En la edificacion
abierta de libre composicién el retranqueo frontal
cumplirdlas mismas condiciones que | as separacio-
nes alinderos.

3. En Asentamientos Rurales, las alineaciones de
la Red Viaria Basica quedan definidas en las fichas
correspondientes.

EnlaRed ViariaAdicional laseparacién delaedi-
ficacion seratal quelarelacion resultante entre altu-
ra edificada y ancho de via sea igual o superior a
1,5:1, con un minimo de cuatro (4) metros de sepa-
racion a cualquier edificacion preexistente ala que
no se adose la nueva construccion.

4. En Asentamientos Rurales, la edificacion en ti-
pologiade edificacion aislada (Abiertay Ciudad Jar-
din) se separara del resto delas parcelas con que co-
linde un minimo de dos (2) metros.

Asi mismo, en areas de edificacion aislada sera
obligatorio adosarse a las construcciones colindan-
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teserigidas con anterioridad a Plany que presenten
fachadas ciegas en e lindero comun.

Articulo 9.3.5. Separaciones entre bloques.

La separacion entre blogues no serd menor que la
semisuma de sus respectivas alturas, admitiéndose
reducirla ala mitad cuando una de las fachadas no
tengamas de quince (15) metros (tolerancia0,50 me-
tros) de longitud total.

Articulo 9.3.6. Superficie edificada por planta.

1. Enel computo delasuperficie edificadapor plan-
ta quedan excluidos los soportales en la parte de los
mismos comprendidaentre el plano/s defachada/sy
otro/s paralelo/s atres (3) metros de distancia, las
plantasintermedias di&fanas en lamismaproporcion,
los patios interiores de parcela que no estén cubier-
tos, sin considerar cubricion previsto en las Orde-
nanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion
aungue estén cerrados en todo su perimetro y siem-
pre que su funcion en el edificio no sealade unade-
pendencia utilizable por si mismasino servir dedis-
tribuidor de luz y/o ventilacion a otras; 1os porticos
o porches en plantas bagjas porticadas, excepto las
porciones cerradas que hubieraen ellos, |os elemen-
tos ornamentales en cubierta, y lasuperficie bgjo cu-
biertainclinada si carece de posibilidad material de
uso o esta destinada a depdsitos u otrasinstal aciones
generales del edificio.

En las terrazas entrantes respecto a plano de fa-
chada se computara la mitad de su superficie en €
primer metro de profundidad, y su superficietotal en
el resto de su fondo.

En los semis6tanos se computard como superficie
edificada toda aguella que se encuentre a una dis-
tancia inferior a doce (12) metros de cualquier fa-
chadaen laque existao seaposible practicar un hue-
co al exterior de ochenta (80) centimetros de altura.

2. Salvo regulacion expresa de la normativa parti-
cular, no computaran como superficie edificada los
cuerpos volados abi ertos, segun su definicién en las
Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbani-
zacion. Loscuerposvolados cerrados computaran en
su totalidad. Los semicerrados computarédn al cin-
cuenta por ciento (50%).

Articulo 9.3.7. Configuracion y tratamiento de los
espacios libres.

1. Las superficies de parcela no ocupadas por las
edificaciones deberan disefiarse expresamente de mo-
do que permitan unfécil acceso de ambulancias, ser-
vicios contra incendios, etc. a cualquier punto de
aquellas. Con objeto defacilitar su mantenimientoy
limpieza, se evitarda méaximo el fraccionamiento en
plantao alturade estos espaciosy su disposicion res-
pecto alas edificaciones seratal que resulten clara-

mente pdblicos o claramente privados, eliminando
los espacios ambiguos de dificil conservacion.

Estas superficies estardn normalmente destinadas
aestancia, jardin y aparcamiento. En ellas se permi-
te la construccién de pérgolas, invernaderos, fuen-
tes, terrazas cubiertas (abiertas al menos por dos de
suslados) y en general las construcciones propiasde
su destino, sin sobrepasar laaturade unaplanta: es-
pectaculos al aire libre, kioskos, piscinas descubier-
tas, campos de tenis, baloncesto y similares.

2. Se dispondra como minimo un (1) arbol por ca-
dacien (100) metros cuadrados de parcela.

Articulo 9.3.8. Remodel acion del volumen.

Mediante estudio de detalle justificado con base a
las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urba-
nizacién, podra solicitarse la remodelacion del vo-
lumen asignado a una parcela o conjunto de parce-
las, sin que en ningun caso pueda derivarse de ello
mayor aprovechamiento.

Articulo 9.3.9. Dimensiones maximas de la edifi-
cacion.

1. Se entiende por dimension caracteristica de las
edificaciones en un determinado Asentamiento Ru-
ral la dimension aparente més veces repetida en las
edificaciones tradicionales del mismo, que se defi-
ne, al menos, por tres componentes: ladimension de
laparceladirectamente vinculadaalaedificacion; la
longitud maximade fachada, y laaturamediadelos
paramentos.

2. Las nuevas edificaciones no podran exceder la
dimension caracteristica.

3. En los Asentamientos Rurales si se tratase de
construir unaagrupacion deviviendasfamiliares ado-
sadas o por otra causa justificada hubiera de exce-
derseladimension caracteristica, sedespiezaralafa
chadaen unidades aparentes que cumplan lalimitacion
anterior.

Capitulo 4. Condiciones particulares de laZona 4:
Residencial Ciudad Jardin.

Articulo 9.4.1. Definicion, &mbito y uso caracte-
ristico.

1. Seincluyen en esta zona las éreas de suelo ur-
bano alas que se asigna el tipo edificatorio definido
en laNormativa del Plan General, segiin su delimi-
tacion en lasfichas delos correspondientes sectores.
Su uso caracteristico es el Residencial en lamodali-
dad de vivienda unifamiliar.
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2. En su aplicacion ala zonificacion del suelo ur-
banizable esta normativa se consideraraindicativas,
pudiendo justificadamente modificarse en el
planeamiento de desarrallo.

Articulo 9.4.2. Clasificacion en grados.

Segun laintensidad de edificacion admitidasedis-
tinguen tres grados, con las siguientes caracteristicas:

Grado 1 Grado 2 Grado 3 Grado 4
Aidada Aidada Aidada EnHilera
0 0 0
Pareada Pareada Colonias

Parcdaminima 500 m2 400m2 200m2 150m2

Circuloingriptible - @18 @15 g12 26
Edficabilided  0,60m2m2  0,75m2m2

Alturaméxima 3 plantas 3plantas 3plantas 2 plantas
Ocupacion 3% 40% 33%(*) 50%

* En el Grado 3 se admite una ocupacion del 40%
para agrupacion en colonias en las condiciones del
Articulo 8.4.6.

2.- En asentamiento rurales, a efectos de parcela-
ciones, reparcelaciones y segregaciones de fincasy
edificacion de parcelas, las unidades resultantes de-
berén cumplir las siguientes condiciones:

« La superficie de la parcela debera igualar o su-
perar los ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

« El frente minimo hacia la Red Viaria Bésica o
Adicional deberaser igual o mayor que ocho (8) me-
tros.

 Laformadelaparcelapermitiralainscripcion de
un circulo de didmetro igual a ocho (8) metros.

3. En los Asentamientos Rurales la ocupacion de
laparcelaseralaresultante delaaplicacion delas se-
paraciones alinderos.

Laalturaméximade la edificacion se determinara
en la ficha de aplicacion, no pudiendo exceder en
ningln caso:

a) De dos plantas medidas en cada punto de lafa
chada.

b) Delaresultante delaaplicacién del art. 9.2.7 de
laNormativa.

c) De la resultante de la aplicacion del art. 9.2.3
aptdo.2 de laNormativa.

Articulo 9.4.3. Construcciones auxiliares.

1. Las construcciones en sétano o semisotano po-
dran tener un coeficiente de ocupacion superior pe-
ro sin extenderse en ninglin caso a los espacios co-
rrespondientes aretranqueos o separacionesalinderos.

2. Fueradel computo de la ocupacién se permiten
construcciones auxiliares con destino a gargjes, cu-
yasuperficie no excedera del diez por ciento (10%)
deladelaparcela. Su aturaserade unaplanta, y en
los grados 1y 2 se permite su adosamiento alinde-
ros en unalongitud méxima de doce (12) metros.

Articulo 9.4.4. Separaciones a linderos y retran-
queo.

1. Enlos Grados 1y 2, con las condiciones de la
OrdenanzaMunicipal de Edificaciony Urbanizacion
las separaciones a linderos no serén inferiores a la
mitad de la altura de lafachada considerada, con un
minimo de tres (3) metros. En & Grado 3 se exigira
solamente este minimo.

2. Los retranqueos en e frente no seran inferiores
acinco (5) metros en ninguno de | os casos.

3. En Asentamientos Rurales, |as alineaciones de
la Red Viaria Basica quedan definidas en las fichas
correspondientes.

EnlaRed ViariaAdicional laseparacion delaedi-
ficacion seratal quelarelacion resultante entre altu-
ra edificada y ancho de via sea igual o superior a
1,5:1, con un minimo de cuatro (4) metros de sepa-
racion a cualquier edificacién preexistente ala que
no se adose la nueva construccion.

4, En Asentamientos Rurales, |a edificacion en ti-
pologiade edificacion aidada (Abiertay Ciudad Jar-
din) se separara del resto de las parcelas con que co-
linde un minimo de dos (2) metros.

Asi mismo, en éreas de edificacion aislada ser&
obligatorio adosarse a las construcciones colindan-
tes erigidas con anterioridad al Plan'y que presenten
fachadas ciegas en € lindero comun.

Articulo 9.4.5. Superficie edificada por planta.

1. Ene computo de lasuperficie edificadapor plan-
ta guedan excluidos los soportales en la parte de los
mismos comprendida entre & plano/s defachada/sy
otro/s paralelo/satres(3) metros de distancia, los pa-
tiosinteriores de parcela que no estén cubiertos, sin
considerar cubricién previsto en la Ordenanza Mu-
nicipal de Edificaciény Urbanizacion. aunque estén
cerrados en todo su perimetro y siempre que su fun-
cion en € edificio no sealade una dependencia uti-
lizable por si mismasino servir dedistribuidor deluz
y/o ventilacion aotras, |os porticos o porches en plan-
tas bgjas porticadas, excepto las porciones cerradas
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gue hubieraen ellosy lasuperficie bajo cubiertain-
clinadasi carece de posibilidad material de uso o es-
ta destinada a depdsitos u otras instalaciones gene-
rales del edificio.

En los semisitanos se computara como superficie
edificada toda aquella que se encuentre a una dis-
tancia inferior a doce (12) metros de cualquier fa-
chadaen laqueexistao seaposible practicar un hue-
co al exterior de ochenta (80) centimetros de altura.

2. Salvo regulacién expresa de la normativa parti-
cular, no computaran como superficie edificada los
cuerpos volados abiertos, seguin su definicion en las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbani-
zacion. Los cuerposvolados cerrados computaran en
su totalidad. Los semicerrados computarén al cin-
cuenta por ciento (50%).

Articulo 9.4.6. Tratamiento de los espacios libres.

1. Estas superficies estardn normalmente destina-
dasaestancia, jardiny aparcamiento. En ellas se per-
mite laconstruccién de pérgolas, invernaderos, fuen-
tes, terrazas cubiertas (abiertas al menos por dos de
suslados) y en general las construcciones propiasde
su destino, sin sobrepasar laaturade unaplanta: es-
pectaculos al aire libre, kioscos, piscinas descubier-
tas, campos de tenis, baloncesto y similares.

2. Se dispondra como minimo un (1) arbol por ca-
dacien (100) metros cuadrados de parcela.

Articulo 9.4.7. Agrupaciones.

Podraaceptarse laagrupacién delasviviendasfor-
mando colonia siempre que su nimero total no ex-
ceda al de muiltiplos enteros de la parcela minima.

Lacondici o6ndecirculo ml’ni mo inscribible se en-
tiende referida ala agrupacion.

Articulo 9.4.8. Separacion entre vol imenes habi-
tables.

Cuando dentro de una misma parcela se constru-
yan varios volimenes habitabl es separados, |a sepa-
racion minimaentre cada punto de lafachada de ca-
da uno de ellos no serd menor que la semisuma de
sus respectivas alturas, con un minimo de tres me-
tros.

Articulo 9.4.9. Dimensiones maximas de |la edifi-
cacion.

1. En los Asentamientos Rurales se entiende por
dimension caracteristica de las edificaciones la di-
mensién aparente mas veces repetida en las edifica
ciones tradicionales de los mismas, que se define, a
menos, por trescomponentes: ladimensién delapar-
cela directamente vinculada ala edificacion; lalon-

gitud méximade fachada, y laaturamediadelospa-
ramentos.

2. Las nuevas edificaciones no podran exceder la
dimension caracteristica.

3. Si setratase de construir una agrupacion de vi-
viendas familiares adosadas o por otra causa justifi-
cada hubiera de excederse ladimension caracteristi-
ca, se despiezara la fachada en unidades aparentes
gue cumplan lalimitacién anterior.

Capitulo 5. Condiciones particularesdelaZonab:
Industrial.

Articulo 9.5.1. Definicién y ambito.

Seincluyen en estazonalas &reas de suel o urbano
de uso caracteristico industrial, segin su delimita-
cion en las fichas correspondientes.

En el suelo urbano de planeamiento remitidoy en
el urbanizable podran establ ecerse justificadamente
variantes de esta normativa que atiendan alas parti-
cularidades del area o sector, adoptandolaen los de-
Mas Casos.

Articulo 9.5.2. Tipo edificatorio.

El tipo edificatorio correspondiente a la zona in-
dustrial esel de Edificacion Abierta, sin perjuicio de
| os adosami entos que se autorizan en esta normativa
o0 de las condiciones particulares del érea de que se
trate.

Articulo 9.5.3. Obras e instalaciones admisibles.

Supeditadas alascondicionesgeneralesy alas par-
ticulares de cada érea se admitirén todas las obras o
instalaciones necesarias para el buen funcionamien-
to de laindustria.

Articulo 9.5.4. Parcela minima.

1. A efectos de parcel aciones, reparcel acionesy se-
gregaciones, se establece como parcelaminimalade
mil (1.000) metros cuadrados, con los siguientes re-
quisitos:

a) Frente minimo: veinte (20) metros.

b) Forma de parcela: La que permita inscribir un
circulo de veinte (20) metros de didmetro.

2. Se exceptuan las parcel as destinadas a usos do-
tacionales e infraestructurales.

Articulo9.5.5. Separacion alinderosy retranqueos.
1. El retranqueo de la edificacion en e frente de

fachaday la separacion alos restantes linderos sera
de cinco (5) metros.
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2. Se autorizara el adosamiento de dos 0 mas na-
ves en sus linderos comunes respetando la separa-
cién alosrestantesasi como €l retranqueo en el fren-
tey lalimitacién de ocupacién cuando concurraaguna
de las siguientes circunstancias.

a) Que laedificacion colindante seaya medianera.

b) Que se trate de edificaciones adosadas de pro-
yecto unitario.

¢) Que exista acuerdo entre |os propietarios de las
fincas colindantes para construir adosandose alame-
dianeria. En este caso, €l acuerdo debeinscribirseen
el Registro de la Propiedad.

3. El espacio libre resultante del retranqueo de fa-
chada podra dedicarse a aparcamiento en superficie,
jardin o muelles de carga. No podraredizarse en el
mismo almacengje a aire libre de productos, salvo
depdsitos de combustible destinados a uso delain-
dustria, siempre que se oculten alavistadesdelavia
publicamediante pantallas de arbolado. Podran cons-
truirse en e mismo casetas de porteria o control de
accesos, con superficie maxima en planta de dos-
cientos cincuenta por doscientos cincuenta (250 x
250) centimetros y altura de coronacion inferior a
trescientos cincuenta (350) centimetros. La ocupa-
cion del retranqueo por elementos admisibles debe-
raconjugarse con las determinacionesrespecto atra-
tamiento de espacios libres.

Articulo 9.5.6. Separacion entre edificios.

Cuando en una parcela existan varias construccio-
nes aisladas que tengan planos de fachada sol apados
o enfrentados, sobre |os que recaigan huecos deilu-
minacion y ventilacion, cumpliran una separacion
igual o superior alos siguientes valores:

Uso del Local Luces Rectas
Piezas habitables H:3,>4,00 m
Piezas no hahitables, escalerasy

paramentos ciegos H:4,>3,00 m

Como valor de H se tomara la mayor de las altu-
ras de coronacion, medida desde la cotade origen y
referencia

Articulo 9.5.7. Ocupacion méxima.

1. Laocupacion maximareferidaalasuperficie ha-
bitable sera del sesenta por ciento (60%) de la par-
cela hasta una dimension de parcela de diez mil
(10.000) metros cuadrados.

Para parcel as mayores se reducird un punto laocu-
pacion por cada mil metros cuadrados (1.000 m2)
mas de parcela, hasta un tope del cuarenta por cien-

to (40%), que se aplicardalas parcel as de treinta mil
metros cuadrados (30.000 m2) o superiores.

2. Lalimitacion anterior se aplicarda conjunto de
parcel as donde se haga uso de laautorizaci 6n de ado-
samiento contenida en las Ordenanza Municipal de
Edificaciony Urbanizacion, como s de unasolapar-
celasetratase.

Articulo 9.5.8. Alturade los edificios.

1. Laaturaméximade laedificacion no podra ex-
ceder de nueve (9) metros, salvo que se autorice en
las condiciones del sector, ni de |a sefialada para és-
te cuando se trate de edificacion cerrada.

2. Por encima de las alturas marcadas son admisi-
blesloselementos deinstal acionesindispensables al
proceso industrial. Cuando no contradigan otras li-
mitaciones especificas.

Articulo 9.5.9. Cotade origen y referencia.

Laalturade la edificacion se medirarespecto ala
cota de referencia de la planta baja, que no podra si-
tuarse a una altura mayor de ciento cincuenta (150)
centimetros respecto a la rasante de la acera en el
punto medio de la fachada.

La medicidn se efectuard desde la cota de origen
definidaen el parrafo anterior, hasta e intradés del
ultimo forjado o cercha.

Articulo 9.5.10. Altura de pisos.

La altura minima de pisos se fija en tres (3) me-
tros.

Articulo 9.5.11. Edificabilidad.

La edificabilidad méxima se fija en uno comados
metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
parcela (1,2 m2/m2).

Articulo 9.5.12. Condiciones de seguridad frente
a fuego.

1. Laedificacion dejard en su perimetro una ban-
da pavimentada de cuatro (4) metros de ancho, que
permitael paso y maniobrade un vehiculo de extin-
cion de incendios. El acceso a este espacio desde la
viapublicatendraunaembocadurade trescientoscin-
cuenta (350) centimetros de anchuraminima, que de-
bera ser defécil aperturacaso de contar con el ementos
decierre.

2. Podran disponerse escaleras deincendio con ac-
ceso desde el espacio libre.

3. Labanda de seguridad deberd mantenerse libre
de obstaculos, no pudiendo ocuparse por aparca-
mientos ni destinarse a espacio de almacenaje.
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4. No sera preceptivo que la banda de seguridad
circunde completamente la edificacion, cuando por
su posicion y disefio cumpla suficientemente su ta
reade permitir laaccesibilidad y actuacion delos ser-
vicios de extincion.

Articulo 9.5.13. Usos compatibles.

Son usos compatibles| os que a continuacion se se-
fialan:

a) Residencial: se admite el uso Residencia en su
clase devivienda, sujeto alas siguientes condiciones:

a) Estar adscritaal edificio industrial.

b) La proporcidon maxima sera de dos (2) vivien-
das por industria, con limite de ciento veinticinco
(125) metros cuadrados de superficie construida por
vivienda.

¢) Cumpliran las condiciones establecidas en las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbani-
zacion.

b) Servicios Terciarios: el uso de Servicios Tercia-
riosesadmisible enlaclase de Oficinas, sempre que
estén ligadas a funcionamiento de la instalacion y
sean propias de laindustria. Su superficie edificada
no podra superar € veinticinco por ciento (25%) de
la superficie edificable.

Cuando lo permitan las condiciones particulares
del &rea o sector, se admitira también el uso comer-
cial en Categorias Cuartay Quintay con las condi-
ciones que lo regulan.

c) Dotacional: el uso Dotacionales compatible en
todas sus clases en régimen de edificio exclusivo.

d) Usos Infraestructurales. compatibles en todas
sus clases en situacion de edificio exclusivo.

Capitulo 6. Condiciones particulares de laZona6:
Patrimonio Historico.

Articulo 9.6.1. Patrimonio Historico.

Se entiende por Patrimonio Historico el conjunto
de bienes de carécter natural o producto delaaccién
del hombre, que constituyen laidentidad del legado
histérico de Santa Cruz de Tenerife, integrado por
|os espacios natural es, paisajes, sitios histéricos, am-
bientes, conjuntos arquitectonicosy edificios carac-
teristicosdel proceso deformacion de susnucleosde
poblacion, urbanos o rurales, de su memoria colec-
tivay de susvalores culturales.

Articulo 9.6.2. Proteccién del Patrimonio Histérico.

1. La proteccion del Patrimonio Historico se for-
mula mediante las condiciones general es de protec-

cion contenidas en lalegislacion supramunicipal, en
el presente Plan General y en los documentos que lo
desarrollaren.

2. El Ayuntamiento podra establecer, con la com-
posicion y régimen que reglamentariamente se de-
termine, una Comision de Control y Proteccion del
Patrimonio que tendra como finalidad fundamental
asesorar a la Comision Municipal correspondiente
en materia de gjecucion de obras, solicitud de licen-
cias y cuantas cuestiones lo requieran en el ambito
de los elementos del Patrimonio Histdrico protegi-
bles.

3. Las Normas de Proteccion serén de aplicacion
al conjunto de edificios que figuran en e Catdlogo
de Edificios Protegidos. Del medio rural solo sein-
cluyen los edificios singulares, adscribiendo €l res-
to a Catdlogo de zonas de proteccion ambiental en
los asentamientos rurales.

Articulo 9.6.3. Niveles de Proteccion.

1. Sedefinen cinco (5) niveles de proteccion aten-
diendo a objeto de la proteccién y al tipo de obras
gue, consecuentemente, pueden admitirse en cadaca-
0.

L ostipos de obras responden ala clasificacion ge-
neral de las Ordenanzas Municipales de Edificacién
y Urbanizacion.

2. En los niveles de proteccion del 1 al 4, ambos
inclusive, se considera que lafachadatiene un valor
urbano fundamental, por lo que ademas de las cua-
lidades especificas que definen cada nivel, las fa-
chadas se protegen integramente.

3. Las determinaciones generales de cadanivel de
proteccion pueden ser complementadas con deter-
minaciones particulares en | as fichas de ordenacién
0 de catdlogo aplicables a cada caso.

Articulo 9.6.4. Régimen de usos.

1. Con lafindidad defomentar laconservacion edi-
ficatoria se liberalizan las condiciones de uso de los
edificios sometidos anormativade proteccién en los
niveles 1, 2, 3y 4, con las limitaciones del articulo
8.6.5. paralasustitucién de equi pamientos exi stentes,
y salvo aguellos usos prohibidos en el area en que
estén incluidos. Regiran en todo caso las condicio-
nes de Calidad e Higiene y las Ambientales de las
Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbani-
zacion. Delas condiciones de Seguridad regiran aque-
[las que no entren en conflicto directo con las carac-
teristicas protegidas del edificio.

2. Enlos edificios catal ogados af ectos actual men-
tealaDefensa Nacional, 10s usos especificos de és-
ta se gjerceran discrecionamente en la forma mas
compatible con el objeto de la proteccién. Los usos
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de naturaleza ordinaria se someteran a régimen ge-
neral.

Articulo 9.6.5. Condiciones de los tipos de obra.

El régimen establecido en las Ordenanzas Munici-
paes de Edificacion y Urbanizacion paralos distin-
tostipos de obra, se complementa con las siguientes
determinaciones:

a) En obras de restauracion los elementos arqui-
tecténicos y materiales empleados habran de ade-
cuarsealosque presentad edificio, o presentabaan-
tes de que fuera objeto de unamaodificacién de menor
interés. Habra de conservarse la decoracion proce-
dente de etapas anteriores de utilizacion del edificio
gue sea congruente con lacalidad y uso del edificio.

b) Las obras de conservacion no podran alterar los
elementos de disefio del edificio.

¢) Las obras de consolidaci6n deberan adecuar los
elementos y materiales empleados alos que presen-
te @ edificio, o presentase antes de sufrir modifica-
Ciones menores.

d) Las obras de acondicionamiento deberan man-
tener el aspecto exterior del edificio.

_€) Las obras de reestructuracion no podran modi-
ficar la fachada, conservaran su composiciony se
adecuaran alos materiaes originarios.

Articulo 9.6.6. Nivel 1. Obras permitidas.

Representael nivel de proteccion maximo, queres-
ponde alaconcepcidn tradicional de proteccion mo-
numental. Se aplica a aquellos edificios cuya pérdi-
da o ateracion de sus caracteristicas produciria un
dafio irreparable sobre alguno de los valores que re-
presenta. En edificios de este nivel de proteccidn son
admisibleslos siguientestipos de obra, tanto si afec-
tan alatotalidad como a parte del edificio.

a) Obras de restauracion.

b) Obras de conservacion.

c) Obras de consolidacion.

d) Obras de acondicionamiento menor.

€) Obras exteriores de reforma menor, que no su-
pongan alteracion del cerramiento de fachada.

f) Obras de demolicion, cuando se trate del derri-
bo de cuerpos afiadidos a la construccion original o
ligadas a la gjecucién de obras permitidas.

g) Obrasde reconstruccion, cuando setrate de edi-
ficios desaparecidos o cuerpos de edificacion quein-
terese recuperar, se acredite debidamente su pree-

xistenciay la reconstruccion no redunde en perjui-
cio delaestética del edificio.

Articulo 9.6.7. Nivel 2. Obras permitidas.

En este nivel se incluyen edificios publicosy de
caracter residencial privado en los que lo tipol égico
y constructivo tienen un valor principal, por o que
Se protegen |os caracteres esenciales de la distribu-
cion. No sevariarala geometria basica de la planta,
las escaleras, tipo de acceso, |a seccidn caracteristi-
cadel edificio, los patios u otros elementos tipol 6-
gicos esenciaes. Se admiten las obras indicadas en
el articulo 9.6.3., aparte de las de acondicionamien-
to general con las limitaciones antes expuestas. No
se permite la apertura de nuevos huecos a espacio
exterior ni modificacion delos existentes. En este ni-
vel se prohiben |as obras de reestructuracion.

Articulo 9.6.8. Nivel 3. Obras permitidas.

Enestenivel seincluyenlosedificiosenlosquela
fachaday su escala urbanason los €l ementos de ma-
yor interés, siendo su interior de valor secundario o
en deficiente estado de conservacion, por 1o que se
protege integramente lafachaday € volumen del edi-
ficio. Las obras permitidas serén las indicadas en el
articulo 9.6.4., ademés de | as de reestructuracion to-
tal. De plantearse la reestructuracion total y por lo
tanto el vaciado del edificio, este sdlo sera posible
en lamedida que e proyecto de obra nueva se plan-
tee de manera coherente con la estructura funciona
y formal de lafachada. En el caso que seainviable
la reestructuracion total debido a las caracteristicas
constructivas del edificio, se entendera que ésta es
unaopcién maxima, y en ningln caso, podrajustifi-
carse la desaparicion de la fachada original argu-
mentando la imposibilidad de compatibilizar la re-
estructuracion total con el mantenimiento delafachada
En este caso la edificacion catal ogada se entendera
asimilada a Nivel 2 alos efectos tnicos del tipo de
obras permitidas.

A partir de la primera crujia o a partir de los cua-
tro metros de la alineacion de la fachada, se permi-
tira introducir un forjado mas si se cumplen las si-
guientes condiciones:

a) Que la cubierta terminada del dltimo forjado
construido no sobrepase en més de un (1) metro la
cubiertaterminadadel edificio original apartir delos
cuatro (4) primeros metros desdelaalineacion defa-
chada, debiendo mantenerse en la primera crujia su
atura primitiva.

b) Que el piso de laplanta baja se sitlie, como ma-
ximo a un (1) metro por debajo del piso terminado
original. No obstante, cuando del estudio detallado
de las particulares caracteristicas constructivas del
edificio sobre d que se actlla puedadeducirselacom-
patibilidad de |a proteccidn con unamayor proximi-
dad de los nuevos forjados a fachada, podra ello au-
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torizarse, previo informe favorable de la Comision
de Control y Proteccion del Patrimonio. Sin embar-
go no podraaumentarse lasuperficie queadicho for-
jado le corresponderia de aplicarse e retranqueo de
cuatro (4) metros a la alineacién de fachada.

Articulo 9.6.9 . Nivel 4. Obras permitidas.

En este nivel se incluyen edificios de caracteris-
ticas similares alos del nivel 3 anterior, en los que
por su especifica situacién urbana, se les permite un
aumento de volumen (remonta y/o ampliacién) que
vendradefinido en lanormativade aplicacion a edi-
ficio, manteniéndose lafachadaorigina. Laobraque
se plantee no estara condicionada a la distribucion
original, pero tendra que ser coherente con la es-
tructurafuncional y las leyes formales de lafachada
primitiva, enlos mismostérminosqueen el nivel an-
terior. Se admiten las obras indicadas en |os articu-
0s9.6.3., 9.6.4. y 9.6.5., ademés de obras de nueva
edificacion en las condiciones particulares que se es-
tablecen para cada caso.

Articulo 9.6.10. Nivel 5. Obras permitidas.

Este nivel protege | as caracteristicas morfol 6gicas
del entorno, admitiendo la sustitucion edificatoriape-
ro sometida a precisas normas compositivas y for-
mal es, debiendo en todo caso conservar lacomposi-
cion de lafachada y adecuando los materiales alos
valores que se protegen.

Articulo 9.6.11. Proteccion de la parcela

En las construcciones definidas en los diferentes
niveles de proteccion anteriores, se protege latotali-
dad de la parcela vinculada a edificio catalogado,
quedando excluida la posibilidad de segregacion o
reparcelacion, salvo aquellos casos que asi se defi-
nen enlasfichas. Se permiterealizar actuaciones uni-
tarias en varias edificaciones catalogadas. La pro-
teccion delaparcdaimplicaladd arboladoy jardineria
existente en ellay la obligacién de su mantenimien-
toy reposicion en el caso de deterioro. A tal efecto,
se entendera como parcela vinculada al edificio ca
talogado la siguiente:

Tipologia

Carrada Abierta Ciudad jardin

Grado de
Catalog.

1

Farcela catastral o, #n U caso, la definida en los planos de Ordenacién.
2

3 Parcela vinculada funcionalmente por|Como regla general, la parcela vinculada a la
razones de ventilacién e iluminacian, o la | edificacion serd la que en funcion del volumen y
resultante de la aplicacidn de las|altura de la edificacin, fuese necesario para
4 alineaciones y condiciones de posicion |cumplir  los  parimetros de  ocupacidn,
establecidas en el Plan separaciones a linderos y edificabilidad maxima
del grado 1, definido en el articulo 9.4.2. de las
Nomas Urbanisticas del P.G.0.U.

5

1. Enlas parcelas vinculadas ala edificacion cata-
logada, de acuerdo a cuadro precedente no se per-
mitir& ningun tipo de edificacion a excepcion de:

a) Construcciones en sotanos con un coeficiente de
ocupacion superior, pero sin extenderse a los espa-
cios reservados a retranqueos y separaciones a lin-
deros.

b) Construccionesauxiliaresy complementariasal
edificio catalogado a fin de completar el programa
de la actividad que se desarrollaen él, 0 e minimo
de vivienda en su caso, con superficie no superior a
diez por ciento de la que posea |la parcela definida
como vinculada a mismo.

En cualquier caso debera presentarse estudio para
su evaluacion e Informe Técnico.

2.- En el caso de quelaedificacion catal ogadaten-
gala calificacion de equipamiento:

a) Serén inedificables, ademas de las definidas en
el cuadro precedente, la porcion de parcela que ha
ya de destinarse a espacios libres de ocio o deporti-
vO, de acuerdo con laNormativa o legislacion espe-
cificaen su caso.

b) Se determinara mediante Plan Especial las con-
diciones de uso y edificabilidad, asi como las rela-
ciones con el edificio catalogado y el resto de la
parcela.

3.- Lasnuevas edificaci ones autorizables segin los
apartados anteriores, en el supuesto de existir arbo-
lado deben acompafiarse de la val oracion del mismo
y los efectos de las medidas a adoptar afin de auto-
rizar su modificacion, sustitucion o reposicion.

4.- Laagrupacion de parcel as catal ogadas es posi-
ble siempre que €l grado de catalogacion de lasmis-
mas permita una solucién coherente con el mismo.

Capitulo 7.- Proteccion de los espacios y elemen-
tos urbanos.

Articulo 9.7.1.- Ambito de la proteccion.

Las Normas de Proteccion serén de aplicacion al
conjunto de espaciosy elementos urbanos que figu-
ran en € correspondiente Catalogo.

Como espacios urbanos se entienden los parques,
plazas, paseos y calles, y como el ementos urbanos
|as fuentes, monumentos conmemorativos, escultu-
ras, obras civiles, etc.

Articulo 9.7.2.- Condiciones de uso.

Ademés delos usos ordinarios queles son propios,
los espacios y €lementos urbanos protegidos podran
admitir cualquier otro uso compatible con su inte-
gridad.
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Articulo 9.7.3.- Condiciones de proteccion.

1. Se permiten actuaciones de mantenimiento, res-
tauracion y peguefias modificaciones que no alteren
laesenciadel bien protegido, aexcepcion delosgru-
pos escultéricos que habran de respetarse integra-
mente.

2. Cuando un elemento urbano se encuentre en €l
interior de un espacio urbano protegido, la protec-
cion del segundo implicaladel primero.

3. No podra modificarse el emplazamiento de los
elementos urbanos protegidos cuando sea de carac-
ter histérico o consustancia con el disefio del espa-
cio urbano en el que se encuentran o con el propio
elemento.

4. En el caso delos espacios urbanos, si se produ-
jesen obras de ampliacion, su trazado se adaptara al
del espacio original.

5. Lainclusion de un espacio urbano en el Catalo-
go de Espaciosy Elementos Urbanos Protegidos, su-
pone laproteccion de su entorno inmediato y unaes-
pecial obligacion de cumplimiento delas condiciones
generales de estética urbana.

Capitul o 8.- Proteccion de elementos naturales, pai-
sgjes, sitios historicos y zonas arqueol ogicas.

Articulo 9.8.1. Ambito de proteccion.

1. Lasnormasde proteccién serdn de aplicaciéon en
el conjunto de elementos naturales, paisajes, sitios
histdricos, zonas arqueoldgicas y paleontol dgicas,
elementos geol 6gicos y geomorfol 6gicos, que sein-
cluyen en el correspondiente Catélogo.

2. Las zonas donde existan bienes muebles o in-
muebles susceptibles de ser estudiados con metodo-
logia arqueol égica, hayan sido 0 no extraidos, tanto
s se encuentran en la superficie como en €l subsue-
lo, que no figuren en el Catdlogo se incorporaran a
éste tan pronto se constate su existencia, en el nivel
gue se determine, mediante expediente instruido a
efecto.

Articulo 9.8.2. Condiciones de uso.

Cumplirénlas condicionesde uso propiasdelacla-
sey categoria de suelo en que se localicen, cuando
sean compati bl es con sus condiciones de proteccion.
Asimismo podréan dictarse Normas Especialesde Pro-
teccion.

Articulo 9.8.3. Condiciones de proteccion.
Seran, en cada caso, las establecidas por lalegis-

lacién sectorial correspondiente, por € titulo V de
estas Normas, por las Normas de Aplicacién Direc-

ta contenidas en el Decreto Legislativo 1/2000 de
Texto Refundido delas L eyesde Ordenacion del Te-
rritorio y de Espacios Naturales de Canarias, 0 por
este mismo capitulo.

Articulo 9.8.4. Niveles de proteccion paralos ya
cimientos arqueol dgicos.

1. Se establecen dos niveles de proteccion:

a) Nivel 1. seincluiran en é los yacimientos que
por su importancia cultural no deban ser destruidos
bajo ningun concepto.

b) Nivel 2: seincluirdn en él las &reas en las que
probablemente existan restos arqueol 6gicos o ague-
llas en las cuales han sido descubiertos algunos ya-
cimientosy existelaposibilidad de aparicién deotros.

Articulo 9.8.5.- Normas para € nivel 1.

1. Ante cualquier solicitud de licenciade obraque
afecte al subsuelo sera obligatoriala emisiéon de un
informe por un especiaistay larealizacion delaopor-
tunaexcavacion que abarcaratodalasuperficie afec-
tada. Estas obligaciones deberan cumplirse con an-
terioridad al posible otorgamiento delicenciade obra.

2. Lanecesidad de conservar restos arqueol 6gicos
se graduara con referencia a los siguientes supues-
tos:

a) Quelarelevanciade los restos hallados obligue
aunaconservacion in situ sin posibilidad de llevar-
se a cabo la obra prevista.

b) Que la conservacion de los restos en el lugar
pueda compatibilizarse con la gjecucién de la obra.
En este supuesto, debera modificarse @ proyecto, s
fuese necesario paraladignaconservacion delosres-
tos.

¢) Queunavez realizadalaexcavacion puedan tras-
ladarse los restos a otro lugar y proseguir la obra.

3. Encualquieradelos supuestoslasolicitud deli-
cencia habra de ser informada por la Comision de
Control y Proteccion del Patrimonio.

Articulo 9.8.6.- Normas para €l nivel 2.

Cualquier solicitud de licencia de obra que afecte
a subsuel o debera ser informadapor laComision de
Control y Proteccion del Patrimonio que, a su vez,
podrarequerir el informe de un especidistasi [0 es-
timase necesario.

Titulo décimo: Pardmetros y condiciones genera-
les de la edificacion y de sus relaciones con el en-
torno.
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Capitulo 1. Determinaciones generales.
Articulo 10.1.1. Definicién.

Son las condiciones a que ha de sujetarse |a edifi-
cacién en sus propias caracteristicasy en surelacion
con €l entorno.

Articulo 10.1.2. Capacidad de edificar.

1. Lacapacidad de edificar en un terreno esta con-
dicionada por la clasificacion del areaen que se en-
cuentre y su calificacion urbanistica, la adquisicion
del derecho aedificar y sometida a licenciamunici-
pal.

2. En € suelo rustico se podra edificar en los te-
rrenos que cumplan los requisitos establecidos en el
titulo V.

3. En suelo urbanizable son edificables los terre-
nos que cumplan las condiciones establecidas en €
titulo VI.

4. En suelo urbano son edificables los solares que
cumplan los requisitos establecidos en el titulo VII.

5. No podran ser edificadas las parcelas que in-
cumplan las limitaciones establecidas en los aparta-
dosanteriores, alin cuando pudieran satisfacer lacon-
dicién de solar.

Capitulo 2. Condiciones de la parcela
Articulo 10.2.1. Definicion.

Son |las condiciones que debe cumplir una parcela
parapoder ser edificable. Se entiende por parcelala
superficie de terreno deslindada como unidad pre-
dia y registrada.

Articulo 10.2.2. Aplicacion.

L as condicionesdelaparcelason de aplicacién pa-
ra obras de nueva edificacion y se sefialan en el ré-
gimen correspondiente al uso a que se destina (titu-
lo VIII), y enlaregulacién de Zona del titulo IX.

Articulo 10.2.3. Relacién entre edificacion y par-
cela

1. Toda edificacién estara indisolublemente vin-
culadaaunaparcela, circunstancia ésta que quedara
debidamenteregistradacon €l sefidlamiento delaedi-
ficabilidad u otras condiciones urbanisticas bgjo las
gue se hubiera edificado.

2. Lasegregacion de fincas en que existiera edifi-
cacién debera hacerse con indicacién de la parte de
su edificabilidad segun planeamiento que haya sido
ya consumida por construcciones. Si latotalidad de
laedificabilidad estuvieraagotada, seraposiblelase-

gregacion, pero debera realizarse una anotacion re-
gistral en que se haga constar que lafinca segregada
no es edificable, por 1o que solo podra destinarse a
espacio libre o viario.

Articulo 10.2.4. Segregacién y agregacion de par-
celas. Parcela minima.

No se permitiran segregaciones o agregaciones de
parcelas que no cumplan las condiciones sefialadas
por el planeamiento y la legislacion aplicable. Las
parcelas de dimension igual 0 menor que la que en
su caso esté definida como minima seran indivisi-
bles, condicion que debera quedar debidamente re-
gistrada.

Capitulo 3. Condiciones de posicion del edificio
en laparcela

Articulo 10.3.1. Posicion de la edificacion respec-
to alaalineacion exterior o publica.

1. Respecto alas alineaciones exteriores la edifi-
cacion podra estar en alguna de estas situaciones:

a) Enlinea: cuando lalineade edificacion o el ce-
rramiento son coincidentes con la alineacion.

b) Fuerade linea: cuando lalinea de edificacion o
el cerramiento es exterior ala alineacion, esto es,
ocupa suelo destinado a via o espacio publico.

¢) Remetidao retranqueada: cuando lalineade edi-
ficacion o € cerramiento esinterior ala alineacion.

2. Salvo los vuelos o salientes de la fachada que
expresamente se autoricen en estas Normas, ningu-
na parte ni elemento de la edificacion, sobre €l te-
rreno o subterrénea, podra quedar fueradelineares-
pecto ala alineacién exterior.

Articulo 10.3.2. Separacion a linderos. Prescrip-
ciones particulares.

1. La separacién alos linderos es la distancia de
cada punto del plano de fachada al lindero de re-
ferencia més proximo, medida en proyeccion hori-
zontal sobre unarecta perpendicular a éste.

2. En aguellos casos en que las Normas establez-
can ditintos valores de la separacién entre la edifi-
cacién alos linderos laterales y a fondo de la par-
cela, y cuando por lairregular forma de la parcela
seadificil diferenciar cual esel fondo, semediran las
separaciones en la forma que mejor asimile los re-
sultados a los de su entorno.

Cuando la separacion a linderos sea preceptiva 'y
por desniveles del terreno unaparceladebaterraple-
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narse sobre muros de contencion que hayan de emer-
ger sobrelas parcel as colindantes, |a separacion des-
de la edificacién de dicha parcela mas alta hasta el
lindero comin se aumentara hasta un valor igual al
desnivel total salvado por los muras de contencion,
gue por su partetendran unalimitacion deadturaigual
alaestablecida parala edificacion.

4. Cuando la separacion a linderos sea preceptiva
y por desniveles del terreno una parcela deba des-
montarse dando lugar a muros de contencion o cor-
tes del terreno perimetrales, € espacio comprendido
entre estos y la edificacion tendra la consideracion
de patio, siendo su dimension minimaun tercio (1/3)
de la altura de la edificacion, y no inferior ala exi-
gida para las separaciones a linderos.

Articulo 10.3.3. Retrangueo.

Eslaanchuradelafajadeterreno comprendidaen-
tre lalinea de edificacion y la alineacion exterior o
publica. Puede darse como valor fijo obligado o co-
mo valor minimo. El retranqueo se mediraen lafor-
ma determinada para la separacion alinderos.

La configuracién y posibilidades de uso del re-
trangueo sedefinirdpor lanormativaparticul ar aten-
diendo al caracter de cada zona, pero habra de op-
tarse necesariamente entre algunade |l as dos soluciones
siguientes:

a) Incorporacion del espacio deretranqueo alavia
publica como ensanchamiento de la acera cuyara-
sante se respetara escrupul osamente, sin condicionar
alasconveniencias delaedificacion, quedeberanre-
solverse siempre de fachada haciaadentro. Podraes-
tablecerselaobligatoriedad de arbolado mediante al-
corques con enrejado protector.

b) Jardin delantero. Ser& un espacio esencialmen-
tevegetal dotado de cerramiento en laalineacion ex-
terior, conforme alo dispuesto enlosarticulos 9.11.20,
9.11.23, y en la normativa particular de la zona co-
rrespondiente.

Articulo 10.3.4. Separacién entre edificios.

1. Laseparacion entre edificios es la distancia que
separa sus fachadas. Cuando se estableciese en las
normas de zona se habrade cumplir tanto si estan las
construcciones en la misma parcela como en parce-
las colindantes o separadas por vias u otros espacios
publicos.

2. Seentiende que un edificio esta separado de otros
una dimension dada cuando existe una banda libre
en su perimetro que, en todos los puntos de la pro-
yeccion horizontal de la fachada, mida aquella di-
mension como minimo sobre cualquier linea recta
que pase por €l.

Articulo 10.3.5. Area de movimiento de la edifi-
cacion.

Es el areadentro delacual puede situarse la edifi-
cacion como resultado de aplicar condiciones de po-
sicion.

Capitulo 4. Condiciones de ocupacion de la par-
cela por edificacion.

Articulo 10.4.1. Definicion.

L as condiciones de ocupacién son las que precisan
laposicion de parcelaque pueda ser ocupada por edi-
ficacion, y la que debe permanecer libre de cons-
trucciones.

Articulo 10.4.2. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefidl an para determinar
la ocupacion de la parcela por la edificacion son de
aplicacion paralas obras de nueva edificacion y pa-
ra las obras que supongan nuevas ocupaciones de
suelo, y son establ ecidas para cada parcela segiin la
normativa propia del uso aque sedestiney delazo-
na en que esté situada.

2. Para su aplicacion se utilizaran los parametros
de referencia que se sefialan en los articulos que si-
guen.

Articulo 10.4.3. Ocupacion o superficie ocupada.

1. Es la superficie comprendida dentro del peri-
metro formado por laproyeccién delosplanosdefa-
chada sobre un plano horizontal.

2. Laocupacion sera necesariamente igual o infe-
rior a valor delasuperficie ocupablefijado en estas
Normas, o por e planeamiento que desarrolled Plan
General.

Articulo 10.4.4. Superficie ocupable. Ocupacion
del Subsuelo.

1. Se entiende por superficie ocupable la superfi-
ciedelaparcelaedificable susceptible de ser ocupa-
dapor la edificacion.

2. Su cuantia puede sefidlarse:

a) Indirectamente, como conjuncion dereferencias
de posicion, siendo entonces coincidente con el area
de movimiento.

b) Directamente, mediante la asignacion de un co-
eficiente de ocupacion.

3. A los efectos del establecimiento de las condi-
ciones de ocupacion se distingue la ocupacion delas
plantas sobre rasante, y las de la edificacion subte-
rrénea.
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4. Para que | as construcciones enteramente subte-
rraneas puedan ocupar en el subsuelo los espacios
correspondientes aretranqueos o separacion alinde-
ros, se precisara que asi se disponga expresamente
en la normativa particular de la zona.

Articulo 10.4.5. Coeficiente de ocupacion.

1. Se entiende por coeficiente de ocupacion lare-
lacién entre lasuperficie ocupabley la superficie de
la parcela edificable. Se fijara por € planeamiento
como porcentaje de la superficie de la parcela edifi-
cable que puede ser ocupada.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como
ocupacion maxima. Si de la conjuncién de éste pa-
rametro con otros derivados de las condiciones de
posicion se concluyese una ocupacion menor, sera
este valor el que sea de aplicacion.

Articulo 10.4.6. Superficie libre de parcela.

Esédl arearesultante de aplicar lacondicion de ocu-
pacién delaparcela. En ellano se puede edificar, sal-
vo que lanormativa del area sefiale las excepciones
pertinentes.

Articulo 10.4.7. Preparacion de la parcela.

Cuando la preparacién de la parcela para edificar
hubieradeimplicar desmontes o terraplenesvisibles
desde cualquier punto exterior cuyaalturahubierede
ser superior atres (3) metros seaplicaran lassiguientes
condiciones:

a) Lostaludes dispondran en todos | os casos de un
muro defaldeo, su pendiente no excederalarelacién
1:1 entre basey altura, setrataran como jardin, y es-
tarén dotados de senderos que permitan su normal
limpiezay mantenimiento.

b) Los desmontes, con independencia de su talud
natural, se jecutaran siempre mediante bancales que
garanticen la posibilidad de su conversion en jardi-
nes. A este efecto, la anchura de los bancales no se-
rainferior ados (2) metros ni la atura de cada mu-
ro sera normalmente superior a cuatro (4) metros,
con un maximo absoluto de seis (6) metros.

c) Se tendra en cuenta que la edificacion habra de
cumplir las condiciones del articulo 10.3.8.

Capitulo 5. Condiciones de volumen y forma de
los edificios

Articulo 10.5.1. Definicion.

Las condiciones de volumen y forma definen la
configuracion exterior de los edificios y se estable-
cen mediante los pardmetros contenidos en este ca-
pitulo.

Articulo 10.5.2. Aplicacion.

Las condiciones de volumen y forma son aplica-
bles a las obras de nueva edificacion y alas que se
hayan de gjecutar en edificios existentes alterando
las caracteristicas objeto de este capitulo. Son esta-
blecidas para cada parcela segiin la normativa pro-
piadel uso aque sedestiney delazonaen quesesi-
tle.

Articulo 10.5.3. Altura de edificacion.

1. Laaturade un edificio esladimension vertical
aparente delaparte del mismo que sobresale del sue-
lo. Puede expresarse en nimero de plantas o en uni-
dades métricas.

Laalturaen unidades métricas podrafijarse en ci-
fras absolutas o por relacion a ancho delacalle.

2. Salvo prescripciones particulares en las norma-
tivas de zonas, la limitacion de altura que se esta-
blezca debera

a) Cumplirse en cualquier proyeccion vertical de
fachada del edificio, pudiendo admitirse en los ac-
Cesos a sotanos 0 semisdtanos destinados agargje u
otros usos autorizados € exceso puntual resultante
de la normativa de aplicacién a dichos accesos.

b) Medirse hastala carainferior del forjado de te-
cho de ladltima planta desde larasante de laacerao
cota de nivelacion del terreno exterior considerada
a pie delavertical de que setrate.

Articulo 10.5.4. Sbtanos y semisétanos.

1. Tendralaconsideracién de sétano cual quier plan-
ta subterrénea en cuyos paramentos no sea posible
abrir un hueco al espacio libre exterior de ochenta
(80) centimetros de alto.

Aquellas plantas semisumergidas en las que si sea
posible abrir € hueco citado se consideraran semi-
sotanos.

2. Laalturalibreinterior de sétanosy semisttanos
no serainferior a doscientos veinticinco (225) cen-
timetros.

3. Los s6tanos no computaran dentro de la limita-
cion de atura edificable. Los semisotanos no com-
putaran tampoco en |0s siguientes supuestos:

a) En Edificacion Cerrada: cuando lacarainferior
de su forjado de techo no sobresalga més de ciento
cuarenta (140) centimetros de la rasante de la acera
o terreno exterior, excepto en el ancho del acceso,
gue podra dotarse de mayor altura quebrando su for-
jado de techo, o incluso desarrollarlo en toda la al-
turade laplantabgja.
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b) En otrastipol ogias. cuando siendo solucion obli-
gada para absorber |os desniveles topograficos pre-
existentes entre dos o mas fachadas se resuelvan co-
mo un zo6calo ciego, visualmente independiente de
la edificacién principal, que en € caso de disponer-
sea borde de barrancos u otros espacios abiertosira
necesariamente acabado en piedra natural. Ello sin
perjuicio delo dispuesto enlosarticulos 10.3.2,9.2.9,
9.3.6, 9.4.5 0 en cualquier otranorma particular que
pueda resultar més limitativa.

Articulo 10.5.5. Entreplantas.

1. Se considerara entreplanta la planta situada en
una posicion intermedia entre los planos de pavi-
mento y techo de una planta baja o de piso. Se ad-
mite la construccién de entreplantas siempre que su
superficie Util no exceda del cincuenta por ciento
(50%) de la superficie Util del local base ni delali-
mitacion de superficie edificables lahay, y se compu-
ta en todo caso como parte del local base a efectos
de ladeterminacion del aprovechamiento total dela
parcela.

2. Las dturas libres de piso por encimay por de-
bajo delaentreplantano seran nuncainferioresados-
cientos (200) y doscientos veinticinco (225) centi-
metros respectivamente.

Articulo 10.5.6. Aticos.

Se considera &tico de un edificio, la planta por en-
cima de la Ultima cuando su superficie edificada es
inferior alanormal de lasrestantes plantasy susfa-
chadas se encuentran retiradas de las generales del
edificio haciasu interior.

L os &ticos situados sobre la atura méxima permi-
tida por el Plan sdlo se admitiran cuando estén ex-
presamente autorizados por la normativa particular
del sector, en las condiciones que a respecto se se-
fialen. Normalmente deberan quedar comprendidos
por debajo de un plano trazado por €l borde superior
en cualquier fachadadel forjado de techo delaplan-
tainferior con unainclinacion méxima de cuarenta
y cinco (45) grados sexagesimales.

Articulo 10.5.7. Altura de plantas.

1. Laalturalibre entre piso y techo terminados de
cualquier planta por encima de labaja no serdinfe-
rior a doscientos cuarenta (240) centimetros admi-
tiéndose en local es destinados a of icinas no abiertas
al publico su reduccion por falso techo de instala
ciones hasta doscientos veinticinco (225) metros.

2. Laalturalibre minima de la planta baja sera de
trescientos veinticuatro (324) centimetros cuando se
destine alocaes abiertos al publico, o lamismaque
en g apartado anterior cuando se destine aotros usos.

3. En edificacién cerradalas alturamaximas se es-
tablecen en trescientos ochenta (380) centimetros pa-
ralaplanta baja, medida de piso atecho, y trescien-
tos veinticuatro (324) centimetros para las demas,
medidas de techo a techo.

No obstante, cuando la regulacion de altura de la
edificacion se establezca através del parametro “al-
tura reguladora méxima” las alturas de plantas po-
dran ser las que convengan al mejor resultado arqui-
tecténico, siempre que la edificacién se mantenga
por debajo del plano regulador y no se exceda el ni-
mero de plantas autorizado ni selasdote deaturain-
ferior alaminima.

4. Cuando por aplicacion de la norma anterior la
altura de la planta baja hubiera de resultar ostensi-
blemente superior alade las edificaciones de su en-
torno, habra de estudiarse lafachadade modo quela
distribucion de huecos y €lementos decorativos per-
mita conservar exteriormente caracteristicas de co-
herenciao compatibilidad con el entorno urbano, sin
perjuicio de ladistribucion interior de alturas.

5. En edificacién abiertay ciudad jardin podran ex-
cederse las alturas méaximas por planta establecidas
para la edificacion cerrada cuando se justifique por
razones funcionales o de composicién arquitectoni-
ca, siempre que no exceda, en su caso, lalimitacién
gue pueda existir de volumen edificable.

Articulo 10.5.8. Altura reguladora maxima.

La altura reguladora maxima es la altura de edifi-
cacion definida en metros para cada plano vertical
en gque pueda descomponerse la fachada por una li-
nea paralela a la rasante de la acera o terreno exte-
rior aladistanciavertical expresadaen metrospor la
formula siguiente:

ARM.=380+324(n-1)+Lp+ssendoL <12
n = NUmero de plantas autorizadas.
L = Longitud en metros de lafachada considerada.

p = Pendiente media del perfil longitudinal de la
cale o terreno en lafachada considerada, en metros
por metro.

s = Suplemento en metros que puede fijar la nor-
mativa particular de zona atendiendo a la pendiente
de lacalle en cada caso particular. De no estar fija-
do expresamente, su valor sera nulo.

Salvo determinacién expresa de planeamiento, en
las edificaciones que tengan varias fachadas la altu-
ramaxima se determinara independientemente para
cada unade ellas. Lamayor atura podra prolongar-
se haciad interior de la parcelaen una profundidad
no mayor de su propia magnitud, y en todo caso se
retirara de las demas fachadas tanto como la dife-
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renciade cotaentrelos correspondientes forjados de
cubierta.

Cuando las fachadas de que se trate formen esqui-
na, se tolerara prolongar la mayor altura por la ali-
neacién donde sea menor en una longitud igual ala
primera altura. Cuando con tal motivo |os paramen-
tostransversales correspondientes ala diferenciade
altura hubieren de quedar a menos de tres metros de
un muro de contigtidad se corregirahaciauno u otro
lado de éstelalongitud derevuelta, en el minimo ne-
cesario para evitarlo. Estos paramentos se trataran
siempre como fachadas.

Articulo 10.5.9. Altura en relacion a ancho de la
cdle.

1. Las nuevas construcciones, cuando su fachada
haya de situarse en la alineacion exterior, no podran
tener una altura superior al ancho de la cale, salvo
para aquellas zonas en que la normativa particular
expresamente autorice otra cosa.

2. Lamedicion del ancho de calle alos efectos del
apartado anterior se realizard en e plano /2000 de
alineaciones del Suelo Urbano, o en su caso, en los
planos de alineaciones delasfiguras de planeamiento
que desarrollen el Plan General, siempre en la per-
pendicular alaalineacion en e punto medio del fren-
tedelaparcela. En caso deinterpretacién dudosa se
seguiran los siguientes criterios:

a) Cuando las alineaciones de calle no sean para-
lelas entre si se tomard como ancho el existente en
la perpendicular a la alineacién de fachada trazada
en el punto medio de lamisma.

b) Se redondeara por exceso o defecto a nimero
entero de plantas seguin resulte més acorde con laho-
mogeneizacion de alturas en el tramo de calle consi-
derado entre las dos transversales mas préximas a
uno y otro lado del solar.

c) En fachadas a plazas, se tomard como anchura
la correspondiente ala mayor de las calles que aflu-
yan aella.

d) Cuando existan jardines delanteros su latitud no
se computard como ancho de cale.

€) No se estimari aumentado el ancho de calle en
laparte correspondiente aembocaduras de otrasvias,
sino que el ancho se medird alalinea de prolonga-
cion de alineaciones.

Articulo 10.5.10. Construcciones por encimadela
altura.

1. Por encima de la altura de edificaci6n autoriza-
daconforme a su definicién en los articul os anterio-
res se podraadmitir la construccion adicional de an-
tepechos, barandillasy remates ornamental es, que no

podran rebasar en méas de ciento cincuenta (150) cen-
timetros agquella altura, salvo con ornamentos aisla-
dos o elementos de cerrgjeria.

2. Ademés de los elementos auxiliares del aparta-
do anterior, mediante la aprobacion de un estudio
axonométrico aescalapor €l que sejustifique su cui-
dado disefio, podran admitirse las siguientes cons-
trucciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran so-
bresalir en fachadasy patios respecto aun plano tra-
zado desde €l borde superior del forjado de techo de
laultima planta con unainclinacién maximade cua-
rentay cinco (45) grados sexagesimales.

b) Losremates delas cajas de escaleras, casetas de
ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no
podran exceder en més de trescientos cincuenta (350)
centimetros de la altura de edificacion autorizada ni
sobresalir del plano sefialado en el apartado anterior,
exceptuandose las instalaciones de mastiles o es-
tructuras ligeras desmontabl es, soporte de antenasy
pararrayos, con sus correspondientes dispositivos,
paralos cuales se estard alo dispuesto alanormati-
vaespecificaquelesafecte. No obstante, dichasins-
talaciones, en el caso de autorizarse a estar debida-
mente justificadas, deberan emplazarse en € punto
del edificio con menor impacto visual.

c) Lasinstalaciones y chimeneas de ventilacion o
de evacuacion de humos, calefaccion y acondicio-
namiento de aire, con las aturas imprescindibles a
su funcionamiento y limitadas por el mismo plano
sefialado en los apartados anteriores.

d) Otrasinstalacionesimprescindiblesen razon del
uso, que deberan quedar ocultas de vistas por cerra-
miento semitransparente y sujetas ala misma limi-
tacion que en los apartados anteriores.

3. Lanormativa particular de las zonas estudiard,
en funcién de sus caracteristicas, |laconvenienciade
condicionar o limitar las construcciones considera-
das en este articulo.

Articulo 10.5.11. Alturade los edificios publicos.

Para |os edificios de dominio publico que se situ-
en en zonas de edificacion abierta las alturas edifi-
cables serén libres cuando no lo impida la normati-
va particular de la zona.

Los que se sitlien en zonas de edificacién cerrada
y ocupen una manzana completa o a menostres la-
dos contiguos de una mismamanzanalaalturadela
Planta Bgja seralibrey podraremodelarse en su co-
ronacion unafraccion del volumen equivalente al de
la Ultima planta autorizada cuando asi convengaala
mejor solucién de los enrases de cornisa por las di-
ferentes calles, ala dotacion de elementos de rema-
te adecuados a la singularizacion de su caracter o a
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la integracion de las instalaciones técnicas necesa-
rias a su funcionamiento en el disefio de la envol-
vente global del edificio.

Articulo 10.5.12. Altura minima.

En el ambito del Centro Histérico, cuando se se-
fiale como condicion de altura solamente lamaxima,
ha de entenderse que es posible edificar sin alcan-
zarla. Sin embargo, en lanormativa particul ar de ca-
daéreapodran fijarse condiciones de alturaminima.

En € resto de las zonas de edificacion cerrada no
podra reducirse en mas de una planta la atura edifi-
cable sefialada paralas zonas de edificacion cerrada,
s bien podra admitirse su gjecucion por fasescon la
condicion de que la primera fase complete la facha-
da hasta el minimo autorizado.

En las zonas de edificacion abierta no se estable-
cen condiciones minimas.

Articulo 10.5.13. Tipos de edificacion.

En razon de su forma, posicion respecto alos es-
pacios publicos o posicion enlaparcelase distinguen
las siguientes tipologias edificatorias:

1. Edificacion cerrada. Se entiende por tal 1a edi-
ficacion adosada a los colindantes conformando fa-
chadacontinuaalaviapublica. Segun dispongan las
ordenanzas particulares, podra presentar o no re-
tranqueo alaalineacion exterior, y € resto delapar-
cela podra ser de ocupacion total o limitada al fon-
do edificable que en su caso se establezca.

2. Edificacion abierta. Es aquella que ocupa par-
cialmente su parcel adisponiendo indistintamente de
fachadas hacia el interior delamismay hacialavia
publica.

a) Edificacion abiertaaineadaavial. Esd tipo nor-
mal y preferente. En él 1os cuerpos de edificacién
dispondran paralelamente ala alineacion delacalle
o callesaque de frente la parcela, y sdlo cuando es-
tos frentes se encuentren cubiertos a menos a cin-
cuenta por ciento (50%) de sus posibilidades podran
disponer otros cuerpos o blogues en € interior dela
parcela. En estatipologiano es preceptivo € retran-
queo frontal, salvo que las ordenanzas de aplicacion
seflalen “jardin delantero”.

b) Edificacién abiertade libre composicion. Cuan-
do por dificultades topograficas o de otro tipo no sea
razonablemente posible o conveniente el desarrollo
del tipo @) podréa optarse por lalibre distribucion y
composicion de los volumenes en el interior de la
parcela previaaprobacion del correspondiente Estu-
diodeDetalle, 0 en gjecucién del Plan Parcial, cuan-
do este contenga entre sus determinaciones la orde-
nacion volumeétrica detallada. En uno u otro caso la
ordenacién propuesta debera justificarse en los tér-

minos que establece |las Ordenanzas de Edificacion
y Urbanizacion. Laordenacion previade volimenes
no serd necesaria cuando se trate de edificaciones
destinadas a equipamiento en parcelanica, o de edi-
ficios industriales en zonas de esta calificacion. En
tales casos la ordenacion propuesta debera justifi-
carsea mismo nivel queen el caso anterior, pero po-
dr& hacerse directamente através del Proyecto.

En la edificacion abierta de libre composicion se-
rén precisos €l retranqueo ala alineacion exterior y
|as separaciones alinderos que las ordenanzas parti-
culares concreten, con un minimo absoluto de tres
(3) metros paratodos |os casos.

3. Ciudad jardin. Se entiende por tal laedificacién
deviviendas unifamiliares en densidades brutasaes-
cala de poligono no mayores de cuarenta (40) vi-
viendas por hectarea. Podran considerarse las si-
guientes variantes.

a) Ciudad jardin aidlada. Formada por edificacio-
nes unifamiliares aisladas en € interior de su parce-
la con jardin privado perimetral.

b) Ciudad jardin en hilera. Formada por edifica-
ciones unifamiliares adosadas | ateral mente alas co-
lindantesy dispuestas paralelamente al vial, conjar-
din delantero y posterior.

¢) Ciudad jardin pareada. Tipologiaderivadadela
anterior cuando el adosamiento se efectlia de dos en
dos viviendas, disponiendo cada parcela de jardin
frontal, lateral y trasero.

4. Otros tipos de edificacion. Podran establecerse
por los instrumentos de desarrollo del Plan General
como variantes delos anteriores o sobre nuevos con-
ceptos siempre que se justifique su coherencia for-
mal con el resto de la Ciudad en el &rea de su im-
plantacion.

Disposicion transitoria unica.

Lospreceptosy regulaciones contenidasen laNor-
mativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion
Urbanade 1.992 cuyo fin es el determinado en € ar-
ticulo 40 del DL-1/2000, por cuanto regulan aspec-
tosmorfol gicos, incluidoslosestéticosy otras cues-
tiones no definitorias directamente de laedificabilidad
y destino del suelo, y por tanto habrén deintegrar las
Ordenanzas Municipales de Edificaciéon y Urbani-
zacién, y que asu vez y por ello no forman parte de
las presentes Normas Urbanisticas, mantendran su
vigencia hasta tanto se aprueben otras Ordenanzas
de acuerdo a apartado 4. del citado articulo 40 del
DL-1/2000.

Santa Cruz de Tenerife, marzo de 2005.

Epifanio Gomez Sanchez, Arquitecto Director Téc-
nico de Politicas Territoriales.
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