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" CONDICIONES GENERALES

Las determinaciones particulares sobre régimen y gestiédn figuran en
el fichero de ordenacidén permenorizada del &rea en gque se incluye la
manzana.

Las condiciones de volumen, uso y demas determinaciones que afectan
a las edificaciones y a los edificios sometidos a normativas de
proteccién, se regulan en los correspondientes titulos de Normas
Urbanisticas, asi como las siguientes condiciones particulares.

s CONDICTIONES PARTICULARES

o

Las condiciones particulares de esta manzana son las de
la "Revisién del Plan Parcial Cabo-Llanos entre la
Avenida Maritima v las Calles Fomento, Herndndez Afonso,
San Sebastidn y Plaza de la Iglesia'" (1990), segun fichas
que se acompafian.
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Tipo Edificatorio

ot ificabilidad
TCordobés Sanchez :
Cordobes Altura
Ocupacién

\ Cond. Especiales

Uso Caracteristico :
. syigio de
erlGn dil Sasvie Jfsos Prohibidos

Cultural y Docente.

: Cualguiera que no sea complementario

principal. i

: Libre, de acuerdo a las condic

especiales,

: 1,6 m2/m2.
: Libre.
: Libre.

: La edificacién habrd de definir
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alineacidén de las avenidas de San Sebas—
tidn y José Manuel Guimerd y configurar

el vértice de su interseccién como
singular de referencia urbana.
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8 CONDICIONES GENERALES

Las determinaciones particulares sobre régimen y gestién figuran en
el fichero de ordenacidén permenorizada del &rea en que se incluye la
manzana.

Las condiciones de volumen, uso y demads determinaciones que afectan
a las edificaciones y a los edificios sometidos a normativas de
proteccién, se regulan en los correspondientes titulos de Normas
Urbanisticas, asi como las siguientes condiciones particulares.

L]

s CONDICIONES PARTICULARES

a

Las condiciones particulares de esta manzana son lasgs de
la "Revisidén del Plan Parcial Cabo-Llanos entre 1la
Avenida Maritima y las Calles Fomento, Herndndez Afonso,
San Sebastidan y Plaza de la Iglesia' (1990), segun fichas
que se acompafian.
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.TM.A.C Occidentdlsos Prohibidos : Industrial.

Uso Caracteristico : Residencial.

Tipo Edificatorio : 8Se definird mediante Estudio de Detalle.

: Seis plantas.
Ocupacidn : Se definird mediante Estudio de Detalle.

Cond. Especiales .: El Estudio de Detalle se desarrollard con
los siguientes pardmetros de referencia:
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CONDICIONES PARTICULARES POR MANZANAS

MANZANA /S: 11

* Objetivos

HOJA: 2 /2

Compatibilizar el aprovechamiento edifi-
catorio de la manzana con la singularidad
de su  emplazamiento. Al efecto se
entenderd gque el vacio wvolumétrice del
Cuartel de San Carlos y la Ermita de San
Telmo sitla virtualmente a la manzana en
la Avenida Maritima, por lo que sus
pautas compositivas deberdn adaptarse a
las del Sector Avenida Maritima ( Manza-—
nas 1 a 7 ).

* Instrucciones :— El  aprovechamiento serd de 136.158 m3
(ciento treinta y seis mil ciento
¢incuenta y ocho metros cubicos). Se dis—
tribuird Dbdsicamente en las alineaciones
que sefialan el perimetro exterior de 1la
manzana y con alturas de cornisa homoge—
neizadas por tramos de la mavor longitud
posible.

La altura reguladora médxima serd de 21
metros, egquivalente a seis plantas. No
obstante, con la finalidad de homogenei-
zar cornisas, el Estudio de Detalle podréa
proponer exceder localmente este limite
hasta un mdximo de 24 metros, exceptudn-—
dose de esta tolerancia la alineacidén Na-
ciente de Bravo Murillo, que se adaptara
en todo caso a la primera limitacién vy
tendrd cornisa horizontal.

- El Estudio de Detalle propondra el
fraccionamiento gue pueda proceder de la
manzana y su ordeqacién interior.

El uso comercial ge limitard a la planta
baja y el porcentaje del uso de oficinas
con respecto al residencial gue serd el
dominante, no excederd del 20 %.

- Se presentard una propuesta especifica de
resolucién argquitectédnica de la esquina
entre San Sebastidn y Bravo Murillo que
responda c¢on sencillez y dignidad a su
gingularidad urbana.
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CONDICIONES NORMATIVAS

CONDICIONES GENERALES

Las determinaciones particulares sobre régimen y gestién figuran en
el fichero de ordenaciédn permenorizada del Area en que se incluye la
manzana.

. Las condiciones de volumen, uso y demas determinaciones que afectan
a las edificaciones y a los edificios sometidos a normativas de
proteccién, se regulan en los correspondientes titulos de Normas
Urbanisticas, asi como las siguientes condiciones particulares.

s CONDICIONES PARTICULARES

Las condiciones particulares de esta manzana son las de
la "Revisidén del Plan Parcial Cabo-Llanos entre la
Avenida Maritima vy las Calles Fomento, Herndndez Afonso,
San Sebastidn y Plaza de la Iglesia' (1990), segin fichas
que se acompafian.

sEDIFICIOS SOMETIDOS A NORMATIVA DE PROTECCION NIVEL 2

AVDA.JOSE ANTONIO PRIMO DE RIVERA (Cuartel San Carlos).

Ci|oeeinivements ge - restaurardn las fachadas anterior y posterior, y se
g o i congservard el concepto de recinto del antiguo patio,
an restaurando al menos el inicio de las alas que forman

mediante acuerdode ©89Uina con las Calles del Humo vy Buenos Aires.
JUNOVZ005 > 5  permitird la construccién de pequefios cuerpos anexos

MWUPSMmmHmﬁwwmgﬁﬁl edificio principal, para albergar usos complementarios

QOIMAGOmmméFel principal, siempre que dichos cuerpos sean coherentes
con la estructura formal del edificio.

s EDIFICIOS SOMETIDOS A NORMATIVA DE PROTECCION NIVEL 1

SAN TELMO.
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SECCIONES POTENCIALES

Aprobado dai

Hvamente

tede

gy Guerdo de Uso Caracteristico : Segun plano de usos pormenorizados.
3o ﬂVfQHUH" Uso Prohibidos : Cualguiera due no sea complementario de
nblent, ; : v los especificados.
¥ QQ, Geug %, }J\e > del Servicio de
oA N . " 4 £ . i s
g?é* b Apoyoala.0.7 .C Occidental Tipo Edificatorio : Libre.
. ¥ o
B Edificabilidad : Libre.
Altura : Cinco plantas. La altura de plantas es
libre,
Garmen Neri Gofd j
. OH(Db!SSanchez Ocupacidn : Libre.
MANZANA /S 12 HOJA: 212

Cond. Especiales : El espacio libre se define como resultan—
" \ te de log edificios pGblicos gue con él
g : se integran. De ahi gque la ocupacidn
sefialada para éstos deba considerarse me—

ramente indicativa.

El Proyecto de rehabilitacidén del Cuartel
de San Carlos implicarda la restauracidn y
conservacion de al menos la parte del
mismo seffalada en el plano de Usos Porme-—
norizados.

El Cuartel y la Ermita se incluyen en el
Catdlogo de edificios protegidos para la
preservacidvn de sus caracteristicas ar-
gquitecténicas esenciales.
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