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\“‘/r gﬂmm\ﬁ o ambito de unidades de actuacion y Ur-
bano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

- Modificacion del Plan Especial de Los
Lavaderos, en su ambito (aprobado el
17-10-03), con las modificaciones in-
troducidas en el presente documento
de Adaptacion Basica.

- Modificacién del Plan General man-
zana 153, en su ambito (aprobada 6-
10-03).

- Estudio de Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Mejorar las condiciones de acceso y
servicios a las casas situadas entre el
Hotel Mencey y el Barranco, posibili-
tando su renovacion.

- Incorporar al Patrimonio Municipal del
Suelo con destino a Viviendas de Re-
posicion los terrenos de la ladera del
Barranco que quedaran urbanizados
con la obra municipal de Prolongacion
de J.R. Hamilton.

- Resolver la interseccion de las calles
25 de Julio, accesos a La Ninfa y a Ca-
salon, Dr. Naveiras y Marafiuelas.

- Los objetivos recogidos en la Modifi-
cacion del Plan Especial de Los Lava-
deros.

- Dotar de aparcamientos de rotacion y
de residentes a la zona.

- Ordenar el acceso y mejorar el equi-
pamiento del Hotel Mencey.

- Para el desarrollo edificatorio del am-
bito A, del ensanche y urbanizacién del
Pasaje Marafiuelas y de la remodela-
cion del frente a Dr. Navieras se aplica-
ran las estipulaciones del Convenio
Urbanistico suscrito por el Ayunta-
miento de Santa Cruz de Tenerife, el
Cabildo de Tenerife y Gestur Tenerife
S.A., el 27-4-04, con el objeto de viabi-
lizar la ampliacion del Hotel Mencey y
reordenar sus zonas aledafias.

Instrucciones:

- El desarrollo edificatorio de la parcela
aneja al Hotel Mencey (ambito A) ha de
ser simultdneo al ensanchamiento y
urbanizaciéon del Pasaje Marafiuelas
segin las alineaciones previstas en
planeamiento.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:
- Comercio en Categorias 42 y 5°.
- Oficinas en Categorias 32 y 4°.

En el ambito de Los Lavaderos, segun
se establece en la Modificacion del
Plan Especial de 17-10-03, estaran
prohibidos ademas los siguientes usos:

e Terciario:

- Comercio en categoria 32.

- Salas de reunién en categorias 22, 32
y 48,

Tipos Edificatorios: - Abierta Grado A en las parcelas que
den frente a la Calle Guerrero Cazorla

y a la Calle Rubens Marichal.

- Ciudad Jardin Grado 3 en la parcela
colindante con el Hotel Mencey con
frente a la Calle Dr. Naveiras y en la
parcela colindante a Los Lavaderos y
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- En las parcelas del ambito del E.D.
(frente a la Rambla), la correspondiente
a cinco (5) plantas de altura hacia la
Rambla.

- Segun Modificacion del Plan Especial
aprobada el 17-10-03, en el Barrio de
Los Lavaderos, excepto en las manza-
nas F y G en las que se autorizan tres
(3) plantas medidas desde las rasantes
de la urbanizacion resultante en el en-
torno de las mismas, con una ocupa-
cion del cien por cien (100 %) en cada
planta. La diferencia de altura que pu-
diese aparecer hacia el lindero del ba-
rranco se tratara como zécalo ciego de
mamposteria de piedra.

- Segun condiciones particulares en el
ambito A.

- La seflalada en las fichas correspon-
dientes para el resto.
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N SANARIAS con frente a la Calle Dr. José Pintor
\“‘{L_n_fj_gﬂ\{g}}}f aaiiil ' Retranqueos: En las parcelas del ambito del E.D.
g ' (frente a la Rambla), los retranqueos
; ; T laterales seran de dos metros y medio
;ieslaer?t';le r:OEset:ci;oS i rDeeItaIIeC, ﬁop jatrdln (2.50 m). No obstante sera obligatorio
! Rl T g o el adosamiento a los edificios existen-
la Rambla comprendidas entre la Plaza tes en las zonas que presenten media-
del Arquitecto y los edificios cataloga- netias 8l descublsro
dos. )
Ei?u;%apirﬁeﬁ ggg_ezintgeah::cgﬁgb:g Fondo Edificable: En la manzana que da frente a la Ram-
tarhada. 4 18 Plasa 86 S5 or Sl bla el fondo maximo edificable sera de
reacisn svia) 8 veintiocho (28) metros con la tolerancia
] necesaria para preservar los edificios
s : incluidos en el Catalogo de Proteccion
- Cerrada en el ambito de la Modifica- del Patrimonio Arquitecténico y con las
cion del Plan Especial Los Lavaderos determinaciones que se fijan en el
de 17-10-03. correspondiente Estudio de Detalle.
- En el ambito A, segln condiciones
perticulancs, GESTION PUBLICA:
;esstggun fichas por manzana en el Actuaciones Aisladas: AA.CH.13: Aparcamiento publico junto
' a la calle Guerrero Cazorla.
Edificabilidad: - Segin Grado A en Edificacion e
Abierta.

04 entre el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el Cabildo de Tene-
rife y Gestur Tenerife S.A.

El suelo se obtendra por expropiacion
con cargo a Gestur Tenerife (en base al
Convenio Urbanistico).

AA.CH.30: Aparcamiento publico junto
a la calle Guerrero Cazorla.

Desarrollo segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico suscrito el 27-4-
04 entre el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el Cabildo de Tene-
rife y Gestur Tenerife S.A.

El suelo sera cedido por Gestur Tene-
rife (en base al Convenio Urbanistico).
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: '-01-'.’;_%&&’? rafiuelas.

Desarrollo segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico suscrito el 27-4-
04 entre el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el Cabildo de Tene-
rife y Gestur Tenerife S.A.

Sistema de actuacion:

- Obtencion del suelo: El suelo sera
cedido por el Cabildo de Tenerife (en
base al Convenio Urbanistico).

- Ejecucién: obra publica ordinaria (a
cargo de Gestur).

AA.CH.32: Remodelacion del frente a
la calle Dr. Naveiras.

Desarrollo segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico suscrito el 27-4-
04 entre el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el Cabildo de Tene-
rife y Gestur Tenerife S.A.

Se produciran los reajustes necesarios
en la titularidad del suelo (publico / pri-
vado) en virtud de Convenio Urbanis-
tico.

Ejecucion: obra publica ordinaria (a
cargo de Gestur).

UA-CH.13: Unidad de actuacion deli-
mitada por la Modificacion del Plan Es-
pecial de Los Lavaderos, aprobada el
17-10-03. A desarrollar segun las ins-
trucciones recogidas en el mencionado
instrumento.

Unidades de Actuacion:

Sistema de actuacion:
- Obtencién del suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obra publica ordinaria.

UA-CH.14: Unidad de actuacion deli-
mitada por la Modificacion del Plan Es-
pecial de Los Lavaderos, aprobada el
17-10-03. A desarrollar segun las ins-

trucciones recogidas en el mencionado
instrumento.

Sistema de actuacion:
- Obtencién del suelo: expropiacion.
- Ejecucién: obra publica ordinaria.

UA-CH.15: Unidad de actuacion deli-
mitada por la Modificacion del Plan Es-
pecial de Los Lavaderos, aprobada el
17-10-03. A desarrollar segun las ins-
trucciones recogidas en el mencionado
instrumento.

Sistema de actuacion:
- Obtenci6n del suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obra publica ordinaria.

CONDICIONES PARTICULARES AMBITO A
Tipologia y ocupacion: La resultante de la aplicacion de las
presentes condiciones particulares.

Ocupacion: - Maxima del 70%.

- La edificacion ha de retranquearse al
menos 5.00 metros de la edificacion
catalogada ubicada dentro del ambito
(casa Duque).

- Las plantas a disponer bajo rasante
podran ocupar la totalidad de la parcela
excepto la superficie necesaria para el
mantenimiento de la edificacion catalo-
gada.

Altura: - La altura maxima sera de 1 planta
salvo para el edificio catalogado.

Edificabilidad: 8.000.00 W sntrodos

Retranqueos y separaciones a linderos: - 3.00 m hacia el paseo de las Mara-
fuelas.
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P - Hacia la calle Dr. Navieras la edifica-

cion se alineara a vial.

- Hacia poniente se permitira que la
edificacion se adose al lindero. No
obstante, la altura de la edificacion no
podra sobrepasar la rasante de los es-
pacios libres privados colindantes en
una franja de cuatro metros de ancho
medidos desde dicho lindero.

Otras instrucciones: - Las cubiertas de la edificacion seran
ajardinadas y se trataran como una
extension de los actuales jardines del
Hotel Mencey.
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