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MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Instrucciones:

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

Modificacion Puntual del PGOU apro-
bada definitivamente el 9-4-01, en su
ambito (Sistema General Dotacional).

Estudio de Detalle en el ambito sefia-
lado en el plano de ordenaciéon deta-
llada.

- Los generales de rehabilitacion, pro-
teccion del Patrimonio Historico vy
peatonalizacion del Centro.

- Saneamiento de las situaciones de
infravivienda entre la Calle San Se-
bastian y el Barranco, y obtencion de
suelo para equipamiento comunitario y
viviendas.

- Obtencién de suelo para nuevo Cen-
tro Cultural y espacios libres.

- Para la edificacion en el ambito del
Sistema General Dotacional compren-
dido entre la Calle San Sebastian y el
Barranco de Santos se aplicaran las
determinaciones de la Modificacion
Puntual del Plan General aprobada
definitivamente el 9-4-01.

- Se redactara un Estudio de Detalle
para la parcela Municipal situada en la
confluencia de la Calle Miraflores y el
Puente Serrador, al Este del mismo.
En él se concretaran las alineaciones,
la ocupacion y la relacion de los dife-
rentes volimenes con los edificios
contiguos.

- A los efectos de la edificabilidad, se

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:

- Comercio en Categoria 5°.
Tipos Edificatorios: - Segun Modificacion Puntual del Plan
General aprobada definitivamente el 9-
4-01 en su ambito (Sistema General
Dotacional).

- Segun Estudio de Detalle en la par-
cela municipal situada en la confluen-
cia de la Calle Miraflores y el Puente
Serrador.

- Segun fichas por manzana en el
resto.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA
(de aplicacién transitoria, hasta la aprobacion de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion)

1) Las aberturas de la fachada de edificios que no formen esquina deberan
situarse de tal forma que equidisten desde el centro a los extremos. La
misma regla regira para la porcion de fachada que forme chaflan.

2) Como norma compositiva se impone la estricta correspondencia vertical
entre los ejes de las aberturas de las fachadas.

3) Las dimensiones minimas de las aberturas en fachada se establece en un
metro veinte centimetros (1.20 m.) de anchura y una altura minima de dos
metros cuarenta centimetros (2.40 m.).En general la relacién entre anchura
y altura sera uno a dos, pudiendo variarse dichas dimensiones si se justifica
en base a las dimensiones de los edificios historicos del area.
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A ';%;;‘B“ﬂ@i@ﬂas en el plano de fachada. Su disefio reproducira el de las carpinterfias de
e EIN= |os edificios historicos del area.

5) No se permitira el apeado de huecos.

6) Los materiales de revestimiento de las fachadas seran a base de enfoscado
liso.

7) En el caso de balcones, la losa se descompondra en el filete correspon-
diente al pavimento del balcén y la losa propiamente dicha. La losa debera
dotarse de goterdn en todo su perimetro volado. El conjunto de filete y losa,
no sobrepasara los veinticinco centimetros de espesor. La barandilla sera
calada y metdlica, debiendo justificarse su disefio en base a las preexisten-
cias del entorno.

8) La geometria elemental en la distribucion es condicién para lograr la mayor
autonomia de la fachada respecto al programa funcional. La geometria de la
planta de las viviendas se basara en:

a) La localizacion central del acceso.

b) En la localizacién central de los pequefios servicios de la vi-
vienda (aseos, trasteros, etc.)

c) Los lavaderos y tendederos no podran situarse en las facha-
das que den a espacio publico.

9) Las cubiertas de los edificios se disefiaran como si de una fachada mas se
tratase, debiendo acompariarse como documentacion de proyecto una
perspectiva axonométrica, a la escala adecuada donde se justifiquen los
criterios compositivos adoptados.
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