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Urbano no consolidado (SUNC) en los
ambitos P.CS.3 y AA.CS.7. Urbano
consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo).

Plan Especial en el ambito P.CS.3.

MEMORIA DE ORDENACION
Antecedentes: Por acuerdo plenario de 7-6-99 y Mo-
dificacion Puntual del Plan General
aprobada definitivamente el 21-12-01
se redelimitdé el poligono P-1 del
PGOU-92 excluyendo y desafectando
las zonas con viviendas consolidadas.

- Crear las condiciones necesarias
para un Programa de Rehabilitacion y
Saneamiento del barrio basado en la
reedificacion rotativa de las infravi-
viendas, comenzando por la implanta-
cion de la red de aguas residuales.

Obijetivos:

- Realojar a los afectados por la Pro-
longacion de Principes de Espafia en
el propio barrio y en sus inmediacio-
nes.

- Resolver los déficits de equipa-
miento mediante la integracion en el
ambito de Ofra.

- La manzana residencial no incluida
en ambitos de gestion se destina a
viviendas de reposicion de los afecta-
dos por la Prolongacion de Principes
de Espafia, respetando las viviendas
ya existentes en el extremo Sur.

Instrucciones:

- Se prolongara la calle Las Chafiras
por la parte baja del barrio, comple-
tando un circuito de circulacion ro-
dada. El Proyecto de esta calle y el de

S
la Rambla seran copjuntos o coordiy
nados de modo que‘se ,garantice &l
adecuado tratamiento ‘ttbano :de-los
espacios y desniveles entré~ambos,
que no podran resolverse como sim-
ples terraplenes, sino como jardines
de facil mantenimiento y de disefio
adecuado a la politica de rehabilita-
cibn que se pretende.
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- El suelo incluido en la AA.CS.7 se
destina a equipamiento y jardines.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.

(UTC):
El uso sera industrial compatible con
el residencial en el hueco de la can-
tera situado en el extremo sur de la
calle Las Chafiras.

Usos Prohibidos: e |ndustrial:

- Industrias y Talleres industriales de
Categoria 18,

e Terciario:

- Comercios en Categorias 32, 4% y 5°.
- Oficinas en Categorias 3% y 42,

- Salas de Reunién en categorias 22,
38y 48,

e En zona Industrial: Los no relaciona-
dos con la industria propiamente dicha
o los que pueden entorpecer la circu-
lacion general en el circuito viario.

- Cerrada en la zona de uso residen-
cial.

Tipos Edificatorios:

- Abierta en la zona industrial.

Edificabilidad: - Edificacion Cerrada Residencial:
Alturas maximas de tres plantas para
ancho de calle igual o superior a ocho
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- En la manzana situada en el extremo
Sur del area con fachadas a la pro-
longacién de Principes de Espaiia,
ramal al enlace de Taco y Calle Chafi-
ras, la altura vendra determinada por
un plano regulador horizontal situado
a nueve metros de altura sobre el
punto de rasante mas alta de su peri-
metro.

- En el ambito de gestion P.CS.3,
transitoriamente, hasta la aprobacion
del Plan Especial, en los callejones y
sendas peatonales existentes se per-
mitiran dos plantas y seis metros de
altura maxima si la edificacion consi-
derada se separa cuatro metros como
minimo de la fachada opuesta. En
caso contrario, se permitira sélo una
planta. El espacio delantero resultante
de la separacion antes mencionada
tendra la misma rasante que el peato-
nal. Las rampas o escalones que
puedan ser necesarios se colocaran
dentro de la edificacion.

- Edificacion Abierta Industrial: Segun
Normativa de la zona 5, aplicandose
la ocupacion sobre la parcela neta
explanada.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones aisladas: AA.CS.7: Desarrollo de jardines y
adquisicion de suelo dotacional.

Sistema de Actuacion:

- Obtencién de suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias.

Ambitos de gestion: P.CS.3: Plan Especial de Reforma
Interior.
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%° DE OS/ metros. Dos plantas en caso contrario. Objeto: Fijar las condiciones de reha-|

bilitacion del &mbito y creacion de
dotaciones y espacios libres. '

El Plan Especial fijara las tipologias,
usos de la edificacion, sistemas de
gestion y demas determinaciones
contenidas en los Articulos 83 y si-
guientes del Reglamento de Planea-
miento.

El uso caracteristico sera el Residen-
cial.

La edificabilidad maxima en el ambito
no excedera de 0,5 m/m?.
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