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MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Instrucciones:

EY CATEGORIA DE SUELO:

RUMENTO DE ORDENACION:

Urbano Consolidado (SUC)

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

El Plan Parcial reformado del sector 2
de El Mayorazgo (Mercatenerife S.A.,
1985) mantiene su vigencia como ins-
trumento de gestion urbanistica,
adaptando sus determinaciones técni-
cas a las de este Plan General.

Estudio de Detalle.

- Completar la urbanizacién del area
segln la ordenacion prevista.

- Mejorar la accesibilidad a Mercate-
nerife y al enlace con la Autopista
desde la carretera de Hoya Fria.

- En las manzanas 4, 5-1, 5-2 y 5-3
resulta de aplicacién la parcelacion
recogida en los Proyectos de Urbani-
zacion (22-3-91) y de Compensacion
(21-4-95) de este ambito. Para el de-
sarrollo edificatorio de las parcelas se
cumplira con las siguientes condicio-
nes:

a). Ninguna parcela podra tener ac-
ceso desde la calle que en Prolonga-
cion de la del Mayorazgo separa las
manzanas 5-1y 5-2.

b). En el extremo Sur de la manzana
5-2 se dispondra una sola parcela con
alineacion de fachada semicircular
hacia el espacio exterior como solu-
cion de definicion de la imagen urbana
del conjunto, debiendo redactarse un
Estudio de Detalle para su ordenacion
volumétrica. La altura maxima en es-
tas parcelas sera de doce metros (12
m), manteniendo en cualquier caso la
edificabilidad fijada por el Plan.

¢). En el Estudio de Detalle aprobado ../

el 19-9-97 se justifico la imposibilidad

de desarrollar el extremo Norte de la
manzana 5-1 mediante un Unico vo-
lumen debido a sus especiales condi-
ciones topograficas (frente a dos ca-
lles con una diferencia de cota supe-
rior a los diez metros.

Consiguientemente, se subdivide la
parcela B-5 en la B-5.1 y la B-5.2 en
cada una de las cuales se desarrollara
un volumen edificatorio con las si-
guientes condiciones:

e Se debe mantener en el extremo
de la manzana la apariencia de fa-
chada semicircular hacia el espacio
libre para lo que se adoptaran las
alineaciones recogidas en el es-
quema adjunto (Anexo 1). La ali-
neacion curva se considera obliga-
toria. Las otras alineaciones se con-
sideran minimas debiendose, en su
caso, aumentar el retranqueo para
no superar la ocupacion maxima de
las parcelas.

e La altura maxima en cada parcela
sera de doce metros (12 m) mante-
niendo en cualquier caso la edifica-
bilidad asignada por el Plan.

e A los efectos de obtener una me-
jor solucién en el extremo Norte de
la manzana, se autoriza expresa-
mente la agrupacion de la parcela
B-5.1 con la B-4 y de la B-5.2 con la
B-6.

e A los efectos de minimizar el im-
pacto visual del muro de contencidn
que separa las parcelas B-5.1 y B-
5.2, se permite que el volumen a
desarrollar en la parcela B-5.2 se
adose a la medianera con la parcela
B-5.1, sin que ello pueda suponer
mayor ocupacion de la parcela.
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PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Abierta Industrial
(UTC):
Usos Prohibidos: Residencial, excepto vivienda para

guarda o encargado.

Turistico (Hospedaje).

Terciario: Comercial en Categoria 5°.
Tipos Edificatorios: Edificacion Abierta.

Edificabilidad: La correspondiente a la zona 5.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CS.1: Ensanche de la carretera de
Hoya Fria.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra Ordinaria.

Anexo 1:
Parcelacion y alineaciones en el ex-
tremo Norte de la manzana 5-1.
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