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X &f’?m& /Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en los mitacion de fondo habran de situarse
e ambitos de las unidades de actuacién en iguales rasantes que la calle peri- .= -

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Instrucciones:

y Urbano consolidado (SUC) en el
resto.

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

Estudio de detalle aprobado el 18-6-
93 en su ambito (parcelas 1 - norte y 1
- sur de la UA-CS.5).

Estudios de Detalle en los ambitos en
los que se sefala.

- Configurar una Avenida de Acceso al
Puerto desde las areas industriales de
Mayorazgo — Mercatenerife — Costa
Sur mediante ensanche de la calle
Anatolio Fuentes y rectificacion y en-
sanche de la Calle Panama hasta su
union con la calle 70.

- Compatibilizar la edificacion de las
parcelas lindantes con la Refineria
con las previsiones de futura evolu-
cion urbanistica del area ocupada por
ésta.

- Resolver la ordenacion de los bordes
del barrio de Buenos Aires hacia el
Sistema General Viario.

- Se dara salida a la calle Bolivia del
barrio de Buenos Aires, modificando
su trazado y alineando la edificacion
al muro de contencion de los terraple-
nes de la Autopista.

- Se limita el fondo edificable desde la
calle Panama con el fin de ordenar su
fachada hacia el mar e independizar
la evolucion urbanistica de esta res-
pecto a la colindante (Refineria). Los
retranqueos resultantes de dicha li-

metral de servicio de Cepsa, de modo

que las nuevas edificaciones de la-
calle Panama no obstaculicen la fu-
tura urbanizacion de la frontera entre
ambas areas.

- La afeccion de la Industria Papelera
por la rectificacion de la Calle Panama
es una prevision a largo plazo que se
supedita al cese de la actividad de
dicha industria.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

Industrial Abierta.

e Sub-area Residencial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 12.

- Terciario: Comercios en Categoria 42
y 52 Oficinas en Categorias 3% y 4°.
Salas de Reunién en Categorias 22,
32y 42,

e Sub-area Industrial:

- Residencial.

- Turistico (Hospedaje).

- Terciario: Comercios en Categorias
&%

e Cerrada en la zona residencial.

e Abierta en la zona industrial, salvo a
las parcelas en que se detalla en las
fichas y en la situada entre la via de

acceso a la Penetracion Sur y la Calle
Anatolio Fuentes, que sera cerrada.

e Edificacion Cerrada: tres plantas.
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e Edificacion abierta industrial: edifi-
cabilidad maxima: 1,50 m?m? que
para las parcelas que formaban parte
del Plan Parcial Costa Sur se calcula
para su superficie en dicho Plan Par-
cial y se aplica sobre las parcelas
netas resultantes de la nueva ordena-
cion, compensandose asi las afeccio-
nes dentro de las propias parcelas
afectadas.

- Altura maxima: Nueve metros o en
su caso la expresamente autorizada
en esta ficha por acumulacion de
volumen.

- Ocupacion: La que resulte de los
retranqueos.

Retranqueos: e Edificacion Cerrada Residencial: Se
mantendran los retranqueos existen-
tes en las calles Panama y Puerto
Rico.

e Edificacion Abierta Industrial: Cinco
metros a linderos laterales y de fondo,
salvo autorizacidn expresa de adosa-
miento. A viales, segun lineas de edi-
ficacion que se sefalan.

e La edificacion cerrada industrial si-
tuada al Sur del area tendra retran-
queos de cinco (5) metros hacia la via
de enlace.

Condiciones Particulares: a). Parcela situada junto al acceso a
Mercatenerife:

Dentro de los limites generales ante-
riores se definen condiciones parti-
culares para la mencionada parcela
en razoén de la singularidad de su em-
plazamiento en un punto de entrada a
la Ciudad:

Ocupacion: Queda limitada por el se-

micirculo sefialado en los planos de
ordenacién detallada, que sera ali-
neacion obligatoria de fachada, si bien
se autoriza la ocupacion en subsuelo
del resto de la parcela con destino
exclusivo de garaje.

Altura: Se define un plano regulador
horizontal obligatorio a nueve (9) me-
tros del punto de rasante mas alta de
la linea de edificacion.

En la resoluciéon de las cubiertas -que
no seran accesibles mas que para
mantenimiento-, se tendra en cuenta
el caracter de fachada que adquieren
desde el paso superior de la Auto-
pista, por lo que se cuidara especial-
mente su disefio y sera preceptivo el
estudio axonométrico a que se refiere
el articulo "Construcciones por encima
de la altura", del capitulo sobre condi-
ciones de volumen y forma de los edi-
ficios de las Normas Urbanisticas.

Arbolado: sera preceptivo en todo el
perimetro exterior de la parcela.

b). Parcela situada al sur del area,
con frente a la calle Anatolio Fuentes
Garcia v a la via de conexidn con la
Penetracién Sur.

Habra de redactarse un Estudio de
Detalle para la ordenacion de los vo-
limenes que resultan edificables, de-
biendo cuidarse especialmente la fa-
chada hacia la via de servicio, que
recibira un tratamiento uniforme.

El Estudio de Detalle podra proponer
una tipologia- edificatoria diferente a la
establecida (edificacion cerrada tres
plantas) con el objeto obtener una
mejor solucion edificatoria en la que
se concilien el reducido fondo edifica-
ble de la parcela, los retranqueos es-
tablecidos y la importante diferencia
de cota entre las dos calles. Se man-
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tendra en cualquier caso la edificabi-
lidad fijada por el Plan.

El ambito podra subdividirse a los
efectos de la tramitacion del Estudio
de Detalle. En este caso uno de los
Estudios de Detalle se referira a la
parcela que en la actualidad esta edi-
ficada y el otro al resto aln no desa-
rrollado.

Sera obligatoria la plantacion de ar-
boles de alto fuste en la fachada a
naciente en la proporcion de un arbol
cada diez metros (10 m).

GESTION PUBLICA:

AA.CS.3: Urbanizacibn de la calle
Bolivia y la de remate de las calles
Colombia, Ecuador y Puerto Rico.
Urbanizacion de la plaza.

Actuaciones Aisladas

Sistema de actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

AA.CS.4: Ensanche de la Calle Pa-
nama.

Sistema de actuacion:
- Suelo: Cesion obligatoria.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

AA.CS.5: Peatonal entre la Calle
Anatolio Fuentes y la via de conexion
con la Penetracion Sur.

Sistema de actuacion:
- Suelo: Cesion obligatoria y gratuita.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion:
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UA-CS.5: Utbanizacion. de'édile” pa-
ralela a la de Panama lindante con la
Refineria e inicio de la futura Rambla
del Barranco del Hierro.

Instrucciones: El objeto de la unidad
es compatibilizar la edificacion de los
solares que la integran con el paso
por ellos de futura Rambla del ba-
rranco del Hierro y con el ensanche
de la Calle Panama. Para ello se
asignara a las parcelas preexistentes
(parcelas 1 y 3 del Plan Parcial Costa
Sur) el aprovechamiento de la suba-
rea industrial y se acumularan los
aprovechamientos asi obtenidos a las
parcelas netas resultantes de la nueva
ordenacion, seglin se sefiala en el
plano a escala 1/1.000 de la hoja 7 de
esta ficha. Por tanto, la parcela 3 re-
tiene los aprovechamientos que le
corresponden y se incorpora a la UA a
los solos efectos del reparto de cargas
de urbanizacion.

Alternativamente, la parcela 1 podria
subdividir la UA para actuar dentro de
sus propios limites si asumiese vo-
luntariamente toda la carga de urbani-
zacion que cae dentro de su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.

e Ordenanzas Particulares de la edifi-
cacion en la UA-CS.5:

a). Parcelas 1 - sur y 3: No son pre-
ceptivos retranqueos por haberse
incorporado a los ensanches viarios
previstos en las calles Panama y Fili-
pinas, en aplicacion del apartado a)
del articulo retranqueo de las Normas
Urbanisticas y a la apertura de una
nueva calle paralela a Panama.

La edificabilidad maxima de cada par-
cela sera la sefialada en la hoja 7 de
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un plano horizontal a la distancia de
nueve (9) metros del punto de rasante
mas alta del frente de la manzana a la
calle Panama.

b). Parcela 1 — norte: No son precep-
tivos retranqueos a viales.

La edificabilidad maxima sera la se-
flalada en la hoja 9 de esta ficha.

En planta baja y primera la altura ma-
xima de la edificacién sera la misma
que para las parcelas 1 — sur y 3,
permitiéndose sobre este plano un
volumen emergente en el 35 % de la
superficie de la planta que albergue
con altura libre el resto de edificabili-
dad no localizable en plantas baja.

En su ambito resulta de aplicacion el
Estudio de detalle aprobado el 18-6-
93 (parcelas 1 - norte y 1 - sur de la
UA-CS.5).

UA-CS.6: Redctificacion de la calle
Panama.

Instrucciones: El objeto de la Unidad
es mejorar el trazado de la calle Pa-
nama como parte de la nueva Avenida
de Acceso al Puerto desde las areas
industriales.

Los aprovechamientos a considerar
en la ejecucion de la Unidad seran los
del Plan Parcial Costa Sur (parte de la
parcela 4) a ubicar en las nuevas
manzanas, definidas en la hoja de
esta ficha, materializados en las par-
celas preexistentes. Para el calculo y
asignacion de estos aprovechamien-
tos a cada una de las nuevas parcelas

PN SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA:  Buenos Aires @12
£~ fd‘n U'&V%‘\ R ‘
ES B :2 = . o=l
ES OBIERNO 5] esta ficha, por aplicacion del criterio se medira su superficie a eje dé la' . }
%%e DE\;\SQ%’I general establecido para la compen- calle Panama rectificada. MR EY B

: Jwg’gﬁ;@@f sacion de las nuevas afecciones. | VR S SNy

- Sistema de Actuacion: Privaé%q.;};; Ry

La altura maxima sera la definida por DN N>

e~ e >
e

UA-CS.7: Rectificacion de la calle
Panama.

Instrucciones: El objeto de la Unidad
es mejorar el trazado de la calle Pa-
nama como parte de la nueva Avenida
de Acceso al Puerto desde las areas
industriales, si bien esa mejora no es
tan perentoria como para afectar den-
tro del horizonte programatico del
Plan General al funcionamiento de la
Industria Papelera. La ejecucion de la
Unidad se difiere por tanto hasta la
reedificacion de los solares de dicha
Industria.

Los aprovechamientos a considerar
en la ejecucion de la Unidad seran los
correspondientes al Plan Parcial
Costa Sur (parcela 9) a ubicar en las
nuevas manzanas, definidas en la
hoja de esta ficha, materializados en
los solares preexistentes. Para el cal-
culo y asignacion de estos aprove-
chamientos a cada una de las nuevas
parcelas se medird su superficie a eje
de la calle Panama rectificada.

Sistema de Actuacion: Privado
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AMBITO: Costa Sur |_cs7

AREA: Buenos Aires

: 12 de\12

l

e

NRLE

Gonzalo Dlaz Palazan

1 11.671,76 1.628,00 13.209,76 11.671,76 1.628,00
""" 2" | Antonlo Diaz Palazén "3 375,00 i 3.375,00 3.675,00 25,00
""" 3" |Alfonso Diaz Malledo "4.614,00 1.038,00 5.652,00 4.014,00 1.028,00 134,00
""" 4 " |Hdros. Tomés Barrios 40.853,00 | 6,032,00 46.885,00 '40,853,00 6.032,00 960,00

5 |Hdros, Tomas Barrios 9.252,00 368,00 9.620,00 926200 | 368,00 123,00
"8 " |Banco Espafiol de Crédito 9.850,00 570,00 1" 9.850,00 270,00 89,00
7" |DISCASA 5.80250 | . 30,00 583250 | 5.802,50 30,00 45,00
"8 |Waltero Diaz Garcla 1.240,00 7,00 1.247,00 "1.240,00 7.00 16,00

9 |Papelera de Canarias 26.707,00 82,00 26.789,00 26.707,00 g200 1900

10" |[Jacinto Lorenzo "'5.830,00 68,00 5.898,00 5.880,00 68,00 2750
11" [ibérica de Montaje Net. "4.260,00 439,00 4.609,00 4.260,00 439,00 64,00

[Mario Castro Moreno "2.173,00 : 2.173,00 2.173,00 e

13 |Disa y Cepsa 21.742,00 1.085,00 22.827,00 21.742,00 1.085,00 ""167,00

14 |Cepsa 29.378,00 239,00 31.777,00 29.378,00 2.399,00 330,00

15 [Sres. Arocha Diaz 142500 | 480,00 1.905,00 1.426,00 480,00 78,00

16 Papelera de Canarias 683,00 235 00 918,00 683,00 235,00 48,00

17 |Sres. Bruno 348,00 48,00 396,00 348,00 48,00 12,50

18 |Pedro Montesinos 725,00 e 725,00 725,00 o 26,00

19 |[Toméas de Armas 725,00 : 725,00 726,00 . 24,00

20 |Manuel Gonzalez Abreu 990,00 ” 990,00 990,00 - 38,50

21 |Fabrica Record 4.225,00 227,00 4.452,00 4.225,00 227,00 145,00
22" |Ulises Méndez 456,00 - 456,00 456,00 SN
23" |Las Afortunadas 1.600,00 312,00 1.912,00 1.600,00 312,00 27,00
I 24 |Eloy Mata y Serafin Rodriguez 1.184,50 . 1.184,50 1.184,80 - -

26 |Gonzalo Diaz Palazén 13.192,00 1.632,00 14.824,00 13.192,00 1,682,00 140,00
""26 [Moro y Robles 1.568,00 1.612,00 3.080,00 1.668,00 151200 127,00
27 " |Manuel Gonzalez Abreu 12.760,00 4.241,00 17.001,00 12.760,00 4.241,00 342,00

28 |Lucas Alonso Morln 3.677,50 - 3.877,60 Il 3.677,50 - -

29 |Salvatore Sergio Volo 2.980,00 p 298000 || 2.980,00 »

30" | Antonio Alonso Morin_ 294500 | 228,00 347300 || 2.945,00 =

31" |Hdros. Feo. Alonso Morin 2.323,00 234,00 2.567,00 2.323,00

32" |Eduarfo Alonso Morin 2.160,00 399,00 2.669,00 2.160,00

"33 [Hdros. Alejandro Al Morin 175,00 186,00 361,00 175,00 301,00
Hdros Alejandro AL Morin 1.688,00 640,00 2.173,00 2.064,00 109,00 "is0.00
Hdros Guillermo Al Morin 904,00 2.371,00 3.275,00 2.831.26 443,75 37.60
Hdros José Alonso Morin - Eel - - g -
Hdros.Manuel ﬁ!gﬂso Morin 7.261,00 7.261,00 7.261,00 - -
Hdios: Bominga dela oss | 16.988,00 826,00 17.814,00 16.988,00 826,00 49,00
Hdros. Domingo de la Rosa
Hdros. Tomas Machado 768,00 1.266,00 768,00

41_|Productos Envasados S.A 10.005,00 | 1.660,00 11.665,00 10.1 1.515,50

"42_|Conrado Rodriguez Lépez 10.720.00 | 1.017,00 11.746,00 1072000
Eladio Arroyo 2.409,00 504,00 2.913,00 409,00
“|Gonzélo Barrera 2.090,00 2.700,00 "2.080,00
Coimpresa 2.780,00 3.380,00 2.780,00
46 |Nicolas Quintana 1.690,00 1931,00 1.690,00
47 |Conrado Rodriguez Lopez 244,00 308, 00 . 244,00

48 |Jose Lopez Luls 16.605,00 c 15.605,00 :

49 |PCA Canarias Lucia, S.A. 29 703 50 29.703,50 - -

80 |Hdros. Tomas Machado "17.062,00 21.270,00 . 493,00

51 |Hdros. Domingo de la Rosa i . 1_.789 00 20.648.50 4.468,50 475,00

52 |Hdros. Domingo de la Rosa 686 00

63 |Hdros. Tomas Machado 630,00 630,00 720,00 70,00

54 Conradg'ﬁlc;arlguez Lopez 3 304 00 3.304,00 e Rl

[
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