PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE

PLANO ORDENACION DETALLADA

Texto Refundido Enero 2005 | Escala: 1/1000

AMBITO: Litoral de Anaga

AREA:  VALLESECO 1
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Delimitacién de dominio publico marltimo-terrestre......innn o
Linea probable de deslinde en el tramo (ley 22 de 1988)............ o~
Delimitacién franja de servidumbre de proteccién de la costa...  — — — — —
Dellmitaclén espaclo natural (Parque Rural de Anaga)...... - — — — . —

LOS US0S EN LA ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION S8E AJUSTARAN
A LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 24,25 Y 28 DE LA LEY DE COSTAS.

LAS DBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES EN LAS ZONAS DE DOMINIO
PUBLICO Y DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION SE REGULAN POR LO
DISPUESTO EN LA DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA DE DICHA LEY.
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INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION:

- La delimitacion del ambito coincide
con la del area consolidada del primer
asentamiento marginal en la ladera
Sur del Valle.

Antecedentes:

- La trama viaria no ofrece posibilida-
des de intervencion sin producir gran-
des afecciones a la edificacion.

Propuestas: - Peatonalizacién del ambito sin perjui-
cio del acceso discrecional de vehicu-
los (transporte de enfermos, bombe-

ros, servicios, etc).

- Establecimiento de las condiciones
normativas para la edificaciéon en las
parcelas residuales.

- Dotacion de areas libres a pequefia
escala.

- Actuaciones aisladas de mejoras de
urbanizacion.

- Accesibilidad rodada desde el ambito
colindante (P-2).
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

CONDICIONES PARTICULARES:

Usos Compatibles: e Dotaciones.

e Terciario:

- Clase B (Comercio) en Categorias 12
y 28,

23
goria 12.

Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.

Tipos Edificatorios: Cerrada.

Edificabilidad: - Altura Maxima: ¢/ Primera: tres (3)
plantas. Dos (2) plantas en el resto
segun las Secciones Caracteristicas A)

6 B).

- Alineaciones: Las fijadas en el Plano
de Ordenacion.

- Cuerpos Volados: Se permiten segun
la Normativa General en la c/ Primera.
Quedan prohibidos en el resto.

GESTION PUBLICA
Actuaciones Aisladas:
AA.LA.1: Creacion de Plaza Publica y remate Sur de las Calles 8, 9 y 10.

e Sistema de Actuacion:

- Obtencién del suelo: Los terrenos destinados a Plaza Publica asi como los
destinados a vial - peatonal, se obtendran mediante el sistema de expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

e Instrucciones:

- El espacio publico dispondra de una superficie horizontal o plataforma que ga-
rantice el uso a que se destina. A tal objeto, dada la pendiente del terreno, po-
dra obtenerse dicha superficie mediante la edificacién bajo la rasante de la cota
del peatonal mas alto con los escalonamientos que se estimen necesarios. El
volumen conseguido se dedicard a usos comunitarios publicos al menos en un
setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie en planta, pudiendo dedicarse
el resto a uso comercial privado a través de la concesidén administrativa perti-
nente.

- El area habra de ajardinarse y dotarse de arboles de alto fuste en sus bordes.
- La Plaza adecuara sus rasantes a las de edificacion y peatonales del entorno.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacién.

- Clase D (Salas de Reunion) en Cate- fa |
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ma de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

N\

e Instrucciones:
- Se resolvera la conexion entre las calles manteniendo una rasante continua
sin escaleras, adaptandose al maximo a la de las edificaciones colindantes.

- Se redactaré el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.3: Creacion de Plaza Publica entre las calles doce, trece y catorce.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

e Instrucciones:

- El espacio publico dispondra de una superficie horizontal o plataforma que ga-
rantice el uso a que se destina. A tal objeto, dada la pendiente del terreno, po-
dra obtenerse dicha superficie mediante la edificaciéon bajo la rasante de la cota
del peatonal mas alto con los escalonamientos que se estimen necesarios. El
volumen conseguido se dedicaré a usos comunitarios publicos al menos en un
setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie en planta pudiendo dedicarse
el resto a uso comercial privado a través de la concesion administrativa perti-
nente.

- Se resolvera la conexion rodada ocasional entre las calles doce y trece.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.4: Creacion de Plaza Publica entre las calles seis y siete.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

e Instrucciones:

- El espacio publico dispondré de una superficie horizontal o plataforma que
garantice el uso a que se destina. A tal objeto, dada la pendiente del terreno,
podra obtenerse dicha superficie mediante la edificacion bajo la rasante de la
cota del peatonal mas alto con los escalonamientos que resulten precisos. El
volumen conseguido se dedicara a usos comunitarios publicos al menos en un
setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie en planta, pudiendo dedicarse
el resto a uso comercial privado a través de la concesion administrativa perti-
nente.
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e Instrumento de Ejecucién: Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.5: Mejora de urbanizacién de accesos entre calles primera, segunda y
tercera.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

e Instrucciones:

- Se define la actuacion al objeto de mejorar los accesos mediante la racionali-
zacion de escaleras, creacion de rampas en su caso, pavimentacién y ajardi-
nado.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.6: Mejora de urbanizacion de acceso central en “La Barranquera”,

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

e Instrucciones:

- Se define la actuacion al objeto de mejorar los accesos mediante la racionali-
zacion de escaleras, creacion de rampas en su caso, pavimentacion y ajardi-
nado.

- Se realizaran los estudios econdmicos y de impacto ambiental pertinentes al
objeto de ponderar la posibilidad de la instalacion de algin sistema mecanico
de transporte oblicuo entre las calles segunda y dieciséis.

- Se redactara el oportuno Proyecto de Urbanizacion previo informe favorable
del Consejo Insular de Aguas.

AA.LA.7: Creacion de Plaza Publica entre las calles tres y cuatro.

e Sistema de Actuacion:

- Suelo: Los terrenos afectados se obtendran mediante el Sistema de Expropia-
cion.

- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

e Instrucciones:
- El espacio publico dispondra de una superficie horizontal o plataforma que
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enerse dicha superficie mediante la edificacion bajo la rasante de la
peatonal mas alto con los escalonamientos que resulten precisos. El
volumen conseguido se dedicara a usos comunitarios publicos al menos en un
setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie en planta, pudiendo dedicarse
el resto a uso comercial privado a través de la concesion administrativa perti-
nente.

- El area habra de ajardinarse y dotarse de arboles de alto fuste en sus bordes.
La plaza adecuara sus rasantes a las de la edificacion y peatonales del en-
torno.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.8: Mejora de espacio publico junto a Centro Cultural.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

e Instrucciones:

- Se pavimentara de manera uniforme y continua adaptandose a las rasantes
de la Calle primera y de la via posterior al Centro Cultural. El pavimento sera de
textura diferenciada a la de las calzadas de circulacion de vehiculos, pero su
subcapa se ejecutara con la resistencia adecuada para el acceso discrecional
de vehiculos a los usos comerciales y garajes autorizables en la edificaciéon con
frente al espacio publico.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.9: Creacion de espacio publico entre las calles doce y trece.

e Sistema de Actuacion:

- Obtencion del suelo: Los terrenos destinados a Plaza Publica asi como los
destinados a vial - peatonal, se obtendran mediante el sistema de expropiacion.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

e Instrucciones:

- El espacio publico dispondra de una superficie horizontal o plataforma que
garantice el uso a que se destina. A tal objeto, dada la pendiente del terreno,
podra obtenerse dicha superficie mediante la edificacion bajo la rasante de la
cota del peatonal mas alto. El volumen conseguido se dedicara a usos comu-
nitarios publicos al menos en un setenta y cinco por ciento (75%) de su superfi-
cie en planta, pudiendo dedicarse el resto a uso comercial privado a través de
la concesion administrativa pertinente.
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- El 4rea habra de ajardinarse y dotarse de érboles de alto fuste en sus-bordes.
(e

- La Plaza adecuara sus rasantes a las de edificacion y peatonales dél‘:éhf;dr’qp.

- Se redactara el oportuno Proyecto de Urbanizaciéon que se adecuara al-Pro--
yecto de Mejora de accesos desde El Rebolado.

AA.LA.10: Dotacién de Equipamiento Comunitario y mejora de accesibilidad
entre calles.

e Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra Puablica Ordinaria.

SECCIONES CARACTERISTICAS
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