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Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de unidades de actuacion y
urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo).

Plan Parcial en el ambito de la UA-
LA.23.

MEMORIA DE ORDENACION
Delimitacion y Antecedentes: - Comprende el paquete de suelo co-
lindante con el ambito P-2 del PGOU-
92 (Los Banquitos) y con el Colegio y
edificaciones apoyadas en la denomi-
nada Pista Militar.

- Su topografia (40% de pendiente
media), no resulta la mas adecuada
para los asentamientos residenciales.
No obstante, se han producido en la
zona actuaciones edificatorias margi-
nales sobre la base de una previa par-
celacion clandestina.

- El area no posee la infraestructura
viaria ni de servicios minima, ni dota-
ciones de equipo comunitario y de
areas libres de uso publico.

Objetivos: - Reconduccién del fendbmeno de par-
celacion y construccion marginales en
las zonas vacias, mediante la reorga-
nizacion de la red viaria, adaptandola
al maximo a la topografia, parcelacion

y construcciones preexistentes.

- Creaci6n de accesos al ambito colin-
dante (LA-5.2) y urbanizacion simulta-
nea del area.

- Oferta de suelo capaz de absorber
parte del crecimiento natural del Sec-
tor.

- Dotacion de areas libres. y equipa-
miento comunitario.

- Establecimiento de condiciones nor-
mativas para la regulacion de la edifi-
cacion.

Se redactara un Plan Parcial para es-
tablecer la ordenacion pormenorizada
en el ambito de la UA-LA.23 justifi-
cando el cumplimiento con los estan-
dares establecidos en el articulo 36 del
DL-1/2000.

Instrucciones:

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO.

e Actividades Terciarias Comerciales
en Categorias Primera y Segunda.

Usos Compatibles:

e Dotacionales Clase de Equipamiento
y Servicios Urbanos.

Usos Prohibidos: - Los no relacionados como compa-

tibles con el UTC.

Edificabilidad: e Tipo de Edificacion: Cerrada con
secciones caracteristicas Tipos A) y

B).

e Altura Maxima: Las edificaciones no
superaran en ningln caso las dos (2)
plantas hacia las vias a las que tenga
frente, salvo hacia la actual Carretera
a Taganana y nueva traza de la calle
de acceso al Valle de El Cercado,
donde se autorizan tres (3) plantas con
seccion caracteristica Tipo C), en su
caso.

e Cuerpos Volados: Se prohiben los
cuerpos volados, salvo hacia la actual
Carretera a Taganana y hacia el ac-
ceso al Valle de El Cercado. Regiran
las Condiciones Generales de la Edifi-
cacion (Ordenanzas Municipales) en
todo lo no regulado especificamente
en esta Ficha.
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Instrucciones: Se redactaran los oportunos Estudios de Detalle, en su caso, B CP b ? l
para la ordenacion volumétrica y la adaptacion méxima de la edificacionalas || ¢ e —— R
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Sistema de actuacion: Privado.

UA-LA.22: Mejora de la accesibilidad al P.2., obtencion de suelo para la nueva
via y para los espacios libres y mejora de las condiciones de la edificacion.

Instrucciones: Se redactaran los oportunos Estudios de Detalle, en su caso,
para la ordenacion volumeétrica y la adaptacion maxima de la edificacion a las
condiciones de la topografia.

Sistema de actuacion: Privado.

UA-LA.23: Obtencion mediante cesion gratuita de los terrenos necesarios para
las vias de acceso a La Ladera, su urbanizacion y espacios libres de uso pu-
blico.

e Instrucciones: Se redactara un Plan Parcial para establecer la ordenacion
pormenorizada en este ambito justificando el cumplimiento con los estandares
establecidos en el articulo 36 del DL-1/2000.

e Cesiones Obligatorias:
- Area de proteccién del cauce del barranquillo.
- Vias.
- Ademas de las areas grafiadas en las fichas, habra de reservarse un es-
pacio libre con superficie no inferior a cuatrocientos (400) m2 de servicio a
la propia unidad.

e Sistema de actuacion: Privado.
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SECCION CARACTERISTICA B)
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