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INSTRUMENTO DE ORDENACION:

de El Suculum, salvo en el ambito de
unidades de actuacion.

- Urbano no consolidado (SUNC) en las
unidades de actuacion de El Suculum,
ambito de actuacion privada B y ambito
municipal de actuaciéon A (no consoli-
dado por la Urbanizacion de Renova-
cion Urbana).

- Rustico de proteccion paisajistica en el
resto.

- Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Modificacién de El Suculum aprobada el
27-7-00.

las laderas que limitan la playa y convir-
tiendo todo ello en un espacio que se
entienda unitario.

- Mejorar las condiciones de accesibili-
dad a la zona y creacion de aparca-
mientos disuasorios en la cabecera de
playa que sirvan a su vez a la poblacion
residente de San Andrés, satisfaciendo
asi el déficit existente en tal sentido.

- Diversificar la oferta de aparcamientos
de uso publico y asociarlos a las dife-
rentes actividades compatibles para el
borde litoral.

- Adecuar la ordenacion urbanistica a
las exigencias que, en materia de dre-
naje de las aguas superficiales a través
de los cauces de los barrancos de Las
Huertas y El Cercado, se deriva de los
reajustes de trazado y secciéon de los

MEMORIA DE ORDENACION: mismos que se contienen en los Pro-
yectos elaborados por el Consejo Insu-
Objetivos: - Desblogueo del proceso de gestion y lar de Aguas en base al nuevo dimen-

desarrollo urbanistico del Area, dando
cumplimiento al Convenio suscrito entre
el Excmo. Ayuntamiento y la Junta de
Compensacion de Las Teresitas, me-
diante la reordenacion del ambito, fun-
damentada en la propuesta ganadora
del concurso internacional de ideas rea-
lizado al efecto.

- Liberar al maximo de edificacion el
denominado Frente de Playa de Las
Teresitas y su recuperacion para la am-
pliacion de la actual superficie de playa,
implementaciéon de los servicios que su
utilizacion requiere, asi como posibilitar
la generaciébn de actividades comple-
mentarias al disfrute de la misma (de-
portivas, recreativas, pequefio comercio,
hosteleria, aparcamientos, talasotera-
pia, etc.).

- Posibilitar a través del planeamiento el
nuevo disefio de los citados espacios,
plenamente liberado de la actual rigidez
de la plataforma de aparcamientos,
permitiendo una adaptacion organica a

sionamiento exigible a los mismos en
funcién de los datos pluviales registra-
dos en el pasado 31 de marzo de 2002.

- Eliminar el uso “terciario de hospedaje”
previsto en el PGOU-92, reduciendo el
uso turistico a una Unica parcela en que
se garantice y controle el resultado final
dada su pertenencia al patrimonio muni-
cipal.

- Mejorar la accesibilidad rodada, me-
diante la separacion del trafico propio de
la playa del que se deriva de los movi-
mientos a y desde Igueste de San An-
drés y El Suculum. Se elimina el tramo
de carretera a Igueste que discurre ac-
tualmente desde el campo de futbol
hasta El Suculum, que se sustituye me-
diante un nuevo trazado por el valle de
Las Huertas.

- Generacion de un pequefio ambito
comercial-hostelero en la cabecera de
playa que posibilite la futura instalacion -
espacial y arquitecténicamente contro-
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la creacion de un lugar de visita y de
estancia para los no baiiistas y remate
de la ordenacion de la playa en este
extremo sur.

- Generacion a su vez de una parcela
para la ubicacion de instalaciones de
salud, bienestar social y ocio (talasote-
rapia) en el fondo de la playa y para la
creacion de aparcamientos subterra-
neos, complementados con lugares de
reunion y de actos publicos festivos y/o
culturales al aire libre.

- Integracion del Barrio de San José de
El Suculum dentro del desarrollo del
area, dotandolo de servicios y equipa-
mientos propios y completando su urba-
nizacion.

Instrucciones: - En ejecucion del Convenio Urbanistico
aprobado al respecto, con el fin de
cumplimentar la Propuesta Marco de
colaboracion aprobada por acuerdo
unanime del Pleno de Corporacion, el
ambito de actuacion publica, Zona A,
Frente de Playa, se ha dividido en las
siguientes zonas:

ZONA A1 - Turistico.

ZONA A2 - Dotacional Publico y Espacios libres
de uso publico.

ZONA A3 - Espacios Libres Publicos (Areas de
rehabilitacion paisajistica)

- El ambito de actuacion privada se de-
nomina Zona B, manteniéndose en ella
en esencia la ordenaciéon del PGOU-92,
salvo su recalificacion como Uso princi-
pal Residencial en cumplimiento del
Convenio Urbanistico, anulacion de la
posibilidad de edificar en segunda fila
en la Montafia de Morera, reubicacion
de la parcela de Equipamiento Publico y
creacion de una manzana para uso de-
portivo privado (Campo de futbol de San
Andrés) y redistribucion en general de

de uso global residencial, habra de re- /

dactarse un Proyecto Unitario«=sif per—"

juicio de su desarrollo posterior por fa-
ses y del Estudio de Detalle preceptivo,
que habra de ser valorado, previamente
a su ejecucion, por la Comision de Con-
trol Calidad de las Edificaciones de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife.

- El ambito del primitivo Poligono P-5 de
El Suculum queda sujeto a las determi-
naciones vigentes y ordenacién deta-
llada de la Modificacion del PGOU de
26-7-00.

- El Proyecto de Urbanizacion del am-
bito de actuacion privado (Zona B y El
Suculum) habra de elaborarse de forma
coordinada con el Proyecto de Urbani-
zacion del Ambito Municipal, en cuanto
a las infraestructuras principales de
abastecimiento de agua, alcantarillado y
suministro de energia eléctrica, que
habran de estudiarse y dimensionarse
conjuntamente, sin perjuicio de su posi-
ble desarrollo independiente.

- Los Proyecto de Urbanizacion y Obras
que se elaboren en desarrollo de la
nueva ordenacion deberan cumplir las
siguientes condiciones:

e El proyecto de Urbanizacion de la
Zona Z, debera asegurar la conserva-
cion del yacimiento paleontolégico si-
tuado al pie del acantilado y Barranco
“Teresa” ante el previsible drenaje del
mismo.

e La localizacion en el Fondo de la
Playa (A2d) de una edificacion de ocio
(talasoterapia) debe retranquearse lo
suficiente del acantilado para evitar
afecciones al mismo y al Camino Los
Organos, asi como minimizar riesgos
de desprendimientos.
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e Los proyectos especificos de encau-
zamiento de barrancos, proyectos de
urbanizacion y obras, han de tener en
cuentas las medidas correctoras opor-
tunas que se sefialan en los documen-
tos de Contenido Ambiental y Analisis
de Riesgos y requeriran informe del
Consejo Insular de Aguas.

Objetivos Particulares: Destinar la parcela al uso principal Tu-
ristico en la modalidad hotelera, (Hotel
de Ciudad en categoria de cinco estre-
llas), persiguiendo —mediante el control
municipal-, una integracién maxima con
el enclave singular y estratégico que
representa la antigua bateria militar de
San Andrés, acorde a la calidad am-
biental del ambito, atendiendo con ello
minimamente a la oferta turistica que
demanda la ciudad y el entorno.

Instrucciones Particulares: - Se requerira la tramitacion previa de
un Estudio de Detalle para la ordena-
cién de los volumenes de la edificacion
en base a los parametros maximos
asignados y para justificar la integracion
plena de la construccion en el paisaje.

- En cualquier caso, se garantizara el
mantenimiento del promontorio como
elemento fisico caracteristico del pai-
saje.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO DE LA ZONA A1 (Ciudadela)

Uso vy Tipologia Caracteristicos e A1-a Turistico: modalidad hotelera
(UTC): (Hotel-Ciudad).

e A1-b Dotacional: Modalidad equipa-

miento Comunitario privado (Clase
Equipamientos y/o espacios libres).

Usos Compatibles: e Terciario: Clase B, (Comercial) cate-

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

NUmero maximo de plazas
alojativas

Estandar m? construidos/plaza

Edificabilidad:

Otros parametros:

gorias segunda, vinculado e integrado
con el uso turistico. | 2 3

e Dotacional: e

- A Comunitario: Equipamientos-complé-

mentarios al Uso Turistico (privado).
- C Espacios Libres.

- Residencial

- Industrial en todas sus clases y moda-
lidades.

- Abierta

- Quinientas (500.00) plazas.

- Sesenta (60.00).
- Altura libre: Segun Estudio de Detalle.

- Edificabilidad maxima: Veinticinco mil
(25,000.00) m? ¢ Hotel y quince mil
(15,000.00) m? ¢ para usos comple-
mentarios del mismo, distribuidos entre
Alay A1b.

- Ocupacion maxima: Segun Estudio de
Detalle.

- Los requisitos minimos que en cuanto
a equipamientos e infraestructuras debe
cumplir el establecimiento alojativo
seran los determinados en los articulos
7 y 8 del Decreto 10/2001 por el que se
regulan lo estandares turisticos.

- A todos los efectos se consideran
como parcelas independientes a las
denominadas Al1a y A1b en los planos
de ordenacion.
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Objetivos Particulares Zona AZ2: - Ordenar el Frente de Playa de forma
que se logre un ambito de alta calidad
ambiental y paisajistica y el uso funda-
mental de espacios libres publicos y
playa, dotandola de los equipamientos y
servicios propios de tal uso y del grado
de urbanizacién, equipamientos, dota-
ciones publicas y usos compatibles ter-
ciarios, en la proporcion adecuada a su
condicién principal de Parque Publico,
acordes con el alto nivel de calidad que
se propone para la zona.

- Potenciar los servicios publicos de la
playa mediante la formacion del paseo
maritimo y el conjunto de parques ur-
banos y zonas de equipamiento.

Instrucciones Particulares Zona A2: - Se mantendra el existente servicio ur-
bano dotacional destinado (cementerio),
integrandose en el conjunto del parque
urbano del frente de playa.

- Se aumentara el nimero actual de
plazas de aparcamiento publico me-
diante la creacion de nuevas plazas
subterraneas en la cabecera y fondo de

playa.

- Se cuidara especialmente el disefio de
los espacios publicos y su integracion
con la zona de arena y bafio, areas re-
creativas, de deporte moderado y de
estancia.

- Se entiende todo el ambito del Frente
de Playa como una Unidad Integrada de
Equipamiento a que se refiere el articulo
10.5.6 de la Normativa Urbanistica, exi-
giéndose para su ejecucion un Proyecto
Unitario.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO DE LA ZONA A2 (Frente de

Playa)

Uso y Tipologia Caracteristico (UTC): Espacios Libres de Uso Publico. -

Usos Prohibidos:

Usos compatibles

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

e Terciario: clase A.
e Residencial

e Industrial en todas sus clases y moda-
lidades.

- Terciario Clase B (Comercio) en ca-
tegorias 22 y 32 en las parcelas A.2.a.y
A.2.d. En categorias 12 y 22 en todo el
ambito del parque.

- Los usos a instalar en la parcela A.2.a.
en la parte que ocupa la zona de Servi-
dumbre de Proteccion de Costas habran
de justificar la prestacion de servicios
necesarios o convenientes para el uso
del dominio publico maritimo-terrestre.

- Equipamiento deportivo en las par-
celas A.2.b, A2c y A2d. Las cons-
trucciones que en su caso hayan de
erigirse para la instalacion del Equipo
Deportivo, se realizaran fuera de la
Zona de Servidumbre de Proteccion de
Costas.

- Equipamiento de Ocio, Deportivo, Sa-
lud y Bienestar Social en la parcela
A.2.d.

- Abierta de Libre Composicion.

- En la parcela Comercial de cabecera
de Playa (A.2.a) la edificabilidad sera de
0.76 m?m? y dos plantas de altura
maxima.

- En las parcelas A.2.b y A.2.c la Edifi-
cabilidad total no podra sobrepasar los
0.10 m*m?,
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5 G &\ - La parcela A2 d tendra una edificabi-
lidad de 1.25 m?m? y una altura maxima
de cinco plantas, las cuales iran con-
formando terrazas en su escalona-
miento en altura, resultando preceptivo
la redaccién de un Estudio de Detalle
previo.

- En el resto del parque urbano de la
playa se podran localizar estratégica-
mente pequefias dotaciones comercia-
les (Terciario Clase B, categoria 1), de
superflme construida no superior a
100.00 m?. c/u y superficie total en el
ambito del parque, de 1,500.00 m cy
una planta de altura maxima.

'CONDICI RTICULARES ,m LA ZONA A

Obijetivos Particulares Zona A3: - Mantener las parcelas colindantes con
la carretera de Igueste por naciente en
su estado actual, a fin de mantener la

imagen paisajistica y topografica del

poran a los espacios libres publicos.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO DE LA ZONA A3.

Uso y Tipologia Caracteristicos Espacios Libres Publicos.
(UTC):

Uso vy Tipologia Caracteristicos - Residencial.
(UTC):

Usos Prohibidos: - Industrial en todas sus clases y cate-

gorias.
- Terciario Clase A.

Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin en la Montafia Morera

Edificabilidad:

B7.

- Abierta en el resto (B1, B2, B4 y B10)

. \

insercion de la edificacion en el territorio
la volumetria asignada a las manzanas
B1 y B10 se ordenard mediante Estu-
dios de Detalle en cada caso.

- La edificabilidad maxima de la man-
zana B1 es de 2,20 m*m? CINCO
PLANTAS de altura maxima y ocupa-
cion del 50 %.

- En la manzana B4 la edificabilidad
maxima materializable es de 18,000.00
m?c, altura maxima de CUATRO PLAN-
TAS y ocupacion maxima del 45%.

- En las manzanas B5, B6, B7 y B8, la
edificabilidad maxima sera de 0.50
m%m?, con altura méaxima de la edifi-
cacion equivalente a DOS PLANTAS,

area. ocupacion maxima del 30 % y parcela
minima de 400.00 m?,
Instrucciones Particulares Zona A3: - Se declaran no edificables y se incor- - En la manzana B9 (Montafia Morera)

los pardametros maximos son: edifica-
bilidad de 0.60 m*m? 40% de ocupa-
cion y DOS PLANTAS de altura y par-
cela minima de 400.00 m?,

- La manzana B10 tiene una edificabi-
lidad maxima de 1.97 m%m?, ocupacién
del 65%, CUATRO PLANTAS DE AL-
TURA maxima, alineadas a la via y sin
retranqueo frontal, liberando el lo posi-
ble de edificacion las primitivas parcelas
100 y 101.

- Retranqueos: Cinco metros en areas
de edificacion abierta.

- Nimero méaximo de Viviendas: Se per-
miten tantas unidades de vivienda como
resulte de dividir por cien la edificabili-
dad destinada a uso residencial en cada
manzana en tipologia abierta incluyendo

(B8 'y B9)yen las Manzanag BSBG Yy

oL

- Al objeto de garantizar una adecﬂada‘*‘"

v it
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los espacios edificados comunes a di-
cho uso, y una vivienda por cada unidad
minima de parcela en tipologia de Ciu-
dad Jardin.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA MANZANA B1

Otros Usos: Se destinaran 13,632.00 m? de edifi-
cabilidad a Uso Dotacional Comunitario
Privado, en la Clase de Equipamiento
Docente, Cultural, Recreativo y de Ocio.

Usos Compatibles: - Terciario Clase B (Comercio) catego-
(hasta el 40% de la edificabilidad maxima) rias 12y 22,

- Terciario Clases C (Oficinas) y D (Sa-
las de Reunioén).

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO.

Uso y Tipologia Caracteristicos - Residencial.

(UTC):

Usos Prohibidos: - Industrial en todas sus clases y moda-
lidades.

Tipos Edificatorios: - Cerrada

Edificabilidad: - Altura maxima: DOS PLANTAS.

'GESTION DEL AREA LA-6

GESTION PUBLICA

Ambito A: Ambito de actuacién municipal “Las Te-
resitas”.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Publico.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

Actuaciones Aisladas:

Unidades de actuacion:

AA.LA.36: Ensanche de la pfﬁglcngacion

de la calle Nila (El Suculum).

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

AA.LA.37: Completar la urbanizacion
de la via prolongacion de la calle Ro-
mero y las éareas ajardinadas (El Su-
culum).

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

UA-LA.25: Obtenciéon de suelo para la
creacion de nuevas vias de acceso Yy
para los espacios libres de uso publico
previstos (El Suculum).

Sistema de actuacion: Publico (Coope-
racion).

UA-LA.26: Obtencion de suelo para la
creacion de nuevas vias de acceso y
para los espacios libres de uso publico
previstos (El Suculum).

Sistema de actuacion: Publico (Coope-
racion).

UA-LA.27: Obtencion de suelo para la
creacion de nuevas vias de acceso Yy
para los espacios libres de uso publico
previstos (El Suculum).

Sistema de actuacion: Publico (Coope-
racion).
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&) B: Ambito de actuacién privada “Las Te-
resitas”.

Se continuara el desarrollo urbanistico
del ambito de actuacion privada segln
proceso iniciado por la Junta de Com-
pensacion, en base al Proyecto de
Compensacion vigente y al Convenio
suscrito por dicha Junta y el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tene-
rife de 2001.

Sistema de Actuacion: Privado.

Unidades de Actuacion: UA-LA.24: Obtencion de suelo para la
creacion de la nueva via de acceso
desde la Carretera de Igueste, el area
de aparcamientos y para los espacios
libres (El Suculum).

Sistema de actuacion: Privado.
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