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AMBITO: Las Colinas

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA: |4 Ninfa

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

Urbano Consolidado (SUC).

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial La Ninfa.

Usos Prohibidos:

e Industrial:
- Clase A (Industrias)

- Clase B (Talleres Industrlales)

MEMORIA DE ORDENACION
e Terciario:
Antecedentes: El Plan Parcial La Ninfa fue aprobado - Clase A (Hospedaje). ,
el 23 de noviembre de 1.972 con un - Clase B (Comercial) en Categorias 42
plazo de ejecucion de cuatro afios. El y 5%, o
sistema de actuacion es de gestion - Clase C (Oficinas). _
privada. - Clase D (Salas de Reunion).
El Proyecto de Urbanizacién fue apro- . . ‘
bado definitivamente el 16 de septiem- Tipos Edificatorios: Segln Plan Parcial La Ninfa.
bre de 1.974.
Estado de ejecucion: Faltan por eje- Edificabilidad: e Segun Plan Parcial La Ninfa.
cutar la plantacion de espacios libres y
la urbanizacion de las calles de la zona
alta. e Las parcelas sefialadas con las le-
tras A y B (parcelas 60-G y 62 del Plan
Parcial La Ninfa), afectadas por la re-
Objetivos: Remates de Urbanizacion interior. gularizacién del cauce del Barranco
del Canario, mantendran la edificabili-
dad y numero maximo de viviendas
Instrucciones: -. El desarrollo de nuevas edificaciones asignadas en el Plan Parcial y otorga-

queda condicionado a la previa o si-
multanea ejecucion de los espacios
libres.

-. Dadas las dificultades de gestion de
la parcela con Uso Docente Privado
sefialado por el Plan General, se am-
plian sus posibilidades de uso a cual-
quiera de los clasificados como Equi-
pamiento, con tolerancia de Uso Co-
mercial en Categorias Primera a Ter-
cera y uso Residencial limitado a una
vivienda. En estos casos, la altura edi-
ficable no sera superior a dos plantas
en las condiciones del Articulo 2.2.3.
de las Ordenanzas del Plan Parcial La
Ninfa, y la ocupacion se limitara al 33
% de la parcela.

das mediante licencias de edificacion.

e Las condiciones de edificabilidad de
la parcela destinada a plaza Comercial
seran, en desarrollo del Plan Parcial
La Ninfa y Modificacion del Plan Gene-
ral (Las Colinas), las siguientes:

- La superficie construible por planta
sobre la rasante de la via del Plan
(429 m?) se concentrara en un solo
paquete retranqueado cinco metros
de dicha via, tres metros de la par-
cela destinada a guarderia y diez
metros hacia la parcela colindante al
Sur.

- A naciente, la alineacion de dicha
edificacion sera paralela a la Via de
Cornisa.
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& GOBIERNO & § .
J:’ SRt ‘;\ - Los espacios resultantes de los re- - Suelo: Exproplamon
1 S tranqueos seran de uso publico, de-

biendo adecuarse para su utilizacion RS
y servicio a las plantas comerciales. ij P 2]
AA.LC.15: Obtencion de suelo.y-eje- = =)/
cucion del encauzamiento del.‘Ba- -« o
rranco del Canario y de sus areas. de'
proteccioén. ——

- La altura maxima de la edificacion
sera de tres plantas medidas en la
cota mas baja de la rasante de la Via
del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Cesion mediante convenio
urbanistico.

- Ejecucién: Obra publica ordinaria.

- La planta baja en relacion a dicha
Via tendra uso comercial.

- La primera planta bajo rasante se
destinara asimismo al uso comercial,
accesible desde la plaza. Bajo ésta y
ocupando los espacios resultantes
de los retranqueos podra edificarse
una planta de soétano para garajes.
(Ver Seccion Tipo).

GESTION PUBLICA:

Sistemas Generales: Ejecucion de la Via de Cornisa. ——— YVIENRA 000 s -300-4-
Sistema de Actuacion: VIVIENDA
- Suelo: Cesion Plan Parcial.

- Ejecuciéon: Consejeria de Obras
Publicas, Vivienda y Aguas del Go-
bierno de Canarias.

COMERCIAL

BARAP«DILM

COMERCIAL

PLAZA COMERCIAL &

-

MAMPOSTERIA

Actuaciones Aisladas: AA.LC.13: Obtencion de suelo y eje-
cucion del encauzamiento del Ba-
rranco del Canario y de sus areas de
proteccion.

GARAJE

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

SECCION TIPO

AA.LC.14: Obtencion de suelo y eje-
cucion del encauzamiento del Ba-
rranco del Canario y de sus areas de
proteccion.

Sistema de Actuacion:
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