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ambito de las unidades de actuacion y
Urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial del Sector 3° y 2°
(1.957).

Estudios de Detalle para las manzanas
situadas al Sur de la Avenida Tres de
Mayo (excepto en el ambito de la UA-
LS.4).

Estudio de Detalle aprobado el 21-5-98
para la manzana M.

MEMORIA DE ORDENACION
Obijetivos: - Completar la urbanizacion del sector.

- Posibilitar la continuidad de la trama
urbana hacia la Costa Sur.

- Potenciar el caracter terciario y la
regeneracion de la fachada trasera de
Tres de Mayo (Calle 70).

Instrucciones: Se tramitaran Estudios de Detalle en el
ambito de las manzanas situadas al
Sur de la Avenida Tres de Mayo (ex-
cepto en el ambito de la UA-LS.4). Los
Estudios de Detalle habran de resolver
el disefio de las edificaciones de
acuerdo a las edificabilidades maximas
y otras determinaciones del Plan Ge-
neral.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.
Usos Prohibidos: e Industrial:

- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:
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CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el e Terciario:

- Clases B (Comercio) en Categoria 52.

- Edificacién Abierta y Cerrada segun
el Plan Parcial del Sector 3° y 2° salvo
en la manzana M (delimitada por las
calles El Camello, Tomé Cano y Aveni-
das Benito Pérez de Armas y Tres de
Mayo) en la que el tipo de edificacion
sera Cerrada, seglin Estudio de Deta-
lle aprobado el 21-5-98.

- Edificacion Ciudad Jardin en las
manzanas al Sur de la Calle Lope de
Vega y entre las Calles Gongora, Lope
de Vega, Garcilaso de la Vega y Cal-
derén de la Barca, en la ambito sefia-
lado en el plano de ordenacion.

- En las manzanas situadas al sur de
Tres de Mayo:
e segun ordenacion pormenorizada
en el ambito de la unidad UA-LS 4.
e abierta segln Estudios de Detalle
en el resto.

- Edificacion Abierta segun Estudio de
Detalle en las manzanas al Sur de
Tres de Mayo.

- Edificaciéon Cerrada y Ciudad Jardin
segun se sefiala en las fichas.

- Segun el Plan Parcial del Sector 3° y
2° en su ambito, salvo en la manzana
M (delimitada por las calles El Came-
llo, Tomé Cano y Avenidas Benito
Pérez de Armas y Tres de Mayo) cuya
edificabilidad se define en el apartado
de Gestion de la Unidad de Actuacion
UA-LS.3 y en el Estudio de Detalle de
21-5-98.
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- La Barriada de la Victoria se regira
por la normativa correspondiente a la
zona “Mantenimiento de la Edifica-
cion”. (Zona 1).

- La edificacion Ciudad Jardin en la
Calle Lope de Vega tendra una altura
maxima de tres (3) plantas, seguln
Grado 1.

- En el caso de sustituir la edificacion
municipal situada en la Avenida del
carmen esquina con Tres de Mayo, se
establecen las condiciones generales
de la edificacion abierta con una edifi-
cabilidad méxima de 3 m*m?,

- En la manzana comprendida entre la
Avenida Tres de Mayo, Prolongacion
Avenida del Carmen, Calle Alvaro Ro-
driguez Lopez y Aurea Diaz Flores,
salvo en la UA-LS.4, la edificabilidad
maxima sera la resultante de la aplica-
cién de los siguientes parametros:

e Parcela minima: 1.000 m?,

e Circulo inscriptible: @ 30 m.

e Ocupacion plantas baja y pri-
mera: 100%.

e Ocupacion maxima resto: 40%.

e Altura Maxima: Diez (10) plantas.
e Alineaciones: Las sefialadas en
el Plano de Ordenacion.

- En el ambito de la UA-LS.4, la edifi-
cabilidad maxima sera de 42.832,84
m’c sobre rasante, segun las condi-
ciones particulares que se establecen
para la unidad de actuacion. Esta edi-
ficabilidad distribuira de la siguiente
forma:

e Al edificio “Financiera”, actual
sede de la Policila Local, se le
asigna la edificabilidad resultante
del mantenimiento del volumen
existente una vez deducida la zona

afectada por la nueva alineacion.

e Volumen R, con frente a la Pro-
longacién de la Avenida del Car-
men, Tres de Mayo y calle 70 (Al-
varo Rodriguez Lopez). Se le
asigna una edificabilidad de
5.589,99 m’c.

e Volumen S, con frente a la Pro-
longacion de la Avenida del Car-
men, Tres de Mayo y calle 70 (Al-
varo Rodriguez Lopez): Se le
asigna una edificabilidad de
11.000,00 m?c.

e Volumen T, con frente a Tres de
Mayo y Prolongacion de calle 70
(Alvaro Rodriguez Lopez): Se le
asigna una edificabilidad de
22.855,19 m?c.

e Volumen U, con frente a calle 70
(Alvaro Rodriguez Lopez). Este
volumen se genera en el subsuelo
de la plaza publica por la diferencia
de cota existente entre las dos ca-
lles a las que ésta da frente. Serd
computable la superficie construida
que se encuentre a una distancia
inferior a doce (12) metros de la fa-
chada a la calle 70 (239,14 mZc).

- Todas las parcelas situadas al sur de
Tres de Mayo deberan dar frente a la
calle 70 6 a alguna de sus transversa-
les y efectuar por ese frente el acceso
de los vehiculos de servicio y a los
aparcamientos. Cuando no ocurra asi
sera obligatoria la reparcelacion,
tolerandose transitoriamente los ac-
tuales accesos por Tres de Mayo,
hasta la renovacion de las edificacio-
nes.

- En el resto del area (edificacion ce-
rrada), tanto en edificacion de nueva
planta como en el caso de renovacion
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de edificacion, la altura maxima sera la
indicada en los planos de ordenacion
detallada.

Retranqueos: - La Edificacion Abierta en la Calle
Lope de Vega, se separara tres (3)
metros como minimo de los linderos y
el retranqueo a la calle sera el exis-
tente.

- Permaneceran los retranqueos apli-
cados por la ordenacion anterior en las
zonas de Edificacion Cerrada.

- Las alineaciones a Tres de Mayo y
Calle 70 llevaran un retranqueo de
cinco (5) metros, que en el primer caso
se realizara en la modalidad a) del ar-
ticulo 10.3.3 de las Normas Urbanisti-
cas, mientras que en el segundo sera
obligatoria la modalidad b) con la con-
creta finalidad de embellecimiento de
la calle, admitiéndose como maximo
un 30% del frente con tratamiento no
vegetal y acondicionado para accesos,
aunque se respetara un minimo a
estos efectos de dos (2) metros para
peatones mas el ancho exigido al
acceso al garaje (segun se dispone en
las Normas Urbanisticas y Ordenan-
zas).

- En el ambito de la UA-LS-4 no se
establecen retranqueos; la edificacion
se ajustara a las alineaciones sefiala-
das en el plano de ordenacion.

Patios de manzana En la edificacion cerrada, los patios de
manzana que se generen como con-
secuencia de la aplicacion de la condi-
cion de fondo maximo edificable ten-
dran la consideracion de patios tipo B,
segun la definicion y caracteristicas
recogidas en la Normativa Urbanistica.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.LS.2: Prolongacion de la Calle

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion:

Gongora hasta su enlace con:la Ave-
nida Tres de Mayo.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obras Publicas Ordinarias.

UA-LS.3: Remate de urbanizacion y
creacion de via de servicio entre Tomé
Cano y Avenida Benito Pérez de Ar-
mas.

En este ambito resulta de aplicacion la
ordenacion de volimenes contenida
en el Estudio de Detalle de la manzana
M, aprobado el 21-5-98.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LS.4: Obtencion de suelo y urbani-
zacion de espacios libres y de la Pro-
longacion de la Calle del Carmen
hasta la de Alvaro Rodriguez Lopez.

Sistema de Actuacion: Publico (coope-
racion).

Instrucciones particulares para el
ambito de la UA-LS 4:

- El edificio “Financiera” tiene incoado
expediente de declaracion de Bien de
Interés Cultural BIC con la categoria
de Monumento Histérico (de fecha 13-
11-03). En el presente Plan General se
considera como edificio catalogado,
con las siguientes condiciones:

e Se protegen con nivel 2 los cuer-
pos del inmueble hacia Tres de
Mayo (Local, oficinas y nucleo de
escaleras). Se permite la redistribu-
cion interna del espacio.
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e Se cataloga “parcialmente” la nave
que forma parte del inmueble. En
concreto, podra sustituirse la fa-
chada con frente hacia la calle 70,
por considerarse de valor secunda-
rio, y redistribuirse internamente el
espacio, si bien se protegen con ni-
vel 2 los elementos estructurales:
forjados y pilares.

e Asi mismo, debera conservarse el
volumen aparente del edificio ex-
cepto en la zona que queda afectada
por la nueva alineacion de la calle 70
(retranqueo de 5 metros), que habra
de tomar la alineacion prevista en el
Plan General. La nueva fachada
hacia la calle 70 debera mantener
las mismas pautas de disefio del
edificio catalogado.

- En el resto de la unidad de actuacion
UA-LS .4, los volimenes se ajustaran a
la ocupacion y altura maxima (resul-
tante del n° de plantas) sefialadas en
el Plano de Ordenacion. En todo caso
estos parametros se encuentran limi-
tados por la edificabilidad maxima ab-
soluta de cada uno de los cuerpos,
seglin se determina en el apartado
correspondiente de Parametros de
Aprovechamiento de la presente ficha
de Ordenacion Detallada.

- Se permiten cuerpos volados abier-
tos, conforme a su definicion en Nor-
mas Urbanistica y Ordenanzas, sobre
la zona del retranqueo, a partir del
forjado techo de la segunda planta. Se
prohiben los cuerpos volados cerrados
y semicerrados.

- Las fincas lucrativas resultantes de la
reparcelacion y los proyectos de edifi-
cacion que las desarrollen, deberan
contener como minimo un cuerpo vo-
lumétrico completo (R, S ylo T), a
efectos de garantizar la ejecucion de la
obra y el resultado arquitectonico de

forma unitaria. Asi mismo, el proyecto:

de urbanizacion de la plaza habra de
ser Unico y tramitarse previa o simulta-
neamente al de la edificacién colin-
dante a efectos de definir la rasante de
la misma.

- La superficie de la plaza incluida en
el ambito de la unidad sera de dominio
publico. El subsuelo de la plaza sera
de dominio privado, con uso de apar-
camientos.

- Hacia la Avenida Tres de Mayo, la
superficie comprendida entre la alinea-
cion que se establece y la prolonga-
cion de la alineacion consolidada entre
la calle Aurea Diaz Flores y la UA-LS .4
sera de dominio publico. Sin embargo,
el subsuelo de esta franja de suelo
sera de dominio privado, constituyendo
una finca independiente a efectos del
proyecto de reparcelacion o, alternati-
vamente, se podra vincular a las fincas
edificables colindantes.

- El resto de los espacios resultantes
de los retranqueos de la edificacion, en
relacion a la alineacion actual, pasaran
a dominio publico tanto en suelo como
en subsuelo.

- Estacion de Servicio: En el encuentro
de Tres de Mayo con la calle 70, en las
condiciones que se establecen en las
Normas Urbanisticas, se permite la
reubicacion de la estacion de suminis-
tro de combustible, admitiéndose la
disposicion del local preciso en el bajo
de la edificacion y siempre que el di-
sefio de la superficie cubierta no ce-
rrada de la estacion se incorpore al
proyecto del resto del edificio como un
elemento integrado en el mismo y que
se disponga dentro de la zona sefia-
lada en el plano de ordenacion, man-
teniéndose en todo el perimetro un
margen peatonal, libre de ocupacion
por la marquesina, como minimo de 5
metros desde el bordillo de la acera.
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Esta zona cubierta externa de la esta-
cidén de servicio mantendra su caracter
de dominio privado, si bien la soluciéon
del tratamiento de la urbanizacion de-
bera ser acorde en calidad € incorpo-
rar este espacio, fisica y visualmente,
con el area publica peatonal circun-
dante, sin barreras arquitectonicas.
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