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CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos:

Instrucciones:

Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
Urbano consolidado (SUC) en el resto.

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudios de Detalle en el am-
bito K (manzanas situadas al Sur de
Tres de Mayo). En el ambito de la UA-
LS.5 resulta de aplicacion la ordena-
cion de voliumenes contenida en la
Modificacion del Plan General apro-
bada definitivamente el 5-5-04.

- Completar un circuito de enlace in-
terior entre el Centro urbano y el Area
de Tomé Cano mediante la Prolonga-
cion de la Calle Leoncio Rodriguez.

- Paliar el déficit dotacional existente.

- Resolver la transicion de la trama
urbana hacia la Avenida Tres de Mayo
apoyando la transformacion de la
misma en Rambla y posibilitando su
continuidad hacia la Costa Sur.

- Resolver las traseras de edificacion
hacia Poniente de la Calle de Los Mo-
linos, asi como hacia el Cementerio de
San Roqgue.

- Dotaciéon de aparcamientos en las
areas de edificacion Abierta.

- Definir las condiciones de edificabi-
lidad en las zonas residenciales, inde-
terminadas en el planeamiento ante-
rior.

- Se creara un circuito peatonal desde
el puente Serrador hasta la nueva
plaza al Sur de la Avenida Tres de
Mayo y futuro recinto ferial, a través de
la Calle Fernandez Navarro.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO & 2

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

i ',." f k)

s 8

e Industrial: }\; 24 % 5
- Industrias y Talleres Industriales ent &
Categorias 12y 22, \)

Residencial Colectiva AbiF

&

»

- Edificacion abierta en las parcelas de
equipamiento.

- En el ambito J, segun ordenacion de
volumenes contenida en la Modifica-
cion de Plan General aprobada el 16-
3-00.

- En el ambito K, edificacion abierta de
libre composicién, segln instrucciones
de edificabilidad.

- En el ambito L edificacion mixta
abierta/cerrada, segun ordenacion de
volumenes contenida en la Modifica-
cion del Plan General aprobada el 6-7-
00.

- En los ambitos M, edificacion abierta.

- Ciudad Jardin, en las parcelas de
Equipamiento situadas entre la Calle
San Sebastian, Los Molinos y Prolon-
gacion de Castellon de la Plana.

- Cerrada en el resto.

- Abierta Grado 2 en las parcelas de
Equipo Docente.

- En el ambito J, segln ordenacion de
volumenes contenida en la Modifica-
cion de Plan General aprobada el 16-
3-00.

- En el ambito K la edificabilidad ma-
xima sera de 6.85 m%m? sobre parcela
neta, con las siguientes limitaciones:
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GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

e Parcela minima: 1.000 m?

e Circulo inscriptible: @ 30 metros.
e Ocupaciéon maxima plantas baja,
1°y 2°: 100%.

e Ocupacion maxima resto: segun
Estudio de Detalle.

e Altura maxima: Diez (10) plantas.
e Alineaciones: Las sefaladas en
el plano de ordenacion.

- En el ambito L edificacion mixta
abierta/cerrada, segun ordenacion de
volimenes contenida en la Modifica-
cion del Plan General aprobada el 6-7-
00.

- En los ambitos M, edificacion abierta
grado 2 excepto en el ambito de la UA-
LS.5 en la que aplicaréa la ordenacion
de volumenes contenida en la Modifi-
cacion del Plan General aprobada de-
finitivamente el 5-5-04 y las siguientes
condiciones:

e Edificabilidad de 1,60 m*m? so-
bre parcela bruta.

e Circulo inscribible de 20 metros
de diametro.

e Ocupacion maxima de las plantas
de sotano: 100% de la parcela re-
sultante.

e Altura maxima: ocho (8) plantas.
e Obligacion de desarrollar la edifi-
cacion abierta en un cuerpo bajo de
una planta sobre un zécalo y una
torre de siete planta segun las ali-
neaciones sefialadas.

e Obligaciéon de alineacion con la
Avenida de Buenos Aires.

- Grado 1 en las zonas de Ciudad Jar-
din.

- Las alturas sefialadas en el plano de
ordenacion para la Edificacion Ce-
rrada.

AA.LS.3: Urbanizacion perimetral del
Cementerio de San Rafael y San Ro-
que (Area Sur).

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion:

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion 4
- Ejecucién: Obra Publica

Ordina

[

AA.LS.4: Urbanizacion petimetral del -~

5\

Cementerio de San Rafael y.8an'Ro- .+ =
que (Area Norte) y obtencion de suelo

para equipamiento.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

AA.LS.5: Obtencion de suelo y urbani-
zacioén de aparcamientos, y comunica-
cion peatonal con la Avenida de la Sa-
lle.

- Suelo: Cesidn gratuita en virtud de
convenio urbanistico.
- Ejecucion de la urbanizacion: Contri-
buciones especiales.

AA.LS.6: Obtencion del tramo de via
ya urbanizada.

- Obtencion del suelo: Cesion gratuita
en virtud de convenio urbanistico.

- Ejecucion de la urbanizacion: reali-
zada.

UA-LS.5: Prolongacion de la Calle
Luis Alvarez Cruz, obtencion de suelo
y urbanizacion.

Sistema de Actuacion: Privado.
UA-LS.6: Prolongacion de la Calle

Castellon de la Plana.

Sistema de Actuacion: Privado.
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