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FEGORIA DE SUELO: Urbano no Consolidado (SUNC) en
los ambitos de gestion P.O.1, UA-O.1,
UA-0.2, UA-O.3, UA-O.5.

Suelo urbano consolidado (SUC) en el
resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudios de Detalle para los
ambitos que se indican.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Resolver la contraposicion entre las
determinaciones del Plan Parcial de
Ofra y las edificaciones preexistentes
mediante el engarce de las corres-
pondientes tramas viarias e integra-
cion de las distintas tipologias edifi-
catorias.

- Incorporar al Patrimonio Municipal
de Suelo los terrenos de nueva urba-
nizacion con destino a la reposicion
de viviendas de las areas afectadas
por la Prolongacion de la Avenida
Principes de Espaiia.

- Completar las dotaciones del Area.
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y talleres industriales. Los
talleres industriales en categoria 22
(Talleres aislados) se autorizan en las
manzanas de edificacion cerrada
(plantas bajas).

e Terciario:

- Comercio en Categoria superior a la
28,

- Oficinas en Categorias 32 y 4°.

- Salas de Reunion en categoria 22 o
superior.

Edificabilidad y tipos edificatorios:

GESTION PUBLICA:

Ambitos de gestion:

- Tres plantas en edif \é\’mongercgda\
en las manzanas: 1.1\12,1,"1.22/
17,113y 1.14. ‘”m;l,;i/

- Tres plantas en los ambitos de las
manzanas 1.10 y 1.6 exteriores a la
UA-0.2. En el mencionado ambito de
la manzana 1.6 se establece un re-
tranqueo 5 metros hacia la calle Juan

Albornoz Sombrita.

- En el resto de las manzanas 1.6 y
1.10 la tipologia sera abierta grado 2.

- En las manzanas 1.12 y 1.15 se au-
torizan cinco plantas en edificacion
cerrada con una profundidad de
quince metros hacia Principes de Es-
paiia. Tres plantas en Edificacion Ce-
rrada en el resto de las mismas.

- Edificacion abierta grado 2 en las
manzanas 1.8, 1.9, 1.11.

- Abierta grado 3 en la manzana 1.16.

- En la manzana 1.3 el tipo de edifica-
cion sera abierta con ocupacion y al-
tura libres y edificabilidad maxima de
ocho mil quinientos metros cuadrados
(8.500 m2). La edificaciéon se alineara
al vial y se retranqueara cinco metros
de la parcela 1.4.

- En la manzana 1.5 resultan de apli-
cacion las determinaciones del Estu-
dio de Detalle aprobado definitiva-
mente el 7-6-99.

P.0.1: Creacion de suelo urbanizado
para ubicaciéon de viviendas de repo-
sicion.

Resolucién de problemas de accesibi-
lidad en el area y dotacion de apar-
camientos.
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Sistema de Actuacion: publico por
expropiacion.

Unidades de actuaciéon UA-0.3: Remate de la urbanizacion
en su ambito y resolucion de la transi-
cion del area residencial hacia la au-
topista.

Sistema de actuacion: publico por co-
operacion.

Actuaciones Aisladas: AA.0.1: Unidn de la calle Juan Rodri-
guez Santos con la calle Bencheque.
- Suelo: Publico.
- Ejecucion: obra publica ordinaria.

AA.0.2: Conexiéon de la calle Juan
Rodriguez Santos con el fondo de
saco situado a naciente de dicha
manzana, tal como figura en los pla-
nos de ordenacion.

Los costes derivados de la expropia-
cion del suelo y de la ejecucion de las
obras corresponden a los propietarios
de la UA-O.2 para lo que se consti-
tuira la correspondiente garantia.

GESTION PRIVADA:

Unidades de actuacion:
UA-O.1: Creacion y urbanizaciéon de
areas peatonales publicas entre las
manzanas 1.6, 1.7, 1.10 y 1.11.

Sistema de actuacion: privado

UA-0.2: Creacion y Urbanizacion de
areas peatonales publicas entre las
manzanas 1.5, 1.6, 1.7, 1.10 y 1.11.
Resolucion de la transicion tipoldgica.

Instrucciones:

e En las manzanas 1.10 y 1.6 debera
garantizarse la resolucion de la transi-

cion tipologica entre la nueNgegifics
cién abierta y la cerrada pree

e El aprovechamiento edificatorio sera
el equivalente a la aplicacion del
grado 2 (abierta) en el ambito de las
manzanas incluido en la UA-O.2.

Sistema de actuacion: privado.

UA-0.5: Remate de la urbanizacion
en su ambito y resolucion de la transi-
cion del area residencial hacia la au-
topista.

La via que separa las manzanas 1.2 y
1.3 tendra calzada de catorce metros
con aparcamiento en doble bateria y
dos aceras arboladas de 2.50 metros
de ancho.

Sistema de actuacion: privado.
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