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AMBITO: Ofra

AREA:  Poligono de Ofra

CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo), Plan Parcial Ofra Reformado
(1973) y Modificacion del Plan Parcial
(1983).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes , El area se corresponde sensiblemente
con el ambito del Plan Parcial de Ofra
Reformado, de Promocion Publica, en
ejecucion por el sistema de expro-
piacidbn y cesidon de viales, infraes-
tructura y equipamientos.

El suelo que el PGOU-92 destinaba a
viviendas de reposicion en la esquina
de Principes de Espafia con Conde de
Pallasar quedé desafectado por Modi-
ficacion Puntual aprobada el 21-12-
01.

Obijetivos: - Resolver la discontinuidad de ges-
tion que se produce en el limite Su-
roeste del Poligono del antiguo INUR,
optimizando el aprovechamiento de
las parcelas resultantes.

- Provocar la aparicién de Uso Tercia-
rio (Comercio minorista y otros) en la
alineacion de la Avenida Principes de
Espafia.

- Rematar la Urbanizacion General del
Sector.

- Urbanizacion de suelo para la ubica-
cién de viviendas de reposicion de las
areas afectadas.

- Mejora de los accesos desde la Ca-
rretera C-820 y barrio de Vistabella.

- Completar las dotaciones.

Instrucciones:

- Para la manzana cle equlpamlento
situada junto a Princtpes de Espana~

calle Estanislao Brotofis y la: prolon-‘

gacion de la calle Pedro Suérez, g€
redactara un Estudio de Detalle~due
resolvera la adecuada integracion del
edificio dotacional con las alineacio-
nes a las vias a que da frente.

- Podra incorporarse como sé6tano del
edificio el actual aparcamiento, mante-
niéndose en todo caso la dotacion de
las plazas necesarias.

- Habra de redactarse asimismo, un
Estudio de Detalle para la parcela de
Equipamiento situada entre el Camino
del Hierro y el Barranco, que resolvera
la correcta integracion del edificio de
equipamiento con el espacio libre re-
sultante del terraplenado del barranco,
en funcion, a su vez, de las rasantes
definitivas de las nuevas vias proyec-
tadas por el Plan.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC):

Usos Prohibidos:

Edificabilidad

Residencial Colectiva Abierta.
e Industrial.

e Terciario:

- Comercio en categoria superior a la
39, salvo en la manzana comprendida
entre la Avenida Principes de Espaiia
y calle Maximino Acea Perdomo.

- Oficinas en categorias 3% y 4°.

- Salas de Reunion en categoria supe-
rior a la 12,

- Abierta grado 1 en las parcelas de
equipamiento.

- Abierta grado 3 en las manzanas
destinadas a viviendas de reposicion y
en la parcela residencial situada en
Principes de Espafia esquina con
Conde de Pallasar.
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AREA:  poligono de Ofra

- Segun Plan Parcial de Ofra refor-
mado en el ambito P.0.2

- Para la manzana que forma esquina
entre la Avenida Principes de Espafia
y Sargento Provisional, y en ejecucion
del Convenio Urbanistico aprobado
por Acuerdo Municipal de 18 de enero
de 1.985, se asigna al uso residencial
una edificabilidad de cuatro mil qui-
nientos metros cuadrados y mil qui-
nientos metros cuadrados al uso co-
mercial. La altura maxima autorizable
sera de nueve (9) plantas hacia la
avenida Principes de Espafia y siete
(7) por su paralela. Los volumenes se
dispondran paralelamente a los viales,
con cornisa horizontal. La planta baja
por Principes de Espafia tendra uso
comercial y la primera (baja por para-
lela a Principes de Espafia) podra
destinarse a Comercio, Oficina o Vi-
vienda alternativamente.

- Segun Normativa de Zona 1 en el
resto, salvo condiciones particulares
de Gestion.

Retranqueos: La edificacion abierta se dispondra en
la alineacion a vial con los retran-
gueos correspondientes a su grado.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.O.7: Desdoblamiento del acceso
al area desde la carretera C-820 y
urbanizacion del suelo destinado a
Parque Publico.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: publico
- Ejecucion: obras publicas ordinarias.

AA.O.8: Prolongacion de la calle Ale-
jandro Magno hasta su enlace con la
calle José de Guezala.

Instrucciones: Se adecuara el“"?\'éér{g- Ly
miento del colegio “Hermanos GargidLs\®”

Cabrera” a la alineaciéon de la nueva
via.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: publico
- Ejecucion: obras publicas ordinarias.
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