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APARCAMIENTO (ALMACEN)

SECCION CARACTERISTICA MANZANA M1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:

Urbano No Consolidado (de Rehablh—
tacion Urbana). W\

Plan General (Adaptacion Balea__
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

El Plan General de 1992 dividié la
zona de Cuesta Piedra en dos areas,
con diferentes objetivos y procedi-
mientos de gestion: Barriada Cuesta
Piedra (SP-4) y Cuesta Piedra 2 (SP-
5).

En los estudios preliminares realiza-
dos para la reposicion integral de vi-
viendas en la Barriada de Cuesta Pie-
dra (area SP-4) se detect6 la necesi-
dad de disponer en la primera fase del
proceso de suelo vacante situado en
este entorno. Tras estudiar las dife-
rentes alternativas se considerd que la
solucion mas viable pasaba por des-
arrollar de forma conjunta las areas
SP-4 y la unidad de actuacion UA-1
del area SP-5, tramitando, ademas, la
oportuna Modificacion del Plan Gene-
ral para la reordenacion de las dos
areas.

El 15-11-02 se suscribe Convenio Ur-
banistico entre la Junta de Compen-
sacién de la unidad de actuacion UA-1
del area SP-5 y el Excmo. Ayunta-
miento. El objeto del Convenio es el
desarrollo de la mencionada unidad
de actuacion contribuyendo de forma
simultdnea al cumplimiento de los
objetivos del PGOU-92 en el area co-
lindante SP-4.

El 10-6-03 se aprobd definitivamente
la Modificacion Puntual del Plan Ge-
neral en la que se desarrolla la reor-
denacion de estas dos areas. El pre-
sente Plan General (Adaptacion Ba-
sica al Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo) incorpora la mencionada
ordenacion.
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Resolver la situacién de Insalubridad,
inseguridad y hacinamiento que pa-
dece el area.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales en Categoria 12 y 22

Terciario: Comercio en Categorias 32,
42y 58,

Oficinas en Categorias 22, 32 y 42,

Salas de Reunion en Categorias 22,
3%y 48,

Tipos Edificatorios: Abierta.

A través del correspondiente Estudio
de Detalle se podra plantear una reor-
denacion de los vollumenes, siempre
que se respeten los aprovechamien-
tos y la altura maxima establecida. En
este caso podra plantearse un au-
mento de la ocupacion y una disminu-
cién de la altura.

Edificabilidad: Segun Condiciones Particulares con-
tenidas en esta ficha.

Fuera de Ordenacion: Edificaciones situadas en las areas
destinadas a espacio libre.

GESTION PUBLICA:

Sistema de actuacion: Expropiacion.

Altura:

Edificabilidad:

Separaciones a linderos y a viales:

Separacion entre cuerpos de
edificacion:

Volados:

racteristica.

Segun seccion caracteristica.(zocalo
destinado a aparcamientos + planta
diafana + 6 plantas).

1.80 m?/m?2.

5 metros salvo en el lindero hacia la
calle La Guancha donde se podra
producir el adosamiento de la planta
baja (zécalo con uso aparcamientos o
comercial).

Segun plano de ordenacion detallada
(area de movimiento).

Podran superar el area de movimiento
con un maximo de 1.00 metro, tanto
para volados abiertos como cerrados.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-2 y M-3

Uso:

Tipologia y ocupacion:

Ocupacioén:

Altura:

Edificabilidad:

Residencial.

La resultante de la aplicacion de las
presentes condiciones particulares.

Sera del 80% como maximo.

Se podra aumentar la ocupacion en
las plantas de sétano destinadas a
aparcamientos. En todo caso han de
respetarse las separaciones a linderos
establecidas.

Zécalo de 1 planta destinado a apar-
camiento o a uso comercial + 6 plan-
tas.

2.00 m¥m?,

Se permite un incremento en el apro-
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Separaciones a linderos y a viales: 5 metros salvo en el lindero hacia la la
via principal (calle Las Cafadas) en el
que se podra producir el adosamiento
de la planta baja con uso comercial.

Separacién entre cuerpos de Sera de 1/3 de la suma de las alturas
edificacion dentro de una misma de los cuerpos edificados indepen-
parcela: dientes.

Volados: Podran superar el area de movi-

miento, con un ancho maximo de 1.00
metro, tanto para volados abiertos
como cerrados.

Otras instrucciones: - La solucién edificatoria procurara
evitar el efecto pantalla. Con este fin
se establece que por encima de la
primera planta no podran haber cuer-
pos edificados con un ancho superior
a los 22.00 metros en las fachadas
paralelas a la via principal de la urba-
nizacion (calle Las Cafadas).

- La solucién edificatoria a disponer en
estas dos manzanas procurara gene-
rar actividad en el vial principal de la
urbanizacion (calle Las Cafiadas) al
que también dan frente parcelas de
dotacionales y de espacios libres. Con
esta finalidad se recomienda estable-
cer en cada manzana un frente de
locales comerciales alineado a este
vial en una longitud de 40.00 metros,
con una planta de altura y fondo
maximo de 15.00 metros.

- A través del correspondiente Estudio
de Detalle podra proponerse una or-
denacion alternativa a la propuesta,
siempre y cuando se respeten los
aprovechamientos y la altura maxima
establecida.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANA DE DOTACION DOCENTE Y

DEPORTIVA
Uso:

Zonificacion:

Tipologia:
Ocupacion:

Altura:

Edificabilidad maxima:

Dotacional.

El Proyecto de desarrollo de esta do-
tacion ha de considerar una reserva
minima de 779.00 m? de suelo con
uso deportivo.

Edificacion abierta.

40 %.

4 plantas.

1.20 m?/m?>.
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