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PLANTA DIAFANA

25.00
APARCAMIENTO (ALMACEN) COMERCIAL

APARCAMIENTO (ALMACEN)

SECCION CARACTERISTICA MANZANA M8

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:

Urbano no consohdado‘& UNC) eﬁ el f'f
ambito de la unidad de Ectuagléq ’Ufy
SP.1. i

Urbano consolidado (SUC) en el res-
to.

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Estudio de Detalle para la parte califi-
cada dotacional de la manzana M-5.

El Plan General de 1992 dividi6 la
zona de Cuesta Piedra en dos areas,
con diferentes objetivos y procedi-
mientos de gestion: Barriada Cuesta
Piedra (SP-4) y Cuesta Piedra 2 (SP-
5).

En los estudios preliminares realiza-
dos para la reposicion integral de vi-
viendas en la Barriada de Cuesta Pie-
dra (area SP-4) se detect6 la necesi-
dad de disponer en la primera fase del
proceso de suelo vacante situado en
este entorno. Tras estudiar las dife-
rentes alternativas se consider6 que la
solucion mas viable pasaba por des-
arrollar de forma conjunta las areas
SP-4 y la unidad de actuacion UA-1
del area SP-5, tramitando, ademas, la
oportuna Modificacion del Plan Gene-
ral para la reordenacion de las dos
areas.

El 15-11-02 se suscribe Convenio Ur-
banistico entre la Junta de Compen-
sacion de la unidad de actuacion UA-1
del area SP-5 y el Excmo. Ayunta-
miento. El objeto del Convenio es el
desarrollo de la mencionada unidad
de actuacion contribuyendo de forma
simultanea al cumplimiento de los
objetivos del PGOU-92 en el area co-
lindante SP-4.

El 10-6-03 se aprobé definitivamente
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la Modificacion Puntual del Plan Ge-
neral en la que se desarrolla la reor-
denacion de estas dos areas. El pre-
sente Plan General (Adaptacion Ba-

ol Hu:’{,r;

% "ol ,!m/o@ g“ sica al Decreto Legislativo 1/2000, de
NIy % Mnm P 8 de mayo) incorpora la mencionada
SRR ordenacion.
Objetivos: Integrar las diversas zonas residen-
ciales en torno a un conjunto dotacio-
nal.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos

(UTC): Residencial Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales) en Categoria
12,

Terciario: Clase B (Comercio) en Ca-
tegorias 42 y 52,

Oficinas en Categoria 42,
Tipos Edificatorios: - Abierta en la manzana M-7 y M-8.

- Cerrada en las manzanas M-4, M-6,
M-9 y en la parte calificada residencial
de la manzana M-5.

- En la parte dotacional de la manzana
M-5 la tipologia se definirda mediante
un Estudio de Detalle.

Edificabilidad: - En la manzana M-8 la edificabilidad
establecida en el Convenio Urbanis-
tico suscrito entre los propietarios del
suelo y el Ayuntamiento (Convenio
Urbanistico para el desarrollo del pro-
grama de reposicion de viviendas de
Cuesta Piedra, de 15-11-02). Esta
edificabilidad es de 23,700.00 m* a
desarrollar segln la ordenacion deta-
llada y seccion caracteristica conte-
nida en las Condiciones Particulares
de esta ficha.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

GESTION PRIVADA:

Unidad de Actuacion:

- En las manzanas M-4, M—B- M-9 ~y),.'

parte calificada remdenmal“dg.\_‘M}’

dos plantas.

- En la manzana M-7 cuatro plantas
de altura maxima, con una edificabili-
dad maxima de 3m*m?,

- En la parte calificada dotacional de
la manzana M-5 tres plantas de altura
maxima con una edificabilidad
méxima de 1.20 m?/m?.

AA.SP.12: Ensanche de la calle Emi-
lio Serra Rus.

Instrucciones: Seccion transversal de
8 metros, calzada de 6 metros y ace-
ras de 1 metro.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.13: Area peatonal en la es-
quina de las Calles Juan Garcia Alva-
rez y José Escuder.

Instrucciones: Demolicion de la edifi-
cacion afectada.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

UA-SP.1: Se mantiene de forma tran-
sitoria la vigencia de la unidad de ac-
tuacién UA-1 delimitada por el PGOU-
92 en este area. Esta unidad se en-
cuentra en desarrollo, se han apro-
bado los Estatutos y Bases de Actua-
cion (18-5-00) y se ha constituido la
Junta de Compensacion (9-8-00).

El desarrollo de esta unidad de actua-
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cién se regira por las estipulaciones
recogidas en el Convenio Urbanistico
suscrito entre la Junta de Compensa-
cion y el Ayuntamiento el 15-11-02.

Las cargas de urbanizacion a asumir
por la Junta de Compensacion seran
las especificadas en el Convenio Ur-
banistico.

Se considerara como ambito, a efec-
tos de equidistribucion de cargas vy
beneficios, el de la unidad de actua-
cidn originaria, segun se recoge en los
Estatutos y Bases de Actuacion.

Segun las previsiones del Convenio
Urbanistico, el Proyecto de Compen-
sacion adjudicara a los propietarios
las fincas resultantes que les corres-
ponden en virtud de las afectadas en
la manzana M-8. El resto de fincas se
adjudicaran al Ayuntamiento.

Sistema de actuacion: Privado.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-4y M-9
Uso: Residencial.
Tipologia y ocupacion: Edificacion cerrada.
Ocupacion: 100%.

Altura: Dos plantas.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-5 (parte calificada dota-
cional)

Uso: Dotacional en las categorias de do-
cente, cultural y/o salud — bienestar
social.

Tipologia: - Sera preceptivo para el desarrollo de

este suelo la tramitacion de un Estu-
dio de Detalle en el que se han de
resolver los encuentros con la pared
medianera de las edificaciones con
frente a la Subida de Cuesta Piedra y

‘ = 7

con el peatonal situado a giente
(callejon Negrin). La tipologia @e,ra Ia :
resultante del Estudio de Detall \‘

Ocupacion: A definir mediante Estudio de Detal em 7
Altura: Tres plantas.
Edificabilidad: 1.20 m%/m?

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-5 (parte calificada resi-
dencial)

Uso: Residencial.
Tipologia: Edificacion cerrada.
Ocupacion: 100 %.

Altura: Dos plantas.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-6

Uso: Residencial.

Tipologia: Edificacion cerrada.

Ocupacion: 100 %.

Altura: Dos plantas.

Edificabilidad: En la parte de la manzana incluida

dentro del ambito de la unidad de ac-
tuacion la edificabilidad total sera de
395.00 m%.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-7

Uso: Residencial.
Tipologia: Abierta.
Ocupacion: Maxima del 80 %.

Se podra aumentar la ocupacion
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Altura:

Separaciones a linderos y a viales:

Otras determinaciones:

hasta el 100 % en las plantas de so6-
tano destinadas a aparcamientos.

Maxima cuatro plantas.

3 m?/m?2.

En esta manzana no es obligatoria la
disposicion de retranqueos laterales o
frontales.

- Los bloques de edificacion han de
disponerse de forma paralela a los
lados mas largos de la manzana (ca-
lles perpendiculares a la Subida de
Cuesta Piedra).

- A través del correspondiente Estudio
de Detalle podra proponerse una or-
denacién alternativa a la propuesta,
siempre y cuando se respeten los
aprovechamientos y la altura maxima
establecida.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-8

Uso:

Tipologia:

Ocupacion:

Altura:

Edificabilidad:

Residencial.

Segun plano de ordenacion detallada
(area de movimiento) y seccion ca-
racteristica.

Segun plano de ordenacion detallada
(area de movimiento)

En planta baja y s6tanos se podra
aumentar la ocupacion hasta la totali-
dad de la parcela siempre que los
nuevos voliumenes se destinen a usos
complementarios de aparcamientos o
almacén.

Segln seccion caracteristica. (zécalo
+ planta diafana + 9 plantas).

23,700.00 m%.

Separacion a linderos y a viales:
Separacion entre cuerpos de edifica-
cion:

Volados:

Otras instrucciones:

Segun plano de ordenaciéon detallada
(area de movimiento).

Segun plano de ordenacion detallada
(a@rea de movimiento).

Podran superar el area de movimiento
con un maximo de 1.00 metro, tanto
para volados abiertos como cerrados.

A través del correspondiente Estudio
de Detalle podra proponerse una or-
denacion alternativa a la propuesta,
siempre y cuando se respeten los
aprovechamientos y la altura maxima
establecida.

CONDICIONES PARTICULARES PARCELA DOTACIONAL EQ-2

Uso:

Tipologia:
Ocupacion:

Altura:

Dotacional en las categorias de cultu-
ral y/o salud — bienestar social.

Edificacion cerrada.
100 %.

Dos plantas.
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