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ANUNCIO
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La Comisién de Ordenacion del Territorio y Me-
dio Ambiente de Canarias en sesidn ordinaria cele-
brada el 30 de noviembre de 2005, acordd aprobar
definitivamente el Texto Refundido de la Modifica-
cién del Plan General de Ordenacion Urbanade 1992
de Santa Cruz de Tenerife y Adaptacion Bésica al
Decreto Legidativo 1/2000.
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Por medio de un anuncio publicado en € Boletin
Oficia delaProvinciade SantaCruz de Tenerife nu-
mero 30, de fecha 1 de marzo de 2006, se procedi6
alapublicacion de las normas urbanisticas del Do-
cumento de Adaptacion Bésica del PGOU-92 a DL
1/2000 en €l Boletin Oficial de laProvincia.

Mediante el presente anuncio se procede a com-
pletar la publicacion de las normas urbanisticas del
Documento de Adaptacion Basica del PGOU-92 al
DL 1/2000, insertando | os pardmetros de ordenacion
pormenorizada contenidos en los ficheros de orde-
nacion detallada.

Santa Cruz de Tenerife, a 23 de enero de 2007.

Juan Victor Reyes Delgado, Secretario Delegado.
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Plan General de Ordenacion Urbanistica
Modificacion del PGOU-92 y Adaptacion Basicaa DL-1/2000.
Pardametros de Ordenacion Pormenorizada.

CENTRO HISTORICO.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: AREA: Leyenda HOJA:
® SUELO URBANO
Suelo Urbano Consolldado (SUC)
Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
® SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO)
Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido (SUNSD)
e SUELO RUSTICO
Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN)
Suselo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP)
Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPC)
Suelo Rastico de Proteccion Costera (SRPCO)
Suelo Rastico de Proteccion Agraria (SRPA)
Suelo Rastico de Proteccion Hidrolégica (SRPH)
Suelo Rastico de Proteccién Minera (SRPM)
Suelo Rustico de Proteccldn de Infraestructuras (SRPI)
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)
Suelo Rastico de Proteccién de Entornos (SRPE)
Suelo Rastico de Proteccién Territorial (SRPT)
Suelo Ristico de Asentamiento Agricola (SRAA)
e SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Red Viaria (SGRV)
Terminal de Transportes (SGTT)
Puerto (SGTM)
® SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Parque Suburbano (SGPS)
Parque Urbano (SGPU)
Parque Deportivo (SGPD)
Parque Cultural (SGPC)
Parque Recreativo (SGPR)
Parque Arqueol6gico (SGPA)
Jardines (SGPJ)

® SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

Docents (SGED)
Sanitario Asistencial (SGES)
Comunitario (SGEC)
Administracion y Servicios Publicos (SGSP)
Servicios Especiales (SGSE)

® PLAN ESPECIAL
e ESTUDIO DE DETALLE

e POLIGONO P

® UNIDAD DE ACTUACION UA
e ACTUACION URBANISTICA AISLADA AA
® AMBITO ORDENACION REMITIDA AOR
e AMBITO DE GESTION UNITARIA AGU

DELIMITACION DE AREAS
DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES ___ secssessnsencacne
DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA _ susimumumissmmimmimie
DELIMITACION DE POLIGONOS Y ACTUACIONES




Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2251

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

I AMBITO: Centro Histérico ARE
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

[ AMBITO: Centro Histérico AREA: HOJA: 2/ 2

1%
b b
_, d.-'
q\ \

bbb




Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2253

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

[ AMBITO: Centro Histérico AREA: HOJA: 3/3
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Historico (CH-1) AREA: Uruguay HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Mantenimiento del tipo edificatorio.
Enlace a la Via del Barranco.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales en Categoria 12.

Terciario. Comercio en Categoria su-
perior a la 2*.(El uso comercial en par-
celas con jardin delantero habra de ser
compatible con el mantenimiento del
mismo).

Oficinas en Categorias 3% y 4.
Salas de Reunidn.

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

GESTION PUBLICA:

Actuacion Aislada: AA.CH.25: Prolongacién de la Calle
Veremundo Perera. Segln determina-
ciones del Proyecto del Barranco de
Santos.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obras publicas ordinarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-2) AREA: Salamanca Chica HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Mantenimiento del tipo edificatorio.
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial:  Industrias y  Talleres
Industriales en Categoria 18
Terciario: Comercio en Categoria
superior a la 22
Oficinas en Categorias 32y 4°.
Salas de Reunion.

Tipos Edificatorios: Seglin fichas por manzana.
Edificabilidad: Segun fichas por manzana.
GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.1: Obtencién de suelo vy
Ejecucién del peatonal — escalera en
Prolongacién de la Calle Matilde
Martin hasta la Calle Poeta Rodriguez
Herrero.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacién.
Ejecucion: Obras publicas ordinarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Historico (CH-3) AREA: General Mola HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-CH.2 y urbano conso-
lidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Conectar las dos riberas del Barranco
y ordenar la fachada al mismo.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.
Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 1°.

e Terciario:
- Comercio en Categoria superior a la
3
- Oficinas en Categoria superior a la
22
Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.
Edificabilidad: Segun fichas por manzana.
GESTION PUBLICA:
Actuaciones Aisladas: AA.CH.2: Ensanche de la Calle Sala-
manca.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.CH.3: Obtencién de suelo para
ensanche del peatonal de Asuncionis-
tas y su urbanizacion.

Sistema de Actuacién:
- Suelo: expropiacién.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-3)

AREA: General Mola HOJA: 2/2

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion:

- Ejecucién: obras publicas ordinarias.

AA.CH.4: Remate de peatonal al
borde del Barranco de Santos.
Instrucciones: El espacio entre el muro
del barranco y la alineacién de la edifi-
cacion tendra uso peatonal y podra ser
ocupado bajo su rasante.

Sera obligatoria la ejecucién del muro
hacia el barranco en mamposteria de
piedra vista, cuya coronacion sera
uniforme o con escalonamientos verti-
cales no superiores a un metro (1m.).
Se prohibe la apertura de huecos ha-
cia el barranco.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Publico.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

UA-CH.2: Construccion del aparca-
miento y Calle Norte del Barranco. Se
podra aplicar el art® 148 del DL 1/2000
para |la ejecucion mediante sustitucion.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-4) AREA: Salamanca HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudio de Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Proteccién del Patrimonio
Arquitecténico.

Instrucciones: — Favorecer la rehabilitacion de la

tfrasera y servicios de la Plaza de
Toros, mejorando su relacion con la
edificacion circundante.

— Estudio de Detalle: Ordenara las
posibilidades edificatorias para el
cumplimiento de los objetivos
anteriores, con un
aprovechamiento maximo de 1
m?m?. En el recinto de la Plaza,
esta edificabilidad se considera ya
agotada, con independencia de que
esté o no cubierta.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial:  Industrias vy  Talleres
Industriales en Categorfa 12

Terciario: Comercio en Categorias 42 y
52,

Oficinas en Categoria superior a la 22,
Tipos Edificatorios: Segtn fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana e
Instrucciones anteriores.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-5) AREA: Oliver HoJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo)

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - Convenio Urbanistico aprobado por
acuerdo plenario de 23 de junio de
1982.

Obijetivos: Enlace de la Calle Salamanca con la

Via de Cornisa a través de la Calle
Henry Dunant.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial:  Industrias y  Talleres
Industriales.

Terciario. Comercio en Categoria
superior a la 22,

Oficinas en Categoria superior a la 22.
Salas de Reunion.

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.
Edificabilidad: Seqgun fichas por manzana.

La ordenanza de aplicacion a la
Ciudad Jardin Grado 3 (Plan General
de 1957) con la edificabilidad
consignada en la ficha de manzana.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.5: Prolongacion de la Calle
Salamanca hasta la Via de Cornisa a
través de la calle Henry Dunant.

Sistema de Actuacién:

Suelo: Revision del Convenio
Urbanistico de 23-06-82.

Ejecucién: Obra publica ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-6) AREA: Asuncién HoJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-CH.12 y Urbano con-
solidado en el resto (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Plan Especial aprobado definitiva-
mente el 25-4-03, en su ambito.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: Posibilitar el acceso a los espacios

libres del Barranco y regenerar la fa-
chada hacia el mismo.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC). Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

Edificabilidad y tipologia: - Segun Plan Especial aprobado el 25-
4-03, en su ambito.

- Segun fichas de manzana en el resto.
GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.6: Obtencion de suelo y ejecu-
cion de espacio libre (peatonal).

Segun instrucciones y ordenacion de-
tallada contenida en el Plan Especial
aprobado el 25-4-03.

Sistema de Actuacion:
- Obtencién de suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obra publica ordinaria.

AA.CH.34: Obtencién de suelo y eje-
cucién de espacios libres previstos en
el “Proyecto de recuperacion y del via-
rio del Barranco de Santos”.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-6) AREA: Asuncién HOJA: 2/2

Segun instrucciones de desarrollo y
ordenacion detallada contenida en el
Plan Especial aprobado el 25-4-03.

Sistema de actuacion:
- Obtencién de suelo: expropiacién.
- Ejecucién: obra ptiblica ordinaria.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-CH.12: Obtencion de suelo y eje-
cucion de espacios libres. Segln ins-
trucciones de desarrollo y ordenacién
detallada contenida en el Plan Espe-
cial aprobado el 25-4-03.

Se podra ocupar el subsuelo de estos
espacios libres con destino a amplia-
cion de las instalaciones del equipa-
miento colindante (ampliacion del area
docente o de los aparcamientos).

Sistema de actuacion: Privado.



2262 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Historico (CH-7) AREA: Duggi 1 HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-CH.3 y urbano conso-
lidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

Estudio de Detalle aprobado el 22-10-
99, en su ambito (parte de la manzana
76).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Completar la urbanizacion del Barrio y
mejorar su fachada hacia el Barranco.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e |ndustrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:

- Comercio en Categoria superior a la
3.

- Oficinas en Categoria superior a la
22,

- Salas de Reunion.

Tipos Edificatorios: - Segun Estudio de Detalle aprobado
el 22-10-99 en su ambito (parte de la
manzana 76).

- Segln fichas por manzana en el
resto,

Edificabilidad: - Seglin Estudio de Detalle aprobado
el 22-10-99 en su ambito (parte de la
manzana 76).

- Segln fichas por manzana en el
resto.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERQ 2005
AMBITO: Centro Histérico (CH-7) AREA: Duggi 1 HOJA: 2/2
GESTION PUBLICA:
Actuaciones Aisladas: AA.CH.7: Prolongacion de la Calle

Santa Teresa Jornet e |bars.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacian.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.CH.8: Obtencion de Suelo y Urba-
nizacion del borde del Barranco en el
final de la Calle Duggi. Incluye la pro-
longacién de la Calle Lépez Vicuna y
la ejecucion de una plaza y las calles
perimetrales.

Sistema de Actuacion:
- Suelo:; Expropiacion.
- Ejecucidn: Obras pUblicas ordinarias.

AA.CH.9: Obtencién de Suelo y Eje-
cucion de Plaza junto al Barranco de
Santos, entre éste y las Calles Castro
y Duggi.

Instrucciones: La plaza se adecuara a
las determinaciones del Plan Especial
que desarrolle el Sistema General Via-
rio del Barranco.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-CH.3: Remate de la manzana
comprendida entre la Rambla General
Franco, Ramoén y Cajal, Castro, Duggi
y el Barranco de Santos. Para la orde-
nacion de volimenes se redactara un
Estudio de Detalle de acuerdo con las
Instrucciones antes establecidas y la
ficha de manzana correspondiente.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Historico (CH-8) AREA: Duggi 2 HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Dotacion de aparcamientos.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada

Usos Prohibidos: Industrial:  Industrias y  Talleres
Industriales.

Terciario: Comercio en Categoria
superior a la 3%

Oficinas en Categoria superior a la 22,
Tipos Edificatorios: Segtn fichas por manzana.
Edificabilidad: Seqgun fichas por manzana.
GESTION PRIVADA:
Ejecucién mediante sustitucion: EES-CH.1: Ensanche de la acera Sur
(Art® 148 D.L. 1/2000) de la calle Porlier, entre las Calles
Castro y Benavides, y ejecucion de
aparcamiento publico (segun ficha de

manzana).

Sistema de Actuacion: Privado
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-9) AREA: Anselmo Benitez HoJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no Consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-CH.4 y urbano conso-
lidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: Completar la urbanizacion.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 12.

e Terciario:

- Comercio en Categoria 52

- Oficinas en Categorias 3 y 4*.
- Salas de Reunion.

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.
Edificabilidad: Segun fichas por manzana.
GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.10: Pasaje peatonal entre la
Calle Castro y el Pasaje de Sitja.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucidn: Obras publicas ordinarias.

AA.CH.28: Ensanche de la calle Die-
ciocho de Julio:

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras publicas ordinarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Centro Histérico (CH-9) AREA: Anselmo Benitez HOJA: 2/2
GESTION PRIVADA:
Unidades de Actuacion: UA-CH.4: Plaza en Anselmo J. Beni-
tez.

Se constituird un derecho de superficie
a favor del Ayuntamiento con respecto
a la Plaza, sin perjuicio de la edifica-
cion privada en el subsuelo de acuerdo
a las fichas por manzanas.

Sistema de Actuacion: Privado.

Ambitos de Gestién Unitaria: AGU-CH.1: Senfalamiento de una par-
cela minima en la calle Dieciocho de
Julio esquina con Benavides.

Se establece esta parcela minima para
evitar que el ensanche de la calle Die-
ciocho de Julio genere una parcela
residual inedificable.

Procedimiento de desarrollo: Segun
art. 2.3.12 de las Normas Urbanisticas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Historico (CH-10)  AREA: Alvarez de Lugo HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Proteccion del Patrimonio Arquitecté-
nico, segun Catalogo.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.
Usos Prohibidos: ¢ Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.
e Terciario:
- Comercio y Oficinas en Categorias
superiores a la 3°.
- Salas de Reunién en Categoria supe-

riorala 12

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histoérico (CH-11) AREA: Colinas Bajas HoJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: Consolidacion del equipamiento vy
mantenimiento de las tipologias patri-
monio arquitectonico.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Cerrada.

Usos Prohibidos: e [ndustrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:
- Comercio en Categorias 4* y 5°.
- Oficinas en Categorias 3% y 4.

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.
Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.11: Prolongacidon de la calle Dr.
Wolffel. Esta actuacion se tendra que
gestionar de forma simultanea a la
prevista en el area colindante (LC-8) a
los efectos de resolver de una sola vez
la prolongacion de la calle.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-12) AREA: Hoteles HoJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Los generales de rehabilitacién, pro-
teccion del Patrimonio Historico y
peatonalizacion del Centro.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: ® |Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

* Terciario:
- Comercio en Categorias 4% y 5%.
Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

GESTION PUBLICA

Actuaciones Aisladas: AA.CH.12: Peatonalizacion de las Ca-
lles General Antequera y Viera y Cla-
vijo.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Municipal.
- Ejecucion: Obras pulblicas ordinarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-13) AREA: Pino de 0Oro HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Mantenimiento de las tipologias edifi-
catorias existentes y del patrimonio
arquitectdnico.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Cerrada.

Usos Prohibidos: e |ndustrial:

- Industrias y Talleres Industriales.
e Terciario:

- Comercio en Categorias 4* y 5%.
- Oficinas en Categoria 3* y 4*.

Tipos Edificatorios: Segtin fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-14) AREA: Rambla-Méndez Nifiez HoJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: Remate de las alineaciones de la Calle
San Martin y regulacién de los para-
metros y usos de la edificacion.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e [ndustrial:

-Industrias y Talleres Industriales.
e Terciario:

- Comercio en Categorias 4* y 5.
- Oficinas en Categorias 3" y 4%,

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.



2212 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histoérico (CH-15) AREA: Mencey HOJA: 1/7

+CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de unidades de actuacién y Ur-
bano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

- Modificacién del Plan Especial de Los
Lavaderos, en su ambito (aprobado el
17-10-03), con las modificaciones in-
troducidas en el presente documento
de Adaptacién Basica.

- Modificacion del Plan General man-
zana 153, en su ambito (aprobada 6-
10-03).

- Estudio de Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Mejorar las condiciones de acceso y
servicios a las casas situadas entre el
Hotel Mencey y el Barranco, posibili-
tando su renovacién.

- Incorporar al Patrimonio Municipal del
Suelo con destino a Viviendas de Re-
posicién los terrenos de la ladera del
Barranco que quedaran urbanizados
con la obra municipal de Prolongacién
de J.R. Hamilton.

- Resolver la interseccion de las calles
25 de Julio, accesos a La Ninfa y a Ca-
salon, Dr. Naveiras y Marafiuelas.

- Los objetivos recogidos en la Modifi-
cacion del Plan Especial de Los Lava-
deros.

- Dotar de aparcamientos de rotacién y
de residentes a la zona.

- Ordenar el acceso y mejorar el equi-
pamiento del Hotel Mencey.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Centro Historico (CH-15)  AREA: Mencey HOJA: 2/7
Instrucciones: - Para el desarrollo edificatorio del am-

bito A, del ensanche y urbanizacion del
Pasaje Marafiuelas y de la remodela-
cion del frente a Dr. Navieras se aplica-
ran las estipulaciones del Convenio
Urbanistico suscrito por el Ayunta-
miento de Santa Cruz de Tenerife, el
Cabildo de Tenerife y Gestur Tenerife
S.A., el 27-4-04, con el objeto de viabi-
lizar la ampliacion del Hotel Mencey y
reordenar sus zonas aledanas.

- El desarrollo edificatorio de la parcela
aneja al Hotel Mencey (a@mbito A) ha de
ser simultdneo al ensanchamiento y
urbanizacion del Pasaje Marafuelas
seglin las alineaciones previstas en
planeamiento.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:
- Comercio en Categorias 4* y 5.
- Oficinas en Categorias 3% y 4°.

En el ambito de Los Lavaderos, segtn
se establece en la Modificacion del
Plan Especial de 17-10-03, estaran
prohibidos ademas los siguientes usos:

e Terciario:

- Comercio en categoria 32,

- Salas de reunién en categorias 2?2, 3%
y 42

Tipos Edificatorios: - Abierta Grado A en las parcelas que
den frente a la Calle Guerrero Cazorla
y a la Calle Rubens Marichal.

- Ciudad Jardin Grado 3 en la parcela
colindante con el Hotel Mencey con
frente a la Calle Dr. Naveiras y en la
parcela colindante a Los Lavaderos y
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histoérico (CH-15) AREA: Mencey HOJA: 3/7

con frente a la Calle Dr. José Pintor
Aguilar.

- Segln Estudio de Detalle, con jardin
delantero, en las parcelas con frente a
la Rambla comprendidas entre la Plaza
del Arquitecto y los edificios cataloga-
dos.

En la parcela con frente a la Rambla
situada en el extremo de Naciente la
fachada a la Plaza se situara en ali-
neacion a vial.

- Cerrada en el ambito de la Modifica-
cién del Plan Especial Los Lavaderos
de 17-10-03.

- En el ambito A, segln condiciones
particulares.

- Segun fichas por manzana en el
resto.

Edificabilidad: - Segun Grado A en Edificacion
Abierta.

- En las parcelas del ambito del E.D.
(frente a la Rambla), la correspondiente
a cinco (5) plantas de altura hacia la
Rambla.

- Segun Madificacion del Plan Especial
aprobada el 17-10-03, en el Barrio de
Los Lavaderos, excepto en las manza-
nas F y G en las que se autorizan tres
(3) plantas medidas desde las rasantes
de la urbanizacion resultante en el en-
torno de las mismas, con una ocupa-
cion del cien por cien (100 %) en cada
planta. La diferencia de altura que pu-
diese aparecer hacia el lindero del ba-
rranco se tratara como zécalo ciego de
mamposteria de piedra.

- Segln condiciones particulares en el
ambito A.

- La sefialada en las fichas correspon-
dientes para el resto.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA GRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERQ 2005
AMBITO: Centro Historico (CH-15)  AREA: Mencey HOJA: 4/7
Retranqueos: En las parcelas del ambito del E.D.

(frente a la Rambla), los retranqueos
laterales seran de dos metros y medio
(2.50 m). No obstante sera obligatorio
el adosamiento a los edificios existen-
tes en las zonas que presenten media-
nerias al descubierto.

Fondo Edificable: En la manzana que da frente a la Ram-
bla el fondo maximo edificable sera de
veintiocho (28) metros con la tolerancia
necesaria para preservar los edificios
incluidos en el Catalogo de Proteccién
del Patrimonio Arquitectonico y con las
determinaciones que se fijan en el
correspondiente Estudio de Detalle.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.13: Aparcamiento publico junto
a la calle Guerrero Cazorla.

Desarrollo segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico suscrito el 27-4-
04 entre el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el Cabildo de Tene-
rife y Gestur Tenerife S.A.

El suelo se obtendra por expropiacién
con cargo a Gestur Tenerife (en base al
Convenio Urbanistico).

AA.CH.30: Aparcamiento publico junto
a la calle Guerrero Cazorla.

Desarrollo segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico suscrito el 27-4-
04 entre el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el Cabildo de Tene-
rife y Gestur Tenerife S.A.

El suelo sera cedido por Gestur Tene-
rife (en base al Convenio Urbanistico).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histoérico (CH-15) AREA: Mencey HOJA: 5/7

AA.CH.31: Ampliacién del Pasaje Ma-
rafiuelas.

Desarrollo segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico suscrito el 27-4-
04 entre el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el Cabildo de Tene-
rife y Gestur Tenerife S A.

Sistema de actuacidn:;

- Obtencién del suelo: El suelo sera
cedido por el Cabildo de Tenerife (en
hase al Convenio Urbanistico).

- Ejecucién: obra publica ordinaria (a
cargo de Gestur).

AA.CH.32: Remodelacion del frente a
la calle Dr. Naveiras.

Desarrollo segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico suscrito el 27-4-
04 entre el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el Cabildo de Tene-
rife y Gestur Tenerife S.A.

Se produciran los reajustes necesarios
en la titularidad del suelo (publico / pri-
vado) en virtud de Convenio Urbanis-
tico.

Ejecucién: obra publica ordinaria (a
cargo de Gestur).

Unidades de Actuacion: UA-CH.13: Unidad de actuacion deli-
mitada por la Modificacién del Plan Es-
pecial de Los Lavaderos, aprobada el
17-10-03. A desarrollar segln las ins-
trucciones recogidas en el mencionado
instrumento.

Sistema de actuacion:
- Obtencion del suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obra publica ordinaria.

UA-CH.14: Unidad de actuacion deli-
mitada por la Modificacién del Plan Es-
pecial de Los Lavaderos, aprobada el
17-10-03. A desarrollar segun las ins-
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-15)  AREA: Mencey HOJA: 6/7

trucciones recogidas en el mencionado
instrumento.

Sistema de actuacion:
- Obtencion del suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obra publica ordinaria.

UA-CH.15: Unidad de actuacion deli-
mitada por la Modificacién del Plan Es-
pecial de Los Lavaderos, aprobada el
17-10-03. A desarrollar segun las ins-
trucciones recogidas en el mencionado
instrumento.

Sistema de actuacion:
- Obtencion del suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obra publica ordinaria.

CONDICIONES PARTICULARES AMBITO A

Tipologia y ocupacion: La resultante de la aplicacion de las
presentes condiciones particulares.

Ocupacion: - Maxima del 70%.

- La edificacion ha de retranquearse al
menos 5.00 metros de la edificacion
catalogada ubicada dentro del ambito
(casa Duque).

- Las plantas a disponer bajo rasante
podran ocupar la totalidad de la parcela
excepto la superficie necesaria para el
mantenimiento de la edificacion catalo-
gada.

Altura: - La altura maxima sera de 1 planta
salvo para el edificio catalogado.

Edificabilidad: 3,000.00 M construicos

Retranqueos y separaciones a linderos: - 3.00 m hacia el paseo de las Mara-
Auelas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histoérico (CH-15) AREA: Mencey HOJA: 7/7

- Hacia la calle Dr. Navieras la edifica-
cion se alineara a vial.

- Hacia poniente se permitira que la
edificacion se adose al lindero. No
obstante, la altura de la edificacion no
podra sobrepasar la rasante de los es-
pacios libres privados colindantes en
una franja de cuatro metros de ancho
medidos desde dicho lindero.

Otras instrucciones: - Las cubiertas de la edificacion seran
ajardinadas y se trataran como una
extension de los actuales jardines del
Hotel Mencey.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-16) AREA: Rambla HoJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: Resolver la urbanizacién de las
traseras de la Rambla y su conexién a
la Calle J.R. Hamilton.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial:  Industrias y  Talleres
Industriales en Categoria 22,
Terciario. Comercio u Oficinas en
Categorias superiores a la 3°.
Salas de Reunién en Categorias
superiores a la 28

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.

Edificabilidad: — Zona 1 en el grupo de viviendas de
la Junta del Puerto.
— Abierta Grado 1 en la parcela de
equipamiento privado.
— Sequn fichas por manzana en el
resto.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.14: Prolongacion de la Calle
Carlos J.R. Hamilton.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion; Obras publicas ordinarias.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-17) AREA: Anchieta HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptaciéon Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

Estudio de Detalle aprobado definiti-
vamente 21-5-93, en el ambito A.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Prolongacion de la Calle Los Molinos.

Antecedentes: Convenio Urbanistico de 16-09-88. Se
remodela la volumetria entre la Calle
Anchieta y el Barranco con el fin de
mejorar la gestion y la relacién de la
edificacién con el puente y con el en-
torno de la Iglesia de San Sebastian.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:

-Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 1°.

Tipos Edificatorios: - Abierta en la Ribera del Barranco (Ur-
banizacion Cejas).

- Segun Estudio de Detalle en el am-
bito A.

- Cerrada en el resto.
Edificabilidad: - Segun Estudio de Detalle en el am-
bito A.

- 8egln fichas por manzana en el
resto.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.15: Prolongacién de la Calle
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Los Molinos hasta su enlace con la
Ribera del Barranco a traves de la Ca-
lle Aguere.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Puablico.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.
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AMBITO: Centro Histérico (CH-18) AREA: Salesianos HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Suelo Urbano no consolidado (SUNC)
en el ambito de la UA-CH.7 y Urbano
consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: Completar la renovacion urbanistica
del sector iniciada por el planeamiento
anterior.

Antecedentes: Plan Parcial Cabo — Llanos.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.
Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales en

Categoria 1°.

e Terciario:
- Comercio en Categoria 5.

Tipos Edificatorios: Cerrada.
Edificabilidad: Segun fichas por manzana.
Condiciones particulares En el ambito M (manzana 176) las

parcelas edificables tendran que dar
frente simultdneamente a la calle Mira-
flores y a la Prolongacion de Ramén y
Cajal. Estas parcelas cumplirdn, ade-
mas, las condiciones generales de
parcela minima, frente minimo y cir-
culo minimo inscribible.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.16: Ejecucion de espacio libre
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AMBITO: Centro Histérico (CH-18) AREA: Salesianos HOJA: 2/2

junto al Barranco de Santos.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucidn: Obras publicas ordinarias.

AA.CH.33: Desarrollo de la urbaniza-
cion pendiente en la calle Ramén y
Cajal, en el tramo situado entre la calle
San Francisco de Paula y el puente
Serrador. Ejecucion de espacio libre
junto al Barranco de Santos.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-CH.7: Remodelacién de la man-
zana comprendida entre la Prolonga-
cién de la Calle Juan Padrén y la Calle
San Francisco de Paula y ensanche de
la Calle Miraflores.

Sistema de Actuacion: Privado.
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AMBITO: Centro Histérico (CH-19)  AREA: Angel Guimera HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
en el ambito de la UA-CH.8 y Urbano
Consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Estudio de Detalle aprobado definiti-
vamente el 7-6-99 en el ambito de la
manzana 184 (Hospitalito).

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: - Los generales de rehabilitacion, pro-
teccion del Patrimonio Historico y

peatonalizacion del Centro.

- Renovacion del area de Miraflores —
Carmen Monteverde.

- Completar la urbanizacién del sector.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e |Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 12,

e Terciario:
- Comercio en Categoria 5.
- Oficinas en Categoria 4%

Tipos Edificatorios: - Segln Estudio de Detalle en el am-
bito de la manzana 184 (Hospitalito).

- Segun fichas por manzana en el
resto.

Edificabilidad: - Segln Estudio de Detalle en el am-
bito de la manzana 184 (Hospitalito).

- Segun fichas por manzana en el
resto.
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AMBITO: Centro Histérico (CH-19) AREA: Angel Guimera HOJA: 2/2
GESTION PUBLICA:
Unidades de Actuacion: UA-CH.8: Ensanche de la Calle Mon-
teverde.

Sistema de Actuacion: Pablico por co-
operacion.

Actuaciones Aisladas: AA.CH.17: Peatonalizacion de las Ca-
lles Sabino Berthelot, San Lucas, Juan
Padrén, Teobaldo Power y Castillo.

Sistema de Actuacidn:
Suelo: Municipal.
Ejecucion: Obras puUblicas ordinarias.

AA.CH.35: Ensanche de la calle
Puerta Canseco.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Publico/expropiacion.
Ejecucion: Obras publicas ordinarias.
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AMBITO: Centro Histérico (CH-20) AREA: Constructora HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Los generales de rehabilitacién, pro-
teccion del Patrimonio Histérico vy
peatonalizacion del Centro.

- Completar el ensanche de las Calles
de Pi y Margall, San Clemente y Ca-
llao de Lima.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:

- Comercio y Oficinas en Categorias
superiores a la 3°.

- Salas de Reunion.

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

Condiciones Particulares ambito A Debido a su singular ubicacion entre
dos edificios catalogados (lglesia del
Pilar y Logia Masonica) se establecen
unas condiciones particulares para la
edificacion en el ambito A.

- Se ejecutaran dos falsas fachadas
con frente a las calles San Lucas y
San Clemente, a modo de charnela
entre las fachadas de la nueva edifica-
cién y las del edificio de la Logia Ma-
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AMBITO: Centro Histérico (CH-20) AREA: Constructora HOJA: 2/4

sonica. La altura de estas falsas fa-
chadas coincidira con la del edificio de
la Logia.

- Se prohiben los volados en las fa-
chadas con frente a la calle San Lucas
y a la calle San Clemente. También se
prohiben los volados en la fachada con
frente a la pared medianera de la Lo-
gia Masdnica.

- Sera necesario un informe de la Co-
misién de patrimonio del Cabhildo de
Tenerife, previo a la concesion de li-
cencia.

- El resto de condiciones particulares y
la seccion caracteristica de la edifica-
cion se recogen en la ficha de man-
zanha correspondiente.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.18: Ampliacion y peatonaliza-
cion de la calle Callao de Lima.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.CH.36: Ensanche de la calle San
Clemente.

En el tramo de la calle San Clemente
gue se incluye dentro de la AA.CH.36,
las parcelas edificables tendran que
dar frente también a la calle Jesls Na-
zareno. Estas parcelas cumpliran,
ademas, las condiciones de parcela
minima, frente minimo y circulo mi-
nimo inscribible.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obras pUblicas ordinarias.

AA.CH.37: Ensanche de la calle San
Clemente.
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En el tramo de la calle San Clemente
que se incluye dentro de la AA.CH.37,
las parcelas edificables tendran que
dar frente también a la calle Jesls Na-
zareno. Estas parcelas cumplirdn,
ademas, las condiciones de parcela
minima, frente minimo y circulo mi-
nimo inscribible.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.CH.38: Ensanche de la calle Piy
Margall.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras publicas ordinarias.

AA.CH.39: Ensanche de las calles
San Clemente y Piy Margall.

En el tramo de la calle San Clemente
que se incluye dentro de la AA.CH.39,
las parcelas edificables tendran que
dar frente también a la calle JesUs Na-
zareno. Estas parcelas cumpliran,
ademas, las condiciones de parcela
minima, frente minimo y circulo mi-
nimo inscribible.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras publicas ordinarias.
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AMBITO: Centro Histérico (CH-20)  AREA Constructora HOJA: 4 /4

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA (de aplicacién transitoria,
hasta la aprobacién de las Ordenanzas Municipales de Edificacion)

1) Las aberturas de la fachada, en edificios que no formen esquina deberan
situarse de tal forma que equidisten desde el centro a los extremos. La
misma regla regira para la porcion de fachada que forme chaflan.

2) Como norma compositiva se impone la estricta correspondencia vertical
entre los ejes de las aberturas de las fachadas.

3) Las dimensiones minimas de las aberturas en fachada se establece en un
metro veinte centimetros (1.20 m.) de anchura y una altura minima de dos
metros cuarenta centimetros (2.40 m.), debiendo justificarse su disefio en
base a las preexistencias del entorno.

4) Los conjuntos de ventanas o asociaciones de huecos constituyen un sis-
tema eficaz para lograr la independencia compositiva de |la fachada al per-
mitir una mejor adaptabilidad de ésta a la compartimentacion interior. Por
ello los conjuntos de ventanas permitiran que individualmente cada una de
ellas tenga una anchura inferior a 1.20 metros y siempre superior a setenta
y cinco centimetros. En cualquier caso los conjuntos de ventanas de dos o
mas cuerpos deberan ser simétricos.

5) Los materiales de revestimiento de las fachadas seran de piedra natural o
artificial o enfoscado liso.

6) En el caso de balcones, la losa se descompondra en el filete correspon-
diente al pavimento del balcén y la losa propiamente dicha. La losa debera
dotarse de goterén en todo su perimetro volado. El conjunto de filete y losa,
no sobrepasara los veinticinco centimetros de espesor. La barandilla sera
calada y metdlica, debiendo justificarse su disefio en base a las preexisten-
cias del entorno.

7) La geometria elemental en la distribucién es condicion para lograr la mayor
autonomia de la fachada respecto al programa funcional. La geometria de la
planta de las viviendas se basara en:

a) La localizacion central del acceso.

b) En la localizaciéon central de los pequefios servicios de la vi-
vienda (aseos, trasteros, etc.)

c) Los lavaderos y tendederos no podran situarse en las facha-
das que den a espacio publico.

8) Las cubiertas de los edificios se disefiaran como si de una fachada mas se
tratase, debiendo acompafarse como documentacion de proyecto una
perspectiva axonométrica, a la escala adecuada donde se justifiquen los
criterios compositivos adoptados.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Historico (CH-21)  AREA: Teobaldo Power HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Los generales de rehabilitacién, pro-
teccion del Patrimonio Histérico vy
peatonalizacion del Centro.

- Completar el ensanche de las Calles
Pérez Galdds, Castillo (entre Valentin
Sanz y Teobaldo Power) y Callejon del
Combate.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.
Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.
e Terciario:
- Comercio en Categoria superior a la
3

- Salas de Reunién en Categoria supe-
riora la 22,

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.
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| AMBITO: Centro Histérico (CH-21) AREA: Teobaldo Power HOJA: 2/2

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA
(de aplicacién transitoria, hasta la aprobacién de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion)

1) Las aberturas de la fachada, en edificios que no formen esquina deberan
situarse de tal forma que equidisten desde el centro a los extremos. La
misma regla regira para la porcion de fachada que forme chaflan.

2) Como norma compositiva se impone la estricta correspondencia vertical
entre los ejes de las aberturas de las fachadas.

3) Las dimensiones minimas de las aberturas en fachada se establece en un
metro veinte centimetros (1.20 m.) de anchura y una altura minima de dos
metros cuarenta centimetros (2.40 m.), debiendo justificarse su disefio en
base a las preexistencias del entorno.

4) Los conjuntos de ventanas o asociaciones de huecos constituyen un sis-
tema eficaz para lograr la independencia compositiva de |la fachada al per-
mitir una mejor adaptabilidad de ésta a la compartimentacion interior. Por
ello los conjuntos de ventanas permitiran que individualmente cada una de
ellas tenga una anchura inferior a 1.20 metros y siempre superior a setenta
y cinco centimetros. En cualquier caso los conjuntos de ventanas de dos o
mas cuerpos deberan ser simétricos.

5) Los materiales de revestimiento de las fachadas seran de piedra natural o
artificial o enfoscado liso.

6) En el caso de balcones, la losa se descompondra en el filete correspon-
diente al pavimento del balcén y la losa propiamente dicha. La losa debera
dotarse de goterén en todo su perimetro volado. El conjunto de filete y losa,
no sobrepasara los veinticinco centimetros de espesor. La barandilla sera
calada y metdlica, debiendo justificarse su disefio en base a las preexisten-
cias del entorno.

7) La geometria elemental en la distribucién es condicion para lograr la mayor
autonomia de la fachada respecto al programa funcional. La geometria de la
planta de las viviendas se basara en:

a) La localizacion central del acceso.

b) En la localizaciéon central de los pequefios servicios de la vi-
vienda (aseos, trasteros, etc.)

c) Los lavaderos y tendederos no podran situarse en las facha-
das que den a espacio publico.

8) Las cubiertas de los edificios se disefiaran como si de una fachada mas se
tratase, debiendo acompafarse como documentaciéon de proyecto una
perspectiva axonométrica, a la escala adecuada donde se justifiquen los
criterios compositivos adoptados.
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AMBITO: Centro Historico (CH-22)  AREA: Parque Recreativo HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

Estudio de Detalle aprobado el 28-2-03
en el ambito A (parte de la manzana
232).

Estudio de Detalle en el ambito de la
manzana 234.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Los generales de rehabilitacion, pro-
teccion del Patrimonio Histérico vy

peatonalizacion del Centro.

- Completar la gestion urbanistica.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e |ndustrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:
- Comercio en Categoria 5°.

Tipos Edificatorios: Segun Estudio de Detalle aprobado el
28-2-03 en el ambito A (parte de la
manzana 232).

En la manzana 234 segln Estudio de
Detalle que desarrollara las instruccio-
nes contenidas en la ficha de man-
zana.

El resto se regira por la ficha de la
manzana correspondiente.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA GRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENEROQ 2005
AMBITO: Centro Historico (CH-22)  AREA: Parque Recreativo HOJA: 2/2
Edificabilidad: Segun Estudio de Detalle aprobado el

28-2-03 en su ambito (parte de la
manzana 232).

En la manzana 234 segln Estudio de
Detalle que desarrollarad las instruccio-
nes contenidas en la ficha de man-
Zana.

El resto se regira por la ficha de man-

zana correspondiente.

Alineaciones: Para la Ordenacion Basica, las conso-
lidadas por las obras de urbanizacion.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histdrico (CH-23)  AREA: Toscal-Santiago HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: - Los generales de rehabilitacién, pro-
teccién del Patrimonio Historico vy

peatonalizacion del Centro.

- Sanear las situaciones de infravi-
vienda.

- Completar la urbanizacion.
- Garantizar la gestién de equipa-
miento y areas libres.
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.
Usos Prohibidos: e |ndustrial:
- Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 12
e Terciario:
- Comercio en Categoria 5%

- Oficinas en Categorias 32 y 42,

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

GESTION PUBLICA:

Plan Especial: Parque Urbano entre las Calles San
Francisco Javier, Santiago, San Martin
y Maria Mérida Pérez.

Instrucciones: Se redactara un Plan
Especial para el desarrollo de este
sistema de espacios libres destinados
a parques publicos. (art. 37 Decreto
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AMBITO: Centro Histdrico (CH-23)  AREA: Toscal-Santiago HOJA: 2/3

Legislativo 1/2000, de 8 de mayo)

El Plan estudiara la localizacion ade-
cuada dentro de su ambito, de suelo
para la reubicacién de viviendas, en
nimero no mayor de 45, con destino al
realojamiento de los residentes afecta-
dos por el parque.

La ocupacién maxima de suelo con
destino a viviendas sera de mil seis-
cientos metros cuadrados (1.600 m?).
La edificacion tendra una altura ma-
xima de tres plantas, debiendo locali-
zarse en colindancia con vias de tra-
fico rodado y concentrada preferente-
mente hacia las Calles San Martin y/o
San Francisco Javier.

El Plan determinara el sistema de ges-
tién publico adecuado a las caracteris-
ticas propias del area, parcelacion,
edificacién preexistente, existencia de
edificios de posible inclusién en el
Catalogo de Proteccion, etc.

Asimismo, determinara la oportunidad
de destinar a equipamiento comunita-
rio publico la edificaciéon catalogada
por el Plan General incluida en el am-
bito del Plan Especial.

Actuaciones Aisladas: AA.CH.19: Saneamiento de Ciudadela
en la Calle del Sefior de las Tribulacio-
nes.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

AA.CH.20: Saneamiento de Ciudadela
en el Callejon de Ravina.

Se desarrollara en fases, comenzando
por la adquisicion del solar que da
frente a la Calle San Miguel para repo-
ner en él las viviendas afectadas. Los
solares sobrantes se incorporarédn al
Patrimonio Municipal de Suelo.
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AMBITO: Centro Histdrico (CH-23)  AREA: Toscal-Santiago HOJA: 3/3

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obra publica ordinaria.

AA.CH.21: Obtencién de suelo para
un Centro Docente y una plaza y el
saneamiento de Ciudadelas.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucidon: Obra publica ordinaria.

AA.CH.26: Prolongacion de la calle
San Miguel hasta conexiéon con San
Vicente Ferrer.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Pablico (municipal).
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

AA.CH.27: Ensanche del Pasaje
Ojeda. El Proyecto de urbanizacién
sera Unico para todo el ambito de la
actuacion.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Cesidn gratuita en virtud de
convenio urbanistico.

- Ejecucidn: Obras Plblicas Ordinarias
costeadas mediante contribuciones
especiales a los titulares de suelo be-
neficiados especialmente por la ac-
tuacion.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-24) AREA: Toscal-San Francisco HoJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Los generales de rehabilitacién, pro-
teccion del Patrimonio Historico y

peatonalizacion del Centro.

- Sanear las situaciones de infravi-
vienda.

- Completar la urbanizacion.
- Garantizar la gestion del equipa-
miento.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e |ndustrial:
- Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 12,
e Terciario:

- Comercio en Categoria 5.
- Oficinas en Categorias 3 y 4°.

Tipos Edificatorios: Segln fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.22: Ejecuciéon de una Plaza
entre las Calles San Vicente Ferrer,
San Juan Bautista, San Francisco Ja-
vier y San Francisco.
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AMBITO: Centro Histérico (CH-24)  AREa: Toscal-San Francisco HOJA: 2/2

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.CH.29: Ensanche de la Calle del
Senor de las Tribulaciones.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-25) AREA: La Muralla HoJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Evitar la densificacién de usos ter-
ciarios.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 12.

e Terciario:
- Comercio en Categoria 52

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CH.23: Creacion de plaza en la
confluencia de la Avenida de Anaga y
la Calle de La Marina.

Instrucciones:

- El volumen que pudiera resultar
bajo la rasante de la plaza sera de
uso y dominio publico.

- La delimitacion de la Actuacion
Aislada figura en la correspon-
diente ficha de manzana.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras publicas ordinarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-26) AREA: E1 Cabo HoJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Revision del Plan Parcial
Cabo Llanos de 1990.

Estudio de Detalle aprobado el 20-9-96
en el ambito A (manzanas 285-286 del
Plan General y 11 de la Revision del
Plan Parcial Cabo — Llanos).

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Dotacional.

Usos Prohibidos: Segun Revision Plan Parcial Cabo -
Llanos de 1990.

Tipos Edificatorios: - Segun Estudio de Detalle aprobado
el 20-9-96 en el ambito A (manzanas
285-286 del Plan General y 11 de la
Revisién del Plan Parcial Cabo — Lla-
nos).

- Segun Revision Plan Parcial Cabo -
Llanos de 1990 en el resto.

Edificabilidad: - Segun Estudio de Detalle aprobado
el 20-9-96 en el ambito A (manzanas
285-286 del Plan General y 11 de la
Revisién del Plan Parcial Cabo - Lla-
nos).

- Segun Revision Plan Parcial Cabo —
Llanos de 1990 en el resto.

GESTION PUBLICA:

Obras Ordinarias: AA.CH.24: Urbanizacién Parque del
Cuartel de San Carlos y Rehabilitacion

del edificio.

Sistema de Actuacién:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-26) AREA: E1 Cabo HOJA: 2/2

- Suelo: Municipal

- Ejecucion: Las actuaciones descritas
seran ejecutadas por la Administracion
publica del Gobierno de Canarias.

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA
(de aplicacién transitoria, hasta la aprobacién de las Ordenanzas Municipales
de Edificacién)

1) Las aberturas de la fachada, deberan situarse de tal forma que equidisten
desde el centro a los extremos. La misma regla regira para la porcién de fa-
chada que forme chaflan.

2) Como norma compositiva se impone la estricta correspondencia vertical
entre los ejes de las aberturas de las fachadas.

3) Las dimensiones minimas de las aberturas en fachada se establece en un
metro veinte centimetros (1.20 m.) de anchura y una altura minima de dos
metros cuarenta centimetros (2.40 m.). También se admiten las aberturas
que formalmente superen la altura de la planta.

4) Los materiales de revestimiento de las fachadas seran de tipo pétreo o si-
milar.

5) Los modelos formales de la edificacién deberan hacer referencia obligada al
actual edificio del Cabildo, en cuanto altura de cornisa, zécalo y disposicién
compositiva general, en la manzana comprendida entre la Calle Mejias, San
Sebastian, Prolongacion de Bravo Murillo y José Manuel Guimera.

6) Queda excluida de la aplicacién de estas ordenanzas particulares la man-
zana comprendida entre la Avenida Bravo Murillo, José Manuel Guimera,
Avenida Tres de Mayo, Avenida Maritima y Prolongacion de la Calle San
Sebastian.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-27) AREA: Fachada Maritima HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Revision del Plan Parcial
Cabo Llanos de 1990.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC). Dotacional.

Usos Prohibidos: Segun Revision Plan Parcial Cabo —
Llanos de 1990.

Tipos Edificatorios: Segun Revision Plan Parcial Cabo —
Llanos de 1990.

Edificabilidad: Segun Revision Plan Parcial Cabo —
Llanos de 1990.

EDIFICIOS SOMETIDOS A NORMATIVA DE PROTECCION

Los que figuran en el correspondiente fichero de manzanas.

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA
(de aplicacion transitoria, hasta la aprobacion de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion)

1) Las aberturas de la fachada, deberan situarse de tal forma que equidisten
desde el centro a los extremos. La misma regla regira para la porcién de fa-
chada que forme chaflan.

2) Como norma compositiva se impone la estricta correspondencia vertical
entre los ejes de las aberturas de las fachadas.

3) Las dimensiones minimas de las aberturas en fachada se establece en un
metro veinte centimetros (1.20 m.) de anchura y una altura minima de dos
metros cuarenta centimetros (2.40 m.). También se admiten las aberturas
que formalmente superen la altura de la planta.

4) Los materiales de revestimiento de las fachadas seran de tipo pétreo o si-
milar.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

| AMBITO: Centro Histérico (CH-27) AREA: Fachada Maritima HOJA: 2/2

5) Los modelos formales de la edificacion deberan hacer referencia obligada al
actual edificio del Cabildo, en cuanto altura de cornisa, zécalo y disposicion
compositiva general.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-28)  AREA: La Concepcién HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

Modificacion Puntual del PGOU apro-
bada definitivamente el 9-4-01, en su
ambito (Sistema General Dotacional).

Estudio de Detalle en el ambito sefia-
lado en el plano de ordenacion deta-
llada.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Los generales de rehabilitacion, pro-
teccion del Patrimonio Histérico vy
peatonalizacion del Centro.

- Saneamiento de las situaciones de
infravivienda entre la Calle San Se-
bastian y el Barranco, y obtencion de
suelo para equipamiento comunitario y
viviendas.

- Obtencién de suelo para nuevo Cen-
tro Cultural y espacios libres.

Instrucciones: - Para la edificacion en el ambito del
Sistema General Dotacional compren-
dido entre la Calle San Sebastian y el
Barranco de Santos se aplicaran las
determinaciones de la Modificacion
Puntual del Plan General aprobada
definitivamente el 9-4-01.

- Se redactara un Estudio de Detalle
para la parcela Municipal situada en la
confluencia de la Calle Miraflores y el
Puente Serrador, al Este del mismo.
En él se concretaran las alineaciones,
la ocupacién y la relacién de los dife-
rentes volimenes con los edificios
contiguos.

- A los efectos de la edificabilidad, se
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-28) AREA: Fachada Maritima HOJA: 2/3

entendera que la plaza esta el 50 % a
la cota superior del puente, pudiendo
reordenarse para conseguir un mejor
resultado arguitectonico.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:
- Comercio en Categoria 52.

Tipos Edificatorios: - Segun Modificacion Puntual del Plan
General aprobada definitivamente el 9-
4-01 en su ambito (Sistema General
Dotacional).

- Segun Estudio de Detalle en la par-
cela municipal situada en la confluen-
cia de la Calle Miraflores y el Puente
Serrador.

- Segun fichas por manzana en el
resto.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA
(de aplicacién transitoria, hasta la aprobacién de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion)

1) Las aberturas de la fachada de edificios que no formen esquina deberan
situarse de tal forma que equidisten desde el centro a los extremos. La
misma regla regira para la porcion de fachada que forme chaflan.

2) Como norma compositiva se impone la estricta correspondencia vertical
entre los ejes de las aberturas de las fachadas.

3) Las dimensiones minimas de las aberturas en fachada se establece en un
metro veinte centimetros (1.20 m.) de anchura y una altura minima de dos
metros cuarenta centimetros (2.40 m.).En general la relacién entre anchura
y altura serd uno a dos, pudiendo variarse dichas dimensiones si se justifica
en base a las dimensiones de los edificios histéricos del area.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

| AMBITO: Centro Histérico (CH-28)  AREA: La Concepcién HOJA: 3/3

4) Las carpinterias de las aberturas, seran de madera, iran pintadas y coloca-
das en el plano de fachada. Su disefo reproducira el de las carpinterias de
los edificios histéricos del area.

5) No se permitird el apeado de huecos.

6) Los materiales de revestimiento de las fachadas seran a base de enfoscado
liso.

7) En el caso de balcones, la losa se descompondrad en el filete correspon-
diente al pavimento del balcon y la losa propiamente dicha. La losa debera
dotarse de goterdn en todo su perimetro volado. El conjunto de filete y losa,
no sobrepasara los veinticinco centimetros de espesor. La barandilla sera
calada y metalica, debiendo justificarse su disefio en base a las preexisten-
cias del entorno.

8) La geometria elemental en la distribucion es condicion para lograr la mayor
autonomia de la fachada respecto al programa funcional. La geometria de la
planta de las viviendas se basara en:

a) La localizacion central del acceso.

b) En la localizacion central de los pequenos servicios de la vi-
vienda (aseos, trasteros, etc.)

¢) Los lavaderos y tendederos no podran situarse en las facha-
das que den a espacio publico.

9) Las cubiertas de los edificios se disefiaran como si de una fachada mas se
tratase, debiendo acompanarse como documentacion de proyecto una
perspectiva axonométrica, a la escala adecuada donde se justifiquen los
criterios compositivos adoptados.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-29) AREA: Centro Comercial HoJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-CH.10 y Urbano con-
solidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Los generales de rehabhilitacion, pro-
teccion del Patrimonio Histérico vy
peatonalizacion del Centro.

- Ejecucion de una plaza entre las Ca-
lles Dr. Allart y La Paima.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales.

Tipos Edificatorios: Segun fichas por manzana.
Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones aisladas: AA.CH.40: Ejecucién de una plaza
entre las Calles Dr. Allart y La Palma.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Obra publica ordinaria.
GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-CH.10: Ensanche de las Calles Dr.
Allart y Candelaria.

Sistema de Actuacion: Privado.
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| AMBITO: Centro Histérico (CH-29) AREA: Centro Comercial HOJA: 2/2

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA
(de aplicacion transitoria, hasta la aprobacion de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion)

1) Las aberturas de la fachada de edificios que no formen esquina deberan
situarse de tal forma que equidisten desde el centro a los extremos. La
misma regla regira para la porcion de fachada que forme chaflan.

2) Como norma compositiva se impone la estricta correspondencia vertical
entre los ejes de las aberturas de las fachadas.

3) Las dimensiones minimas de las aberturas en fachada se establece en un
metro veinte centimetros (1.20 m.) de anchura y una altura minima de dos
metros cuarenta centimetros (2.40 m.).

4) Los conjuntos de ventanas o asociaciones de huecos constituyen un sis-
tema eficaz para lograr la independencia compositiva de |la fachada al per-
mitir una mejor adaptabilidad de ésta a la compartimentacion interior. Por
ello los conjuntos de ventanas permitiran que individualmente cada una de
ellas tenga una anchura inferior a 1.20 metros y siempre superior a setenta
y cinco centimetros. En cualquier caso los conjuntos de ventanas de dos o
mas cuerpos deberan ser simétricos.

5) Los materiales de revestimiento de las fachadas seran de piedra natural o
artificial o enfoscado liso.

6) En el caso de balcones, la losa se descompondra en el filete correspon-
diente al pavimento del balcén y la losa propiamente dicha. La losa debera
dotarse de goterén en todo su perimetro volado. El conjunto de filete y losa,
no sobrepasara los veinticinco centimetros de espesor. La barandilla sera
calada y metdlica, debiendo justificarse su disefio en base a las preexisten-
cias del entorno.

7) La geometria elemental en la distribucién es condicidn para lograr la mayor
autonomia de la fachada respecto al programa funcional. La geometria de la
planta de las viviendas se basara en:

a) La localizacidn central del acceso.

b) En la localizacion central de los pequefios servicios de la vi-
vienda (aseos, trasteros, etc.)

c) Los lavaderos y tendederos no podran situarse en las facha-
das que den a espacio publico.

8) Las cubiertas de los edificios se disefiaran como si de una fachada mas se
tratase, debiendo acompanarse como documentacion de proyecto una
perspectiva axonométrica, a la escala adecuada donde se justifiquen los
criterios compositivos adoptados.

Las carpinterias exteriores habran de situarse en el plano de fachada y se
adoptaran modelos de las edificaciones histéricas existentes.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Centro Histérico (CH-30) AREA: Cuadrilatero HoJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

Plan Especial aprobado el 16-3-01
para el ambito delimitado en la man-
zana 334.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Los generales de rehabilitacion, pro-
teccion del Patrimonio Histdrico y
peatonalizacion del Centro.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

Tipos Edificatorios: - Segln Plan Especial aprobado el 16-
3-01 en el ambito delimitado en la
manzana 334,

- Segln fichas por manzana en el
resto.

Edificabilidad: - Seglin Plan Especial aprobado el 16-
3-01 en el ambito delimitado en la
manzana 334.

- Segln fichas por manzana en el
resto.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

| AMBITO: Centro Histérico (CH-30) AREA: Cuadrilaterco HOJA: 2/2

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA
(de aplicacién transitoria, hasta la aprobacién de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion)

1) Las aberturas de la fachada de edificios que no formen esquina deberan
situarse de tal forma que equidisten desde el centro a los extremos. La
misma regla regira para la porcion de fachada que forme chaflan.

2) Como norma compositiva se impone la estricta correspondencia vertical
entre los ejes de las aberturas de las fachadas.

3) Las dimensiones minimas de las aberturas en fachada se establece en un
metro veinte centimetros (1.20 m.) de anchura y una altura minima de dos
metros cuarenta centimetros (2.40 m.).

4) Los conjuntos de ventanas o asociaciones de huecos constituyen un sis-
tema eficaz para lograr la independencia compositiva de la fachada al per-
mitir una mejor adaptabilidad de ésta a la compartimentacion interior. Por
ello los conjuntos de ventanas permitiran que individualmente cada una de
ellas tenga una anchura inferior a 1.20 metros y siempre superior a setenta
y cinco centimetros. En cualquier caso los conjuntos de ventanas de dos o
mas cuerpos deberan ser simétricos.

5) Los materiales de revestimiento de las fachadas serdn de piedra natural o
artificial o enfoscado liso.

6) En el caso de balcones, la losa se descompondra en el filete correspon-
diente al pavimento del balcén y la losa propiamente dicha. La losa debera
dotarse de goterén en todo su perimetro volado. El conjunto de filete y losa,
no sobrepasara los veinticinco centimetros de espesor. La barandilla sera
calada y metalica, debiendo justificarse su disefio en base a las preexisten-
cias del entorno.

7) La geometria elemental en la distribucion es condicidn para lograr la mayor
autonomia de la fachada respecto al programa funcional. La geometria de la
planta de las viviendas se basara en:

a) La localizacion central del acceso.

b) En la localizacion central de los pequefios servicios de la vi-
vienda (aseos, trasteros, etc.)

¢) Los lavaderos y tendederos no podran situarse en las facha-
das que den a espacio publico.

8) Las cubiertas de los edificios se disefiaran como si de una fachada mas se
tratase, debiendo acompanarse como documentacion de proyecto una
perspectiva axonomeétrica, a la escala adecuada donde se justifiquen los
criterios compositivos adoptados.
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COSTA SUR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO:

AREA: Leyenda

HOJA:

SUELO URBANO

Suelo Urbano Consolldede (SUC)
Suelo Urbano no Consolldado (SUNC)
SUELO URBANIZABLE

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO)
Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido (SUNSD)
SUELO RUSTICO

Suelo Rastico de Proteccion Natural (SRPN)
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica _ (SRPP)
Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPC)
Suelo Rustico de Protecclén Costera (SRPCO)
Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPA)
Suelo Rustico de Proteccion Hidrologica (SRPH)
Suelo Rastico de P ibn Minera (SRPM)
Suelo Rastico de Protecclén de Infraestructuras (SRPI)
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)
Suelo Rastico de Proteccionde Emtornos (SRPE)
Suelo Rustico de Protecclén Territorial (SRPT)
Suelo Rastico de Asentamiento Agricola (SRAA)
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
s I (SGRV)
Terminal de Transportes _____ (SGTT)
Puerto (SGTM)
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Pargue Suburbano (SGPS)
Parque uUrbare (SGPU)
Parque Deportivo (SGPD)
Parque Cultural (SGPC)
Parque Recreativo (SGPR)
Parque Arqueolégico (SGPA)
Jardipes. 0000009090 oo o e b e (SGPJ)
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

Docenta (SGED)
Sanitario Asistencial (SGES)
Comunitario (SGEC)
Administracion y Servicios Publicos (SGSP)
Servicios Espaciales (SGSE)

PLAN ESPECIAL

ESTUDIO DE DETALLE

POLIGONO

UNIDAD DE ACTUACION
ACTUACION URBANISTICA AISLADA
AMBITO ORDENACION REMITIDA

AMBITO DE GESTION UNITARIA

DELIMITACION DE AREAS
DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES

DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA ____
DELIMITACION DE POLIGONOS Y ACTUACIONES ____
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (Cs-1) AREA: Montafia de Taco HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito P.CS.1 y en el de las unidades
de actuacién y urbano consolidado
(SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacién Béasica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

- Plan Especial en el ambito P.CS.1.

- Estudio de Detalle de junio de 1985
en el Barrio de San Luis Gonzaga.

- Estudio de Detalle aprobado el 20-9-
02 en su ambito (manzana situada en
San Matias, en el extremo sur del
area y con frente al eje Ofra — Chorri-
llo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Conectar la interseccién de Taco con
el eje Ofra — Chorrillo.

- Establecer las condiciones de
transformacion de las canteras de la
Montafia de Taco en suelo edificable
industrial.

Instrucciones: - Ambito P.CS.1: Su urbanizacion ba-
sica consiste en la ejecucion de una
calle desde la UA-CS.2 hasta San
Matias, que en su tramo sobre Hoya
Fria coincide con una de las dos ca-
lles de la futura Rambla. Se ejecutara
con aceras de tres metros arholadas y
calzada de nueve metros (2 + 7). Su
urbanizacién secundaria sera la que
su topografia permita, en el bien en-
tendido de que para poder crear par-
celas interiores (sélo servidas por la
urbanizacién secundaria) deberan
sanearse los cortes y regularizarse el
terreno llevandolo a condiciones ur-
banas normales, no admitiéndose sin
estas condiciones la edificacién en las
oquedades de la cantera. En cualquier
caso, el fondo edificable maximo
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
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AMBITO: Costa Sur (Cs-1) AREA: Montafia de Taco HOJA: 2/3

desde la urbanizacién principal sera
de cien (100) metros.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial.
(UTC):
Usos Compatibles El uso sera residencial en las manza-

nas de la Carretera General del Sur y
en las del barrio de San Matias situa-
das junto a la divisién municipal.

Usos Prohibidos: e En suelo residencial:

Industrial: Industrias y Talleres indus-
triales.

Terciario: Comercios en Categorias
32, 42 y 52. Oficinas en Categorias 3% y
42, Salas de Reunion.

e En suelo industrial:
Ninguno en la prolongacién de Princi-

pes de Espafa, salvo su regulacion
en el Plan Especial.

e En el resto de la zona industrial:

Residencial, excepto vivienda para
guarda o encargado.

Turistico (Hospedaje)

Terciario: Comercio en Categoria su-
perior a la 3*, Edificios exclusivos de
Oficinas; Salas de Reunion.

Tipos Edificatorios: Cerrada en los nucleos residenciales
de San Matias e interseccion de Taco
y en la manzana industrial tangente al
enlace de Taco por Poniente. Segun
Estudio de Detalle aprobado el 20-8-
02 en su ambito (manzana situada en
San Matias, en el extremo sur del
area y con frente al eje Ofra — Chorri-
llo).

Abierta en el resto del suelo industrial.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2317

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERQ 2005
AMBITO: Costa Sur (Cs-1) AREA: Montafia de Taco HOJA: 3/3
Edificabilidad: - Edificacion Cerrada Residencial:

Cuatro plantas sobre la rasante de la
Rambla Ofra-Chorrillo en la manzana
de San Matias que da frente a ella.
Dos en el resto. Segun Estudio de
Detalle aprobado el 20-9-02 en su
ambito (manzana situada en San Ma-
tias, en el extremo sur del @rea y con
frente al eje Ofra — Chorrillo).

- Edificacién Cerrada Industrial: Tres
plantas o nueve metros de altura
hasta el intradés del forjado de cu-
bierta o arranque de sus faldones.

- Edificacién Abierta Industrial: Se re-
gird por la normativa de la zona 5,
aplicada sobre parcela neta expla-
nada resultante de la urbanizacion.

GESTION PRIVADA:

Ambitos de gestion: P.CS.1: Saneamiento de canteras,
desmonte de sus residuos, explana-
cién y urbanizacién segun Instruccio-
nes.

Se admitira su fraccionamiento en

tramos continuos con frente a la urba-

nizacion basica cuando no haya de

entorpecer la solucién global o el re-

parto de cargas.

Sistema de Actuacién: Privado.
Unidades de Actuacién UA-CS.1: Urbanizacion y reparto de

cargas.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-CS.2: Urbanizacion y reparto de

cargas.

Sistema de Actuacion: Privado.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
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AMBITO: Costa Sur (C8-2) AREA: Las Moraditas HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en los
ambitos P.CS.3 y AA.CS.7. Urbano
consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Plan Especial en el ambito P.CS.3.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: Por acuerdo plenario de 7-6-99 y Mo-
dificacién Puntual del Plan General
aprobada definitivamente el 21-12-01
se redelimitd el poligono P-1 del
PGOU-92 excluyendo y desafectando
las zonas con viviendas consolidadas.

Objetivos: - Crear las condiciones necesarias
para un Programa de Rehabilitacién y
Saneamiento del barrio basado en la
reedificacion rotativa de las infravi-
viendas, comenzando por la implanta-
cién de la red de aguas residuales.

- Realojar a los afectados por la Pro-
longacién de Principes de Espana en
el propio barrio y en sus inmediacio-
nes.

- Resolver los deéficits de equipa-
miento mediante la integracién en el
ambito de Ofra.

Instrucciones: - La manzana residencial no incluida
en ambitos de gestion se destina a
viviendas de reposicion de los afecta-
dos por la Prolongaciéon de Principes
de Espana, respetando las viviendas
ya existentes en el extremo Sur.

- Se prolongara la calle Las Chafiras
por la parte baja del barrio, comple-
tando un circuito de circulaciéon ro-
dada. El Proyecto de esta calle y el de
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (Cg-2) AREA: Las Moraditas HOJA: 2/4

la Rambla seran conjuntos o coordi-
nados de modo que se garantice el
adecuado tratamiento urbano de los
espacios y desniveles entre ambos,
que no podran resolverse como sim-
ples terraplenes, sino como jardines
de facil mantenimiento y de disefio
adecuado a la politica de rehabilita-
cién que se pretende.

- El suelo incluido en la AA.CS.7 se
destina a equipamiento y jardines.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.

(UTC):
El uso sera industrial compatible con
el residencial en el hueco de la can-
tera situado en el extremo sur de la
calle Las Chafiras.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres industriales de
Categoria 12

e Terciario:

- Comercios en Categorias 3?2, 4y 52,
- Oficinas en Categorias 3% y 4°.

- Salas de Reunion en categorias 27,
3Py 4

e En zona Industrial: Los no relaciona-
dos con la industria propiamente dicha
o los que pueden entorpecer la circu-
lacion general en el circuito viario.

Tipos Edificatorios: - Cerrada en la zona de uso residen-
cial.
- Abierta en la zona industrial.
Edificabilidad: - Edificacién Cerrada Residencial:

Alturas maximas de tres plantas para
ancho de calle igual o superior a ocho
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (Cg-2) AREA: Las Moraditas HOJA: 3/4

metros. Dos plantas en caso contrario.

- En la manzana situada en el extremo
Sur del area con fachadas a la pro-
longacion de Principes de Espafia,
ramal al enlace de Taco y Calle Chafi-
ras, la altura vendra determinada por
un plano regulador horizontal situado
a nueve metros de altura sobre el
punto de rasante mas alta de su peri-
metro.

- En el ambito de gestion P.CS.3,
transitoriamente, hasta la aprobacion
del Plan Especial, en los callejones y
sendas peatonales existentes se per-
mitiran dos plantas y seis metros de
altura maxima si la edificacion consi-
derada se separa cuatro metros como
minimo de la fachada opuesta. En
caso contrario, se permitira solo una
planta. El espacio delantero resultante
de la separacién antes mencionada
tendra la misma rasante que el peato-
nal. Las rampas o0 escalones que
puedan ser necesarios se colocaran
dentro de la edificacion.

- Edificacion Abierta Industrial: Segun
Normativa de la zona 5, aplicandose
la ocupacion sobre la parcela neta
explanada.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones aisladas: AA.CS.7: Desarrollo de jardines y
adquisicion de suelo dotacional.

Sistema de Actuacion:

- Obtencidon de suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias.

Ambitos de gestion: P.CS.3: Plan Especial de Reforma
Interior.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (C8-2) AREA: Las Moraditas HOJA: 4/4

Objeto: Fijar las condiciones de reha-
bilitacion del ambito y creacion de
dotaciones y espacios libres.

El Plan Especial fijara las tipologias,
usos de la edificacion, sistemas de
gestion y demas determinaciones
contenidas en los Articulos 83 y si-
guientes del Reglamento de Planea-
miento.

El uso caracteristico sera el Residen-
cial.

La edificabilidad maxima en el ambito
no excedera de 0,5 m%/m>.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (C8-3) AREA: E1 Mayorazgo HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial EI Mayorazgo y Plan
General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) subsidiariamente.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Completar la urbanizacién del sector.

- Mejorar la accesibilidad a Ia
carretera de Hoya Fria.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial

(UTC):

Usos Prohibidos: Residencial, excepto una vivienda por
parcela.

Turistico (Hospedaje).
Tipos Edificatorios: - Abierta.
Edificabilidad: Segun el Plan Parcial El Mayorazgo:

- Altura maxima: 3 plantas y 9 metros.
Se permite mayor altura hasta 5
plantas en un 15 % de la superficie
del solar.

- Ocupacién: La que resulte del
retranqueo de cinco metros en el
contorno de la parcela.

Parcela minima: 1.000 metros cuadrados. Con 18
metros cuadrados de frente minimo.
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AMBITO: Costa Sur (CS-4) AREA: Llano Alegre HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacion Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

- Plan Especial Llano Alegre (1999)
MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: - Completar la urbanizacién del barrio.
- Disponer de suelo municipal para
equipamiento, para viviendas de pro-
mocion publica o para reposicion de
viviendas afectadas por operaciones

urbanisticas.

- Mejorar la conexion de los sectores
de uno y otro lado de la Autopista.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Colectiva Cerrada
(UTC):
Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 12

e Terciario:

- Comercio en Categorias 4° y 5%

- Oficinas en Categoria 42,

- Salas de Reunion en categorias 22,
3y 42,

Tipos Edificatorios: Cerrada.
En el ambito del Plan Especial se
permitira también la edificacion

abierta.

Edificabilidad: Edificacion cerrada. Altura maxima: 3
plantas.

Edificacién Abierta: 1,6 m?/m?® en par-
celas netas.

Altura maxima: 4 plantas.
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AMBITO: Costa Sur (CS-4) AREA: Llano Alegre HOJA: 2/2
Retranqueos: Se mantendra el retranqueo de la edi-

ficacion en las calles donde ya existe.
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AMBITO: Costa Sur (C8-5) AREA: Mercatensrife HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

El Plan Parcial reformado del sector 2
de El Mayorazgo (Mercatenerife S.A,
1985) mantiene su vigencia como ins-
trumento de gestion urbanistica,
adaptando sus determinaciones técni-
cas a las de este Plan General.

Estudio de Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Completar la urbanizacion del area
segun la ordenacién prevista.
- Mejorar la accesibilidad a Mercate-
nerife y al enlace con la Autopista
desde la carretera de Hoya Fria.

Instrucciones: - En las manzanas 4, 5-1, 5-2 y 5-3

resulta de aplicacién la parcelacién
recogida en los Proyectos de Urbani-
zacion (22-3-91) y de  Compensacion
(21-4-95) de este d&mbito. Para el de-
sarrollo edificatorio de las parcelas se
cumplira con las siguientes condicio-
nes:

a). Ninguna parcela podra tener ac-
ceso desde la calle que en Prolonga-
cion de la del Mayorazgo separa las
manzanas 5-1y 5-2.

b). En el extremo Sur de la manzana
5-2 se dispondra una sola parcela con
alineacion de fachada semicircular
hacia el espacio exterior como solu-
cion de definicion de la imagen urbana
del conjunto, debiendo redactarse un
Estudio de Detalle para su ordenacién
volumétrica. La altura maxima en es-
tas parcelas sera de doce metros (12
m), manteniendo en cualquier caso la
edificabilidad fijada por el Plan.
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AMBITO: Costa Sur (C8-5) AREA: Mercatenerife HOJA: 2/3

c). En el Estudio de Detalle aprobado
el 19-9-97 se justificd la imposibilidad
de desarrollar el extremo Norte de la
manzana 5-1 mediante un Unico vo-
lumen debido a sus especiales condi-
ciones topograficas (frente a dos ca-
lles con una diferencia de cota supe-
rior a los diez metros.

Consiguientemente, se subdivide la
parcela B-S en la B-5.1 y la B-5.2 en
cada una de las cuales se desarrollara
un volumen edificatorio con las si-
guientes condiciones:

e Se debe mantener en el extremo
de la manzana la apariencia de fa-
chada semicircular hacia el espacio
libre para lo que se adoptaran las
alineaciones recogidas en el es-
quema adjunto (Anexo 1). La ali-
neacion curva se considera obliga-
toria. Las otras alineaciones se con-
sideran minimas debiendose, en su
caso, aumentar el retranqueo para
no superar la ocupacién maxima de
las parcelas.

e La altura maxima en cada parcela
serd de doce metros (12 m) mante-
niendo en cualquier caso la edifica-
bilidad asignada por el Plan.

e A los efectos de obtener una me-
jor solucién en el extremo Norte de
la manzana, se autoriza expresa-
mente la agrupacion de la parcela
B-5.1 conla B-4yde la B-5.2conla
B-6.

e A los efectos de minimizar el im-
pacto visual del muro de contencion
que separa las parcelas B-5.1 y B-
5.2, se permite que el volumen a
desarrollar en la parcela B-5.2 se
adose a la medianera con la parcela
B-5.1, sin que ello pueda suponer
mayor ocupacion de la parcela.
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AMBITO: Costa Sur (C8-5) AREA: Mercatensrife HOJA: 3/3

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Abierta Industrial
(UTC):
Usos Prohibidos: Residencial, excepto vivienda para

guarda o encargado.

Turistico (Hospedaje).

Terciario: Comercial en Categoria 5°.
Tipos Edificatorios: Edificacion Abierta.
Edificabilidad: La correspondiente a la zona 5.
GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.CS.1: Ensanche de |la carretera de
Hoya Fria.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacién.
Ejecucién: Obra Ordinaria.

Anexo 1:
Parcelacién y alineaciones en el ex-
tremo Norte de la manzana 5-1.
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AMBITO: Costa Sur (CS-6) AREA: Camberi HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial Costa Sur.
Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) subsidiariamente,

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Completar la urbanizacion del sector
y dotar de equipamiento al barrio de
Chamberi.

- Resolver las interferencias produci-
das entre el trafico de enlace de Auto-
pistas y el interior de la urbanizacién
industrial.

- Mejorar la comunicacién con la ur-
banizacién el Mayorazgo

Instrucciones: - Se mantendra el retranqueo de la
edificacién, que tendra el uso de jar-
din, en las calles del barrio de Cham-
beri.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Industrial Abierta.

Usos Prohibidos: e Sub-area Residencial:
- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 12.

- Turistico (Hospedaje).

- Terciario: Comercios en Categoria
5% Oficinas en Categorias 3* y 4°.
Salas de Reunién en Categorias 2?2,
Ry 4,

e Sub-area Industrial:

- Residencial.
- Turistico (Hospedaje)

- Terciario: Hospedaje. Comercios en
Categorias 5°.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2329

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Costa Sur (CS-6) AREA: Chamberi HOJA: 2/2
Tipos Edificatorios: Cerrada en la Sub-area Residencial.

Abierta en la Sub-area Industrial.

Edificabilidad: e Edificacion cerrada residencial:
- Altura maxima: 3 plantas.

e Edificacion abierta industrial:

- Altura Méaxima: 3 plantas y 9 metros.
Se permite mayor altura hasta 5
plantas en un 15% de la superficie del
solar.

- Ocupacién: La que resulte del retran-
queo de 5 metros en el contorno de la
parcela.

- Parcela minima: 1.000 metros cua-
drados con dieciocho metros de frente
minimo.

Retranqueos: Edificacion abierta industrial: 5 me-
tros.

Edificacion cerrada: los existentes.
GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas AA.CS.3: Obtencion de las parcelas
sefialadas en la interseccién de las
calles Juan de Avila e Isidoro Luz con
destino a dotaciones.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

AA.CS.6: Obtencion de suelo y ejecu-
cion de espacio libre

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.
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AMBITO: Costa Sur (€8-7) AREA: Buenos Aires HOJA: 1/

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en los
ambitos de las unidades de actuacion
y Urbano consolidado (SUC) en el
resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

Estudio de detalle aprobado el 18-6-
93 en su ambito (parcelas 1 - norte y 1
- sur de la UA-CS.5).

Estudios de Detalle en los ambitos en
los que se sefala.

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Configurar una Avenida de Acceso al
Puerto desde las areas industriales de
Mayorazgo — Mercatenerife — Costa
Sur mediante ensanche de la calle
Anatolio Fuentes y rectificacion y en-
sanche de la Calle Panama hasta su
unién con la calle 70.

- Compatibilizar la edificaciéon de las
parcelas lindantes con la Refineria
con las previsiones de futura evolu-
cién urbanistica del area ocupada por
ésta.

- Resolver la ordenacion de los bordes
del barrio de Buenos Aires hacia el
Sistema General Viario.

Instrucciones: - Se dara salida a la calle Bolivia del
barrio de Buenos Aires, modificando
su trazado y alineando la edificacion
al muro de contencion de los terraple-
nes de la Autopista.

- Se limita el fondo edificable desde la
calle Panama con el fin de ordenar su
fachada hacia el mar e independizar
la evolucién urbanistica de esta res-
pecto a la colindante (Refineria). Los
retranqueos resultantes de dicha li-
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AMBITO: Costa Sur (C8-7) AREA: Buenos BAires HOJA: 2/9

mitacion de fondo habran de situarse
en iguales rasantes que la calle peri-
metral de servicio de Cepsa, de modo
que las nuevas edificaciones de la
calle Panama no obstaculicen la fu-
tura urbanizacion de la frontera entre
ambas areas.

- La afeccidn de la Industria Papelera
por la rectificacion de la Calle Panama
es una prevision a largo plazo que se
supedita al cese de la actividad de
dicha industria.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: e Sub-area Residencial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 12,

- Terciario: Comercios en Categoria 4*
y 52. Oficinas en Categorias 3* y 4°.
Salas de Reunién en Categorias 27,
3ty 48,

e Sub-area Industrial:

- Residencial.
- Turistico (Hospedaje).
- Terciario: Comercios en Categorias
B

Tipos Edificatorios: e Cerrada en la zona residencial.
e Abierta en la zona industrial, salvo a
las parcelas en que se detalla en las
fichas y en la situada entre la via de

acceso a la Penetracién Sury la Calle
Anatolio Fuentes, que sera cerrada.

Edificabilidad: e Edificacion Cerrada: tres plantas.
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AMBITO: Costa Sur (C8-7) AREA: Buenos Aires HOJA: 3/9

e Edificacion abierta industrial: edifi-
cabilidad méxima: 1,50 m*m®, que
para las parcelas que formaban parte
del Plan Parcial Costa Sur se calcula
para su superficie en dicho Plan Par-
cial y se aplica sobre las parcelas
netas resultantes de la nueva ordena-
cién, compensandose asi las afeccio-
nes dentro de las propias parcelas
afectadas.

- Altura maxima: Nueve metros o en
su caso la expresamente autorizada
en esta ficha por acumulacion de
volumen,

- Ocupacion: La que resulte de los
retranqueos.

Retranqueos: e Edificacion Cerrada Residencial: Se
mantendran los retranqueos existen-
tes en las calles Panama y Puerto
Rico.

e Edificacion Abierta Industrial: Cinco
metros a linderos laterales y de fondo,
salvo autorizacion expresa de adosa-
miento. A viales, segln lineas de edi-
ficacion que se senalan.

e |La edificacion cerrada industrial si-
tuada al Sur del area tendra retran-
queos de cinco (5) metros hacia la via
de enlace.

Condiciones Particulares: a). Parcela situada junto al acceso a
Mercatenerife:

Dentro de los limites generales ante-
riores se definen condiciones parti-
culares para la mencionada parcela
en razén de la singularidad de su em-
plazamiento en un punto de entrada a
la Ciudad:

Ocupacion: Queda limitada por el se-
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AMBITO: Costa Sur (C8-7) AREA: Buenos BAires HOJA: 4/9

micirculo senalado en los planos de
ordenacion detallada, que sera ali-
neacion obligatoria de fachada, si bien
se autoriza la ocupacion en subsuelo
del resto de la parcela con destino
exclusivo de garaje.

Altura: Se define un plano regulador
horizontal obligatorio a nueve (9) me-
tros del punto de rasante mas alta de
la linea de edificacion.

En la resolucidn de las cubiertas -que
no seran accesibles mas que para
mantenimiento-, se tendra en cuenta
el caracter de fachada que adquieren
desde el paso superior de la Auto-
pista, por lo que se cuidara especial-
mente su disefio y sera preceptivo el
estudio axonomeétrico a que se refiere
el articulo "Construcciones por encima
de la altura”, del capitulo sobre condi-
ciones de volumen y forma de los edi-
ficios de las Normas Urbanisticas.

Arbolado: sera preceptivo en todo el
perimetro exterior de la parcela.

b). Parcela_situada al sur del area,
con frente a la calle Anatolio Fuentes
Garcia vy a la via de conexidn con la
Penetracion Sur.

Habra de redactarse un Estudio de
Detalle para la ordenacién de los vo-
limenes que resultan edificables, de-
biendo cuidarse especialmente la fa-
chada hacia la via de servicio, que
recibird un tratamiento uniforme.

El Estudio de Detalle podra proponer
una tipologia edificatoria diferente a la
establecida (edificacion cerrada tres
plantas) con el objeto obtener una
mejor solucién edificatoria en la que
se concilien el reducido fondo edifica-
ble de la parcela, los retranqueos es-
tablecidos y la importante diferencia
de cota entre las dos calles. Se man-
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AMBITO: Costa Sur (€8-7) AREA: Buenos Aires HOJA: 5/¢

tendra en cualquier caso la edificabi-
lidad fijada por el Plan.

El @mbito podra subdividirse a los
efectos de la tramitacion del Estudio
de Detalle. En este caso uno de los
Estudios de Detalle se referira a la
parcela que en la actualidad esta edi-
ficada vy el otro al resto aln no desa-
rrollado.

Sera obligatoria la plantacion de ar-
boles de alto fuste en la fachada a
naciente en la proporcién de un arbol
cada diez metros (10 m).

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas AA.CS.3: Urbanizacion de la calle
Bolivia y la de remate de las calles
Colombia, Ecuador y Puerto Rico.
Urbanizacion de la plaza.

Sistema de actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obra publica ordinaria.

AA.CS.4: Ensanche de la Calle Pa-
nama.

Sistema de actuacian:
- Suelo: Cesidn obligatoria.
- Ejecucién: Obra plblica ordinaria.

AA.CS.5: Peatonal entre la Calle
Anatolio Fuentes y la via de conexidn
con la Penetracion Sur.

Sistema de actuacion:
- Suelo: Cesion obligatoria y gratuita.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2335

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (C8-7) AREA: Buenos BAires HOJA: 6/9

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-CS.5: Urbanizaciéon de calle pa-
ralela a la de Panama lindante con la
Refineria e inicio de la futura Rambla
del Barranco del Hierro.

Instrucciones: E| objeto de la unidad
es compatibilizar la edificacién de los
solares que la integran con el paso
por ellos de futura Rambla del ba-
rranco del Hierro y con el ensanche
de la Calle Panama. Para ello se
asignara a las parcelas preexistentes
(parcelas 1 y 3 del Plan Parcial Costa
Sur) el aprovechamiento de la suba-
rea industrial y se acumularan los
aprovechamientos asi obtenidos a las
parcelas netas resultantes de la nueva
ordenacion, segln se sefala en el
plano a escala 1/1.000 de la hoja 7 de
esta ficha. Por tanto, la parcela 3 re-
tiene los aprovechamientos que le
corresponden y se incorpora a la UA a
los solos efectos del reparto de cargas
de urbanizacién.

Alternativamente, la parcela 1 podria
subdividir la UA para actuar dentro de
sus propios limites si asumiese vo-
luntariamente toda la carga de urbani-
zacion que cae dentro de su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.

e Ordenanzas Particulares de la edifi-
cacion en la UA-CS.5:

a). Parcelas 1 - sur y 3: No son pre-
ceptivos retranqueos por haberse
incorporado a los ensanches viarios
previstos en las calles Panama y Fili-
pinas, en aplicacién del apartado a)
del articulo retranqueo de las Normas
Urbanisticas y a la apertura de una
nueva calle paralela a Panama.

La edificabilidad maxima de cada par-
cela sera la senalada en la hoja 7 de
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AMBITO: Costa Sur (C8-7) AREA: Buenos Aires HOJA: 7/

esta ficha, por aplicacion del criterio
general establecido para la compen-
sacion de las nuevas afecciones.

La altura maxima serd la definida por
un plano horizontal a la distancia de
nueve (9) metros del punto de rasante
mas alta del frente de la manzana a la
calle Panama.

b). Parcela 1 — norte: No son precep-
tivos retranqueos a viales.

La edificabilidad maxima sera la se-
fialada en la hoja 9 de esta ficha.

En planta baja y primera la altura ma-
xima de la edificacion sera la misma
que para las parcelas 1 — sur y 3,
permitiéndose sobre este plano un
volumen emergente en el 35 % de la
superficie de la planta que albergue
con altura libre el resto de edificabili-
dad no localizable en plantas baja.

En su ambito resulta de aplicacién el
Estudio de detalle aprobado el 18-6-
93 (parcelas 1 - norte y 1 - sur de la
UA-CS.5).

UA-CS.6: Rectificacion de la calle
Panama.

Instrucciones: El objeto de la Unidad
es mejorar el trazado de la calle Pa-
nama como parte de la nueva Avenida
de Acceso al Puerto desde las areas
industriales.

Los aprovechamientos a considerar
en la ejecucion de la Unidad seran los
del Plan Parcial Costa Sur (parte de la
parcela 4) a ubicar en las nuevas
manzanas, definidas en la hoja de
esta ficha, materializados en las par-
celas preexistentes. Para el calculo y
asignacién de estos aprovechamien-
tos a cada una de las nuevas parcelas
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AMBITO: Costa Sur (€8-7) AREA: Buenos BAires HOJA: 8/9

se medird su superficie a eje de la
calle Panama rectificada.

Sistema de Actuacion: Privado

UA-CS.7: Rectificacion de la calle
Panama.

Instrucciones: El objeto de la Unidad
es mejorar el trazado de la calle Pa-
nama como parte de la nueva Avenida
de Acceso al Puerto desde las areas
industriales, si bien esa mejora no es
tan perentoria como para afectar den-
tro del horizonte programatico del
Plan General al funcionamiento de la
Industria Papelera. La ejecucion de la
Unidad se difiere por tanto hasta la
reedificacion de los solares de dicha
Industria.

Los aprovechamientos a considerar
en la ejecucién de la Unidad seran los
correspondientes al Plan Parcial
Costa Sur (parcela 9) a ubicar en las
nuevas manzanas, definidas en Ila
hoja de esta ficha, materializados en
los solares preexistentes. Para el cal-
culo y asignacién de estos aprove-
chamientos a cada una de las nuevas
parcelas se medirad su superficie a eje
de la calle Panama rectificada,

Sistema de Actuacion: Privado
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| AMBITO: Costa Sur (CS-7) AREA: Busnos Rires HOJA: /9

§. Superficie antes Junta Compensacion Superficie después Junta Compensacion
'E PROPIETARIOS - -
| g SUPERFICE | SUPERFICIEA|l SUPERFICIE || SUPERFICIE || S.CEDIDA A FACHADA (m)
= UTIL (m2) VIAS (m2) TOTAL (m2) UTIL (m2) |ILA ASOC. (m2) -
1 |Gonzalo Diaz Palazdn 1167175 1.828.00 13.28875 11,671,758 1.628,00 370,00
2 |Antonio Diaz Palazon 3.375,00 - 3.375,00 3.575,00 25,00
3 |Alfonso Diaz Malledo 4.614,00 1.038,00 5.652,00 4,014,00 1.028,00 134,00
4 |Hdros. Tomas Bamios 40 853,00 6.032.00 46.865,00 40,853,00 £.032,00 960,00
5 |Hdros. Tomas Bamios 9.252,00 368,00 9.620,00 9,252,00 368,00 123,00
6 |Banco Espafiol de Crédito 9.850,00 270,00 10.120,00 9.850,00 270,00 89,00
7 |DISCASA 5.802,50 30,00 5.832,50 5.802,50 30,00 45,00
B |Waltero Diaz Garcia 1.240,00 7.00 1.247,00 1.240,00 7.00 16,00
9 |Papelera de Canarias 26.707,00 82,00 26.789,00 26.707.00 82,00 180,00
10 |Jacinto Lorenzo 5.830,00 68,00 5.888,00 5.8680,00 58,00 27,50
11 |lbeérica de Montaje Net. 4.260,00 438,00 4,699,00 4.260,00 439,00 64,00
12 |Mario Castro Moreno 217300 - 217300 2173,00 -
13 |Disay Cepsa 21.742,00 1.085,00 2282700 21.742,00 1.085,00 167,00
14 |Cepsa 28,378,00 2.389,00 31.777.00 29,378,00 2.389,00 330,00
15 |Sres. Arocha Diaz 1.425,00 480,00 1.805,00 1.425,00 480,00 78,00
16 |Papelera de Canarias 683,00 235,00 918,00 583,00 235,00 48,00
17 |Sres. Bruno 348,00 48,00 386,00 348,00 48,00 12,50
18 |Pedro Montesinos 725,00 - 725,00 725,00 - 26,00
18 |Tomas de Armas 725,00 - 725,00 725,00 - 24,00
20 |Manuel Gonzalez Abreu 880,00 - 880,00 880,00 = 38,50
21 |Fabrica Record 4.225,00 227,00 4.452,00 4.225,00 227,00 145,00
22 |Ulises Méndez 456,00 - 456,00 456,00 -
23 |Las Afortunadas 1.600,00 312,00 191200 1.600,00 312,00 27,00
24 |Eloy Mata y Serafin Rodriguez 1.184 50 - 1.184 50 1.184 80 - -
25 |Gonzalo Diaz Palazon 13.182,00 1.632,00 14.824,00 13.192,00 1.682,00 140,00
26 |Moro y Rables 1.568,00 1.512,00 3.080,00 1.568,00 1.512,00 127,00
27 |Manuel Gonzalez Abreu 12.760,00 4.241 00 17.001,00 12.760.00 4.241.00 34200
28 |Lucas Alonsa Morin 1.877,50 - 3.677,50 3.677,50 - -
29 |Salvatore Sergio Volo 2.980,00 - 2.880,00 2.980,00 - 38,00
30 |Antonio Alonso Morin 2.845,00 228,00 3.173,00 2.845.00 - 38,00
31 |Hdros. Feo, Alonso Morin 2.323,00 234,00 2.557,00 232300 39,50
32 |Eduarfo Alonso Morin 2.160,00 390,00 2.558,00 2.160,00 67,50
33 |Hdros. Alejandro Al Morin 175,00 186,00 381,00 175,00 301,00 -
34 |Hdros Alejandro AL Morin 1.588,00 640,00 217300 2.064 00 100,00 158,00
35 |Hdres Guillermo Al Marin 404,00 237100 3.27500 283125 44375 37.50
36 |Hdros Jose Alonso Morin - - - - - -
37 |Hdros.Manuel Alonso Morin 7.261,00 - 7.261,00 7.261,00 - -
2% pcras: Dominge,de 1a. Roea 16.988,00 826,00 17.814,00 16.988,00 826,00 49,00
38 |Hdros. Domingo de la Rosa
40 |Hdros. Tomas Machado 498,00 768,00 1.266,00 498,00 768,00 -
41 |Productes Envasados S.A 10.005,00 1.660.00 11.665,00 1011950 151550 253,00
42 |Conrado Rodriguez Lopez 10.729,00 1.017,00 11.746,00 10.729.00 1.017,00 85,00
43 |Eladio Arroyo 2.409.00 504,00 291300 2.409,00 504,00 72,00
44 |Gonzalo Bamera 2.080,00 610,00 2,700,00 2.090,00 610,00 92,00
45 |Colmpresa 2.7680,00 600,00 3.380,00 2.780,00 600,00 99,00
46 |Nicolas Quintana 1.580,00 341,00 1.931,00 1.590,00 341,00 62,00
47 |Conrado Rodriguez Lopez 244,00 64,00 308,00 244,00 64,00 23.00
48 |Jose Lépez Luis 15.605,00 600,00 16.205,00 15.605.00 600,00 -
49 |PCA Canarias Lucia, S.A. 28.703,50 - 29.703,50 28.703,50 - -
50 |Hdros. Tomas Machado 17.062,00 4,208,00 21.270,00 21.270,00 - 493,00
51 |Hdros. Domingo de la Rosa 21.7849,00 1.494 00 23.283,00 28,648 50 4468.50 475,00
52 |Hdres. Domingo de la Rosa 8.686,00 2.148,00 10.834,00
53 |Hdros. Tomas Machado 630,00 720,00 1.350,00 630,00 720,00 70,00
54 |Conrado Rodriguez Lopez 3.304,00 - 3.304,00 3.304.00 - -

SUMA 384.700,75 | 41.751,00 | 42645175 || 39048000 | 35971,75 5.667,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (CS-8) AREA: Refinsria HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado de renovacion
urbana (SUNC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial de Crdenacién.

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Prever la futura evolucién de la In-
dustria Petrolifera hacia otras activi-
dades mas compatibles con su posi-
cionamiento urbano.

- Establecer los elementos basicos de
un sistema viario interior coordinado
con el general de la Ciudad de cara a
la evolucion indicada.

Instrucciones: - El Plan Especial perfeccionara estos
objetivos concretando al menos los
siguientes elementos del sistema via-
rio futuro:

1.- Rambla del Barranco del Hierro, en
prolongacién hasta el mar del eje de
doble calzada configurado aguas
arriba del Barranco por el Plan Gene-
ral.

2.- Circunvalacién del area, por pro-
longacion paralela a Tres de Mayo de
la calle Alvaro Rodriguez Ldpez hasta
su unién con la paralela a Panama por
Naciente. Ampliacion del area de jar-
dines comprendida entre este trazado
y Tres de mayo.

- Cualquier obra a realizar en la Refi-
neria debera justificar su compatibili-
dad con las determinaciones anterio-
res.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial.
(UTC):

Edificabilidad: 1.00 m*m?.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Costa Sur (CS-8) AREA: Refineria HOJA: 2/2
Usos Prohibidos: Actividades industriales que incum-

plan alguno o algunos de los precep-
tos de aplicacion seguin la normativa
que les afecte, en particular las si-
guientes:

I). Reglamento de Industrias Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Il). Reglamento de Seguridad de Refi-
nerias de Petréleos y Parques de Al-
macenamiento de Productos Petrolife-
ros.

). Decreto 2662/1.967 del Ministerio
de Industria.

IV). Articulos referidos a la condicio-
nes de Medio Ambiente y sobre verti-

dos industriales de las Normas Urba-
nisticas del Plan General.

Otras Determinaciones: Segun Plan Especial.

GESTION PRIVADA:

Sistema de Actuacion: Privado.
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GLADIOLOS-GARCIA ESCAMEZ.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: AREA: Leyenda HOJA:
e SUELO URBANO
Suelo Urbano Consolldado e (SUC)
Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
e SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUsQ)
Suelo Urbanizable Sectc > no Ordenado (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Seclorizado Diferido (SUNSD)
® SUELO RUSTICO
Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN)
Suelo Rustico de Proleccién Palsajistica (SRPP)
Suelo Rostico de Proteccion Cultwrmd (SRPC)
Suelo Roastieo de Proleceién Costera (SRPCQ)
Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA)
Suelo Rastico de Prolsccién Hidrologica (SRPH)
Suelo Rustico de Proteccién Minera (SRPM)
Suelo Rastico de Protecclén de Infraestructuras (SRPI)
Suelo Rustico de Asentamiento Rural ______ (SRAR)
Suelo Rastico de Proteccion de Entornes_____ (SRPE)
Suelo Roastico de Proteccién Terrtordal (SRPT)
Suelo Rdstico de Asentamiento Agricola (SRAA)
® SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Red Viaria (SGRV)
Terminal de Transportes (SGTT)
Puerto (SGT™)
e SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Parque Suburbano (SGPS)
Parque Urbano (SGPU)
Parque Deportivo (SGPD)
Parque Cultural (SGPC)
Parque Recreative (SGPR)
Parque Arqueoltgico 00000 (SGPA)
Jardines o (SGPJ)
e SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
Docents (SGED)
Sanitario Asistencial (SGES)
Comunitario (SGEC)
Administracién y Servicios Prblicos (SGSP)
Servicios Especiales (SGSE)

PLAN ESPECIAL

ESTUDIO DE DETALLE

POLIGONO
UNIDAD DE ACTUACION ____

ACTUACION URBANISTICA AISLADA

AMBITO ORDENACION REMITIDA

AMBITO DE GESTION UNITARIA

DELIMITACION DE AREAS . .. .
DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES
DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA = semsmmmemimime:
DELIMITACION DE POLIGONOS Y ACTUACIONES
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

I AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez AREA: HOJA: 1/1 |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez  AREA: Garcia Escamez (GG-01) HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Conseguir mayor accesibilidad al
area por su limite Sur (Autopista).

Instrucciones: La via de borde de la Autopista co-
nectara con la red viaria del sector a
través de las calles Barcelona, Ram-
bla Garcia Escamez y la Prolongacién
de Nufez de la Pefa.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Colectiva Abierta

(UTC):

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y talleres indus-
triales.
Terciario:

Comercios en Categorias 4* y 5.
Oficinas en Categorias 3% y 4*.

Salas de Reunién en Categorias 3% y
42,

Tipos Edificatorios: Abierta en el Subérea 2.
Ciudad jardin en el Subarea 1.

Edificabilidad: Sera de aplicacion la normativa co-
rrespondiente a “mantenimiento de la
Edificacién”. (Zona 1).

GESTION PUBLICA:

Sistema General Red Viaria: - Nuevo enlace Autopista del Sur.

- Via de borde de la Autopista y co-
nexiones a la red viaria del sector.

- Ensanche y acondicionamiento de
la Carretera del Rosario.

Sistema de Actuacién: Expropiacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez AREA Barranguera-Cuchillitos (GG-02) HOJA:1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no Consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
del poligono. Urbano Consolidado
(SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Béasica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: Por acuerdo plenario de 7-6-99 y Mo-
dificacion Puntual del Plan General
aprobada definitivamente el 21-12-01
se ha desafectado la parcela desti-
nada a viviendas de reposiciéon con
frente a la calle Poetas Hermanos
Machado. Si se mantiene la otra par-
cela destinada a viviendas de reposi-
cién.

Objetivos: - Habilitacion de suelo para viviendas
de reposicion.

- Mejorar la accesibilidad al area y
resolucion de la transicion entre So-
mosierra y Garcia Escamez.

- Ampliar el equipamiento Docente y
crear nuevas dotaciones.

- Completar la urbanizacién del sector.

Instrucciones: La Edificacion Abierta proyectada ha-
cia la calle Hermanos Machado, se
alineara a ella, siendo su situacion la
reflejada en el plano de ordenacion
Detallada.

Se destinaran a viviendas de reposi-
cion los suelos que se marcan en el
plano de ordenacion detallada.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Colectiva Abierta
(UTC):
Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y talleres indus-

triales en Categoria 1. En la edifica-
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez  AREA: Barranguera-Cuchillitos (GG-02) HOJA: 2/3

cion Abierta los Talleres Industriales
de Categoria 22

Terciario:

Comercios en Categorias 4°® y 5°.
Oficinas en Categorias 3%y 4.

Salas de Reunién en Categorias 22
3y 42

Tipos Edificatorios: - Abierta en poligono P.1.
- Cerrada en el resto.

Edificabilidad: - Edificacién Cerrada: Altura maxima
segln se refleja en plano.

- Edificacion abierta: Para los bloques
existentes regira la normativa corres-
pondiente a la zona de “manteni-
miento de la Edificacion” (Zona 1).

- Los bloques proyectados hacia la
calle Hermanos Machado tendran una
altura maxima de seis plantas y las
dimensiones maximas expresadas en
el plano.

Retranqueos: Equipamiento Docente: Cinco metros.
Equipamiento (Resto): Tres metros.

GESTION PUBLICA:

Poligonos: P.GG.1: Habilitacion de suelo para
viviendas de reposicién. Creacion de
Dotaciones.
* Obras:

- Calle que conecta las partes alta y
baja del Area.

- Ejecucion de los espacios libres in-
cluidos en el Poligono.

* Sistema de Actuacion:
Obtencion de suelo: Expropiacion.
Ejecucion: obras publicas ordinarias.

El ensanche y acondicionamiento de
la Carretera del Rosario correra a
cargo del Servicio de Carreteras de la
Consejeria de Obras Publicas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez  AREA: Barranquera-Cuchillitos (GG-02) HOJA: 3/3

GESTION PUBLICA:

Unidades de Actuacion UA-GG.5: Reparto de cargas de Ur-
banizacion.

Sistema de Actuacién: Cooperacion.
GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion UA-GG.1: Reparto de cargas de Ur-
banizacion.

Sistema de Actuacion: Privado.
UA-GG.2: Reparto de cargas de Ur-
banizacion.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez  AREA: Somosierra (GG-032) HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo).
MEMORIA DE ORDENACION
Obijetivos: Mejora de la Urbanizacion en general.
Instrucciones: El proyecto de ensanche previsto en

la Carretera de El Rosario contem-
plard la resolucién de los espacios
libres entre ella y la edificacion exis-
tente.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Unifamiliar Adosada.
(UTC):
Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y talleres indus-

triales, salvo en la Subarea 4 en la
que se autorizan las Industrias com-
patibles con la Residencia.

Terciario: Comercios en Categorias 4*
y &%,

Oficinas en Categorias 3% y 4°.

Salas de Reunion en Categorias 2?,
3y 42,

Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin en Hilera en las Suba-
reas 1,2y 3.

- Cerrada en la manzana junto a la
Iglesia.

- Abierta en el resto.

Edificabilidad: - Regira para la Edificacion Abierta y
Ciudad jardin en hilera existentes la
normativa correspondiente a la Zona 1
Mantenimiento de la Edificacion.

- Abierta Grado 0 en la parcela si-
tuada en la Calle Alcalde Garcia Ra-
mos esquina a la Carretera del Rosa-
rio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez  AREA: Somosierra (GG-03) HOJA: 2/2

- La Edificacion Cerrada tendra una
altura maxima de dos plantas.

- La de la Normativa de la Zona 5 para
las parcelas de Uso Industrial.

GESTION PUBLICA:

Sistema General Red Viaria: Ensanche y acondicionamiento de la
Carretera del Rosario. A cargo del
Servicio de Carreteras de la Conseje-
ria de Obras Publicas.
Sistema de Actuacion: Expropiacion.

Actuaciones Aisladas: AA.GG.1: Prolongacion hacia po-
niente de la Calle Aridane.
Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obras Ordinarias.

AA.GG.2: Equipamiento junto al Par-
que del Barranco del Hierro.

Suelo: Municipal.

Ejecuciéon: Obra Ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERQ 2005
AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamsz AREA: Tio Pino (GG-04) HOJA: 1/4
CLASE DE SUELO: Urbano no Consolidado (SUNC) en

los ambitos de las unidades de actua-
cion y Urbano Consolidado (SUC) en
el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo), Estudios de Detalle de 1981 y
de 1997 en sus ambitos y Plan Espe-
cial.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - En la parte mas alta del Barranco del
Hierro se dispone de una parcela des-
tinada a espacio libre procedente de
cesion gratuita de la parcela colin-
dante (Urbanizacion Las Margaritas).

- Se ha ejecutado una parte de la ca-
nalizacion del Barranco del Hierro,
que permite ampliar el espacio libre
sobre su cauce.

- Los terrenos colindantes con el Ba-
rranco por su lado Sur estan destina-
dos a Ciudad Jardin, segin Plan Ge-
neral de 1.957.

Objetivos: - Ejecucion del eje viario del Barranco
del Hierro y ordenacion de sus mar-
genes.

- Prolongacion de la calle Simén Boli-
var y ordenacion del aprovechamiento
de las parcelas resultantes.

- Ejecucion de los espacios libres.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y talleres indus-
triales de categoria 1? y 22 en Edifica-
cion Abierta y de Categoria 1* en Edi-
ficacion Cerrada.

Terciario: Comercios en Categorias 4°
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez AREA: Tio Pino (GG-04) HOJA: 2/4
y 5%

Oficinas en categoria 42.
Salas de Reunion en Categorias 22
3ty 42,

Tipos Edificatorios: Cerrada, en la manzana que linda con
la calle Camino del Hierro.

Abierta en el resto.

Edificabilidad: Edificacién Cerrada: Camino del Hie-
rro, tres plantas y atico.

Edificacion Abierta: Grado 2.

En la parte superior de la calle Tio
Pino y en la urbanizacion Las Marga-
ritas se rige por sus condiciones es-
pecificas recogidas en Estudios de
Detalle.

En las unidades de actuacion segun
condiciones particulares.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.GG.3: Via por el Barranco del Hie-
rro.

Instrucciones: Las edificaciones y los
espacios libres privados situados en
sus margenes deberan acoplarse a
las alineaciones resultantes y efectuar
cerramientos en las condiciones del
articulo 8.11.20.3, formando jardines
delanteros y transformando las ac-
tuales traseras hacia el Barranco en
una nueva fachada de la maxima cali-
dad urbana posible. A tal efecto se
tramitara un Plan Especial que coor-
dine la ejecucion del vial con la regu-
lacion de la ordenacion detallada y
con la gestion del suelo.

Sistema de Actuacion:

Suelo: Municipal.

Ejecucidn: Obras Publicas Ordinarias.
GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-GG.3: Obtencién de suelo para
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez AREA: Tio Pino (GG-04) HOJA: 3/4

peatonales y su urbanizacion.

Instrucciones: El Proyecto de Urbani-
zacion de los peatonales debera justi-
ficar la adecuacion de sus rasantes a
la del viario existente (Carretera del
Rosario) y el propuesto por el Plan.

Edificabilidad: El tipo de edificacion
sera Abierta.

La edificacién sobre rasante se re-
tranqueard hacia la Calle Mandillo
Tejera dejando un jardin delantero en
la alineacién con las construcciones
situadas a poniente.

Hacia el barranco los retranqueos de
la edificacion seran de tres metros (3
m).

Las separaciones al resto de los linde-
ros seran de cinco metros (5 m.),
salvo al lindero de poniente en que la
edificacion se alineara al peatonal.

Podra ocuparse toda la parcela bajo la
rasante de la Calle Mandillo Tejera a
efectos de facilitar la resolucion de los
aparcamientos, a los cuales podra
accederse desde la via del barranco.
La altura maxima de la edificacion
sera de seis plantas (6) sobre la ra-
sante de Mandillo Tejera.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-GG.4: Obtencion de suelo para
peatonales y su urbanizacion.

Instrucciones: El Proyecto de Urbani-
zacion de los peatonales debera justi-
ficar la adecuacion de sus rasantes a
la del viario existente (Carretera del
Rosario) y el propuesto por el Plan.

Edificabilidad: El tipo de edificacion
sera Abierta.

La edificacién sobre rasante se re-
tranqueara hacia la Calle Mandillo
Tejera dejando un jardin delantero en
la alineacion con las construcciones
situadas a poniente.

Hacia el barranco los retranqueos de
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez AREA: Tio Pino (GG-04) HOJA: 4/4

la edificacion seran de tres metros (3
m).

Las separaciones al resto de los linde-
ros seran de cinco metros (5 m.),
salvo al lindero de poniente en que la
edificacién se alineard al peatonal.

Podra ocuparse toda la parcela bajo la
rasante de la Calle Mandillo Tejera a
efectos de facilitar la resolucién de los
aparcamientos, a los cuales podra
accederse desde la via del barranco.
La altura maxima de la edificacion
sera de seis plantas (6) sobre la ra-
sante de Mandillo Tejera.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez AREA: Los Gladiolos (GG-05) HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial del Poligono Los Gladio-
los y Plan General (Adaptacion Basica
al Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Reurbanizacién de los espacios ex-
teriores de la Edificacién Abierta en
Los Gladiolos.

- Completar las dotaciones del Area y
remate de la trama viaria.

Instrucciones: - La cubierta del atico en las zonas de
edificaciéon cerrada en que se auto-
riza, sera accesible solo para su
mantenimiento, no permitiéndose que
sobresalgan de ella cajas de escalera
ni cuarto de maquinas de ascensor, ni
otro tipo de construcciones excepto
conductos de ventilacién y depdsitos
de agua, que quedaran protegidos de
las vistas.

- En la Subdrea 3 (Barriada de Cepsa)
se hara un proyecto conjunto del es-
pacio abierto situado en la trasera de
la Edificacién Cerrada (AA.GG.5),
donde se resolvera el acceso a las
edificaciones, dandose prioridad a las
areas peatonales.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Colectiva Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y talleres indus-

triales de categoria 1* y 2 salvo en la
parcela de La Harinera que se admite
la Industria.

Terciario: Comercios en Categorias 4°
y 5%,

Oficinas en categoria 4*.

Salas de Reunién en Categorias 4%,
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AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez AREA Los Gladiolos (GG-05) HOJA: 2/3
Tipos Edificatorios: - En el Subarea 1 (Los Gladiolos)

Abierta segun Plan Parcial.

- En el Subdrea 2 Ciudad Jardin y
Edificacion Cerrada en las zonas en
que se sefala en el plano de ordena-
cién y Abierta en el resto.

- En el Subarea 3, Cerrada en la man-
zana que se sefala entre la calle Or-
tega y Gasset y Azorin. Abierta en el
resto.

- Abierta en la manzana de La Hari-
nera.

Edificabilidad: - Segun Plan Parcial en el Subarea 1.

- En las Subareas 2 y 3 sera de apli-
cacion la Normativa de mantenimiento
de la Edificacion para la Edificacion
Abierta y Ciudad Jardin.

La altura maxima para la Edificacién
Cerrada sera de cinco plantas.

Por encima de la altima planta se
permitirda un solo atico en la Subarea
2

- Las dotaciones de Equipamiento
tendran una altura maxima de tres
plantas, con retranqueos minimos de
tres metros a calles y linderos.

GESTION PUBLICA:
Poligonos: P.GG.2: Reurbanizacion total.

Ejecucién: Gobierno Auténomo de
Canarias.

Actuaciones Aisladas: AA.GG.4: Acondicionamiento del ac-
ceso a los equipamientos desde la
calle Juan Raman Jiménez.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Municipal.
Ejecucion: Obras Publicas Ordinarias.

AA.GG.5: Ejecucion de Plaza a Calle
Azorin.
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AMBITO: Gladiolos-Garcia Escamez AREA: Los Gladiolos (GG-05) HOJA: 3/3

Sistema de Actuacion:
Suelo: Municipal.
Ejecucion: Obras Publicas Ordinarias.
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AMBITO: AREA: Leyenda HOJA:
® SUELO URBANO
Suelo Urbano Consolidade (SUC)
Suelo Urbano ne Consolidadeo (SUNC)
® SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado .. .. (SUSO)
Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado S (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido _____ (SUNSD)
® SUELO RUSTICO
Suelo Rdstico de Proteccién Natural ______________ __________________ (SRPN)
Suelo Ruastico de Proteccién Paisajistica _____ (SRPP)
Suelo Rustico de Proteccién Cultural -...__ (SRPC)
Suelo Rdstico de Proteccién Costera __________________________________ (SRPCO)
Suelo Rastico de Proteccion Agraria ____ (SRPA)
Suelo Ruastico de Proteccién Hidrolégica (SRPH)
Suelo Rdastico de Proteccion Minera
Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
Suelo Ruastico de Asentamiento Rural
Suelo Ruastico de Proteccién de Entornos
Suelo Rastico de Proteccién Territorial . _______________(SRPT)
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola . (SRAA)
® SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Red Viaria (SGRV)
Terminal de Transportes .. (SGTT)
Puertey _..oovninre: v e e e e (SIGTIM
® SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Parque Suburbano R (SGPS)
Parque Urbano e (SGPU)
Parque Deportivo e (=1C 1215 |
Parque Cultural . B e (SGPC)
Parque Recreative (SGPR)
Parque Arqueolégico (SGPA)
Jardines e (SGPY)
® SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
Docente e e e e e e o2 (GG ED)
Sanitario Asistenclal ____________ (SGES)
Comunitario . (SGEC)
Administracién y Servicios Pdblices . (SGSP)
Servicios Especiales e (SGSE)
e PLAN ESPECIAL .. "
e ESTUDIO DE DETALLE _________________ .
e POLIGONO R P
e UNIDAD DE ACTUACION ________ . S R e UA
e ACTUACION URBANISTICA AISLADA AA
e AMBITO ORDENACION REMITIDA .. ADR
e AMBITO DE GESTION UNITARIA AGU
[ ] DEL'M'TAC{ON DE AREAS U, WINIE I
e DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES ____ sccsccessccssces
e DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA __ semusimimimimimimimmi:
® DELIMITACION DE POLIGONOS Y ACTUACIONES ... ... ssesssssssssssssssscs
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: La Salle (L&-1) AREA: La Granja HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo).
MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: Completar la urbanizacion.
Instrucciones: Se conectaran las Calles Severo

Ochoa y Blas Cahrera mediante rectifi-
cacion de las rasantes respectivas en
los tramos sefalados en el plano de
detalle, bajando la cota de la Calle
Blas Cabrera y subiendo la de Severo
Ochoa.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales).

Turistico.

Terciario:
En Ciudad Jardin: Clase B (Comercio),
Clase C (Oficinas) y Clase D (Salas de
Reunioén).

En Edificacién Abierta: Clase B (Co-
mercio) en Categorias 4* y 52 Clase C
(Oficinas) en Categorias 3* y 4°. Clase
D (Salas de Reunién) en Categorias 32
y 43,

Tipos Edificatorios: Ciudad Jardin en la manzana com-
prendida por las Calles Dr. Jiménez
Diaz, Avenida de Bélgica y Benito Pe-
rez Armas salvo en la parcela de equi-
pamiento de ocio privado en que el
tipo edificatorio sera Abierta.

Ciudad Jardin en la manzana com-
prendida por las Calles Blas Cabrera,
Dr. Jiménez Diaz y Severo Ochoa,
incluyendo las parcelas situadas a Na-
ciente de la dltima via mencionada.
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AmBITO: La Salle (LS-01)

AREA: La Granija HOJA: 2/2

Edificabilidad:

Retranqueos:

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

Edificacion Abierta en el resto.

Grado 1 en las parcelas en tipologia
Ciudad Jardin.

Grado 2 en Edificacion Abierta.

Los generales de las Condiciones Par-
ticulares de Ciudad Jardin y Edifica-
cién Abierta.

AA.LS.1: Conexion de la Calles Se-
vero Ochoa y Blas Cabrera rectifi-
cando las rasantes.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Municipal.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2361

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
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AMBITO: La Salle (L&-2) AREA: E1 Greco HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano No Consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-LS.1 y UA-LS.2 y Ur-
bano Consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo). “Proyecto de Urbanizacién en
la finca de D. Manuel Caceres”.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Completar la urbanizacion del sector.
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales).

* En Ciudad Jardin:
Terciario: Clase B (Comercio), C (Ofi-
cina) y D (Salas de Reunidn).

Turistico

* En el resto:

Clase B (Comercio) en Categorias 4% y
52,

Clase C (Oficina) en Categorias 3 y
48,

Tipos Edificatorios: Ciudad Jardin hacia las Calles Pintor
Ribera, Juan de Miranda, Avenida de
Bélgica, El Greco y Prolongacion de
Luis de la Cruz y Prolongacion de
Goya hacia el Norte.

Abierta en el resto, salvo la manzana
situada entre las Calles Luis de la
Cruz, Patricio Anran de Prado y Goya
en que el tipo sera Cerrada.

Edificabilidad: Edificacion Cerrada: Siete plantas.

Ciudad Jardin:

Altura Maxima: Tres plantas.
Ocupacion maxima: 33%

Parcela Minima: Segun parcelacion
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AMBITO: La Salls (LS-2) AREA: E1 Greco HOJA: 2/2

aprobada el 15 de Enero de 1.958.

Edificacion Abierta: Segtn el Plan Ge-
neral de 1.956.

Retranqueos: Ciudad Jardin y Abierta:
Se mantendran los existentes y pre-
vistos en la ordenacién anterior. (Plan
General 1.956)

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-LS.1: Conexion de la Calle Pintor
Ribera con la Avenida de Bélgica.

Sistema de Actuacion: Privado.
UA-LS.2: Prolongacion de la Calle
Goya hasta su enlace con la Calle
Pintor Ribera.

Instrucciones: La pared de contencién
hacia el Barranco habra de ejecutarse

en mamposteria de piedra vista.

Sistema de Actuacion: Privado.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2363

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: La Salle (L8-3) AREA: E1 Chapatal HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan Especial El Chapatal y Plan Ge-
neral (Adaptacion Basica al Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan Especial de Reforma Interior El
Chapatal fue aprobado el 28 de Abril
de 1983.

Se preveian tres etapas de tres afos.

Sistema de Actuacion: Privado (com-

pensacian).

Objetivos: Completar la urbanizacién segin Ila
ordenacion definida por el Plan Espe-
cial.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Ambito del Plan Especial: Los indica-
dos en el mismo.

Resto:
Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales).

Terciario:
Clase B (Comercio) en Categorias 4%y
9%,
Clase C (Oficinas) en Categorias 3 y
42,
Clase D (Salas de Reunion) en Cate-
gorias 3%y 4°.

Tipos Edificatorios: Edificacion Abierta.

Edificabilidad: Sera de aplicacion, en su ambito, lo
establecido por el Plan Especial El
Chapatal.

En el resto, sera de aplicacion la nor-
mativa correspondiente a “Manteni-
miento de la Edificacién” (Zona 1).
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AMBITO: La Salle (LS-4) AREA: Tome Cano HOJA: 1/9

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
Urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial del Sector 3°y 2°
(1.957).

Estudios de Detalle para las manzanas
situadas al Sur de la Avenida Tres de
Mayo (excepto en el ambito de la UA-
LS.4).

Estudio de Detalle aprobado el 21-5-38
para la manzana M.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: - Completar la urbanizacion del sector.

- Posibilitar la continuidad de la trama
urbana hacia la Costa Sur.

- Potenciar el caracter terciario y la
regeneracién de la fachada trasera de
Tres de Mayo (Calle 70).

Instrucciones: Se tramitaran Estudios de Detalle en el
ambito de las manzanas situadas al
Sur de la Avenida Tres de Mayo (ex-
cepto en el ambito de la UA-LS.4). Los
Estudios de Detalle habran de resolver
el disefio de las edificaciones de
acuerdo a las edificabilidades maximas
y otras determinaciones del Plan Ge-
neral.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.
Usos Prohibidos: o Industrial:

- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: La Salle (LS-4) AREA: Tome Cano HOJA: 2/9
e Terciario:

- Clases B (Comercio) en Categoria 52.

Tipos Edificatorios: - Edificacién Abierta y Cerrada seg(n
el Plan Parcial del Sector 3° y 2° salvo
en la manzana M (delimitada por las
calles El Camello, Tomé Cano y Aveni-
das Benito Pérez de Armas y Tres de
Mayo) en la que el tipo de edificacion
sera Cerrada, segun Estudio de Deta-
lle aprobado el 21-5-98.

- Edificacion Ciudad Jardin en las
manzanas al Sur de la Calle Lope de
Vega y entre las Calles Gongora, Lope
de Vega, Garcilaso de la Vega y Cal-
derén de la Barca, en la ambito sefia-
lado en el planc de ordenacion.

- En las manzanas situadas al sur de
Tres de Mayo:
¢ seglin ordenacién pormenorizada
en el ambito de la unidad UA-LS.4.
e abierta seglin Estudios de Detalle
en el resto.

- Edificacion Abierta segun Estudio de
Detalle en las manzanas al Sur de
Tres de Mayo.

- Edificaciéon Cerrada y Ciudad Jardin
seglin se sefala en las fichas.

Edificabilidad: - Segun el Plan Parcial del Sector 3° y
2° en su ambito, salvo en la manzana
M (delimitada por las calles EI Came-
llo, Tomé Cano y Avenidas Benito
Pérez de Armas y Tres de Mayo) cuya
edificabilidad se define en el apartado
de Gestion de la Unidad de Actuacidn
UA-LS.3 y en el Estudio de Detalle de
21-5-98.
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AMBITO: La Salles (LS-4) AREA: Tome Cano HOJA: 3/9

- La Barriada de la Victoria se regira
por la normativa correspondiente a la
zona “Mantenimiento de la Edifica-
cion”. (Zona 1).

- La edificacién Ciudad Jardin en la
Calle Lope de Vega tendra una altura
maxima de tres (3) plantas, segun
Grado 1.

- En el caso de sustituir la edificacion
municipal situada en la Avenida del
carmen esquina con Tres de Mayo, se
establecen las condiciones generales
de la edificacion abierta con una edifi-
cabilidad maxima de 3 m%m?.

- En la manzana comprendida entre la
Avenida Tres de Mayo, Prolongacion
Avenida del Carmen, Calle Alvaro Ro-
driguez Loépez y Aurea Diaz Flores,
salvo en la UA-LS. 4, la edificabilidad
maxima sera la resultante de la aplica-
cién de los siguientes parametros:

e Parcela minima: 1.000 m?.

e Circulo inscriptible: @ 30 m.

e Ocupacién plantas baja y pri-
mera: 100%.

e Ocupacion maxima resto: 40%.

e Altura Maxima: Diez (10) plantas.
e Alineaciones. Las sefaladas en
el Plano de Ordenacion.

- En el ambito de la UA-LS.4, la edifi-
cabilidad maxima sera de 4283284
m’c sobre rasante, segln las condi-
ciones particulares que se establecen
para la unidad de actuacion. Esta edi-
ficabilidad distribuira de la siguiente
forma:

e Al edificio "Financiera”, actual
sede de la Policia Local, se le
asigna la edificabilidad resultante
del mantenimiento del volumen
existente una vez deducida la zona
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AMBITO: La Salle (LS-4) AREA: Tome Cano HOJA: 4/9

afectada por la nueva alineacion.

e Volumen R, con frente a la Pro-
longacion de la Avenida del Car-
men, Tres de Mayo y calle 70 (Al-
varo Rodriguez Lépez): Se le
asigna una edificabilidad de
5.589,99 m°c.

e Volumen S, con frente a la Pro-
longacion de la Avenida del Car-
men, Tres de Mayo y calle 70 (Al-
varo Rodriguez Ldpez): Se le
asigna wuna edificabilidad de
11.000,00 m’c.

e Volumen T, con frente a Tres de
Mayo y Prolongacién de calle 70
(Alvaro Rodriguez Lépez): Se le
asigna una edificabilidad de
22.855,19 m’c.

¢ \/olumen U, con frente a calle 70
(Alvaro Rodriguez Lépez). Este
volumen se genera en el subsuelo
de la plaza publica por la diferencia
de cota existente entre las dos ca-
lles a las que ésta da frente. Sera
computable la superficie construida
que se encuentre a una distancia
inferior a doce (12) metros de la fa-
chada a la calle 70 (239,14 mzc).

- Todas las parcelas situadas al sur de
Tres de Mayo deberan dar frente a la
calle 70 ¢ a alguna de sus transversa-
les y efectuar por ese frente el acceso
de los vehiculos de servicio y a los
aparcamientos. Cuando no ocurra asi
sera obligatoria la reparcelacion,
tolerandose transitoriamente los ac-
tuales accesos por Tres de Mayo,
hasta la renovacion de las edificacio-
nes.

- En el resto del area (edificacion ce-
rrada), tanto en edificacién de nueva
planta como en el caso de renovacién
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AMBITO: La Salle (LS-4) AREA: Tome Cano HOJA: 5/9

de edificacion, la altura maxima sera la
indicada en los planos de ordenacion
detallada.

Retranqueos: - La Edificacion Abierta en la Calle
Lope de Vega, se separara tres (3)
metros como minimo de los linderos y
el retranqueo a la calle sera el exis-
tente.

- Permaneceran los retranqueos apli-
cados por la ordenacidn anterior en las
zonas de Edificacion Cerrada.

- Las alineaciones a Tres de Mayo y
Calle 70 llevaran un retranqueo de
cinco (5) metros, que en el primer caso
se realizara en la modalidad a) del ar-
ticulo 10.3.3 de las Normas Urbanisti-
cas, mientras que en el segundo sera
obligatoria la modalidad b) con la con-
creta finalidad de embellecimiento de
la calle, admitiéndose como maximo
un 30% del frente con tratamiento no
vegetal y acondicionado para accesos,
aunque se respetara un minimo a
estos efectos de dos (2) metros para
peatones mas el ancho exigido al
acceso al garaje (segun se dispone en
las Normas Urbanisticas y Ordenan-
zas).

- En el ambito de la UA-LS-4 no se
establecen retranqueos; la edificacion
se ajustara a las alineaciones sefiala-
das en el plano de ordenacién.

Patios de manzana En la edificacion cerrada, los patios de
manzana que Se generen como con-
secuencia de la aplicacion de la condi-
cion de fondo maximo edificable ten-
dran la consideracion de patios tipo B,
segun la definicién y caracteristicas
recogidas en la Normativa Urbanistica.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.LS.2: Prolongacién de la Calle
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Gongora hasta su enlace con la Ave-
nida Tres de Mayo.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: expropiacién.
- Ejecucién: obras Publicas Ordinarias.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacién: UA-LS.3: Remate de urbanizacién y
creacién de via de servicio entre Tomé
Cano y Avenida Benito Pérez de Ar-
mas.

En este ambito resulta de aplicacion la
ordenacion de voliumenes contenida
en el Estudio de Detalle de la manzana
M, aprobado el 21-5-98.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LS.4: Obtencién de suelo y urbani-
zacioén de espacios libres y de la Pro-
longacion de la Calle del Carmen
hasta la de Alvaro Rodriguez Lépez.

Sistema de Actuacién: Publico (coope-
racion).

Instrucciones particulares para el
ambito de la UA-LS .4:

- El edificio “Financiera” tiene incoado
expediente de declaracion de Bien de
Interés Cultural BIC con la categoria
de Monumento Historico (de fecha 13-
11-03). En el presente Plan General se
considera como edificio catalogado,
con las siguientes condiciones:

e Se protegen con nivel 2 los cuer-
pos del inmueble hacia Tres de
Mayo (Local, oficinas y nicleo de
escaleras). Se permite la redistribu-
cion interna del espacio.
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e Se cataloga “parcialmente” la nave
que forma parte del inmueble. En
concreto, podra sustituirse la fa-
chada con frente hacia la calle 70,
por considerarse de valor secunda-
rio, y redistribuirse internamente el
espacio, si bien se protegen con ni-
vel 2 los elementos estructurales:
forjados y pilares.

e Asi mismo, debera conservarse el
volumen aparente del edificio ex-
cepto en la zona que queda afectada
por la nueva alineacidén de la calle 70
(retranqueo de 5 metros), que habra
de tomar la alineacion prevista en el
Plan General. La nueva fachada
hacia la calle 70 deberd mantener
las mismas pautas de disefio del
edificio catalogado.

- En el resto de la unidad de actuacion
UA-LS 4, los volimenes se ajustaran a
la ocupacion y altura maxima (resul-
tante del n° de plantas) sefialadas en
el Plano de Ordenacién. En todo caso
estos parametros se encuentran limi-
tados por la edificabilidad maxima ab-
soluta de cada uno de los cuerpos,
segln se determina en el apartado
correspondiente de Parametros de
Aprovechamiento de la presente ficha
de Ordenacion Detallada.

- Se permiten cuerpos volados abier-
tos, conforme a su definicion en Nor-
mas Urbanistica y Ordenanzas, sobre
la zona del retranqueo, a partir del
forjado techo de la segunda planta. Se
prohiben los cuerpos volados cerrados
y semicerrados.

- Las fincas lucrativas resultantes de la
reparcelaciéon y los proyectos de edifi-
cacion que las desarrollen, deberan
contener como minimo un cuerpo vo-
lumétrico completo (R, S ylo T), a
efectos de garantizar la ejecucién de la
obra y el resultado arquitecténico de
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forma unitaria. Asi mismo, el proyecto
de urbanizacion de la plaza habra de
ser Unico y tramitarse previa o simulta-
neamente al de la edificacion colin-
dante a efectos de definir la rasante de
la misma.

- La superficie de la plaza incluida en
el &mbito de la unidad sera de dominio
publico. El subsuelo de la plaza sera
de dominio privado, con uso de apar-
camientos.

- Hacia la Avenida Tres de Mayo, la
superficie comprendida entre la alinea-
cion que se establece y la prolonga-
cién de la alineacion consolidada entre
la calle Aurea Diaz Flores y la UA-LS .4
sera de dominio publico. Sin embargo,
el subsuelo de esta franja de suelo
sera de dominio privado, constituyendo
una finca independiente a efectos del
proyecto de reparcelacion o, alternati-
vamente, se podra vincular a las fincas
edificables colindantes.

- El resto de los espacios resultantes
de los retranqueos de la edificacion, en
relacién a la alineacién actual, pasaran
a dominio publico tanto en suelo como
en subsuelo.

- Estacidn de Servicio: En el encuentro
de Tres de Mayo con la calle 70, en las
condiciones que se establecen en las
Normas Urbanisticas, se permite la
reubicaciéon de la estacion de suminis-
tro de combustible, admitiéndose la
disposicion del local preciso en el bajo
de la edificacién y siempre que el di-
sefio de la superficie cubierta no ce-
rrada de la estacion se incorpore al
proyecto del resto del edificio como un
elemento integrado en el mismo y que
se disponga dentro de la zona sefa-
lada en el plano de ordenacién, man-
teniéndose en todo el perimetro un
margen peatonal, libre de ocupacién
por la marquesina, como minimo de 5
metros desde el bordillo de la acera.
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Esta zona cubierta externa de la esta-
cion de servicio mantendra su caracter
de dominio privado, si bien la solucién
del tratamiento de la urbanizacion de-
bera ser acorde en calidad e incorpo-
rar este espacio, fisica y visualmente,
con el drea publica peatonal circun-
dante, sin barreras arquitectonicas.
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
Urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudios de Detalle en el am-
bito K (manzanas situadas al Sur de
Tres de Mayo). En el ambito de la UA-
LS.5 resulta de aplicacion la ordena-
cién de volimenes contenida en la
Modificacion del Plan General apro-
bada definitivamente el 5-5-04.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Completar un circuito de enlace in-
terior entre el Centro urbano y el Area
de Tomé Cano mediante la Prolonga-
cion de la Calle Leoncio Rodriguez.

- Paliar el déficit dotacional existente.

- Resolver la transicion de la trama
urbana hacia la Avenida Tres de Mayo
apoyando la transformacion de Ila
misma en Rambla y posibilitando su
continuidad hacia la Costa Sur.

- Resolver las traseras de edificacion
hacia Poniente de la Calle de Los Mo-
linos, asi como hacia el Cementerio de
San Roque.

- Dotacién de aparcamientos en las
areas de edificacion Abierta.

- Definir las condiciones de edificabi-
lidad en las zonas residenciales, inde-
terminadas en el planeamiento ante-
rior,

Instrucciones: - Se creara un circuito peatonal desde
el puente Serrador hasta la nueva
plaza al Sur de la Avenida Tres de
Mayo y futuro recinto ferial, a través de
la Calle Fernandez Navarro.
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PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales en
Categorias 1? y 2*.

Tipos Edificatorios: - Edificacién abierta en las parcelas de

equipamiento.

- En el ambito J, segln ordenacién de
volimenes contenida en la Modifica-
cion de Plan General aprobada el 16-
3-00.

- En el ambito K, edificacion abierta de
libre composicién, segun instrucciones
de edificabilidad.

- En el ambito L edificacion mixta
abierta/cerrada, segln ordenacion de
voliumenes contenida en la Modifica-
cion del Plan General aprobada el 6-7-
00.

- En los ambitos M, edificacion abierta.

- Ciudad Jardin, en las parcelas de
Equipamiento situadas entre la Calle
San Sebastian, Los Molinos y Prolon-
gacion de Castellén de la Plana.

- Cerrada en el resto.

Edificabilidad: - Abierta Grado 2 en las parcelas de
Equipo Docente.

- En el ambito J, segln ordenacién de
volumenes contenida en la Modifica-
cion de Plan General aprobada el 16-
3-00.

- En el ambito K la edificabilidad ma-
xima sera de 6.85 m°/m? sobre parcela
neta, con las siguientes limitaciones:
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e Parcela minima: 1.000 m°.

e Circulo inscriptible: @ 30 metros.

e Ocupacién maxima plantas baja,
1%y 2° 100%.

e QOcupacién maxima resto: segun
Estudio de Detalle.

e Altura maxima: Diez (10) plantas.
e Alineaciones: Las sefaladas en
el plano de ordenacién.

- En el ambito L edificacion mixta
abierta/cerrada, segln ordenacién de
volimenes contenida en la Modifica-
cion del Plan General aprobada el 6-7-
00.

- En los ambitos M, edificacion abierta
grado 2 excepto en el ambito de la UA-
LS.5 en la que aplicara la ordenacién
de volimenes contenida en la Modifi-
cacion del Plan General aprobada de-
finitivamente el 5-5-04 y las siguientes
condiciones:

e Edificabilidad de 1,60 m%m? so-
bre parcela bruta.

e Circulo inscribible de 20 metros
de diametro.

e Ocupacion maxima de las plantas
de sétano: 100% de la parcela re-
sultante.

e Altura maxima: ocho (8) plantas.
e Obligacion de desarrollar la edifi-
cacion abierta en un cuerpo bajo de
una planta sobre un zécalo y una
torre de siete planta segun las ali-
neaciones sefnaladas.

e Obligacion de alineaciéon con Ila
Avenida de Buenos Aires.

- Grado 1 en las zonas de Ciudad Jar-
din.

- Las alturas sefialadas en el plano de
ordenacion para la Edificacién Ce-
. . rrada.
GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.LS.3: Urbanizacién perimetral del
Cementerio de San Rafael y San Ro-
que (Area Sur).
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Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién
- Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

AA.LS.4: Urbanizacion perimetral del
Cementerio de San Rafael y San Ro-
que (Area Norte) y obtencién de suelo
para equipamiento.

Sistema de Actuacién:
- Suelo: Expropiacion
- Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

AA.LS.5: Obtencién de suelo y urbani-
zacion de aparcamientos, y comunica-
cién peatonal con la Avenida de la Sa-
lle.

- Suelo: Cesidn gratuita en virtud de
convenio urbanistico.
- Ejecucién de la urbanizacion: Contri-
buciones especiales.

AA.LS.6: Obtencion del tramo de via
ya urbanizada.
- Obtencién del suelo: Cesion gratuita
en virtud de convenio urbanistico.
- Ejecucién de la urbanizacion: reali-
zada.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-LS.5: Prolongacion de la Calle
Luis Alvarez Cruz, obtencion de suelo
y urbanizacion.
Sistema de Actuacidn: Privado,
UA-LS.6: Prolongacion de la Calle

Castellon de la Plana.

Sistema de Actuacion: Privado.
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en la
UA-LS.7 y Urbano Consolidado (SUC)
en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptaciéon Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Revision del Plan Parcial
Cabo - Llanos (1990).

Estudio de Detalle aprobado el 22-12-
95 en el ambito de la UA-LS.7.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: La Revision del Plan Parcial Cabo Lla-
nos fue aprobada por Acuerdo Plena-
rio de 20 de abril de 1.990.

Objetivos: - Resolver la transicion y conexion de
la trama urbana con la Avenida Tres
de Mayo.

- Concluir las Actuaciones iniciadas
por el Plan Cabo — Llanos en el area.

- Garantizar las reservas dotacionales
necesarias.

Instrucciones: Las contenidas particularizadamente
por manzanas en la Revision del Plan
Parcial Cabo Llanos (1.990).

Edificios Catalogados: Calle Buenos
Aires 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56.
NIVEL 4.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e |Industrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales) en Categorias 1* y 22,
y cualesquiera no compatibles con el
Uso principal segtn fichas por manza-
nas del Plan Parcial.

Edificabilidad: Las sefaladas en el Plan Parcial.
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GESTION PRIVADA:
Unidades de Actuacion: UA-LS.7: El desarrollo de la unidad se

llevara a cabo con la limitacion de no
establecer parcelas resultantes con
frente menor de veinte (20) metros a la
Avenida Tres de Mayo. (El Proyecto de
Reparcelacion fue aprobado el 21-5-
99).

El plano regulador podrd ser distinto
para las Avenidas de Buenos Aires y
Tres de Mayo. Se procurara en todo
caso homogeneizar el plano regulador
por Tres de Mayo con el correspon-
diente a la manzana 17, segln el pro-
yecto edificatorio de ésta, aunque ello
pudiera requerir alturas de planta su-
periores a las autorizadas con caracter
general.

Sistema de Actuacion; Privado.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2379

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Revisién del Plan Parcial
Cabo - Llanos (1990) con las modifi-
caciones que se introducen para las
manzanas M-27 y M-28,

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: La Revision del Plan Parcial Cabo Lla-
nos fue aprobada por Acuerdo Plena-
rio de 20 de abril de 1.990.

El Sistema de Actuacion previsto para
el desarrollo del area es el de Expro-
piacién.

Objetivos e Instrucciones: Las contenidas particularizadamente
por manzanas en la Revisién del Plan
Parcial Cabo Llanos (1.990) con las
modificaciones que se introducen en el
presente documento para las manza-
nas M-27 y M-28.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Equipamiento Comunitario. Abierta.

Usos Prohibidos: Los senalados en la Revision del Plan
Parcial Cabo Llanos (1.990) salvo las
manzanas M-27 y M-28 que se regiran
segun condiciones particulares.

Edificabilidad: Las senaladas en la Revisién del Plan
Parcial Cabo Llanos (1.990) salvo las
manzanas M-27 y M-28 que se regiran
segun condiciones particulares.

Edificios Catalogados: Se incluye en el Catalogo de edificios
sometidos a la Normativa de Protec-
cion la antigua Bateria de San Fran-
cisco con el Nivel 1.
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CONDICIONES PARTICULARES MANZANA M-27
Usos autorizados: e Residencial.

e Turistico en la modalidad de Hotel —
Ciudad.

e Terciario:

- Clases B (Comercio) en categorias
13.22y.3

- Clase C (Oficinas) en todas las cate-
gorias.

- Clase D (Salas de reunidn) en todas
las categorias.

Usos compatibles: e Dotacionales:
- Clase A: Equipamientos.
- Clase B: Servicios urbanos en la mo-
dalidad de Servicios de la Administra-
cion Publica.

e Espacios libres.

Usos prohibidos: Los no relacionados dentro de los usos
autorizados y compatibles.

Altura maxima: 24 plantas.

Edificabilidad: 30.000 mZ.. (treinta mil metros cuadra-
dos construidos).

Ocupacion y separaciones a linderos:  Segln area de movimiento de la edifi-
cacion senalada en el plano de orde-
nacién.

Instrucciones: Serd preceptiva la redaccion de un
Estudio de Detalle para la ordenacion
de los volimenes.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANA M-28

Usos autorizados: Dotacionales.

Usos prohibidos: Los no relacionados dentro de los usos
autorizados.
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AMBITO: La Salle (LgS-8) AREA: Ensanche Sur HOJA: 1/9

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo). La ordenacién de esta drea
incorpora las modificaciones al Plan
General de 1992 tramitadas desde su
entrada en vigor hasta la actualidad
(Manzanas 1-4; 2; 5-6-7; 89,10,11,AB
yC)

- Estudio de Detalle del poligono
Cepsa - Disa, aprobado el 21-4-95, y
las Modificaciones del Estudio de De-
talle aprobadas con posterioridad para
el ambito de parcelas y manzanas
completas.

- Plan Especial "Parque Maritimo" en
su ambita (aprobacion definitiva el 21-
4-95) y Modificacién del Plan Especial
(aprobacion definitiva 22-11-96).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: a). El Excmo. Ayuntamiento suscribié
Convenio Urbanistico con la Compaiia
Espanola de Petréleos (CEPSA) de
fecha 28 de Abril de 1.989 en la que se
acepta la ordenacion prevista por el
Plan y que se desarrolla en esta ficha.

b). Las instrucciones del Plan General
(en cuanto a edificabilidades, volime-
nes, tipologias, retranqueos, etc.) en el
ambito del poligono Cepsa - Disa han
sido desarrolladas en el Estudio de
Detalle de 1995. El documento com-
pleté las condiciones de ordenacion
que el Plan fijaba respetando la es-
tructura, trazados y definicion volumé-
trica. Constituye el elemento de orde-
nacién pormenorizada en el ambito del
poligono.

c). Durante el desarrollo de esta area
se han producido dos variaciones
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sustanciales en el viario con respecto
a las previsiones de Planeamiento:

e E| edificio del Recinto Ferial fue
ejecutado con una ligera variacion
en una de sus alineaciones con
respecto a las previsiones del Pla-
neamiento resultando ocupados
una parte de los terrenos que se
reservaban para la via de prolon-
gacion de Benito Pérez Armas
(Avda. Manuel Hermoso Rojas).
Cuando se ejecutd la mencionada
via se opto por girar ligeramente su
eje con el objeto de no afectar al
edificio.

e El proyecto de remodelacion de
la Avenida Tres de Mayo y de las
vias anexas ha hecho necesaria
algunas modificaciones en el viario
del area Ensanche Sur (por ejem-
plo en la calle Alvaro Rodriguez
Lopez).

Como consecuencia, las parcelas con
frente al viario modificado ven afecta-
das sus alineaciones y otros parame-
tros relacionados. Consiguientemente,
para acometer el desarrollo de estas
parcelas ha sido necesario modificar
los instrumentos de Planeamiento en
los que se contienen sus parametros
edificatorios.

El presente expediente incorpora las
modificaciones de Planeamiento ya
aprobadas.

Objetivos: - Garantizar la Circunvalacion Sur del
Centro Urbano y su conexién en Los
Llanos con el sistema vial portuario,
prolongando la Avenida Maritima y la
de Benito Pérez de Armas hasta la
interseccion de ambas.

- Reconvertir e incorporar al centro
comercial y administrativo de la Ciudad
para su desarrollo, los terrenos indus-
triales comprendidos entre la nueva
Circunvalacion y la Avenida Tres de
Mayo.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: La Salle (LS-8) AREA: Ensanche Sur HOJA: 3/9

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC). Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial, salvo en la manzana 3
donde se admiten Talleres Industria-
les.

Tipos Edificatarios: - Segln condiciones pormenorizadas
por manzanas en el Poligono Cepsa -
Disa.

- Segun Plan Especial (1995) y su Mo-
dificacion (1996) en el ambito del Par-
que Maritimo.

EDIFICABILIDAD (PARAMETROS BASICOS):

l. Poligono CEPSA:

Superficie total del F’ollgonu .............................................................. 307.854 m’
Edificabilidad (1 m%m?)... ettt e 307,824 MP%C

Distribucion basica de la edificabilidad:

Manzana 1 (ver detalle en hojas que siguen).................c.................190.110 m%
Manzana 2 (COMETCIAL)..........ccvvmeeerersreereseeesesesessesessssessesssesseseseenns 40.000 m%c
Manzana 3 (Industrial de transicién, 1.6 mzlmz)....‘..........................31 200 m*c
Manzana 4 (autoridad F'ortuana) . e 22.912 MPC
Manzana 5, 6, 7 (cerrada, seis (6) plantas) ....................................... 16.290 m’c
300512 m’c

Diferencia hasta 1 m*/m” (a ajustar mediante Estudio de Detalle)......7.312 m*

Il. Poligono DISA

Superficie total del Poligono SR L st O B T
Edificabilidad (1 m Zm? Y e R R R R 60.294 m%c

Distribucién basica de la edificabilidad: segin condiciones pormenorizadas
(area Z).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: La Salle (LS-8) AREA: Ensanche Sur HOJA: 4/9

CONDICIONES PORMENORIZADAS DE USOS Y VOLUMENES

Se establecen separadamente, para cada una de las manzanas resultantes de
la ordenacion:

MANZANAS 1y 4 (Area X)
Antecedentes.-

En el ambito de las manzanas 1 y 4 se encuentran pendientes de desarrollo
varias actuaciones de diferentes administraciones y entidades publicas para la
construccion de edificios y sus correspondientes aparcamientos, asi como la
urbanizacion de los espacios libres con los que se pretende generar un espacio
publico de notable relevancia urbana y un nuevo centro de negocios
enmarcado en una zona residencial.

Para obtener un resultado inmediato y satisfactorio en el ambito de la
actuacién, el Ayuntamiento inicié la tramitacion de este expediente de
Modificacion del PGOU-92 en base a la solucion urbanistica planteada
mediante un Plan Director redactado al efecto, dando cumplimiento al Convenio
Urbanistico suscrito con las distintas administraciones publicas implicadas, al
ser de titularidad publica la totalidad de las parcelas con usos lucrativos
inedificadas en el ambito de la Modificacion.

Objetivos.-
Los objetivos generales de la reordenacion son los siguientes:

1. La consolidacion en la manzana central de un centro de actividades
administrativas y empresariales o de negocio que diversifique y
cualifique la zona residencial circundante.

2. Creacion de un sistema de espacios libres publicos de mayor amplitud y
calidad que dé continuidad al itinerario peatonal desde la nueva plaza
ubicada junto al también nuevo edificio de Juzgados, hasta la Avenida
de la Constitucién, Parque Maritimo y Auditorio.

3. Mejora de las condiciones de movilidad, accesibilidad, de las
condiciones internas de uso de la manzana, de trafico y disminucion del
déficit de aparcamientos rotatorios y para residentes.

Instrucciones.-

- Se establece la obligatoriedad de redaccién de un Estudio de
Detalle para la ordenacién de los volimenes de la edificacion de
las manzanas 1-1 y 1-JL conjuntamente, asi como de otro Estudio
de Detalle para la manzana 4, a fin de lograr la maxima
integracion de dichos volimenes entre si y en relacion a las
edificaciones preexistentes en cada caso y lograr la convivencia
adecuada con el espacio cultural “El Tanque” en la manzana 1-I,
todo ello como si de un Unico conjunto se tratara. A tales efectos
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERQ 2005

AmBITO: La Salle

(LS-8) AREA: Enganche Sur

se establece un area de movimiento de la edificacion que queda
senalada graficamente.

El Estudio de Detalle conjunto de las parcelas 1-ly 1-JL ordenara
la edificabilidad que se les asigna mediante la utilizacién de
volimenes cuya ocupacion en planta sobre rasante no supere los
mil metros cuadrados de superficie cada uno, pudiendo ocupar
bajo rasante la totalidad de la superficie de las parcelas. Estos
volimenes se localizaran en la situacion mas proxima posible a la
parcela DOT-1.

El Estudio de Detalle de la parcela 4 ordenara volumétricamente
su edificabilidad mediante una ocupaciéon maxima del sesenta por
ciento de la parcela en las dos primeras plantas y el resto con una
ocupacion maxima del veinticuatro por ciento con la altura
maxima de doce plantas (10 + 2).

La parcela 1G podra ocupar bajo rasante, con caracter privativo,
la superficie de espacio libre de uso publico que la separa de la
parcela dotacional DOT-1.

Antes de la redaccion del proyecto de urbanizacién de los
espacios publicos se debera realizar un Estudio de Trafico, en
base al cual habra de garantizarse la no generacion de impacto
negativo sobre la movilidad en general de la zona, con la
creacién de plazas de aparcamientos en el subsuelo de espacios
publicos, en el subsuelo de los edificios y en los espacios de las
parcelas no ocupados por edificacion, en los que si bien el
subsuelo permanece de titularidad privada, su superficie también
sera incorporada al espacio libre plblico. En base a dicho Estudio
de Trafico se fijara el numero maximo de plazas de
aparcamientos asi como el nimero minimo de puntos de acceso
y su ubicacion. Las plazas minimas a crear seran las exigibles a
los distintos edificios en funcién de los estandares fijados por el
PGOU en relacion al uso de los mismos. El nUmero maximo de
plazas de aparcamiento no excedera en ningun caso las 2.500.

Los Estudios de Detalle habran de hacer explicitos los
tratamientos especificos de los espacios exteriores, en cuanto a
utilizacion de materiales y al ajardinamiento con arboles de gran
porte.

Habran de redactarse las modificaciones pertinentes del Proyecto
de Urbanizacion y del de Compensacion.

El Proyecto de Urbanizacion estudiara la posibilidad de soterrar la
via V-9 en funcion de las dificultades técnicas que pueda entrafiar
y de los propios condicionantes de diseno del resto de la plaza.
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AREA: Ensanche Sur
tipologias edificatorias
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edificabilidad méximas sera la sefalada en el cuadro que se adjunta:

La distribucion de usos,

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

| AMBITO: La Salle (LS-

2386

BRI SO S0 LIS 1 T 000 L 50 St Lo T (00 £ S airon 5 SRRC SUTa S TR LT 0RTI 40 % O UN S50 SETUER £50 40 CEST U SaRy

R o S

25 G PR L O

00EIL IS
| [ ximmvwogedidnns | [ 21 J[S.sveas] [ ossizr [[ 69z ][ Ter. ] A [ . ] L3
aT1zZEEr o Pl ez qwiol ]

] Tz | ——
0| [ri=my noovoaas ] [ E ] =i ] [Gimmeson ] (oot | [ oisst ] Cooe=r ] [@.i00]
L J[Ceee ] [oeootr J[osowe [ i |

oot | ari _
0000 | Liut]

| =& | [__oomc [ os=moe | [ Fi |

a
]
T

I Deviaal ] [ FIE=8y moigvana ] | | e ]|

VE'= ETETEE [ TondnEad [EEevnoowens] [ o ) [owes | [C=eeee ] [Ceee ] [_ooood | | L
— Y _ l i £ l TR o el N N
oL Y
WOl HAGT SO e YN Eal i FLE] YN Wl B0 S0y
AV INEY TR L | W A0 WD NV TI0) I OR0 W19 001 W MO AN O ACAAMAA NS ‘HVN AN YW AU IAEILTE NIV o T
| "ODLULSINYEYN OLNIIWNVYHIIAOYUdY 30 SOYLINYEYd "7 A F SYNVZNVIN




Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2387

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: La Salle (LS-8) AREA: Ensanche Sur HOJA: 7/9

MANZANA 2: (Superficie 25.000 m?)
El uso sera comercial en todas categorias, residencial y oficinas.

El tipo edificatorio sera abierta grado 1:
- ocupacion 40%.
- altura méxima 4 plantas.
- edificabilidad 1.6 m¥m?.
(todo ello sin perjuicio de las Normas Generales).

El perimetro de la manzana ird necesariamente dotado de cerramiento por
verja capaz de definir por si misma el plano de fachada de los viales (altura
minima tres (3) metros).

MANZANA 3 (Superficie 26.000 m?)

El uso serd Terciario o Industrial en las categorias de Talleres Industriales.

El tipo edificatorio sera abierta grado 2:
- ocupacion 40%.
- altura maxima 5 plantas.
- edificabilidad 1.2 m%m®,
(todo ello sin perjuicio de las Normas Generales).

MANZANA 5

Uso y tipologia: Residencial colectiva abierta.

Usos prohibidos: Industrial.

Ocupacion: Maxima del 100%.

Altura maxima: 10 plantas.

Edificabilidad: -Manzana 5;: 10,117.00 mZ2c.

Ofras instrucciones: En aplicaciéon de lo previsto en las
Normas Urbanisticas (Regulacion de la
altura de plantas), se autoriza el au-
mento de |a altura de las plantas bajas
a los efectos de con seguir un mejor
resultado arquitectdnico.

MANZANAS 6y 7

Uso y tipologia: Residencial colectiva abierta.

Usos prohibidos: Industrial.

Ocupacion: Maxima del 100% en planta baja.

Maxima del 50 % en el resto de plan-
tas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERQ 2005

AMBITO: La Salle (LS-8) AREA: Ensanche Sur HOJA: B8/¢9

Altura maxima:

Separacion a linderos:
Retranqueos:

Edificabilidad:

Otras instrucciones:

MANZANAS 8, 9, 10, 11

Uso:

Usos prohibidos:

Ocupacion;

Altura maxima:

Edificabilidad:

Oftras instrucciones:

8 plantas (segun seccidn caracteristica
adjunta).

1/3 de la altura.
No son obligatorios.

- Manzana 6: 2,700.00 mZc.
-Manzana 7: 4,000.00 m2c.

En aplicacion de lo previsto en las
Normas Urbanisticas (Regulacién de la
altura de plantas), se autoriza el au-
mento de la altura de las plantas bajas
a los efectos de con seguir un mejor
resultado arquitectonico.

Tolerancias:

Residencial/Terciario
Parcela8: 12.057,00m2c
Parcela 9 : 5.581,00m2c

Comercial/Oficinas
Parcela 8 : 490200m2c
Parcela 9 : 959800 m2c

Industrial.

Segln plano de ordenacién detallada
(hoja 13/13).

Segln plano de ordenacion detallada
(hoja 13/13).

-Manzana 8: 16.700.50 (+ 259 m2C de
Pasaje Peatonal publico)

-Manzana 9:  15.179,00 m%.

- Manzana 10; 17.890.50 m%.

- Manzana 11: 10,609.50 m%.

- En la manzana 11 sera preceptiva la
redaccion de un Estudio de Detalle
para la ordenacién de los volumenes.

- El zécalo de edificacion de las man-
zanas 8 y 9 se enrasara tomando
como altura de cornisa dos plantas
hacia la plaza B
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: La Salle (LS-8) AREA: Ensanche Sur HOJA: 2/9

MANZANAS DOTACIONALES
El uso sera docente en la manzana C.

En la manzana A el uso sera dotacional en las categorias de docente o de ofi-
cinas de la administracion plblica.

En la manzana del Recinto Ferial los usos autorizados son los propios de ex-
posicion de productos alimentarios y no alimentarios, actividades culturales,
recreativas, ocio, deportes, servicios de la administracion, oficinas y salas de
reunion.

El tipo edificatorio y edificabilidad seran libres, justificandose por su destino es-
pecifico y contribucién a la imagen urbana del conjunto.

GESTION PUBLICA:
En el ambito del Parque Maritimo:

Sistema de Actuacion: Segln instruc-
clones recogidas en el Plan Especial y
su Modificacion.

GESTION PRIVADA:
En el ambito del poligono Cepsa -
Disa:

Sistema de Actuacién: Privado (con-
cierto).
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LAS COLINAS.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AmBITO: AREA: Leyenda HOJA:
® SUELO URBANO
Suelo Urbana Consolldade (SUC)
Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
® SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado c —____{SUSO)
Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado sv—_ s (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido (SUNSD)
® SUELO RUSTICO
Suelo Rastico de Proteccion Natural (SRPN)
Suselo Rdstico de Protecciébn Paissjistica (SRPP)
Suelo Rdstico de Proteccién Cultwral (SRPC)
Suelo Ruastico de Proteccldn Costera (SRPCO)
Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA)
Suselo Rustico de Proteccién Hidrolégica (SRPH)
Suelo Rdstico de Proteccién Minera (SRPM)
Suelo Rastico de Protecclon de Infraestructuras - (SRPI)
Suelo Rostico de Asentamiento Rural (SRAR)
Suelo Rastico de Proteccién de Entornos (SRPE)
Suelo Rastico de Proteccién Territorial (SRPT)
Suslo Rustico de Asentamiento Agricola (SRAA)
® SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Red Viaria (SGRV)
Terminal de Transportes (SGTT)
Puerto (SGTM)
@ SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Parque Suburbano (SGPS)
Porgle rbangr @0 oo o emenieen e s (SGPU)
Parque Deportive (SGPD)
Parque Cultural (SGPC)
Parque Recreativo (SGPR)
Parque Amueolbgico (SGPA)
Jardines (SGPJ)
® SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
Docents (SGED)
Sanitario Asistencial (SGES)
Comunlitario (SGEC)
Administracién y Servicios Publicos (SGSP)
Servicios Especiak (SGSE)

PLAN ESPECIAL @

ESTUDIO DEDETALLE .o oo v e g e oo
POLIGONO P
UNIDAD DE ACTUACION _____ UA
ACTUACION URBANISTICA AISLADA . . AA
AMBITO ORDENACION REMITIDA AOR
AMBITO DE GESTION UNITARIA . AGU
DELIMITACION DE AREAS [ore——

DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES ____ sssscssssssscsss
DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA s i,
DELIMITACION DE POLIGONOS Y ACTUACIONES R A I Y
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

| AMBITO: Las colinas AREA: HOJA:1/3 |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

| AmBITO: Las Colinas AREA: HOJA: 2/3 |
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas AREA: HOJA:3/3 |




2304 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-01) AREA: La Alegria HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en los
ambitos UA-LC.1, UA-LC2, PLC4 y
P.LC5.

Urbano no consolidado de rehabilita-
cion urbana en el ambito P.LC.3.

Urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudio de Detalle en el am-
bito de la UA-LC.1.

Plan Especial en el ambito P.LC.3.

MEMORIA DE ORDENACION

Instrucciones: Se redactara un Plan Especial para el
ambito P.LC.3 cuyo objeto sera com-
pletar la ordenacion, resolver situacio-
nes de infravivienda, completar las
dotaciones, mejorar la accesibilidad,
etc.

El suelo residencial del @mbito P.LC.4
se destinara a la reposiciéon de vivien-
das.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial, excepto en el ambito P.LC.4
donde si se autorizan los talleres in-

dustriales en categoria 2®.

Comercio en Categoria superior a la
3

Tipos Edificatorios: - Cerrada en los ambitos P.LC.3,
P.LC.4y P.LC.5.

- Ciudad Jardin Pareada en la UA-
LC.2.

- Abierta Grado 3 en el resto.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA GRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERQ 2005
AMBITO: Las Colinas (LC-01) AREA: La Alegria HOJA: 2/3
Edificabilidad: - En el ambito P.LC.3 dos plantas de

altura, salvo en las serventias de an-
cho inferior a 4 metros donde la altura
sera de una planta.

- En los ambitos P.LC.4 y P.LC.5 tres
plantas de altura.

- Dos plantas de altura en Ciudad Jar-
din (grado 4).

- La edificabilidad resultante de las
instrucciones particulares en el ambito
de la UA-LC.1.

- Edificabilidad de 1,60 m%/m? en las
parcelas dotacionales.

GESTION PUBLICA:

Ambitos de gestion: P.LC.3: Desarrollo del ambito me-
diante la redaccion de un Plan Espe-
cial que resuelva la compleja proble-
matica del barrio para dotarlo de las
infraestructuras minimas asi como
mejorar las condiciones de accesibili-
dad y dotaciones.

Sistema de actuacién: Publico por co-
operacién.

P.LC.4: Creacion de suelo destinado a
la reposicién de viviendas y urbaniza-
cion en su ambito.

Sistema de actuacion: Publico por ex-
propiacion.

P.LC.5: Creacion de suelo destinado a
dotaciones y urbanizacion en su am-
bito.

Sistema de actuacién: Publico por ex-
propiacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Lasg Colinas (LC-01) AREA: La Alegria HOJA: 3/3
GESTION PRIVADA:
Unidades de Actuacion: UA-LC.1: Obtencién de dotaciones y

urbanizacién en su ambito. Segun Ins-
trucciones y Plano de Alineaciones.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LC.2: Ejecucion de nuevo acceso
a la parte alta del barrio y ensanche
del trazado existente (segln plano de
alineaciones). Ejecucién de plaza
publica en la interseccion de esta via
con la calle José Marti.

Sistema de Actuacion: Privado.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas (LC-02) AREA: Residencial Anaga I HOJA: 1/1
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)
INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial Centro Residencial
Anaga. Plan General (Adaptacién

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes:

Instrucciones:

Basica al Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo) subsidiariamente.

Urbanizacién ejecutada en desarrollo
del Plan Parcial.

Se completara con peatonal de enlace
de la Calle Profesor Peraza de Ayala
con la 1? de Cornisa.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Abierta.

Usos Prohibidos:
Tipos Edificatorios:
Edificabilidad:

GESTION PRIVADA:

Los no autorizados en el Plan Parcial.
Segun Plan Parcial.

Segun Plan Parcial.

Segun Plan Parcial.

Sistema de Actuacion: Privado
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-03) AREA: E1 Partido HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan Parcial “El Partido”.
- Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).
- Estudio de Detalle aprobado definiti-
vamente el 21-6-02.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan Parcial “El Partido” fue apro-
bado definitivamente el 24-7-78 esta-
bleciéndose como sistema de actua-
cién el de Cooperacién definido en la
Ley del Suelo de 1.956.

Estd ejecutada la denominada etapa
previa, consistente en la urbanizacién
de la Calle Alejandro Cioranescu en su
primer tramo.

Instrucciones: La alineaciéon de la parcela colindante
con el Barranco de La Lefia habra de
ser determinada por el Consejo Insular
de Aguas del Cabildo Insular de Tene-
rife, sin perjuicio de la edificabilidad
gue se le asigna en el Estudio de De-
talle de 21-6-02.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Abierta.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:

- Comercio u Oficinas en Categorias
superiores a la 3.

- Salas de Reuniéon en Categorias su-
periores a la 22,

Tipos Edificatorios: Segun Estudio de Detalle de 21-6-02.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial (1? Etapa) y Estu-
dio de Detalle de 21-6-02.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-03) AREA: E1 Partido HOJA: 2/2

GESTION PRIVADA

Unidades de actuacién: UA-LC.5: Obtencion de suelo y urba-
nizacion del ensanche de la calle Ale-
jandro Cioranescu y de nueva calle
transversal (prolongacién calle Espe-
ranto).

Sistema de actuacion: privado
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas (LC-04) AREA: Las Mesetas HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Suelo urbano no consolidado (SUNC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan Especial “Las Mesetas” de 1999.
Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) subsidiariamente.

Plan Rector de Uso y Gestion del Par-
que Rural de Anaga en su ambito.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: Plan Parcial y Proyecto de Urbaniza-
cion aprobados provisionalmente el 22
de noviembre de 1.962. Aprobacion
definitiva denegada por exceder los
limites del suelo de reserva de servi-
cios publicos.

Objetivos: Los comunes al Area de Las Colinas:

- Reduccion de la dependencia dota-
cional.

- Reduccién de la sobrecarga de tra-
fico sobre las Ramblas.

Instrucciones: - Las del Plan Especial.

- Se redactara un Estudio de Detalle
para la ordenacién de volimenes de la
edificacion permitida en la manzana de
dotacion deportiva — docente, al objeto
de mejorar en lo posible la deficiente
imagen que ha resultado de la ejecu-
cion del viario existente. La tipologia
sera abierta y la edificabilidad y altura
maxima las senaladas en el Plan
Especial

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Ciudad Jardin.

Usos Prohibidos: Industrial en todas sus Categorias.
Comercio en Categoria superior a la

<
Oficinas en Categoria superior a la 22,



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2401

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lasg Colinas (LC-04) AREA: Las Mesetas HOJA: 2/2

Salas de Reunidon en cualquier Cate-

goria.
Tipos Edificatorios: Segun Plan Especial.
Edificabilidad: Segun Plan Especial.
Dotaciones: Las senaladas.
GESTION PRIVADA:
Unidades de Actuacion: UA-LC.3: Los terrenos que conforman

esta Unidad se caracterizan por perte-
necer en su totalidad a una comunidad
de propietarios.

Urbanisticamente, estos terrenos son
imprescindibles para la puesta a dis-
posicion municipal del suelo necesario
para la dotacion docente — deportiva
prevista en el Plan General de 1992 y
cuya cesion habria de haberse produ-
cido en un afo después de la aproba-
cién de aquél.

Los usos, tipologia, alturas y edificabi-
lidades maximas, alineaciones, etc. de
las construcciones, seran los fijados en
el Plan Especial.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LC.4: En esta unidad la propiedad
del suelo se distribuye entre un mayor
numero de propietarios, minoritarios en
relacién con la superficie aportada.

Su desarrollo esta directamente rela-
cionado con el de la Via de Cornisa
quedando la futura edificacion condi-
cionada a la solucién que definitiva-
mente se de a este viario.

Los usos, tipologia, alturas y edificabi-
lidades maximas, alineaciones, efc.
seran los fijados en el Plan Especial.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-05) AREA: Ifara HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial Ifara.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan Parcial Ifara fue aprobado defi-
nitivamente el 7 de julio de 1.970. Su
sistema de gestion es el de Coopera-
cion (segln Ley del Suelo 1.956).

Plazos: S afios para la urbanizacién y
15 afos para la edificaciéon. El Pro-
yecto de Urbanizacion fue aprobado
definitivamente el 29 de enero de
1.973.

Estado de ejecucién: Falta por ejecutar
el equipamiento.

Objetivos: -Remate de la Urbanizacion.

- Conexion con el Area de Los Cam-
pitos.

Instrucciones: - Las licencias de edificacion en par-
celas que colinden con los accesos
peatonales previstos en el vigente Plan
Parcial habran de supeditarse a la eje-
cucion previa o simultdnea de los
mismos.

- En el limite superior de la urbaniza-
cion las parcelas se adaptaran al tra-
zado previsto para la Prolongacién de
la Calle principal hasta su enlace con
la Carretera de Los Campitos.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC). Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA GRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Las Colinas (LC-05) AREA: Ifara HOJA: 2/2
Tipos Edificatorios: Segun el Plan Parcial Ifara.

Edificabilidad: Segun el Plan Parcial Ifara.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-06) AREA: La Ninfa HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) ¥ Plan Parcial La Ninfa.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan Parcial La Ninfa fue aprobado
el 23 de noviembre de 1.972 con un
plazo de ejecucion de cuatro afos. El
sistema de actuacion es de gestion
privada.

El Proyecto de Urbanizacion fue apro-
bado definitivamente el 16 de septiem-
bre de 1.974.

Estado de ejecucion: Faltan por eje-
cutar la plantacién de espacios libres y
la urbanizacion de las calles de la zona

alta.
Objetivos: Remates de Urbanizacién interior.
Instrucciones: -. El desarrollo de nuevas edificaciones

queda condicionado a la previa o si-
multanea ejecucion de los espacios
libres.

-. Dadas las dificultades de gestion de
la parcela con Uso Docente Privado
sefalado por el Plan General, se am-
plian sus posibilidades de uso a cual-
quiera de los clasificados como Equi-
pamiento, con tolerancia de Uso Co-
mercial en Categorias Primera a Ter-
cera y uso Residencial limitado a una
vivienda. En estos casos, la altura edi-
ficable no serd superior a dos plantas
en las condiciones del Articulo 2.2.3.
de las Ordenanzas del Plan Parcial La
Ninfa, y la ocupacién se limitara al 33
% de la parcela.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-06) AREA: La Ninfa HOJA: 2/4

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Clase A (Industrias)
- Clase B (Talleres Industriales).

e Terciario:

- Clase A (Hospedaje).

- Clase B (Comercial) en Categorias 4°
y 52,

- Clase C (Oficinas).

- Clase D (Salas de Reunién).

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial La Ninfa.

Edificabilidad: e Segun Plan Parcial La Ninfa.

e Las parcelas senaladas con las le-
tras A y B (parcelas 60-G y 62 del Plan
Parcial La Ninfa), afectadas por la re-
gularizacién del cauce del Barranco
del Canario, mantendran la edificabili-
dad y nimero maximo de viviendas
asignadas en el Plan Parcial y otorga-
das mediante licencias de edificacion.

e |as condiciones de edificabilidad de
la parcela destinada a plaza Comercial
seran, en desarrollo del Plan Parcial
La Ninfa y Modificacion del Plan Gene-
ral (Las Colinas), las siguientes:

- La superficie construible por planta
sobre la rasante de la via del Plan
(429 m?) se concentrara en un solo
paquete retranqueado cinco metros
de dicha via, tres metros de la par-
cela destinada a guarderia y diez
metros hacia la parcela colindante al
Sur.

- A naciente, la alineacion de dicha
edificacién sera paralela a la Via de
Cornisa.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-06) AREA: La Ninfa HOJA: 3/4

- Los espacios resultantes de los re-
tranqueos seran de uso publico, de-
biendo adecuarse para su utilizacion
y servicio a las plantas comerciales.

- La altura maxima de la edificacién
sera de tres plantas medidas en la
cota mas baja de |a rasante de la Via
del Plan Parcial.

- La planta baja en relacién a dicha
Via tendra uso comercial.

- La primera planta bajo rasante se
destinara asimismo al uso comercial,
accesible desde la plaza. Bajo ésta y
ocupando los espacios resultantes
de los retranqueos podra edificarse
una planta de sétano para garajes.
(Ver Seccién Tipo).

GESTION PUBLICA:
Sistemas Generales: Ejecucion de la Via de Cornisa.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Cesién Plan Parcial.

- Ejecucién: Consejeria de Obras
Plblicas, Vivienda y Aguas del Go-
bierno de Canarias.

Actuaciones Aisladas: AA.LC.13: Obtencion de suelo y eje-
cucion del encauzamiento del Ba-
rranco del Canario y de sus areas de
proteccidn.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

AA.LC.14: Obtencién de suelo y eje-
cucion del encauzamiento del Ba-
rranco del Canario y de sus areas de
proteccion.

Sistema de Actuacion:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-06) AREA: La Ninfa HOJA: 4/4

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

AA.LC.15: Obtencién de suelo y eje-
cucion del encauzamiento del Ba-
rranco del Canario y de sus dreas de
proteccion.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Cesion mediante convenio
urbanistico.

- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

|
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-07) AREA: Casalén HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo), Plan Parcial Finca Casalén y
Proyecto de Reparcelacion de la Ciu-
dad Jardin Extensiva del Plan Parcial.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan Parcial "Finca Casalon” fue
aprobado definitivamente el 10 de fe-
brero de 1.972.

El Proyecto de Urbanizacion se aprobd
en 23 de noviembre de 1.973.

El sistema de actuacién es de gestién
privada. El plazo de ejecucion es de
cuatro anos en una sola etapa.

Objetivos: Completar la urbanizacion.

Instrucciones: -. El desarrollo de nuevas edificaciones
queda condicionado a la previa o si-
multanea realizacion de las obras no
ejecutadas:

- Plaza Comercial.
- Plantaciéon de los espacios libres,

asi como a la subsanacién de las
obras de urbanizaciéon defectuosas.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Lag Colinas (LC-07) AREA: Casalén HOJA: 2/3
e Terciario:

- Clase B (Comercio) excepto en la
parcela destinada a Plaza Comercial.

- Clase C (Oficinas) en Categorias 3* y
4.

- Clase D (Salas de Reunién).

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial Finca Casalén.

Edificabilidad: e Segun Plan Parcial Finca Casalon.

s La parcela sefalada con la letra C
(parcela 18 del Plan Parcial Casaldn),
afectada por la regularizacion del
cauce del Barranco del Canario, man-
tendra la edificabilidad y namero
maximo de viviendas asignadas en el
Plan Parcial y otorgadas mediante li-
cencias de edificacion.

Fuera de Ordenacién: Edificacion afectada por el enlace con
la zona alta de Las Mimosas.

GESTION PUBLICA:
Sistema General Red Viaria (SGRV-8): Ejecucion de la Via de Cornisa.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Cesion Plan Parcial.
- Ejecucion: Obra Publica.

Actuaciones Aisladas: AA.LC.2: Enlace con la zona alta de
Las Mimosas.

Instrucciones: Se llevara a cabo en
caso de que la continuidad de |a calle
principal de esta urbanizacion deba
quedar interrumpida con motivo de la
ejecucién de la Via de Cornisa. Este
enlace se incluird dentro del Proyecto
de Ejecucion de la Via de Cornisa.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-07) AREA: Casalén HOJA: 3/3

- Ejecucién: Obra con cargo a la Con-
sejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Aguas del Gobierno de Canarias.

AA.LC.16: Obtencién de suelo y eje-
cucién del encauzamiento del Ba-
rranco del Canario y de sus areas de
proteccion.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2411

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-8) AREA: Quisisana HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial.

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Reducir la sobrecarga de trafico so-
bre Las Ramblas.

- Completar la estructura vial interna
del Area.

- Acondicionamiento de vias existen-
tes.

- Evitar la densificacion del Area.

Instrucciones: -. Ninguna parcela tendra su acceso
desde la Via de Cornisa.

-. Se redactara un Plan Especial que
resuelva el paso de la Via de Cornisa
a través de la Urbanizacion Las Mimo-
sas y la accesibilidad a la edificacion
existente. Su ambito serd el necesario
para la resolucion de la problematica
creada por el trazado de dicha via, con
especial atencion a las soluciones de
acabado, seguridad, impacto, etc.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: e [ndustrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).

e Terciario:

- Clase A (Hospedaje).

- Clase B (Comercial) en Categorias
3, 4%y 5°,

- Clase C (Oficinas) en Categorias 3% y
47,

- Clase D (Salas de Reunion) en todas
las categorias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Las Colinas (LC-8) AREA: Quisisana HOJA: 2/4
Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin.
- Abierta.
- Cerrada.
Edificabilidad: -. Edificacion Abierta Grado | en las

parcelas comprendidas entre las Ca-
lles Emilio Serra y Enrique Wolfson, en
las restantes con frente a ésta ultima y
en las que dan frente a la Calle Manuel
Velazquez.

-. Abierta Grado | en la parcela de
Equipo Docente Privado.

-. Ciudad Jardin Grado Il en el resto
del Area hasta la Via de Cornisa.

-. Ciudad Jardin Grado | en parcelas
situadas por encima de la Via de Cor-
nisa.

-. Segln instrucciones particulares en
la AA-LC.3.

-. En las parcelas de la Urbanizacién
“Las Mimosas” (c/ Dr. F. Barajas Vil-
ches, c/ Adalberto Benitez Togores y
¢/ Juan P. Alonso Rodriguez), los re-
tranqueos de la edificacion seran,
como minimo de tres (3) metros.

GESTION PUBLICA:
Sistema General Red Viaria: Ejecucion de la Via de Cornisa.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucidn; a cargo de la Consejeria
de Obras Publicas, Vivienda y Aguas
del Gobierno de Canarias.

Actuaciones Aisladas: AA.LC.3: Enlace de las Calles Dr.
Wolffel y Enrique Marco Dorta con la
Calle Fernando Barajas Vilches.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-8) AREA: Quisisana HOJA: 3/4

Instrucciones: Las parcelas resultantes
no podran ser reedificadas hasta que
no se hayan ejecutado las obras que
son objeto de esta unidad.

-. Las alineaciones seran las senala-
das en el plano de ordenacidén a escala
1:1000.

-. La parcela comprendida entre la
Prolongacién de Dr. Wolffel y la Subida
a Las Mimosas al este, podra aco-
gerse a la Ordenanza de Edificacion
Abierta Grado |, sin que el nimero de
viviendas exceda al de mltiplos ente-
ros de parcela minima. La edificacion
debera disponerse del modo que
afecte menos al arbolado existente.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacién.
Ejecucion: Obra publica ordinaria.

AA.LC.4: Ensanche de la Calle Ma-
nuel Velazquez.

Instrucciones: La alineacion de los so-
lares aldn no edificados se situara a 9
metros de la del otro lado de la calle.
En sus extremos, los cerramientos po-
dran acoplarse a los de los colindan-
tes, en una longitud de tres (3) metros
a cada lado, segun plano de ordena-
cion A 1:1.000. El retranqueo frontal de
la edificacion sera de tres (3) metros
respecto a la alineacion antes definida.

Los solares resultantes se podran
acoger a la Ordenanza de edificacion
Abierta Grado | y contabilizar como
superficie a estos efectos el espacio
cedido a la Calle Manuel Velazquez
desde la linea de union de los cerra-
mientos de las parcelas colindantes.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Cesidn obligatoria.
Ejecucién: Obra publica ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-8) AREA: Quisisana HOJA: 4/4

AA.LC.5: Ensanche de la Calle Es-
cuelas Pias.

Instrucciones: Se producira su ensan-
che hacia el norte hasta una seccion
total de nueve (9) metros.

Sistema de Actuacion:
Suela: Expropiacion.
Ejecucion: Obra publica ordinaria.

AA.LC.11: Regularizacién de anchos y
repavimentacion del viario de Las Mi-
mosas.

Instrucciones: Se llevara a cabo en un
solo nivel de explanada, sin realizar
aceras, manteniendo su actual carac-
ter mixto como espacio peatonal, de
circulacion rodada y de vegetacion.

En la actualidad el ancho del viario es
variable y se define por los cerra-
mientos de las diferentes parcelas. El
Proyecto de Urbanizacion debe regula-
rizar los anchos del viario, conside-
rando una seccidén tipo de 6.00 m de
ancho. De forma puntual se podran
aceptar anchos menores a 6.00 para
evitar afectar al arbolado existente.

Sistema de Actuacién:
Suelo: Cesidén obligatoria.
Ejecucion: Obra publica ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinag (LC-09) AREA: Finca Salamanca HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial Finca Salamanca
y su Modificacion.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan Parcial "Finca Salamanca" fue
aprobado definitivamente el 30 de ju-
nio de 1.970. El Sistema es el de Ges-
tion Privada.

Establece dos etapas de tres afos
cada una (Primera etapa hasta la Calle
Doctor Fleming y la Segunda, la parte
alta de la finca).

El Proyecto Reformado fue aprobado
el 2 de febrero de 1.978 que introduce
modificaciones en la penetracion dere-
cha del lazo y en el ramal segundo de
enlace con el Quisisana formandose
fondos de saco en ambas.

Recepcion parcial de terrenos y viales
el 21 de octubre de 1.978.

Obijetivos: Remates de Urbanizacion.

Instrucciones: La parcela que el Plan Parcial destina
a Instituto se incorpora al suelo rustico
colindante por no reunir condiciones
de topografia y accesibilidad adecua-
das a este tipe de centros.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).

e Terciario;

- Clase B (Comercial) excepto en la
parcela destinada a Plaza Comercial.

- Clase C (Oficinas) en Categorias 3% y
42,



2416 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas (LC-09) AREA: Finca Salamanca HOJA: 2/2

- Clase D (Salas de Reunion).

Tipos Edificatorios: Ciudad Jardin Intensiva y extensiva
segun Plan Parcial Finca Salamanca.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial Finca Salamanca.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2417

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas (LC-10) AREA: Camino Oliver HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislative 1/2000, de 8 de
mayo) y Modificacion del Plan General
“Las Colinas" (1.968). Estudio de De-
talle en el ambito de la zona edificato-
ria B.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: - Completar la Urbanizacion.

- Remate de las conexiones de la ciu-
dad con el Sistema General Viario (Via
de Cornisa).

Instrucciones: - Ademas de la obligacién de realizar
la ampliacién de viales previstos en el
Plan General, en aquellas Zzonas
donde las caracteristicas técnicas de
la urbanizacién no alcance los mini-
mos necesarios para su recepcion por
el Ayuntamiento, sera de aplicacion lo
previsto en el articulo 151 de la Ley de
Ordenacidn del Territorio de Canarias.

- Se consolida el uso dotacional del
Club Qliver con la calificacion de uso
equipamiento de ocio privado. En las
demas parcelas se consolida el uso y
tipo de ordenacion anterior (Plan Las
Colinas) adaptado a las condiciones
de volumen del nuevo Plan.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales) en Categorias
12y 22,

Terciario: Clase B (Comercial) en Ca-
tegorias 4% y 52

Clase C (Oficinas) en Categorias 3% y
42

Clase D (Salas de Reunion) en Cate-
gorias 32y 42,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Lag Colinas (LC-10) AREA: Camino Oliver HOJA: 2/3
Tipos Edificatorios: Unifamiliar Aislada. Colectiva Abierta.
Edificabilidad: - La zona edificatoria A, con frente a la

Calle Poeta Tomas Morales se regira
por Ordenanza de Edificacién Abierta
Grado A (Las Colinas).

- La zona edificatoria B segln condi-
ciones particulares.

- El resto de las parcelas se regiran
por la Ordenanza de Ciudad Jardin
Grado 2.

Alineaciones: El cerramiento de las nuevas edifica-
ciones se ajustara a las condiciones
sobre viales que establece el Plan Las
Colinas. Respetando en cualquier caso
la seccion minima de via de ocho (8)
metros que establece (6 metros de
calzada y dos aceras de 1 metro).

Condiciones particulares zona B

- La zona B, con frente a la calle Tomas Morales, se desarrollara volumétrica-
mente mediante un Estudio de Detalle que se ajustarad a los siguientes para-
metros:

s edificabilidad maxima: sera el resultado de |a aplicacién del coeficiente de
edificabilidad de la tipologia abierta grado A (1,88 m*m?) a la zona B1 y de
la aplicacion del coeficiente de edificabilidad de la tipologia de Ciudad Jardin
grado 2 (0,75 m%m?) al resto (B2).

e nimero maximo de viviendas: 1 vivienda por cada 400 m” de suelo en la
zona B2y las resultantes de la edificabilidad asignada en la zona B1.

e altura maxima: Con el objeto de conseguir un solucién edificatoria cohe-
rente con la topografia de la zona, Ia edificaciéon a desarrollar en la zona B
podra distribuirse en bloques de diferentes alturas, debiendo verificarse en
todo caso una altura maxima de 3 plantas.

® ocupaciéon maxima: 50%.
e retranqueos:
3 m al lindero con la zona A.

5 m al resto de linderos.

e E| Estudio de Detalle también debe estudiar y definir las soluciones de ac-
ceso a la zona B para peatones y vehiculos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lasg Colinas (LC-10) AREA: Camino Oliver HOJA: 3/3

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.LC.6: Obtencién de suelo y ejecu-
cion del enlace de la Calle Salamanca
con la Calle Henry Dunant y Via de
Cornisa.

Instrucciones: El correspondiente Pro-
yecto de Urbanizacién reajustara las
alineaciones y rasantes del enlace de
modo que, sin que se produzcan va-
riaciones esenciales del trazado que
figura en los planos de ordenacion, se
minimicen las afecciones a la parcela
que forma esquina entre Henry Dun-
nant y el Camino Oliver y se ajuste al
maximo a las rasantes existentes.

Sistema de Actuacion:

Suelo: Expropiacion.

Ejecucion: Consejeria de Obras Publi-
cas del Gohierno de Canarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-11) AREA: Las Laderas HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Plan Parcial Las Laderas y Estudio de
Detalle de fecha 22 de diciembre de

1.986.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - El Plan Parcial Las Laderas fue apro-
bado definitivamente el 26 de septiem-
bre de 1.974.

- Su Sistema de Actuacién es el de
Cooperacion segtn Ley del Suelo de
1.956 (Gestion Privada).

- El Proyecto de Urbanizacion de la
Primera Etapa fue aprobado segun
acuerdos plenarios de 21 de diciembre
de 1.979 y 16 de febrero de 1.980, le-
vantandose Acta de Recepcion en fe-
brero de 1.981.

Obras no ejecutadas: Peatonales de la
Primera Etapa y toda la Segunda
Etapa, ademas de la Escuela e Insti-

tuto.
Objetivos: Remates de urbanizacion.
Instrucciones: La Segunda Etapa del Plan Parcial Las

Laderas, no realizada, se declara ca-
ducada y el suelo se incorpora al suelo
rustico excepto el suelo ocupado por
las edificaciones afectadas por el de-
sarrollo de la Via de Cornisa y los te-
rrenos ubicados entre ésta, la Primera
Etapa y el barranquillo. Se procedera a
la modificacion del Plan Parcial en di-
cho ambito para adaptarlo a las deter-
minaciones de este Plan.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas (LC-11) AREA: Las Laderas HOJA: 2/2

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: = Industrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).

e Terciario:

- Clase A (Hospedaje).

- Clase B (Comercio).

- Clase C (Oficinas)

- Clase D (Salas de Reunion),

Tipos Edificatorios: Ciudad Jardin extensiva, segun Plan
Parcial Las Laderas.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial Las Laderas en el
ambito de la Primera Etapa.

Ciudad Jardin Grado 1 en el resto.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-12) AREA: Las Acacias HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Modificacion del Plan General “Las
Colinas" y Reparcelacién Las Acacias.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - Proyecto de Reparcelacion aprobado
el 21 de enero de 1.954.

- Ampliacion y Reforma de la
Urbanizacion “Las Acacias” aprobada
el 18 de septiembre de 1.972 por la
Comisidon de Urbanismo.

- La Modificacion del Plan General
“Las Colinas" destina la reserva del
ramal de Cornisa inicial a espacio libre.

- Acta de recepcién definitiva del alum-
brado el 10 de julio de 1.972.

Objetivos: Remates de urbanizacion.

Instrucciones: Mientras las caracteristicas técnicas
de la urbanizacion no alcancen los mi-
nimos previstos para su recepcion por
el Ayuntamiento, resultara de aplica-
cion lo dispuesto en el articulo 151 de
la Ley de Qrdenacion del Territorio de
Canarias.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: e [ndustrial: Clase A (Industrias) y
Clase B (Talleres Industriales).

e Terciario. Clase A (Hospedaje),
Clase B (Comercio), Clase C (Oficinas)
y Clase D (Salas de Reunidn).

Tipos Edificatorios: Ciudad Jardin Extensiva segun Orde-
nanza del Plan “Las Colinas”.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA GRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENEROQ 2005
AMBITO: Las Colinas (LC-12) AREA: Las Acacias HOJA: 2/2
Edificabilidad: Ciudad Jardin Extensiva segun Orde-

nanza del Plan "Las Colinas”.
GESTION PUBLICA:
Actuaciones Aisladas: AA.LC.7: Ejecucién del espacio libre.
Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-13) AREA: Salamanca Chica HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial de Salamanca y
Colinas de Bellomonte.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: *Salamanca Chica y Colinas de Bello-
monte”

- Proyecto de Urbanizacién y Parcela-
cion de 1962: La Comision Provincial
de Urbanismo lo informa negativa-
mente el 25 de agosto de 1965, exi-
giendo planeamiento parcial previo.

- Sin embargo se realiza la urbaniza-
cién con licencia municipal provisional.

- La Modificacion del Plan General de
1957 “Las Colinas" introduce modifi-
caciones al proyecto inicial, incorpo-
rando aceras de un metro a las vias de
ocho (8) metros de seccion total; esta-
blece una conexion con “Las Colinas
de Bellomonte” y sitda una plaza co-
mercial en el limite de ambas urbani-
zaciones.

- El Plan Parcial "Salamanca Chica y
Colinas de Bellomonte” es aprobado el
7 de Diciembre de 1973.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Clase A (Industrias) y clase B (Talle-
res Industriales) en categorias 12 y 22,
e Terciario:

- Clase B (Comercial) en categorias 32,
4* y 5% excepto en la manzana que el
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lasg Colinas (LC-13) AREA: Salamanca Chica HOJA: 2/3

Plan Parcial de Salamanca Chica y
Colinas de Bellomonte destina a plaza
comercial.

- Clase C (Oficinas) en categorias 3* y
42,

- Clase D (Salas de Reunién) en cate-
gorias 3% y 4°.

Tipos Edificatorios: - Abierta grado A en la parcela de
equipamiento privado (manzana M-5).
- En las manzanas M-1, M-6 y M-7:
Abierta grado A.
- En la manzana M-2: Ciudad jardin
extensiva.
- Ciudad jardin intensiva en el resto
(manzanas M-3, M-4 y M-8).

Altura maxima: - 3 plantas en Ciudad Jardin.
- 5 plantas en Edificacion Abierta.

Edificabilidad: - Abierta grado A: 1,88 m*/mZ.
- Ciudad jardin extensiva: 1,17 m*m?*.
- Ciudad jardin intensiva: 1,42 m*/m?.

Ocupacion: - Abierta grado A: 40%.
- Ciudad jardin extensiva: 33%.
- Ciudad jardin intensiva: 40%.

Retranqueos: - En la parcela comercial del ambito A
(Salamanca Chica), la alineacién a na-
ciente de la edificacion sera paralela a
la de la calle a doce (12) metros, de
los que cinco seran de aparcamiento y
el resto de superficie peatonal (18 x 7
metros aproximadamente).

- En el ambito B los retranqueos de la
edificacion seran de cinco (5) metros a
linderos y de siete metros cincuenta
centimetros (7,50) entre edificios en la
misma manzana.

- Los s6tanos y semisotanos se retran-
quearan dos metros cincuenta centi-
metros (2,50) de los linderos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-13) AREA: Salamanca Chica HOJA: 3/3

GESTION PUBLICA:
Sistema General Red Viaria: Suelo afectado por la Via de Cornisa.

Segun determinaciones del correspon-
diente fichero.

Actuaciones Aisladas: AA.LC.8: Calle de enlace de la parte
alta del ambito Salamanca Chica con
la Carretera de Los Campitos.

Instrucciones: El trazado de la via de
enlace se realiza a través de los terre-
nos que el Plan Parcial destinaba a
espacio libre (en la parte superior del
ambito), asi como de las dos parcelas
colindantes con este espacio y la Ca-
rretera de Los Campitos. Estas dos
parcelas quedan afectadas a la ejecu-
cion de la Calle de enlace y jardines
laterales.

Sistema de Actuacién:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra Ordinaria.

AA.LC.12: Ejecucién de viario peato-
nal.

Sistema de Actuacidn:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucidn: Obra Ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Las Colinas (LC-14) AREA: Barrio Nuevo HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano consolidado de rehabilitacion
urbana.

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacion Basica al

Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial de Ordenacion.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Mejora de las condiciones de vida de
la poblacidn.
Instrucciones: - Se redactara un Plan Especial que

desarrolle las infraestructuras basicas
del Barrio, comunicaciones, espacios
libres, equipamiento y saneamiento de
la poblacién. Se destinaran parcelas a
viviendas de reposicién para el realoja-
miento de la poblacién chabolista de la
ladera norte del Barrio.

- Mientras no se redacte el Planea-
miento Especial podran concederse
licencias de edificacién para las par-
celas situadas en las manzanas 14.1,
14.2,14.3, 14.4 y 14.5 con la edificabi-
lidad senalada segun la seccion po-
tencial A.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e |ndustrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales) en Categoria 12,

e Turistico (Hospedaje).

e Terciario;

- Comercial en Categorias 3?, 4% y 5%

- Clase C (Oficinas) en Categorias 3% y
43

- Clase D (Salas de Reunion) en Cate-
gorias 2°, 3%y 4%,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Las Colinas (LC-14) AREA: Barrio Nuevo HOJA: 2/4
Tipos Edificatorios: - Cerrada en las manzanas 14.1 - 14.2
-143y 144

- Abierta en la manzana 14.5.

- En el resto quedard definida en el
Plan Especial.

Edificabilidad: - En las manzanas 14.1 - 14.2 - 143y
14.4 la altura maxima sera de tres
plantas hacia la via de la cota mas
haja.

- En la manzana 14.5 la altura maxima
sera de tres plantas hacia la Carretera
de Los Campitos.

- Dos plantas en el resto.

- Mientras no se desarrolle el Plan Es-
pecial se podran conceder licencias de
edificacion siguiendo las determinacio-
nes correspondientes al Capitulo de
Asentamientos Rurales.

- La edificabilidad maxima en el ambhito
del P.E. serd de 1 m¥ 1 m?

Retranqueos: - En la manzana 14.5 seran de cinco
(5) metros hacia la carretera, tres (3)
metros hacia la alineacién norte y nulo
hacia la via de enlace entre las Calles
Los Verodes y Drago.

- Los accesos a la manzana 14.5
desde la carretera se produciran en el
punto mas alejado de la curva.

- Mediante Estudios de Detalle podra
redistribuirse el volumen resultante de
la aplicacion de los parametros de edi-
ficabilidad a la manzana 14.5, escalo-
nando la edificacion hacia naciente y
aumentando la altura méxima hasta
cuatro plantas.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas (LC-14) AREA: Barrio Nuevo HOJA: 3/4

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.LC.9: Se define al objeto de obte-
ner los terrenos necesarios para la
ampliacion de la Calle de enlace Los
Verodes — Drago hasta siete (7) me-
tros de ancho, asi como su urbaniza-
cion.

Sistema de Actuacidn:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucidn: Obra publica ordinaria.

AA.LC.10: Se delimita para la obten-
cion de suelo destinado a Equipa-
miento Comunitario.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.

Seccion Potencial A: (*) Cuando sean parcelas diferentes, la
que se encuentre a cota mas alta de-
bera retranquearse un minimo de dos
metros del lindero posterior y se resol-
vera el paramento como fachada.
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AMBITO: Las Colinas (LC-14) AREA: Barrio Nuevo HOJA: 4/4

2m {W/ T
T ?W//JMJ/‘?/}?)‘ 7
PaiiaHa LTV /;é

DT

Ié

E;/,{;;-,W J";ﬁ;‘}'//.é’//d//j

¥ JPcrcelos
diferentes

SN

Z
2% ﬂi&#ﬁ!f'ﬁ/ﬁ

\;\Q‘\

RTLTTTT0,

Fachaoda |

L

Vg2 : 2
7% j_ 5
Parcela vnica—



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2431

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lasg Colinas (LC-15) AREA: Los Campitosg HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUC) en el
ambito A y urbano consolidado (SUC)
en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan Especial de Ordenacién y Plan
General (Adaptacion Basica al Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Mejorar de las condiciones de ac-
cesibilidad del sector.

- Completar las dotaciones comuni-
tarias y de espacios libres de uso pu-
blico.

- Resolver la conexion entre la Carre-
tera de Los Campitos y la de Ifara.

Instrucciones: - El Plan Especial concretara los usos
de las parcelas que se reservan para
equipamiento, tratando de compatibili-
zar las distintas necesidades.

- Fijara las alineaciones en el tramo de
Carretera que va desde el Centro
Docente hasta el antiguo Colegio.

- Resolvera la terminacién de las dis-
tintas calles de ladera, posibilitando el
giro o la intercomunicacion entre ellas.

- Habilitara los mecanismos de gestion
para la consecucion de espacios libres
publicos en las zonas que se sefalan.

- Resolvera la conexién con el Area de
Ifara.

Normativa Transitoria: Mientras no se apruebe el Plan Espe-
cial a que se remite la ordenacion del
area, para aquellos casos en que no
se dificulte la ejecucién del Plan, sera
de aplicaciéon la Normativa del Suelo
Rustico (Asentamientos Rurales) para
areas de Edificacion Cerrada, conside-
randose a dichos efectos como red
viaria Basica la formada por la carre-
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Lag Colinas (LC-15) AREA: Los Campitos HOJA: 2/2

tera y las calles primera, segunda, ter-
cera y cuarta.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales) en Categorias 1? y 2°.

e Terciario:

- Clase B (Comercial) en Categorias 4°
y 52,

- Clase C (Oficinas) en Categorias 22,
3y 42

- Clase D (Salas de Reunidon) en Cate-
gorias 3* y 4%

Tipos Edificatorios: Segun Plan Especial.
Edificabilidad: Altura maxima: Dos plantas.

La edificabilidad maxima en el ambito
del Plan Especial serd de 1 m* m%
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AmBITO: Las Colinas (LC-16) AREA: Residencial Anaga II HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Suelo urbano consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial del Centro Residencial
Anaga y Plan General (Adaptacion
Basica al Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo).

Plan Rector de Uso y Gestion del Par-
que Rural de Anaga en el ambito del

. Parque.
MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - Aprobacién definitiva del Plan Parcial
el 15 de Diciembre de 1.971.

- Aprobacidn definitiva del Proyecto de
Urbanizacién el 24 de julio de 1.973.

- Plazo interrumpido desde el 14 de
noviembre de 1.978 hasta la aproba-
cién definitiva de la Revision del Plan
General de Ordenacion.
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipelogia Caracteristicos (UTC): Residencial Ciudad Jardin.

Usos Prohibidos: e |ndustrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:
- Comercio y Oficinas en Categorias
superiores a la 2°.
- Salas de Reunion.
Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial.
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LITORAL DEANAGA.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: AREA: Leyenda HOJA:
e SUELO URBANO
Suelo Urbano Consolldade (Suc)
Suelo Urbano no Consolidado {SUNC)
® SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizade Ordenade _____ (SUSO)
Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenade (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido (SUNSD)
® SUELO RUSTICO
Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN)
Suelo Rdstico de Protecciéon Paisajistica (SRPP)
Suelo Rdstica de Proteccién Cultwral (SRPC)
Suelo Rastico de Proteccion Costera == (SRPCO)
Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPA)
Suelo Rustico de Proteccién Hidrolbgica (SRPH)
Suelo Rdstico de Protecciéon Minera (SRPM)
Suelo Roistico de Protecclén de Infraestructuras .. (SRPI)
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)
Suelo Rastico de Proteccién de Entormos (SRPE)
Suelo Rustico de Proteccién Territorial (SRPT)
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (SRAA)
® SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Red Viarla (SGRV)
Terminal de Transportes (SGTT)
Puerlo (SGT™)
e SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Parque Suburbano (SGPS)
Parque Urbano (SGPU)
Parque Deportivo (SGPD)
Parque Cultural (SGPC)
Parque Recreatvo (SGPR)
Parque Arqueocléglco (SGPA)
Jardines (SGPJ)

® SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

Docents (SGED)
Sanitario Asistencial (SGES)
Comunitario (SGEC)
Administracién y Servicios Publicos (SGSP)
Servicios Especiales (SGSE)

@ FPEAN ESPECIAL. oo e

e ESTUDIO DE DETALLE

e POLIGONO e P

® UNIDAD DE ACTUACION ______ . UA

e ACTUACION URBANISTICA AISLADA AA

e AMBITO ORDENACION REMITIDA AOR

e AMBITO DE GESTION UNITARIA AGU

e DELIMITACION DE AREAS ... s %

e DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES ssecsssssssssnns
e DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA ____ susumusmissimunimin:
e DELIMITACION DE POLIGONOS Y ACTUACIONES P Tt e
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| AMBITO: Litoral de Anaga AREA: HOJA:3/3 |
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[ AMBITO: Litoral de Anaga AREA: HOJA: 3/3
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.1) AREA Valleseco 1 (Nicleo Original) HOJA: 1/6

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION:

Antecedentes: - La delimitacién del ambito coincide
con la del drea consolidada del primer
asentamiento marginal en la ladera
Sur del Valle.

- La trama viaria no ofrece posibilida-
des de intervencion sin producir gran-
des afecciones a la edificacién,

Propuestas: - Peatonalizacion del ambito sin perjui-
cio del acceso discrecional de vehicu-
los (transporte de enfermos, bombe-
ros, servicios, etc).

- Establecimiento de las condiciones
normativas para la edificacion en las
parcelas residuales.

- Dotacién de dreas libres a pequena
escala.

- Actuaciones aisladas de mejoras de
urbanizacion.

- Accesibilidad rodada desde el ambito
colindante (P-2).
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

CONDICIONES PARTICULARES:
Usos Compatibles: ¢ Dotaciones.
e Terciario:

- Clase B (Comercio) en Categorias 1?
v 2%
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.1) AREA Valleseco 1 (Nicleo Original) HOJA: 2/6

- Clase C (Oficinas) en Categorias 1? y

28,
- Clase D (Salas de Reunidon) en Cate-
goria 12,
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Tipos Edificatorios: Cerrada.
Edificabilidad: - Altura Maxima: ¢/ Primera: tres (3)

plantas. Dos (2) plantas en el resto
segun las Secciones Caracteristicas A)
6 B).

- Alineaciones: Las fijadas en el Plano
de Ordenacion.

- Cuerpos Volados: Se permiten segun
la Normativa General en la ¢/ Primera.
Quedan prohibidos en el resto.

GESTION PUBLICA
Actuaciones Aisladas:
AA.LA.1: Creacién de Plaza Publica y remate Sur de las Calles 8, 9y 10.

e Sistema de Actuacion:

- Obtencidn del suelo: Los terrenos destinados a Plaza Publica asi como los
destinados a vial - peatonal, se obtendran mediante el sistema de expropiacian,
- Ejecucidn: Obra publica ordinaria.

e Instrucciones:

- El espacio publico dispondra de una superficie horizontal o plataforma que ga-
rantice el uso a que se destina. A tal objeto, dada la pendiente del terreno, po-
dra obtenerse dicha superficie mediante la edificacion bajo la rasante de la cota
del peatonal mas alto con los escalonamientos que se estimen necesarios. El
volumen conseguido se dedicara a usos comunitarios publicos al menos en un
setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie en planta, pudiendo dedicarse
el resto a uso comercial privado a través de la concesion administrativa perti-
nente.

- El drea habra de ajardinarse y dotarse de arboles de alto fuste en sus bordes.
- La Plaza adecuara sus rasantes a las de edificacion y peatonales del entorno.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacién.
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.1) AREA Valleseco 1 (Nicleo Original) HOJA: 3/6

AA.LA.2: Mejora de la conexion entre las Calles cinco y seis (extremo Sur).

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

e Instrucciones:
- Se resolvera la conexion entre las calles manteniendo una rasante continua
sin escaleras, adaptdndose al maximo a la de las edificaciones colindantes.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.3: Creacion de Plaza Publica entre las calles doce, trece y catorce.

e Sistema de Actuacién:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

s |Instrucciones:

- El espacio publico dispondra de una superficie horizontal o plataforma que ga-
rantice el uso a que se destina. A tal objeto, dada la pendiente del terreno, po-
dra obtenerse dicha superficie mediante la edificacién bajo la rasante de la cota
del peatonal mas alto con los escalonamientos que se estimen necesarios. El
volumen conseguido se dedicara a usos comunitarios publicos al menos en un
setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie en planta pudiendo dedicarse
el resto a uso comercial privado a través de la concesién administrativa perti-
nente.

- Se resolvera la conexion rodada ocasional entre las calles doce y trece.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA_LA.4: Creacion de Plaza Publica entre las calles seis y siete.

e Sistema de Actuacidn:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

e |nstrucciones:

- El espacio publico dispondra de una superficie horizontal o plataforma que
garantice el uso a que se destina. A tal objeto, dada la pendiente del terreno,
podré obtenerse dicha superficie mediante la edificacion bajo la rasante de la
cota del peatonal mas alto con los escalonamientos que resulten precisos. El
volumen conseguido se dedicara a usos comunitarios publicos al menos en un
setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie en planta, pudiendo dedicarse
el resto a uso comercial privado a través de la concesién administrativa perti-
nente.
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.1) AREA Valleseco 1 (Nicleo Original) HOJA: 4/6

e Instrumento de Ejecucion: Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.5: Mejora de urbanizacion de accesos entre calles primera, segunda y
tercera.

e Sistema de Actuacién:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucidén: Obra Publica Ordinaria.

¢ Instrucciones:

- Se define la actuacion al objeto de mejorar los accesos mediante la racionali-
zacion de escaleras, creacion de rampas en su caso, pavimentacion y ajardi-
nado.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.6: Mejora de urbanizacion de acceso central en “La Barranquera”.

e Sistema de Actuacién:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

e [nstrucciones:

- Se define la actuacion al objeto de mejorar los accesos mediante la racionali-
zacion de escaleras, creacion de rampas en su caso, pavimentacion y ajardi-
nado.

- Se realizaran los estudios econdmicos y de impacto ambiental pertinentes al
objeto de ponderar la posibilidad de la instalaciéon de algln sistema mecanico
de transporte oblicuo entre las calles segunda y dieciséis.

- Se redactara el oportuno Proyecto de Urbanizacién previo informe favorable
del Consejo Insular de Aguas.

AA.LA.7: Creacion de Plaza Publica entre las calles tres y cuatro.

e Sistema de Actuacion:

- Suelo: Los terrenos afectados se obtendran mediante el Sistema de Expropia-
cion.

- Ejecucién: Obra Pudblica Ordinaria.

e Instrucciones:
- El espacio publico dispondréd de una superficie horizontal o plataforma que
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.1) AREA Valleseco 1 (Nicleo Original) HOJA: 5/6

garantice el uso a que se destina. A tal objeto, dada la pendiente del terreno,
podra obtenerse dicha superficie mediante la edificacion bajo la rasante de la
cota del peatonal mds alto con los escalonamientos que resulten precisos. El
volumen conseguido se dedicara a usos comunitarios publicos al menos en un
setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie en planta, pudiendo dedicarse
el resto a uso comercial privado a través de la concesién administrativa perti-
nente.

- El area habra de ajardinarse y dotarse de arboles de alto fuste en sus bordes.
La plaza adecuard sus rasantes a las de la edificacién y peatonales del en-
torno.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.8: Mejora de espacio publico junto a Centro Cultural.

¢ Sistema de Actuacidn:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

 Instrucciones:

- Se pavimentara de manera uniforme y continua adaptandose a las rasantes
de la Calle primera y de la via posterior al Centro Cultural. El pavimento sera de
textura diferenciada a la de las calzadas de circulacion de vehiculos, pero su
subcapa se ejecutard con la resistencia adecuada para el acceso discrecional
de vehiculos a los usos comerciales y garajes autorizables en la edificacion con
frente al espacio publico.

- Se redactara el oportuno Proyecto de urbanizacion.

AA.LA.9: Creacion de espacio plblico entre las calles doce y trece.

# Sistema de Actuacion:

- Obtencion del suelo: Los terrenos destinados a Plaza Publica asi como los
destinados a vial - peatonal, se obtendran mediante el sistema de expropiacion.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

e Instrucciones:

- El espacio publico dispondra de una superficie horizontal o plataforma que
garantice el uso a que se destina. A tal objeto, dada la pendiente del terreno,
podré obtenerse dicha superficie mediante la edificacion bajo la rasante de la
cota del peatonal mas alto. El volumen conseguido se dedicard a usos comu-
nitarios publicos al menos en un setenta y cinco por ciento (75%) de su superfi-
cie en planta, pudiendo dedicarse el resto a uso comercial privado a través de
la concesion administrativa pertinente.
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- El area habra de ajardinarse y dotarse de arboles de alto fuste en sus bordes.
- La Plaza adecuara sus rasantes a las de edificacion y peatonales del entorno.

- Se redactara el oportuno Proyecto de Urbanizacion que se adecuara al Pro-
yecto de Mejora de accesos desde El Rebolado.

AA.LA.10: Dotacién de Equipamiento Comunitario y mejora de accesibilidad
entre calles.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

SECCION  CARACTERISTICA A) SECOION  CARACTERIS 'SECCION CARACTERISTICA ©)
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.2) AREA: Valleseco 2 (El Rebolado) HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la AA.LA11 y AA.LA.32.
Urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION:

Antecedentes: - La delimitacién de este ambito com-
prende terrenos del patrimonio munici-
pal de suelo colindantes con el ambito
1 (P-1) y resto de la finca matriz que
contiene los usos de bar y de cancha
de bochas.

Objetivos: - Romper con el continuo edificado del
ambito colindante (P-1).

- Aportar soluciones de accesibilidad
rodada a los ambitos colindantes (P-1
y P-3).

- Creacién de aparcamientos y areas
ajardinadas.

- Reorganizacion de la trama urbana
inicial y reconduccion del proceso de
parcelacién marginal en el ambito co-
lindante P-3 con los mismos criterios
de distribucién pero con menor densi-
dad edificatoria y mayor accesibilidad
que el ambito P-1.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Usos Compatibles: En las areas residenciales:

- Terciario Clase B (Comercio) en Ca-
tegorias 12 y 22,

- Terciario Clase C (Oficinas) en Cate-
gorias 12y 22.

- Terciario Clase D (Salas de Reunién)
en Categoria 1.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.2) AREA: Valleseco 2 (El Rebolado) HOJA: 2/4
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Tipos Edificatorios: -Residencial Colectiva Cerrada en el

ambito de la AA-LA.32.

- Abierta en la Zona Escolar. Se estara
a las condiciones particulares de los
equipamiento docentes segln Normas
Urbanisticas. En el Suelo Libre Publico
se aplicara igualmente lo previsto en el
capitulo correspondiente de las Nor-
mas Urbanistica.

Edificabilidad: - Altura Maxima: dos (2) plantas segun
las Secciones Caracteristicas A) 0 B)
en el ambito de la unidad de actuacion.

- Alineaciones: Las fijadas en el Plano
de Ordenacion.

- Cuerpos Volados: Se prohiben.

GESTION PUBLICA:
Actuaciones Aisladas:
AA. LA.11: Urbanizacién de zona de accesos y creacion de espacios libres.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucion: Obras Plblico Ordinarias.

® Instrumento de ejecucion: Proyecto de Urbanizacion de iniciativa plblica.

e |Instrucciones:

- Se respetaran los trazados de la red viaria, permitiéndose exclusivamente
aquellos ajustes dirigidos a mejorar las pendientes y a la adaptacion a la in-
fraestructura viaria y rasantes de edificacion existentes.

- La via que une los dos lazos de anillo rodado principal, a pesar de su exce-
siva pendiente, habra de mantenerse, puesto que su funcion (rampa de acceso
a los aparcamientos y peatonal interior) admite pendientes superiores a las nor-
males de circulacién rodada.

- Todo el @rea habra de ajardinarse con vegetacién de alto fuste, pudiendo in-
cluirse pequefas dotaciones deportivas que no conlleven edificaciéon (bochas,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.2) AREA: Valleseco 2 (El Rebolado) HOJA: 3/4

terrero, etc.) y equipamiento de recreo infantil.

- La urbanizacion sera completa, segln los términos establecidos en el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias.

- El proyecto de urbanizacién estudiara la posibilidad de dotar de accesibilidad
rodada a las zonas edificadas en la cota superior del ambito colindante P-1, a
través de la zona destinada a Parque Urbano, como continuidad a la trama via-
ria del &mbito P-3, asi como la posibilidad de creacidn de aparcamientos en un
maximo del 50% de la superficie de la zona alta.

AA.LA.32: Se define al objeto de obtener el suelo para dotacién escolar in-
cluido en su delimitacion, asi como la urbanizacion del territorio que com-
prende.

¢ Sistema de Actuacidn:
- Suelo: El suelo es propiedad municipal.
- Ejecucion: Obras Publico Ordinarias.

* |nstrucciones: La urbanizacion sera completa, segln los términos estableci-
dos en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de Es-
pacios Naturales de Canarias.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.2) AREA: Valleseco 2 (El Rebolado) HOJA: 4/4
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.3) AREA: Valleseco 3 (El Rebolado-La Diana)HoJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano consolidado (SUC) en el &am-
bito de la AA.LA.40 y urbano no conso-
lidado (SUNC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: La delimitacion de este ambito obe-
dece a que de por si constituye una
unidad urbanistica claramente diferen-
ciada. Por sus condiciones topografi-
cas Yy por ser el area inmediata de ex-
pansion del fendmeno de parcelacion,
urbanizacion y edificacion marginales
en Valleseco. En este sentido, en el
periodo de redaccion del Plan de
1992, este ambito fue objeto de un
ensayo de reconduccion de los fené-
menos marginales a comportamientos
mas ortodoxos. Mediante el acerca-
miento a los parceladores clandestinos
y la realizaciéon de Convenios Urbanis-
ticos, se obtuvo la aceptacion por parte
de los mismos del esponjamiento de la
trama urbana, con mayores superficies
destinadas a la red viaria, mayor ra-
cionalidad de la misma, cesiones gra-
tuitas de espacios libres (plazas) y
aceptacion, en definitiva, de una pre-
ordenacion de la edificacion y de su
volumen, con la participaciéon en una
fase primaria de urbanizacion de la
zona.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Usos Compatibles: ® Terciario:
- Clase B (Comercio) en Categorias 1?
y 2%
- Clase C (Oficinas) en Categorias 1 y
2L
- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
goria 1%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de ABnaga (LA-1.3) AREA: Valleseco 3 (El Rebolado-La Diana)HoJA: 2/4

e Industrial: en la clase de Talleres Do-

mesticos.
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Tipos Edificatorios: Cerrada.
Edificabilidad: e Altura Maxima:

- Tres (3) plantas con Seccién Carac-
teristica C) hacia la via de bhorde del
Barranco.

- Dos (2) plantas con Seccion Caracte-
ristica D) en la manzana de borde a
Poniente.

- Dos (2) plantas con Secciones Ca-
racteristicas A 6 B en el resto.

¢ Alineaciones: Las fijadas en el Plano
de Ordenacion.

e Cuerpos Volados: Quedan prohibi-
dos salvo hacia la via de borde del Ba-
rranco.

GESTION PUBLICA:
Actuaciones Aisladas:
AA.LA.40: Urbanizacion en su ambito.

e Antecedentes:

- Este ambito de gestion se corresponde con el de la unidad de actuacion UA-
3.2 delimitada en el PGOU-92 (Propiedad de D. Pancracio Tomas Garcia Fer-
nandez, Dha. Dominga Garcia Garcia y Diia. Carmen Garcia Ramos).

- La unidad de actuacion se delimitaba al objeto de obtener por cesion gratuita
terrenos para zonas libres de uso publico (plaza) y aparcamientos, viales, asi
como para la gestién de la urbanizacion del territorio que comprende.

- El compromiso para efectuar las cesiones de suelo que se sefialan, se llevé a
cabo mediante comparecencia ante este Excmo. Ayuntamiento de los propieta-
rios o sus representantes debidamente documentados, segtin consta en Acta
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.3) AREA: Valleseco 3 (El Rebolado-La Diana)HoJA: 3/4

levantada al efecto el 25 de octubre de 1983 y elevada a Acuerdo del Pleno de
la Corporacion.

- En la actualidad se han cumplimentado los objetivos de la unidad y, realiza-
das las cesiones efectivas de los terrenos y cumplidas las obligaciones de los
propietarios del suelo, quedando pendientes algunas cargas de urbanizacién
por cuenta del Ayuntamiento, segun el citado Acuerdo Plenario.

s Instrucciones: La urbanizacion sera completa, segln los términos estableci-
dos en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Es-
pacios Naturales de Canarias.

e Sistema de Actuacién:
- Suelo: El suelo es publico.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

GESTION PRIVADA:
Unidades de Actuacion:

UA-LA.2: Se define al objeto de obtener por cesién gratuita terrenos para zo-
nas libres de uso publico (plaza) y aparcamientos, viales, asi como para la ges-
tion de la urbanizacion del territorio que comprende.

e Antecedentes:

- Propiedad: Herederos de Diia. Carmen Ramos Valladares.

- El compromiso para efectuar las cesiones de suelo que se sefalan se ha lle-
vado a cabo mediante comparecencia ante el Excmo. Ayuntamiento de repre-
sentantes de la propiedad, segun consta en Acta levantada al efecto el 21 de
abril de 1986 y elevada a Acuerdo del Pleno de la Corporacién y actuaciones
posteriores, quedando pendiente por cumplimentar solo las obligaciones de
urbanizar.

e Sistema de Actuacion: Privado.

e Instrucciones: La urbanizacion sera completa, segln los términos estableci-
dos en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Es-
pacios Naturales de Canarias.

UA-LA.4, UA-LA.5 y UA-LA.6: Estas tres unidades de actuacion se definen a
los efectos de obtener por cesién gratuita la red viaria y zonas libres de uso
publico que se sefalan para cada una de ellas en el Plano de Ordenacién De-
tallada, con el criterio general de facilitar la gestion del planeamiento mediante
la aplicacion proporcional de las cargas derivadas del mismo.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Litoral de Anaga (LA-1.3) AREA: Valleseco 3 (El Rebolado-La Diana)HoJA: 4/4

* Antecedentes:
- Propiedad: (Finca La Diana) Diia. Carmen Rosa Artengo Castilla y otros.

e Sistema de Actuacion: Privado.

e Instrucciones:

- La urbanizacién sera completa, segtn los términos establecidos en el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias.

- No podran concederse licencias de edificacion hasta que se produzcan las ce-
siones obligatorias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

AmBITO: Litoral de Anaga (LA-1.2) AREA: Valleseco 9 (La Cardonera Baja)

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION:

Objetivos:

Urbano no consolidado (SUNC).

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Resolver el remate de las areas ac-
tualmente edificadas, la continuidad de
los accesos peatonales y la creacion
de las areas libres de cesién obligato-
ria y gratuita y de nuevos accesos ro-
dados.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Usos Compatibles:

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

En las plantas bajas se permiten los
siguientes usos:

e Terciario:

- Clase B (Comercio) en Categoria 12.
- Clase C (Oficinas) en Categoria 1°.

- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
goria 1%.

e Dotacionales en las clases de Equi-
pamiento y de Servicios Urbanos de
Administracién Publica.

e Industrial: Talleres domésticos com-
patibles.

Los no considerados compatibles.

Edificacion cerrada.

Altura Maxima: Tres (3) plantas hacia
la via de borde del barranco y en la
manzana edificable central en la Uni-
dad de Actuacion UA-LA.7.

Dos (2) plantas en el resto.

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de ABnaga (LA-1.9) AREA: Valleseco 9 (La Cardonera Baja) HOJA: 2/2

Alineaciones: Las sefaladas en el
Plano de Ordenacion.

GESTION PUBLICA:

Unidades de actuacion:

UA-LA.28: Se define al objeto de resolver el remate de la urbanizacion en su
ambito asi como la creacion de espacios libres publicos y nuevos accesos ro-
dados.

No se podran conceder licencias de edificacion mientras no se produzcan las
cesiones de los terrenos destinados a vias por el Plan y las parcelas adquieran

la condicidn de solar en los términos establecidos en la legislacién vigente.

Sistema de Actuacion: Publico por cooperacién.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion:

UA-LA.7: Se define al objeto de delimitar el ambito en el que ha de producirse
la cesion gratuita del suelo necesario para espacio libre de uso publico (Plaza)
y viales, asi como para la gestion de la urbanizacion del territorio que com-
prende.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.1) AREA: Maria Jiménez 1 (La Quebrada) HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacién y
en el de la AA.LA.34. Urbano consoli-
dado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: La delimitacion de este ambito coin-
cide con la de la zona denominada La
Quebrada, con graves problemas de
accesibilidad y déficit general de dota-
ciones.

Objetivos: - Reconduccién del fenémeno de par-
celacion marginal en las zonas vacias
intermedias, mediante la reorganiza-
cién de la red viaria, adapténdola a la
topografia, parcelacién inicial y tipolo-
gia edificatoria.

- Dotaciones de é&reas libres a pe-
quefia escala y equipo comunitario.

- Actuaciones aisladas de mejoras de
urbanizacion.

- Establecimiento de condiciones nor-
mativas para la edificacion.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Compatibles: e Dotacionales.

e Terciario:

- Clase B (Comercio) en Categorias 1?
y 29,

- Clase C (Oficinas) en Categorias 1% y
22,

- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
goria 1.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA GRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENEROQ 2005
AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.1) AREA: Maria Jiménez 1 (La Quebrada) HOJA: 2/4
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Tipos Edificatorios: Edificacion cerrada.
Edificabilidad: Altura Maxima: Dos (2) plantas, seg(n

las secciones caracteristicas A) y B).

Alineaciones: Las senaladas en el
Plano de Ordenacion.

Cuerpos volados: Quedan prohibidos.

GESTION PUBLICA

Actuaciones Aisladas:

AA.LA.12: Se define al objeto de la urbanizacion de su ambito.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras Publicas Ordinarias.

e Instrucciones:

- Se ajustaran las rasantes del espacio incluido en la Actuacion a las calles que
confluyen en el mismo.

- El Proyecto de Urbanizacién debera contener el desarrollo de areas ajardina-
das y de estancia mediante la creacion de plataformas adecuadas.

AA.LA.34: Obtencion de suelo para la creacién de una nueva via de acceso
rodado al ambito y obtencidn de espacios libres de uso publico.

e Antecedentes: En esta Unidad se han establecido Convenios Urbanisticos
con la firma “AGRICAN, S.L.” por un lado y con Dfia. Maria Pérez Garcia por
otro, a los efectos de la cesion gratuita al Ayuntamiento del suelo destinado a
viales, y espacios libres y como garantia de aceptacion de la Ordenacion.

e Sistema de Actuacién:
- Suelo: El viario y los espacios libre son publicos.
- Ejecucion: Obras Publicas Ordinarias.

e Instrucciones: Se ajustaran las rasantes a las de la edificacién preexistente.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.1) AREA: Maria Jiménez 1 (La Quebrada) HOJA: 3/4

GESTION PRIVADA
Unidades de Actuacion:

UA-LA.8: Obtencion de suelo para via!es! su urbanizacion.
- Superficie total de la Unidad: 1735,67 m~.
- Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LA.9: Obtencion de suelo para vialeszy su urbanizacion.

- Superficie total de la Unidad: 2747,28 m~.

- Linderos: Segtin la configuracion fisica que aparece en los planos.
- Sistema de Actuacién: Privado.

UA-LA.11: Obtencién de suelo para viales y su urbanizacion. Obtencion de
parcela para equipamiento comunitario.

- Superficie total de la Unidad: 1484,34 m2.

- Linderos: Segun la configuracion fisica que aparece en los planos.

- Sistema de Actuacién: Privado.

UA-LA.12: Obtencién de suelo para viales y su urbanizacion.

- Superficie total de la Unidad: 1394,74 m?.

- Linderos: Seglin la configuracion fisica que aparece en los planos.
- Sistema de Actuacion: Privado.

UA-LA.13: Obtencién de suelo para viales y su urbanizacién.

- Superficie total de la Unidad: 651,24 m>.

- Linderos: Segun la configuracion fisica que aparece en los planos.
- Sistema de Actuacién: Privado.

UA-LA.15: Obtencion de suelo para la creacion de una nueva via de acceso
rodado al ambito y obtencién de espacios libres de uso publico.

- Instrucciones: Se ajustaran las rasantes a las de la edificacion preexistente.

- Sistema de Actuacion: Privado.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.1) AREA: Maria Jiménez 1 (La Quebrada) HOJA: 4/4
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.2) AREA: Maria Jiménez 2 (Calle San Juan) HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudio de Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El equipamiento que contiene este
ambito forma parte del Patrimonio Mu-
nicipal.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Compatibles: ® Dotacionales.

e Terciario:

- Clase B (Comercio) en Categorias 1
y 29,

- Clase C (Oficinas) en Categorias 1* y
28,

- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
goria 12,

e |ndustrias Compatibles: Talleres
Domésticos y talleres industriales

clase B.2.
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Edificabilidad y tipos edificatorios: e Tipologia:
- Abierta alineada a vial en la parcela
A

- Edificacion cerrada en el resto.
e Altura Maxima: Tres (3) plantas.

s Alineaciones: Las fijadas en el Plano
de Ordenacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.2) AREA: Maria Jiménez 2 (Calle San Juan) HOJA: 2/2

e En el area de Edificacion Abierta
regira ademas lo siguiente:

- Ocupacion maxima: Cuarenta por
ciento (40%).

- La edificacion ird retranqueada die-
ciocho (18.00) metros del eje de la
Autovia a San Andrés.

- Los espacios resultantes de los re-
tranqueos no podran ser ocupados.
Se dedicaran a via de servicio a la
edificacion, manteniéndose un paseo
lateral entre la Autovia y esta no in-
ferior a cinco (5.00) metros.

- Se resolvera el encuentro con el
area de edificacion cerrada mediante
el adosamiento si existen mediane-
ras al descubierto, o con retranqueos
no inferiores a la mitad de la altura,
si ofrece fachada hacia la parcela.

- Se redactara un Estudio de Detalle
para la adaptacién de la edificacion a
las presentes Ordenanzas y a las ca-
racteristicas concretas de la parcela.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de BZnaga (LA-2.3) AREA Maria Jiménez 3 (Las Palomas) HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano consolidado de rehabilitacion
urbana.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Sera preceptiva la redaccién de un
Plan Especial de Ordenacion para este
ambito.

MEMORIA DE ORDENACION
Caracteristicas: - Inaptitud topogréfica.

- Ausencia de dotaciones comunitarias
y de areas libres.

- Problemas de salubridad y de las
condiciones higiénicas de las vivien-
das.

- Problemas de accesibilidad para
prestacion de servicios.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC). Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Compatibles: e Terciario: clase B (Comercio) en
Categorias 12y 22

e Industrial: talleres Domeésticos Com-
patibles en la via de borde del Ba-
rranco.

eDotacionales.

Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.

Normativa Transitoria: Mientras no se apruebe el Plan Espe-
cial sera de aplicacion la Normativa de
los Asentamiento Rurales para areas
de edificacién cerrada prevista en las
Normas Urbanisticas. A estos efectos
se considerara viario adicional toda la
red de accesos interior al ambito y red
viaria basica a la actual via al borde
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.3) AREA: Maria Jiménez 3 (Las Palomas) HOJA: 2/2

del barranco. Hacia ésta se autorizan
tres (3) plantas.

La altura maxima en el resto del am-
bito serd de dos (2) plantas, regulan-
dose por lo establecido en la Norma-
tiva de los Asentamientos Rurales.

GESTION PUBLICA

Actuaciones Aisladas: AA.LA.13: Se define al objeto de Ia
urbanizacion de su ambito inmediato y
para |la obtencién de una parcela para
espacio libre publico.

Instrucciones: El Proyecto de Urbani-
zacion debera mantener el desarrollo
de areas ajardinadas y de estancia
mediante la creacion de plataformas
adecuadas.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacién.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias.

AA.LA.39: Se define al objeto de la
obtencion de suelo y urbanizacion de
una via para el acceso a la parte alta
del barrio de Las Palomas.

Instrucciones: Al constituir la via el li-
mite fisico entre el suelo urbano y el
suelo rustico, no se ejecutara acera en
el lado del suelo ristico sino un muro
de proteccion de hormigon.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.4) AREA Maria Jiménez 4 (Tierra Mia) HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudio de Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION
Este ambito se delimita al objeto de
crear suelo edificable para atender a
las demandas y evitar la ocupacién
progresiva de las laderas, y obtener
asimismo suelo para dotaciones.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Compatibles: e Terciario: clase B (Comercio) en
Categorias 1* y 2°.
e Industrial: Talleres Domésticos
Compatibles en la via de borde del

Barranco.

e Dotacionales.

Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Tipos Edificatorios: e En la parcela central al borde del ba-
rranco:
- en el Subarea A segun Estudio de
Detalle.
- en el resto seglin ordenacion deta-
llada.

e Ciudad Jardin en hilera con retran-
queos de tres metros hacia los linderos
anterior y posterior en las parcelas si-
tuadas al este de la via de penetracion
(ladera), con seccion caracteristica D).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.4) AREA: Maria Jiménez 4 (Tierra Mia) HOJA: 2/2

e Cerrada en el resto.

Edificabilidad: e La edificabilidad maxima en el suba-
rea A sera de diez mil novecientos
doce (10.912) metros cuadrados de
construccion sobre rasante.

s En el resto la resultante de las condi-
ciones de ocupacion, altura maxima y

retranqueos.
Altura Maxima: e En la parcela central al borde del ba-
rranco;
- en el Subarea A segun Estudio de
Detalle.

- en el resto cuatro (4) plantas, me-
didas en el peatonal de borde y en-
rase a cornisa.

e Dos (2) plantas en areas de Ciudad
Jardin en hilera. La rasante de la
planta baja podra situarse tres metros
como maximo sobre la rasante de la
acera, debiendo resolverse el salto con
una pared en la alineacion oficial de la
calle con tratamiento de mamposteria
concertada o similar.

Este cerramiento contendra exclusi-
vamente las perforaciones necesarias
para el acceso a la parcela, nunca su-
periores en longitud a la mitad de la
longitud de fachada hacia la via y con
huecos no superiores a los cuatro me-
tros de ancho. (Seccion Caracteristica

D).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Litoral de Anaga (LAR-2.5) AREA: Maria Jiménez 5 (Barrio Nuevo) HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la unidad de actuacién y
Urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Plan Especial para el ambito B (exclu-
yendo el suelo ocupado por Ilas
AA.LA14y UA-LA.16).

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: - Dotar de accesibilidad a la Zona B.

- Creacion de zonas libres y aparca-
mientos.

Instrucciones: - Se redactara un Plan Especial para el
ambito B. Del ambito del Plan Especial
se excluira el suelo ocupado por la
AA.LA.14 y la UA-LA.16 cuya ordena-
cién pormenorizada sera la contenida
en el Plan General.

El Plan Especial adecuara las rasantes
a las preexistentes y a las especiales
condiciones de la topografia del lugar.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Compatibles: e Terciario. Clase B (Comercio) en
Categoria 1?2 junto a la via de borde del
barranco y manzanas de edificacion

cerrada en la zona A.

e Industrial: Talleres Domésticos
Compatibles.

e Dotacionales.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Litoral de Anaga (LA-2.5) AREA: Maria Jiménez 5 (Barrio Nuevo) HOJA: 2/4

Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.

Edificabilidad: e Tipo de Edificacion:
- Ciudad Jardin en Hilera con retran-
queo de tres metros en el borde Este
de la via en ladera, segun Seccion Ca-
racteristica D.
- Cerrada en el resto.

e Altura Maxima:

- Dos (2) plantas en el area de Ciudad
Jardin y en la zona B.

- Tres (3) plantas en el resto.

- En areas de edificacion cerrada la
altura maxima de la planta baja sera
de 4,50 metros y la altura reguladora
maxima de la edificacion de 10,50 me-
tros.

- En areas de Ciudad Jardin en hilera
la rasante de la planta baja podra si-
tuarse tres metros como maximo sobre
la rasante de la acera, debiendo resol-
verse la diferencia de cota con una
pared en la alineacién oficial de la ca-
lle, con tratamiento de mamposteria
concertada. Este cerramiento conten-
dra exclusivamente los huecos nece-
sarios para el acceso a la parcela,
nunca superiores en longitud a la mi-
tad de la fachada hacia la via y con los
huecos no superiores a los cuatro me-
tros de ancho. (Seccién Caracteristica
D).

- En las parcelas de tipologia cerrada
de la zona B regira la normativa para
Asentamientos Rurales para areas de
edificacion cerrada. A todos los efectos
se considerara red viaria basica la red
viaria rodada senalada en la ordena-
cion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.5) AREA: Maria Jiménez 5 (Barrio Nuevo) HOJA: 3/4

GESTION PUBLICA

Actuaciones Aisladas AA.LA.14: Obtencién de suelo para
aparcamiento, plaza y/o equipo comu-
nitario y viales.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacién.

- Ejecucién: Obras Publicas Ordina-
rias.

Instrucciones: Se adecuara la actua-
cion a las rasantes de la edificacion
preexistente y a las especiales condi-
ciones de la topografia del lugar.

AA.LA.15: Obtencién de suelo para
viario.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucién: Obras Publicas Ordina-
rias.

AA.LA.43: Obtencién de suelo para
viario y urbanizacién.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucién: Obras Publicas Ordina-
rias.

Unidades de Actuacion UA-LA.16: Obtencion de suelo para
viario.

Sistema de Actuacion: Cooperacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Litoral de Anaga (LA-2.5) AREA: Maria Jiménez 5 (Barrio Nuevo) HOJA: 4/4
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-2.6) AREA: Maria Jiménez 6 (Finca Briffard) HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION:

Objetivos: Habilitacién de suelo con destino glo-
bal a uso residencial en las areas de
mejor topografia de la zona a efectos
de evitar en la medida de lo posible los
desarrollos en laderas de escasa apti-
tud topografica y de dificil accesibili-
dad.

Instrucciones: Se mantendra en esencia el trazado
de la Red Viaria que se fija en el Plano
de Ordenacion, admitiéndose solo
aquellas variaciones que resulten ne-
cesarias para la mejora de rasantes o
para el ajuste de alineaciones en su
caso.

Queda fijada la posicién de las reser-
vas de equipo comunitario y de areas
libres de tal manera que afectan pro-
porcionalmente a los distintos propieta-
rios.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Compatibles: Todos los compatibles con el Residen-
cial segin la Normativa General y en
especial las actividades Terciarias
Comerciales en Primera y Segunda
categoria y los Talleres Domésticos.

Usos Prohibidos: Los no relacionados como compatibles
con el UTC.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Litoral de Anaga (LA-2.6) AREA: Maria Jiménez & (Finca Briffard) HOJA: 2/2

Edificabilidad: ¢ Tipo de Edificacion:
- Ciudad Jardin en Hilera en las man-
zanas al Oeste (ladera), seglin Sec-
cion Caracteristica D.
- Cerrada en el resto.

e Retranqueos: Tres metros en las
parcelas en Ciudad Jardin en hilera.

e Altura Maxima:

- Tres (3) plantas en areas de Edifica-
cion Cerrada.

- Dos (2) plantas en el resto.

- En areas de Ciudad Jardin en hilera
la rasante de la planta baja podra si-
tuarse tres metros como maximo sobre
la rasante de la acera, debiendo resol-
verse la diferencia de cota con una
pared en la alineacién oficial de la ca-
lle, con tratamiento de mamposteria
concertada. Este cerramiento conten-
dra exclusivamente los huecos nece-
sarios para el acceso a la parcela,
nunca superiores en longitud a la mi-
tad de la fachada hacia la via y con los
huecos no superiores a los cuatro me-
tros de ancho.

GESTION PRIVADA:

Unidades de actuacién: UA-LA.29: Urbanizacién y dotaciones
en su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-3.1) AREA: Cueva Bermeja 1 (Z. Residencial) HoJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
de la AA.LA.17 y urbano consolidado
(SUC) en el resto.

Las areas de barranco sefaladas en el
plano se clasifican como suelo rustico
(SR).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - En el area de Cueva Bermeja convi-
ven el uso Residencial con actividades
Industriales manifiestamente molestas
y nocivas.
- La entidad de ambos usos es impor-

tante.

Objetivos: - Regular convenientemente el uso
Industrial a efectos de compatibilizarlo
con el uso Residencial.

- Dotacién de Equipo Comunitario.

- Mejoras de accesibilidad interna.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.
Usos Compatibles: Actividades terciarias comerciales en
categorias Primera y Segunda y las

dotaciones comunitarias de caracter y
dominio publicos.

Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-3.1) AREA: Cueva Bermeja 1 (Z. Residencial) HOJA: 2/4

Edificabilidad: * Tipo de Edificacion:
- Abierta seguln alineaciéon a vial
(Grado 1) en la manzana al borde de
la antigua Carretera a San Andrés.
- Cerrada en el resto.

e Altura Maxima:

- Dos (2) plantas segln secciones
caracteristicas A) 6 B) en edificacion
cerrada.

- Tres (3) plantas y nueve metros en
manzanas de Edificacion Abierta.

e Cuerpos Volados: Se prohiben. Las
terrazas habran de conseguirse en su
caso retrasando el plano de fachada
con respecto a la alineacion oficial de
la calle.

o Alineaciones:

- En las manzanas de Edificacion
Abierta la edificacion se situara a dos
metros de la alineacion de la calle.

- En los nlcleos consolidados situados
a izquierda y derecha regira, como
norma general, el mismo régimen de
separacion a vias que en los Asenta-
mientos Rurales.

e Ocupacion: En las manzanas de edi-
ficacion abierta la ocupacion maxima
sera del cuarenta por ciento (40%).

e La profundidad maxima de la edifi-
cacion abierta sera de dieciséis (16.00)
metros.

GESTION PUBLICA

Actuaciones Aisladas:

AA.LA.16: Obtencién de suelo para la creacion de aparcamientos en el entorno
de la Iglesia.

Sistema de Actuacion:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de ABnaga (LR-3.1) AREA: Cueva Bermeja 1 (Z. Regldencial) HOJA: 3/4

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras Plblicas Ordinarias.

AA.LA.17: Obtencién de suelo para la creacion de Espacios Libres, Equipo
Comunitario y aparcamientos. Se cumplird en todo caso con las determinacio-
nes del Consejo Insular de Aguas del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacién.

- Ejecucién: Obras Publicas Ordinarias.

Criterios de Urbanizacion: Se canalizara y cubrira el barranquillo en el tramo.
La plaza se urbanizara sensiblemente a la cota de la via de acceso a la zona
derecha.

Se estudiara la posibilidad de integrar el edificio existente con el futuro Centro
de reunion.

AA.LA.18: Urbanizacion y nuevo trazado del acceso principal para obtener
mejoras esenciales de las rasantes.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Contribuciones Especiales a los titulares de suelo especialmente
beneficiados por las obras de urbanizacién.

AA.LA.19: Prolongacién de la Calle Rio Orinoco,

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Contribuciones Especiales a los titulares de suelo especialmente
beneficiados por las obras de urbanizacion.

Unidades de actuacion:

UA-LA.30: Urbanizacion en su ambito.

Sistema de Actuacion: Publico por cooperacion.

UA-LA.31: Urbanizacién en su ambito.

Sistema de Actuacion: Publico por cooperacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Litoral de Anaga (LA-3.1) AREA Cusva Bermeja 1 (Z. Residencial) HOJA: 4/4

GESTION PRIVADA:

Unidades de actuacion:

UA-LA.32: Urbanizacién y dotaciones en su @mbito.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LR-3.2) AREA: Cueva Bermeja 2 (Z. Industrial) HOJA:1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
urbano consolidado (SUC) en el resto.

Las areas de barranco sefialadas en el
plano se clasifican como suelo rustico
(SR).

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - En el area de Cueva Bermeja convi-
ven el uso Residencial con actividades
Industriales manifiestamente molestas
Y nocivas.

- La entidad de ambos usos es impor-

tante.

Objetivos: - Regular convenientemente el uso
Industrial a efectos de compatibilizario
con el uso Residencial.

- Dotacién de Equipo Comunitario.

- Mejoras de accesibilidad interna.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Industrial Abierta.

Instrucciones: Las actividades preexistentes habran
de adecuarse a lo previsto en la Nor-
mativa para que el uso actual resulte
compatible con el residencial.

Regiran las Condiciones Generales de
la Zona 5 salvo para el ambito de las
Unidades UA-LA.17 y UA-LA.18.
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AMBITO: Litoral de Bnaga (LA-3.2) AREA: Cueva Bermeja 2 (Z. Industrial) HOJA:2/3

Edificabilidad: - Sera la resultante de la aplicacion de
un coeficiente de ocupacién maxima
del cuarenta por ciento (40%) y una
altura méxima equivalente a tres (3)
plantas, con tolerancia de una cuarta
planta en un cinco por ciento (5%) de
la ocupacién maxima.

- Sobre la altura maxima autorizable
podran sobresalir aquellos elementos
que, por la naturaleza de la instalacion,
se demanden.

- En el ambito de las Unidades UA-
LA.17 y UA-LA.18 la ocupacion ma-
xima sera la resultante de retranquear
la edificacion cuatro (4) metros hacia la
antigua carretera, dos (2) metros hacia
las vias de nueva apertura y hacia el
barranco (UA-LA.18)

Retranqueos: El retranqueo minimo en el frente de la
parcela sera de cinco (5) metros, salvo
en las Unidades UA-LA17 y UA-
LA.18.

Cuando por el tipo de industria de que
se trate hayan de maniobrar vehiculos
pesados se exigira la anchura de re-
tranqueos adecuada para que la ma-
niobra y el aparcamiento pueda produ-
cirse dentro de la parcela.

En los linderos laterales y de fondo de
parcela el retranqueoc minimo sera de
tres metros, salvo en la Unidad UA-
LAA17.

Cerramientos: Sera obligatoria la plantacion de arbo-
les de alto fuste en todo el perimetro
de cerramiento de la parcela, a razon
de un arbol cada siete metros.

La valla de cerramiento serd permea-
ble en un cincuenta por ciento (50%)
de su altura, siendo ésta de tres me-
tros como maximo.
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-3.2) AREA: Cusva Bermeja 2 (Z. Industrial) HoJA: 3/3

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

AA.LA.20: Ensanchamiento de la via de acceso y urbanizacién general.
Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucién: Obras Publicas Ordinarias.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion:

UA-LA.17: Se define al objeto de obtener mediante cesion gratuita los terrenos
necesarios para la apertura de la nueva via de acceso a las areas residencia-
les, asi como su urbanizacion.

Instrucciones:

- Se adoptara una seccion transversal total de DIEZ METROS vy las rasantes se
adecuaran a las sefialadas en los planos de ordenacion.

- Se produciran las reparcelaciones necesarias con los terrenos municipales
situados al este de la Unidad, al objeto de mejorar la geometria de las actua-
ciones.

Sistema de Actuacién: Privado.

UA-LA.18: Se delimita al objeto de obtener mediante cesién gratuita los terre-
nos necesarios para la apertura de la nueva via y plaza y su urbanizacion.
Instrucciones: Se instalara la Estacion Transformadora bajo la plataforma de la
plaza a crear a nivel de la Iglesia; la conduccion en Alta y Media Tensién sera

subterranea hasta el exterior del perimetro urbano.

Sistema de Actuacion: Privado.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de ABnaga (LA-5.1) AREA: San Andrés 1 (Nicleo Primitive) HOJA:1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
Urbano Consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudio de Detalle aprobado
el 17-9-93 en su ambito (borde de la
carretera a Taganana).

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

MEMORIA DE ORDENACION:

Objetivos: - Consolidar el nucleo primitivo del Ba-
rrio sin modificar esencialmente su
morfologia, trama viaria y parcelaria.

- Dotacién de equipamiento comunita-
rio y servicios.

Propuestas: - Peatonalizacién del nucleo y poten-
ciacion simultanea de la red viaria
rodada de circunvalacion.

- Liberacién de la mayor parte de las
afecciones por ensanchamiento de la
red viaria interior y de equipamiento,
contenidas en el anterior Plan.

Instrucciones Generales: - La edificaciéon al borde de la actual
Carretera a Taganana se adaptara a la
rasante de la misma segln Estudio de
Detalle, para resolver los accesos a la
edificacion que en el momento de la
aprobacion del Plan se sirven desde
patio inglés a cota inferior a la de la
via.

CONDICIONES PARTICULARES:

Usos Compatibles: » Dotacionales.
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AMBITO: Litoral de ABnaga (LR-5.1) AREA: San Andrés 1 (Nidcleo Primitivo) HOJA: 2/4

e Terciario:
- Clase A.
- Clase B. (Comercio) en Categorias 12
y 28,
e Industrial: Talleres Domésticos
(Clase C).

Usos Prohibidos: - Los no relacionados como compa-

tibles con el UTC.

Edificabilidad: ¢ Tipo de Edificacién: Cerrada.

e Altura Maxima: En general la altura
maxima autorizada es de dos (2)
plantas, salvo en los casos siguientes:

- Las manzanas con frente al paseo
maritimo (C/ Dique) tendran una altura
maxima de cuatro (4) plantas. La dl-
tima planta se retranqueara cuatro (4)
metros de la alineacion hacia la Calle
de La Arena.

- En la manzana A (entre las calles
Dique, Carmen y Barlovento) sélo se
autorizan tres (3) plantas de altura
maxima.

- Se autorizan tres (3) plantas hacia la
Avenida de Pedro Schwartz y hacia la

Carretera a Taganana, en una profun-
didad maxima de quince metros.

e Alineaciones: Las senaladas en el
Plano de Ordenacion.

Catalogo de edificios sometidos a la normativa de proteccion.
(Patrimonio Arquitectonico):

- Iglesia de San Andrés: nivel 1.

- Castillo de San Andrés: nivel 1.

- Escuela Estévez: nivel 2.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-5.1) AREA: San Andrés 1 (Nicleso Primitivo) HOJA: 3/4

GESTION PUBLICA:
Actuaciones Aisladas:

AA.LA.21: Se delimita y define al objeto de la obtencion de suelo para su des-
tino a uso Libre Publico y para liberar al edificio de la Iglesia de las construccio-
nes que se le han adosado, de acuerdo a lo previsto en las Normas Urbanisti-
cas.

« Instrumento de Desarrollo: Proyecto de Urbanizacién y de Edificacion de ini-
ciativa publica.

e Sistema de Actuacién:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

e Criterios de ejecucion de las obras: Podra absorberse |a diferencia de cotas
entre la actual Carretera y la rasante de la Iglesia, mediante la obtencion de un
aprovechamiento edificatorio bajo la rasante de la Plaza para equipamiento de
dominio y uso publicos.

AA.LA.38: Se delimita y define al objeto de la obtencidn de suelo para su des-
tino a uso libre publico y para liberar al edificio de la Escuela Estévez de las
construcciones adosadas.

e Instrumento de Desarrollo: Proyecto de Urbanizacién de iniciativa publica.
e Sistema de Actuacién:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

AA.LA.42: Se delimita y define al objeto de la obtencion de suelo destinado a
un edificio dotacional.

e Sistema de Actuacion: expropiacion.

GESTION PRIVADA:
Unidades de Actuacion:

UA-LA.19: Se define al objeto de fijar las condiciones en que puede edificarse
en su ambito. Existe una afeccién a edificacion de dos plantas situada en el
acceso al patio de manzana, asi como pequenas afecciones a cobertizos en el
interior de la misma.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LR-5.1) AREA: San Andrés 1 (Nidcleo Primitivo) HOJA: 4/4

e |nstrucciones:

- Entre las cargas de la Unidad se incluyen las de urbanizacion del patio de
manzana, la demolicién de las edificaciones afectadas y la compensacion co-
rrespondiente a sus propietarios.

- Seran de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento los terrenos que no
resulten edificables segun la Ordenacidn.

- El patio de manzana sera del Tipo A, segln definicion en las Ordenanzas Ge-
nerales, al cual se accedera desde |la Plaza de Las Adelfas.

e Sistema de Actuacién: Privado.

UA-LA.20: Se define al objeto de obtener mediante cesion obligatoria y gratuita
los terrenos que segun la Ordenacion resultan afectados como espacio libre de
uso publico y/o red viaria peatonal. Entre las cargas a que ha de hacer frente la
propiedad figuran las de urbanizacion de las areas no edificables.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-5.2) AREA San Andrés 2 (Los Banguitos) HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial "Los Banquitos"
de 20-9-96, con las modificaciones
introducidas por la Adaptacion Basica.

MEMORIA DE ORDENACION

Delimitacion: Coincide con el area consolidada por
la edificacion en La Ladera de San
Andrés denominada “Los Banquitos”.

Caracteristicas: - Inaptitud topografica para asenta-
mientos residenciales.

- Carencia de una estructura urbana
comprensible,

- Ausencia de dotaciones comunitarias
y de areas libres.

- Inaccesibilidad rodada y dificultad en
los itinerarios peatonales.

- Problemas de salubridad ambiental y
de las condiciones higiénicas de las
viviendas.

- Peligrosidad en cuanto a posibles
desprendimientos del terreno de las
cotas superiores.

- Desproteccion de las escorrentias de
aguas pluviales.

- Incumplimiento de las Normas Mi-
nimas para la Proteccion Contra In-
cendios.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO.

Usos Compatibles: e Actividades Terciarias Comerciales
en Categorias Primera y Segunda
(Articulo 10.4.1).
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-5.2) AREA San Andrés 2 (Los Banquitos) HOJA: 2/4

e Dotacionales Clase de Equipamiento
y Servicios Urbanos.

Usos Prohibidos: - Los no relacionados como compa-
tibles con el UTC.

Edificabilidad: - Tipo de Edificacion: Cerrada con
secciones caracteristicas Tipos A) y
B).

- Altura Maxima: Las edificaciones no
superaran en ningln caso las dos (2)
plantas hacia las vias a las que tenga
frente, salvo hacia la actual Carretera
a Taganana y nueva traza de la calle
de acceso al Valle de El Cercado,
donde se autorizan tres (3) plantas con
seccion caracteristica tipo C), en su
caso.

- Cuerpos Volados: Se prohiben los
cuerpos volados, salvo hacia la actual
Carretera a Taganana y hacia el ac-
ceso al Valle de El Cercado. Regiran
las Condiciones Generales de la Edifi-
cacion (Normas Urbanisticas y Orde-
nanzas Municipales de Edificacién) en
todo lo no regulado especificamente
en esta Ficha.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

AA.LA.22: Obtencion de suelo para espacio libre publico entre las calles An-
drea Doria y Sarmiento de Gamboa.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

AA.LA.23: Obtencién de suelo para espacio libre plblico entre las calles Sex-
tante y Bitacora.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras Ordinarias.
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-5.2) AREA: San Andrés 2 (Los Banquitos) HOJA: 3/4

AA.LA.24: Obtencion de suelo para espacio libre publico junto a la calle Sara-
toga.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras Ordinarias.

AA.LA.25: Obtencién de suelo para espacio libre pablico junto a la calle Alava.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

AA.LA.26: Obtencion de suelo para espacio libre publico junto a la calle Ba-
santa Silva (Jardin triangular con rocas).

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

AA.LA.27: Obtencién de suelo para parque escalonado en el limite sur del
Plan.

Sistema de Actuacién:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras Ordinarias.

AA.LA.28: Creacion de accesos al Valle de El Cercado y La Ladera, y obten-
cidn de suelo para la plaza.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

AA.LA.29: Obtencion de suelo para aparcamiento de carga y descarga junto a
la carretera de Taganana, en una de las entradas al barrio.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras Ordinarias.

AA.LA.30: Obtencién de suelo para aparcamiento en bateria en la futura ca-
rretera de acceso a La Ladera.
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-5.2) AREA San Andrés 2 (Los Banquitos) HOJA: 4/4

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

AA.LA.31: Obtencion de suelo para Equipamiento Social.
Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

SECCION  CARACTERISTICA A)

80

T°L
T T
i CP 5
_gjli ’ l ::::E::
T P R
st
i

SECCION CARACTERISTICA B)
SECCION CARACTERISTICA C)
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-5.2) AREA San Andrés 2 (Los Banquitos) HOJA: 4/4

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

AA.LA.31: Obtencion de suelo para Equipamiento Social.
Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras Ordinarias.

SECCION CARACTERISTICA B)

SECCION CARACTERISTICA C)
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AmBITO: Litoral de Anaga (LA-5.3) AREA: San Andrés 3 (La Ladera) HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de unidades de actuacion y
urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislative 1/2000, de 8 de
mayo).

Plan Parcial en el ambito de la UA-
LA.23.

MEMORIA DE ORDENACION

Delimitaciéon y Antecedentes: - Comprende el paquete de suelo co-
lindante con el ambito P-2 del PGOU-
92 (Los Banquitos) y con el Colegio y
edificaciones apoyadas en la denomi-
nada Pista Militar.

- Su topografia (40% de pendiente
media), no resulta la mas adecuada
para los asentamientos residenciales.
No obstante, se han producido en la
zona actuaciones edificatorias margi-
nales sobre la base de una previa par-
celacién clandestina.

- El area no posee la infraestructura
viaria ni de servicios minima, ni dota-
ciones de equipo comunitario y de
areas libres de uso publico.

Objetivos: - Reconduccion del fendmeno de par-
celacion y construccion marginales en
las zonas vacias, mediante la reorga-
nizacion de la red viaria, adaptandola
al maximo a la topografia, parcelacion
y construcciones preexistentes.

- Creacion de accesos al ambito colin-
dante (LA-5.2) y urbanizacién simulta-
nea del area.

- Oferta de suelo capaz de absorber
parte del crecimiento natural del Sec-
tor.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Litoral de Anaga (LA-5.3) AREA: San Andrés 3 (La Ladera) HOJA: 2/3

- Dotacion de areas libres y equipa-
miento comunitario.

- Establecimiento de condiciones nor-
mativas para la regulacion de la edifi-
cacion.

Instrucciones: Se redactara un Plan Parcial para es-
tablecer la ordenacién pormenorizada
en el ambito de la UA-LA.23 justifi-
cando el cumplimiento con los estan-
dares establecidos en el articulo 36 del
DL-1/2000.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO.

Usos Compatibles: e Actividades Terciarias Comerciales
en Categorias Primera y Segunda.

e Dotacionales Clase de Equipamiento

y Servicios Urbanos.

Usos Prohibidos: - Los no relacionados como compa-
tibles con el UTC.

Edificabilidad: e Tipo de Edificacién: Cerrada con
secciones caracteristicas Tipos A) y
B).

e Altura Maxima: Las edificaciones no
superaran en ningln caso las dos (2)
plantas hacia las vias a las que tenga
frente, salvo hacia la actual Carretera
a Taganana y nueva traza de la calle
de acceso al Valle de El Cercado,
donde se autorizan tres (3) plantas con
seccion caracteristica Tipo C), en su
caso.

e Cuerpos Volados: Se prohiben los
cuerpos volados, salvo hacia la actual
Carretera a Taganana y hacia el ac-
ceso al Valle de El Cercado. Regirén
las Condiciones Generales de la Edifi-
cacién (Ordenanzas Municipales) en
todo lo no regulado especificamente
en esta Ficha.
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AmBITO: Litoral de Anaga (LA-5.3) AREA: San Andrés 3 (La Ladera) HOJA: 3/3

GESTION PRIVADA
Unidades de Actuacion:

UA-LA.21: Mejora de la accesibilidad al @mbito colindante (LA-5.2), obtencién
de suelo para la nueva via y para los espacios libres y mejora de las condicio-
nes de la edificacion.

Instrucciones: Se redactaran los oportunos Estudios de Detalle, en su caso,
para la ordenacién volumétrica y la adaptacion maxima de la edificacién a las
condiciones de la topografia.

Sistema de actuacion: Privado.

UA-LA.22: Mejora de la accesibilidad al ambito colindante (LA-5.2), obtencidn
de suelo para la nueva via y para los espacios libres y mejora de las condicio-
nes de la edificacion.

Instrucciones: Se redactaran los oportunos Estudios de Detalle, en su caso,
para la ordenacion volumétrica y la adaptacion maxima de la edificacién a las
condiciones de la topografia.

Sistema de actuacion: Privado.

UA-LA.23: Obtencién mediante cesién gratuita de los terrenos necesarios para
las vias de acceso a La Ladera, su urbanizacién y espacios libres de uso pu-
blico.

s Instrucciones: Se redactard un Plan Parcial para establecer la ordenacion
pormenorizada en este ambito justificando el cumplimiento con los estandares
establecidos en el articulo 36 del DL-1/2000.

e Cesiones Obligatorias:
- Area de proteccién del cauce del barranquillo.
- Vias.
- Ademas de las areas grafiadas en las fichas, habra de reservarse un es-
pacio libre con superficie no inferior a cuatrocientos (400) m? de servicio a
la propia unidad.

e Sistema de actuacion: Privado.
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AMBITO: Litoral de ABnaga (LA-5.4) AREA: San Andrés 4 (Cercado-Pista Mili)HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo). Estudio de Detalle aprobado el
22-12-00 en su ambito (manzana resi-
dencial colindante con el cauce del
barranco).

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO.

Usos Compatibles: - En las zonas de uso caracteristico
Residencial se admitiran actividades
Terciarias comerciales en categorias
primera o segunda, y las dotacionales

en general.

Usos Prohibidos: - Los no sefalados como compatibles
con el UTC.

Edificabilidad: e Tipo de Edificacion:

- Ciudad Jardin, grado 3 en las man-
zanas residenciales con frente a Ila
Pista Militar.

- Abierta alineada a vial en las parce-
las de Equipamiento Docente y Cultu-
ral y en la manzana de uso residencial
situada junto al cauce del barranco de
El Cercado.

e Ocupacién Maxima:

- Cuarenta por ciento (40%) en las
parcelas de equipamiento comunitario.
- Setenta por ciento (70%) en la man-
zana residencial situada junto al cauce
del barranco.

- Segun tipologia edificatoria corres-
pondiente en el resto.

e Altura Maxima:

- En dreas de ciudad jardin, en las
parcelas situadas ladera arriba, se
permitira levantar la edificacion sobre
una plataforma situada tres (3.00) me-
tros como maximo sobre la rasante de
la calle. En este caso, la pared de ce-
rramiento hacia la calle habra de tra-
tarse con materiales pétreos (mam-
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posteria), permitiéndose los huecos
necesarios para el acceso a garaje y
vivienda, nunca superiores en total a la
mitad de la longitud de la fachada.
(Seccién Caracteristica D).

- En areas de edificacién abierta la al-
tura maxima sera de cuatro (4) plan-
tas.

e Condiciones Generales:

- Regiran las Ordenanzas Generales
correspondientes para cada tipo de
edificacion.

- Las manzanas de equipamiento co-
munitario se edificardn conforme a la
normativa existente para cada caso.

- La manzana residencial colindante
con el cauce del barranco tendra una
edificabilidad maxima de 2.00 m%m?.
Resulta de aplicacion la ordenacion de
voliumenes contenida en el Estudio de
Detalle aprobado el 22-12-00.

GESTION PUBLICA

Actuaciones aisladas:

AA.LA.41: Remates de urbanizacion.
Sistema de Actuacién:

- Suelo: Municipal.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordinarias costeadas mediante contribuciones
especiales a los titulares de suelo beneficiados especialmente por la actuacion.

.r—:pn ‘; 00 : -+ l‘_gg_{..

melarialen patress C‘)
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: - Urbano consolidado (SUC), en el drea
de El Suculum, salvo en el ambito de
unidades de actuacion.

- Urbano no consolidado (SUNC) en las
unidades de actuacién de El Suculum,
ambito de actuacién privada B y ambito
municipal de actuacion A (no consoli-
dado por la Urbanizacion de Renova-
cion Urbana).

- Rustico de proteccion paisajistica en el
resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Modificacién de El Suculum aprobada el
27-7-00.

MEMORIA DE ORDENACION:

Objetivos: - Desblogueo del proceso de gestion y
desarrollo urbanistico del Area, dando
cumplimiento al Convenio suscrito entre
el Excmo. Ayuntamiento y la Junta de
Compensacion de Las Teresitas, me-
diante la reordenacion del ambito, fun-
damentada en la propuesta ganadora
del concurso internacional de ideas rea-
lizado al efecto.

- Liberar al maximo de edificacién el
denominado Frente de Playa de Las
Teresitas y su recuperacioén para la am-
pliacion de la actual superficie de playa,
implementacion de los servicios que su
utilizacion requiere, asi como posibilitar
la generacion de actividades comple-
mentarias al disfrute de la misma (de-
portivas, recreativas, pequerio comercio,
hosteleria, aparcamientos, talasotera-
pia, etc.).

- Posibilitar a través del planeamiento el
nuevo disefio de los citados espacios,
plenamente liberado de la actual rigidez
de la plataforma de aparcamientos,
permitiendo una adaptacion orgdnica a
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los propios pliegues de la topografia de
las laderas que limitan la playa y convir-
tiendo todo ello en un espacio que se
entienda unitario.

- Mejorar las condiciones de accesibili-
dad a la zona y creacién de aparca-
mientos disuasorios en la cabecera de
playa que sirvan a su vez a la poblaciéon
residente de San Andrés, satisfaciendo
asi el déficit existente en tal sentido.

- Diversificar la oferta de aparcamientos
de uso publico y asociarlos a las dife-
rentes actividades compatibles para el
borde litoral.

- Adecuar la ordenacién urbanistica a
las exigencias que, en materia de dre-
naje de las aguas superficiales a través
de los cauces de los barrancos de Las
Huertas y El Cercado, se deriva de los
reajustes de trazado y seccién de los
mismos que se contienen en los Pro-
yectos elaborados por el Consejo Insu-
lar de Aguas en base al nuevo dimen-
sionamiento exigible a los mismos en
funcion de los datos pluviales registra-
dos en el pasado 31 de marzo de 2002.

- Eliminar el uso “terciario de hospedaje”
previsto en el PGOU-92, reduciendo el
uso turistico a una unica parcela en que
se garantice y controle el resultado final
dada su pertenencia al patrimonio muni-
cipal.

- Mejorar la accesibilidad rodada, me-
diante la separacion del trafico propio de
la playa del que se deriva de los movi-
mientos a y desde Igueste de San An-
drés y El Suculum. Se elimina el tramo
de carretera a Igueste que discurre ac-
tualmente desde el campo de futbol
hasta El Suculum, que se sustituye me-
diante un nuevo trazado por el valle de
Las Huertas.

- Generacion de un pequefio ambito
comercial-hostelero en la cabecera de
playa que posibilite la futura instalacion -
espacial y arquitectonicamente contro-
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lada - de las actuales actividades que
con el mismo fin se producen en el pro-
pio sitio y a lo largo de la playa, al
mismo tiempo que se complementa con
la creacion de un lugar de visita y de
estancia para los no banistas y remate
de la ordenacion de la playa en este
extremo sur.

- Generacion a su vez de una parcela
para la ubicacion de instalaciones de
salud, bienestar social y ocio (talasote-
rapia) en el fondo de la playa y para la
creacién de aparcamientos subterra-
neos, complementados con lugares de
reunion y de actos publicos festivos y/o
culturales al aire libre.

- Integracion del Barrio de San José de
El Suculum dentro del desarrollo del
area, dotandolo de servicios y equipa-
mientos propios y completando su urba-
nizacion.

Instrucciones: - En ejecucion del Canvenio Urbanistico
aprobado al respecto, con el fin de
cumplimentar la Propuesta Marco de
colaboracién aprobada por acuerdo
unanime del Pleno de Corporacion, el
ambito de actuacion publica, Zona A,
Frente de Playa, se ha dividido en las
siguientes zonas:

ZONA A1 - Turistico.

ZONA A2 - Dotacional Publico y Espacios libres
de uso publico.

ZONA A3 - Espacios Libres Publicos (Areas de
rehabilitacion paisajistica)

- El ambito de actuacion privada se de-
nomina Zona B, manteniéndose en ella
en esencia la ordenaciéon del PGOU-92,
salvo su recalificacién como Uso princi-
pal Residencial en cumplimiento del
Convenio Urbanistico, anulacion de la
posibilidad de edificar en segunda fila
en la Montafia de Morera, reubicacion
de la parcela de Equipamiento Publico y
creacion de una manzana para uso de-
portivo privado (Campo de fltbol de San
Andrés) y redistribucion en general de
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las edificabilidades permitidas en el pla-
neamiento de 1.992.

- Para la edificacion en la manzana B1,
de uso global residencial, habra de re-
dactarse un Proyecto Unitario -sin per-
juicio de su desarrollo posterior por fa-
ses y del Estudio de Detalle preceptivo,
que habra de ser valorado, previamente
a su ejecucion, por la Comisidon de Con-
trol Calidad de las Edificaciones de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife.

- El ambito del primitivo Poligono P-5 de
El Suculum queda sujeto a las determi-
naciones vigentes y ordenacién deta-
llada de la Medificacién del PGOU de
26-7-00.

- El Proyecto de Urbanizacion del am-
bito de actuacion privado (Zona B y El
Suculum) habra de elaborarse de forma
coordinada con el Proyecto de Urbani-
zacion del Ambito Municipal, en cuanto
a las infraestructuras principales de
abastecimiento de agua, alcantarillado y
suministro de energia eléctrica, que
habrdn de estudiarse y dimensionarse
conjuntamente, sin perjuicio de su posi-
ble desarrollo independiente.

- Los Proyecto de Urbanizacion y Obras
que se elaboren en desarrollo de la
nueva ordenacion deberan cumplir las
siguientes condiciones:

e E| proyecto de Urbanizacion de la
Zona Z, debera asegurar la conserva-
cién del yacimiento paleontoldgico si-
tuado al pie del acantilado y Barranco
“Teresa” ante el previsible drenaje del
mismo.

e La localizacién en el Fondo de la
Playa (A2d) de una edificacion de ocio
(talasoterapia) debe retranquearse lo
suficiente del acantilado para evitar
afecciones al mismo y al Camino Los
Organos, asi como minimizar riesgos
de desprendimientos.
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e Los proyectos especificos de encau-
zamiento de barrancos, proyectos de
urbanizacion y obras, han de tener en
cuentas las medidas correctoras opor-
tunas que se sefalan en los documen-
tos de Contenido Ambiental y Analisis
de Riesgos y requeriran informe del
Consejo Insular de Aguas.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA A1 (Ciudadela)

Objetivos Particulares: Destinar la parcela al uso principal Tu-
ristico en la modalidad hotelera, (Hotel
de Ciudad en categoria de cinco estre-
llas), persiguiendo —mediante el control
municipal-, una integracion maxima con
el enclave singular y estratégico que
representa la antigua bateria militar de
San Andrés, acorde a la calidad am-
biental del ambito, atendiendo con ello
minimamente a la oferta turistica que
demanda la ciudad y el entorno.

Instrucciones Particulares: - Se requerira la tramitacion previa de
un Estudio de Detalle para la ordena-
cién de los volimenes de la edificacion
en base a los parametros maximos
asignados y para justificar la integracion
plena de la construccidn en el paisaje.

- En cualquier caso, se garantizara el
mantenimiento del promontoric como
elemento fisico caracteristico del pai-
saje.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO DE LA ZONA A1 (Ciudadela)

Uso y Tipologia Caracteristicos e A1-a Turistico: modalidad hotelera
(UTC): (Hotel-Ciudad).

e A1-b Dotacional: Modalidad equipa-

miento Comunitario privado (Clase
Equipamientos y/o espacios libres).

Usos Compatibles: e Terciario: Clase B, (Comercial) cate-
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gorias segunda, vinculado e integrado
con el uso turistico.

e Dotacional:

- A Comunitario: Equipamientos comple-
mentarios al Uso Turistico (privado).

- C Espacios Libres.

Usos Prohibidos: - Residencial

- Industrial en todas sus clases y moda-

lidades.

Tipos Edificatorios: - Abierta

Nimero maximo de plazas - Quinientas (500.00) plazas.

alojativas

Estandar m? construidos/plaza - Sesenta (60.00).

Edificabilidad: - Altura libre: Segun Estudio de Detalle.
- Edificabilidad maxima: Veinticinco mil
(25,000.00) m® ¢ Hotel y quince mil
(15,000.00) m? ¢ para usos comple-
mentarios del mismo, distribuidos entre
AlayAlb.
- Ocupaciéon maxima: Segun Estudio de
Detalle.

Otros parametros: - Los requisitos minimos que en cuanto

a equipamientos e infraestructuras debe
cumplir el establecimiento alojativo
seran los determinados en los articulos
7 y 8 del Decreto 10/2001 por el que se
regulan lo estandares turisticos.

- A todos los efectos se consideran
como parcelas independientes a las
denominadas Ala y A1b en los planos
de ordenacion.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA A2. (Frente de Playa)

Objetivos Particulares Zona A2: - Ordenar el Frente de Playa de forma
que se logre un ambito de alta calidad
ambiental y paisajistica y el uso funda-
mental de espacios libres publicos y
playa, dotdndola de los equipamientos y
servicios propios de tal uso y del grado
de urbanizacién, equipamientos, dota-
ciones publicas y usos compatibles ter-
ciarios, en la proporcién adecuada a su
condicién principal de Parque Publico,
acordes con el alto nivel de calidad que
se propone para la zona.

- Potenciar los servicios publicos de la
playa mediante la formacién del paseo
maritimo y el conjunto de parques ur-
banos y zonas de equipamiento.

Instrucciones Particulares Zona A2: - Se mantendra el existente servicio ur-
bano dotacional destinado (cementerio),
integrandose en el conjunto del parque
urbano del frente de playa.

- Se aumentara el numero actual de
plazas de aparcamiento pulblico me-
diante la creacion de nuevas plazas
subterraneas en la cabecera y fondo de

playa.

- Se cuidara especialmente el disefio de
los espacios publicos y su integracion
con la zona de arena y bafo, areas re-
creativas, de deporte moderado y de
estancia.

- Se entiende todo el ambito del Frente
de Playa como una Unidad Integrada de
Equipamiento a que se refiere el articulo
10.5.6 de la Normativa Urbanistica, exi-
giéndose para su ejecucion un Proyecto
Unitario.
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PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO DE LA ZONA A2 (Frente de
Playa)

Uso y Tipologia Caracteristico (UTC): Espacios Libres de Uso Publico.

Usos Prohibidos: e Terciario: clase A.
e Residencial

e Industrial en todas sus clases y moda-
lidades.

Usos compatibles - Terciario Clase B (Comercio) en ca-
tegorias 2% y 3% en las parcelas A.2a. y
A.2.d. En categorias 1 y 22 en todo el
ambito del parque.

- Los usos a instalar en la parcela A.2.a.
en la parte que ocupa la zona de Servi-
dumbre de Proteccion de Costas habran
de justificar la prestacion de servicios
necesarios o convenientes para el uso
del dominio ptblico maritimo-terrestre.

- Equipamiento deportivo en las par-
celas A.2b, A2c y A2d. Las cons-
trucciones que en su caso hayan de
erigirse para la instalacién del Equipo
Deportivo, se realizardan fuera de la
Zona de Servidumbre de Proteccion de
Costas.

- Equipamiento de Ocio, Deportivo, Sa-
lud y Bienestar Social en la parcela

A2d.
Tipos Edificatorios: - Abierta de Libre Composicion.
Edificabilidad: - En la parcela Comercial de cabecera

de Playa (A.2.a) la edificabilidad sera de
076 m’m* y dos plantas de altura
maxima.

- En las parcelas A2.b y A.2.c la Edifi-
cabilidad total no podra sobrepasar los
0.10 m*m?.
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- La parcela A.2.d tendra una edificabi-
lidad de 1.25 m%m?y una altura maxima
de cinco plantas, las cuales irdn con-
formando terrazas en su escalona-
miento en altura, resultando preceptivo
la redacciéon de un Estudio de Detalle
previo.

- En el resto del parque urbano de la
playa se podran localizar estratégica-
mente pequefias dotaciones comercia-
les (Terciario Clase B, categoria 1), de
superficie construida no superior a
100.00 m°. c/u y superficie total en el
ambito del parque, de 1,500.00 m% y
una planta de altura maxima.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA A3

Objetivos Particulares Zona A3: - Mantener las parcelas colindantes con
la carretera de Igueste por naciente en
su estado actual, a fin de mantener la
imagen paisajistica y topografica del
area,

Instrucciones Particulares Zona A3: - Se declaran no edificables y se incor-
poran a los espacios libres publicos.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO DE LA ZONA A3.

Uso y Tipologia Caracteristicos Espacios Libres Plblicos.
(UTC):

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO ZONA B
(Ambito de actuaci6n privado)

Uso y Tipologia Caracteristicos - Residencial.
(UTC):

Usos Prohibidos: - Industrial en todas sus clases y cate-
gorias.

- Terciario Clase A.

Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin en la Montafia Morera
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(B8 y B9) y en las Manzanas B5, B6 y
B7.

- Abierta en el resto (B1, B2, B4y B10).

- Al objeto de garantizar una adecuada
insercion de la edificacion en el territorio
la volumetria asignada a las manzanas
B1 y B10 se ordenara mediante Estu-
dios de Detalle en cada caso.

Edificabilidad: - La edificabilidad maxima de la man-
zana B1 es de 220 m%m? CINCO
PLANTAS de altura maxima y ocupa-
cion del 50 %.

- En la manzana B4 la edificabilidad
maxima materializable es de 18,000.00
mZc, altura maxima de CUATRO PLAN-
TAS y ocupacion maxima del 45%.

- En las manzanas BS, B6, B7 y B8, la
edificabilidad maxima sera de 0.50
m?/m?, con altura maxima de la edifi-
cacion equivalente a DOS PLANTAS,
ocupacién maxima del 30 % y parcela
minima de 400.00 m?.

- En la manzana B9 (Montafia Morera)
los parametros maximos son: edifica-
bilidad de 0.60 m*m? 40% de ocupa-
cién y DOS PLANTAS de altura y par-
cela minima de 400.00 m®.

- La manzana B10 tiene una edificabi-
lidad méxima de 1.97 m%m?, ocupacién
del 65%, CUATRO PLANTAS DE AL-
TURA maxima, alineadas a la via y sin
retranqueo frontal, liberando el lo posi-
ble de edificacion las primitivas parcelas
100y 101.

- Retranqueos: Cinco metros en areas
de edificacién abierta.

- Ndmero maximo de Viviendas: Se per-
miten tantas unidades de vivienda como
resulte de dividir par cien la edificabili-
dad destinada a uso residencial en cada
manzana en tipologia abierta incluyendo
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AmBITO: Litoral de Znaga (LR-6) AREA: Las Teresitas

HOJA: 11/13

los espacios edificados comunes a di-
cho uso, y una vivienda por cada unidad
minima de parcela en tipologia de Ciu-
dad Jardin.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA MANZANA B1

Otros Usos:

Usos Compatibles:
(hasta el 40% de la edificabilidad maxima)

Se destinaran 13,632.00 m? de edifi-
cabilidad a Uso Dotacional Comunitario
Privado, en la Clase de Equipamiento
Docente, Cultural, Recreativo y de Ocio.

- Terciario Clase B (Comercio) catego-
rias 12y 22,

- Terciario Clases C (Oficinas) y D (Sa-
las de Reunidn).

CONDICIONES PARTICULARES PARA EL AMBITO DE “EL SUCULUM”

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO.

Uso y Tipologia Caracteristicos - Residencial.

(UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

- Industrial en todas sus clases y moda-
lidades.

- Cerrada

- Altura maxima: DOS PLANTAS.

GESTION DEL AREA LA-6

GESTION PUBLICA

Ambito A:

Ambito de actuacion municipal “Las Te-
resitas”.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Publico.
- Ejecucién: Obras Ordinarias.
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Actuaciones Aisladas: AA.LA.36: Ensanche de la prolongacion

de la calle Nila (El Suculum).

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras Ordinarias.

AA.LA.37: Completar la urbanizacion
de la via prolongacion de la calle Ro-
mero y las dreas ajardinadas (El Su-
culum).

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras Ordinarias.

Unidades de actuacion: UA-LA.25: Obtencién de suelo para la
creacion de nuevas vias de acceso y
para los espacios libres de uso publico
previstos (El Suculum).

Sistema de actuacion: Publico (Coope-
racion).

UA-LA.26: Obtencion de suelo para la
creacion de nuevas vias de acceso y
para los espacios libres de uso publico
previstos (El Suculum).

Sistema de actuacion: Publico (Coope-
racion).

UA-LA.27: Obtencién de suelo para la
creacion de nuevas vias de acceso y
para los espacios libres de uso publico
previstos (El Suculum).

Sistema de actuacion: Publico (Coope-
racion).
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AMBITO: Litoral de Rnaga (LA-6) AREA: Las Teresitas HOJA: 13/13
GESTION PRIVADA
Ambito B: Ambito de actuacién privada “Las Te-
resitas”.

Se continuara el desarrollo urbanistico
del ambito de actuacion privada segtn
proceso iniciado por la Junta de Com-
pensacion, en base al Proyecto de
Compensacion vigente y al Convenio
suscrito por dicha Junta y el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tene-
rife de 2001.

Sistema de Actuacion: Privado.

Unidades de Actuacion: UA-LA.24: Obtencién de suelo para la
creacion de la nueva via de acceso
desde la Carretera de Igueste, el area
de aparcamientos y para los espacios
libres (EI Suculum).

Sistema de actuacion: Privado.
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