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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-1) AREA: Nuevo Obrero HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no Consolidado (SUNC) en
los ambitos de gestion P.O.1, UA-O.1,
UA-0.2, UA-0.3, UA-O.5.

Suelo urbano consolidado (SUC) en el
resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Béasica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudios de Detalle para los
ambitos que se indican.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Resolver la contraposicion entre las
determinaciones del Plan Parcial de
Ofra y las edificaciones preexistentes
mediante el engarce de las corres-
pondientes tramas viarias e integra-
cion de las distintas tipologias edifi-
catorias.

- Incorporar al Patrimonio Municipal
de Suelo los terrenos de nueva urba-
nizacion con destino a la reposicion
de viviendas de las areas afectadas
por la Prolongacion de la Avenida
Principes de Espana.

- Completar las dotaciones del Area.
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y talleres industriales. Los
talleres industriales en categoria 2°
(Talleres aislados) se autorizan en las
manzanas de edificacion cerrada
(plantas bajas).

e Terciario:

- Comercio en Categoria superior a la
28,

- Oficinas en Categorias 3% y 4%

- Salas de Reunion en categoria 2* o
superior.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Ofra (0O-1) AREA: Nuevo Obrero HOJA: 2/4
Edificabilidad y tipos edificatorios: - Tres plantas en edificacion cerrada
en las manzanas: 1.1, 1.21, 1.22,
17,113y 1.14.

- Tres plantas en los ambitos de las
manzanas 1.10 y 1.6 exteriores a la
UA-0.2. En el mencionado ambito de
la manzana 1.6 se establece un re-
tranqueo 5 metros hacia la calle Juan
Albornoz Sombrita.

- En el resto de las manzanas 1.6 y
1.10 la tipologia sera abierta grado 2.

- En las manzanas 1.12y 1.15 se au-
torizan cinco plantas en edificacion
cerrada con una profundidad de
quince metros hacia Principes de Es-
pana. Tres plantas en Edificacion Ce-
rrada en el resto de las mismas.

- Edificacion abierta grado 2 en las
manzanas 1.8, 1.9, 1.11.

- Abierta grado 3 en la manzana 1.16.

- En la manzana 1.3 el tipo de edifica-
cion sera abierta con ocupacién y al-
tura libres y edificabilidad maxima de
ocho mil quinientos metros cuadrados
(8.500 m2). La edificacion se alineara
al vial y se retranqueara cinco metros
de la parcela 1.4.

- En la manzana 1.5 resultan de apli-
cacion las determinaciones del Estu-
dio de Detalle aprobado definitiva-
mente el 7-6-99.

GESTION PUBLICA:

Ambitos de gestion: P.0.1: Creacion de suelo urbanizado
para ubicacién de viviendas de repo-
sicion.

Resolucién de problemas de accesibi-
lidad en el area y dotacion de apar-
camientos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (O-1) AREA: Nuevo Obrero HOJA: 2 /4

Sistema de Actuacion: publico por
expropiacion.

Unidades de actuacion UA-0.3: Remate de la urbanizacion
en su ambito y resolucién de la transi-
cion del area residencial hacia la au-

topista.
Sistema de actuacién: publico por co-
operacion.

Actuaciones Aisladas: AA.O.1: Unién de la calle Juan Rodri-

guez Santos con la calle Bencheque.
- Suelo: Publico.
- Ejecucién: obra pulblica ordinaria.

AA.0.2: Conexion de la calle Juan
Rodriguez Santos con el fondo de
saco situado a naciente de dicha
manzana, tal como figura en los pla-
nos de ordenacion.

Los costes derivados de la expropia-
cién del suelo y de la ejecucion de las
obras corresponden a los propietarios
de la UA-O.2 para lo que se consti-
tuird la correspondiente garantia.

GESTION PRIVADA:

Unidades de actuacion:
UA-0.1: Creacion y urbanizacién de
areas peatonales pulblicas entre las
manzanas 1.6, 1.7, 1.10y 1.11.

Sistema de actuacion: privado

UA-0.2: Creacion y Urbanizacion de
dreas peatonales pulblicas entre las
manzanas 1.5, 1.6, 1.7, 1.10y 1.11.
Resolucién de la transicion tipoldgica.

Instrucciones:

e En las manzanas 1.10 y 1.6 debera
garantizarse la resolucién de la transi-
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0O-1) AREA: Nuevo Obrero HOJA: 4/4

cion tipolégica entre la nueva edifica-
cion abierta y la cerrada preexistente.

s El aprovechamiento edificatorio sera
el equivalente a la aplicacién del
grado 2 (abierta) en el ambito de las
manzanas incluido en la UA-O.2.

Sistema de actuacion: privado.

UA-0O.5: Remate de la urbanizacion
en su ambito y resolucion de la transi-
cion del area residencial hacia la au-
topista.

La via que separa las manzanas 1.2y
1.3 tendra calzada de catorce metros
con aparcamiento en doble bateria y
dos aceras arboladas de 2.50 metros
de ancho.

Sistema de actuacion: privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
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TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-2)

AREA: Las Retamas

HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Urbano Consolidado (SUC)
Plan General (Adaptacion Basica al

Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial de Ofra.

- Remate de la Urbanizacion.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

Residencial Colectiva Abierta.
Industrial.

Terciario: Comercio en Categoria
superior a la 22,

Oficinas en Categorias 3% y 4.

Salas de Reunién en categoria 2* o
superior.

Abierta.

Segln Normativa de Zona 1 y Plan
Parcial de Ofra.

AA.0.3: Conexion de Ila calle
Gutiérrez de  Cetina con el
aparcamiento y fondo de saco.

Instrucciones: Se remodelara el jardin
infantil, ampliandolo hasta los locales
comerciales.

Se afectara la tapia del colegio que
habra de ajustarse al trazado de la
calle.

Sistema de Actuacion:
Suelo: expropiacion.
Ejecucién: Obra publica ordinaria

AA.0.4: Conexion de la calle Maestro
Borguiié con la avenida Principes de
Espana.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
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AMBITO: Ofra (0-2) AREA: Las Retamas HOJA: 2/2

Sistema de Actuacion:
Suelo: Municipal.
Ejecucion: Obra publica ordinaria.



2514

Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-3) AREA: San Antonio HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Resolver la transicién desde las
areas de edificacion abierta a edifica-
cion cerrada.

- Remate de la red viaria en general.

- Creacion de suelo para dotaciones
comunitarias en las areas deficitarias.

Instrucciones: - La calle Rosalia de Castro debe re-
gularizar su seccién a un ancho total
de dieciséis (16) metros, con aceras
de 2.50 m. Las aceras deben disponer
de alcorques cada diez metros.

- La calle situada junto a la autopista
debe tener una seccion total de ca-
torce metros. Su alineacién junto al
equipamiento deportivo y al docente
podré reajustarse en funcién de las
condiciones particulares de los terra-
plenes de la autopista

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industria y Talleres Industriales.
Los talleres en Categoria 2* (talle-
res aislados) se autorizan en las
plantas bajas, siempre que por sus
caracteristicas resulten compati-
bles con el Uso Caracteristico.

e Terciario:
- Comercio en Categoria Superior
ala 2
- Oficinas en Categorias 3% y 4°.
- Salas de reunién en Categoria 22
6 superior.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Ofra (0-3) AREA: San Antonio HOJA: 2/3
Tipos Edificatorios: - Abierta en la parcela situada entre el

equipo deportivo y la plaza.

- Cerrada en el resto.

Edificabilidad: - Tres plantas en edificacion cerrada.

- Grado 3 en edificacién abierta. El re-
tranqueo de la edificacién abierta en
todos sus linderos podra reducirse a
cinco (5) metros.

- En la calle Sargento Provisional, en
las manzanas sefialadas en el plano
de ordenacion, se mantendra el jardin
delantero existente.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.O.5: Remodelacion del area de
contacto entre los tipos edificatorios
de Las Retamas y el Barrio de San
Antonio.

Instrucciones:

- Se conectard la calle Gutiérrez de
Cetina con el fondo de saco (aparca-
mientos) trasero a los locales comer-
ciales

- Se unificara el espacio comprendido
entre las medianeras de San Antonio
y el peatonal de Las Retamas, ensan-
chando éste y remodelandolo como
Rambla con supresién de escaleras,
de modo que permita el servicio oca-
sional de vehiculos.

- Las edificaciones colindantes debe-
ran formar fachada a ese espacio.

Sistema de Actuacién:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.



2516 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-3) AREA: San Antonio HOJA: 3/3

AA.0.15: Reservar una zona de pro-
teccién de la Autopista.

Instrucciones:

- Dejar fuera de ordenacion al grupo
de edificaciones afectadas por la zona
de proteccion de la autopista.

- Las edificaciones nuevas deberan
formar fachada a la autopista.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra publica ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-4) AREA: Santa Clara HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial aprobado defi-
nitivamente el 22-3-93.

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Reedificacién del barrio de Santa
Clara e integracion al entorno urbano
de Ofra creando nuevos accesos Yy
calles periféricas.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: ® |ndustrial:
- Industria y Talleres Industriales.

e Terciario:

- Comercio en Categoria Superior a la
2%,

- Oficinas en Categorias 3" y 4.

- Salas de reunién en Categoria 2* y
superior.

Tipos Edificatorios: - Cerrada en los testeros de San Anto-
nio.

- Libre en el resto.
Edificabilidad: - Tres plantas en edificacion cerrada.

- La correspondiente a la Tipologia
Abierta Grado 2 en el resto, segun
determinaciones del Plan Especial.

Fuera de Ordenacion: La edificacion de la antigua barriada
de Santa Clara, que no se ajusta al
Plan Especial, queda fuera de orde-
nacion.



2518 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-4) AREA: Santa Clara HOJA: 2/2

GESTION PUBLICA:

Ambito de gestion: P.0.2: Desarrollo de las previsiones
del Plan Especial.

Gestién: segln especificaciones del
Plan Especial.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-5) AREA: La Multa HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Remate de la urbanizacion del area.
- Dotacién de equipo comunitario.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales. Los
talleres industriales en categoria 22
(talleres aislados) se autorizan en las
plantas bajas, siempre que por su
naturaleza resulten compatibles con el
Uso Caracteristico.

e Terciario:

- Comercio en Categoria Superior a la
28,

- Oficinas en Categorias 3% y 4*.

- Salas de reunidn en Categoria 2* o
Superior.

Tipos Edificatorios: Cerrada.

Edificabilidad: Tres plantas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Ofra (0-6) AREA: Poligono de Ofra HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptaciéon Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo), Plan Parcial Ofra Reformado
(1973) y Madificacion del Plan Parcial
(1983).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes El area se corresponde sensiblemente
con el ambito del Plan Parcial de Ofra
Reformado, de Promocién Pudblica, en
ejecucion por el sistema de expro-
piacién y cesion de viales, infraes-
tructura y equipamientos.

El suelo que el PGOU-92 destinaba a
viviendas de reposicion en la esquina
de Principes de Espana con Conde de
Pallasar quedo desafectado por Modi-
ficacién Puntual aprobada el 21-12-
01.

Objetivos: - Resolver la discontinuidad de ges-
tién que se produce en el limite Su-
roeste del Poligono del antiguo INUR,
optimizando el aprovechamiento de
las parcelas resultantes.

- Provocar la aparicion de Uso Tercia-
rio (Comercio minorista y otros) en la
alineacion de la Avenida Principes de
Espana.

- Rematar la Urbanizacion General del
Sector.

- Urbanizacion de suelo para la ubica-
cion de viviendas de reposicion de las

areas afectadas.

- Mejora de los accesos desde la Ca-
rretera C-820 y barrio de Vistabella.

- Completar las dotaciones.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AmBITO: Ofra (0-6) AREA: Poligono de Ofra HOJA: 2/4
Instrucciones: - Para la manzana de equipamiento

situada junto a Principes de Espafia,
calle Estanislaoc Brotons y la prolon-
gacion de la calle Pedro Suarez, se
redactard un Estudio de Detalle que
resolvera la adecuada integracién del
edificio dotacional con las alineacio-
nes a las vias a que da frente.

- Podra incorporarse como soétano del
edificio el actual aparcamiento, mante-
niéndose en todo caso la dotacion de
las plazas necesarias.

- Habra de redactarse asimismo, un
Estudio de Detalle para la parcela de
Equipamiento situada entre el Camino
del Hierro y el Barranco, que resolvera
la correcta integracion del edificio de
equipamiento con el espacio libre re-
sultante del terraplenado del barranco,
en funcion, a su vez, de las rasantes
definitivas de las nuevas vias proyec-
tadas por el Plan.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos

(UTC): Residencial Colectiva Abierta.
Usos Prohibidos: e |ndustrial.
e Terciario:

- Comercio en categoria superior a la
3%, salvo en la manzana comprendida
entre la Avenida Principes de Espafia
y calle Maximino Acea Perdomo.

- Oficinas en categorias 3% y 42,

- Salas de Reunion en categoria supe-
riorala 1.

Edificabilidad - Abierta grado 1 en las parcelas de
equipamiento.

- Abierta grado 3 en las manzanas
destinadas a viviendas de reposicion y
en la parcela residencial situada en
Principes de Espafia esquina con
Conde de Pallasar.
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AmBITO: Ofra (0-6) AREA: Poligone de Ofra HOJA: 3/4

- Segln Plan Parcial de Ofra refor-
mado en el ambito P.O.2

- Para la manzana que forma esquina
entre la Avenida Principes de Espana
y Sargento Provisional, y en ejecucion
del Convenio Urbanistico aprobado
por Acuerdo Municipal de 18 de enero
de 1.985, se asigna al uso residencial
una edificabilidad de cuatro mil qui-
nientos metros cuadrados y mil qui-
nientos metros cuadrados al uso co-
mercial. La altura maxima autorizable
sera de nueve (9) plantas hacia la
avenida Principes de Espafa y siete
(7) por su paralela. Los volimenes se
dispondran paralelamente a los viales,
con cornisa horizontal. La planta baja
por Principes de Espafa tendra uso
comercial y la primera (baja por para-
lela a Principes de Espana) podra
destinarse a Comercio, Oficina o Vi-
vienda alternativamente.

- Segun Normativa de Zona 1 en el
resto, salvo condiciones particulares
de Gestion.

Retranqueos: La edificacion abierta se dispondra en
la alineacién a vial con los retran-
queos correspondientes a su grado.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.0.7: Desdoblamiento del acceso
al area desde la carretera C-820 vy
urbanizacion del suelo destinado a
Parque Publico.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: plblico
- Ejecucién: obras publicas ordinarias.

AA.0.8: Prolongacion de la calle Ale-
jandro Magno hasta su enlace con Ia
calle José de Guezala.
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AwBiTO: Ofra (0-6) AREA: Poligono de Ofra HOJA: 4/4

Instrucciones: Se adecuara el cerra-
miento del colegio “Hermanos Garcia
Cabrera” a la alineacion de la nueva
via.

Sistema de Actuacién:
- Suelo: plblico
- Ejecucién: obras ptblicas ordinarias.
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AmBITO: Ofra (0-7) AREA: Camino del Hierro HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no Consolidado (SUNC) en el
ambito del parque del Camino del Hie-
ro.

Urbano Consolidado (SUC) en el re-
sto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo), Plan Especial Camino del Hie-
rro (1995) y Estudio de Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Rematar la trama viaria del Barrio,
adecuando sus bordes a las vias del
sistema general que lo enmarcan y a
la urbanizacién Tristan.

- Resolver la contradiccion entre la
tipologia edificatoria preexistente y la
ordenacion prevista en el Plan Parcial
de Ofra.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales) en Categoria 1°.

e Terciario:

- Clase B (Comercio) en categorias 42
y 5* excepto en la manzana de nueva
formacion en la manzana A con frente
al Parque.

- Oficinas en categoria 4* excepto en
la misma manzana anterior.

Tipos Edificatorios: Cerrada.

Edificabilidad - Cuatro plantas en la calle Teno y en
la manzana A.

- En el ambito P.O.3 se aplican las
determinaciones de| Plan Especial de
1995.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Ofra (0-7) AREA: Camino del Hierro HOJA: 2/2

- Tres plantas en el resto.

- La edificacion con frente a los pea-
tonales interiores se regira por el arti-
culo 8.6.9 de las Normas.

GESTION PUBLICA:

Ambito de Actuacion: P.0.3: Objetivos: Resolver la ordena-
cién de las traseras de la edificacion
junto al Camino del Hierro y su inte-
gracion con el futuro Parque sobre el
barranco del mismo nombre.

Se ha tramitado el Plan Especial pre-
visto en el PGOU-92 siendo aprobado
el 20-10-95. Las determinaciones del
Plan Especial se desarrollaran como
una actuacion aislada por expropia-
cion. El parque se ejecutara como
obra publica ordinaria.

El Plan Especial reservaba 2 parcelas
en su ambito destinadas a la reposi-
cion de viviendas afectadas por el
Sistema General Docente. Mediante
Modificacién Puntual del Plan Gene-
ral, aprobada el 21-12-01, se han de-
safectado estas dos parcelas. La re-
posicion se resolvera en los terrenos
reservados a tal fin en el drea adya-
cente de Tristan (O-8).

Actuaciones Aisladas: AA.0.9: Prolongacion de la calle Ta-
madaya.

Obtencion del suelo: expropiacion.
Ejecucion: obra publica ordinaria.
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AMBITO: Ofra (0-B) AREA: Tristan HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no Consolidado (SUNC) en el
ambito de la unidad de actuacion UA-
0.6 y Urbano Consolidado (SUC) en
el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Proyecto de Urbanizacion y
Parcelacion Tristan.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes El Proyecto de Urbanizacién y Parce-
lacién Tristan esta en curso de ejecu-
cion por sistema equivalente al de
Compensacion.

Objetivos: - Resolver el remate de la Urbaniza-
cién Tristan hacia las vias de nueva
apertura (Enlace Simon Bolivar -
Ofra).

Instrucciones: - Condiciones especificas de las edifi-
caciones con frente a Simoén Bolivar:

Tramo AB: Ira alineada a vial y podra
ejecutarse dentro del area del movi-
miento definido en la hoja 1 de esta
ficha. La altura maxima en el punto B
sera de cuatro plantas, mantenién-
dose la cornisa horizontal en el resto.

Tramo BC: Podra prescindirse del
retranqueo frontal alineando la edifi-
cacion a vial. Las separaciones al re-
sto de linderos tendran como minimo
tres metros.

Tramo DE: Segulin Normativa General.

Tramo EF: Segun Normativa General,
debiendo necesariamente incorpo-
rarse a las parcelas los espacios so-
brantes entre la alineacion y los ce-
rramientos actuales. El nuevo cerra-
miento debera tener un tratamiento
estricto acorde con su singularidad en
el frente a la Plaza.

Tramos FG, GH, HI: La edificacion
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-8) AREA: Tristan HOJA: 2/3

podra situarse en la alineacién de los
viales, debiendo Unicamente sepa-
rarse del lindero de la parcela colin-
dante con arreglo a la Norma General.

Tramos JK, KL: La edificacion se eje-
cutara dentro al area de movimiento
sefalada en la hoja 1 de esta ficha,
manteniéndose paralelamente a la
calle con un retranqueo frontal de tres
metros. El cerramiento debera tener
un tratamiento estético acorde con su
singularidad en el frente a la plaza. La
altura reguladora maxima sera de
cuatro plantas.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Unifamiliar Aislada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales en
Categoria 12.

e Terciario:

- Comercio en Categorias 4* y 5°.

- Oficinas en categorias 3" y 4°.

- Salas de reunién en Categorias 2° 32
y 4%,

Tipos Edificatorios: - Cerrada en las manzanas que se
completan en el Barrio del Hierro (Ca-
lle Orchilla y Tamadaya).

- Abierta en los tramos AB, JKy KL de
la Prolongacion de la Calle Simén
Bolivar.

- Ciudad Jardin en el resto.

Edificabilidad - Tres plantas en Edificacion Cerrada.

- Grado 3 en la Edificacion Abierta
tramo AB.

- Segun Instrucciones en el tramo JK,
KL.
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AMBITO: Ofra (0-8) AREA: Tristan HOJA: 3/3

- Grado 2 en el resto de Edificacion
Abierta.

- Segun Plan Parcial Ofra en areas de
Ciudad Jardin.

GESTION PUBLICA:

Ambito de Actuacién: P.0.4: Afeccién de suelo para la re-
posicién de viviendas afectadas en la
Calle Anavingo, Prolongacion de las
Calles Tamadaya y Orchilla. También
para reposicion de viviendas afecta-
das por el Sistema General Docente
situado en el area de O-7.

El @mbito original ha sido redelimitado
mediante acuerdo plenario de 7-6-99.
Se mantiene la plena vigencia de las
condiciones que para la redelimitacion
obligan a los propietarios en el men-
cionado convenio.

Suelo: titularidad municipal.
GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacién: UA-0.6: Obtencién de suelo y urbani-
zacion de peatonal entre la Calle
Prolongacién de Simén Bolivar y José
Crosa y ordenacion de los volimenes
edificables en el ambito de la Unidad.

Instrucciones: La edificacion se eje-
cutara de acuerdo a las instrucciones
generales (Condiciones especificas
de las edificaciones con frente a Si-
mon Bolivar).

Sistema de Actuacion: Privado.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
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AMBITO: Ofra (0-9) AREA: Miramar HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial Ofra.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Se incluye en esta area el suelo que
ha culminado su proceso de
edificacion, reglamentandose
exclusivamente su mantenimiento vy
uso.

Instrucciones: Se rige por la Normativa de la Zona 1
(Capitulo 1. del Titulo XI).

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial:  Industrias vy Talleres
Industriales en Categoria 12.

Terciario. Comercio en Categorias 4°
y &%,

Oficinas en Categorias 3% y 4°.

Salas de Reunién en Categorias 27,
Fy4

Tipos Edificatorios: Abierta segun Plan Parcial Ofra.

Edificabilidad: Segln Plan Parcial Ofra.
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AMBITO: Ofra (0-10) AREA: Casacuna HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo.

Estudio de Detalle aprobado el 20-9-
96 en su ambito (ambito M delimitado
en el plano de ordenacion).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Resolucién de la accesibilidad ro-
dada al grupo Miramar y remate de
las manzanas de edificacion del Barrio
Chamberi.

- Gestién de los espacios libres pre-
vistos en el Plan General de 1957.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos

(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales. Los Talleres Industriales en
Categoria 2° (Talleres Aislados) se
autorizan en las manzanas de Edifica-
cion Cerrada (plantas bajas) siempre
que la actividad resulte compatible
con el Uso Caracteristico.

Terciario: Comercio en Categoria su-
perior a la 3.

Oficinas en categorias 3% y 42,
Salas de Reunidén en Categoria supe-

rior a la 22,

Edificabilidad - Segun Estudio de Detalle aprobado
el 20-8-86 en su ambito (ambito M
delimitado en el plano de ordenacién).

- Cuatro plantas en edificacion ce-
rrada hacia la carretera.

- Tres plantas en Edificacion Cerrada
en el resto.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-11) AREA: Chimisay Bajo HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Modificacion del Plan Parcial
de Ofra.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: — Mejorar las comunicaciones
interiores del area.

— Completar las dotaciones
comunitarias.

Instrucciones: — Se redactara un Estudio de Detalle
para la organizacion de los usos
Religioso, Social — Cultural y de
Espacio Libre en la parcela situada
en la Calle Domingo Madam vy
para su integracion con los Usos
de las parcelas colindantes.

— El drea se regula por la Normativa
de Ila Zona 1 (Normas
Urbanisticas).

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial:  Industrias y Talleres
Industriales en Categoria 12.

Terciario: Comercio en Categorias 4°
y 52

Oficinas en categorias 32 y 42,

Salas de reunion en Categorias 22, 3°

y 42,
Tipos Edificatorios: Abierta segln Plan Parcial de Ofra.
Edificabilidad: Segun Plan Parcial de Ofra.
GESTION PUBLICA:
Actuaciones Aisladas: AA.0.10: Conexiéon de la Calle

Domingo Madam con la Avenida
Principes de Espana.
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AMBITO: Ofra (0-11) AREA: Chimisay Bajo HOJA: 2/2

Instrucciones: La via tendra una
seccion transversal de doce (12)
metros. (Aceras de 2,50 metros con
alcorques cada 15 metros).

Obtencién del suelo: pulblico /
expropiacion.

Ejecucién: Obra publica ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Ofra (0-12) AREA: Delicias-Las Cabritas HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano No Consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacién y
Urbano Consolidado (SUC) en el
resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Baésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Modificacion del PGOU San
Pio X (26/10/94)

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: — Adecuar la Ordenacién a la mor-
fologia y tipologias edificatorias
consolidadas.

— Completar las dotaciones del Area.

— Resolver las condiciones de infra-
vivienda de la Barriada de San Pio
X mediante su demolicion y reedi-
ficacion.

— Dotar de mayor accesibilidad al
Area desde la Autopista y adecua-
cion de la fachada del Barrio hacia
la misma.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales. Los Talleres Industriales en
Categoria 22 (Talleres Aislados) se
autorizan en las plantas bajas siempre
que por su naturaleza resulten com-
patibles con el Uso Caracteristico.

Terciario: Comercio en Categoria Su-
perior a la 22,

Oficinas en categorias 3* y 4%,

Salas de Reunion en categoria 2% 6

Superior.

Tipo Edificatorio: Seglin Modificacion Puntual PGOU
San Pio X y en las parcelas de equi-
pamiento.

Cerrada en el resto.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Ofra (0-12) AREA: Delicias-Las Cabritas HOJA: 2/3
Edificabilidad — Segun Modificacién Puntual PGOU

en Edificacion Abierta (San Pio).

— Tres plantas en Edificacion Ce-
rrada hacia la Carretera del Rosa-
rio y en calles de ancho igual o su-
perior a ocho metros (8m.).

— Dos plantas en el resto salvo en
las calles de ancho inferior a cinco
(5) metros donde sdlo se autoriza
una planta.

Retranqueos: — Dos metros frontales destinados a
jardin privado en las calles senala-
das en el plano de ordenacion.

— EI establecido en las Normas Ur-
banisticas para la edificacion
Abierta.

Fuera de Ordenacion: Quedan fuera de ordenacion los edifi-
cios que no se adecuen a los para-
metros fijados en esta ficha, salvo
aquellos cuya construccion esté am-
parada por licencia municipal no nula.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.0.11: Prolongacién de la Calle
Ponce de Ledn hasta la Carretera del
Rosario

Sistema de Actuacion: Expropiacion.
Ejecucion: Obra plblica ordinaria.

AA.0.12: Prolongacion de la Calle
Caupolican hasta Domingo Madam y
remate de la Urbanizacion.

Sistema de Actuacion: Expropiacion.
Ejecucion: Obra publica ordinaria.

AA.0.13: Remate de la Urbanizacion
de Las Cabritas.

Sistema de Actuacién: Expropiacién.
Ejecucién: Obra publica ordinaria.

AA.O0.14: Remate de la urbanizacion
del espacio libre y regularizacién de
alineaciones.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmBITO: Ofra (0-12) AREA: Delicias-Las Cabritas HOJA: 3/3

Sistema de actuacion:
Obtencién del suelo: expropiacion.
Ejecucion: obra publica ordinaria.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-0.8: Obtencion de suelo y urbani-
zacion de la Prolongacion de la Calle
Rodrigo de Triana y su conexion con
Diego de Almagro.
Sistema de actuacién: Privado.

UA-0.9: Obtencién de Suelo para
Equipamiento Comunitario y vias de
nueva apertura.

Sistema de actuacidon: Privado.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-13) AREA: Puente de Taco HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito UA-O.5 y urbano consolidado
(SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Estudio de Detalle aprobado el 17-9-
93, en su ambito.

Estudio de Detalle aprobado el 27-7-
04, en el ambito UA-O.10.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Colectiva Cerrada.
(UTC):
Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales.

Los Talleres Industriales en Categoria
2* (talleres aislados) se autorizan en
las plantas bajas siempre que por su
naturaleza resulten compatibles con el
uso caracteristico.

e Terciario:

- Comercio en Categoria Superior a la
22

- Oficinas en categorias 3% y 42,

- Salas de reunion en categoria 22 0
Superior.

Edificabilidad - Dos plantas en edificacion cerrada
en la manzana 13.2.

- Segun Estudio de Detalle aprobado
definitivamente el 27-7-04 en su am-
bito (UA-0.10).

- Segun Estudio de Detalle aprobado
el 17-9-93 en su ambito (parte de la
manzana 13.1).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Ofra (0-13) AREA: Puente de Taco HOJA: 2/2

GESTION PRIVADA:

Unidades de actuacion: UA-0.10: El PGOU-92 delimitaba en
este area un poligono para la creacion
de suelo para viviendas de reposicion.

Una parte del poligono se desarrollé
destinandolo al proceso de reedifica-
cién del barrioc de San Pio X. En la
Modificacion del Plan General apro-
bada definitivamente el 21-12-01 se
desafecté el resto del poligono debido
a que se han cubierto las necesidades
de viviendas de reposicién en el area.
El presente ambito UA-O.10 incluye
los suelos desafectados.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-1) AREA: Villa Benitez HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Modificacion del Plan Parcial
de Ofra en su ambito.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: - Completar la urbanizacion del area.

- Mejorar las condiciones de accesi-
bilidad en el interior del ambito.

- Resolver la integracion de las dis-
tintas tipologias edificatorias.

Instrucciones: - Se conectara la Calle Irene con la
Calle Berna.

- Las calles peatonales incluidas en al
ambito A tendran un ancho minimo de
cuatro metros (4) entre edificaciones.
En este ambito, en lo referente a con-
diciones de la parcela, condiciones
para la edificacién y separacion a lin-
deros, se aplicard lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas para la edifica-
cién cerrada en asentamientos rura-
les,

- En las manzanas en que el Plan
autorice distintos tipos edificatorios
(Ciudad Jardin y Edificacién Cerrada)
la Edificacion Cerrada se retranqueara
un minimo de tres (3) metros del lin-
dero de las parcelas con tipologia de
Ciudad Jardin, resolviendo el para-
mento resultante como fachada hacia
dicho lindero.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Vistabella (VB-1) AREA: Villa Benitez HOJA: 2/4
Usos Prohibidos: e |ndustrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 12. En Ciudad Jardin se
prohiben también los Talleres Indus-
triales de Categoria 2.

e Terciario:

- Comercios en Categorias 4* y 5° En
Ciudad Jardin se prohiben también
los de 2% y 3%

- Oficinas en Categorias 3 y 4*. En
Ciudad Jardin se prohiben también
los de Categoria 2%

- Salas de Reunion en Categorias 22,
32y 42 En Ciudad Jardin se prohiben
también las de Categoria 12.

Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin en las manzanas que
se senalan en el plano de Ordenacion.

- Abierta Grado 1 en las parcelas des-
tinadas a Equipamiento.

- Segln Convenio Urbanistico en la
manzana al Sur del drea junto al
Equipamiento Docente.

- Cerrada en el resto.

Edificabilidad:; e Ciudad Jardin:
Ocupacion: 30 %.
Parcela minima: 200 m?.
Altura: Dos plantas.
Retranqueos: Segun Normativa Zona
4,

La edificacién en Ciudad Jardin com-
prendida entre las Calles Albania y
Asiria tendra un retranqueo de tres (3)
metros a la Calle Asiria y estara ali-
neada a la Calle Albania.

» Edificacion Cerrada:
Altura: Dos plantas y atico. Una planta
y atico en peatonales de anchura infe-
rior a seis (6) metros.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-1) AREA: Villa Benitez HOJA: 3/4

Retranqueos: Segln se sefala en las
instrucciones generales.

e Segun Convenio Urbanistico en Ila
manzana situada al Sur del Area con
frente a la Calle Santa Maria de la

Soledad.

GESTION PUBLICA:

Ambito de Actuacién: P.VB.1: Remate de la urbanizacion
del area.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: publico.
- Ejecucion: obras publicas ordinarias.

Actuaciones Aisladas: AA.VB.1: Prolongacion de la Calle
Irene.

Sistema de actuacién:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: obra publica ordinaria.

AA.VB.2: Ejecuciéon de la Plaza Pu-
blica.

Instrucciones: La edificacion con
frente a la Plaza habra de resolverse
con fachada a la misma.

Sistema de actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

AA.VB.3: Ensanche de la Calle Los
Angeles.

Instrucciones: El ensanche se produ-
cira por correccion de las alineaciones
de la edificacion.

Sistema de actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-1) AREA: Villa Benitez HOJA: 4 /4

AA.VB.4: Espacio libre publico.

Sistema de actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucién: Obra Plblica Ordinaria.

AA.VB.11: Remate de la urbanizacion
del area.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: publico.
- Ejecucion: obras plblicas ordinarias.

AA.VB.12: Prolongacion de la Calle
San Juan de Dios y obtencion de
suelo para Areas libres de Uso Pua-
blico.

Desarrollo segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico entre el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Te-
nerife y los propietarios del suelo.

- Obtencion del suelo: El suelo sera
cedido en base al Convenio Urbanis-
tico.

- Ejecucién: Segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-2) AREA: E1 Ramonal HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano No Consolidado en el ambito
de las unidades de actuacion y Ur-
bano Consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Completar la estructura viaria interior
al area disminuyendo su dependencia
de la Carretera.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Unifamiliar Aislada.

(UTC):

Usos Prohibidos: Industrial: En todas sus Clases y Ca-
tegorias.

Terciario: Comercios en Categorias
42y 52,

Oficinas en Categorias 22, 3% y 42,
Salas de Reunion en todas sus Cate-
gorias.

Tipos Edificatorios: Abierta en parcelas de Equipamiento.
Ciudad Jardin en el resto,

Edificabilidad: Segun Plan General de 1.957 en
areas de Ciudad Jardin.

Grado 1 en Edificacion Abierta.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.VB.5: Ensanche y mejora del
tramo de la Carretera C-820 incluido
en el area.

Instrucciones: El proyecto de mejora
sera simultaneo para el tramo de ca-
rretera incluido en el Ambito de Vista-
bella.

La mejora contemplara el acerado,
alumbrado publico y jardineria asi
como la reposicion de los arboles que
pudiesen afectarse con los ensanches
previstos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-2) AREA: E1 Ramonal HOJA: 2/2

Sistema de actuacion:

Suelo: expropiacion.

Ejecucion: Consejeria de Obras Publi-
cas, Vivienda y Aguas del Gobierno
de Canarias.

AA.VB.6: Enlace de la calle poetisa
Victorina Bridoux con la de la Pedro
Suarez.

Instrucciones: La rasante en el punto
de enlace vendra condicionada a la
que resulte del Proyecto de Urbaniza-
cion de la calle Pedro Suarez y, en
Ultimo caso, la senalada en el plano
de Ordenacion.

Sistema de actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obras Publicas Ordinarias.

AA.VB.7: Remate de las calles Juan
Yanes Perdomo, Marcos Peraza y
Vega y enlace con la calle Pedro Tar-
quis Rodriguez.

Sistema de actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacién: UA-VB.2: Apertura de nueva via inte-
rior al Area, prolongacion de la Calle
Manuel Ramos Vela.
(Tramo 1)

Instrucciones: El proyecto de la via
contemplara conjuntamente el tramo
de la misma incluida en la Unidad de
Actuacion UA-VB.3.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AmMBITO: Vistabella (VB-3) AREA: Vuelta de los Pajaros HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudio de Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Remate de la red viaria interior al
Area.

- Sanear la edificacion de la vera del
Barranco de San Joaquin.

Instrucciones: - La edificacion situada al borde del
barranco tendra una profundidad edi-
ficable seglin se define graficamente
en el plano de ordenacion, en funcion
del estado actual de consolidacion y
de la estructura parcelaria.

- Se redactara un Estudio de Detalle
para fijar las alineaciones del peatonal
situado al borde del barranco y para el
remate en fachada de la edificacion
con traseras al mismo.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e |ndustrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:

- Comercios en Categorias 4% y 52,

- Salas de Reunién en Categorias 22,
37y 4°.

Tipos Edificatorios: Zona 1 en la Barriada de la Caja de
Ahorros.

Edificacion Cerrada en el resto salvo
en la manzana situada entre la Ba-
rriada y el Conservatorio, donde la
tipologia sera de Ciudad Jardin.

Edificabilidad: En la Barriada de la Caja de Ahorros
segin Normativa de Zona 1. (Mante-
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-3) AREA: Vuelta de los Pajaros HOJA: 2/2

nimiento de la Edificacion)

Segtn Plan General de 1.957 en
areas de Ciudad Jardin.

Tres plantas en Edificacion Cerrada
en calles de ancho superior a ocho
metros. Dos plantas en el resto.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AAVB.8: Ensanche y mejora del
tramo de la Carretera C-820 incluido
en el area.

Instrucciones: El proyecto de mejora
sera simultaneo para el tramo de todo
el Ambito de Vistabella.

Sistema de actuacion:

- Suelo: expropiacion.

- Ejecucion: Consejeria de Obras PU-
blicas, Vivienda y Aguas del Gobierno
de Canarias.

Fuera de Ordenacion: Sera de aplica-
cién lo determinado en el articulo 44.4
del DL — 1/2000 para las obras e ins-
talaciones afectadas por las obras de
ensanche.

AA.VB.9: Ejecucién de peatonal y
saneamiento de traseras de la edifica-
cion al margen del Barranco de San
Joaquin.

Sistema de actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-4) AREA: Cervecera HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no Consolidado (SUNC) en el
ambito de la unidad de actuacion y
Urbano Consolidado (SUC) en el resto

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Béasica al
Decreto Legislativo 1/2000, de & de
mayo) y Estudio de Detalle.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: — Resolucion de la interseccion de la
C - 820 con el eje viario Salud -
Santa Maria del Mar.

Instrucciones: — La ejecucion de las propuestas se

regularan conforme al Convenio
Urbanistico suscrito el 8 de Mayo
de 1.986 entre el Excmo. Ayunta-
miento y la Comparia Cervecera
de Canarias S.A.

La presente ordenaciéon sustituye
al Plan Parcial referido en dicho
Convenio, manteniéndose sus
restantes determinaciones con
arreglo a la presente ficha.

En la manzana comprendida entre
la C - 820 y el Camino del Hierro
se redactara un Estudio de Detalle
para la ordenacién de los espacios
libres y accesos rodados a la par-
cela, que se practicara sélo desde
el Camino del Hierro.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: Residencial en la manzana Industrial

(Cervecera) salvo vivienda para el
personal de vigilancia segln la Nor-
mativa de Zona 5.

Terciario: Comercio en Categoria 5
Oficinas en Categorias 3%y 4°.

Salas de Reunién en Categorias 3% y
4%,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-4) AREA: Cervecera HOJA: 2/3

En la manzana formada por la Prolon-
gacion de General Mola y la C — 820
el Uso Caracteristico es el de Oficinas
y Comercio (Categorias 12, 2%, 3 y 4?)
y Usos Prohibidos los siguientes:

— Industrial.

— Residencial salvo vivienda para el
personal de vigilancia.

— Comercio en Categoria 5°.

— Salas de Reunion en Categorias
3y 42,

En la manzana comprendida entre la
C — 820, el Camino del Hierro y Bellas
Artes el Uso Caracteristico es el Resi-
dencial y prohibidos los siguientes:

— Industrial.

— Comercio en Categoria 5.

— Salas de Reunion en Categorias
3y 44

Tipos Edificatorios: Segun Normativa de Zona 5 en las
Areas Industriales.

Abierta en la manzana comprendida
por la C — 820 y la Prolongacion de la
Calle General Mola, y la manzana
comprendida entre la C - 820, Ca-
mino del Hierro y Bellas Artes.

Edificabilidad: Grado 1 en Edificacion Abierta.

La ocupacion en la manzana de la
antigua Litografia Romero sera del
60%.

En el ambito de la unidad de actua-
cion la edificabilidad se regula segln
convenio urbanistico.

Retranqueos: Los de la Zona S y Abierta Grado 1,
salvo edificios sometidos a Normativa
de Proteccion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-4) AREA: Cervecera HOJA: 3/3

Catalogo de Edificios sometidos a Se incluye con el Nivel 3 de Cataloga-
Normativa de Proteccion: cion el edificio de oficinas de la Anti-
gua Litografia A. Romero.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-VB.4: Resolucion de la intersec-
cion C — 820, Enlace Salud — Santa
Maria del Mar.

Instrucciones: Segun Convenio de
fecha 8 de Mayo de 1.986 entre la
Compania Cervecera de Canarias
S.A.y el Excmo. Ayuntamiento.

Sistema de Actuacion: Privado.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-5) AREA: Cuesta Piedra 1 HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la unidad de actuacion UA-
VB.S y Urbano Consolidado (SUC) en
el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudio de Detalle aprobado
el 22-11-96.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: - Resolver la coexistencia de los usos
industriales preexistentes en el Area

VB-4 y los residenciales de esta area.

- Mejora de las conexiones Cuesta
Piedra con la C-820.

Instrucciones: Las particulares de la Unidad de Ac-
tuacion.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Unifamiliar Adosada.
(UTC):
Usos Prohibidos: e |ndustrial:

- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:

- Comercio en Categorias 4 y 5.

- Oficinas en Categorias 32 y 42,

- Salas de Reunion en Categorias 22,
3y 42

Tipos Edificatorios: - Cerrada en la manzana con frente a
la C-820.

- Ciudad Jardin Aislada o Pareada en
la Subida a la Cuesta Piedra salvo en
la UA-VB.5.

- Abierta en la manzana de la UA-
VB.5 con frente a la Cuesta Piedra.

Edificabilidad: - Tres plantas en parcelas de Edifi-
cacion Cerrada.

- Grado 2 en Ciudad Jardin.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Vistabella (VB-5) AREA: Cuesta Piedra 1 HOJA: 2/2

- Grado 2 y altura libre en Edificacion

Abierta.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.VB.10: Eje Viario Salud — Santa
Ma.ria del Mar en el tramo incluido en
el Area.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucién: Consejeria de Obras Pu-
blicas del Gobierno de Canarias.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA.VB.5: Resolver la transicion entre
las diversas tipologias edificatorias.

Las instrucciones que para este am-
bito establecia el Plan General de
1992 han sido desarrolladas en el
Estudio de Detalle aprobado el 22-11-
96, que resulta de aplicacion.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: AREA: Leyenda HOJA:
e SUELO URBANO
Suelo Urbano Consolldado (SUC)
Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
® SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizade Ordenade (SUSQ)
Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido (SUNSD)
e SUELO RUSTICO
Suelo Ristico de Proteccion Natural (SRPN)
Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP)
Suelo Rdstico de Protecciéon Cultwral (SRPC)
Suelo Rustico de Proteccién Costera e (SRPCO)
Suelo Ristico de Protecclén Agraria (SRPA)
Suelo Rastico de Proteccion Hidrolégica (SRPH)
Suelo Ristico de Proteccién Minera (SRPM)
Suelo Ristico de Protecclén de Infraestructures (SRPI)
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)
Suelo Rostico de Protecciénde Entornes__ (SRPE)
Suelo Rastico de Proteccién Territorial (SRPT)
Suelo Ristico de Asentamiento Agricola (SRAA)
e SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Red M@tta ______________ (SGRV)
Terminal de Transportes (SGTT)
Puerto (SGTM)
® SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Parque Suburbano (SGPS)
Parmque Ubano 0 - ooonieeseoocioiiciiiia o oosiee i e e (SGPU)
Parque Deportivo (SGPD)
Parque Cultural (SGPC)
Parque Recreativo (SGPR)
Parque Arqueolbgico g e g s e s oo vereod (G YR,
Jardines (SGPJ)
® SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
Docente (SGED)
Sanitarie Asistenclal ... (SGES)
Comunitario . ok et SR Sk S e SN {2 L1 | = i)
Administracién y Servicios Publicos (SGSP)
Servicios Especiales (SGSE)

PLAN ESPECIAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Perd (SP-1) AREA: Francisco Meoguil HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC)

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Facilitar el acceso y prestacién de
servicios a la poblacion residente.

- Mejorar la conexion de la Calle Enri-
que de Anaga y Pista Militar con el
puente Javier de Lofio Pérez.

- Resolver las fachadas de las man-
zanas hacia el barranco.

Instrucciones: - Se proyectara un peatonal de ribera
sobre el muro de canalizacion del ba-
rranco, asi como peatonales transver-
sales que conecten la Calle Francisco
Meoqui y Pista Militar con el peatonal
de ribera.

- Se trasladara el enlace de la Pista
Militar hacia el estribo del Puente Ja-
vier de Lofio, con la finalidad de conti-
nuar la Calle Enrique de Anaga -
Guanichemar con toda su seccion y
facilitar el acceso a dicha Pista.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales en Categoria 1.

Terciario: Comercio en Categorias 32,
42y 52

Oficinas en Categorias 2%, 3%y 4%,

Salas de Reunién en Categorias 27,
32y 42

Tipos Edificatorios: Cerrada.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2595

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AmBITO: Salud-Peru (SP-1) AREA: Francisco Meogui HOJA: 2/2
Edificabilidad: Altura maxima dos plantas a vias en
una profundidad maxima de diez me-
tros.

Los escalonamientos que se produz-
can debido al desnivel existente entre
el peatonal de ribera y las Calles
Francisco Meoqui y Pista Militar se
resolveran con fachadas aparentes.

Retranqueos: Dos metros a peatonal de ribera.

Fuera de Ordenacion: Quedan fuera de ordenacion, en los
términos del Articulo 44.4 del DL
1/2000, los edificios afectados por
espacios libres en ladera de maxima
pendiente junto al puente.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.SP.1: Obtencion de suelo para la
ejecucion de espacio libre.

Instrucciones: La Seccion Transversal
de los peatonales sera de cuatro me-
tros como minimo.

Sistema de Actuacién:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.2 y SP.3: Peatonales de ri-
bera.

Sistema de Actuacion:

Suelo: Cesion.

Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Peri (SP-2) AREA: Salud Bajo HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos:
- Reducir la densidad de acuerdo con
las limitaciones de infraestructura vy
dotaciones.

- Mejorar las conexiones con el resto
de la ciudad y en particular con el Ba-
rrio del Per( a través de las dotacio-
nes del Barranco de san Joaquin.

- Lograr el saneamiento de la vera del
Barranco de Santos levantando la
afeccion de espacio libre (Zona
Verde) que impuso el Plan General de
1.957 a la edificacién, para permitir su
renovacion de acuerdo con los para-
metros que se fijan.

Instrucciones: - Las alineaciones de la edificacion
hacia el Barranco de San Joaquin
seran las definidas en el plano de or-
denacion, destinandose a Jardin De-
lantero el espacio comprendido entre
esta alineacion y la de la calle.

- Las profundidades maximas edifica-
bles a la vera del Barranco de Santos
son las siguientes:

* Trece metros la edificacion de parte
baja de la calle Enrique de Anaga.

* Diecinueve metros la edificacion de
la calle Junonia.

* Variable en la zona de transicion
entre las dos anteriores, comprendida
entre las Calles Ruyman y Ventor cu-
yas profundidades se obtendran con
la simple union en linea recta de
acuerdo al plano de ordenacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Perd (SP-2) AREA: Salud Bajo HOJA: 2/3

El resto no ocupado de las parcelas
resultantes de aplicar la profundidad
maxima edificable, quedara como
Jardin, siendo obligado plantar al me-
nos un arbol de alto porte por cada
diez (10) metros de longitud de fa-
chada hacia el barranco. El muro de
cerramiento hacia el mismo sera de
piedra vista.

La edificacion presentara fachada ha-
cia el Barranco y hacia los bordes del
sector.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales en Categoria 1.

Terciario: Comercio en Categorias 4*
y 5%

Oficinas en Categorias 3% y 4°.

Salas de Reunién en Categorias 3* y

42
Tipos Edificatorios: Cerrada.
Edificabilidad: La altura maxima de la edificacion a la

vera del Barranco de Santos serd de
dos plantas en una profundidad de
(10) metros y una planta en el resto
de la profundidad maxima edificable.

Cuatro plantas en las parcelas con
frente a la Avenida de Venezuela.

Tres plantas en el resto del area.

Retranqueos: - Sera de aplicacion el articulo 9.3.9
apartado 2 a) para el retranqueo
existente de la edificacién en la Ave-
nida de Venezuela y parte baja de la
calle Benahoare.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Peri (SP-2) AREA: Salud Bajo HOJA: 3/3

- Las edificaciones a Naciente de
las Calles Enrique de Anaga y Ju-
nonia y Calle Princesa Guayar-
mina tendran un jardin delantero
de dos metros.

Fuera de Ordenacién: Las edificaciones afectadas por la
aplicacion de la altura maxima no
quedan sometidas al Sistema Expro-
piatorio. La reedificacién de los sola-
res se regird conforme a la altura de
edificacién autorizada en la manzana
correspondiente.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.SP.4: Reforma del trazado de la
Calle Enrique de Anaga — Guaniche-
mar.

Instrucciones: El trazado de la via se
ajustara a las alineaciones del plano
de ordenacion.

Sistema de actuacién:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.5: Acondicionamiento de es-
pacio libre publico.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion,
Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Perd (SP-3) AREA: Salud Alto HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Mejorar la comunicacidn entre las
partes alta y baja en que queda divi-
dido el Barrio por la Via de Cornisa y
con el Término Municipal de La La-
guna.

- Completar la urbanizacién de la Via
de Cornisa a su paso por el Barrio.

Instrucciones: - Se tramitaran Estudios de Detalle
para la resolucion de las traseras de
la edificacién cerrada de la calle Mi-
guel Soto y su reconversion en facha-
das, que habran de ser Unicos para
cada una de las manzanas.

- Se redactara un Plan Especial para
la resolucién de la futura conexion de
la Via de Cornisa con el Municipio de
La Laguna. El @mbito minimo dentro
de Santa Cruz sera el delimitado en la
ficha, sin perjuicio de que el propio
Plan Especial pueda ampliarlo en
funcion de la problematica a resolver.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales en Categoria 1°* en todo el
sector, y Categoria 2* en zonas de
Edificacion Abierta y en Hilera.

Terciario: Comercio en Categorias 4*
y &2

Oficinas en Categorias 4*.

Salas de Reunién en Categorias 3 y
42,

Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin en Hilera entre las



2560 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Peri (SP-3) AREA: Salud Alto HOJA: 2/3

calle Puerto de la Cruz, La Orotava y
Guia de Isora, y entre las calles Giii-
mar, Pedro Bernardo Forstall y Via de
Cornisa.

- Cerrada entre las Calles Santa Ur-
sula, Garachico y Tacoronte y en el
ambito de ordenacion A.

- Abierta en el resto (mantenimiento
de la edificacién).

Edificabilidad: - Altura: Tres Plantas en edificacion
cerrada.

- En el ambito de ordenacién A la al-
tura de tres plantas se medira con
respecto a la calle Glimar.

- La edificacién cerrada se regira por
las condiciones particulares de Ila
zona 2 (edificacion cerrada).

- La Edificacién Abierta y Ciudad Jar-
din en Hilera se regiran por las condi-
ciones particulares de la Zona 1
(Mantenimiento de la Edificacién).

Retranqueos: - La Edificacién Cerrada con frente a
la calle Gllimar (@mbito de ordenacidn
A) mantendra el jardin delantero
existente.

- En el plano de ordenacidn se senala
y acota el fondo maximo de la edifica-
cién en el ambito de ordenacion A.

- Segulin condiciones generales en el
resto.

GESTION PUBLICA:

Plan Especial: Conexion de la Via de Cornisa con el
Municipio de La laguna.

Actuaciones Aisladas: AA.SP.6: Prolongacién de la Via de
Cornisa sobre las Calles Buenavista y
Arona, y enlace de la misma con la
Calle Arona.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Perid (SP-3) AREA: Salud Alto HOJA: 3/3

Instrucciones: En base a lo que de-
termine el Plan Especial se redactara
un Proyecto de urbanizacién que re-
suelva el enlace de la Via de Cornisa
a su paso sobre las Calles Arona y
Buenavista mediante puente con es-
pecial adecuacién a las édreas de
equipamiento colindantes y respe-
tando el principio general de ejempla-
ridad de las obras publicas estable-
cido.

Sistema de actuacion:
Suelo: Municipal.
Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.7: Enlaces de la Via de Cor-
nisa con las Calles Glimar y Los
Realejos.

Sistema de actuacion:
Suelo: Municipal.
Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.8: Apertura de la Calle José
Fonspertius y su enlace con la Calle
El Tanque y Via de Cornisa.

Sistema de actuacion:
Suelo: Municipal.
Obra Puablica Ordinaria.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Salud-Perd (SP-4) AREA: Barriada Cuesta Piedra HOJA: 1/6
VIVIENDAS VIVIENDAS
VIVIENDAS VIVIENDAS
VIVIENDAS VIVIENDAS |
VIVIENDAS VIVIENDAS
VIVIENDAS VIVIENDAS
VIVIENDAS VIVIENDAS
PLANTA DIAFANA

APARCAMIENTC (ALMACEN)

SECCION CARACTERISTICA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Perid (SP-4) AREA: Barriada Cuesta Piedra HOJA: 2/6

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano No Consolidado (de Rehabili-
tacion Urbana).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan General de 1992 dividid la
zona de Cuesta Piedra en dos areas,
con diferentes objetivos y procedi-
mientos de gestion: Barriada Cuesta
Piedra (SP-4) y Cuesta Piedra 2 (SP-
5).

En los estudios preliminares realiza-
dos para la reposicién integral de vi-
viendas en la Barriada de Cuesta Pie-
dra (area SP-4) se detectd la necesi-
dad de disponer en la primera fase del
proceso de suelo vacante situado en
este entorno. Tras estudiar las dife-
rentes alternativas se consideré que la
solucion mas viable pasaba por des-
arrollar de forma conjunta las areas
SP-4 y la unidad de actuacion UA-1
del area SP-5, tramitando, ademas, la
oportuna Modificacién del Plan Gene-
ral para la reordenacion de las dos
areas.

El 15-11-02 se suscribe Convenio Ur-
banistico entre la Junta de Compen-
sacion de la unidad de actuacion UA-1
del area SP-5 y el Excmo. Ayunta-
miento. El objeto del Convenio es el
desarrollo de la mencionada unidad
de actuacién contribuyendo de forma
simultanea al cumplimiento de los
objetivos del PGOU-92 en el area co-
lindante SP-4.

El 10-6-03 se aprobd definitivamente
la Modificacion Puntual del Plan Ge-
neral en la que se desarrolla la reor-
denacion de estas dos areas. El pre-
sente Plan General (Adaptacion Ba-
sica al Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo) incorpora la mencionada
ordenacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Salud-Perd (SP-4) AREA: Barriada Cuesta Piedra HOJA: 3/6
Obijetivos: Mejorar la comunicacion con el Barrio
de la salud y con el Municipio de La
Laguna.

Resolver la situacion de insalubridad,
inseguridad y hacinamiento que pa-
dece el area.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales en Categoria 12y 22,

Terciario: Comercio en Categorias 32,
42y 50

Oficinas en Categorias 2%, 3% y 4%,

Salas de Reunién en Categorias 22,
3%y 42

Tipos Edificatorios: Abierta.

A través del correspondiente Estudio
de Detalle se podra plantear una reor-
denacion de los volimenes, siempre
que se respeten los aprovechamien-
tos y la altura maxima establecida. En
este caso podra plantearse un au-
mento de la ocupacidn y una disminu-
cion de la altura.

Edificabilidad: Segun Condiciones Particulares con-
tenidas en esta ficha.

Fuera de Ordenacion: Edificaciones situadas en las areas
destinadas a espacio libre.

GESTION PUBLICA:

Sistema de actuacion: Expropiacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Perid (SP-4) AREA: Barriada Cuesta Piedra HOJA: 4/6

CONDICIONES PARTICULARES MANZANA M-1

Uso: Residencial.

Tipologia y ocupacion: Seguln plano de ordenacidn detallada
(drea de movimiento) y seccién ca-
racteristica.

Altura: Segln seccion caracteristica.(zocalo

destinado a aparcamientos + planta
didfana + 6 plantas).

Edificabilidad: 1.80 m¥m°.

Separaciones a linderos y a viales: 5 metros salvo en el lindero hacia la
calle La Guancha donde se podra
producir el adosamiento de la planta
baja (zécalo con uso aparcamientos o

comercial).
Separacidn entre cuerpos de Segun plano de ordenacion detallada
edificacion: (area de movimiento).
Volados: Podran superar el area de movimiento

con un maximo de 1.00 metro, tanto
para volados abiertos como cerrados.
CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-2 y M-3
Uso: Residencial.

Tipologia y ocupacion: La resultante de la aplicacidon de las
presentes condiciones particulares.

Ocupacion: Sera del 80% como maximo.

Se podra aumentar la ocupacién en
las plantas de soétano destinadas a
aparcamientos. En todo caso han de
respetarse las separaciones a linderos

establecidas.

Altura: Zdécalo de 1 planta destinado a apar-
camiento o a uso comercial + 6 plan-
tas.

Edificabilidad: 2.00 m%m?.

Se permite un incremento en el apro-



2566

Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Perd (SP-4) AREA: Barriada Cuesta Piledra HOJA: 5/6

vechamiento total de la parcela de
0.40 m2/m2 si el mismo se destina a
usos comerciales, de aparcamientos o
de trasteros a disponer en los voll-
menes que se generen como conse-
cuencia de las diferencias de pen-
dientes de las vias perimetrales.

Separaciones a linderos y a viales: 5 metros salvo en el lindero hacia la la
via principal (calle Las Canadas) en el
que se podra producir el adosamiento
de la planta baja con uso comercial.

Separacioén entre cuerpos de Sera de 1/3 de la suma de las alturas
edificacion dentro de una misma de los cuerpos edificados indepen-
parcela: dientes.

Volados: Podran superar el area de movi-

miento, con un ancho maximo de 1.00
metro, tanto para volados abiertos
como cerrados.

Otras instrucciones: - La solucién edificatoria procurara
evitar el efecto pantalla. Con este fin
se establece que por encima de la
primera planta no podran haber cuer-
pos edificados con un ancho superior
a los 22.00 metros en las fachadas
paralelas a la via principal de la urba-
nizacion (calle Las Canadas).

- La solucidn edificatoria a disponer en
estas dos manzanas procurara gene-
rar actividad en el vial principal de la
urbanizacion (calle Las Cafiadas) al
que también dan frente parcelas de
dotacionales y de espacios libres. Con
esta finalidad se recomienda estable-
cer en cada manzana un frente de
locales comerciales alineado a este
vial en una longitud de 40.00 metros,
con una planta de altura y fondo
maximo de 15.00 metros.

- A través del correspondiente Estudio
de Detalle podra proponerse una or-
denacién alternativa a la propuesta,
siempre y cuando se respeten los
aprovechamientos y la altura maxima
establecida.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Peru (SP-4)

AREA: Barriada Cuesta Piedra

CONDICIONES PARTICULARES MANZANA DE DOTACION DOCENTE Y

DEPORTIVA
Uso:

Zonificacion:

Tipologia:
QOcupacion:

Altura:

Edificabilidad maxima:

Dotacional.

El Proyecto de desarrollo de esta do-
tacion ha de considerar una reserva
minima de 779.00 m? de suelo con
uso deportivo.

Edificacién abierta.

40 %.

4 plantas.

1.20 m¥m?.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Salud-Pert (SP-5) AREA: Cuesta Piedra 2 HOJA: 1/8

[ | [ ] [ ]

VIVIENDAS

VIVIENDAS
VIVIENDAS
VIVIENDAS
VIVIENDAS

VIVIENDAS
VIVIENDAS

VIVIENDAS
VIVIENDAS

PLANTA DIAFANA

25.00
APARCAMIENTO (ALMACEN) COMERCIAL

APARCAMIENTO (ALMACEN)

SECCION CARACTERISTICA
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AMBITO: Salud-Perd (SP-5) AREA: Cuesta Piedra 2 HOJA: 2/8

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la unidad de actuacion UA-
SPA1.

Urbano consolidado (SUC) en el res-
to.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Béasica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Estudio de Detalle para la parte califi-
cada dotacional de la manzana M-5.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan General de 1992 dividid la
zona de Cuesta Piedra en dos areas,
con diferentes objetivos y procedi-
mientos de gestion: Barriada Cuesta
Piedra (SP-4) y Cuesta Piedra 2 (SP-
5).

En los estudios preliminares realiza-
dos para la reposicion integral de vi-
viendas en la Barriada de Cuesta Pie-
dra (drea SP-4) se detectd la necesi-
dad de disponer en la primera fase del
proceso de suelo vacante situado en
este entorno. Tras estudiar las dife-
rentes alternativas se consideré que la
solucién més viable pasaba por des-
arrollar de forma conjunta las areas
SP-4 y la unidad de actuacion UA-1
del area SP-5, tramitando, ademas, la
oportuna Modificacion del Plan Gene-
ral para la reordenacion de las dos
areas.

El 15-11-02 se suscribe Convenio Ur-
banistico entre la Junta de Compen-
sacion de la unidad de actuacion UA-1
del area SP-5 y el Excmo. Ayunta-
miento. El objeto del Convenio es el
desarrollo de la mencionada unidad
de actuacién contribuyendo de forma
simultanea al cumplimiento de los
objetivos del PGOU-92 en el area co-
lindante SP-4.

El 10-6-03 se aprobé definitivamente
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AMBITO: Salud-Peri (SP-5) AREA: Cuesta Piedra 2 HOJA: 3/8

la Modificacion Puntual del Plan Ge-
neral en la que se desarrolla la reor-
denacidn de estas dos areas. El pre-
sente Plan General (Adaptacion Ba-
sica al Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo) incorpora la mencionada
ordenacion.

Objetivos: Integrar las diversas zonas residen-
ciales en torno a un conjunto dotacio-
nal.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos

(UTC): Residencial Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales) en Categoria
18,

Terciario: Clase B (Comercio) en Ca-
tegorias 4%y 5°.

Oficinas en Categoria 4°.
Tipos Edificatorios: - Abierta en la manzana M-7 y M-8.

- Cerrada en las manzanas M-4, M-6,
M-9 y en la parte calificada residencial
de la manzana M-5.

- En la parte dotacional de la manzana
M-5 la tipologia se definira mediante
un Estudio de Detalle.

Edificabilidad: - En la manzana M-8 la edificabilidad
establecida en el Convenio Urbanis-
tico suscrito entre los propietarios del
suelo y el Ayuntamiento (Convenio
Urbanistico para el desarrollo del pro-
grama de reposicion de viviendas de
Cuesta Piedra, de 15-11-02). Esta
edificabilidad es de 23,700.00 m? a
desarrollar segln la ordenacion deta-
llada y secciéon caracteristica conte-
nida en las Condiciones Particulares
de esta ficha.
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AMBITO: Salud-Perd (SP-5) AREA: Cuesta Piedra 2 HOJA: 4/8

- En las manzanas M-4, M-6, M-Q y
parte calificada residencial de la M-5,
dos plantas.

- En la manzana M-7 cuatro plantas
de altura maxima, con una edificabili-
dad maxima de 3m*/m-.

- En la parte calificada dotacional de
la manzana M-5 tres plantas de altura
maxima con una edificabilidad
maéxima de 1.20 m“/m°.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.SP.12: Ensanche de la calle Emi-
lio Serra Rus.

Instrucciones: Seccion transversal de
8 metros, calzada de 6 metros y ace-
ras de 1 metro.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.13: Area peatonal en la es-
quina de las Calles Juan Garcia Alva-
rez y José Escuder.

Instrucciones: Demolicion de la edifi-
cacion afectada.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Expropiacion.
Ejecucion; Obra Publica Ordinaria.

GESTION PRIVADA:

Unidad de Actuacion: UA-SP.1: Se mantiene de forma tran-
sitoria la vigencia de la unidad de ac-
tuacion UA-1 delimitada por el PGOU-
92 en este area. Esta unidad se en-
cuentra en desarrollo, se han apro-
bado los Estatutos y Bases de Actua-
cién (18-5-00) y se ha constituido la
Junta de Compensacién (9-8-00).

El desarrollo de esta unidad de actua-
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AMBITO: Salud-Peri (SP-5) AREA: Cuesta Piedra 2 HOJA: 5/8

cion se regirda por las estipulaciones
recogidas en el Convenio Urbanistico
suscrito entre la Junta de Compensa-
cién y el Ayuntamiento el 15-11-02.

Las cargas de urbanizacién a asumir
por la Junta de Compensacion seran
las especificadas en el Convenio Ur-
banistico.

Se considerara como ambito, a efec-
tos de equidistribucién de cargas vy
beneficios, el de la unidad de actua-
cién originaria, segln se recoge en los
Estatutos y Bases de Actuacién.

Seguln las previsiones del Convenio
Urbanistico, el Proyecto de Compen-
sacion adjudicara a los propietarios
las fincas resultantes que les corres-
ponden en virtud de las afectadas en
la manzana M-8. El resto de fincas se
adjudicaran al Ayuntamiento.

Sistema de actuacion: Privado.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M4 y M-9

Uso: Residencial.
Tipologia y ocupacidn: Edificacién cerrada.
Ocupacion: 100%.

Altura: Dos plantas.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-5 (parte calificada dota-
cional)

Uso: Dotacional en las categorias de do-
cente, cultural y/o salud — bienestar
social.

Tipologia: - Sera preceptivo para el desarrollo de

este suelo la tramitacion de un Estu-
dio de Detalle en el que se han de
resolver los encuentros con la pared
medianera de las edificaciones con
frente a la Subida de Cuesta Piedra y
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AMBITO: Salud-Perd (SP-5) AREA: Cuesta Piedra 2 HOJA: 6/8

con el peatonal situado a naciente
(callejon Negrin). La tipologia sera la
resultante del Estudio de Detalle.

Ocupacion: A definir mediante Estudio de Detalle.
Altura: Tres plantas.
Edificabilidad: 1.20 m¥m?.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-5 (parte calificada resi-

dencial)

Uso: Residencial.
Tipologia: Edificacion cerrada.
Ocupacion: 100 %.

Altura: Dos plantas.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-6

Uso: Residencial.

Tipologia: Edificacion cerrada.

Ocupacion: 100 %.

Altura: Dos plantas.

Edificabilidad: En la parte de la manzana incluida

dentro del ambito de la unidad de ac-
tuacion la edificabilidad total sera de
395.00 m.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-7

Uso: Residencial.
Tipologia: Abierta.
Ocupacion: Maxima del 80 %.

Se podra aumentar la ocupacién
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AMBITO: Salud-Perd (SP-5) AREA: Cuesta Piedra 2 HOJA: 7/8

hasta el 100 % en las plantas de s6-
tano destinadas a aparcamientos.

Altura: Maxima cuatro plantas.

Edificabilidad: 3 m*m?

Separaciones a linderos y a viales: En esta manzana no es obligatoria la
disposicion de retranqueos laterales o
frontales.

Otras determinaciones: - Los bloques de edificacion han de

disponerse de forma paralela a los
lados mas largos de la manzana (ca-
lles perpendiculares a la Subida de
Cuesta Piedra).

- A través del correspondiente Estudio
de Detalle podra proponerse una or-
denacion alternativa a la propuesta,
siempre y cuando se respeten los
aprovechamientos y la altura maxima
establecida.

CONDICIONES PARTICULARES MANZANAS M-8

Uso: Residencial.

Tipologia: Segun plano de ordenacién detallada
(darea de movimiento) y seccion ca-
racteristica.

Ocupacion: Segun plano de ordenacion detallada

(area de movimiento)

En planta baja y sotanos se podra
aumentar la ocupacion hasta la totali-
dad de la parcela siempre que los
nuevos volimenes se destinen a usos
complementarios de aparcamientos o
almacén.

Altura: Seglin seccion caracteristica. (zécalo
+ planta diafana + 9 plantas).

Edificabilidad: 23,700.00 m?.
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AMBITO: Salud-Perd (SP-5) AREA: Cuesta Piedra 2 HOJA: 8/8
Separacion a linderos y a viales: Segun plano de ordenacién detallada

(area de movimiento).

Separacion entre cuerpos de edifica- Seguln plano de ordenacion detallada
cioén: (area de movimiento).

Volados: Podran superar el area de movimiento
con un maximo de 1.00 metro, tanto
para volados abiertos como cerrados.

Otras instrucciones: A través del correspondiente Estudio
de Detalle podra proponerse una or-
denacién alternativa a la propuesta,
siempre y cuando se respeten los
aprovechamientos y la altura maxima
establecida.

CONDICIONES PARTICULARES PARCELA DOTACIONAL EQ-2

Uso: Dotacional en las categorias de cultu-
ral y/o salud — bienestar social.

Tipologia: Edificacion cerrada.
Ocupacion: 100 %.

Altura: Dos plantas.
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AMBITO: Salud-Peri (SP-6) AREA: Villa Ascencion HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no Consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-SP.2. Urbano Conso-
lidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial “Finca El Perd”.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: Rematar la urbanizacién del sector.

Resolver adecuadamente las facha-
das hacia el Parque Deportivo del ba-
rranco de San Joaquin.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Unifamiliar Adosada.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales en Categorias 12y 22,

Terciario: Comercio en todas sus Ca-
tegorias en Zona de Ciudad Jardin, y
en Categorias 4* y 5 en Zonas de
Edificacién Abierta.

Salas de Reunién en todas sus Cate-
gorias en Zonas de Ciudad Jardin, y
en Categorias 2% 37 y 4* en Zonas de
Edificacién Abierta.

Tipos Edificatorios: - Sera de aplicacion la Normativa del
Plan Parcial "Finca ElI Per(” en su
ambito.

- Cerrada en las manzanas con frente
a la Calle Juan Rumeu Garcia.

- Ciudad Jardin Grado 3 en el resto.

Edificabilidad: Sera de aplicacion la normativa del
plan parcial “Finca El Per(" en su am-
bito.

En la UA-SP.2 Edificacion Cerrada 2
plantas y Ciudad jardin Grado 3 en el
resto.
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AMBITO: Salud-Peri (SP-6) AREA: Villa Ascencion HOJA: 2/2
GESTION PUBLICA:
Actuaciones Aisladas: AA.SP.14: Ejecucion de la Plaza.

Instrucciones: La rasante de la plaza
se adecuara a la de la Calle Garcia
del Castillo.

Los locales que pudieren aparecer
bajo la plaza tendran Uso de Equipa-
miento Comunitario Publico.

Bajo la rasante de la Calle Francisco
Aguilar en el ambito de la plaza, se
admite el uso de aparcamiento con el
mismo caracter.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Municipal.
Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-SP.2: Ordenacion del suelo com-
prendido entre el Plan Parcial “Finca
el Pert” y la Calle Juan Rumeu Gar-
cia.

Objetivo: Resolver la transicién entre
los tipos edificatorios: Ciudad Jardin y
Edificacién Cerrada.

Instrucciones: Prolongacién de la Ca-
lle Manuel Garcia Calveras hasta su
encuentro con la de Juan Rumeu
Garcia. La seccién de |a via sera la de
la Calle que se prolonga.

Los retrangueos de la edificacién en
Ciudad jardin situada a poniente de la
Prolongacion de la Calle Manuel Gar-
cia Calveras, sera de tres metros (3
m.) hacia la Calle.

La ampliacion de la Calle Eladio Roca
Salazar se efectuara segln alineacio-
nes del plano de ordenacion.

Sistema de Actuacién: Privado.
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AMBITO: Salud-Peri (SP-7) AREA: Parque Cruz del Sefior HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial “Parque Cruz del
Senor”.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes El Plan Parcial “Cruz del Senor”, fue
aprobado definitivamente el 14 de
marzo de 1.978 por el Sistema de
Gestién Privada con tres etapas de
ejecucion (dos afos, afo y medio y
afio y medio respectivamente) y un
plazo maximo de diez afos.

Objetivos: Rematar la urbanizacion del sector.

Satisfacer la demanda de dotacion
socio-cultural del sector.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias y Talleres Indus-
triales en todas las Categorias.

Terciario: Comercio en Categorias 4°
y 5%,

Oficinas en Categorias 32 y 42,

Salas de Reunidn en Categorias 32 y
42,

Tipos Edificatorios: Segun el Plan Parcial Cruz del Sefor.

Edificabilidad: Segun el Plan Parcial Cruz del Sefor.
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AMBITO: Salud-Perd (SP-8) AREA: Perid - Cruz del Sefior HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo).
MEMORIA DE ORDENACION
Obijetivos: Completar la ordenacidn existente.
Instrucciones: - En Edificacion Cerrada, por encima

de la altura maxima se permitira un
atico retranqueado segun el articulo
correspondiente de las Normas Urba-
nisticas (En el capitulo de Condicio-
nes de Forma y Volumen de los Edifi-
cios). La cubierta del atico serd inac-
cesible, excepto para el manteni-
miento, no permitiéndose sobresalir
de ella, cajas de escalera, ascensor,
ni ningln otro tipo de construccion,
excepto las propias de instalaciones y
chimeneas de ventilacién, que tendran
las alturas minimas exigibles, y los
depositos de agua que quedaran
protegidos de las vistas, no superan-
dose la altura de 1.50 metros sobre la
cubierta.

- Se mantendran los retranqueos
existentes de edificacion hacia la
Avenida General Mola, Calles Simoén
Bolivar, Alcalde Mandillo Tejera, Tu-
rina y Angel Romero, asi como en las
manzanas situadas al Este de la Calle
Buenaventura Bonnet, excepto en:

* Los edificios anexos al lado Este de
la Iglesia y que tienen fachadas a la
calle Santiago Beyro.

* Los edificios situados en la alinea-
cion Este de la Calle Santiago Beyro
entre la Avenida del General Mola y la
Calle Juan Alvarez Delgado.

* Los situados en la alineaciéon QOeste
de la calle Felipe Pedrell entre las Ca-
lles del General Mola y Nivaria.
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* Las Calles Nivaria y Tinguaro.

- La edificacion en la parcela de equi-

pamiento comunitario ocupada por la

“Casa de Ejercicios” mantendra sus

condiciones de altura y volumen.
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos

(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales) en Categoria
14,

Terciario: Clase B (Comercio) en Ca-
tegorias 4® y 5°.

Clase C (Oficinas) en Categoria 4°.
Clase D (Salas de Reunion) en Cate-
gorias 3* y 42,

Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin Aislada en la man-
zana comprendida entre las Calles
Alcalde Mandillo Tejera y Avenida
Angel Romero.

- Abierta en las parcelas de equipa-
miento y en la manzana comprendida
entre las Calles Buenaventura Bonnet,
Juan Feria Concepcion y José Rodri-
guez Moure.

- Edificacion Cerrada en el Resto.
Edificabilidad: - Grado 1 en Areas de Ciudad Jardin.

- En el poligono comprendido entre
las calles José Rodriguez Moure,
Juan Feria Concepcion y Leopoldo de
la Rosa regira el Estudio de Detalle
vigente (1.984).

- En las manzanas comprendidas en-
tre las Calles Buenaventura Bonnet,
Juan Feria Concepcion y José Rodri-
guez Moure sera la existente.
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- En el resto, la altura maxima para
cada manzana sera la que figura en el
plano de ordenacion detallada.

Fuera de Ordenacion Excepto en la AA.SP.15 las edifica-
ciones afectadas por la aplicacion de
retranqueos, alineaciones y altura
maxima no quedan sometidas al sis-
tema expropiatorio. La reedificacidn
de los solares se regira conforme a
las instrucciones y normas autoriza-
das.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.SP.15: Ensanche y peatonaliza-
cion de la Calle Juan Feria Concep-
cion, y Prolongacion del Callejon de
Macario Pefia y creacion de aparca-
mientos en Juan Feria Concepcion
entre Rodriguez Moure y Leocadio
Machado.

Sistema de Actuacién:
Suelo: Expropiacion
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.16: Urbanizacion de los espa-
cios libres resultantes del Estudio de
Detalle de 1.984 (Calle Juan Feria y
Buenaventura Bonnet)

Sistema de Actuacion:
Suelo: Publico.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.
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AMBITO: Salud-Peri (SP-9) AREA: Las Indias HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Modificacion del Plan Parcial “Las In-
dias" (1.983) y Estudio de Detalle de
las manzanas M2, M3y M4 (1.981).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Integrar los barrios de La Salud y El
Peru a traves de dotaciones comunita-
rias.

- Mejorar la comunicacion entre los
dos barrios conectando sus redes via-
rias.

- Rematar la urbanizacion,

- Conformar el eje viario Ofra - Salud
enlazando la calle Eladio Roca Sala-
zar con la Prolongacion de la calle
Icod.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos

(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales) en todas las
Categorias.

Terciario: Clase B (Comercio) en Ca-
tegorias 4% y 52,

Clase C (Oficinas) en Categorias 3° y
42,

Clase D (Salas de Reunion) en Cate-
gorias 3%y 42,

Tipos Edificatorios: - Segun la Modificacién del Plan Par-
cial “Las Indias" y Estudio de Detalle.

Edificabilidad: - Segun la Modificacion del Plan Par-
cial "Las Indias” y Estudio de Detalle.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2583

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Salud-Perid (SP-9) AREA: Las Indias HOJA: 2/2
GESTION PUBLICA:
Actuaciones Aisladas: AA.SP.20: Remates de urbanizacion.

Ejecucién de jardines publicos y de
zonas ajardinadas.

El Proyecto de Urbanizacién sera
tnico.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Municipal.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.
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AMBITO: Salud-Peru (SP-10) AREA: Buenavista Alta HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudio de Detalle en el am-
bito A (aprobacién definitiva 16-6-00)

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Completar el ensanche de la Ave-
nida de Venezuela.

- Completar la urbanizacion perimetral
del barrio.

- Ejecucion de espacios libres.

Instrucciones: - Prolongacion de las calles Salvador
Perez Luz y Calle de acceso a la Co-
munidad Nuestra Sefiora de la Espe-
ranza hasta su conexion con la calle
Fermin Morin.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Abierta.

Usos Prohibidos: Industrial: Clase A (Industrias) y Clase
B (Talleres Industriales).

Terciario: Clase B (Comercio) en Ca-
tegorias 4% y 5 en todo el area.

Clase C (Oficinas) en Categorias 4% y
5 en todo el area.

Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
gorias 3 y 42 en todo el area.

Tipos Edificatorios: Abierta.

Edificabilidad: Ambito A: En este ambito se aplica la
ordenacion de volimenes contenida
en el Estudio de Detalle aprobado el
16-6-00.

Parcela dotacional: en esta parcela se
permite una ocupacion del 100% res-
petando los retranqueos sefalados.
La altura sera de tres (3) plantas.
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AMBITO: Salud-Perid (SP-10) AREA: Buenavista Alta HOJA: 2/2

En el resto del Area se regira por la
normativa de la zona de Manteni-
miento de la Edificacion (zona 1).

Retranqueos:

e Cinco metros (5 m) a todos los
linderos en la parcela dotacional.

e Tres (3) metros a la calle Fermin
Morin.

e Los sefalados para la Edificacion
Abierta (Zona 3) en el resto.

Se mantienen las alineaciones pre-
vistas en el Proyecto de Modificacion
de Alineaciones de la Avenida de Ve-
nezuela.

GESTION PUBLICA: AA.SP.17: Remate general de la ur-
banizacion de las areas publicas del
Area.

Sistema de Actuacion:
Suelo: Pdblico.
Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.
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AMBITO: Salud-Perd (SP-11) AREA: Buenavista Baja HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en los
ambitos de gestion UA-SP.4, UA-SP.5
y AASP.21. Urbano consolidado
(SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Reorganizacién viaria del Area, me-
jorando las conexiones con el resto de
la ciudad superando la barrera fisica
del barranco.

- Realojamiento de la poblacién cha-
bolista afectada.

- Ordenar las edificaciones de la mar-
gen del Barranco de Santos.

- Dotacion de equipamiento escolar y
espacios libres.

Instrucciones: - Se redactara un Proyecto de canali-
zacion y Terraplenado del barranco de
San Joaquin para la ejecucion de la
calle Ribera del Barranco y creacion
de areas libres de uso publico.

- Para resolver la fachada hacia el
Barranco de Santos de las edificacio-
nes permitidas en el tramo Puente
Zurita — Prolongacion de la calle Elias
Mugica, sera obligatoria la ejecucion
de un muro en mamposteria de piedra
vista segun alineacion continua que
figura en el plano de ordenacion (15
metros a eje del barranco).

La rasante de la coronacién del muro
debe ser preferentemente uniforme o
con escalonamientos en vertical no
superiores a un metro.

La edificacién se retranqueara de la
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AMBITO: Salud-Perd (SP-11) AREA: Buenavista Baja HOJA: 2/4

alineacion de la coronaciéon del muro
un minimo de (5) metros. El espacio
resultante de los retranqueos se des-
tinara a jardin, debiéndose plantar un
arbol de alto porte por cada quince
metros o fraccién de fachada hacia el
barranco.

- El edificio del antiguo Cine Tenerife
tendra uso de equipamiento comunita-
rio mientras no se produzca una reno-
vacion edificatoria. En dicho caso, la
planta haja de la edificacion se desti-
nard a equipamiento comunitario de
dominio privado.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: = Industrial:
- Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
res Industriales).

e Terciario:

- Clase B (Comercio) en Categorias 42
y 5%,

- Clase C (Oficinas) en Categorias 4°.
- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
gorias 22 3% y 42 salvo en el equipa-
miento comunitario privade (Antiguo
Cine Tenerife).

Tipos Edificatorios: Abierta en la manzana con uso do-
cente.
Cerrada en el resto.

Edificabilidad.: Alturas: Seran las reflejadas en los
planos de ordenacién.
Retranqueos: En el ambito de General

Mola, Avenida de Bélgica y Pintor Ri-
bera se mantendran los existentes.
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AMBITO: Salud-Perd (SP-11) AREA: Buenavista Baja HOJA: 2 /4

La edificacion Docente se retran-
gueara cinco (5) metros a viales.

Fuera de Ordenacion Edificaciones afectadas por las nue-
vas alineaciones y por la apertura de
la Calle Pintor Ribera.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.SP.18: Obtencion de suelo para
plaza publica.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.19: Apertura Prolongacion Pa-
saje 2° de Alvarez.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

AA.SP.21: Obtencién de suelo y ur-
banizacion de peatonales y espacios
libres de borde de barranco.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacidn.
- Ejecucién: Obra Publica Ordinaria.

Unidades de actuacion: UA-SP.5: Reordenacion general del
ambito y obtencion de suelo para do-
tacion escolar, areas libres de uso
publico, via de ribera del barranco y
suelo para viviendas de reposicion de
las areas afectadas.

Ejecucion de las obras de urbaniza-
cion.

Instrucciones: Se producira el ensan-
che de la Calle José Placido Sanson y
su enlace con la prolongacién de la de
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AMBITO: Salud-Perd (SP-11) AREA: Buenavista Baja HOJA: 4/4

Fermin Morin que se conecta a Elias
Mujica.

Se prolongara la Calle Elias Mujica
hasta su enlace con Francisco Meo-

qui.

La calle José Placido Sanson tendra
una seccion transversal de doce (12)
metros con aceras de 1.50 metros a
cada lado.

Sistema de Actuacion: Publico por
expropiacion.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-SP.4: Ordenacion de la manzana
y obtencién de peatonal y espacio
libre en la ribera del barranco.

El espacio entre el muro del barranco
y la alineacién de la edificacién, ten-
dra uso peatonal y podra ser ocupado
bajo su rasante.

El espacio generado por el retranqueo
de 2.00 metros hacia la alineacion a
General Mola podra ser ocupado bajo
rasante.

Sistema de Actuacion: Privado.
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AMBITO: AREA: Leyenda HOJA:

e SUELO URBANO
Suelo Urbano Consolldado
Suelo Urbano no Consolidado

(SUC)
(SUNC)

® SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado _____ (SUSQ)

Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido (SUNSD)
e SUELO RUSTICO
Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN)
Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (SRPP)
Suelo Rdstico de Protecclion Cultwral (SRPC)
Suelo Rastico de Proteccién Costera e (SRPCO)
Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPA)
Suelo Rustico de Proteccién Hidrolégica (SRPH)
Suelo Rustico de Proteccion Minera (SRPM)
Suelo Ristico de Protecclén de Infraestructuras (SRPI)
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)
Suelo Roastico de Protecciénde Entornos . (SRPE)
Suelo Rustico de Proteccién Territoral (SRPT)
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (SRAA)
e SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Red Viarla (SGRV)
Terminal de Transportes (SGTT)
Fuerto (SGTM)
e SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Parque Suburbano (SGPS)
Pampie:Uiane @~ = = @ occoeeseesosisenieresia secsimensiees s e (SGPU)
Parque Deportivo (SGPD)
Parque Cultural (SGPC)
Parque Recreativo (SGPR)
Parque Arqueolbgico g e e g e e e e RSIGIPYAY
dardines (SGPJ)
e SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
Docents (SGED)
Sanitario Asistencglal . (SGES)
Comunitario ______ . PSS Lo o= e T2 . (SGEC)
Administracién y Servicios Priblicos (SGSP)
Servicios Especiales (SGSE)

® PLAN ESPECIAL

e ESTUDIO DE DETALLE

e POLIGONO e e P

e UNIDAD DE ACTUACION UA
e ACTUACION URBANISTICA AlISLADA AA
e AMBITO ORDENACION REMITIDA AOR
¢ AMBITO DE GESTION UNITARIA AGU

DELIMITACION DE AREAS

DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES
DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA
DELIMITACION DE POLIGONOS Y ACTUACIONES

ENEINEN .
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

HOJA: 1/3

AREA:

| AMBITO: Surceste
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A..n.«....mu_.hﬂ______ |

(o




2592 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

[ ABITo: Surceste AREA: HOJA: 2/3 |

OV
/
i

R

- '-' Rt
%) )"l %
\e

b i“ ﬁ

= o1

R ————
o]

ff
WS

RN




Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2593

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

I AMBITO: Surceste AREA: HOJA: 2/3 |

umn%

pUEsEme T TES
SR




2594

Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-1) AREA: Rosarito HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en los
ambitos de las unidades de actuacién
y urbano consolidado (SUC) en el
resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial “El Andén” y Plan Gene-
ral (Adaptacion Basica al Decreto Le-
gislativo 1/2000, de 8 de mayo).

Plan Especial en el AOR-SO-2.
MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Completar la urbanizacion del area y
sus dotaciones.

- Resolver adecuadamente la rotura
que supone en el extremo Sur del Ba-
rrio las obras de la Autovia y su inter-
seccion con la C-822.

- Resolver igualmente la rotura entre
este Barrio y el de San Matias en el
limite intermunicipal.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 1%

e Terciario:

- Comercios en Categoria 52.

- Oficinas en Categoria 4.

- Salas de Reunién en Categorias 3% y
42,

Edificabilidad: Segln Planes Especiales en los am-
bitos de ordenacion remitida.
La altura maxima en el resto sera:

- Cuatro plantas en la Carretera
General.
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AMBITO: Surcsste (S0-1) AREA: Rosarito HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en los
ambitos de las unidades de actuacién
y urbano consolidado (SUC) en el
resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial “El Andén” y Plan Gene-
ral (Adaptacion Basica al Decreto Le-
gislativo 1/2000, de 8 de mayo).

Plan Especial en el AOR-SO-2.
MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Completar la urbanizacion del area y
sus dotaciones.

- Resolver adecuadamente la rotura
que supone en el extremo Sur del Ba-
rrio las obras de la Autovia y su inter-
seccion con la C-822.

- Resolver igualmente la rotura entre
este Barrio y el de San Matias en el
limite intermunicipal.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 1%

e Terciario:

- Comercios en Categoria 52,

- Oficinas en Categoria 4°.

- Salas de Reunion en Categorias 3 y
42,

Edificabilidad: Segln Planes Especiales en los am-
bitos de ordenacién remitida.
La altura maxima en el resto sera:

- Cuatro plantas en la Carretera
General.
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AMBITO: Suroceste (S0-1) AREA: Rosarito HOJA: 2/3

- Dos plantas en calles de ancho
inferior a ocho (8) metros.

- Tres plantas en el resto.

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-SO-1: Plan Parcial "El Andén"
REMITIDA de 1988 y su Modificacién de 1994,

- AOR-S0O-2: Plan Especial del poli-
gono P-2, SO-1, aprobado definitiva-
mente el 19-12-97.

GESTION PUBLICA:

Unidades de Actuacion UA-SO.1: Urbanizacion y espacios
libres dentro de su ambito. Transicion
entre el barrio y la autovia. Desarrollo
segln instrucciones del Plan Especial
del AOR-S0-2.

Sistema de actuacion: expropiacion.

UA-S0.2: Urbanizacién y dotaciones

dentro de su ambito.

Sistema de Actuacion: cooperacion.

UA-SO.4: Urbanizacion y dotaciones

dentro de su ambito.

Sistema de Actuacion: cooperacion.
Actuaciones Aisladas: AA.SO.1: Avenida intermunicipal del

Barranco del Muerto.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucién: Obras Publicas Ordina-
rias.

AA.S0O.8: Urbanizacién y dotaciones
dentro de su ambito.
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AMBITO: Surcsste (S0-1) AREA: Rosarito HOJA: 3/3

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacién.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias.

AA.SO.7: Urbanizacién y dotaciones
dentro de su ambito.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Obras Plblicas Ordina-
rias que podran ser costeadas me-
diante contribuciones especiales a los
titulares de suelo beneficiados espe-
cialmente por la actuacion.

AA.S0.9: Urbanizacion y dotaciones
dentro de su ambito.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias.
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AMBITO: Surosste (S0-2) AREA: Tincer Bajo HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
en los ambitos A y B. Urbano consoli-
dado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo). Plan Especial en el AOR-SO-
3. Plan Especial en el AOR-S0O-43.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Completar la urbanizacion del area y
sus dotaciones.

- En el ambito de ordenacién remitida
AOR-80O-3, crear un eje viario es-
tructurante (Rambla) que una el cruce
de Taco con el Parque Urbano de
Barranco Grande.

- En el AOR-S0-43, resolver un ac-
ceso al Barrio por el Sur con desarro-
llo paralelo a la Autovia para formar,
con las nuevas calles del AOR-SO-3,
un circuito de circunvalacién que
resuelva las limitaciones de la red
interior.

- Rematar la ordenacién del area en-
globada por las Calles Hornero, Los
Alamos, Avenida de Tincer, Gladiolo,
La Parra y paralela a la Autovia Santa
Maria del Mar — Chumberas.

Instrucciones: - El Plan Especial del AOR-S0-43
incluira como Unica obligacion dota-
cional la compensacion y ejecucion
del espacio libre de la Cantera y pro-
pondréd su uso/s concreto/s, garan-
tizando en cualquier caso la seguridad
y estética urbana del borde superior.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.
(UTC):
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AMBITO: Surocegte (S0-2) AREA: Tincer Bajo HOJA: 2/4
Usos Prohibidos: o Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 1°.

e Terciario:

- Comercios en Categoria 5°.

- Oficinas en Categoria 4°.

- Salas de Reunién en Categorias 32 y
48,

Edificabilidad: Segln Planes Especiales en los am-
bitos de ordenacion remitida.

La altura maxima en el resto sera de:

- Cuatro plantas en la Carretera
General.

- Dos plantas en calles de ancho
inferior a ocho (8) metros.

- Tres plantas en el resto.

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-3: Plan Especial del poli-
REMITIDA gono P-1, SO-2, aprobado definitiva-
mente el 31-7-01,

- AOR-SO-43: Plan Especial para el
ambito delimitado, a tramitar. Este
ambito de ordenacién se corresponde
con los poligonos P-2 y P-3 que deli-
mitaba el PGOU-92.

GESTION PUBLICA:

Unidades de actuacion: UA-S0.136: Obtencion de suelo y
urbanizacion de viario y espacio libre.

Sistema de Actuacion: cooperacion.

Actuaciones Aisladas: AA.S0O.5: Obtencién de suelo y urba-
nizacién de espacios libres de la can-
tera.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias.
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AMBITO: Suroesste (S0-2) AREA: Tincer Bajo HOJA: 3/4

AA.SO.11: Obtencién de suelo y ur-
banizacion de viario, fondo de saco y
peatonales. El Proyecto de Urbaniza-
cién sera Unico e incluira también las
obras  correspondientes a la
AA.SO.12.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Cesion gratuita en virtud de
convenio urbanistico.

- Ejecuciéon: Obras Publicas Ordina-
rias costeadas mediante contribucio-
nes especiales a los titulares de suelo
beneficiados especialmente por la ac-
tuacion.

AA.S0.12: Obtencién de suelo y ur-
banizacion de viario. El Proyecto de
Urbanizacién sera Unico e incluira
también las obras correspondientes a
la AA.SO.11.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Cesidn gratuita en virtud de
convenio urbanistico.

- Ejecucion: Obras Pulblicas Ordina-
rias costeadas mediante contribucio-
nes especiales a los titulares de suelo
beneficiados especialmente por la ac-
tuacidn.

GESTION PRIVADA:

Ambito de Actuacion AOR-SO-43: Se redactara un Plan
Especial para ordenar el AOR-SO-43.
El Plan Especial delimitara unidades
de actuacion para desarrollar los am-
bitos de suelo urbano no consolidado
Ay B.

Sistema de Actuacion: Privado.

Unidades de Actuacion UA-S0.125: Cesion y ejecucion del
viario. Cesion de los espacios libres
publicos y de los equipamientos. De-
sarrollo seguln instrucciones del Plan
Especial del AOR-SO-3.

Sistema de Actuacion: Privado.
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AMBITO: Suroc=ste (S0-2) AREA: Tincer Bajo HOJA: 4/4

UA-S0.126: Cesion y ejecucion del
viario. Cesion de los espacios libres
publicos y de los equipamientos. De-
sarrollo segun instrucciones del Plan
Especial del AOR-SO-3.

Sistema de Actuacion: Privado.
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AMBITO: Suroesste (S0-3) AREA: Bco. Grande - Poligono HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial del Poligono del Rosario
y sus madificaciones. Plan General
(Adaptaciéon Basica al Decreto Legis-
lativo 1/2000, de 8 de mayo) subsidia-
riamente y en cuanto a las modifica-
ciones que introduce.

MEMORIA DE ORDENACION La del Plan Parcial.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.

(UTC):

Usos Prohibidos: e |ndustrial.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Segln Plan Parcial. Podra modificarse

aumentando la altura edificable de las
manzanas que den frente a la Rambla
para compensar las mayores cargas
derivadas de las modificaciones que
introduce el Plan General en algunos
puntos del Poligono.

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0+4: Plan Parcial Poligono El
REMITIDA Rosario y sus modificaciones.

GESTION PUBLICA:
Ejecucion del Poligono con arreglo a sus etapas.

Dotaciones: Las del Plan Parcial.
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AMBITO: Surcsste (S0-4) AREA: Barranco Grande HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de wunidades de actuacion vy
Urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo)
y Planes Especiales en los ambitos de
ordenacion remitida.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Asegurar la continuidad vial transversal a
la Carretera General y a la del Sobradillo
mediante el sistema de calles propuesto
(nueva paralela a Orihuela en el area SO-
4, Prolongacion de Tadorna, paralela a
Encina por el Parque, hasta su entrega en
el distribuidor horizontal del Poligono del
Rosario; Prolongacion de la Calle Ciprés
hacia SO - 4),

- Establecer las condiciones de par-
celacion, accesibilidad a parcelas, tipo
edificatorio, altura y obras en la manzana
residual de las Carreteras, hoy delimitada
por la C-822, la Calle Ruisefor y el Ba-
rranco Grande.

- Completar la ordenacién del Barrio de La
Monja.

Instrucciones: - La Plaza del Molino se realzara por
Naciente respecto a la C - 822 y la
Estacion de Servicio, configurandola como
mirador nivelandola por relacion al Molino.

- El campo de deportes se nivelara sobre
muros de contencion y no sobre taludes
con objeto de definir las alineaciones
viales mediante paramentos equivalentes
a los de las edificaciones de su entorno y
no mermar la superficie util del campo.

- Para el desarrollo de la unidad de
actuacion UA-S0.15 se aplicaran las
estipulaciones del Convenio Urbanistico
suscrito por el Ayuntamiento de Santa
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AMBITO: Suroceste (S0-4) AREA: Barranco Grande HOJA: 2/4

Cruz de Tenerife y los propietarios del
suelo. Este Convenio fue suscrito el 30-7-
04 y su objeto es viabilizar la cesion
inmediata del suelo destinado a
equipamiento y viario incluido en la
unidad.

- Se delimitaran Actuaciones Aisladas
para la gestion de las dotaciones vy
afecciones exteriores a los Planes
Especiales.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.
(UTC):
Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
categoria 1? (excepto en el AOR-SO-8 en
el que es autorizable el uso industrial en
las condiciones y categorias recogidas en
el Plan Especial correspondiente).

e Terciario:
- Comercios en Categoria 5°.

Tipos Edificatorios; Segun Planes Especiales en los ambitos
de ordenacién remitida.

Cerrada en el resto.

Edificabilidad: Seglin Planes Especiales en los ambitos
de ordenacion remitida.

En el resto la altura maxima sera la
sefalada en el plano de ordenacion
detallada. Cuando en dicho plano no se
senale, la altura tendra los siguientes
limites:

- Tres plantas para edificacién cerrada
en calles de ancho entre alineaciones
inferior a nueve (9) metros.

- Cuatro plantas de limite absoluto
para edificacién cerrada.
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AMBITO: Surcsste (S0-4) AREA: Barranco Grande HOJA: 3/4

- Seis plantas de limite absoluto
para edificacién abierta.

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-SO-5: “Plan Especial del poli-
REMITIDA gono P-1, SO-4", aprobado definitiva-
mente el 17-5-96.

- AOR-S0O-6: “Plan Especial del poli-
gono P-2, SO-4, La Monja", aprobado
definitivamente el 21-10-94,

- AOR-SO-7: “Plan Especial del poli-
gono P-3, SO-4", aprobado definitiva-
mente el 21-4-85.

- AOR-S0O-8: “Plan Especial del poli-
gono P-4, SO-4", aprobado definitiva-
mente el 15-6-97.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.S0.10: Obtencion de suelo y ur-
banizacién de espacios libres y pea-
tonal.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: expropiacion / publico.
- Ejecucién: Obras publicas ordinarias.

Unidades de Actuacion: UA-S0O.7: Urbanizacion, espacios li-
bres y dotaciones en su ambito.
Sistema de Actuacion: Cooperacion.
UA-S0O.8: Desarrollo segun instruc-
ciones del Plan Especial del AOR-SO-
6.
Sistema de Actuacion: Cooperacion.
UA-S0.10: Desarrollo segun instruc-
ciones del Plan Especial del AOR-SO-
6.

Sistema de Actuacion: Cooperacion.
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AMBITO: Surceste (S0-4) AREA: Barranco Grande HOJA: 4/4

UA-S0.13: Desarrollo segln instruc-
ciones del Plan Especial del AOR-SO-
7.

Sistema de Actuacion: Cooperacidn.
UA-S0.11: Urbanizacion de la prolon-
gacion de la Calle Narciso.

Sistema de Actuacion: Cooperacion.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: UA-S0.127: Desarrollo segun instruc-
ciones del Plan Especial del AOR-SO-
7.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-SO.14: Desarrollo segun instruc-
ciones del Plan Especial del AOR-SO-
8.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-S0.15: Desarrollo segun instruc-
ciones del Plan Especial del AOR-SO-
8.

Desarrollo segun estipulaciones del
Convenio Urbanistico suscrito el 30-7-
04 entre el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife y los propietarios del
suelo.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-S0.137: Urbanizacion y dotacio-
nes dentro de su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.

Catalogo de Edificios Sometidos a Molino de Barranco Grande (Nivel 2).
Normativa de Proteccion:
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AMBITO: Surcsste (S0-5) AREA: E1 Draguillo HOJA: 1/5

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de unidades de actuacion y
urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Planes Especiales en los
ambitos de ordenacion remitida
(AOR).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Completar la urbanizacién del area y
sus dotaciones.

- Resolver adecuadamente las roturas
que suponen en el extremo Norte del
Barrio la obra de la Autovia y por
Naciente la misma Autovia mas la
Rambla Ofra — El Chorrillo.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.
(UTC):
Usos Prohibidos: e |ndustrial: Industrias y Talleres In-

dustriales de Categoria 1°.

e Terciario:

- Comercio en Categoria 52,

- Oficinas en Categoria 4°.

- Salas de Reuniéon en Categorias 3% y
42,

Edificabilidad: Segun Planes Especiales en los am-
bitos de ordenacién remitida.

En el resto del area la altura maxima
sera;

- La altura sefialada en el plano de
ordenacion.

- Cuatro plantas a la Carretera
General y a la nueva Paralela al
Draguillo por el Sur.
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AMBITO: Surcests (S0-5) AREA: E1 Draguille HOJA: 2/5

- Dos plantas en las calles de an-
cho inferior a ocho (8) metros.

- Tres plantas en el resto.

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-9: Plan Especial del poli-
REMITIDA gono P-1, SO-5, aprobado definitiva-
mente el 19-12-97.

- AOR-S0-10: Plan Especial del poli-
gono P-2, SO-5, aprobado definitiva-
mente el 22-2-00.

- AOR-S0O-11: Plan Especial del poli-
gono P-3, SO-5, aprobado definitiva-
mente el 16-4-99.

- AOR-S0-12: Plan Especial del poli-
gono P-4A, SO-5, "La Era", aprobado
definitivamente el 20-12-96.

- AOR-S0-13: Plan Especial del poli-
gono P-4B, SO-5, "El Pescador” apro-
bado, definitivamente el 21-6-96.

El ambito del Plan Especial del P-2 se
solapa con el del P-4A por lo que una
manzana residencial estd ordenada
en los dos instrumentos. El presente
Plan General — Adaptacién Basica ha
optado por remitir la ordenacion de
dicha manzana al Plan Especial del P-
2 (AOR-S0-10). De la misma manera,
este suelo queda incluido en la unidad
de actuacién UA-SO.28 que fue deli-
mitada por el Plan Especial del P-2.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA-S0.6: Obtencion de suelo y urba-
nizacion de viario.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
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AMBITO: Surceste (S0-5) AREA: E1 Draguillo HOJA: 3/5

- Ejecucién: Obras Publicas Ordina-
rias costeadas mediante contribucio-
nes especiales a los titulares de suelo
beneficiados especialmente por la ac-
tuacion.

AA-S0.13: Obtencion de suelo y ur-
banizacion para ensanche de viario.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacién.
- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-

rias.

Unidades de Actuacion: UA-S0.17: Desarrollo segun ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial
del AOR-S0-8.

Sistema de Actuacion: Expropiacion.

UA-S0.18: Desarrollo segun ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial
del AOR-S0-9.

Sistema de Actuacién: Cooperacion.
UA-S0.22: Desarrollo segun ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial
del AOR-S0O-12.

Sistema de Actuacion: Cooperacion.
UA-S0.23: Desarrollo segun ordena-
cién e instrucciones del Plan Especial
del AOR-SO-13.

Sistema de Actuacion: Cooperacion.
UA-S0.24: Desarrollo segun ordena-
cién e instrucciones del Plan Especial

del AOR-SO-13.

Sistema de Actuacién: Cooperacién.
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AMBITO: Surcsste (S0-5) AREA: E1 Draguillo HOJA: 4 /5

UA-S0.25: Desarrollo segun ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial
del AOR-SO-13.

Sistema de Actuacién: Cooperacion.
UA-S0.26: Desarrollo segin ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial

del AOR-SO-13.

Sistema de Actuacién: Cooperacién.

GESTION PRIVADA:
Unidades de Actuacion: UA-S0.27 Desarrollo seglin ordena-

cion e instrucciones del Plan Especial
del AOR-SO-10.

Sistema de Actuacién: Privado.
UA-S0.28: Desarrollo segin ordena-
cién e instrucciones del Plan Especial
del AOR-S0O-10.

Sistema de Actuacién: Privado.
UA-S0.141: Desarrollo segln ordena-
cién e instrucciones del Plan Especial
del AOR-SO-10.

Sistema de Actuacién: Privado.
UA-S0.29: Desarrollo segin ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial
del AOR-S0O-11.

Sistema de Actuacién: Privado.
UA-S0.30: Desarrollo segun ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial

del AOR-SO-11.

Sistema de Actuacion: Privado.
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AMBITO: Surcsste (S0O-5) AREA: E1 Draguillo HOJA: 5/5

UA-S0.19: Desarrollo segun ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial
del AOR-SO-12.

Sistema de Actuacién: Privado.
UA-S0.20: Desarrollo segin ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial
del AOR-S0O-12.

Sistema de Actuacién: Privado.
UA-S0.21: Desarrollo segun ordena-
cion e instrucciones del Plan Especial
del AOR-SO-12.

Sistema de Actuacién: Privado.
UA-S0.128: Urbanizaciéon y dotacio-
nes en su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.
UA-S0.129: Urbanizacion y dotacio-

nes en su ambito.

Sistema de actuacion: Privado.
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AMBITO: Surosste (S0-6) AREA: Alisios HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial Alisios Il. Plan General
(Adaptacién Béasica al Decreto Legis-
lativo 1/2000, de 8 de mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

El Plan General introduce respecto al Plan Parcial las siguientes modificacio-
nes:

- Se redelimita el area por Naciente con motivo de las modificaciones de or-
denacion general en el entorno del enlace entre la Autopista y la Autovia. Se
excluyen terrenos que pasan a integrarse en el sector colindante.

- La calle que separa las manzanas IX y X del Plan Parcial se prolonga hacia
el Norte con las siguientes finalidades:

a). Configurar un itinerario Norte — Sur interior a los Barrios de Santa Maria
del Mar — Alisios Il — Draguillo — Barranco Grande — Veredillas — Poligono
del Rosario. Aun en zig — zag, la importancia de este itinerario deriva de la
limitacion de las otras conexiones transversales a la C — 822.

b). Definir la geometria basica del Parque que comparte con el sector co-
lindante.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.

(UTC):

Usos Prohibidos: ¢ Industrial.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial.

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-14: Plan Especial “Alisios
REMITIDA II", area SO-6, aprobado definitiva-

mente el 23-11-83.
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AMBITO: Suroc=ste (S0-7) AREA: Sta. Maria del Mar (Urbano) HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la UA-SO.125 y urbano
consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan Parcial “Inlesa” en el AOR-SO-
15, con las modificaciones que intro-
duce el Plan General.

- Plan Especial en el ambito de orde-
nacién remitida AOR-SO-17.

- Plan General (Adaptacion Basica al
DL-1/2000) en el resto.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El Plan Especial “Inlesa”, aprobado en
1.972 para la legalizacion de la Ba-
rriada de Santa Maria del Mar previa-
mente edificada en Suelo Rustico ha
sido ejecutado sélo parcial y deficien-
temente en el entorno de dicha Ba-
rriada. La urbanizacion realizada a
Poniente de la Carretera no relne
condiciones para su recepcién. No
obstante, se extiende a ella la califica-
cion de urbana en atencion al valor
urbanizador de |la propia Carretera y a
la consolidacidn de su entorno.

El Plan General mantiene con modifi-
caciones la vigencia del Plan Parcial
“Inlesa” en el ambito consolidado por
la edificacién y lo declara anulado en
el resto por incumplimiento de los
compromisos contraidos (Memoria,
apartado Xl en relacion con los IX y
X), procediendo a su nueva ordena-
cion con arreglo al modelo de desa-
rrollo adoptado en el Plan General.

Objetivos: Completar el distrito residencial gene-
rado alrededor de Santa Maria del
Mar por la actuacién de Gestur y es-
tablecer la transicion hacia el area
industrial, garantizando en todo caso
la continuidad de la red viaria prevista
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AMBITO: Surceste (S0O-7) AREA: Sta. Maria del Mar (Urbano) HOJA: 2/3

en sentidos transversal y paralelo a la
C-822.

La creacion de la unidad de actuacion
UA-50.125 tiene por finalidad el po-
der desarrollar a corto plazo viviendas
para el Plan de Viviendas del Go-
bierno de Canarias.

Instrucciones En la unidad de actuacion UA-S0O.125
la parcela A se destinara a equipa-
miento docente de E.G.B. y la parcela
B se ordenara volumétricamente
como transicion entre volumenes edi-
ficados en el area Alisios y en el AOR-
SO-17.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 1°.

e Terciario:

- Comercio en Categorias 42 y 5.

- Salas de Reunidn en Categorias 3% y
42,

Tipos Edificatorios: Segun planes especiales en su am-
bito.

Parcela B: segln las condiciones es-
peciales que se establecen en el
apartado de edificabilidad.

Edificabilidad: Segun planes especiales en su am-
bito. (Maximo 0,50 m% m?).

Parcela B:
- Ocupacion max. 80%.
- Retranqueo obligatorio de 3 m.
- Edif. Max: 21.479 m?,
- Altura maxima: 8 plantas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

AMBITO: Surosste (S0-7)

AREA: Sta. Maria del Mar (Urbano)

AMBITOS DE ORDENACION

REMITIDA

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

GESTION PRIVADA:

Unidades de actuacion:

- AOR-SO-15: Plan Especial "Inlesa".
Este ambito se corresponde con el
poligono P-1 que delimitaba el PGOU-
92 en el area SO-7.

- AOR-S0-17: Plan Especial del "po-
ligono P-3", 8O-7, aprobado definiti-
vamente el 21-2-97.

AA.S0.2: Obtencion de suelo y eje-
cucion de espacios libres en el AOR-
SO-15.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.SO.3: Obtencion de suelo y eje-
cucion de espacios libres en el AOR-
S0O-15.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras plblicas ordinarias.

UA-S0.125: Unidad de Actuacion

Sistema de Actuacion: Privado.

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
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AMBITO: Surcsste (S0-8) AREA: E1 Molino HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: - Plan General (Adaptacion Basica al
DL-1/2000).

- Modificacion del Plan Parcial “El Mo-
lino” de 1994 con los cambios que
introduce el Plan General.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Ordenar la coexistencia de zonas re-
sidenciales e industriales estable-
ciendo las condiciones para la ejecu-
cion de la infraestructura y el equipa-
miento.

La UA-S0O.131 se delimita con el ob-
jeto de desarrollar a corto plazo vi-
viendas adscritas al Plan de Viviendas
del Gobierno de Canarias.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: Residencial, salvo las manzanas

completas o en situaciones de com-
patibilidad apreciadas y ordenadas
por el Plan Parcial (Plan de Viviendas
del Gobierno de Canarias).

Tipos Edificatorios: - En el ambito de la UA-SO.131: Edifi-
cacion Abierta.

- Segun Modificacion del Plan Parcial
en el resto.

Edificabilidad: e En el ambito de la UA-SO.131 se
establecen los siguientes parametros:

- Edif. maxima:
Manzana 1: 0,80m*/m?
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Suroceste (S0-8) AREA: E1 Molino HOJA: 2/3

Manzana 2: 1,08m%m?
Manzanas 3y 4: 2,28 m%/m?

- Altura maxima:
Manzanas 1y 2: 2 plantas
Manzana 3: 8 plantas
Manzana 4: 4 plantas

- Ocupacién maxima:
Manzanas 1y 2 :60%
Manzanas 3y 4: 70%

- Retranqueo obligatorio de 3 m,

e Segln Modificacion del Plan Parcial
en el resto.

Dotaciones: - En el ambito de la UA-S0.131 segln
planos de ordenacion.

- Segln Modificacion del Plan Parcial

en el resto.
AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-18: Modificacion del Plan
REMITIDA Parcial "ElI Molino", aprobado definiti-

vamente el 25-4-94, con los cambios
que introduce el Plan General (de
aplicacion en todo el area excepto en
el ambito de la UA-SO.131).

GESTION PRIVADA :

Ambitos de Actuacion: UA-S0.130: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segln
instrucciones del Plan Parcial.
Sistema de Actuacion: Privado.
UA-S0.131: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segun

instrucciones.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-8) AREA: E1 Molino HOJA: 3/3

UA-S0.132: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segln
instrucciones del Plan Parcial.

Sistema de Actuacién: Privado.
UA-S0.133: Urbanizacién y dotacio-
nes en su ambito. Desarrollo segun

instrucciones del Plan Parcial.

Sistema de Actuacion; Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surc=ste (S0-9) AREA: E1 Pilar HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Planes Especiales en los
ambitos de ordenacion remitida.

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Completar |la ordenacion del area y
sus dotaciones.

- Dotar de estructura interna a la
agrupacion para su integracion con
las areas colindantes a traves de tres
ejes viarios basicos:

1). Via de doble calzada desde la
Carretera General y Cruz de la Ga-
llega al Camino del Candil, en el
extremo Sur del Poligono del Rosa-
rio.

2). Prolongacion y ensanche de la
Calle Girasol.

3). Prolongacién y ensanche del
Camino del Candil.

Instrucciones: Se delimitaran Actuaciones Aisladas
para la gestion de las dotaciones y
afecciones exteriores a los Planes
Especiales.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: e Segun Planes Especiales en los

ambitos de ordenacion remitida AOR.

e Industrias en el ambito exterior a los
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-2) AREA: E1 Pilar HOJA: 2/4

AOR-S0-19 Y AOR-S0O-20. Los Talle-
res Industriales si estan autorizados
en dicho ambito.

Tipos Edificatorios: - Segun Planes Especiales en los am-
bitos de ordenacién remitida AOR.

- Cerrada en el ambito exterior a los
AOR.

Edificabilidad: - Altura maxima: Segun Plano de Or-
denacion detallada en el ambito exte-
rior a los AOR.

- Seglin Planes Especiales en los am-
bitos de ordenacion remitida AOR.

Fuera de Ordenacion: - Naves construidas sin licencia entre
las Calles Lirio y Amapola vulnerando
las Normas Subsidiarias.

- Afectados por la Autopista Norte —
Sury su zona de proteccion.

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-19: Plan Especial del poli-
REMITIDA gono P-1 SO-9, aprobado definitiva-
mente el 16-1-98.

- AOR-S0-20: Plan Especial del poli-
gono P-2 SO-9, aprobado definitiva-
mente el 11-7-97.

GESTION PUBLICA :

Unidades de Actuacion: UA-S0.32: Unidad delimitada des-
pués de la aprobacion del PGOU-92.
El objetivo es la equidistribucién de
las cargas y beneficios derivados de
la urbanizacion de las calles Amapola
y Lirio.

Sistema de Actuacion: Cooperacion.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Suro=ste (S0-9) AREA: E1 Pilax HOJA: 2 /4
Actuaciones Aisladas: AA.SO.4: Plaza entre la Calle Tulipan

y la Carretera General.

Sistema de Actuacién:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias.

AA.S0.26: Regularizacidn de linderos
entre el Club Valeriana y colindantes.
Segin Plano de Ordenacion Deta-
llada.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucién: Obras Publicas Ordina-
rias.

GESTION PRIVADA :

Unidades de Actuacion: UA-S0.33: Desarrollo en su ambito
de la ordenacion prevista en el Plan
Especial del AOR-SO-19 que se
aprobé definitivamente el 16-1-98.

Sistema de Actuacién: Privado.

UA-S0.34: Desarrollo en su ambito
de la ordenacion prevista en el Plan
Especial del AOR-S0O-19 que se
aprobo definitivamente el 16-1-98.

Sistema de Actuacion: Privado.
UA-S0.35: Desarrollo en su ambito
de la ordenacion prevista en el Plan
Especial del AOR-SO-20 que se
aprobo definitivamente el 11-7-97.
Sistema de Actuacién: Privado.

UA-S0.36: Desarrollo en su ambito
de la ordenacién prevista en el Plan
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AMBITO: Surosste (S0-9) AREA: E1 Pilar HOJA: 4/4

Especial del AOR-S0O-20 que se
aprobd definitivamente el 11-7-97.

Sistema de Actuacion: Privado.

UA-S0.37: Desarrollo en su ambito
de la ordenacién prevista en el Plan
Especial del AOR-SO-20 que se

aprobé definitivamente el 11-7-97.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-10) AREA: Cruz de la Gallega HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de unidades de actuacién y
urbano consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Plan Parcial del Poligono del Rosario
con las modificaciones que introduce
este Plan General en el AOR-SO-22.

Plan Especial “Cruz de La Gallega”
aprobado en el AOR-SO-21.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Garantizar la integracion del area
con el resto de la Ciudad mediante un
eje viario configurado en Prolongacién
de la Calle Candelaria hacia el Sur por
Biguipala.

- Resolver la incompatibilidad que
plantean los canales de agua con el
normal desarrollo parcelario y edifi-
catorio, estudiando alternativas de
limitacion de éste o desvio de aque-
llos y completar la ordenacion.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.
(UTC):
Usos Prohibidos: En el AOR-SO-21 se aplica el régimen

de usos y compatibilidades estable-
cido en el Plan Especial aprobado el
21-3-03.

En el resto del drea se prohiben los
siguientes usos:

e Industrial: Industrias y Talleres
Industriales de Categoria 1* en
manzanas de Uso Residencial.

e Terciario. Comercios en Catego-
ria 52
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AMBITO: Suro=sste (S0-10) AREA: Cruz de la Gallaga HOJA: 2/3
Tipos Edificatorios: Cerrada.
Edificabilidad: - Segln Plan Especial aprobado el 21-

3-03 en el AOR-SO-21.

- En los ambitos exteriores al AOR-
S0-21:

e Tres plantas en calles de ancho
superior a ocho (8) metros.

e Dos plantas en el resto.
Dotaciones: Las del Plan Parcial del poligono El

Rosario y las sefialadas en el plano
de ordenacién.

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-21: Plan Especial "Cruz de
REMITIDA La Gallega”, aprobado el 21-3-03, en
su ambito.

- AOR-§0-22: Plan Parcial del Poli-
gono El Rosario con las modificacio-
nes que introduce este Plan General,
en su ambito.

GESTION PUBLICA :

Ambitos de Gestion: En el AOR-S0O-22, seglin Plan Parcial
del Poligono El Rosario.

Unidades de Actuacién: UA-S0O.138: Desarrollo en su ambito
de la ordenacién prevista en el Plan
Especial del AOR-S0O-21 (aprobacion
definitiva 21-3-03).

Sistema de Actuacion: Publico por
cooperacion.

UA-S0.139: Desarrollo en su ambito
de la ordenacién prevista en el Plan
Especial del AOR-SO-21 (aprobacion
definitiva 21-3-03).

Sistema de Actuacion: Publico por
cooperacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Surocsste (S0-10) AREA: Cruz de la Gallega HOJA: 2/3
Actuaciones Aisladas: AA.S0.27: Desarrollo en su ambito de

la ordenacion prevista en el Plan Es-
pecial del AOR-S0-21 (aprobacion
definitiva 21-3-03).

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion,

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias que podran ser costeadas me-
diante contribuciones especiales a los
titulares de suelo beneficiados espe-
cialmente por la actuacion.

AA.S0.28: Desarrollo en su ambito de
la ordenacién prevista en el Plan Es-
pecial del AOR-S0-21 (aprobacion
definitiva 21-3-03).

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucion: Obras Publicas Ordina-
rias que podran ser costeadas me-
diante contribuciones especiales a los
titulares de suelo beneficiados espe-
cialmente por la actuacion.

GESTION PRIVADA :

Unidades de Actuacion: UA-S0O.137: Desarrollo en su ambito
de la ordenacion prevista en el Plan
Especial del AOR-SO-21 (aprobacion
definitiva 21-3-03).

Sistema de Actuacion; Privado.
UA-S0.140: Desarrollo en su ambito
de la ordenacion prevista en el Plan
Especial del AOR-SO-21 (aprobacion
definitiva 21-3-03).

Sistema de Actuacion: Privado.
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AMBITO: Suroeste (S0-11) AREA: Sobradillo HOJA: 1/8

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de unidades de actuacion y de
actuaciones aisladas y urbano
consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial aprobado defi-
nitivamente el 22-9-95.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Asegurar la integracion con el resto
del area urbana mediante dos ejes
viales basicos.

a). Eje horizontal en Prolongacién
de la Calle Tristan hacia No-
roeste y Suroeste hasta su en-
lace por ambos lados con la cir-
cunvalacién superior del Poligono
del Rosario.

b). Eje transversal al anterior en
Prolongacién de la Carretera Ge-
neral por Oriente.

- Completar la urbanizacién y dota-
ciones.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.
(UTC):
Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 1?.

e Terciario:

- Comercios en Categorias 4* y 52

- Oficinas en Categorias 3% y 4°.

- Salas de Reunion en Categorias 3% y
42

Edificabilidad: Seglin Plan Especial El Sobradillo de
1995.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
| AwBiTo: Suroeste (S0-11) AREA: Sobradillo HOJA: 2/8
AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-23: Plan Especial "El So-
REMITIDA bradillo" SO-11, aprobado definitiva-

mente el 22-9-95.

GESTION PUBLICA :

Unidades de Actuacion Unidades de actuacion a desarrollar
por un sistema de ejecucion publico
delimitadas en el Plan Especial de
1995.

El objeto de todas las unidades es la
obtencion del suelo dotacional y eje-
cuciéon de la urbanizacion en su am-
bito.

En cada caso se aplicaran las instruc-
ciones especificas contenidas en el
Plan Especial.

Relacion de unidades de actuacion y
sistema de ejecucién concreto: Ver
cuadro anexo.

Actuaciones Aisladas: AA.SO.14: Obtencién de suelo y ur-
banizacién de vial para la separacién
y servicio del equipo docente y de las
zonas residenciales limitrofes.

Esta actuacion se podra subdividir a
efectos de su desarrollo pero el Pro-
yecto de Urbanizacion sera Gnico.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Cesidn gratuita en virtud de
convenio urbanistico.

- Ejecucion: Obras publicas ordinarias
costeadas mediante contribuciones
especiales a los titulares del suelo
beneficiados especialmente por la
actuacion.

AA.S0.15: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacién:
- Suelo: Publico.
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AMBITO: Surceste (S0-11) AREA: Sobradillo HOJA: 3/8

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.16: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Publico.

- Ejecucidn: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0O.17: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Publico.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacién.

AA.S0O.18: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Publico.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los fitula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.19: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Publico.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.
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AMBITO: Suroegte (S0-11) AREA: Sobradillo HOJA: 4/8

AA.S0.20: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Plblico.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.21: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Publico.

- Ejecucion: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.22: Urbanizacién de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Publico.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.23: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Publico.

- Ejecucion: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.24: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacioén:
- Suelo: Publico.
- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
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que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.25: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: Publico.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.29: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacion / ocupacion di-
recta.

- Ejecucion: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacién.

AA.S0.30: Obtencion de suelo dota-
cional y urbanizacion de viario.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacion / ocupacion di-
recta.

- Ejecucion: Obras publicas ordinarias
gue podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0O.31: Obtencion de suelo dota-
cional y urbanizacion de viario.

Sistema de Actuacién:

- Suelo: expropiacion / ocupacion di-
recta.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
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contribuciones especiales a los titula-
res del suelo bheneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.32: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacioén / ocupacién di-
recta.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.33: Obtencion de suelo dota-
cional.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacion / ocupacién di-
recta.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias.

AA.S0.34: Urbanizacion de viario.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacion / ocupacion di-
recta.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion: Unidades de actuacion a desarrollar
por un sistema de ejecucion privado
delimitadas en el Plan Especial de
1995.

El objeto de todas las unidades es la
obtencién del suelo dotacional y eje-
cucién de la urbanizacién en su am-
bito.
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En cada caso se aplicaran las instruc-
ciones especificas contenidas en el
Plan Especial.

Relacién de unidades de actuacion:
Ver cuadro anexo.

UNIDADES DE ACTUACION SISTEMA DE EJECUCION PUBLICO
PGOU-92 Adaptacion Basica Sistema de ejecucion

UA-1 UA-SO.38 Publico por cooperacion
UA-2 UA-SO,39 Publico por cooperacion
UA-4 UA-SO.41 Publico por cooperacion
UA-51 UA-SO.134 Publico por cooperacion
UA-52 UA-S0.42 Publico por cooperacién
UA-6 UA-SO.43 Piblico por cooperacion
UA-7 UA-SO.44 Plblico por cooperacion
UA-8 UA-S0O.45 Publico por cooperacion
UA-9 UA-S0.46 Plblico por cooperacién
UA-11 UA-SO.48 Publico por cooperacion
UA-12 UA-S0.49 Publico por cooperacion
UA-13 UA-SO.50 Publico por cooperacion
UA-14 UA-80.51 Publico por cooperacion
UA-16.4 UA-SO.73 Publico por cooperacion
UA-18 UA-SO.54 Publico por cooperacion
UA-19 UA-S0O.55 Publico por cooperacion
UA-20 UA-SO.56 Publico por cooperacién
UA-21 UA-SO.57 Publico por cooperacion
UA-22 UA-SO.58 Publico por cooperacion
UA-23 UA-SO.58 Publico por cooperacion
UA-24 UA-SO.60 Publico por cooperacion
UA-25 UA-S0.61 Publico por cooperacion
UA-26 UA-SO.62 Ptblico por cooperacion
UA-27 UA-SO.63 Publico por cooperacion
UA-30 UA-SO .66 Publico por cooperacion
UA-31 (parte) UA-SO.67 Publico por cooperacion
UA-32 UA-SO.68 Publico por cooperacion
UA-33 UA-SO.69 Pulblico por cooperacion
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UNIDADES DE ACTUACION SISTEMA DE EJECUCION PRIVADO
PGOU-92 Adaptacion Basica Sistema de ejecucion
UA-53 UA-80.135 Privado
UA-16.1 UA-SO.70 Privado
UA-16.2 UA-SO.71 Privado
UA-16.3 UA-SO.72 Privado
ACTUACIONES AISLADAS
PGOU-82 Adaptacién Basica
001 AA SO.15
0.2 AA SO.16
003 AA SOAT
0.4 AA.SO.18
Q05 AA SO.19
006 AA SO.20
007 AA SO.21
008 AA SO.22
009 AA SO.23
00.10 AA SO.24
Q011 AA S0.25
UE.31 (parte) AASO.14
UA-3 AA.SO.29
UA-10 AA.SO.30
UA-15 AA SO.31
UA-17 AA SO.32
JA-28 AA SO.33
UA-29 AA S0.34
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de unidades de actuacion y de
actuaciones aisladas y urbano
consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Modificacidn del Plan General
de 1995 para el ambito de Llano del
Moro.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Asegurar la integracion con el resto
del area urbana mediante las co-
nexiones transversales a la nueva
Autopista y en particular mediante la
nueva Carretera que en Prolongacion
de la de Geneto bordea el area al pie
de la Montana Talavera hasta enlazar
con El Tablero.

- Asegurar, mediante su ensanche y
rectificacion, la conservacion del Ca-
mino de San Francisco de Paula
como eje urbano generador y principal
del area.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.
(UTC):
Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
Categoria 1?.

e Terciario:

- Comercios en Categorias 4* y 52

- Oficinas en Categorias 3% y 4°.

- Salas de Reunion en Categorias 3% y
42

Edificabilidad: Segun Modificacién del Plan General
aprobada el 13-7-95.
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AMBITO: Surocesste (S0-12) AREA: Llano del Moro HOJA: 2/6
AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-24: Modificacion del Plan
REMITIDA General para el ambito de Llano del

Moro SO-12, aprobada definitiva-
mente el 13-7-95.

GESTION PUBLICA :

Unidades de Actuacion: Unidades de actuacion a desarrollar
por un sistema de ejecuciéon publico
delimitadas en la Modificacion del
Plan General de 1995.

El objeto de todos las unidades es la
obtencion del suelo dotacional y eje-
cucion de la urbanizacién en su am-
bito.

En cada caso se aplicaran las instruc-
ciones especificas contenidas en el
documento de Modificacion de Plan
General de 1995.

Relacion de unidades de actuacion y
sistema de ejecucién concreto: Ver
cuadro anexo.

Actuaciones Aisladas: AA.S0Q.35: Obtencion de suelo dota-
cional.

Sistema de Actuacian:

- Suelo: expropiacion / ocupacion di-
recta.

- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.S0.36: Obtencién de suelo dota-
cional y ejecucion de viario:

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacion / ocupacion di-
recta.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.
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AA.S0.37: Obtencion de suelo dota-
cional y ejecucion de viario:

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacién / ocupacion di-
recta.

- Ejecucidn: Obras plblicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0.38: Obtencién de suelo dota-
cional.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacién / ocupacion di-
recta.

- Ejecucion: Obras publicas ordinarias.

AA.S0.39: Obtencion de suelo dota-
cional y ejecucion de viario:

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacién / ocupacion di-
recta,

- Ejecucidn: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

AA.S0O.40: Obtencion de suelo dota-
cional y ejecucion de viario:

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacion / ocupacion di-
recta.

- Ejecucion: Obras plblicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.
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AA.SO.41: Urbanizacion de vial.

Sistema de Actuacion:

- Suelo: expropiacién / ocupacion di-
recta.

- Ejecucién: Obras publicas ordinarias
que podran ser costeadas mediante
contribuciones especiales a los titula-
res del suelo beneficiados especial-
mente por la actuacion.

GESTION PRIVADA :

Unidades de Actuacion Unidades de actuacién a desarrollar
por un sistema de ejecucién privado
delimitadas en la Modificacion del
Plan General de 1995.

El objeto de todos las unidades es la
obtencion del suelo dotacional y eje-
cucion de la urbanizacion en su am-
bito.

En cada caso se aplicaran las instruc-
ciones especificas contenidas en el
documento de Modificacion de Plan
General de 1995.

Relacién de unidades de actuacion:
\Ver cuadro anexo.
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UNIDADES DE ACTUACION SISTEMA DE EJECUCION PUBLICO

PGOU-92 Adaptacion Basica Sistema de ejecucion
UA-T Suprimida (Suelo urbano consolidado)
UA-17 UA-SO.77 Plblico por cooperacion
UA-20 UA-8O.79 Publico por cooperacion
UA-21 UA-SO.80 Publico por cooperacion
UA-22 UA-50.81 Publico por cooperacion
UA-24 UA-S0.83 Publico por cooperacién
UA-25 UA-SO.84 Publico por caoperacién
UA-26 UA-S0.85 Publico por cooperacion
UA-34 UA-SC.114 Publico por cooperacion
UA-35 UA-SOC.115 Publico por cooperacion
UA-37 UA-S0.88 Publico por cooperacion
UA-38 UA-50.89 Publico por cooperacion
UA-39 UA-S0.80 Publico por cooperacion
UA-40 UA-SO.91 Publico por cooperacion
UA-41 UA-S0.92 Publico por cooperacion
UA-42 UA-80.93 Pulblico por cooperacion

UNIDADES DE ACTUACION SISTEMA DE EJECUCION PRIVADO

PGOU-92 Adaptacion Basica Sistema de ejecucion

UA-1 UA-80.94 Privado
UA-3 UA-80.95 Privado
UA-4 UA-S0O.96 Privado
LA-6,1 UA-SO.97 Privado
UA-6.2 UA-S0.98 Privado
UA-8 UA-S0.99 Privado
UA-9 UA-SO.100 Privado
UA-10 UA-SO.101 Privado
UA-11 UA-S0.102 Privado
UA-12 UA-SO 103 Privado
UA-13 UA-SO.104 Privado
UA-14 UA-SO.105 Privado
UA-15 UA-SO. 106 Privado
UA-16 UA-SO.107 Privado
UA-19 UA-S0.108 Privado
UA-27 UA-SO.108 Privado
UA-28 UA-SO.110 Privado
UA-31 UA-SO.112 Privado
UA-33 UA-SO.113 Privado
UA-36 UA-SO.116 Privado
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ACTUACIONES AISLADAS
PGOU-92 Adaptacion Basica

LIA-2 AA.S0O.35

UA-5 AA SQO.36
UA-18 AA.SQ.37
UA-23 AA.SO.38
UA-29 AA SO.38
UA-30 AA.S0O.40
UA-32 AASO.41
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CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano No Consolidado en los ambi-
tos de las unidades de actuacion y
Urbano Consolidado (SUC) en el
resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayao).

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: Asegurar la integracion con el resto
del area urbana mediante las co-
nexiones transversales a la nueva
Carretera a Geneto por el Llano del
Moro.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Cerrada.
(UTC):

Usos Prohibidos: Industrial: Industrias.
Edificabilidad: Dos plantas.

GESTION PUBLICA :

Unidades de Actuacion: UA-S0.118: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito.
Sistema de Actuacion: Publico por
cooperacion.

UA-S0O.119: Urbanizacién y dotacio-
nes en su ambito.

Sistema de Actuacion: Publico por
cooperacion.

Actuaciones Aisladas: AA.S0.6: Obtencion de suelo y urba-
nizacién de plaza entre el Camino del
Cascajal y la Calle Capuchina.
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Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion.

- Ejecucién: Obras Publicas Ordina-
rias.
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AMBITO: Surceste (S0-14) AREA: Acoran HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de la costa (AOR-S0-25). Ur-
bano Consolidado (SUC) en el resto.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Especial Acoran, “Modificacién
del Sector Central’, adaptaciones par-
celarias y resto de figuras de desarro-
llo (AOR-SO-26).

Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) subsidiariamente.

Plan Especial para el ambito de Ia
costa (AOR-SO-25).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - Las Normas Subsidiarias aprobadas
en 1.983 establecen un periodo tran-
sitorio de tres anos para la consolida-
cién de derechos urbanisticos deriva-
dos del Plan Especial Acoran. La
parcela de la costa (AOR-SO-25), que
se adscribe al SUNC, ha quedado al
margen de las actuaciones producidas
en tal sentido. Se encuentra por tanto
en situacién de caducidad de licencia
y del régimen en que la misma pudo
basarse, por lo que queda sometida
integramente a la nueva ordenacién,

Objetivos: Proceder a la demolicion de la cons-
truccion paralizada existente por in-
compatibilidad con la proteccion de la
costa y del paisaje que el Plan Gene-
ral persigue.

Instrucciones: - Se procedera mediante Plan Espe-
cial para concretar las condiciones en
que pueda materializarse el objetivo
anterior.

- El Plan Especial podra referirse a la
totalidad de la franja costera y con-
cretar aprovechamientos urbanisticos
alternativos al que se demuele, con
las limitaciones que se derivan de la
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AMBITO: Suro=ste (S0-14) AREA: Acoran HOJA: 2/2

Ley de Costas para el suelo urbano y
la de no poderse ocupar mas de un
40% del suelo de pendiente inferior al
50% y con altura maxima edificable de
dos plantas.

- El Plan Especial garantizara en todo
caso la calidad paisajistica de las ac-
tuaciones.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Ciudad Jardin.

(UTC):

Usos Prohibidos: Industrial.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Especial Acoran, Conve-
nio Urbanistico y figuras que los desa-
rrollan.

Edificabilidad: Segun Plan Especial Acoran, Conve-
nio Urbanistico y figuras que los desa-
rrollan.

Dotaciones: Las del Plan Especial Acoran, Conve-
nio Urbanistico y figuras que los desa-
rrollan.

AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-25: Plan Especial para el

REMITIDA ambito de la costa de Acoran, a tra-
mitar.

- AOR-S0-26: Plan Especial Acoran,
“Modificacion del Sector Central”,
adaptaciones parcelarias y resto de
figuras de desarrollo

GESTION PUBLICA:

Plan Especial de Restauracién de la Costa.

GESTION PRIVADA:

Ejecucion de Convenio de fecha 15 de enero de 1.987.
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AMBITO: Surceste (S0-17) AREA: Aflaza HOJA: 1/4

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano no consolidado (SUNC) en los
ambitos A y B y urbano consolidado
(SUC) en el resto.

Las areas de la costa sefaladas en el
plano se clasifican como suelo ristico
(SR).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial Afaza de 1983 y sus
posteriores Modificaciones en el AOR-
S0-29 y en el ambito B. Plan General
subsidiariamente.

Plan General en el ambito A.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - El Plan Parcial "Anaza" de 1987
mantiene su vigencia como instru-
mento de ordenacion con sus deter-
minaciones corregidas en base a las
diferentes Modificaciones tramitadas
desde su entrada en vigor, que resul-
tan de aplicacion.

Obijetivos: Superar la marginacioén social y urba-
nistica que pudiera derivarse de su
forma de promocidn y posicion aislada
a través de la oferta de equipamiento
comarcal (Parque Recreativo Maritimo
en su linea de costa) y de su calidad
de disefio urbano, segln objetivos del
Plan Parcial.

Creacion de suelo para viviendas so-
metidas a algin régimen de Protec-
cién Pablica.

Instrucciones: Con el fin de realojar a los chabolistas
de la costa se tramitard un Estudio de
Detalle de la manzana H que ordene
la edificacion en funcién de las difi-
cultades topograficas, rasantes de las
vias con que colinda y posicién sin-
gular. (Altura méaxima: 2 plantas).
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AMBITO: Surocsste (S0-17) AREA: Afiaza HOJA: 2/4

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC):

Residencial y residencial sujeto a re-
gimenes de proteccién publica.

Usos Prohibidos: Industrial.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial Afaza y sus mo-

dificaciones.

Segln Plan General en el ambito A.

Edificabilidad y parametros Segln Plan Parcial Afaza y sus mo-

edificatorios: dificaciones. Ciudad Jardin Grado 4
en la manzana H.
En el ambito A se establecen los si-
guientes parametros:
PARAMETROS URBANISTICOS EN EL AMBITO A
Ocupacion
Ocupacion | maxima resto de Altura Edificabilidad
Manzana | maxima planta plantas min - max maxima
baja (%) (%) (plantas) (m'tim’s)

A 100 40 10-12 2728

B 100 40 10-12 3,065

c 100 40 10-12 2812

D 100 40 1012 2,892

E 100 60 e-10 6,695

F 100 G0 45 3,205

G 100 60 8-10 4,666

H* 100 60 8-10 3.042

| 100 60 4-6 3,072

J 100 60 4-6 3.237

K 100 60 4-6 3.072

L 100 60 4-6 3617

Dotaciones: Las del Plan Parcial y sus Modifica-

ciones aprobadas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Suroceste (SO-17) AREA: Rhaza HOJA: 3/4

AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-29: Plan Parcial Afiaza de
REMITIDA 1983 y sus modificaciones.
GESTION PUBLICA:
Ambitos de Gestion: Ambito AOR-S0.29:

Sistema _cfte Actuacion: publico por

cooperacion.
GESTION PRIVADA:
Ambitos de Gestién: Ambito A:

Sistema de actuacion: privado.

ANEXO 1: Se adjunta a esta ficha un cuadro con las caracteristicas de orde-
nacion vigentes para las parcelas residenciales en el area de Afaza (Datos
tomados del Plan Parcial corregidos en base a sus posteriores modificacio-
nes).

SUP. USDS
MANZANA SUPERFICIE ZONA N MAX N MAX. QE‘I:RP):SEN u?ﬂ“\ﬂpgfo.?hDE USO PRINCIPAL
N* (m2) (Tipelogia) PLANTAS | VIVIENDAS PARCELA (%} MAX
MIN (m2)
{m3z)

-1 8807 ABERTA B o BO0% 14 700

c-2 6807 ABERTA B ] B0% 14700

- 4410 AFIERT A i 0 0% B 700 <

4 4410 AHERTA g D 0% 3,700 COMERCIAL

(&0 Q15 CERRADA " n ‘f;;‘ "!"_[‘[‘;:': 19400 COMERCIAL-OCIO
CERRADA 1 [ : R = COMERCIAL-0CIO
ABERTA G [ 11,200 VIVIENDA
ABIERTA i 13 VIVIENDA
ABIERTA [ a7 VIVIENDA
ARIERTA & & { VIVIEND A
ARERTA & &1 1%, VIVIENDIA
ARERTA ] 187 0% Q700 - VIVIENDA
ABIERTA [ af B% VIVIEMNDA
RRERTA 6 02 50% VIVIENDA
ABIERTA B a0 60% VIVIENDA
CERRADA 3 v] 100% 5100 COMERCIAL
CERRADA 3 1] 100%: 7000 COMERCIAL
CERRADA 3 51 0 5700 VIVIENDA
CERRADA 3 &0 100% 5000 VIVIENDA
CERRADA 3 1% 100%: 6500 . VIVIENDA
CERRADA ] % 100% 1300 . VIVIENDA
CERRADA 3 12 100% 1300 : VIVIENDA
CERRADA 3 100% 3000 : VIVIENDA
TERRADA 3 32 o EE) z VIVIENDIA
CERRADA 3 2 100% 2,800 VIVIENDA
CERRALA 3 34 100 4300 VIVIENDA
CERRADA 3 ] 100% 1.800 VIVIENDA
CERRADA 3 36 100% 3800

0% 000
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Surcsste (S0-17) AREA: Rfiaza HOJA: 4/4
SUP, USOS
MANZANA SUPERFICEE  ZonA wewax.  wewax | OCUPACION | PUUSIRE o e

N° [mz) (Tipologia) | PLANTAS | VIVIENDAS PARCELA (%) A -

-1 2820 ABIERTA 6 45 E0% 5.200 - VIVIEMDA
-2 4296 ABIERTA ] 8 60% 9.200 - VIVIENDA
-3 4243 ABIERTA B 164 E0% 8.500 - VIVIENDA
-4 4408 ABIERTA 6 173 60% 9.300 - VIVIENDA
I-5 2982 ABIERTA & 56 E0% 5.600 = VIVIENDA
-6 4408 ABIERTA B 93 60% 9.300 - VIVIENDA
-7 4410 ABIERTA 7] 17 60% 9.300 - VIVIENDA,
-8 4 408 ABIERTA 1 179 B0%: 9,300 - VIVIENDA
] 4395 ABIERTA B 88 0% 8,800 - VIVIENDA
10 4395 ABIERTA 6 88 B0% a8.800 - VIVIENDA
K11 4410 ABIERTA B 92 60% 9.200 - VIVIENDA
12 4314 ABIERTA & 88 B0 8.800 - VIVIENDA
K13 4395 ABIERTA 1] 8 60% 8.800 - VIVIENDA
14 4.395 ABIERTA B B 60 B8.800 = VIVIENDA
15 4410 ABIERTA B 92 E0% 9.200 - VIVIEMDA
K16 4410 ABIERTA ] 92 E0% 9.200 - VIVIEMNDA
K17 4408 ABIERTA B 96 60N 9.600 - VIVIENDA
k18 6866 ABIERTA 6 125 B0% 5.500 - VIVIENDA
19 5.859 ABIERTA B 100 B0% 13.900 = VIVIENDA
20 5092 ABIERTA 6 105 60% 10200 - VIVIENDA
k21 6582 ABIERTA B 140 60% 14100 - VIVIENDA
30 4775 CERRADA 3 118 100% ©6.000 - VIVIENDA
3 3507 CERRADA 3 108 100% 5,500 - VIVIEMNDA

HU.;—ZS‘I f 284 - 3 - - 3.720 - SERU!CIggISRHRNDS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Suroeste (S0-18) AREA: Residencial Cusvas Blancas HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial Residencial Cuevas
Blancas y sus modificaciones.

Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos:

- Completar el distrito residencial definido por la Autopista, el Barranco Grande
y las carreteras, compatibilizando su desarrollo con el de los grandes ejes
viarios que lo atraviesan.

- Optimizar la imagen de la nueva Ciudad del Suroeste hacia el mar e itine-
rarios insulares dominantes (Autopista y Autovia).

- Promocion de parcelas destinadas a la autoconstruccion o autopromocion de
viviendas unifamiliares dada la gran demanda existente, tal y como se con-
firma mediante el fenémeno de las urbanizaciones marginales, pero haciendo
de este tipo de promociones una alternativa real a aquellas, para lo cual se
habra de alcanzar un precio del metro cuadrado urbanizado que sea real-
mente competitivo. Del éxito de este tipo de promociones es una muestra
ejemplar la Urbanizacién Alisios, colindante con el sector.

- Creacién de una serie de parcelas destinadas a edificios de vivienda colec-
tiva que puedan ser promovidas tanto desde instancias publicas como priva-
das, intentando con ello, desde un punto de vista social, generar un barrio lo
suficientemente heterogéneo.

- Establecer las condiciones para que la urbanizacién resultante alcance unas
cotas de calidad media - alta desde un principio, para lo cual el sistema de
urbanizacion sera el normal, sin recurrir, por lo tanto, a la urbanizacion dife-
rida, con lo que no existirdn cargas de urbanizacion suplementarias para las
diferentes adquirentes de las parcelas.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial.
(UTC):
Usos Prohibidos: e Industrial:

- Industria y Talleres Industriales de
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Suroeste (80-18) AREA: Regidencial Cuevas Blancas HOJA: 2/2

Categoria 1.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.
Edificabilidad: Segun Plan Parcial.
AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-30: Plan Parcial Residen-
REMITIDA cial Cuevas Blancas, aprobado defini-

tivamente el 19-11-93 y sus modifica-
ciones posteriores.
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SUELO URBANIZABLE.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO:

AREA: Leyenda HOJA:

SUELO URBANO

Suelo Urbano Consolldado (SUC)
Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
SUELQO URBANIZABLE

Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado o (SUSQ)
Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido (SUNSD)
SUELO RUSTICO

Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN)
Suselo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP)
Suelo Rdstico de Protecclion Cultwral (SRPC)
Suelo Rastico de Proteccién Costera e (SRPCO)
Suelo Rustico de Proteccién Agraria (SRPA)
Suelo Rustico de Proteccién Hidrolégica (SRPH)
Suelo Rustico de Proteccion Minera (SRPM)
Suelo Ruastico de Protecclén de Infraestructuras (SRPI)
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)
Suelo Roastico de Protecciénde Entornos . (SRPE)
Suelo Rustico de Proteccién Territoral (SRPT)
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (SRAA)
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Red Viarla (SGRV)
Terminal de Transportes (SGTT)
Fuerto (SGTM)
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Parque Suburbano (SGPS)
Pampie:Uiane @~ = = @ occoeeseesosisenieresia secsimensiees s e (SGPU)
Parque Deportivo (SGPD)
Parque Cultural (SGPC)
Parque Recreativo (SGPR)
Parque Arqueolbgico g e i ” it (SGPA)
Jardines (SGPJ)
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

Docents (SGED)
Sanitario Asistencglal . (SGES)
Comunitario ______ . PSS Lo o= e T2 . (SGEC)
Administracién y Servicios Priblicos (SGSP)
Servicios Especiales (SGSE)

PLAN ESPECIAL

ESTUDIO DE DETALLE

POLIGONO e B
UNIDAD DE ACTUACION UA
ACTUACION URBANISTICA AISLADA AA
AMBITO ORDENACION REMITIDA AOR
AMBITO DE GESTION UNITARIA AGU

DELIMITACION DE AREAS

DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES
DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA
DELIMITACION DE POLIGONOS Y ACTUACIONES

ENEINEE ..
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TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

HOJA: 1/3

AREA:

| AMBITO: Surceste

L7 1oy B
A..n.«....mu_.hﬂ______ |

(o
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

[ ABITo: Surceste AREA: HOJA: 2/3 |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

I AMBITO: Surceste AREA: HOJA: 2/3 |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-15) AREA: Bco. Marrero HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado ordenado
(SUSQ).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial del Poligono del Rosario
y sus modificaciones.

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) subsidiariamente y con la mo-
dificaciéon que se introduce de prolon-
gar la calle de salida a la Autovia en
direccién Sur hasta la Rambla de Tin-
cer.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Compatibilizar el paso de la Autovia
con la forma urbana.

- Estructurar el conjunto de Barrios
colindantes mediante la Rambla, Par-
ques, Equipamientos y otras conexio-
nes con todos ellos.

- Los del Poligono del Rosario.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial.

(UTC):

Usos Prohibidos: Industrial.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.
Edificabilidad: Segun Plan Parcial.

Dotaciones: Segun Plan Parcial.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Suroegte (S0-15) AREA: Bco. Marrero HOJA: 2/2
AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-27: Plan Parcial Poligono
REMITIDA de El Rosario y sus modificaciones.

GESTION PUBLICA:

Sistema de Actuacion: Expropiacion.



2656

Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Suroesste (S0-16) AREA: La Gallega-Poligono HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado ordenado
(SUSQ).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: e En el AOR-SO-28:

- Plan Parcial del Poligono del Ro-
sario y sus modificaciones en el
AOR-50-28.

- Plan General (Adaptacién Basica
al DL-1/2000, de 8 de mayo) subsi-
diariamente y con la modificacion
que se introduce de suprimir una
zona edificable en la ramificacién
del Barranco Grande con la finalidad
de permitir la creaciéon de un gran
Parque Urbano por canalizacion vy
relleno que sirva como elemento
integrador y estructurante de los Ba-
rrios de su entorno. Podra modifi-
carse el Plan Parcial para recuperar
los aprovechamientos perdidos me-
diante mayores alturas edificables
en las alineaciones de la Rambla.

e En el ambito A:
- Plan General (Adaptacion Basica
al DL-1/2000, de 8 de mayo).
MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos: Los del Poligono del Rosario.
El ambito A no se remite al Plan Parcial
con la finalidad de adaptar la ordena-

cion a los estandares propios de la vi-
vienda protegida.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial.
(UTC):

Usos Prohibidos: Industrial.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Suroegte (S0-16) AREA: LA Gallega-Poligono HOJA: 2/3
Tipos Edificatorios: Abierta en el ambito A.
Segun Plan Parcial Poligono El Rosario
en el resto.
Edificabilidad: e Ambito A:

- Edificabilidad por manzana: segun
cuadro adjunto.

- Parcela minima: 600 m?.

- Circulo minimo inscribible: 20 m.

- Ocupacion maxima: 60%.

- Altura: minima: 3 plantas

- Altura maxima: 8 plantas.

- Separacion entre bloques: segun
regulacion contenida en las Normas
Urbanisticas para la edificacion
abierta.

- Adaptacion topografica: se permite
el escalonamiento del edificio por
plantas enteras para homogeneizar
los niveles de forjado.

e Segun Plan Parcial del Poligono El
Rosario en el resto.

Dotaciones: Las del Plan Parcial y las que introduce
el Plan General.

AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-28: Plan Parcial Poligono de
REMITIDA El Rosario y sus modificaciones.

GESTION PUBLICA :

Sistema de Actuacion: Expropiacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surocesste (S0-16) AREA: La Gallega-Poligono HOJA: 3/3

PARAMETROS URBANISTICOS EN EL AMBITO A
MANZANA uso TIPOLOGIA :ﬁ?‘m&: ‘J&",';"Sfm"lzg‘ ﬁ%ﬁ
E-2.42 Residencial Abierta 60% 3-8 2,2615
E-2.43 Residencial Abierta 60% 3-8 2,2456
E-2.78 Residencial Abierta B60% 3-8 21780
E-2.111 Residencial Abierta 60% 3-8 23185
E-2.112 Residencial Ablenta B60% 3-8 1,8824
E-2.113 Residencial Abierta 60% 3-8 1.9287
E-2.116 Residencial Abierta 60% 3-8 22726
E-2.417 Residencial Abierta 60% 3-8 2,3859
E-2.118 Residencial Ablerta B0% 3-8 22757
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surcsste (S0-19) AREA: Industrial Cuevas Elancas HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado no or-
denado (SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial y Plan General (Adapta-
cion Basica al Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Facilitar la expansion ordenada de
los sectores industriales proximos a la
Ciudad en conexién con la Autopista
Norte — Sur y en condiciones de com-
patibilidad con el sector residencial
colindante.

Instrucciones: - El disefio de la red viaria y la regula-
cion parcelaria y edificatoria reflejaran
los objetivos anteriores.

- El Plan Parcial debera justificar sus
determinaciones referentes al sistema
viario y otras infraestructuras con un
estudio suficiente de la continuidad de
sus elementos en los sectores colin-
dantes. Todos los elementos de la red
viaria senalados en el plano de orde-
nacién que tienen continuidad en
otros sectores son fijos, si bien se
admite reajustes que no desvirtden tal
continuidad ni disminuyan superfi-
cialmente las dotaciones pulblicas.

- La seccion tipo de vias es de 16
metros con aceras arboladas de al
menos dos metros.

- El Plan Parcial del Sector contem-
plara la necesidad de ubicar dentro de
su ambito una subestacion de energia
eléctrica que ocupara una superficie
de 5.000 m? aproximadamente. A
tales efectos, se solicitara de la com-
pafia suministradora las directrices
oportunas sobre localizacién y nece-
sidades reales. Toda vez que dicha
instalacién se enmarca dentro de la
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-19) ARep: Industrial Cuevas Blancas HOJA: 2/3

Categoria de Sistemas Generales, los
terrenos se obtendran mediante los
sistemas compensatorios previstos
para tal clase de suelo.

- El suelo tramado al borde de la Au-
topista sélo podra computarse como
espacios libres con las siguientes
condiciones:

o Situarse a mas de cincuenta
(50) metros del borde de la Au-
topista.

elLas del articulo 11.1. del Re-
glamento de Planeamiento.

elas generales de este Plan
para los espacios libres. Las re-
servas para dotacion deportiva,
comercial y social que deter-
mina el Reglamento de Pla-
neamiento se dispondra en el
perimetro de contacto con el
area colindante (SO-7), de
forma que actlie como elemento
de transicion entre la industria y

la residencia.
L

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial.

(UTC):

Usos Prohibidos: Residencial, excepto una vivienda por
parcela anexa al edificio industrial o
cuando se actle por manzanas com-
pletas, debiendo establecerse en ese
caso los equipamientos necesarios
segln el Reglamento de Planea-
miento.

Tipos Edificatorios: El correspondiente a Zona Industrial.

Edificabilidad: 0.65 m*/m>.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Surocsste (S0-19) AREA: Industrial Cuevas Blancas HOJA: 3/3
AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0O-31: Plan Parcial a tramitar.

REMITIDA
GESTION PRIVADA :

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Suro=sste (S0-20) AREA: Industrial El Chorrillo HOJA: 1/1

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Suelo urbanizable sectorizado orde-
nado (SUSOQ).

Plan Parcial "Industrial EI Chorrillo" y
Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Facilitar la expansion ordenada de los
sectores industriales préximos a la
Ciudad en conexién con la Autopista
Norte — Sur.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

AMBITO DE ORDENACION
REMITIDA

GESTION PRIVADA :

Poligonos:

Industrial.

Residencial.

Segun Plan Parcial.

Segun Plan Parcial.

- AOR-S0-32: Plan Parcial aprobado

definitivamente el 18-10-96.

UA-S0.142: Urbanizacion y dotacio-
nes en su ambito.

Sistema de Actuaciaon: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Suro=ste (S0O-21) AREA: Industrial La Monja HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado no or-
denado (SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptaciéon Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial para su desarro-
llo.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos:

- Permitir la continuidad del desarrollo industrial del distrito en condiciones
compatibles con su entorno residencial.

- Garantizar una comunicacion apta para transporte publico a través del sector
desde la Carretera hasta La Gallega, con continuidad en sentido contrario
hasta la Autopista del Sur por Santa Maria del Mar, segtn plano de Red Ge-
neral Viaria.

- Estructurar la parte alta del Sector con un nuevo eje paralelo a la Carretera
General que se prolonga hasta la Calle Girasol (SO-22) por el Sur y hasta la
Rambla del Poligono del Rosario por el Norte.

Instrucciones:

- La seccion tipo de los dos ejes anteriores sera de dieciséis (16) metros con
aceras arboladas de al menos dos (2) metros.

- El Plan Parcial ordenara el volumen y otras caracteristicas de las edifica-
ciones justificando su impacto en la imagen de al Ciudad Suroeste desde los
itinerarios insulares (vision frontal desde la Autopista del Sur).

- El Plan Parcial estudiara la correccion de rasantes del tramo alto de la Calle
Desamparados (paralela a San Mauricio por el Sur) de modo que su rampa no
exceda del nueve por ciento (9%).

- Las Dotaciones seran las establecidas en el DL-1/2000 y, en su caso, las del
Anexo al Reglamento de Planeamiento, con inclusion de la zona docente,
como servicio de interés publico y social en las condiciones fijadas para estos
casos en las Normas Urbanisticas.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial.
(UTC):
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Surocests (S0-21) Area: Industrial La Monja HOJA: 2/2
Usos Prohibidos: Residencial, excepto una vivienda por

parcela anexa al edificio industrial o
cuando se actlle por manzanas com-
pletas, debiendo establecerse en ese
caso los equipamientos necesarios
segun DL-1/2000.

Tipos Edificatorios: El correspondiente a Zona Industrial.
Edificabilidad: 0.65 m*m?.

AMBITO DE ORDENACION - AOR-S0-33: Plan Parcial a tramitar.
REMITIDA

GESTION PRIVADA :

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surocsste (S0-22) AREA: Industrial La Gallega HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado orde-
nado (SUSO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial y Plan General (Adapta-
cion Basica al Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Dotar de estructura interna al Sector
de acuerdo con los colindantes a
través de tres ejes viarios basicos:

1) Via de doble calzada desde la
Carretera General y Cruz de La
Gallega por el area SO-9 hasta
el Camino del Candil, en el ex-
tremo Sur del Poligono del Ro-
sario.

2) Continuidad de la Calle que se
configura en el area SO-10 por
Prolongaciéon de la Calle Can-
delaria hacia el Sur por Bigui-
pala.

3) Ensanche del Camino del Can-
dil.

- Resolver la incompatibilidad que
plantean los canales de agua con el
normal desarrollo parcelario y edifi-
catorio, estudiando alternativas de
limitacion de éste o desvio de aque-
llos.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Industrial.
(UTC):
Usos Prohibidos: Residencial salvo en manzanas com-

pletas o en situaciones de incompati-
bilidad apreciadas y ordenadas por el
Plan Parcial.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Suroests (S0-22) ARepa: Industrial La Gallega HOJA: 2/2

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Seg(n Plan parcial (0,65 m% m?).

Alturas Maximas: Segun Plan Parcial.

AMBITO DE ORDENACION AOR-S0-34: Plan Parcial aprobado

REMITIDA definitivamente el 16-3-01.

GESTION PUBLICA :

Unidades de Actuacion UA-S0.120: Urbanizacion y dotacio-

nes en su ambito.
Sistema de Actuacién: Publico por
g cooperacion.
GESTION PRIVADA :

Unidades de Actuacion UA-S0.121: Urbanizacién y dotacio-
nes en su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surocsste (S0-23) AREA: E1 Draguillo-Sur HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado no or-
denado (SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial para su desarro-
llo.

MEMORIA DE ORDENACION
Objetivos:

- Completar la ordenacion del distrito residencial El Draguillo garantizando la
integracion de los desarrollos a uno y otro lado de la Autovia entre si y con el
Suelo Urbano.

- Optimizar la imagen de la nueva Ciudad del Suroeste hacia el mar e itine-
rarios insulares dominantes (Autopista y Autovia).

Instrucciones:

- El Plan Parcial debera justificar sus determinaciones referentes al Sistema
Viario y ofras infraestructuras con un estudio suficiente de la continuidad de
sus elementos en los sectores colindantes. A tal efecto se tendra en cuenta el
Proyecto Municipal de Via de Enlace Ofra — El Chorrillo con modificacién de
su seccion transversal a Ramblas: (2 + 8 + 7 + 8 + 2) metros. Sera a cargo del
sector el puente previsto en el Plan para enlace con el sector SO-18.

- Todos los elementos de la red viaria sefalados en el plano de ordenacion
general que tienen continuidad en sectores colindantes son fijjos y en parti-
cular los senalados en el plano de Red General Viaria. Los demas se conside-
raran indicativos.

- La seccion tipo de las vias generales sera de dieciséis (16) metros con ace-
ras arboladas de al menos dos (2) metros.

- El Plan Parcial contendra una definicién especifica del desarrollo de fachada
de la Avenida que discurre entre el Sector y el Parque Deportivo, que por su
singular posicionamiento configura la imagen del Sector hacia el mar e itinera-
rios insulares dominantes, comprendiendo especificaciones relativas a su vo-
lumen, lineas de cornisa, acabados y vegetacién.

El Plan Parcial sera tnico sin perjuicio de su posible desarrollo por unidades
de actuacién independientes.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDQ ENERO 2005

AMBITO: Surocests (S0-23) AREA: E1 Draguillo-Sur HOJA: 2/2

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial.
(UTC):
Usos Prohibidos: Industrial: Industria y Talleres Indus-

triales de Categoria 1.

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: 1 m%m?2.

AMBITO DE ORDENACION AOR-S0-35: Plan Parcial a tramitar.
REMITIDA

GESTION PRIVADA :

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Suroc=ste (S0-24) AREA: Glasor HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado orde-
nado (SUSQO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan Parcial Glasor y Plan General
(Adaptacién Basica al Decreto Legis-
lativo 1/2000, de 8 de mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Garantizar la continuidad urbana a
través del sector entre los colindantes
por Norte y Sur (Afaza y Acoran).

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristico (UC):
Residencial

Uso zona 1 (zona comercial) e Uso por zona: terciario e industrial
con uso restringido a: concesionario
de coches, autoescuelas, telecomuni-
caciones, informatica, nautica, depor-
tes, moda y confeccion, agencias de
viaje, exposicién de muebles, alimen-
tacion ferreteria, material de oficina,
investigacion y artesania.

e Clases:

- Comercio (categoria 2y 3).

- Oficinas.

- Industria (modalidades b, c y d).
» Usos compatibles: comunitario.

e Usos prohibidos: el resto.

Uso zona 2 (zona residencial) e Uso por zona: residencial.
e Clases: Vivienda unifamiliar.
e Usos compatibles:
- Terciario - comercio (categoria 2).

- Oficinas (categoria 1)

e Usos prohibidos: el resto.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-24) AREA: Glasor HOJA: 2/2

Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.

Edificabilidad: Segln Plan Parcial.

AMBITO DE ORDENACION AOR-S0-36: Plan Parcial aprobado

REMITIDA definitivamente el 17-7-98.

GESTION PRIVADA :

Poligonos UA-S80.143: Urbanizacién y dotacio-

nes en su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surocsste (S0-25) AREA: Barranco del Muerto HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado no or-
denado (SUSNO).

Las areas de barranco que se sefialan
en el plano se clasifican como suelo
ristico de proteccion hidrologica
(SRPH).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial para su desarro-
llo.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El sector S0O-25 delimitado en el
PGOU-92 fue subdividido en tres sub-
sectores: S0O-25.1, SO-25.2y S0O-25.3
mediante una Modificacion del Plan
General aprobada definitivamente el
25-2-03.

En el presente Plan General - Adapta-
cion Basica se vuelve a unificar el
sector de forma que se desarrolle con
un Unico Plan Parcial que integrara el
SGRV-18 hasta las conexiones exte-
riores; todo ello segun se establece en
el acuerdo de la Comision de Ordena-
cion del Territorio y Medioambiente de
Canarias de fecha 29-12-04.

Objetivos Garantizar la continuidad urbana por
el litoral, superando la segregacion
jerarquica Suroeste - Centro, a través
de un elemento estructurante basico
que es la prolongacién de la rambla
de Anaza.

Instrucciones - Se consideran fijos los puntos de
conexién del viario con el exterior y
con los distintos sectores.

- El Plan Parcial sera Unico, sin perjui-
cio de que pueda delimitar diferentes
unidades de actuacion para su desa-
rrollo.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-25) AREA: Barranco del Muerto HOJA: 2/2

- El Plan Parcial debera justificar sus
determinaciones referentes a sistema
viario y otras infraestructuras con un
estudio de la continuidad de sus ele-
mentos en los sectores colindantes. A
tal efecto se tendra en cuenta el Pro-
yecto del Tercer Carril de la TF-1
promovido por la Consejeria de Obras
Pablicas, Vivienda y Aguas del Go-
bierno de Canarias.

- El Plan Parcial debe ordenar los vo-
[imenes y resto de parametros de la
edificacion justificando el menor im-
pacto en la imagen global que pre-
senta la ciudad desde los itinerarios
insulares (autopista del Sur).

- El Plan Parcial debe establecer las
medidas correctoras necesarias para
garantizar la proteccion del yacimiento
arqueoldgico.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Globales: Residencial y equipamiento comuni-
tario.

Usos Incompatibles: Industrial.

Tipos edificatorios: Seqgun Plan Parcial.

Edificabilidad: 0,5 m%m?>.

AMBITO DE ORDENACION AOR-S0-37: Plan Parcial para el de-

REMITIDA sarrollo del sector SO-25, a tramitar.

GESTION

Sistema de actuacién: Privado.

El Plan Parcial podra delimitar dife-
rentes unidades de actuacion para el
desarrollo del sector.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surocsste (S0-26) AREA: Costa Humilladero HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado no or-
denado (SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Plan Parcial para su desarrollo.

MEMORIA DE ORDENACION:
Objetivos

- Comprende terrenos acotados entre Barrancos, la Autopista y el mar que
completan el distrito residencial costero.

- El Plan admite su desarrollo residencial en baja densidad previendo su cone-
Xién al resto del area urbana por la via de servicio de la Autopista.

- Dado su aislamiento el desarrollo se realizara de forma unitaria para la totali-
dad del drea, garantizando un equipamiento suficiente a nivel de unidad ba-
sica urbana (en los términos recogidos en el Anexo del Reglamento de Pla-
neamiento RD 2159/1978).

Instrucciones

- La red viaria se adaptara a la topografia del terreno con pendiente media del
6.3%.

- La seccién tipo del viario tendra calzada de 6 metros y aceras arboladas de
2 metros.

- Se adoptaran tipologias edificatorias de forma que la intensidad disminuya
con la cota. En la zona alta se podra adoptar edificacion abierta finalizando en
la cota inferior con ciudad jardin aislada.

- El Plan Parcial debe solucionar todas las infraestructuras necesarias.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos Incompatibles: Industrial.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-26) AREA: Costa Humilladeroc HOJA: 2/2

Terciario comercial y oficinas en supe-
riores a la segunda.

Usos prohibidos Hospedaje (turistico).

Edificabilidad: La edificabilidad maxima admisible
referida al conjunto de los usos posi-
bles y el suelo Util del drea (con arre-
glo a la definicion de suelo Util en las
Normas Urbanisticas) sera de cero
coma cinco metros cuadrados por
metro cuadrado (0,5 m%/ m?).

AMBITO DE ORDENACION AOR-S0-40: Plan Parcial Unico para
REMITIDA todo el sector, a tramitar.

GESTION PRIVADA :

Sistema de actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Surocsste (S0-27) AREA: Periferia Rlta HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable no sectorizado dife-
rido (SUNSD).

El ambito del SGRV-19 se clasifica
como suelo rastico de proteccion de
infraestructuras (SRPI).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Para desarrollar este sector se debe
estar a lo dispuesto en el art. 69 del
DL- 1-2000.

Plan Parcial para establecer la orde-
nacién pormenorizada de cada sector.

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION:

Comprende los terrenos de la periferia del &rea urbana en el Llano del Moro y
Llanos del Tablero donde los cultivos han sido ya practicamente abandonados
y donde tendera a producirse la proxima oleada de parcelaciones para auto-
construccién conforme a los procesos clasicos analizados en la memoria in-
formativa del Plan, fenédmenos que tenderan también a acelerarse con la en-
trada en servicio de la Autopista Norte — Sur.

El Plan General establece una estructuracion basica de esta corona periférica
con elementos viarios que, garantizando la coherencia del conjunto y su inte-
gracion con el drea urbana (a pesar de la Autopista) permitan a la Administra-
cion Municipal desarrollar formas de urbanismo concertado con parceladores
y autoconstructores, de acuerdo a las recomendaciones de aquel analisis.

Los elementos fundamentales de la estructura viaria son las carreteras origi-
nales (de San Francisco de Paula y Tablero), la nueva carretera que en pro-
longacion de la de Geneto bordea el Llano del Moro hasta enlazar con el Ta-
blero, la Prolongacion de la Rambla del Poligono del Rosario, las conexiones
transversales a la nueva Autopista, y sus vias de servicio.

El trazado de la Autopista y consecuentemente las actuaciones en sus mar-
genes quedan supeditadas al desarrollo de su Proyecto de Trazado por la
Consejeria de Obras Publicas.

La estructura de equipamientos se compondra de los elementos locales a in-
cluir en el area conforme a su normativa general.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDQ ENERO 2005

AMBITO: Surceste (S0-27) AREA: Periferia Alta HOJA: 2/2

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Globales: - Industrial en las areas inmediatas a
la Autopista Norte — Sur.

- Residencial en el resto.

Usos Incompatibles: Industrial en areas residenciales vy
viceversa.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Suroeste (S0-28) AREA: Residencial El Tablero HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos:

Suelo urbanizable sectorizado orde-
nado (SUSO).

Plan Parcial “Residencial El Tablero" y
Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

Completar la ordenacion de los terrenos comprendidos entre la Carretera de
El Tablero y el ntcleo urbano existente en el limite con el Municipio de El Ro-

sario.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

AMBITO DE ORDENACION
REMITIDA

Residencial Cerrada.

Industrial: Industria y Talleres Indus-
triales de Categoria 12

Segun Plan Parcial.
Seg(n Plan Parcial (maximo 1 m%m?).

AOR-SO-41: Plan Parcial aprobado
definitivamente el 19-9-97.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Surceste (S0-28) AREA: Residencial El Tablerc HOJA: 2/2
GESTION PUBLICA :
Unidades de Actuacion UA-S0.122: Urbanizacion y dotacio-

nes en su ambito.

Sistema de Actuacién: Publico por
cooperacion.

UA-S0.123: Urbanizacién y dotacio-
nes en su ambito.

Sistema de Actuacion: Publico por
cooperacion.

GESTION PRIVADA :

Unidades de Actuacion UA-S0.124: Urbanizacién y dotacio-
nes en su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
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AMBITO: Suroeste (80-29) AREA: Ensanche El Sobradillo HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Suelo urbanizable sectorizado orde-
nado (SUSO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El sector SO-29 delimitado por el
PGOU-92 cuenta con Plan Parcial,
Proyecto de Urbanizacién y Proyecto
de Compensacion aprobados y se
encuentran en fase de ejecucion las
obras de urbanizacién y de edifica-
cién.

Sin embargo, en la actualidad se en-
cuentra en tramitacion un Convenio
Urbanistico entre los propietarios del
suelo y el Ayuntamiento con la finali-
dad de evitar que la culminacién de la
urbanizacién impida el posterior desa-
rrollo de varias previsiones contenidas
en la Revisién del Plan General para
esta zona (por ejemplo un nuevo Par-
que y un Sistema Viario).

El presente Plan General - Adaptacion
Basica incorpora una nueva propuesta
de 2zonificacion y de ordenacion de
volimenes de este sector coherente
con las previsiones de la Revision y
del Convenio Urbanistico en tramita-
cion.

Objetivos: El crecimiento marginal del area de El
Sobradillo ha configurado un entorno
desordenado y sin las dotaciones mi-
nimas exigidas por la legislacion vi-
gente.

Las oportunidades de actuar de
acuerdo a la ortodoxia de todo pro-
ceso Urbanizador son escasas.

En base a las premisas expuestas se
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AMBITO: Surceste (S0-29) AREA: Ensanche El Sobradilleo HOJA: 2/2

ha considerado beneficioso para los
objetivos del Plan la creacion de este
sector de suelo urbanizable, como
forma de modificar los componentes
en la zona.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristicos (UC): Residencial.
Usos Prohibidos: e Industrial en todas sus categorias.
e Terciario:

- Comercio y oficinas en categorias
superiores a la 22
- Salas de reunidn.

Tipos Edificatorios: Edificaciéon cerrada con la ocupacién
que se sefnala en el plano de orde-
nacion detallada.

Edificabilidad: - Dos (2) plantas de altura en las
manzanas H, |, K, L.

- Tres (3) plantas de altura en la man-
zana 1.

- Cuatro (4) plantas en las manzanas
2y 3.
GESTION PRIVADA :

Unidades de actuacion: UA-SO.144: Urbanizacién y dotacio-
nes en su ambito.

Sistema de Actuacion: Privado (segln
Convenio Urbanistico).
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AMBITO: Suroeste (S0-30) AREA: Periferia Sur HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado no ordenado
(SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial de Ordenacién
para su desarrollo.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: El crecimiento marginal del area de
suelo urbano de El Tablero ha confi-
gurado un entorno desordenado y sin
las dotaciones minimas exigidas por
la legislacion vigente.

Sin embargo, en el entorno de las ca-
lles Avellana, Turilago, Zarzamora y
Almendra, se han formado varios nu-
cleos residenciales que, en algunas
zonas, llegan a verificar las condicio-
nes que el DL 1/2000 establece para
el suelo urbano no consolidado. Ade-
mas, estos nlcleos estan dotados de
una estructura interna definida y no
presentan discontinuidades impor-
tantes con el suelo urbano colindante.

En base a estas premisas se ha con-
siderado congruente con los objetivos
del Plan la delimitacion de esta area
de suelo urbanizable como forma de
integrar el nlcleo existente en el ba-
rrio del Tablero, garantizando al
mismo tiempo su desarrollo de forma
ordenada y segln los estandares es-
tablecidos.

Instrucciones: El Plan Parcial sera tnico, sin perjui-
cio de su posterior desarrollo por dife-
rentes unidades de actuacion.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristicos (UTC): Residencial.
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AMBITO: Surceste (S0-320) AREA: Periferia Sur HOJA: 2/2
Usos Prohibidos: - Industrial.

- Terciario: Comercio y oficinas en ca-
tegorias superiores a la 2°.

Tipos Edificatorios: Edificacion abierta en manzanas de
equipamiento.

Cerrada o Ciudad Jardin Grado 4 en
el resto, seglin ordenacién pormenori-
zada de Plan Parcial.

Edificabilidad: La edificabilidad bruta maxima sera de
0.75 metros cuadrados edificados por
cada metro cuadrado de suelo, refe-
rida a la superficie total del ambito

ordenado.
AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S0-43: Plan Parcial de Orde-
REMITIDA nacion, a tramitar.

GESTION Plblica por cooperacién.
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AMBITO: Suroeste (S0-31) AREA: Sta. Maria del Mar (Urbanizable) HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado no ordenado
(SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial de Ordenacién
para su desarrollo.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El presente sector se corresponde con
una parte del poligono P-2 del area de
suelo urbano SO-7, delimitada en el
PGOU-92,

En el presente Plan General - Adapta-
cion Basica se reclasifican estos sue-
los que pasan a constituir un nuevo
sector urbanizable sectorizado no or-
denado; todo ello segln se establece
en el acuerdo de la Comision de Or-
denacién del Territorio y Medioam-
biente de Canarias de fecha 29-12-04

Objetivos: Completar el distrito residencial gene-
rado alrededor de Santa Maria del
Mar por la actuacion de Gestur y es-
tablecer la transicion hacia el area
industrial, garantizando en todo caso
la continuidad de la red viaria prevista
en sentidos transversal y paralelo a la
C-822.

Instrucciones El Plan Parcial contendra las dotacio-
nes que establece la legislacion urba-
nistica vigente para el suelo urbaniza-
ble residencial de su dimensién.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos Residencial Abierta.
(UTC):
Usos Prohibidos: s|ndustrial:

- Industrias y Talleres Industriales de
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AMBITO: Suroeste (S0-31) AREA: Sta. Maria del Mar (Urbanizable) HOJA: 2/2

Categoria 12

eTerciario:
- Comercio en Categorias 4* y 5°.
- Salas de Reunion en Categorias 3% y

42,
Tipos Edificatorios: Segun Plan Parcial.
Edificabilidad: Segun Plan Parcial, con un maximo

de 0,50 m% m?.

AMBITOS DE ORDENACION - AOR-S50-16: Plan Parcial a tramitar.

REMITIDA Este ambito se corresponde con una
parte del poligono P-2 que delimitaba
el PGOU-92 en el area SO-7.

GESTION: Privada.
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[ AMBITO: Litoral de Anaga AREA: HOJA: 3/3 |
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AMBITO: Litoral de Anaga AREA: HOJA: 3/3
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AMBITO: Litoral del ARnaga (LA-1.4) AREA: Valleseco HOJA: 1/13

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado ordenado
(SUSO).

Las areas de barranco senaladas en el
plano se clasifican como suelo rustico
(SR).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION:

Antecedentes: Este sector de suelo urbanizable in-
cluye los siguiente poligonos de suelo
urbano delimitados en el PGOU-92:

- P-4 LA-1 Cory Hamilton.

- P-5 LA-1 Pelarre.

- P-6 LA-1 Equipo Deportivo.
- P-7 LA-1Finca Amaral.

- P-8 LA-1 La Quebrada.

En el presente Plan General (Adapta-
cion Basica) estos suelos han pasado
a constituir un nuevo sector urbaniza-
ble, segln se establece en el acuerdo
de la Comision de Ordenacién del Te-
rritorio y Medioambiente de Canarias
de fecha 29-12-04. No obstante, se ha
mantenido sustancialmente la misma
ordenacion pormenorizada que en el
PGOU-92.

Dadas las caracteristicas del sector y
sus antecedentes se ha considerado
conveniente su division en 5 ambitos
diferentes a efectos del estableci-
miento de sus condiciones de aprove-
chamiento y de desarrollo (ambitos A,
B,C,DyE).

Usos Compatibles: Los especificados en las condiciones
particulares de cada ambito.

Usos Prohibidos: Los especificados en las condiciones
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AMBITO: Litoral del Anaga (LA-1.4) AREA: Valleseco HOJA: 2/13

particulares de cada ambito.

Tipos Edificatorios: Los especificados en las condiciones
particulares de cada ambito.

Edificabilidad: Segun condiciones particulares de
cada ambito.
Instrucciones: Las especificadas en las condiciones

particulares de cada ambito.

GESTION:

Ambitos de gestion: Los especificados en las condiciones
particulares de cada ambito.
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AmBITO: Litoral de Anaga (LA-1.4) AREA: Valleseco Amb-A (Cory-Hamilton) HOJA: 3/13

CONDICIONES PARTICULARES EN EL AMBITO A (Cory Hamilton)

MEMORIA DE ORDENACION:

Antecedentes: En el fichero de ordenacién detallada
del PGOU-92 se recogian los siguien-
tes antecedentes de este ambito:

Propiedad. “"Cory S.A y Hamilton y Cia.
SA"

Segun Acuerdo del Pleno de la Corpo-
racion, de fecha 17 de julio de 1982,
se ratifica el Convenio establecido con
“Cory S.A y Hamilton y Cia. S.A." con-
sistente en:

a). Aceptacion por parte de la propie-
dad del uso de equipamiento comu-
nitario (plazas) de uso publico sobre
los terrenos que se senalan en el
Plano de Ordenacién, mediante la
creacion de un derecho de superficie
de caracter plblico sobre la edifica-
cién que bajo rasante se admite.

b). Dicha edificacién bajo rasante
tendra uso de almacén, aparca-
mientos o similar, primando como
objetivo fundamental la resolucion de
los espacios libres sobre cubierta.

Catalogo de proteccion: Antiguo Puente de la Carretera a San
Andrés. Nivel de Proteccion: uno (1).

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Usos Compatibles: e Terciario:

(bajo rasante) - Clase B (Comercio) en todas las
Categorias.
- Clase C (Oficinas) en todas las Cate-
gorias.

- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
gorias 1%y 22,
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AmBITO: Litoral de Anaga (LA-1.4) AREA: Valleseco Amb-A (Cory-Hamilton) HOJA:4/13

e Dotacionales en Clase de Equipa-
miento y de Servicios Urbanos de
Mercado y Administracion Publica.

e |ndustrias compatibles en la modali-
dad de almacenaje y comercio mayo-

rista.
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Edificabilidad: - Altura Maxima: La edificaciéon no su-

perara en ningun punto la cota de la
rasante actual del puente de la antigua
Carretera a San Andrés.

- Alineaciones: Las fijadas en el Plano
de Ordenacion.

Instrucciones: - Se abrira fachada hacia los peatona-
les previstos en los bordes del ba-
rranco y hacia la Autovia.

- La ocupacion podra ser del 100% de
las parcelas, admitiéndose soluciones
que permitan la comunicacion desde el
nivel de las plazas hacia las activida-
des permitidas bajo su cota.

- El disefio de la edificacién permitira la
plantacion de arboles de alto fuste al
menos en los bordes del espacio pu-
blico, a razon de un elemento cada
quince metros.

- La edificacion permitira el facil ac-
ceso a las plazas desde la red viaria
circundante.

- El Proyecto de Ejecuciéon contendra
todas las determinaciones necesarias
para el total remate de la urbanizacion
de la Plaza publica.
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.4) AREA:Valleseco Amb-A (Cory-Hamilton) HOJA:5/13

GESTION PRIVADA:

UA-LA.32: Urbanizacion y dotaciones en el ambito A. La unidad de actuacién
podré subdividirse en dos ambitos coincidentes con las parcelas situadas a
cada lado del barranco.

Sistema de Actuacion: Privado.
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AMBITO: Litoral del Anaga (LA-1.4) AREA: Valleseco Amb-B (Pelarre) HOJA: 6/13

CONDICIONES PARTICULARES EN EL AMBITO B (Pelarre)

MEMORIA DE ORDENACION:

Antecedentes: En el fichero de ordenacién detallada
del PGOU-92 se recogian los siguien-
tes antecedentes de este ambito:

Propiedad. "Pelarre S.L."

Segln Acta de Comparecencia de fe-
cha 12 de diciembre de 1986, D. Al-
varo Diaz Fernandez y D. Luis Fer-
nando Ladero Cabra, en representa-
cion de la Compariia Mercantil “Pelarre
S.L." propietaria del suelo que com-
prende el poligono, se compromete a
ceder gratuitamente a la Corporacion
Municipal los terrenos destinados a
viales y espacios libres de uso publico,
asi como la parcela destinada a equi-
pamiento comunitario segin el Plano
de Ordenacion.

Instrucciones: - La rasante de la via de borde habra
de acompanar sensiblemente a la de
la Calle Primera en el otro margen del
barranco.

- El peatonal inmediato al puente de la
antigua carretera habra de descender
mediante rampa o escalera y pasar
bajo el mismo.

- Se dispondran alcorques para la
plantacion de arboles de alto fuste
cada quince metros a ambos lados de
la calle.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Usos Compatibles: En las plantas bajas se permiten:

e Terciario:
- Clase B (Comercio) en Categoria 1%
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.4) AREA: Vallessco Amb-B (Pelarre) HOJA: 7/13

- Clase C (Oficinas) en Categoria 12

- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
goria 12.

e Dotacionales en las clases de Equi-
pamiento y de Servicios Urbanos de
Administracién Publica.

e |ndustrial: Talleres domésticos com-

patibles.
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Tipos Edificatorios: Abierta con la ocupacion sefialada en

el Plano de Ordenacion.

Edificabilidad: Segun Convenio Urbanistico.

- Alineaciones: Las fijadas en el Plano.

- Altura Maxima: tres (3) plantas.

En la zona de encuentro de los cuer-
pos paralelos y ortogonales a la via se
admiten cuatro plantas. La superficie
de la cuarta planta no superara los
108.00 m? en cada edificio y 216.00 m?
en total.

GESTION PRIVADA:
UA-LA.33: Urbanizacion y dotaciones en el ambito B.

Sistema de Actuacion: Privado.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2695

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.4) AREA: Valleseco Amb-C (Equip. Dptvo.) HOJA: 8/13

CONDICIONES PARTICULARES EN EL AMBITO C (Deportivo)

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:

Edificabilidad: - Altura Maxima: Una (1) planta y al-
tura en metros adecuada al desarrollo
de la actividad deportiva.

- Tipo de Edificacion: Abierta.

GESTION PUBLICA:
- Suelo: Municipal.

- Instalaciones: Consejeria de Cultura y Deportes del Gobierno de Canarias.
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AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.4) AREA Valleseco Amb-D (Finca Amaral) HOJA: 9/13

CONDICIONES PARTICULARES EN EL AMBITO D (Finca Amaral)

MEMORIA DE ORDENACION:

Instrucciones: - La urbanizacién del sector incluira el
puente de acceso.

- La rasante de la via de borde habra
de acompanar sensiblemente a la via
del otro margen del barranco.

- Se dispondran alcorques para la
plantacién de arboles cada quince
metros a ambos lados de la via.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:
Usos Compatibles: En las plantas bajas se permiten:

e Terciario:

- Clase B (Comercio) en Categoria 1?.
- Clase C (Oficinas) en Categoria 1.

- Clase D (Salas de Reunién) en Cate-
goria 12.

e Dotacionales en las clases de Equi-
pamiento y de Servicios Urbanos de
Administracién Publica.

e Industrial: Talleres domésticos com-

patibles.
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Tipos Edificatorios: Abierta segun alineacion a vial y a zo-

nas libres de uso publico.

Edificabilidad: - Se admite una edificabilidad maxima
de cincuenta viviendas por hectarea.

- Retranqueos: Tres (3) metros de la
alineacion de la via y de los espacios
libres publicos.
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AMBITO: Litoral del Anaga (LA-1.4) AREA: Valleseco Amb-D (Finca Amaral) HOJA: 10/13

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado ordenado
(SUSQ).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial aprobado el 17-2-

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Saneamiento de la zona, fuertemente
deteriorada por haber sido sometida a
extraccion de material para diques,
etc.

- Creacion de suelo ordenado para el
establecimiento de actividades de
apoyo a la Darsena Pesquera y Puerto
en general.

Instrucciones Comunes: - El Plan Parcial ha sido tramitado re-
cibiendo la aprobacién definitiva el 17-
2-95.

- Se estudiara la relacién visual del
subsector con la Autovia, a cuyos
efectos habrd de cuidarse la regula-
cion de las condiciones estéticas gene-
rales y especialmente de las cubiertas
de la edificacion.

- Se exigira la plantacion de arbolado
en la red viaria y espacios libres a ra-
zon de un elemento por cada quince
metros lineales de via o por cada cien
metros cuadrados de areas libres.

Instrucciones : - La delimitacion del ambito del Plan
Parcial coincidira con la de la expla-
nada actual.

- Se adoptara un esquema viario prefe-
rentemente reticular, paralelo a la di-
rectriz de la Autovia y ortogonal a ella,
acorde con el esquema previsto en la
ordenacion.



2693 Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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AmBITO: Litoral de Anaga (LA-1.4) AREA: Valleseco Amb-D (Finca Amaral) HOJA: 11/14

- Se podra edificar en segunda linea
hasta alcanzar la edificabilidad maxima
permitida, con una separacion minima
entre edificaciones igual a la altura
maxima permitida.

- Altura maxima: Tres plantas (3).
Planeamiento: Se podran redactar Estudios de Deta-

lle a los efectos de ordenacion de los
voliumenes de edificacion.

GESTION PRIVADA:
UA-LA.34: Urbanizacion y dotaciones en el ambito D.

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral del Anaga (LA-1.4) AREA: Valleseco Amb-E (La Quebrada) HOJA: 12/13

CONDICIONES PARTICULARES EN EL AMBITO E (La Quebrada)

MEMORIA DE ORDENACION:

Instrucciones: La urbanizacion del sector incluird la
ejecuciéon del puente o entubado del
barranco en la zona sefalada en el
Plano de Ordenacidon, siguiendo las
instrucciones pertinentes del Consejo
Insular de Aguas de Tenerife,

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO:
Usos Compatibles: En las plantas bajas se permiten:

e Terciario:

- Clase B (Comercio) en Categoria 12.
- Clase C (Oficinas) en Categoria 12

- Clase D (Salas de Reunidn) en Cate-
goria 12,

e Dotacionales en las clases de Equi-
pamiento y de Servicios Urbanos de
Administracién Publica.

e Industrial: Talleres domésticos com-

patibles.
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Tipos Edificatorios: Cerrada en el nucleo central (M).

Cerrada con jardin delantero y seccion
caracteristica D) en la manzana si-
tuada a Naciente (ladera).

Edificabilidad: Alineaciones: Las sefaladas en el
Plano de Ordenacion.

Altura Maxima: Tres (3) plantas en la
manzana central. Dos (2) plantas se-
gln la seccién caracteristica D) en el
resto.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral de Anaga (LA-1.4) AREA: Vallessco Amb-E (La Quebrada) HOJA: 13/13

GESTION PRIVADA:
UA-LA.35: Urbanizacion y dotaciones en el ambito E.

Sistema de Actuacion: Privado.

I 200 1 £.00 I 4,00 r

SECCION CARACTERISTICA (D)



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007 2101

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral del Anaga (LA-4)  AREA: Jagua HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado ordenado
(SUSQ).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial aprobado el 17-2-

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos: - Saneamiento de la zona, fuertemente
deteriorada por haber sido sometida a
extraccion de material para diques,
etc.

- Creacion de suelo ordenado para el
establecimiento de actividades de
apoyo a la Darsena Pesquera y Puerto
en general.

Instrucciones Comunes: - El Plan Parcial ha sido tramitado re-
cibiendo la aprobacién definitiva el 17-
2-95.

- Se estudiara la relacién visual del
subsector con la Autovia, a cuyos
efectos habrd de cuidarse la regula-
cion de las condiciones estéticas gene-
rales y especialmente de las cubiertas
de la edificacion.

- Se exigira la plantacion de arbolado
en la red viaria y espacios libres a ra-
zon de un elemento por cada quince
metros lineales de via o por cada cien
metros cuadrados de areas libres.

Instrucciones : - La delimitacion del ambito del Plan
Parcial coincidira con la de la expla-
nada actual.

- Se adoptara un esquema viario prefe-
rentemente reticular, paralelo a la di-
rectriz de la Autovia y ortogonal a ella,
acorde con el esquema previsto en la
ordenacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral del Anaga (LA-4)  AREA: Jagua HOJA: 2/2

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Industrial.

Usos Prohibidos: Residencial excepto como anexo a la
industria y para servicio de la misma,
en las condiciones establecidas para la
Zona Industrial en las Normas Urba-

nisticas.
Tipos Edificatorios: - Segun Plan Parcial.
Edificabilidad: - Segun Plan Parcial.
Retranqueos: - Segun Plan Parcial.
Cesiones: - Segun Plan Parcial. Las reservas de

suelo se concentraran en las areas
mas proximas a la autovia.

AMBITOS DE ORDENACION AOR-LA-1: Plan Parcial aprobado de-
REMITIDA finitivamente el 17-2-95,

GESTION PRIVADA

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Litoral del Anaga (LA-5.6) AREA: San Andrés - El Cercado 2 HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado no ordenado
(SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo). Plan Parcial para su desarrollo.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Creacion de suelo urbanizable en
areas aptas, para evitar el fendmeno
de parcelacion y autoconstruccion en
laderas.

Instrucciones: - Se mantendra esencialmente el tra-
zado de |la Red Viaria senalado en el
plano de Ordenacion, pudiendo com-
pletarse con vias de segundo orden si
se considera necesario.

- Se concentraran las areas libres de
uso publico en los lugares sefalados
en la Ordenacion. El resto de suelo
para dotaciones que, en aplicacién del
DL-1/2000, hubiera de reservarse, se
concentrara a su vez en uno o dos lo-
tes de suelo, en posicién no marginal
en relacion al resto del Sector.

- En el Proyecto de Urbanizacion co-
rrespondiente se incluira la canaliza-
cion y cubricion del tramo de barranco
que se incluye en el ambito del Plan
Parcial. Estas obras de cubricién
constituiran a todos los efectos una
carga del sector y habran de ejecu-
tarse conforme a las previsiones del
Consejo Insular de Aguas del Excmo.
Cabildo Insular.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO.

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC) - Residencial en tipologia Abierta ali-
neada a vial grado 1.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Litoral del Anaga (LA-5.6) AREA: San Andrés - El Cercado 2 HOJA: 2/2
Usos Compatibles: - Actividades terciarias comerciales en

categorias 12 y 22,

- La manzana A se ha dimensionado
en funcién de la posibilidad de ubicar
en la misma un campo de Futbol.

Usos Prohibidos: - Industrial y talleres industriales en
todas las categorias.

Edificabilidad: La que se fija en el “"Cuadro de edifica-
bilidades de sectores de suelo urbani-
zable" (capitulo 10 de la Memoria).

Altura maxima: - Tres (3) plantas.

Ocupacidon maxima: - La ocupacion de las parcelas no po-
dra exceder de los maximos autoriza-
dos en la Normativa particular de edifi-
cacién Abierta.

Densidad maxima: - Serd la resultante de la aplicacion de
los parametros de aprovechamiento en
las manzanas edificables segln el
plano de ordenacion.

GESTION PRIVADA

Sistema de Actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

[ ABiTo: Las colinas AREA: HOJA:2/3 |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas AREA: HOJA: 3/3 |




2108

Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas (LC-17) AREA: E1 Partido II HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado ordenado
(SUSO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial El Partido (Modi-
ficacion) aprobado definitivamente el
21-4-95,

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: Plan Parcial El Partido aprobado el 24
de Julio de 1.978 estableciendo como
sistema de actuacion el de coopera-
cién definido en la Ley del Suelo de
1.956.

Objetivos: Compatibilizar el desarrollo del Plan
Parcial con los objetivos del Plan Ge-
neral.

Instrucciones: Se anula la parte de la tercera fase no
incluida en el sector que el Plan Par-
cial ya planteaba como una "posibili-
dad de ampliacién” por las mismas
razones senaladas en el apartado 11.2
de su Memoria, esto es, el referirse a
suelos que no cumpliendo las condi-
ciones de aptitud topografica para ser
urbanizados que el Plan General esta-
blece deben ademas ser objeto de
proteccion paisajistica.

Se procedera a la modificacion del
Plan Parcial en los siguientes térmi-
nos:;

a) Se establecera una parcela de uso
docente publico con frente a la
Prolongacion de Carlos J.R. Ha-
milton (Alejandro Cioranescu).

b) Se establecera un enlace con la
Rambla mediante paso superior del
Barranco de Almeyda.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Las Colinas (LC-17) AREA: E1 Partido II HOJA: 2/2

c) Se reestructurara el acceso a los
terrenos situados sobre la Via de
Cornisa enlazandolo a su vez con
la Urbanizacion Las Mesetas.

d) Se redistribuirdn los aprovecha-
mientos sin exceder el total del co-
rrespondiente a los terrenos del
Plan Parcial que se modifica, in-
cluidos en el Sector.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial.
Usos Prohibidos: e Industrial:

Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:

- Comercio y oficinas en categorias

superiores a la 22,
- Salas de reunién.

Tipos Edificatorios: Segln Plan Parcial.

Edificabilidad: Segun Plan Parcial.

GESTION PRIVADA

Sistema de Actuacion: Privado.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (Cg-9.1) AREA: Los Moriscos 1 HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado ordenado
(SUSQ).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial aprobado defini-
tivamente el 16-11-01.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El sector CS-8 delimitado en el PGOU-
92 fue subdividido en tres sectores
(CS-9.1, CS-9.2 y CS-9.3) mediante un
Programa de Actuacion Urbanistica
aprobado definitivamente el 24 de abril
de 2000.

En el presente Plan General - Adapta-
cion Basica se mantiene la indepen-
dencia del sector CS-9.1 y se unifican
los sectores CS-9.2 y CS-9.3 que pa-
san a constituir un nuevo sector; todo
ello segtin las instrucciones contenidas
en el acuerdo de la Comision de Orde-
nacién del Territorio y Medioambiente
de Canarias de fecha 29-12-04.

El 6 de julio de 2000 se aprobd una
Modificacion Puntual del Plan General
con el objeto de modificar el trazado del
SGRV-18 y ajustar los limites del sec-
tor a lo estipulado en el Reglamento de
Carreteras de Canarias, asi como a la
linea de deslinde probable definida por
la Demarcacion de Costas de Tenerife.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Garantizar la futura continuidad urbana
por el litoral mediante un eje urbano
estructurante que discurre paralelo a la
Autopista.

Garantizar la continuidad de la trama
urbana interna mediante una via para-
lela a la Costa que entrelaza los secto-
res propuestos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AmBITO: Costa Sur (Cg-9.1) AREA: Los Moriscos 1 HOJA: 2/2
Instrucciones: - Se consideran fijos los puntos de co-

nexion del viario con el exterior y con
los distintos sectores propuestos, asi
como las secciones tipo de via pro-
puestas.

Reservas de cesion obligatoria: las re-
cogidas en el Plan Parcial.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos

(UTC): Residencial Unifamiliar.

Usos Prohibidos: Industria en todas sus Categorias.
Tipos Edificatorios: Los del Plan Parcial.

Altura Maxima: Las del Plan Parcial.
Edificabilidad: Segtin Plan Parcial.

GESTION

Gestion Privada: Sistema de actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (Cg-9.2) AREA: Losg Moriscos 2 HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable sectorizado no ordenado
(SUSNO).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Parcial para su desa-
rrollo.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: El sector CS-9 delimitado en el PGOU-
92 fue subdividido en tres sectores
(CS-9.1, CS-9.2 y CS-9.3) mediante un
Programa de Actuacion Urbanistica
aprobado definitivamente el 24 de abril
de 2000.

En el presente Plan General - Adapta-
cion Bésica se mantiene la indepen-
dencia del sector CS-9.1 y se unifican
los sectores CS-9.2 y CS-9.3 que pa-
san a constituir un nuevo sector; todo
ello segln las instrucciones contenidas
en el acuerdo de la Comision de Orde-
nacién del Territorio y Medioambiente
de Canarias de fecha 29-12-04.

El 6 de julio de 2000 se aprobd una
Modificacion Puntual del Plan General
con el objeto de modificar el trazado del
SGRV-18 y ajustar los limites del sec-
tor a lo estipulado en el Reglamento de
Carreteras de Canarias, asi como a la
linea de deslinde probable definida por
la Demarcacion de Costas de Tenerife.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: Garantizar la futura continuidad urbana
por el litoral mediante un eje urbano
estructurante que discurre paralelo a la
Autopista.

Garantizar la continuidad de la trama
urbana interna mediante una via para-
lela a la Costa que entrelaza los secto-
res propuestos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Costa Sur (CS-9.2) AREA: Los Moriscos 2 HOJA: 2/2
Instrucciones: e Se consideran fijos los puntos de co-

nexion del viario con el exterior, asi
como las secciones tipo de via pro-
puestas.

La reserva de suelo dotacional se si-
tuara en las zonas marcadas en los
planos de ordenacion.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos

(UTC): Residencial Unifamiliar.
Usos Prohibidos: Industria en todas sus Categorias.
Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin con caracter general.

- Residencial abierta con las siguien-
tes limitaciones:

- No podra superar el 20% del nu-
mero de viviendas total del Sector.

- Aseguraran una mejor disposi-
cidn de las dreas libres.

Altura Maxima: 2 plantas. En las parcelas situadas
ladera arriba se permitira levantar la
edificacion sobre una plataforma si-
tuada tres (3) metros como maximo
sobre la rasante de la calle.

Edificabilidad maxima: 0.32 m¥m? referida a la superficie total
del sector incluidos los sistemas gene-
rales.

GESTION

Gestion Privada: Sistema de actuacion: Privado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (Cg-10) AREA: Hova Fria HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbanizable no sectorizado diferido
(SUNSD).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Para desarrollar este suelo se debe
estar a lo dispuesto en el art. 69 del
D- 1-2000.

Plan Parcial para establecer la orde-
nacién pormenorizada de cada sector.

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

El acuartelamiento de Hoya Fria ha adquirido la condicion de enclave en un
medio urbano al agotarse el suelo de la ciudad tradicional y producirse la ex-
pansion hacia el Suroeste.

Dada la especificidad de su actual uso y de la legislacion aplicable, el Plan
General ha reducido sus propuestas en esta area al minimo imprescindible,
cual es la Prolongacion de la Avenida Principes de Espana por la actual pista
de acceso al Barrio de San Matias, bordeando el Cuartel por su parte mas
alta, con la finalidad de superar el estrangulamiento que la continuidad urbana
Ofra — Suroeste presenta en el Cruce de Taco, y el enlace entre las Autopis-
tas del Norte y del Sur por el Mayorazgo, bordeando el Cuartel por la ladera
de su parte mas baja con el fin de superar asimismo el estrangulamiento del
puente del Cementerio.

Sin plazo definido se prevé la desafeccion de su actual uso y su integracion
en la trama urbana mediante un eje estructural interno que prolongaria la ac-
tual Carretera de Hoya Fria bordeando el Parque Deportivo de Barranco del
Muerto hasta el Parque Urbano de Barranco Grande.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Usos Globales: Comunitario, Residencial y Terciario.
Usos Incompatibles: Industrial.
Edificabilidad: La edificabilidad maxima admisible

referida al conjunto de los usos posi-
bles y al suelo Util del drea (con arre-
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Costa Sur (CS-10) AREA: Hova Fria HOJA: 2/2

glo a la definicion de suelo Util en las
Normas Urbanisticas) sera de cero
coma cinco metros cuadrados por
metro cuadrado (0,5 m?*/ m?).
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ASENTAMIENTOS RURALES.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: ASENTAMIENBTOS RURALES AREA: Leyenda

HOJA: 1/1

e SUELO URBANO

Suelo Urbano Consolidado (SUC)
Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
® SUELO URBANIZABLE
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUS0O)
Suelo Urbanizable Sectorizado no Ordenado (SUSNO)
Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido (SUNSD)
e SUELO RUSTICO
Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN)
Suelo Rdstico de Proteccién Palsajistica (SRPP)
Suelo Rastico de Proteccién Cultural (SRPC)
Suelo Rdstico de Proteccidn Costera S . . (SRPCO)
Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA)
Suelo Rastico de Proteccién Hidrologica (SRPH)
Suelo Rdstico de Proteccién Minera (SRPM)
Suelo Rdstico de Protecclén de Infreestructuras (SRPI)
Suelo Rastico de Asentamiento Rural (SRAR)
Suelo Rastico de Protscclon de Entomos (SRPE)
Suelo Rustico de Proteccién Territorial (SRPT)
Suelo Rustico de Asentamiento Agricola (SRAA)
@ SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION ¥ OTRAS INFRAESTRUCTURAS
Red Viaria saarsear i e s o (SR
Terminal de Transportes ______ e (SGTT)
Puerio (SGTM)
® SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Parque Suburbano Sy 23, = e (SOPE)
Parque Ubare . (SGPUY)
Cargue DEporivG: oeeiroienve s e G S T S e (SGPD)
Parque Cultural (SGPC)
Parque Recreativo (SGPR)
Parque Arqueoldgico (SGPA)
Jandives: 00000000 aegece.oecpoveamesacegeccsapeeaoe ey (SGPJ)
® SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
Docente (SGED)
Sanitario Aslstenclal . (SGES)
Comunitario (SGEC)
Administracitn y Servicios Publicos (SGSP)
Servicios Especiales (SGSE)

PLAN ESPECIAL

ESTUDIO DE DETALLE

POLIGONO
UNIDAD DE ACTUACION

ACTUACION URBANISTICA AISLADA
AMBITO ORDENACION REMITIDA
AMBITO DE GESTION UNITARIA

DELIMITACION DE AREAS .
DELIMITACION DE AREAS Y ASENTAMIENTOS RURALES
DELIMITACION DE AMBITOS DE ORDENACION REMITIDA ____
DELIMITACION DE POLIGONOS Y ACTUACIONES

NIRRT
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: TABORNO AR-1 HOJA: 1/3
CLASE DE SUELD t Hiustico. tAsentamiento Rurat ).

INSTRUMENTO DE ORDEMNALC IOM: “lamn General .

MEMORLA DE ORDENACIOM L

Db yerts vos s Conservacion v potencracion de sus
valoras como bhabitat rural.

= Dotacidn de s2auipo comunitaria W
de servicios,

— Mejotra v propuastas alternativas
de los sistemas ode accesibilidad.

FARAMETROS DE

AFROVECHAMIENTO ] "
Wso Caracteristico 5 Hustico-ResidaencrLal .
Usos onpabibles 7 = Dotacionales.
Terciario Clase A: rFHospedals' ean
Categarias 18 v i,
Terciario Clase B: Comercio | en
Categorias 18 w 2&,
Terciario Clase G: Oficinas en
Categarias 1a v ZA.
Terciario Clase D: Salas de Feu-
nidon en Calbegoria 18.
Usos FHiranii dos ;i Los N saial ados Como compatibles
con el Caracter istico.
Tipos Edificatvorios s= Cirucad Jardin Alislada.
= Bera obligatorio adosarse a las
construcciones colindantes erigi-
das con amterioridad vy qgue presen-—
e parainsntos clisgos  an " el
lindero comin. ¥
2] los efectos de la regulaclidrn de
la posibilidad de edificar s
2 Lo dispussto 2n &1 Grto
de las NMormas Urbanisticas.
Edificabilidad = ALEura Maximat Dos mlantas (Artd
S9.5. 120 .
La ocupacion b altura de 1a

@il Flcacson se2r an las resultantes
de la aplicacion de lo dispussto
an el Ark2 5.5.11. En ningun <aso
s SLUOErAr A 1a dimen=ion
caracteristica de sieate por quince
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: TABORNO AR-1 HOJA: 2 /3

metros (7015 mts) de cocupacion v
sicte metros (7 mts) de  alturs
maxima de los paramentos.

~- Alineacionas vy separaciones a lin-
dErns: Los previstos en 21 art.
5.%.9. A estos efectos se consi-—
derara Red Viaria Hasica 1a
senalada en gl Plano de Urdenaclon
v Red Adicional al resto.

Congirciongs e Estética @ =~ [Las generales del aArtd S.5.15.

- lLas cubrertas se sjecutaran
obligatoriamente a varias aguas,
en un sektenta y cince por ciento
(784) de su superficie, con aca-—
bacln &n teja curva, pudiendo ser
horizontal =21 resto, rescolvién—
dose convenientemente la combi-—
nacion de los distintos tipos de
cubierta resultantes.

Catal oga : Se protege de forma generalizada
toda edificacién de caracter tra—
dicional existente en el Asenta-
miento, por lo gue las solicitudes
de licencias de obras y de cambio
de usp ©en las mismas, estaran
especialmente reaguladas por =3}
Art0 S.%.14 de la Normativa.

GESTION :
FUBL1CA H
ACTUACIONES ALSLALAS H
f.8.-1.1.~ Urbanizacién del aparcamientao y plataforma de agiro

de vehiculos.
Sistema de Actuacion ] Suelor Empropiacian.

Lirbanizacién: Contribuciones espe-
ciales.

Instrucciones: Las que resulten de
aplicacion contenidas en el FArtl
5.3. 6.

Flazo 5 Segundo Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-82 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales

AREA: TABORNO AR-1 HOJA: 3/3

Dotacion

AsBa=1a2a~

Bietema oo Actuacidn

Ftaro

DRRAS DR AR LA

Flazo

i

Egqurpami ento Deportivo,

Suelo: Expropiacidn.
Urbanizaclon: Contribuciones espe--
ciales.

Irnstrucciones:
aplicacian
Qe Jubra

Las que resulten de
contentdas &n 21 et

Sequndo Cuateianio.

Lrbanizacion general de peatonales

At 5,

Instrucciones: Las d=l

La sscoidan mimima de la rad peato
nai sera de cuatro metros (4 mis).

Frimz2r Cuatrienia.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: LAS CASAS DE AFUR AR-2 HOJA: 1/2
CLASE DE SUELC r Rastico. {(Asentamento Rurall.

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Flan Leneral.

MEMORIA DE ORDENACION 1
]
Obaeti vos 1 Lonsarvaclaon vy potenclacion e &us
valores como habitat rural.
— Dotacion  de eauipa comunltario v
de serviclos. v

= Mejora v propusstas  alternatilvas
de los sistemas de accesibilidad.
FARAMETROS DE

AFPROVECHAMIENTO 3 *
?
Dsn Caracteristico . Ristico-Residenciral.
U=os Lompatinles 2 = Dobtacional es.
ierciario Llase A: Hospedaie.'
Terciario Clase B: Comercio eon
Categorias 18 v @8,
Terciario Clase C: Uficinas en

Categorias 12 w 238,
Terciario Clase I Salas de Heuw-—
nién en Categoriza (12,

Uszos Hraohibldos Lo Nno seralados compatibles  con
2]l Caracteristico.

Tipos Editroatorios i Liudad Jardin Ailslada.

— Sera obligatorioc adosarse a las
construcciones erigidas con  ante-
rioridad y que presenten paraman-—
tos cirepos en el lindero coman.

- A los efectos de la regulacion ' de
La posibilided de edificar se
estard a lo dispuesto en 21 Artd,
53.2.7. de las Mormas Urbanisticas.
'
Edificabnilicad = Altura Maxima: Los plantas (A-te
. Sed.120 .
La  wcupacidon vy altura de la
edificacién seran las resultan-—
tes de la aplicacidén de ¢ 1o
dispuesto en el fArtd 5.5.11.  En
ningan CASD B8 SUpSerara la
dimensidn caracteristica de
siete por guince metros (/15
misy) de ocupacidn v siste metros
(7 mts) de altura maxima de .os
paramentos.

- Alingaciones y separaciones a lin-
deros:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-82 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: LAS CASAS DE AFUR AR-2 HOJA: 2/2 |
Los previstos en el Arty H5.5.9, 2 ‘

estus etectos se considerard  Red
Viaria Rasica la representada en
el Plano de Orgenacidon v Red
Adicional al resto.

El  retranqueo hacia la via de
acceEsn rodado S8rd de cinco metros
(5 mts).

Condiciones ae Estética - Las generales del Art8 S5.5.15.

- Las cubiertas se ejecutaran obli-—-
gatoriamante a wvarias aguas con
acabado de tejia curva o plana en
ur setenta vy Canco por ciento
(72%) de su superficie, pudiendo
ser horizontal el resto, resol -
viéendose convenientemente la com-
binacidn de los distintos tipoeos de
cubiertas resultantes.

Cataloan 1= Be protege de forma generalizada
toda edificacion de caracter tra-—
dicional existente en 21 Asenta-
miento, por lo gue las solicitudes
de licencias de obras y de cambio
de uwuso  en las mismas 25t aran
especialmente reguladas por =21
Artd S$.5.16. de la MNormativa del
Suelo Riastico.

GESTION 5
FUBLICA :

ACTUACIONES ALSLADAS

A.A.~1.1l.~ Creaciaon de cancha polideportiva, plaza ., aparca-
miento v Eguipo Social-Cultural.

Sistema de Actuacion i Suelo: Municipal.
Ejecucidn: 0Obra Municipal Ordina-—
ria.

Instrucciones: Se sequirda 1 prin-
wipia de =2iemplaridad cde la obra
piblica & l1la gue se refiere el
Art2 5.3.46. Apartado 1 de las MNor—
mas Urbanisticas.

Flaza :  Hegundo Cuatrienio.
AcA.=1.2.~ Melora del acceso al Asentamiento Rural.
Sistema de Actuacidén : Cooperacion.

Instrucciones: Las del Arto 5,3.4.

Flazo - Frimer Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rogque Negro (AR-3) HOJA: 1/4
CLASE DE SUELD ¢ Rustico. (Azentamiento Rural).

INSTRUMENTO DE ORDENMACION: Flan bensral.
MEMORIA DE ORDENACION g

Obiety vos ; s Lonservacl 6n v potencil acion de sus
valores como habitat rural. '

= Dotacidn de equipo comunitario vy
de servicios,
[

- Medara v propuestas  alternativas
de los sistemas de accesibilidad.

FARAMETROS DE
AFROVECHAMIENTO H 4

Uso Caracteristico 3 Fustico—Residencial.

Uspns Compatibles

=5
I

- Dotacionsles.
Terciario Class A: Hospedaie.

lerciario Clase B: Comercio @ en
Categorias 18 y 324,
Terciario Clase C: Oficinas en
Categorias 18 vy 24,

lerciario Clase D: Salas da Reu-

nion en Categoria 18,

Usos Frohibidos Los no relacionados como compati-
bhles con el Caracteristica.

.

Tipos Edaificatorios : Ciudad Jardin Airslada. (Articulos
5.5.8. v 5.5.% de las nNormas Urbha-
nisticas).

A 1los etectos de la regulacién de
la posibilidad de edificar se
estard a lo dispuesto en el Artl
S.5.7

Edificabilidad

- Altura MAxima: Dos plantas (Artg
89.93.12).

La ocupacion y altura de la
ediflicacion seran las resultantes
de la aplicacion de lo dispuesto
en el Art? S.3.11. En ningan cAaso
se superard la dimensién carac' e-
ristica de= siete por gquince metros
(713 mts) de ocupacion y siate
metros (7 mts) de altura maxima de
1os paramentos,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERC 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rogue Negro (AR-3) HOJA: 2/4

Alineaciones v separaciones a lin-—
deros:

- Serian las previstas en sl Artg

5.5.9.

- La Red Viaria Basica es la
representada en el Flano de
Ordenacon.

- La accesibilidad & la Frona B del
Asentamiento habra de resolverse
mediante 1a apertura de una via
a media ladera segian se  senala
da farma indicativa 2n 21 plano
de Ordenacidn.

- ElL  retranauso hacia la via de
arcesn  rodado sera  de Cinco
metros (5 mbis).

- Los desmontes que puadan
producirse al borde de la via
por efecto del retrangueo no
podran exceder en ningdn caso de
tres metros (3 mts) de altura,
aunque ello lleve caonsigo que la
rasante e la edificacidn
(planta baja) esté a cota nas
alta que la via. En este supues-
to los accesos a la edificacién
deben resclverse dentro de la
parcela, sin ocupar la supertfi-
cie del retrangqueo.

Condiciones de Estética t =~ Las generales del Art2 5.5.15,

- Las cubiertas seran obligato-
riam=znte a varias aguas con
acabado de teja curva o plana
en uwn setenta y cinco por
ciento (754) de su superticie,
pudiendo ser horizontal el
reston, resolviéndose conve-—
nientements la combinacian de
los distintos tipos de
cubierta rasultantas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rogue Negro (AR-3) HOJA: 2 /4
]
Catal aqn ¢ He protege de {orma generalizada
toda edifticacion  de caracter
tracicional axistente aen el
Asentamiento, por lo que las so-
licitudes de licencias de ooras

Y @@ camblio de uso en las mismas,
estaran  especialmente reaul adas
por el Artd 5.5.16 de , la
Mormativa del Suzlo Rustico..

GESTION

FUBLICA

ACTUAL LUNES A1SLADAS :

A.f.~1l.l.- Feserva de suelo para squipamiento junto a 1a lFiaza
Sistema de Actuacion t Buelon: Expropiacién.

Ejecucidns: Contribuciones Espe-
ciales. -

Instrucciones: Se actuard sagun
el principio de ejenmplaridad de
la obra piblica establecida en
el Art? 5.3.46. Apartado 1, de
las Normas Urbanisticas. :

Flazo Frimer Cuatrienio.

ae

AaF.—1l.2.- Via de Acceso a la Zona H.

Sistema de Actuacidn Suelo: Expropiacion.

Ejecucidn: Contribucionss E%:pe-
ciales.

Instrucciones: Las que resulten
de aplicacién del Ark. 5.32.6,
Apatado 1 de las Normas Urbamis—
ticas. '

Flazo :  Seqgundo Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rogque Negro (AR-32) HOJA: 4/4
OBRAS ORDINARIAS 1 Urbanizacidn general de los pea-

tonales 1nteriores v plaza.

Instrucciones: Las gue resulten
de aplicacién del Art. 5.3.6.
la seccidn minima de la red pea-
tonal  sers de cuatro metros
4 m.).

Flazo H Frimer Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales

AREA: Taganana (AR-4)

HOJA: 1/5

LCLASE DE SUELD

INSTRUMENTC DE ORDENACIOMy

MEMOR LA DE ORDEMALTON

Ul e b v

PARAMETROE DE
AFROVECHAMILENTO

Uso Caracteristicao

Usos Compatibles

so=s Frofhibidos

Tipos Edificatorios

- Coneervaci én

- elimitacion del

Riustico. thsentamiento Rurall.

Hlan Leneral.

v oprotecal an
valorss come hapitat rural,

da »sus

LDotacidn de eouipo comunitaria Y
de servicios,

Fhe poe ae propusstas alternativas
e los sistenas de accesibililidad.

ampito  del asen-
tamiento en que habria de congen-
trares  la futura edifticacion cara
La presarvacidn del @ntorfo agri-
cola prikimo. 1

Flistico-Residencial.

- Dotacionales.
Terciario Llase 43 Hnspsdaja]
larciario Clase B: Comerciao &n

Categorias 18 v '2a,
lerciario Clase [L: Oficinas 2n
Categarias 18 v 238,
Terciario Clase Dt Salas de Reu-—
nién =en Categoria 12,

tas  no r@lacionados como aompati-
bles con el Caracteristica,

Alslada en las siguientes conast

- El1 Calwvario.

- San Antonio.

= Lasias del Camino.

— El1 Cardonal. H
- El Lomo.

— El Lomito.

= Los Naranius.

~ El Tejar.

Cerrada ane

- Bajoc Rogque.
-~ Las Nieves,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Taganana (AR-4) HOJA: 2/5

A efectos age la integracidn d= los
diferentes tipos sdificatorios se
satara a lo digpuesto en el Aty
S.9.9. del Titulo V, por 1o qua en
relacian  al misma, a8 considera
Rad Viaria Basica 2 losz siguwientes
itinerarioss:

- Apceso al Cementerio desde la
Hilaza de  Las NMieves por La
Chanca, segun nuevo trazado.

- Yia de circunvalacidn Azannos -
Cament@rlo,

— ficcesa al Colegico de EGR  desde
La Chames.

- Camina El1 Fortugal hasta Via de
circunvalacidn.

- Accesn a lasas (=l Camino vkl
Lardonal desde la Placa de Las
Mieves.

- fAccesn a Bl Cardeonal desde la
carretesa.

— Muevia  acceso a Plaza de Las
Misves desde la carretera  on
Casas del Camino.,

~ Camino «e E)l lLomo hasta La via
de circunvalacidn.
fBrcesn & Bl Teiar desde  Haio-

Faque.
Fdificabilidad ¢ DLoes plantas en todos los casos.
L& acupacion vy altura oe La

adificaci6n =erd la resultante de
la aplicacidn del Aart2 S.5.11. que
an ningdn caso excedera de siete
por guince metros (7x15 ats)  de
dimensiones caracteristicas y de
gipte matros 7 mts) de altura d=
paramentos.

En la Plara de Las Mieves, en las

parcelas en 4que se permita, la
ailtura de la nuweve edificacion
habera de mantenesr los niveles de

cornisa y anrase de plantas de las
edificaciones colindantes.

Retyanguens: Los oravistos en el
Grt2 S5.5.10 v los resultantes de
la aplicacion del Art2 S.5.9.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTQ REFUNDIDOQ ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Taganana (AR-4) HOJA: 3/5
Listama da Actuaci sn : Suslor Exproplacion.

Urbanizacion: GDontribuciones ospe-
C1A) e,

Fiaro ¥ Begundo Cuatrisnio.

Fefle =2~ Urbanizacion del entorno al Cementerio v Reservea e
B To para su ampliacidn.

Qb jetivos % = Mejiora del accoceso a la vaia de
gircunvaiacion.
Drrsacydn de aparoaml entos,
- Remnate del coniunto Cementerito-
~Equipamiento Deportivo —  Re-
gerva para Dotaciones.

instruccionss: El  Proayetto thes
Urbanizacidn  deberd adecuar Las
trazas  visarilas 2 (a8 Cirounstans
clas  sspeciales del terreno vy al
paisals e general, &N atancidn a
ta perspectiva que afrece la zona
desds diversos anaul o el
territorio.

Se Seguira el principlo de

ajenplaridad de L& obra pablica 2a
gque  se rafiere el Arte S5 5.6,
fpartado 1.

Sistema de Actuacion 1 Sueld:s Municipal.

Urhanizacidén: Lontribuciones ssoe-
ciales,

Flazo : Segundo Cuatrienio.

f.B.=3.- Urbanizacidon del acceso & El1 Cardonal.
Sistema de Actuacién ] Contribuciongs especiales,
lLas del Artl S.3.6.

.
¥ 3 para una seccidn
& de cipco metros (5

Apartadas
Ltotal d=
mtal .

Instrucciones
!
o

Flazo £ Segundo Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Taganana (AR-4) HOJA: 4/5

Lazs adificacianes al borde de l1a
Carratara Lbensral an  las zonas
parmibtidas, se sppararan ' oap
general  gchoe metros (8 mbs) de sw
el1e. Eata st ancira sera de cioco
metros (D en el tramo - de
Carretera trasera a la Flaza de
Las Mieves. ’

Condiciones de Tstébica o las generalos dal artl 5.5, 15,

. tas cumertas seran obligstoria—

mente a varias aguas  oon acabado
en tela curva an un setenbs v
pinco poar ciasnto (7557 e ta e
perficie, pudiendo Eser horizontal
=3 e, reaalvi gndose  canve-
nientenente la carbinacidn de los
digtintos tipps de cubierta re-
sultantes.

Edificins Uatalogados ] - [nlesia Ntra. Sra de Las Hieves.
Sometidos & Froteccidn — Casa del PArroco sn El Lomo.
Mivel Unoo - BEdivicacidn tradicional en Flaza

de Las Nigves,

Igleszia de Santa Agueds.

- Los sdificios o coniuntos L=
cluidoes en el Latédlogo estac-an
suistns a La reglamentacton pre
viska en el Titwla Tercero,
Capitule 4, Secciones Frimera vy
Sergunda.

w Be protoge ademas de forma gene-—

ralizada  tods ecificacién de

caracter tradicional axistente
en el Asentamientao, por lo gue
las salicitudes de licencias  de
noras vy de canbia de usa en | as
nlsmas, estaran especialmepte
reguledas por el ACLE 9.5 14,

GESTION 4

PURLICA ] i
ACTUAITTIINES ATELADAS :

HA.A. -1, - fAcceso al Cenentario desods La Chanca,

Nngetl vos 8 Feloras de vrazado y raszantes.

Instrucciones: Las del art2 5.3, 6.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERC 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Taganana (BR-4) HOJA: 5/5
A-AL 4.~ Urbanizacion del nuevo acceso a HFlaza de lLas Nieves
desde la Carretera v obtencidn de  suelao para

ampitacion de la Flaza y Eguipamiento Comunitaria,

Obgetivos f— Melora general de la accesibilidad
rodada  ai Asentamiento y libera-
cion  de esta servidumbre en el
entarno a la lglesia. :

Sigtama de Actuac) on i~ Expropiacion.

Instrucciones = Las del Art? S5.3.6. que resulten
de aplicacion con la seccion de
via refjietada en el plano.

=kl suelo residual entre la nueva
via de acceso vy la actual plaza,
s2 1ncorporara a ésta.

= Los volumenes que en funcian el
proyeacto correspondiente pudieran
resultar baao rasante de La
ampliacion de la plaza podean
dedicarse a Uso Comercial vy . .de
Fguipamiento Comunitario.

Flazo 1 Segundo Cuatrienio.
AdcA.—D.~ Urbantzacion de la via de circunvalacitén.
Sistema de Actuacian o Suelor Municipal .

Obras: Contribucidén Especial.
Flazo ] Frimer Cuatrienio.

UBRAS ORDINARIAS

D.0.=4,=- Infraesstructura General de Alcantarillado.
Contribuciones Especiales.

Flazo 1 PFrimero y Segqundo Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales

AREA: Plava del Rogue (RAR-5)

HOJA: 1/2

CLASE DE SLELO H
INSTRUMENTO DE ORDENACION:
MEMORIA DE ORDENACION i

Obietivos 5

Rustico,

Flan Beneral.

Lonservaclon

tHsentamiento Rural ).

Y portenc:acl on de sus

valores como héabitat rural.

Dotacion de
de servicios.

equipo comunltariec v

= Meiora vy propusstas
de los sistenas

alternatuvas
de accesihilidad.

FARAMETROS DE 4
AFROVECHAMIENTO '
Uso Caracteristico B Rustico-Residencial .
3
lisos Compabibles s~ Dotaciones. .
Terciario Ulase A: Hospedajie.
faerciario Clase By Comercio . en
Categorias 18 vy 2a,
Terciario Clase 0: Oficinas v @n
Categorias 18 y 2a,
Terciario Clase D: Salas de Fey—
nion en Categoria ‘1.
Usos FPronibicdos 3 Los  no sefral ados como compatibles
con el Caracteristico, '
Tinps ddificatorios ' - Cerrada. (Seri de aplicaciﬁn' al

Art. 5.5.9 de las
nisticas).

Normas Urba-—

= A los efectos de la regulatiﬂﬁ (==}
la posibilidad de edificar se
estara a lo dispuesto en =1 Arto
b Y- [
Edificabilidad t— Altura MAxima: Dos plantas (&t
SeBa12).
- La ocupacidn y altuwra de la
edificacidn serdan las resultantes

de la aplicacidon de lo dispussto
en el Artd 5.5.11. En ningin caso
s superara la dimension caracte—
ristica de s:iele por quince metros

(715 mts) de ocupacidén y siste
mebtros (7 mts) de altuwra maxzima de
los paramentos. £

LN
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Plava del Rogque (AR-5) HOJA: 2/2

Alingaci oness

= las Ffidadas en el Flano de Orde-—
naci dn detalladsa.
= kEn 21 baorde de la plava, La wvia
tendra una seccion total de diesz
metros (10 mts) .,
Condiciones de tstética & Las generales del Art2 5.5.15.

GESTION 8
FUBLICA §

ACTUACTUNMES AI1SLADAS r

A.A.~1.— Creacion de Flaza Fiablica v Aparcamientos.

Sistema de Actuactan Fl Suelo:s Municipal v de Servidunbre
de Costas.

= MNpta: El desarrollo de la Actua-—
cion estara suieta a las determi-
naciones de la Ley 22/1.988 de
Costas aplicables en funcidn del
deslinde de la delimitacidn Mari-—
timo - Terrestre.

Instrucciones:;

- Regira especialmente lo especi-—
ficado en el Art2 5.Z.46. Apar-—
tado 1 de la Normativa.

— Frimara la creacidn de zonas de
estancia arboladas conveniente-—
mente, segdn Esquema de Urdena-—
zidn.

fFlazo +  Segundo Cuatrienio.

DERAS ORDINARIAS 3

Urbanizacidn General 3 Sistema Actuacidn: Cooperacidén.

Instrucciones:
-~ Las generales de aplicacidn
establecidas en el Art2 S, 3.6.

- La Red Viaria Raoadada que
circunvala =1 nuclen del Rogque
de l.as Bodegas tendra una
seccidn  Lotal de siete metros
(7 mts).

Flazo H Segundo Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Almaciga (AR-€) HOJA: 1/6

Editicabilidad z = Altura Mawima: Dos plantas (Arto
5.9.12). .

= La ocupacidn vy altura de la
edificacion seran las resultan—

tes de la aplicacion de Lo
dispuesto en el Artd 5.5.11. i
ningan CAsE0 Se superard la
dimensidn caractaristica de
siete por quince metros (7x15

mts) de ocupacion vy siete metros
(7 mte) de altura maxima de los
maramnentos.

A los efectos de la aplicacion
e los Artd 5,.5.9, y S5.5.10, se
considerard Red Viaria Basica la
sigulente:

Zona A
(MUCLED TRADICIONAILL)

¥ Calle La Renta.

¥ Calle Las Toscas-Roque Anambro

 Nuevo enlace entre C/La Renta
v C/Roque Anambro.

¥ Featonal de borde (C/La Cance—
la, El Pasito v remate Estel.

¥ C/7Chinobre.

% L/Madrofo.

Zona B
(LAS PIEDRILLLAS)

¥ Calle Las FPiedrillas.

* Carretera de Acceso.

¥ Enlace C/lLas Fiedrillas-Carre—
tera, por &1 barranco.

¥ Nuevos accesos y peatonales en
la U.A—-6.1.

Alineaciones vy
separaciones a ilinderos =~ Los previstos en los Articulos
Sl P 'Y 55, 10.

- En la via de acceso, la edifi-—
cacidn se situarda a tres me-—
tros de la alineacion oficial
sofalada an el Flano de
Ordenaci 4n.

Condiciones de Estética 1 |las generales del Artd 5,5.15.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rlmaciga (AR-6) HOJA: 1/6
CLASE DE SUELD z Ridstico. (Asentamiento Rural),

INSTRUMENTO DE ORDENACIONS: Flan General .

MEMORIA DE ORDENACION : i

Ubietlvos - ConservaciLon v potenclacidn ae sus
valores como habitat rural.

— '] » . ~
Dotacidn de =auipo comunitaric v
de servicios. :

- Medora v propuestas alternativas
de los sistemas de accesibilidad.

= Regulacidon urbanistica del creci-
miento natural del Asentamientc.
FARAMETROS DE

APROVECHAMIENTD £
Usw Caracteraistico : Riustico-Residencial.
Usazs Compatioles 3 - Dotacionales.
Terciario Clase A@ Hospedaie.
Terciario Clase B: Comercio e
Categorias 18  ‘2a,
Tarciario Clase C: Oficinas en

Catagarias 18 v 23,
Terciario Clase D: Salas de Reu—

nion Categoria 1A,
Indastrias en la Clase de Talle-
res Domeésticos.

Usos Prohibidos

Los no relacionadaos como compati-—
bles con el Caracteristico.

Tipos Edificatorios [ - LCerrada en 21 Nicleo tradicional
(Zona A).

- Ciudad Jardin en el resto (_as
Fiedrillas, Zona B). /

— Berd de aplicacidn en amoos
caseos lo previsto en el At
5.5.% de las Normas Urbanisti-
cas.

= En el ambito de la U.fA-6.1 el
tipo de edificacidn serd aco-de
con la Secci6n Caracteristica D.

= A los efectos de la regulacién de
la posibilidad de edificar se
estard a lo dispuesto en =l Arta

el
S8
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rlmaciga (AR-6) HOJA: 3/6
GESTION i
FPRIVADA :
UNIDaDES DE ACTUACION '
Uei—ba L=
Obietivos g B oefine al objeto de ochtener me—

diante las reparcelaciones oportu-
nas, @l suelo necesario para. la
craacion de los nuevos accesos ' al
Area, sW wrbanizacion vy nueva
plaza. .
Antecedentes Se incluyen en e8! Ambito de= la
Unidad terrenos propiedad de Dofa
Obdulia Antonia Bethencowrt  de
Castro vy otros, gquienss en compa—
recencia  ante el Excmo. Ayurita—
miento de facha J0-4-89 hacen ce-

si6n gratuita la Administraci on
Municipal del suelo afectado ‘por
viales v @spacios libres de uso

pablico v adguieren &1 compromiso
die hacer frente a las cargas de

urbanizacion gque les correspandan.

Sirstema de Actuacion

El sistema sera el de Compensa-—
cidn o Expropiacian. '

No se concederan licencias de €di-
ficacidn hasta que se establezcan
las garantias pertinentes para 1a
ejecucion de la uwrbanizacidn y s
produzecan las cesiones de suelo
obligatorias.

Instrucciones

La urbanizacidon serd completa: en
los terminos establecidos esn el
Art. 51 del fegl amento de Gestidn
de la Ley del Suelo.

Flazao H Segundo Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rlmaciga (AR-6) HOJA: 4/6
GESTION 3
PUBLICA 1
ACTUACTONES AISLADAS 5
AcA.=1l.lo—  Obtencién de suelo para creascidén de zona de Jjueqgos

para el recinto escolar.

Sistema de Actuacidn » Suelo: Expropiacion.
Obras: Consejeria de Educacidén del
Gobierno de Canarias.
lnstruccy anes Se creara wna platatorma a cota
inferior a la baja del actual

=

colegio, resolviendn el salto
mediante un graderio, gscaleras vy
rampa lateral. La cota de 1la

plataftorma descenderd 1o necesario
a los etectos de no producir muros
de altura superior a los dos
metros (2 mks) hacia 1 mar.

Los cerramientos seran pretferente—
mente vegetales combinados con
cerca metalica.

Flazo ] Frimer Cuatrienio.
AcA.—Ll.2.- Urbanizacioén de Flaza y Edificaci6n de Centro
Vecinal.

Sistema de Actuacidn H Suelo: Patrimonio Municipal.
Urhanizacion v Edificacidn: Contri
buciones especiales (Artl2 198 del
RuBGuLuBa)d

Instrucciones 2 La editicacison se ejecutara con-=
farme al Proyecto de "Centro
Social de Almaciga" de DLiciembre

de 1.983. El espacio libre se tra-
tard como Flaza a uwun solo nivel
preferentemente. Mo se crearan re-
cintos de usos exclusivas (parque
infantil, p.e.), sino que =21 tra-
tamiento habra de ser uniforme con
criterio de condunto, suceptible
de acomodacion a todo tipo de uso
comunitario al aire libre, dentro
de su escala v contexto.

Flazao H Frimer Cuatrienio.
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MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rlmaciga (AR-6) HOJA: 5/6
Aufi.~1l. %~ Remate del peatonal de borde.
Sistema de Actuacion H Suelo: LCesidn gratuita (Arti a4 de

RebBallnBalda
WUrbanizacidn: Contribuciones espe-
ciales.

Instruccrones ] Se resolverian los muros perimetra-
les con mamposteria concertada.

Flazo H Segundo Cuatrisnio.

AAC-Lad. - Apertura v Urbamizacidn  de nuevo acceso entre las
Calles de La Renta v RHogue Anambro.

Sistemns de Actuacidn H Suelio: UCesion obligatoria (Ceuce
die barranguilllo y Art2 44 del
R.B.L.5.)
Urbanizacién: Contribuciones espe—
ciales.

Instruccl ones H Habra ae resolverse la canaliza-
cilon o entubado del barranguillo
bajo la calzada de la via.

l.a  rasante se adaptara a las de
las wias que conecta yv a la de la
msdificacidn presxistente.

l.é secciin total de la via sera de
selis metros (&6 mts).

Flazo 5 Primetr Cuatrienio.

Avfla—L.S5.— Ensanche de acceso actual C/Lla Renta v creacidon de
aparcamiento.

Sistema de Actuacidan H Suelo: Cesidn obligatoria GS/Artd

45 del R.G.L.S.
Urbanizaci on: Contribucliones espe—
ciales.

Insetrucciones

El ancho total de la wvia sera de
selis metros (46 mts) que aumentara
a diez metros (10 mts) en la zona
e aparcamientos.

Flazo

Frimer Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rlmaciga (AR-6) HOJA: 6/6
A.R.—-l. 4.~ Creacion de Zona Deportiva, Flaza v Eqguipo

HReligioso.

Sistema de PActuacian -] Suelo: runicipal.
Urbanizacian: Contribuciones sspe-—
ciales.

lnsrtrucciones i~ Be ejecutardn las obras de acuerdo
a los princinios establecidas en
2l Art, S9.3.46 de las Normas.

Flazo ;. SBegundo Cuatrienio.

fA.f.—=1.7.~ Wbanizacidn general peatonales v via de acceso

rodado.

Sistema de Actuacidn : Suelo: Cesidn obligatoria S/Arte
44 del R.G.L.S5.

Urbanizacidne: Contribuciones espe-
ciales,

Instrucciones & El ancho total de la via de accesao
sera de ocho metras (8 mts). Sera
de aplicacion lo referido en =1
Art? 5.3.60 e la Normativa.

Flazo ;. Segundao Cuatrienio.

-.r-n::a .i' 800 : .]‘ 11_00-—1‘-

malerigles petreos

Huecos de dimension —3—
no superlor a 3 me
lineales. Langitud %300
lolal de los huecos

=50% de la longliud

RMAAVYISECCION CARACTERISTICA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Benijo (RR-7) HOJA: 1/2
CLASE DE SUELD % Riastico. (Asentamiento Rural).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Flan General.
MEMORIA DE ORDENACION

Ohteti vos f- LONServaclon v potenciacion de bus
valores como habitat rural.

= Dotacion de esguipo comunitario v
de servicios.
W
- Meijora vy propuestas alternativas
de los sistemas de accesibilidad.

PARAMETROS DE

AFROVECHAMIENTO H
‘
Uso Caracteristico 1 Rustico-Residencial .
Usos Compatibles o — Dotacionales. .
Terciario Clase A: Hospedaie.
Terciario Clase B: Comarcio en
Categorias 128 v 28,
Terciario Clase C: Oficinas @n
Categorias 18 v 24,
Terciario Clase b: Halas de Reu-
nidén en Categoria 1A,
Usos Frohibidos & Los no relacionados como compati-—

bles con el Caracteristico.

Tipos Edificatorios = Ciudad Jardin. .

— Cerrada en =21 actual ndcleo con—
solidado.

- En ambos casos se  actuara de
acuerdo a lo previsto en el Art.
5.5.9 de las MNormas Urbaniski-
cas.

A los efectos de la regulacidn de

ta posibilidaa de editicar s8
astarda a lo dispuesto en el ArLd
Sa il
Edificabilidad " = Altura Maxima: Dos plantas (Artl
S.8412).

= La ocupacion v altura de )la
editicacion  serdn las resultan-—

tes de la aplicacion de lo
dispuesto en el Artd S5.5.11. En
ni rgan Ccaso sHe sSuperara la
dimension caracteristica de

siete por quince metros (7x15
mts) de ocupacion y siete metirros



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2143

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Benijo (RR-7) HOJA: 2/2

(7 mts) de altura maxima de los
paramentos.

Alineaci ones Vo EERArAClONes a
linderos:

Las alineacirones seran las
sefal adas en @l FlLano cle
Ordenacién para la via de acceso v
las resultantes de la aplicacidn
de los Artl 5.5.9. Y S9.9.10 @&n el
resto.

Condiciones de hkstética = - Las generales del Artf 5.5.15.

= Las cubiertas seran obligatoria-
mente a varias aguas con acabado
en fteja curva en un setenta vy
cinco por ciento (75%) de su
superficie, pudiendo s=&r hori-
zontal el resto, resolviéndose
convenisntemente la combinacidn
de los distintos tipos de
cubierta resultantes.

Catalogo ¥ Se protege de forma ageneralizada
toda edificacién de caracter tra-—
dicional existente en el Asenta—
miento, por lo gque las solicitudes
de licencias de obras y de cambio
de uso en las mismas, estaran es—
pecialmente reguladas por el Artl
Suniutba

GESTION

=

PUBLICA

QBRAS ORDINAKIAS :

Urbanizacidn de la Via de Acceso v Featonales.

Sistema de Actuacidén : LCooperacién,

Instrucciones $ La seccién total de la wvia de
acceso sard de nueve metros
(9 mbs) .

Se seqguirdn los criterios genera-—
les contenidos en el Art2 5.3.6.

Flazo +  Segundo Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: E1 Draguilleo (RR-8) HOJA: 1/1
CLASE DE SUELO § Rastico. (Asentamiento Rural).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Flan General.

MEMORIA DE ORDENACION

=

Db jetivos Y Conservacidn v potenciacidon de sus
valores coma habitat rural.

FARAMETROS DE

AFROVECHAMIENTO ]

Uso Caracteristico ] El Caserio de EL Draguillo se
incluye en 21 Flan como parte del
Suelo Rastico Frotegido, Zona
Segunda.

Usos Compatibles s Los previstos en el Artd $.4,2.

que no conlleven edificacidn.

Usos Frohibidos

Los no sefalados como compatibles
con el Caracteristico.

Edificacidn

=

lLas obras permitidas son exdclusiwva
mente las de conservacirin y reha-
bilitacién de la edificacidn tra—
dicirLonal existente.

Cataloao

Se protege de forma generalizada
toda edificacidn de cardcter tra-
dicional del Asentamiento, por lo
gus las solicitudes de licencias
de  obras vy dJde cambilos de wuso  en
las mismas, estaran especialmente
regul adas por el Artd 5.5.16 de la
Normativa del Suelo Rastico.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales

AREA: Chamorga (AR-9)

CLASE DE SUELOD

INSTRUMENTD DE ORDENACIONM:

MEMORLA DE ODRDENACION

(ihieti vos

FARAMETROS DE
APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristico

Usoms Lompatibles

Usos Frohibidos

Tipo BEdificatorio

Edificabilidad

Ruastioco., (Asentamiento Rurall,

HFlan beneral .

Conservacién v potenciacién de sus
valores como habicat rural.

Dotacion de egulpo comunltsr-io v
de serviclos.

Meiora v propuestas  alternativas
de los sistemas de accesibilidad.

Rustico-Residencial.

— Dotacionales.
Tercirario Class A Hospedase.

Tercrario Clase H: Comercio , en
Categorias 18 v @&,
Terciario Clase C: Oficinas =n
Categorias 18 y 24,

Terciariao Clase D: SHalas de Reu-
nion en Categoraia

Los  no sefalados comoe compatibles
con el Caracteristico.

Ciudad Jdardin Alslada, (Se admite
hasta un maximo de dos viviendas
por editicacidn). '

Sera de aplicacidan lo previsto en
el ArtE 5.5.%9 de las Normas Urba-
nisticas.

- Altura Maxima: Dos plantas (Arto
D-S.123.

- La ocupacidon vy altura de la

edificacién seran las resultan—
tes da la aplicacidén de  lo
dispuesto en el Artf S5.5.11. En
rdngin CHS0 S superara la
dimension caracteristica de
siete por quince meatros (/1S
mts} de ocupacion v siete metros
(7 mbks) de altura maxima de los
paramentos.

Alineaciones v aeparaciones a
linderaos:

- Seran las previstas en el Artd

D+:85.%. “ estos efectos 1=
considera Hed Viaria Rasica la
s2halada &0 @l Flana @ de

Ordenacidn detallada.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Chamorga (AR-2) HOJA: 2/2

- El retrangueo hacia la wvia de
acceso rodado sera de cinco
metros (5 mbs).

Condiciones de Estética 1 - Las generales del Artf 5.95.15.

- Las cubilertas seran obligatoria-—
mante a varias aguas con acabado
de tejla curva o plana en  un
setenta v cinco por ciento (75%)
de  su superticile, pudiendo sear
horizontal el resto, resolvién—
dose convenientemente la combi-—
naciaon de los distintos tipos de
cubierta resultantes.

- Se protege de forma generalizadsa
toda edificacidn de caracter
tradicional existente en el
Asentamienta, o lo qgue las
solicitudes de licencias de
abras v de cambios de uso en las
mismas, estaran  especiralmente
regul adas paor el Art? 5.5.146. de
1a Normativa del Suelo Rastico.

GESTION H

FUBILICA H

ACTUACTIONES AISLADAS :

A.A.-1.— Coniunto Ermita-Flaza—-fAparcamiento.

Obietivos H FPreservar el palmeral existente e
integrarlo al conjunto Flaza -
Ermita.

Sistema de Actuacidn ] Suelo: Expropiacidn.
Obra Municipal Ordinaria.

Instrucciones H Las obras de adecuacidn de la
Flaza habiréan de ser sumamente
respetuosas con &1 palmeral W
consecuentes con lo establecido en
el Art2 5.3.46. Apartado 1 de las
Normas Urbanisticas.

Flazo H Sequndo Cuatrienio.

A.A.~2Z.~ HReserva de suslo para ampliacidn del Colegio.

Sistema de Actuacion : Suelo: Expropiacidn.

Flaza : bBegundo Cuatrienio.

OBRRAS ORDINARIAS t — Remate de la UUrbanizacidén gene—

ral de los peatonales interiores
Flazo 1 Sagundo Cuaterienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rogque Las Bodegas (AR-10) HOJA: 1/2
CLASE DE SUELOD i Rastico. (Asentamiento Rural). |

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Flan General.

MEMORIA DE OQRDENACION

Obietivos r— Conssrvaclion vy potencilacion de sus
valores comno habitat rural.

— Dotacidn de equipo comunitario v
de servicios.

- Majora v propuestas  alternativas
de los sistemas de accesibilidad.

FARAMETROS DE *

APROVECHAMIENTO 5
lJsa Caracteraistica -4 Rustico-Residencial.
Lzos Compatibles H - Dotacionales.
Terciario Clase A: Hospedaie.
Terciario Clase B Comercio | en
Categorias 12 vy a8,
Terciario Clase C: Oficinas "En
Categorias 18 y g2,
Terciario Clase D: Salas de Rau~
nidgn en Categoria 18,
Usas Frohibidos ) Los no sefialados como compatib:.es

T
con &)l Caracteristico.

Tipos Edificatorios

=2
i

Carrada en la Zona A).

Ciudan Jardin Aislada en la Zona
B).

A los efectos de la regulacion . de

la posibilidad de edificar ~se
estarda a lo dispussto en &1 Artl
b e i 4 .
Edificabilidad H ~ Altura Maxima: Dos plantas (Artl

5.8.12).
- LLa ocupacion vy  altura de . la
adificacidn seran las reasultan—

tes de la aplicacidén de . lo
dispuesto 2n el Art2 5,5.11. En
ningin caso sSe superara L&
dimensian caracteristica de
siete por quince metros (/x195
mts) de occupacién y siete | (7
mts) de altura maxima de los
paramentos. .
Alineaciones y separaciones . a

linderos:

~ Los previstos en el Artl 5.5.9.
A estos efectos se considerari
Red Viaria Basica la sefalade en
el Flano de Ordenacidn vy Red

¥ Tl e (RSP E £ | e
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rogque Las Bodegas (BR-10) HOJA: 2/2

- El1  retranqueo hacia la wvia de
acceso rodado sera de cinco
metros (5 mbks).

Condiciones de Estética @ - Las generales del Art2 5.5.15.

~ Las cubiertas seran obligatoria-
mente a varias aguas con acabado
de teja cocurva o plana én un
sgtenta v ginco por ciento (73%)
de su superficia, pudiendo ser
horizontal el resto, resolvieéen—
dpse convenientemnente la combi-
nacion de los distintos tipos de
cubierta resultantes.

Catalogo 3 Se protege de forma generalizada
toda edificacion de cardacter bLra-
dicional existente en el Asenta-—
mienta, por lo que las solicitudes
dee licencias de obras de cambios
de uso en las mismas, estaran
especi1almente regul adas  por el
Arte 5.5.16. e la Mormativa del
Sueleo Rastico.

GESTION .

PUBLICA L

ACTUAC LOMES ALSLADAS H

Aefh.—1l.- Adguisicidn de suelo de reserva para equipamienton.

haietivos 3 Hdolventar futuras demandas de do-
taciones escolar, deportiva o cul-
tural.

Sistema de Actuacidn

Suelo: Expropiacidn.

Flazo

Primer Cuatrienio.

Instruccliones : Be seguird =l principie de ejiem-
plaridad de la obra publica a la
que se refiere el Art2 5.3.6.
Apartado 1.

OBERAS ORDINMARLAS - Remate de la Urbanizacidn de la
via de acceso dentro del Asenta-—
miento con la creacion de apar-

camientos.

22

- Remate de la Urbanizacion dgene-—
ral de logs peatonales inte-
riores.

Flazo Frimer Cuatrienio.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: La Cumbrilla (ARR-11) HOJA: 1/2
¢
CLASE DE SUELO r Ragtico. (Asentamiento Rural).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Flan General .
MEMOR 14 DE ORDENACION

Db jet i vos = Delimitacion de las areas en "gue
P e produc)rse aCtusclones
aditicaterias, ’

- Lonservacion y potenciacidn de sus
valores como habitat rural.

= botacidn ae squipo comunitarieo v
de serviclos.

F Y
= Maljora v prapuestas alternativas
de los sistemas de accesibilidad.

FARAMETROS DE
AFROVECHAMIENTO

Use Caracteristico 5 Rustyco—-Residencial .
Usos Conpatibles H = Dotacionales,
Terciario Clase Bt Comercio en

Categorias 12 y 2a,
Terciario Clase D: Salas de fReu-
nion en Categoria (13,

Usos Frohibidos 4 Los  no sefalados como compatibles
con el Caracteristico.

Tipos Edificatorios = Ciudad Jardin Aislada. Y

A los efectos de la regulacidén de
La posibilidad de edificar: se
estara a lo dispuesto en el  Arto
9.9.7 de las Normas Urbanisticas.

’
Se considera Red Viaria Adicional
a todo el Sistema Ilnterior de
Accaesas.

tdifircanylrdad H = Altwra Maxima: Dos plantas (Arto
b= W . S

- La ocupacioen vy altura de . La
aditficacidén seran las resultan—

tes de la aplicacidén de lo
dispuesto en el Artl S.5.11. En
ningen caso S8 superara La
dimansion caracteristicas de

siete por diex metros (7210 mts)
de ocupacidn y sels metros (&
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: La Cumbrilla (AR-11) HOJA: 2/2

mts} de altura maxima de los
paramentos.

Alineac: ones Y  Separaclones &
lLinagros:

Los previstos en los Artd 5,5, 9
VY BeS.10,
Londiciaones de kstética 1 — Las qensrales del &rte 5.5.1%,

= Las cubilertas seran obligatoria-
mente & variéds aguas con acabado
de tejla curva o plana en  un
setenta v cinco por ciento (75%)
de su superticie, pudiendn sar
horizontal el resto, resolvién—
dose convenientemente la combi-
nacion de los distintos tipos de
cupierta resultantes.

Catalogao :  Se protege de forma  generalizada
toda edificacion de cardcter tra-—
dicional existente en el Asenta-—
miento, por lo gue las solicitudes
de licencias de obras v de cambio
de uso en las mismas, estarian es—
pecialmante reguladas por el Aartg
Se8. 1l de la Normativa del Suelo
Riastico.

DRSERVEL LONES 1l Flan prevé que la poblacién de
La Cumbrilla se sirva, en cuanto a
Equipamiento en general, de las=
previstos en el Asentamiento de
Lomo de Las Bodegas o de Uhamorga
2N su caso. La evidente inaptitud
del terreno en gque 2 asienta no
acanseja potenciar su crecimiento,
ni hace posible la wubicacidén del
citado Eauipamiento.

=

Flazo de Edificacian
(Art? 154 L.S.)

indatinido.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Las Palmags de Rnaga (AR-12) HOJA: 1/1

CLASE DE SUELO Rastico. (HAsentamiento Rural).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Flan Generail.

MEMORIA DE ORDENACION

Ob jety v Conservacion vy potenciacidn de sus
valores [ulyi Tl Palrl tat Fural

tradicionai.

FARAMETROS DE
APROVECHAMIENTO g

s Caracteristico

£l Caserio ae Las Falmas de Anaga
se incluye en el Flan como parte

del Suplo Rastico Protegido, Zona
segunda.
Usos Compatibles -] Los previstos en 2l Artl S5.4.2 que

no conlleven adificaci on.
Usos Frontbidos . Los no previstaos en el Arte SH.4.2.

Edificacidan

Las onras permitidas son edclusiva
mente las de conssrvaclon vy reha—
pilitacion de la edificacidn tra-—
dicional existente.

Catalogo

I

52 protege de forma generalizada
toda edificacidn de caracter tra-
dicional del Asentamiento, por lo
que las solicitudes de licencias
de obras vy de cambios de wusg  en
las mismas, pstardan especialmente
regul adas por =21 Art2 5.5.16. de
la Narmativa del Suelo Rastico.

Casa ruwral v Ermita Nivel de Fro—
teccidn 2.

Flazo de Edificacion - Mo =se establece.
(Artl 154 LL.8.2
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Lomo de Las Casillas (RR-13) HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Rustico de asentamiento rural (SRAR).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Conservacion y potenciaciéon de sus
valores como habitat rural.

- Dotacién de equipo comunitario y de
servicios.

- Mejora y propuestas alternativas de
los sistemas de accesibilidad.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristico: Rustico - Residencial.

Usos Compatibles: » Dotacionales.

e Terciario:

- Clase B (comercio) en categorias 1?
y 2%,

- Clase D (salas de reunion) en cate-
goria 12,

Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles con
el Caracteristico.

Tipos Edificatorios: Ciudad Jardin.

Se permitira el adosamiento a la edifi-
cacion actual en tipologia cerrada, en
las condiciones del articulo 5.5.8 de
las Normas Urbanisticas.

Se considera Red Viaria Basica a la
representada en el Plano de Ordena-
cion Detallada.



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 23, jueves 15 de febrero de 2007

2153

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Lomo de Las Casillas (ARR-13) HOJA: 2/3
Edificabilidad: - Altura maxima: Dos (2) plantas.

- La ocupacion y altura de la edifica-
cién seran las resultantes de la aplica-
cion de lo dispuesto en el articulo
5.5.10 de las Normas Urbanisticas. En
ningun case se superara la dimension
caracteristica de diez por diez (10x10)
metros de ocupacidn y siete (7) metros
de altura méxima de los paramentos.

- Alineaciones y separaciones a linde-
ros:

e La edificacidon con frente hacia la
Carretera se retranqueara del eje de
la misma un minimo de ocho (8)
metros.

e En el resto se estara a lo dispuesto
en el Titulo Noveno Capitulo 4 de las
Normas Urbanisticas.

Condiciones de Estética: Las generales establecidas en la Or-
denanza General de Edificacién y Ur-
banizacion.

Observaciones: El Plan prevé que la poblacién de este

Asentamiento Rural se sirva en cuanto
a Equipamiento en general, de los pre-
vistos en Los Campitos (Lomo del Se-
renillo). La inaptitud del terreno en que
se asienta no aconseja potenciar ex-
cesivamente su crecimiento, dificul-
tando ademas la ubicacion del gran
equipamiento.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Lomo de Las (Casillas (AR-13) HOJA: 3/3 _J

TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

Asentamientos Rurales Lomo de Lag Casillas (AR-13) 3/3

GESTION PUBLICA
Actuaciones Aisladas:

AA.AR.28: Resolucion del Cruce de la Carretera con el acceso al Parque de
Las Mesas y entrada al Asentamiento Rural.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras publicas ordinarias.

# Instrucciones: Se resolvera el cambio de direccién, cruce oblicuo y pérdida de
visibilidad por cambio de rasante de acuerdo a las instrucciones del articulo
5.3.6 de las Normas Urbanisticas.

AA.AR.29: Creacion de nueva via de acceso rodado al Asentamiento y obten-
cién de Suelo.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion.
- Ejecucién: Obras publicas ordinarias.

e Instrucciones: Se realizara la obra en consonancia con lo determinado en el
articulo 5.3.6 de las Normas Urbanisticas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Casas de la Cumbre (RR-14) HOJA: 1/2
1
Cl.Abe DE SUELD s Riastico. (Asentamiento Rural).

INSTRUMENTO DE ORDENACION = Flan General .
MEMORIA DE ORDENACION ¥
Obdeti vas i Ewvitar el crecimiento lineaﬁ de

la @dificacidn a lo largo de la
Carretera de Cruz del Carmen al

Hayl adero, potencianda la
agrupacion de la misma en los dos
T amos de mayor consolidadién
actual.

= Dotacidn de Eguipo Comunitario.

FARAMETROS DE
APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristico & Rastico-Residencial .

Usos Compatibles

Dotacional es,
= Terciario Clase BE» Comercio en
Categorias 18 y '2a,

Terciario Clase G Salas de
Reunidn en Categoria
ia.
Usos Frohibidos 1 Los no senalados Compatibles -con

@l Caracteristico.

Tipos Edificataorios = Ciudad Jardin Aislada . (&rto
S.9.% de la Normativa del Sueslo
Rastica) .

A los efectos de la regulacid) de
la posibilidad de edificar b se
estara a lo dispuesto en el Arto

S Se7a
La Red Viaria Basica it A
cangtituida por el  tramo de

Carretera gque discurre por el
Asentamiento. :

Editicabilidad ] = Altura Maxima: Dos plantas (ArtR
= T I e

= La ocupacion v altuwra de la
editicacion seran las resultan—
tes de la aplicacidn de ' 1o
dispuesto en =21 Artg 5.5.11. En
i negdn caso  se  superara  la
dimensi oén caracteristica de
siete por guince metros (7x1l5
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Casas de la Cumbre (RR-14) HOJA: 2/2
mts) de ocupacién vy siete

metros (7 mts) de altura maxima
de los paramentos.

AlineaciLones y separaciones a
linderos:

- Las previstas en los Artf %.5.9
Yy D.5.10,

- E1 retrancduen hacia la vaia de
Aacceso rodado serd de  ocho
metros (8 mts) medidos desde el
al1e de la misma.

Condiciones de Estética H = lLas generales del Arte 5.5.15

- Las cubiertas serdan obligatoria
meEnte a varias aguas con acaba-
do de teja curva o planma en  wn
setenta v cinco por crento(754)
de su superficie, pudiendo ser
haorizontal el resto, resolvién—
dase convenientensnte la combi-
nacion de los distintos tipos
de cubierta resultantes.

Catéaloagno :  Se protege de forma generalizada
toda edificacién de caracter tra-
dicional sxistente en el Asenta-
miento, por Lo que las
solicitudes de aobras v de cambio
de uso en las mismas, estaran
especialmente reguladas por el
Artl 5.5.16. e la Normativa del
Suelo Rastico.

FPlazo de Edificacidn ] Mo =e establece.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Tgueste de San Andrés (AR-15) HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Rustico de asentamiento rural (SRAR).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial en la zona B.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Conservacion y potenciacién de sus
valores como habitat rural.

- Preservacion de la zona agricola del
valle, potenciando el crecimiento natu-
ral futuro en las laderas que lo circun-
dan.

- Dotacién de equipo comunitario y de
servicios.

- Mejora y propuestas alternativas de
los sistemas de accesibilidad.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristico: Rustico - Residencial.

Usos Compatibles: # Dotacionales.
e Turistico (turismo rural).

e Terciario:

- clase B (comercio) en categorias 1* y
28

- clase D (salas de reunidn) en catego-
ria 13,

Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.

Tipos Edificatorios: Ciudad Jardin. (Se admite hasta un
maximo de dos viviendas por edifica-
cion, prohibiéndose los edificios colec-
tivos de viviendas propios de las areas
urbanas).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Tgueste de San Andrés (AR-15) HOJA: 2/3
Edificabilidad: - Altura Maxima: dos (2) plantas.

- La ocupacion y altura de la edifica-
cién seran las resultantes de la aplica-
cion de lo dispuesto en el articulo
5.5.10 de las Normas Urbanisticas. En
ningln caso se superara la dimensién
caracteristica de siete por quince
(7x15) metros de ocupacion y siete (7)
metros de altura maxima de los para-
mentos.

- Alineaciones y separaciones a linde-
ros:

e Seran las previstas en los articu-
los 5.5.8 y 5.5.9 de las Normas Ur-
banisticas. A estos efectos se con-
sidera Red Viaria Basica la sena-
lada en el Plano de Ordenacion
Detallada y Red Adicional al resto.

e El retranqueo hacia la via de ac-
ceso rodado sera de seis (6) me-

tros del eje.
Condiciones de Estética: Las generales establecidas en la Or-
denanza Municipal de Edificacion y
Urbanizacion.
Catélogo - Iglesia (Nivel 2).

- Se protege ademas de forma gene-
ralizada toda edificacion de caracter
tradicional existente en el Asenta-
miento, por lo que las solicitudes de
obras y cambio de uso en las mismas,
estaran especialmente reguladas por
el articulo 5.5.11 de la Normativa del
Plan General.

GESTION PUBLICA
Actuaciones Aisladas:
AA.AR.30: Creacion de Plaza Publica.

Instrucciones: Se ejecutard mediante muros de contencién de 4 metros de al-
tura maxima con acabado en mamposteria. Los cerramientos de parcelas se
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Igueste de San Andrés (AR-15) HOJA: 3/3

realizaran con elementos vegetales. Los cierres de obra no tendran altura su-
perior a 1,50 metros en obra de fabrica y el resto en cerramiento vegetal

Sistema de Actuacion:
- Suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obras publicas ordinarias.

AA.AR.31: Prolongacion de la via de acceso y creacion de aparcamientos.

# |nstrucciones: Se rematara simultdneamente la zona de plaza colindante a la
via. Se respetara la vegetacion existente.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obras publicas ordinarias.

AA.AR.32: Ampliacion del recinto escolar.

e Instrucciones:

- La edificacion sera abierta y de altura maxima de dos plantas.

- La ocupacion vendra determinada por el propio programa del Centro Escolar.
- En cualquier caso se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Municipales de
Edificacion y Urbanizacion.

e Sistema de Actuacion:
- Suelo: expropiacion.
- Ejecucion: obras publicas ordinarias.

AA.AR.33: Afeccién para Equipamiento Deportivo y de Reserva.

e |nstrucciones:

- Las generales del articulo 5.3.6. de la Normativa del Plan General

En el desarrollo de la Actuacion Aislada se haran los estudios necesarios sobre
relacién coste/beneficio de la solucién propuesta por el Plan (cubricion del ba-
rranco) y, en funcién de ello, se fijara la solucion definitiva a través de Proyecto
de Urbanizacion. La propuesta de cubricién del barranco debera ser valorada
en cualquier caso por el Consejo Insular de Aguas del Cabildo de Tenerife.

e Sistema de Actuacion:

- Suelo: Expropiacion y obtencion mediante cesidn del Servicio Hidraulico (pre-
via cubricion del barranco en el tramo).

- Ejecucion: Consejeria competente del Gobierno de Canarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: La Cardonera Rlta (AR-16) HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Rustico de asentamiento rural (SRAR).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Bésica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - A pesar de su proximidad al nlcleo
urbano de Valleseco, la estructura
morfolégica y la dinamica de creci-
miento de la zona de La Cardonera es
la clasica de los Asentamientos Rura-
les.

- El suelo sobre el que se asienta no
es el mas conveniente para el desarro-
llo urbano por su elevada pendiente.

- Carece de un sistema de accesibi-
lidad rodada adecuado, asi como del
necesario equipamiento y dotaciones.

Objetivos: - Mejora y propuestas alternativas de
los sistemas de accesibilidad.

- Dotacion de equipo comunitario.

Criterios de Ordenacion: Las mejoras de accesihilidad que se
plantean como objetivo se traducen en
la propuesta de trazado de una nueva
via que conjuga su funcién de canal de
circulacion rodada para el acceso a las
cotas mas altas de la ladera y presta-
cién de servicios, con la no menos im-
portante funcién de elemento urbani-
zador del territorio por el que se discu-
rre.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso Caracteristico: Rustico — Residencial.

Usos Prohibidos: Los no sefalados como compatibles.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: La Cardonera Alta (AR-16) HOJA: 2/2
Tipos Edificatorios: Ciudad Jardin.
Edificabilidad: Altura Maxima: Dos (2) plantas.

Alineaciones y Separaciones a linde- Las previstas en los articulos 55.8 y

ros.: 5.5.9 de las Normas Urbanisticas. A
estos efectos se considerara Red Via-
ria Basica la senalada en la Ficha de
Ordenacion y Red Adicional el resto.

Condiciones de Estética: Las generales establecidas en la Or-
denanza Municipal de Edificacién y
Urbanizacion.

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas: AA.AR.36: Ejecucion de via de acceso
a la parte alta del barrio

Sistema de Actuacion:
- Obtencidn suelo: Expropiacién.
- Ejecucién: Obras publicas ordinarias.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Altog El Tablero (AR-17) HOJA: 1/2

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  RUstico de asentamiento rural (SRAR).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacién Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo).

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: - En el entorno de El Tablero, en suelo
ristico comun del PGOU-92, existen
varios nlcleos de edificacion consoli-
dada con uso residencial. Estos nu-
cleos tienen cierta estructura interna y
estan transformados por la urbaniza-
cion al contar con acceso rodado pa-
vimentado, abastecimiento de agua e
incluso, alumbrado publico.

La estructura morfoldgica y la dinamica
de crecimiento de estos nlicleos es la
clasica de los Asentamientos Rurales.
Por otra parte, no tienen la entidad
suficiente ni las caracteristicas ade-
cuadas como para reclasificar el suelo
a urbano.

Consiguientemente, asumiendo su

existencia, se categorizan estos suelos
como rusticos de asentamiento rural.

Objetivos: - Mejora y propuestas alternativas de
los sistemas de accesibilidad.

- Dotacidn de equipo comunitario y de
servicios.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso Caracteristico: Rustico - Residencial.

Usos Compatibles: » Dotacionales.
e Terciario:
- Clase B (comercio) en categorias 1°
y 2%,

- Clase C (oficinas) en categorias 1* y
28
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Rltos El1 Tablero (AR-17) HOJA: 2/2

- Clase D (salas de reunion) en cate-

goria 12
Usos Prohibidos: Los no considerados compatibles.
Tipos Edificatorios: - Ciudad Jardin.

- Abierta, admitiéndose un maximo de
dos viviendas por edificacion y prohi-
biéndose los edificios colectivos de
viviendas propios de las areas ur-
banas.

Edificabilidad: - Altura Maxima: Dos (2) plantas.

- La ocupacion y altura de la edifica-
cion seran las resultantes de la aplica-
cion de lo dispuesto en el articulo
5.5.10 de las Normas Urbanisticas. En
ningln caso se superara la dimensién
caracteristica de siete por quince
(7x15) metros de ocupacion y siete (7)
metros de altura maxima de los para-
mentos.

- Alineaciones y separaciones a lin-
deros: Seran los previstos en los arti-
culos 5.5.8 y 5.5.9 de las Normas Ur-
banisticas. A estos efectos, se consi-
derard como Red Viaria Basica la se-
falada en el Plano de Ordenacion y
como Red Adicional el resto.

- La Red Viaria Basica es la represen-
tada en el Plano de Ordenacidn.

Condiciones de Estética: Las generales establecidas en la Or-
denanza Municipal de Edificacion y
Urbanizacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Las Barrangueras (AR-18) HOJA: 1/3

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Rustico de asentamiento rural (SRAR).

INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Plan Especial de Ordenacion.

MEMORIA DE ORDENACION

Antecedentes: En el PGOU-92, el nlicleo de Las Ba-
rranqueras formaba un poligono de
suelo urbano dentro del area de San
Andrés.

Sin embargo, la estructura morfoldégica
y la dinamica de crecimiento de este
nicleo es la clasica de los Asenta-
mientos Rurales.

En el presente Plan General - Adapta-
cion Basica se reclasifica este suelo
que pasa a constituir un nuevo asen-
tamiento rural (AR-18); todo ello segln
se establece en el acuerdo de la Co-
mision de Ordenacién del Territorio y
Medioambiente de Canarias de fecha
29-12-04.

Delimitacion: Se corresponde con el nlcleo deno-
minado “Las Barranqueras” y viene
delimitado a Norte y Sur por las ba-
rranqueras que le dan su nombre, al
Este con via de nuevo trazado, y al
Oeste con actual camino de acceso y
edificaciones existentes.

Caracteristicas: - Pendientes del terreno superiores al
veinte por ciento (20%).
- Falta de accesibilidad adecuada y
desconexion con el resto de la estruc-

tura viaria del Sector.

- Fenomeno creciente de parcelacion y
autoconstruccién marginales.

- Deficiencia general de servicios in-
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Las Barranqueras (AR-18) HOJA: 2/3

fraestructurales y dotaciones comuni-

tarias.

Objetivos: - Reconstruccion de las actuales pau-
tas de parcelacion y ocupacion del
suelo.

- Mejora de las condiciones de acce-
sibilidad rodada y peatonal y enlace
con el resto de la Red Viaria.

- Establecimiento de normas minimas
para el desarrollo de los actos edifica-
torios y para la implantacion de los
usos.

- Dotaciéon de areas libres y equipo
comunitario.

Instrucciones: - Se redactara un Plan Especial de
Ordenacion para el establecimiento, en
desarrollo del Plan General de la orde-
nacion pormenorizada.

- La ordenacién habrd de ajustarse en
lo posible a la parcelacién y edificacion
existentes.

- Se dotard a la zona con espacios
libres y equipamientos segln los es-
tandares minimos de acuerdo a la le-
gislacién urbanistica aplicable.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO.

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Cerrada.

Usos Compatibles: Terciario:
- clase B (comercial) en categorias 1?
y 29,
- clase C (oficinas) en categorias 17 y
2,
- clase D (salas de reunion) en catego-
ria 12.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL-1/2000

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005
AMBITO: Asentamientos Rurales AREA: Las Barrangueras (AR-18) HOJA: 2/3
Usos Prohibidos: Los no relacionados como compatibles
conel UTC.
Edificabilidad: - Tipo de Edificacion: Cerrada.

- Altura Maxima: Dos (2) plantas segun
las secciones caracteristicas A) y B).

- Edificabilidad Maxima: 1m?%/m?Z.

- Cuerpos Volados: Quedan prohibi-
dos.
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