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TITULO I. MARCO JURIDICO Y DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 1. Régimen juridico y dmbito territorial del Catdlogo

Articulo 1. Objeto y marco juridico del Catdlogo de Proteccién

1. El presente Catalogo de Proteccién de Bienes Patrimoniales Culturales de Santa Cruz de
Tenerife, en adelante, Catalogo, se elabora y formula de conformidad con lo previsto en
la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, en adelante, LPCC, y
en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en adelante, LSENPC y el Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado

mediante Decreto 181/2018, que la desarrolla.

2. De acuerdo con las disposiciones legales citadas, Catalogo de Proteccidn tiene por
objeto, a efectos de su proteccion y conservacion, la identificacion individual o de
conjunto, en su caso, de los bienes y elementos que por sus valores integran el
Patrimonio Cultural del municipio, asi como la regulacidon de las determinaciones y
condiciones del régimen aplicable en los diferentes supuestos y grados de proteccion
gue se establecen, siendo un instrumento de ordenacién complementario al resto de

instrumentos de ordenacidon urbanistica.

Articulo 2. Ambito territorial del Catdlogo

1. Las disposiciones de este Catdlogo de Proteccion se aplicardn sobre los elementos de
valor patrimonial en todo el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, excepto los

incluidos en los siguientes ambitos:

a. Conjuntos Historicos de El Toscal, Barrio de Los Hoteles-Pino de Oro y Antiguo
Santa Cruz, de acuerdo con su delimitacion vigente, que se regirdn por sus

respectivos Planes Especiales.

b. Eladmbito del dominio publico portuario, de acuerdo con la delimitacion vigente,

que se regird las disposiciones de su Plan Especial.

c. El ambito del Parque Rural de Anaga, que se regiran por las disposiciones de su

Plan Rector de Uso y Gestidn.

2. El Catdlogo se aplica sobre los elementos identificados en este documento, con
independencia de su titularidad publica o privada, o de cualquier otra circunstancia que

incida sobre su régimen juridico.

Articulo 3. Alcance del Catdlogo

1. De conformidad con lo establecido en la LSENPC, en la LPCC y en el articulo 1 de la
presente Normativa, el Catdlogo tiene cardcter de instrumento de ordenacion

complementario al resto de instrumentos de ordenacion, estableciendo

las

determinaciones urbanisticas precisas y necesarias para garantizar la correcta

proteccién de los inmuebles catalogados y su integracion en el entorno.

2. Este Catadlogo ordena de forma parcial y complementaria las parcelas de los inmuebles

catalogados, estableciendo las siguientes determinaciones:
a. ldentificacion de los elementos a preservar.

b. Determinacién de los parametros volumétricos maximos, tanto del inmueble
catalogado, como de la parcela en la que se ubica, en los casos en que proceda.
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3.

Para los aspectos no estén regulados en esta normativa, planos y/o fichas de este
Catalogo, serd de aplicacién lo dispuesto en el planeamiento en vigor y en las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacién, asi como cualquier otra norma
legal o reglamentaria que resultare de aplicacién en el momento de la entrada en vigor
de este Catalogo.

Articulo 4. Vigencia, revision y modificacion y ampliacién

La aprobacién de este Catédlogo tendra los efectos sefialados en la LSENPC:

a. La vinculacidon de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de la clasificacion y calificaciéon y su sujecién
al régimen urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.

b. La declaracion de situacion legal de consolidacién o de afectacion por actuacion
publica de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con
anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacién, en los
términos que dispone la seccion siguiente y el propio planeamiento.

c. Laobligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las personas,
tanto publicas como privadas, siendo nula cualquier reserva de dispensacion,
sin perjuicio de la posibilidad de autorizar obras o usos provisionales conforme

De acuerdo con la LSENPC las determinaciones de este Catalogo tienen vigencia

1.
a lo previsto en la presente ley.
2.
indefinida.
3.

Asimismo, este Catdlogo podrd sufrir modificaciones, bien por ampliacion de los
elementos a proteger o por ajustes en sus determinaciones cuando se deriven tanto de
los hallazgos arqueoldgicos como de la aparicidn de elementos o dataciones histéricas
relevantes que modifiquen el conocimiento con el que se ha elaborado y establecido
sus determinaciones.

CAPITULO 2. Estructura y contenido del Catdlogo

Articulo 5. Contenido del Catdlogo

1.

El Catdlogo de Proteccion se estructura con los siguientes documentos:

1. Memoria del Catdlogo de Proteccion.

2. Normativa de Proteccion del Patrimonio Cultural

3. Ficheros
3.1 Catdlogo de Patrimonio Arquitectdnico y Urbano
3.2 Catdlogo Arqueoldgico
3.3 Catdlogo Etnogrdfico y Paleontoldgico

4. Planos del Catdlogo de Proteccion:

PO-1 Plano del Catdlogo Arquitectdnico y urbano. (Serie 1.000-2.000). 41
hojas.

PO-2 Plano del Catdlogo Arqueoldgico. (Serie 1.5.000). 3 hojas.

PO-3 Plano del Catdlogo Etnogrdfico y Paleontoldgico. (Serie 1.5.000). 3
hojas.

Planos complementarios temdticos

5. Anexos
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2. Laidentificacién de los elementos integrantes del Patrimonio Cultural de Santa Cruz de
Tenerife se realiza mediante su inclusion en alguno de los Ficheros correspondientes del
Catdlogo segun la naturaleza del bien protegido, y se visualiza igualmente en los planos
de catdlogo.

3. Las determinaciones del Fichero sobre el Grado de Proteccién, Condiciones de
Proteccidn e Intervencion, asi como las de los Graficos de Remonta y Ampliacién
tendran caracter vinculante, prevaleciendo sobre lo previsto en esta Normativa.

Articulo 6. Bienes integrantes del patrimonio cultural que contiene este catdlogo

1. El patrimonio cultural de Canarias estd constituido por los bienes muebles, inmuebles,
manifestaciones inmateriales de las poblaciones aborigenes de Canarias, de la cultura
popular y tradicional, que tengan valor histdrico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico,
etnografico, bibliografico, documental, lingliistico, paisajistico, industrial, cientifico,
técnico o de cualquier otra naturaleza cultural, cualquiera que sea su titularidad y
régimen juridico.

2. De acuerdo con la LPCC, los instrumentos para la proteccion de dicho patrimonio son:
el registro de bienes inmuebles, el catalogo insular de bienes patrimoniales culturales y
los catalogos municipales de bienes patrimoniales culturales.

3. Este catdlogo municipal esta sujeto al principio de jerarquia respecto a los catalogos
insulares.

4. De acuerdo con la naturaleza de este catdlogo municipal como documento
complementario de los instrumentos de planeamiento, su alcance como herramienta
parcial que forma parte del sistema de proteccidn patrimonial de Canarias, se centra en
los bienes materiales de caracter inmueble, de diferente naturaleza que se agrupan, a
su vez, los siguientes sub-catdlogos:

a. Catdlogo Arquitecténico y Urbano, que contiene los siguientes ficheros:
1) Arquitectura (AQT)
2) Ambitos de proteccién Ambiental Urbana (APAU)
3) Obras de Ingenieria (ING)
4) Espacios urbanos significativos (EPU)
5) Elementos urbanos (ELU)
6) Elementos de patrimonio natural vivo (EPN)
7) Patrimonio etnografico edificado (ETE)
b. Catadlogo Arqueoldgico
c. Catdlogo Etnografico y Paleontoldgico

Articulo 7. Estructura de los catdlogos y secciones

1. En base a la diferente naturaleza de los bienes que se identifican y protegen en este
Catdlogo, su estructura normativa se articula en varios ficheros que se desarrollan en
los apartados siguientes.

2. Un Catdlogo Arquitecténico y Urbano que tiene por objeto los bienes inmuebles de
naturaleza arquitectdonica y que incluye diferentes escalas urbanas. En base a su
diferente naturaleza se articula en varios ficheros:

a. Arquitectura (AQT). Conjunto de bienes normalmente ubicados en parcelas
privativas, ya sean de titularidad publica o privada. Se corresponde con el
patrimonio arquitecténico que conforma lo urbano ya sea residencial o de otros
usos (culturales, religiosos, industriales, etc.).
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b. Obras de ingenieria (ING). Integran el patrimonio industrial los bienes inmuebles
que, por su valor tecnoldgico, arquitectdnico o cientifico, constituyen
manifestaciones tecnolégicas o de ingenieria. Se corresponden con puentes,
depdsitos de agua y centros de infraestructuras o elementos de servicios
publicos.

c. Espacios urbanos significativos (EPU). Son las plazas y espacios publicos con un
valor patrimonial, son espacios con trazado y proyecto, que conforman un
espacio de calidad urbana y de identidad para la ciudadania. Son lugares de uso
y dominio publico en los que convergen diferentes elementos de cardcter menor
(cerramientos, mobiliario, esculturas, fuentes, templetes, etc.) asi como
elementos naturales (arbolado o vegetacion significativa).

d. Elementos de patrimonio natural vivo (EPN). Los arboles singulares de interés,
como elementos de naturaleza singular, como seres vivos sujetos a procesos de
las diferentes fases de la vida.

e. Elementos urbanos (ELU). Comprende esculturas y conjuntos escultdricos, asi
como otras construcciones que caractericen de forma significativa un espacio
urbano o la memoria del lugar. Se incluyen las esculturas significativas en
espacios publicos ya que, si bien podrian ser desplazadas en los casos
necesarios, estan ligadas a un lugar.

f.  Ambitos de Proteccién Ambiental Urbana (APAU). Son &mbitos que comprenden
conjuntos de edificaciones y espacios publicos que muestran interés especial en
la conformacién del espacio publico y en su relacién con lo edificado formando
un entorno de interés. Son barrios normalmente de proyecto y ejecucion
unitaria.

g. Patrimonio etnografico edificado. (ETE)- Formado por un conjunto de
edificaciones, mayoritariamente de cardcter rural, ligadas a una doble
caracteristica residencial y productiva.

3. Un Catélogo Arqueoldgico (AQL).
Que comprende los lugares con interés arqueoldgico identificados.

4. Un Catdlogo Etnografico y Paleontoldgico.
a. Elementos de interés etnografico (ETN). Comprende lugares y elementos de
interés etnografico por estar ligados a un uso o actividad colectiva.

b. Elementos de interés paleontolégico (PAL). Formado por los yacimientos y
conjuntos paleontolégicos identificados.

CAPITULO 3. Categorias de Bienes Patrimoniales y régimen de aplicacién

Seccion 19. Niveles de proteccion de los bienes de interés patrimonial y jerarquia de
los instrumentos

Articulo 8. Niveles de proteccion de los bienes de interés patrimonial.

Segun la LPCC los bienes que componen el patrimonio cultural de Canarias se
clasificaran en alguno de los siguientes grados de proteccidn:
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a. Bienes de interés cultural. Se consideran como bienes de interés cultural
aquellos que hayan sido declarados de acuerdo con el procedimiento
establecido. Estan inscritos en el registro de bienes de interés cultural de
canarias.

b. Bienes patrimoniales catalogados. Seran bienes catalogados aquellos bienes
muebles, inmuebles e inmateriales del patrimonio cultural de Canarias que
ostenten los valores a los que se refieren los articulos 39 y 50 de la presente ley
que sean incluidos en catalogos insulares o municipales, respectivamente.

1) Bienes patrimoniales insulares, son aquellos que se incluyen en el catdlogo
insular de acuerdo con los criterios del articulo 39 de la LPCC

2) Bienes patrimoniales municipales, son aquellos que se incluyen en los
catdlogos de bienes patrimoniales municipales, de acuerdo con los criterios
establecidos en el articulo 50 de la LPCC

Articulo 9. Principio de jerarquia entre los Catdlogos insulares y municipales

1.

De acuerdo con la LPCC el principio de jerarquia regira las relaciones entre los catalogos
insulares y municipales como instrumentos de proteccién del patrimonio cultural de
Canarias, de manera que el Catalogo Insular de Proteccién de la isla de Tenerife, en caso
de conflicto, prevalecera sobre el presente Catdlogo municipal en las referencias que
contengan ambos sobre un mismo bien, si existiese contradiccion entre ambos.

Una vez entre en vigor el catalogo insular, este Catalogo municipal debera adecuarse al
mismo, en los términos que establezca la legislacidn vigente.

Articulo 10. Aplicacion del régimen de proteccion

1.

El régimen de proteccion de cada bien serd el establecido en este catadlogo, y se
establece en funcidon de su grado de proteccién y de los tipos de intervencién
permitidas, requiriendo para éstas el titulo habilitante que establezca la legislacion
vigente.

En las correspondientes fichas individualizadas del catdlogo se establecen los tipos de
intervencion de forma vinculada y asignados de forma coherente con los grados de
proteccién y con las caracteristicas especificas del bien.

Articulo 11. Régimen de proteccion y de gestion de los bienes de interés cultural o incluidos en

el catdlogo insular

La declaracion como Bienes de interés cultural, en las distintas categorias previstas en
la LPCC, asi como la delimitacion de su entorno de proteccion, corresponde a la
Comunidad auténoma, siéndole de aplicacién a los mismos el régimen de intervencidn
y autorizacién previsto en la misma Ley o norma que la sustituya.

Por tanto, en inmuebles situados en los entornos de proteccidn de bienes de interés
cultural las intervenciones en el exterior, asi como las obras de nueva planta, las
instalaciones y los cambios de uso precisaran autorizacidn previa del respectivo cabildo
insular, sin que sea preceptivo el dictamen de la comisién insular, en los términos
dispuestos en el articulo 73 de la LPCC o norma que lo sustituya.

Asimismo, en cuanto a los bienes incluidos en el Catdlogo insular, se estard, en cuanto a
su régimen de intervencion, igualmente, a lo dispuesto en la LPCC y en el propio
Catalogo Insular.
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TITULO II. REGIMEN GENERAL DE PROTECCION E INTERVENCION

Seccidn 1°. Definicion de los grados de proteccion.

Articulo 12. Grados de proteccion del Patrimonio Arquitectonico.

1. De acuerdo con la LPCC, en este Catalogo se establecen tres grados de proteccion:
integral, ambiental y parcial, salvo para los bienes incluidos en el Catalogo arqueolégico
que se establecen los grados de proteccion previstos en la LPCC, tal como se dispone en

el titulo correspondiente de esta normativa.

2. La definicion de cada grado de proteccidon se establece en los articulos siguientes.
Asimismo, el régimen de intervencion asociado se desarrolla en los articulos de la
seccion segunda de este titulo, complementado por lo establecido cada una de las

fichas.

Articulo 13. Definicion y alcance del grado de Proteccion Integral

1. De conformidad con lo dispuesto en la LPCC, se asigna este grado de proteccion a las
edificaciones de valor histérico y/o arquitecténico que justifican la conservacion integra
de sus caracteristicas arquitecténicas originales y cuya pérdida o alteracion produciria
un dafo irreparable sobre los valores que representa y que, por sus calidad, antigliedad
o representatividad, deben ser conservadas en todas sus caracteristicas, tanto
exteriores como de distribucidn interior, ya que lo tipoldgico y constructivo tiene en ellas
un valor principal, pudiendo contener componentes cuya especial proteccién, en su

caso, se indica en las instrucciones de la ficha correspondiente.

2. Estos valores se reflejan exteriormente en la fachada e interiormente en la disposicién
de los elementos comunes o caracteristicos, como patios interiores, escaleras,

artesonados, solados, elementos de carpinteria y otros acabados.

3. Las intervenciones genéricas permitidas para el grado de proteccidn integral son las

establecidas en la LPCC y que se enumeran en el articulo 35 de esta normativa.

Articulo 14. Definicion y alcance del grado de Proteccion Ambiental

1. De conformidad con lo dispuesto en la LPCC, se asigna este grado de proteccion a los
inmuebles en los que es relevante la relacién del elemento con el paisaje urbano y se
identifican tipologias de interés. El grado de proteccion ambiental protege los
elementos del inmueble que conforman su particular ambiente exterior, en tanto que
contribuyen al entorno urbano o rural en el que radican: volumen, alturas generales y
de forjados, cubiertas, fachadas, muros que conforman su tipologia, patios, espacios no

edificados y elementos interiores.

2. Esta proteccion incluye un conjunto de aspectos amplio y de naturaleza diversa, tales

como:

a. Variables urbanisticas, vinculadas con la esencia tipoldgica del inmueble, definia

por:
1) Volumen
2) Alturas generales (y de forjados)
3) Patios, espacios no edificados (entendido como espacio libre interior de
parcela)
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b. Elementos fisicos:
1) Las fachadas y los muros que conforman su tipologia. Se incluyen los

muros exteriores y otros muros interiores o traseros que puedan
conformar su tipologia, como la ubicacidn de patios o de las cajas de
escalera.

2) La cubierta, entendida como planos y elementos fisicos y como
geometria de la envolvente, con atencidn a las terrazas en cubierta y los
casetones de salida.

3) Los forjados, entendidos como los elementos estructurales que
conforman los forjados existentes o bien su ubicacién, lo que garantiza
su correspondencia con los huecos de la fachada preservada.

4) Los patios, entendiendo como los muros fisicos que los delimitan o su
ubicacién y dimensiones.

5) Otros elementos interiores relevantes

3. Las intervenciones genéricas permitidas para el grado de proteccion ambiental se
describen en el articulo 36 de esta normativa.

Articulo 15. Definicion y alcance del grado de Proteccion Parcial

1. De conformidad con lo dispuesto en la LPCC, el grado de proteccion parcial protege a
los elementos significativos del inmueble que conforman su ambiente exterior, y que
contribuyen al entorno urbano o rural en el que radica.

2. Estdn comprendidas en este nivel las edificaciones de valor arquitecténico con fachada
y escala urbana que deben conservarse, por su aportacién al ambiente urbano, siendo
su interior de valor secundario o de mal estado de conservacion, por lo que sdlo se
protegen la fachada y el volumen, es decir, se aplica a los edificios que, aiin no teniendo
una especial relevancia o singularidad arquitectdnica, presentan valores o elementos a
proteger, que pueden consistir en:

a. La fachada valorada por su composicidn, las técnicas constructivas o los
materiales utilizados, con sus elementos especificos de la composicién u
ornamentacion: balcones, ventanas, o bien otros elementos arquitecténicos de
interés, carpinterias, balcones, barandillas, etc.

b. El caracter volumétrico y la escala del edificio, valorando positivamente la
fachada.

3. Lasintervenciones genéricas permitidas para el grado de proteccion parcial se describen
en el articulo 37 de esta normativa.

Articulo 16. Entorno de proteccion de los bienes catalogados

1. De acuerdo con lo previsto en la LPCC, se entiende por entorno de proteccién la zona
exterior al inmueble, continua o discontinua, que da apoyo ambiental al bien, con
independencia de los valores patrimoniales que contenga, cuya delimitacidn se dispone
a fin de prevenir, evitar o reducir la incidencia de obras, actividades o usos que
repercutan en el bien a proteger, en sus perspectivas visuales, contemplacion, estudio
o en la apreciacién y comprension de sus valores.

2. En los casos de los bienes catalogados por el presente Catdlogo, que no tienen la
categoria de bienes de interés cultural ni de los que pertenecen al catdlogo insular de
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bienes patrimoniales, se entiende que el entorno de proteccion, con caracter general,
se ajusta a la parcela en la que se implantan.

Seccion 2°. Régimen general de intervencion.

Articulo 17. Definicion de los tipos de intervenciones permitidas.

1. En los articulos siguientes se regulan los tipos de intervencién permitidos en los
inmuebles objeto de este Catalogo, de acuerdo con lo establecido en la LPCC.

2. Alos efectos de su sistematizacion, los tipos de intervencidn se han agrupado en funcion
de su objeto de la siguiente forma:

a. Las intervenciones de puesta en valor.

Las intervenciones de mantenimiento.

Las intervenciones de la reparacién y consolidacién.

Las intervenciones de reforma y reconstruccion.

Las Intervenciones de mejora, sustitucién y ampliacion

mooo

Articulo 18. Intervenciones orientadas a la puesta en valor.

1. Lasintervenciones de puesta en valor estan orientadas principalmente a los elementos
de gran relevancia constructiva y/o histérica, o bien a la difusién de cualquier elemento
de patrimonio cultural.

2. Incluyen las siguientes intervenciones:

a. Intervenciones de investigacion: acciones que tengan como objetivo ampliar el
conocimiento sobre el bien o su estado de conservacién y que afecten
directamente a su soporte material. Incluye acciones y procedimientos
necesarios para elaborar un diagndstico y caracterizar los materiales y los
riesgos que afectan al bien.

b. Intervenciones de valorizacién: medidas y acciones sobre los bienes culturales
0 su ambito préximo que tengan por objeto permitir su apreciacién, facilitar su
interpretacion y acrecentar su difusion, especialmente en el dmbito educativo,
y su funcién social.

Articulo 19. Intervenciones de mantenimiento

1. Las intervenciones de mantenimiento estan orientadas al cumplimiento de las
obligaciones basicas de la propiedad sobre los bienes.
2. Incluyen las siguientes intervenciones:

a. Intervenciones de mantenimiento: que comprende las actividades cotidianas,
continuas o periddicas de escasa complejidad técnica sobre el soporte material
de los bienes o su ambito préximo para que mantengan sus caracteristicas,
funcionalidad y longevidad, que en los elementos catalogados se desarrollaran
sin que se produzca ninguna sustitucion o introduccion de nuevos elementos.

b. Intervenciones de conservacidn: intervenciones que tengan por finalidad la
realizacidén de estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las
obligaciones de las personas titulares o poseedoras de los bienes, sobre las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, asi como las
reparaciones y reposiciones de las instalaciones. En el caso de ejecutarse sobre
elementos catalogados, en este tipo de intervenciones se deberan utilizar
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materiales originales o, en todo caso, sustituirlos por otros de las mismas
caracteristicas.

Articulo 20. Intervenciones de reparacion y consolidacion.

1. Las intervenciones conducentes a la reparacion y consolidacién estan orientadas a las
mejoras necesarias destinadas a reparar, reponer y afianzar los sistemas existentes.
2. Incluyen las siguientes intervenciones:
a. Intervenciones de restauracion: que comprenden las acciones que pretendan,
mediante la reparacién o reposicion de elementos estructurales o accesorios
del inmueble, restituir sus condiciones originales.

Las intervenciones de restauracion abarcan, igualmente, las actuaciones
necesarias para la eliminacion de los elementos discordantes, identificados en la
ficha correspondiente.

b. La consolidaciéon: que comprende las acciones que tengan por objeto el
afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales e instalaciones para
asegurar la estabilidad y el adecuado funcionamiento del inmueble en relaciéon
con las necesidades del uso a que sea destinado. En su aplicacidn sobre
elementos catalogados, en este tipo de intervenciones se utilizardn materiales
cuya funcidn estructural sea la misma que la original, debiendo justificarse la
introduccién de materiales y sistemas constructivos diferentes cuando fuera
necesario.

Articulo 21. Intervenciones de rehabilitacion y reconstruccion

1. Lasintervenciones de rehabilitacidn y reconstruccién estan orientadas a la mejora de
las condiciones de habitabilidad.
2. Incluyen las siguientes intervenciones:

a. Actuaciones de rehabilitacion: que comprenden las intervenciones de
adecuacién, mejora de las condiciones de habitabilidad o redistribucion del
espacio interior manteniendo las caracteristicas tipoldgicas del inmueble. Se
entiende que las actuaciones de adecuacion comprenden la reorganizacion del
espacio interior con introduccion de nuevos materiales e instalaciones, siempre
que sea sobre los espacios o elementos que no se consideran relevantes para la
definicidn tipoldgica.

b. Actuaciones de reconstruccion: son las intervenciones que se aplicaran sobre
los elementos catalogados que tengan por objeto la reposicidon parcial de
elementos destruidos o desaparecidos, debidamente documentados, debiendo
respetar en todo caso la autenticidad del inmueble, entre otros, en cuanto a
materiales y técnicas constructivas.

Articulo 22. Intervenciones de mejora, sustitucion y ampliacion

1. Lasintervenciones de mejora, sustitucion y ampliacidn tienen por objeto la sustitucion
de partes edificadas, la construccion de remonta y/o ampliacién, asi como actuaciones
de demolicién de elementos no catalogados.

2. Incluyen las siguientes intervenciones:

a. Actuaciones de reestructuracion: son intervenciones que tengan por objeto la
construccién de una nueva estructura, manteniendo las fachadas y cerramientos
exteriores de las edificaciones originales y aquellos elementos singulares o
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representativos de la edificacion. En elementos catalogados tienen un caracter

excepcional.

b. Actuaciones de remonta y ampliacidn: son actuaciones de modificacién de
los parametros de altura y de crecimiento horizontal respectivamente cuyo
contenido y caracteristicas se definen en el articulo siguiente.

Articulo 23. Sobre la definicion y aplicacion de los conceptos de Remonta y Ampliacion

1. De conformidad con el articulo anterior, se distinguen como actuaciones de
modificacién de los pardmetros de altura y de crecimiento horizontal, los siguientes:

a. Remonta: intervencidn excepcional que permite un incremento de altura sobre
determinadas partes del edificio catalogado. Se dispondra retranqueada con
respecto a la fachada original, al objeto de minimizar la alteracion del paisaje
urbano.

b. Ampliacion: intervencion excepcional que permite el incremento de la
superficie edificable en planta.

2. Caracteristicas y Condiciones de la Remonta. La remonta se permite con las siguientes
caracteristicas y condiciones:

a. Alos efectos de este Catalogo, se definen los siguientes tipos de remonta:

1) Tipo a: la nueva fachada se dispondra retranqueada 0,50m desde la
fachada protegida del inmueble.

2) Tipo b: la nueva fachada se dispondra retranqueada 1,50m desde la
fachada protegida del inmueble.

3) Tipo c: la nueva fachada se dispondra retranqueada 3,00m desde la
fachada protegida del inmueble.

b. Las caracteristicas arquitectdnicas de la remonta deberan integrarse con la
edificacién original y ser respetuosas con la fachada protegida y, en concreto,
se deberd considerar lo siguiente:

1) Las caracteristicas formales y materiales de la nueva fachada, deberan
resolverse con soluciones materiales y compositivas armdnicas con el
edificio protegido, evitando tanto la reproduccion mimética del mismo
como una solucion disruptiva.

2) Se evitard que el nuevo volumen compita formalmente con el bien
protegido siguiendo los principios de discrecion y reversibilidad.

3) Preservar los elementos de remate, de cornisa, y molduras de la
fachada existente.

4) La posicion de los forjados debera coincidir y acometer a la misma cota
que los originales, de forma que se garantice la lectura funcional de la
fachada protegida.

c. En los casos en que se permita la remonta, se seialard tanto en el plano de
ordenacion como en la seccidn esquematica de la correspondiente ficha,
indicandose el numero y tipo de remonta.

d. Asimismo, se reconocen en este Catadlogo todas aquellas remontas que difieran
de las descritas en el apartado a, ejecutadas de conformidad con su
correspondiente licencia, en inmuebles catalogados con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Catalogo.
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3. Caracteristicas y Condiciones de la Ampliacion: en los casos en que se permitan
intervenciones de ampliacidn, se aplicara lo dispuesto para la tipologia edificatoria
establecida en el planeamiento vigente, salvo para aquellos casos en los que se
dispongan determinaciones especificas en la ficha correspondiente.
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TITULO IIl. CATALOGO ARQUITECTONICO Y URBANO

CAPITULO 1. Catdlogo Arquitectonico y Urbano

Seccion 1°. Cuestiones generales

Articulo 24. Naturaleza de los elementos del Catdlogo Arquitectonico y Urbano

1.

Se denomina como “Catdlogo arquitecténico y urbano” el que tiene por objeto los
bienes inmuebles de naturaleza arquitectdnica y que incluye diferentes escalas urbanas.
En base a la diferente naturaleza de los mismos se articula en varios ficheros de
elementos, en funcidn de los tipos de bienes con caracteristicas diferenciadas que, por
su naturaleza, y por las diferencias de los valores patrimoniales reconocibles, y por el
enfoque necesariamente diferente de logica regulatoria. Por todo ello el catdlogo
arquitectdnico y urbano se articula en los siguientes subcatalogos:

a. El conjunto de Arquitectura (AQT), normalmente ubicados en parcelas
privativas, ya sean de titularidad publica o privada. Se corresponde con el
patrimonio arquitectdnico que conforma lo urbano ya sea residencial o de otros
usos (culturales, religiosos, administrativos, industriales, etc.).

b. Ambitos de Proteccion Ambiental Urbana (APAU). Son ambitos que
comprenden conjuntos de edificaciones y espacios publicos que muestran
interés especial en la conformacidn del espacio publico y en su relacién con lo
edificado formando un entorno de interés. Son barrios normalmente de
proyecto y ejecucion unitaria.

c. Las obras de ingenieria (ING). Integran el patrimonio industrial los bienes
inmuebles que, por su valor tecnoldgico, arquitectdnico o cientifico, constituyen
manifestaciones tecnoldgicas o de ingenieria. Se corresponden con puentes,
depdsitos de agua y centros de infraestructuras o elementos de servicios
publicos.

d. Espacios urbanos significativos (EPU). Son las plazas y espacios publicas con un
valor patrimonial, son espacios con trazado y proyecto, que conforman un
espacio de calidad urbana y de identidad para la ciudadania. Son lugares de uso
y dominio publico en los que convergen diferentes elementos de caracter
menor (cerramientos, mobiliario, esculturas, fuentes, templetes, etc.) asi como
elementos naturales (arbolado o vegetacion significativa).

e. Elementos urbanos (ELU). Comprende esculturas y conjuntos escultdricos, asi
como otras construcciones que caractericen de forma significativa un espacio
urbano o la memoria del lugar. Se incluyen las esculturas significativas en
espacios publicos ya que, si bien podrian ser desplazadas en los casos
necesarios, estan ligadas a un lugar.

f. Elementos de patrimonio natural vivo (EPN). Los arboles singulares de interés,
como elementos de naturaleza singular, inamovibles y seres vivos sujetos a
procesos de las diferentes fases de la vida.

g. Patrimonio etnogrifico edificado (ETE). Formado por un conjunto de
edificaciones arquitectonicos, mayoritariamente de cardcter rural, ligadas a una
doble caracteristica residencial y productiva.
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Articulo 25. Los sistemas patrimoniales. Una lectura transversal y asociada del patrimonio

1. Alos efectos del Catdlogo Arquitectdnico y Urbano, se denomina sistema patrimonial
al conjunto de elementos que tienen en comun una o varias caracteristicas de diferente
nivel (temporal, de adscripcidn estilistica, tipoldgica o de autoria, o de proximidad).

2. La identificaciéon de sistemas patrimoniales permite la comprensién integrada de
conjuntos de elementos que tienen relacidn entre si, y permite una vision transversal
de los conjuntos con interaccion entre ellos, que es util para su comprension y para el
desarrollo de actuaciones de recuperacion, puesta en valor y difusién.

3. Esta metodologia permite completar la visién individualizada de cada elemento, ya que
al asignarle como parte de uno o varios sistemas de patrimonio se establece una
relacién con otros elementos, préximos o distantes.

4. En el Catdlogo Arquitectdnico y Urbano se definen los siguientes sistemas patrimoniales:

a. Sistema de Arquitectura Militar.

Sistema de Arquitectura Religiosa.

Sistema de Arquitectura de Estilo Ecléctico.

Sistema de Arquitectura de Estilo Racionalista.

Sistema de Arquitectura de Viviendas Terreras.

mooo

Seccion 2°, Fichero de Arquitectura (AQT)

Articulo 26. Fichero de Arquitectura

1. El fichero de Arquitectura del Catdlogo Arquitecténico y Urbano esta formado por un
conjunto de bienes inmuebles de caracter arquitectdnico. Se trata de edificaciones en
las que se han identificado un conjunto de valores patrimoniales en un grado suficiente
que hace necesario algun grado de proteccién, ya sea completa o parcial, de acuerdo
con el régimen que se establece.

2. Se corresponde con el patrimonio arquitecténico que conforma lo urbano ya sea
residencial o de otros usos (culturales, religiosos, industriales, etc.).

3. Comprende el conjunto de arquitectura normalmente ubicados en parcelas privativas,
ya sean de titularidad publica o privada.

Articulo 27. Contenido del fichero de Arquitectura

1. El fichero de arquitectura es el conjunto de las fichas relativa a cada uno de los
elementos identificados en los planos de ordenacion.

2. Comprende datos, tanto textuales como graficos, de diferente naturaleza y alcance, ya
sea informativa, valorativa o determinaciones vinculantes.

Articulo 28. Contenidos de alcance informativo

Los contenidos de alcance informativo se corresponden con la recopilacion de datos
generales sobre el inmueble, que son:

a. Los datos que permiten una identificacion precisa y no equivoca del inmueble
catalogado:
1) Un cddigo numérico Unico, la referencia catastral y la direccién postal.
2) Una imagen global y una segunda parcial que permita una primera
identificacién visual.
3) Un plano de situaciéon del edificio en su entorno a escala (1:5.000) en el que se
incluyen (en su caso) las parcelas del entorno con edificios catalogados.
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4) Los datos de distrito y barrio o nucleo en el que se ubica.
5) Las coordenadas geograficas y la cota de altitud.

b. Los datos histdricos significativos, como son la cronologia o fecha del proyecto o la
construccién, el técnico proyectista, el tipo de arquitectura, la titularidad publica o
privada.

c. Datos urbanisticos, en los que se incluyen las caracteristicas de superficie de parcela,
superficie construida y superficie ocupada (segun catastro), y las de clase y categoria de
suelo.

d. Estado de conservacidny uso, general, de las fachadas y de la cubierta.

Articulo 29. Contenidos valorativos

1. Se entiende por contenidos valorativos a aquellos contenidos relativos a la descripcién
general del elemento, la referencia a la tipologia, la asignacion de un estilo
arquitectdnico, la descripcion de un nimero de plantas y la referencia de si el edificio
cuenta con alguna remonta.

2. Descripcidn detallada de los elementos: Incluye la identificacion de las partes con mayor
interés, la descripcion del sistema constructivo y en su caso los elementos discordantes
que se aprecien.

3. Valoracidn y descripcion histdrica: incluye un pequefio texto que describe los aspectos
especificos o genéricos, en funcion de la informacidn disponible, relativo a la propia
historia del edificio, asi como las referencias bibliografias identificadas.

4. Valores identificados en el elemento: Se sefiala si se ha considerado que poseen todos
o algunos de los siguientes valores:

a. Valores intrinsecos (autenticidad, integridad y representatividad)

b. Valores patrimoniales (histéricos, Artisticos y simbdlico o identitario)

c. Valores potenciales (de contexto urbano, de puesta en valor, o vulnerabilidad)
Con un texto sintético se describe el conjunto de los valores mas significativos
identificados.

5. Ensucaso se sefiala si es adscribible a uno o varios sistemas patrimoniales, definidos en
el articulo 25.

Articulo 30. Contenidos vinculantes o determinaciones.

Los contenidos vinculantes que se sefialan en el fichero y que tienen un caracter de
determinaciones normativas son las siguientes:

a. Elgrado de Proteccién asignada: Integral, Ambiental o Parcial.

b. La seccidn esquematica, en la que se identifica el volumen existente y, en su
caso, las posibles remontas y/o ampliaciones permitidas.

c. La enumeracion y sefialamiento de las intervenciones permitidas:
mantenimiento, conservacion, restauracion, consolidacién, rehabilitacion,
reconstruccion, reestructuracion, remontay ampliacion.

d. Lasintervenciones particulares permitidas en el elemento.

Articulo 31. Determinaciones grdficas establecidas en el fichero.

1. En cada ficha consta un detalle del plano de ordenacion a escala adecuada, en el cual se
grafian los siguientes elementos y condiciones:
a. Elgrado de proteccion. Mediante un cédigo de color se diferencia la edificacion
protegida y el grado de proteccion.
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b. Se identifican los limites de la parcela catastral en la que se ubica el elemento
catalogado.

c. Lafachada protegida. Identificada con una linea granate gruesa.

d. Enlosinmuebles con proteccién integral y ambiental, se identifican los ambitos
o partes que efectivamente se encuentran sujetos a proteccion.

e. Enlosinmuebles con proteccidn parcial, se grafia en rojo la fachada protegida
y el resto de la parcela de color anaranjado.

f. Cuando proceda, se delimita el espacio libre de parcela vinculada.

g. Cuando proceda, se delimita el area de ampliacién de la edificacion.

h. La altura permitida. Se trata de la altura maxima edificable en cada inmueble.
Cuando se sefiala con la letra e minuscula (“e”) se refiere a la altura existente.

i. La altura actual de la edificacién segun catastro (en nimeros romanos).

j. Lalinea de limite de cambio de altura, que se representa en trazo discontinuo.

k. Enlos casos que proceda, se representa la delimitacion BIC o el entorno del BIC
que afecte al inmueble.

I. Cuando proceda, el suelo adscrito a patio de manzana, de acuerdo con los
parametros del planeamiento en vigor.

m. En los casos de inmuebles con proteccidn integral y ambiental, se han grafiado
las edificaciones existentes en las partes no catalogadas, sefialando la altura
maxima permitida en nimero de plantas con numeracion latina. En los casos en
los que aparezca un codigo “e”, se entendera que la volumen maximo permitido
es el de la edificacidon existente, de acuerdo con el régimen legal que sea de
aplicacion.

n. Se grafia el conjunto de elementos colindantes catalogados, con sus respectivas
condiciones de proteccion e intervencidn, con objeto de facilitar la lectura del
conjunto de valores del ambito, si bien se diferencia con claridad la parcela
objeto de la ficha al grafiar su borde en azul.

PLANO DE ORDENACION

Bienes de Interés Cultural (BIC) Espacio libre de parcela vinculada I Proteccién Integral
Limite de Entorno de BIC Patio de manzana
Ambito de Proteccién Ambiental Urbana (/.74 Areadeampliacin
Proyecto conjunto Edificacién existente
Limite cambio de altura e Altura existente EEEEENEE  Fachada protegida
Limite de parcela vinculada N+NX  n¢ plantas + n¢ remontas tipo x (a,b 6 c) Escala 1:500

Proteccién Ambiental

Proteccion Parcial
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2. Ademas del plano de ordenacidn, en el fichero se dispone un esquema-seccion de la
volumetria maxima permitida para el inmueble, cuyo contenido representa:
a. Numero de alturas maximas edificables y su posicién, distinguiendo el volumen
existente en altura del maximo permitido.
b. La fachada protegida, sefialada con una linea roja gruesa.
c. Laposiciény el tipo de remontas que en su caso se admitan, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 23:
1) Remonta tipo A: no se representa el retranqueo, que deberad situarse a
0,50m de la fachada original protegida, dibujandose sobre la fachada.
2) Remonta tipo B: retranqueo de 1,50m con respecto a la fachada original
protegida.
3) Remonta tipo C: retranqueo de 3,00m con respecto a la fachada original
protegida.

Articulo 32. Condiciones de la parcela vinculada

1. Se entiende por parcela vinculada aquella que estd asociada a la edificacion catalogada,
que, con caracter general, coincide con la parcela catastral. Su delimitacion se realiza en
cada caso, en el Plano PO-1 Catélogo Arquitectonico y Urbano y en el detalle del plano
incluido en la correspondiente Ficha del Catalogo.

2. Se protege la totalidad de la parcela vinculada al edificio catalogado, quedando excluida
la posibilidad de segregacién o reparcelacion, salvo en aquellos casos en los que
concurran razones justificadas, para lo cual sera necesario informe favorable del Consejo
Municipal de Patrimonio Histdrico con cardcter previo al otorgamiento de la licencia.

3. La parte de la parcela vinculada no ocupada por la edificacién catalogada podra tener
dos consideraciones, en funcién del uso que se haga de ella, segln se establezca en el
Plano PO-1 Catdlogo Arquitecténico y Urbano y en las Fichas correspondientes del
Catdlogo, y que son las siguientes:

a. Espacio libre de parcela vinculada:

1) Se corresponde con la parte de la parcela que debe mantenerse sin
edificacién sobre rasante para el completo respeto y comprension del bien
protegido.

2) No se permitira ningun tipo de edificacidn, a excepcion de construcciones en
sétano, con las siguientes condiciones: se permitird edificar bajo rasante
siempre y cuando se respete el caracter original de ese espacio libre
vinculado, y no se extienda a los espacios reservados a retranqueos y
separaciones a linderos, de acuerdo con las determinaciones de la tipologia
edificatoria correspondiente segun el planeamiento vigente.

3) En el caso de disponer de edificaciones existentes con anterioridad a la
entrada en vigor de este catdlogo, serd de aplicacién el régimen que
corresponda en cuanto a su disconformidad con el planeamiento.

4) En estos ambitos se deberan mantener los espacios ajardinados existentes y
las especies arbdreas de porte. En el caso de que los espacios sefalados
estuvieran pavimentados se deberd garantizar al menos un 50% de suelo
permeable ajardinado.

b. Area de ampliacién: Referida a zonas en el interior de la parcela en las cuales
podran disponerse construcciones o edificaciones, que sélo podran realizarse
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en los casos y condiciones que asi se determine en la correspondiente ficha del
bien catalogado.

c. Patio de manzana: referida a las zonas en el interior de la manzana que puedan
afectar a la parcela de referencia, delimitada de acuerdo con lo dispuesto en el
planeamiento vigente y en la ordenanza municipal de edificacién, a los cuales
se remite su regulacidn en cuanto a condiciones de usos, edificacién bajo
rasante y ocupacion.

Articulo 33. Regulacion de nueva edificacion: volumetria mdxima, condiciones y relacién con
el planeamiento vigente

1. Enlos casos en los que el Catdlogo permita nueva edificacidén sobre la existente, ya sea
mediante la remonta, ampliacién o sustitucion de parte de la edificacidn existente, la
nueva edificacion se ajustara a:

a. el numero de plantas permitida en la ficha y en los planos.

b. el régimen previsto, en su caso, para las remontas.

c. Laocupacion maxima (area de ampliacion) sefialada expresamente en la fichay
en los planos de ordenacién o, en su defecto, la prevista para la tipologia
edificatoria de aplicacidn a la parcela en el planeamiento vigente.

d. La medicidn de las alturas, se regulara conforme a lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal de Edificacién. No obstante, en los casos en que se admitan
remontas, la medicién se realizara desde la cara superior del forjado del
volumen protegido.

2. Las caracteristicas formales (volumetria, materiales, composicion, etc.) de la nueva
edificacién deberan ser coherentes, armdnicas y no disruptivas con el inmueble
protegido y, en concreto:

3. Para las intervenciones en parcelas con inmuebles con grado de proteccidn ambiental
en las cuales se admita, con caracter excepcional, la remonta y/o ampliacion, de
conformidad con lo dispuesto en la ficha y en el plano de ordenacién, se exigird un
estudio de integracion volumétrica, con el contenido sefialado en el articulo 75 de esta
normativa.

Seccion 3. Régimen de intervenciones en los inmuebles protegidos

Articulo 34. Determinacion de los tipos de intervencion

1. Con caracter general, en los articulos siguientes se regula el régimen de intervencion
para cada grado de proteccion.

2. Sin perjuicio de lo anterior, en la ficha individualizada de cada inmueble se asigna el
régimen especifico de intervenciones permitidas, que prevalecerd en caso de
contradiccion sobre el régimen general de esta Normativa.

Asimismo, a falta de determinacion expresa en la ficha, se aplicard el régimen general
de esta Normativa.

Articulo 35. Intervenciones genéricas permitidas en el grado de Proteccion Integral

Los tipos de intervencidn admitidas en los elementos con Proteccién Integral, segin la LPCC,
estdan muy limitados y encaminados a su conservacion, restauracion, consolidacion,
rehabilitacidn y puesta en valor, evitando las remodelaciones o reintegracion de elementos
perdidos, salvo cuando se utilicen partes originales de los mismos. Ademas de los tipos de
intervencidn anteriores, se permiten Unicamente las intervenciones de mantenimiento,
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conservacion, restauracion y consolidacidn, salvo las excepciones establecidas en el articulo
74 de la LPCC.

Articulo 36. Intervenciones genéricas permitidas en el grado de Proteccion Ambiental.

1. Enlosinmuebles con el grado de proteccidon ambiental, con caracter general, se permite
y exige el desarrollo de las intervenciones ordinarias de mantenimiento y conservacion.
2. Asimismo, en este grado se permite:

a. Todas las intervenciones orientadas a su puesta en valor: intervenciones de

investigacion y valorizacién.

Las intervenciones de restauracion y consolidacion.

Las intervenciones de rehabilitacion y reconstruccidon siempre que estén
orientadas a la mejora de las condiciones de habitabilidad, a su modernizacion,
redistribucion y mejora de las condiciones generales, con las siguientes
condiciones:

1) Se permiten obras de rehabilitacion y adecuacién del interior, que
incluyan la sustitucion de los elementos que permitan la redistribucion
del espacio interior, excepto aquellos elementos singulares que se
hubieran identificado.

2) Larehabilitacion, entendida como la reorganizacién del espacio interior
con introduccién de nuevos materiales e instalaciones. Se autorizan
siempre que sea sobre los espacios o elementos que no se hubieran
considerado como mas relevantes para la definicidn tipoldgica.

3) Estasintervenciones se podran aplicar sobre los elementos catalogados
siempre que tengan por objeto la reposicidon parcial de elementos
destruidos o desaparecidos.

d. Se permiten las intervenciones de remonta y ampliacion de forma excepcional,
cuando se sefiale en la ficha pormenorizada y con las condiciones establecidas
en ella.

e. Lasactuaciones de reestructuracion se permiten de forma justificada y limitada
a las intervenciones necesarias que exijan mejoras de accesibilidad o
necesidades técnicas. En todo caso se autorizardn las intervenciones necesarias
para mejorar las condiciones de accesibilidad (instalacion de ascensores o
rampas) siempre que no alteren significativamente su tipologia y que se
mantengan los valores patrimoniales.

f. Sobre el resto de los elementos no protegidos se permiten, ademds de su
rehabilitacidn, otro tipo de intervenciones, incluidas su demolicion y sustitucion

3. Las intervenciones autorizables deberan permitir la transformacion completa de los
elementos de divisiones interiores no estructurales en lugares no comunes o singulares,
asi como se permite la sustitucion de los materiales con los que se han ejecutado y su
modernizacién. En concreto:

a. En caso de justificar documentalmente su escaso valor, técnica constructiva o
un alto estado de degradacidn, se podria permitir la sustitucidn del/los forjado/s
por otros, pero en su misma ubicacidn y respetando las alturas. Asimismo, en
iguales circunstancia se puede permitir la sustitucion de la planta de cubierta
con caracteristicas analogas a las existentes u originales.

b. La alteracién de todas las divisiones internas (excepto los elementos singulares
que se hubieran identificado).

Pagina 21 de 45

Firmado por: MANUEL FERNANDO DOMINGO - Firma Externa Fecha: 15-01-2026 17:55:59
SARA JACINTO RODRIGUEZ - Jefe/a de Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica Fecha: 22-01-2026 13:59:47
Registrado en: ENTRADA - N°: 501/2026 Fecha: 20-01-2026 07:46

N° expediente administrativo: 7937/2025 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 3EEAE9AOBOFC3EABB746A5BB6C66EF91
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/3EEAE9AOBOFC3EABB746A5BB6C66EF91

Fecha de sellado electrénico: 22-01-2026 13:59:49 -21/45 - Fecha de emision de esta copia: 09-02-2026 15:08:36




Catalogo de Proteccion

de Bienes Patrimoniales Culturales
de Santa Cruz de Tenerife
NORMATIVA. Aprobacion Inicial

@ Santa Cruz de Tenerife Organismo Auténomo
AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de
Urbanismo

4. Con caracter general se debe mantener la volumetria y acabados de la cubierta, no
obstante se recomienda la eliminacion de los elementos claramente afadidos, y se
permite la construccién de los nuevos elementos necesarios para el cumplimiento de
las exigencias técnicas de ventilacidn, accesibilidad y produccién de energia. Estas
intervenciones se realizaran de acuerdo con las condiciones establecidas en Ia
Ordenanza Municipal de la Edificacion.

5. Sobre el resto de los elementos no protegidos se permiten, ademas de su rehabilitacion,
otro tipo de intervenciones, incluidas la reestructuracion lo que incluye su demolicién y
sustitucion.

6. En aquellos casos en que, excepcionalmente, se permitan intervenciones de remonta,
de acuerdo con lo que establezca la correspondiente ficha, debera cumplirse con las
siguientes condiciones:

a. Lanueva fachada de la remonta debera ubicarse en la posicidn que se sefiala en
ficha, de acuerdo con las caracteristicas previstas en el articulo 23 y grafiadas
en las fichas respectivas. No obstante lo anterior, en el Estudio de Integracidn
Volumétrica que debera presentarse podra justificarse un retranqueo mayor al
establecido en el articulo 23.

b. Se presentard, junto con la documentacidn integrante del proyecto para la
solicitud de la licencia un Estudio de Integracidon Volumétrica, en los términos
establecidos en el articulo 75 de esta normativa.

c. Sobre la remonta, no se permitird la disposicion de terrazas ni ningun tipo de
construccidén auxiliar.

Articulo 37. Intervenciones genéricas permitidas en el grado de Proteccion Parcial

1. Enlosinmuebles con el grado de proteccion parcial, con caracter general, se permite y
exige el desarrollo de las intervenciones ordinarias de mantenimiento y conservacion.

2. Asimismo, en este grado se permite:

a. Todas las intervenciones orientadas a su puesta en valor: intervenciones de
investigacion y valorizacién.

b. Las intervenciones de restauracion y consolidacion.

Las intervenciones de rehabilitaciéon

d. Cuando se sefiale en la ficha pormenorizada, se permiten las intervenciones de
remonta y ampliacidn con las condiciones establecidas en ella.

e. Las actuaciones de reestructuracion se permiten sobre la totalidad del edificio
excepto sobre la fachada. Se permite la reestructuracién en las partes no
protegidas del edificio, y por lo tanto, el vaciado del edificio y su sustitucion, a
salvo que la ficha indique expresamente alguna condicion especifica y siempre
que se garantice la no existencia de elementos de interés patrimonial en su
interior, mediante la emisidn de informe por parte de técnico competente para
su incorporacién en el proyecto de obra.

3. Las intervenciones autorizables anteriores deben administrarse de modo que se
garantice el respeto y restauracién de la fachada o parte sobre la que se haya lanzado la
proteccién parcial. No podra justificarse la desaparicion de la fachada original
argumentando la imposibilidad de compatibilizar la potencial reestructuracién con el
elemento protegido.

En todo caso se debe preservar la altura de los forjados originales y su relacion con los
huecos existentes para garantizar que la fachada siga leyéndose funcional y
contextualmente.

o
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En los supuestos en los que se permita el incremento en altura de la volumetria
existente, el nuevo volumen debera cumplir las siguientes caracteristicas de respeto,
relacidn e integracion con la o las fachadas que se protegen:

a. Lanuevafachada de la remonta deberd ubicarse en la posicidn que se sefiala en
ficha, de acuerdo con las caracteristicas previstas en el articulo 23 y grafiadas
en las fichas respectivas.

b. Deberan mantenerse ciertas condiciones de respeto y coherencia entre el
nuevo edificio y la fachada protegida:

1) Las caracteristicas formales y materiales de la nueva fachada, deberan
resolverse con soluciones materiales y compositivas armdnicas con el
edificio protegido, evitando tanto la reproduccidn mimética del mismo
como una solucidn disruptiva.

2) Se permite la repeticidon de ejes y proporcion de huecos de la fachada
protegida siempre que exista una clara distincién de lo nuevo respecto
a lo original.

3) Se evitard que el nuevo volumen compita formalmente con el bien
protegido siguiendo los principios de discrecidn y reversibilidad.

4) La posicion de los forjados debera coincidir y acometer a la misma cota
que los originales, de forma que se garantice la lectura funcional de la
fachada protegida.

c. Sobre la remonta, no se permitira la disposicién de terrazas ni ningun tipo de
construccidén auxiliar.

Articulo 38. Intervenciones sobre inmuebles sujetos a régimen de propiedad horizontal

1.

En los inmuebles con divisién horizontal, parcial o completamente catalogados, podran
autorizarse intervenciones de manera auténoma, siempre y cuando sean sobre
elementos privativos, que no afecten a zonas y/o elementos comunes del inmueble.

En el caso de las intervenciones que se autoricen sobre zonas y/o elementos comunes,
deberan desarrollarse con proyecto Unico y de forma acompasada., con objeto de
garantizar una intervencidn coherente y coordinada que mantenga las caracteristicas
Unicas del bien inmueble.

Articulo 39. Condiciones generales de los usos en inmuebles protegidos

1.

Con la finalidad de fomentar la conservacién edificatoria, se liberaliza el régimen de usos
de los inmuebles catalogados siempre y cuando se destinen a usos no prohibidos por el
planeamiento en vigor en el ambito, sector o zona donde esté ubicado y sean
compatibles con la finalidad y grado de proteccidn del edificio.

Quedan exceptuados de este régimen de liberalizacidon de usos los inmuebles cuyo
destino existente o previsto por el planeamiento sea el dotacional o de equipamiento.
En este supuesto, podra admitirse la compatibilidad, complementariedad y cambios de
usos con aplicacién de las condiciones generales establecidas en el planeamiento
vigente.

Se permite expresamente que los inmuebles catalogados, cuyo uso sea residencial
conforme al planeamiento en vigor, sean destinados al uso turistico de hospedaje en
vivienda, en los términos en que disponga la legislacidn sectorial aplicable.
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Articulo 40. Tratamiento de las plantas bajas

1. Lasobras en las plantas bajas de los edificios catalogados se someteran a las siguientes
determinaciones:

a. Huecos. No se alterara el orden y la proporcion de los huecos originales, salvo
en aquellos casos en que sea necesario para cumplir con la normativa de
accesibilidad..

b. Accesos a garaje. Con caracter general, se prohibe la apertura de nuevos huecos
con destino a acceso a garaje, salvo en inmuebles con grado de proteccién
parcial, situados en calles en pendiente en que la existencia de un zécalo o una
sobreelevacién de la edificacion permita la introduccion de un nuevo hueco sin
afectar a las caracteristicas compositivas de la fachada.

c. El plano de las puertas de acceso o de los escaparates se adecuara a las
caracteristicas del edificio en cada caso concreto.

2. Regulacién de publicidad. Se estard a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de la
Edificacion en sus determinaciones relativas a la instalacidon de identificadores en la
planta baja en edificios catalogados, incluidos en ambitos de bienes de interés cultural
y entornos de proteccion.
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CAPITULO 2. Fichero de Ambitos de Proteccion Ambiental Urbana (APAU)

Articulo 41. Naturaleza y objeto de los Ambitos de Proteccion Ambiental Urbana

1. Se define como Ambitos de Protecciéon Ambiental Urbana (APAU) a aquellas areas de
escala urbana que comprenden conjuntos de edificaciones y espacios publicos que
tienen interés especial tanto en su ordenacién y en la conformacién de un espacio
publico de calidad, como la relacién con lo edificado formando un entorno de interés.
Son barrios o conjuntos edificados normalmente consecuencia de un proyecto y
ejecucion unitaria. Sus limites, salvo excepciones justificadas, coinciden con el ambito de
proyecto y vendra definido en los planos de ordenacion.

2. Dadas sus especiales caracteristicas de homogeneidad, unidad y morfologia urbana, asi
como por sus condiciones tipoldgicas, son objeto de proteccién y requiere un
tratamiento especial a fin de preservar dichas caracteristicas.

Articulo 42. Contenido especifico de la ficha

1. Los Contenidos de alcance informativo se corresponden con los datos que permiten una
correcta identificacion del ambito protegido:

a. lIdentificacion precisa y no equivoca del ambito, con un cédigo numérico, un
plano global del ambito, y su delimitacion.

b. Una imagen global y otras de detalle que permiten una primera identificacién

visual.

Un plano de situacién del ambito en su entorno urbano.

Los datos de distrito y barrio o nucleo en el que se ubica.

Las coordenadas geograficas y la cota de altitud.

Los datos histdricos significativos, como son la cronologia o fecha del proyecto
o la construccién, el técnico proyectista.

g. Datos urbanisticos, en los que se incluyen las caracteristicas de superficie de
parcela y superficie construida, segln catastro, y las de clase y categoria de
suelo.

h. Otros datos significativos sobre su magnitud, como la superficie global de
ambito y el nimero de viviendas que se incluyen.

2. Contenidos relativos a una descripcion general del ambito, con referencia de tipologia y
la asignacién de un estilo arquitecténico:

a. Una descripcién del conjunto.

b. Una valoracién y descripcién histérica. Incluye un pequefio texto que describe
los aspectos especificos o genéricos, en funcion de la informacion disponible,
relativo a la propia historia del dmbito, asi como las referencias bibliografias
identificadas.

c. Valores identificados. Se sefiala si se ha considerado que poseen los siguientes
valores:

1) Valores intrinsecos (autenticidad, integridad y representatividad).
2) Valores patrimoniales (histéricos, Artisticos y simbdlico o identitario).
3) Valores potenciales (de contexto urbano, de puesta en valor, o
vulnerabilidad).
4) Con un texto sintético se describe el conjunto de los valores mas
significativos identificados.
3. Se describen los datos de su cronologia y datos disponibles del técnico y proyecto.

- o a0
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4. Una descripcion general de los elementos y en su caso un estilo arquitectonico de
referencia con el que se ha desarrollado.

5. Una breve descripcidn del sistema constructivo empleado

6. Un listado especifico de intervenciones permitidas generales y las condiciones de
intervencidn particulares.

Articulo 43. Modos de proteccion y régimen de intervencion

1. La proteccion de los APAU vendra determinada por las caracteristicas a mantener:
morfolégicas, tipoldgicas, estilisticas, composicion de fachada y/o materiales
permitidos. Todo ello de acuerdo a lo establecido en la ficha correspondiente.

2. La proteccion del drea estd vinculada a su cualidad de conjunto de proyecto Unico e
integrado, por lo que las intervenciones deben ser regladas y armdnicas con el conjunto.

3. La preservacion de los APAU se debe afrontar desde una vision integrada, que incluye
varios aspectos de intervencion:

a. Intervenciones sobre el pargue residencial. Las intervenciones sobre las
edificaciones deberan estar coordinadas y ser respetuosas con las tipologias y
morfologias del proyecto.

Cuando las intervenciones de mejora de accesibilidad y habitabilidad puedan
exigir la creacién de nuevos volumenes afiadidos, estos responderan a un
proyecto o solucidn integral para el conjunto del ambito.

b. Intervenciones sobre los espacios libres. La ordenacidn de esos dmbitos tiene
una fuerte relacién con el espacio libre, sea publico o privado, por lo que este
se considera de interés y las intervenciones sobre él deberdn ser coherentes con
su caracter, vegetacion y propuesta original.

c. Intervenciones sobre los equipamientos. Las intervenciones sobre los
equipamientos deberan respetar las caracteristicas originales de los mismos,
manteniendo su uso o, en todo caso, implantar usos que sigan ofreciendo un
servicio a la ciudadania del ambito.
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CAPITULO 3. Fichero de Obras de Ingenieria (ING)

Articulo 44. Naturaleza y objeto de la proteccion de las obras de ingenieria

1. Elfichero de obras de ingenieria (ING) esta formado por un conjunto de construcciones
de diverso tipo del patrimonio los bienes inmuebles que, por su valor tecnolégico,
arquitectdnico o cientifico, constituyen manifestaciones tecnolégicas o de ingenieria. Se
corresponden con puentes, depdsitos de agua y centros de infraestructuras o elementos
de servicios publicos. Se incluyen asimismo obras y elementos de constructivos de
naturaleza defensiva, como restos de murallas, y de baterias o instalaciones militares.

Articulo 45. Contenido especifico de las fichas

1. Elfichero de Obras de ingenieria es un conjunto de documentacion relativa a cada uno
de los elementos y estructuras identificadas y comprende la documentacidn necesaria
para su identificacion, descripcion e indicaciones de proteccion.

2. Los contenidos de caracter informativo son:

a. Ladescripcion general del elemento y su tipologia.
b. Los datos de ubicacién y el plano de situacion
c. Lacronologiay en su caso proyectista y promotor.
d. Estado de conservacién
3. Una valoracién de este:
a. Descripcidn y valoracién histérica.
b. Valores identificados
4. Determinaciones de proteccién
a. Grado de proteccidn. Ambiental o Integral
b. Intervenciones permitidas.

Articulo 46. Grados de proteccion

1. En funcién de la naturaleza y caracteristicas basicas del elemento se diferencian dos
grados de proteccion:

a. Tienen grado de proteccién Ambiental. - Aquellos elementos que disponen de
espacios interiores en los que la naturaleza de su servicio o de cambio de uso
pueda exigir modificaciones menores en su distribucion interior.

b. Tienen grado de proteccién Integral. - Aquellos elementos en los que por la
predominancia de lo estructura y/o la no existencia de espacios interiores
significativos o no se puede diferenciar los mismos.

Articulo 47. Régimen de intervenciones

1. En los elementos con proteccion Ambiental, se permitirdn intervenciones de
rehabilitacion de los espacios interiores que no sean caracteristicos ni relevantes,
siempre que vayan destinadas a resolver las demandas técnicas de su uso o bien de la
prestacion de nuevos servicios o usos.

2. En los elementos con proteccion Integral, se podran desarrollar, ademas de las
intervenciones de mantenimiento, restauracién, las actuaciones que sean necesarias
para mantener sus condiciones de seguridad y estructural y funcionalidad. No obstante,
las intervenciones deberdn ser coherentes y respetuosas con los elementos de caracter
simbdlico o decorativo que contienen, actuando sobre ellos para su recuperacion y
rehabilitacion.
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CAPITULO 4. Fichero de Espacios urbanos significativos (EPU)

Articulo 48. Naturaleza y objeto de los Espacios urbanos significativos

1.

Tienen la consideracion de Espacios Urbanos significativos, aquellos lugares y elementos
urbanos que por sus caracteristicas fisicas, espaciales y de conjunto conforman un
espacio de calidad e identidad urbana, tales como parques, plazas, paseos y calles, con
sus elementos naturales y urbanos asociados.

La inclusién de un espacio urbano en el catdlogo de Espacios Urbanos Significativos
supone conservacion de su entorno inmediato y del ambiente que genera, y una
especial obligacion de cumplimiento de las condiciones generales de estética urbana.
El mobiliario urbano a instalar en los espacios y vias protegidas debera estar incluido en
programas, planes o proyectos que estudien su adecuacién al entorno y al ambiente
urbano que se protege.

Articulo 49. Contenido especifico de las fichas

El fichero de Espacios publicos urbanos es el conjunto de datos relativo sa cada uno de
los espacios identificados y comprende la informacidn necesaria para su identificacion,

a. Ladescripcidn general de espacio y sus elementos de interés.
b. Los datos de ubicacién y el plano de situacion.
c. La cronologia y en su caso proyectista y promotor, la superficie y calificacién

b. Estado de conservacion y valores identificados

1.
descripcién e indicaciones de proteccion.
2. Los contenidos de caracter informativo son:
urbanistica .
d. Estado de conservacion.
3. Una valoracién del mismo:
a. Descripcion histérica.
4. Determinaciones de proteccion

a. Grado de proteccion. Integral
b. Intervenciones permitidas.

Articulo 50. Régimen de intervenciones

1.

En las fichas del Catdlogo se establecen los elementos a proteger y las intervenciones
permitidas de forma particular para cada uno de los espacios.
En funcion del caridcter y de los elementos que componen los espacios publicos
identificados se considera que la proteccién de los mismos tiene un grado analogo a la
integral, entendido este de forma adecuada a su naturaleza y caracteristicas.
En ellos se deberan desarrollar las intervenciones de conservacion, restauracion y
rehabilitacién y se permiten actuaciones de mantenimiento, restauracién y pequenas
modificaciones que no alteren la esencia y caracteristicas del bien protegido.
En base al caracter publico de los mismos se podra actuar en ellos realizando las obras
de mejora y mantenimiento de las infraestructuras necesarias siempre que sean
compatibles con su naturaleza y se realicen con el respeto integral a los elementos que
lo conforman. No obstante, debera considerarse lo siguiente:
a. Enlos casos en los que el mobiliario no sea de época y no esté descrito como
relevante, se podra sustituir el mismo. En todo caso el mobiliario urbano a
instalar en los espacios y vias protegidas debera estar incluido en programas,
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planes o proyectos que estudien su adecuacién al entorno y al ambiente urbano
que se protege.

b. El arbolado y la vegetacidén que los conforman son elementos que caracterizan
con caracter general estos espacios y en algunos casos los protagonizan, por lo
tanto, debera hacerse un esfuerzo por su cuidado y mantenimiento. Tan solo en
situaciones excepcionales de grave enfermedad podra ser sustituido por otro
de similares caracteristicas.

¢. No podra modificarse el emplazamiento de los elementos urbanos protegidos
cuando sean de cardcter histdrico o consustancial con el disefio del espacio
urbano en el que se encuentran o con el propio elemento.

d. Enelcaso de que en los espacios y vias urbanas que se protegen se produjesen
obras de ampliacién, su trazado se adaptara al del espacio original y debera
respetar, en lo posible, la legislacion sobre accesibilidad y supresién de barreras
fisicas.

e. En el caso de los dos cementerios catalogados, podran desarrollarse
actuaciones de puesta en valor sugiriendo recorridos e identificando los
elementos mas significativos, tumbas, panteones y capillas de mayor calidad.
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CAPITULO 5. Fichero de Elementos urbanos (ELU)

Articulo 51. Naturaleza y objeto de la proteccion de los elementos urbanos
Este fichero comprende esculturas y conjuntos escultdricos, asi como las pequefias
construcciones que caractericen de forma significativa un espacio urbano o la memoria
del lugar. Se incluyen las esculturas significativas en espacios publicos y que estan ligadas
a un lugar.

Articulo 52. Contenido especifico en las fichas

1. Elfichero de Elementos Urbanos comprende un conjunto de datos relativos a cada uno
de los elementos y estructuras identificadas y comprende la informacidn necesaria para
su identificacion, descripcién y proteccién.

2. Sus contenidos son:

a. Ladescripcion general del elemento y su tipologia.

Los datos de ubicacién y el plano de situacion.

La cronologia y en su caso proyectista y promotor.

Estado de conservacion.

Una valoracién del elemento, en la que se aporta.

Descripcion y valoracion histérica.

Valoracién global identificados.

Determinacion del grado de proteccidn.

Sm o op T

Articulo 53. Regulacion y régimen de intervencion

En base a su naturaleza, las intervenciones sobre los elementos urbanos estan dirigidos
a su conservacion, con especial relevancia de las acciones necesarias para su correcto
mantenimiento ordinario.
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CAPITULO 6. Fichero de Elementos de Patrimonio Natural vivo (EPN)

Articulo 54. Naturaleza y objeto de la proteccion de elementos del patrimonio natural vivo
significativos

1. El arbol desarrolla funciones ornamentales y paisajisticas, ademas constituye la
expresidon de la necesidad de un soplo de naturaleza y de que aporta un equilibrio
ecoldgico, al ejercer funciones reguladoras y depuradoras de caracter ambiental, asi
como abrigo y proteccion para la fauna y la flora. Por todo ello el arbolado aporta una
mejor la calidad de vida de los ciudadanos.

2. Se han identificado una serie de arboles y arboledas (conjuntos de plantacién) de alto
interés. Son elementos de valores reconocidos por la poblacién por su aportacién a la
calidad del paisaje urbano, por sus caracteristicas ambientales y de calidad se identifican
y establecen condiciones de preservacion a una serie de elementos naturales
relevantes. Por todo ello se establece para ellos una proteccion como patrimonio
natural.

Articulo 55. Identificacion

1. Se diferencian dos tipos de elementos o agrupacién: el Arbol protegido. Como elemento
singular y con cierta autonomia) y la Arboleda protegida (conjunto arbolado
normalmente de forma deliberada y ordenada.

2. Los elementos incluidos que se han catalogado y protegido se incorporan en un listado.

3. En el fichero correspondiente incluye una planimetria bdsica de su ubicacion.

Articulo 56. Modos de proteccion e intervencion

1. Los componentes de este grupo son elementos vivos por lo que estdn sujetos a una
evolucidn en su ciclo vital natural: sufren transformaciones, patologias y muerte, por lo
que su proteccion esta condicionada a ello. No obstante, en tanto que son elementos
de gran valor, la obligacién de la sociedad es velar por su preservacién y mdaxima
perpetuacion.

2. La preservacion de los mismos depende de las caracteristicas del entorno préximo y del
sustrato que necesitan para su desarrollo y pervivencia, asi como su estado fitosanitario,
por lo tanto, desde esta doble dptica es desde la que se deben enmarcar las
intervenciones, orientadas a su preservacion y buen estado.
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CAPITULO 7. Fichero de Patrimonio Etnogrdfico Edificado (ETE)

Articulo 57. Naturaleza y objeto del Patrimonio etnogrdfico edificado

Estd formado por un conjunto de edificaciones arquitecténicas, mayoritariamente de
caracter rural, ligadas a una doble caracteristica: a su caracter mayoritariamente residencial
y a su enfoque rural, ligado en muchos casos con usos productivos o complementarios.

Articulo 58. Contenido especifico de la ficha

1. Los contenidos de alcance informativo que permiten una correcta identificacion del
inmueble catalogado son:

a. un cédigo numérico Unico, la referencia catastral y la direccién postal.

Una imagen global que permita una primera identificacidn visual.

Un plano de situacién del edificio en su entorno a escala (1:5.000).

Los datos de distrito y barrio o ntcleo en el que se ubica.

Las coordenadas geograficas y la cota de altitud.

Datos urbanisticos de clase y categoria de suelo.

Estado de conservacion y uso, general, de las fachadas y de la cubierta.
Datos histéricos de cronologia y tipologia

2. Contenidos relativos a una descriptivos y valorativos del elemento:

a. Una descripcion general del bien.

b. Estado de conservacion vy las afecciones directas que puedan existir.

¢. Una atribucién cronoldgica, de tipologia y de familia.

a. Datos constructivos

3. Los valores identificados en el elemento.

b. Una valoracién y descripcién histérica. Que incluye un pequefio texto que
describe los aspectos especificos o genéricos, en funcion de la informacién
disponible, relativo a la propia historia del edificio, asi como las referencias
bibliografias identificadas.

c. Un estilo arquitectonico y morfolégico

d. Se sefala si se ha considerado que poseen los siguientes valores:

1) Valores intrinsecos (autenticidad, integridad y representatividad).
2) Valores patrimoniales (histéricos, Artisticos y simbdlico o identitario).
3) Valores potenciales (de contexto urbano, de puesta en valor, o
vulnerabilidad).
6. Contenidos vinculantes o determinaciones normativas son las siguientes:

a. Elgrado de Proteccidn asignada: Integral, Ambiental o Parcial

b. La enumeracién de las intervenciones permitidas (mantenimiento,
conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacién, reconstruccion,
reestructuracion, remonta y ampliacion.

c. Unas propuestas de intervencién en el elemento.

Sm 0 o0 T

Articulo 59. Régimen de intervenciones

El régimen e intervencidon serd analogo al establecido sobre el grupo patrimonial de

arquitectura con los siguientes ajustes:

a. En el caso de que tenga proteccion integral: se debe actuar de forma andloga a lo
descrito en el articulo 35 de esta normativa.
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b. En el caso de proteccion Ambiental, se deberan preservar las fachadas exteriores. Con
caracter general, el volumen autorizable sera el de recuperacion de su volumen maximo
original (que se debera justificar documentalmente) y en caso de que el planeamiento
urbanistico asigne uno mayor, se podra incrementar el primero hasta un maximo del
30%, y siempre que no se alteren los elementos significativos del mismo

c. Enel caso de proteccidn parcial, se deberdn respetar los elementos o partes sefialadas,
pudiendo sustituir el resto de la edificacidn con otra de nueva factura acorde con el lugar
(densidad, altura y tipologia).
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TITULO IV. CATALOGO ARQUEOLOGICO

Seccion 1°. Naturaleza y objetivos

Articulo 60. Elementos que forman parte del del catdlogo arqueoldégico

1. El patrimonio arqueoldgico del municipio de Santa Cruz de Tenerife esta integrado por
los espacios sujetos a proteccion que constan en el Inventario o Carta Arqueoldgica de
Santa Cruz de Tenerife, incluido el entorno de proteccion sugerido en los documentos
patrimoniales de referencia.

2. De acuerdo con el mandato de la Disposicién Transitoria primera de la LPCC, las cartas
arqueoldgicas aprobadas o en tramite de aprobacion a la entrada en vigor de la LPCC se
incorporan a este documento de catalogo.

Seccion 2°. Grados de proteccion e intervencion

Articulo 61. Determinaciones especificas de las fichas pormenorizadas

1. Disponen de una serie de contenidos de alcance informativo que permiten una
identificacidn precisa y no equivoca del mismo, con un cédigo numérico:
a. Elfichero tiene los contenidos de referencia catastral, coordenadas geograficas,
la cota de altitud,
El nombre del yacimiento, un texto que caracteriza la tipologia de yacimiento
Un plano de situacién del ambito delimitado y afectado.
d. Unaimagen especifica de detalle que permiten una identificacién visual de sus
valores.
e. Datos urbanisticos, Clase y categoria de suelo (que tiene un caracter informativo
ya que esta sujetos al planeamiento vigente).
2. Contenidos relativos a una descripcién e identificacion del elemento:
a. Una descripcion del elemento.
b. Estado de conservacion del mismo y sefiala las afecciones directas que puedan
existir.
C. Elrégimen juridico del yacimiento (BIC, Yacimiento Inventariado. O ninguno)
d. Una atribucién cultural o cronolégica. (con dos alternativas Aborigen y/o
histdrica)
e. Un capitulo Intervenciones se refiere a las intervenciones arqueoldgicas ya
realizadas. Con una referencia bibliografica de la fuente de la informacién
3. Contenidos vinculantes o determinaciones. Los contenidos vinculantes que se sefialan
en el ficheroy que tienen un caracter de determinaciones normativas son las siguientes:
a. El Nivel de proteccion.
De acuerdo con el inventario existente y la legislacion patrimonial se diferencian
los siguientes niveles o intensidades:
1) Tipo A Integral (de intensidad Alta) que se corresponde con aquellos
que tienen la consideracion de BIC.
2) Tipo B Preventiva (de intensidad media) que se aplica sobre los
yacimientos con la condicion de inventariados.
3) Tipo C (de intensidad baja)
b. El dmbito de proteccién propuesto (su descripcidn y una visualizacion grafica)
C. Las medidas correctoras asignadas de entre las siguientes:

o
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1) Sondeos preventivos

2) Prospeccién intensiva
3) Excavacion (en area)

4) Otras

4. Relativo al arte rupestre: Documentacion de arte rupestre en el que se lleven a cabo los

estudios propios a través del calco de los motivos o mediante otros tipos de andlisis
(escaner 3D, empleo de filtros digitales, metodologia hiperespectral o multiespectral,
etc.).

Articulo 62. Grados de proteccion de los elementos de patrimonio arqueolégico

1.

De acuerdo con la LPPC en este catdlogo se establecen los siguientes grados de
proteccidn sobre el patrimonio arqueoldgica:

a. Proteccidn integral. protege la totalidad del yacimiento. Se aplicara a todos los
yacimientos o conjuntos arqueoldgicos declarados Bien de Interés Cultural o
con expediente de declaracidn en tramite. Sin perjuicio de nuevas areas que
puedan declararse o modificarse, derivadas de las intervenciones arqueoldgicas
sobre el territorio de acogida.

b. Proteccién preventiva protege el yacimiento de forma cautelar hasta que se
determine su proteccidn integral o su exclusion del catdlogo, previa
recuperacion de la totalidad de la informacidn cientifica que contenga a través
de la oportuna actividad arqueoldgica. En cualquier caso, para proceder a su
exclusién del catdlogo, se tendran que cumplir de manera estricta los
procedimientos y fases que se establezcan reglamentariamente, que estaran
orientados a garantizar la inexistencia de valor arqueoldgico.

Seccidn 32. Sobre la proteccion del patrimonio arqueoldgico

Articulo 63. Definiciones en relacion con las categorias arqueoldgicas

1.

Yacimiento arqueoldgico, es el lugar o el drea que contiene evidencias de actividad
humana de interés histérico y para cuyo estudio e interpretacion son esenciales las
técnicas de investigacion arqueoldgica e histodrica.

Zona arqueoldgica, es el lugar donde existen bienes muebles o inmuebles de interés
relevantes para la historia de Canarias, cuyo estudio y valoracidn requieran la aplicacion
de la metodologia arqueoldgica.

Carta arqueoldgica o inventario arqueolégico. Es la recopilacién de documentacion de
ambito municipal donde se recoge la identificacion y la localizacion de los yacimientos
arqueoldgicos y permanecera siempre abierto a fin de que puedan anotarse nuevos
bienes arqueoldgicos como resultado de descubrimientos por azar o bien por la propia
dindmica de los trabajos de investigacion y gestion. La Carta Arqueoldgica constituye
documento interno de la administracion para planificar la gestién, administracion y
tutela del Patrimonio Arqueoldgico del municipio.

Hallazgo arqueoldgico. Sujetos a lo descrito en el articulo 94 de la LPPC

Zonificacion preventiva, es el ambito de suelo sobre el que se establece la cautela de
no poder transformarlo sin la actividad arqueoldgica previa que se considere necesaria.
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Articulo 64. Sobre los hallazgos casuales.

1. Quienes, como consecuencia de remociones de tierra, obras de cualquier indole o por
azar, descubran restos arqueoldgicos deberan suspender de inmediato la obra o
actividad y ponerlo en conocimiento de cualquiera de las administraciones publicas
competentes en materia de patrimonio cultural, en un plazo maximo de veinticuatro
horas. No se podrda hacer publico el hallazgo hasta haber realizado la citada
comunicacién y adoptando las medidas cautelares de proteccidon adecuadas, a fin de no
poner en peligro los bienes localizados o hallados. Las personas descubridoras y
propietarias del lugar en que hubiere sido encontrado el objeto tendran derecho, en
concepto de premio en metalico, a la mitad del valor que en tasacién legal se le atribuya.
El incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente apartado privara a la
persona descubridora y, en su caso, a la persona propietaria del derecho al premio
indicado, todo ello sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar y las
sanciones que procedan.

2. La Administracion que hubiera tomado conocimiento del hecho adoptard de inmediato
las medidas cautelares que garanticen la preservacion de los bienes hallados,
ordenando, en su caso, la suspension de la obra o actividad que hubieren dado lugar al
hallazgo o acordando la realizacién de la actuacién que resulte necesaria, incluso la
retirada de los materiales localizados o encontrados si esta Ultima resultara
imprescindible para garantizar la integridad o seguridad de los bienes.

3. La adopcidn de las medidas anteriores debera ser comunicada al cabildo insular y al
departamento de la Administracion publica de la comunidad autdénoma competente en
materia de patrimonio cultural, en el plazo de veinticuatro horas siguientes al momento
en que se produjo la localizacidn o el hallazgo.

4. Si la medida cautelar consistiera en la suspension de la obra o actividad, esta se
mantendra hasta tanto se determine con certeza el caracter de los restos encontrados
y se permita expresamente la continuacion de la obra o actividad o se resuelva, en su
caso, lainiciacién del procedimiento de proteccién adecuado, sin que la medida cautelar
adoptada pueda exceder del plazo de seis meses, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 59 de esta ley.

5. Los hallazgos deberdn ser mantenidos en el lugar de su descubrimiento hasta que el
departamento de la Administracion publica de la comunidad auténoma competente en
materia de patrimonio cultural autorice la realizacion de la oportuna actividad
arqueoldgica, si la indole del hallazgo lo demanda.

6. Los bienes integrantes del patrimonio arqueolégico que sean descubiertos en virtud de
excavaciones, remociones de tierra, obras o por azar, pertenecen al dominio publico,
todo ello de acuerdo con la legislacion del Estado.

Articulo 65. Proteccion cautelar de los yacimientos.

1. Las administraciones publicas de Canarias colaboraran entre si y con el Cuerpo General
de la Policia Canaria, las policias locales y el resto de los cuerpos y fuerzas de seguridad del
Estado para adoptar las medidas oportunas en orden a impedir la alteracion o destruccién
de los yacimientos arqueoldgicos y el coleccionismo privado.

2. La persona fisica o juridica, sea publica o privada, que promueva obras o actuaciones que
afecten a un yacimiento arqueoldgico incluido en alguno de los instrumentos de proteccién
previstos en la presente ley deberd realizar la correspondiente solicitud de licencia,
comunicacion previa o autorizacidn que proceda, asi como realizar y aportar un estudio de

Pagina 36 de 45

Firmado por: MANUEL FERNANDO DOMINGO - Firma Externa Fecha: 15-01-2026 17:55:59
SARA JACINTO RODRIGUEZ - Jefe/a de Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica Fecha: 22-01-2026 13:59:47
Registrado en: ENTRADA - N°: 501/2026 Fecha: 20-01-2026 07:46

N° expediente administrativo: 7937/2025 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 3EEAE9AOBOFC3EABB746A5BB6C66EF91
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/3EEAE9AOBOFC3EABB746A5BB6C66EF91

Fecha de sellado electrénico: 22-01-2026 13:59:49 - 36/45 - Fecha de emision de esta copia: 09-02-2026 15:08:36




Catalogo de Proteccion

de Bienes Patrimoniales Culturales @ Santa Cruz de Tenerife Organismo Auténomo

de Santa Cruz de Tenerife AYUNTAMIENTO

NORMATIVA. Aprobacion Inicial

Gerencia Municipal de
Urbanismo

impacto arqueoldgico, elaborado por persona con titulo oficial, especialista en la materia,
relativo a la incidencia de las obras o actuaciones sobre los valores arqueoldgicos del area
afectada, comprensivo de las medidas preventivas y correctoras que, en su caso, fuera
preciso adoptar. Las condiciones y medidas de control recogidas en el informe técnico de la
Administracién competente deberdn quedar recogidas en la licencia o autorizaciéon que
corresponda.

3. Si fuere pertinente, la Administracion competente podrd disponer que se realice la
oportuna actividad arqueoldgica en orden a evaluar los efectos de la actuacién, asi como a
determinar las posibles medidas protectoras a adoptar durante la obra, trazados
alternativos y demas condicionantes dirigidos a la salvaguarda del yacimiento, que deberan
incorporarse a las licencias o autorizaciones preceptivas. En tales casos, la financiacién de la
actividad arqueoldgica correra a cargo de la persona promotora de las actuaciones, salvo
acreditacion de insuficiencia econdmica para realizar dicha intervencion.

Articulo 66. Actividades arqueoldgicas

1. Son aquellas actuaciones que, mediante el empleo de la metodologia arqueoldgica,
tengan por finalidad descubrir, documentar o investigar restos materiales
correspondientes a cualquier momento histdrico, tanto en el medio terrestre como en
el acuatico.

2. Tienen la consideracién de actividades arqueoldgicas:

a. Excavacidén arqueoldgica: Es el conjunto de actos de remocién en superficie, en
el subsuelo o en medio subacudtico que se realice con la finalidad de descubrir,
documentar o investigar restos arqueoldgicos.

b. Sondeo: Es la remocién de terreno, limitada en cuanto a su area de
intervencidn, realizada con la finalidad de comprobar la existencia de restos
arqueoldgicos muebles o inmuebles, su naturaleza, delimitacion o secuencia
histérica.

c. Prospeccidn: Es la exploracién superficial sin remocidn de terrenos, incluyendo
los procedimientos geofisicos o electromagnéticos, tanto terrestre como
subacuadtica, dirigida a la localizacidn, el estudio, la investigacion o el examen de
datos para la deteccidn de restos arqueoldgicos.

d. Control arqueolégico: es la supervision presencial por personal técnico
cualificado de las actividades o actuaciones que afecten o puedan afectar a un
ambito en que exista o se presuma la existencia de evidencias arqueoldgicas, de
tal forma que se evite cualquier afeccién o puedan establecerse las medidas
oportunas que permitan la conservacion o documentacion, en su caso, de las
piezas o evidencias o elementos de interés arqueoldgico que aparezcan en el
transcurso de aquellas. La realizacidn de controles o vigilancias no anula la
posibilidad, de mediar restos de cierta entidad, de realizar a posteriori
excavaciones en darea abierta o sondeos, siempre bajo la consideracion de
técnico de la administracién competente en el tema.
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TITULO V. CATALOGO ETNOGRAFICO Y PALEONTOLOGICO

Seccién 1°. Patrimonio Etnogrdfico

Articulo 67. Concepto de patrimonio etnogrdfico

1. El patrimonio etnografico estd compuesto por todos los bienes inmuebles, espacios,
lugares o elementos que constituyan testimonio y expresion relevantes de la identidad,
la cultura y las formas de vida tradicionales, especialmente las relacionadas con las
formas de explotacién y transformacion de los recursos propios del territorio.

2. De acuerdo con el marco legal se considera que ostentan valores etnograficos y se
incluyen en este catdlogo los siguientes elementos, englobados dentro de la
denominada arquitectura secundaria o subsidiaria:

a. Los lugares que conserven manifestaciones de significativo interés histérico de
la relacion tradicional y popular entre el medio fisico y las comunidades
humanas que lo han habitado o utilizado, especialmente aquellos paisajes
culturales entendidos como territorio o espacio humanizado, cuya
antropizacion ha configurado un modelo especifico de interaccién con el
entorno.

b. Los espacios o elementos vinculados a tradiciones populares, creencias, ritos y
leyendas especialmente significativos.

c. Las construcciones y conjuntos que manifiesten de forma notable las técnicas
constructivas, formas y tipos tradicionales resultado del habitat popular, como
poblados de casas o cuevas y haciendas.

d. Los bienes inmuebles ligados a las actividades productivas preindustriales
tradicionales y populares, a las actividades primarias y extractivas, hidraulicas,
a la recoleccion y a las actividades artesanales tradicionales, asi como a los
conocimientos técnicos, saberes, herramientas, practicas profesionales vy
tradiciones ligadas a los oficios artesanales.

e. Los relacionados con el transporte, especialmente las redes de comunicacién
tradicionales, tales como caminos o similares.

Articulo 68. Naturaleza de catalogo municipal etnogrdfico

1. En base a la naturaleza limitada y encuadrada de este catalogo municipal de elementos
patrimoniales establecida en la LPCC, este catdlogo se limita a los elementos del
patrimonio etnografico que tienen una naturaleza fisica claramente identificable de
inmueble.

2. Deacuerdo con lo establecido en el art. 96 y 97 de la LPCC los elementos que se incluyen
en este catdlogo municipal etnografico se limitan al apartado a) del art 97: “Los bienes
inmuebles, tales como las edificaciones, las instalaciones, las partes o los conjuntos de
estas, cuyo modelo es expresion de conocimientos adquiridos, arraigados y transmitidos
de forma consuetudinaria y utilizados tradicionalmente por las comunidades o grupos
de personas”.

3. Que en un sentido amplio incluyen los siguientes elementos:

a. Las construcciones y conjuntos que manifiesten de forma notable las técnicas
constructivas, formas y tipos tradicionales de las distintas zonas de Canarias
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resultado del habitat popular, como poblados casas, cuevas, haciendas o
cualquier otro tipo de lugar de habitacidn y resguardo dentro del ambito rural.

b. Los bienes inmuebles ligados a las actividades productivas preindustriales,
populares de caracter rural, a las actividades primarias y extractivas, hidraulicas,
ala recoleccidn y a las actividades artesanales tradicionales.

c. Los bienes inmuebles relacionados con el transporte, acarreo y comercio,
especialmente las redes de comunicacién tradicionales, tales como viales
tradicionales (caminos, cafiadas, veredas, sendas, etc.).

4. No seincluyen en este a apartado del catalogo el conjunto de edificaciones residenciales
situadas en nucleos rurales que se describen y regulan en el grupo de Patrimonio
etnografico edificado de este documento descrito en el Capitulo 8 del Titulo Il de este
documento.

Articulo 69. Determinaciones especificas de las fichas pormenorizadas

1. Disponen de una serie de contenidos de alcance informativo que permiten una
identificacidn precisa y no equivoca del mismo, con un cédigo numérico:
a. Elfichero tiene los contenidos de referencia catastral, coordenadas geograficas,
la cota de altitud.
La denominacién del lugar.
Un plano de situacién.
d. Unaimagen especifica de detalle que permiten una identificacion visual de sus
valores.
e. Datos urbanisticos, Clase y categoria de suelo (que tiene un caracter informativo
ya que esta sujetos al planeamiento vigente).
2. Contenidos relativos a una descripcién e identificacion del elemento:
a. Una descripcion general.
b. Estado de conservacion del mismo y sefiala las afecciones directas que puedan
existir.
c. Una atribucion cronoldgica, de tipologia y de familia.
d. Estado de conservacion, asi como de afecciones a las que esta sujeto.
3. Contenidos vinculantes o determinaciones.
a. Elemento protegido (dado su caracter no se diferencian grados)
b. Intervenciones permitidas, diferenciando las ya desarrolladas y de las
propuestas de intervencion.

o

Articulo 70. Proteccion y tipos de intervencion

De acuerdo con las caracteristicas de los elementos del patrimonio etnografico edificado no
se diferencias grados de proteccidn, por lo que se trata de elementos protegidos.

Seccidn 22. Patrimonio Paleontoldgico

Articulo 71. Definicion del patrimonio paleontoldgico, drea de proteccion y de intervencion

1. Se incluyen en el patrimonio paleontolégico del municipio aquellos yacimientos y
conjuntos paleontoldgicos que por su singularidad, calidad patrimonial e interés
cientifico precisen o merecen una proteccion especial.
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2. El area de proteccion se define como el ambito minimo conocido de la extension de los
bienes y coincide con su entorno o perimetro de seguridad, que es el que aparece
grafiado en la Ficha de control o en la cartografia adjunta.

3. Tienen la consideracidn de areas de intervencion paleontoldgica. Las que aun estando
probada la existencia de restos paleontoldgicos “in situ”, contextualizados o no visibles,
se desconoce la extension y el valor global del bien.

Articulo 72. Determinaciones especificas de las fichas pormenorizadas

1. Disponen de una serie de contenidos de alcance informativo que permiten una
identificacidn precisa y no equivoca del mismo, con un cédigo numérico:
a. Elfichero tiene los contenidos de coordenadas geograficas, la cota de altitud y
la denominacién del lugar.
Un plano de situacion.
Una ortofoto del ambito
d. Datos urbanisticos, Clase y categoria de suelo (que tiene un caracter informativo
ya que esta sujetos al planeamiento vigente).
2. Contenidos relativos a una descripcion e identificacion del elemento:
a. Una descripcion general.
b. Estado de conservacion del mismo y sefiala las afecciones directas que puedan
existir.
¢. Una atribucidn cronoldgica, de tipologia y de familia.
d. Estado de conservacion, asi como de afecciones a las que esta sujeto.
3. Contenidos vinculantes o determinaciones.
a. Elemento protegido (dado su caracter no se diferencian grados)
b. Intervenciones permitidas, diferenciando las ya desarrolladas y de las
propuestas de intervencion.

34

Articulo 73. Régimen de proteccion y condiciones de las intervenciones

1. En estas dreas no se permite ningun tipo de obra, salvo las encaminadas a su
conservacion, proteccion, consolidacién, restauracién, investigacién y puesta en valor,
previa autorizacion del dérgano competente, sin menoscabo de otros permisos,
autorizaciones o licencias que se requieran.

2. Si excepcionalmente se diera algun caso de incompatibilidad con otros usos, se
requerira un informe técnico de valoracién de compatibilidad y efectos previsibles,
previo a la concesion de licencia de cualquier tipo de obra.

3. Puesto que estos bienes tienen la consideracion de patrimonio separado, oculto, se
estructuran en multipartes y las técnicas de aproximacidn y conservacion son muy
similares a las del patrimonio arqueoldgico, les seran de aplicacion las condiciones
particulares establecidas para aquél, en los mismos términos que garanticen la
proteccidn, conservacion y restauracion de los bienes paleontoldgicos catalogados, asi
como las posibles habilitaciones para el desarrollo de actividades que promuevan el
acrecentamiento, estudio, investigacion, promocion y difusién de los mismos.
Aplicandose, por remisidn expresa, los articulos correspondientes del patrimonio
arqueoldgico.
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TITULO VI. GESTION Y FOMENTO

CAPITULO 1. Procedimientos de gestion del catalogo

Seccion 1°. Licencia y regulacion del régimen de licencias en sobre elementos

catalogados

Articulo 74. Autorizaciones y licencias sobre bienes del Catdlogo

1. Las obras y usos a realizar en los bienes catalogados deberan contar con la licencia
urbanistica correspondiente, sin perjuicio de las autorizaciones o informes que deba
otorgar el Cabildo Insular de Tenerife en ejercicio de las competencias atribuidas legal y

reglamentariamente.

2. No podra otorgarse licencia municipal hasta que por el promotor no se acredite la
obtencién de los informes o autorizaciones exigibles por la legislacion en materia de
patrimonio histérico y cualquier otra exigencia previa que resulte aplicable.

Articulo 75. Documentacion necesaria para la solicitud de licencia en bienes catalogados

1. La solicitud de licencia de obras sobre un bien catalogado exigira, ademas de la
documentacion exigida para cualquier intervencién acorde con esta naturaleza, la

siguiente:

a. Una Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad de la obra a realizar,
asi como la explicacion pormenorizada de las operaciones a ejecutar segun el
grado de proteccion y el tipo de obra permitida.

b. La documentacién grdfica descriptiva precisa y suficiente para describir la

naturaleza y caracteristicas del bien y que comprende un llevantamiento
acotado, a escala 1:100, del estado actual del edificio y su parcela vinculada,
incluyendo plantas, alzados, secciones, detalles constructivos, elementos
decorativos, carpinterias y rejerias, indicando que partes son originales y cuales
afadidas que perjudican al valor patrimonial del inmueble. Asimismo, se
identificaran las especies vegetales mds representativas, tanto en cuanto a su
posicion como al tipo de especie vegetal.
La documentacion planimétrica que permita conocer la naturaleza precisa del
bien y que como minimo contendra:
1) Alzados del edificio, tanto del tramo o tramos de la calle a que dé

fachada el edificio, como a otros patios compartidos o interiores.

2) Secciones del mismo a escala adecuada.

3) Los detalles constructivos o de detalle ornamentales necesarios.

c. Ladocumentacién fotografica que ayude a su interpretacion y descripciény que

debe incluir aquella documentacién fotografica precisa que sea necesaria para
describir con precision las caracteristicas de la edificacidn, y de forma inicial

debe describir:

1) Los elementos constructivos principales (estructura, portante muros,

pilares y vigas.

2) Los espacios significativos, en particular zaguanes, escaleras y patios

interiores.

3) Los acabados interiores y exteriores
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4) Otros elementos, como la totalidad de las carpinterias interiores y
exteriores y los solados y detalles de los elementos ornamentales
exteriores o interiores que pudieran existir.

d. Descripcidny analisis de manera sintética y somera de los elementos y técnicas
constructivas existentes, especialmente en cuanto a estructura, albadileria,
carpinterias, cubiertas, pavimento, canterias, instalaciones y vegetacion.

e. Informe suscrito por técnico competente en materia de patrimonio cultural
acreditativo de la existencia o no de elementos con valor patrimonial que no
hayan sido identificados en la ficha correspondiente.

f. Estudio de Integracién Volumétrica (EIV): documento en el cual debera
efectuarse un analisis que permita evaluar la forma, dimensién y posicion del
nuevo volumen respecto de la edificacién protegida, debiendo contener una
justificacidn expresa y detallada de la adaptacién de la solucidn propuesta a las
caracteristicas constructivas y tipoldgicas del inmueble, asi como la integracién
con el entorno urbano.

2. En el caso en que la intervencion implique la demolicién o desaparicion de algin
elemento se deberd sefalar sobre la cartografia global y con las descripciones y
fotografias adecuadas.

3. El Estudio de Integracidon Volumétrica (EIV) definido en el apartado 1.f de este articulo,
debera presentarse, obligatoriamente, junto con el resto de documentacién necesaria
para la solicitud de la licencia, para intervenciones en parcelas con inmuebles sujetos a
proteccion ambiental, que conlleven remonta y/o ampliacion en los casos permitidos
por la ficha correspondiente.

Articulo 76. Procedimiento previo al otorgamiento de licencias sobre bienes catalogados

1. Una vez presentada la solicitud de licencia sobre alguno de los bienes sujetos a
proteccién en este Catalogo, junto con la documentacidn requerida en el articulo
anterior, ésta sera analizada por los técnicos del servicio competente en materia de
otorgamiento de licencias de la Gerencia Municipal de Urbanismo, con el objeto de
comprobar la existencia de elementos con valores patrimoniales que no se encuentren
identificados en la correspondiente ficha del Catalogo.

2. En el caso de que, en la documentacidn presentada, se acredite que existen elementos
con posibles valores patrimoniales que no se encuentren identificados en la
correspondiente ficha del Catdlogo, o se desprende que puedan existir, se dara traslado
al Servicio de la Gerencia Municipal competente en materia de planeamiento, con el fin
de que aperture expediente administrativo cuyo objeto serd la comprobacion y, en su
caso, ratificacion del informe técnico aportado. Dichas tareas de comprobacion podran
incluir la visita al inmueble en caso de que se estime necesario.

La apertura de este expediente suspendera el procedimiento de otorgamiento de la
licencia.

3. En el caso de que se ratifique o compruebe la existencia de elementos con valor
patrimonial en el inmueble, se elaborara informe técnico, junto con una actualizacién de
la correspondiente ficha del Catdlogo en la que se incorporaran los elementos
detectados y se ajustara el régimen de intervenciones para la proteccién de los mismos.
El informe junto con la propuesta de actualizacidn de la ficha serdn remitidos a la
Comisién Municipal de Patrimonio de Santa Cruz de Tenerife, a efectos de que emita
Dictamen, de acuerdo con las competencias que ostenta segun su Reglamento.
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4. Emitido el Dictamen favorable por dicha Comisién, se elevara a Resolucion de la
Consejeria-Direccion de esta Gerencia Municipal la actualizacion de la ficha del catdlogo
correspondiente, sin que ello se considere modificacién del Catalogo y se publicard en la
sede electrénica de la Gerencia Municipal de Urbanismo, debiendo incorporarse al
Catdlogo con ocasidn de su primera modificacion.

5. Una vez sea aprobada la actualizacién de la ficha del Catdlogo de acuerdo con lo
dispuesto en los apartados anteriores, se dard traslado de la misma al Servicio
competente para la tramitacidn de la licencia, con el fin de que el procedimiento
continue, debiendo ajustarse el proyecto a lo que establezca la ficha actualizada.

Seccion 2°. Instrumentos de desarrollo y politicas activas de rehabilitacion

Articulo 77. Medidas de fomento de rehabilitacion

1. Las administraciones publicas deben apoyar la preservacién patrimonial. Para ello
se pueden establecer las medidas de compensacion y apoyo para los propietarios
de bienes catalogados.

2. Se podran desplegar incentivos fiscales como:

a. Lareduccion del ICIO en las obras a realizar sobre ellos, la reduccién del IBI.
Por otra parte, podran ser objeto de lineas de subvencién en las obras de
mejora y mantenimiento.

b. Linea de subvenciones destinadas al fomento de la investigacidn,
proteccidén, conservacidn, restauracion, recuperacién, promocion, difusién
de bienes del patrimonio arqueoldgico y cultural de Canarias.

c. Tratamiento especifico en las lineas de financiacion de obras para la
conservacion, la mejora de la seguridad de utilizacion y de la accesibilidad.

Articulo 78. Planes Especiales de Proteccion

Las administraciones publicas podran desarrollar Planes Especiales u otros instrumentos de
planeamiento y gestién andlogos en los ambitos que se consideren prioritarios. Estos
instrumentos orientados a la rehabilitacidn de barrios deberan tener especial atencién a los
edificios catalogados.
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ANEXO. GLOSARIO DE TERMINOS

Volumetria

Conjunto de formas y dimensiones espaciales que definen el volumen tridimensional del
edificio. La volumetria se refiere a la estructura externa y como se organizan los elementos,
incluyendo las alturas, los planos de cubierta, las fachadas y otros aspectos que configuran
el espacio en su totalidad.

Crujia

Hace referencia a una unidad estructural o espacial, generalmente compuesta por una serie
de elementos estructurales (muros, pilares o vigas) dispuestos de manera paralela a la
fachada o en la direccion de la carga principal. Desde el punto de vista dimensional, se trata
del espacio comprendido entre dos muros o ejes estructurales consecutivos, el plano de
suelo y los techos de los forjados

Primera crujia. En el plano de ordenacién se ha dibujado con una secciéon de 4m como no
obstante se refiere a la distancia real. Por lo tanto, se considera como esa primera unidad
estructural, leida a partir de la fachada.

Tipologia
El concepto de tipologia se refiere una visidn integral de un conjunto de elementos
caracteristicos de la organizacion de un edificio y que se leen como invariantes (aspectos o

soluciones que se repiten con determinados modos de hacer) y que denominamos “tipos
arquitectonicos”.

Los aspectos que definen una tipologia (que caracterizan un tipo arquitectdnico) incluyen el
modo de ocupacién de parcela, el acceso, los elementos organizadores de la distribucion,
los elementos de comunicacion verticales (escaleras, etc.) y la ubicacidn de los elementos
portantes.

Por lo tanto, la tipologia se refiere al tipo de construccion o modelo arquitecténico que
define la organizacion y distribucidn de los espacios en un edificio, basandose en su funcion,
forma y caracteristicas estructurales. Permite la clasificacién del patrimonio, agrupando
edificios que comparten caracteristicas similares en cuanto a su disposicidn, materiales,
usos y otros elementos de la arquitectura. Por ejemplo, son tipologias: casa terrera, villa,
palacete, edificio colectivo, ermita, iglesia, fortaleza, etc.

Proyecto conjunto

Se denomina como proyecto conjunto a un conjunto de varios edificios, en general sobre
parcelas independientes ejecutados de forma simultanea, pero a partir de un Unico proyecto
técnico. Pueden ser parte de una Unica actuacidon de promocién inmobiliaria.

Se aplica también este concepto a los edificios construidos como una unica unidad
proyectual y de uso, que posteriormente han sido segregados en varias porciones o parcelas.
Sean edificios independientes pero que se hicieron en un Unico proyecto unitario,
comparten caracteristicas tipologicas

Fachada protegida

Elemento estructural de la edificacién, que se corresponde con el frente o frentes del
edificio a via/s publica/s, sin perjuicio de que se ubique en la alineacién o esté retranqueada.
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