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ESTUDIO DE DETALLE

1. ANTECEDENTES

El presente Estudio de Detalle esta motivado por las instrucciones recogidas en la ficha de Ordenacion
Detallada recogidas en el PGO vigente de la parcela municipal Adyacente al Puente Serrador entre las
calles Miraflores y la calle Antonio Dominguez Alfonso. Cabe destacar que esta parcela se encuentra
dentro del ambito BIC “Antiguo Santa Cruz”, cuya ordenacion se remite a un Plan Especial de
Proteccion. Como antecedentes cabe destacar el Estudio de Viabilidad de un Aparcamiento en la

gue se recogian los usos previstos para la parcela.

Dado que el Plan Especial no se ha redactado, el promotor realiza el encargo de redaccion del Estudio

de Detalle con el fin de poder realizar el Proyecto Constructivo en la parcela.

2. CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

Parcela municipal situada en el Término Municipal de Santa Cruz de Tenerife, en el ambito del Centro

Historico, con una superficie aproximada de 1.075,00 m?, cuya referencia catastral es:

e 7793617CS7479S0001PM

La parcela tiene forma trapezoidal con fachada a las calles:

e C/Antonio Dominguez Alfonso
e C/ Miraflores

e Y hacia el Puente Serrador

La parcela se encuentra desmontada, practicamente enrasada con la calle Antonio Dominguez
Alfonso (cota mas baja). Los contactos de la parcela con las calles Miraflores y el Puente Serrador, se

produce a una cota superior, ver apéndice N°2 Levantamiento Topografico.

Cabe destacar que la parcela se encuentra adyacente a dos edificaciones catalogadas en el margen
este y con la escalera de piedra del Puente Serrador, catalogada también como BIC. Actualmente la
parcela municipal se usa como aparcamiento, ver apéndice N° 1 Reportaje Fotografico.

3. PROMOTOR

Promotor:

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

CIF: P3803800F

C/ Viera y Clavijo N° 32, 38003.

Representante:

Viviendas, Proyectos y Obras Municipales de Santa Cruz de Tenerife S.A.

CIF: A38078895

Avenida Tres de mayo N° 40, 38005.

4. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente estudio de detalle tiene por objeto determinar las envolventes de la volumetria que se
desarrollara en la parcela municipal, asi como la justificacion de las alineaciones y rasantes en cada

una de las plantas y de la volumetria propuesta.

Tal y como se recoge en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y de los Espacios Naturales Protegidos

de Canarias, en el articulo 150 Estudios de detalle, se recoge:

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la

ordenacién pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas
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equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y
retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos caracteristicas estéticas y compositivas de las
obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos
urbanos complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.

3. En ningln caso los estudios de detalle podran:

a. Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito
c. Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

4. Para la elaboracion y la aprobaciéon de los estudios de detalle se estara a lo previsto para los

planes parciales, especiales en cuanto sea conforme su objeto, quedando excluidos, en todo

caso, del procedimiento de evaluacién ambiental por su escasa dimensidn e impacto.

5. ALCANCE DEL ESTUDIO

El presente Estudio de Detalle, afecta a la parcela municipal (sin edificar) adyacente al Puente Serrador
entre las calles Miraflores y la calle Antonio Dominguez Alfonso, ubicado dentro del “Antiguo Santa

Cruz”, tal y como se recoge en las Fichas de Ordenacion detallada CH-28, La Concepcion.

6. JUSTIFICACION DE SU REDACCION

La parcela objeto del presente estudio de detalle, se encuentra dentro del area catalogado como BIC.
La ley4/1999 de Patrimonio Histérico de Canarias, remite la ordenaciéon pormenorizada al desarrollo de
un Plan Especial de Proteccién. Los documentos urbanisticos que dan indicaciones de la ordenacion

de la parcela son las siguientes fichas:

e 01 Fichas de Ordenacion detallada

¢ 02 Fichas de Ordenacién por manzanas

Revisada las fichas de Ordenacion Detallada, el ambito en el que se encuentra la parcela municipal es
el ambito del Centro Histdrico y el Area de actuaciéon es La Concepcién cuyas determinaciones las

recoge la ficha CH-28.

En la ficha de Ordenacion CH-28, se recogen las siguientes instrucciones referente a la parcela objeto:

e Se redactara un Estudio de Detalle para la parcela Municipal situada en la confluencia de la
Calle Miraflores y el Puente serrador, al Este del mismo. En él se concretaran las alineaciones, la
ocupacion y la relaciéon de diferentes volimenes con los edificios contiguos.

e Alos efectos de la edificabilidad, se entendera que la plaza esta el 50% a la cota superior del
puente, pudiendo reordenarse para conseguir un mejor resultado arquitecténico.

¢ La edificabilidad, recoge “...Segun fichas por manzana”

PLANO ORDENACION DETALLADA | AMBITO: Ceniro Histérico e

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

CH=-28
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL = 1/2000 HOJA (@}
Texto Refundido Enero 2005 | Escala: 1/2000 AREA:  La Concepeion 1des | ge

SANTA CRUZ DE TENERIFE

llustracion 1: Plano de Ordenacién Detallada ambito Centro Histérico
Fuente: Ficha de Ordenacion de detallada
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En la ficha de Ordenacion por Manzanas del ambito CH-28, se recoge plano general donde se ordena
la volumetria propuesta para la parcela objeto del estudio, debiendose de ajustar a una poligonal

definida a traves de una serie de letras. Los tramos definidos por las letras permiten una seccion

potencial recogida en la ficha, asi:

e Para el tramo AB-BC’, se propone una seccion potencial tipo A
e Paralos tramos C'C-CD, se propone una seccion potencial tipo B
e Paralos tramos DE, se propone una seccion potencial tipo B

e Paralos tramos EF, se propone una seccion potencial tipo A

En ambas secciones tipo, se limita la altura de regulacion maxima igual a los enrases de los elementos

arquitectonicos y urbanisticos existentes, asi:

e Para la secccion tipo A, se establece un ARM=enrase a la cornisa de la edificacidon existente en

la calle Antonio Dominguez Alfonso
e Paralaseccion tipo B, se extablece un ARM=enrase al Puente Serrador

L=
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: CENTRO HISTORICO WANERNAN | Chos
DEL Y BASICA AL BL - 1/2000 299 o i }
‘SANTA CRUZ DE TENERFE Texto Refundido Enero 2005 | ARIEAL LA CONCEPCION Tde 3 ik

Escala: 1/2000 CONDICIONES NORMATIVAS

Las determinaciones particulares sobre régimen y gestién figuran en
el fichero de ordenacién permencrizada del ares en que se incluye la
manzana.

Laz condiciones de volumen, uso y demas determinaciones gue afectan
& las edificaciones y 8 los edificios sometidos & normativas de

Pproteceidén, se regulen en los correspondientes titulos de Normas
Urbanisticas, asi ceme las siguientes condiclones particulares.

eRONDICLONES PART ICULARES
C.FUENTE SERRADOR

* TRAMD : AB-BCT .
" SECCION POTENCTAL P A

= S1Mas o " TRAMD ¢+ CTC-CD.
* GECLINN PUTENCIAL i Ba

| . SECCIONES POTENCIALES . l

° HORMATIVA PARTICULAR:

- Cuerpos Volades)no ss permiten,

- Ragulacién de s alturar Suplemento s=-O-mbts.

r | €. MIRAFLORES
| V/OF/C |
| * TRAMD t DE.
OF/C | © SECUION POTENGIAL = Ba
-—_—_1 —— | | * TRAM t EF.
CF/C OF/C | - ® BECCION FOTENCIAL @ 4. (Eccepto edificips sometidos a
| b — —— | Narmativa de Protecciénd.
OF/C/G |c/OGUEZ. AFONSD OF/C/G CLDGUEZ. AFONSO | @ TRAMD : FG.
Fe=se===m——y . T = ‘: | * SECCION POTENCIAL ¢ C.
0
4 R it -4 ® NORMATIVA PARTICULAR:

SECCION A SECCION B | ~ ldem. Normativa gue en @l tramo AH.
ARM = enrase g cornisa ARM = rasante Puente Serrador PLAZA ISLA DE LA MADERA

* TRAMO 3 GH,
| ® BECCION POTENCLAL = D.

® NORMATIVA FARTICULAR:

- ldem. Nprmativa que en el tramo AH.

llustracion 2: Plano de Ordenacion General y Secciones propuestas

Fuente: Ficha de Ordenacién de manzana
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Ademas, en dichas fichas se recoge un plano de Ordenacion Detallada de Manzana a escala 1/500

en el que se recoge las siguientes codiciones escritas para las parcela objeto del estudio:

Para la zona delimitada por la poligonal A, B, C, D, E, E", y L se cumplirad la condicion de enrase,
independientemente de la altura que resulte como consecuencia del mismo. Sera preceptiva la

redaccion de un estudio de detalle para garantizar la adecuacion de los distintos volimenes y

espacios publicos resultantes.

Se admite la ocupacion en s6tano para uso exclusivo aparcamiento, bajo la rasante de la plaza a nivel

de la calle Antonio Dominguez Alfonso

Tambien se permite la ocupacioén bajo rasante C.Puente Serrador y C. Mirafores en la plaza situada a la

altura del Puente Serrador.

FicHA
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: CENTRO HISTORICO MANEANANT | Choos ié:‘
DEL PGOU-S2 Y AL DL - 12000 WOJAa
BANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | AREAR LA CONCEPCION 299 ade 3 iy
PLANO: Ord ion Detallada de Escala: 1/500

tonae
Josa Deminguet At

[
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]- —'—Eiim odmite lo ocupocidn en sdtano
I:' N pard uso exclusivo de aparcamien—

En esta zono s admilen 4 plantas
como consecuencia de cumplic lo
condicicn de enrase o cornisa

(plonta bajo, entreplania, prim’sruli. d
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llustracion 3: Plano de Ordenacion Detallada de Manzana,

Fuente: Ficha de Ordenacién de manzana
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7. MARCO URBANISTICO o N TN

En términos generales, lo constituye:

El articulo 87, del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

El articulo 150, de la Ley4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

i)

BEES S S RWT s SRS

Saupd

— Se admite |¢ ocupacidn eri sofano
pora uso exclusivo de aparcamien—
to.

Canarias T feereaves : (_/
_— . . . Sheesr— | b = — Ocupacidn bajo rosants C. Puants
En términos concretos, lo constituye, el Plan General, las Normas Urbanisticas y las Ordenanzas vigentes, -—-F = : Serrador y C. Miraficres.
las cuales lo consideran necesario para el desarrollo de la parcela. 2 —— = _
Miraflorgy e ——F
8. DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA llustracion 4: Imagen parcial del plano de ordenacién recogida en la Ficha de Ordenacion Detallada
@ 7.96 ® +8.00 $ +8.28 @ +3.54
8.1. CONDICIONES GENERALES RECOGIDAS EN EL PGO VIGENTE /,H,,f_—f"f“ﬁm ?
77 / / ! B ogeL
¢ Volumetria: condicibn de enrase a cornisa adyacente “edificacion catalogada en la calle
Antonio Dominguez Alfonso” y plaza publica enrasada con el Puente Serrador. A-1 A-4
; : . . . . _ Sup. 01: 288,74 m? & Sup.04 : 380,26 m?
e Altura maxima: no existe una altura maxima establecida, pero si se tiene que cumplir con la
condicion de enrase a cornisa con el Puente Serrador y Antonio Dominguez Alfonso. _ Edificacion .
e Ocupacion: Catalogadas o ®) .. ©.. ...
o0 A los efectos de la edificabilidad, se entenderad que la plaza esta el 50% a la cota : existentes e T
superior del puente, pudiéndose reordenarse para conseguir un mejor resultado e A 3
. L. A'2 i B 2
arquitectonico. Sup. 02: 293,12 m? % |sup.03:11800m? | |
o0 Eluso de garaje se permite en planta baja de la calle Antonio Dominguez Alfonso y bajo

la rasante de la misma.

A continuacioén, se recoge los datos urbanisticos definidos en la Ficha de Ordenaciéon Detallada del

llustracion 5: Plano de superficies, redibujado segin plano de Ordenacion Detallada

Plan General vigente:

En el Apéndice N°3, se recoge los datos urbanisticos definidos en el PGO vigente para la parcela.
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8.2.

Del plano de ordenacion detallada se extraen los siguientes parametros urbanisticos de la parcela:

Tabla de las poligonales de la parcela prevista en el PGO: A-3(C,C,D,E) 118,00
A4 (A, B,C,A) 380,26
TOTAL 498,26

PARAMETROS URBANISTICOS RECOGIDOS EN EL PGO VIGENTE

Superficie de las poligonales de |la parcela (A,B,B", C,D, E, E,

Tabla de superficie de espacios libre:

Espacios libres recogida en el PGO vigente
Poligonal Superficies (m?)

Poligonal Superficies (m?) - - o
Calculo de edificabilidad permitida:
A-1 (A, B,B, L) 288,74
A-2(B,C’,E E, B) 293,12
A-3(C,C,D,E) 118,00 Edificabilidad recogida en el PGO vigente
A-4 (A,B,C A) 380,26 Superficie edificable (m?) Total, por planta (m2)
TOTAL 1.080,12
P. Baja 288,74 293,14 118,00 699,88
Tabla de N° de plantas edificable de la parcela: P+1 288,74 293,14 118,00 699,88
P+2 288,74 293,14 581,88
lantas permitidas en la parcela (A,B,B",C, D, E, E", P+3 288,74 293,14 581,88
Poligonal N° de plantas TOTAL 2.563,52
A-1 (A, B,B, L) 4 plantas
A-2(B,C,E E,B) 2 plantas

A-3(C’,C,D,E) Enrase Puente Serrador

A-4 (A, B, C,A)

Enrase C/Antonio Dominguez Alfonso

Las cotas altimétricas de los enrases una vez realizado el Levantamiento topografico de la urbanizacion

como de la fachada de las viviendas catalogadas en la calle Antonio Dominguez Alfonso son:

e Enrase antepecho: 22,25 (m.s.n.m.)
e Enrase de cornisa planta tercera: 21,19 (m.s.n.m.)
e Cota de Urbanizacidn en la medianera de la parcela con la edificaciéon existente en la calle

Antonio Dominguez Alfonso: 7,56 (m.s.n.m.)

Estudio de Detalle. Pagina n® 7
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9. LIMITACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Referente a las limitaciones establecidas para el Estudio de Detalle, la nueva Ley 4/2017, del Suelo y de

los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece en el articulo 150, apartado 3:

3. En ningln caso, los estudios de detalle Podran:
a) Modificar la clasificacion y el destino urbanisticos del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.

c) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

Ninguno de los apartados citados de la Ley se pretende en el presente Estudio de Detalle.

Solo se propone la ordenacioén de los volimenes de la parcela y se establecen las rasantes para que

cumplan esas volumetrias con los parametros urbanisticos del planeamiento.

10. SOLUCION ADOPTADA

En la parcela objeto del Estudio de Detalle, actualmente sin edificar y ocupada como aparcamiento,
de titularidad municipal se ha tratado de aprovechar su privilegiada posicion en el casco histérico de

Santa Cruz junto al Puente Serrador.

La volumetria propuesta en el presente Estudio de Detalle propone ordenar la edificabilidad prevista en
la parcela, definir la relacién del volumen propuesto con las manzanas adyacentes, sin interrumpir las
perspectivas visuales con el resto de la ciudad y el entorno mas inmediato, llegando aumentar el

espacio libre publico previsto.

En el apéndice N° 11 se define axonometria de la volumetria propuesta.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA ADYACENTE AL PUENTE GENERAL SERRADOR ENTRE LAS CALLES MIRAFLORES Y LA CALLE ANTONIO DOMINGUEZ £
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llustracion 6: Axonometria de la volumetria propuesta en el Estudio de Detalle

Sefalar que se modifica la distribucidon de la volumetria recogida en las fichas de ordenacién del PGO

vigente.

Se propone la modificacion de las alineaciones interiores de la parcela con el fin de incrementar la
superficie destinada a Espacio Libre Pdblico sin incrementar la edificabilidad prevista para la parcela.

Se respeta las condiciones de enrase propuestas en el PGO vigente.
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Con el fin de aumentar la superficie de espacio libre publico previsto para la parcela y reducir el corte

T.M. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE T.M. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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llustracion 7: Alineaciones previstas en el PGO vigente

Las alineaciones que se pretenden modificar son:

e LaalineacionD,E,FE"

e La alineacion A, B

e La Alineacion C,E

Como se puede apreciar en la siguiente imagen se propone eliminar el quiebro recogido en el PGO

vigente entre las alineaciones D, E,E’, proponiendose generar la alineacion recta entre los punto D,E",

quiebros en la calle Miraflores.

esto supone ceder 12,55 m? hacia la calle, pero permite la ejecucion de un volumen limpio “sin

1607-E

Z A S

Por otro lado, se propone unificar la alineacién A, B, C y E, en

una unica alineaciéon, con este
movimiento de alineacion se permite:

Aumentar el espacio libre publico, permitiendo aumentar el espacio libre que se propone a la
altura del Puente Serrador.

Ademas se modifica la alineacion exterior en la calle Miraflores, unificando la alineacion D, E, F
y E”, con el fin de eliminar el quiebro recogido en las fichas de ordenacion.

Tal y como se puede ver en la siguiente imagen, este movimiento consiste en desplazar:

La alineacién C, E, 8,00 m hacia el este de la parcela.
[ ]

La alineacién A, B, 1,50 m hacia el interior de la plaza prevista a la altura de la Noria.

Estudio de Detalle. Pagina n° 9
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llustracion 10: Rasantes propuestas en el Estudio de Detalle
La alineacion interior “retranqueo”, perpendicular a la calle Antonio Dominguez Alfonso, se

propone paralela a la alineacion exterior adyacente a las escaleras del Puente Serrador

Las rasantes de la urbanizacién en la calle Antonio Dominguez Alfonso segun el levantamiento
separadas 18,00 m entre ellas. Esta alineacion afecta las plantas P+0, P+1, P+2 y P+3.

realizado se encuentra entre las cotas 8,54 (a la altura de la escalera del puente Serrador) y la 7,56 (a la

altura de la medianera con la edificacion existente). La plaza situada a cota de la calle Antonio
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Dominguez Alfonso se propone con 2 rasantes, la de 8.54 (m.s.n.m.) en contacto con la calle y la 7,56

(m.s.n.m.) en el contacto con el volumen edificado. Esa diferencia de 0,98 m. se debera acordar en el

proyecto de ejecucion.

La rasante en contacto con el Puente Serrador se encuentra en la cota 15,40 m.s.n.m. (a la altura del
desembarque de la escalera del Puente). La plaza situada a cota del Puente Serrador se propone con
2 rasantes, la de 15,40 m.s.n.m. en contacto con el Puente y la 14,81 m.s.n.m. en el contacto con el

volumen edificado. Esa diferencia de 0,59 m. se deber& acordar en el proyecto de ejecucion.

Respecto a la rasante de la nueva construcciéon se ha medido en 21,19 m.s.n.m., rasante de cornisa de
coronacion. En el caso de que la nueva construccion se plantee con una cubierta intransitable,

ajardinada o no, se tendra en cuenta lo siguiente:

e Larasante del dltimo forjado terminado quedara por debajo de la rasante del antepecho de la
edificacion catalogada adyacente, 22,25 (m.s.n.m.).

e Siendo obligatorio, el enrase de los antepechos de la nueva construccion y la edificacion
catalogada, a la cota 22,25 (m.s.n.m.). No permitiéndose ver los cantos de los forjados en
fachada. Y viéndose la continuidad del antepecho entre la nueva construccién con la

catalogada.

NUEVA CONSTRUCCION EDIFICACION CATALOGADA

Ultime forjado. Antepacho

Nusva construccidn. pe

Debajo antepecho catalogade Nueva construcelén.+22.25 Antepecho. Edi. catalogada +22.25
p h ¢ N

Cornisa. Edif. catalogada +21.19

llustracion 11: Seccion Nueva construccion-Edificacion catalogada

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA ADYACENTE AL PUENTE GENERAL SERRADOR ENTRE LAS CALLES MIRAFLORES Y LA CALLE ANTONIO DOMINGUEZ £

T.M. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE T.M. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

En el Apéndice N° 5y 8 se puede observar el Levantamiento de las fachadas, asi como las secciones

transversales del volumen propuesto.
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llustracion 13: Seccion transversal al Puente Serrador propuesta del volumen edificable

En los apéndices N° 7 y 10 se definen las rasantes previstas por plantas y de la parcela en su conjunto.

10.3. PARAMETROS URBANISTICOS PROPUESTOS

Tabla de superficies de las poligonales propuestas segun las nuevas alineaciones:

Superficie de las poligonales de

Poligonal Superficies (m?
A-1(A,B,B,L) 316,60
A-2 (B,F,E,B) 183,43
A-3(C,C,F,B) 216,31
A-4(A,B,C, A) 351,23

TOTAL 1.067,57
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Sumado el total de las poligonales a los 12,55 m? cedidos a la C/Miraflores, dan un total de1.080,12 m?

11.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO NORMATIVO

de la parcela, que es la superficie total de la parcela.

Tabla de N° de plantas edificable propuesta:

A-1(A,B,B, L) 4 plantas
A-2 (B,F,E",B") 2 plantas
A-3(C,C,F,B) Enrase Puente Serrador
A-4 (A,B,C A) Enrase C/Antonio Dominguez Alfonso
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llustracion 14:Seccion prevista por la calle Miraflores

Tabla de superficie de espacios libre propuesto:

A-3(C,C,F,B) 216,31
A-4 (A, B,C,A) 351,23
TOTAL 567,54

Cumplimiento del Espacio Libre propuesto:

Tabla comparativa del espacio libre publico

Superficies
Poligonal ESTUDIO DE DETALLE PGO vigente
A-3 216,31 118,00
A-4 351,23 380,26
TOTAL 567,54 498,26

Cumplimiento del N.° de plantas edificables:

Tabla comparativa del N° de plantas permitidas

Poligonal FED VR
A-1 4 plantas 4 plantas
A-2 2 plantas 2 plantas
A-3 Enrase Puente Serrador Enrase Puente Serrador
A-4 Enrase C/Antonio Dominguez Alfonso Enrase C/Antonio Dominguez Alfonso

Cumplimiento de Edificabilidad por planta:

Tabla comparativa de superficies edificables

Superficie edificable

PGO vigente
P. Baja 716,34 699,88
P+1 716,34 699,88
P+2 500,03 581.88
P+3 500,03 581.88
TOTAL 2.432,74 2.563,52

Cabe sefialar que, con el Estudio de Detalle propuesto, no se termina de agotar la edificabilidad

prevista para la parcela existiendo una diferencia de 130,78 m?2 construibles, entre la edificabilidad del

PGO vigente con respecto a la propuesta en el Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle se ajusta a los parametros urbanisticos del planeamiento vigente. Se trata de la

ordenacién de los volumenes, alineaciones y rasantes de la parcela municipal dentro de los

parametros que marca el Planeamiento Municipal por lo tanto la magnitud y el alcance espacial de los

efectos ya estan recogidos en dicho planeamiento.
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12. JUSTIFICACION DE LA INNECESARIDAD DE ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL

Referente a la necesidad de Estudio de Evaluacion Ambiental del Estudio de Detalle, la nueva Ley

4/2017, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece en el articulo 150,

apartado 4:

4. Para la elaboracion y la aprobacion de los Estudios de detalle se estara a lo previsto

para los planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando

excluidos, en todo caso, del procedimiento de evaluacién ambiental por su escasa

dimensiéon e impacto. “

Por lo que, dicho articulo se exime de la redaccién de la Evaluaciéon Ambiental.

En San Cristébal de La Laguna, abril de 2018

A

001 S/C de Tenerife
- Fax: 922 53 14 88

CIF.: B-38450912
Fdo: Eduard oednArmeasrRifier@m - www.trazasing.com

El autor del Estudio de Detalle.

Arquitecto
(Colegiado N° 3.287)

1607-E
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APENDICE N° 1: REPORTAJE FOTOGRAFICO

Estudio de Detalle.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA ADYACENTE AL PUENTE GENERAL SERRADOR ENTRE LAS CALLES MIRAFLORES Y LA CALLE ANTONIO DOMINGUEZ ALFONSO
T.M. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE T.M. DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

ESTUDIO DE DETALLE

APENDICE N° 1: REPORTAJE FOTOGRAFICO

llustracién 1: Calle Antonio Dominguez Alfonso, aguas arriba (sentido hacia el Puente Serrador) llustracién 2: Calle Anfonio Dominguez Alfonso, aguas abajo

Estudio de Detalle. Apéndice n° 1: Reportaje fotogrdfico. Pagina n° 1
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llustracién 3: Parcela y entorno del Estudio de Detalle llustracion 4: Viviendas situadas en el lateral opuesto a la parcela de estudio

Estudio de Detalle. Apéndice n° 1: Reportaje fotogrdfico. Pdgina n° 2
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llustracién 5: Edificacion catalogada, adyacente a la parcela de estudio, calle Antonio Dominguez Alfonso llustracion 6: Edificacion catalogada préxima a la parcela de estudio, calle Antonio Dominguez Alfonso

Estudio de Detalle. Apéndice n° 1: Reportaje fotogrdfico. Pdgina n® 3
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llustracion 7: Escalera de acceso, al Puente Serrador, catalogada. llustracion 8: Escalera de acceso, al Puente Serrador adyacente a la parcela de estudio. Embarque.

Estudio de Detalle. Apéndice n° 1: Reportaje fotogrdfico. Pagina n° 4
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llustracién 9: Escalera de acceso, al Puente Serrador adyacente a la parcela de estudio. Desembarque llustracion 10:Desembarque de escalera en el Puente Serrador

Estudio de Detalle. Apéndice n° 1: Reportaje fotogrdfico. Pdgina n® 5
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llustracién 11: Parcela de Estudio desde la calle Antonio Dominguez Alfonso llustracion 12: Parcela de Estudio desde el Puente Serrador

Estudio de Detalle. Apéndice n° 1: Reportaje fotogrdafico. Pagina n® 6
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llustracién 13: Calle Miraflores, aguas abgajo. llustracién 14:Calle Marcos Redondo

Estudio de Detalle. Apéndice n° 1: Reportaje fotogrdfico. Pdgina n° 7
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llustracién 15: Edificacién catalogada, adyacente a la parcela de estudio, calle Miraflores.

llustracién 1é: Edificacién catalogada, préxima a la parcela de estudio, calle Miraflores.
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llustracién 17: Calle entre la calle Filarménica Nifd-Nifa y la calle Antonio Dominguez Alfonso, vista a la parcela. llustracion 18: Calle entre la calle Filarménica Nifd-Nifa y la calle Antonio Dominguez Alfonso,

vista hacia el barranco.

Estudio de Detalle. Apéndice n° 1: Reportaje fotogrdfico. Padgina n° 9
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4

llustracion 19: Skyline de la Medianera de las Edificaciones adyacentes, catalogadas llustracidn 20: Vista desde el Puente Serrador hacia la parcela de estudio.

Estudio de Detalle. Apendice n° 1: Reportaje fotografico. Pagina n® 10
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APENDICE N° 2: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO (plano)

Estudio de Detalle.
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Texto Refundido Enero 2005

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Escala: 1/2000

- - A , L FICHA .
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANO ORDENACION DETALLADA | AMBITO: Centro Histérico oH-28 | 22
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 , HOJA @
AREA: La Concepcion 1de3

i

E‘ml‘»‘juﬂ‘u

LB 26 q
VDA MARITIY

/)

// /
/ )
DARSENA DE js LLenos

MUELLE DE AIBERA I

Delimitacién de dominio publico maritimo-terrestre........
Linea probable de deslinde en el tramo (ley 22 de 1988)
Delimitacion franja de servidumbre de proteccion de la costa...

LOS USOS EN LA ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION SE AJUSTARAN
A LO DISPUESTO ENLOS ARTICULOS 2425 Y 26 DELA LEY DE COSTAS.

LAS OBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES EN LAS ZONAS DE DOMINIO
PUBLICO Y DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION SE REGULAN POR LO

700 05 €00 | DISPUESTO EN LA DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA DE DICHA LEY.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

- FICHA ;

AMBITO: Centro Historico CH-28 | ==
" HOJA
AREA: |2 Concepcion 2des | &Y

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

INSTRUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo)

Modificacién Puntual del PGOU apro-
bada definitivamente el 9-4-01, en su
ambito (Sistema General Dotacional).

Estudio de Detalle en el ambito sefia-
lado en el plano de ordenacion deta-
llada.

MEMORIA DE ORDENACION

Objetivos: - Los generales de rehabilitacion, pro-
teccion del Patrimonio Histérico vy
peatonalizacién del Centro.

- Saneamiento de las situaciones de
infravivienda entre la Calle San Se-
bastian y el Barranco, y obtencion de
suelo para equipamiento comunitario y
viviendas.

- Obtencién de suelo para nuevo Cen-
tro Cultural y espacios libres.

Instrucciones: - Para la edificacion en el ambito del
Sistema General Dotacional compren-
dido entre la Calle San Sebastian y el
Barranco de Santos se aplicaran las
determinaciones de la Modificacion
Puntual del Plan General aprobada
definitivamente el 9-4-01.

- Se redactara un Estudio de Detalle
para la parcela Municipal situada en la
confluencia de la Calle Miraflores y el
Puente Serrador, al Este del mismo.
En él se concretaran las alineaciones,
la ocupacion vy la relacion de los dife-
rentes volumenes con los edificios
contiguos.

- A los efectos de la edificabilidad, se

entendera que la plaza esta el 50 % a
la cota superior del puente, pudiendo
reordenarse para conseguir un mejor
resultado arquitecténico.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC): Residencial Colectiva Cerrada.

Usos Prohibidos: e Industrial:
- Industrias y Talleres Industriales.

e Terciario:
- Comercio en Categoria 5°.

Tipos Edificatorios: - Segun Modificacién Puntual del Plan
General aprobada definitivamente el 9-
4-01 en su ambito (Sistema General
Dotacional).

- Segun Estudio de Detalle en la par-
cela municipal situada en la confluen-
cia de la Calle Miraflores y el Puente
Serrador.

- Segun fichas por manzana en el
resto.

Edificabilidad: Segun fichas por manzana.

CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA
(de aplicacion transitoria, hasta la aprobacion de las Ordenanzas Municipales
de Edificacion)

1) Las aberturas de la fachada de edificios que no formen esquina deberan
situarse de tal forma que equidisten desde el centro a los extremos. La
misma regla regira para la porcién de fachada que forme chaflan.

2) Como norma compositiva se impone la estricta correspondencia vertical
entre los ejes de las aberturas de las fachadas.

3) Las dimensiones minimas de las aberturas en fachada se establece en un
metro veinte centimetros (1.20 m.) de anchura y una altura minima de dos
metros cuarenta centimetros (2.40 m.).En general la relacion entre anchura
y altura sera uno a dos, pudiendo variarse dichas dimensiones si se justifica
en base a las dimensiones de los edificios historicos del area.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

FICHA

AMBITO: Centro Historico CH-28
. HOJA
AREA: | a Concepcién 3de3

4) Las carpinterias de las aberturas, seran de madera, iran pintadas y coloca-
das en el plano de fachada. Su disefio reproducira el de las carpinterias de
los edificios historicos del area.

5) No se permitira el apeado de huecos.

6) Los materiales de revestimiento de las fachadas seran a base de enfoscado
liso.

7) En el caso de balcones, la losa se descompondra en el filete correspon-
diente al pavimento del balcén y la losa propiamente dicha. La losa debera
dotarse de goterdn en todo su perimetro volado. El conjunto de filete y losa,
no sobrepasara los veinticinco centimetros de espesor. La barandilla sera
calada y metalica, debiendo justificarse su disefio en base a las preexisten-
cias del entorno.

8) La geometria elemental en la distribucion es condicién para lograr la mayor
autonomia de la fachada respecto al programa funcional. La geometria de la
planta de las viviendas se basara en:

a) La localizacion central del acceso.

b) En la localizacion central de los pequefios servicios de la vi-
vienda (aseos, trasteros, etc.)

c) Los lavaderos y tendederos no podran situarse en las facha-
das que den a espacio publico.

9) Las cubiertas de los edificios se disefiaran como si de una fachada mas se
tratase, debiendo acompafiarse como documentacién de proyecto una
perspectiva axonométrica, a la escala adecuada donde se justifiquen los
criterios compositivos adoptados.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Texto Refundido Enero 2005

o FICHA:
AMBITO: CENTRO HISTORICO MANZANAN® | Choos

AREA: LA CONCEPCION

299 [

PLANO: Ordenacion General

Escala: 1/2000

CONDICIONES NORMATIVAS

TYEI TR

c/DGUEZ. AFONSO

_|
V/OF/C
OF/C
OF/C J
OF/C/G
““““““““““ 1
T
| I — SRR |
SECCION A

ARM = enrase g cornisa

OF/C

OF/C/G

C/ DGUEZ. AFONSO

I 1
e i e e o ]

SECCION B

ARM = rasante Puente Serrador

CONDICIONES GENERALES

Las determinaciones particulares sobre régimen y gestidém figquran en
el fichero de ordenacién permenorizada del 4rea en que se incluye la
manzana.

Las condiciones de volumen, uso y demas determinaciones que afectan
a las edificaciones y a los edificios sometidos a normativas de
proteccién, se regulan en los correspondientes titulos de Normas
Urbanisticas, asi como las siguientes condiciones particulares.

sLONDICLONES PART LCULARES

C.PUENTE SERRADOR

* TRAMO : AB-BC’.
° SECCION POTENCIAL i A
v TRAMO s CTC-CDh.
= BECCION FOTENMCIAL H -

z

MIRMAT LA PARTICULAR
- Cuerpos VYoladosino se permiten.

~ Regulacidn de la altura: Suplementa s=-O-mts.

C.MIRAFLORES

o TRAMOD : BE.

¢ SECCION POTENCIAL : B.

¢ TRAMO 1 EFu

? BECCION FOTENCLAL 1 A. (Excepto sdificios sometidos a

Mormativa de Proteccidn).

* TRAMO 8 FG.

¢ SECCION FOTENCIAL : C.

° NORMATIVA PARTICULAR:

— Idem. Normativa que en el tramo AB.

PLAZA ISLA DE LA MADERA

a

@ TRAMO GH.
T BECCION POTENGIAL i D

¢ NORMATIVA FARTICULARY

- Idem. Normativa gue =n el tramo AR.
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AMBITO: CENTRO HISTORICO MANZANAN® | Choos
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LA CONCEPCION 299 2de3

PLANO: Ordenacion General

CONDICIONES NORMATIVAS

Escala: 1/2000

g

]

OAY
- -]

T

017

R L -

T

v,

— ==,
Qe
e ——

SECCIONES POTENCIALES .

Zry
A"
OF/V OF/V
OF/C OF/C
————————— =1 T e ey
L i o]
SECCION C SECCION D

ARM= 7.04 m punto de medicion
indicado en plano I'500 anexo.

ARM=Pb+2p=10,28m

C.SANTO DOMINGO

° TRAMO ¢ HI.
° SECCION POTENCIAL i D

" NORMATIVA PARTICULAR:

— Idem. Normativa gque en el tramo AB.

C.LA NCRIA
¢ TRAMO : 1J.
* SECCION POTENCIAL i D
* TRAMO : JK.
° SECCION POTENCIAL ¢ C.

* NORMATIVA PARTICULAR:
— Idem. Normativa que en el tramo AB.

C.ANTONIO DOMINGUEZ AFONSO

° TRAMO : KL.

° SECCION POTENCIAL y C.

* TRAMO 3 Bk

° SECCION POTENCIAL : A. (Excepto edificios sometidos a

Normativa de Proteccién).
° NORMATIVA PARTICULAR:

— Idem. Normativa que en el tramo AB.

*EDIFICIOS SOMETIDOS A NORMATIVA DE PROTECCION NIVEL 3

C.DOMINGUEZ AFONSO, 36 /
C.DOMINGUEZ AFONSO, 38 /

MIRAFLORES, 1.
MIRAFLORES. 3.




A " FICHA: e
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SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | AREA: LA CONCEPCION 3 de 3 G0
PLANO: Ordenacion Detallada de Manzana Escala: 1/500

nso
Jose pomingueZ Ato
G: A

Se admite la ocupacion en sotano
para uso exclusivo de aparcamien-

CE fo.
e

!
Ocupacion bajo rasante C. Puente
Serrador y C. Miraflores.

oo s )

En esta zona se admifen 4 plantas

como consecuencia de cumplir la

condicion de enrase a cornisa — '
R e

(planta baja, entreplanta, primera

y segunda. ®
=
=
o
~
@
o
3 .
‘.g. Plazg . Para la zona delimitada por la pnligonal ABiC,DE,E" w1
fe L, - se cumplird la condicién de enrase a cornisa,independiente-
5 derq mente de la «_altura que resulte como cosecuencia del mismo.
'04:4.5’:\/: Serd preceptiva la redaccién de un estudio de detalle para
M ggrant{zar la adecuaci6n de los distintos volumenas y espa-
cios pablicos resultantes.

sssssescnssss ENRASE A CORNISA.
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