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INFORME FINAL PARA LA TRAMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto de este informe es solicitar la APROBACION DEFINITIVA del Estudio de Detalle para la realizaciéon
de 40 viviendas en la calle Pedro Modesto Campos — Parcela 1G, redactado por el Arquitecto Joan Espinas
Riera de la empresa IDOM y presentado por la empresa CORAL HOMES S.L.U. a la Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamiento de Tenerife, el 23 de noviembre de 2016 (expediente niim. 2016-006348).

CRONOLOGIA DE LA TRAMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La tramitacion del citado Estudio de Detalle ha seguido el proceso que se detalla a continuacion:

23.11.2016 — Entrada por Registro de la Gerencia de Urbanismo de la documentacion correspondiente al
Estudio de Detalle de la parcela objeto de este informe.

- 26.01.2017 - Se solicita, por parte de los técnicos de la Gerencia de Urbanismo, subsanar una errata en la
memoria del documento relacionada con el Cuadro de Resumen de Parametros Urbanisticos.

- 9.2.2017 — Se entra por Registro de la Gerencia de Urbanismo documento donde se incluye la subsanacion
de dicha errata.

- 24.2.2017 - Se presenta nueva version completa del Estudio de Detalle (rev.01-26.01.2017) como
documento refundido que incluye la subsanacion de la citada errata.

- 12.5.2017 - Se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 57, la
Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle, una vez aprobado por el Consejo Rector de la Gerencia
Municipal de Urbanismo con fecha 11 de abril de 2017, y la Junta de Gobierno de la Ciudad con fecha 17 de

abril de 2017. Se somete dicho Estudio a Exposicion Publica por el plazo de un mes.
- 12.6.2017 - Finaliza la Exposicion Plblica. Se inician los tramites para la aprobacion definitiva.

- 10.11.2017 - La Gerencia de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife informa a la propiedad que en fecha 3
de Julio de 2017 la Direccion General de Ordenacion del Territorio del Gobierno de Canarias habia emitido

un informe con reparos técnicos al Estudio de Detalle y asimismo habia requerido unos informes sectoriales.

- 29.11.2017 — La Gerencia emite un informe en el que se desestiman, en la tramite del Estudio de Detalle,
los reparos planteado por la Direccion General de Ordenacion del Territorio. En este mismo informe se
comunica que los temas indicados, relativos a la edificabilidad y ocupacion de la parcela, se tendran en
cuenta en el momento de tramitar la licencia del proyecto.

El informe emitido por la Gerencia, si que se contempla la necesidad de solicitar los informes sectoriales

requeridos, los cuales se notifican a los siguientes organismos:

o Ministerio de Fomento - Secr. General de Transporte - Direccion General de Aviacién Civil.
o Cabildo de Tenerife — Servicio Administrativo de Juventud, Igualdad y Patrimonio Historico.
o Comunidad de Propietarios Edificio Aurea Diaz Flores (edificio colindante)
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RESPUESTA DE LOS INFORMES SECTORIALES

A continuacidén, se resumen las respuestas obtenidas de los diferentes Informes sectoriales solicitados, en base a la

Notificacion de Informes redactada por la Secretaria Delegada de la Gerencia de Urbanismo, Belinda Pérez Reyes,

con fecha 11 de septiembre de 2018 (ver Anexo.02)

23.2.2018 — Se emite informe FAVORABLE por parte de la Secretaria General de Transporte — Direccion
General de Aviacion Civil, en lo que a servidumbres aeronauticas se refiere. En este documento se informa
también FAVORABLEMENTE de los informes emitidos a su vez por AENA (9.2.2018) y la Direccion General
de Infraestructura del Ministerio de Defensa, entes a los cuales se habia transmitido la solicitud de informe
inicial.

En dicho informe se determinan las Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Tenerife-
Norte, segun el parrafo siguiente:

"La totalidad del ambito del “"Estudio de Detalle para 40 viviendas en Santa Cruz de Tenerife, calle Pedro
Modesto Campos — parcela 1G” se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronaduticas
correspondientes al Aeropuerto de Tenerife-Norte. En el plano que se adjunta a este informe, se
representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbre Aeronauticas del Aeropuerto
de Tenerife-Norte que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar)
que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.)
modiificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.) asi' como el galibo de viario o via férrea.”

Se adjunta a este informe el plano de Servidumbres Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de
Tenerife-Norte.

11.7.2018 — Se informa FAVORABLEMENTE de la propuesta de Estudio de Detalle por parte del Jefe del
Servicio de Planeamiento y Gestién de la Gerencia de Urbanismo, justificando la ADECUACION del mismo a
la normativa urbanistica y al planeamiento vigente, asi como la NO AFECCION del citado Estudio sobre las
parcelas catastrales que conforman el entorno de proteccién del BIC-Monumento, en respuesta al informe
emitido por el Servicio Administrativo de patrimonio Histérico del Area de Juventud, Igualdad y Patrimonio
Historico del Cabildo de Tenerife, emitido el 4 de Junio de 2018.

La Comunidad de Propietarios del Edificio Aurea Diaz Flores NO ha presentado alegaciones.
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CONCLUSION

Considerando que el Estudio de Detalle para la realizacion de 40 viviendas en la calle Pedro Modesto
Campos — Parcela 1G, fue Aprobado Inicialmente por el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo y la
Junta de Gobierno de la Ciudad, que estuvo en Exposicion Publica durante el periodo de un mes sin constar
alegaciones al mismo, que las observaciones realizadas por la Direccion General del Territorio han sido desestimadas
por parte de la Gerencia de Urbanismo y que todos los informes sectoriales solicitados han sido favorables,

solicitamos que se tenga en consideracion este Estudio de Detalle para ser Aprobado Definitivamente.

En Barcelona a 26 de febrero de 2019
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- A.01 - Estudio de Detalle (rev.26.02.2019)

- A.02 - Informes sectoriales.
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1 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto determinar la ordenacion de voliumenes dentro de la parcela 1G del
Ambito 4.4.4. “Manzanas Centrales 4 y 17, UA-RT-1, AOU 4.4 “Cabo Llanos” del PGOU de Santa Cruz de Tenerife,
para la construccién de un edificio destinado a viviendas, local comercial y aparcamiento.

El Estudio se redacta en base a las Fichas de Condiciones Particulares de la Normas de Ordenacién Pormenorizada
del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife 2013, Etiqueta Ae-39, donde se especifica la
obligatoriedad de redactar previamente un Estudio de Detalle para la Zona de Edificacion Abierta Especifica en la que
se encuentra la parcela (Art. 4.4.9.-4 de las N.O.P)

El presente Estudio se redacta por iniciativa de la empresa CORAL HOMES S.L.U.

2 AGENTES

PROMOTOR CORAL HOMES S.L.U.
CIF: B-88178694

Avda. Burgos 12 — 28036 Madrid
ARQUITECTO Joan Espinas i Riera (Arg. Colegiado 38046)
IDOM INGENIERIA Y CONSULTORIA S.A.U.
Gran Via Carles III 97, Bajos — 08028 Barcelona

3 EMPLAZAMIENTO

La parcela esta ubicada en la zona del ensanche de Santa Cruz, de caracter residencial con bloques de edificacion
abierta, la mayoria de reciente construccion y al lado de un antiguo depdsito de combustible, convertido en Bien de
Interés Cultural (BIC)

La parcela tiene una forma rectangular, de orientacion aproximadamente Norte-Sur, delimitada por las calles Martin
Menis al Norte y la calle Miguel Maffiote Miller al Sur. En el lado Oeste limita con una parcela ya construida (un
blogue de viviendas de 10 plantas, con Local Comercial en Planta Baja y un Aparcamiento en las Plantas Sétano)

En el lado Este, la parcela limita con un vial peatonal de 3m de anchura que le separa de la parcela donde se ubica el
antiguo Deposito, ahora convertido en BIC. Este vial es provisional ya que el planeamiento urbanistico vigente prevé
la cesidon de una parte de la parcela objeto de este Estudio, para ampliar el vial hasta los 15 m de anchura y
urbanizarlo como prolongacién de la calle Pedro Modesto Campos.
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PARCELA RESULTANTE (1.255 m2)
PARCELA1-G

PARCELA 1D .‘.' PARCELA CATASTRAL (1785 m2)

CALLE ADAN MARTIN MENIS / / ﬁﬁgs:i?ﬁ;;dgﬁ,ﬁm AMEe

CENTRO CULTURAL
EL TANGUE (BIC)
PARGELA DOT-1

7
.
.

AR

CALLE MIGUEL MAFFIOTTE MILLER

[ I

Fig. 1 Planta emplazamiento

4 MARCO URBANISTICO

En términos generales el marco legal para la redaccion de este Estudio viene definido por el Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias (RPIOSPC) aprobado
por Decreto 55/2006 del 9 de Mayo y modificado parcialmente por el Decreto 30/2007, de 5 de Febrero.

Las normas de aplicacion son el Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife (P.G.0.U.), Documento de
Aprobacion Definitiva Parcial de 2013, en el que se encuentran los Parametros y Condiciones Generales de la
Edificacion (Titulo Tercero) y especificamente las condiciones establecidas en la Ficha de Condiciones Particulares

definidas en el PGOU para esta parcela (ver cuadro adjunto — Ae39).

Para los temas que no estén desarrollados en el PGOU se aplicaran también la “Normativa Urbanistica de la
Modificacion del PGOU-92 y adaptacion basica al DL-1/2000”

Nombre: Abierta especifica 39
Parcela minima (m2): 1.241
Circulo inscribible minimo (m): No Procede
Ocupacion maxima (%): 85
Edificabilidad maxima (m2): Residencial: 6.688,50
Ae-39 Total: 6.688,50 Parcela 1-G en AMB
Altura maxima en plantas: 11 4.4.4 Manzana

— P . T Central 4 y 1
Retranqueo y separacién minima Segun se indica en el plano de v

a linderos (m): Zonas de Edificacion.

Observaciones:

+Sera obligatoria la previa formulaciéon de un Estudio de Detalle (Art. 4.4.9.-
4 de las N.O.P.)

+Se permite el adosamiento en planta baja y primera a la parcela 1 -D.

+La superficie maxima edificable en planta sera de 1.000 m=.

Fig. 2 Ficha Condiciones Particulares Parcela
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5 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La propuesta se plantea en 2 aspectos:

Por un lado determinar el ambito de parcela actual 1-G que se cede para la apertura de la nueva calle (prolongacién
de la Calle Pedro Modesto Campos), ampliando el vial provisional existente hasta una anchura de 15m en base al
Plano de Ordenacién Detallada de las Manzanas 1 y 4, con lo que se determina una parcela resultante de 1.255m2
para la realizacion del edificio de viviendas, por encima de la parcela minima indicada en la normativa (1.241m2)

Por otro lado se determina la ordenacion volumétrica prevista para un edificio de viviendas, con el planteamiento de
un volumen a cuatro vientos, de 10 plantas de altura. Este volumen estara sobre un basamento en Planta Baja, que
podra estar adosado a la parcela vecina 1-D, en base a lo especificado en La Ficha de Condiciones Particulares (Ae-
39) del PGOU 2013. El uso previsto para el edificio es de Viviendas en las plantas piso, Comercial en la Planta Baja y

Aparcamiento en las plantas sétano.

El edificio planteado podra agotar la edificabilidad maxima permitida (6.688,50m2) y tendra 11 plantas de altura
(incluida la Planta Baja). No se determina una separacion minima a linderos ni a los viales (retranqueos).

En Planta Baja se mantendra la alineacion de la Planta Baja del edificio contiguo, con tal de dar caracter de
continuidad a la manzana por ambas calles, resultando una superficie ocupada total de 1.045m2, equivalente al 83%
de la parcela, (inferior al 85% maximo de ocupacion permitido en el Planeamiento). La cota del acceso al edificio se
plantea en un punto intermedio de la rasante de la calle Adan Martin Menis, para facilitar el acceso sin barreras
arquitectonicas y generando un zécalo hacia la nueva calle Pedro Modesto Campos dentro de las alturas maximas

reguladas por la normativa.

En Planta Sétano se prevé la ocupacion total de la parcela resultante para uso aparcamiento, que se desarrollara en
varias plantas para dar cabida a las plazas requeridas por normativa y que incluira también trasteros para uso de las

viviendas.

El edificio podra tener cuerpos volados en todas sus plantas, de hasta 2m de vuelo en cualquiera de las fachadas y
sin limite de ocupacién, quedando la totalidad del vuelo quede dentro del Area de Movimiento de la parcela (Art.
3.5.12 del PGOU). Estos vuelos no computaran a efectos de edificabilidad siempre que tengan consideracién de
Cuerpos Volados Abiertos (segun Art. 3.5.11 / 3.5.12 del PGOU)
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6 RESUMEN PARAMETROS URBANISTICOS

A continuacion, se detallan los principales parametros urbanisticos que afectan a la parcela segun el Plan General de

Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife:

RESUMEN PARAMETROS URBANISTICOS

NORMATIVA ESTUDIO DETALLE
PARCELA MINIMA 1.241 m2 1.255 m2
ALTURA MAXIMA (PLANTAS) 11 11 (PB+10)
ALTURA REGULADORA 38,40 m 38,40 m
OCUPACION MAX. 85 % (1.054,85m2) 83% (1.045 m2)
EDIFICABILIDAD MAX. 6.688,50 m2 6.688,50 m2
(S#ggi'ifl\ﬁ :’;AXIMA EDIFICABLE | vax. 1.000 m2 566,8 M2
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7 JUSTIFICACION DE LA NO NECESIDAD DE ESTUDIO AMBIENTAL.

En base a lo especificado en la Ley 9/2006 de 28 de Abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medioambiente, la formulacidn, revision o modificacion sustancial de la totalidad de los planes que
integran el sistemas de Planeamiento de Canarias deberian ser objeto de evaluacion ambiental, sin embargo seguln lo
establecido en el Art.24 (punto2) del Decreto 55/2006, de 9 de Mayo por el que se regulan los Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, se podra excluir de dicha evaluacion a los
planes que cumplan los siguientes supuestos:

a) Establezcan el uso de reducida superficie territorial
b) Tengan por objeto modificaciones o revisiones parciales de caracter menor
c) Desarrollen determinaciones de planes jerarquicamente prevalentes sometidos a tal procedimiento de

evaluacion.

En el caso del alcance de este Estudio, se considera que se cumple con los 3 supuestos, por lo que se considera

innecesaria dicha evaluacion, ya que el proyecto cumple con los siguientes aspectos:

- Se trata de una parcela urbana consolidada, de pequefias dimensiones (1.255m2), rodeada por vias

totalmente ejecutadas y con todos los servicios en funcionamiento.

- El Estudio solo plantea ordenar la volumetria y las rasantes en una parcela urbana en desuso que no posee
ningun tipo de flora y fauna. El estudio no plantea ninguin efecto que pueda causar dafio medioambiental en
la parcela ni en el entorno mas inmediato.

- La morfologia de la parcela ha sido generada por la ejecucion del Plan General, y en la actualidad se
encuentra perfectamente delimitada. El Estudio de Detalle solo afecta a la parcela 1-G, sin influir en otros
planes o programas adyacentes.

En paralelo al redactado de este Estudio se han hecho consultas previas a Area de Planeamiento de la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife sobre este tema y se ha presentado una solicitud de Cedula

Urbanistica solicitando la confirmacion de esta exclusion.

A continuacion se adjuntan fotos de la parcela donde se puede ver el estado actual de la misma y el grado de

desarrollo urbanistico del entorno mas inmediato.
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8 CONDICIONANTES INFORME DIRECCION GENERAL AVIACION CIVIL.

La totalidad del ambito del “Estudio de Detalle para 40 viviendas en Santa Cruz de Tenerife, Calle Pedro Modesto
Campos — Parcela 1G” se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes al
Aeropuerto de Tenerife-Norte. En el plano de Servidumbres Aeronauticas se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife-Norte que afectan a dicho
ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

En particular, el ambito del estudio de detalle se encuentra principalmente afectado por la Superficie de Subida en el

Despegue y por la Superficie de Aproximacion, entre otras.

La ejecucion de cualquier construccion o instalacion que pueda permitirse a través de este estudio de detalle debera
quedar por debajo de dichas servidumbres aeronauticas, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las

gruas de construccion y similares.

En cualquier caso, la ejecucién de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31

del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.
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Fig. 4 Vista del interior de la parcela
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9 LISTADO DE PLANOS

PLANO SITUACION. ESCALA (A3)
ED.00 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. S./E.
ED.01 PLANTA GENERAL 1/ 500
ED.02 PLANTA PARCELA RESULTANTE 1/250
ED.03 TOPOGRAFICO 1/250
ED.04 SECCION 01 1/250
ED.05 SECCION 02 1/250
ED.06 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS S./E.

En Barcelona a 26 de Febrero de 2019

ESPI NA EiigiTt]aal(ro?ente por:

S RIERA JESK:\IN(AS RIERA,
JOAN ( ’AUTENT_ICACION)
AUTENT Egbl(l:\ll\/lxé RIERA,
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Fecha: 2019.03.04
00:59:48 +01'00'
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ANEXO 02 - INFORMES EMITIDOS



2 Santa Cruz de Tenerife | Organismo Auténomo Servicio de Planeamiento y
@/ AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de Gestion

Urbanismo & Servihabitat

) Y { i o "
1DCIDDB?1 aa 1

NOTIFICACIONDE INFORMES REF: 2016006348 |

| PARCELA 1G, AMBITO 4.4.4, MANZANAS
Direccion CENTRALES 4 Y 1, DENTRO DEL AREA DE
ORDENACION 4.4 CABO LLANOS

Hora: 12:01:00

Asunto| ESTUDIO DE DETALLE

Registro N°: 2018007121
Fecha: 12-09-2018

! BUILDINGCENTER S.A.U.
Calle Provencals, n° 39
08019 Barcelona

En relacién con el ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 1-G DEL AMBITO 4.4.4
MANZANAS CENTRALES 4 Y 1 DENTRO DEL AREA DE ORDENACION URBANA
4.4 CABO LLANOS, por usted promovido y que se esta tramitando en este Organismo
Auténomo, por medio del presente se le da traslado de los siguientes informes
emitidos al documento aprobado inicialmente y sometido a informacién publica
por Acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, adoptado en sesion extraordinaria celebrada
el dia 11 de abril de 2017, y por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa
Cruz de Tenerife, adoptado en sesion ordinaria celebrada el dia 17 de abril de 2018:

- Informe de la Direccién General de Ordenacién del Territorio, Consejeria de
Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de Canarias.

- Informe de la Direccion General de Aviacion Civil, Secretaria General de
Transporte del Ministerio de Fomento, con plano de servidumbres aeronauticas
adjunto.

- Informe de la Subdirecciéon General de Patrimonio, Direccién General de
Infraestructura de la Secretaria de Estado del Ministerio de Defensa.

T E Firmado: GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE. Fecha :12/09/2018 12:01:28

- Informe del Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico, Area de
Juventud, Igualdad y Patrimonio Histérico del Cabildo Insular de Tenerife.

Asimismo, se le da traslado de los informes, y sus correspondientes justificantes de
presentacion, emitidos por esta Gerencia Municipal de Urbanismo como
contestacion a la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Consejeria de
Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del Gobierno de Canarias; y al Servicio
Administrativo de Patrimonio Historico, Area de Juventud, lgualdad y Patrimonio
Histérico del Cabildo Insular de Tenerife.

La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el codigo 30212E6E9199F8035E62D44712BE350E28D2D578

en la siguiente direccion https://sede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

Igualmente, se pone en su conocimiento que, con fecha 15 de noviembre de 2017 y en
virtud de lo dispuesto en el articulo 35 del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por .,
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, se notificé el tramite de audienc‘@ ‘c,pnfemi

Avenida Tres de Mayo, 40 922 01 31 01 s
38005 Santa Cruz de Tenerife www.urbanismosantacruz.es aaF’N\H

12-09-2018 10:21
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Firmantes:



Comunidad de Propietarios del Edificio Aurea Diaz Flores, como colindantes inmediatos
al area sujeta a ordenacion, sin que hayan presentado alegacion alguna.

Por ultimo, se le significa que el documento aprobado inicialmente fue sometido a
informacién publica por plazo de un mes, mediante la insercion de los correspondientes
anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n® 57, de 12 de
mayo de 2017, y en uno de los diarios locales de mayor difusion, de 23 de mayo de i ‘
2017, sin que durante plazo se haya presentado alegacién alguna.

Lo gue le notifico a Vd., para su conocimiento y efectos.

Fecha: 12-08-2018
Hora: 12:01:00

En Santa Cruz de Tenerife, a 11 de septiembre de 2018

Registro N°: 2018007121

La Secretaria Delegada

Belinda Pérez Reyes

Fecha :12/09/2018 12:01:26

La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciende el cédigo 30212E6E9199F8035E62D44712BRE359E28D2D578

en la siguiente direccion https://sede.urbanismesantacruz.es/ de la Sede Electronica de la Entidad.
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Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 57, viemes 12 de mayo de 2017 21269

Tercero. Bases reguladoras: Bases reguladoras y
anexos de becas al estudio aprobadas por Resolucion
de la Consejera Insular del Area de Educacién de
fecha 12 de abril de 2017, Registro de Resoluciones
n® 3154 de fecha 17 de abril de 2017, publicadas en
el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife n® 49 de fecha 24 de abril de 2017.

Cuarto. Cuantia: El importe del crédito destina-
do a la convocatoria trescientos sesenta mil euros
(360.000€), con cargo a la aplicacidn presupuestaria
326.481.00 (n° operacién RC: 12017000014572) de
los Presupuestos Generales de la Corporacién para
el ejercicio 2017.

Quinto. Plazo de presentacién de solicitudes: El
plazo para la presentacion de solicitudes de becas serd
de 30 dfas naturales, a contar desde el dia siguiente al
de la publicacién de un extracto de la correspondiente
convocatoria para el curso académico 2016/2017 en
el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife.

Sexto. Otros datos: Junto al modelo de solicitud se
acompanardn los Anexos establecidos en las Bases.

Santa Cruz de La Palma, a 24 de abril de 2017.

Consejera Insular de Educacién, Jovita Monterrey
Yanes.

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Organismo Auténomo Gerencia
Municipal de Urbanismo

Servicio de Planeamiento y Gestion

ANUNCIO
2841 56246

Informacidn publica de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, relativa a la
aprobacioén inicial del Estudio de Detalle de la Parcela
1-G del dmbito 4.4 4 manzanas centrales 4 y 1 dentro
del Area de Ordenacién Urbana 4.4 Cabo Llanos,
promovido por la entidad Buildingcenter, S.A.U.

El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife en sesidn de
cardcler extraordinario, celebrada el dia 11 de abril
de 2017, y la Junta de Gobierno de la Ciudad, en
sesidn de cardcter ordinario de fecha 17 de abril de

2017, ha acordado aprobar inicialmente el Estudio
de Detalle de la Parcela 1-G del dmbito 4.4.4 man- |
zanas centrales 4 y | dentro del drea de ordenacidn |
urbana 4.4 Cabo Llanos, promovido por la entidad

Buildingcenter, S.A.U.

De conformidad con el articulo 30.3 del Decreto
55/2006, de 9 mayo por el que se aprueba el Regla-
mento de Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacién del Sistema de Planeamiento Canarias,
se somete a informacidn piblica por el plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente al de publicacién
del presente anuncio, Boletin Oficial de la Provincia.

Copia Auténtica de
Documento Electrénico
2016006348

Durante la informacién publica podrd consultarse la |
documentacién relacionada con el presente expediente |
y podrdn presentarse las alegaciones que consideren |
oportunas. El lugar de consulta serd el Registro Gene-
ral, planta de entresuelo de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife, Avenida Tres de Mayo, n® 40, en horario
de 9:00-13:00 horas, de lunes a viernes.

Igualmente estard de manifiesto en la pdgina web
de la Gerencia Municipal de Urbanismo y del Excmo.
Ayuntamiento de esta localidad (https://www .urbanis- |
mosantacruz.es y http://www santacruzdetenerife es/).

Fecha :12/09/2018 11:42:43

Santa Cruz de Tenerife, a 19 de abril de 2017.

La Secretaria Delegada, Belinda Pérez Reyes.,

ARONA

Intervencion Municipal de Fondos

ANUNCIO
2842 60967

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
169.3 y 177.2 del RDL 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, y 20.3 y 38.2
del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, se hace| 3
ptiblico que el expediente de Modificacion de Créditos
n® 12/2017 por Suplementos de Créditos y Créditos
Extraordinarios, financiado con remanente de tesoreria
para gastos generales y, aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento Pleno el dia 30 de mavzolde 2017 ki

resultado aprobado definitivamdnte E?r I@fbg‘ﬁa
presentado reclamaciones contrd el &n > €l Cua

presenta el siguiente resumen: SEHV\HAB\TAT (E)

La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cédigo 22EQFAABODFE54B9CF26D82EES8C1AIF2088A370

en |a siguiente direccidn https://sede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electronica de la Entidad.

Firmado: GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE.
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La Opinion de Tenerife

Astero
SANTA CRUZ DE TENERIFE

La terceray tltima reunién con-
certada entre el Ayuntamiento de
Santa Cruzde Tenerifey los sindi-
catos que representan a los fun-
cionarios de la Policia Local para
la suspensién del nuevo regla-
mento de organizacién del Cuer-
po que fue aprobado en pleno,
acabd con el resultado esperado:
el texto que regula el funciona-
miento de la Policfa Local no se
suspende y mmpoco se aceplan
las pro porelal-
calde de |a capiralﬁncrfcﬁa José
Manuel Bermtidez Asf,los porta-
vaces de los tres sindicatos que
quedaban en la mesa (CSIE
CCOO, UGT), después de que
Aslpal selevantara la semana pa-
sada anunciando llevar a los tri-
bunales el texto para su suspen-
sién porvulneracion de derechos
fundamentales, anunciaron que
seguirin el mismo camino hacia
elJuzgado unavez que eltexto se
publique a mediados de esta mis-
ma semana en el BOP.
CSHECCOO,UGTyAslpalyalo
habfan advertido al | |mcm de las
conversaciones porque existfa po-
co margen, més bien ninguno sal-
volasuspensién cawtelardel texto
apmbu?cen el pleno municipal
que se ha puesto en tela de juicio
hasta que selleve a cabo unanue-
va redaccién consensuada entre
Ias partes pero, sobre todo, ‘elabo-
rar un reglamento que no conten-
ga en su articulado puntos que
contravengan leyes de rango su-
perior’ como senalé Jesus llada,
portavozde CSI-E alasalidadela
reuniénque tuvo unaduracionde

una hora y media.
lllada asegunfn ayer que el sindi-
catodelque ztienelade-

manda prepnmda desde hace se-
manas, aunquescestabaala
radesabercudlibaasercl
do de las reuniones mamenlda:
con Bermiidezy la concejal de Se-
dad Ciudadana, Zaida Gonz4-
7. Sin embargo, ¢l tiempo de las
reunionesqueestaban previstasse
ha agotado sin que el alcalde y la
edilseavinieranasuspenderel tex-
topararedactar otro queno afecta-
ra a derechos [undamentales o
constitucionales de los funciona-

Santa Cruz

Martes, 23 de mayo de 2017 |

Agentes de la Policia Local de Santa Cruz, formados frente al Ayuntamiento en fa cahhmdén del dia da SU patrona. | paLu panetH

Los sindicatos policiales llevaran el
nuevo reglamento a los tribunales

Los representantes de los agentes no aceptan introducir aclaraciones
o dejar sin efecto algunos de los articulos, como propone el alcalde

rios.parloquelademandaseinter-
pondra una vez que se publique ef
reglamentoenel BOP estasemana.

Elrepresentante de CSI-F desta-
cé ayer que el hecho de que tanto
el alcalde como la concejal se ha-
yan sentado alamesa y, en el caso
delalealde, haya propuesto alter-
nativas, solopucde entenderse co-
mo “la confirmacién de que el re-
glamento estaba mal hecho

En este sentido, Nlada senald
que‘nonosvale que elalcalde pro-
ponga introducir aclaraciones en
determinados porquede-
jarfan de ser validos en el caso de
que camble el alcalde o el conce-
jal con otraaclaraclén, peroentér-
minos distintes a los que ahora se
pretenden’

Latercera reunion
celebrada entre las
partes se agota sin
alcanzar un consenso

Los principales escollos que se
mantienen como origen def con-
flicto se sittian en el contenido de
algunos de los articulos del régi-
men disciplinario, donde incluso
uno de los puntos hace referencia
amedidas recogidas en el Cuerpo
Nacional de Policts, esdecir que se
ha coplado de su reglamentoy no
es valida su aplicacion para la Po-
licia Local; la disponibilidad de los

Identificados los menores que dafiaron
la estatua de Ceres del Garcia Sanabria

La colaboracion ciudadana resulté fundamental para localizar a los
jovenes, que dejaron constancia de su vandalismo en redes sociales

La Opindén

SANTA CRUZDE TENERIFE

AgentesdelaPolicia Local de San-
ta Cnuz.de Tenerife han culminado,
tras varias semanas de averigua-
ciones, y puesto en conocimiento
de laFiscalia deMenores, laidenti-
ficacién delos dos presuntos auto-
res, de 16 anos de edad, de los da-
ios ocasionadosauna estatua ale-
gorica de la Diosa Ceres en el par-
que GarciaSanabria. Los menores
han sido detenidos por un delito
contra el patrimonio historico.
Juntoal trabajo de los agentes de
launidad operativaseb
laboracién ciudadanaenel esclare-
cimlento deeste actovandalico,de-

elaco-

tectadoel pasado 14 de abril Inclu-
so.enlainvestigaciénse verificaron
las referencias sobre los hechos a
travésde las redes sociales que ma-
nejaban los jévenes. En el servicio
tamblén se actud coordinadamen
te con la Brigada Provincial de Po-
licia Judicial de la Policfa Nacional.

Contodalainformacién recaba-
da, se localizd a los progenitores de
los chicos, semmbﬁamn conversa-
ciones informativas con represen-
tantes del centro escolar y se infor-
mddetodoelloala Fcc;JYln deMe-
nores para proceder de manera
adecuadaen este caso. Debidoato-
do ello, los jévenes acabaron con-
fesando los hechos y ahora prosi-
guenlostrimitesjudiciales parade-

terminar las responsabilidades le-
gales e incluso pecuniarias por la
comision de dicho acto lico.
Ademds, |a Fiscalla de Menores ha
abierto un expediente para realizar
un seguimiento alos

Laprimera teniente dﬁs];ﬁda;]le y
concejal de Seguridad Ci ay
aniliﬁlud.zmda Gonzilez, ha feli)—
citado a los agentes “por la diligen-
cin, profesionalidad y rapidezconla

agentes durante las 24 horas del
dia con un teléfono mdvil operati-
vo para ser localizados en caso de
unaemergencia. Losrepresentan-
tes sindicales desconlian de este
punto en concreto pues ‘una
emergencia puede ser cualquier si
tuacion en la que el mando de ser-
vicio requicra refuerzos?

Ademis, el nuevo reglamento
obliga a los agentes que vayan al
Juzgado a que lo hagan uniforma-
dos, incluso aunque estén fuera de
serviclo. Tampaoco ha sentado blen
quelosagentes deban saludarales-
tilo militar a las autoridades politi-
casotaparse |os tatuajes que tengan
ala vista, as{ como los bigotes y lns
barbas, que no pueden tener més
de dos centimetros de largo.

El PSOE muestra
su satisfaccion
por la aclaracién
de legalidad del
Plan de El Toscal ‘

|
La Opinlén ‘
SANTA CRUZ DE TENERIFE

El Grupo Mumicipal Socialista |
en el Ayuntamiento de Santa |
Cruz de Tenerife muestra su sa-
tlsfaccién por que el secretario
del Pleno ggacl.u‘ado la legali-
dad del Plan deE.lTos
cal Elinforme firmado
Prieto que se conocld puedo
fin de semana muestra que to-
do el trabajo realizado durante
I etapa del actual portavoz del
PSOE, Jos¢ Angel Martin, al |
frente de Urbanlsmo fue ajusta-
doalaley. [
Ademas de mostrar su ale-
gria porque no vaya a haber
nuevos retrasos en este plan,
Martin seriala al actual respon-
sable de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, Carlos Garcinu-
fio, corno el responsable de las
malas noticias de estas ilimas
semanas. "Ensuafién por modi-
ficar un plan absolutamente
consensuado con los vecinos,
Garcinuno levados anos retra-
aando la publicacién del mis-
mo; recuerda el lfder socialista.
Los sociallstas consideran |
que el gobiemno municipal de-
be poner ahora todos los me-
dios materiales y personales
disponiblespara queel Plande
El Toscal entre en vigor este
aito. "Ahora que el informe del
secretario del Pleno dispersa
Iﬂsnnbnrmncsdeirrvgulshda-
des que habia pretendido pin-
tar Garcinuno, el Ayuntamien-
to debe goncmc de acuerdo
con el Cabildo para tramitarra-
pldo los dltimos flecos’ anade. |
Para Jos¢ Angel Martin, 'en |
estos dos aitos de mandato he-
mos asistidoacémo el concejal
del PP pretendia modificar el
plan paradesproteger El Toscal
cularcon el batrio) insis-
te el portavoz soclalista.
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OAMACION PUBLICA DE LA QERENCIA MUNICIPAL DE URBA-
mﬂo DE BANTA cm DITI.N‘!MPE, MLM'NA A LA APROBACHON INICIAL
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Junta de Gobisrmo te la Cuudad, en esidn de canbcler ordinrio de
apmh(hlﬁlhﬂﬂldEMd’Dﬂlhdﬁamhi-G
1 dentro del drea do ordenacidn wrbena 4
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| nacita en paeidn de canboler

| de 2017, ha seordado
dol Amblto 4.4.4 manzansa cenrales 4

Orparisro Axtinoew
Garsach Murlckal 61
Urbsrigro

| lnd:'Hrrrirﬂ.nr

DEL AMBITO 4.4.4 MANZA-

focha 17 da abii

que han actuado en este caso. Los
cludadanos debensaber que este ti-
po de actos vanddlicos, que tanto
nosmolestan, noquedanimpunes.
Gonzalez exlen&ln’) su agradeci-
miento “tantoaloscindadanos que
han colaborade en este caso como
ala propia Fiscalfa de Menores.

del Ex
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— -
Gobierno
de Canarias

Consejerfa de Politica Territorial,
Sostenibilidad y Seguridad

Direccion General de Ordenacién
del Territorio

08-7/JDHD-jrbn
N°EXP 2017/10204

En relacién con el estudio de detalle aprobado icialmente por esa corporacion en fecha 11
de abril de 2017 y remitido a este departamento autonémico a los efectos del tramite de consulta
interadministrativa en fecha 16 de mayo de 2017, y vistos los informes emitidos por los servicios de
esta Direccion General de Ordenacion del Territorio, se informa con cardcter condicionado, en

AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIF ELZ

atencidn a las siguientes observaciones de cardcter técnico y juridico:

Copia Auténtica de
Documento Electrénico
2016006348

A) OBSERVACIONES DERIVADAS DEL INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO TECNICO DE

PLANEAMIENTO URBANISTICO OCCIDENTAL.

1. «El presente Estudio de Delalle tiene por objeto ordenar el volumen de un edificio a ubicar en lg

Parcela 1G del area de ordenacion urbana de Cabo Llanos.

La tipologia establecida para la misma por el PGO es Abierta Especifica Ae-39. En sus Normas de

Ordenacion Pormenorizada se establecen las condiciones particulares a aplicar a esta parcela.

Comprobacion del cumplimiento de estas normas particulares.

primera a la parcela 1-D

Normativa Estudio de Detalle
Parcela Minima 1.241 m’? 1.255 m? ‘
Altura Maxima (plantas) 11 11
Altura Maxima (m) 38,40 38,40
Ocupacion 85% 83%
Edificabilidad 6.688,50 m’ PB=1.045 m?
resto 10x566,80= 5.668 m?

Total= 6.710,50 |
Superficie Maxima 1.000 m’ 1.042,50 m?, incumple en planta
Edificable por Planta baja
Retranqueo y Separacion | Segun se indica en planos de zona, Ninguno
a Linderos (m) NINGURO
Otros Adosamiento en planta baja y Si

2. «bBl Art. 3.5.4, Coeficiente de Ocupacion, de las Normas de la Ordenacion Pormenorizada, en su
aparlado 2, establece que “el coeficiente o porcentaje de ocupacion se establece como ocupacid
maxima de la parcela. Si de la conjuncion de este parametro con otros 1egulad01es de las cond1c10nca v

de posicidn se derivase una ocupacion menor, serd de aplicacion ésta ™
En este caso, en las condiciones particulaves se establece una super ﬁcie maxima edificable por

Avda. Anaga, 35

Edif. Multiples, | Planta 6*

Tels. (922) 92 24 54 - Fax: (922) 47 59 86
38071 SANTA CRUZ DE TENERIFE

SERVIHABITAT (E)

Edif. Usos Miultiples I 7* Planta

Pza. de los Derechos Humanos, 22

Tels. (928) 306403 - Fax: (928) 306575
35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

La autenticidad de este documento se puede comprebar introduciendo el cédigo EE6F2411D41B00EBA7C367821F51E7839C02D050

en la siguiente direccién https://sede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electrénica de |2 Entidad.
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planta de 1.000 m?, teniendo la planta baja una superficie de 1.045 m? incumpliendo por tanto este
parametro.»

3. «De acuerdo a la informacion de la documentacion presentada, la planta baja mide 37,50x27,80=
1.042,50 m? y las plantas superiores 21,80x26,00= 566,80 m? cada una de ellas, sin contar los
posibles cuerpos volados abiertos, lo que da un total de edificabilidad de 6.710,50 m?, vobmpmando

los 6.688,50 m? de edificabilidad establecida en la ficha Ae-39.» ‘
\

4. «La planta sétano S-1 sobresale de la vasante de la acera 1,40 m, mas el grosor del forjado.

El Art. 3.5.13, Cémputo de la Superficie Edificada en las Plantas Sétanos, de las Normas de la
Ordenacion Pormenorizada, en su apartado c), establece que “Cuando la posibilidad de abrir hueco
sea superior a ochenta(80) centimetros y hasta ciento cuarenta (140) centimetros, se computard como
superficie edificada toda aquella parte de la planta, delimitada entre todo planos de fachada, en el
que sea posible abrir dicho hueco con esas magnitudes y una linea paralela al mismo, situada a doce
(12) metros de distancia ™

Al respecto, se debe incluir en el computo de la superficie edificable la superficie comprendida entre
las fachadas, donde es posible abrir huecos superiores a 80 centimetros, y una linea situada a 12 m
de distancia y reajustar la superficie del resto de las plantas.»

Copia Auténtica de

5. «En las condiciones particular'es* aplicables a esta parcela se establece la “altura Maxima en
Plantas”, siendo 11 el niimero de las mismas. |
La planta baja supera la altura reguladora maxima establecida en 4,60 m en el Art. 3.5.20, Altma
de Planta, de las Normas de Ordenacion Pormenorizada, apartado 2, Altura Mdxima de Plantas. i
En el apartado 4 de este mismo articulo, pava la Zona Abierta Especifica se establece gue “se podri
exceder la altura maxima de planta establecida, cuando se justifique por razones funcionales o de g
composwmn arquitectonica, siempre que el resultado no exceda, en su caso, de la limitacion d.("
altura maxima de la edificacion, ni distorsione la uniformidad de la manzana o del entorno ” chha

Justificacion no aparece en este Estudio de Detalle.»

B) OBSERVACIONES DERIVADAS DEL INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO JURIDICO)
ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO OCCIDENTAL.

|
|
|
6. «n relacion con el organo competente para la aprobacion inicial del estudio de detalle. Como
se ha expuesto, el oficio de la GMU hace referencia a dos acuerdos municipales:

* uno, adoptado por el Consejo Rector de la GMU en fecha 11 de abril de 2017, por el cual se
procede a la aprobacion inicial del ES; éste es el acuerdo al que se hace referencia en e
anuncio publicado en el BOP n.° 57, de 12 de mayo de 2017,

o otro, adoptado por la Junta de Gobierno de la Ciudad en fecha 17 de abril de 2017, de éste%

acuerdo no se acompania certificacion o copia.

Firmado: GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE. Fecha :12/09/2018 1

En las consideraciones juridicas del acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la GMU se hace
referencia al articulo 8.f) de los Estatutos de la GMU, que entrega al Consejo Rector “la aprobacic’mm

que no ponga fin a la tramitaciéon municipal de los instrumentos de planeamiento urbanisticos de $2;

desarrollo ™.

Avda. Anaga, 35 Edif, Usos Multiples I 7* Planla
Edif. Multiples, 1 Planta 6* Pza. de los Derechos Humanos, 22
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Por su parte, de la conjuncion de los articulos 123.1.i) y 127.1.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladoras de las Bases del Régimen Local (en adelante, LRBRL), en relacion a los municipios de
gran poblacion, corresponde a la Junta de Gobierno Local la aprobacion inicial de los instrumentos
de ordenacion urbanistica de desariollo, como es el caso de los ED.

Sin embargo, ha de ponerse de manifiesto que el articulo 43 del TRLOTENC, en su redaccion dada % 5 .
por el articulo 11 de la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacion en £ g P
materia de Proteccion del Tervitorio y de los Recursos Naturales (en adelante, L14/2014), si entrega é 2 g
la competencia para la aprobacion inicial de los estudios de detalle al pleno municipal (subrayado & £ &
. | & 3
propio): | © 8

|
“1. Cualquier sujeto, publico o privado, podra claborar y proponer planes parciales, planes especia[els
y estudios de detalle, en los términos fijados por el plan general. (...)

2. Formulado el instrumento de planeamiento, se procedera a su aprobacion inicial por el pleno de la

corporacion local, sobre la base de los informes técnicos y juridicos de los profesionales competentes
en la materia o de los servicios técnicos y juridicos municipales. Cuando se trate de un instrumento dt‘a
iniciativa particular solo podra denegarse esta aprobacién inicial por la corporacién por razones de

legalidad.

Tras su aprobacién se someterd a informacion publica por el plazo fijado por la legislacion sectorial
aplicable o, en su defecto, un maximo de cuarenta y cinco dias, transcurridos los cuales se podra
proseguir con su tramitacion. Los informes que no se emitan dentro del plazo conferido podran no ser
tenidos en cuenta por la Administracion competente para adoptar la aprobacion definitiva, salvo
cuando los mismos adviertan de cuestiones de legalidad, en cuyo caso deberd pronunciarse
expresamente sobre tales aspectos. La falta de emision de informes correctamente solicitados, incluso ¥

de los que tengan cardcter preceptivo y vinculante, no impedird la continuacion del procedimiento.

()

La aprobacion definitiva de estos instrumentos de ordenacion corresponderd al pleno de la
s, |
corporacion.”y»

41

7. «Informes sectoriales.
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(...) 1. Direccion General de Aviacion Civil. Establece la disposicion adicional 2“ del Real Decreto
2591/1998, de 4 diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona d(‘;
Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, a’e
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, en su redaccion dada por la disposicion fmm’
19del Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (subrayado propio): ‘

“1. Las Adminisiraciones u organismos competentes para la tramitacion del planeamiento territorial o

urbanistico remitiran al Ministerio de Fomento, antes de su aprobacion inicial o tramite equivalente,
los proyectos de planes o instrumentos de ordenacidn urbanistica o territorial, o de cualquier otra

indole gue ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o modificaciones, siempre gu?
incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a servidumbreaj

aeronduticas o aclsticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacidn Aérea, al objeto
de que emita informe con cardcter preceptivo y vinculante en relacion al ejercicio de las competencias

puede comprobar introduciendo el cédigo EEEF2411D41B00EBA7C367821F51E7839C02D05D
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(4D))

exclusivas del Estado, en particular sobre la calificacion de la zona de servicio acroportuaria como
sistema general y el tipo de afectacién y los usos que se pretenden asignar a los espacios afectados por
servidumbres aeronduticas o acusticas.

En relacion con las servidumbres acronduticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de
Navegacion Aérea, el informe se adecuara a las disposiciones previstas en el articulo 29 del Decreto
584/1972, de 24 de febrero , de Servidumbres Aeronauticas.

()

3. Los informes evacuados por la Direccién General de Aviacion Civil son preceptivos y vinculante?s :
en lo que se refiere al ejercicio de las competencias del Estado, y se emitiran en el plazo de seis meses
a contar desde la recepcion de la documentacion requerida para su emision, incluido, en su caso, el
informe de la Comunidad Auténoma.

2016008348

Copia Auténtica de
Documento Electrénico

Transcurrido el plazo previsto en el parrato anterior sin que se haya emitido el informe de la Direceidn
General de Aviacion Civil, se entendera que reviste caracter disconforme.

|
4. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se [’)Odl'i"l
aprobar definitivamente el instrumento de planificacién territorial o urbanistica en lo que afecte al

ejercicio de las competencias estatales. ‘

5. El informe previsto en esta disposicidn relativo a los instrumentos de planeamiento que desarrollen
planes previamente informados favorablemente con arreglo a este real decreto. se regird por lo
dispuesto en el apartado 6 del articulo 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero , de Servidumbres
Aerondauticas siempre que concurran las siguientes circunstancias: '

ue asi lo haya previsto expresamente el informe de la Direccién General de Aviacion
Civil relativo al plan que desarrollen.

; . . |

b) Que el planeamiento de desarrollo se atenga a las condiciones que, en su caso, establezca
. . |

el informe a que se refiere el apartado anterior. |

Fecha :12/09/2018 11:44:41

- _aeroportuario con

posterioridad a la fecha del informe, que afecten al contenido de éste.

()"

Por su parte, el apartado 6 del articulo 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbreg'
Aeronduticas, también modificado por la disposicion final 1° del Real Decreto 297/2013, de 26 de
abril, establece (subrayado propio):
\

“6. En el caso de los instrumentos de planeamiento que desarrollen planes previamente informados
favorablemente con arreglo a este real decrelo, el drgano competente para su aprobacion dcﬁnitivé%

remitird a la Direccion General de Aviacion Civil certificacion acreditativa de la conformidad de 3

dichos instrumentos con el planeamiento que desarrollen, en las condiciones que, en su caso hayaé
establecido el informe favorable emitido en relacidén al mismo. La Direccidn General de Aviacion i

Civil dispondré de un plazo de tres meses para solicitar informacién adicional o documentacion g
complementaria o manifestar su disconformidad con el planeamiento propuesto. Transcurrido dicho §

plazo sin pronunciamiento expreso, sc entendera emitido informe en sentido favorable., | @

NCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE.
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Idéntico régimen de informe se aplicard a aquellos planeamientos de cardcter puntual o que no afecten
a la totalidad de un término municipal, que ordenen fisicamente dmbitos que no permitan aumentos de
alturas respecto a las determinaciones urbanisticas existentes en las dreas sujetas a servidumbres
aeronduticas o nuevas vulneraciones de dichas servidumbres aeronduticas, extremos que deberdn venir
acreditados en la certificaciéon emitida por el drgano competente para la aprobacidén definitiva del
plancamiento.

en los que expresamente la Direccion General de Aviacion Civil permita su aplicacion, conforme a [a

condiciones que a tal efecto establezca en su informe previo al planeamiento que se desarrolle.

El procedimiento previsto en este epigrafe no serd aplicable para aquellos supuestos en los que dicho

informe previo haya previsto expresamente otra cosa, o se hayan producido modificaciones en la:s

servidumbres aeronduticas con posterioridad a la fecha del informe, que afecten al contenido de éste.”

S

-afe s6lo serd aplicable en los casos

El AOU Cabo Llanos se encuentra afectado por las servidumbres aeronduticas del aeropuerto
Tenerife Norte — Los Rodeos, segin se desprende del informe emitido por la Direccion General de
Aviacién Civil en fecha 30 de mayo de 2013 con ocasion del PGO de Santa Cruz de Tenerife, y de

SUS anexos:

Superficies de Aproximacitn y Subidaen Despegue

Se infoma desfavorablemente, a estos efectos, la reclasificacion o, en su caso, la
recalificacién que aumente las alturas de agquellas zonas en que el terreno vulnere o se
encuentre préximo a las cotas de las Superficies de Aproximacion y Subida en Despegue, o
bien la altlura de construcciones, postes, antenas, carteles, etc., vulneren dicha superficie.

Entre ofros ambitos situados bajo las Superficies de Aproximacién y Subida en
Daspegue, se encuentran los deneminados:
» Parte de Suelo Urbano en el enforno de ‘CUESTA PIEDRA’, 'LAS INDIAS', ‘EL
CHAPATAL, 'LA SALLE’, ‘EL CABO', ‘CABC LLANO' 'SGO PARQUE MARITIMO’,

‘LOS LLANOS’, 'BUENOS AIRES', LOS GLADIOLOS', 'SOMOSIERRA’, ‘TRISTAN',
VISTABELLA' y 'OFRA’, entra otros.
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Iin el informe emitido por la Direccion General de Aviacion Civil en fecha 30 de mayo de 2013 con
ocasion del PGO de Santa Cruz de Tenerife, no se detecta que se haga especial referencia expresa
que permita la aplicacion del apartado 6 del articulo 29 del del Decreto 584/1972, de 24 de
Jfebrero, de Servidumbres Aeronduticas. '
En su virtud, deberd tenerse en cuenta esta prevision contenida en la normativa sobre servidumbres

aeronauticas, respecto al presente estudio de deialle.»

(...) 2. Cabildo de Tenerife. EI articulo 33 RPIOSFPC establece que, cuando no sea lg
Administracion actuante, en todo caso se debera consultar al Cabildo Insular correspondiente. N
obstante, como en el presente caso el expediente remitido culmina con la remision del acuerdo d !
aprobacidn inicial al boletin correspondiente, no se puede comprobar este extremo, debiéndose
tener en cuenta a los efectos procedentes, a lo que se aiiade la colindancia del entorno de proteccion
del Bien de Interés Cultural con categoria de monumento de “El Espacio Cultural El Tanque”, de
conformidad con el Decreto 32/2014, de 30 de abril (BOC 89, de 9 de mayo de 2014), e incluido en

el catalogo del PGO con grado de proteccion integral (ficha n.° 741).»
8. «Audiencia a los interesados. El articulo 35 del RPIOSPC establece (subrayado propio):

“1. En los procedimientos de iniciativa privada relativos a los planes urbanisticos de desarrollo, en las
Calificaciones Territoriales, y en los Proyectos de Actuacion Territorial, la Administracion actuante!,
mediante notificacion personal, dard audiencia a los interesados a efectos de que durante el mismo
periodo de informacion pablica puedan examinar la documentacion y presentar alegaciones. I

La autenticidad de este documento se puede comprebar introduciendo el codige EEBF2411D41BO0EBA7C367821F51E7839C02D0SD

| en la siguiente direccién https://sede.urbanismosantacruz.es/ de |a Sede Electronica de la Entidad.
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2. Tienen la consideracidn de interesados los titulares de bienes o derechos que resulten incluidos en e;'] R
area sujeta a ordenacion por alguno de los instrumentos de planeamiento sefialados en el apartado
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£

anterior, y los colindantes inmediatos, segiin se desprenda de los datos catastrales o registrales.”

El apartado octavoe de las consideraciones juridicas del acuerdo del Consejo Rector de la GMU de
11 de abril de 2017 sdlo hace referencia a la necesidad de otorgar audiencia a “los titulares de
derechos de propiedad sobre el suelo y otros bienes inmuebles localizados en el ambito o sector
objeto de ordenacion excepto al promotor”, indicandose que “En el presente caso existe un unico
propietario.” No obstante, debe ponerse de manifiesto lo contenido en el trascrito articulo 35 sobre
los “colindantes inmediatos”.»

2016006348

9. «Otras cuestiones. En el apartado de “Condiciones e instrucciones” de la ficha correspondient? -
al AMB 4.4.4 del AOU 4.4, se especifica: 1

Copia Auténtica de
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“Los Estudios de Detalle de desarrollo de las Zonas de Edificacion haban de hacer explicitos los
tratamientos especificos de los espacios exteriores, en cuanto a utilizacion de materiales y al
ajardinamiento con arboles de gran porte.”

Sin embargo, no se observa que se haga referencia explicita a esta cuestion.

Atentamente

- e r - - I
Director General de Ordenacion del Territorio |
|

|

Fecha :12/09/2018 11:44:41
La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el codigo EE6F2411D41BO0EBA7C367821F51E7839C02D05D

"H | en la siguiente direccion httpsi/isede. urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

Firmado: GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE.

[l

Avda. Anaga, 35 Edif. Usos Multiples I 7* Planta

Edif. Multiples, | Planta 6* E N T R A D /—‘-\ Pza. de los Derechos Humanos, 22

Tels. (922) 92 24 54 - Fax: (922) 47 59 86 Tels. (928) 306403 - Fax: (928) 306575

38071 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
\_ 18 SET. 2018

SERVIHABITAT (E)







r . . A
e Tenet™

Santa Cruz de Tenerife | Organismo Auténomo Servicio
AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de Gestion
Urbanismo

MIENTO DE INFORME

PARCELA 1G, AMBITO 4.4.4 MANZANAS
Direccién CENTRALES 4 Y 1 DENTRO DEL AREA DE
ORDENACION 4.4 CABO LLANOS

Asunto ESTUDIO DE DETALLE

AUREA DIAZ FLORES

\ Yy =
PARENTESCO: ... A mimisteeliun. fecor  TELEFONO 922243521
SANTA CRUZ DE TENERIFE

Eldia: A3 de . NovieSg . e 20012
Ho,’?-\ \O'O‘{

Visto el expediente N.2 2016/6348, relativo al Estudio de Detalle, de la Parcela 1-G del ambito

‘_::i 4.4.4 manzanas centrales 4 y 1 dentro del drea de ordenacidon urbana 4.4 Cabo Llanos,
J promovido por la entidad BUILDINGCENTER, S. A. U., C. I. F. N.2 A-63106157, la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, celebré sesion de caracter ordinaria,

el 17 de abril de 2017, donde se adopto el siguiente ACUERDO:

“1.- Aprobar inicialmente el proyecto de referencia y someter el expediente a informa piblica
por plazo de un mes, previa insercion del oportuno anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia,
en un diario de mayor tirada y en el Tabldn de Anuncios de la Gerencia Municipal de Urbanismo

de Santa Cruz de Tenerife.
2.- Notificar el presente acuerdo a la entidad interesada.”

Visto lo anterior, Se pone de manifiesto lo siguiente:

Primero: En virtud de lo dispuesto en el articulo 35 Reglamento de los Instrumentos de
Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, dado que son propietarios colindantes a
la parcela objeto de Estudio de Detalle, podran examinar la documentacion y presentar

alegaciones en el periodo de un mes a partir del dia siguiente a la presente

El documento técnico se halla expuesto en informacién pablica en las paginas web de
la Gerencia Municipal de Urbanismo y del Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

(https://www.urbanismosantacruz.es y http://www.santacruzdetenerife.es/) .

Santa Cruz de Tenerife, a 10 de noviembre de 2017.
La Secretaria Delegada

Belinda Pérez Reyes

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO

PECOR ASESOR COMUNITARIO, 5. L.~
CALLE ENRIQUE WOLFSON N.2.35- / §

de Planeamiento y

REF: 2016006348 i
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Santa Cruz de Tenerife | Organismo Auténomo Servicio de Planeamiento y

AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de Gestion
Urbanismo
|
! ~
NOTIFICACION DE INFORME , REF: 20166348 S &
. IR
et | PARCELA 1 G, AMBITO 4.4.4 MANZANAS CENTRALES 4 Y 1 g i
| DENTRO DEL AREA DE ORDENACION 4.4 CABO LLANOS LR
=W
Asunto %
(7]
o

\
l
ESTUDIO DE DETALLE ‘
\
|
i
I

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL, |
SOSTENIBILIDAD Y SEGURIDAD |
DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL |
TERRITORIO

AVDA DE ANAGA, 35

EDIFICIO DE USOS MULTIPLES 1, PLANTA 62
SANTA CRUZ DE TENERIFE

Con fecha 3 de julio de 2017, Registro de Entrada nimero 6402/2017, se remitio por la Direccion
General de Ordenacidn del Territorio del Gobierno de Canarias, informe sobre observaciones técnicas y
juridicas en relacidn al Estudio de Detalle de la Parcela 1 G, del ambito 4.4.4, Manzanas Centrales 4 y 1
dentro del Area de Ordenacién Urbana 4.4 Cabo Llanos (Expediente :2017/10204), planteandose las
cuestiones siguientes:

|

A. -En relacidn con el drgano competente para la aprobacion inicial del estudio de detalle.

Santa Cruz de Tenerife constituye un “municipio de gran poblacion” por aplicacion de lo dispuesto en
el articulo 121 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, tras la reforma
operada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre de medidas para la modernizacién del gobierno local
(Titulo X introducido por el apartado 4 del articulo primero):

“1. Las normas previstas en este titulo seran de aplicacion:
a) A les municipios cuya poblacién supere los 250.000 habitantes. |
b) A los municipios capitales de provincia cuya poblacién sea superior a los 175.000 habitantes. |
¢) A los municipios que sean capitales de provincia, capitales autonémicas o sedes de las instituciones
autondmicas.

d) Asimismo, a los municipios cuya poblacion supere los 75.000 habitantes, que presenten circunstancias |
econdmicas, sociales, histdricas o culturales especiales. ‘
En los supuestos previstos en los pdrrafos c) y d), se exigird que asi lo decidan las Asambleas Legislativas | §&;
correspondientes a iniciativa de los respectivos ayuntamientos. E
2. Cuando un municipio, de acuerdo con las cifras oficiales de poblacidn resultantes de la revisién del padrén
municipal aprobadas por el Gohierno con referencia al 1 de enero del afio anterior al d& rrNa'(re tﬁdaA D A
mandato de su ayuntamiento, alcance la poblacion requerida para la aplicacién del régimeryprevisto-en-este
titulo, la nueva corporacion dispondra de un plazo maximo de seis meses desde su constituc{cn pfrg ag(Epfar

su organizacion al contenido de las disposiciones de este Titulo. 2018
A estos efectos, se tendrd en cuenta exclusivamente la poblacion resultante de la md revisiondef
padrén, y no las correspondientes a otros afios de cada mandato. aéhVI HAB'TAT (E)
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3. Los municipios a los que resulte de aplicacion el régimen previsto en este titulo, continuardn rigiéndose
por el mismo aun cuando su cifra oficial de poblacion se reduzca posteriormente por debajo del limite
establecido en esta ley.”

B. Dentro de este Titulo X, el articulo 123.1.i) de la LRBRL atribuye al Pleno “la aprobacion inicial
del planeamiento general y la aprobacion que ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demds

instrumentos de ordenacion previstos en la legislacion urbanistica.”

\
|
Mientras que el articulo 127.1.d) del citado cuerpo legal atribuye a la Junta de Gobierno Local | 4
|8
“las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no | 2 3 g
S o g
atribuidas expresamente al Pleno, asi como de los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos & 85
. [y ] o E £
de urbanizacién. B -
g

C. En consecuencia, la aprobacién inicial de un instrumento de planeamiento de desarrollo del

planeamiento general, tal y como ocurre con el Estudio de Detalle de la Parcela 1G del drea de

ordenacién urbana Cabo Llanos, le corresponde a la Junta de Gobierno Local en los municipios de gran

poblacidn.

En este sentido, se pronuncia la Sentencia nimero 2276/2016, de 24 de octubre de la Sala de

lo Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo:

“Como cuarto y ultimo motivo de casacion, por la misma via que los anteriores (articulo 88.1.d) de
nuestra Ley Jurisdiccional, la entidad recurrente alega la infraccién de los preceptos de la normativa bdsica
sobre Régimen Local reguladores de los drganos competentes para la aprobacion del instrumento de
planeamiento concernido en el supuesto de autos.

Sin embargo, no ha lugar a apreciar la vulneracion que se denuncia. El articulo 127 de la LRBRL, en sus
apartados c) y d) atribuye a la Junta de Gobierno Local: ‘
<<c) La aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacion urbanistica cuya aprobacion definitiva
o provisional corresponda al Pleno.

d) Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no
atribuidas expresamente al Pleno, asi como de los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de
urbanizacion.>>

Mientras que el articulo 123.i) atribuye al Pleno:

<<i) La aprobacicn inicial del planeamiento general y la aprobacicn que ponga fin a la tramitacién municipal
de los planes y demds instrumentos de ordenacién previstos en la legislacién urbanistica.>>

Nos encontramos en el caso, por una parte, con un instrumento de planeamiento de desarrollo del plan
general (estudio de detalle) y, por otra parte, ante la denegacion de la aprobacion inicial de dicho
instrumentao. Si se tratara de su aprobacion definitiva, la competencia serfa del Pleno; y también lo seria si '
se tratara de la aprobacion inicial, pero de un plan general.

Pero, como no es ni una cosa ni otra, la sentencia impugnada tampoco es susceptible de reproche alguno
desde la perspectiva a que nos emplaza el desarrollo argumental de este motivo de casacidn, que, por virtud
de lo expuesto, tampoco puede prosperar.”

Firmado: GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE. Fecha :05/12/2017 09:22:49

D. En otro orden de cosas, dispone el articulo 43.2 del TRLOTENC:
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“Formulado el instrumento de planeamiento, se procederd a su aprobacion inicial por el Pleno de la
Corporacion Local, sobre la base de los informes técnicos y juridicos de los profesionales competentes en la
materia o de los servicios técnicos y juridicos municipales. Cuando se trate de un instrumento de iniciativa
particular solo podrd denegarse esta aprobacion inicial por la corporacion por razones de legalidad.”

E. Sin embargo, frente a esta determinacién de la legislacidn autondémica debe prevalecer la

regulacién contenida en la legislacién bdsica estatal, debido a numerosos motivos:
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1. En primer lugar, porque asi lo establece expresamente la Disposicion Adicional Undécima de
la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local introducida por el apartado 3 del articulo primero de

la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacién del Gobierno Local:

“Régimen especial de los municipios de gran poblacion .
Las disposiciones contenidas en el titulo X para los municipios de gran poblacidn prevalecerdn
respecto de las demds normas de iqual o inferior rango en lo que se opongan, contradigan o
resulten incompatibles.”

2. En segundo lugar y en plena coherencia con lo anterior, |la Disposicién Final Primera de la Ley

Hora: 09:22:00

57/2003, de 16 de diciembre de medidas para la modernizacion del Gobierno Local, reconoce

Fecha: 05-12-2017

taxativamente que:

Registro N°: 2017008364

“Los preceplos contenidos en esta ley, salvo la disposicion adicional novena de la Ley 7/1985, de
2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local constituyen legislacion basica del Estado
en materia de régimen local, de acuerdo con lo establecido en el articulo 149.1.18 ° de Ia
Constitucion.”

En efecto, constituye consolidada jurisprudencia del Tribunal Constitucional que la configuracién

de los érganos de gobierno de las administraciones locales y la definicion de las competencias atribuidas
a los mismos constituye competencia exclusiva del Estado, sin que pueda ser contradicha u opuesta por

la legislacion autondémica.

En este sentido, debe recordarse que en la STC 32/1981, de 28 de julio, ya se dijo que el nim. 18

del art. 149.1.2 de la Constitucidn, a diferencia de los demds apartados del mismo articulo, hace referencia

«a una accion por asi decir reflexiva del Estado (en el sentido mds amplio del término), esto es, a la que el
mismo lleva a cabo en relacion al aparato administrativo que constituye su instrumento normal de

actuacién», afiadiendo que «esta peculiaridad es importante, ya que entronca con el tema de la garantia

Fecha :05/12/2017 09:22:49

institucional», de lo cual se deduce que corresponde al Estado la competencia para establecer las bases

no solo en relacion a los aspectos organizativos o institucionales, sino también en relacidn a las
competencias de los Entes locales constitucionalmente necesarios.

El razonamiento, en concreto, de ese Tribunal es el siguiente:

«Como titulares de un derecho de autonomia constitucional garantizada, las Comunidades locales no
pueden ser dejadas en lo que toca a la definicion de sus competencias y la configuracion de sus drganos de
gohbierno a la interpretacion que cada Comunidad Auténoma pueda hacer de ese derecho, tanto mds cuanto |
que el mismo no va acompafiado, como en otros ordenamientos sucede, de un derecho de cardcter |
reaccional que, eventualmente, les abra una via ante la jurisdiccion constitucional frente a las normas con
rango de ley».

Por ello, el Tribunal Constitucional deja sentado que:

-SECRETARIC DELEGADO-01-12-2017 08:18
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«la garantia constitucional es de cardcter general y configuradora de un modelo de Estado, y ello conduce,
como consecuencia obligada, a entender que corresponde al mismo la fijacién de principios o criterios
bdsicos en materia de organizacicn y competencia»,
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encomienda estatal en el concepto mismo de «bases del régimen juridico de las Administraciones
Publicas», por cuanto dicha expresion engloba a las Administraciones Locales -SSTC 25/1983, F. J. 4.2;
76/1983, F. ). 38.2; 99/1987, F. J. 2.2, b)-, la que, con cardcter general, inspira el sistema que articula la
L.R.B.R.L.

3. En tercer lugar, se debe aclarar que las competencias y funciones atribuidas a la Junta de
Gobierno Local no poder ser asumidas y/o invadidas por el Pleno de la Corporacién municipal y
viceversa.

Sobre la actual configuracion de la Junta de Gobierno, la STC nimero 103/2013, de 25 de abril

reconoce que:

“La LMMGL, como ya sefialamos anteriormente, ha modificado el disefio de gobierno en los municipios de
gran poblacién para establecer una separacion clara de funciones entre el 6rgano en el que se residencia el
principio representativo, y el érgano de cardcter ejecutivo que atina las competencias de direccion politica
o gobierno con la direccion de la administracion municipal. Este drgano no estd integrado unicamente por
electos, pues el precepto impugnado permite al Alcalde nombrar, como miembros de la Junta de Gobierno
local, a personas que no ostenten dicha condicidn, siempre que su numero no supere el tercio de sus
miembros, excluido el Alcalde, garantizdndose en todo caso una mayoria de miembros electos, al exigirse
para la vdlida constitucion del drgano colegiado que el nimero de miembros electos presentes supere a los
miembros presentes que no ostentan dicha condicion.

Por ello, en los municipios de gran poblacion, el Pleno ha perdido sus competencias administrativas
pues, como sefala la exposicion de motivos de la ley impugnada, se configura como el gran érgano de
debate de las grandes politicas municipales y de adopcion de las decisiones estratégicas; es, ademds, el
organo que ejerce la competencia reglamentaria, y fiscaliza y controla la actuacion del Alcalde y su equipo
de gobierno (art. 122 LBRL). Por el contrario, la Junta de gobierno local se constituye como un drgano
colegiado que asume las competencias administrativas que, en los municipios de régimen comiin,
corresponden al Pleno y al Alcalde, pero también se convierte en un érgano esencial de colaboracion en
la direccion politica del Ayuntamiento pues el Alcalde -que conserva la presidencia del érgano colegiado
y la capacidad de nombrar y cesar libremente a sus miembros-, comparte la direccién politica con laJunta
de Gobierno local que es, tal y como la define el art. 126.1 LBRL, "el érgano que, bajo la presidencia del
Alcalde, colabora de forma colegiada en la funcién de direccion politica que a éste corresponde y ejerce
las funciones ejecutivas y administrativas que se sefialan en el art. 127 de esta ley".

Tal y como hemos sefialado en reiteradas ocasiones, entre otras en la STC 240/2006, de 20 de julio Fl 8,
el constituyente no predetermind el contenido concreto de la autonomia local, por lo que el legislador podrd
ejercer en uno u otro sentido su libertad inicial de configuracién, siempre que sea compatible con el marco
general perfilado en los art. 137, 140y 141 CE. Asimismo hemos afirmacdo que la garantia constitucional de
la autonomia local requiere que se dote a las entidades locales de una autonomia o capacidad efectiva para
ordenar y gestionar una parte importante de los asuntos publicos, en el marco de la ley, bajo su propia
responsabilidad y en beneficio de sus habitantes, asi la define el art. 3.1de la Carta europea de la Autonomia
local .

4. Asimismo, cabe sefialar que el TRLOTENC, tras la modificacion operada por la Ley 14/2014, de
26 de diciembre de Armonizacidn y Simplificacidon en materia de Proteccidn del Territorio y de los Recursos
Naturales, no respeta en su regulacion la distribucidn competencial entre los érganos de gobierno de la
administracion local, tras la entrada en vigor de la ley 57/2003, ni tampoco la introduccién del contenido

relativo a los municipios de gran poblacidn.

En consecuencia, con todo lo anterior, no cabe duda de que la competencia para la aprobacion
inicial de los Estudios de Detalles en los municipios de gran poblacién corresponde a la Junta de
Gobierno Local, tal y como se ha producido en el Estudio de Detalle de la Parcela 1 G, del ambito 4.4.4,

Manzanas Centrales 4 y 1 dentro del Area de Ordenacidn Urbana 4.4 Cabo Llanos.
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B.- Informes sectoriales

Se ha solicitado informe a la Direccion General de Aviacion Civil, con fecha 14 de noviembre de 2017,
con registro N.2 000006288 _17_0006626, de conformidad con lo establecido en la disposicion adicional
segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales Administrativas y del Orden Social, en su redaccidn dada por la disposicién
12 del Real Decreto 297/2013 de 26 abril.

Registro N°: 2017008364

° Las Administraciones u organismos competentes para la tramitacién del planeamiento territorial o urbanistico remitiran
al Ministerio de Fomento, antes de su aprobacion inicial o tramite equivalente, los proyectos de planes o instrumentos
de ordenacion urbanistica o territorial, o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi coma sus
revisiones o modificaciones, siempre que incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios su-
jetos a servidumbres aeronduticas o acusticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea, al
objeto de que emita informe con cardcter preceptiveo y vinculante en relacion al ejercicio de las competencias exclusivas
del Estado, en particular sobre la calificacion de la zona de servicio aeroportuaria como sistema general y el tipo de
afectacion y los usos que se pretenden asignar a los espacios afectados por servidumbres aeronduticas o acusticas.

Fecha: 05-12-2017

° En relacién con las servidumbres aeronauticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacidn Aérea, el
informe se adecuard a las disposiciones previstas en el articulo 29 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidum-
bres Aeronduticas.

° Los informes podran ser objeto de consulta previa, al gestor de las instalaciones. 1

® Los informes evacuados por la Direccion General de Aviacién Civil son preceptivos y vinculantes en lo que se refiere al
ejercicio de las competencias del Estado, y se emitiran en el plazo de seis meses a contar desde la recepcion de la docu-
mentacion requerida para su emisién, incluido, en su caso, el informe de la Comunidad Auténoma.

° Transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior sin que se haya emitido el informe de |a Direccion General de Aviacion
Civil, se entendera que reviste caracter disconforme.

° A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitiva-
mente el instrumento de planificacién territorial o urbanistica en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

° El informe previsto en esta disposicion relativo a los instrumentos de planeamiento que desarrollen planes previamente
informados favorablemente can arreglo a este real decreto, se regira por lo dispuesto en el apartado 6 del articulo 29 del
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronduticas siempre que concurran las siguientes circunstancias:

o Que asi lo haya previsto expresamente el informe de la Direccion General de Aviacion Civil relativo al plan que desarro-
llen.

Fecha :05/12/2017 09:22:49

@ Que el planeamiento de desarrollo se atenga a las condiciones que, en su caso, establezca el informe a que se refiere el
apartado anterior. |

e Que no se hayan producido modificaciones en el plan director aeroportuario con posterioridad a la fecha del informe,
que afecten al contenido de éste.

e Las Administraciones u organismos competentes para la aprobacion definitiva del planeamiento territorial o urbanistico
deberan remitir a la Direccion General de Aviacidn Civil, a la mayor brevedad posible, el plan o instrumento de ordenacién
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacion definitiva. El Centro directivo compro-
bara la inclusion de las servidumbres aeronauticas y de las medidas que se adopten para garantizar su cumplimiento
efectivo y resolvera al efecto. Transcurridos dos meses desde la recepcién de dicha certificacién sin que se formulen

reparos, se entenderd emitida resolucién en sentido favorable.»
ENTRADA
__,,,,-——-———ﬂ-—_'—_

C.- Cabildo de Tenerife 1§ SET. 2018
Se ha requerido informe a Cabildo Insular de Tenerife, Servicio atrimanio ice con fecha
e e VIHABI AT ()

14 de noviembre de 2017, registro nimero 000006288_17_000662g%rpcumplimiento de lo dispuesto
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en el articulo 33 del Reglamento de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de
Canarias, dado que la parcela objeto de Estudio de Detalle linda con un Bien de Interés Cultural con

categoria de monumento “Espacio Cultural El Tanque”
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D.- Audiencia a los interesados

Se ha dado tramite de audiencia a la Comunidad de Propietarios del Edificio Aurea Diaz Flores, con |

fecha 15 de noviembre de 2017, por tratarse de colindantes inmediatos al drea sujeta a ordenacidn, en

|
virtud de lo dispuesto en el articulo 35 del Reglamento de Instrumentos de Ordenacion del Sistema de |

Planeamiento de Canarias.

Hora: 09:22:00
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E.- Otras Cuestiones

Las consideraciones técnicas planteadas por la Direccién General de Ordenacion del Territorio han sido
estudiadas por el Servicio Técnico de Planeamiento y Gestidn, que ha emitido con fecha 24 noviembre de |
2017, informe del tenor literal siguiente: |
“INFORME i

1. Recordar que el objeto de los Estudios de Detalle es el de “completar o adaptar las determinacior

nes de la ordenacidn pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades

urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupa:-

ciones y retranqueos, asi como accesibilidad y eficiencia energética” segtin recoge el art.150 del!
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. Recordar, también, que el apartado 3 del articulo 1.1.7 de las Normas de Ordenacion Estructural
|
del Plan General establece que la interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento er;J

el ejercicio de sus competencias, sin perjuicio de las facultades revisoras o jurisdiccionales que pro‘—

Fecha :05/12/2017 09:22:49

cedan con arreglo a la Ley.
3. Las observaciones de cardcter técnico vertidas en el informe de referencia no tienen que ver con
las determinaciones que se comprueban en un Estudio de Detalle, sino con el proyecto de ejecu‘—
cién de la edificacidn, que tendrad que encajar en la envolvente disefiada en este instrumento dﬁ:
ordenacion.
4.  Ademas, lainterpretacidn que hace el informe de las caracteristicas recogidas en la ficha tipoldgica

Ae-39, no coincide con la de este Servicio de Planeamiento. La observacion recogida en dicha ficha
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sobre la superficie maxima edificable en planta serd de 1.000 m? se interpreta, por este Ser\.ricior =
como una restriccién para las plantas en altura, no para la planta baja de la edificacién que podra & :
a2

alcanzar la ocupacion maxima del 85%. Tan sélo resefiar, como referencia, que la mayoria de las

edificaciones de Cabo Llanos tienen el 100% de la parcela edificada en planta baja.
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CONCLUSION

Como conclusidn, este Servicio desestima, en este tramite, las observaciones vertidas en el referido in-

forme y se tendran en cuenta a la hora de aplicar la normativa y las ordenanzas de edificacion municipales

una vez se presente el proyecto de edificacién que desarrolle este estudio de Detalle”.
Se adjuntan requerimientos y resguardos de presentacion.

Lo que le notifico a Vd. para su conacimiento y efectos.

En Santa Cruz de Tenerife a 29 de noviembre de 2017.

La Secretaria Delegada

Belinda Pérez Reyes

ENTRADA
1§ SET. 2018
SERVIHABITAT(E)
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INFORME SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE PARA 40 VIVIENDAS EN SANTA CRUZ D
TENERIFE, CALLE PEDRO MODESTO CAMPOS — PARCELA 1G (SANTA CRUZ DE

TENERIFE)  (Grorser i o

(AEROPUERTO DE TENERIFE-NORTE) .\ | .\ ]

(Exp. 170408)

#
05 MAR 2018 '

ENTRADAl 2012 J1013

1.- Antecedentes

apia Auténtica de
Documento Electranico

Por Orden del Ministerio de la Presidencia de 5 de septiembre de 2001 (B.O.E. n® 219,

de 12 de septiembre) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Tenerife-Norte.

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife en sesién celebrada el
de abril de 2017, adoptd el acuerdo de aprobar inicialmente el “Estudio de Detalle para
viviendas en Santa Cruz de Tenerife, Calle Pedro Modesto Campos — Parcela 1G” (Santa C

de Tenerife).

Con fecha de 14 de noviembre de 2017 tiene entrada en el Departamento la solic;t

por parte del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, para que esta Direccion General en
informe preceptivo sobre el “Estudio de Detalle para 40 viviendas en Santa Cruz de Teneri
Calle Pedro Modesto Campos — Parcela 1G”, conforme a lo establecido en la Disposici

Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion.

4B | Firmado: GERE

Mediante escrito de fecha 22 de enero de 2018, esta Direccion General remitié a Aer

un borrador de informe sobre el "Estudio de Detalle para 40 viviendas en Santa Cruz

Tenerife, Calle Pedro Modesto Campos — Parcela 1G”, recibiéndose como respuesta, con fecha

de 9 de febrero de 2018, un informe de Aena indicando que no tienen observaciones

borrador remitido. ENTRADA

L 18 SET. 2018
SERAVIHABITAT (E)
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Asimismo, mediante escrito de fecha 22 de enero de 2018, esta Direccion General
remitié a la Direccién General de Infraestructura del Ministerio de Defensa copia del misn“mo
borrador de informe sobre el “Estudio de Detalle para 40 viviendas en Santa Cruz de Tenerifeg

Calle Pedro Modesto Campos — Parcela 1G", sin que se hayan recibido observacionesl

2016006348
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mismo. !

Por todo lo anterior y en relacion con los tramites que sigue el Ayuntamiento de San
Cruz de Tenerife respecto al “Estudio de Detalle para 40 viviendas en Santa Cruz de Tenerlf,e,
Calle Pedro Modesto Campos — Parcela 1G”", y a los efectos previstos en la Disposicicé’m
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion, en lo que a las

servidumbres aeronauticas civiles se refiere, se informa de lo siguiente:

\
\
2.. Remisién de los instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial y caracter Jel

informe

:59

Conforme a lo que establece la Disposicion Adicional Segunda del referido Red}

81

o
gl

Decreto, la remision al Ministerio de Fomento de los instrumentos de ordenacion que incluys:

epdlok: ]}

dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a servidumbre

aeronauticas o aclsticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aére

debe realizarse antes de la Aprobacion Inicial, estableciéndose un plazo de seis meses

oBor e, Pena

| La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el codigo CODB2AD404513452FFCAG66891D837480584C3F5

=3 | en Ja siguiente direccidn https:/fsede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electronica de la Entidad.

contar desde la recepcién de la documentacion requerida para su emision. Transcurrido
plazo previsto sin que se haya emitido informe de la Direccién General de Aviacion Civil, s

entendera que reviste caracter de disconforme.

NDIA DE URBANISMCDDE

—

En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas durar

&RE

la fase de informacién publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante;

estableciéndose en el articulo anteriormente mencionado que, a falta de solicitud del inform

) Fmﬂ;da

preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no podran aprobarse defmlttvamen*

los planes que no acepten las observaciones formuladas por el Ministerio de Fomento, en

que afecte a las competencias exclusivas del Estado.
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La obligacion de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que afecten

§i g s " " . . |
a la Zona de Servicio Aeroportuario o a sus espacios circundantes sujetos a servudumblres

- _ ; ; |
aeronauticas o acusticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatailes

en materia aeroportuaria asi como su caracter vinculante se hallan amparados plenamente
la Sentencia del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

3.- Servidumbres Aeronauticas

3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O

n°® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E
69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronauticas en su actual redaccion.

i

Real Decreto 2025/1976, de 30 de julio, por el que se establecen las nue\:./as

servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Tenerife (B.O.E., n® 210, de 1 de septiembre). '

ech% zm%ms 11:49:59

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropue
de Tenerife-Norte aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 5 de septiembre

2001 (B.O.E. n° 219, de 12 de septiembre), definidas en base al Decreto de servidumbr

aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacio
(OAC.L). ENTRADA |
18 GET, 2018

3.2.- Afecciones sobre el Territorio i
SERVIHABITAT(E)

La totalidad del ambito del "Estudio de Detalle para 40 viviendas en Santa Cruz
Tenerife, Calle Pedro Modesto Campos — Parcela 1G”" se encuentra incluida en las Zonas

Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Tenerife-Norte. En el plano ¢

se adjunta como Anexo | a este informe, se representan las lineas de nivel de las superfic &5

limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife-Norte que afectar

dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no de

13
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| en la siguiente direccion https://sede.urbanismosantacruz.es/ de |la Sede Electrénica de la Entidad.

el
be

sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,

chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
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etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus

palas, carteles, etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea. ‘

El planeamiento urbanistico debera incorporar entre sus planos normativos, el plano des

las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife-Norte, debiendo dejar constanci

2016006348

expresa del parrafo anterior en su documentacion.

Copia Auté
Documento Electrénico

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por |la

Superficie de Subida en el Despegue y por la Superficie de Aproximacion, entre otras.

Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segun la cartografia disponible, y las cotas de
las servidumbres aeronauticas, y dado que en el ambito de estudio el margen minimo entre

ambas es de aproximadamente 650 metros, se considera que hay cota, en principio, suficien‘te
para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por las construcciones o
instalaciones que pudieran permitirse a través del “Estudio de Detalle para 40 viviendas en
Santa Cruz de Tenerife, Calle Pedro Modesto Campos — Parcela 1G”, las cuales, en cualqu er

caso, deberan quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus elemento§

oBis

) B TR <
Firmado: GERENCIA DEDURBANISMOIDE S{D DE E. Fecha :12/09

(como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensore

carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las grias de construccion y similares.

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo infor
favorablemente el “Estudio de Detalle para 40 viviendas en Santa Cruz de Tenerife, Call
Pedro Modesto Campos — Parcela 1G” (Santa Cruz de Tenerife), en lo que a servidumbr
aeronauticas se refiere, con las condiciones impuestas por este informe, siempre y cuando |

construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren I:a

servidumbres aeronauticas.

La autenticidad de este documento se puede compraobar introduciendo el codigo CODB2AD404513452FFCAGBEBS1D837480584C3F5

en la siguiente direccién hitps:/fsede. urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

4.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamien :

urbanistico, se recuerda que, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en las
zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier

construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
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necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion,

requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme

a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debera

recogerse en los documentos de planeamiento.

2016006348

5.- Indicacion de recursos y emplazamiento

Copia Auténtica de
Documento Electrénico

La Administracién competente para la aprobacion definitiva del planeamiento podra

interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente .‘a la

notificacién, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el articulo 44
de la LJCA.

Para el caso de que, por razén del contenido del presente informe, sea recurrido el acto
de aprobacion definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo 21.1.a) dr la
da

Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso

Administracion General del Estado.

Madrid, a c":z_g)de febrero de 2018

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

' La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el codigo CSDB2AD404513452FFCABBEB91D837480584CaF5

en [a siguiente direccion https://sede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electronica de la Entidad,
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LEYENDA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

150 COTA DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS ‘
|
—_— SERVIDUMBRES DE AERODROMO E INSTALACIONES RADIOELECTRICAS _
== Y DE OPERACION DE LAS AERONAVES. |
| .
TS CURVA DE NIVEL Y COTA DEL TERRENO |

l] AMBITO DE ESTUDIO |

%OPERATIVO

/

PLANG/HORIZONTAL D
AITITUD = 642m

— TERMINO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES
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ASUNTO INFORME SOBRE TRAMITE DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 1-G DEL AMBITO - o

4.4.4, MANZANAS CENTRALES 4 Y 1, DENTRO DEL AREA DE ORDENACION URBANA 4.4 CABO
LLANOS EN SANTA CRUZ DE TENERIFE.

DESTINATARIO AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE. GERENCIA DE URBANISMO.
COPIA SUBDELEGADO DE DEFENSA EN SANTA CRUZ DE TENERIFE

Como continuacion al escrito de esta Subdireccion General de fecha 23 de abril de 2018, Salida n°
003162, que contestaba al de S/Ref. de ese Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, una vez efectuado ‘el
analisis de los érganos técnicos correspondientes sobre la incidencia del instrumento urbanistico recibidP
en el dominio publico militar, asi como, en general, en los intereses de la Defensa Nacional como servici
pablico de competencia exclusivamente estatal, de acuerdo con las competencias asignadas a la Dirccci(lfn
General de Infraestructura por ¢l R.D. 454/2012, de 5 de marzo, que desarrolla la estructura organica
bésica del Ministerio de Defensa, y a fin de evacuar el tramite previsto en la disposicion adicional j
segunda, apartado primero, del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobad :
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, se emite informe favorable al TRAMITE DEL
ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 1-G DEL AMBITO 4.4.4, MANZANAS CENTRALES 4 Y 1, DENTRO DEL

AREA DE ORDENACION URBANA 4.4 CABO LLANOS EN SANTA CRUZ DE TENERIFE.
EL GENERAL CONSEJERO TOGADO SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO

- Emilio Fernandez-Pifeyro Hemandez -
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iy Ref.: LRPR/fbc
o Area de Juventud, Igualdad y Tfno.: 922 845629
% Patrimonio Histérico. Exp.: 10897
'%0 S?ch.'o Administrativo de Patrimonio Asunto: Nolificacion de Informe Técnico en relacion al
DE Histérico. ‘Estudio de Detalle Parcela 1-G, ambito 4.4.4,
Manzana 4 y 1 Cabo Llanos’, promovido por la
entidad Buildingcenter S.A L.
Destinatario:
CABILDO INSULAR DE TENERIFE Gerencia Municipal de Urbanismo del
. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
§' -6 JUN 2018 Av. Tres de Mayo, 40
38005 Santa Cruz de Tenerife
SALIDA N5 MUS

Por medio del presente se comunica el informe emitido por la Unidad Técnica de Patrimonio
Histérico en relacion al “Estudio de Detalle Parcela 1-G, ambito 4.4.4, Manzana 4 y 1 Cabo
Llanos”, promovido por la entidad Buildingcenter S.A.U., cuyo tenor literal es el siguiente:

“Visto el escrito remitido por el Servicio de Planeamiento y Gestion, del Organismo
Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, de fecha de entrada 16 de noviembre de 2017 relativo al "ESTUDIO DE
DETALLE PARCELA 1-G, AMBITO 4.4.4, MANZANA 4 Y 1- CABO LLANOS", TM de
Santa Cruz de Tenerife, promovido por la entidad BUILDINGCENTER S.A.U., por el que
se acompaiia escrito en el que se pone de manifiesto que el documento técnico se halla
expuesto en informacion publica en las paginas web de la Gerencia Municipal de
Urbanismo; se pone de manifiesto que una vez analizada la documentacién de referencia,
a juicio de quien suscribe desde el punto de vista de los criterios técnicos vinculados a la
proteccion y conservacién del patrimonio histérico, y sin perjuicio del resto de normativa
sectorial y urbanistica que le sea de aplicacién y de que se efectie el correspondiente
analisis juridico en su caso, se establecen las siguientes consideraciones:

La Parcela 1-G del ambito de referencia en la zona de Cabo Llanos, se encuentra
ubicada fuera de la delimitacion del Bien de Interés Cultural con categoria de
Monumento "El Espacio Cultural del Tanque", segiin Decreto 32/2014, de 30 de abil,
por el que se declara y delimita su entorno de proteccién, publicado en el BOC n® 89 de
fecha 9 de mayo de 2014, segun el cual:

TEA Tenerife Espacio de las Artes

C/ Fuente Morales esq. Puente Gral, Serrador — 1,
38003 Santa Cruz de Tenerife.

Tino.: 922 84 90 87

www.tenerife.es
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"(...) La delimitacién del ambito de proteccion se justifica en la necesidad de preservar
una obra de ingenieria situada en la zona de Cabo Llanos, en el término municipal de
Santa Cruz de Tenerife, que formé parte de la Refineria de la empresa CEPSA,
establecida en la ciudad, y que, posteriormente, fue rehabilitada para convertirse en un
espacio con un uso cultural de gran singularidad en el contexto de las islas. Se trata de
un inmueble cuya importancia patrimonial se fundamenta en su valor historico-industrial y
tecnolégico, en su singularidad y representatividad tipoldgica, asi como en su buen
estado de conservacién, en la originalidad del disefio para adaptarlo a un nuevo uso y en

su propio valor cultural,

La delimitacién del Bien de Interés Cultural se cifie a un ambito constituido por las dos
parcelas catastrales en las que se inscribe el inmueble y correspondientes a los
nimeros 7283202CS747850001YY y 7283201CS747850001BY. Sus limites coinciden
con los bordes interiores de los viales que las delimitan -las calles Fuente de Santa
Cruz, Pedro Modesto Campos, Miguel Maffiotte Miller y Los Llanos Seis- asi como
con el limite que las separa de la parcela nimero 72831 del Poligono Industrial de
CEPSA.

(e}

Los justificantes para la declaracion como Bien de Interés Cultural de este inmueble
obedecen a la necesidad de proteger uno de los ejemplos de obras de ingenieria mas
singulares de la isla de Tenerife, atendiendo a la definicion de "Monumento" que figura en
el articulo 18 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.
Constituye, por un lado, el testimonio de la memoria industrial de la capital insular,
indefectiblemente vinculado a la Refineria; mientras que por ofro, y a raiz de su
rehabilitacién y reconversién en su uso, se ha convertido en una instalacion industrial con
personalidad propia, cuya singularidad ha trascendido a la escena internacional. Resulta
dificil encontrar referencias internacionales de instalaciones culturales con una cualidad
espacial tan acusada y que representen una apuesta tan innovadora en el reciclaje de las
instalaciones industriales obsoletas.

La delimitacion, que acoge el tanque en si mismo junto con la plaza exterior de ingreso,
se justifica por la necesidad de preservar el ambiente urbano mas inmediato al
inmueble, preservéndolo de futuros impactos derivados de obras o
transformaciones fisicas que generen impactos directos al Espacio Cultural o que
dificulten la contemplacién y estudio de los valores patrimoniales que fundamentan
su declaracién. Por este motivo, el entorno de proteccién se extiende a la totalidad
de las dos parcelas que ocupa el tanque y sus elementos anexos.

Segun se desprende de los datos obtenidos en la Consulta Descriptiva y Grafica
de Datos Catastrales de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana, de la Direccion
General del Catastro www.sedecatastro.gob.es las referencias catastrales
7283201CS7478S0001BY y 7283203CS7478S0001GY se corresponde con las de la
ubicacion del BIC Monumento.
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Por su parte la referencia catastral 7184002CS7478S0001AY se corresponde con el
ambito de la citada parcela 1-G objeto de Estudio de Detalle, la cual queda fuera del

entorno de la delimitacion del BIC Monumento.
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No obstante, dado que no se aporta informe técnico municipal al respecto
sobre su adecuacion a la normativa urbanistica en vigor, se desconoce si el ambito del
citado Estudio de Detalle, se corresponde exclusivamente con el ambito de la
parcela 1-G o si por el contrario ha de incorporar la ordenacién de un ambito mayor
que incluye las parcelas de referencias catastrales 7283201CS747850001BY y

7283203CS7478S0001GY donde se ubica el BIC.

De la informacién aportada se desprende que se propone un edificio con destino a
viviendas, local comercial y aparcamiento de 11 plantas de altura sobre rasante y 3
plantas bajo sétanos y, con una separacion respecto la actual manzana del BIC de calle
de ancho 15,00m. Asi mismo se propone para el nuevo edificio unos vuelos de 2m en

todos sus fachadas, con el siguiente resultado:
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40 VIVIENDAS EN SANTA CRUZ DE TENERIFE
CALLE PEDRO MODESTO CAMPOS ~ PARCELA 1G

De la documentacion analizada no se deduce que se hayan estudiado ni la
ordenacion del entorno inmediato a esta parcela 1-G ni las posibles afecciones visuales
en el BIC que puedan generar posibles impactos directos al Espacio Cultural o que
dificulten la contemplacién y estudio de los valores patrimoniales que fundamentan su
declaracion; por lo que en caso de estar incluido en el ambito del Estudio de Detalle las
parcelas catastrales 7283201CS7478S0001BY y 7283203CS747850001GY donde se
ubica el BIC; se precisa contar con caracter previo de informe técnico municipal favorable
sobre su adecuacion a la normativa urbanistica en vigor, para poder obtener el
pronunciamiento desde el punto de vista de la afeccion al BIC, y su posterior remision a la
Comision Insular de Patrimonio Histérico para su dictamen.

En CONCLUSION se propone trasladar al Servicio de Planeamiento y Gestion, del
Organismo Autdnomo de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, para que aclare y aporte la informacién urbanistica necesaria para si
procede emitir el informe que corresponda sin perjuicio del dictamen preceptivo que
debera emitir la Comision Insular de Patrimonio Histérico, en su caso.

Es todo cuanto he de informar, no obstante usted resolvera.”

Lo que se comunica para su conocimiento y a efectos de lo expresado en el mencionado
informe.

El Jefe del Servicio

Aarén Afonso Gonzalez

. ol
S IHARITAT (G
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Santa Cruz de Tenerife | Organismo Auténomo Servicio de Planeamiento y
AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de Gestion
Urbanismo

OFICIO REF: 2016006348 ‘

| PARCELA 1G, AMBITO 4.4.4, MANZANAS
Direccion CENTRALES 4 Y 1, DENTRO DEL AREA DE
ORDENACION 4.4 CABO LLANOS

Asunto  ESTUDIO DE DETALLE

Registro N°: 2018006134
Fecha: 26-07-2018
Hora: 12:36:00

' Area de Juventud, Igualdad y Paftrimonio |
| Histérico

| SERV. ADM. PATRIMONIO HISTORICO
TEA Tenerife Espacio de las Artes

Calle Fuente Morales esq. Puente Gral. |
Serrador — 12

38003 Santa Cruz de Tenerife
Tfno.: 92 2849 087

 Cabildo de Tenerife
|
|

Visto informe de fecha 4 de junio de 2018 emitido por el Servicio Administrativo de |
Patrimonio Histérico del Area de Juventud, Igualdad y Patrimonio Histérico del
Cabildo de Tenerife, recibido con fecha 18 de junio de 2018 y registro de entrada en
esta Gerencia Municipal de Urbanismo 6267/2018, en relacion al ESTUDIO DE
DETALLE DE LA PARCELA 1-G DEL AMBITO 4.4.4, MANZANAS CENTRALES 4 Y
1, DENTRO DEL AREA DE ORDENACION URBANA 4.4 CABO LLANOS, promovido
por la entidad BUILDINGCENTER, S.A.U., con CIF A-63106157, aprobado inicialmente
por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesién ordinaria
celebrada el 17 de abril de 2017, en el que, sintéticamente, consta que:

- La parcela 1G se localiza fuera de la delimitacion del Bien de Interés Cultural, |
con categoria de Monumento, “El Espacio Cultural del Tanque”, segun Decreto |
32/2014, de 30 de abril, por el que se declara y delimita su entorno de proteccién,
publicado en el BOC n° 89 de fecha 9 de mayo de 2014.

- La delimitacion del Bien de Interés Cultural se cifie a un ambito constituido por
las dos parcelas catastrales en las que se inscribe el inmueble vy
correspondientes a los nameros 7283202CS7478S0001YY y
7283201CS7478S0001BY.

- Lareferencia catastral 7184002CS7478S0001AY se corresponde con el ambito
de la parcela 1G objeto de Estudio de Detalle, que queda fuera del entorno de la
delimitacion del BIC Monumento. |

Lz autenticidad de este documento se puede comprebar introduciendo el cédige B1B7BE02C99376B50A8AESB53121F95030452077
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- No se aporta informe técnico municipal sobre la adecuacion del Estudio de
Detalle a la normativa urbanistica en vigor, por lo que se desconoce si su ambito
se corresponde exclusivamente con el ambito de la parcela ? NI 'ﬁcﬁpﬁ(sﬂh ﬁ'
ordenacién de un ambito mayor que incluye las parcelas don
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- En caso de que el ambito del Estudio de Detalle incluye las parcela donde se
ubica el BIC, se precisa contar con caracter previo de informe técnico municipal
favorable sobre su adecuacion a la normativa urbanistica en vigor, debiendo el
Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo aclarar y aportar la informaciéon urbanistica necesaria para, si
procede, emitir el correspondiente informe.

Por medio del presente, se le comunica que obra en el expediente administrativo |

informe técnico favorable sobre la adecuacion del Estudio de Detalle a la
normativa urbanistica, emitido el 9 de marzo de 2017 por el Servicio de Planeamiento
y Gestion Urbanistica de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, cuyo tenor literal es el
siguiente:

"ASUNTO:

INFORME TECNICO SOBRE LA PROPUESTA PRESENTADA DE UN ESTUDIO DE
DETALLE SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE EN LA PARCELA 1-G DEL AMBITO
4.4.4 MANZANAS CENTRALES 4 Y 1 DENTRO DEL AREA DE ORDENACION
URBANA 4.4 CABO LLANOS

1. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

La parcela objeto del informe segtin el vigente Plan General publicado en el Boletin
Oficial de Canarias el 19 de junio de 2.014 esta situado en el Area de Ordenacion (AE): 4

Franja Costa Sur; Area de Ordenacién Urbana (AQU): 4.4 Cabo Llanos, Ambito (AMB): 4.4.4 |

Manzanas Cenfrales 4 y 1, en suelo urbano consolidado ordenado (SUCQ) y con uso
residencial colectiva (RC). Dicha parcela se ordena con una tipologia abierta especifica Ae-
39, que como otras similares, establece una parcela minima. En este caso de 1.241 m?s.
Esta tipologia de Edificacion Abierta Especifica, segln se recoge en la normativa, en el
apartado 4 del articulo 4.4.9, se aplica para resolver ordenaciones singulares, y, por lo
general, sera obligatoria la realizacion de un Estudio de Detalle para el desarrollo de las
mismas, si asi se establece en la Ficha de las Condiciones Particulares de la Zona de
Edificacion.

En la ficha de la Ae-39, se recoge la obligatoriedad de la formulacion previa de un
Estudio de Detalle.

Los Estudios de Detalle segtin se recoge en el articulo 38 del DL 1/2000, de 8 de mayo,
por el que se aprueba el texto refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, tendran por objeto completar o reajustar,

para manzanas o unidades urbanas equivalentes, las alineaciones y las rasantes y los

vollimenes.

Seqtin el planeamiento vigente, se consideran unidades urbanas equivalentes a
manzanas, las parcelas en Zona de Edificacion Abierta Especifica, fal y como recoge el
Articulo 3.1.4 de las Normas de Ordenacion Estructural.

2. OBSERVACIONES:

Con fecha de 23 de noviembre de 2016, se ha presentado un documento técnico de
Estudio de Detalle por parte de Building Center S.A. como promotor para la parcela 1-G de
Cabo Llanos. Posteriormente, y con fecha de 9 de febrero de 2017, se presenta un anexo
con subsanaciones sobre erratas en la memoria del primer documento registrado.

Con fecha 24 de febrero de 2017, se aporta documento refundido que incluye las
subsanaciones antes citadas. Este es el documento sobre el cual se redacta el presente
informe.

La propuesta presentada recoge todas las determinaciones que se relacionan en la
ficha de la tipologia abierta especifica Ae-39.
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Registro N°: 2018006134

Nombre: Abierta especifica 39
Parcela minima (m2): 1.241
Circulo inscribible minimo (ma * No Procede
Ocupaciéon maxima (%): 85
Edificabilidad méxima (m2): Residencial: 6.688,50

Ae-39 | g — Total: 6.688,50 ~ |Parcela1-G en AMB |
Altura maxima en plantas: 11 4.4.4 Manzana
Retranqueo y separacién minima  Segtn se indica en el plano de Central4y1
a linderos (m): Zonas de Edificacion. ‘

| Observaciones:

eSera obligatoria la previa formulacién de un Estudio de Detalle (Art. 4.4.9.-
| 4 de las N.O.P.)
| Se permite el adosamiento en planta baja y primera a la parcela 1 -D.

sLa superficie maxima edificable en planta serd de 1.000 m=.

puede comprobar introduciende el cédigo B1B7BE02C99376B50A8AEEB53121F85030452077

en la siguiente direccién https:f/sede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electrénica de |a Entidad.

La propuesta presentada plantea mantener la alineaciéon de la planta baja del edificio
contiguo, con tal de dar caracter de continuidad a la manzana por ambas calles, resuftando
una superficie ocupada total de 1.045 m2, equivalente al 83 % de la parcela que es inferior
al 85% establecido en la ficha de la tipologia Ae-39.

Hay que tener en cuenta que se cede suelo de la parcela para la ampliacion de la calle Pedro
Modesto Campos hasta una anchura de 15m con lo que se determina una parcela resultante
de 1.256 m2 por encima de la parcela minima indicada en la ficha de la fipologia Ae-39.

Se ha constatado el cumplimiento de los parametros que se regulan a través de un estudio i
de detalle. L
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Se adjunta de nuevo el Cuadro con la subsanacién de la errata:

RESUMEN PARAMETROS URBANISTICOS
NORMATIVA ESTUDIO DETALLE

PARCELA MINIMA 1.241 m2 1.255 m2

ALTURA MAXIMA (PLANTAS) 11 11 (PB+10) |
ALTURA REGULADORA 38,40 m 38,40 m ‘
OCUPACION MAX. 85 % (1.054,85m2) 83% (1.045 m2) |
EDIFICABILIDAD MAX. 6.688,50 m2 6.688,50 m2 l
?;Jg:ﬁﬁ%mm EDIFICABLE | vax. 1,000 m2 566,8 m2 |

3. CONCLUSION: |

Se informa favorablemente esta propuesta de Estudio de Detalle, la cual se ajusta al
planeamiento vigente”,

Asimismo, se le comunica que con fecha 6 de julio de 2018, se ha emitido informe
técnico por el Servicio de Planeamiento y Gestidon Urbanistica de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo en el que se desestiman las observaciones de su informe
de 4 de junio de 2018 por no existir afeccion del Estudio de Detalle a las parcelas
catastrales que conforman el entorno de proteccion del BIC Monumento. El tenor
literal del meritado informe es el siguiente:

‘ASUNTO:

INFORME TECNICO DE CONTESTACION A LAS OBSERVACIONES DERIVADAS DEL
INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO ADMINISTRATIVO DE PATRIMONIO HISTORICO
DEL CABILDO INSULAR DE TENERIFE SOBRE LA PROPUESTA PRESENTADA DE UN
ESTUDIO DE DETALLE SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE EN LA PARCELA 1-G DEL
AMBITO 4.4.4 MANZANAS CENTRALES 4 Y 1 DENTRO DEL AREA DE ORDENACION
URBANA 4.4 CABO LLANOS

Con fecha de 18 de junio de 2018 tiene regisiro de entrada en esta Gerencia, informe emitido
por la Unidad Técnica de Patrimonio Historico del Cabildo Insular de Tenerife, en relacion con el |
E.D. de la parcela 1-G del ambito 4.4.4. Manzanas Centrales 4 y 1 dentro del area de ordenacion |
urbana 4.4 Cabo Llanos.

En este informe se solicita a esta Gerencia Municipal de Urbanismo la comprobacion de que el
ambito del Estudio de Detalle no afecta a las parcelas catastrales 7283201CS7478S0001BY y
7283203CS7478S0001GY donde se ubica el Bien de Interés Cultural con categoria de
Monumento “El Espacio Cultural del Tanque”, recogido en el planeamiento vigente con el n°23
de los ambitos de entornos de proteccion de Bienes de Interés Cultural (BIC):
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INFORME

Como medida de comprobacion de que el ambito del Estudio de Detalle de la parcela 1-G no
incicde en el ambito del BIC, se ha realizado la superposicion del ambito del BIC DEL
planeamiento vigente con el parcelario catastral:

Registro N°: 2018006134
Fecha: 26-07-2018
Hora: 12:36:00

CONCLUSION

Como conclusion, este Servicio desestima, en este tramite, las observaciones vertidas en el
referido informe constatando que no hay afeccién del Estudio de Detalle de referencia a las
parcelas catastrales que conforman el entorno de proteccion del BIC Monumento, y recordar que
tanto la delimitacion del ED de la parcela 1-G como la del &mbito del BIC estaban ya delimitadas
en la tramitacién y aprobacion del planeamiento vigente que se esta desarrollando con este
expediente”.

ENTRAC

Lo que le notifico a Vd. para su conocimiento y efectos.

‘ La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el codige B1B7BEC2CS9376B50ABAESB53121FS5030452077

% | enla siguiente direccidn https://sede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad.

FE ‘ Firmado: GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE. Fecha :26/07/2018 12:36:54

En Santa Cruz de Tenerife, a 11 de julio de 2018

El Jefe de Servicio de Planeamiento y Gestién

Pedro Luis Rodriguez Hermandez

Firmado: GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE. Fecha :26/07/2018 12:39:03 ‘ Copia Auténtica de

‘ Documento Electrénico
| La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el codigo 0DD76A2116B86SAEC35F 18DA3525574F 837A6248 éﬁ
| en la siguiente direccion hitps:/fsede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad. 2016006848
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‘ GQBIERNO MINISTERIO SECAITARIA DI EATADD ' :J i
DE ESPANA DE HACIENDA BE FLATION FULICA ‘ !
¥ FUNCION PUBLICA b

JUSTIFICANTE DE PRESENTAGION

Oficina: Registro General del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife 000006288
Fecha y hora de registro: 09-08-2018 10:53:27 (Hora peninsular)
Numero de registro: 000006288_18_ 0006718

remision de informe

A DE URBANISMC DE S/C DE TFE.

Nombhre Tamaiio | Validez i Tipo Observacianes |
2016006348_OFICIO_CONTEST_CABILDOSello.PDF &:;921 Copia elecirdnica aulénlica Documento adjunto ‘ <
3]
Cadigo sequro de verificacién (CSV): ORVE-1c39d58b640477964eb30ecbaa2ded83 ﬁ
Enlace de descarga: hiips://sede.administracionespublicas.gob.esivalidalvalidar/servicio_csv_id/10/Mash_firma_formularioweb/ORVE-1c33d58b6404779364eb3( ughaaZ&%l

La oficina Registro General del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a fravés del proceso de firma electronica reconocida, declara g

Presentacion realizada en una oficina de registro de las Islas Canarias el 09-08-2018 09:53:27 (hora insular) o g
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Cddigo de Origen: L01380380 Cddigo postal: o
Razdén social: Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife Pais:
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Municipio: Teléfono: \ 2
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Resumen/asunto: estudio de detalle parcela 1g ambito 4.4.4, manzanas centrales 4 y 1, dentro del area dE pos
ordenacion 4.4 cabo llanos %
Unidad de tramitacion de destino: Cabildo Insular de Tenerife L033800711 é
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los documentos electrénicos anexados corresponden con los originales aportados por el interesado, en el marco de la normativa vigenle.,

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimien &

de plazos por los interesados, la presentacion en un dia inhabil se enfendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente saly
que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

ENTRADA
18 SET. 2018
aEHVIHABITAT(E)

@ Ministerio de Polilica Terrilorial y Funcion Piiblica
El registro rea\lzadn esté amparadn en el Arliculo 16 de la Ley 39/2015.

=] 1 %‘mado:

| en la siguiente direccién https://sede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electrénica de la Entidad,
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