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RESUMEN EJECUTIVO 

ANTECEDENTES 

La presente Modificación Menor nº1, nace como respuesta de la propia Administración 

Municipal a las dificultades acaecidas como consecuencia de la reviviscencia del PGOU-

05 (un Plan General cuya normativa es de 1992, y que únicamente fue adaptado de 

forma muy básica al ya derogado TRLOTENC), tras la anulación por los Tribunales del 

Plan General de Ordenación de 2013. 

Los principales problemas que se han detectado se encuentran en la normativa del 

vigente Plan General que no se encuentra adaptada a la legislación sectorial vigente, 

en materias de gestión urbanística rutinaria. Además, se han detectado errores que 

afectan a la calificación de equipamientos municipales de importancia que dificultan 

operaciones de rehabilitación y multitud de deficiencias y discrepancias normativas.  

Es importante advertir que algunos de estos problemas intentaron resolverse mediante 

la aprobación de dos ordenanzas provisionales. Sin embargo, habida cuenta que ambas 

han sido recurridas ante los Tribunales, sin que haya recaído sentencia firma, se ha 

adoptado la decisión de tramitar esta Modificación Menor, de acuerdo con lo previsto en 

la vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, de Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos 

de Canarias (LSENPC) y el Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado 

mediante Decreto 181/2018, de 26 de diciembre (RPC).  

OBJETO DE LA MODIFICACIÓN MENOR Nº1 

El objeto de la presente modificación de planeamiento es múltiple y se concreta en los 

siguientes bloques: 

a) Modificar determinados artículos de las Normas Urbanísticas con la siguiente 

finalidad: 

- Solucionar problemas de aplicación e interpretación detectados durante la vigencia del 

PGOU-05. 

- Adaptarse a la legislación urbanística y sectorial vigente, así como regular aspectos no 

contemplados en la normativa del PGOU-05, tras la anulación del PGO-13. 

b) Incorporar la ordenación aprobada mediante la Ordenanza Provisional del Palacio de 

Deportes (SGPD-1, según el PGOU-05), aprobada en mayo de 2022, así como  

modificar la calificación otras parcelas que, siendo equipamientos deportivos existentes 

de carácter municipal o insular, se encuentran erróneamente calificados como parques 

deportivos o urbanos. 

c) Resolver discrepancias detectadas en determinadas áreas, referidas a la categoría 

de suelo urbano (consolidado/no consolidado), entre los Planos de Clasificación y 

Categorización del suelo y los Ficheros de Ordenación del Suelo Urbano. 

d) Reconocer como suelos urbanos consolidados aquellos suelos urbanizables y 

urbanos no consolidados que, en ejecución del planeamiento urbanístico, hayan 
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completado su gestión y hayan sido urbanizados, de conformidad con sus 

determinaciones.  

e) Modificar la ordenación pormenorizada de la Unidad de Actuación UA-SO.133 del 

Área El Molino SO-8, a fin de adecuarse a la urbanización efectivamente ejecutada y 

recibida, en virtud de sus instrumentos de gestión y ejecución. 

f) Corregir errores materiales detectados en determinados artículos de las Normas 

Urbanísticas. 

ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN MENOR Nº1 

El ámbito territorial abarca todo el municipio, sin perjuicio de la modificación de algunas 

determinaciones que solo afectan a ámbitos concretos del territorio municipal. 

PROCEDIMIENTO DE TRAMITACIÓN DE LA MODIFICACIÓN MENOR Nº1 

La presente Modificación Menor se está elaborando y tramitando de conformidad con lo 

previsto en el artículo 165 de la LSENPC y el 106 y siguientes del RPC. 

Así, de forma sintética: 

- El inicio formal del expediente de esta Modificación Menor se produjo mediante 
Acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, el día 
24 de noviembre de 2023. 
 

- El Borrador y el Documento Ambiental Estratégico, para ser sometidos al 

procedimiento de evaluación ambiental estratégica simplificada, fueron 

sometidos a la Junta de Gobierno de la Ciudad que, en fecha 14 de abril de 

2025, adopta acuerdo solicitando el inicio del procedimiento de evaluación 

ambiental a la Comisión Municipal de Evaluación Ambiental (CMEA). 

 

- La CMEA, tras la tramitación del procedimiento correspondiente, en fecha 9 de 

diciembre de 2025, adoptó acuerdo mediante el cual se aprueba el Informe 

Ambiental Estratégico que concluye que la presente Modificación Menor 

no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente. 

 

Tras la culminación del procedimiento de evaluación ambiental estratégica, ha sido 

elaborado por el Servicio de Planeamiento y Gestión de la Gerencia Municipal de 

Urbanismo, el documento técnico de la Modificación Menor nº1 que se encuentra 

conformado por: 

I. MEMORIA: en la cual se expone, por un lado, la situación actual junto con 

los planos para aquellas cuestiones en las que sea necesario identificar la 

ubicación de algunas de las determinaciones y, por otro, la propuesta y la 

justificación de la modificación que se está operando, junto con la 

documentación gráfica necesaria (con esto se aúna el objetivo de la memoria 

y planos de información y memoria y planos de ordenación). 

 

II. NORMATIVA Y ANEXOS: en la cual se disponen todas las determinaciones 

de carácter vinculante, tanto escritas como gráficas (anexos). 
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III. DOCUMENTACIÓN AMBIENTAL: se incluye el Documento Ambiental 

Estratégico, así como el Informe Ambiental Estratégico aprobado por la 

Comisión Municipal de Evaluación Ambiental, de acuerdo con lo dispuesto 

en la legislación básica estatal.  

 

La Modificación Menor nº1 será sometida a aprobación inicial por el Pleno del Excmo. 

Ayuntamiento, previos los trámites formales que procedan. 

Acordada la aprobación inicial, el documento de la Modificación Menor se someterá al 

trámite de información pública por plazo de un mes, mediante la publicación de los 

correspondientes anuncios en los boletines oficiales y los diarios de mayor difusión, 

pudiendo ser consultado en la página web de la Gerencia Municipal. 

Simultáneamente, será sometido al trámite de consulta e informe de las 

Administraciones y Organismos cuyas competencias pudieran ser afectadas.  

Con el acuerdo de aprobación inicial, y de conformidad con lo previsto en la LSENPC, 

se suspenderán las licencias de aquellos actos que puedan verse afectados por esta 

Modificación Menor, en los términos previstos en el artículo 85.3 de la propia Ley y 

concordantes del RPC. 

Una vez superado el trámite de información pública y consultas, se continuará con la 

elaboración del documento de cara a su aprobación definitiva.  
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