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NORMATIVA
Modificacién Menor n°4 PGOU-05
Aprobacion Definitiva, abril 2026

NORMATIVA

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion de la Modificacién Menor n°4

1.

2.

En aplicacion del articulo 59.5 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural
de Canarias, la presente Modificacion Menor tiene por objeto, Unica y exclusivamente, la
incorporacion al vigente Catalogo de Edificios y Espacios Protegidos de Santa Cruz de
Tenerife, incluido en el vigente Texto Refundido de la Modificacién del PGOU-92 vy
Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000” (PGOU-05), del inmueble sito en
Rambla de Santa Cruz, 124, de Santa Cruz de Tenerife, conocido como Casa
Concepcion Pedreira, determinando el régimen concreto de intervenciones de acuerdo
con los valores patrimoniales del mismo y de lo dispuesto en la citada Ley.

A tal efecto, se sustituye la ficha de ordenacién detallada de la manzana n°150 del del
area CH-14 Rambla — Méndez Nufez del ambito Centro Histérico del PGOU-05 por la
que se adjunta a la presente normativa, identificAndose en la misma el inmueble objeto
de proteccidon por esta Modificacion e incorporando su ficha de catalogacion
correspondiente.

Articulo 2. Régimen aplicable.

1.

La ficha adjunta a la presente normativa sustituira, a partir de su entrada en vigor, a la
ficha de ordenacion detallada de la manzana n°150, en el ambito Centro Histdrico, Area
Rambla-Méndez Nunez.

Las actuaciones que pretendan realizarse en el inmueble sito en Rambla de Santa Cruz,
124, se regiran por lo dispuesto en la ficha especifica relativa al inmueble que se
adjunta a la nueva ficha de la manzana n°150, adjunta a esta Normativa.

En todo lo no dispuesto por la ficha, se aplicara el régimen previsto en el Capitulo 6 del
Titulo IX de las normas del PGOU-05, para los inmuebles con grado de proteccion C-3.

Articulo 3. Vigencia de la presente Modificaciéon Menor.

La presente Modificacién Menor estara vigente hasta la entrada en vigor del nuevo Catalogo de
Proteccion de Santa Cruz de Tenerife que debera incorporar la ficha adjunta a la presente
Normativa, momento a partir del cual le seran de aplicacion al inmueble sito en Rambla de
Santa Cruz, 124, ademas, las disposiciones de caracter general que, en su caso, establezca la
normativa de dicho Catalogo.

Disposicién Derogatoria Unica.

Quedan derogadas cuantas disposiciones escritas o graficas de igual o inferior rango en lo que
respecte a la regulaciéon de los parametros y condiciones aplicables al inmueble objeto de esta
Modificacion Menor n°4.
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NORMATIVA
Modificacién Menor n°4 PGOU-05
Aprobacion Definitiva, abril 2026

Disposicion Final Unica.

La presente Modificacion Menor n°4 entrara en vigor a los quince dias habiles de la completa
publicaciéon en el Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de aprobacién definitiva, de la
normativa y la ficha.
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PLANO: Ordenacién General

CONDICIONES NORMATIVAS

CONDICIONES GENERATFES

Las determinacicnes particulares sobre régimen y gestién figuran en

el fichero de ordenacién permenorizada del &rea en gue se incluye la
Mmanzana.

Las condiciones de volumen, uso y demads determinaciones gque afectan
a las edificaciones y a los edificios sometidos a normativas de
proteccibébn, se regulan en los correspondientes titulos de Noxrmas
Urpanisticas, asi como las siguientes condiciones particulares.

» CONDICIONES PARTICULARES

C. RAMBLA DE SANTA CRUZ

© TRAMO : AB.
® SECCION POTENCIAL : A. [(Excepto edificiros sometidos a
Normativa de Proteccion).

MENDEZ NURNEZ

.MENDEZ

‘ SECCIONES POTENCIALES .

NORMATTVA PARTICULAR:

- Cuerpos Volados Semicerrados:
' * Qcupacidén borde de forjade - 50 %
* Imstancia plano frontal de vuelo: 60 cms

<

Fatin de Manzana: Tipo C

v

— Jardin Deiantero.

Y] . — Regulacion da Ia altura: 3Suplemenio s= §.30 mbs.

OF IV C.GARCIA MORATOQ

PAFIO DE MANZARA

° TRAMO : BC.
OF/C/VIG J_ * SECCION PGTENCTAL : A. |BExcepto edafic
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35 somecidos  a
teccion).

Noermativa de Pro
_____ T ik ok e b e e e e e e

| G/AL £

L e pemececccamcan=d

MORMATIVA FARTICULAR:
- idem. HNormativa gqu= anp ei trama AH.
SECCION: A
ARM:Pb+ 4p = 16.76 m. C.SAN MARTIN
 TREMO : R
® SECCION POTENCTRYL AL {PFxecespio edificivas semetidos a
Normaiive de Profeccian).
WCRMATIVA PARTICULAR:

- Idem. Normativa uaue en 21 tramo AR
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PLANO: Ordenacion General

CONDICIONES NORMATIVAS

MENDEZ NUREZ

SECCIONES POTENCIALES (

sELIFICIOS SOMETIDOS A NORMATIVA DE PROTECCION NIVEL 3

C. GARCIA MORATO ,
C. RAMBLA DE SANTA CRUZ, 124

C. RAMBLA DE SANTA CRUZ, 120 / SAN MARTf'N, 82
1 / SAN MARTIN, 76

|
| \
i
e ¥
2
x -
ey v
w3
| o! OF/V
I_— £ OF/C/VIG
N e 1
1G/AL
_____ e i i o)
SECCION: A
ARM:Pb+ 4p = 1876 m.
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PLANO: Ordenacion Detallada de Manzana Escala: 1/500

*SEGUN MODIFICACION MENOR N°4,
ABRIL 2026

. €. San Maortint

Ocupacion patio de monzana TIPO C
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

AMBITO: CENTRO HISTORICO

MANZANA N° FICHA:

AREA:

RAMBLA - MENDEZ NUNEZ

150 || 8

4de7

PLANO DE SITUACION DEL ELEMENTO CATALOGADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

DATOS HISTORICOS Y REFERENCIAS

Referencia Catastral Parcela:
7703002CS7570S

Distrito:
CENTRO - IFARA

Ndcleo - barrio:
TOSCAL

BIC: No

Coordenadas geogrdficas UTM:
X:377474,04
Y: 3150399,12

Cota (acceso): 43,54

Uso actual:
Residencial Unifamiliar

DATOS URBANISTICOS ACTUALES

Cronologia:

Técnico proyectista:
Promotor:

Tipo:
Régimen de propiedad:

Proyecto 1938

José Enrique Marrero Regalado

Concepcion Pedreira Gémez

Arquitectura doméstica

Privado

Régimen juridico complementario:

ESTADO DE CONSERVACION Y USO

Sup. parcela: 559,28m?

Sup. fotal construida: 1012,2m?
Sup. ocupada: 314,94m?

Modo de ocupacién de parcela:
Adosada retranqueda con
jardin lateral.

Clase y categoria de svelo:
Suelo Urbano Consolidado

General: En buen estado

Fachadas: Buen estado

Observaciones:

Visita realizada el 14/03/2025.

Cubierta: En buen estado
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DESCRIPCION GENERAL DEL ELEMENTO

Tipologia: Casa unifamiliar

2 S gt A e )
Estilo: Neocanario P B
Niémero de plantas: 2-4 Remonta: No

Vivienda unifamiliar, adosada a una de las medianeras, ubicada en un nivel mas alto que la rasante de
la calle. Jardin delantero y lateral. Se compone de un cuerpo principal de dos plantas donde destaca
un torreén de cuatro plantas, cubierto por techo a cuatro aguas, que articula la volumetria del cuerpo
principal. Se accede lateralmente a través de un corredor cubierto a un hall de distribucién interior el
cual se halla flanqueado por las estancias principales, saldn, biblioteca y comedor y de él parte la escalera
principal que conduce a la planta superior. La fachada principal presenta una terraza abierta de parapeto
ciego curvo y barandilla de madera, dinteles arqueados sobre algunos huecos y dos balcones de madera,
apoyados sobre canes, con cornisa de goterdn y parapeto ornamental. Uno de ellos cubierto por tejadillo.
La puerta principal de acceso, es de doble hoja abatible con cuarterones y cojinetes. Un murete, con
aplacado de piedra y barandilla separa la via publica del patio. El murete cuenta con enrejado metalico, con
puerta de doble hoja abatible y con tejadillo sobre el acceso al garaje.

DESCRIPCION DETALLADA DEL ELEMENTO VALORACION Y DESCRIPCION HISTORICA

Elementos de interés: Vivienda unifamiliar ubicada en la zona baja de la Rambla, en un lugar en donde se pretendid, dada la
importancia de la via, que se realizaran construcciones de cierta categoria. El proyecto de este edificio lo
elabord José Enrique Marrero Regalado en 1938 para Concepcidn Pedreira en un claro estilo regionalista. Es
el primer proyecto para vivienda unifamiliar en el que Marrero recurre al tipo de vivienda-hotel por medio
de un lenguaje claramente tipico de las tradiciones populares y al disefio de elementos con materiales
empleados en la arquitectura tradicional.

Torredn con terraza abierta, balcones en madera, cubiertas y tejadillos, barandillas y canes.

Sistema contructivo y materiales empleados: Bibliografia: VV.AA: Marrero Regalado (1897-1956): La arquitectura como escenografia, Santa Cruz de
Estructura de fabrica de ladrillo o mamposteria, estructura de hormigén (pilares y forjado), cubierta  Tenerife, 1992, pag. 267.
inclinada.

Elementos discordantes:

Elementos perdidos:
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VALORACION DEL ELEMENTO

PROTECCION ASIGNADA

Valores infrinsecos:  [X] Autenticidad [X] Integridad [X] Representatividad
Valores patrimoniales: [X] Histérico [X] Artistico [ simbélico/Identitario
Valores potenciales:  [X] Contexto urbano [X] Puesta en valor [ Vulnerabilidad

Valores identificados:

Su proteccion queda justificada por su notable valor artistico al tratarse de uno de los inmuebles destacados en el lenguaje
neocanario entre los que se conservan en la ciudad. En general el edificio conserva integramente sus caracteristicas
originales. Es de autoria del arquitecto José Enrique Marrero Regalado, arquitecto de reconocida trayectoria. Se valora
su fachada y volumetria con el esbelto torreén que le concede la singularidad al edificio, y el espacio libre ajardinado
que constituye un complemento ambiental que realza |a edificacion y contribuye positivamente al paisaje de la Rambla
de Santa Cruz.

Sistema patrimonial:

PLANO DE ORDENACION

Neocanario. Marrero Regalado.

Nivel de proteccién: ANMBIENTAL

INTERVENCIONES PERMITIDAS

Mantenimiento: Permitido

Conservacion: Permitido

Restauracién: Permitido
Consolidacién: Permitido
Rehabilitacién: Permitido
Reconstruccion: Permitido
Reestructuracion: Permitido

Ampliacién: Permitido

Remonta: Prohibido
INTERVENCIONES PARTICULARES EN EL ELEMENTO
Con respecto a la edifi d se los criterios de intervencion:

- Se conservara [a primera y segunda crujia y el torredn de ia edificacidn protegida. Ademas, se preservaran tanto la fachadz principal como la lateral con
todos aguelios elementos ornamentales y arquitecténicos originales de la edificacién, como por ejemplo el balcén lateral cubierto.

- Los pafios ciegos mantendran tonos blancos en sus variaciones, evitando acabados brillantes. Los elementos de fachada (balcones, carpinterias, marcos de
huecos y ménsulas bajo el alero del torredn) deberdn pintarse en el cromatisma verde actual o marrdn ascuro, utilizando el mismo color para todos ellos

- El z6calo del cuerpa principal de |3 edificacian protegida no podra alterar Ia lectura valumétrica del cuerpo principal ni modificar Ia jerarquia compositiva
entre basamento y volumen superior.

- Los materiales y tratamiento formal deberdn mantener el cardcter de basamento pesado bajo el cuerpo principal, diferenciandose, &n su caso, del
cerramiento de parcela. La apertura de huecos hacia el espacio de separacion sera admisible siempre que resulte coherente con |a composicion general de las
fachadas protegidas.

Con respecto a |a nueva edificacion, se adoptan Jas siguientes determinaciones:

- Se debera retranquear al menos 6.5 metros respecto a la alineacion de la parcela, para contribuir a mejorar la percepcion del inmueble protegido.

- Se separara al menos 4 metros respecto |3 fachada lateral del inmueble protegido hasta la segunda crujia, como garantia de independencia volumétrica y
adecuada transicion entre lo protegido y lo nuevo.

- El tratamiento de las nuevas fachadas, en general, han de ser planas y composiovamente ordenadas, sencillas y sobrias.

- Los colores de |as fachadas deben ser neutros y contenidos, con predominio del blanco o tonos claros, que la ion no de
manera ostentosa respecto a la edificacion protegida. Se recomienda el uso de materiales con acabados mate o satinados
También se han establecido criterios de ordenacion del espacio libre delantero y su cerramiento:

como del

La preservacion del caracter abierto del jardin urbano de la Rambla

La posibilidad de modificar la cota del espacio libre delantero y de separacion entre lo protegido v lo nueve a nivel de rasante de Ia acera, favoreciendo Ia

Bienes de Interés Cultural (8IC) Espacio libre de parcela vinculada P Proteccion Integral
L.imire de Entorno de BIC — Plaﬂn de mannn§ Protactidn Amblental
Ambite de Proteccion Ambiental Urbana (/27774 Areade ampliacion . .
Proyecto conjunto V7777774  Edificacion existente rateccidn Parcial
Limite cambio de altura e Altura existente S Fachada protegida

Limite de parcela vinculada n+nx n2 plantas +n? remontas tipo x {a,b 6 ¢)

- visual entre el inmueble y el espacio publico.
Se podrd eliminar el cerramiento del tramo ubicado frente a la nueva edificacién y espacio libre.

Frente a la edificacion protegida, se podra eliminar o sustituir por un nuevo cerramiento, siempre que no supere la altura del cerramiento de obra existente
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