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CERTIFICADO

DON HECTOR GALLEGO DEL POZO, SECRETARIO GENERAL DEL PLENO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

CERTIFICA: Que el Pleno del Ayuntamiento, en la sesidn ordinaria celebrada el dia 30 de abril
de 2026 adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

8.- Expediente 9/2026/GMU relativo a la modificacion menor n24 del PGOU-05 para
incorporar en el vigente catalogo de edificios y espacios protegidos de Santa Cruz de Tenerife
el inmueble sito en la Rambla de Santa Cruz, 124. Aprobacion definitiva.

Visto el expediente de referencia y teniendo en cuenta los siguientes:
ANTECEDENTES DE HECHO

l.- En fecha 27 de octubre de 2020, se publicé en el Boletin Oficial de Canarias n2 219 el
acuerdo de 2 de octubre de 2020 de la Comisién Autondmica de Informe Unico, relativo a la
toma de conocimiento de la Sentencia, de 21 de julio de 2017, dictada por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, que estimé el
recurso contencioso administrativo n? 116/2014 interpuesto contra el Acuerdo de 30 de julio
de 2013 de la Comision de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, por el que
se aprobd de forma definitiva y parcial el Plan General de Ordenacidon de Santa Cruz de
Tenerife (PGO-13), y declaré la nulidad de dicho plan.

El PGO-13 incluia, entre su documentacidon normativa, el Fichero de Catdlogo de Proteccidn
Arquitectdnico y Urbano, entre cuyos inmuebles se encontraba el sito en Rambla de Santa
Cruz, 124, ficha n2356, denominado “Casa Concepcion Pedreira”, con un grado de proteccion
parcial, determinando sus caracteristicas, referencia histdrica, asi como las condiciones de
proteccién e intervencion.

Il.- Resultando que desde dicha fecha —27 de octubre de 2020- se produjo la reviviscencia del
planeamiento anterior: Texto Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y Adaptacién
Basica al Decreto Legislativo 1/2000 (PGOU-05), aprobado definitivamente, de forma parcial,
por acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
adoptado en sesion celebrada el 30 de noviembre de 2005, que, en consecuencia, es
actualmente el plan general de ordenacidn vigente en el municipio.

El vigente PGOU-05, no adaptado a la normativa vigente, y heredero del anterior PGOU de
1992 no incluye entre los elementos que somete a régimen de protecciéon patrimonial el
inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124.

Es importante sefalar que este Plan General no contiene, como tal, un fichero de Catédlogo de
Proteccién sino que, por un lado contiene, como listado el denominado “Catalogo de Edificios
y Espacios Protegidos de Santa Cruz de Tenerife”, identificando dichos inmuebles en las
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correspondientes fichas de las manzanas en las que se ubican, conteniendo el régimen de
proteccion, con caracter general, en la normativa del PGOU-05 (Capitulo 6, Titulo IX), tal como
se expondra mas adelante.

lll.- En fecha 26 de octubre de 2018, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife adoptd el acuerdo de iniciar la revision del Catadlogo de proteccién del patrimonio
histérico, artistico, arquitectdnico, paisajistico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnogréfico,
ecoldgico, cientifico y técnico, asi como su tramitacion como instrumento de ordenacion
auténomo, de conformidad con lo previsto en el articulo 151 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Tras el correspondiente procedimiento de licitacion, la redaccion del Catdlogo junto al Plan
General de Ordenacién se contraté a un equipo redactor. Sin embargo, debido a diversas
circunstancias acaecidas durante la ejecucién del contrato, se acordé de mutuo acuerdo la
resolucidn del contrato con el equipo redactor.

El Catdlogo de Proteccidon, no obstante, superd la tramitacidn de la evaluacién ambiental
simplificada, habiéndose emitido el Informe Ambiental Estratégico en fecha 28 de mayo de
2024 por la Comisidn Municipal de Evaluacién Ambiental.

Tras la formalizacidn del contrato con nuevo equipo redactor, en la actualidad se esta
procediendo a la elaboracion del documento para aprobacién inicial del Catdlogo de
Proteccién, sin embargo, dada la complejidad del mismo, se espera que dicho hito en Ia
tramitacién se alcance en el ultimo trimestre de 2025.

IV.- En fecha 12 de noviembre de 2024 (R.E. 2024/14457 de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo) se recibe Oficio del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife por el que se traslada la
Resolucién de la Sra. Directora Insular de Planificacion Territorial, Paisaje y Patrimonio
Historico, de fecha 11 de noviembre de 2024, relativa al inmueble sito en Rambla de Santa
Cruz, 124, en este término municipal, en la que, tras enunciar los antecedentes de hecho y la
fundamentacidn juridica que se considera de aplicacion, resuelve:

“Primero. — Requerir al Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y a su Gerencia
Municipal de Urbanismo para que proceda a acordar, al amparo de lo dispuesto por el articulo
85 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
y una vez que se ha acreditado el inicio de la formulacion y tramitacion de su catdlogo
municipal de proteccion de los bienes con valor cultural, la suspension de todas aquellas
licencias urbanisticas que guarden relacion con los inmuebles incorporados a dicha
formulacién, como mecanismo necesario para garantizar la proteccion de los valores culturales
merecedores de proteccion.

Segundo. Sin perjuicio de lo anterior, requerir a la Gerencia Municipal de Urbanismo para que
se priorice la formulacion de la ficha de catdlogo de proteccion correspondiente al inmueble
situado en la Rambla de Santa Cruz 124, con el fin de establecer una propuesta de
intervencion que sea compatible con la proteccion de los valores culturales advertidos.”

En dicha Resolucidn, concretamente en su antecedente primero se recoge extracto del informe
de fecha 11 de octubre de 2024, la Unidad Técnica de este Servicio Administrativo de
Patrimonio Histdrico ha emitido informe, respecto al inmueble en Rambla de Santa Cruz, 124,
en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, del que se extrae lo siguiente:
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“(...) Primero:

El chalet de Concepcidon Pedreira fue proyectado por J.E. Marrero Regalado en 1938, con un
lenguaje genuinamente regionalista. Se trata de uno de los inmuebles destacados en este
lenguaje de entre los que se conservan en la ciudad y entre sus elementos mds sobresalientes
figura el esbelto torredn que le concede la singularidad al edificio. Se desconoce si en el interior
del mismo se conservan elementos constructivos u ornamentales que puedan ser de interés
para la conservacion (pavimentos hidrdulicos o de madera, carpinterias de puertas o ventanas
interiores, escaleras). Asimismo, el espacio libre ajardinado lateral constituye un complemento
ambiental que da prestancia y realza la imagen de la edificacion existente y ha formado parte
de la unidad de parcela desde su construccion.

Segundo:

Los inmuebles no estdn declarados Bien de Interés Cultural ni cuentan con expediente incoado
a efectos de su declaracion; ni aparecen incluidos en el entorno de proteccion de BIC alguno, ya
declarado o en fase de tramitacion. Tampoco estdn incluidos en el Catdlogo Insular de Bienes
Patrimoniales Culturales ni en el Catdlogo Municipal.

No obstante lo anterior, el inmueble de referencia estaba incluido en el Catdlogo de Patrimonio
Arquitectdnico y Urbano del PGO 2013, que fue anulado por sentencia judicial por aspectos no
relacionados con el citado instrumento de proteccion del patrimonio.

En la propuesta de catalogacion (Alternativa 3) del Borrador de Catdlogo municipal, que
actualmente se encuentra en tramitacion, los inmuebles de referencia aparecen incluidos, sin
perjuicio de que el propio Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife ya reconocié el valor
patrimonial del mismo al incluirlo en el Catdlogo anulado {(...)”

V.- En fecha 29 de noviembre de 2024, se resuelve, por la Sra. Consejera Directora de esta
Gerencia Municipal (Resolucidén n23893/2024) en el marco del expediente n22024005948:

“PRIMERO.- Adoptar la medida cautelar de suspension del procedimiento iniciado a solicitud de
CLINICAS DEL SUR, S.L.U., CIF B38031241, de LICENCIA URBANISTICA para demolicion integral
de inmueble sito en Avenida Rambla Santa Cruz, 124, distrito Centro-Ifara, de esta localidad,
referencia catastral 7703002CS7570S0001MD, por un plazo de seis meses a contar desde su
adopcion, debiendo el Cabildo Insular pronunciarse en el plazo mdximo de treinta dias sobre el
levantamiento, confirmacion o la modificacion de la medida propuesta, decayendo
automdticamente si en dicho plazo no se emite pronunciamiento alguno.

SEGUNDO.- Esta medida cautelar se acuerda sin perjuicio de la adopcion de cuantas sean
necesarias para la incorporacion del inmueble sito en Rambla Santa Cruz, 124, de este término
municipal, en el catdlogo de proteccion en redaccion que establezca una propuesta de
intervencion compatible con la proteccion de los valores culturales advertidos.

(...).”

VI.- En fecha 31 de enero de 2025, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, a propuesta de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, acuerda por unanimidad:

“PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de MODIFICACION MENOR N2 4 DEL PGOU-05 PARA
INCORPORAR EN EL VIGENTE CATALOGO DE EDIFICIOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE SANTA CRUZ DE
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TENERIFE EL INMUEBLE SITO EN RAMBLA DE SANTA CRUZ, 124, de acuerdo con las siguientes
prescripciones:

a) Necesidad y oportunidad de la Modificacion Menor n2 4 del PGOU-05.

En fecha 12 de noviembre de 2024 (R.E. 2024/14457 de esta Gerencia Municipal de Urbanismo) ser
recibe requerimiento del el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, relativa al inmueble sito en Rambla de
Santa Cruz, 124, en este término municipal, en el que, tras enunciar los antecedentes de hecho y la
fundamentacion juridica que se considera de aplicacion, resuelve:

(..)

Segundo. Sin perjuicio de lo anterior, requerir a la Gerencia Municipal de Urbanismo para que se priorice
la formulacion de la ficha de catdlogo de proteccion correspondiente al inmueble situado en la Rambla
de Santa Cruz 124, con el fin de establecer una propuesta de intervencion que sea compatible con la
proteccion de los valores culturales advertidos.”

Ante dicha advertencia, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 59 de la LPCC, se resuelve adoptar por
la Sra. Consejera Directora, el 29 de noviembre de 2024, la medida cautelar de suspension del
procedimiento de otorgamiento de la licencia de demolicion solicitada para el inmueble sito en Rambla
de Santa Cruz, 124.

De conformidad con el apartado 5 del mismo articulo 59, la Administracion cuenta con un plazo de seis
meses a partir de la adopcion de dicha medida cautelar para la incoacion del correspondiente expediente
de modificacion del instrumento de ordenacion vigente con el fin de incluir el inmueble como protegido.

(..)

b) Establecimiento de un cronograma estimado de tramitacion de la Modificacion Menor n2 4
del PGOU-05.

Se establece el siguiente cronograma estimado de tramitacion:

1. Iniciacidon de la Modificacion Menor n® 4 del PGOU-05.
Diciembre 2024.

2. Aprobacion inicial de la Modificacion Menor n® 4 del PGOU-05.
Enero 2025.

3. Sometimiento a informacion publica y consulta a las administraciones publicas
afectadas.

Febrero-marzo 2025.
4. Aprobacion definitiva de la Modificacion Menor n2 4 del PGOU-05.
Mayo 2025.

5. Publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion Menor n® 4 del
PGOU-05 en el Boletin Oficial de Canarias, y, junto con la documentacion de cardcter
normativo, en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, y entrada en
vigor a los 15 dias habiles de esta ultima publicacion.

Junio 2025. (...)”

VIl.- En cumplimiento del acuerdo plenario de 31 de enero de 2025, el Servicio de
Planeamiento y Gestidn de la Gerencia Municipal de Urbanismo elaboré el documento técnico
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de la Modificacién Menor n24, de acuerdo con la informacidn y datos disponibles, asi como del
resultado de la visita realizada al inmueble.

Dicho documento técnico, que obra en el expediente administrativo, suscrito digitalmente por
D. Fermin Garcia Morales, arquitecto y por la Jefa de Servicio de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, en fecha 30 de abril de 2025, tras los informes técnicos y juridicos pertinentes y
los tramites procedimentales necesarios, fue aprobado inicialmente por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, el 23 de mayo de 2025, cuyo acuerdo disponia:

“PRIMERO.- APROBAR INICIALMENTE la MODIFICACION MENOR N2 4 DEL PGOU-05 PARA
INCORPORAR EN EL VIGENTE CATALOGO DE EDIFICIOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE EL INMUEBLE SITO EN RAMBLA DE SANTA CRUZ, 124, cuyo documento técnico, elaborado por
el Servicio de Planeamiento y Gestion de la Gerencia Municipal de Urbanismo figura en el expediente
administrativo suscrito electronicamente en fecha 30 de abril de 2025.

SEGUNDO.- Suspender, de conformidad con el articulo 85 de la LSENPC el otorgamiento de licencias
sobre el dmbito de la Modificacion Menor n94, que se circunscribe exclusivamente a la parcela con
referencia catastral 7703002CS7570S0001MD, sita en Rambla de Santa Cruz, 124, de este municipio de
Santa Cruz de Tenerife. La suspension tendrd una duracion mdxima de un afo;, no obstante, se
extinguird, en todo caso, con el acuerdo de aprobacion definitiva de la presente modificacion.

TERCERO.- Someter a informacion publica durante el plazo de un mes la Modificacion Menor n°4 una
vez aprobada inicialmente, mediante insercion de anuncio en el Boletin Oficial de Canarias, en el Boletin
Oficial de la Provincia, asi como en dos de los periodicos de mayor difusion de la isla asi como en la
sede electronica del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y de la Gerencia Municipal de
Urbanismo. El plazo de informacion publica computard a partir del dia siguiente de la publicacion del
anuncio en el Boletin Oficial de Canarias.

CUARTO.- Simultdneamente al tramite de informacion publica, se otorgard tramite de consulta sobre la
Modificacion Menor n24 a las Administraciones Publicas interesadas y organismos interesados, por
idéntico plazo de un mes, a contar desde la fecha de recepcion de la correspondiente comunicacion.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo a las personas propietarias del inmueble sito en Rambla de
Santa Cruz, 124, confiriéndoles tramite de audiencia por idéntico plazo de un mes, a contar desde la
recepcion de la notificacion del acuerdo. (...).”

El acuerdo de aprobacidn inicial fue publicado en el BOP n273, de 18 de junio de 2025, en el
BOC n2124, de 24 de junio de 2025. Asimismo, el anuncio de dicho acuerdo fue publicado,
tanto en el periddico Diario de Avisos como el El Dia-La Opinién de Tenerife, el 20 de junio de
2025.

VIII.- Durante los tramites de informacion publica, audiencia y consulta a las Administraciones
afectadas, se recibieron:
- Alegacion presentada por la entidad Clinicas del Sur S.L.U., R.E. 9883/2025.

- Ministerio de Transportes y Movilidad y Sostenible. Direccién General de Aviacién
Civil. R.E. 13722/2025.

- Gobierno de Canarias. Comisiéon Autondmica de Informe Unico. R.E. 12599/2025.
- Cabildo Insular de Tenerife. Tres informes:

o Informe institucional del Consejo de Gobierno Insular: R.E. 10389/2025.
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o Informe complementario del Servicio de Patrimonio Histdérico. R.E.
2642/2026.

o Informe aclaratorio del Servicio de Patrimonio Histdrico. R.E. 3552/2026.

- Consejo Municipal de Patrimonio Historico, R.E. 8677/2025.

IX.- A raiz del informe emitido por la Comisién Autonémica de Informe Unico, que indicaba que
este instrumento debia someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada, fue solicitado expresamente informe a la Comisién Municipal de Evaluacion
Ambiental de Santa Cruz de Tenerife que, en fecha 29 de diciembre de 2025 adopta el acuerdo
siguiente: “Analizado y discutidas las consideraciones juridicas y técnicas propuestas, se
acuerda aprobar el informe de exoneracidon de evaluacion ambiental estratégica de la
Modificacion Menor N24 del PGOU-05 de Santa Cruz de Tenerife en los términos expuestos
por las ponencias.”

El citado informe de exoneracién, concluye:

“Visto lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; el Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias; y la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, asi como las consideraciones técnicas y juridicas expuestas en el presente informe, se
considera procedente exonerar de evaluacion ambiental la Modificacion Menor N2 4 del PGO
de Santa Cruz de Tenerife.”

X.- Tras la consideracion de los informes y alegaciones presentados, el Servicio de
Planeamiento y Gestion elabora la propuesta de documento para su aprobacién definitiva.

Dicho documento técnico, suscrito electrénicamente en fecha 1 de abril de 2025 por el
Arquitecto Coordinador Técnico de Planeamiento y la Jefa de Servicio de Planeamiento y
Gestidn, es remitido, a su vez, al Consejo Municipal de Patrimonio Histérico, como paso previo
a elevarlo a aprobacion,

Xl.- El Consejo Municipal de Patrimonio Histérico, convocado a tal efecto, el 10 de abril de
2026, emite informe en sentido favorable al documento de la Modificacion Menor N2 4 del
PGOU-05 para incorporar en el vigente Catalogo de Edificios y Espacios Protegidos de Santa
Cruz de Tenerife el Inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124.

Xll.- Tras el informe del Consejo Municipal de Patrimonio Histdrico, se producen los siguientes
cambios en el documento, de cara a someterlo a aprobacién definitiva:

- Se corrige error material de la fecha incluida en la Ficha anexa a la normativa.

- Se afaden alzados desde la Rambla y Seccidn transversal, con el fin de que se
compruebe graficamente la limitacidn de la altura.

- Se completa el apartado 11 de la Memoria, incluyendo la justificacidon de la
innecesaeridad de contar con un documento independiente de integracion
paisajistica.

- Se afade una nueva pdgina al Anexo de la Memoria para contener el informe
emitido por el Consejo Municipal de Patrimonio Histérico el 10 de abril de 2026.
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Xlll.- Mediante informe técnico del Servicio de Planeamiento y Gestion, de fecha 13 de abril de
2026, se concluye que “Esta documentacion es la necesaria para la correcta tramitacion de
esta Modificacion Menor y se ha comprobado que es la suficiente y adecuada para su
aprobacion definitiva.”

XIV.- Consta acuerdo del Consejo Rector adoptado en sesidn ordinaria el dia 15 de abril de
2026.

XV.- Consta informe del Secretario General del Pleno de 20 de abril de 2026, que concluye:
“Visto el informe propuesta que precede al presente informe, asi como el acuerdo del Consejo
Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo, esta Secretaria considera que los acuerdos en
proyecto se adecuan a la legislacion aplicable, no obstante, para que el expediente pueda
estimarse completo, previamente a la adopcion del acuerdo deberian subsanarse los defectos
sefialados en las observaciones de la Comisién Autonémica de Informe Unico, en los términos
expuestos en las consideraciones anteriores, especialmente en la consideracion octava, asi
como incorporar la motivacion expresa sobre la no sustancialidad del conjunto de
modificaciones finalmente incorporadas tras el tramite de audiencia y consulta.”

XVI.- Consta informe suscrito por el Servicio de Planeamiento y Gestién de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, en fecha 21 de abril de 2026, que concluye:

“De conformidad con lo manifestado por el informe del Sr. Secretario del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife:

- Se ha justificado en el presente informe el caracter no sustancial de los
cambios operados, derivados de la estimacion parcial de la alegacion de
Clinicas del Sur S.L.U.

- Se anade, como Anexo Il de la Memoria, la justificacion de la integracion
paisajistica de la ordenacién propuesta en la Modificacion Menor, en atencién a
lo dispuesto en el articulo 140.3 de la LSENPC.

- Se corrige el Resumen Ejecutivo, incluyendo el resultado de los tramites de
informacién publica y consulta.

Por todo lo anterior, se propone que la nueva documentacion se suscriba y se incorpore al
expediente administrativo con el fin de que sea elevada, si procede, a la Comision de
Planificacion del Territorio, Urbanismo y Medioambiente e Infraestructuras, para que emita su
Dictamen, con cardcter previo a la celebracion del Pleno.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- REGIMEN APLICABLE A LAS MEDIDAS CAUTELARES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO.

La Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (LPCC, en adelante) que, en
su Titulo V regula el régimen comun y general de proteccion y conservacion del Patrimonio en
Canarias, establece, en su articulo 59:

“1. Si las personas afectadas por los deberes de proteccion y conservacion no cumplieran con
las obligaciones de conservacion, mantenimiento, restauracion, custodia y proteccion
adecuadamente, el cabildo insular en cuyo dmbito territorial radique el bien, en casos de
urgencia, adoptard las medidas cautelares necesarias para garantizar las indicadas
obligaciones.
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2. Por parte de la Administracion publica de la Comunidad Auténoma de Canarias, en los casos
de acreditada urgencia, se podrd actuar de oficio o interesar del respectivo cabildo insular, la
adopcidn de las medidas cautelares necesarias para garantizar la proteccion y conservacion de
los bienes del patrimonio cultural de Canarias. De no adoptarse las medidas por parte del
cabildo insular, la Administracion autondmica procederd a adoptar las indicadas medidas.

3. También podrd el ayuntamiento en cuyo término se encuentre el bien, ante el
incumplimiento de las obligaciones previstas en el apartado anterior, y en caso de urgencia
debidamente acreditada, proponer las medidas cautelares que se estimen necesarias, dando
cuenta inmediata de ellas al respectivo cabildo insular, para que, en un plazo mdximo de
treinta dias, se pronuncie sobre el levantamiento, la confirmacion o la modificacion de la
medida propuesta.

4. Las medidas referidas en los apartados anteriores podrdn consistir en la suspension de obras,
actividades, emisiones o vertidos, asi como cualquier actividad necesaria para el cese o
disminucion de los riesgos o efectos perjudiciales sobre el bien a proteger, incluido el desalojo
de sus ocupantes y, excepcionalmente, su consolidacion estructural o su traslado, de acuerdo
con la legislacion aplicable.

5. El plazo mdximo de vigencia de las medidas cautelares serd de seis meses, a contar desde
su adopcion. Antes de que finalice el plazo de seis meses, la Administracion competente
deberd incoar el correspondiente procedimiento para la inclusion del bien de que se trate en
alguno de los instrumentos de proteccion establecidos la presente ley, si no estuviere ya
incluido.”

Tal como se expuso en el antecedente cuarto, el 29 de noviembre de 2024, en aplicacion de los
apartados tercero y cuarto del citado articulo 59, esta Gerencia de Urbanismo resolvié adoptar
la medida cautelar de la suspensién del procedimiento de tramitacion de la licencia de
demolicion solicitada para el inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124, en atencion a la
advertencia efectuada por el Servicio de Patrimonio Historico del Excmo. Cabildo Insular de
Tenerife.

Por tanto, y en aplicacion del apartado 5, se procedid a incoar el procedimiento de
tramitacion del vigente Catalogo con el fin de incluirlo en el mismo mediante acuerdo de
Pleno de 31 de enero de 2025.

Il.- NORMATIVA DE APLICACION A LA MODIFICACION DEL INSTRUMENTO DE ORDENACION
VIGENTE.

La alteracion de los instrumentos de ordenacién se regula en los articulos 162 a 168 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC),
asi como en los articulos 106 a 111 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado
por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre (RPC); mientras que la tramitacion de los planes
generales de ordenacion se regula, con cardcter general, en los articulos 143 y 144 de la
LSENPC,y 70y 71 del RPC.

Por ultimo, en lo relativo a la evaluacién ambiental estratégica, son de aplicacidn los articulos
17 a 28 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (LEA), el articulo 86 de
la LSENPC, los articulos 16 y siguientes del RPC, asi como el Capitulo Il del Anexo del RPC.
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lll.- CAUSAS DE MODIFICACION SUSTANCIAL Y MENOR DE LOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION.

Las causas de modificacidon sustancial de los instrumentos de ordenacion se establecen en el
articulo 163 de la LSENPC en los siguientes términos:

“1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si
mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento superior
al 25% de la poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas
generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacion
de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico.

2. La modificacion sustancial puede ser plena o parcial, segtin su dmbito o alcance. Serd parcial
cuando se circunscriba a una parte del territorio ordenado, a las determinaciones que formen
un conjunto homogéneo o a ambas a la vez. A su vez, la evaluacion ambiental estratégica que
proceda queda circunscrita al dmbito o alcance de la modificacion”.

Asimismo, el articulo 107 del RPC concreta que, en el caso de los planes generales de
ordenacion, se considera “modificacion sustancial por alteracion de elementos estructurales, la
creacion de nuevos sistemas generales [...] que requiera la ocupacion de nuevo suelo”, sin que
tenga esa consideracién la renovacidn, aunque sea completa, de los sistemas generales
existentes, ni los pequefios ajustes espaciales debidamente justificados que sean precisos para
poder llevarla a cabo.

Mientras que las causas de modificacion menor se regulan en el articulo 164 de la LSENPC,
segun el cual:

“1. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de
ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo
anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podrdn variar tanto la clase como la
categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podrdn tener lugar en cualquier momento de vigencia del
instrumento de ordenacion, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion
de su oportunidad y conveniencia en relacion con los intereses concurrentes. No obstante, si
el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacion del acuerdo de
aprobacion del planeamiento o de su ultima modificacion sustancial, la modificacion menor no
podrd alterar ni la clasificacidon del suelo ni la calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacidon urbanistica incremente la edificabilidad o
la densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la
identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las
fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.
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4. La incoacidn de un procedimiento de modificacidon sustancial no impide la tramitacion de una
modificacion menor del instrumento de ordenacion objeto de aquella”.

Por tanto, cualquier modificacion cuya causa no pueda subsumirse en alguna de las
enumeradas en el articulo 163 de la LSENPC, en relacion con el articulo 107 del RPC, tendra la
consideracion de modificacion menor.

IV.- NATURALEZA, JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA MODIFICACION DE REFERENCIA.

De conformidad con lo expuesto en los antecedentes y fundamentos juridicos precedentes, el
objeto y justificaciéon de la modificacién de referencia se circunscribe exclusivamente a la
inclusidn en el Catalogo vigente (Catdlogo de Edificios y Espacios Protegidos de Santa Cruz de
Tenerife), que forma parte del PGOU-05, el inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124, con el
fin de cumplir con lo previsto en el articulo 59 de la LPCC, en atencion al requerimiento
formulado por el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

Tal como se expuso en el antecedente primero, el vigente PGOU-05 no contiene, como tal, un
fichero de Catdlogo de Proteccidn sino que, por un lado, contiene, como listado el denominado
“Catalogo de Edificios y Espacios Protegidos de Santa Cruz de Tenerife”, identificando dichos
inmuebles en las correspondientes fichas de las manzanas en las que se ubican, conteniendo el
régimen de proteccion, con caracter general, en la normativa del PGOU-05 (Capitulo 6, Titulo
1X).

Asi, en dicho Capitulo 6, se establecen cinco niveles de proteccién (C1, C2, C3, C4 y C5),
atendiendo al objeto de la proteccidén y a las intervenciones que pueden admitirse segun el
caso.

El inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124 se sitla, en la manzana n2150 (Ambito Centro
Histdrico CH-14, Area Rambla-Méndez Nufiez), siendo ésta su ficha de ordenacién general:
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Tal como se muestra en la siguiente imagen, en el fichero de ordenacién especifico de la
mazana, se aprecia que, si bien el inmueble colindante, si se encuentra identificado como
protegido con la categoria C3, el sito en Rambla de Santa Cruz, 124, no cuenta con proteccion
alguna:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
recuezy ALDL. nete

'SANTA CRUZ DE TENERIFE Texio Refundido Enero 2005

AMBITO: CENTRO HISTORICO MANZANA
AREA:  RAMBLA - MENDEZ NUNEZ 150

2|

3ded

PLANQ: Ordenacion Detallada de Manzana Escala: 1/500

Ocupacion patio de monzana TIPO C

Atendiendo a lo expuesto, la modificacidn instruida en el presente expediente tiene por
objeto:

- Incluir en el listado del Catalogo de Edificios y Espacios Protegidos de Santa Cruz de
Tenerife.

- Modificar la ficha de manzana n2150:

o Identificando en el plano correspondiente el inmueble sito en Rambla de
Santa Cruz, 124 como inmueble protegido.

o Incorporando a la propia ficha, una ficha concreta de dicho inmueble que
contenga la informacion sobre el mismo, su nivel de proteccidén y el régimen
de intervenciones de acuerdo con lo previsto en la vigente LPCC.
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Por tanto, la modificacién del PGOU-05 para incorporar en el vigente Catalogo de Edificios y
Espacios Protegidos de Santa Cruz de Tenerife el inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124:

- No supone la reconsideracién integral del modelo de ordenacidn del municipio.

- No prevé nuevas actuaciones de urbanizacién que supongan un incremento superior al
25% de la poblacién o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito
territorial.

- No supone la alteracion de elementos estructurales, pues no reclasifica suelos rusticos
como urbanizables, ni crea nuevos sistemas generales.

En conclusidn, el objeto de la modificacion planteada no se corresponde con ninguna de las
causas legales de modificacidn sustancial, por lo que tiene la consideracién de modificacién
menor, y como tal se formulard y tramitara.

V.- DOCUMENTACION Y CONTENIDO QUE INTEGRA LA DOCUMENTACION DE LA
MODIFICACION MENOR.

La Modificacién Menor n24 objeto de este expediente, tras superar el proceso de informacion
publica, audiencia y consulta a las Administraciones cuenta con el siguiente contenido:

- . MEMORIA, con el siguiente indice

1. ANTECEDENTES
2. NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE EFECTUAR ESTA MODIFICACION

3. AMBITO DE ESTA DE ESTA MODIFICACION MENOR

4. ANTECEDENTES RELATIVOS A LA PROTECCION DEL INMUEBLE

5. OBIJETO DE LA MODIFICACION MENOR n24

6. NATURALEZA Y PROCEDIMIENTO DE LA MODIFICACION

7. ANA’LISIS DE LAS ALEGACIONES E INFORMES RECABADOS DURANTE EL TRAMITE DE
INFORMACION PUBLICA

8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE OBJETO DE PROTECCION

9. REGIMEN DE PROTECCION E INTERVENCION PROPUESTO

10. JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA

11. JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE LA DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION
MENOR

ANEXO . CONSIDERACION DE ALEGACIONES E INFORMES

- Il. NORMATIVAYY FICHA.
- RESUMEN EJECUTIVO.
El articulo 58 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018,

de 26 de diciembre, establece la documentacién que deben contener los instrumentos de
ordenacion urbanistica:
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a) Tomo I. Documentos de informacion, que estardn integrados por: 1. Memoria informativa; 2.
Planos de informacion; 3. Anexos.

b) Tomo Il. Documentos de ordenacion, que estardn integrados por: 1. Memoria justificativa de
la ordenacidn; 2. Planos de ordenacion; 3. Normativa; 4. Programa de actuacion urbanistica, si
procede; 5. Estudio econdmico-financiero; 6. Informe de sostenibilidad econémica, en su caso;
6. Catdlogos; 7. Anexos.

¢) Tomo lll. Documentacion ambiental, que incluird, en todo caso, la informacion prevista en la
legislacion estatal bdsica.

Sin perjuicio de lo anterior, y tal como se justifica en el propio apartado 11 de la Memoria de la
Modificacion Menor este instrumento es una modificacion menor del vigente PGOU-05, su
alcance se limita exclusivamente, a la inclusion en el Catalogo vigente de la Casa Concepcidn
Pedreira, en Rambla de Santa Cruz, 124, de acuerdo con el requerimiento efectuado por el
Cabildo.

Teniendo en cuenta que la modificacién se circunscribe, exclusivamente a la parcela, sin
proponer actuaciones en espacio publico ni otras modificaciones en los pardmetros de la
misma que las estrictamente derivadas del régimen de proteccion asignado, se entiende que
en esta Memoria ha quedado suficientemente descrita la situacion de la parcela, la descripcién
del inmueble objeto de la Modificacion Menor y que en la ficha que se adjunta a la Normativa,
se refleja con igual claridad la ordenacién propuesta para la misma, incluyendo las
determinaciones tanto escritas como graficas de cara al régimen de intervenciones.

Por otra parte, no procede efectuar programa de actuaciones, estudio econémico-financiero ni
informe de sostenibilidad econdmica, puesto que no se prevén actuaciones que deban ser
afrontadas por la Administracion Publica, y que requieran ser analizadas.

En relacién con el estudio de integracion paisajistica, teniendo en cuenta el alcance y el
ambito limitado de esta Modificacion, no se aporta un estudio de integracion como tal, toda
vez que, ademas, hay que tener en cuenta que el objeto de la Modificacién es proteger un
inmueble existente y establecer los pardmetros para que la nueva edificacion nueva que se
permite en la parcela no afecte negativamente al inmueble catalogado.

No obstante, se ha incluido en la Memoria la imagen que se aporta en los estudios previos
presentados por la propiedad al Servicio Administrativo de Patrimonio Cultural del Cabildo
Insular, asi como el alzado y la seccién transversal, en los que se puede apreciar que el nuevo
volumen admitido se integraria con el edificio colindante y se retranquea lo suficiente con
respecto al inmueble catalogado, para permitir su correcta apreciacion desde la Rambla y se
alinea en altura con el edificio colindante.

En cuanto a la documentacién ambiental, tal como se expondra en el siguiente fundamento,
no procede porque no se ha de someter este instrumento a evaluacién ambiental estratégica.

No obstante, en atencidn al informe emitido por el Sr. Secretario General del Pleno el 20 de
abril de 2026 y de acuerdo con lo expuesto en el antecedente XVI, se ha incorporado a la
Memoria un Anexo Il. Andlisis de Integracion Paisajistica y se ha corregido el documento
“Resumen Ejecutivo”, en los términos solicitados.
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VI.- PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, FORMULACION Y
APROBACION DE LAS MODIFICACIONES MENORES DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

a) Con respecto a la consulta previa y al procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica.

El procedimiento de modificacion se regula en el articulo 165 de la LSENPC, segun el cual:

“1. La modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el mismo
procedimiento establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas establecidas en
la presente ley o en los propios instrumentos. No serd necesario tramitar el procedimiento de
modificacion en los siguientes supuestos:

a) Cuando el plan insular permita expresamente a los planes territoriales modificar su
contenido.

b) Las modificaciones de la ordenacion pormenorizada que puedan realizar los planes parciales
y especiales, asi como las que el propio instrumento de ordenacion permita expresamente
efectuar a los estudios de detalle, de conformidad con lo previsto en la presente ley.

c) Las interpretaciones o concreciones de las determinaciones del planeamiento insular o
urbanistico que se puedan realizar a través de los instrumentos de desarrollo para garantizar la
coherencia de la ordenacion.

2. La modificacion menor no requiere, en ningtn caso, la elaboracién y tramitacion previa del
documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podrd ser
elaborada y propuesta por cualquier sujeto publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental
estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional serdn de un mes”.

Por su parte, el articulo 106 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, (en adelante, RPC), relativo a las modificaciones de los
instrumentos de ordenacion, prevé:

“1. El contenido y determinaciones de los instrumentos de ordenacion podrdn ser objeto de
maodificacion por las causas, los procedimientos y con los limites establecidos en los articulos
163 0166 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

2. En el caso de modificacion menor se prescindird de los trdmites de consulta publica previa y
de avance, elabordndose un borrador de la alteracion que se pretenda realizar y el documento
ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

3. En particular, las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se
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determine si tienen efectos significativos en el medio ambiente y, en consecuencia, si deben
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria. Cuando el drgano ambiental
determine que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de informacion
publica y de consulta institucional serdn de un mes.”

Por tanto, resultando que la presente modificacidon tiene el caracter de “menor” no resulta de
aplicacion la exigencia de su sometimiento a consulta previa.

Por otro, lado y en cuanto a la evaluacién ambiental estratégica, sin perjuicio de lo dispuesto
en la LSENPC y en el propio RPC, la Disposicion Adicional Tercera de este ultimo, relativo a los
planes y programas a efectos de la evaluacidon ambiental establece expresamente:

“1. De conformidad con la legislacion europea y estatal bdsica sobre evaluacion ambiental, los
instrumentos de ordenacion ambientales, territoriales y urbanisticos se someten a evaluacion
ambiental estratégica cuando establezcan, definiendo reglas y procedimiento de control, un
conjunto significativo de criterios y condiciones para la autorizacion de uno o varios proyectos
que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

2. No obstante, los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, asi como los instrumentos
de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos y de la Red Natura 2000, solo serdn objeto
de evaluacion ambiental estratégica en los casos y en las condiciones establecidas por la
legislacion estatal bdsica en materia de proteccion del medio ambiente.

3. Por otra parte, las normas técnicas de planeamiento y los catdlogos de proteccion y de
impactos quedan excluidos de evaluacion ambiental estratégica, en tanto su contenido no
cumple los requisitos exigidos por la legislacion europea y bdsica resefiados en el apartado 1
de esta Disposicion adicional.”

Por tanto, visto que la modificacién pretendida en este expediente se circunscribe
exclusivamente a la inclusion en el Catadlogo vigente (Catdlogo de Edificios y Espacios
Protegidos de Santa Cruz de Tenerife), que forma parte del PGOU-05, el inmueble sito en
Rambla de Santa Cruz, 124, con el fin de cumplir con lo previsto en el articulo 59 de la LPCC, no
procede ser sometido al tramite de evaluacion ambiental estratégica, de acuerdo con el
apartado 3 de la Disposicién Adicional citada.

Lo anterior ha sido confirmado por la Comisién Municipal de Evaluacion Ambiental, tal como
se ha expuesto en el antecedente octavo, puesto que , en fecha 29 de diciembre de 2025
adopta el acuerdo siguiente: “Analizado y discutidas las consideraciones juridicas y técnicas
propuestas, se acuerda aprobar el informe de exoneracion de evaluacion ambiental
estratégica de la Modificacion Menor N24 del PGOU-05 de Santa Cruz de Tenerife en los
términos expuestos por las ponencias.”

El citado informe de exoneracién, concluye:

“Visto lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; el Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias; y la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, asi como las consideraciones técnicas y juridicas expuestas en el presente informe, se
considera procedente exonerar de evaluacion ambiental la Modificacion Menor N2 4 del PGO
de Santa Cruz de Tenerife.”
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b) Con respeto al procedimiento de tramitacion de la Modificacion Menor.

Tal como se expuso anteriormente, el articulo 165.1 de la LSENPC determina que “La
modificacion de los instrumentos de ordenacidn se llevard a cabo por el mismo procedimiento
establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas establecidas en la presente ley o
en los propios instrumentos. No serd necesario tramitar el procedimiento de modificacion en
los siguientes supuestos: (...).”

Sentado lo anterior sobre la no exigencia de consulta previa, avance y evaluacion ambiental
estratégica exigible al procedimiento de tramitacion del plan general, y toda vez que la
iniciativa de la modificacion menor del plan general es del propio municipio, se iniciara
mediante acuerdo del Pleno en los términos establecidos en el articulo 143, apartados 1y 2,
de la LSENPC, en relacion con el articulo 14 del RPC:

“1. La competencia para formular, elaborar y aprobar los planes generales de ordenacion
corresponde a los ayuntamientos.

2. El acuerdo de iniciacion deberd: a) fijar la necesidad y oportunidad de la ordenacidn; b)
designar el édrgano promotor y, en su caso, el drgano ambiental, de acuerdo con sus propias
normas organizativas; c) designar un director responsable de la elaboracion del plan; y d)
establecer un cronograma estimado de tramitacion, de conformidad con el procedimiento
establecido en la presente ley.

Dicho acuerdo de inicio ya se produjo por el Pleno el 31 de enero de 2025, tal como ha
quedado acreditado en los antecedentes y en el expediente administrativo.

Una vez adoptado el acuerdo de inicio, el documento elaborado, previos los informes
técnicos y juridicos municipales, fue aprobado inicialmente por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, previos los tramites procedentes, de acuerdo con
el articulo 144.3 de la LSENPC.

No obstante, de acuerdo con el articulo 165.3 de la LSENPC,en relacion con la citada
Disposicién Adicional Tercera del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, habida cuenta que no
se requeria procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, los plazos de informacion
publica y de consulta institucional serdn de un mes.

Por tanto, tras ser aprobada inicialmente, la Modificacion Menor fue sometida por plazo de
un mes a los tramites de informacion publica, consulta e informes sectoriales que procedan,
mediante la publicacién de los anuncios correspondientes en el BOP n273, de 18 de junio de
2025, en el BOC n2124, de 24 de junio de 2025 y tanto en el periddico Diario de Avisos como
el El Dia-La Opinidn de Tenerife, el 20 de junio de 2025.

En relacién con el trdmite de consulta, y tal como consta en el expediente, fue solicitado
informe a las siguientes Administraciones, por ostentar competencias que podrian resultar
afectadas:
- Ministerio de Transportes y Movilidad y Sostenible. Direccion General de Aviacién Civil.
- Gobierno de Canarias. Comisién Autonémica de Informe Unico.

- Cabildo Insular de Tenerife.
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- Consejo Municipal de Patrimonio Histérico.
Ademas, fue otorgado tramite de audiencia a las personas propietarias del inmueble.

Todo ello de conformidad con el articulo 71.1.42 del RPC, articulo 70.2 de la LBRL y el articulo
82 de la de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, con respecto al trdmite de audiencia a las personas propietarias del
inmueble.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.3 de la LSENPC y 99 del RPC, la
publicacion del acuerdo de aprobacidn inicial determiné la suspension de licencias en el
ambito objeto de esta modificacion (esto es, la parcela con referencia catastral
7703002CS7570S0001MD, sita en Rambla de Santa Cruz, 124) y que se extinguird, ademas de
los casos previstos en el articulo 101 del RPC, con la publicacidn del acuerdo de aprobacién
definitiva (Articulo 101.2.b de esta Modificacion Menor).

Recibidos los informes pertinentes y alegaciones, que deberdn ser estudiados y respondidos
de manera motivada y de forma individual, se introducirdn las modificaciones que, como
consecuencia de dichos tramites se estimen oportunas (articulo 23 del RPC y 144.4 de la
LSENPC). De acuerdo con estos articulos, si como consecuencia de las alegaciones o informes
formulados, se introdujeran cambios sustanciales en relacién con el documento aprobado
inicialmente, se llevard a cabo un nuevo periodo de informacién publica, consulta y solicitud
de informes (esto se dilucidara en el préximo apartado).

VIl.- RESULTADO DE LOS TRAMITES DE INFORMACION PUBLICA, AUDIENCIA Y CONSULTA A
LAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS.

Durante los tramites de informacién publica, audiencia y consulta a las Administraciones
afectadas, se recibieron:
- Alegacidn presentada por la entidad Clinicas del Sur S.L.U., R.E. 9883/2025.

- Ministerio de Transportes y Movilidad y Sostenible. Direccién General de Aviacién
Civil. R.E. 13722/2025.

- Gobierno de Canarias. Comisién Autonémica de Informe Unico. R.E. 12599/2025.
- Cabildo Insular de Tenerife. Tres informes:
o Informe institucional del Consejo de Gobierno Insular: R.E. 10389/2025.

o Informe complementario del Servicio de Patrimonio Histdrico. R.E.
2642/2026.

o Informe aclaratorio del Servicio de Patrimonio Histérico. R.E. 3552/2026.

Consejo Municipal de Patrimonio Histérico, R.E. 8677/2025.
En la Memoria de la Modificacion Menor, consta anexo en el que se expone, de manera
individualizada el contenido de cada alegacion y/o informe, su consideracion y la propuesta

de estimacion.

No obstante, a modo de resumen, se extracta, lo siguiente:
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a) Alegacion presentada por la entidad Clinicas del Sur S.L.U.

Fundamentalmente, solicitan modificar el grado de proteccién a Parcial y limitacién a la
proteccidn del inmueble a la primera crujia y el torreén. Asimismo, solicitan ampliacién de las
alturas del nuevo edificio a seis y del fonfo edificable.

Se ha propuesto estimarla parcialmente, puesto que no se ha considerado viable ni el cambio
de grado de proteccidn ni la limitacidon a la primera crujia. Si se admite el la posibilidad de
alcanzar un maximo de seis alturas en la parte del mismo que colinda con el edificio situado al
este, sin que pueda superar la altura de coronacion de este ultimo. Esta posibilidad nace de la
necesidad de mantener la misma edificabilidad dispuesta en el PGOU-05 vigente, por la
proteccion de la Casa Concepcién Pedreira, evitando asi posibles reclamaciones por
responsabilidad patrimonial.

b) Informe emitido por el Ministerio de Transportes y Movilidad y Sostenible. Direccién
General de Aviacion Civil.

Informa favorablemente la “Modificacion Menor N24 del PGOU-05 de Santa Cruz de Tenerife”,
en lo que a las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife Norte-Ciudad de La
Laguna se refiere, dado que no supone una modificacion de las condiciones de altura maxima
admisible de las construcciones e instalaciones permitidas respecto a dicho planeamiento
vigente.

Si bien se ha producido un ajuste en la ordenacién de la nueva edificacién, la propuesta final
sigue sin superar el limite de 6 plantas que ya aparecia en el documento de aprobacion inicial
analizado por esa Administracién, por tanto se propone estimarlo.

¢) Informe emitido por la Comisiéon Autonémica de Informe Unico del Gobierno de
Canarias.

Se emite informe favorable en materia de aguas, materias sectoriales competencia de
Presidencia y agricultura, e informe condicionado en materia de ordenacion urbanistica.

Fundamentalmente alude cuestiones formales relacionadas con la falta de determinados
documentos (estudio de integracidon paisajistica, documento econdmico-financiero vy
Documento Ambiental Estratégico), cuya ausencia se encuentra justificada tanto en la
Memoria de la Modificacion Menor como de este informe, asi como de la informacion relativa
a propietarios de los cinco afos anteriores, cuestiéon que se justifica, en virtud del articulo
164.3 de la LSENPC, puesto que esta Modificacién ni incrementa la edificabilidad, ni modifica
los usos previstos en el PGOU-05 vigente, ni incrementa la densidad y, por tanto, no procede
incluir estos datos.

Por su parte, se manifiesta la posibilidad de incurrir en responsabilidad patrimonial por la
vinculacion singular que produce la catalogacién del inmueble y sus repercusiones en el
aprovechamiento de la parcela, de acuerdo con lo previsto en el articulo 48 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre). A estos efectos se ha incluido en la Memoria un apartado en el que se justifica,
con el calculo de edificabilidad de la propuesta de ordenacidn resultante en la parcela que ni
se aumenta la misma ni se disminuye de manera sustancial (y, por tanto, tampoco el
aprovechamiento).
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Se propone estimar parcialmente este informe.
d) Informe emitido por el Cabildo Insular de Tenerife.

Se emite un primer informe institucional por parte del Consejo de Gobierno Insular, favorable
en materia de ordenacion del territorio. En cuanto a la materia de patrimonio histdrico, el
Servicio de Patrimonio del propio Cabildo, informa favorablemente la propuesta pero
condicionado a que se consideren una serie de criterios de intervencién con respecto al
cromatismo y manifiesta dudas sobre los criterios de intervencion de la nueva edificacidon que
se admite en la parcela.

Con posterioridad, el propio Servicio de Patrimonio Histérico remite nuevo informe, mucho
mas detallado, en el que solicita que sean consideradas una serie de cuestiones en la ficha de
catalogacion del inmueble que aluden a:

- El grado de proteccién.

- El espacio libre delantero.

- El cerramiento de la parcela.

- El tratamiento del cuerpo principal.

- La nueva edificacion.

Asimismo, expresamente indica que los criterios de intervencién propuestos para incorporar
en la ficha de catalogo con la MM del PGO 05 no suponen cambios sustanciales ni relevantes
respecto a los criterios previos.

Por ultimo, se remite un tercer informe aclaratorio sobre el anterior, puesto que existia una
contradiccién sobre la posible proteccion de una escalera interior del inmueble a catalogar. En
el tercer informe aclaran que no se considera procedente incluir como elemento a proteger
dicha escalera.

La propuesta ha sido estimar por completo las cuestiones puestas de manifiesto por el Cabildo
Insular de Tenerife, por lo que las modificaciones operadas en el documento técnico, de cara a
su aprobacidn definitiva se justifican en la estimacion del informe y, tal como aprecia el propio
Servicio de Patrimonio Histdrico, no se consideran sustanciales con respecto a la propuesta
aprobada inicialmente.

e) Informe emitido por el Consejo Municipal de Patrimonio Histoérico.

El Consejo Municipal emitiéd informe favorable al documento de aprobacién inicial de esta
Modificacion Menor n24, recomendando revisar las intervenciones en lo que respectaba a la
volumetria adicional permitida en la nueva edificacién y poniendo en duda la altura de 6
plantas en una parte, a fin de prevenir posibles afecciones al inmueble a catalogar.

De acuerdo con este informe y con lo considerado por el Servicio de Patrimonio Histérico del
Cabildo, se han ajustado los criterios de intervencion, precisamente para destacar ain mas la
visibilidad del inmueble sujeto a proteccién. En cuanto a la altura de seis plantas, se ha
justificado que nace de la necesidad de mantener la misma edificabilidad dispuesta en el
PGOU-05 vigente, por la proteccién de la Casa Concepcidon Pedreira, evitando asi posibles
reclamaciones por responsabilidad patrimonial.
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No obstante lo anterior, en fecha 10 de abril de 2026, el Consejo Municipal se ha vuelto a
pronunciar sobre la propuesta efectuada para someter a aprobacidon definitiva, siendo su
pronunciamiento favorable, tal como consta en el expediente.

Asi que se considera estimado.
VIIl.- COMPETENCIA

El apartado a) del articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local (LBRL), atribuye a los municipios, en los términos de la legislacién del Estado y
de las Comunidades Auténomas, la competencia de urbanismo, que comprende, entre otras,
las siguientes materias: planeamiento, gestidn, ejecucidn y disciplina urbanistica.

En virtud de la potestad de autoorganizacion reconocida a los municipios, como entidades
locales territoriales que son, en el articulo 4.1 de la LBRL, en relacion con el articulo 3 de dicho
texto legal, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 85 bis de la LBRL, y en la legislacién
territorial y urbanistica de aplicacidon, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife atribuyd, en régimen de descentralizacion funcional, el ejercicio de las funciones
vinculadas a la materia urbanistica al Organismo Auténomo Local “Gerencia Municipal de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife”, tal y como se establece en el articulo 2 de sus
Estatutos.

Asi, de conformidad con el articulo 8.f de los Estatutos del Organismo Auténomo Local
“Gerencia Municipal de Urbanismo”, corresponde al Consejo Rector de la Gerencia Municipal
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife “la aprobacion que no
ponga fin a la tramitacion municipal de los {(...) instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacion urbanistica”.

Asimismo, en virtud del articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, en los municipios de gran poblacién corresponde al Pleno “la aprobacién
inicial del planeamiento general y la aprobacién que ponga fin a la tramitacion municipal de
los planes y demds instrumentos de ordenacion previstos en la legislacion urbanistica”, asi
como la adopcién del acuerdo de iniciacidon del planeamiento general, en virtud del articulo
70.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, en relacidon con los articulos 143.2 y 165.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias; y ello previo dictamen de la Comisién
Informativa correspondiente, de acuerdo con el articulo 123 y concordantes del Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por
Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

IX.- PUBLICACION Y ENTRADA EN VIGOR.

Tras la aprobacién definitiva de la modificacion menor por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife, se procedera a:

- Su publicacién oficial, de acuerdo con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, en relacidon con los articulos 144.9 y 155 de la
LSENPC y el articulo 103 del RPC, segun los cuales los instrumentos de ordenacién
urbanistica serdn objeto de publicacion oficial, entrando en vigor a los quince (15) dias
habiles de la publicacién del acuerdo de aprobacidn definitiva junto con la correspondiente
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documentacion de cardcter normativo en el Boletin Oficial de la Provincia. Asimismo, el
acuerdo de aprobacion definitiva se publicard en el Boletin Oficial de Canarias.

- Su remisién al Registro de Planeamiento de Canarias, de acuerdo con el precitado articulo
155 de la LSENPC, en relacidn con los articulos 23 y 157.4 de dicho texto legal y con los
articulos 103.3 y 105 del RPC, debiendo remitirse copia de la documentacién aprobada,
completa, diligenciada, sistematizada, en formato digital y archivo electrénico abierto,
simultdaneamente a la de la normativa del instrumento de ordenacidn para su publicacion
en el boletin oficial correspondiente.

- Su remision al Consejo Cartogréfico de Canarias, en virtud del articulo 157.5 de la LSENPC,
en relacidn con su articulo 22, debiendo remitirse un ejemplar integro, diligenciado y en
formato digital de la documentacion aprobada.

- La publicacién en la sede electrénica municipal del contenido documental integro,
consolidado y actualizado, tal y como se establece en los articulos 144.9 y 157 de la
LSENPC, y en el articulo 104 del RPC.

- La notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva a quienes hayan presentado
alegaciones en el periodo de informacidn publica, adjuntando la propuesta de resolucion
de cada una de ellas.

Visto el dictamen favorable emitido por la Comision de Planificacion del Territorio e
Infraestructuras en la sesidn ordinaria celebrada el dia 24 de abril de 2026.

El Pleno del Ayuntamiento, con el siguiente resultado de la votacion:

Grupo Municipal Coalicidn Canaria: 9 votos a favor
Grupo Municipal del Partido Popular: 5 votos a favor
Grupo Municipal Socialista: 10 votos a favor

Grupo Municipal de VOX: 1 voto a favor

Concejal no adscrito: 1 voto a favor

Por unanimidad de los corporativos presentes, que supone la mayoria absoluta del nimero
legal de miembros del Pleno.

ACUERDA

PRIMERO.- Aprobar la propuesta de resolucion de la Unica alegacion presentada durante el
periodo de informacidn publica y audiencia al que fue sometida la Modificacion Menor n2 4 del
PGOU-05, en virtud de Acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife,
adoptado en sesién ordinaria celebrada el dia 23 de mayo de 2025, de conformidad con el
Anexo | de la Memoria de la citada modificacién y con el fundamento de derecho séptimo del
presente acuerdo, estimandola parcialmente.

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electrénica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el codigo 16340130546357543577 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

21/23


https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

SEGUNDO.- Aprobar la propuesta de resolucion de las consideraciones puestas de manifiesto
en los informes emitidos por las Administraciones y Comisiones consultadas a Ia
Modificacién Menor n? 4 del PGOU-05, de conformidad con el Anexo | de la citada
modificacién y con el fundamente de derecho séptimo del presente acuerdo, estimando las
consideraciones del Cabildo Insular de Tenerife y la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento y del Consejo Municipal de Patrimonio Histdrico, y estimando
parcialmente las consideraciones del informe de la Comisién Autonémica de Informe Unico.

TERCERO.- Aprobar los cambios incorporados en el documento técnico de la Modificacién
Menor n? 4 del PGOU-05 respecto del aprobado inicialmente derivados de la toma en
consideracion de la Unica alegacion presentada y de los informes emitidos por las
Administraciones y Comisiones consultadas, asi como los cambios y correcciones introducidos
de oficio, relacionados en el informe técnico de 13 de abril de 2026 del Servicio de
Planeamiento y Gestidn de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife.

CUARTO.- Aprobar definitivamente la Modificacion Menor n2 4 del PGOU-05 para incorporar
en el vigente Catdlogo de Edificios y Espacios Protegidos de Santa Cruz de Tenerife el
inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124, que consta de la siguiente documentacion, que
incluye las correcciones efectuadas en atencidn al informe emitido por el Sr. Secretario
General del Pleno:

01. Memoria, suscrita el 21 de abril de 2026, con Cédigo Seguro de
Verificacion (CSV): 8B88A2CF7D4FDFD31DE4B7F96DC84414.

02. Normativa, suscrita el 13 de abril de 2026, con Coédigo Seguro de
Verificacion (CSV): BAD039E12645A44812BE93B582951952

03. Resumen ejecutivo, suscrito el 21 de abril de 2026, con Cédigo Seguro de
Verificacion (CSV): 805E0BC4ADF3BD551620DCF89B7E58C2

QUINTO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias y, junto con la
documentacién de cardcter normativo, en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife, produciéndose la entrada en vigor de la modificacion menor a los quince (15) dias
habiles de esta ultima publicacién, de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en relacidn con los articulos 144.9 y 155 de
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y el
articulo 103 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018,
de 26 de diciembre.

SEXTO.- Remitir la modificacion menor aprobada definitivamente, con las formalidades
requeridas para ello, al departamento del Gobierno de Canarias competente en politica
territorial, para su incorporacion al Registro de Planeamiento de Canarias y al Consejo
Cartografico de Canarias, de conformidad con los articulos 23, 155 y 157 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en relacién con los
articulos 103 y 105 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
181/2018, de 26 de diciembre.

SEPTIMO.- Notificar individualmente el presente acuerdo a quien presentd alegaciones
durante el periodo de informacidn publica, junto con la propuesta de resolucién aprobada.

OCTAVO.- Publicar la documentacion completa de la modificacion menor aprobada
definitivamente en la sede electrénica municipal, de conformidad con los articulos 144.9 y 157
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de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
en relacién con el articulo 104 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

NOVENO.- Contra el presente acto, que es definitivo en via administrativa, se podra interponer
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
su publicacién o recepcidon de su notificacién, sin perjuicio de que tratdndose de una
Administracion Publica se opte por efectuar el requerimiento previo, en el plazo de dos meses,
para que anule o revoque el acto; todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos
46 y 44, respectivamente, de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccidon
Contencioso-Administrativa, y en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Todo ello sin perjuicio
de cualquiera otra accidn o recurso que estimen oportuno interponer para la mejor defensa de
sus derechos.

Y para que conste, expido y firmo la presente certificacién, a reserva de los términos que
resulten de la aprobacién del acta correspondiente, de acuerdo con lo preceptuado en el
articulo 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, de orden y con
el visto bueno del Excmo. Sr. Alcalde-Presidente. En Santa Cruz de Tenerife.

Visto Bueno
JOSE MANUEL BERMUDEZ ESPARZA - Alcalde HECTOR GALLEGO DEL POZO - Secretario General
- 30/04/2026 16:09:24 del Pleno - 30/04/2026 14:03:27

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electrénica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el codigo 16340130546357543577 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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