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CONSEJO RECTOR DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

Sesidn del dia 22 de mayo de 2018, de caracter ordinario.

TESTIMONIO:

11. EXPEDIENTE 2012001417 RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO, FORMULADA POR LA
ENTIDAD MERCANTIL PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A., PARA
SU TOMA DE CONOCIMIENTO Y SOMETIMIENTO A INFORMACION
PUBLICA.

Visto el expediente 2012001417 relativo a la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO, formulada por la entidad mercantii PARQUE
MARITIMO SANTA CRUZ S.A., que se tramita para su nueva aprobaciéon en esta
Gerencia Municipal de Urbanismo, son de apreciar los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 9 de abril de 2012 y registro de entrada (en adelante, RE) n° 2391/2012,
se recibe en esta Gerencia Municipal de Urbanismo escrito del Secretario del
Consejo de Administracion de la entidad mercanti PARQUE MARITIMO SANTA
CRUZ S.A., acompafiado de un ejemplar del documento denominado PROYECTO
DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO, redactado por
TAUC S.L., para su tramitacion, segun Acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracion de la meritada entidad en sesion celebrada el dia 3 de abril de 2012.
Entre la documentacion remitida se incluye el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Con fecha 6 de febrero de 2013 y RE n°® 952/2013, se recibe en esta Gerencia escrito
del Secretario del Consejo de Administracion de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ
S.A., acompafiado de un ejemplar, en formato digital, del documento denominado
PROYECTO DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento ENERO 2013), una vez incorporadas las sugerencias manifestadas por
los servicios técnicos de esta Gerencia.

Obra en el expediente administrativo informe de fecha 15 de marzo de 2013 de la
Direccion Técnica de Urbanismo, asi como informe de fecha 2 de abril de 2013 de la
Direccion Técnico Juridica en el que se propone desestimar la aprobacion inicial del
documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento ENERO 2013), habida cuenta de que su propuesta de usos se basa en
la categorizacion de usos de la Revision del Plan General de Ordenacion (en
adelante, PGO), que en dicha fecha no estaba aprobado definitivamente, si bien se
dispone aprobar inicialmente el documento una vez el PGO haya alcanzado la
aprobacion definitiva.
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Con fecha 12 de julio de 2013 y RE n° 5292/2013, se recibe en esta Gerencia escrito
del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjunta
documento denominado MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO (documento JULIO 2013), segin Acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracion de la meritada entidad en sesion celebrada el dia 10 de julio de 2013.

Con fecha 24 de julio de 2013 y RE n° 5576/2013, se recibe en esta Gerencia escrito
del Presidente de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife al que se adjunta
copia de la Resolucién del Consejo de Administracion de dicha Autoridad Portuaria
de fecha 11 de julio de 2013, dirigida a PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A., por
la que se acuerda tener por formulado el documento de MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento JULIO 2013), en lo que se refiere
Unica y exclusivamente al ambito incluido en la zona de servicio portuaria, y que se
siga la tramitacion reglamentaria, significando que cualquier modificacion del
documento debe ser informada con caracter vinculante por la Autoridad Portuaria de
Santa Cruz de Tenerife, y ello sin perjuicio del informe que ha de emitir este
organismo publico con caracter previo a la aprobacion definitiva.

Previos los correspondientes informes técnico (informe de la Direccién Técnica de
Urbanismo de fecha 15 de julio de 2013) y juridico (informe de la Direccion Técnico
Juridica de fecha 17 de julio de 2013) previstos en el articulo 29 del Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de
Canarias (en adelante, RPIOSPC), por Acuerdo del Consejo Rector de esta
Gerencia, en sesion extraordinaria celebrada el dia 29 de julio de 2013, y por
Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesién
ordinaria celebrada el dia 29 de julio de 2013, se dispone aprobar inicialmente el
documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento JULIO 2013), promovido por PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A.,
someter el expediente, junto con el Informe de Sostenibilidad Ambiental, a
informacion publica por plazo de dos (2) meses y recabar de las correspondientes
Administraciones los informes preceptivos en virtud de competencias sectoriales,
conforme a lo dispuesto en el RPIOSPC y en la Resolucién de 28 de diciembre de
2006, por la que se hace publico el acuerdo de la Comision de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (en adelante, COTMAC) de 20 de diciembre
de 2006, relativo a la aprobacion definitiva del documento de referencia para
elaboracion de los Informes de Sostenibilidad Ambiental de los Instrumentos
Urbanisticos de Desarrollo.

Consta la publicacion del anuncio de aprobacion inicial en el Boletin Oficial de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife (en adelante, BOP) n° 112, de 26 de agosto de
2013, y en uno de los diarios de mayor difusion, con fecha 6 de septiembre de 2013.

Comoguiera que una de las alegaciones presentadas pone de manifiesto que en el
documento publicado en la pagina web municipal, a efectos de la informacién publica,
no consta el Informe de Sostenibilidad Ambiental, con fecha 15 de noviembre de
2013, se dicta Resolucion del Sr. Consejero-Director de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo por la que se somete nuevamente el expediente, junto con el informe de
sostenibilidad ambiental, a informacién publica por plazo de dos (2) meses y a
informe de las Administraciones con competencias sectoriales.

Consta la publicacion del anuncio de la nueva informacién publica en el BOP n° 162,
de 9 de diciembre de 2013. No obstante, no consta la meritada publicacién en uno de
los diarios de mayor difusion.

Obra en el expediente administrativo Acuerdo del Consejo Rector de esta Gerencia,
en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de febrero de 2014, y Acuerdo de la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesion ordinaria celebra el dia
24 de marzo de 2014, en el sentido de la Resolucion del Consejero-Director de fecha



15 de noviembre de 2013.

Xl.  Como resultado del tramite de informacién publica, se presentaron las siguientes
alegaciones:

RE n° 7851/2013 de 24/10/2013: HIDROFORCE TENERIFE S.L.

RE n° 8043/2013 de 31/10/2013: Dofa Ruth Gorrin Santana.

RE n°® 8052/2013 de 31/10/2013: Don Francisco Javier Cabrera Amador.
RE n°® 8168/2013 de 6/11/2013: Don Felipe Campos Miranda.

RE n°® 8170/2013 de 6/11/2013: Don Guillermo Bencomo Rinman.

Asociacion de Vecino Nuevo Cabo Llanos, mediante recogida de firmas de
ciudadanos.

Xll. A efectos del tramite de consulta previsto en el articulo 33 del RPIOSPC, se remitio el
documento técnico debidamente diligenciado a las siguientes Administraciones:

22/07/2013 y 27/09/2013: Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento.

22/07/2013 y 18/09/2013: Servicio Tecnico de Carreteras y Paisaje del
Area de Carreteras y Paisaje del Cabildo Insular de Tenerife.

22/07/2013 y 18/09/2013: Direccion General de Infraestructura Viaria de la
Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial del
Gobierno de Canarias.

18/09/2013: Demarcacioén de Costas de Tenerife — Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y el Mar del Ministerio de Medio Ambiente,
Medio Rural y Marino.

18/09/2013: Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife.

18/09/2013, 21/10/2013 y 13/12/2013: Consejeria de Obras Publicas,
Transporte y Politica Territorial.

18/09/2013: Servicio de Control y Gestion Medioambiental del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

A efectos del trAmite de consulta del Informe de Sostenibilidad Ambiental, el
documento técnico debidamente diligenciado se remiti6 a:

29/01/2014: Plataforma en defensa del Puerto.

29/01/2014: Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

29/01/2014: Viceconsejeria de Turismo del Gobierno de Canarias.
29/01/2014: Cabildo Insular de Tenerife.

29/01/2014: Consejeria de Sanidad del Gobierno de Canarias.

29/01/2014: Consejeria de Empleo, Industria y Comercio del Gobierno de
Canarias.

29/01/2014: Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas del
Gobierno de Canarias.

29/01/2014: Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial
del Gobierno de Canarias.

29/01/2014: Consejeria de Educacioén, Universidades y Sostenibilidad del
Gobierno de Canarias.

30/01/2014: WWW Adena.
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- 30/01/2014: Ministerio de Fomento.

- 30/01/2014: Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la
Sociedad de la Informacién del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

- 28/02/2014, mediante publicacién en el BOP n° 42: Ben Magec.
- 04/02/2014: Asociacion Tinerfefia de Amigos de la Naturaleza.
Habiéndose emitido los siguientes informes:

- RE n° 8390/2013 de 12/11/2013: Informe condicionado de la Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de
Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente (fecha informe: 29/10/2013).

- RE n° 8876/2013 de 28/11/2013: Informe condicionado de la Direccion
General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento (fecha informe:
18/11/2013).

- RE n° 1069/2014 de 13/02/2014: Informe de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Aguas manifestando que no hacen observaciones
(fecha escrito: 11/02/2014).

- RE n° 3050/2014 de 24/04/2014: Informe institucional condicionado del
Cabildo Insular de Tenerife, segin Acuerdo del Consejo de Gobierno
Insular adoptado en sesion celebrada el dia 7 de abril de 2014.

Con fecha 19 de junio de 2014 y RE n° 4934/2014, se recibe en esta Gerencia escrito
del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. a la que se adjunta, en
formato digital, documento denominado MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL
PARQUE MARITIMO (documento MAYO 2014), elaborado tras la informacion publica
y la consulta a la Administraciones con competencias sectoriales, y PROPUESTA DE
MEMORIA AMBIENTAL. En dicho documento se recogen las alegaciones
presentadas, asi como su resumen y propuesta razonada de resolucion:

ALEGACION PROPUESTA DE RESOLUCION
HIDROFORCE TENERIFE S.L. DESESTIMADA
DONA RUTH GORRIN SANTANA DESESTIMADA
DON FRANCISCO JAVIER CABRERA AMADOR ESTIMADA
DON FELIPE CAMPOS MIRANDA ESTIMADA PARCIALMENTE
DON GUILLERMO BENCOMO RINMAN DESESTIMADA

Por error, en el meritado documento técnico se recoge como alegacion el informe de
la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Obra en el expediente administrativo informe de fecha 20 de junio de 2014 de la
Direccion Técnico de Urbanismo de esta Gerencia del siguiente tenor literal:

“f.0

El expediente relativo al documento de Modificacion del Plan Especial del Parque
Maritimo fue sometido al tramite de informacion publica en dos ocasiones desde su
aprobacion inicial. En el conjunto de ambas se han recogido 6 alegaciones, aunque una
de ellas repetida en fechas diferentes.

El 19 de junio de 2014 se recibe en esta Gerencia Municipal de Urbanismo escrito del
Acuerdo del Consejo de Administracion de la Sociedad Parque Maritimo SA de fecha de
19 de junio de 2014 por el que se remite para su informe el Documento de Madificacion
del Plan Especial del Parque Maritimo, Mayo 2014.
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El presente informe atiende a la comprobacion de los cambios que se incorporar por la
estimacién, completa o en parte, de las alegaciones presentadas.

En la zona E, edificio de La Cascada, se propone como usos complementarios los de
ensefianza (baile o deportivo) y se entiende que no modifican los criterios establecidos
para esta zona.

Se han corregido pequefas imprecisiones en el deslinde publico maritimo terrestre por lo
que se remitird el expediente corregido, completo y diligenciado a la Subdireccion
General de Dominio Publico Maritimo Terrestre previamente a su aprobacién definitiva.

En la zona B, no se permitirdn edificaciones de los usos complementarios sobre rasante.
Tan so6lo se permitira sobre rasante en un (1) planta (4 m.) y en un 20% de ocupacioén
maxima el uso principal de equipamiento deportivo. Ademas se remite a un detalle la
ubicacién y forma de los volimenes permitidos para que no suponga una barrera fisica,
ni visual de la ciudad y el mar.

En la zona F, se ha delimitado la subzona de aguas que circundan el Castillo de San
Juan.

En la zona H, se computara Unicamente la edificabilidad y la ocupacion a las
instalaciones existentes que se consideren edificaciones permanentes, sin la capacidad
de desmontarlas por su caracter efimero. No se ha considerado necesario un estudio de
detalle y se ha incorporado el perfil longitudinal del nuevo sendero.

Se haincluido en el Plan de Etapas el talid de acceso ala zonaKy ala zona l.

Por ultimo, se ha incluido el anuncio del BOC de fecha 19 de junio de 1995, relativo a la
aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior del Parque Maritimo, que es
el documento que modifica ahora.

Por tanto, como conclusion, esta Direccion Técnica propone que se continte el
procedimiento legalmente establecido para este documento de Modificacion del Plan
Especial del Parque Maritimo de Santa Cruz de Tenerife, de mayo de 2014".

Asimismo, obra en el expediente administrativo informe juridico del estado de
tramitacion del expediente, emitido por la Direccion Técnico Juridica con fecha 20 de
junio de 2014, en el que consta que las modificaciones introducidas en el documento,
respecto al que fue objeto de aprobacion inicial, no son sustanciales.

Con fecha 20 de junio de 2014, se solicita informe, remitiendo el documento técnico,
a las siguientes Administraciones:

- RS 4538/2014: Area de Planificacién Territorial del Cabildo Insular de
Tenerife.

- RS 4539/2014: Direccibn General de Ordenacion del Territorio de la
Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias.

- RS 4548/2014: Demarcacion de Costas de Tenerife.
- RS 4549/2014: Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife.

Con fecha 23 de junio de 2014 y RE n° 5056/2014, se recibe en esta Gerencia
Certificado del Secretario del Consejo de Administraciéon de PARQUE MARITIMO
SANTA CRUZ S.A. relativo a la aprobacioén, en sesion celebrada el dia 19 de junio de
2014, del “texto refundido del Plan Especial de Parque Maritimo que recoge las
alegaciones formuladas al mismo, el informe técnico del arquitecto redactor del
proyecto sobre las mismas con indicacién de las estimadas, estimadas parcialmente
o desestimadas y con la Memoria Ambiental modificada segun las observaciones
hechas desde la Gerencia”.

Previo el correspondiente informe propuesta de la Direccion Técnico Juridica de
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fecha 26 de junio de 2014, por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Santa Cruz de Tenerife, en sesidn ordinaria celebrada el dia 27 de junio de 2014, se
dispone tomar conocimiento del nuevo documento técnico elaborado tras la
informacion publica y la emision de informes sectoriales, recabar los informes
preceptivos de la COTMAC y del Cabildo Insular de Tenerife, asi como de la
Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife y de la Demarcacion de Costas.

Con fecha 30 de junio de 2014, se solicitan los preceptivos informes a la COTMAC y
al Cabildo Insular de Tenerife, mediante sendos oficios con registros de salida (en
adelante, RS) n° 4775/2014 y 4774/2014, respectivamente.

Con fecha 14 de julio de 2014 y RE n° 5776/2014, se recibe en esta Gerencia
Acuerdo de la COTMAC adoptado en sesion celebrada el dia 30 de junio de 2014,
con el siguiente tenor literal:

“PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27.1 del Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo INFORMAR el Informe de
Sostenibilidad Ambiental de la Modificacion del Plan Especial del Parque Maritimo
(EXP. 2013/2986) en sentido FAVORABLE, sin perjuicio de que se subsanen los
condicionantes establecidos en las consideraciones técnicas ambientales contenidas en
el informe-propuesta de 4 de junio de 2014 que ha servido de base para la adopcién del
presente acuerdo.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, INFORMAR la Modificacion
del Plan Especial del Parque Maritimo (EXP. 2013-2986), en sentido FAVORABLE sin
perjuicio de que se subsanen los siguientes condicionantes:

1. Que se tenga en cuenta para el Estudio Econémico Financiero lo dispuesto en el
apartado e) de las consideraciones juridicas del informe propuesta de 4 de junio de
2014 que ha servido como base para la adopcion del presente acuerdo.

2. Que se tenga en cuenta lo dispuesto en el apartado f) de las consideraciones
juridicas del informe propuesta de 4 de junio de 2014 referente a las Ordenanzas
Particulares por zonas.

3. Que se subsanen los errores materiales detectados y descritos en el apartado g) de
las consideraciones juridicas del informe propuesta de 4 de junio de 2014 que ha
servido como base para la adopcion del presente acuerdo.

4. Que se tengan en cuenta las determinaciones contenidas en el informe de la
Direccion General de la Aviacion Civil del Ministerio de Fomento de fecha 18 de
noviembre de 2013.

5. Que se tengan en cuenta las determinaciones contenidas en el informe de la
Direccion de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de fecha 29 de octubre de 2013.

6. Que se subsanen las observaciones formuladas en el informe de la Direccién General
de Infraestructura Viaria.

1.0

Con fecha 24 de septiembre de 2014 y RE n°® 7996/2014, se recibe en esta Gerencia
Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno del Cabildo Insular de Tenerife en
sesion ordinaria celebrada el dia 22 de septiembre de 2014, por el que se informa
favorable la MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento MAYO 2014), con la recomendacién de incorporar en el documento que
se apruebe definitivamente las observaciones relativas a la compatibilidad con el Plan
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Territorial Especial de Ordenacién del Tren del Sur.

Con fecha 30 de septiembre de 2014 y RE n°® 8163/2014, se recibe en esta Gerencia
Acuerdo del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de
Tenerife, adoptado en sesién celebrada el dia 17 de septiembre de 2014, por el que
se tiene por formulado el documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL
PARQUE MARITIMO (documento MAYO 2014), en lo que se refiere Unica y
exclusivamente al ambito incluido en la zona de servicio portuaria, y que se siga la
tramitacion reglamentaria, significando que cualquier modificacion del documento
debe ser informada con caracter vinculante por la Autoridad Portuaria de Santa Cruz
de Tenerife, y ello sin perjuicio del informe que ha de emitir este organismo publico
con caracter previo a la aprobacién definitiva.

Con fecha 30 de octubre de 2014 y RE n° 9064/2014, se recibe en esta Gerencia
informe favorable, siempre que se tenga en cuenta lo indicado en sus
consideraciones, emitido con fecha 10 de octubre de 2014 por el Director General de
Sostenibilidad de la Costa y el Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio
Ambiente.

Con fecha 10 de marzo de 2015 y RE n°® 2554/2015, se recibe en esta Gerencia
Acuerdo de la COTMAC, adoptado en sesion celebrada el dia 2 de marzo de 2015,
por el que se aprueba la Memoria Ambiental de la presente Modificaciéon, en los
mismos términos en que ha sido propuesta.

Con fecha 11 de marzo de 2015 y RE n°® 2662/2015, se recibe en esta Gerencia
Diligencia del Director General de Ordenaciéon del Territorio en la que se pone de
manifiesto que la documentacion remitida con fecha 30 de junio de 2014 no se
encuentra diligenciada, requiriendo que se subsane dicha circunstancia.

Con fecha 23 de marzo de 2015, se remite a la Direccion General de Ordenacién del
Territorio oficio del Gerente de Urbanismo con el siguiente tenor literal:

“f.0

Por error, se ha considerado que el documento técnico que se encuentra en esa
Direccion General, puesto que asi se remitié con fecha de Registro de Entrada de 30 de
junio de 2.014, fuera el que debiera informarse segun el articulo 84 antes citado.

El Documento Técnico para la Aprobacion Definitiva de la MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO, es redactado por un equipo externo, y
la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife ain no ha recibido, a
fecha de hoy, dicho documento.

Es por ello que se solicita que no se someta a deliberacion y toma de acuerdo en la
proxima sesion de la Ponencia Técnica Occidental de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias a celebrar el préximo 24 de marzo de 2015, por
los motivos aqui expresados.”

Con fecha 31 de marzo de 2015 y RE n°® 3334/2015, se recibe en esta Gerencia
Dictamen adoptado por la Ponencia Técnica Occidental de la COTMAC, celebrada
con fecha 24 de marzo de 2015, por el que se acuerda dejar sobre la mesa la
emision del informe del articulo 84 del RPIOSPC, hasta la remision por parte de esta
Administracion municipal de la documentacion a que se hace referencia en el mismo.

Con fecha 9 de abril de 2015 y RE n° 3579/2015, se recibe en esta Gerencia escrito
del Gerente de la entidad PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjunta,
en formato digital, documento denominado MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento MARZO 2015), una vez
subsanadas las observaciones contenidas en los informes emitidos al efecto por la
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Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar, la Direccion General de
Aviacion Civil y la Consejeria de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial de
Gobierno de Canarias, para su conformidad y posterior ratificacion por el Consejo de
Administracion de la meritada sociedad.

Obra en el expediente administrativo informe de la Direccién Técnica de Urbanismo
de fecha 15 de abril de 2015, en cuyo punto 7 consta lo siguiente:

“7.- En el Documento de Memoria presentado (puntos 1.5 a 1.8) se hace alusion a los
cambios introducidos en el plan para la subsanaciéon de las observaciones y errores
materiales relacionados en el informe de la Direccion de Sostenibilidad de la Costa y el
Mar, en el de la Direccion General de la Aviacién Civil, en el del Cabildo Insular, en
relacion al PTEOSVAM y al PTEO del Tren del Sur y del informe propuesta de la
COTMAC.

Al respecto se ha de sefialar que todas han sido corregidas en los términos requeridos,
salvo la relativa a la viabilidad de desplazamiento de la via litoral desde la posicién
prevista por el PTEOSVAM, ya que en ese punto 1.8 se alude a un informe, de una
consultora de ingenieria, que no consta en el expediente, por tanto, carece de validez.”

Con fechas 14 y 15 de septiembre de 2015 y RE n° 8625/2015 y 8663/2015, se
recibe en esta Gerencia escrito del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ
S.A. al que se adjunta, en formato digital, documento de MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento JUNIO 2015) y
Certificado del Secretario del Consejo de Administracion de PARQUE MARITIMO
SANTA CRUZ S.A. relativo a la aprobacién, en sesion celebrada el dia 11 de
septiembre de 2015, de la MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO.

Con fecha 18 de septiembre de 2015, y a los efectos de recabar los preceptivos
informes, el meritado documento de MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento JUNIO 2015) se remite a la
Demarcacion de Costas de Tenerife (RS n° 8351/2015) y a la Consejeria de Obras
Publicas y Politica Territorial del Gobierno de Canarias (8352/2015).

Con fecha 22 de septiembre de 2015 y RE n°® 8898/2015, se recibe en esta Gerencia
escrito del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. remitiendo dos
copias digitales del documento de MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL
DEL PARQUE MARITIMO (documento JUNIO 2015).

Obra en el expediente administrativo informe de fecha 22 de septiembre de 2015 de
la Direccion Técnica de Urbanismo en el que se concluye la conveniencia de remitir
el nuevo documento técnico a la Direccion General de Infraestructura Viaria de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes del Gobierno de Canarias, en relacion a
la viabilidad de desplazamiento de la via litoral desde la posicién prevista por el
PTEOSVAM, remisién que consta realizada con fecha 23 de septiembre de 2015 y
RS n° 8444/2015.

Con fecha 19 de octubre de 2015 y RE n° 9460/2015, se recibe en esta Gerencia
informe de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar sobre los
usos permitidos y prohibidos en la servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo terrestre.

Con fecha 29 de octubre de 2015 y RE n° 9914/2015, se recibe en esta Gerencia
Resolucion n° 234 del Director General de Ordenacién del Territorio en relacion con
la documentacién que se les remitié con fecha 18 de septiembre de 2015, por la que
se requiere de esta Gerencia que aclare los extremos sobre los que solicita informe,
acompafando la documentacién que, en su caso, proceda.
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Con fecha 4 de noviembre de 2015, y mediante oficio del Gerente Municipal de
Urbanismo, se solicita a la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar
pronunciamiento expreso sobre la conformidad y el caracter favorable o no del
documento remitido, aspectos que no se contienen en su ultimo informe (RE n°
9460/2015 de 19 de octubre de 2015).

Con fecha 10 de diciembre de 2015 y RE n° 12094/2015, se recibe en esta Gerencia
informe favorable, excepto a la ordenacién propuesta para la via litoral, el parking
subterraneo y el tren del Sur, de la Viceconsejeria de Infraestructuras y Transportes
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes del Gobierno de Canarias, en el
gue se hace constar que dicho informe tiene caracter vinculante de acuerdo con el
articulo 16.2 de la Ley de Carreteras de Canarias. Dicho informe se emite sobre el
documento técnico que se les remitié con fecha 23 de septiembre de 2015 y RS n°
8444/2015, esto es: MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DEL
PARQUE MARITIMO (documento JUNIO 2015).

Con fecha 23 de diciembre de 2015 y RE n° 12870/2015, se recibe en esta Gerencia
oficio del Viceconsejero de Politica Territorial en el que se solicita respuesta al
requerimiento recibido en esta Gerencia con fecha 29 de octubre de 2015 y RE n°
9914/2015.

Con fecha 23 de diciembre de 2015 y RE n° 12871/2015, se recibe en esta Gerencia
Resolucion del Director General de Ordenacion del Territorio de reiteracion del
meritado requerimiento.

Con fecha 30 de diciembre de 2015 y RE n° 12989/2015, se recibe en esta Gerencia
informe favorable, siempre que se tenga en cuenta lo indicado en sus
consideraciones, de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar,
emitido con fecha 16 de diciembre de 2015.

Con fecha 22 de enero de 2016 y RS n° 600/2016, y mediante oficio del Sr.
Consejero-Director de esta Gerencia, se procede a dar respuesta a lo requerido por
la Direccion General de Ordenacion del Territorio, indicando que el informe que se
solicita es el previsto en el articulo 84 del RPIOSPC y acompafando la
documentacion oportuna.

Con fecha 19 de febrero de 2016 y RE n° 1403/2016, se recibe en esta Gerencia
Resolucion del Director General de Ordenacion del Territorio por la que se requiere la
subsanacion de determinadas deficiencias formales detectadas en el expediente
administrativo y en la documentacion técnica remitidos con fecha 22 de enero de
2016 y RS n° 600/2016.

Obra en el expediente administrativo informe propuesta desfavorable de la Direccion
General de Ordenacion del Territorio, emitido con fecha 26 de febrero de 2016, del
siguiente tenor literal:

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 35.3 (en relaciéon con el
37.5) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales
de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, y 84.4 del
Reglamento de Procedimientos /.../ aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo,
INFORMAR la MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE (EXP. 2013/2986) en sentido DESFAVORABLE, con
fundamento en las siguientes observaciones:

A) OBSERVACIONES DERIVADAS DEL INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO
TECNICO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO OCCIDENTAL.

1. La naturaleza de las modificaciones introducidas en el documento de planeamiento
objeto del presente informe del articulo 84.4 del Reglamento de Procedimientos, no
altera las observaciones emitidas sobre el documento presentado el 30 de junio de
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2014 y que fue objeto de sometimiento a la consideracion de la Ponencia Técnica
Occidental en fecha 23 de febrero de 2015, por lo que se reiteran los reparos
expresados en el informe-propuesta de fecha 19 de febrero de 2015:

e El area ordenada por el PEO fuera del recinto del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife, ya tiene ordenacion pormenorizada segin el PGO de Santa Cruz de
Tenerife, aprobado definitivamente y de forma parcial por la COTMAC en sesion
celebrada el 30 de julio de 2013. No consta que el PGO vigente remita esta
ordenacion a Plan Especial, puesto que en la ficha del &mbito 4.4.6. no se
menciona dicho instrumento.

En el PGO se recogen las determinaciones de ordenacion del PGO en el &mbito
4.4.6.

En el PGO sus determinaciones de ordenacion se recogen el &mbito 4.2.

Por ello, se estima que el recinto de ordenacion incluido en la Modificacién del
Plan Especial /.../ fuera de la delimitacion de los espacios portuarios no viene
derivada de un Plan jerarquicamente superior.

A) OBSERVACIONES DERIVADAS DEL INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO
JURIDICO ADMINISTRATIVO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO OCCIDENTAL.

1. El PGO de Santa Cruz no remite la ordenacién del &mbito que se encuentra
fuera del PEPue a un PE, con lo que la formulacién del PE no se encuentra
legitimada por el instrumento de rango jerarquico superior.

2. El PGO vigente establece que la Plaza del Parque Maritimo es un sistema
general de espacios libres computables a los efectos del articulo 32.2.A)7) del
TRLOTENC,; sin embargo, la presente MP del PE del Parque Maritimo cambia el
uso principal de esta determinacion, alteracion que no estd permitida por el
articulo 37.4 del TRLOTENC al tratarse de una determinacion de ordenacion
estructural. Ademas, esta alteracion supondria detraer superficie del sistema
general de espacios libres computables a efectos del articulo 32.2.A)7) del
TRLOTENC.

[.r

Con fecha 11 de marzo de 2016 y RE n°® 2062/2016, se recibe en esta Gerencia
Dictamen adoptado por la Ponencia Técnica Occidental de la COTMAC en sesion
ordinaria celebrada el dia 1 de marzo de 2016, por el que se acuerda dejar sobre la
mesa la emisién del informe previo a la aprobacién definitiva previsto en el articulo 84
del RPIOSPC, hasta que por parte de esta Administracion municipal se cumplimente
el requerimiento de documentacion efectuado mediante Resolucion del Director
General de Ordenacién del Territorio recibido con fecha 19 de febrero de 2016 y RE
n° 1403/2016.

Previo informe propuesta de la Direccién Técnico Juridica de fecha 10 de marzo de
2016, la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesion
ordinaria celebrada el 21 de marzo de 2016, adopta el Acuerdo de tomar
conocimiento del nuevo documento técnico de 14 y 15 de septiembre de 2015,
elaborado tras la informacion publica y la emisién de informes sectoriales; remitir el
documento técnico al Cabildo Insular de Tenerife y a la COTMAC, a los efectos
previstos en el articulo 84 del RPIOSPC, y a la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de
Tenerife; y significar al promotor que la parte de ordenacion que afecta a la Via
Litoral, parking subterraneo y tren del Sur quedara en suspenso, en caso de ser
necesario, hasta que se obtenga el preceptivo informe favorable de la Viceconsejeria
de Infraestructuras y Transportes del Gobierno de Canarias.

Con fecha 15 de abril de 2016 y RS n°® 3645/2016, se remite a la Direccion General
de Ordenacién del Territorio la documentacion requerida, a los efectos de recabar el



XLVII.

XLVIII.

XLIX.

LI

LIl

informe previsto en el articulo 84 del RPIOSPC.

Con fecha 19 de abril de 2016 y RS n°® 3745/2016, se remite idéntica documentacion
al Cabildo Insular de Tenerife, solicitando el informe previsto en el articulo 84 del
RPIOSPC con indicacion expresa que el informe debe referirse al Gltimo documento
técnico.

Con fecha 13 de mayo de 2016 y RE n° 4106/2016, se recibe en esta Gerencia oficio
de la Jefa de Servicio del Area Politica Territorial del Cabildo Insular de Tenerife de
devolucion de solicitud de informe y documentacion adjunta, “y sin que haya
producido efectos el tramite solicitado, al adolecer el documento remitido de las
determinaciones necesarias para ser sometido a informe de esta Corporacion Insular,
en concreto, de la redelimitacion del &mbito de dicho Plan Especial adecuandolo de
este modo a las determinaciones del vigente Plan General de Ordenacion de Santa
Cruz de Tenerife, dado que con fecha 1 de marzo de 2016, en el marco de la
Ponencia Técnica Occidental de la COTMAC, la Direccién General de Ordenacién del
Territorio /.../, emitié informe-propuesta sobre la presente Modificacién /.../ en el que
se concluye informar desfavorablemente, al considerar que la formulacién del Plan
Especial no se encuentra legitimada por el instrumento de rango jerarquico superior”.

Con fecha 17 de mayo de 2016 y RE n° 4198/2016, se recibe en esta Gerencia
escrito del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjunta, en
formato digital, documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO (documento ABRIL 2016) para su tramitacion y aprobacion definitiva, una
vez subsanados los condicionantes del informe emitido el 25 de febrero de 2016 por
la Direccién General de Ordenacion del Territorio.

Con fecha 18 de mayo de 2016 y RE n° 4235/2016, se recibe en esta Gerencia
escrito del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjuntan,
en formato digital, cinco copias del documento de MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento ABRIL 2016) para su tramitacion y
aprobacion definitiva, una vez subsanados los condicionantes del informe emitido el
25 de febrero de 2016 por la Direccion General de Ordenacion del Territorio.

Con fecha 27 de mayo de 2016, y a los efectos de dar cumplimiento a los
condicionantes impuestos por la COTMAC en la sesion celebrada el dia 1 de marzo
de 2016, se remite el documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL
PARQUE MARITIMO (documento ABRIL 2016) a la Viceconsejeria de
Infraestructuras y Transportes interesando la emisién del informe previsto en el
articulo 16 de la Ley de Carreteras de Canarias (RS n° 5337/2016), a la Autoridad
Portuaria de Santa Cruz de Tenerife (RS n°® 5239/2016) y al Servicio Administrativo
de Carreteras y Paisaje del Cabildo Insular de Tenerife (RS n° 5240/2016), a los
efectos de dar cumplimiento a los condicionantes impuestos por la COTMAC en la
sesion celebrada el dia 1 de marzo de 2016.

Obra en el expediente administrativo informe de fecha 27 de mayo de 2016 de la
Direccion Técnica de Urbanismo de esta Gerencia emitido sobre el documento de
MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento
ABRIL 2016) sobre dos cuestiones: si se da cumplimiento a las observaciones
técnicas del informe de la Direccién General de Ordenacion del Territorio de fecha 26
de febrero de 2016, y si los cambios introducidos con respecto al documento que fue
aprobado inicialmente son sustanciales. El tenor literal del meritado informe es el
siguiente:

“f.0
1.



Con respecto al informe de la COTMAC, de 25 de febrero de 2016, se atendera solo las
observaciones derivadas del informe emitido por el Servicio Técnico de Planeamiento
urbanistico Occidental de la Direccién General de Ordenacién del Territorio.

e El area ordenada por el PEO fuera del recinto del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife, ya tiene ordenacion pormenorizada segun el PGO de Santa Cruz de
Tenerife, aprobado definitivamente y de forma parcial por la COTMAC en sesion
celebrada el 30 de julio de 2013. No consta que el PGO vigente remita esta
ordenacion a Plan Especial, puesto que en la ficha del &mbito 4.4.6. no se
menciona dicho instrumento.

En el PGO se recogen las determinaciones de ordenacion del PGO en el &mbito
4.4.6.

En el PGO sus determinaciones de ordenacion se recogen el &mbito 4.2.

Por ello, se estima que el recinto de ordenacion incluido en la Modificacién del
Plan Especial /.../ fuera de la delimitacion de los espacios portuarios no viene
derivada de un Plan jerdrquicamente superior.

/... En la Memoria del Documento, en el punto 1.12. en el que se recoge la
SUBSANACION DE LOS CONDICIONANTES DEL INFORME EMITIDO EL 25/02/2016
DE LA CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL, SOSTENIBILIDAD Y SEGURIDAD,
DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO. En este punto, se
describen los cambios realizados para cumplimentar las observaciones del informe de la
COTMAC. En sintesis:

e Se ha reducido el &mbito del Plan Especial ajustdndolo a lo dispuesto en los
planos y fichas del Plan General vigente, descartando el limite que recogia el
Plan Especial vigente.

e Se ha incluido un anexo al documento con fichas indicativas de las areas que
ahora quedan fuera del PEO y que estd ordenadas en el Plan General vigente,
con el fin de orientar una posible y futura modificacion del plan general.

Con respecto a esta cuestion, el documento da cumplimiento a las observaciones del
informe de la Cotmac (en su informe técnico), no obstante, seria recomendable no incluir
el anexo con la ordenacion indicativa de las areas que se han sacado del PEO, puesto
gue ya estan ordenadas en el PGO vigente y no pueden suponer ninguna modificacion ni
remitirse por su condicién jerarquica inferior respecto al plan general.

2.

La valoracion sobre si los cambios contenidos en el presente documento con respecto al
anterior, que obtuvo la aprobacién inicial, son sustanciales o no le corresponde a los
Servicios Juridicos.

Ademas de los anteriormente citados, con la supresién de los &mbitos completos Be |, y
parcialmente reducidos C, D, F y H, puesto que dicha area de suelo se encuentra
ordenada en el &mbito 4.4.6. del PGO vigente, hay que sefialar otros relativos a la
relacion de usos compatibles de 4 &mbitos en sus correspondientes fichas de ordenacion.
Estos son:

e En los usos compatibles de la zona Al (PISCINA Y SOLARIUMS) se ha incluido
dentro de la subcategoria 3.3.2.2 la siguiente nueva redaccion: INSTALACIONES
DESMONTABLES PARA EVENTOS PUNTUALES, DE CARACTER CULTURAL,
DEPORTIVO, PRESENTACIONES COMERCIALES, TURISTICAS, CENAS Y
COCTELES EN DETERMINADAS FECHAS SIN ALTERAR EL USO PRINCIPAL
DE SOLARIUM. ESTOS EVENTOS PUNTUALES NO PODRAN TENER
CUALQUIER ACTIVIDAD DE MUSICA Y SONIDO EN HORARIO A PARTIR DE
LAS 11,00 PM. La redaccién anterior descartaba los usos 3.3.2.1 TERRAZAS DE
VERANO y 3.3.2.2. INSTALACION DESMONTABLE DE FIESTAS.

e En los usos compatibles de la zona A2 (PISCINA, SOLARIUMS Y
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ESPECTACULOS) se ha incluido dentro de la subcategoria 3.3.2.2. la siguiente
nueva redaccion: INSTALACIONES DESMONTABLES PARA EVENTOS
PUNTUALES, DE CARACTER CULTURAL, DEPORTIVO, PRESENTACIONES
COMERCIALES, TURISTICAS, CENAS Y COCTELES EN DETERMINADAS
FECHAS SIN ALTERAR EL USO PRINCIPAL DE SOLARIUM. ESTOS
EVENTOS PUNTUALES NO PODRAN TENER CUALQUIER ACTIVIDAD DE
MUSICA Y SONIDO EN HORARIO A PARTIR DE LAS 11,00 PM. La redaccién
anterior contemplaba la siguiente redaccion del uso categorizado como 3.3.2.2.:
INSTALACIONES DESMONTABLES PARA EVENTOS PUNTUALES, EN ZONA
DELIMITADA SEGUN PLANO ADJUNTO, DE CARACTER CULTURAL,
DEPORTIVO, PRESENTACIONES COMERCIALES Y TURISTICAS, EN
DETERMINADAS FECHAS SIN ALTERAR EL USO PRINCOPAL DE
SOLARIUM.

e En los usos compatibles de la zona J (PASEO LITORAL) se han incluido dentro
de la categoria de hosteleria — restauracion, las subcategorias 3.3.1 BARES,
3.3.2 KIOSCOS Y TERRAZAS, 3.3.2.1 DE MANERA PROVISIONAL TERRAZAS
DE VERANO E |INSTALACIONES DESMONTABLES DE FIESTAS
CUMPLIENDO LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE y 3.3.3 CAFETERIAS Y
PEQUENOS RESTAURANTES. La anterior redaccion solo contemplaba la
subcategoria 3.3.2.1 TERRAZAS DE VERANO.

e En los usos compatibles de la zona K (PLAYA) se han incluido dentro de la
categoria de hosteleria — restauracion la subcategoria 3.3.3 CAFETERIAS Y
PEQUENOS RESTAURANTES, que en la anterior redaccién no se permitia.

Estos cambios debieran considerarse sustanciales puesto que el objeto principal de la
Modificacion de este Plan Especial era ajustar convenientemente los usos permitidos
puesto que en el anterior documento quedaban abiertos a multiples interpretaciones el
caracter coadyuvante de los posibles usos compatibles con los usos principales
asignados a cada ambito del Parque Maritimo.

Y en el momento de redactar este nuevo documento y a la hora de fijar la redaccion de
las diferentes circunstancias de compatibilidad se llevaron a cabo un buen ndmero de
reuniones presididas por el Sr. Alcalde con vecinos, usuarios y demas agentes
involucrados en el desarrollo de este espacio, que si ahora se pretende modificar su
redaccion sera conveniente la reedicion de dichas reuniones para informar y consensuar
dichos cambios de nuevo”.

Con fecha 10 de junio de 2016 y RE n° 5063/2016, se recibe en esta Gerencia
Resolucion del Director General de Ordenacion del Territorio requiriendo la
subsanacion de determinadas deficiencias detectadas en la documentacion remitida
con fecha 15 de abril de 2016 (RS n° 3645/2016), haciendo constar respecto a la
posibilidad de suspension de la parte de ordenacion que afecta a la Via Litoral,
parking subterraneo y tren del Sur, entre otras cuestiones, que el articulo 45.2.a) del
RPIOSPC no contempla la aprobacién parcial de los planes especiales.

Con fecha 15 de junio de 2016 y RS n° 5875/2016, la Directora Técnico Juridica de
esta Gerencia requiere a PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. que ajuste el
documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento ABRIL 2016) a la subsanacion de los condicionantes del informe emitido
el dia 25 de febrero de 2016 por la Direccién General de Ordenacién del Territorio.

Con fecha 20 de junio de 2016 y RE n°® 5431/2016, se recibe en esta Gerencia escrito
del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjunta, en
formato digital, documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO (documento ABRIL 2016.Version 2) ajustado al requerimiento de fecha 15
de junio de 2016.
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Con fecha 30 de junio de 2016 y RE n° 5872/2016, se recibe en esta Gerencia
informe favorable del Viceconsejero de Infraestructuras y Transportes, emitido con
fecha 22 de junio de 2016, emitido sobre el documento de MODIFICACION DEL
PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento ABRIL 2016) remitido con
fecha 27 de mayo de 2016 y RS n°® 5337/2016.

Obra en el expediente administrativo informe de fecha 8 de julio de 2016 de la
Direccion Técnica de Urbanismo emitido respecto del documento de MODIFICACION
DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento ABRIL 2016.Version
2), en el que se concluye que dicho documento da cumplimiento a las observaciones
técnicas del informe la Direccion General de Ordenacion del Territorio, elimina el
anexo con la ordenacién indicativa, subsana lo indicado en el requerimiento de fecha
15 de junio de 2016, y elimina los cambios detectados y relacionados en el informe
de 27 de mayo de 2016 de la Direccién Técnica de Urbanismo relativos a la relacion
de usos compatibles de 4 ambitos en sus correspondientes fichas de ordenacion, que
no tenian relacién con el meritado informe de la Direccion General de Ordenacién del
Territorio.

Previo informe propuesta de la Direccién Técnico Juridica de fecha 13 de julio de
2016, se dicta Resolucién del Sr. Consejero-Director de esta Gerencia por la que se
toma conocimiento del nuevo documento técnico, presentado con fecha 20 de junio
de 2016, MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento ABRIL 2016.Version 2).

En el fundamento juridico décimo del meritado informe, referido a los cambios
operados en el documento técnico han sido resultado de la informacion puablica y los
informes emitidos por las Administraciones con competencias sectoriales, consta que
“la reduccion del ambito del Plan Especial, se entiende, desde el punto de vista
juridico que este no es sustancial toda vez que lo que se ha producido es una
redelimitacion de la propuesta de Modificacibn para adaptarse a la ordenacion
vigente del documento de la Revision del Plan General de Ordenacion de Julio de
2013, que es el planeamiento de aplicacion, descartandose el limite que recogia el
Plan Especial vigente. Ello no ha producido alteracion alguna en la ordenacion ya
definida desde el propio Plan General ni en la que tiene que contener el Plan
Especial”.

Con fecha 29 de julio de 2016, se remite el documento de MODIFICACION DEL
PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento ABRIL 2016.Version 2) al
Area de Planificacion Territorial del Cabildo Insular de Tenerife (RS n° 7087/2016) y a
la Direccién General de Ordenacion del Territorio (RS n® 7088/2016), solicitando los
informes previstos en el articulo 84 del RPIOSPC.

Con fecha 23 de agosto de 2016 y RE n°® 7661/2016, se recibe en esta Gerencia
Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno Insular del Cabildo Insular de Tenerife
en sesion ordinaria celebrada el dia 16 de agosto de 2016, por el que se informa
condicionado el documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL
PARQUE MARITIMO (documento ABRIL 2016.Versién 2) en relacion con las
competencias insulares en materia de infraestructuras ferroviarias, a que se recojan
una serie de consideraciones relativas a la adecuacion al Plan Territorial de
Ordenacion de las Infraestructuras del Tren del Sur.

Con fecha 4 de octubre de 2016 y RE n° 8891/2016, se recibe en esta Gerencia
Resolucion del Director General de Ordenacion del Territorio, relativa a la
documentacion remitida con fecha 29 de julio de 2016 y RS n° 7088/2016, por la que
se requiere la subsanaciéon de una serie de deficiencias formales detectadas en la
documentacion remitida.

Con fecha 11 de octubre de 2016 y RE n° 9229/2016, se recibe en esta Gerencia
Acuerdo del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de
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Tenerife, adoptado en sesion celebrada el dia 5 de octubre de 2016, en relacion con
el documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento ABRIL 2016) remitido con fecha 27 de mayo de 2016 y RS n°® 5239/2016,
por el que tiene por formulado el documento de Modificacién, en lo que se refiere
Unica y exclusivamente al ambito incluido en la zona de servicio portuario, sujeto a
una serie de condiciones.

Obra en el expediente administrativo informe técnico del Servicio de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia de fecha 19 de octubre de 2016 en el que se concluye que
se debera corregir el documento de Modificacion para recoger los condicionantes
explicitados en el Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno Insular del Cabildo
Insular de Tenerife en sesion ordinaria celebrada el dia 16 de agosto de 2016 (RE n°
7661/2016 de 23 de agosto de 2016), y en el Acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracion de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife en sesion
celebrada el dia 5 de octubre de 2016 (RE n° 9229/2016 de 11 de octubre de 2016).

Con fecha 25 de octubre de 2016, y mediante Diligencia de la Secretaria Delegada
de esta Gerencia, se remiten a la Direccién General de Ordenacién del Territorio tres
copias del expediente administrativo, una vez incorporadas al mismo las alegaciones
recibidas durante el periodo de informacion publica, dando por cumplimentado el
requerimiento del Director General de Ordenacién del Territorio recibido con fecha 4
de octubre de 2016 y RE n°® 8891/2016.

Obra en el expediente administrativo informe-propuesta de fecha 27 de octubre de
2016 de la Direccion General de Ordenacién del Territorio. La propuesta de acuerdo
contenida en el meritado informe es condicionada con base a una serie de
observacion relativas a: la admisibilidad de la documentacion, segin Resolucion de la
Direccion General de Ordenacion del Territorio n® 132/2016, de 27 de septiembre; la
documentacion remitida; la tramitacion administrativa; y la ordenacion propuesta.

Con fecha 3 de noviembre de 2016 y RS n°® 9406/2016, por esta Gerencia se requiere
a PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. en el sentido del informe técnico de fecha
19 de octubre de 2016.

Con fecha 4 de noviembre de 2016 y RS n° 9464/2016, y mediante oficio de la
Secretaria Delegada de esta Gerencia, se solicita a la Secretaria General Técnica de
la Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad la retirada del
documento de la Convocatoria Ordinaria de la Ponencia Técnica Occidental de la
COTMAC de 7 de noviembre de 2016, ya dicho documento estd siendo objeto de
subsanacion, tal y como consta en el antecedente de hecho anterior.

Con fecha 11 de abril de 2017 y RE n° 3489/2017, se recibe en esta Gerencia escrito
del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjunta, en
formato digital, documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO (documento ENERO 2017) y Certificado del Secretario del Consejo de
Administracion de la meritada entidad mercantil en el que consta que dicho
documento fue aprobado en sesién celebrada por el Consejo de Administracion el dia
10 de abril de 2017.

Obra en el expediente administrativo informe técnico del Servicio de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia de fecha 18 de abril de 2017 emitido en relacion con el
documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento ENERO 2017) el que se concluye que se han incorporado los
condicionantes explicitados en el Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno
Insular del Cabildo Insular de Tenerife en sesion ordinaria celebrada el dia 16 de
agosto de 2016 (RE n° 7661/2016 de 23 de agosto de 2016), y en el Acuerdo
adoptado por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz
de Tenerife en sesion celebrada el dia 5 de octubre de 2016 (RE n° 9229/2016 de 11
de octubre de 2016), procediendo continuar la tramitacion del expediente para su
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aprobacion definitiva.

Con fecha 18 de octubre de 2017 y RS n°® 7241/2017, por esta Gerencia se requiere
de nuevo a PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. para que aporte un nuevo
documento técnico refundido que recoja la totalidad de las subsanaciones contenidas
en los informes del Cabildo Insular de Tenerife y de la Autoridad Portuaria de Santa
Cruz de Tenerife, toda vez que las meritadas subsanaciones se encuentran en
diferentes versiones del documento.

Con fecha 27 de diciembre de 2017 y RE n° 12002/2017, se recibe en esta Gerencia
escrito del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjunta, en
formato digital, documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO (documento NOVIEMBRE 2017).

Obra en el expediente administrativo informe técnico del Servicio de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia de fecha 19 de febrero de 2018 en el que se pone de
manifiesto, por una parte, que no consta acuerdo de aprobacion alguno del Consejo
de Administracion de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. respecto del
documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento NOVIEMBRE 2017); y por otra parte, que se han introducido
modificaciones en el documento (justificadas en el apartado 1.16 de la Memoria) por
encargo de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A., sin que las mismas respondan
a condicionantes u observaciones contenidas en los informes emitidos al respecto
por las Administraciones con competencias sectoriales o por esta Gerencia.

Con fecha 22 de febrero de 2018 y RS n° 1446/2018, por esta Gerencia se requiere a
PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. en el sentido del informe técnico de fecha
19 de febrero de 2018. El requerimiento consta notificado con fecha 3 de marzo de
2018.

Con fecha 27 de febrero de 2018 y RE n° 1921/2018, se recibe en esta Gerencia
escrito del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjunta, en
formato digital, documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO (documento FEBRERO 2018).

Con fecha 20 de marzo de 2018 y RE n°® 2778/2018, se recibe en esta Gerencia
escrito del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjunta, en
formato digital, documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO (documento MARZO 2018) y Certificado del Secretario del Consejo de
Administracion de la meritada entidad en el que consta que dicho documento fue
aprobado en sesion celebrada por el Consejo de Administracion el dia 6 de marzo de
2018.

Obra en el expediente administrativo informe técnico del Servicio de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia de fecha 19 de abril de 2018 emitido en relacion con el
documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento MARZO 2018), del siguiente tenor literal:

ASUNTO: EXPEDIENTE INICIADO POR PARQUE MARITIMO S.A. EN RELACION A
MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL PARQUE MARITIMO. DOCUMENTO PARA LA
APROBACION DEFINITIVA.

1. ANTECEDENTES:

Con fecha 27 de diciembre de 2017 se recibi6 en esta Gerencia Municipal de
Urbanismo el Documento de la Modificacion del Plan Especial del Parque Maritimo para
su aprobacion definitiva, en el que se atiende a las observaciones recogidas tanto en el
Informe Institucional del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, seguin acuerdo del Consejo
de Gobierno Insular de fecha 16 de agosto de 2016 (apartado 1.13 de la Memoria), como



del Informe del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de
Tenerife, segln sesion celebrada en fecha 5 de octubre de 2016 (apartado 1.14 de la
Memoria).

No obstante, se introdujeron cambios en el Documento que no se habian
requerido en anteriores informes, ni internos ni externos, y que se justifican en el
apartado 1.16 de la Memoria como encargo de Parque Maritimo Santa Cruz S.A.

En anteriores entregas de documentacion para informar por parte de esta
Gerencia Municipal de Urbanismo, estas fueron siempre remitidas después de someterse
a la consideracion del Consejo de Administracion de la Sociedad Parque Maritimo Santa
Cruz, S.A.

No era el caso de esta nueva entrega, que segln consta en el escrito de encargo
adjunto al apartado antes referido 1.16, viene firmado por el Sr. Gerente. De hecho, en el
escrito de remisién que se adjunta al Documento Técnico no se hace referencia a
ninguna sesion del Consejo de Administracién de la Sociedad Parque Maritimo Santa
Cruz S.A. para su consideracion.

2. OBSERVACIONES:

Con fecha de 20 de marzo de 2018 se ha presentado en esta Gerencia con Registro
de Entrada n°® 2778/2018, Proyecto Modificacion Plan Especial del Parque Maritimo
version Marzo 2018, que consta del documento técnico y de una certificacion del
Secretario del Consejo de Administracién de la Sociedad Parque Maritimo Santa Cruz
S.A. con la aprobacion por parte del Consejo del pasado 3 de marzo.

No obstante, el documento técnico registrado redactado por TAUC, S.L. Rubén
Henriquez Guimera, carece de la correspondiente firma electronica, la titulacion del
redactor, asi como su colegiacion.

Ademas de esto, gque ya supone requerir su subsanacion, la documentacion
presentada no tiene un orden estructurado correctamente. Se aprecia que se ha hecho
con textos y fichas de diferentes versiones pues aparecen distintas fechas en las
caratulas. Y también, se ha vuelto a incorporar un anexo con fichas indicativas de areas
gue estan fuera del ambito del PEO, y que en el informe técnico de 27 de mayo de 2016
ya se habia recomendado su no inclusién en el Documento.

En el ultimo informe emitido por este Servicio, se detectaron una serie de cambios
recogidos en el apartado 1.16 de la Memoria.

En este nuevo documento se mantienen solo algunos de esos cambios, tal y como se
explica en el nuevo apartado 1.17 de la Memoria:

Atendiendo a la solicitud de Parque Maritimo Santa Cruz S.A. se han introducido
nuevas modificaciones en las zonas:

A1, Piscinas y solarium

A2, Piscinas, solarium y espectaculos
C, Plaza y aparcamiento

H, Parque - Palmetum

K, Playa

Estas modificaciones se entiende que deberan de aprobarse por Parque Maritimo
Santa Cruz S.A, para posteriormente remitile el documento a la Gerencia de
Urbanismo que debera también de aprobarlas y tramitar una nueva exposicion publica
antes de la aprobacién definitiva de la Modificacion del Plan Especial.

Se adjunta copia del mencionado documento.

Posteriormente a este escrito y una vez presentado el documento, se propone por
Parque Maritimo Santa Cruz S.A el incorporar a los usos de los eventos puntuales de
las referidas zonas A1, A2, C, H y K el de social que se incluye en este documento.



Los cambios que se mantienen son:

e En la Zona Al Piscina y solariums: Los mismos usos compatibles para la
zona Al que los existentes en la zona A2.

e En la Zona C Plaza y aparcamiento: Actividades deportivas al aire libre con
vehiculos y sin ellos.

e En la Zona K Playa: Solicitamos se incluya en los usos de la zona el de
Restaurante, por su cercania al mar y al encontrarse en un lugar privilegiado
de Santa Cruz, tal y como se ha venido haciendo en épocas anteriores. Esta
zona de encuentra en la actualidad bastante abandonada, entendemos que
esto ayudaria al saneamiento y mantenimiento de la misma.

Estos cambios debieran considerarse sustanciales puesto que el objeto principal de la
Modificacion de este Plan Especial era ajustar convenientemente los usos permitidos
puesto que en el anterior documento quedaban abiertos a las multiples interpretaciones
del carécter coadyuvante de los posibles usos compatibles con los usos principales
asignados a cada ambito del Parque Maritimo.

Y en el momento de redactar este nuevo documento de modificacion del plan, y en
concreto, a la hora de fijar la redaccién de las diferentes circunstancias de compatibilidad
se llevaron a cabo un buen nimero de reuniones presididas por el Sr. Alcalde con
vecinos, usuarios y demas agentes involucrados en el desarrollo de las actividades de
este espacio, que si ahora se pretende modificar su redaccién serd conveniente la
reedicion de dichas reuniones para informar y consensuar dichos cambios de nuevo.

Por otro lado y como informacion complementaria al informe emitido por este Servicio con
fecha de 18 de abril de 2017 se desglosa el cumplimiento de cada uno de los
condicionantes impuestos por los informes emitidos por el Excmo. Cabildo Insular de
Tenerife, segun acuerdo del Consejo de Gobierno Insular de fecha 16 de agosto de 2016,
y por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife,
segun sesion celebrada en fecha 5 de octubre de 2016, especificando como se ha
cumplimentado cada uno de ellos en el documento entregado.

Se hara el desglose del cumplimiento de los condicionantes de los dos informes
citados en ambas tablas que se muestran a continuacion y que estan justificados en el
documento en los apartados 1.13y 1.14 de la Memoria.

Sobre el informe del Cabildo Insular de Tenerife (16/08/16), que informa en sentido
condicionado en relacién con las competencias insulares en materia de infraestructuras
ferroviarias:

OBSERVACIONES SOLUCION DADA

En la Zona H — Parque Palmetum, se debera | Se ha corregido la Ficha de ordenacién de la Zona H — Parque
considerar el Trazado del Tren del Sur en la | pglmetum:

Ficha de ordenacion e incluir el Uso de
Infraestructura ferroviaria como uso compatible
bajo rasante y sobre rasante.

USO COMPATIBLE 8. INFRAESTRUCTL
E

Como prevision de la reposicion del acceso al
paseo Litoral se debera incluir el uso de Paseo | osservaciones
Litoral, en la zona propuesta.

No se debera limitar a 3 metros la modificacion
de los taludes para la ejecucion del Tren del Sur.

En la Zona J - Paseo Litoral, se deberd | Se hacorregido la Ficha de ordenacion de la Zona J — Paseo Litoral:
considerar que el Trazado del Tren del Sur
discurre parcialmente en superficie (y no
totalmente soterrado como se indica en la
memoria) por lo que deberia reflejarse en la
Ficha de ordenacion e incluir el Uso de
Infraestructura ferroviaria como uso compatible
sobre rasante.

USO COMPATIBLE 8. INFRAEST




En la Zona L — Escollera, se debera considerar
el Trazado del Tren del Sur en la Ficha de
ordenacion e incluir el Uso de Infraestructura
ferroviaria como uso compatible sobre rasante,
teniendo en cuenta que su trazado es en
superficie y no soterrado como se indica en la
memoria del PEPM.

Se ha corregido la Ficha de ordenacion de la Zona L — Escollera:

USO COMPATIBLE

Se debe incluir el uso de infraestructura
ferroviaria en la relacion de usos que se plantea
en las Normas Urbanisticas del Plan Especial.

En las Normas Urbanisticas se ha incluido el uso de infraestructura
ferroviaria:
8.- Infraestructura de Comunicacion:

8.2. Ferroviaria (tanto bajo rasante como en superficie segun el trazado aprobado en el
Plan Territorial Especial del Tren del Sur)

Se debe incluir en las Normas Urbanisticas del
Plan Especial que los Proyectos que se planteen
en parcelas afectadas por el PTEOITS deberan
solicitar de forma previa el preceptivo informe al
Cabildo Insular de Tenerife.

Se ha introducido en las Normas Urbanisticas:
Informes previos:

Se solicitara obligatoriamente de forma previa informe preceptivo al Cabildo Insular de
Tenerife solo a los proyectos dentro del Parque Maritimo que afecten al trazado del
Tren del Sur.

Se debera incluir en los Planos de Ordenacién
de Usos y Tipologias y Alineaciones y Rasantes
el trazado del Tren del Sur.

En los planos de Ordenacion de Usos y Tipologias y de Alineaciones y
Rasantes se ha introducido el trazado del Tren del Sur.

Se insta a que se incluya en el Plan Especial la
posibilidad de ejecucién de las infraestructuras
necesarias para el transporte de mercancias que
se consideran en el Estudio de Tréafico de
Mercancias del Tren del Sur encargado por el
Cabildo Insular de Tenerife.

Se haintroducido en las Normas Urbanisticas:

Infraestructuras para transporte de mercancias:

Se permite la posibilidad de ejecuciéon de las infraestructuras necesarias para el
transporte de mercancias que se consideran en el Estudio de Trafico de Mercancias
del Tren del Sur siempre y cuando no modifique la ordenacion establecida en esta
Modificacion Puntual de Plan Especial de “Parque Maritimo”.

Sobre el informe de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife (05/10/16), que
informa con las siguientes condiciones en relacion con el &mbito incluido en la zona de

servicio portuaria:

OBSERVACIONES

SOLUCION DADA

Se debera corregir la delimitaciéon del ambito del Plan Especial

Se ha corregido la delimitacion del ambito del Plan

del Parque Maritimo en su extremo sur, de manera gue no

Especial en su extremo sur, con el

resulten afectados terrenos del Area Funcional de La Hondura,

en tanto que el uso portuario comercial asignado a dichos
terrenos conforme al Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios
los usos no portuarios
vinculados a la interaccion puerto-ciudad propios de la propuesta
de ordenacion del Plan Especial del Parque Maritimo.

vigente, resulta incompatible con

fin de no afectar los terrenos del area Funcional de La
Hondura.

Se debera corregir la determinacion introducida en el apartado
primero de las Normas Urbanisticas del Plan Especial, haciendo
constar que |a utilizacién del dominio publico portuario se regira

Se ha modificado el apartado primero de las Normas
Urbanisticas haciendo constar que la utilizacion del

por lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Puertos del

dominio publico portuario se regira por lo establecido en

Estado y de la Marina Mercante y, supletoriamente, por lo

el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de

establecido en la legislacion de Costas.

la Marina Mercante y, supletoriamente, por lo establecido
en la legislacion de Costas.

La Modificacion del Plan Especial del Parque Maritimo debera
eliminar en la zona K — Playa, la observacion recogida en la

Se ha eliminado en las ordenanzas particulares de la
zona K la observacion que se

Ordenanza Particular, relativa a que en el espacio portuario no

existen zonas de bafio y se aplica el régimen de zona portuaria y

referia a que en el espacio portuario no existen zonas de

no de playa.

bafio y se aplica el régimen

de zona portuaria y no de playa.

La Modificacion del Plan Especial del Parque Maritimo habra de

Se ha introducido en los planos de ordenacion, en las

tener en cuenta la definicion del borde litoral de los terrenos

(segun plano adjunto) que aparece contemplada en el acuerdo
del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria, de fecha
4 de febrero de 2016, de modificacion de la “Declaracion de
innecesaridad para los usos portuarios, de terrenos localizados
en el Area Funcional Il. Parque Maritimo, definida en el vigente
Plan de Utilizacién de Espacios Portuarios del Puerto de Santa
Cruz de Tenerife”,_y habra de contemplar tanto en sus Normas
Urbanisticas, como en las Ordenanzas Particulares de las Zonas
colindantes con el borde litoral definido, las servidumbres de paso

fichas de las Ordenanzas Particulares de las zonas que
colindan con el borde litoral y en las Normas
Urbanisticas las servidumbres de paso y acceso
establecidas en el acuerdo del Consejo de
Administraciéon de la Autoridad Portuaria de fecha 4 de
febrero de 2016.

y acceso establecidas en dicho acuerdo.

La Modificacion del Plan Especial del Parque Maritimo debera
eliminar en la zona L — Escollera, el uso compatible previsto de

Se ha eliminado en la zona L “Escollera” el uso
compatible de Paseo peatonal, limitandose su uso al

“Paseo_peatonal (con posible acceso al mar para bafiarse o
pescar)”, limitando su uso al principal de “Escollera y los

principal de Escollera y los derivados de su

derivados de su mantenimiento”.

mantenimiento.
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En ambos casos se ha comprobado la inclusion de las innovaciones en el texto de
la Normativa y en las fichas de ordenacion correspondientes.

3. CONCLUSION:

Este Servicio informa, por un lado, que los ultimos cambios no tienen contenido
de criterio técnico puesto que son ampliaciones sobre usos acordes al planeamiento
vigente y que son voluntad de la entidad promotora de introducirlos en el plan. No
obstante, deben considerarse sustanciales como ya se ha comentado anteriormente. Y,
por otro lado, se ha entregado el documento técnico refundido solicitado por esta
Gerencia y en el que se han subsanado las observaciones de los informes sectoriales del
Cabildo Insular de Tenerife y de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, pero
formalmente tiene deficiencias que se deben corregir.

Por tanto, se informa favorablemente el contenido técnico, para poder someterlo a
informacién publica, pero se reitera la carencia formal del Documento para su
correspondiente subsanacion, en los términos anteriormente descritos”.

Con fecha 24 de abril de 2018 y RS n°® 3469/2016, por esta Gerencia se requiere a
PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. en el sentido del meritado informe técnico
de fecha 19 de abril de 2018, indicando, ademas, que la documentacion técnica esta
incorrectamente indexada y carece de la diligencia del Secretario del Consejo de
Administracion de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A.

Con fecha 2 de mayo de 2018 y RE n° 4428/2018, se recibe en esta Gerencia escrito
del Gerente de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. al que se adjunta, en
formato digital, documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO (documento MARZO 2018) y Certificado del Secretario del Consejo de
Administracion de la meritada entidad mercantil en el que consta que dicho
documento fue aprobado en sesién celebrada por el Consejo de Administracion el dia
27 de abril de 2018. Asimismo, se adjunta Diligencia del Secretario del Consejo de
Administracion de fecha 27 de abril de 2018 en la que se certifica “que el archivo
contenido en este CD denominado “MODIFICACION PUNTUAL PLAN ESPECIAL
PARQUE MARITIMO MARZO 2018-FIRMADA.PDF” firmado por don Rubén
Henriquez Guimerda el dia 26 de abril de 2018 se corresponde con la Propuesta de
Modificacion del Plan Especial de Parque Maritimo aprobada por el Consejo de
Administracion de Parque Maritimo S.A. celebrado el dia 27 de abril de 2018”.

Obra en el expediente administrativo informe técnico del Servicio de Planeamiento y
Gestion de esta Gerencia de fecha 8 de mayo de 2018 emitido en relacion con el
documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento MARZO 2018) con RE n°® 4428/2018, del siguiente tenor literal:

“ASUNTO: INFORME DE COMPROBACION DE SUBSANACIONES FORMALES EN
EL EXPEDIENTE INICIADO POR PARQUE MARITIMO S.A. EN RELACION AL
INFORME TECNICO DE FECHA 19 DE ABRIL DE 2018 SOBRE EL DOCUMENTO
PARA LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL
PARQUE MARITIMO.

4. OBSERVACIONES:

Con fecha de 2 de mayo de 2018 se ha presentado en esta Gerencia con Registro de
Entrada n°® 4428/2018, Proyecto Modificacion Plan Especial del Parque Maritimo version
Marzo 2018, que consta del documento técnico y de una diligencia de certificacion
firmada electronicamente por el Secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad
Parque Maritimo Santa Cruz S.A. con la aprobacion por parte del Consejo del pasado 27
de abril de 2018.



El documento técnico registrado redactado por TAUC, S.L. contiene la firma
electronica del arquitecto redactor Rubén Henriquez Guimera:

Firmado digitalmente por

H E N RI QU E HENRIQUEZ GLAMERA RUBEN -
42054578K
Momibre de reconacimisnto

Z GUIMERA o =,

serialMumber=410545TEE,

Sn=HENRIQUEZ GLIMERA,

RU B E N - givenName=RUBEM,
en=HEMRIQUEZ GUIMERA RUEBEN
- 42054578K

420 54 5 7 8 K iz:]l;:]:?l!ﬂ 8.04.26 203102

Se ha entregado un documento correctamente estructurado, con una Unica fecha en
todos los documentos de marzo 2018, y ademas se ha eliminado el anexo con fichas
indicativas de areas que estan fuera del ambito del PEO.

5. CONCLUSION:

En el documento técnico refundido solicitado por esta Gerencia se han subsanado
las observaciones formales expuestas en el informe de 19 de abril de 2018.

Por tanto, se informa favorablemente el documento, para poder someterlo a
informacién publica”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

R
esulta de aplicacion el articulo 56 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, toda vez que parte del ambito de la MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO esta integrada en la zona de servicios del
Puerto de Santa Cruz de Tenerife. Dicho precepto prevé que los planes especiales
gue desarrollen sistemas generales portuarios se formulen por la Autoridad Portuaria
correspondiente, si bien su tramitacion y aprobacion correspondera a la
Administracion competente en materia de urbanismo, en los términos que disponga la
legislacién urbanistica y de ordenacion del territorio.

Si bien la MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO ha sido
formulada por la entidad PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A., esta sociedad
esta participada al 50% por el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y por
la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife.

En cualquier caso, y de acuerdo con la letra c) del meritado precepto legal, no
podra procederse a la aprobacion definitiva de la MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO, en la parte incluida en la zona de servicios del
Puerto de Santa Cruz de Tenerife, hasta que haya conformidad de la Autoridad
Portuaria.

El
apartado a) del articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local (en adelante, LBRL), atribuye a los municipios, en los
términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades Auténomas, la
competencia de urbanismo, que comprende, entre otras, las siguientes materias:
planeamiento, gestién, ejecucion y disciplina urbanistica.

En virtud de la potestad de autoorganizacion reconocida a los municipios, como
entidades locales territoriales que son, en el articulo 4.1 de la LBRL, en relaciéon con



el articulo 3 de dicho texto legal, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 85 bis
de la LBRL, y en la legislacion territorial y urbanistica de aplicacion, el Pleno del
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife atribuyd, en régimen de
descentralizacion funcional, el ejercicio de las funciones vinculadas a la materia
urbanistica al Organismo Autonomo Local “Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife”, tal y como se establece en el articulo 2 de sus Estatutos.

La
legislacion de la Comunidad Autonoma de Canarias en la materia esta constituida
fundamentalmente por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC). en cuya disposicion
adicional sexta, que resulta de aplicacién a la tramitacion de la MODIFICACION
DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO, se establece que los instrumentos
de ordenacion en elaboracion podran continuar su tramitacion conforme a la
normativa anterior a la entrada en vigor de la presente ley, si bien la competencia
para su aprobacion y el modo de intervencion de las administraciones afectadas se
ajustara a lo dispuesto en la LSENPC.

Dicha normativa anterior esta constituida por el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (en adelante,
TRLOTENC), y por el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
55/2006, de 9 de mayo (en adelante, RPIOSPC).

En
virtud de lo establecido en el articulo 31 del TRLOTENC, los planes especiales de
ordenacion son uno de los instrumentos de desarrollo de la ordenacion urbanistica en
el ambito municipal, debiendo ajustarse a las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion de los recursos naturales y del territoriales y de los planes generales, a
los que desarrollan o complementan ordenando elementos o aspectos especificos de
un ambito territorial determinado, todo ello de acuerdo con el articulo 37 del
TRLOTENC, segun el cual pueden tener por objeto, entre otros, ordenar los sistemas
generales, cuando asi lo determine el plan general.

Asimismo, dicho precepto legal contempla la posibilidad excepcional de que los
planes especiales de ordenacion modifiquen, mediante resolucion motivada, alguna
de las determinaciones pormenorizadas del plan general, sin afectar a la ordenacion
estructural, rigiendo para su formulacién, tramitaciéon y aprobacion las mismas reglas
establecidas para los planes parciales de ordenacion, esto es, las contenidas en el
articulo 35 del TRLOTENC, segun el cual su tramitacién y aprobacién corresponde a
los Ayuntamientos, previo informe no vinculante del Cabildo Insular correspondiente y
de la COTMAC.

Los articulos 45 y 46 del TRLOTENC y concordantes del RPIOSPC establecen
que la alteracién del contenido de los instrumentos de ordenacién se producira
mediante su revision o modificacion, estando expresamente tasados los supuestos
de revision, de forma que cualquier otra reconsideracion de su contenido tendra el
caracter de modificacién, que, a tenor del articulo 59 del RPIOSPC, podra ser
cualificada, cuando afecte a zonas verdes o espacios libres publicos previstos en el
instrumento objeto de alteracion y/o cuando dé lugar a un incremento del volumen
edificable, u ordinaria, en los restantes casos.

En el presente caso, la Modificacion tiene por objeto, segun figura en el apartado 1.1
de la Memoria:

- Aj
ustar la ordenacién del vigente Plan Especial a los diferentes documentos de
planeamiento aprobados o en tramitacion desde su entrada en vigor.



VI.

VII.

- R
eordenar las diferentes zonas, segun el Plan Especial vigente, de forma mas
acorde con las instalaciones actualmente en explotacion y con las que no han
sido desarrolladas hasta el momento, proporcionando las pautas y
orientaciones para acomodar la ocupacién efectiva al planeamiento y al titulo
concesional.

- D
espejar ambigledades y desglosar los usos que en el Plan Especial vigente
no quedaban expresamente acotados para cada una de las zonas en las que
se divide el @mbito del mismo, con el fin de mejorar la rentabilidad de las
instalaciones del Parque Maritimo, ya que actualmente el bajo nimero de
bafistas visitantes y el alto coste de mantenimiento incide negativamente en
su viabilidad econémica.

- R
egularizar la situacién urbanistica del Plan Especial después de la Sentencia
de 29 de marzo de 2011 que anula el Estudio de Detalle de la zona By C del
Plan Especial del Parque Maritimo.

Es de destacar que las modificaciones no implican aumento del aprovechamiento
urbanistico, que se mantiene igual al actualmente vigente.

El
procedimiento para la tramitacién de los planes especiales de ordenacion viene
regulado en los articulos 43 del TRLOTENC y concordantes del RPIOSPC, segun
los cuales, una vez formulados por cualquier sujeto publico o privado, los planes
especiales de ordenacion seran objeto de aprobacion inicial y final por el Pleno de la
Corporacion Local, previos los preceptivos informes técnico y juridico. Una vez
aprobado inicialmente, el plan especial se sometera a informacion publica por el
plazo fijado en la legislacion sectorial de aplicacion o, en su defecto, por un maximo
de 45 dias, transcurridos los cuales se proseguira su tramitacion.

Por lo que respecta a la modificacion de los instrumentos de ordenacion, el articulo
45 del TRLOTENC y concordantes del RPIOSPC establecen que se llevara a cabo
por el mismo procedimiento establecido para su aprobacion.

Asimismo, y de acuerdo con la ya citada disposicion transitoria sexta de la
LSENPC, aunque la MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE
MARITIMO continte tramitandose conforme a la normativa anterior, la competencia
para su aprobacion y el modo de intervencion de las administraciones afectadas se
ajustara a lo dispuesto en la LSENPC, cuyo articulo 147 establece que la aprobacion
inicial de los planes especiales de ordenacién corresponde al 6rgano competente de
acuerdo con la legislacion de régimen local, mientras que el articulo 165 prevé para
la modificacion de los instrumentos de ordenacién el mismo procedimiento
establecido para su aprobacion.

De acuerdo con los preceptos legales sefialados y con el articulo 127.1.d) de la
LBRL, corresponde a la Junta de Gobierno Local aprobar los instrumentos de
planeamiento de desarrollo del planeamiento general cuya aprobacién no esté
expresamente atribuida al Pleno, al que corresponde la aprobacion definitiva (pone
fin a la tramitacion municipal) de los planes y demés instrumentos de ordenacion
previstos en la legislacion urbanistica, de acuerdo con el articulo 123.1.i) de la
LBRL.

El
articulo 37 del RPIOSPC dispone que, cuando el conjunto de las modificaciones
introducidas en el documento aprobado inicialmente, como resultado de los informes
sectoriales y alegaciones presentados, supongan una alteracién sustancial del



VIII.

meritado documento, y asi sea apreciado por el érgano competente para la
resolucion de las alegaciones, el documento que incorpore dichas modificaciones
serd nuevamente aprobado sin necesidad de retrotraer las actuaciones, repiti€ndose
los tramites de consulta e informacién publica respecto de las determinaciones
afectadas por las modificaciones sustanciales, no pudiendo continuarse la tramitacion
del documento hasta que se culmine el nuevo tramite y se informen las alegaciones e
informes presentados. A estos efectos, las modificaciones introducidas tendran
caracter sustancial cuando el conjunto de las mismas suponga una alteracion
importante del modelo de ocupacion del territorio y desarrollo urbanistico aprobado
inicialmente.

Respecto a la determinacion del caracter sustancial o no de las modificaciones
introducidas en el documento, en los informes técnicos de esta Gerencia consta que
las modificaciones que recogen las observaciones técnicas puestas de manifiesto en
los respectivos informes sectoriales, asi como los cambios introducidos en el régimen
de usos, tienen caracter sustancial; mientras que las modificaciones derivadas de la
estimacion, parcial o total, de las alegaciones presentadas se consideran no
sustanciales.

Respecto a la nueva delimitacion del ambito, si bien obra en el expediente
administrativo informe propuesta de la Direccién Técnico Juridica de esta Gerencia,
emitido con fecha 13 de julio de 2016, en el que consta que tal redelimitacion no
supone una modificacion sustancial, ya que trae causa de la adaptacion a la
ordenacion urbanistica vigente (PGO-13) y no produce alteracién alguna en la
ordenacion definida en el propio PGO ni en la que es objeto del plan especial; lo
cierto es que dicha redelimitacion tiene caracter sustancial, por cuanto la misma
supera holgadamente el limite del 5% establecido en el articulo 23.7 del Reglamento
de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, para realizar ajustes puntuales sin que ello se
considere modificacion de planeamiento. Si bien este precepto se refiere
especificamente a los ajustes que podran hacerse en la superficie de las unidades de
actuacion mediante los instrumentos de gestion que las desarrollen, dicho limite
puede tomarse como referencia a la hora de determinar si la redelimitacion del
ambito de la presente Modificacion tiene o no caracter sustancial.

El
documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO
(documento MARZO 2018), recibido en esta Gerencia con fecha 2 de mayo de 2018
y RE n° 4428/2018, se estructura como sigue:

MEMORIA

1. TRAMITACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL:
1.1. MOTIVOS; 1.2. ACUERDO DE ENCARGO DE LA REDACCION DE LA
MODIFICACION; 1.3. TRAMITACION; 1.4. ALEGACIONES PRESENTADAS
DURANTE EXPOSICION PUBLICA; 15. SUBSANACION DE LOS
CONDICIONANTES SEGUN INFORME DE LA DIRECCION DE
SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y EL MAR DE FECHA 27 DE OCTUBRE DE
2013; 1.6. SUBSANACION DE LOS CONDICIONANTES SEGUN INFORME DE
LA DIRECCION GENERAL DE LA AVIACION CIVIL DEL MINISTERIO DE
FOMENTO DE NOVIEMBRE DE 2013; 1.7. SUBSANACION DE LOS
CONDICIONANTES SEGUN INFORME PROPUESTA PONENCIA TECNICA DE
LA COTAMC EXPEDIENTE 2013/2986; 1.8. SUBSANACION DE LOS
CONDICIONANTES DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA VIARIA SOBRE LA
VIABILIDAD DE DESPLAZAMIENTO DE LA VIA LITORAL DESDE LA POSICION
PREVISTA POR EL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DEL
SISTEMA VIARIO DEL AREA METROPOLITANA; 1.9. APROBACION
DEFINITIVA POR LA COTAMC DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE



ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE; 1.10. APROBACION
DEFINITIVA POR EL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIF DEL
PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE; 1.11.
APROBACION DEFINITIVA POR LA COTMAC DE LA MEMORIA AMBIENTAL
DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL “PARQUE MARITIMO?”;
1.12. SUBSANACION DE LOS CONDICIONANTES DEL INFORME EMITIDO EL
25/02/2016 DE LA CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL
SOSTENIBILIDAD Y SEGURIDAD, DIRECCION GENERAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO; 1.13. SUBSANACION DE LOS CONDICIONANTES DEL
ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO INSULAR DEL CABILDO
CELEBRADA EL DIA 16 DE AGOSTO DE 2016; 1.14. SUBSANACION DE LOS
CONDICIONANTES DEL INFORME EMITIDO EL 11/10/2016 POR LA
AUTORIDAD PORTUARIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE; 1.15. SOLICITUD
DE UN “DOCUMENTO TECNICO REFUNDIDO” POR PARTE DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO EL 10/10/2017; 1.16. SOLICITUD DE PARQUE
MARITIMO SANTA CRUZ S.A. DE “AMPLIACION DE LOS USOS EN LA
MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO” EL
30/10/2017; 1.17. SOLICITUD DE PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. DE
“ANULACION DE PARTE DE LA AMPLIACION DE LOS USOS EN LA
MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO” EL
22/02/2018; 1.18. SUBSANACION AL REQUERIMIENTO DE LA GERENCIA DE
URBANISMO DE 23 DE ABRIL DE 2018.

2. MEMORIA DE INFORMACION: 2.1. INTRODUCCION; 2.2. PLANEAMIENTO
VIGENTE; 2.3. PROYECTOS Y OBRAS EJECUTADAS; 2.4. FINCAS DE
ORIGEN; 2.5. LA CONCESION ADMINISTRATIVA; 2.6. LAS ZONAS B Y C.
TRAMITES DE ORDENACION COMPLEMENTARIA; 2.7. EL ESTUDIO DE
DETALLE DE LA ZONA C; 2.8. EL PROYECTO DE REURBANIZACION DE LA
ZONA C Y OBRAS EN EL PALMETUM; 2.9. LA ANULACION DEL ESTUDIO DE
DETALLE; 2.10. OTRAS AFECCIONES; 2.11. EDIFICIOS CATALOGADOS Y
BIC DEL CASTILLO DE SAN JUAN; 2.12. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
EXTERIORES AL PLAN ESPECIAL; 2.13. INFRAESTRUCTRUAS EXISTENTES
DENTRO DEL PLAN ESPECIAL.

3. AJUSTES: 3.1. SUPERFICIE Y LIMITES PLAN ESPECIAL VIGENTE; 3.2.
DESLINDE MARITIMO TERRESTRE; 3.3. FINCAS APORTADAS; 3.4.
PLANEAMIENTO GENERAL DE APLICACION; 3.5. MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

4. GESTION Y EJECUCION.

5. PARAMETROS Y CARACTERISTICAS: 5.1. AMBITO Y SUPERFICIE; 5.2.
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD; 5.3. OCUPACION; 5.4. APARCAMIENTOS.

6. APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 6.1. APROVECHAMIENTO REAL EN
EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL; 6.2. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

7. NORMAS URBANISTICAS: 7.1. USOS; 7.2. ORDENANZAS PARTICULARES
POR ZONAS; 7.3. AFECCIONES POR SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

8. MEMORIA DE ORDENACION: 8.1. ZONIFICACION EXISTENTE; 8.2. FICHAS
ORDENANZAS PARTICULARES VIGENTES; 8.3. CRITERIOS DE APLICACION
PARA LA MODIFICACION; 8.4. ZONIFICACION MODIFICADA; 8.5. FICHAS
MODIFICADAS; 8.6. PLANES TERRITORIALES.

9. PLAN DE ETAPAS.
10. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
FICHAS

ZONA Al: A1/1; Al/2; A1/3; Al/4; A1/5. ZONA A2: A2/1; A2/2; A2/3; A2/4; A2/5.
ZONA C: C/1; C/2; CI3; C/3'; Cl4; C/5. ZONA D: D/1; D/2; D/3; D/4. ZONA E: E/1,



E/2; E/3; E/4. ZONA F: FI/1; F/2; FI3; FlA. ZONA G: G/1; G/2; G/3; G/4. ZONA H:
H/1; H/2; H/3; H/4; H/5; H/6. ZONA J: J/1; J/2; J/3; J/4; JI5. ZONA K: K/1; K/2;
K/3; K/4. ZONA L: L/1; L/2; L/3; L/4.

PLANOS

PLANOS DE INFORMACION: 1. ESTADO ACTUAL; 2a. P.E. VIGENTE; 2b. P.E.
VIGENTE; 2c. P.E. VIGENTE; 2d. P.E. VIGENTE; 2e. P.E. VIGENTE; 2f. P.E.
VIGENTE; 2g. P.E. VIGENTE; 2h. P.E. VIGENTE; 2i. P.E. VIGENTE
(MODIFICACION P.E. APROBADA); 3a. ADAPTACION BASICA P.G.; 3b.
ADAPTACION BASICA P.G.; 3c. ADAPTACION BASICA P.G.; 3d. ADAPTACION
BASICA P.G.; 3e. ADAPTACION BASICA P.G.; 3f. ADAPTACION BASICA P.G.;
4a. REVISION P.G.; 4b. REVISION P.G.; 4c. REVISION P.G.; 4d. REVISION
P.G.; 4e. REVISION P.G.; 4f. REVISION P.G.; 5a. DESLINDE MARITIMO -
TERRESTRE; 5b. DESLINDE MARITIMO - TERRESTRE; 6. PLANES
TERRITORIALES; 7a. REVISION P.E. PUERTO SANTA CRUZ DE TENERIFE
DE 1995; 7b. REVISION P.E. PUERTO SANTA CRUZ DE TENERIFE DE 1995;
7c. REVISION P.E. PUERTO SANTA CRUZ DE TENERIFE DE 1995.

PLANOS DE INSTALACIONES: 7a al 7g. INSTALACIONES EXISTENTES
PISCINAS Y SOLARIUMS; 8a al 8c. INSTALACIONES EXISTENTES ZONAS B Y
C; 9a al 99. INSTALACIONES EXISTENTES PALMETUM.

PLANOS DE ORDENACION: 1. ZONIFICACION; 2. PLAN DE ETAPAS; 3. USOS
Y TIPOLOGIAS; 4. ALINEACIONES Y RASANTES; 5. SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS. CONFIGURACION ACTUAL; 6. SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS. DESARROLLO PREVISIBLE; 7. HUELLAS SONORAS.
CONFIGURACION ACTUAL.

ALEGACIONES
APROBACION PLAN ESPECIAL VIGENTE

MEMORIA AMBIENTAL: 1. ANTECEDENTES; 2. ANALISIS DEL PROCESO DE
EVALUACION DEL PLAN; 2.1. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA; 2.2. PROCESO DE CELEBRACION DE CONSULTAS Y
PARTICIPACION CIUDADANA; 3. ANALISIS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD Y
SU CALIDAD; 4. RESULTADO DE LAS CONSULTAS REALIZADAS Y SU TOMA EN
CONSIDERACION POR EL PLAN; 4.1. INFORMES RECIBIDOS CON
CONSIDERACIONES AMBIENTALES, Y COMO SE HAN TENIDO EN CUENTA; 4.2.
ALEGACIONES RECIBIDAS CON CONSIDERACIONES AMBIENTALES Y COMO SE
HAN TENIDO EN CUENTA; 5. PREVISION DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS; 6.
DETERMINACIONES A INCLUIR EN LA PROPUESTA DEL PLAN; 7. CONCLUSION
FINAL.



INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL:
1. ANTECEDENTES.

2. CONTENIDO SEGUN LA RESOLUCION DE 28 DE DICIEMBRE DE 2006
DONDE SE ESTABLECE LA PROPUESTA DE DOCUMENTO DE
REFERENCIA PARA ELABORAR IINFORMES DE SOSTENIBILIDAD DE LOS
INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE DESARROLLO.

A. MEMORIA: 1. ESBOZO DEL CONTENIDO, CRITERIOS Y
OBJETIVOS DE ORDENACION; 2. JUSTIFICACION DEL CONTENIDO
AMBIENTAL ESPECIFICO ASUMIDO POR EL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO; 3. INFORMACION URBANISTICA; 4. OBJETIVOS
AMBIENTALES DEL PLAN:; 5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO
ORDENADO; 6. EVALUACION DE LAS REPERCUSIONES
AMBIENTALES DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN; 7. RESUMEN
Y MEDIDAS DE SEGUIMIENTO. B. PLANOS DE INFORMACION: 1.
SITUACION; 2. FOTOGRAFIA AEREA; 3. ESTADO ACTUAL; 4.
PAISAJE; 5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL; 6. ACCIONES; 7. MEDIDAS
CORRECTORAS. C. DETERMINACIONES. D. PLAN DE ETAPAS. E.
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. F. CRITERIOS E INDICADORES
AMBIENTALES Y PRINCIPIOS DE SOSTENIBILIDAD.

3. CONCLUSION FINAL.

Revisada la documentacion, teniendo en cuenta que en los informes técnicos
obrantes en el expediente administrativo se hace constar que se han incorporado al
documento los condicionantes técnicos recogidos en los correspondientes informes
sectoriales, se comprueba lo siguiente:

R

especto a los errores materiales en la ordenacién propuesta recogidos en el
informe-propuesta de fecha 27 de octubre de 2016 de la Direccién General de
Ordenacion del Territorio:

(0}

Se
detecta un error material consistente en que, a pesar de haberse
eliminado el anexo indicativo para las areas no incluidas en la
delimitacion del plan especial, sigue haciéndose referencia a esta
ordenacion indicativa tanto en la memoria /.../ como en los planos.

NO SE HA SUBSANADOQO.

Ad
emas, en la ficha de la zona C se establece un parametro a cumplir
junto con la zona B, pero la zona B no forma parte de la delimitacion.

NO SE HA SUBSANADO.

R

especto a la justificacion de la competencia de PARQUE MARITIMO SANTA
CRUZ S.A. para formular la MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL
PARQUE MARITIMO, segun se recoge en el informe-propuesta de fecha 27
de octubre de 2016 de la Direccién General de Ordenacién del Territorio:

(0}

N
o se justifica la competencia para la formulacién de la presente
modificacion puntual del plan especial del Parque Maritimo por parte
de la entidad Parque Maritimo Santa Cruz, S.A., teniendo en cuenta lo
dispuesto en el articulo 56.2.a) del Texto Refundido de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real



Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

SE HA SUBSANADQO. En el apartado 1.12 de la Memoria se justifica la
competencia de PARQUE MARITIMO SANTA CRUZ S.A. por estar
constituida dicha sociedad por el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife y por la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife.

- En
el apartado 1.12 de la Memoria se indica que “Se ha reducido el ambito del
Plan Especial ajustandolo a lo dispuesto en los planos y fichas del Plan
General Vigente, descartando el Limite que recogia el Plan Especial vigente”,
y que “la nueva superficie es de 233.346 m2 frente a los 277.185 m2 que
figuraban hasta ahora”; mientras que en el apartado 1.1 de la Memoria se
recoge que no se produce variacion alguna en los limites del Plan Especial.

- En
el apartado 2.2 de la Memoria se indica que el planeamiento general
actualmente vigente es la Adaptacion Basico del PGOU-92 al Decreto
Legislativo 1/2000.

- Se
detecta un error en la numeracion en los planos de instalaciones, etiquetados
como planos de informacion, ya que los planos de instalaciones existentes de
piscinas y solariums se numeran del 7a al 7g, y los planos de informacion de
la Revision del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife se
numeran del 7a al 7c.

- En
el tomo de las alegaciones se ha introducido como tal el informe de la
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de fecha 29 de
octubre de 2013.

Estos errores deberan ser objeto de subsanacion en el documento que se
formule, tras la nueva informacion publica y consulta interadministrativa, para
su aprobacion definitiva.

D

e conformidad con el articulo 8.f de los Estatutos del Organismo Autbnomo Local
“Gerencia Municipal de Urbanismo”, corresponde al Consejo Rector de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife la aprobacién que no
ponga fin a la tramitacién municipal de los instrumentos de planeamiento urbanistico
de desarrollo; mientras que, de acuerdo con el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, corresponde a la Junta
de Gobierno Local “la aprobacion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
del planeamiento general no atribuida expresamente al Pleno”.

A la vista de los antecedentes de hecho y consideraciones juridicas expuestos, el
Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo acord6 dar traslado del
presente expediente a la Junta de Gobierno de la Ciudad, a fin de que, si procede,
adopte el siguiente ACUERDO, teniendo en consideraciéon que, de acuerdo con el
articulo 37.3 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion
del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, se trata de un acto de tramite contra el que no cabe recurso alguno, pudiendo,
no obstante, interponerse el que se considere oportuno si se da alguno de los
supuestos excepcionales establecidos en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:



PRIMERO.- Aprobar nuevamente el documento de MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO (documento MARZO 2018), que
incorpora las correcciones y modificaciones de caracter sustancial
introducidas tras los tramites de informacion puablica y consulta
interadministrativa.

SEGUNDO.- Proceder a la repeticibn de los tramites de consulta
interadministrativa y de informacion publica, exclusivamente respecto de las
determinaciones afectadas por las modificaciones sustanciales, por plazo de 45
dias, a cuyo efecto se insertaran los correspondientes anuncios en el Boletin Oficial
de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife y en uno de los diarios locales de mayor
difusion, de acuerdo con el articulo 10 del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo. Las modificaciones sustanciales que se someten
informacion puablica son la nueva delimitacion del ambito de la MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE MARITIMO y los cambios
incorporados en la regulaciéon de los usos de las zonas de ordenacion.

TERCERO.- Notificar a los particulares que presentaron alegaciones las propuestas
de estimacidn o desestimacion de las mismas contenidas en el documento técnico y
en el informe técnico emitido al efecto, con indicacibn expresa de su caracter
meramente informativo en los términos indicados en el articulo 38.2 del Reglamento
de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento
de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo.

LA SECRETARIA DELEGADA,
RESOLUCION: 22-5-2018
Cumplase
EL CONSEJERO DIRECTOR
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