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1. TRAMITACIÓN DE LA  MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL 

 

 

1.1. MOTIVOS 

 

Los motivos de la tramitación de esta Modificación son los siguientes: 

 

Ajustar la ordenación del Plan con los diferentes documentos de Planeamiento (Plan 
General, Planes Territoriales,..) aprobados o en tramitación desde que entró en vigor 
el actual Plan Especial. 

 

Reordenar las diferentes zonas, según el Plan Especial vigente, de forma más acorde   
con las instalaciones actualmente en explotación y con las que no han sido 
desarrolladas hasta el momento, proporcionando las pautas y orientaciones  para 
acomodar  la ocupación efectiva  al planeamiento y al título concesional.  

 

Despejar ambigüedades, contrarias a la seguridad jurídica y desglosar los usos que en 
el Plan Especial vigente no quedaban expresamente acotados para cada una de las 
zonas en las que se divide el ámbito del mismo, con el fin de mejorar la mayor 
rentabilidad de las instalaciones del Parque Marítimo ya que, en la actualidad, durante 
más de la mitad del año, el bajo número de bañistas visitantes y el alto coste de 
mantenimiento no permite su viabilidad económica. En análogas circunstancias , 
aunque aún no se haya abierto al público, se encuentra el “palmetum”  en el que es 
preciso  propiciar nuevas actividades  lucrativas. 

 

Regularizar la situación urbanística del Plan Especial después de la sentencia que 
anula el Estudio de Detalle que había sido tramitado y aprobado.    

 

Estas Modificaciones no implican aumento del aprovechamiento urbanístico, que se 
mantendría igual al actualmente vigente, ni variación en los límites del Plan Especial.  

 

 

1.2. ACUERDO DE ENCARGO DE  LA REDACCIÓN DE LA MODIFICACIÓN  

El Consejo de Administración de  Parque Marítimo ante la resolución judicial  citada, y 

en uso de sus funciones estatutarias y de las facultades reconocidas por  el T.R. de las 

Leyes de OTC y ENC  (arts. 35 y 38)  acordó en sesión del 23 de mayo de 2011 

encargar la redacción de esta  Modificación Puntual del Plan Especial del Parque 

Marítimo  sobre  las parcelas B y C y, de revisión de usos  en el   conjunto  de la 

ordenación  facultando al Secretario para la ejecución del acuerdo, y para suscribir el 

oportuno encargo con las condiciones complementarias  que juzgue necesarias o 

convenientes.  

 

1.3. TRAMITACIÓN 

El documento se elaboró desde Mayo del 2011 hasta Septiembre del mismo año, 

cuando se entrega un primer ejemplar para su estudio al Parque Marítimo. 
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Después de una serie de reuniones tanto con el gerente de dicha sociedad como con 

técnicos de la Gerencia de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife y una vez 

presentado al Consejo de Administración de Parque Marítimo, se entregó formalmente 

un ejemplar para su tramitación en dicha Gerencia en Marzo de 2012. 

Una vez corregidas las modificaciones planteadas por los técnicos de la Gerencia de 

Urbanismo para poder aprobar y exponer al público la Modificación Puntual del Plan 

Especial, se entrega un documento con fecha de Enero de 2013 para su tramitación 

definitiva. 

1.4. ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EXPOSICIÓN PÚBLICA 

Esta Modificación Puntual se está tramitando por parte de la Gerencia de Urbanismo 

del ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Una vez aprobada inicialmente se 

expuso al público en dos ocasiones. 

Como consecuencia de dichas exposiciones públicas se han presentado una serie de 

alegaciones que se adjuntan en documento anexo. 

Una vez estudiadas las mismas se presentó al Consejo de administración de Parque 

Marítimo de Santa Cruz S.A. una propuesta para su incorporación al documento lo que 

se consideró oportuno con el fin de mejorar y corregir el mismo. 

El Consejo ratificó la propuesta presentada y que ahora se incorpora al documento 

para seguir con la tramitación del mismo hasta su aprobación definitiva. 

En el documento anexo donde se han incorporado las alegaciones se ha incluido el 

informe-propuesta presentado. 

Esta propuesta se estima que no introduce cambios sustanciales al documento, por lo 

que se entiende que no es necesaria una nueva exposición pública. 

Las alegaciones estimadas en su totalidad o parcialmente se adjunta en un documento 

anexo. 

1.5. SUBSANACIÓN DE LOS CONDICIONANTES SEGÚN INFORME DE LA 

DIRECCIÓN DE SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y EL MAR DE FECHA 29 

OCTUBRE DE 2013 

Se han corregido los puntos 1 y 2 de dicho informe 

1. Se han realizados pequeños ajustes en el deslinde marítimo terrestre de los 

planos de información y de ordenación para hacerlo coincidir con el deslinde 

vigente. 

2. Se han introducido en el punto 7.1 las observaciones en relación a los usos 

permitidos para que se tenga en cuenta el Plan de Utilización de Espacios 

Portuarios de Santa Cruz de Tenerife y para la utilización del dominio público 

marítimo terrestre se estará a la dispuesto en la Ley de Costas. 
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1.6. SUBSANACIÓN DE LOS CONDICIONANTES SEGÚN INFORME DE LA 

DIRECCIÓN GENERAL DE LA AVIACIÓN CIVIL DEL MINISTERIO DE FOMENTO 

DE NOVIEMBRE DE 2013 

Se ha introducido un nuevo punto dentro de las Normas Urbanísticas denominado: 

7.3. AFECCIONES POR SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS 

Donde se determinan las limitaciones en altura de cualquier construcción u objeto que 

se vaya a ejecutar dentro de los límites del Plan Especial. 

También se han incorporado dentro de los planos de ordenación los correspondientes 

a las áreas afectadas por las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto Tenerife 

Norte.   

1.7. SUBSANACIÓN DE LOS CONDICIONANTES SEGÚN INFORME PROPUESTA 

PONENCIA TÉCNICA DE LA COTMAC EXPEDIENTE 2013/2986 

Se han subsanado los siguientes condicionantes: 

Se ha reflejado en el Estudio Económico Financiero el organismo o entidad pública 

que asume la inversión. 

Al estar ya vigente La Revisión del Plan General de Ordenación se ha mantenido la 

numeración de los usos compatibles al coincidir con el de este documento. 

Se han subsanado los errores sobre la denominación del Plan Territorial Especial del 

Sistema Viario del Área Metropolitana y la Modificación del Plan Especial del Parque 

Marítimo. 

Se han tenido en cuenta las determinaciones contenidas en el informe de la Dirección 

General de la Aviación Civil del Ministerio de Fomento de fecha de 18 de noviembre de 

2013 

Se han tenido en cuenta las determinaciones contenidas en el informe de la Dirección 

de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de fecha 29 de octubre de 2013. 

1.8. SUBSANACIÓN DE LOS CONDICIONANTES DIRECCIÓN GENERAL DE 

INFRAESTRUCTURA VIARIA SOBRE LA VIABILIDAD DE DESPLAZAMIENTO DE 

LA VÍA LITORAL DESDE LA POSICIÓN PREVISTA POR EL PLAN TERRITORIAL 

ESPECIAL DE ORDENACIÓN DEL SISTEMA VIARIO DEL ÁREA 

METROPOLITANA  

En los planos de información de esta Modificación se reflejan los trazados aprobados 

de los dos Planes Territoriales colindantes: 

Plan Territorial Especial del Sistema Viario del Área Metropolitana 

Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur 
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El Plan Territorial Especial del Sistema Viario del Área Metropolitana no afecta al 

Ámbito de esta Modificación del Plan Especial ya que se ha modificado el Límite del 

mismo al subsanarse los condicionantes del informe de fecha 25/02/2016 de la 

Consejería de Política Territorial Sostenibilidad y Seguridad, Dirección General de 

Ordenación del Territorio. 

El Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur sólo afecta a una 

pequeña área en el subsuelo de la zona H (Parque-Palmetum) y la zona J (Paseo 

Litoral) que no condiciona el desarrollo de esta Modificación del Plan Especial ya que 

el trazado del futuro Tren del Sur cuando se elabore el Proyecto de ejecución, 

discurrirá por debajo de la rasante de lo ya ejecutado o a ejecutar. 

1.9. APROBACIÓN DEFINITIVA POR LA COTMAC DE LA REVISIÓN DEL PLAN 

GENERAL DE ORDENACIÓN DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 

Durante la tramitación de este documento se ha aprobado definitivamente y de forma 

parcial el Plan General de Ordenación de Santa Cruz de Tenerife según acuerdo de la 

COTMAC de 30 de julio de 2013, estando afectada la zona que limita la Modificación 

del Plan Especial del Parque Marítimo. 

Esta aprobación no contradice lo expuesto en este documento. 

1.10. APROBACIÓN DEFINITIVA POR EL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE 

TENERIFE DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 

Durante la tramitación de este documento se ha aprobado definitivamente el Plan 

Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife según acuerdo del Pleno del 

ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en sesión extraordinaria del 13 de noviembre 

de 2014, estando afectada la zona que limita la Modificación del Plan Especial del 

Parque Marítimo. 

Esta aprobación no contradice lo expuesto en este documento. 

1.11. APROBACIÓN DEFINITIVA POR LA COTMAC DE LA MEMORIA AMBIENTAL 

DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL “PARQUE MARÍTIMO”  

La Memoria Ambiental de este documento de Modificación Puntual del Plan Especial 

del Parque Marítimo fue aprobada definitivamente en la sesión de la COTMAC de 2 de 

marzo de 2015. 

1.12. SUBSANACIÓN DE LOS CONDICIONANTES DEL INFORME EMITIDO EL 

25/02/2016 DE LA CONSEJERÍA DE POLITICA TERRITORIAL SOSTENIBILIDAD Y 

SEGURIDAD, DIRECCIÓN GENERAL DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO 

Se ha reducido el ámbito del Plan Especial ajustándolo a lo dispuesto en los planos y 

fichas del Plan General Vigente, descartando el Límite  que recogía el Plan Especial 

vigente. 

Se mantienen la misma ordenación y usos permitidos en las zonas que quedan dentro 

del nuevo ámbito y se introduce un anexo al documento de esta Modificación Puntual 

donde se recogen las zonas o parte de ellas que quedan fuera en unas fichas con 

carácter de indicativas que se incorporan al Ámbito 4.4.6. Avenida de la Constitución 
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que es una actuación de ejecución de Sistema General (AESG) cuyo uso es el de 

espacio Libre Público – Plaza, colindante al Plan Especial. 

En estas fichas se recogen los usos Principal (Espacio Libre, Plaza) los admisibles y 

compatibles que regula el Plan General. 

Dada la realidad del entorno y entendiendo que el Plan Especial debería recoger todas 

las zonas ejecutadas o gestionadas por Parque Marítimo Santa Cruz, S.A. tal y como 

se reflejaba en el documento que se estaba tramitando, pero que la Ordenación del 

Plan General vigente no permite, el ayuntamiento debería de tramitar una Modificación 

del mencionado Plan que recoja el Límite del Plan Especial vigente reconociendo todo 

lo anteriormente expuesto, evitando casos como que el Auditorio ejecutado este 

dividido en dos una parte dentro del Plan Especial y otra en al ámbito 4.4.6, que la 

obligatoriedad de la ejecución de aparcamientos bajo rasante que determina el Plan 

General, se puedan ejecutar con un diseño más racional y económico entre las zonas 

C (dentro del Plan Especial) y la zona B (exterior al Plan), o que en las zonas A1 y A2 

queden fuera del Plan ahora los locales ejecutados bajo rasante y que son parte de las 

instalaciones actuales junto a las piscinas ejecutadas e imprescindibles para su 

funcionamiento. 

La nueva superficie del Plan es de 233.346 m2 frente a los 277.185 m2 que figuraban 

hasta ahora, por lo que 43.839 m2 exteriores al nuevo límite se integran al ámbito 

4.4.6. 

La superficie que figura en la ficha del P.G.O. es de 233.960 m2, por lo que hay un 

desfase de 614 m2 por medición real de la zona L escollera. 

Los m2 edificables se reducen de 28.750 m2 que permitía el Plan Especial vigente a 

20.905 m2 que son los que figuraban en las zonas que ahora quedan integradas en el 

nuevo ámbito, por lo que no se aumenta en dichas zonas lo ya permitido según el 

documento que salió a exposición pública. 

En cuanto al Condicionante sobre la legitimidad de Parque Marítimo de Santa Cruz, 

S.A. para tramitar el documento, ya en el mismo se explica que dicha sociedad está 

integrada por el ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y por La Autoridad Portuaria, 

entendiendo que en el expediente administrativo de toda la tramitación del documento 

queda acreditado que la Autoridad Portuaria, como parte de Parque Marítimo de Santa 

Cruz, S.A., y por los informes realizados, legitima la tramitación del mismo. 

El Condicionante sobre las determinaciones del informe de la Dirección General de 

Infraestructura Viaria queda resuelto al reducirse el ámbito y se ha contestado 

específicamente en el punto 1.8. 

1.13 SUBSANACIÓN DE LOS CONDICIONANTES DEL ACUERDO DEL CONSEJO 

DE GOBIERNO INSULAR DEL CABILDO CELEBRADA EL DÍA 16 DE AGOSTO DE 

2016 

- Se ha incorporado el trazado del Tren del Sur en las fichas de: 

Zona H- Parque, Palmetum 
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Zona J – Paseo Litoral 

Zona L – Escollera 

-  En las Normas Urbanísticas se ha introducido: 

Uso de: 

8. Infraestructura de Comunicación 

8.2. Ferroviaria 

La obligación de solicitar de forma previa al Cabildo Insular de Tenerife Informe 

preceptivo solo a los proyectos dentro del Parque Marítimo que afecten al 

trazado del Tren del Sur.  

La posibilidad de ejecución de las infraestructuras necesarias para el transporte 

de mercancías que se consideran en el Estudio de Tráfico de Mercancías del 

Tren del Sur siempre y cuando no modifique la ordenación establecida en esta 

Modificación de Plan Especial. 

- En los planos de Ordenación de Usos y Tipologías y de Alineaciones y 

Rasantes se ha introducido el trazado del Tren del Sur. 

1.14 SUBSANACIÓN DE LOS CONDICIONANTES DEL INFORME EMITIDO EL 

11/10/2016 POR LA AUTORIDAD PORTUARIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 

Se ha corregido la delimitación del ámbito del Plan Especial en su extremo sur, con el 

fin de no afectar los terrenos del área Funcional de La Hondura. 

Se ha modificado el apartado primero de las Normas Urbanísticas haciendo constar 

que la utilización del dominio público portuario se regirá por lo establecido en el Texto 

Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y, 

supletoriamente, por lo establecido en la legislación de Costas. 

Se ha eliminado en las ordenanzas particulares de la zona K la observación que se 

refería a que en el espacio portuario no existen zonas de baño y se aplica el régimen 

de zona portuaria y no de playa. 

Se ha introducido en los planos de ordenación, en las fichas de las Ordenanzas 

Particulares de las zonas que colindan con el borde litoral y en las Normas 

Urbanísticas las servidumbres de paso y acceso establecidas en el acuerdo del 

Consejo de Administración de la Autoridad Portuaria de fecha 4 de febrero de 2016. 

Se ha eliminado en la zona L “Escollera” el uso compatible de Paseo peatonal, 

limitándose su uso al principal de Escollera y los derivados de su mantenimiento. 

1.15 SOLICITUD DE UN “DOCUMENTO TÉCNICO REFUNDIDO” POR PARTE DE 

LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO EL 10/10/2017 

Este documento que ahora se elabora responde a la solicitud de la Gerencia de 

Urbanismo para que se aportara un Documento Técnico Refundido que recoge las 

subsanaciones de los acuerdos adoptados por el Consejo de Gobierno Insular del 
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Cabildo de fecha 16 de agosto de 2016 y por la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de 

Tenerife de fecha 11 de octubre de 2016 que han sido tratados en anteriores 

apartados.   

1.16 SOLICITUD DE PARQUE MARÍTIMO SANTA CRUZ S.A. DE “AMPLIACIÓN DE 

LOS USOS EN LA MODIFICACIÓN DEL PLAN ESPECIAL DEL PARQUE 

MARÍTIMO” EL 30/10/2017 

Con posterioridad a la solicitud de la Gerencia de Urbanismo para que se aportara un 

Documento Técnico Refundido, Parque Marítimo Santa Cruz S.A. le solicitó a este 

redactor de la Modificación del Plan Especial, una ampliación de los usos compatibles 

en una serie de Zonas que no modifican los usos permitidos por esta Modificación, 

pero si amplia los usos que se tramitaron durante la exposición pública. 

Atendiendo a la solicitud de Parque Marítimo Santa Cruz S.A. se han introducido 

modificaciones en las zonas: 

A1, Piscinas y solárium 

A2, Piscinas, solárium y espectáculos 

C, Plaza y aparcamiento  

H, Parque - Palmetum 

K, Playa 

Estas modificaciones se entiende que deberán de aprobarse por Parque Marítimo 

Santa Cruz S.A, para posteriormente remitirle el documento a la Gerencia de 

Urbanismo que deberá también de aprobarlas y tramitar una nueva exposición pública 

antes de la aprobación definitiva de la Modificación del Plan Especial. 

Se adjunta copia del mencionado documento. 
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1.17 SOLICITUD DE PARQUE MARÍTIMO SANTA CRUZ S.A. DE “ANULACIÓN DE 

PARTE DE LA AMPLIACIÓN DE LOS USOS EN LA MODIFICACIÓN DEL PLAN 

ESPECIAL DEL PARQUE MARÍTIMO” EL 22/02/2018 

Con posterioridad a la solicitud del Parque Marítimo Santa Cruz S.A. del 30/10/2017 

antes mencionada de una ampliación de los usos compatibles en una serie de Zonas 

que no modifican los usos permitidos por esta Modificación, pero si ampliaban los usos 

que se tramitaron durante la exposición pública, nuevamente Parque Marítimo Santa 

Cruz S.A, solicita que se anulen parte de la ampliación solicitada en un escrito con 

fecha del 22/02/2018. 

Atendiendo a la solicitud de Parque Marítimo Santa Cruz S.A. se han introducido 

nuevas modificaciones en las zonas: 

A1, Piscinas y solárium 

A2, Piscinas, solárium y espectáculos 

C, Plaza y aparcamiento  

H, Parque - Palmetum 

K, Playa 

Estas modificaciones se entiende que deberán de aprobarse por Parque Marítimo 

Santa Cruz S.A, para posteriormente remitirle el documento a la Gerencia de 

Urbanismo que deberá también de aprobarlas y tramitar una nueva exposición pública 

antes de la aprobación definitiva de la Modificación del Plan Especial. 

Se adjunta copia del mencionado documento. 

Posteriormente a este escrito y una vez presentado el documento, se propone por 

Parque Marítimo Santa Cruz S.A el incorporar a los usos de los eventos puntuales de 

las referidas zonas A1, A2, C, H y K el de social que se incluye en este documento. 
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1.18 SUBSANACION AL REQUERIMIENTO DE LA GERENCIA DE URBANISMO DE 

FECHA 23 DE ABRIL DE 2018 

El Cd al que hace referencia el requerimiento (se adjunta copia), con la documentación 

de la Modificación Puntual del Plan Especial del Parque Marítimo (marzo 2018), 

contiene ficheros en formato pdf dentro de cada uno de los directorios que componen 

el ejemplar entregado y que son los siguientes: 

- Alegaciones 

- ANEXO (fichas indicativas exterior Plan Especial 

- Aprobación Plan Especial Vigente 

- Fichas 

- Isa 

- Memoria 

- Memoria Ambiental 

- Planos 

Todos los ficheros pdf que se refieren a la mencionada Modificación contienen la 

correspondiente firma electrónica del arquitecto redactor. 

La documentación presentada está correctamente estructurada tal y como se describe 

anteriormente en diferentes directorios según su contenido y no contiene marcadores. 

En relación a las diferentes fechas a que hace referencia el requerimiento, se trataba 

de mantener en cada uno de los documentos que contienen las fichas y planos de 

ordenación la fecha de la última modificación para que tanto el Parque Marítimo Santa 

Cruz, S.A. como la Gerencia de Urbanismo del ayuntamiento pudieran identificarlas 

fácilmente dada la cantidad que se han venido realizando durante todo el periodo de 

tramitación del documento. 

Al ser una recomendación lo que se planteó en el informe de 27 de mayo de 2016 de 

la Gerencia de Urbanismo, se consideró mantener el anexo con las fichas indicativas 

dentro de la documentación entregada para poder entender el proceso que ha llevado 

la tramitación del documento y porque son espacios que hasta la aprobación definitiva 

de esta Modificación Puntual están incluidos en el Plan Especial vigente y porque van 

a seguir gestionándolos Parque Marítimo Santa Cruz, S.A., no considerándose una 

documentación que pudiera crear confusión sino todo lo contrario. 

Con independencia de lo anteriormente expuesto, y en relación a lo planteado en el 

mencionado requerimiento: 

-  Se elimina el Anexo de las fichas indicativas 

- Se anulan las diferentes fechas según la corrección efectuada en las fichas y 

planos, unificándolas a marzo de 2018 
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2. MEMORIA DE INFORMACION 
 

2.1. INTRODUCCIÓN 

El Parque Marítimo hoy se presenta como un tramo del litoral al extremo sur de la 

Ciudad  que, calificado  históricamente como zona polémica, quedó marginado del 

desarrollo urbano y restringidas las  actividades en él practicadas,  a la pesca 

artesanal de bajura y los resultantes de la ubicación del Lazareto u hospital de 

aislamiento. 

Autorizada la implantación  de una gran refinería de petróleos acogió, en los terrenos 

de  borde -servidas por  un antiguo camino  e inexistentes dotaciones  urbanas-  a  

servicios municipales de molesta vecindad  como el matadero, parque del utillaje del 

de limpieza, perreras, vertederos de cloacas así como de  residuos y escombros -a 

nivel insular- llegando, esta última función, a crear un obstáculo de  agobiantes 

dimensiones  no solo por el uso sino por su gran magnitud.  La solución a este 

problema  dio lugar, sin embargo, a una ambiciosa operación de saneamiento, 

felizmente conseguida, mediante la implantación de una zona  recreativa y de ocio, al 

propio tiempo que un jardín botánico dedicado a la palmera y  que se cataloga entre 

los más importantes del mundo en su género.  

La agrupación de fincas, sobre las que hoy se asientan los diferentes Proyectos que 

se engloban genéricamente en la denominación de Parque Marítimo, presenta 

diversos orígenes. 

No solo se asentaban  las precarias instalaciones destinadas  a los usos mencionados 

pues se enclavaban, y hoy existen algunas  construcciones de gran valor histórico 

como la  fábrica conocida  como Casa de la Pólvora -en cuyo solar se levantó una de 

las primeras edificaciones  de  la Isla- y el Castillo de San Juan Bautista  que protegía 

la denominada Caleta de los Negros o Puerto de Caballos  de importancia  estratégica 

hasta el siglo XVIII. 

Además de los bienes municipales se integran en el área  la aportación al municipio, 

en concepto de cesión para sistemas generales de la Unidad de Actuación 

Urbanística, vinculada al Polígono Cepsa-Disa,  así como  la regularización de la 

superficie ocupada por el Camino de  Regla. 

 

 

 



MODIFICACIÓN  PUNTUAL  PLAN  ESPECIAL  " PARQUE MARITIMO "   -   MARZO 2018 

                                                                                                                                                           
23 

 

 

 

 



MODIFICACIÓN  PUNTUAL  PLAN  ESPECIAL  " PARQUE MARITIMO "   -   MARZO 2018 

                                                                                                                                                           
24 

 

2.2. PLANEAMIENTO VIGENTE 

PLAN ESPECIAL 

La zona está actualmente ordenada por el Plan Especial del Parque Marítimo que fue 

aprobado definitivamente  el 21 de abril de 1995 por el ayuntamiento de Santa Cruz de 

Tenerife y publicado en el Boletín Oficial de Canarias el 19 de junio de 1995. (Se 

adjunta en documento anexo copia del boletín). 

El  22 de Noviembre de  1996 el Ayuntamiento aprobó definitivamente una 

Modificación del Plan Especial del Parque Marítimo promovida por la Gerencia 

Municipal de Urbanismo que alteró las zonas D y F con objeto de integrar el Proyecto 

de Auditorio aprobado por el Cabildo Insular de Tenerife en Mayo de 1.996. 

Se trataba, una vez conocido el diseño del proyecto del auditorio y dada su 

singularidad, de trasladar su ubicación de la parcela prevista en la Avenida Tres de 

Mayo a la zona D del Parque Marítimo, al considerar que en esta nueva zona podría 

destacar mucho mejor su arquitectura. 

El documento introducía el uso cultural en las zonas D y F, y aumentaba la ocupación 

y edificabilidad de ambas zonas en 247 m2, dejándola en un total de 6.494 m2 para 

ajustarse al proyecto redactado antes mencionado. Este aumento de edificabilidad 

afectaba al total del sector, pasando de 28.503 m2 c a 28.750 m2 c 

Este aumento de la edificabilidad no se consideraba un aprovechamiento lucrativo, al 

estar calificado el Parque Marítimo como un Sistema General de dominio y uso 

público.  

PLAN GENERAL 

El Planeamiento General actualmente vigente es la Adaptación Básica del PGOU-92 al 

DL 1/2000. 

En dicho documento los terrenos que engloban el Plan Especial se encuentran 

parcialmente incluidos en el área Ensanche Sur, ámbito La Salle (Ficha LS-8) y están 

clasificados como suelo urbano consolidado. 

Su calificación es de Sistema General de Espacios Libres, Parque Recreativo Los 

Llanos (SGPR-1)]. Dicho Sistema General ha sido ordenado a través del mencionado 

Plan. 

Ha de tenerse en cuenta que, el actual Parque Marítimo se encuentra en gran parte en 

la zona de servicio del puerto y sometido al  Plan de Utilización de los  Espacios 

Portuarios (según resulta  de la O.M. de Fomento 2493/2006 de 13 de julio) 

Actualmente se está tramitando la Revisión del Plan General de Santa Cruz de 

Tenerife, (pendiente de aprobación definitiva). En el caso de que entrara en vigor dicha 

Revisión antes de la tramitación de esta Modificación Puntual, los ámbitos donde está 

incluido el Plan Especial serían: 
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- AE-4 Franja Costa Sur 

- AOU 4.2 Parque Marítimo (Puerto) (SUCO) (Sgd) 

- AOU 4.4 CABO Llanos 

- 4.4.6 Avenida de la Constitución (SUCO) AeSg) 

Se ha tenido en cuenta las posibles afecciones de los Planes Territoriales Especiales 

actualmente en tramitación: 

Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur 

Plan Territorial Especial del Sistema Viario del Área Metropolitana 

Es imprescindible realizar el ISA a la Modificación del Plan Especial. Esto viene 

determinado por la entrada en vigor  de la LEY 9/2006, de 28 de abril, sobre 

evaluación de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, 

que modifica el hasta ahora Decreto 35/1995, de  24 de febrero, por el que se aprobó 

el Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento 

En los Planos de Información se adjuntan las fichas del Plan General vigente y las del 

documento de la Revisión en tramitación. 

Durante la tramitación de este documento se ha aprobado definitivamente la 

Revisión del Plan General de Santa Cruz de Tenerife por lo que es planeamiento 

General vigente desde julio de 2014 es este documento y no la Adaptación 

Básica del PGOU-92 al DL 1/2000. 

PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 

Plan Especial vigente en estos momentos que regula las actividades dentro del Puerto 

de Santa Cruz de Tenerife donde está integrada el área del Parque Marítimo. 

En estos momentos se está tramitando una Modificación de dicho Plan Especial que 

incluye un Área Funcional denominada "Parque Marítimo". 

En los Planos de información se adjuntan los Planos de Ordenación donde se incluye 

la mencionada Área Funcional. 

Las fichas de la Memoria de Ordenación de dicho documento son compatibles con las 

fichas del documento que ahora se tramita de la mencionada Modificación del Plan 

Especial del Parque Marítimo. 

Durante la tramitación de este documento se ha aprobado definitivamente la 

Modificación del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife estando en 

vigor desde noviembre de 2014. 
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2.3. PROYECTOS Y OBRAS EJECUTADAS  
 

En Diciembre  de 1991 los Ingenieros de Caminos Don Juan A. Amigó Bethencourt y 

Don José Luis Olcina Alemany redactan  el  PROYECTO DE PARQUE MARÍTIMO DE 

SANTA CRUZ DE TENERIFE, cuya primera fase  se refiere al  tratamiento de la zona 

litoral de Santa Cruz de Tenerife. Tramo Lazareto – Dársena Comercial (Escollera 

Protección Lazareto; Vía de Enlace; Zona de Piscinas). 

Las obras ejecutadas que comprende el Proyecto se dividían fundamentalmente en 

cuatro, que se plantean en forma diferenciada: 

 

I. PARQUE MARÍTIMO PROPIAMENTE DICHO. 

II. PALMETUM, EN EL LAZARETO. 

III. ESCOLLERA PARA LA PROTECCIÓN MARÍTIMA DEL LAZARETO. 

IV. VÍA DE ENLACE PENETRACIÓN SUR-AVENIDA MARÍTIMA. 

 

1. EL PARQUE MARÍTIMO a su vez consta de cinco zonas 

 

a) Zona del Castillo 

b) Zona de solariums y piscinas 

c) Restaurante de “La Cascada” 

d) Aparcamiento. 

e) Solar dársena comercial 

 

En la 1ª fase de las obras ejecutadas  se incluyó la zona de piscinas, el Restaurante 

“Las Cascadas”, la escollera de protección del Lazareto y la Vía de Enlace. 

En una 2ª fase se ejecutaron el resto de obras incluidas en los mencionados 

Proyectos. 

En  Agosto de 1998  se terminan  la urbanización del Aparcamiento, zona C 

Posteriormente El Cabildo Insular de Tenerife construyó en la zona denominada D (en 

el Plan inicial), el Auditorio de Tenerife según Proyecto del Arquitecto Santiago 

Calatrava de Mayo de 1.996 

Recientemente se han ejecutado las siguientes obras: 

- Nuevas instalaciones para la depuración de las piscinas del Parque Marítimo 

- Reformas y Mejoras en el Palmetum 
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2.4. FINCAS DE ORIGEN 

La agrupación de fincas presenta diversos orígenes. 

Dedicadas históricamente y hasta época reciente a usos marginales de la Ciudad, que 

van  desde instalaciones del sistema defensivo de la ensenada y puerto a polvorín,  

Lazareto u hospital de aislamiento, perreras y, en amplia extensión, vertedero de 

basuras y de escombros. 

También se incluyen construcciones de gran valor histórico como la citada fábrica -

conocida también como Casa de la Pólvora, en cuyo solar se levantó una de las 

primeras construcciones de toda la Isla- y el Castillo de San Juan Bautista  que 

protegía la denominada Caleta de los Negros de gran valor estratégico hasta el siglo 

XVIII. 

De otra parte la aportación al municipio en concepto de cesión para sistemas 

generales de la Unidad de Actuación Urbanística y la regularización de la superficie 

ocupada por el Camino de la Regla se integran igualmente en estos terrenos. 

De la documentación incorporada a los Proyectos de obras, resulta que la superficie 

total del Parque Marítimo era de 264.236 m2. 

De éstos se encuentra en la zona de servicio del puerto 205.584 m2 , con la 

distribución que resulta del siguiente cuadro. 

 

PARQUE MARÍTIMO   

DETALLE DE LOS TERRENOS  PERTENECIENTES A LA ZONA DE SERVICIO 

PARCELA SUPERFICIE IDENTIFICACIÓN OBSERVACIONES 

3 114.599 VERTEDERO  

5 1.001 PARCELA  

6 2.249 AUTORIZACIÓN A. PROTECTORA ANIMALES  

7 15.611 EXPLANADA CLUB MILITAR  

9 757 CASTILLO DE SAN JUÁN  

10 71.367 COSTA (ZONA Sº DEL PTO.O.M.14.4.1993)  

TOTAL 205.584  SENT. JUZ.6-5.3.99 

 

El resto de 58.652 m2 de la  superficie inicialmente atribuida al Excmo. Ayuntamiento 

tiene la siguiente distribución: 
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PARQUE MARÍTIMO   

DETALLE DE LOS TERRENOS NO PERTENECIENTES A LA ZONA DE SERVICIO 

PARCELA SUPERFICIE IDENTIFICACIÓN OBSERVACIONES 

1 40.678 CESIÓN U.A. POLÍGONO CEPSA-DISA  

2 4.886 CAMINO DE REGLA  

4 4.547 PARCELA JUNTO ENTRADA PUERTO  

8 8.541 ANTIGUO LAZARETO SENT 5.3.99 

TOTAL 58.652   

 

Totalizan  las citadas superficies: 

 

                          PARQUE MARITIMO-TERRENOS 1.995 

    

ORIGEN SUPERFICIE SUP. 

TOTALES 

OBSERVACIONES 

CONCESIÓN ADMINISTRATIVA AUTORIDAD 

PORTUARIA 

 205.584  

PARCELA  1 CESIÓN JUNTA COM. U.A CEPSA-DISA 40.678   

PARCELA 2 CAMINO DE REGLA 4.886   

PARCELA 4  PARCELA JUNTO ENTRADA DEL 

PUERTO 

4.547   

PARCELA 8 ANTIGUO LAZARETO 8.541 58.652 V. SENTENCIA 

TOTALES  264.236  

 

Para  la regularización de las respectivas aportaciones habría de tenerse en cuenta: 

- La expresada reducción  del espacio concesional en 15.648 m2 de los que han 

pasado a parcela destinada a Auditorio 6.741 y el resto  8.907 a uso público.1  

- La parcela figurada como “Junto a entrada del Puerto” pertenecía a la zona de 

servicio del Puerto en la delimitación anterior al 14 de abril de 1.992 y no por el hecho 

de su exclusión de dicha zona se opera transmisión alguna del dominio que, en todo 

caso, correspondería al Estado 

                                                           
1 Como se comentará en 3. AJUSTES, las superficies efectivamente ocupadas  son superiores  y 

determinarían  una revisión de la respectiva concesión. 
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- Asimismo ha de tener sus consecuencias la Sentencia dictada por el Juzgado nº 6 de 

los de Santa Cruz de Tenerife con fecha 5 de marzo del corriente año de 1.999 –que 

adquirió firmeza- en los Autos 242/98 seguidos por la Administración del Estado  

contra el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, por la que se declaró al 

Estado como legítimo propietario del inmueble denominado Lazareto de 3.749 m2, 

situado entre los que fuera camino de  Regla y  el dominio público marítimo terrestre, 

hoy zona de servicio del Puerto. 

Los planos que se tomaron como base arrojaron el cuadro siguiente que, en razón de 

lo expuesto, se revisa en este documento de Modificación Puntual. 

 

SUBZONAS Y INTERIOR EXTERIOR AYUNTº. ESTADO TOTAL 

PARCELAS ZONA DE Sº ZONA DE Sº   INT.+EXT 

PALMETUM 141.099,46 309,57 309,57  141.409,03 

PISCINAS Y S. 30.221,90 11.628,20 11.628,20  41.850,10 

PLAYA 4.789,67    4.789,67 

APARCAMIENTO 5.956,65 6.990,62 6.990,62  12.947,27 

CASTILLO 763,00  763,00  763,00 

C. DE LA POLVORA  3.328,10 3.328,10  3.328,10 

PLAZAS 5.045,56 10.258,02 10.258,02  15.303,58 

SOLAR AUDITORIO 15.648,00 3.641,64  3.641,64 19.289,64 

ENTRADA PTO.  1.093,46  1.093,46 1.093,46 

LAZARETO  3.193,19  3.193,19 3.193,19 

EDIF. C. POLVORA  1.612,37 1.612,37  1.612,37 

CUERPO GUARDIA  1.198,51 1.198,51  1.198,51 

BAJOS C. 

POLVORA 

 568,32 568,32  568,32 

EDIFICIO 

AUDITORIO 

6.741,00    6.741,00 

TOTAL 203.524,24 37.249,61 33.277,51 4.735,10 240.773,85 
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2.5. LA CONCESIÓN ADMINISTRATIVA 

 

El 5 de abril de 1995 el Consejo de Administración de la Autoridad Portuaria acordó 

otorgar concesión administrativa a Parque Marítimo Santa Cruz, S.A. con una 

superficie aproximada de 205.584 m2 para la instalación y explotación del Parque 

Marítimo,  con base a las condiciones que se establecen en el respectivo pliego y 

precisando que el canon  será capitalizado constituyendo parcial o totalmente la 

participación de la Autoridad Portuaria en el capital social de la compañía constituida 

para la explotación del Parque Marítimo. 

El 10 de abril de 1996 se acuerda la renuncia parcial a la concesión administrativa 

otorgada a la Compañía en la zona de servicio del puerto, en lo que respecta al 

espacio designado con la letra D en el Plan Especial del Parque Marítimo consistente 

en una superficie sita en el extremo norte de la concesión con una cabida de 15.648. 

m2 con destino al emplazamiento de un Auditorio por el Excmo. Cabildo Insular de 

Tenerife y condicionada esta renuncia a la ejecución y terminación de las obras 

correspondientes al Proyecto de Auditorio redactado por el Ingeniero don Santiago 

Calatrava y con la consiguiente reducción del canon capitalizado.2 

El 29 de junio de 1996 se celebra Junta General Universal de la Sociedad por la que 

se resuelve ratificar la renuncia parcial a la concesión administrativa, acordada por el 

Consejo de Administración del 5 de abril, dándose cuenta a la Autoridad Portuaria el 1 

de julio siguiente.3 

Queda reducida la concesión a 189.936 m2. 

 

2.6. LAS ZONAS B Y C. TRAMITES DE ORDENACIÓN COMPLEMENTARIA. 

El Plan Especial divide el espacio ordenado en varias zonas. Dentro de ellas se 

encuentran las denominadas B y C destinadas según las correspondientes 

Ordenanzas Particulares a equipamiento complementario. El uso principal de la zona 

C es el de aparcamiento. 

                                                           

2 (El 28 de noviembre del mismo año 1996 el Consejo de Administración de la Autoridad Portuaria adjudicaría por 

un plazo de treinta años al Excmo. Cabildo Insular para la  instalación y explotación de un auditorio, una superficie 

de 6.741 m2, por un canon de 3.114.342 pesetas anuales, quedando el resto (8.907 m2) hasta los 15.648 para el uso 

público en el sistema de espacios libres). 

 

3 (El Auditorio y espacios de uso público anexos (zona D) ocupan 20.497 M2 de los que 15.648 M2 pertenecen a la 

Zona de Servicio del Puerto, según fue delimitada por O.M. de 14 de Abril de 1993, sobre la base de la zona 

marítimo terrestre). 
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La obra parcial del aparcamiento fue recibida por el Ayuntamiento mediante acta de 

conformidad suscrita el 12 de agosto de 1.998. 

El Consejo de Administración de la concesionaria  aceptó por acuerdo de 3 de 

septiembre del año 2.000  el cambio de uso, para  la creación de un Centro Deportivo 

de Padel, un Centro de Servicios para el Automóvil y un restaurante de comida rápida.. 

 

2.7. EL ESTUDIO DE DETALLE  DE LA ZONA C.  

Establece el Plan Especial vigente que para poder desarrollar  la zona como 

Equipamiento Complementario habrá de realizarse previamente un Estudio de Detalle, 

por lo que la Gerencia Municipal condicionó  el otorgamiento de las licencias   al 

desarrollo del Plan Especial de Ordenación mediante el referido instrumento que 

contemplara la ubicación de dichas actividades económicas, por lo que el arrendatario 

efectuó el encargo. 

Con fecha 15 de febrero de 2007, la entidad mercantil Santa Cruz Park Tenerife S.L., 

titular  arrendataria del aparcamiento, instó  la tramitación de un  Estudio de Detalle, de 

la zona donde aquel  se enclava. La finalidad última del instrumento de ordenación 

urbanística era posibilitar –según se plantea- la ubicación en la Zona C de las 

actividades complementarias a que se refiere el Plan Especial y, en concreto, la 

implantación de instalaciones deportivas  y comerciales, además de las plazas de 

aparcamiento determinadas por dicho plan.  

El 21 de Septiembre de 2007 el Excmo. Ayuntamiento acordó  aprobar definitivamente 

el Estudio de Detalle de las Zonas B y C, sujeto a determinadas condiciones que el 

Servicio de Planeamiento con fecha 5 de noviembre de 2008 informó positivamente 

que se  que se había dado cumplimiento. 

El BOCA nº 16 de 26 de Enero de 2.009 publica el acuerdo aprobatorio. 

Este acuerdo contiene la referencia a los dictámenes evacuados  por los órganos del 

Cabildo, cuyos  diagnósticos, se han tenido en cuenta  por considerarlos  de obligada 

referencia e incluso de directa  aplicación,  como ocurre con  la compatibilidad con el 

Avance del PTO del Frente Marítimo, el trazado del Sistema Viario del Área 

Metropolitana, el área de movimiento y las plazas de aparcamiento. 

Por Sentencia judicial fue declarada la rescisión  del contrato de arrendamiento con 

Santa Cruz Park Tenerife, S.L., lo que produjo  la extinción de los contratos de 

subarriendo autorizados para la realización de las actividades  mencionadas, que en 

parte se  elevaron a relación arrendaticia directa que, salvo prórrogas, habrá de expirar  

el 31 de Diciembre de 2012. 

Aunque los usos autorizados por la Compañía se encuentran dentro de los  admitidos 

por el Plan Especial, en el proyecto inicial  no estaban contempladas  las instalaciones  

que se han incluido en el Estudio de Detalle ni  previstas en la urbanización ejecutada, 

por lo que la inclusión de un Restaurante de  Servicio Rápido, el Complejo Deportivo 

de Padel  y el Área de Autolavado y Servicios del Automóvil requería   la adecuación 

de la urbanización existente realizada, en su día por el Ayuntamiento, mediante  
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redacción y realización de un Proyecto de  Reurbanización y así lo exigió la Gerencia 

Municipal. 

 

2.8. EL PROYECTO DE REURBANIZACIÓN DE LA ZONA C Y OBRAS  EN EL 

PALMETUM 

Las  obligaciones  de adecuación del planeamiento y su realización que  fueron 

promovidas por el anterior arrendatario-subarrendador han sido   asumidas por la 

Sociedad Parque Marítimo S.C. Consecuentemente  el 23 de noviembre de 2010 se 

adoptó el acuerdo de encargar la redacción del Proyecto de Reurbanización de la zona 

C  del  Plan Especial  del Parque Marítimo como desarrollo del Estudio de Detalle 

aprobado por la Corporación Municipal, recogiendo los usos deportivo, de restauración 

y servicio al automóvil, que fueron en su día autorizados. 

Dentro de estas previsiones se  han realizado obras de instalación de los servicios 

principales que  hubieron de complementarse para atender las necesidades más 

perentorias  como consecuencia de la realización por el Ayuntamiento de las obras 

incluidas en el Proyecto de Recuperación del Área Degradada del Palmetum. 

 

2.9. LA ANULACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE. 

Por  Sentencia de  29 de Marzo de 2.011  de  la Sala de lo Contencioso-Administrativo 

del Tribunal Superior de Justicia de Canarias anuló el acuerdo plenario del Excmo. 

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife por el que se aprueba definitivamente el 

Estudio de Detalle de las zonas B y C del  Plan Especial del Parque Marítimo. 

Anulado el Estudio de Detalle carece de soporte urbanístico el recientemente 

redactado Proyecto de Urbanización por lo que se hace necesaria la creación de un 

instrumento de planeamiento que cubra este vacío.  

La Sentencia no solamente deja sin efecto el Estudio de Detalle  sino que contiene 

pronunciamientos referidos a materias que  exceden  las posibilidades que ofrece una 

mera sustitución o rectificación del Estudio de Detalle anulado, cuya capacidad  se 

encontraba limitada por el art. 38 del TRLOTCENC, por lo que se considera más 

apropiada una  Modificación Puntual del PE del Parque Marítimo que permita 

reordenar las  previsiones del PGOU sobre aparcamientos y  su ubicación  en el 

subsuelo. 

 

2.10.  OTRAS AFECCIONES 

Se han podido apreciar las afectaciones de los Planes Territoriales en tramitación que 

afectan al nuevo sistema viario y a la inclusión del Tren del Sur que, conjuntamente 

con la posibilidad de mejora de los accesos al Palmetum, se han tenido en cuenta en 

esta revisión del  planeamiento. 
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A todo ello se añade, según previene el propio Plan Especial,   la necesidad de incluir 

en su función de complementariedad  la parcela B, con efectivas determinaciones, así 

como  la actualización y clarificación de usos en todo el ámbito del Plan que incluye, 

especialmente, la parcela dedicada a auditorio  que no fue  previsto por el mismo. 

En efecto, una de las mayores dificultades con que se ha tropezado la gestión del 

Parque Marítimo, especialmente en la zona de piscinas es la ambigüedad  de la 

terminología con respecto a los usos permitidos. A tal fin se aprovecha la oportunidad 

de esta Modificación del Plan Especial para, mediante normativa de rango suficiente 

se suplan esas deficiencias.  

2.11. EDIFICIOS CATALOGADOS Y BIC DEL CASTILLO DE SAN JUAN 

Los edificios catalogados se encuentran en la zona designada como  F (Plaza) en el 

Plan  original y son los siguientes:  

- Castillo de San Juan - Castillo Negro 

- Casa de La Pólvora 

Tienen el nivel de 1, de protección máxima, que responde a la concepción tradicional 

de protección monumental. 

El Castillo de San Juan se encuentra incluido en un BIC aprobado definitivamente y 

vigente en la actualidad, por lo que cualquier intervención que le afecte le serán de 

aplicación la normativa sobre patrimonio histórico. 
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Castillo de San Juan 

 

Casa de la Pólvora 
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2.12 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EXTERIORES AL PLAN ESPECIAL 

 

Abastecimiento de Aguas 

Todo el Plan se abastece para el agua de consumo humano de la red existente que 

discurre por la calle Fomento. 

La red de riego se encuentra ejecutada a lo largo de la Avenida Marítima hasta el 

límite del Plan, frente a la zona portuaria. 

Alcantarillado: 

Existen numerosas canalizaciones de final de recorrido por gravedad, y las 

correspondientes estaciones de bombeo a la depuradora municipal. 

El Servicio Hidráulico ejecutó un nuevo emisario al sur del Palmetum que hace posible 

el desarrollo del Plan y que sustituye al antiguo emisario ubicado junto al Castillo 

Negro. 

Red de Energía Eléctrica: 

El Plan se abastece de energía eléctrica a partir de la red desarrollada a lo largo de la 
Avenida Marítima. 

 

 Telefonía: 

Según las mismas características que las indicadas para la red eléctrica 

Red de Riego: 

El agua para riego del Palmetum y del Paseo Peatonal que bordea el parque, será 

agua depurada por la Estación de Tratamiento de las Aguas Residuales de Santa 

Cruz. El agua viene desde la cota 105 donde se encuentra la citada Estación 

Depuradora. 

 

2.13. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES DENTRO DEL PLAN ESPECIAL 

PARQUE MARITIMO 

Piscinas 

Todas las piscinas tienen un sistema de depuración y bombeo que ha sido mejorado 

recientemente con el fin de cumplir la nueva legislación vigente sobre piscinas de uso 

público en la Comunidad Autónoma Canaria. 

Para esto se habilitó un espacio bajo la zona B que alberga las nuevas instalaciones 

ya que dadas sus dimensiones no era posible ubicarlas en el espacio donde se 

encuentran las que se estaban utilizando desde la apertura del Parque Marítimo.  
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Red de Riego. 

Parte una conducción desde el cabezal de riego, siendo esta de polietileno de alta 
densidad de diámetro 63mm. En la primera intersección de viales se divide la 
conducción a la derecha para alimentar las zonas de riego 2 y 3, a la izquierda y 
paralelo a los alzados de las edificaciones y hasta la primera isla de palmeras de la 
piscina principal, donde se realiza un anillo alrededor de esta piscina con el mismo tipo 
de conducción y diámetro. Si se continua recto, la conducción alimenta las zonas de 
riego 1, 4, 5 y 6. 

Hay que destacar que junto al cabezal de riego se ha dispuesto una arqueta con un 
programador para alimentar el parterre de césped de esta zona y que no corresponde 
a ninguna de las arquetas existentes. 

En esta bifurcación cercana al cabezal se disponen llaves de corte para las 
derivaciones de izquierda y de derecha. 

Todas las arquetas se enumeran con números correlativos desde el 1 hasta el 19. 

Todas la arquetas se alimentan con tubería de Polietileno de alta densidad de 
diámetro 63mm. A partir de las arquetas se disponen dos electroválvulas o una según 
proceda. Si es el caso que se ubiquen dos electroválvulas una de ellas se destina para 
riego por goteo y la otra para riego por aspersión, hacer mención que antes de la 
electroválvula de goteo se dispone de un regulador de presión. 

En cada arqueta de riego (19 unidades + 1arqueta plástica junto al cabezal para el 
parterre adjunto) se dispone de un programador de riego alimentado por batería. 

El resto de derivaciones, reposición de conducciones en mal estado, etc. Se ha 
realizado con las mismas calidad de las conducciones pero de diámetros inferiores, 
siendo los más usuales de 50, 40 y 32mm. 

Red de abastecimiento. 

Paralelo a la conducción principal de riego se dispone otra conducción del mismo 
material y diámetro para proporcionar puntos de agua en varios lugares del perímetro 
de las piscinas y alimentar las duchas existentes. Para las duchas se ha utilizado 
diámetro de 50 y 32mm. 

Red de Saneamiento. 

El saneamiento que se proyecta es separativo, las aguas pluviales van al mar, y las 

residuales a estaciones de bombeo que elevan las aguas negras al ovoide que 

discurre por la Vía de Enlace, perteneciente a la red general de la ciudad donde se ha 

ejecutado un nuevo emisario por El Servicio Hidráulico al sur del Palmetum que hace 

posible el desarrollo del Plan y que sustituye al antiguo emisario ubicado junto al 

Castillo Negro. 

Las aguas fecales del las piscinas y solariums, así como las del edificio de la cascada 

se concentran en un  pozo con las bombas de elevación correspondientes. Esta 

centralización  de bombeo al servicio de negocios o actividades separadas  puede 

generar problemas   de dispersión de  mantenimiento  y responsabilidades que 
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conviene resolver mediante instalaciones separadas o mejor aún mediante la asunción 

total del servicio por EMMASA  

PALMETUM 

El Palmetum de Santa Cruz de Tenerife es un claro ejemplo de recuperación 

medioambiental pues se desarrolló sobre el antiguo vertedero de basura del Lazareto, 

clausurado en 1980 y que ocupa una superficie de 120.000 metros cuadrados 

ganados en parte al mar, formando una gran montaña de unos 30 metros de altura. 

Las obras se iniciaron en 1996 y posteriormente se fueron añadiendo otras 

complementarias hasta 2010 en qyue se contrató la ejecución del “Proyecto de 

Recuperación  de zona degrada –Palmetum de Santa Cruz de Tenerife” . Estas obras 

tenían por objeto la transformación del antiguo vertedero de basura en un gran parque 

botánico especializado en palmeras.   

Las obras consistieron en la protección marítima del lado mar, instalaciones de 

infraestructura, sistema de desgasificación para resolver las importantes emanaciones 

de gas que se producen en el mismo, la creación de un Umbráculo para especies 

tropicales en sombra con un sistema de fog system, balsas y riachuelos, la estructura 

para un Museo de la Palmera, y una serie importante de plantaciones de palmeras y 

revestimiento de taludes  

Una vez terminadas las obras del proyecto inicial de 1996, se planteó desde el 

Ayuntamiento la conveniencia de hacer una reconversión del Palmetum hacia un 

parque botánico y temático sobre la palmera, que permitiera una mejor utilización 

lúdica o comercial de tal espacio. En esta fase y siguientes del proyecto se sumó como 

proyectista el Ingeniero Agrónomo D. José Timón. En la ejecución de las obras 

intervinieron de forma muy destacada el biólogo d. Carlo Morici y los paisajistas D. 

Carlos Simón y D. Elias Fernández del Castillo, asesorando en aspectos esenciales 

como son la parte botánica y la paisajística. 

Se redactó, entonces, un Proyecto de Obras Complementarias, consistentes 

básicamente en el incremento de ejemplares de gran porte. Asimismo se redactó un 

proyecto de modificación de las obras iniciales para adaptarlas a la nueva filosofía de 

utilización del Palmetum, además de mejorar algunos aspectos de seguridad y gestión 

ambiental, como el sistema forzado de desgasificación.  

A las distintas zonas de exposición se añadieron elementos de espectacularidad, como 

son las cascadas de agua, riachuelos y lagunas. 

Asimismo destaca la ejecución de dos elementos valiosos: el Umbráculo, de forma 

octogonal con una cubierta espacial, en el que se sitúan plantas en un entorno de 

elevada humedad y sombra, y el Museo de la Palmera, destinado a recoger objetos 

confeccionados o basados en las distintas palmeras y zonas del mundo, habiéndose 

ejecutado solamente la estructura enterrada y quedando su dotación para una 

siguiente fase. 

Las lluvias de marzo de 2002 y posteriormente la tormenta tropical “ Delta” produjeron 

destrozos en la vegetación y en diversas instalaciones. 
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Posteriormente en 2007 y 2008 se ejecutaron sellados vegetales de los taludes que 

faltaban y una mejora en el sistema de desgasificación. 

Durante estos catorce años desde el inicio de las obras, el desarrollo de la vegetación 

ha sido impresionante, constituyendo ya de por sí un patrimonio vegetal y botánico de 

considerable valor para la ciudad. 

Actualmente este gran valor botánico y paisajístico, obtenido a partir de una 

recuperación de un área degradada, con más de 1.600 especies de plantas, 

representadas por más de 4.000 ejemplares, constituyendo las palmeras la familia 

botánica más representada, con 474 especies y unos 2.600 ejemplares, y siendo una 

de las mayores colecciones del mundo 

Para poder recuperar esta área degradada en la actualidad por todos los 

acontecimientos y tiempo transcurrido desde su inicio, se hicieron necesario realizar 

una seria de obras complementarias. 

Estas obras ejecutadas recientemente consistían en: 

- Terminación Entrada Principal y Reparación del muro de acceso en aparcamiento. 

- Edificio de Recepción de 2 plantas con taquilla, aseos, hall de recepción, oficinas,etc. 

y que permite desde su cubierta conectar con la montaña para paso de público y 

personal. 

- Mejora del cerramiento exterior ( muros y vallado). 

- Estabilización de taludes. 

- Mejora de infraestructuras de servicios: redes de pluviales, canalizaciones eléctricas,  

etc. 

- Acondicionamiento y puesta a punto del sistema de extracción de gases. 

-Restitución o sustitución cubierta del Umbráculo y acondicionamiento de entradas, 

pasarelas, caminos interiores, fog-system, iluminación. 

- Reparación de las partes deterioradas de la estructura del Museo de la Palmera. 

- Reparación del sistema acuático de balsas y ríos, incluidos los sistemas de bombeo. 

- Pavimentación de Caminos y Senderos peatonales. 

- Protecciones ( vallas y barandillas) y mobiliario urbano ( papeleras y bancos). 

- Aseos Públicos y Vestuarios del personal. 

- Reposición Sistema de riego y Plantaciones. 

- Alumbrado e Instalación de B.T. 

- Instalaciones de seguridad (cámaras de vigilancia). 
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3. AJUSTES 

 

3.1. SUPERFICIE Y LIMITES PLAN ESPECIAL VIGENTE 

El criterio de este documento es el de no modificar tanto los límites como la superficie 

del sector. 

Las únicas modificaciones realizadas son debido a los ajustes obligados por la 

ejecución de las obras, pero manteniendo siempre el mismo criterio por donde estaba 

situado el limite vigente. 

Las obras en cuestión, son: 

- La Avenida Marítima 

- Las escolleras 

- El Palmetum 

- Plazas 

- Auditorio 

Estos ajustes dan como resultado una disminución de la superficie del sector, que 

pasa de 285.873 m2 a 277.185 m2. 

Con el nuevo ajuste como consecuencia del informe del 25/02/2016 de la Consejería 

de Política Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, Dirección General de Ordenación del 

Territorio y el informe de la Autoridad Portuaria de S/C de Tenerife del 11/10/2016, la 

superficie total queda en 233.346 m2 

3.2. DESLINDE MARITIMO TERRESTE  

El deslinde Marítimo - Terrestre reflejado en esta Modificación del Plan Especial es el 

vigente y coincide con el que viene reflejado en el "Plan de utilización de los espacios 

portuarios de Santa Cruz de Tenerife" aprobado definitivamente y en vigor. 

3.3. FINCAS APORTADAS 

En la Memoria de Información se refleja el siguiente cuadro de fincas iniciales 

definitivas según la documentación aportada por la propiedad y de los proyectos 

ejecutados.  
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            APORTACIONES DE TERRENOS     

SUPERFICIE  AYUNTAMIENTO AUT.PORTUARIA ESTADO TOTAL 

INICIAL             58.652                205.584              264.236      

LAZARETO -             8.541           3.749      -       4.792      

RENUNCIA  -           15.648       -     15.648      

PARCELA JUNTO ENTRADA PUERTO -             4.547              4.547                      -      

TOTALES             45.564                189.936          8.296          243.796      

 

La superficie total inicial que se refleja en este cuadro es de 264.236 m2, mientras 

según los apartados anteriores el total de la superficie de esta Modificación del Plan 

Especial es de 233.346 m2, siendo la superficie teórica de la Autoridad Portuaria de 

238.265 m2, (4.919 m2 exteriores al Plan Especial) mientras el resto de la superficie 

serían terrenos municipales también exteriores al Plan Especial. 

Dentro de estos 238.265 m2 se encuentran los 189.936 m2 de la actual Concesión 

Administrativa  a Parque Marítimo Santa Cruz S.A. y los 15.648 resultado de la 

renuncia parcial de dicha Concesión con el fin de que el Cabildo Insular de Tenerife 

pudiera construir el actual Auditorio de Tenerife. 

Como resultado de los datos anteriores se entiende que una vez aprobada esta 

Modificación Puntual, la Concesión administrativa debería de modificarse por un 

exceso de medición real, pasando de 189.936 m2 a 222.617 m2, manteniéndose fuera 

de la misma los 15.648 m2 de la renuncia que quedarían dentro de la zona D 

"Auditorio Plaza y aparcamientos". 

Dicha zona D tiene una superficie de 15.927 m2 dentro del Plan Especial y 4.570 m2 

exteriores al Plan dentro del Ámbito 4.4.6.  

El actual Auditorio tiene una parte construida dentro del Plan Especial y otra de menor 

superficie exterior al mismo dentro del ámbito 4.4.6. 

 

 3.4. PLANEAMIENTO GENERAL DE APLICACIÓN 

El planeamiento general de aplicación en este momento es la Revisión del PGO, por lo 

que se adjuntan las previsiones del mismo para el ámbito que nos ocupa.  

En esta Revisión hay dos Áreas afectadas teniendo en cuenta el ámbito del Plan 

Especial vigente, que son: 

- La AOU 4.2. Parque Marítimo (Puerto) – SUCO 

Configura el nuevo ámbito del Plan Especial 

- La 4.4.6. Avenida de la Constitución - SUCO  
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Configuran el resto de terrenos incluidos en el ámbito del Plan Especial vigente y que 

ahora quedarían fuera de dicho Plan, aunque estén ejecutadas por el Parque Marítimo 

de Santa Cruz, S.A. y estén gestionadas por dicha Sociedad compuesta por el 

ayuntamiento de Santa Cruz y la Autoridad Portuaria. 

La AOU 4.2.Parque Marítimo  tiene una superficie de 233.960 m2 que según este 

documento de Modificación del Plan Especial vigente quedarían en 233.346 m2 debido 

a la medición real de la zona L “Escollera”.. 

 

3.5. MODIFICACIÓN DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE                                                                                

TENERIFE 

Una vez aprobada la Modificación del Plan Especial del Parque Marítimo, habría que 

ajustar por medición real de las diferentes zonas de dicho documento las superficies 

de la ficha del Área Funcional del Parque Marítimo que se integra en la mencionada 

Modificación del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.  
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4. GESTIÓN Y EJECUCIÓN 

Tal y como se dijo anteriormente en relación a la Revisión del Plan General, El Plan 

Especial está integrado en ámbitos de suelo Urbano Consolidado y en parte incluido 

en la delimitación de la zona de servicios del puerto. 

Está destinado exclusivamente al desarrollo de Sistema General Dotacional de Usos 

Dotaciones y equipamientos (Dotacionales) de carácter Deportivo, Cultural y 

Recreativo por lo que el desarrollo de las zonas que quedan por ejecutar se llevarán a 

través de actuaciones de ejecución de tales sistemas. 

Por lo expuesto en la memoria de información, se entiende que es la sociedad "Parque 

Marítimo de Santa Cruz, S.A." la indicada, en principio,  para  ejecutar las 

mencionadas zonas pendientes, ya que la misma, compuesta por el Ayuntamiento de 

Santa Cruz de Tenerife y La Autoridad Portuaria es la titular de la concesión 

administrativa, teniendo que realizarse conforme a las determinaciones de la misma y 

su correspondiente pliego de condiciones. 
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5. PARÁMETROS Y CARACTERÍSTICAS 

 

5.1. AMBITO Y SUPERFICIE 

La superficie total de esta Modificación Puntual es de 233.346 m2  

El Ámbito que comprende es el de la Revisión del Plan General de Ordenación. 

- La AOU 4.2. Parque Marítimo (Puerto) - SUCO 

La AOU 4.2.Parque Marítimo  tiene una superficie de 233.960 m2 que según este 

documento de Modificación del Plan Especial vigente quedarían en 233.346 m2 debido 

a la medición real de la zona L “Escollera”.. 

 

5.2. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 

Se disminuyen los m2 edificables del Plan Especial vigente (incluido el aumento de 

247 m2 c aprobados en la Modificación posterior) al reducirse la superficie del ámbito 

El coeficiente de edificabilidad vigente es el siguiente: 

C.ed. = 28.503 m2 c / 285.873 m2 s = 0,10 m2 c / m2 s. 

El nuevo coeficiente sería: 

 C ed = (20.905 m2 c) / 233.346 m2 s = 0,089588 m2 c / m2 s. 

 

5.3. OCUPACION 

La actual ocupación permitida es la siguiente: 

18.933 m2 s * 100 / 285.873 m2 s = 6,62 % 

La nueva sería: 

20.905 m2 s * 100/ 233.346 m2 s  = 8,958 % 

La nueva ocupación es menor del 10% del total 

 

5.4. APARCAMIENTOS 

El Plan vigente plantea una dotación mínima de 500 plazas de aparcamiento para la 

zona C y en el supuesto de que se desarrollara toda la edificabilidad permitida habría 

que añadir a las anteriores una plaza por cada 50 metros cuadrados edificados (otras 

570 plazas). Este supuesto era de aplicación asimismo para zona B. 
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Esta Modificación Puntual determina la obligación de realizar aparcamientos bajo 

rasante en la C con un mínimo de 1.500 plazas y sobre y bajo rasante un 

aparcamiento rotativo para taxis y guaguas en las mismas zonas de 300 plazas. 

Dada esta obligación de tantos aparcamientos para únicamente la zona C, se entiende 

que podrán ubicarse en parte también en la zona B (indicativa en este documento 

exterior al Plan Especial) al haber sido parte del Plan Especial original. 

La Revisión del Plan General plantea la obligación de realizar bajo rasante un mínimo 

aproximado de 1.000 plazas y sobre o bajo rasante uno de 300 plazas para taxis y 

guaguas.  

Este aumento de las plazas mínimas requeridas es porque se entiende que estos 

aparcamientos también deben de servir para resolver la demanda de otros 

equipamientos exteriores al Plan como puede ser el Recinto Ferial. 

A las mencionadas plazas habría que añadir las ya ejecutadas en el subsuelo del 

Auditorio construido en la denominada inicialmente zona D, y objeto de la modificación    

del Plan Especial acordada por el Ayuntamiento  el 22 de Noviembre de 1996  que 

afectó también a la zona  F. 
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6. APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO 

 

6.1. APROVECHAMIENTO REAL EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL 

Este valor coincide con el de la superficie edificable del Plan Especial 

Ar = 20.905 m2 c 

 

6.2. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 

El aprovechamiento edificatorio vinculado a sistemas generales o locales públicos no 

se conceptúa como aprovechamiento lucrativo. 
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7. NORMAS URBANISTICAS 

 

7.1 USOS 

El Uso Global característico para todo el Plan es el de SISTEMA GENERAL 

(DOTACIONAL) 

 

Usos Pormenorizados: 

-  Sistema General Recreativo (Dotacional) 

-  Sistema General Plaza (Dotacional) 

-  Sistema General Cultural (AD, CAT y M) (Dotacional) 

-  Sistema General Peatonales (Dotacional) 

-  Sistema General Diques y Escolleras (Dotacional) 

(Se adjunta cuadro anexo con la relación entre los usos de los Ámbitos afectados por 

el Plan Especial y las nuevas Zonas Modificadas). 

 

Usos Compatibles: 

Dado que no está aprobado definitivamente la Revisión del Plan General de 

Ordenación y el planeamiento vigente no hace una definición pormenorizada de los 

usos compatibles de hostelería/restauración, englobándolos todos dentro de la 

categoría de Salas de Reunión, estimamos necesaria la definición pormenorizada de 

estos usos en el ámbito de este Plan Especial que desarrolla la ordenación de un 

ámbito singular que abarca parte de suelo englobado en el área portuaria y parte de 

suelo urbano consolidado.  

Por ello, conforme a los establecido en el artº 37.4 del DL 1/2000, entendemos que 

este Plan Especial puede establecer esta propuesta de usos compatibles, que no 

contraviene las determinaciones del planeamiento vigente sino complementa al 

mismo.  

(Durante la tramitación de este documento se ha aprobado definitivamente la 

Revisión del Plan General de Ordenación, cuestión que no anula lo 

anteriormente expuesto ya que la propuesta que se establece de usos 

compatibles coincide con las determinaciones de la Revisión ya aprobada) 

 

3.-  Hostelería / restauración: 
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a)   Definición: 

Hostelería / restauración es el uso que tiene como fin realizar la actividad de 

preparación y servicio de comidas y bebidas, para su venta en el propio espacio o 

local, sin estar vinculado a establecimiento alojativo.  

b)   Categorización: 

A los efectos de su especificación se distinguen las siguientes categorías de tercer 

nivel, en relación al espacio en el que se desarrollan las actividades de Hostelería y/o 

Restauración: 

-  Bares: establecimientos con capacidad para un aforo máximo de cincuenta (50) 

personas, destinados principalmente a la venta de bebidas, si bien pueden servir 

comidas ligeras y de fácil preparación, sin necesidad de contar con maquinaria 

destinada a la preparación de alimentos y susceptible de provocar ignición.  

-  Kioscos y terrazas: cuando el consumo se realiza al aire libre o en espacios 

cubiertos conformados por estructuras ligeras y fácilmente desmontables. Como uso 

pormenorizado específico se admiten las siguientes instalaciones: 

Terraza de verano: Instalación de carácter temporal en espacios 

abiertos situados en áreas no habitadas, donde se realizan actividades 

de discoteca y sólo en meses de verano, de acuerdo a lo que 

determinen las Ordenanzas Municipales correspondientes. 

Instalación desmontable de fiestas: Es el uso que alberga instalación en 

suelo de titularidad y uso público, abiertos al público, de carácter 

temporal y desmontable, admitidos según determinen las Ordenanzas 

Municipales correspondientes. 

-  Cafeterías y pequeños restaurantes: locales cuyo aforo no supera las cien (100) 

personas.  

-  Restaurantes: Locales destinados principalmente al servicio de comidas, cuyo aforo 

no supera las quinientas (500) personas.  

-  Grandes Restaurantes: locales de hostelería con un aforo de más de quinientas 

(500) personas.  

-  Locales de ocio y espectáculo: Se remite a la legislación sectorial y específica y en 

concreto a la Ley de Espectáculos y Actividades Clasificadas. Estos se dividen en: 

  Locales de música 

  Discotecas: establecimientos insonorizados y dotados de pista de baile 

   y espectáculos. 

  Bingos, Casinos y Salas de juego recreativos 

-  Otras categorías que puedan establecerse en la Ordenanza Municipal reguladora de 

las actividades clasificadas de hostelería. 
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8.- Infraestructura de Comunicación: 

8.2. Ferroviaria (tanto bajo rasante como en superficie según el trazado aprobado en el 

Plan Territorial Especial del Tren del Sur) 

Informes previos: 

Se solicitara obligatoriamente de forma previa informe preceptivo al Cabildo Insular de 

Tenerife solo a los proyectos dentro del Parque Marítimo que afecten al trazado del 

Tren del Sur.  

Infraestructuras para transporte de mercancías: 

Se permite la posibilidad de ejecución de las infraestructuras necesarias para el 

transporte de mercancías que se consideran en el Estudio de Tráfico de Mercancías 

del Tren del Sur siempre y cuando no modifique la ordenación establecida en esta 

Modificación Puntual de Plan Especial de “Parque Marítimo”. 

La utilización del dominio público portuario se regirá por lo establecido en el 

Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y, 

supletoriamente, por lo establecido en la legislación de Costas. 

 

7.2. ORDENANZAS PARTICULARES POR ZONAS 

Las Ordenanzas Particulares por Zonas vienen reflejadas en las fichas de cada una  

de ellas (se adjuntan en documento anexo) y que sustituyen a las fichas vigentes. 

La documentación reflejada en dichas fichas es la siguiente: 

 

- Plano de situación dentro del Plan 

- Plano con sus límites y subzonas 

- Fotografías de su estado actual 

- Estado de conservación y medidas a adoptar 

- Normas Urbanísticas (Usos y Parámetros de la Edificación) 

- Normas Ambientales 

 

Las determinaciones establecidas en cada una de las Ordenanzas Particulares 

prevalecerán sobre los que con carácter general establecen las Normas Urbanísticas 

del Plan General. 

Para todo lo no especificado para las fichas de cada zona, será de aplicación 

subsidiariamente la normativa general. 

 

7.3. AFECCIONES POR SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS 

La totalidad del ámbito objeto de esta Modificación se encuentra incluido en las Zonas 

de Servidumbre Aeronáuticas Legales correspondientes al aeropuerto de Tenerife 
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Norte, no encontrándose afectado por las servidumbres de la instalación radioeléctrica 

de ayuda a la navegación aérea VOR/DME de La Cruz de Taborno. 

Cualquier Construcción u objeto que se vaya a ejecutar dentro de los Limites del Plan 

Especial del Parque Marítimo, acorde con los usos permitidos en este Normas, no 

podrán afectar a las Servidumbres Aeronáuticas antes descritas en relación a las 

limitaciones  de altura respecto al nivel del Mar. 

Se han incluido en los planos de ordenación de este documento los correspondientes 

a las áreas afectadas por las Servidumbre Aeronáuticas Legales correspondientes al 

aeropuerto de Tenerife Norte. 

 

 

8. MEMORIA DE ORDENACIÓN 

 

 

8.1. ZONIFICACION EXISTENTE 

 

A.  Piscinas y Solariums.  (Zona ya ejecutada) 

La zona de Solariums y Piscinas es prácticamente el centro de gravedad del conjunto.  

Flanqueada por un lado por las terrazas y espacios abiertos que conforman la zona del 

Castillo y por otra el Palmetum, ocupa esta zona como decimos la parte central del 

Parque. 

Consiste esencialmente en varias piscinas rodeadas de terrazas a diferentes niveles 

de forma que se creen distintos ambientes en cada una de las zonas. 

La piscina principal se desarrolla en la explanada existente y formada por unos 

terrenos ganados al mar defendidos por la correspondiente escollera. 

La superficie de lámina de agua de esta piscina es de aproximadamente 6.500 m" y el 

solárium que la rodea de más de 13.000 m2. La terraza-solárium, con todo su frente 

mirando al mar estará llena de cocoteros y en los laterales se situarán bancos y 

pérgolas que hagan más grata la estancia de los que deseen sombra. 

La piscina principal dispone para su acceso de unas rampas en forma de "playa" de 

manera que se pueda entrar en el agua, si se desea muy lentamente, o buscar en 

cada caso la profundidad de agua preferida por cada uno, ya que el fondo se proyecta 

con una pendiente uniforme desde la profundidad 0,0 mts. a la de 2,20 mts. 

En la parte central de esta terraza y entre las dos "playas está ubicado un Kiosco-bar. 

También en esta explanada principal está ubicada una pequeña piscina para los niños 

con un llenado también a base de cascada entre piedras. 
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El acceso principal se realiza desde el peatonal de la Vía de Enlace que bordea toda la 

instalación. 

Bajo este peatonal y a lo largo de toda la , instalación están ubicadas las sala de 

bombeo, almacenes, vestuarios, zona de servicios, cafetería, restaurante, self-service, 

etc. 

A una cota inferior se encuentra una terraza de unos 2.500 m2 con una piscina de 340 

m2 con uso exclusivo de niños o de adultos que acompañen a niños. 

Por último se encuentra la piscina que denominamos "de la playa". Se encuentra junto 

a la pequeña playa que se ha formado entre el Palmetum y la explanada existente, a 

una cota inferior a la zona de niños y con terraza-solárium de aproximadamente 4.600 

m2 y la lámina de agua de más de 3.000 m2 con un islote artificial en su interior. 

A esta piscina caen las cascadas de más de 25 mts. de altura que salen del 

restaurante-sala de fiestas.  

 

B, C y D.  Equipamiento Complementario del Parque Marítimo 

 

Zona D.  

Si se produjera una colmatación prácticamente habitual de la zona de piscinas y 

solariums, era la destinada para desarrollar una ampliación de las mencionadas 

instalaciones. 

En cambio, si no fuese necesario abordar la mencionada ampliación, se consideraba 

como el uso más conveniente el de Parque Acuático en base a: 

a) Zona colindante con el mar. 

b) Proporciones adecuadas de la zona para tal uso. 

c) Demanda de escasa superficie edificable. 

d) Uso absolutamente vinculado al agua. 

En el supuesto, de que no fuera posible desarrollar el Parque Acuático por causas 

imputables a la falta de rentabilidad de una instalación de tales características, se 

consideraba necesario establecer los siguientes usos compatibles: 

- Delfinario, acuario o similar como equipamiento comunitario de ocio. 

- Espacio libre, en cualquiera de sus modalidades, siendo preferente la de 

Parque Deportivo. 

Los parámetros edificatorios máximos establecidos, ocupación del 20% y coeficiente 

de edificabilidad de 0,3 m2 c/m2s, serán lo suficientemente holgados para desarrollar 

cualquiera de las actividades indicadas. 
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La indicada flexibilidad de los usos, implica la imposibilidad de establecer mayores 

niveles de concreción que los establecidos en la normativa urbanística, razón por la 

cual como garantía para un adecuado desarrollo de la edificación, se exigía, una vez 

decidido el uso definitivo, con carácter previo o simultáneo al proyecto de edificación o 

de urbanización el desarrollo de un Estudio de Detalle que regulara.  

 

Zonas B Y C.  (Zonas ejecutadas en parte y pendientes de su desarrollo  

   definitivo) 

El uso que finalmente se establecería para la zona D, condicionaría las actividades a 

implantar en estas zonas, considerando por otro lado, que las mismas están a su vez 

íntimamente interrelacionadas. La zona C es aquella que por su posición, al abrigo de 

la montaña del Parque-Palmetum, permite desarrollar una mayor superficie edificable. 

Este esquema a su vez, estaba condicionado por la concreción de las actividades 

previstas y de las fuentes de financiación vinculadas a ellas, pues de no darse estas 

circunstancias, podría no ser realista las consideraciones realizadas sobre la 

inconveniencia de desarrollar un aparcamiento en superficie en la zona C. 

Debiendo tener en cuenta lo expuesto anteriormente, y la interpretación preferente en 

cuanto al carácter marítimo del uso global, se establecían para las zonas B y C los 

siguientes usos compatibles: 

- Parque Acuático, en el supuesto de que en la zona D se opte por la ampliación 

de la zona de piscinas y solariums. 

- Delfinario, como equipamiento comunitario de ocio. 

- Equipamiento comunitario deportivo o cultural 

- Espacios libres en cualquiera de sus categorías, siendo preferente la de 

Parque Deportivo. 

- En la zona C, aparcamiento en superficie. 

Al igual que para la zona D, sería obligatorio con carácter previo o simultáneo al 

proyecto de edificación, o de urbanización la redacción de un Estudio de Detalle que 

regule los aspectos indicados en la Normativa (Ordenanzas Particulares). En el 

supuesto de desarrollo en la zona C de otro uso que no sea el de aparcamiento en 

superficie, el Estudio de Detalle habrá de alcanzar las zonas B y C, pudiendo el mismo 

rectificar la alineación del peatonal intermedio y trasvasar edificabilidad de la zona B a 

la C. 

En el supuesto de desarrollo de la zona C como aparcamiento en superficie, se 

preveía que fuese capaz de albergar unas 500 plazas de vehículos aparcados. 

Desde el aparcamiento se puede acceder cómodamente a pie al Restaurante de las 

Cascadas puesto que la terraza de acceso al Restaurante y el Aparcamiento están 

prácticamente a la misma cota y bajando una escalera se accede al Parque Marítimo, 
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a una entrada expresamente proyectada para las personas que dejen su vehículo en 

el Aparcamiento. 

El acceso por esta entrada se efectúa por medio de una rampa pues éste es también 

el acceso previsto para los vehículos de servicios del Parque, suministros, 

reparaciones, ambulancias, etc. 

En cualquier supuesto de edificación en esta zona, tenía que seguir manteniendo el 

aparcamiento en sótano el número de plazas mencionadas más las que la propia 

instalación, además de garantizar el cumplimiento de las funciones anteriormente 

indicadas. 

 

E.  Restaurante de las Cascadas. (Zona ya ejecutada) 

El acceso a la edificación se lleva a cabo por medio de un paseo que parte del 

peatonal de la Vía de Enlace de la zona comprendida entre el Aparcamiento y la 

entrada a la zona de las Piscinas. 

El edificio está rodeado de un paseo exterior desde el que se verá una vista 

panorámica del Parque Marítimo. 

Un interesante juego de cascadas de agua son las protagonistas del conjunto.  

El edificio, restaurante-sala de fiestas, tiene una superficie cubierta aproximada de 

2.200 m2 de los cuales unos 1.500 son públicos y 700 para cocinas, almacenes, 

camerinos, etc. 

La capacidad como restaurante del local puede ser de 400 plazas y como sala de 

fiestas o salón para recepciones de más de 800 personas. 

Bajo esta planta se sitúa otra de igual superficie, destinada a almacenaje y servicios 

complementarios de la principal. 

F .       Plaza.  (Zona ya ejecutada) 

Zona de terrazas dominadas por las dos edificaciones protegidas: 

El Castillo de San Juan - Castillo Negro 

La Casa de La Pólvora 

Estas terrazas están pavimentadas con adoquines y los muros más alejados del 

Castillo disponen de un banco de piedra a lo largo de todas ellas de forma que queden 

mirando hacia el mar. 

La terraza cota 4,00 tiene en su vértice superior una forma circular que alberga un 

estanque que sirve de marco para la escultura de Manrique "Homenaje al marinero 

desaparecido". 

Para salvar los niveles entre terrazas existen escaleras y rampas para minusválidos, 

así como jardineras que dan una nota de color. 
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Esta zona incluye el embarcadero que se construyó con objeto de que los barcos que 

lo deseen fondeen en las inmediaciones del Castillo y con embarcaciones auxiliares 

accedan a tierra. 

En la zona de contacto con el Parque, zona del Castillo, se ha ejecutado un paseo 

peatonal elevado, bajo el cual existen dos cafeterías . 

El peatonal se prolonga a la cota del muro-espaldón existente en la zona de escollera 

de forma que se consigue un paseo a lo largo de toda la zona que esté en contacto 

con el mar. A lo largo del mismo, van bancos y jardineras y el correspondiente 

alumbrado. 

 

G.  Administración y Servicios.  (Zona sin ejecutar) 

Situada al inicio del camino que asciende hacia las cotas más altas del Parque 

Palmetum, estaba destinado a albergar las oficinas, servicios e instalaciones que 

demande el mismo. 

 

H.  Parque-Palmetum.  (Zona ya ejecutada) 

El antiguo vertedero de basuras de Santa Cruz de Tenerife fue clausurado hace más 

de 10 años. Consiste en un montículo irregular que alcanza en su punto más alto los 

43 m. y posee una superficie irregular superior a 120.000 m2 

Se trata de la construcción en un espacio de superficie superior a 120.000 m2 con 

zonas relativamente planas o susceptibles de intervención directa que se estiman en 

torno a los 70.000 m2, siendo el resto taludes de excesiva pendiente que se han 

tratado mediante cubierta vegetal auxiliada con el empleo de geotextiles o similar. 

El Palmetum no está concebido sólo para lograr un impacto estético. Es un ente vivo, 

con dinámica interna que interacciona con el que lo visita. Por lo tanto, se compaginan 

dos aspectos: el paisajístico y el funcional. 

Se concibe el Palmetum como un espacio abierto, que permite la contemplación de las 

especies a distancia, apreciando en todo su valor el porte y la majestuosidad de 

muchas de ellas.  

las zonas peatonales son paseos adoquinados y caminos de tierra batida para permitir 

el disfrute de cada rincón, amén de facilitar el itinerario botánico-cultural 

Las zonas de protección contra el viento o de seguridad están ejecutadas con el suelo 

recubierto de una capa de picón negro, que también ofrece un adecuado contraste 

visual. 

Las zonas de contacto entre la parte visitable y la de protección están plantadas con 

arbustos de bajo porte de flor, a modo de seto irregular, como plantación secundaria 

con un triple objetivo: psicológico, al actuar como barrera; estético, al aportar algo de 
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color donde predomina el verde; y técnico, pues permite resolver una delimitación 

difícil. 

Completan el espacio un umbráculo que se ha enterrado a fin de disminuir su impacto 

visual, para lo que se constituye un montículo suave que circunda toda su superficie y 

que va coronado de palmeras. 

El Museo de La Palmera, queda exteriormente rodeado de un amplio espacio de 

césped interrumpido por grupos de palmeras y algunos ejemplares singulares de 

palmera real.  

Las zonas singulares de confluencia se resuelven mediante plazoletas circulares con 

una especie significada en el centro y con pérgolas y bancos en el contorno. 

El Palmetum, como se ha indicado, tiene un único acceso desde el aparcamiento y 

recinto de servicio que dado el desnivel existente se ha resuelto con una escalera 

circular y un ascensor. 

 La circulación rodada de visitantes no será permitida, y la vía asfaltada tiene una 

doble misión; por un lado da servicio al mantenimiento del Parque y por otro se puede 

utilizar por un tren de ruedas para transportar a los visitantes. El circuito está diseñado 

de tal modo que el primer punto de parada será en las proximidades del museo, desde 

el que se puede continuar a pie el recorrido. La circulación continúa rodeando la 

explanada principal, terminando el recorrido de la parte alta en la laguna artificial para 

luego descender a la zona inferior. Atraviesa un riachuelo artificial y desciende a la 

zona marítima, terminando en la rotonda marítima para retornar al origen. 

Se trata en definitiva de crear una gran mancha verde de un interés botánico y urbano 

excepcional pues existen muestras de cientos de especies diferentes de palmeras.  

Es pues una obra, modélica desde el punto de vista ecológico. 

 

I. Baliza.   (Zona ya ejecutada) 

Dentro del ámbito del Parque-Palmetum se ha reservado una zona de 

aproximadamente 1.257 m2 para reubicar la baliza de señalización aérea del 

Aeropuerto de Los Rodeos. 

 

J.  Peatonal.   (Zona ya ejecutada) 

Área de acceso al Parque Marítimo desde la Avenida Marítima 

 

K.  Escollera.   (Zona ya ejecutada) 

Obra de protección ejecutada entre  el límite del Plan y el mar 
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 L.  Playa.    (Zona ya ejecutada) 

Área de playa  entre el Palmetum y la zona de Piscinas del Parque 

 

 

8.2  FICHAS ORDENANZAS PARTICULARES VIGENTES  
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FICHA MODIFICACIÓN  (aprobada en 1996) 
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8.3. CRITERIOS DE APLICACION PARA LA MODIFICACION 

 

Las modificaciones que se plantean en este documento no implican un aumento de la 
superficie edificable, sino todo lo contrario, se disminuye al reducirse la superficie del 
ámbito según la ordenación del PGO vigente. 

  

Los criterios principales de aplicación para la modificación son los siguientes: 

 

Ajustar la ordenación del Plan con los diferentes documentos de Planeamiento (Plan 
General, Planes Territoriales,.. ) aprobados o en tramitación desde que entró en vigor 
el actual Plan Especial. 

 

Establecer los usos específicos concretos que completen al uso principal establecido 
en el Plan Especial vigente. 

 

Reordenar las diferentes zonas, según el Plan Especial vigente, de forma más acorde   
con las instalaciones actualmente en explotación y con las que no han sido 
desarrolladas hasta el momento, proporcionando las pautas y orientaciones  para 
acomodar  la ocupación efectiva  al planeamiento y al título concesional.  

 

Despejar ambigüedades, contrarias a la seguridad jurídica  e introducir nuevos usos 
complementarios de. los usos principales de las diferentes zonas, con el fin de mejorar 
la  mayor rentabilidad de las instalaciones del Parque Marítimo ya que, en la 
actualidad, durante más de la mitad del año, el bajo número de bañistas visitantes y el 
alto coste de mantenimiento no permite su viabilidad económica. En análogas 
circunstancias , se encuentra el “palmetum”  en el que es preciso  propiciar nuevas 
actividades  lucrativas. 

 

Regularizar la situación urbanística del Plan Especial después de la sentencia que 
anula el Estudio de Detalle que había sido tramitado y aprobado.    

 

8.4. ZONIFICACION MODIFICADA 

(REORDENACION DE LAS ZONAS EXISTENTES) 

Atendiendo a los problemas detectados en el análisis efectuado en este documento 

sobre el vigente Plan Especial, se ha planteado una nueva zonificación intentando 

corregir principalmente los siguientes aspectos: 

- Ajustar la ordenación del Plan con los diferentes documentos de Planeamiento (Plan 
General, Planes Territoriales,.. ) aprobados o en tramitación desde que entró en vigor 
el actual Plan Especial. 

 

- Reordenar las diferentes zonas, según el Plan Especial vigentes, con otras más 
acordes con las instalaciones actualmente en explotación y con las que no han sido 
desarrolladas hasta el momento. 

 

Las nuevas zonas y su correspondencia con las vigentes son las siguientes: 
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A1. Piscinas y Solárium 

 

- Ya ejecutada 

- Se corresponde con parte de la vigente zona: 

   A. (Piscinas y Solárium) 

 

A2. Piscina, Solárium y Espectáculos 

 

- Ya ejecutada 

- Se corresponde con parte de la vigente zona: 

  A. (Piscinas y Solárium) 

 

B. (Exterior al Plan Especial y dentro del ámbito 4.4.6.) 

 

- Aunque se corresponde con la B del vigente Plan Especial y estar ejecutada, la 
nueva ordenación del PGO obliga a dejar fuera del nuevo Plan Especial esta zona, 
aunque era una de las destinadas a ubicar la obligación de aparcamientos bajo 
rasante que determina la ficha de dicho documento. 

 

(Se incluye ficha indicativa de esta zona en un anexo a este documento de 
Modificación del Plan Especial) 

 

C. Plaza y Aparcamiento 

 

- Ejecutada en parte 

- Se corresponde con la vigente zona: 

  C. (Equipamiento complementario) 

 

D. Auditorio, Plaza y Aparcamiento 

 

- Ejecutada con un uso prohibido en el vigente Plan Especial (Auditorio) 

- Se corresponde con la vigente zona: 

  D. (Parque Acuático) 

 

E. Bar, Restaurante y Discoteca 

 

- Ya ejecutada 

- Se corresponde con la vigente zona: 

   E. (Bar - Restaurante) 

 

F. Plaza y Edificios Singulares 

 

- Ya ejecutada 

- Se corresponde con la vigente zona: 

  F. (Plaza) 

 

G. Embarcadero 

 

- Ya ejecutada 

- Zona incluida actualmente en la vigente zona: 

  F. (Plaza) 
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  La vigente zona G.( Administración y Servicios) queda integrada en la 

  nueva zona H. Parque - Palmetum 

 

H. Parque - Palmetum 

 

- Ya ejecutada y reformada recientemente 

- Se corresponde con la vigente zona: 

 

H. Parque - Palmetum (incluidas las vigentes zonas I. (Baliza de señalización)   
y  la  G.( Administración y Servicios) y excluyéndole la nueva zona J. Paseo 
litoral) 

 

I. (Exterior al Plan Especial y dentro del ámbito 4.4.6.) 

 

- Aunque se corresponde con parte de la B del vigente Plan Especial y estar 
ejecutada, la nueva ordenación del PGO obliga a dejar fuera del nuevo Plan Especial 
esta zona, aunque era una de las destinadas a ubicar la obligación de aparcamientos 
bajo rasante que determina la ficha de dicho documento. 

 

(Se incluye ficha indicativa de esta zona en un anexo a este documento de 
Modificación del Plan Especial) 

 

J. Paseo Litoral 

 

- Ejecutada en parte 

- Zona incluida en la vigente zona: 

  J. (Peatonal) 

 

K. Playa 

 

- Ya ejecutada 

- Se corresponde con la vigente zona: 

  L. (Playa) 

 

L. Escollera 

 

- Ya ejecutada 

- Se corresponde con la vigente zona: 

  K. (Escollera) 

 

 

Estas nuevas zonas solo engloban la superficie dentro de los nuevos límites del Plan 
Especial respecto a su correspondencia con las del Plan vigente. 

 

El resto de las áreas de cada una de las zonas que quedan fuera del nuevo ámbito se 
adjuntan en fichas indicativas en un anexo a este documento de Modificación del Plan 
Especial 

 

Se adjunta cuadro Resumen de las zonas vigentes y modificadas con el fin de poder 
comprobar que el aprovechamiento vigente se mantiene. 
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RESUMEN ZONAS VIGENTES Y MODIFICADAS PLAN ESPECIAL PARQUE MARITIMO 

             

ZONAS VIGENTES                     

             

ZONA  NOMBRE  SUPERFICIE  SUPERFICIE  OCUPACION  EDIFCAB.  SUPERFICIE 

                  EDIFICABLE 

      M2 S  %  M2 S  M2C/M2S  M2 C 

             

A  PISCINAS Y SOLARIUMS  34.226,00  11,97245  300,00  0,09  3.000,00 

             

B  EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO  16.683,00  5,83581  5.005,00  0,60  10.010,00 

             

C  EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO  12.958,00  4,53278  5.183,00  0,40  5.183,00 

             

D  PARQUE ACUATICO  15.648,00  5,47376  3.129,00  0,30  (*)4.694,00 

             

E  RESTAURANTE  2.191,00  0,76642  2.191,00  1,00  2.191,00 

             

F  PLAZA  23.769,00  8,31453  1.800,00  0,08  1.800,00 

             

G  ADM. Y SERVICIOS PARQUE  1.450,00  0,50722  300,00  0,41  600,00 

             

H  PARQUE PALMETUM  105.328,00  36,84433  800,00  0,01  800,00 

             

I  BALIZA  1.257,00  0,43971  225,00  0,18  225,00 

             

J  PEATONAL  30.549,00  10,68621       

             

K  ESCOLLERA  36.196,00  12,66157       

             

L  PLAYA  5.618,00  1,96521       

             

    285.873,00  100,00000  18.933,00    28.503,00 

 

 

 

  

 

 

 

(*) La Modificación aprobada en 1996 
aumentó en 247 m2 c la superficie 
edificable del sector para ajustarse al 
proyecto del auditorio actualmente 
construido 
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ZONAS MODIFICADAS                     

             

ZONA  NOMBRE  SUPERFICIE  SUPERFICIE  OCUPACION  EDIFCAB.  SUPERFICIE 

                  EDIFICABLE 

      M2 S  %  %  M2 C / M2 S  M2 C 

             

A1  PISCINAS Y SOLARIUMS  24.446,00  10,48  11,50  0,1145  2.800,00 

             

A2  
PISCINAS, SOLARIUMS Y 

ESPECTÁCULOS  13.946,00  5,98  16,00  0,1578  2.200,00 

             

B  EXTERIOR P.E. (ÁMBITO 4.4.6)  -  -  -  -  - 

             

C  PLAZA Y APARCAMIENTO  9.194,00  3,94  20,00  0,2719  2.500,00 

             

D  AUDITORIO, PLAZA Y APARCAMIENTO  15.927,00  6,83  EXISTENTE  EXISTENTE  5.529,00 

             

E  BAR, RESTAURANTE Y DISCOTECA  2.360,00  1,01  100,00  1,0169  2.400,00 

             

F  PLAZA Y EDIFICIOS SINGULARES  5.205,00  2,23  15,00  0,1191  620,00 

             

G  EMBARCADERO  1.057,00  0,45  10,00  0,3311  350,00 

             

H  PARQUE - PALMETUM  114.326,00  48,99  1,75  0,0175  2.000,00 

             

I  EXTERIOR P.E. (ÁMBITO 4.4.6)  -  -       

             

J  PASEO LITORAL  15.740,00  6,75  15,00  0,1274  2.006,00 

             

K  PLAYA  5.555,00  2,38  10,00  0,090  500,00 

             

L  ESCOLLERA  25.590,00  10,97       

             

    233.346,00  100,00      20.905,00 
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8.5. FICHAS MODIFICADAS  

 

Se adjuntan las fichas de cada una de las nuevas zonas en un documento 
independiente. 

 

 

8.6. PLANES TERRITORIALES 

Tal y como está expuesto en la Memoria de Información, la Modificación está afectada 

por dos Planes actualmente aprobados: 

- Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur 

- Plan Territorial Especial del Sistema Viario del Área Metropolitana 

El Plan Territorial Especial del Sistema Viario del Área Metropolitana no afecta al 

Ámbito de esta Modificación del Plan Especial ya que se ha modificado el Límite del 

mismo al subsanarse los condicionantes del informe de fecha 25/02/2016 de la 

Consejería de Política Territorial Sostenibilidad y Seguridad, Dirección General de 

Ordenación del Territorio. 

El Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur sólo afecta a una 

pequeña área en el subsuelo de la zona H (Parque-Palmetum) y la zona J (Paseo 

Litoral) que no condiciona el desarrollo de esta Modificación del Plan Especial ya que 

el trazado del futuro Tren del Sur cuando se elabore el Proyecto de ejecución, 

discurrirá por debajo de la rasante de lo ya ejecutado o a ejecutar 
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9. PLAN DE ETAPAS 

El Plan Especial vigente determinaba 3 etapas con unos plazos a contar  a partir de la 

aprobación definitiva del Proyecto de Urbanización para cada uso. 

Primera Etapa:   Dos años 

Segunda Etapa:   Cuatro años 

Tercera Etapa:   Ocho años 

Teniendo La asignación de una u otra zona a las etapas segunda y tercera un carácter 

indicativo, pudiéndose en función de la financiación existente alterar el orden previsto 

o bien simultanear todas o parte de ellas. 

En el momento actual están ejecutadas las instalaciones incluidas en las dos primeras 

etapas, quedando por ejecutar únicamente parte de las siguientes zonas incluidas en 

la tercera: 

B. (Exterior al Plan Especial con el nuevo límite e incluida dentro del ámbito 4.4.6., por 

lo que no se puede incluir como zona por ejecutar) 

C. Plaza y Aparcamiento 

Ejecutadas las infraestructuras y el aparcamiento provisional en superficie  

J. Paseo Litoral 

Ejecutado el movimiento de tierras y parte de las infraestructuras 

Para poder terminar de ejecutar las zonas antes descritas, se mantiene una única 

etapa por cumplir (equivalente a la tercera del documento vigente) con el plazo de 8 

años a partir de la aprobación definitiva de los Proyectos de Urbanización de cada 

zona, ampliable a otros 8 años si la situación económica no permitiera temporalmente 

la viabilidad de dichos proyectos.   
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10. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO 

La sociedad "Parque Marítimo, S.A." se hará cargo de las obras correspondientes a 

las zonas pendientes por ejecutar (C y J), ya que la misma, compuesta por el 

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y La Autoridad Portuaria es la titular de la 

concesión administrativa, teniendo que realizarse dichas obras conforme a las 

determinaciones de la misma y su correspondiente pliego de condiciones. 

El presupuesto de ejecución material que a continuación se desarrolla tiene un mero 

carácter indicativo para poder colmatar las mencionadas zonas y la ejecución de las 

Medidas Correctoras Ambientales. 

 

C. Plaza y Aparcamiento     3.000.000,00 € 

J. Paseo Litoral      1.000.000,00 € 

Medidas Correctoras Ambientales         89.335,00 € 

Total        4.089.335,00 € 

 

 

 

En Santa Cruz de Tenerife a marzo de 2018 

 

 

 

 

 

Fdo: Ruben Henriquez Guimera 

 TAUC, S.L. 

 

 

 

 

 


















































































































































































































