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1. ANTECEDENTES

1.1. Descripcion del ambito del Plan Especial

Santa Cruz de Tenerife, localmente conocida como Santa Cruz, es una ciudad y un
municipio de Espafia, capital de la provincia homoénima, de laisla de Tenerifey de
la comunidad auténoma de Canarias (conjuntamente conlas Palmas de Gran
Canaria).

Fundada el 3 de mayo de 1494 como real de conquista, fue entre 1833 y 1927 la Unica
capital de Canarias, hasta que fue dictado el Real Decreto de 21 de septiembre de
1927, por el que la provincia de Canarias quedaba dividida en dos: la Provincia de Las
Palmas y la de Santa Cruz de Tenerife.

Actualmente comparte la capitalidad de la Comunidad Auténoma de
Canarias con Las Palmas de Gran Canaria. Se encuentra en el nordeste de la isla,
donde limita con San Cristébal de La Lagunay El Rosario, y abarca 150,56 km2. Su
punto mas alto es Cruz de Taborno, a 1020 metros sobre el nivel del mar, y cuenta con
58 kilbmetros de costa divididos de manera natural por el barranco de Santos.

En su vertiente este, se encuentra el barrio de San Andrés, que es una entidad de
poblacion del municipio de Santa Cruz de Tenerife, que esta incluida
administrativamente en el distrito de Anaga, teniendo la consideracion de pueblo.

Fundado a finales del siglo xv, se trata de uno de los nucleos poblacionales mas
antiguos de Tenerife, fundado apenas dos afios después de la conquista de la islay
habiendo constituido ademas un municipio independiente a lo largo del siglo xix.

Esto lo convierte en una de las localidades mas significativas dentro del municipio
capitalino, poseyendo un caracter tanto pesquero como rural, aunque es mas popular
su primera faceta.

Posee monumentos como laTorre de San Andrés, laiglesia parroquialo la
antigua Escuela Estévez, aunque la localidad es mas conocida por encontrarse en ella
algunas de las playas mas populares del municipio: Las Teresitas y Las Gaviotas.

Esta situado en un amplio valle de la vertiente sur del macizo de Anaga, junto a la
desembocadura de los barrancos del Cercadoy de Las Huertas, a 8 kilémetros al
nordeste del centro de Santa Cruz de Tenerife, teniendo a la izquierda el barrio de El
Suculum.

Ocupa una superficie de 21,14 km? y su territorio abarca no sélo el nicleo urbano, sino
la totalidad de los valles del Cercado, Las Huertas, Jagua, Seco y la margen derecha
del barranco del Balayo, incluyendo areas agricolas, la Darsena Pesquera del puerto
capitalino y la Zona Industrial de Jagua.

Casi toda la superficie de la localidad se encuentra incluida en el espacio natural
protegido del Parque Rural de Anaga.

Asimismo, parte de su frente costero estd consideradoZona de Especial
Conservacion bajo la denominacion Sebadal de San Andrés.
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Ademas la superficie de la localidad de San Andrés como la de los otros pueblos y
caserios de Anaga, esta incluida en laReserva de la Biosfera del Macizo de
Anaga declarada como tal por la UNESCO en 2015.

Al nordeste de San Andrés, se encuentra la playa de Las Teresitas, de una longitud
aproximada de 1.300 metros, la cual tiene procedencia en la transformacion artificial,
en la década de los 70, de otra preexistente de arena negra volcanica. La playa
original, que recibia los nombres de Tras la Arena y Las Teresas, entre otros, se rellend
de arena traida del desierto del Sahara para ampliar su extension, construyéndose
también un dique rompeolas para evitar el oleaje.

La infraestructura que da servicio a la playa de Las Teresitas esta aislada de la
conformada por el centro urbano que conforma San Andrés, y consiste Gnicamente en
una via asfaltada con una zona amplia de aparcamiento, sin un paseo maritimo, pero
con las dotaciones de vestuarios, duchas y servicio de hamacas.

Esta zona de viario y aparcamiento esta lindando con el denominado “Frente de la
Playa de Las Teresitas” conformado por la vertiente de los montes que la rodean, que
a su vez esta limitado por el trazado de la Carretera General que conecta San Andrés
con lgueste.

1.2. Antecedentes histéricos

La ciudad de Santa Cruz nunca tuvo una buena playa natural, ya que las que habia,
antiguas playas de Ruiz, San Antonio y Los Melones, antes de la ampliacion del puerto,
eran pedregosas y peligrosas por los embates del mar y los fuertes vientos reinantes, y
ademas desaparecian totalmente en las pleamares.

A principios de los afios 50 el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife plante6 la idea
de crear una playa artificial, tomando como base la existente junto al barrio pesquero
de San Andrés, conocida por Las Teresitas, que tenia posibilidades de ser transformada
y poseia una considerable extension.

La primera ordenaciéon urbanistica vino en 1961, cuando el Ministerio de la Vivienda
aprobo, el dia 27 de julio de dicho afio, el Plan de Ordenacion del barrio de San
Andrés y su playa.

Tres afios mas tarde, el 19 de abril de 1964, quedd constituida la Junta de
Compensacion de propietarios de los terrenos que se verian afectados por la
construccion de la playa y sus accesos. Los ingenieros Pompeyo Alonso y Miguel Pintor
disefian la nueva playa y, ante la evidencia de su elevado costo, idean urbanizar su
entorno para asi obtener financiacion y crear un centro turistico de gran importancia.
En 1965 fue la exposicion publica del Plan Parcial.

El titulo habilitante para la construcciéon de dicha zona de bafio, fue la Orden de 9 de
noviembre de 1966, del Ministerio de Obras Publicas por la que se otorgd una
concesion al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife a la construccion de una playa
artificial en el barrio de San Andrés, recogiéndose en la clausula 12 "Esta concesion se
otorga a titulo precario por un plazo de 99 afios, dejando a salvo el derecho de
propiedad, sin perjuicio de tercero, sin cesion del dominio publico ni de las facultades
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dominicales del Estado y con sujecion a lo dispuesto en la Ley de Puertos y en el
Reglamento para su ejecucion, no siendo transferible mientras no haya sido aprobada
el acta de reconocimiento de las obras (...) Finalizadas las obras y aprobada el acta
de reconocimiento de las mismas, el concesionario al amparo de lo establecido en
el articulo 101 del Reglamento de la Ley de Puertos podra solicitar el reconocimiento
de la propiedad de los terrenos que se ganan al mar litoral ."

En 1966 se aprobd el Plan de Ordenacion de Las Teresitas y en 1967 el Ayuntamiento y
la Junta de Compensacién suscribieron un primer acuerdo, que tuvo como resultado
gue desde el Ministerio de la Vivienda se aprobara la Orden Ministerial que autorizé las
obras ejecutar la playa, la cual obtuvo la Declaracién de Centro de Interés Turistico
Nacional, por Orden del Consejo de Ministros nimero 3349/1967, de 28 de diciembre.

Lo primero se construy6 fue la escollera de proteccion, de un kilbmetro de longitud y
emplazada a 150 metros de la orilla, que convirtié la playa aun de arena negra en una
inmensa piscina salada bien protegida de las olas. La arena blanca que hoy la cubre
se trajo entonces de la provincia espafnola del Sahara Occidental, del desierto del
Sahara. En total, se transportaron en barco cuatro millones de sacos de arena rubia
que tapizaron el casi kilbmetro y medio de longitud de la playa, por 60 metros de
anchura media.

Sin perjuicio de que se tramitaron y llevaron a cabo diferentes proyectos que tenian
por objeto de la dotacidn de infraestructuras y servicios a la Playa de Las Teresitas, el
siguiente hecho mas importante fue que el Consejo de Ministros aprobd el 8 de
octubre de 1970, la Reforma del “POU del CITN Playa de Las Teresitas” y sus aledafios,
en cuyo texto se planteo la edificacion en 12 plantas del frente de playa y se preveia
dar servicio a una poblacién de 18.000 habitantes.

No obstante lo anterior en la publicacion en 1983 del Avance de la Revisidon del Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU) que luego se aprobd en 1992, se propusieron
diferentes alternativas al Plan Parcial de 1970 para impedir el desarrollo tal y como se
preveia en dicho planeamiento pormenorizado, como era la reduccion de la
edificabilidad en mas de un 50 por ciento y rebajar la altura del frente de la playa a
seis plantas.

Las gestiones en este sentido tuvieron su reflejo en la firma el dia 21 de noviembre de
1986 del Convenio entre la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife, en él se conciliaban posturas a partir de la alternativa de las planteadas
por el Avance del Plan General.

Finalmente el 21 de julio de 1988 se produjo la aprobacion definitva de la
Modificacion y Adaptacion del Plan Parcial “Playa de Las Teresitas”.

La Administracion del Estado y el Grupo Municipal Socialista presentaros sendos
recursos contenciosos administrativos contra dicha aprobacion.

Con la aprobacioén definitiva del PGOU de Santa Cruz de Tenerife el dia 7 de enero de
1992, se establecio la suspensidn en el ambito del Plan Parcial, salvo el poligono de El
Suculum, hasta que se dictara sentencia de los recursos jurisdiccionales interpuestos. Se
establecid que, en caso de que la resolucion judicial que se dictara, implicase la
necesidad de modificar sustancialmente la ordenacion prevista por el planeamiento
recurrido, se deberian redactar unas Normas Complementarias para la adaptacion de
aquél a los términos que contenga la resolucion judicial.
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Finalmente se resolvieron dichos recursos contenciosos administrativos mediante la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias (TSJC) dictada el dia 11 de
marzo de 1992, estimando los recursos interpuestos y anulando el acuerdo de
aprobacién definitiva de la Modificacién y Adaptacion del Plan Parcial.

Contra dicha Sentencia, se interpusieron los recursos correspondientes ante el Tribunal
Supremo por parte de la Comunidad Auténoma Canaria y la Junta de
Compensacion, el cual se resolvi6 mediante la Sentencia de 29 de junio de 1998,
estimando los referidos recurso y anulando la sentencia de instancia, es decir,
validando la Modificacién y Adaptacion del Plan Parcial.

Asi las cosas, el Alcalde del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, el dia 27 de
octubre de 1999 dictdé un decreto sobre la agilizacidn de la gestion urbanistica y las
actuaciones a emprender en el ambito del Plan Parcial de Las Teresitas, en el que se
dispuso que no se iniciara ningun tipo de actuacién urbanistica al frente de la playa
hasta la resoluciébn de un concurso internacional de ideas sobre la ordenacion de
dicho ambito.

Dicho concurso se gestiond durante los meses de julio y agosto del afio 2000, y fue
resuelto mediante acuerdo del Jurado adoptado el dia 18 de septiembre del 2000,
determinando que la ganadora fuera la propuesta redactada por el del arquitecto
francés Dominique Perrault, la cual consistia en proponer una solucién en la que se
eliminaba gran parte de la edificacion prevista en el frente de la playa y, con ello, se
disminuia nuevamente de una manera considerable la edificabilidad asignada. Al
mismo tiempo se proponia una plantacion masiva de arbolado en la franja colindante
con la arena, actualmente ocupada por aparcamientos. Se proponia concentrar alli
los servicios a los usuarios en puntos especificos, afiadiendo asi nuevos atractivos para
la practica deportiva en esa superficie

Esta propuesta fue la que informo la redacciéon de un nuevo convenio urbanistico para
la Reordenacion del Ambito del Plan Parcial Playa de Las y Teresitas y para viabilizar su
desarrollo, suscrito por el Ayuntamiento y la Junta de Compensacion, el cual fue
aprobado por el Consejo de Administracion de la Gerencia Municipal de Urbanismo el
dia 18 de julio de 2001 y por el Pleno de la Corporacion el dia 23 de julio de 2001.

La ejecucion de la Propuesta redactada por el Arquitecto Dominque Perrault, se inicio
mediante la aprobacion el 28 de diciembre de 2001 por parte de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife del Proyecto
Basico de Urbanizacién denominado “Ordenacién del Frente Maritimo de la Playa de
las Teresitas” Zona de San Andrés.

Esta aprobacion conllevd la redaccion de los proyectos ejecutivos denominados
Ordenacion del Frente Maritimo de la Playa de las Teresitas “Zona de la Playa” y
Proyecto de Ordenacion del Frente Maritimo de la Playa de las Teresitas "Acceso a
Playa y Complementos”.

Esta dltima actuacion se encontraba, por tanto, integrada en un proyecto global que
se dividié en dos fases diferenciadas, a cada una de las cuales le correspondian un
proyecto y fases administrativas de actuacion territorial independientes, asumiendo el
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a través de La Gerencia de Urbanismo, la
fase denominada “ Acceso a la Playa y Complementos “ (FASE Il), y a la Direccién
General de Costas dependiente del Ministerio de Medio Ambiente, el desarrollo de La
fase denominada “ Zona de La Playa” (FASE |).
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Otra consecuencia del convenio urbanistico de Reordenacion del Plan Parcial de Las
Teresitas, que fue aprobado el 23 de julio de 2001 por el Pleno del Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, fue que, en ejecucidén del mismo se determiné el otorgamiento
de compraventa de adquisicion de los terrenos precisos para su ejecuciéon a favor de
la Corporacién Municipal capitalina, a través de la escritura publica de compraventa
de fecha 18 de septiembre de 2001, ante el Sr. Notario de Santa Cruz de Tenerife, D.
Nicolas Quintana Plasencia, al nimero 3.299 de su protocolo.

Sefialar que mas adelante se hara referencia a la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala
3?3, seccion quinta (Rec. Casacion n° 4693/2003) de fecha 3 de mayo del 2007, por la
gue se declara nula dicha compraventa.

Sin perjuicio del devenir procesal que provocd la formalizacion de dicha
compraventa, el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a través de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife emprendid las
actuaciones consistentes en desarrollar como primeras operaciones, el desmonte y
derribo de toda construccion existente, concretamente, la eliminacion total del
campo de fatbol y la Cofradia de Pescadores, y proyectaba dos importantes
intervenciones a llevar a cabo en cabeza y final de playa, donde se preveia la
ejecucion de edificaciones.

Asi en la zona denominada “Cabeza de Playa”, se preveia la construccion de un
edificio destinado a aparcamiento, (272 plazas), y locales comerciales que
contemplaba una planta s6tano y una planta sobre la rasante natural del terreno, en
un ambito que ocuparia, en su cara frente a la playa, tanto la servidumbre de
proteccion maritimo terrestre, servidumbre de transito, asi como 1223 metros
cuadrados de Dominio Publico Maritimo Terrestre.

En la zona de final de playa, contemplaba la construccidon de una plataforma bajo la
cual, se preveia la instalacion de diferentes servicios, sin especificar, y que culminaba
con un graderio integrado en la ladera de la montafia, que igualmente ocupaba los
citados bienes demaniales, segin el deslinde de Dominio Publico Maritimo y Terrestre
vigente entonces, aprobado por la Orden Municipal de 3 de marzo de 1961.

Dichas actuaciones fueron iniciadas, y posteriormente a raiz de diferentes recursos e
impugnaciones, fueron paralizadas las referidas obras, provocando un largo devenir
de procedimientos judiciales, los cuales han terminado con la Sentencia dictada por la
Audiencia Provincial de Santa Cruz de Tenerife de fecha 18 de noviembre de 2014, por
la que, entre otros pronunciamientos, ordenaba “(...) la demolicibn de la obra
ejecutada en los términos expuestos en el Fundamento de Derecho Décimo de la
presente resolucion (...)".

No obstante en dicho Fundamento de Derecho, ya se da cuenta de la tramitacion de
la nueva ordenacién municipal general, que se ha concretado en la aprobacién
definitiva de la Revisibn del PGOU de Santa Cruz de Tenerife adoptada por la
COTMAC en su sesidn de 30 de julio de 2013, y que ha entrado en vigor el dia 18 de
julio de 2014 (es decir, con anterioridad a ser dictada la Sentencia comentada), lo que
pudiera provocar que dicha demolicidén no se tuviera que ejecutar.

Retomando la narracidén de la ordenacidon urbanistica que afecta al ambito de
actuacion, el siguiente dato importante, se produce el 21 de marzo de 2003, en el que
el Pleno del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife acordd aprobar inicialmente la
Modificacidon Puntual del PGOU-92 en el ambito de Las Teresitas, en desarrollo del
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referido Convenio de reordenacion del Plan Parcial de Las Teresitas formalizado en julio
de 2001.

Dicha modificacion puntual fue aprobada definitivamente, y de forma parcial, el 5 de
abril de 2004 la COTMAC, y previas correcciones, dicha aprobacion se publicé en el
BOC n° 162, de 23 de agosto de 2004, quedando suspendida la ordenacion de
propuesta para las parcelas B5, B6 y B7 hasta que se obtuviera una solucion
consensuada con el Cabildo de Tenerife sobre el acceso a dichas parcelas desde la
via insular.

Finalmente, la ordenacién hoy vigente es el Plan General de Ordenacion Urbana de
Santa Cruz de Tenerife, que fue aprobado definitvamente y de forma parcial, por
acuerdo adoptado por la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias, en la sesidn celebrada el 30 de julio de 2013.

La normativa (de la Ordenacion Estructural y Pormenorizada) del documento de la
Revision del Plan General de Ordenacion fue publicada en el BOP de fecha 30 de
junio de 2014; entrando en vigor a los 15 dias habiles de su publicacién, esto es, el 18
de julio de 2014.

Este Planeamiento se remite a la formulacion de un Plan Especial para establecer la
ordenaciéon pormenorizada del ambito designado en la Ambito 1.6.1 Frente Playa de
Las Teresitas.
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2. CONVENIENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL DEL FRENTE DE PLAYA DE LAS
TERESITAS.

En funcion de lo relatado tenemos que el desarrollo de esta Unidad se ha planteado
en ejecucion del convenio Urbanistico aprobado por unanimidad en sesion plenaria
del 18 de septiembre de 2001, con el fin de cumplimentar la Propuesta Marco de
Colaboracion aprobada por acuerdo unanime del Pleno de la Corporacion, este
ambito de actuacion publica “Unidad Frente de Playa (Ambito 1.6.1).

Dadas las resoluciones judiciales producidas y los procedimientos judiciales pendientes
de resolver, en el ambito podran desarrollarse los usos y las determinaciones
urbanisticas contempladas en la ordenaciéon indicativa contenida en este Plan
General de Ordenaciéon, basada en la Modificacion Puntual aprobada
definitvamente el dia 10 de octubre de 2005, y que debera complementarse y
adaptarse, en su caso, a través de este Plan Especial de Ordenacién del Frente de la
Playa de Las Teresitas.

Lo anterior viene obligado por la aplicacién del Plan General de Ordenaciéon Urbana
incluy6 y aprobado definitivamente y de forma parcial por acuerdo adoptado por la
COTMAC en su sesion celebrada el dia 30 de julio de 2013, y que entrd en vigor el dia
18 de julio de 2014, que establece en la ficha del ambito 1.6.1 Frente de Las Teresitas,
la obligacidon de que su ordenacién vendra dada por la redaccién y aprobacion de
un Plan Especial de Ordenacioén del Frente de la Playa de Las Teresitas.

En consecuencia, el dia 21 de diciembre de 2015, se otorgd un Contrato de Prestaciéon
de Servicios entre la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife y la
entidad Gestur Tenerife, S.A., con el objeto de la redaccién del presente Plan Especial,
en la que dicha Administracion local interviene como titular de los terrenos
comprendidos dentro del ambito de ordenacion.

3. NATURALEZA, ALCANCE Y EFECTOS

El PGOU de Santa Cruz de Tenerife, aprobado por la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en la sesion celebrada el 30 de julio de 2013
(del cual se ordend su publicacién en el BOC, por medio de la Orden del Sr. Consejero
de Obras Publicas, Transporte y Politicas Territoriales n° 238 de 13 de junio de 2014),
establece que el SUNC del Frente de Las Teresitas, ambito 1.6.1, deberia ser
desarrollado mediante un Plan Especial, con el objeto de que por medio de esta figura
se estableciera la ordenacidn pormenorizada.

Analizando esta figura con mas detalle, debemos poner de manifiesto que con
caracter general los Planes Especiales (PE) son instrumentos dirigidos a la ordenacién
urbanistica de elementos o actividades singulares y especificos de un ambito territorial
determinado o concreto espacio. Por lo tanto, se caracterizan por la singularidad de
su objeto.

El Articulo 37 del TRLOTENC establece que los planes especiales de ordenaciéon
desarrollaran o complementaran las determinaciones de los Planes Generales,
pudiendo tener por objeto finalidades como conservar y mejorar el medio natural y el
paisaje natural y urbano, definir las actuaciones en los ndcleos o zonas turisticas a
rehabilitar, crear, ampliar o mejorar dotaciones y equipamientos, organizar y asegurar
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el funcionamiento de las redes de abastecimiento de aguas, saneamiento, suministro
de energia y otras analogas.

Esta singularidad viene dada en el ambito 1.6.1 Frente de Las Teresitas, por las propias
caracteristicas de la zona, en la que existe una playa de disfrute de los ciudadanos
que actualmente adolece de una ordenacion adecuada que permita el desarrollo de
los servicios e instalaciones propios de una playa de gran afluencia, ademas de
generar una serie de dotaciones publicas y comerciales que completen la oferta de
los ciudadanos que acudan a dicha playa.

Siguiendo el Art. 31.2 del TRLOTENC, los instrumentos de ordenacion urbanistica
deberan ajustarse a las determinaciones de los instrumentos de ordenacion de los
recursos naturales y del territorio. Asimismo, los planes de desarrollo, como los Planes
Especiales de Ordenacién, deberan ajustarse a las determinaciones de los Planes
Generales de Ordenacion.

Sin perjuicio de lo anterior, es de sefalar, los Planes Especiales de Ordenacién podran,
excepcionalmente y mediante resolucibn motivada, modificar alguna de las
determinaciones pormenorizadas del Plan General, sin afectar a la ordenacién
estructural. (Art. 37.4 TRLOTENC).

En conclusion, es importante destacar que el presente Plan Especial de Ordenacion
del Frente de la Playa de Las Teresitas es el desarrollo obligado establecido por la
ordenacién del Plan General de Ordenacidn Urbana incluyé y aprobado
definitvamente y de forma parcial por acuerdo adoptado por la COTMAC en su
sesion celebrada el dia 30 de julio de 2013, y que entré en vigor el dia 18 de julio de
2014.

4. AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El ambito de ordenacién se corresponde con el denominado “Frente de Playa de Las
Teresitas”, que ostenta una categorizacion del Suelo Urbano no Consolidado (SUNC),
designado como el ambito 1.6.1, de una superficie de DOSCIENTOS TRES MIL
DOSCIENTOS OCHENTA'Y SEIS METROS CUADRADOS (203.286 m2).

El ambito del Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de Las Teresitas tiene la
siguiente delimitacion: Al Norte con la Carretera TF-121 de Igueste de San Andrés y con
el ambito de SUNCO del vigente PGO denominado 1.6.2 Los Valles; al Sur con el
Deslinde Maritimo Terrestre aprobado segun Orden Ministerial de 12 de febrero de
2009; al Oeste con el nuevo tramo viario ejecutado al borde del barranco de Las
Huertas; al Este con el final del Suelo Urbano y la Ladera de Las Teresitas.

A los efectos de delimitar el ambito de actuacion, y en consideracion a la existencia
de la polémica judicial que se ha generado por la Sentencia dictada por la Audiencia
Provincial de Santa Cruz de Tenerife de fecha 18 de noviembre de 2014, por la que,
entre otros pronunciamientos se falla sobre la demolicion de la edificaciéon en
estructura objeto en dichos autos judiciales, siguiendo los términos de su fundamento
de derecho décimo, ha sido necesario determinar la linea que delimitaba la zona
maritimo-terrestre en el &mbito de actuacion.
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A tal efecto, desde los redactores se han llevado a cabo diferentes actuaciones, a los
efectos de determinar exactamente dicha linde de la zona maritimo terrestre, las
cuales referimos seguidamente:

a) El dia 17 de febrero de 2016, se presentdé (nimero de entrada 03/5694) un
escrito ante el Servicio de Costas de Tenerife, solicitando la remision de la
documentacién que contuviera el deslinde maritimo terrestre vigente vy
provisional de la zona del frente de la playa de Las Teresitas como ambito de
ordenacion del Plan Especial a redactar.

b) En contestacion a dicha solicitud el Servicio Provincial de Costas de Tenerife,
remiti® una comunicacion de fecha 3 de Marzo de 2016, con el nimero
03/8581 de Registro de Salida, por la que se da cuenta del Acta de deslinde de
fecha 9 de septiembre de 1960 por la que se instalaron una serie de mojones,
los cuales perduraron “al menos hasta el acta de replanteo de la obra de la
nueva playa” sin perjuicio de sefialar que, a raiz de la ejecucién de otras obras,
los referidos mojones han desaparecido, con lo que concluye que al dia hoy
Unicamente es posible determinar las coordenadas mediante procedimientos
aproximados en gabinete.

C) Ante esta notificacion, el equipo redactor remiti6 otra solicitud al Servicio
Provincial de Costas de Tenerife, el dia 16 de marzo de 2016, en el que se daba
cuenta que las determinacion exacta de las coordenadas UTM del deslinde
maritimo terrestre del frente de la Playa de Las Teresitas era esencial, y la labor
de su determinacion le correspondia Unicamente a esa Oficina Administrativa,
lo que unido a la existencia de un procedimiento de deslinde maritimo terrestre
que se inicid por Resolucion de 13 de enero de 2015, que fue expuesto a
informacién publica por medio de publicacion en el BOP n° 26 de 25 de febrero
de 2015, se reiteraba que se certificara las referidas referencias georeferencias
de la linea maritimo terrestre.

d) Por Ultimo, en contestacion a este ultimo escrito, el Servicio Provincial de Costas
de Tenerife, remite una comunicacion el dia 12 de abril de 2016 (Reg. de Salida
03/14451)por la que se reiteran en la inexistencia de datos UTM de ubicacion
del deslinde de la zona maritimo terrestre, haciendo referencia a que hoy en
dia no existe una delimitacion exacta pendiente de la resolucion del
procedimiento incoado en febrero de 2015, que podria introducir cambios en
la linea del deslinde.

En consecuencia de lo anterior, este equipo redactor ha tomado la iniciativa de
adoptar como linea de deslinde de la zona maritimo terrestre la que se esta
tramitando en el procedimiento de aprobaciéon del mismo, que en parte coincide con
el ambito de ordenaciéon y en otra parte se separa del mismo, respetando en todo
caso la morfologia del Ambito 1.6.1. Frente de la Playa de Las Teresitas que se recoge
en el P.G.O.U. aprobado por la COTMAC el 30 de julio de 2013, que entré en vigor el
dia 18 de julio de 2014.

No obstante lo anterior, es de sefialar que la linea que delimita el sector objeto de
ordenacion, invade en una pequeia superficie el ambito de la zona maritimo terrestre,
por lo que, a los efectos del calculo de la superficie del sistema general de parque
urbano que se propone con este plan especial, dichos 134 metros cuadrados, no se
han considerado.
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Ademas, hemos de destacar que, debido a que estos134 metros cuadrados se ubican
la zona maritimo terrestre, la ordenacion propuesta que se hace en este documento
es meramente orientativa, sin que, para este espacio, tenga este plan especial un
caracter de generacién de norma de ordenacion.

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La conformacion del ambito de ordenacidon se puede delimitar a través de la
determinacion de las parcelas registrales y catastrales, las cuales tienen diferente
configuracion, siguiendo la relacion aportada por la propia Gerencia Municipal de
Urbanismo (documento Registro de Salida nimero 599/2016, de 22 de enero de 2016),
asi como de las Certificaciones Registrales de fecha 23 de mayo de 2016 que se
adjuntan en el Anexo VI.

Del analisis de las Certificaciones Registrales que se adjuntan, todas las fincas
registrales que a continuacion se detallan, aparecen de titularidad del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife, en virtud del titulo que es la Certificacion emitida por el Sr.
Secretario Delegado dela Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, de fecha 19 de diciembre de 2005 de la “Modificacion del
Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial del Poligono Playa de Las Teresitas”.

Este documento urbanistico inscrito ampara otras fincas registrales, las cuales no estan
comprendidas dentro del ambito de ordenacién que es objeto de este Plan Especial,
las cuales aparecen sin ningun tipo de carga o gravamen.

Relacion de fincas registrales:

Identificacion de la finca Numero de finca Titular de la finca
segun Registro de la registral
Propiedad
Ala 60.664 Ayto. Santa Cruz de Tenerife
Alb 60.665 Ayto. Santa Cruz de Tenerife
A2a 60.666 Ayto. Santa Cruz de Tenerife
A2b 60.667 Ayto. Santa Cruz de Tenerife
A2c 60.668 Ayto. Santa Cruz de Tenerife
A2d 60.669 Ayto. Santa Cruz de Tenerife
A2e 60.670 Ayto. Santa Cruz de Tenerife
A3 60.671 Ayto. Santa Cruz de Tenerife
Viario 60.686 Ayto. Santa Cruz de Tenerife

Ver plano 04.5a. “Estructura de la propiedad (Parcelas Registrales)”.

En funcién de lo anterior es importantes seflalar que las parcelas A2c; A2d; A2e y
Viario, estan afectadas por el ambito de ordenacién en parte, y resto de su superficie
caen en la zona afectada por la delimitacidon de la zona maritimo terrestre.
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Sin perjuicio de lo anterior, desde el punto de vista catastral, tenemos que la
configuracion de las propiedades incluidas en el ambito de ordenacion “Frente de la
Playa de Las Teresitas” es completamente diferente a la que se corresponde de las
fincas registrales, a lo que hay que afiadir que, teniendo en cuenta la configuracién
de cada una de ellas segun el Catastro, algunas de ellas estan afectadas en una

parte de su superficie:

N° de Finca
segun plano Referencia catastral
adjunto

1 38900A0110024400001W
2 3637501CS8533N0001MY
3 3736201CS8533N00012Y
4 3838701CS8533N0001BY
5 4242310CS8544500010S
6 4242311CS854450001KS
7 4242312CS8544S0001RS
8 4242313CS8544S0001DS
9 4242314CS8544S0001XS
10 4242315CS8544500011S
11 4242316CS854450001JS
12 4242317CS8544S0001IS
13 4242318CS8544500018I
14 4242319CS8533500012Y
15 4242320CS8533S0001EY
16 3738001CS8533N0001IMY
17 3538401CS8533N
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18 3741003CS8534S0001KI
19 3841101CS8534S0001LI
20 3841102CS8534S0001Tl
21 4242309CS8534S0001RI
22 3942101CS9634S0001HW
23

Ver plano 04.5b. “Estructura de la propiedad (Parcelas Catastrales)”.

En relaciéon a la titularidad de las fincas que estan afectadas por el ambito de
ordenacioén, es necesario mencionar la existencia de la Sentencia del Tribunal
Supremo de 3 de mayo de 2007, Seccion 52 en el recurso numero 4693/2003, en la que
se declara contraria a derecho la escritura publica de compraventa de fecha 18 de
septiembre de 2001, otorgada ante el Sr. Notario de Santa Cruz de Tenerife, D. Nicolas
Quintana Plasencia, al numero 3.299 de su protocolo, por la que el Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, adquiri6 las fincas objeto de dicho documento de la entidad
mercantil “Inversiones Las Teresitas, S.L.”.

Otra parte de la titularidad de las fincas devendra por el titulo “Modificacion del
Proyecto de Reparcelaciéon del Plan Parcial Playa de Las Teresitas, que fue inscrito en
el Registro de la Propiedad nimero 1 de Santa Cruz de Tenerife, el dia 16 de diciembre
de 2005.

No obstante lo anterior es de aplicacion el articulo 84.5 del Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, en el que se establece que
seran de aplicacion a los Planes Especiales de Ordenacién los apartados 5, 6 y 7 del
articulo 83 de este mismo reglamento.

En el apartado 5 del referido articulo 83 se establece la obligacion, en el supuesto de
tramitaciones de planes parciales de iniciativa particular, de dar un tramite de
audiencia expresa a los titulares de derechos de propiedad y edificaciones afectados
dentro del ambito de actuacién, que fuera simultdnea al periodo de exposicién
publica, para lo que debera incluir una relacion de propietarios afectados, indicando
superficie de suelo o porcentaje de propiedad sobre el total de suelo ordenado.

A sensu contrario, y dado que el presente Plan Especial de Ordenacion es de iniciativa
publica, la referida relacién de titularidades y propiedades no es obligatoria.

Todo ello, sin perjuicio de la Condicion de Gestion Urbanistica que se incluye en la
ficha del PGOU del ambito 1.6.1. Frente de la Playa de Las Teresitas, que establece
gue en dicho tramite de ejecucién y promocién de la urbanizacién, a través del
sistema de cooperacion, se debera tener en cuenta las consecuencias que se deriven
de la ejecucion de la Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de mayo de 2007, que mas
arriba hemos referido.
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En funcién de lo anterior debemos sefialar una cuestion importante, aunque conocida
por estar derivada del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, referida a que,
sin perjuicio de la titularidad que se determine en el momento de la gestidn
urbanistica, ello no implica que en dicho proceso urbanistico no se deba tener en
cuenta que es obligatoria la cesiéon del 10 por ciento del aprovechamiento del ambito
de correspondiente, en aplicacion del articulo 72.2.c) del TRLOTENC.

No obstante lo anterior, debemos traer a colacion el hecho de la existencia de una
concesion administrativa de la zona maritimo terrestre en favor del Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, otorgada el fue la Orden de 9 de noviembre de 1966, del
Ministerio de Obras Publicas en las condiciones que se prevén en la clausula 12 "Esta
concesion se otorga a titulo precario por un plazo de 99 afos, dejando a salvo el
derecho de propiedad, sin perjuicio de tercero, sin cesion del dominio publico ni de las
facultades dominicales del Estado y con sujecion a lo dispuesto en la Ley de Puertos y
en el Reglamento para su ejecucion, no siendo transferible mientras no haya sido
aprobada el acta de reconocimiento de las obras (...) Finalizadas las obras y
aprobada el acta de reconocimiento de las mismas, el concesionario al amparo de lo
establecido en el articulo 101 del Reglamento de la Ley de Puertos podra solicitar el
reconocimiento de la propiedad de los terrenos que se ganan al mar litoral .".

6. MARCO LEGAL
6.1. Introduccién

Este capitulo de la Memoria del Plan especial, tiene por objeto la descripciéon y analisis
del cuerpo normativo que regula la actividad de ordenacién urbanistica y su
plasmacioén a través de la figura del Plan Especial de Ordenacion, siguiendo con las
determinaciones del PGOU de Santa Cruz de Tenerife, que seran de aplicacion al
ambito material, territorial y competencial de este instrumento de planeamiento,
teniendo en cuenta las condiciones formales y procedimentales a los que esta sujeto
este tipo de documento de planeamiento.

Esta labor de analisis juridico abarca no s6lo el derecho positivo, sino también el
conjunto de principios generales que, con independencia de su consagracion legal,
deben informar y servir de referente en la funcion publica de ordenacién del territorio.

Dentro del ordenamiento positivo, se recoge preferentemente el régimen establecido
por normas de rango legal, pero también el desarrollo que se hace a través de normas
reglamentarias especialmente relevantes

El Plan Especial de Ordenaciéon constituye, en esencia, una figura de ordenacién
urbanistica; sin embargo, el caracter integral que inspira la actividad de ordenacion,
junto con la diversidad de titulos competenciales en materia de urbanismo y
ordenacion del territorio, obligan a hacer un analisis amplio y extenso del régimen
juridico normativo que resulta de aplicacion en el ambito propuesto.

En este sentido, la fijacion de las normas y principios que conforman el marco juridico
aplicable no puede descansar solamente en el estudio de normas y en la aplicacion
de técnicas urbanisticas necesarias para articular los intereses publicos y su relacion
con la propiedad privada. La perspectiva debe ampliarse hasta incluir el contenido
ambiental y la ordenacion de los recursos naturales, asi como el conjunto de normas
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sectoriales, tanto autondmicas como estatales, que inciden en la actividad de
ordenacion urbanistica del municipio.

6.2. Legislacion urbanistica y sectorial.

El contenido normativo, la documentacién y la tramitacion del presente documento se
enmarcan principalmente en las siguientes disposiciones:

6.2.1. Normativa Autonémica:

= Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (B.O.C.
N° 60, de 15 de mayo de 2000).

« Ley 19/2003, de 14 de abiril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

« Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacion en materia de
Proteccion del Territorio y de los Recursos Naturales

< Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimiento de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de
Canarias, modificado por Decreto 30/2007, de 5 de febrero (BOCAN nuim. 34, de 15 de
febrero)

= Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias. (B.O.C. de 26 de enero
de 2005).

6.2.2. Normativa Estatal:

« Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (BOE n° 261, de 31 de Octubre
de 2015).

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE N° 296, de 11 de
diciembre).

< Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (BOE n° 221, de 15 de septiembre de 1978 y n° 222, de 16 de
septiembre de 1978).

e Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueba las normas
complementarias al reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (BOE N°
175, de 23 de julio de 1997).

6.3. Legislacion sectorial con incidencia en el &mbito del Plan Especial
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Se analiza en este apartado el cumplimiento de las distintas disposiciones juridicas de
caracter sectorial que inciden de forma directa en la ordenacion urbanistica del
ambito del Plan Especial de Ordenacion del Frente Playa de Las Teresitas.

Este primer analisis se centra en los aspectos materiales y sustantivos que vinculan al
Plan Especial de Ordenacién. Las determinaciones de caracter procedimental que se
establecen en las distintas normas sectoriales se haran referencia en el epigrafe
dedicado a las cuestiones formales.

Para el analisis de la normativa sectorial aplicable se ha optado por clasificar su
exposicion en secciones ordenadas agrupando las normas por la materia objeto de
regulacion.

6.3.1. Accesibilidad y supresion de barreras fisicas.

e Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre (BOE N° 289, de 3 de diciembre).

= Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de
la comunicacioén. (BOC N° 122, de 24 de abril de 1995).

= Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 8/1995, de 6 de abiril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y
de la comunicacion. (BOC N° 150, de 21 de noviembre de 1997).

- La Ley 8/1995, de 6 de abiril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y
de la comunicacién introduce una serie de condicionantes a tener en cuenta,
desde el articulo 1 de la Ley, que distingue entre las futuras actuaciones y las
actuaciones realizadas.

6.3.2. Actividad comercial

- Texto Refundido de las Leyes de Ordenaciéon de la Actividad Comercial de
Canarias y reguladora de la licencia comercial, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2012, de 21 de abril.

6.3.3. Aguas
- Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo

1/2001, de 20 de julio (BOE N° 176, de 24 de julio).

« Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (BOC N° 94, de 27 de julio).
Modificada por la Ley 10/2010, de 27 de diciembre (BOC N° 2, de 4 de enero
de 2011).
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= Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico de Canarias. (BOC N° 108, de 12 de agosto de
2002).

= Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Control de Vertidos para la Proteccién del Dominio Pablico Hidraulico de
Canarias (BOC N° 104, de 24 de agosto).

La Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas tiene por objeto la regulacion de las
aguas terrestres superficiales y subterraneas, cualquiera que sea su origen,
natural o industrial, en las Islas Canarias, asi como el ejercicio de las
competencias de la Comunidad Autbnoma en las materias relacionadas con
el dominio publico hidraulico.

Las afecciones de mayor relevancia para el planeamiento son las normas de
proteccioén de los cauces y su entorno aspectos que quedan contemplados en
la ordenacién que el Plan establece.

En concordancia con lo dispuesto en los articulos 12 y 13 del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico (articulos 6 y 7 de las Normas del Plan Hidrolégico),
los margenes de los cauces publicos estan sujetos en toda su extension
longitudinal a una zona de servidumbre para uso publico de 5 metros de
anchura y a una zona de policia con una anchura maxima de 25 metros
contados a partir del extremo de la zona de dominio publico.

La realizacion de cualquier construccion en dichas zonas asi como en los
cauces privados, requiere previa autorizacion del Consejo Insular de Aguas de
Tenerife, salvo que estuviera contemplada en el planeamiento urbanistico o en
proyectos de obras de la Administracion que hubieran sido informados
favorablemente por este y se hubieran aplicados las condiciones del
correspondiente informe.

6.3.4. Calidad Astronémica

e Ley de 31/1998, de 31 de octubre, sobre Proteccion de la Calidad
Astronédmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias (BOE
N° 264, de 3 de noviembre).

< Reglamento de la Ley 31/1998, de 31 de octubre, sobre Proteccién de la
Calidad Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de
Canarias, aprobado por Real Decreto 243/1992, de 13 de marzo (BOE N° 96, de
21 de abril).

6.3.5. Carreteras

« Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (BOC N° 63, de 15 de
mayo).
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La Ley de Carreteras de Canarias regula la figura de los planes de carreteras
(articulos 12 y siguientes) — planes territoriales especiales- estableciendo que
deben contener las previsiones, objetivos, prioridades y cuantas
determinaciones se consideren necesarias para asegurar el establecimiento,
desarrollo 'y funcionamiento de todas las carreteras de Canarias,
independientemente de las Administraciones a las que puedan adscribirse. En
este sentido y en cuanto que ademas, establece las redes de carreteras
regionales, insulares y municipales, asi como los criterios para su modificaciéon
posterior, sus determinaciones condiciones y vinculan a los Planes Especiales de
Ordenacion.

6.3.6. Costas

e Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. (B.O.E., Nom. 181, de 29 de julio),
modificada por la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de medidas fiscales,
administrativas y del orden social (B.O.E. Num. 313, de 31 de diciembre de
2002), y por la D.A. 10 2 de la Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del
contrato de concesion de obras publicas (B.O.E. Num. 124, de 24 de mayo de
2003).

- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988 de Costas. (BOE N° 129, de 30 de mayo de
2013).

= Sentencia numero 233/2015, de 5 de noviembre de 2015, del recurso de
inconstitucionalidad numero 50212/2013.

< Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas.

La legislacion de costas establece una serie de servidumbres y limitaciones
legales, de caracter imperativo y que han de ser respetadas por los
instrumentos de planeamiento (disposicion transitoria 32.3 L 22/1988; disposicion
transitoria 102 RD 876/2014), sobre los terrenos colindantes a partir de la linea de
deslinde del dominio publico maritimo - terrestre, en virtud de los cuales se
cumpliran las siguientes condiciones:

= Servidumbre de proteccién: Recae sobre una zona de 100 m medida tierra
adentro desde el limite interior de la ribera del mar, y de 20 metros para los
terrenos clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la Ley de
Costas.

Las actividades, obras e instalaciones en la misma se regulan en los articulos 23
a 26 de dicha Ley y articulos 44 a 59 de su Reglamento, observando la
Disposicion Transitoria Tercera de dicha Ley, con su modificacion por la Ley
53/2002, de 30 de diciembre.

« Servidumbre de transito: Recae sobre una franja de 6 m medida tierra
adentro a partir del limite interior de la ribera del mar y queda regulada por el
articulo 27 de la citada Ley y articulo 52 de su Reglamento. La misma podra ser
ocupada para la ejecucion de paseos maritimos.

= Servidumbre de acceso al mar: Se regula en el articulo 28 de la Ley de Costas
y articulos 53 a 55 de su Reglamento y, en virtud de éstos, en los suelos
clasificados en el Plan General de Ordenacion como urbano o urbanizable, las
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vias de acceso al mar deberan estar separadas entre si, como maximo, de 500
m para el trafico rodado y de 200 m para los peatonales.

= Zona de influencia: Si bien no es una servidumbre, si establece limitaciones
gue afectan tanto al planeamiento como a su ejecucion. La Ley obliga a su
establecimiento por los oportunos instrumentos de planeamiento con una
profundidad minima de 500 metros. Recae sobre una franja de terreno de 500
m de ancho, medidos a partir del limite interior de la ribera del mar, y se regula
por los criterios del articulo 30 de la citada Ley de Costas y articulo 59 de su
Reglamento. La ordenaciéon urbanistica sobre terrenos incluidos en esta zona,
respetara las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo - terrestre
a través de los siguientes criterios:

= En tramos con playa y con acceso de trafico rodado, se preveran reservas de
suelo para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el
estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

= Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislaciéon
urbanistica. Se debera evitar la formacibn de pantallas arquitecténicas o
acumulacion de voliumenes, sin que, a estos efectos, la densidad de
edificaciéon pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o
apto para urbanizar en el término municipal respectivo.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 44.5 de la referida Ley de Costas, los
paseos maritimos se localizaran fuera de la ribera del mar y seran
preferentemente peatonales. Asimismo, por aplicacion del articulo 44.6 de la
misma, las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran
fuera de la ribera del mar y de los primeros 20 m. de la zona de servidumbre de
proteccion.

Las obras e instalaciones existentes, tanto en el dominio publico como en la
zona de servidumbre de proteccioén, se ajustaran a lo previsto en la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

6.3.7. Edificacion

= Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Este texto normativo, establece los requisitos basicos de la edificaciéon y regula
una serie de aspectos relativos a la misma. Viene a suplir la falta de
configuracion legal de la construccion de los edificios, introduciendo
determinaciones especificas respecto a la identificacion, obligaciones y
responsabilidades de los agentes que intervienen en el proceso edificatorio y
respecto a las garantias para proteger al usuario.

6.3.8. Sector Eléctrico

= LEY 24/2013, de 26 de Diciembre del Sector Eléctrico (BOE num. 310, de 27
de diciembre de 2013).
« Ley 11/1997, de 2 de diciembre de regulaciéon del Sector Eléctrico Canario.

En el articulo 5 relativo a la coordinacién con planes urbanisticos, se establece
que << La planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de
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energia eléctrica, que se ubiquen o discurran en cualquier clase y categoria de
suelo, debera tenerse en cuenta en el correspondiente instrumento de
ordenacion del territorio y urbanistico, el cual debera precisar las posibles
instalaciones y calificar adecuadamente los terrenos, estableciendo, en ambos
casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacién de las nuevas
instalaciones y la proteccion de las existentes. >>

6.3.9. Residuos

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE n° 181, de
viernes 29 de julio de 2011).

e Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias, modificada por Ley
13/1999 y Ley 5/2000.

= Decreto 161/2001, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Integral de
Residuos de Canarias.

6.3.10. Telecomunicaciones

e Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE num. 114,
de 10 de mayo de 2014).

= Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacion Territorial de
las Telecomunicaciones de Canarias (BOC N° 248. Lunes 21 de Diciembre de
2009).

< DECRETO 124/2011, de 17 de mayo, por el que se aprueban las Directrices de
Ordenacion Territorial de las Telecomunicaciones de Canarias (BOC N° 112.
Miércoles 8 de Junio de 2011).

6.3.11. Turismo

e Ley 7/1995, de 6 de abril, Ley de Ordenacién del Turismo de Canarias (BOC
n°48, de 19 de abril de 1995) modificada por las Leyes: Ley 7/1997, de 4 de julio
de 1997 (BOC N° 91 de 16 de julio de 1997), Ley 5/1999, de 15 de marzo de 1999
(BOC N° 36 de 24 de marzo de 1999), Ley 2/2000, de 17 de julio de 2000 (BOC N°
94 de 28 de julio de 2000) y Ley 2/2002, de 27 de marzo de 2002 (BOC N° 45 de 8
de abril de 2002), Ley 19/2003, Ley 6/2009, éstas dos Ultimas ya citadas
anteriormente, y Ley 2/2013, de 29 de mayo.

= Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de
enero, por el que se regulan los estandares turisticos (BOC N° 204 de 15 de
octubre de 2010).

< Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares
turisticos (BOC N° 17 de 5 de febrero de 2001), modificado por el Decreto
142/2010, de 4 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad Turistica de Alojamiento (BOC N° 204, de 15 de octubre de 2010).

e Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacidon y Modernizacion Turistica de
Canarias (BOC N° 103, de 31 de mayo de 2013).

6.3.12. Proteccioén del medio ambiente, flora y fauna
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= Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
(Boletin Oficial del Estado, nim. 299 de 14 de diciembre de 2007).

« Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién del Impacto Ecoldégico (BOC N° 92,
de 23 de julio de 1990).

- Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas (BOC
N° 112. Miércoles 9 de Junio de 2010).

= Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias (BOC N° 60, de 5 de mayo de 2000).

= Plan Rector de Uso y Gestidon (PRUG) del Parque Rural de Anaga, aprobado
definitvamente por acuerdo de la COTMAC celebrada el dia 20 de julio de
2006 (publicada en el BOC n° 47 de 6 de marzo de 2007).

< Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que se declaran Zonas
Especiales de Conservacion integrantes de la Red Natura 2000 en Canarias y
medidas para el mantenimiento en un estado de conservacion favorable de
estos espacios naturales (BOC N° 007. Miércoles 13 de Enero de 2010).

= Decisidon de la Comision de las Comunidades Europeas, de 28 de diciembre
de 2001 por el que se aprueba la lista de lugares de importancia comunitaria
con respecto a la region biogeografica macaronésica, en aplicaciéon de la
Directiva 92/43/CEE del Consejo.

6.4. Instrumentos de ordenacién de rango superior

6.4.1. Introduccioén

Los instrumentos de ordenacion regulados en el TRLOTENC que desarrollen la
planificacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica, asi como de las
actuaciones sectoriales con relevancia sobre el territorio, conforman un Unico
sistema integrado y jerarquizado.

El alcance y contenido de cada uno de tales instrumentos asi como las
relaciones que deben guardar entre si para cumplir fines especificos integrados
armdénicamente en el sistema global, seran los que se regulan en el propio
TRLOTENC vy, en su caso, a través de su desarrollo reglamentario.

Por consiguiente, el Plan Especial de Ordenacion del Frente de la Playa de Las
Teresitas debera ajustarse a las determinaciones del planeamiento territorial y
urbanistico.

6.4.2. Instrumentos de Ordenacion General de los Recursos Naturales y del
Territorio:

La ordenacion general de los recursos naturales y de ordenacion territorial se
realiza, de conformidad con lo sefialado en el articulo 14 del TRLOTENC, por dos
instrumentos especificos: las Directrices de Ordenacion y los Planes Insulares de
Ordenacion.
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Estas figuras, de acuerdo con el alcance que les otorga el TRLOTENC,
constituyen el marco de referencia para la ordenacion territorial y de los
recursos naturales.

6.4.2.1. Las Directrices de Ordenacién General y Directrices de
Ordenacién General del Turismo, aprobadas por Ley 19/2003, de 14 de
abril.

El TRLOTENC instituye como uno de los principios generales de la ordenacion de
los recursos naturales, territorial y urbanistica, el de la “jerarquia del sistema de
planeamiento”.

Las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, reguladas en los articulos 15 y 16 del TRLOTENC, se
configuran como los instrumentos de ordenacion jerarquicamente superiores y
constituyen el instrumento de planeamiento propio del Gobierno de Canarias
gue integra la ordenacién de los recursos naturales y del territorio.

Por consiguiente, las determinaciones del presente Plan Especial se deben
establecer en el marco de las Directrices de Ordenacion, que tienen por objeto
lograr un modelo de desarrollo mas sostenible y duradero, especialmente
respetuoso con el medio ambiente y conservador de los espacios naturales, del
patrimonio histérico cultural y del territorio, pero también socialmente mas
equilibrado y justo, y generador de riqueza econdmica.

Sin perjuicio de que la disposicion adicional sexta de Ley 14/2014, 26 diciembre,
de Armonizacion y Simplificacion en materia de Proteccién del Territorio y de los
Recursos Naturales de Canarias («B.O.C.» 5 enero 2015), ha modificado el
caracter de la Directriz nimero 57, a la categoria de recomendacion, es de
referir que en su contenido se prevé que “4. Cuando la linea de litoral se
encuentre ya clasificada como suelo urbano o urbanizable o categorizada
como asentamiento rural, u ocupada por grandes infraestructuras viarias,
portuarias o aeroportuarias, el planeamiento podra ordenar los terrenos
situados hacia el interior conforme al modelo territorial que se establezca.
Cuando la linea de litoral no se encuentre ocupada, la implantacion de nuevas
infraestructuras y la clasificacion de nuevos sectores de suelo urbanizable en la
zona de influencia del litoral, de 500 metros de anchura, medidos a partir del
limite interior de la ribera del mar, tendra caracter excepcional y habra de ser
expresamente previsto y justificado por las Directrices de Ordenacion
sectoriales y el planeamiento insular. Todo ello, sin perjuicio del ejercicio de las
competencias sectoriales que no se encuentren dentro del ambito autonémico
de decision.”

El Plan Insular de Ordenacién de Tenerife.

Los Planes Insulares son instrumentos de ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica de la isla, y definen el modelo de organizacion y
utilizacion del territorio para garantizar su desarrollo sostenible. Tienen caracter
vinculante en los términos establecidos en el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
(TRLOTENC), aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo,
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para los instrumentos de ordenacién de espacios naturales y territorial de
ambito inferior al insular y para los planes de ordenacioén urbanistica.

Por Decreto 56/2011, de 4 de marzo, se aprueba la Revision Parcial del Plan
Insular de Ordenaciéon de Tenerife (PIOT) para su adaptacion a las Directrices
de Ordenacion General, para la racionalizacion del planeamiento territorial de
desarrollo del PIOT y para la puesta de manifiesto de la complementariedad de
las infraestructuras portuarias insulares (BOC N° 058, de 21 de Marzo de 2011)

El modelo de ordenacion territorial definido por el PIOT para el ambito
delimitado por el Plan Especial de Ordenacion, es el siguiente:

a.

Distribucién Basica de Usos: Se establece por el PIOT, en concordancia con
el TRLOTENC, una clasificacion de las Areas de Regulacion Homogénea en
funciéon, por una parte, de los criterios establecidos legalmente para
agrupar las categorias de suelo rastico y, por otra, en su capacidad para
admitir usos de naturaleza urbana o infraestructuras y equipamientos de
caracter estratégico.

El Frente de la Playa de Las Teresitas, estd ubicada en un Area de
Regulacibn Homogénea Urbana estableciendo para la zona de playa
propiamente dicha una Proteccion Ambiental Grado 3, y encuadrada en
la Operacion Singular Estructurante del Frente maritimo de Santa Cruz-El
Rosario.

El articulo 2.4.2.2. de las Disposiciones Territoriales, establece el ambito
territorial 1-D, que comprende el litoral del area metropolitana entre el
limite del Parque Rural de Anaga en Igueste de San Andrés y el limite sur
del municipio de El Rosario, incluyendo las areas terrestres y marinas que
conforman las actuales instalaciones portuarias, el ambito comprendido
entre el eje costero del modelo viario comarcal y el mar, y los suelos al
norte de este eje, como los situados al pie de las laderas de Anaga, ya
alterados por usos vinculados al puerto.

El articulo 2.4.2.4. de los Criterios de ordenacion, establece que "Sera
también admisible la ubicacién de usos tales como comerciales, de
hosteleria, instalaciones recreativas vinculadas al uso del mar (zonas de
bafio, marinas), espacios para espectaculos, areas libres de esparcimiento,

etc.”.

6.4.2.3. Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de
Tenerife, aprobado definitivamente y de forma parcial por resoluciéon de
29 de julio de 2005 (BOC n° 168 de 26 de agosto de 2005).

El Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife, no incluye el
ambito de ordenacion del “Frente de la Playa de Las Teresitas” en ningun area
turistica, por lo que no recoge una regulacion exhaustiva del desarrollo de los usos
turisticos que se prevén en la normativa general urbanistica municipal.
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El PTEOTT, no obstante lo anterior, establece en su articulo 3.1.2 las Condiciones
generales de aplicacion a los establecimientos turisticos alojativos, en los apartados
siguientes: 1-AD. La admisibiidad de un determinado establecimiento turistico sera
definida por el planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién
pormenorizada de la pieza urbana que lo localice de acuerdo al caracter y funcién
turistica que a la misma asigne 0, en su caso, por el instrumento de ordenacion
territorial que lo habilite, en los términos establecidos en los articulos 3.7.5.3 1y 3.7.5.42
PIOT.

2-R. Las condiciones de admisibilidad de los establecimientos turisticos de hoteles de
ciudad, edificios histérico-artisticos y turismo rural, podran establecerse en el
planeamiento urbanistico mediante la calificacién conjunta del uso turistico y
residencial como usos caracteristicos con caracter excluyente, para una determinada
parcela cuando concurran, en todo caso, las condiciones adecuadas del entorno en
relacion al primero. A estos efectos, el planeamiento delimitara las areas aptas para el
uso turistico y establecera las condiciones que deban cumplir las parcelas para su
admisibilidad.

3-AD. Para admitir la implantacion de establecimientos alojativos turisticos, las zonas,
ndcleos o urbanizaciones turisticas y, en general, todo el suelo en que se admita dicho
tipo de establecimientos, a excepcion de los que se localicen en el medio rural,
deberan contar con las infraestructuras sefialadas en el articulo 3.7.5.3.3 PIOT, sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacion sectorial de aplicacion 4-AD. En los términos
establecidos en el articulo 3.7.5.2 PIOT, la disposicion y tratamiento arquitecténico de
cada establecimiento turistico conformara una imagen unitaria del producto que
refleje su destino y calidad. Incluso en ausencia de normativa sectorial u ordenanzas
municipales de edificacién que regulen las condiciones de calidad de la edificacion,
seran rechazables aquellos proyectos que de forma manifiesta, por sus condiciones
volumétricas o tipoldgicas, la calidad de sus materiales o su disefio arquitecténico,
sean disconformes con las condiciones de calidad del entorno en el que se insertan.
Excepcionalmente, podra superarse la altura de cinco plantas en cualquier edificio,
cuando no se halle localizado en las Zonas Turisticas o en éstas, cuando haya sido
objeto de un proceso de renovacion edificatoria y en ambos casos, esté ello previsto
en el planeamiento urbanistico de aplicacidon por coherencia con las condiciones
tipolégicas de su entorno.”.

Asi mismo en el PTEOTT, se establece para las previsiones de dotaciones turisticas que
estén previstas en suelo no afecto a ninguna zona turistica, se debe tener en cuenta el
Articulo 4.5.4.1 del Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife el
cual establece que “1-D. El planeamiento urbanistico debera adaptarse a la L 19/2003,
en los términos establecidos en las DOTC y este Plan. Para ello, incorporara las
disposiciones de aplicacion directa en éste establecidas, desarrollara las de caracter
directivo y dard cumplida respuesta a las determinaciones con caracter de
recomendacion.

2-D. En el ambito insular no afecto a las Zonas Turisticas, las determinaciones del
planeamiento urbanistico que admitan usos turisticos incompatibles conforme a lo
dispuesto en el capitulo 3 PTOTT, deberan ser objeto de revisibn a efectos de su
adaptacion a las DOTC y a este Plan.”.

Asi mismo hay que referir el articulo 4.5.4.2.- Clasificaciéon e intervencién en el espacio
turistico, el cual establece que “1-D. La clasificacién y categorizacion del suelo
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establecida en el planeamiento general adaptado cumplira lo dispuesto a estos
efectos en las DOTC y este Plan, en particular conforme a sus articulos 4.4.1.1 y
concordantes. En este orden, las Determinaciones de Ordenacion Parcial sefialan
para cada Zona Turistica los supuestos de reclasificacién por el planeamiento general
de los planes parciales y suelos urbanizables reclasificados por aplicaciéon directa de la
Disposicion Adicional Cuarta de la L 19/2003, y los Planes Parciales extinguidos por
inejecucion, de acuerdo a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la
Ley 6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacioén del territorio y del turismo
de Canarias.

6.5. Formulacion y tramitacion

La regulacién procedimental se recoge fundamentalmente en los Art. 37.5, Art.35 del
TRLOTENC, y en el Art. 84 y otros, del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo.

Es preciso diferenciar la formulacibn de un instrumento de planeamiento de su
redaccion.

La formulacion hace referencia al ejercicio de la competencia o potestad para iniciar
la tramitacion del instrumento y, para la adopcion de las decisiones correspondientes,
asi como para iniciar la tramitacién del documento que puede o deberia estar en esos
momentos redactado.

La redaccioén, en cambio se refiere exclusivamente a los trabajos materiales para la
elaboracioén del instrumento de planeamiento en cuestion.

De conformidad con el articulo 37.5 del TRLOTENC, regiran para la formulacion,
tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales de Ordenaciéon las mismas reglas
establecidas para los Planes Parciales.

A continuacion, se desarrolla un breve esquema con los tramites mas significativos:

« Decreto de la alcaldia iniciando el procedimiento. La resolucion debe fijar como
minimo el cronograma de plazos, Departamento o Servicio al que se encomienda la
instruccioén e impulso del expediente (Art. 12 RPIOSPC).

= Elaboracion del informe de sostenibilidad, asi como los informes técnicos y juridicos
de los servicios administrativos del Ayuntamiento, de conformidad a los articulos 27, 29
y concordantes del RPIOSTC.

« Informe preceptivos. Se enviara copia del documento de aprobacion inicial, en
soporte papel o en formato digital, debidamente diligenciado, en su caso, previo a la
aprobacién inicial a:

0 Ministerio de Medio Ambiente-Direccién General de Costas (Art. 117 Ley de
Costas),

o0 La Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial (Art. 16.2 Ley
9/1991 de Carreteras de Canarias),

o0 Cabildo Insular correspondiente (Art. 16.2 Ley 9/1991 de Carreteras de
Canarias),
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o Cualquier otro cuando lo exija la correspondiente legislacién sectorial.

e Decreto del Alcalde de aprobacioén inicial, salvo delegacion en la Junta de
Gobierno Local) (Art. 21.1, j y Art. 21.3 LBRL). Acuerdo Junta de Gobierno Local de
aprobacion inicial, en supuestos de delegacion del alcalde (en municipios de régimen
comun) y en los municipios de gran poblacion (Art. 121 y Art. 127.1, d) LBRL).

= Informacién publica, consultas e informes. Se somete el expediente administrativo y
el documento aprobado inicialmente a los tramites indicados. La exposiciéon al publico
de la documentacion debera cumplir las condiciones estipuladas en el Art. 31
RPIOSPC.

< Informes propuesta técnico y juridico de los servicios administrativos del
Ayuntamiento sobre las alegaciones presentadas e informes, asi como sobre las
modificaciones que deban introducirse.

Por el Alcalde, en su caso, se requerira mediante Resolucion, la incorporacion de las
modificaciones al documento, segin lo manifestado en los informes municipales.
(Informe propuesta recomendando la confimacidn o la modificacion de las
determinaciones del instrumento.)

= Redaccion propuesta memoria ambiental. Resolucion, previos informes, de toma en
consideracion de la propuesta de memoria ambiental y remision a la COTMAC.

e Acuerdo COTMAC sobre memoria ambiental.

= Acuerdo de aprobacién definitiva por el Pleno (Incluso en los municipios de gran
poblacioén Art. 22.2.c y Art. 123.1.i) LBRL).

El articulo 39.1 del RPIOSPC, establece que la aprobacion tendra el caracter de
provisional cuando la Administracibn competente para la aprobacién definitiva sea
distinta.

Asi mismo el articulo 83.2 del RPIOSPC establece que correspondera la aprobacion
inicial y definitiva de los Planes Especiales de Ordenacion al 6rgano del Ayuntamiento
gue tenga asignada dicha competencia, que en aplicacion del articulo 123.1.i)) de la
Ley de Bases de Régimen Local, establece que la facultad de aprobar definitivamente
planeamiento urbanistico le corresponde al Pleno del Ayuntamiento.

= Informes previos a la aprobacién definitva de administraciones afectadas por
competencias sectoriales:

o Ministerio de Medio Ambiente-Direccién General de Costas (Art. 117 Ley Costas).

o Cualquier otra administracion cuando exija la correspondiente legislaciéon sectorial
informe previo a la aprobacioén definitiva.

= Informe del Cabildo Insular y de la COTMAC (Art. 84.4 RPO).

= Publicaciéon de la aprobacion definitiva. Tras la remision al Consejo Cartografico de
Canarias de un ejemplar integro del documento aprobado definitivamente,
debidamente diligenciado o certificado, en los términos preceptuados en el Art. 50.2
del RPIOSPC, se debe publicar en el B.O.C. el acuerdo integro de aprobacion
definitiva del Plan.
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El instrumento de ordenacion entrara en vigor a los 15 dias habiles de la publicacion
de la correspondiente normativa en el B.O.P. (Art. 70.2 de LBRL y Art. 51.2 RPIOSPC).

6.5.2. Informes exigidos por la legislacion sectorial.

Con caracter previo destacar que la Administracion General del Estado, en el ejercicio
de sus competencias, emitirda informe en la instruccion de los procedimientos de
aprobacion, modificaciéon o revision de los instrumentos de planificacion territorial y
urbanistica que puedan afectar al ejercicio de las competencias estatales. Estos
informes tendran caracter vinculante, en lo que se refiere a la preservacion de las
competencias del Estado, y seran evacuados, tras, en su caso, los intentos que
procedan de encontrar una solucion negociada, en el plazo maximo de dos meses,
transcurrido el cual se entenderdn emitidos con caracter favorable y podra
continuarse con la tramitacién del procedimiento de aprobacion, salvo que afecte al
dominio o al servicio publicos de titularidad estatal.

A falta de solicitud del preceptivo informe, asi como en el supuesto de disconformidad
emitida por el rgano competente por razén de la materia o en los casos de silencio
citados en los que no opera la presuncién del caracter favorable del informe, no
podra aprobarse el correspondiente instrumento de planificacidon territorial o
urbanistica en aquello que afecte a las competencias estatales (Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 13/2003, de 23 de mayo, Reguladora del Contrato de Concesién
de Obras Publicas).

6.5.2.1. Carreteras

En el supuesto de afectarse a carreteras regionales o insulares, asi como a las
determinaciones del Plan regional o de los Planes Insulares de Carreteras, el 6rgano
competente para otorgar la aprobacion Inicial (Ayuntamiento), debe notificar, previa
y preceptivamente a dicha aprobacién, el contenido del planeamiento previsto a la
Consejeria competente en materia de carreteras del Gobierno de canarias, asi como
al respectivo Cabildo Insular, disponiendo estos del plazo de dos meses para emitir
informe sobre los aspectos que estimen oportunos. Transcurrido dicho plazo sin que
exista contestacion, se entendera otorgada la conformidad por parte de la
Administracion.

6.5.2.2. Costas

1. En la tramitaciéon de todo planeamiento territorial y urbanistico que ordene el litoral,
el 6rgano competente, para su aprobacion inicial, debera enviar, con anterioridad a
dicha aprobacion, el contenido del proyecto correspondiente a la Administracion del
Estado para que ésta emita, en el plazo de un mes, informe comprensivo de las
sugerencias y observaciones que estime convenientes.

2. Concluida la tramitacion del plan o normas de que se trate e inmediatamente antes
de la aprobaciéon definitiva, la Administracion competente dara traslado a la del
Estado del contenido de aquél para que en el plazo de dos meses se pronuncie sobre
el mismo. En caso de que el informe no sea favorable en aspectos de su competencia,
se abrird un periodo de consultas, a fin de llegar a un acuerdo. Si, como resultado de
este acuerdo, se modificara sustancialmente el contenido del plan o normas, debera
someterse nuevamente a informaciéon publica y audiencia de los Organismos que
hubieran intervenido preceptivamente en la elaboracion (Arts. 112, 117.1 y 2 de la Ley
y 210.1 y 2 del Reglamento).
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6.5.2.3. Telecomunicaciones

El articulo 26.2 de la Ley estatal 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, exige que los 6rganos encargados de la redaccion de los
distintos instrumentos de planificacion territorial y urbanistica deberan recabar de la
administracion del Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes publicas
de comunicaciones electrénicas en el &mbito territorial al que se refieran.

7. ANALISIS

7.1. Localizacion y descripcion basica del ambito de actuacion.

El &mbito de actuacidn se localiza en el frente de Playa de Las Teresitas, ubicada junto
al nacleo poblacional de San Andrés, teniendo los siguientes limites:

Barranco del Cercado de San Andrés y el viario de la futura variante que conecta la
Avda. Maritima de San Andrés con la TF-121

Oeste
(\[e]sicBll Barrio de El Suculum y la carretera TF-121

Este Barranquera existente y ladera (La Rubacera y Los Organos)

Sur Playa
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Foto n° 1: Barranco del Cercado de San Andrés (canalizado) y viario de la futura variante. Limite
oeste

Foto n° 2: Barrio de El Suculum y TF-121. Limite norte
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Foto n° 4: Playa. Limite sur

Esta playa, de arena artificial se configura como la principal playa de la capital
tinerfefia, Santa Cruz de Tenerife, siendo uno de los principales usos de atracciéon del
municipio, tanto por residentes como turistas, donde ademas de la propia actividad
de bafo es usada para la practica deportiva, pudiendo observarse durante todo el
dia a personas caminando, corriendo o practicando ciclismo.
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Ambientalmente, el ambito de actuacion tiene dos areas diferenciadas, una primera
caracterizada por su antropizacion, que se corresponde con el margen oeste (edificio
de aparcamientos, TF-121, antigua bateria, cementerio y parcela en estado de
abandono con restos de escombros y edificaciones derruidas) sur (viales internos de la
playa, aparcamientos, kioscos, areas ajardinadas con diferentes especies de
vegetacion, edificaciones en estado de abandono y explanadas tras el viario) y norte
(carretera TF-121) y una segunda de caracter natural representada por la ladera y las
barranqueras existentes.

En las siguientes fotografias se puede observar el antropismo de la primera de las
areas, en su margen oeste.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- 01. Memoria de Informacion -

32



GESTUR

Tenerife

Foto n°® 7: Cementerio Foto n° 8: Parcela en estado de abandono con
restos de escombros

Foto n° 9: Viviendas derruidas y TF-121
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En las siguientes fotografias se puede observar el antropismo de la primera de las
areas, en su margen sur.
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Foto n° 10: Explanadas, viario, kioscos vy Foto n° 11: Explanadas, viario, kioscos y
vegetacion ornamental en el margen este del vegetacion ornamental en zona central del
ambito de actuacion ambito de actuacion

Foto n° 12: Explanadas, viario, kioscos vy Foto n° 13: Vial inferior
vegetacion ornamental en inicio de playa y
central del ambito de actuacion
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Foto n° 14: Vial intermedio Foto n° 15: Vial superior

Foto n° 16: Area ajardinada Foto n° 17: Acceso tipo a playa y contenedor
organico

En las siguientes fotografias se puede observar el area natural del ambito de
actuacion.

Foto n° 18: Ladera en la parte intermedia del Foto n° 19: Ladera en sureste del ambito de
ambito de actuacion actuacion

7.2. Inventario ambiental basico.

El presente apartado tiene por objeto realizar un sucinto inventario ambiental de las
variables ambientales de mayor importancia, inventario que sera profundizado en el
Estudio Ambiental Estratégico a redactar en una fase posterior.
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7.2.1.Clima

Para la caracterizacion de la climatologia se toma como referencia la siguiente

estacion:

Santa Cruz de Tenerife C449C 35 m.s.n.m. 1981 - 2010

Tabla n° 1: Datos de la estacion meteorolégica de referencia. Santa Cruz de Tenerife

Fuente: AEMET

De esta estacion se obtienen datos de temperatura, precipitacion, humedad relativa
e insolacion. Los datos de esta estacion son de libre acceso.

En la siguiente tabla se muestra los datos

18.2 21.0 154 32 64 4.2 0.3 0.0 3.4 178

Enero

Febrero 18.3 212 153 35 65 3.8 0.4 0.1 4.7 186
Marzo 19.0 22.1 15.9 38 62 3.8 0.2 0.0 5.3 221
Abril 19.7 22.7 16.5 12 61 24 0.1 0.0 4.3 237
Mayo 21.0 24.1 17.8 4 61 0.9 0.0 0.0 57 282
Junio 22.9 26.2 19.5 1 61 0.2 0.0 0.0 12.0 306
Julio 25.0 28.7 21.2 0 58 0.0 0.0 0.0 19.8 337
Agosto 255  20.0 219 2 60 0.3 0.0 0.0 17.8 319
Septiembre  24.9 28.1 217 7 64 0.9 0.2 0.0 7.8 253
Octubre 23.4 26.3 20.3 19 66 31 0.1 0.0 45 222
Noviembre 21.3 24.1 18.4 34 65 4.7 0.3 0.1 3.1 178
Diciembre 19.4 221 16.6 43 66 5.4 0.5 0.0 3.0 168
Afo 21.5 24.6 18.4 226 63 29.7 2.2 0.3 92.0 2913

Tabla n° 2: Valores climatolégicos. Estacion meteoroldgica Santa Cruz de Tenerife

Fuente: AEMET

T Temperatura media mensual/anual (°C)

™ Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (°C)
™™ Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)
R Precipitacion mensual/anual media (mm)
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Humedad relativa media (%)

Numero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior o igual a 1 mm
NUumero medio mensual/anual de dias de tormenta

NUumero medio mensual/anual de dias de niebla

Numero medio mensual/anual de dias despejados

NUumero medio mensual/anual de horas de sol

Para caracterizar el clima se hace uso del Diagrama Ombrotérmico de Gaussen, que
compara la precipitacion media con 2*Temperatura media.

Temperatura media*2 (°C) | Precipitacion media (mm)

Enero 36,4 32
Febrero 36,6 35
Marzo 38 38
Abril 39,4 12
Mayo 42 4
Junio 45,8 1
Julio 50 0
Agosto 51 2
Septiembre 49,8 7
Octubre 46,8 19
Noviembre 42,6 34
Diciembre 38,8 43

Tabla n° 3: Temperatura media*2 y precipitacion media
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Diagrama ombrotérmico de Gausen
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Grafico n° 1: Diagrama ombrotérmico de Gaussen

Elaboracién propia

Como se puede observar en el grafico anterior, todos los meses excepto en diciembre,
la curva del doble de la temperatura media es superior al de la precipitacion media,
siendo meses secos, excepto diciembre que es un mes himedo.

Por otro lado, el régimen de vientos se obtiene de la estacién:

Anaga - Colegio Republica Argentina C449F 19 m.s.n.m. 2010 - 2015

Tabla n° 4: Datos de la estacion meteoroldgica de referencia. Anaga - Colegio Republica
Argentina

Fuente: AEMET

En las siguientes imagenes se muestra la Rosa de Vientos, aportada por la AEMET,
Canarias Occidental.
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Rosza de frecuencia por direccion
ANAGALOL. REP. ARGENTINA
Roza del 1 de enero de 2010 al 23 de diciembre de 2015
[Elaborada con laz 24 obszervaciones horarias)

Calmas 3.0%

Imagen n° 1: Rosa de frecuencias por direccion

Fuente: AEMET. Canarias Occidental

Roza de velocidad por direccidn
ANAGALOL. REP. ARGENTINA
Rosa del 1 de enero de 2010 al 23 de diciembre de 2015
[Elaborada con laz 24 obszervaciones horarias)

Welocidad media 8.0 ks

Imagen n° 2: Rosa de velocidad por direccién

Fuente: AEMET. Canarias Occidental
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Se puede observar que predomina la direccion norte y nornoreste (Alisio) y en cuanto
a la velocidad por direccion, los mayores valores se corresponden con vientos del
norte y nornoreste, seguidos de sureste.

7.2.2. Geologia y geomorfologia
7.2.2.1. Geologia

Los materiales del ambito de actuacién destacan por su antigiedad, pertenecientes a
la Serie I.

Destacan los piroclastos basalticos, observables en el acantilado existente tras la
playa, tipo cinder y escoriaceos.

Por otro lado, las coladas basalticas, localizables donde se encuentra la antigua
bateria, en la Montafia San Roque, asi como en El Cascajo. Destacan las estructuras
escoriaceas, tipo aa y también las de caracter aglomeratico. En cuanto a la textura,
predominan las afaniticas.

En cuanto a las rocas sedimentarias, hay presencia de depositos detriticos y depdsitos
aluviales. Los primeros se localizan en el acantilado detras de la playa, destacando la
variabilidad de los depositos de ladera, en funcién de su litologia, tamafio y materiales
existentes y que formaron los coluviones, principalmente piroclastos y coladas
basalticas si bien también hay derrubios que provienen del pitdn basico. Respecto a
los depdsitos aluviales, se localizan en el margen suroeste del ambito de actuacion,
coincidiendo con las desembocaduras de los barrancos de Las Huertas y de de San
Andrés, constituidos por materiales de distinta escala granulométrica, desde bloques
hasta arenas.

Ademas de lo expuesto anteriormente se debe mencionar la presencia de materiales
subvolcanicos, extrusiones y rocas filonianas. Dentro de las extrusiones destaca el pitén
basico, localizado en el este de la playa. Entre las rocas filonianas destaca el dique
basico que se encuentra en la desembocadura de la barranquera que divide en dos
el acantilado.

7.2.2.2. Geomorfologia

El ambito de actuacion va de la cota 0-10 m.sn.m. hasta la cota 70-80 m.s.n.m. En la
siguiente imagen se muestra el mapa hipsométrico, montado a partir de un
levantamiento realizado en 3D.
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Imagen n° 3: Hipsométrico

El mapa clinométrico, que se expone a continuacion, muestra la pendiente del ambito
de actuacion, pudiendo observarse que las mayores pendientes se localizan en el
Acantilado situado tras la playa.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- 01. Memoria de Informacién -

42



GESTUR

Tenerife

B Uimite_Actuacién
Clinométrico
Pendiente (grados)
I o.00- 10,00
I 10.00- 20,00
[ 20,00- 30,00
30,00 - 40.00
40,00 - 50,00
50,00 - 60,00
I 60,00 - 70,00
I 70.00 - 80.00
I 0,00 - 90.00

0 40 80 160 240 320
O Veters

Imagen n° 4: Clinométrico

En cuanto a la geomorfologia se refiere, se debe diferenciar entre formas erosivas y
formas sedimentarias.

Formas erosivas

La primera de las formas erosivas existentes en el ambito de actuacién esta
conformada por las barranqueras existentes y los interfluvios de las mismas, localizados
de manera mas notable en la mitad este del acantilado.
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Foto n° 20: Barranqueras e interfluvios existentes

Por otro lado, cabe destacar la meseta existente en el margen oeste del &mbito de
actuacion, de naturaleza basaltica, formada por erosion.

Foto n° 21: Meseta

El acantilado fosilizado es otro de los hitos geomorfolégicos de interés, en cuya base se
localiza la plataforma costera, sometido actualmente Unicamente a la accién erosiva
de las aguas de lluvia, especialmente en las barranqueras localizadas en su interior.
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Formas sedimentarias

Entre las formas sedimentarias cabe destacar los depdsitos aluviales y los taludes y
conos de escombros. Los primeros se localizan en el margen suroeste del &mbito de
actuacion, formados por los barrancos de Las Huertas y Cercado de San Andrés.
Respecto a los segundos, los taludes se localizan en el acantilado detritico,
encontrando en su pie acopios de derrubios.

Foto n° 22: Depositos aluviales

7.2.3. Edafologia

La capacidad productiva del ambito de actuaciéon, teniendo en cuenta la
urbanizacion de gran parte del mismo, asi como la elevada pendiente del acantilado
es baja. Siguiendo la Soil Taxonomy, se observan los siguientes tipos de suelo:

Orden: Aridisoles. Suborden: Camborthids

Se localiza Unicamente en el margen oeste del ambito de actuacion, proximo al
cauce del barranco Cercado de San Andrés. Son suelos de bajas propiedades
agricolas, pero cuando son objeto de despedregado y aterrazamiento y sometidos a
regadio, pueden producir buenos rendimientos, sobre todo de frutales. Se puede
observar en la fotografia anterior, depoésitos aluviales, donde se muestran varias
parcelas agricolas en el margen izquierdo.

Orden: Entisoles. Suborden: Orthens

Se corresponde con las zonas de fuerte pendiente. Son suelos resultados de una
intensa erosion. En el ambito de actuacioén se localizan en la ladera - acantilado
situado tras la playa. Tiene asociado vegetacion con mayor densidad en cotas medias
que bajas, donde el régimen aridico es mayor. La presencia de vegetacidon no
asegura la sustentacion de este suelo, pues la elevada pendiente hace que sean
suelos muy erosionados. Tienen una potencialidad agricola baja o practicamente
nula.
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Ademas de estos suelos, el ambito de actuacion tiene en su parte sur una gran area
sin suelo, urbanizada.

En la siguiente imagen se muestra el mapa de edafologia del ambito de actuacion.

I I . Limite_Actuacién

leyenda

| Aridisoles {Camborthids)

Entisoles (Orthens)

0 40 80 160 240 320 Sin suelo (4reas urbanas)
O e s \Veters

Imagen n° 5: Mapa edafolégico

7.2.4. Hidrologia superficial y subterranea

7.2.4.1. Hidrologia superficial

La alta permeabilidad de los terrenos ha favorecido la escorrentia superficial. El
Consejo Insular de Aguas de Tenerife recoge dos cauces en el acantilado existente
tras la playa, como se muestra en la siguiente imagen.
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B Limite_Actuacién

0 40 80 160 240 320 @2uces
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Imagen n° 6: Cauces existentes

Ademas de estos dos cauces, especialmente en la mitad este de la ladera, dentro del
ambito de actuacion, hay una serie de barranqueras.
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Foto n° 23: Barranqueras existentes

7.2.4.2. Hidrologia subterranea

El ambito se encuentra incluido en la zona VIl subzona 2 Sector 3 por el PHI que incluye
toda la vertiente meridional del macizo de Anaga.

Dentro del ambito de actuacion se localiza un pozo convencional, El Cascajo. Se
incluye a continuacion la ficha extraida de la Revision de la Situacion y Estado de los
Accesos a las obras de captacion de aguas subterraneas en Tenerife.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- 01. Memoria de Informacién -

48



GESTUR

Tenerife

Fecha de la visita: 08/04/2008 Encuestador: Erena Planes Integrales

1.- INFORMACION GENERAL

Municipio: SANTA CRLUZ DE TENERIFE

Paraje: San Andrés

Coordenadas UTM del brocal (REGCAN 35)

X: 383536,13
LE 15405944
I: 10

Equipamientos de uso pdblico cercanas (<1 Km)

Plaza

2.- ACCESO AL EXTERIOR DE LAS INSTALACIOMES

Clausura definitiva: [

Captaclén soterrada: [1

Punto de inicip: Castiflo de San &ndreés
Distancia al punto de inido: 500 m
Tiempo recorrido desde &l punto de inicio: T miin,

Carretera o via principal de acceso:  Entrads sl Valle de las Huerias

Descripcion del recorrido

Desde el castilp de 5an Andrés contsnuar en direccién a Las toresitas.
Pasado el puente, en una curea pronunciada a la derecha, entrar a la
|rquierda por ung entrada de tierra gue Beva, patados unes 270 m. a la
plazs de miuinas y de personal de la obra del valle de Las Huertas, a la
derecha de cuyo aparcamiento se encuentra la captacion

Eunna de ACCesQ;

Vehitulo 8

Trama a pie: No

Tipolagia de accesmw

Camino astalesdo

Restriccion de acceso a las instakciones:

Vehiculo L]

Tramo o pie: No

Todoterreno hasta

Turlsmao hasta

Cadena

Imagen n° 7: Ficha pozo convencional El Cascajo_1
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3.- ACCESO AL INTERIOR DE LA DBRA

Acceso al interior de la obra (boca del pozo):

Brocal: Mo Altura: m Acceso al interior: Mo
Pdrtieo: Mo Puerta: Ne

Sist. de bombeo: Mo

Existe ceme: | Unido al brocal:

Conservadin del derre: Defecuos Tipa de deme: pandu de maders

Observaciones:

4.- ACCESD AL INTERIOR DE EDIFICACIONES ANEJAS

Lsarte do metores/dependencias del corgonal

Coordenmdas LITK: Estado de conservaddn:
LE: Posibifidad de sooedsoc Especificar posibiidad de sooesa:
" Condiciones de seguridad:
Lonader Lectura:
Existe contador: M8 Accesibie: Vol Acumulade [m3): Fecha:
Coudal {m3/min): MNE di Serie:
5.- ESCOMBRERA 6.- APROVECHAMIENTO
Coordenadas UTR: En explotscin:
X: Tuberia: Didmetro de ks tuberia: i
'||I'.

Integrada en el entomo:

Condiclones de seguridad:

7-conncons o 1 o

Aguas L
Temperatura: Existe sefializacion: Ho
Alire: I7 *C
Tipo de sefialitadion:
Gases en brocak @ (%) de concentracion COZ2
Whicstidn:
Fecha de medicidn: OROA00E
Hora de medidén: HEID
Infarmacdidn: No  Informante:

Informacion recibida:

I T T el (34 - Bl ciesre de |o gue parecen dos brocales estin hechos con tablas de maders, a priofl muy poco resitentes
- 5 |pcalirs en = aparcamiento de kb plara de mdquings di la sctusl obra des) Valle de las Huertod y ha sido
wallado con malla de plitico naranja.

Imagen n° 8: Ficha pozo convencional El Cascajo_2
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7.2.5. Vegetacion y flora

El inventario de la vegetacion diferencia entre la vegetacion potencial y la real o
existente. En cualquier caso, cabe destacar, como se ha expuesto en apartados
anteriores que el ambito de actuaciéon se caracteriza por su antropizacion en el
margen oeste y sur, presentando tan solo el Acantilado situado tras la playa una
relativa naturalidad. Sin embargo, esta Ultima, donde se encuentran especies de
vegetacion potencial, ha sido colonizada en practicamente toda su extension por el
rabo de gato (Pennisetum setaceum), especie invasora agresiva, incluida en la lista
negra de plantas invasoras del Plan Insular de Biodiversidad.

7.2.5.1. Vegetacion potencial
Segun el mapa de vegetacion de Canarias, las unidades de vegetacion potencial:

- Cardonal. Periploco laevigatae-Euphorbio canariensis sigmetum

- Tarajal. Atriplici ifniensis-Tamarici canariensis sigmetum

- Cinturén haldfilo costero de roca semiarido. Frankenio ericifoliae-Astydamio
latifoliae geomicrosigmetum

- Palmeral canario. Periploco laevigatae-Phoenico canariensis sigmetum

- Vegetacion escasa o nula

En la siguiente imagen se muestra la distribucién de la vegetacién potencial.
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HIM Limite_Actuacién
CO0_VEGPOT
- Cardonal. Periploco laevig: Euphorbio iensis sigmetum

I cinturén halsfilo costera de raca semiarido. F io ericifoliae-Astydamio latifoliae g
I Paimeral canario. Periploco laevigatae-Phoenico canariensis sigmetum

- Tarajal. Atriplici ifniensis-Tamarici canariensis sigmetum

gleters y B Vegetacicn escasa o nule

Imagen n° 9: Vegetacion potencial

Fuente: Mapa de vegetacion de Canarias. IDECanarias

7.2.5.2. Vegetacion real
Segun el mapa de vegetacion de Canarias, las unidades de vegetacion real son:

- HERBAZALES. Pastizales perennes, vegetacion vivaz, heléfitos y megaforbios.
Cenchro ciliaris-Hyparrhenietum sinaicae. Nombre comun: Cerrillal - penascal

- MATORRALES De sustitucion. Tabaibal amargo. Vegetacion: Periploco
laevigatae-Euphorbietum canariensis facies de Euphorbia lamarckii. Nombre
comun: Tabaibal amargo.

- MATORRALES Potenciales. Comunidad de caméfitos y/o hemicriptéfitos
aerohalinos. Vegetacion: Frankenio ericifoliae-Astydamietum latifoliae. Nombre

Comun: Matorral de tomillo marino y servilleta.
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- OTROS. Areas urbanas, rurales, industriales u otras areas antropicas de escasa
vegetacion vascular. Vegetacion: Caserios, areas urbanas, industriales y de
servicios. Nombre Comun: Caserios

- Desprovisto de vegetacion.

En la siguiente imagen se muestra la distribucidn de la vegetacién real segun el mapa
de vegetacién de Canarias.

BB Linite_Actuacién
Nombre comin

~ Cultives
| Aveas ajardinadas (areas ornamentales, campos de golf, etc.)
Caserios
Cerrillal-panascal
- Desprovisto de vegetacion
- Matorral de tomillo marino y servilleta

| Tabaibal amargo

Imagen n° 10: Vegetacion Real

Fuente: Mapa de vegetaciéon de Canarias. IDECanarias

Sin embargo, la vegetacion real recogida en el mapa de vegetacion de Canarias no
se corresponde en su totalidad con la vegetacion existente.
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El area marcada como tabaibal amargo, si bien es esta unidad de vegetacion la
predominante, presenta especies de vegetacion potencial, como la tabaiba dulce
(Euphorbia balsamifera) el cardén (Euphorbia canariensis). Ademas de estas especies
de vegetacién potencial, destacan en esta zona los ejemplares de balo (Plocama
pendula), dispersos por todo el Acantilado situado detras de la playa.

Cabe comentar que la mayor parte del Acantilado ha sido colonizado por el rabo de
gato (Pennisetum setaceum)

En las siguientes fotografias de algunas de las especies localizadas en el Acantilado.

Foto n° 24: Tabaiba dulce (Euphorbia Foto n° 25: Ejemplares de Balo (Plocama
balsamifera) y cardones (Euphorbia pendula) en Acantilado detras de la playa
canariensis) en Acantilado detras de la playa

Foto n° 26: Colonizacién de rabo de gato (Pennisetum setaceum) en Acantilado detras
de la playa

El mapa de vegetacion real ubica en la zona donde se localiza la antigua bateria, asi
como en la parcela colindante al norte de la primara una zona de cultivos. Del
inventario realizado se constata la practicamente inexistencia de cultivos dentro del
area de actuacion. Tanto en el camino de acceso a la bateria como en la meseta
donde se ubica la misma, hay una gran variedad de especies vegetales, algunas de
ellas, como la tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera), que se corresponde con
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vegetacion potencial. Ademas de esta, hay presencia de cardones (Euphorbia
canariensis), balos (Plocama pendula), cornical (Periploco laevigata), , magarzas
(Argyranthemum frutescens), bejeque (Aeonium canariense), matorrisco (Lavandula
canariensis), aulaga (Launaea arborescens), lechuga de mar (Astydamia latifolia),
especie propia del matorral haléfilo, aloe vera, piteras (agave spp), tuneras (opuntia
spp), Y en la base de la bateria hay especies nitréfilas como el tartaguero (Ricinus
communis) o tabaco moro (Nicotiana glauca). La parcela al norte de la bateria,
desde el punto de vista de la vegetacion, puede dividirse en dos, estando la mitad
oeste desprovista de vegetacion de interés, habiendo sido colonizada por especies
exoticas como el rabo de gato (Pennisetum setaceum), y la mitad este, donde hay
restos de vegetacion potencial representados por la tabaiba dulce (Euphorbia
balsamifera) y los cardones (Euphorbia canariensis).

En las siguientes fotografias se muestran algunas de las especies citadas.
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Foto n° 27. Tabaiba dulce (Euphorbia Foto n® 28: Ejemplares de lechuga de mar
balsamifera) y piteras (agave spp) en la zona (Astydamia latifolia) en la zona donde se
donde se localiza la bateria localiza la bateria

Foto n° 29: Cornical (Periploco laevigata) enla Foto n° 30: Magarza (Argyranthemum
base de la bateria frutescens) en la zona donde se localiza la
bateria
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Foto n° 31: Verol (kleinia neriifolia) Foto n° 32: bejeque (Aeonium canariense)

Foto n° 33: Mitad oeste de la parcela norte tras Foto n° 34: Mitad este de la parcela norte tras

la bateria. Rabo de gato (Pennisetum la bateria. Tabaiba dulce (Euphorbia

setaceum) y tartagueros (Ricinus communis) balsamifera) y cardones (Euphorbia
canariensis)

El area donde el mapa de vegetacion real incluye la zona de caserios engloba parte
de la meseta donde se localiza la bateria, remitiéndose a lo expuesto anteriormente.
Respecto al resto de esta zona, se caracteriza por la escasez de vegetacion,
incluyendo areas ajardinadas, como ficus, palmera canaria (Phoenix canariensis) o
acalifa (Aclypha wilkesiana). En la zona donde se localizan una serie de edificaciones,
algunas de ellas derruidas hay presencia de piteras (agave spp) y tuneras (opuntia
spp), ademas de buganvilla (Bougainvillea spp).

La zona urbanizada donde se localizan los viales inferior, intermedio y superior de
acceso y salida de la playa presenta esencialmente dos especies: palmera canaria
(Phoenix canariensis) y flamboyant (Delonix regia), entre el viario inferior e intermedio, y
palmera canaria (Phoenix canariensis) entre el viario intermedio y superior, ademas de
cocolobas (Coccoloba uvifera).
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Foto n° 35: Palmera canaria (Phoenix canariensis) y flamboyant (Delonix regia) entre el viario
inferior y el intermedio

En la interior playa hay diferentes especies, entre las que destacan: Palmera canaria
(Phoenix canariensis), palmera washingtonia, palmera de coco, o la cocoloba.

7.2.6. Fauna

La transformacion del medio natural y la elevada antropizacion existente en gran
parte del ambito de actuaciéon, con la pérdida de la mayoria de la vegetacion
potencial limitan la presencia de fauna, especiaimente en el caso de los
invertebrados, que suelen estar asociados a la vegetacion. Las laderas del Acantilado
situado tras la playa, donde aln se conserva parte de vegetacion potencial es la zona
donde se pueden localizar especies de mayor interés. En el resto del ambito
predominan especies ubiquistas y generalistas, habituadas a ambientes urbanos.

Entre los vertebrados, hay presencia de aves, reptiles y mamiferos.

Dentro del grupo de las aves, destacan especialmente las paseriformes, como el
bisbita caminero, las currucas (sobre todo cabecinegra y tomillera), el mosquitero, el
canario y el pardillo. En las laderas de Acantilado detrds de la playa también es
notablemente observable tanto la paloma bravia (también en el interior de las
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palmeras) como el vencejo unicolor y la tértola. Entre las rapaces, los escarpes de la
ladera son zonas de nidificaciéon del cernicalo (Falco tinnunculus) como posiblemente
del buho chico y la lechuza comun).

Dentro del grupo de los reptiles, hay presencia del lagarto tizéon (Gallotia galloti
eisentrauti), la lisa (Chalcides viridanus) y el perenquén de Delalande (Tarentola
delalandii).

Dentro del grupo de los mamiferos, es posible que haya presencia de dos murciélagos,
el murciélago de Madeira (Pipistrellus maderensis) y el murciélago rabudo (Tadarida
teniotis).

En cuanto a los invertebrados, como se expuso anteriormente, la urbanizaciéon y
pérdida de naturalidad, especialmente de vegetacion potencial, limitan la presencia
de especies de invertebrados de interés, teniendo en cuanta la especial relacion entre
ambos.

Sobre la vegetacion, y en particular sobre las tabaibas, abundan los pequefios
artropodos floricolas (nectivoros, palinivoros, predadores, etc.). Entre ellos, numerosas
araflas (de diversas familias, como los salticidos y tomisidos), tisandpteros (trips),
coledpteros (escarabajos), dipteros (moscas, mosquitos y afines) e himendpteros
(avispas, abejas, abejorros y afines). Entre los coledpteros son frecuentes diversas
especies, muchas de ellas endémicas, como los Attalus (A. anagaensis, A. euphorbiae,
A. pellucidus), Cephalogonia sp., Aphthona (A. paivana y A. wollastoni), Longitarsus (L.
aeneus, L. echii, etc.), Psyliodes hospes, Malthinus mutabilis, Agapanthia cardui, etc.
Entre los dipteros abundan representantes de diversas familias, destacando por su
vistosidad los sirfidos (Eristalinus taeniops canariensis, Sphaerophoria scripta, Meliscaeva
auricollis, etc.) y los taquinidos (Estheria simonyi). Finaimente, entre los himendpteros
cabe citar ciertas especies que, sin ser abundantes, resultan llamativas por su tamafio
o vistosidad, a saber: Podalonia t. tydei, Oxybelus fischeri tegularis, Sceliphron spirifex,
Liris, spp., Tachysphex spp., Ancistricerus spp., Paravespula germanica, Halictus spp.,
Agenioides simonthomasi, Tachyagetes aemulans teneriffensis, Amegila spp.,
Anthophora spp., Eucera gracilipes, etc.

Ademas de los insectos floricolas mencionados, sobre la vegetacion vive una
entomofauna muy rica en especies, con representantes de diferentes gremios tréficos,
pero fundamentalmente fité6fagos y predadores. Se observan numerosos hemipteros
como Nezara viridula, Piezodorus punctipes, Corizus nigridorsum, Dyctila spp., Tingis
spp., Nabis capsiformis, Noualhieria quadripunctata, Nysius sp., Oxycarenus lavaterae,
Cyphopterum sp., Hyalesthes sp., miridos, afidos, cicadélidos, psilidos, cercépidos, etc.;
acrididos (saltamontes), como Calliptamus plebeius, Acrotylus spp., Ailopus spp., ¥
Sphingonotus r. rubescens; asi como coledpteros, como Perapion neofallax,
Aspidapion sp., Nephus flavopictus, etc.

Particular interés tienen las comunidades que viven ligadas a la madera muerta de las
dos especies de tabaiba y de los cardones. Se trata de una fauna muy especifica y
altamente especializada, constituida por numerosas especies y una alta proporcion de
endemismos. En esta zona se han citado o existen indicios de la presencia de diversos
coleo6pteros de larvas xil6fagas, como Deroplia sp., Lepromoris gibba, Aphanarthrum
sp., Aglycyderes setifer, etc.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- 01. Memoria de Informacion -

59



GESTUR

Tenerife

En el suelo la fauna es igualmente homogénea a lo largo de todo el ambito. En las
laderas y otras zonas de elevada pendiente es pobre, mientras que se enriquece en los
fondos de barranco y en zonas en las que por la suavidad de la pendiente se acumula
suelo y existe cierta humedad edafica. Forman parte de la fauna epiedafica
elementos xerdfilos, junto con otros de caracter mesoéfilo y especies de mayor amplitud
ecolégica, menos exigentes en cuanto a las caracteristicas ambientales de sus
habitats.

Dominan los escarabajos tenebridbnidos, como es habitual en estos ambientes, con
especies banales en ambientes xéricos como Hegeter amaroides y Gonocephalum
oblitum, junto con otras frecuentes, pero de distribucidn insular mas restringida, como
el endemismo de Tenerife Hegeter brevicollis. En enclaves mas hiumedos o menos
expuestos, como los cauces y laderas de los barrancos del sector mas occidental,
aparecen en mayor medida ciertas especies de moluscos, isopodos, milpiés y
carabidos, grupos con mayor dependencia de la humedad del suelo. Entre los milpiés
se han citado dos especies endémicas de Dolichoiulus, amén del llamado “gusano
negro” (Ommatoiulus moreleti), especie cosmopolita introducida en las islas y con
cierta tendencia sinantropica, que ha sido colectada en el entorno del pueblo de San
Andrés. Entre los carabidos se encontraron especies de amplia distribucion como
Nesarpalus sanctaecrucis o Amara aenea, y otros mas raros como Zabrus spp. y
Calathus rectus.

7.2.7. Especies protegidas

Para la cumplimentacion del presente apartado se ha tomado como fuente el Banco
de Datos de Biodiversidad del afio 2015.

En la siguiente imagen se muestra el ambito de actuacion y las cuadriculas (500x500
m), numeradas, donde se localizan especies protegidas.
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Imagen n° 11: Especies Protegidas

Se incluye, para cada cuadricula, una tabla que incluye las especies protegidas, asi
como su grado de protecciéon segun diferentes catalogo y listados incluidos en
diferentes normativas aplicables:

- Catalogo Canario de Especies Protegidas (BOC n°112, de 9 de junio de 2010. Ley
4/2010, de 4 de junio)

- Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo
Espafol de Especies Amenazadas (BOE n°46, de 23 de febrero de 2011. Real Decreto
139/2011)

- Conservacion de habitats naturales y de fauna y flora silvestres (DOUE n° L 206 — 22 de
julio de 1992. Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992.

Cuadricula 1

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- 01. Memoria de Informacion -

61



Nombre cientifico

Nombre comun
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Ley 4/2010

Real Decreto
139/2011

Directiva
2009/147/CE

Carreta caretta Tortuga boba Vulnerable Vulnerable Anexo lly IV
Interés para los
Cymodea P
Seba ecosistemas
nodosa ;
canarios
- Régimen de
. Cachalote Proteccién 9 -
Kogia sima : proteccion Anexo IV
enano especial .
especial
. Interés para los
Marthasterias Estrella de mar P
o . ecosistemas
glacialis picuda ;
canarios

Tabla n° 5: Especies protegidas presentes en la cuadricula 1

Cuadricula 2

L . Real Decreto Directiva
Nombre cientifico | Nombre comun Ley 4/2010 139/2011 2009/147/CE
Carreta caretta Tortuga boba Vulnerable Vulnerable Anexo lly IV
Cymodea Intereg para los
Seba ecosistemas
nodosa ;
canarios
. Cachalote Proteccién Reglmen. fje
Kogia sima . proteccion Anexo IV
enano especial :
especial
Marthasterias Estrella de mar Intereg para los
S ) ecosistemas
glacialis picuda ;
canarios
Panulirus Langosta de En peligro de En peligro de
echinatus antenas extincion extincion

Tabla n° 6: Especies protegidas presentes en la cuadricula 2

Cuadricula 3

Directiva
2009/147/CE

Real Decreto

Nombre comun 139/2011

Nombre cientifico

Ley 4/2010

Carreta caretta Tortuga boba Vulnerable Vulnerable Anexo lly IV
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Cymodea
nodosa

Cystoseira abies-
marina

Halophila
decipiens

Hippocampus
hippocampus

Kogia sima

Marthasterias

glacialis

Panulirus
echinatus

Cuadricula 4

Nombre cientifico

Appus unicolor

Asio otus
canariensis

Cymodea nodosa

Falco tinnunculus
canariensis

Gelidium
canariense

Seba

Mujo amarillo

Hojitas de mar

Caballito de
mar

Cachalote
enano

Estrella de mar
picuda

Langosta de
antenas

Nombre comun

Vencejo unicolor

BUho chico
canario

Seba

Cernicalo comun

Gelidio negro

GESTUR

Tenerife

Interés para los
ecosistemas
canarios

Interés para los
ecosistemas
canarios

Interés para los
ecosistemas
canarios

Interés para los
ecosistemas
canarios

Proteccioén
especial

Interés para los
ecosistemas
canarios

En peligro de
extincion

Ley 4/2010

Interés para los

ecosistemas
canarios

Vulnerable

Régimen de
proteccién
especial

Anexo IV

En peligro de
extincion

Tabla n° 7: Especies protegidas presentes en la cuadricula 3

Directiva
2009/147/CE

Real Decreto

139/2011

Régimen de
proteccioén
especial

Régimen de
proteccioén
especial
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Marthasterias
glacialis

Motacilla cinérea
canariensis

Narcissia
canariensis

Parus teneriffae
teneriffae

Streptopelia
decaocto

Streptopelia turtur

Sylvia atricapilla
heineken

Sylvia
melanocephala
leucogasta

Turdus merula
cabrerae

Cuadricula 5

Nombre cientifico

Carreta caretta

Cymodea
nodosa

Cystoseira abies-
marina

Kogia sima

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas

Estrella de mar
picuda

Lavandera
cascadefa

Estrella de mar

Herrerillo comun

Tortola turca

Tértola comun

Curruca
capirotada

Curruca
cabecinegra

Mirlo comun

Nombre comun

Tortuga boba

Seba

Mujo amarillo

Cachalote
enano

GESTUR

Tenerife

Interés para los
ecosistemas
canarios

Interés para los
ecosistemas
canarios

Ley 4/2010

Vulnerable

Interés para los
ecosistemas
canarios

Interés para los
ecosistemas
canarios

Proteccién
especial

Régimen de
proteccion
especial

Régimen de
proteccién
especial

Régimen de
proteccioén
especial

Régimen de
proteccion
especial

Tabla n° 8: Especies protegidas presentes en la cuadricula 4

Real Decreto

139/2011

Vulnerable

Régimen de
proteccion
especial

- 01. Memoria de Informacion -

Anexo II/B

Anexo II/B

Anexo II/B

Directiva
2009/147/CE

Anexo Iy IV

Anexo IV
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Interés para los

Marthasterias Estrella de mar .
o ) ecosistemas
glacialis picuda .
canarios
. Interés para los
Narcissia .
o Estrella de mar ecosistemas
canariensis ;
canarios
Régimen de
Sterna hirundo Charran comun proteccion Anexo |
especial

Tabla n° 9: Especies protegidas presentes en la cuadricula 5

Debe tenerse en cuenta, en cualquier caso, que las especies marinas recogidas en
cada una de las cuadriculas no estan afectadas por el Plan Especial, al restringirse la
ordenacion a la superficie terrestre, sin incidencia sobre el mar.

7.2.8. Espacios naturales protegidos

El ambito de actuacion no afecta de modo directo a ningun Espacio Natural
Protegido incluido dentro de la Red Canaria de Espacios Naturales. El mas préoximo es
el Parque Rural de Anaga (T-12), localizado al norte del ambito de actuacion,
contando como franja intermedia entre el ambito de actuacién y el Espacio Natural
Protegido la carretera TF-121. En la siguiente tabla se muestran los datos del Espacio
Natural Protegido mas préximo al ambito de actuacién, asi como la distancia mas
cercana al mismo.

Distancia mas cercana al ambito de estudio (m)

Parque Rural Anaga

Tabla n° 10: Espacio Natural Protegido mas cercano al ambito de actuacién

En la siguiente imagen se muestra su localizacién y el ambito de actuacién.
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II. Limite_Actuacian
0 45 90 180 270 360
O e Meters I e e

Imagen n° 12: Espacios Naturales Protegidos

7.2.9. Red natura 2000

La Red Natura 2000 la conforman las Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) y las
Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA).

7.2.9.1. Zonas Espaciales de Conservacion

El ambito de actuacion no afecta de modo directo a ninguna Zona Especial de
Conservacion (ZEC). Las mas proximas son Anaga (96_TF), localizado al norte del
ambito de actuacioén, contando como franja intermedia entre el ambito de actuacion
y la ZEC la carretera TF-121, coincidiendo su limite con el Parque Rural de Anaga en
esta zona, y el Sebadal de San Andrés (69_TF), marino, situado al sur del ambito de
actuacion. En la siguiente tabla se muestran los datos de las ZECs mas proximas al
ambito de actuacion, asi como la distancia mas cercana al mismo.
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Distancia mas cercana al ambito de estudio (m)

Anaga 96_TF Terrestre 15

Sebadales de San Andrés 69 _TF Marino 30

Tabla n° 11: Zonas Especiales de Conservacidon mas cercanas al ambito de actuacion

En la siguiente imagen se muestra su localizacién y el ambito de actuacién.

ANAGA96_TF

ANAGA 96_TF

SEBADAL DE SAN ANDRES 69_TF

0 45 90 180 270 360
O . Meters

Imagen n° 13: Zonas Especiales de Conservacién mas cercanas al ambito de actuacion
7.2.9.2. Zonas de Especial Proteccion para las Aves

El &mbito de actuacion no afecta de modo directo a ninguna Zona de Especial
Proteccién para las Aves (ZEPA). La mas proxima es Anaga (ES0000109), localizado al
norte del ambito de actuacion, contando como franja intermedia entre el ambito de
actuacion y la ZEPA la carretera TF-121, coincidiendo su limite con el Parque Rural de
Anaga en esta zona. En la siguiente tabla se muestran los datos de la ZEPA mas
préoxima al ambito de actuacion, asi como la distancia mas cercana al mismo.
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Distancia mas cercana al ambito de estudio (m)

Anaga 96_TF  Terrestre

Tabla n° 12: Zona de Especial Proteccion para las Aves mas cercanas al ambito de actuacion

En la siguiente imagen se muestra su localizaciéon y el ambito de actuacién.

II. Limite_Actuacion
0 45 90 180 270 360
O e Meters . =

Imagen n° 14: Zona de Especial Proteccion para las Aves mas cercana al ambito de actuacion

7.2.10. Paisaje

Al realizar la descripcion basica del ambito de actuacion, hay dos areas claramente
diferenciadas en referencia a la naturalidad del medio. Por un lado, una zona
antropizada, que se corresponden con el margen oeste, sur y este, y una zona con
elevado grado de naturalidad representado por el Acantilado situado detras de la
playa. Lo anterior incide directamente sobre el paisaje y su puesta en valor.
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Se han inventariado un total de 6 unidades de paisaje, que se pasan a describir a
continuacion.

Unidad de Paisaje 1. Playa

Esta representada por la playa, con la vegetacion existente y sus servicios (accesos
peatonales, kioscos, hamacas y papeleras), las aguas interiores de la escollera y la
propia escollera. Se trata de una unidad de paisaje de elevado valor donde
predomina el amarillo de la arena con el azul del agua del mar en primer término con
manchas verdes de la vegetacion existente y el negro de la escollera. Con el objeto
de no ser repetitivos, se remite a la foto n24, donde se puede observar lo comentado.

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.

| imite_Actuacion
0D 4080 160 240 320 UP1. Playa
e e Meters

Imagen n° 15: Unidad de Paisaje 1. Playa
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Unidad de Paisaje 2. Ambito urbano

Esta unidad de paisaje se caracteriza por su elevada antropizacion,
correspondiéndose con el area urbanizada existente, viario (via de accesos y viarios
inferior, intermedio y superior con el aparcamiento en superficie de la playa, asi como
la carretera TF-121) los accesos a la playa, los servicios y las areas ajardinadas, donde
predominan las palmeras canarias (Phoenix canariensis) y Flamboyanes (Delonix regia).
Su valor paisajistico es medio, pues, a pesar de la urbanizacién existente, la vegetaciéon
existente, especialmente el palmeral de palmera canaria le otorga cierto valor.
Cromaticamente hay un contraste entre el negro del firme de los viales y el verde de la
vegetacion, con diferentes manchas de diferentes colores de los kioscos existentes
dentro de esta unidad de paisaje.

Con el objeto de no ser repetitivos, se remite a las fotos n°5, 7, 9y de la n°10 a 17.

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.

m— | mite_Actuacion
0 40 80 160 240 320 b
e e Veters I UF 2. Ambito urbano

Imagen n° 16: Unidad de Paisaje 2. Ambito urbano
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Unidad de Paisaje 3. Areas degradadas

Esta unidad de paisaje se caracteriza por su bajo valor paisajistico. Se corresponde con
explanadas creadas en el pie del Acantilado, zonas donde se acumulan materiales,
edificaciones derruidas o en estado de abandono o con presencia de escombros. La
vegetacion predominante en estas zonas es escasa, habiendo sido colonizada por
especies exoticas, principalmente rabo de gato (Pennisetum setaceum) asi como otras
propias de ambientes nitréfilos, como el tartaguero (Ricinus comunis) o el tabaco moro
(Nicotiana glauca). Cromaticamente predomina el color ocre en las explanadas, en
contraste con el amarillo del rabo de gato. En el margen oeste de esta unidad de
paisaje, destacan diferentes colores de materiales derruidos (escombros) vy
edificaciones en estado de abandono.

Se remite a las fotos n°8 y 9, incluyendo a continuacion otras que dejan constancia de
la degradacion y escaso valor paisajistico de esta unidad de paisaje.

Foto n° 36: Explanada colonizada por rabo de Foto n° 37: Explanada colonizada por rabo de
gato y tartaguero gato y acumulacion de materiales detras de
los laureles de indias

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.
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= | imite_Actuacion
0 40 80 160 240 sz&eters D UP 3. Areas degradadas

Imagen n° 17: Unidad de paisaje 3. Areas degradadas

Unidad de Paisaje 4. Meseta (Antigua bateria)

Esta unidad de paisaje se corresponde con la meseta de naturaleza basaltica
formada por erosidn existente en el margen oeste del ambito de actuacion.

A pesar de su parcial antropizacién por la existencia la antigua bateria militar y el
acceso a la misma, teniendo en cuenta que su visibilidad es escasa y el uso de piedra
basaltica para revestirlas, su valor paisajistico se considera elevado. Cromaticamente
destaca el color marrén de la piedra basaltica, ademas del verde de la vegetacion
existente, con presencia de restos de vegetaciéon potencial, como la tabaiba dulce
(Euphorbia balsamifera).

Se remite a la foto n°21, donde se puede observar esta unidad de paisaje.

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.
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s | imite_Actuacién
0 40 80 160 240 320 )
e e Veters - UP 4. Meseta (Antigua baterfa)

Imagen n° 18: Unidad de Paisaje 4. Meseta (antigua bateria)

Unidad de Paisaje 5. Area seminatural

Esta unidad de paisaje se caracteriza por su caracter seminatural, contraste de una
zona parcialmente degradada y otra con valores naturales, especialmente en cuanto
a vegetacion se refiere, con restos de vegetacion potencial representada por la
tabaiba dulce (Euphorbia balsmifera) y los cardones (Euphorbia canariensis).

El valor de la unidad de paisaje es medio, y cromaticamente destaca el marrén del
suelo en contraste con el verde de la vegetacion.

Se remite a la foto n°34 donde se puede observar lo comentado.

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.
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| imite_Actuacién
0 40 80 160 240 SZEneters I:l UP 5. Area seminatural

Imagen n° 19: Unidad de paisaje 5. Area seminatural

Unidad de Paisaje 6. Ladera

Sin lugar a dudas, esta es la unidad de paisaje con mayor valor dentro del ambito de
actuacion. Su valor viene representado por corresponderse con un hito
geomorfolégico de interés, tanto por el propio Acantilado (incluyendo el pitdn basico)
como por las barranqueras existentes, ademas de por la vegetacion inserta en la
misma, donde destacan especies de vegetacion potencial como la tabaiba dulce
(Euphorbia balsmifera) y los cardones (Euphorbia canariensis). Sin embargo, como se
ha expuesto en apartados anteriores, toda la ladera esta siendo colonizada por el
rabo de gato (Pennisetum setaceum), especie invasora visible en practicamente toda
la ladera.

Cromaticamente destaca el color marrdon de la tierra, el rojzo de los materiales
erosionados en contraste con el verde de la vegetacion.

Se remite a las fotos n° 18, 19, 20 y 23, donde se puede observar lo expuesto
anteriormente.

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.
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| (mite_Actuacién
0 40 80 160 240 320
- [ JuPe. Ladera

Imagen n° 20: Unidad de paisaje 6. Ladera

En la siguiente imagen se muestra la localizacion de las diferentes unidades de paisaje
de modo global.
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Imagen n° 21: Unidades de paisaje

En las siguientes fotografias, generales, se muestran todas las unidades de paisaje
anteriormente descritas.
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Foto n° 38: Vista general del ambito de estudio desde la Atalaya de San Andrés
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Foto n° 39: Vista general del ambito de estudio desde lado mar

7.2.11. Patrimonio

La degradacién y antropizacién existente en gran parte del ambito de actuacién
limitan la existencia y la observacibn de elementos patrimoniales de interés,
especialmente en cuanto a restos arqueoldgicos se refiere. Ademas de lo anterior, tras
la consulta de bibliografia existente, y prospeccion arqueoldgica realizada por
arquedlogo, no se constata la existencia de yacimientos arqueoldgicos en el ambito
de actuacion.

Los principales elementos patrimoniales existentes en el &mbito de actuacién son los
siguientes:

Antiguo camino de Igueste

Se localiza en el extremo oriental del ambito de estudio, conservando un relativo buen
estado, considerAndose como un elemento etnografico de interés. Este camino era
usado para el trafico de mercancias, principalmente productos agricolas y artesanias.
Actualmente, su inicio se desconoce con exactitud, por la existencia de restos de
materiales, si bien existe una cancela para impedir el acceso.

En la siguiente fotografia se muestra el citado camino.
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Foto n° 40: Cancela existente para impedir el | roiq o 41: Antiguo camino de Igueste. Camino

paso de los Organos

Cementerio

Este inmueble data de 1893, coincidiendo con la epidemia de cdélera morbo, que
afecta en un principio a Santa Cruz para extenderse posteriormente a San Andrés.

A tenor de lo que la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias, relaciona en su
Articulo 73.2,a) de elementos que integran el patrimonio etnografico: “...; elementos
arquitectonicos singulares, tales como portadas, tapias, almenados, chimeneas,
calvarios, cruces, pilares, caminos, piedras labradas, blasones, lapidas, etc.;..” no hay
duda sobre su pertenencia a este patrimonio especifico; cuando mas, si cabe, al
detallar que dicha relacién se entiende como enunciativa y no limitativa, y, al menos
dos o mas elementos citados forman parte del inmueble y constituyen en conjunto el
contexto singular de interpretacion de aspectos materiales relacionados con la cultura
tradicional.

Desde este punto de vista, en su ambito especifico (patrimonio etnografico), ostenta
valores similares a aquellos que llevaron a incoar expediente de declaracién a favor
del Cementerio de San Rafael y San Roque de Santa Cruz de Tenerife, ademas de
estar asociado a los mismos acontecimientos.

Se remite a la foto n°7, ademas de incluir a continuaciéon otra fotografia desde otro
punto.
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Foto n°® 42: Cementerio

Yacimiento paleontolégico

Consultado el Catalogo-Inventario de Yacimientos Paleontol6gicos de la Provincia de
Santa Cruz de Tenerife publicado por el Instituto de Estudios Canarios, en Las Teresitas,
y mas concretamente en los derrubios de ladera situados al pie de la ladera segun se
indica en el mapa correspondiente a este capitulo se han localizado esqueletos
completos del lagarto gigante Gallotia simonyi (=Gallotia maxima) y junto a ellos
aparece unos pequefios afloramientos de una playa levantada de cantos y arenas
negras (antigua playa de Las Teresitas) a una altitud 2 m.s.n.m. la cual alberga
acumulos de moluscos de diferentes especies muertos durante temporales. Entre las
especies identificadas se encuentra Strombus bubonicus, Conus pulcher, Patella
candei, Patella ulyssiponensis aspera, Cardium tuberculatum, Callista chione, Vermetus
sps., Charionia variegata, Bolinus cornutus, Thais haemastoma, Pecten jacobeus,
Lithophaga aristata. Este yacimiento paleontoldégico data del cuaternario (Tirreniense)
y su interés principal radica en “ser el Unico yacimiento de las islas occidentales en
donde aparece el célebre Strombus bubdnicus, fésil caracteristico del ultimo
interglaciar de la regidon zoogeogréafica marina Mediterraneo-lusitana”. Esta especie es
indicadora de unas condiciones ecoldgicas en Las Teresitas diferentes a las actuales
cuando las aguas eran mas calidas y permitia la supervivencia de especies mas
propias de ambientes ecuatoriales.

En la actualidad se encuentra sepultado por varias capas de roca y tierra a modo de
relleno procedentes de las obras de remodelacion de la playa y de los derrubios de la
ladera adyacente, y que llegan a enmascarar casi en su totalidad los escasos
afloramientos del yacimiento. No obstante, segun el citado catalogo es uno de los
yacimientos de la provincia que precisa proteccion inmediata debido a la gran
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presion humana sobre el entorno y a sus expectativas de urbanizacion. El gran interés
cientifico y didactico de esta formacion hacen recomendable una intervencion
paleontolégica destinada a su puesta en valor. El Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife ha procedido, como medida preventiva, a vallar el area donde se localiza el
yacimiento paleontolégico.

En la siguiente fotografia se puede observar la zona donde se localiza el yacimiento
paleontdgico, sepultado por materiales y el vallado instalado por el ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife.

Foto n° 43: Area donde se localiza el yacimiento paleontolégico

Presunta area arqueoldégica

El Avance del Documento de Contenido Ambiental del Proyecto “Modificacion
Puntual San Andrés - Las Teresitas” incluia dentro del apartado de Recursos Culturales
un area de presuncion arqueoldgica, delimitada graficamente. Sin embargo, tras
prospeccion arqueolodgica llevada a cabo por arquedlogo, se constata su inexistencia,
teniendo en cuenta la inexistencia de oquedades que pudieran ser utilizadas por
aborigenes, ademas de la pendiente existente y lo encajado del barranco en el tramo
de la presunta area arqueolégica, ademas de la existencia de derrubios de ladera.
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Si se ha constatado la existencia de una serie de cuevas de uso aborigen al norte del
ambito de actuacion, aguas arriba de la carretera TF-121, fuera de sus limites, que
dejan constancia de presencia aborigen en la zona.

Foto n° 44: Cuevas aguas arriba de la carretera TF-121
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