) Ak ) A

DE ORDENACHO N

DEL FRENTE DE PLAYA DE LAS TERESITAS

ANEXOS

Abril 2016
Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife

Gerencia Municibal de UrBanismo



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION
DEL FRENTE DE PLAYA DE LAS TERESITAS

ANEXOS:
ANEXO I: DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
ANEXO II: INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
ANEXO Ill: | INFORME DE PROCESO PARTICIPATIVO
ANEXO IV: | ZONIFICACION DE USOS Y ORDENACION DE LA ZONA
DE BANO DE LA PLAYA DE LAS TERESITAS (PLANOS)
ANEXO V: INFORME PROPUESTA DE RED DE DRENAJE
ANEXO VI: | CERTIFICACIONES REGISTRALES

Abril 2016

Excmo. Ayuntamiento de @
Santa Cruz de Tenerife i kL
Y

\\:,‘" i

Gerencia Municipal de Urbanismo

GESTUR




AN E RD)ENA

DEL FRENTE DE PLAYA DE LAS TERESITAS

ANEXO I. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Abril 2016
Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife

#

Gerencia Municipal de Uri)anismn



GESTUR

Tenerife

iNDICE

ANEXO |. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

1. INTRODUCCION. .....verrereerisnsessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssneses 3
2. NORMATIVA DE APLICACION ...t eesss s s s s sss s s sssassssssssssassssasens 3
2.1. Justificacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica aplicable 4
3. ANTECEDENTES AMBIENTALES...........ccccirtireieeeereeereeenseesstestesseesseesssesssessssssssssssssssssssesssesssnens 7
3.1. Plan General de Ordenaciéon de Santa Cruz TENENfe .....cucvvveveieeeenieieeeeeecreeeennes 7
3.2. Documentos ambientales redactados sobre el drea de estudio.........cveeerenneeee. 10
4. CONTENIDO DEL DOCUMENTO INCIAL ESTRATEGICO .......ooveveererrncreecnessreenssenassesaenans 11
5. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION ........coveeieeeeeecenteinceesseessessesessessssesssssssssssssssssassessssans 12
5.1. ODJETIVOS GENETAIES ..ottt ettt et v e et e e veebeebeeabeeaveeeveesseenseans 12
6. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL .......cccceeeeeeerrrerrrercnrecresseessaessasssnesssesssesssnes 13
7. LOCALIZACION Y DESCRIPCION BASICA DEL AMBITO DE ACTUACION...........cccevvnneeee. 14
8. INVENTARIO AMBIENTAL BASICO .......ooeeeeeeeceenceneencsssesnssessesssesssssssssssssssssssssasssassans 19
< T I 1 [10'a T TR PURPRURPRRPO 19
8.2. Geologia y GEOMOITOIOGIA . ..viieeieeietiieeeeettetet ettt eneeas 22
8.2.1. GEOIOGIA .ttt ettt et ettt et et et ereeereeeaeas 22
8.2.2. GEOMOITOIOGIA . ..c.vieetiieteeeteeeee ettt et ettt e e et eveeeveeeaeeeaeas 22

8.3, EAQSOIOTIO ..ttt ettt ettt et ettt ettt eae et et nsenneris 25
8.4. Hidrologia superficial y SUDTEIMANEQ ....ovceieeiiiiceceeeeeeeeeeee s 26
8.4.1. HidrologiQ SUPEITICIAN ......ccuue et 26
8.4.2. HidrologiQ SUBTEIMANEQ .......ccueeieeeeeeeee e 28

8.5. VEGETACION Y FlOTQ ..ttt ettt eae s 30
8.5.1. VegetaCiOn POIENCIAL.........ccueieeeeeee e 30
8.5.2. VEGETACION TEAN ...ttt e n 31

8. FQUNG ettt ettt ettt e et e st e st e sateeateeateenteenteentesnteenteentesntaans 34
8.7. ESPECIES PrOTEGIAAS ..vieiieeieeieeieete ettt ettt et e te et et et eeteesteeaeesteebeesbeenseessesssasnsanns 36
8.8. EspacCios NATUrales ProtEQIAOS .....ocvieiieiieiecieeieeie ettt ete et eveeaeeveeveesveensaenneens 39
8.9. Red NOTUIA 2000 ...c.eiiuiiiiriieiieierie ettt sttt ettt ettt st et et s bt et e st e besbe et eeensesaeeneenean 40
8.9.1. Zonas Especiales de CONSEIVACION ......ccueceeeveeeceeeeeeeeeeeeeeeeiee e 40
8.9.2. Zonas de Especial ProtecCion para IQs AVES .........ocueeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenn 4]
810, POISOE ottt ettt ettt ettt e e et e et e et e et e et e e beesbeesteesbeesbeenbeeteenteenteenteentannraans 42
ST I oo ) 1] T o1 T RS URR 50
812 USOS AEI SUEBIO .ttt ettt sttt st e st e e te st e entesnteensesnseens 55
8.13. MediO SOCIOECONOMICO ...ocuiiieierietietiiereeetee sttt ettt ss e te st ssesbesaebe st e bessessebebessassesas 55
BT, RIESTOS .uteeueeeeieeeie et et ettt et et e e eteeteeeteeteebeeabeeteeateeabeeaseensaeaseenbeeaseenseenseeateenseenteenseensaans 58
9. DIAGNOSTICO AMBIENTAL.......o.oeveieicenieectesceessessasss s assssssassssssssssssssssssssssasssssssasssssssas 60

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- Anexo |. Documento Inicial Estratégico -



GESTUR

Tenerife

10. ALTERNATIVAS DE ORDENACION ...t ssss s sssssssassasssssssassassssaes 61
TO.T. ATEINATIVA CEIO ittt ettt ettt s e st et e b e s st esbessesbeessessansesssessansan 61
10.2. ATEINATIVA UNO ettt sttt ettt et ettt e b s btesb et e sbeessessassasseessensan 63
TO.3. ATEINATIVA DOS .uiiiiiieiieieieete ettt sttt sttt ettt et et sat et et e sbeeneensensesneenseneas 65
10.4. Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladcs....... 67
10.5. VAIOracion de QltEINATIVAS. ....civvecieiririeeeeeseeee sttt e st s sse s eseeeneas 67

11. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES .........cocereuerrueretrenereeeeseesssesssessnesssnosssesseessasssnnssns 69

12. PREVISIBLE DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL .......ccocuereereereeeeeecrensneseneeennecsesseesassnnsnns 71

13. INCIDENCIAS SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES ..... 72

13.1. Adecuacion de la ordenacion propuesta a los instrumentos de ordenacién de

FONQO SUPETION . ..eiuiieteeieieeteeteeteetteeteeteettessteestessesssessseasseasseassesssesssesssasssesssesssesssesssesssesssesssenses 72
13.1.1. Las Directrices de Ordenacion GENEIAl. ......c..ccveeeecveceeieeeeeeeeeceeeee e, 72
13.1.2. El Plan Insular de Ordenacidn de TENENIfe. ......ccvecveeeeceiiiieeeeeeeeeee e, 72
13.1.3. El Plan Territorial Especial de Ordenacidn Turistica de Tenerife. ..................... 74

13.2. Coherencia de la ordenacidon propuesta con el modelo de ordenacidn previsto

en el Plan General de OrdenQCION. ......cvciiieieeeiieieeeeeeeectetese et ve e se e re s e ssesseneas 75

14. CONCLUSIONES. ........ccccteeeeeeerriereeeesseeeseeessseessseeesssssssseesssssssssesssssssssssesssssssssssssssessssssssasssss 77
15. AUTOR DEL DOCUMENTO DE INICIO ESTRATEGICO .......ouueeeeeecreecnenecrensseseesssesesasaens 77

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- Anexo |. Documento Inicial Estratégico -



GESTUR

Tenerife

1. INTRODUCCION.

El presente documento constituye el Documento Inicial Estratégico del “Plan Especial
de Ordenacién del Frente de Playa de Las Teresitas”, Proyecto. 2014/2/68/1, Plan que
tiene por objeto establecer la ordenacién pormenorizada del frente de Playa de Las
Teresitas, en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, como instrumento de
desarrollo del vigente Plan General de Ordenacion.

El objeto del presente documento es iniciar el procedimiento administrativo de
Evaluacion Ambiental Estratégica y, tras la fase de consultas previas, obtener por parte
del 6érgano ambiental competente, el documento de Alcance de Estudio Ambiental
Estratégico a elaborar.

2. NORMATIVA DE APLICACION

El presente Documento Inicial Estratégico se redacta en cumplimiento de la Ley
14/2014, de 26 de diciembre. de Armonizacién y Simplificacidon en materia de
Protecciéon del Territorio y de los Recursos Naturales. Esta Ley regula la evaluacién
ambiental a nivel regional, adaptdndose a la Ley 21/2013, de 9 diciembre, de
evaluacion ambiental, Ley de cardcter bdsico.

La evaluacién ambiental estratégica de Planes se encuentra recogida dentro del Titulo
Il

El articulo 20. Objeto vy finalidad, del citado titulo en su numeral 1 dispone que “Es
objeto del presente titulo regular la evaluacion ambiental estratégica de los planes y
programas... que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente,
identificando, describiendo y evaluando de forma apropiada los efectos directos o
indirectos sobre el medio ambiente, de conformidad con esta ley”.

El arficulo 22. Ambito de aplicaciéon y dérgano ambiental competente de las
evaluaciones ambientales estratégicas, recoge en su numeral 1 lo siguiente “Los
instrumentos de ordenacidon que conforman el sistema de planeamiento territorial y
urbanistico de Canarias deberdn someterse al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica en su procedimiento de elaboracion y aprobacidn, asicomo en
el procedimiento de revision y modificacidon, en los términos regulados en el presente
titulo”.

La Ley diferencia dos procedimientos de evaluacién ambiental estratégica, ordinaria y
simplificada.

El articulo 22.2 establece que “Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica
ordinaria en los términos reglamentariamente previstos los planes y sus revisiones y
modificaciones salvo cuando deban someterse a evaluacién ambiental estratégica
simplificada™.

Asimismo, estdn sujetos a evaluacidn ambiental estratégica ordinaria los planes e
instrumentos de ordenacidén que, tras la evaluacién ambiental estratégica simplificada,
el érgano ambiental competente considere que por tener efectos significativos sobre
el medio ambiente deben ser sometidos a una evaluacién ambiental estratégica
ordinaria, y aquellos que, en funcién de su contenido o complejidad, su promotor
decida voluntariamente sujetarlos a la evaluacion ambiental estratégica ordinaria”.
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Por su parte, el articulo 22.3 establece que “Serdn objeto de evaluacion ambiental
estratégica simplificada:

a) Los planes que establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial.
b) Los proyectos de actuacion territorial de gran trascendencia territorial o estratégica.

c) Los planes de ordenacién pormenorizada del plan general de ordenacién que se
acomoden a la evaluacion ambiental estratégica del plan bdsico municipal.

d) Los planes parciales y los planes especiales cuando se constate en el informe de la
Comisién de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente de Canarias que cumplen las
determinaciones ambientales del plan general previamente sometido a evaluacion
ambiental estratégica. En caso de que el plan parcial o el plan especial no se ajusten,
en todo o en parte, a tales determinaciones ambientales deberd someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria en aquello que proceda.

Tras lo expuesto, se analiza si es de aplicacion el apartado d) del articulo 22.3, al
fratarse de un Plan Especial.

2.1. Justificacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica aplicable

En el BOC n°117, de 19 de junio de 2014, se publica la Orden de 13 de junio de 2014,
por la que se hace publico el Acuerdo de la Comisién de Ordenacidén del Territorio y
Medio Ambiental de Canarias de 30 de julio de 2013, que aprueba definitivamente y
de forma parcial el Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife.

En el apartado m) Informe de Sostenibilidad (pdginas 16453 - 16455) del Acuerdo,
concluye que, estimando los informes juridicos y ambientales emitidos por los Servicios
de la Direccién General de Ordenacion del Territorio, concurren las circunstancias
legales para considerar la inviabilidad de someter el Plan General de Ordenacién de
Santa Cruz de Tenerife al procedimiento de Evaluacidon Ambiental en este estado de
tramitacidn.

Teniendo en cuenta que el PGO de Santa Cruz de Tenerife no se sometié a Evaluacion
Ambiental Estratégica segun la antigua Ley 9/2006, de 28 de abiril, sobre evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, no cabe
aplicar el articulo 22.3.d anteriormente citado, por lo que el Plan Especial de
Ordenaciéon del Frente de Playa de Las Teresitas debe someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinario.

Respecto al mismo, el articulo 25 de la Ley 14/2014 dispone que:

a) Cuando esté regulado reglamentariamente el alcance y contenido de la
evaluaciéon ambiental estratégica del correspondiente plan, el promotor someterd a
informacién publica y a consultas de las administraciones publicas afectadas y
personas interesadas, por plazo de cuarenta y cinco dias el estudio ambiental
estratégico del plan.

b) Cuando no esté regulado reglamentariamente el alcance y contenido de la
evaluaciéon ambiental estratégica del correspondiente plan, se seguird el
procedimiento establecido en la legislacién bdsica estatal.
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El articulo 17. Trdmites y plazos de la evaluacidn ambiental estratégica ordinaria de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, a la cual remite la Ley
14/2014, establece en su primer apartado;

1. La evaluacién ambiental estratégica ordinaria constard de los siguientes tfrdmites:

a) Solicitud de inicio.
b) Consultas previas y determinacion del alcance del estudio ambiental estratégico.
c) Elaboracion del estudio ambiental estratégico.

d) Informacién publica y consultas a las Administraciones publicas afectadas vy
personas interesadas.

e) Andlisis técnico del expediente.

f) Declaraciéon ambiental estratégica.
En su numeral 2 dispone que:

El drgano ambiental dispondrd de un plazo mdximo de tres meses, contados desde la
recepcion de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria,
acompanada del borrador del plan o programa y de un documento inicial
estratégico, para realizar las consultas previstas en el articulo 19.1 y elaborar un
documento de alcance del estudio ambiental estratégico regulado en el articulo 19.2.

El articulo 19.1 de la Ley 21/2013 recoge lo siguiente:

El rgano ambiental someterd el borrador del plan o programa y el documento inicial
estratégico a consultas de las Administraciones publicas afectadas y de las personas
interesadas, que se pronunciardn en el plazo de cuarenta y cinco dias hdbiles desde
su recepcion.

Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento
continuard si el drgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para
elaborar el documento de alcance del estudio ambiental estratégico. En este caso, no
se tendran en cuenta los pronunciamientos antes referidos que se reciban
posteriormente.

Si el drgano ambiental no tuviera los elementos de juicio suficientes, bien porque no se
hubiesen recibido los informes de las Administraciones publicas competentes que
resulten relevantes, o bien porque, habiéndose recibido, éstos resultasen insuficientes
para decidir, requerird personalmente al titular del drgano jerdrquicamente superior de
aquel que tendria que emitir el informe, para que, en el plazo de diez dias hdbiles,
contados a partir de la recepcion del requerimiento, ordene al érgano competente la
entfrega del correspondiente informe en el plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de
las responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la demora. El
requerimiento efectuado se comunicard al érgano sustantivo y al promotor, y
suspende el plazo previsto en el articulo 17.2

Por su parte, los numerales 2 y 3 del articulo 17 disponen que:

Recibidas las contestaciones a las consultas, el drgano ambiental elaborard y remitird
al promotor y al érgano sustantivo, el documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.
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El documento de alcance del estudio ambiental estratégico se pondrd a disposicion
del publico a través de la sede electréonica del drgano ambiental y del érgano
sustantivo.

Articulo 18. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcidén o aprobacién del plan o
programa el promotor presentard ante el dérgano sustantivo, junto con la
documentacién exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica ordinaria, acompanada del borrador del plan o
programa y de un documento inicial estratégico que contendrd, al menos, la siguiente
informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracién el cambio
climdtico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
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3. ANTECEDENTES AMBIENTALES

Desde el punto de vista ambiental, hay una serie de antecedentes de interés.
3.1. Plan General de Ordenacién de Santa Cruz Tenerife

El Documento de Aprobacién Definitiva Parcial del PGO de Santa Cruz de Tenerife
incluye dentro del Tomo 2.1.3 el fichero de ordenacién urbanistica. Dentro del mismo,
la ficha de la AOU 1.6 LAS TERESITAS, incluye entre sus dmbitos de drea de ordenaciéon

urbana el dmbito 1.61.1 Frente Playa Las Teresitas, como se muestra en la siguiente
imagen.

AMBITOS DEL AREA DE ORDENACION URBANA

1.6.1 Frente Playa Las Teresitas SUNC (PE) 203.286

1.6.2 Los Valles SUNCO 195.185

1.6.3A San José del Suculum A SUCo 50.969

1.6.3B San Jose del Suculum B SUNCO 3.0684

1.6.3C San José del Suculum C SUNCOD 4,394
1.6.30 San Jose del Suculum D SUNCO 5.027
SUBTOTAL SUELO COMN CATEGORIA SUC 50.969
SUBTOTAL SUELD COMN CATEGORIA SUNC 207.670
SUBTOTAL SUELO CON CATEGORIA SUNC (PE) 203.286
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA | 461.925

Imagen n° 1: Ambitos de ordenacién de la AOU 1.6 LAS TERESITAS

Imagen n° 2: Localizacién territorial de los dmbitos de la AOU 1.6 LAS TERESITAS
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Incluye la ficha las siguientes condiciones ambientales:

El drea comprende la Playa de Las Teresitas (dmbito 1.6.0.), los dmbitos que
conformaban el antiguo Plan Parcial, con la division en dos dmbitos practicada a raiz
del convenio aprobado en septiembre de 2001 (dmbitos 1.6.1. y 1.6.2), y el ndcleo de
San José de El Suculum (1.6.3A) y la ampliacién prevista en el mismo (1.6.3B).

Asimismo, la ficha incluye, dentro de las Condiciones e instrucciones un epigrafe de
Condiciones particulares ambientales.

CONDICIONES PARTICULARES AMBIENTALES

MEDIDAS AMBIENTALES

Deberan cumplirse especialmente las determinaciones normativas de las Medidas correctoras o
protectoras, asi como las de mitigacion del riesgo y Medidas del Programa de Seguimiento
Ambiental contenidas en los Capitulos 6 y 7 de la Memoria Ambiental, en las que estan ya
incluidas las provenientes del Estudio de Riesgos, que en su caso se hayan establecido para este
ambito, ademas de las que se establecen en las Condiciones Ambientales de las Normas de
Ordenacion Estructural y Pormenorizada, sin perjuicio de lo que establezca la normativa
sectorial aplicable.

CONDICIONES DERIVADAS DE LA LEY DE COSTAS

De acuerdo con la normativa de Costas, se incluye el deslinde del tramo de costa de unos 1.537
metros correspondiente a la Playa de las Teresitas, aprobado por Orden Ministerial de 12 de
febrero de 20009.

Las obras de ejecucion de la urbanizacion y la edificacién deberan cumplir los condicionantes
derivados de la proteccion y mejora del dominio publico maritimo-terrestre y sus servidumbres
de transito y proteccion, establecidos al efecto en el articulo 85 y siguientes del Reglamento de
Desarrollo y Ejecucion de la Ley de Costas (RD 1471/1989).

Dada la afeccién de parte del ambito por la servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo terrestre, deberdn tenerse en cuenta las determinaciones de la Ley de Costas y, en
especial, las siguientes:

- Los usos en la servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25y
26 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de
proteccién estaran a lo establecido en las Disposiciones Tercera y Cuarta de la Ley de
Costas.

- Los usos y construcciones que se emplacen en dominio publico precisaran previo
otorgamiento de la autorizacion o concesion prevista en la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales deberan cumplir lo establecido en el
articulo 44.6 de la Ley de Costas.

- Deberan adoptarse todas las medidas precisas para evitar vertidos al mar, al dominio
publico maritimo-terrestre y a sus zonas de servidumbre.

PROTECCION DE CAUCES

Con caracter previo a su aprobacién, el Proyecto de Urbanizacion se deberd someter a
autorizacion del Consejo Insular de Aguas y adoptar las medidas correctoras pertinentes, con el
fin de garantizar la continuidad del drenaje de los cauces. El eje de los mismos aparece
sefialado en los planos de ordenacién pormenorizada y en la ficha de ordenacion, de acuerdo al
Inventario facilitado por el citado organismo de fecha junio de 2005.
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En los casos en que se trate de cauces publicos en los que no sea posible mantener la
continuidad se deberd garantizar, a través de las obras de desvio o de canalizacion, que sean
precisas, y previa la tramitacion del procedimiento de desafectacion de los terrenos constitutivos
del dominio publico hidraulico, siendo, en todo caso, el Consejo Insular de Aguas, quien debera
aprobar, si fuere necesario, los extremos anteriores.

Por otro lado, dentro del Tomo 2.1.1 B del PGO de Santa Cruz de Tenerife. Memoria Ambiental, se
incluye la ficha ambiental del dmbito 1.6.1 FRENTE PLAYA LAS TERESITAS, la cual se expone a

continuacion.

Plano de Ordenacion:

FICHA SUNC(FE) - 14 1.6.1. FRENTE PLAYA LAS TERESITAS A1 (AE-1 ANAGA)
Locavizacks .5|.11nga

CLASIFICACION Suelo Urbano No Conselidade Femitide a Planeamiento de Desarrolla

Usiy CARACTERISTION Dotacional

SvrErRFICIE ToTaL 03,286 mws

DESCRIPCION DE LA ORDENACTON

ﬂde:m'm]larmedmnmunphn]ispe-:ml El PGO establece una ardenacion indicativa con los signientes condicionantes de desarmolla:
En los Sistemas Gensrales de Pargue Urbano se ordenars el Fremte de Plava de forma que se logre un ambd to de alta calidad
amhisnial ¥ paisajistica ¥ el use findamental de espacios libres pablicos y playa, dotandola da los equipamienios v servicios
progios de tal uso ¥ del grade de wrhanizacion equipamientos, dotaciones publicas ¥ uses compatibles terciarios, en la
proporcion adecuada a su condicion principal de Parque Piblico, acordes con el alie nivel de calidad que se propone para la
ZO0A.

%e potenciaran los servicios publicos de la plava mediante 1a formacion del passo mar time v &l conjunto de parques urbanos
¥ zomas de dotaciones. _

Se mantendra el existente servicio urbano defackonal destinado a cementerio, infegrandose en el conjumto de parque urbano
del fremte de playa.

DESCRIPCION AMBIENTAL
Es um area hastante alterads, ubicada en la zona de transicion v/o amertipuacion del parque rural En cuanto a los suelos, estos muestran
unma alfa capacidad de regeneracion, o que ha permitido el asentamisnto de comunidsdes de matomales secundarios como el tabaibal

amargo. Ademas, en los mamos fnales de los bamamcos que cruzan este sector, se localizan poblackones de entomofauna com wm alto
grado de endemicidad, lo que imprime cierio interss desde o] pamts de vista fxamistice. Exists ademas, un vacimisnte paleontologice,

351 com 1o elemento del Em@ edificade. ubicades en los exiremos porte v sur dal ambito, IEEEEI:I&MTE

CARACTERIZACION DE DMPACTOS

Gﬂ: Creomor  Suelos  Hidroles  Hidros I-'Em: Fanna Pﬂ'sl" Tisns Pairim
A re]e] DREMivD  DEEAfVe  DEERtVD  DeEfvD R0 DeEIEUD  nembvo T Eﬁru -
INTENSIDAD bajo bﬂ bajo ja ja hﬂ jo
I o S T T —
TIPO ampls sinple smpls o e simpls smpis szple szapls
APARICION . - mmediat  inmediat  inmediat  inmediat  ineediat  inowdiat  ineediat —
o o o o o o o
parmaTnt pErMAns  pAIMAnG  pArmand  pOMmand PO pAITnG  permuang
DURALION ] i o nis e nis nis nis permazants
meveritb]l  imewerab  Imevemsib Imevemdb Imewemdd  Imwvemsth  Imevarsid  Emevernsih . .
EEVERSIBILIDAD . k k k s s s I Imnemible
RECUFERABLLIDAD ) shla  abls  ahls  aba  shls _ ahls  ahlg  oowik
— s s s s — — ——

FRECUENCIA confimne  confioue  conbmen d’“f:'m ‘i“ufm confiime  comtimo  comtizno tontimo
|__FROBABILIDAD SN S@NTD WD SN SHIFD | SGENND SN S9N sequro
VALORACION DETALLADA DF IMPACTOS

Geolog  Geomor  Suelos  Hidroles Hidrog Vegetac Fauma  Padsaje Tse Patrim
X X X X X i X X o -
VALORACION GLOBAL DEL DAPACTO COMPATIELE
Layemda - X Compatible; 3 Modemado; 3300 Savero; KO0 Criftico
OEBSERVACIONES

La ordenacion pormenorizada propussta en el PGO ha tenido en cuenta los valores patrimoniales de los yacimdentos palsontalogico ¥
etnosrafico que s ubican dentro del ambito, asi como la pared de coladas v piroclastos basalticos que a modo de anfiteatro abriga ala
playa de las Teresitas mediante so inclnsion en un espacko litre de proteccion. per lo que su impacto bha side valerado como
compatible Hay que tener en cuenta, que las actoaciones previstas e cenman sobre las actualss instalaciones de la playa de las
Teresitas

ALTEENATIVAS DE ORDENACION

La mden.m.un pommenorizada debena inchir en los Espacios Libres de Proteccion, las zomas de tabaibal con um mayor grado da
comservacion y natmalidad comservandose a su vez by emtomofmuma asociada a las especies eupharBia. Se conseguiria integrar el
cambin de wse de suslo, sin alterar las posibilidades del ecosistema que rodea a la wmidad de actuacion

Imagen n° 3: Ficha ambiental Ambito 1.6.1. Frente Playa Las Teresitas_|

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- Anexo |. Documento Inicial Estratégico -



GESTUR

Tenerife

MEDIDAS CORRECTORAS

En aquellas zonas gue 2 contemple el deshroce necesario pama b ejecucion de la obra, seria necesario que los mejares ejemplares da
tabaibal amarzo sean mansplantados a zomas ajardinadas o espacios libres, aunque 523 una espacie qua oo esté protegida.

Con el fin de profeger el nonpal fincionamisnto de la red de dremaje, es necesario previo a su aprobackn, que los proyectos de
urbanizacion se semetan a informe vincuwlante del Consejo Insular de Apoas, v adoptar las medidas comecioras que permitan saranfizar
la contmmidad del drenaje nommal de los cances.

En el caso de de que los desmontes a realizar peneren taludes permanentes, se debera levar acabo alpuna de kas sizuientes medidas
COITRCInTas ©

=  (Cubricion de bancos con materiales de cobertera o tama vegetal que permita el establecimisnto de vegstacion

=  Creacion de un pequetio hoyo para arbolado creando gristas para la progresion de las ratces.

=  Vpladura de 1az caberas de los bancos, cobriendo kos resultantes con los mismos escombros generados.

=  Relleno parcial con corbetera o tiema vegetal

= [tlizacion de pantallas vegetales.

Diebido a a erografia del terreno, los mures de contencion que s= padiesen originar tanto per las ebrs de irbanizacion come por las
utn:-d.eedlﬁxncmdfterms&rmadnsdefmmlﬁzemmem impacto visual desde el entomo.

MEDIDAS DE MITIGACTON DEL RIESCGO NATURAL
* Por desprendimientos:

»  Realizacion de una mnja pamalala al firuro viario ¥ un muro que la delimics, sitiado entre la zanja v los aparcamisntos que se
enrienTan junie a la wa. La zanjg tendna un anche de 1.5 metres en subase v | metro de profundidad Tunio al takod
exterior, se construina un nmmo de 1 metro de alto que sepamse la zanja de la zona de aparcantientos.

=  Dado que en alzunes puntos del recorride que cubre [a zanja, ne existe una garaniia fofal de s capacidad de retencion frente
2 los desprendimisntos, se ha propusste la colocacion de mma malla de acero con refuerzo de cables colocada setre el talod,
mpidiendo la confirmidad de posibles desprendimientos hacia la cammetera. A pocos meiros de esta, se propone la colocacien
de una barem dinamica con \ma capacidad de carga de 150 Ej. colocada a una altitad de 20 metros.

=  Tumtoala colocacion de dos barreras dinamicas, conuna capacidad de absarcion de impactos de 250K], ubicadas a 50 v 65 m
de altibad respectvaments, & propone [ ejecacion de una berma construida sobre el material coluvial que evite la rodadura
de blogues desprendidos de la zona sin profeger bajo las barreras. Ademas, la benma puede actuar como sistema de drenaje
para evitar qus las aguas de llovia amrastren sedimentos hacia las mstalacionss ubicadas en las inmediaciones.

= Al final de la playa, las medidas coorectaras profraestas consisten en la copsmaccion de um mearo de 2.5 metres de altra
(zeparado & memos del acantilada). v de una zanja. El espacio entre el muro ¥ 1a pared del canl, estana rellspo de tism
vegetal ¥ picon que se podria ajardinar.

=« Finalmente y de manera penerica, jumio con las actuacionss descritas se propone el saneado mamial de las laderas
colindantes a las actnaciones, v de las dos pistas abandenadas al comisnzo de la playa que podnan actaar come bermas.

= De cam a solventar los problemas existentes generados por el amastre de solidos, se propene la ejecucion de un mure de
ga':iunes de umos 13 metres de longitud por 2 memos de alhom, colocado perpendiculammente al eje del cance existente en las

dal final de la plava. De esia mansm, s= consigue que &l muro colocado a 7 metros de altitod, acie como
pmm]ln de acmalacion de los sedimentos, tal ¥ como suceds con 12 combinacion enwe la zanja v &l mure proxime al funwe
viario.
* Por avemidas:

= Encauzamiento del cauce secundario, para la evacuacien de las aguas de luvia que incerpora la cuneta de ka cametera TF-
1121 a su lezada al campo de fiatbel. Asimizme, 52 debera dar contimiidad al sistema de drenaje de esta carretera insular a
Tzuesta de San Andres 3 traves de la mueva trama urbana a disponer debajo de ella.

«  En la pequefia cuenca uhicada en el exremo oriental del frente de playa, s= contempla la realizacion del encansamisnto dal
cance secundario, la realizacion d= un amsd de retencion de acarress, as! como la canalizacion abierta famto a pie como en
cabeza de talud (con via de servicia).

= Encauzamisnto del cance principal del Boo. del Carcade de San Andres v secumdario, con canalizacion abierta en cabeza de
tahad.

Imagen n° 4: Ficha ambiental Ambito 1.6.1. Frente Playa Las Teresitas_2
3.2. Documentos ambientales redactados sobre el drea de estudio

Con cardcter previo al presente documento se han elaborado una serie de
documentos de cardcter ambiental sobre el drea de estudio. Concretamente:

- Documento de Contenido Ambiental del Proyecto “Modificacion Puntual San
Andrés - Las Teresitas”, redactado en el afo 2002.

- Estudio Detallado de Impacto Ecolégico (EDIE) del Proyecto Ejecutivo de
Ordenaciéon del Frente Maritimo de Playa de Las Teresitas, redactado en el ano
2005.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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4. CONTENIDO DEL DOCUMENTO INCIAL ESTRATEGICO

El Articulo 18. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria, de la
Ley 21/21013, en su numeral 1, establece lo siguiente:

Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacién del plan o programa
el promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida
por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental
estratégica ordinaria, acompanada del borrador del plan o programa y de un
documento inicial estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracién el cambio
climdtico.

e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

Se ha estimado oportuno ampliar el contenido minimo que solicita la Ley 21/2013 con
el objeto de ser mds claro tanto en la exposicidn como en el estudio de potenciales
impactos se ha estimado conveniente ampliar el contenido minimo recogido en la
normativa de aplicacion. Esta ampliacion se corresponde principalmente con:

- Antecedentes

- Locadlizacién y descripcion bdsica del dmbito de actuacidn
- Inventario ambiental bdsico

- Diagndstico ambiental

- Resumen no técnico

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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5. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Los objetivos y criterios que rigen el Plan Especial de Ordenaciéon se desarrollan en el marco del
TRLOTENC, de las Directrices de Ordenacién General y Directrices de Ordenacién del Turismo vy
demds legislacion sectorial aplicable.

5.1. Objetivos generales
Los objetivos generales perseguidos por este Plan Especial de Ordenacidn son los siguientes:

- Establecer la ordenacién pormenorizada definitiva del dmbito de actuacién, ya que el Plan
General de Ordenacién vigente sélo establece una ordenacion indicativa.

- Distribuir la edificabilidad lucrativa (usos hotelero y comercial) en las parcelas asignadas.

- Ordenar el Sistema General de Parque Urbano de frente de playa para lograr un dmbito de
alta calidad ambiental y paisajistica, y el uso fundamental de espacios libres publicos y playa
dotdndola de los equipamientos y servicios propios de tal uso y del grado de urbanizacion,
equipamientos, dotaciones publicas y usos compatibles terciarios, en la proporcion adecuada a
su condicién principal de Parque PUblico, acordes con el alto nivel de calidad que se propone
para la zona.

- Potenciar los servicios publicos de la playa mediante la formacién de paseo maritimo vy el
conjunto de parque urbano y zonas de dotaciones.

- Establecer criterios de disefo para los espacios publicos, principalmente en lo referente a su
integracién con la zona de arena y bafo, dreas recreativas, de deporte moderado y estancia.

- Integrar el existente servicio urbano dotacional destinado a cementerio en el conjunto
propuesto de parque urbano y dotaciones.

- Definir la estructura viaria y su diseio especifico para una correcta accesibilidad (peatonal y
motorizada) del dmbito, asi como su compatibilidad con el conjunto de espacios libres y
dotaciones propuesto.

- Adecuar el acceso a la playa de los servicios publicos de transporte (tranvia, guaguas, taxis)
atendiendo al diseno propuesto para el conjunto de espacios libres y dotaciones de frente de
playa.

- Estudiar las necesidades de dotacidn de aparcamientos y establecer una ordenacién a tal
efecto, adecuada con la demanda actual y futura de estacionamiento de vehiculos privados
enla zona.

- Analizar la viabilidad de incorporar nuevas plazas alojativas en el municipio al considerar la
calificacion de uso hotelero de la parcela prevista a tal efecto en el PGO.

- Establecer determinaciones para que la edificacion resultante en la parcela hotelera se
adecue, desde un punto de vista ambiental y paisgjistico, a las caracteristicas de su entorno
inmediato.

- Incrementar la calidad ambiental del dmbito, especialmente la calidad paisajistica, a fravés
de una mejora en la ordenacién, incremento en la dotacion de vegetacion, homogeneizacion
fipoldgica de equipamientos, mejoras en la red de saneamiento y fomento del transporte no
motorizado.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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6. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

El contenido de este Plan Especial de Ordenacién abarca la totalidad de las
determinaciones y de los documentos necesarios para definir la ordenacidon
urbanistica pormenorizada de los terrenos y edificaciones comprendidos dentro de su
dmbito, con el alcance definido en el referido articulo 37 del TRLOTENC.

El Plan Especial estd compuesto por el siguiente contenido:

1. - Memoria de Informacién

- Planos de Informacion

- Anexos y estudios complementarios

2. - Memoria de Ordenacién

- Planos de Ordenaciéon

3. — Normativa

4.- Anexos

- Documento Inicial Estratégico (presente documento)
- Informe de Sostenibilidad Econdmica

- Informe de proceso participativo

- Estudio de capacidad de carga turistica

- Estudio de drenaje

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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7. LOCALIZACION Y DESCRIPCION BASICA DEL AMBITO DE ACTUACION

El dmbito de actuacién se localiza en el frente de Playa de Las Teresitas, ubicada junto
al ndcleo poblacional de San Andrés, teniendo los siguientes limites:

Barranco del Cercado vy el viario de la futura variante que conecta la Avda.
Maritima de San Andrés con la TF-121

Barrio de El Suculum y la carretera TF-121

Barranquera existente y ladera (La Rubacera y Los Organos)

Playa

Foto n° 2: Barrio de El Suculum y TF-121. Limite norte

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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Foto n° 4: Playa. Limite sur

Esta playa, de arena artificial, se configura como la principal playa de la capital
finerfena, Santa Cruz de Tenerife, siendo uno de los principales usos atractores del
municipio, tanto por residentes como turistas, donde ademds de la propia actividad
de bano es usada para la prdctica deportiva, pudiendo observarse durante todo el
dia a personas caminando, corriendo o practicando ciclismo.

Ambientalmente, el dmbito de actuacién tiene dos dreas diferenciadas, una primera
caracterizada por su antropizacion, que se corresponde con el margen oeste (edificio
de aparcamientos, TF-121, antigua bateria, cementerio y parcela en estado de
abandono con restos de escombros y edificaciones derruidas) sur (viales internos de la
playa, aparcamientos, kioscos, dreas aqjardinadas con diferentes especies de
vegetacién, edificaciones en estado de abandono y explanadas tras el viario) y norte
(carretera TF-121) y una segunda de cardcter natural representada por la ladera y las
barranqueras existentes.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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En las siguientes fotografias se puede observar el antropismo de la primera de las
dreas, en su margen oeste.

Foto n° é: Antigua bateria

Foto n° 7: Cementerio Foto n° 8: Parcela en estado de abandono con
restos de escombros

Foto n°® 9: Viviendas derruidas y TF-121

En las siguientes fotografias se puede observar el antropismo de la primera de las
dreas, en su margen sur.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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Foto n° 10: Explanadas, viario, kioscos y Foto n° 11: Explanadas, viario, kioscos vy
vegetacién ornamental en el margen este del vegetacion ornamental en zona centfral del
dmbito de actuacién dmbito de actuaciéon

s \o :
Foto n° 12: Explanadas, viario, kioscos vy Foto n° 13: Vial inferior
vegetacién ornamental en inicio de playa y
central del dmbito de actuacion

Foto n° 16: Area gjardinada

Foto n°® 17: Acceso fipo a playa y contenedor
orgdnico

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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En las siguientes fotografias se puede observar el drea natural del dmbito de
actuacion.

Foto n° 18: Ladera en la parte intermedia del Foto n° 19: Ladera en sureste del dmbito de
dmbito de actuacién actuacion

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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8. INVENTARIO AMBIENTAL BASICO

El presente apartado tiene por objeto realizar un sucinto inventario ambiental de las
variables ambientales de mayor importancia, inventario que serd profundizado en el
Estudio Ambiental Estratégico a redactar en una fase posterior.

8.1. Clima

Para la caracterizacién de la climatologia se toma como referencia la siguiente
estacién:

Tabla n° 1: Datos de la estacién meteorolégica de referencia. Santa Cruz de Tenerife
Fuente: AEMET
De esta estacion se obtienen datos de temperatura, precipitacion, humedad relativa
e insolacién. Los datos de esta estacion son de libre acceso.

En la siguiente tabla se muestra los datos

MES T ™ Tm R H DR DT DF DD |
Enero 18.2 21.0 15.4 32 64 4.2 0.3 0.0 3.4 178
Febrero 18.3 21.2 153 35 65 3.8 0.4 0.1 4.7 186
Marzo 19.0 22.1 15.9 38 62 3.8 0.2 0.0 5.3 221
Abril 19.7 22.7 16.5 12 61 2.4 0.1 0.0 43 237
Mayo 21.0 24.1 17.8 4 61 0.9 0.0 0.0 5.7 282
Junio 22.9 26.2 19.5 1 61 0.2 0.0 0.0 12.0 306
Julio 25.0 28.7 21.2 0 58 0.0 0.0 0.0 19.8 337
Agosto 25.5 29.0 21.9 2 60 0.3 0.0 0.0 17.8 319
Septiembre 24.9 28.1 21.7 7 64 0.9 0.2 0.0 7.8 253
Octubre 23.4 26.3 20.3 19 66 3.1 0.1 0.0 4.5 222
Noviembre 21.3 24.1 18.4 34 65 4.7 0.3 0.1 3.1 178
Diciembre 19.4 22.1 16.6 43 66 5.4 0.5 0.0 3.0 168
Afo 21.5 24.6 18.4 226 63 29.7 22 0.3 92.0 2913

Tabla n® 2: Valores climatologicos. Estacion meteoroldgica Santa Cruz de Tenerife
Fuente: AEMET

T Temperatura media mensual/anual (°C)
™ Media mensual/anual de las temperaturas mdéximas diarias (°C)
Tm Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)

Precipitacién mensual/anual media (mm)

H Humedad relativa media (%)

DR NUmero medio mensual/anual de dias de precipitacién superior o iguala 1 mm
DT NUmero medio mensual/anual de dias de tormenta

DF NUmero medio mensual/anual de dias de niebla

DD NUmero medio mensual/anual de dias despejados

| NUmero medio mensual/anual de horas de sol

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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Para caracterizar el clima se hace uso del Diagrama Ombrotérmico de Gaussen, que
compara la precipitacion media con 2*Temperatura media.

Mes ‘ Temperatura media*2 (°C) | Precipitacion media (mm)
Enero 36,4 32
Febrero 36,6 35
Marzo 38 38
Abril 39,4 12
Mayo 42 4
Junio 45,8 1
Julio 50 0
Agosto 51 2
Septiembre 49,8 7
Octubre 46,8 19
Noviembre 42,6 34
Diciembre 38.8 43

Tabla n° 3: Temperatura media*2 y precipitacién media

Diagrama ombrotérmico de Gausen
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Grdfico n° 1: Diagrama ombrotérmico de Gaussen

Elaboracién propia

Como se puede observar en el grdfico anterior, todos los meses excepto en diciembre,
la curva del doble de la temperatura media es superior al de la precipitacidon media,
siendo meses secos, excepto diciembre que es un mes hUmedo.

Por ofro lado, el régimen de vientos se obtiene de la estacion:

Denominacion In. Climatologico Altitud Serie historica

Anaga - Colegio Republica Argentina C449F 19 m.s.n.m. 2010-2015

Tabla n° 4: Datos de la estacion meteoroldgica de referencia. Anaga - Colegio Republica
Argentina

Fuente: AEMET

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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En las siguientes imagenes se muestra la Rosa de Vientos, aportada por la AEMET,
Canarias Occidental.

Fosza de frecuencia por direccién
ANAGA-COL. REP. ARGENTINA
Rosa del 1 de enero de 20110 al 23 de diciembre de 2015
[Elaborada con las 24 observaciones horarias)

Calmas 3.0%

Imagen n° 5: Rosa de frecuencias por direccién

Fuente: AEMET. Canarias Occidental

Roza de velocidad por direccidn
AMAGA-COL. REP. ARGENTIMA
Roza del 1 de enero de 2010 al 23 de diciembre de 2015
[Elab h - horarias]

da con laz 24 ol

Velocidad media 8.0 ks

Imagen n° é: Rosa de velocidad por direccion
Fuente: AEMET. Canarias Occidental
Se puede observar que predomina la direccién norte y nornoreste (Alisio) y en cuanto

a la velocidad por direccion, los mayores valores se corresponden con vientos del
norte y nornoreste, seguidos de sureste.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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8.2. Geologia y Geomorfologia

8.2.1. Geologia

Los materiales del dmbito de actuacion destacan por su antigledad, pertenecientes a
la Serie |.

Destacan los piroclastos basdlticos, observables en el acantilado existente tras la
playa, tipo cinder y escoridiceos.

Por ofro lado, las coladas basdlticas, localizables donde se encuentra la antigua
bateria, en la Montaina San Roque, asi como en El Cascajo. Destacan las estructuras
escoridceas, tipo aa y también las de cardcter aglomerdtico. En cuanto a la textura,
predominan las afaniticas.

En cuanto a las rocas sedimentarias, hay presencia de depodsitos detriticos y depdsitos
aluviales. Los primeros se localizan en el acantilado detrds de la playa, destacando la
variabilidad de los depdsitos de ladera, en funcidn de su litologia, tamano y materiales
existentes y que formaron los coluviones, principalmente piroclastos y coladas
basdlticas si bien también hay derrubios que provienen del pitdén bdsico. Respecto a
los depdsitos aluviales, se localizan en el margen suroeste del dmbito de actuacion,
coincidiendo con las desembocaduras de los barrancos de Las Huertas y de Cercado
de San Andrés, constituidos por materiales de distinta escala granulométrica, desde
bloques hasta arenas.

Ademds de lo expuesto anteriormente se debe mencionar la presencia de materiales
subvolcdnicos, extrusiones y rocas filonianas. Dentro de las extrusiones destaca el pitdn
bdsico, localizado en el este de la playa. Entre las rocas filonianas destaca el dique
bdsico que se encuentra en la desembocadura de la barranquera que divide en dos
el acanfilado.

8.2.2. Geomorfologia

El dmbito de actuacion va de la cota 0-10 m.sn.m. hasta la cota 70-80 m.s.n.m. En la
siguiente imagen se muestra el mapa hipsométrico, montado a partir de un
levantamiento realizado en 3D.
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Imagen n° 7: Hipsométrico

El mapa clinométrico, que se expone a continuacién, muestra la pendiente del dmbito de

actuaciéon, pudiendo observarse que las mayores pendientes se localizan en el Acantilado

situado fras la playa.
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Imagen n° 8: Clinométrico
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En cuanto a la geomorfologia se refiere, se debe diferenciar entre formas erosivas y
formas sedimentarias.

Formas erosivas

la primera de las formas erosivas existentes en el dmbito de actuacién estd
conformada por las barranqueras existentes y los interfluvios de las mismas, localizados
de manera mds notable en la mitad este del acantilado.

5 "
= ARGy =

Foto n° 20: Barranqueras e interfluvios existentes

Por otro lado, cabe destacar la meseta existente en el margen oeste del dmbito de
actuacién, de naturaleza basdltica, formada por erosion.

Foto n° 21: Meseta
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El acantilado fosilizado es otro de los hitos geomorfolégicos de interés, en cuya base se
localiza la plataforma costera, sometido actualmente Unicamente a la accidn erosiva
de las aguas de lluvia, especialmente en las barranqueras localizadas en su interior.

Formas sedimentarias

Entre las formas sedimentarias cabe destacar los depdsitos aluviales y los taludes y
conos de escombros. Los primeros se localizan en el margen suroeste del dmbito de
actuacion, formados por los barrancos de Las Huertas y Cercado de San Andrés.
Respecto a los segundos, los taludes se localizan en el acantilado detritico,
encontrando en su pie acopios de derrubios.

8.3. Edafologia

La capacidad productiva del dmbito de actuaciéon, teniendo en cuenta la
urbanizacién de gran parte del mismo, asi como la elevada pendiente del acantilado
es baja. Siguiendo la Soil Taxonomy, se observan los siguientes tipos de suelo:

Orden: Aridisoles. Suborden: Camborthids

Se localiza Unicamente en el margen oeste del dmbito de actuaciéon, préximo al
cauce del barranco Cercado de San Andrés. Son suelos de bajas propiedades
agricolas, pero cuando son objeto de despedregado y aterrazamiento y sometidos a
regadio, pueden producir buenos rendimientos, sobre todo de frutales. Se puede
observar en la fotografia anterior, depdsitos aluviales, donde se muestran varias
parcelas agricolas en el margen izquierdo.

Orden: Entisoles. Suborden: Orthens

Se corresponde con las zonas de fuerte pendiente. Son suelos resultados de una
intensa erosion. En el dmbito de actuacion se localizan en la ladera - acantilado
situado fras la playa. Tiene asociado vegetacién con mayor densidad en cotas medias
que bajas, donde el régimen aridico es mayor. La presencia de vegetacion no
asegura la sustentaciéon de este suelo, pues la elevada pendiente hace que sean
suelos muy erosionados. Tienen una potencialidad agricola baja o prdcticamente
nula.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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Ademds de estos suelos, el dmbito de actuacién tiene en su parte sur una gran drea

sin suelo, urbanizada.

En la siguiente imagen se muestra el mapa de edafologia del dmbito de actuacion.

0 40 80 160 240

Imagen n° 9: Mapa edafoldgico

8.4. Hidrologia superficial y subterrdnea

8.4.1. Hidrologia superficial

La alta permeabilidad de los terrenos ha favorecido la escorrentia superficial. El
Consejo Insular de Aguas de Tenerife recoge dos cauces en el acantilado existente

fras la playa, como se muestra en la siguiente imagen.
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Imagen n° 10: Cauces existentes

Ademds de estos dos cauces, especialmente en la mitad este de la ladera, dentro del
dmbito de actuacidn, hay una serie de barranqueras existentes.

Foto n°® 23: Barranqueras existentes
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8.4.2. Hidrologia subterranea

El dmbito se encuentra incluido en la zona Vil subzona 2 Sector 3 por el PHI que incluye
tfoda la vertiente meridional del macizo de Anaga.

Dentro del dmbito de actuacién se localiza un pozo convencional, El Cascajo. Se
incluye a continuacion la ficha extraida de la Revision de la Situacién y Estado de los
Accesos a las obras de captacion de aguas subterrdneas en Tenerife.

CASCAJO Codigo 0202501 Pozo Convencional Nivel de rlesgo:Bajo
Clausura definitiva: [J

« 08/04/2008 Encuestador:
Fecha de la visita: 08/04/. ney ¥ Erena Planes integrales Captacién soterrada: [

1.- INFORMACION GENERAL

Municipio: SANTA CRUZ DE TENERIFE

Paraje: San Andrés

Coordenadas UTM del brocal (REGCAN 55)

X: 383536,13
Y: 3154059 44
- 10

Equipamientos de uso publico cercanos (<1 Km)

Plaza

2.- ACCESO AL EXTERIOR DE LAS INSTALACIONES

Punto de inicio: Castillo de San Andrés Eonna de acceso:

Distancia al punto de inicio: S500m Vehiculo Si Todoterreno hasta m del brocal
Tiempo recorrido desde el punto de inicio: 3 min, Turismo hasta Om del brocal
Carretera o via principal de acceso: Entrada al Valle de las Huertas Tramo a ple: No 0m del brocal

Descripcion del recorrido:

Desde el castifio de San Andrés continuar en direccion a Las teresitas Tipclogia de acceso:
Pasado el puente, en una curva pronunciada a la derecha, entrar a la

Izquierda por una entrada de tierra que Beva, pasados unos 270m. a la Camino ashaltado

plaza de mauinas y de personal de la obra dei valle de Las Huertas, a fa

derecha de cuyo aparcamiento se encuentra la captacion Restriccion de acceso a las instalacioncs
Vehiculo S Cadenz

Tramo a ple: No

Imagen n° 11: Ficha pozo convencional El Cascajo_1
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3.- ACCESO AL INTERIOR DE LA OBRA

Acceso al interior de la obra (boca del pozo):

Brocal: No  Altura: m Acceso al interior: No
Pértico: No Puerta: No

Sist. de bombeo: No

Existe derre: S Unido al brocat:

Conservaddn del derre: Defecucso Tipo de deme: punda de maders

Observaciones:

4.- ACCESO AL INTERIOR DE EDIFICACIONES ANEJAS

Suarte de motorcy/depandancias deal ocrzonal

Coordenadas UTM: Estado de conservadén:
X: Posibilidad de acceso: Espedificar posibilidad de acceso:
s
Condiciones de seguridad:
Sentador; Lectura:
Existe contador: NO  Accesible: Vol Acumulado (m3): Fecha:
Caudal (m3/min): N2 de Serie:
5.- ESCOMBRERA 6.- APROVECHAMIENTO
Coordenadas UTM: En explotacién:
X Tuberia: Didmetro de fa tuberia: mm
Y:

Integrada en el entomo:

Condiciones de seguridad:

7.- CONDICIONES AMBIENTALES EN BROCAL 8.- SENALIZACION
C

Agua: ®
Temperatura: Existe sefializacion: No
Aire: 17 °C
Tipo de sefializacion:
Gases en brocak 0 (%) de concentracion CO2
Ublcadion:
Fecha de medid6n: 080472008
Hora de medidon: 20:30
Informadién: No Informante:

Informacion recibida:

- Bl derre de lo que parecen dos brocales estin hechos con tablas de maders, a peiori muy poco resistentes,
- Se localizs en ¢l aparcamiento de la plaza de méquinas de la sctus! obra del Valle de las Hoertas y ha sido
vallada con malla de plitico naranja.

9.- OBSERVACIONES

Imagen n° 12: Ficha pozo convencional El Cascajo_2

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
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8.5. Vegetacion y flora

El inventario de la vegetacién diferencia entre la vegetacion potencial y la real o
existente. En cualquier caso, cabe destacar, como se ha expuesto en apartados
anteriores que el dmbito de actuacién se caracteriza por su antropizaciéon en el
margen oeste y sur, presentando tan solo el Acantilado situado tras la playa una
relativa naturalidad. Sin embargo, esta Ultima, donde se encuentran especies de
vegetaciéon potencial, ha sido colonizada en prdcticamente toda su extension por el
rabo de gato (Pennisetum setaceum), especie invasora agresiva, incluida en la lista
negra de plantas invasoras del Plan Insular de Biodiversidad.

8.5.1. Vegetacioén potencial

Segun el mapa de vegetacion de Canarias, las unidades de vegetacion potencial:

- Cardonal. Periploco laevigatae-Euphorbio canariensis sigmetum

- Targjal. Atriplici ifniensis-Tamarici canariensis sigmetum

- Cinturén haldfilo costero de roca semidrido. Frankenio ericifoliae-Astydamio
latifoliae geomicrosigmetum

- Palmeral canario. Periploco laevigatae-Phoenico canariensis sigmetum

- Vegetacion escasa o nula

En la siguiente imagen se muestra la distribucion de la vegetacion potencial.

BIW umitn_actuacien

CO_VEGPOT

- Cardonal Periploco laevigatae-Eudheroio cananienss sigmetum
B Citoron halotio costero de raca semidrida eitol

B #simera canano Periploco laevigatae-Phoemo cananensis sgmetum
B Tarsja Atmplici iensis-Tamanc: cananensss sigmetum

160240 32&““ B eqetacien escasa o nuls

Imagen n° 13: Vegetacién potencial
Fuente: Mapa de vegetacion de Canarias. IDECanarias
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8.5.2. Vegetacioén real
Segun el mapa de vegetacion de Canarias, las unidades de vegetacion real son:

- HERBAZALES. Pastizales perennes, vegetacion vivdz, heldfitos y megaforbios.
Cenchro ciliaris-Hyparrhenietum sinaicae. Nombre comun: Cerrillal - penascal

- MATORRALES De sustitucion. Tabaibal amargo. Vegetacion: Periploco
laevigatae-Euphorbietum canariensis facies de Euphorbia lamarckii. Nombre
comun: Tabaibal amargo.

- MATORRALES Potenciales. Comunidad de caméfitos y/o hemicriptdfitos
aerohalinos. Vegetacion: Frankenio ericifoliae-Astydamietum latifoliae. Nombre
Comun: Matorral de tomillo marino y servilleta.

- OTROS. Areas urbanas, rurales, industriales u ofras dreas antrépicas de escasa
vegetacién vascular. Vegetacion: Caserios, dreas urbanas, industriales y de
servicios. Nombre Comun: Caserios

- Desprovisto de vegetacion.

En la siguiente imagen se muestra la distribucién de la vegetacion real segin el mapa
de vegetacion de Canarias.

BIE e Actuscon
Nombre comun

Cutwos
Areas 3RFOINAdAs (ATRA8 OMATENtaRS CAMPOs de OOl e )
Caserios
Carrilal-panascal

B Desprovato de vegetacisn

T Mesorrai ce tomito macing y servibiets
Tabatal amargo

Imagen n° 14: Vegetacién Real
Fuente: Mapa de vegetacion de Canarias. IDECanarias

Sin embargo, la vegetacion real recogida en el mapa de vegetacién de Canarias no
se corresponde en su totalidad con la vegetacion existente.

El drea marcada como tabaibal amargo, si bien es esta unidad de vegetaciéon la
predominante, presenta especies de vegetacién potencial, como la tabaiba dulce
(Euphorbia balsamifera) el carddn (Euphorbia canariensis). Ademds de estas especies
de vegetacién potencial, destacan en esta zona los ejemplares de balo (Plocama
pendula), dispersos por todo el Acantilado situado detrds de la playa.
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Cabe comentar que la mayor parte del Acantilado ha sido colonizado por el rabo de
gato (Pennisefum setaceum)

En las siguientes fotografias de algunas de las especies localizadas en el Acantilado.

Foto n° 24: Tabaiba dulce (Euphorbia Foto n°® 25: Ejemplares de Balo (Plocama
balsamifera) y cardones (Euphorbia  pendula) en Acantilado detrds de la playa
canariensis) en Acantilado detrds de la playa

Foto n° 24: Colonizacién de rabo de gato (Pennisetum setaceum) en Acantilado detrds de la
playa

El mapa de vegetacién real ubica en la zona donde se localiza la antigua bateria, asi
como en la parcela colindante al norte de la primara una zona de cultivos. Del
inventario realizado se constata la prdcticamente inexistencia de cultivos dentro del
drea de actuacion. Tanto en el camino de acceso a la bateria como en la meseta
donde se ubica la misma, hay una gran variedad de especies vegetales, algunas de
ellas, como la tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera), que se corresponde con
vegetacién potencial. Ademds de esta, hay presencia de cardones (Euphorbia
canariensis), balos (Plocama pendula), cornical (Periploco laevigata), , magarzas
(Argyranthemum frutescens), bejeque (Aeonium canariense), matorrisco (Lavandula
canariensis), aulaga (Launaea arborescens), lechuga de mar (Astydamia latifolia),
especie propia del matorral haldfilo, aloe vera, piteras (agave spp). tuneras (opuntia
spp), vy en la base de la bateria hay especies nitrdfilas como el tartaguero (Ricinus
communis) o tabaco moro (Nicotiana glauca). La parcela al norte de la bateria,
desde el punto de vista de la vegetacion, puede dividirse en dos, estando la mitad
oeste desprovista de vegetacién de interés, habiendo sido colonizada por especies
exdticas como el rabo de gato (Pennisetum setaceum), y la mitad este, donde hay
restos de vegetacién potencial representados por la tabaiba dulce (Euphorbia
balsamifera) y los cardones (Euphorbia canariensis). En las siguientes fotografias se
muestran algunas de las especies citadas.
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Foto n° 27: Tabaiba dulce (Euphorbia Foto n° 28: Ejemplares de lechuga de mar
balsamifera) y piteras (agave spp) en la zona (Astydamia latifolia) en la zona donde se
donde se localiza la bateria localiza la bateria

2 Vs oYy . SR
Foto n°® 29: Cornical (Periploco laevigata) enla Foto n° 30: Magarza (Argyranthemum
base de la bateria frutescens) en la zona donde se localiza la
bateria

Foto n° 31: Verol (kleinia neriifolia)

‘.'Smg *'- s ,
Foto n° 33: Mitad oeste de la parcela norte tfras  Foto n°® 34: Mitad este de la parcela norte fras
la bateria. Rabo de gato (Pennisetum la bateria. Tabaiba dulce  (Euphorbia
setaceum) y tartagueros (Ricinus communis) balsamifera) y cardones (Euphorbia

canariensis)
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El drea donde el mapa de vegetacion real incluye la zona de caserios engloba parte
de la meseta donde se localiza la bateria, remitiéndose a lo expuesto anteriormente.
Respecto al resto de esta zona, se caracteriza por la escasez de vegetacion,
incluyendo dreas ajardinadas, como ficus, palmera canaria (Phoenix canariensis) o
acalifa (Aclypha wilkesiana). En la zona donde se localizan una serie de edificaciones,
algunas de ellas derruidas hay presencia de piteras (agave spp) y funeras (opuntia
spp), ademds de buganvilla (Bougainvillea spp).

La zona urbanizada donde se localizan los viales inferior, intermedio y superior de
acceso y salida de la playa presenta esencialmente dos especies: palmera canaria
(Phoenix canariensis) y flamboyant (Delonix regia), entre el viario inferior e intermedio, y
palmera canaria (Phoenix canariensis) entre el viario intermedio y superior, ademds de
cocolobas (Coccoloba uvifera).

Foto n°® 35: Palmera canaria (Phoenix canariensis) y flamboyant (Delonix regia) entre el viario
inferior y el infermedio

En la interior playa hay diferentes especies, entre las que destacan: Palmera canaria
(Phoenix canariensis), palmera washingtonia, palmera de coco, o la cocoloba.

8.6. Fauna

La transformacion del medio natural y la elevada antropizacién existente en gran
parte del dmbito de actuacion, con la pérdida de la mayoria de la vegetacién
potencial limitan la presencia de fauna, especialmente en el caso de los
invertebrados, que suelen estar asociados a la vegetacion. Las laderas del Acantilado
situado tras la playa, donde aun se conserva parte de vegetacion potencial es la zona
donde se pueden localizar especies de mayor interés. En el resto del dmbito
predominan especies ubiquistas y generalistas, habituadas a ambientes urbanos.
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Entre los vertebrados, hay presencia de aves, reptiles y mamiferos.

Dentro del grupo de las aves, destacan especialmente las paseriformes, como el
bisbita caminero, las currucas (sobre todo cabecinegra y tomillera), el mosquitero, el
canario y el pardillo. En las laderas de Acantilado detrds de la playa también es
notablemente observable tanto la paloma bravia (también en el interior de las
palmeras) como el vencejo unicolor y la tortola. Entre las rapaces, los escarpes de la
ladera son zonas de nidificacién del cernicalo (Falco tinnunculus) como posiblemente
del buho chico y la lechuza comun).

Dentro del grupo de los reptiles, hay presencia del lagarto tizén (Gallotia galloti
eisentrauti), la lisa (Chalcides viridanus) y el perenquén de Delalande (Tarentola
delalandii).

Dentro del grupo de los mamiferos, es posible que haya presencia de dos murciélagos,
el murciélago de Madeira (Pipistrellus maderensis) y el murciélago rabudo (Tadarida
teniofis).

En cuanto a los invertebrados, como se expuso anteriormente, la urbanizacién y
pérdida de naturalidad, especialmente de vegetacién potencial, limitan la presencia
de especies de invertebrados de interés, teniendo en cuanta la especial relacién entre
ambos.

Sobre la vegetacién, y en particular sobre las tabaibas, abundan los pequenos
artropodos floricolas (nectivoros, palinivoros, predadores, etc.). Entre ellos, numerosas
aranas (de diversas familias, como los salticidos y tomisidos), tisandpteros (trips),
coledpteros (escarabajos), dipteros (moscas, mosquitos y afines) e himendpteros
(avispas, abejas, abejorros y afines). Entre los coledpteros son frecuentes diversas
especies, muchas de ellas endémicas, como los Attalus (A. anagaensis, A. euphorbiae,
A. pellucidus), Cephalogonia sp., Aphthona (A. paivana y A. wollastoni), Longitarsus (L.
aeneus, L. echii, etc.), Psylliodes hospes, Malthinus mutabilis, Agapanthia cardui, etc.
Entre los dipteros abundan representantes de diversas familias, destacando por su
vistosidad los sirfidos (Eristalinus taeniops canariensis, Sphaerophoria scripta, Meliscaeva
auricollis, etc.) y los taquinidos (Estheria simonyi). Finalmente, entre los himendpteros
cabe citar ciertas especies que, sin ser abundantes, resultan llamativas por su famano
o vistosidad, a saber: Podalonia t. tydei, Oxybelus fischeri tegularis, Sceliphron spirifex,
Liris, spp., Tachysphex spp., Ancistricerus spp., Paravespula germanica, Halictus spp.,
Agenioides simonthomasi, Tachyagetes aemulans teneriffensis, Amegilla spp.,
Anthophora spp., Eucera gracilipes, etc.

Ademds de los insectos floricolas mencionados, sobre la vegetacion vive una
entomofauna muy rica en especies, con representantes de diferentes gremios troficos,
pero fundamentalmente fitdfagos y predadores. Se observan numerosos hemipteros
como Nezara viridula, Piezodorus punctipes, Corizus nigridorsum, Dyctila spp., Tingis
spp., Nabis capsiformis, Noualhieria quadripunctata, Nysius sp., Oxycarenus lavaterae,
Cyphopterum sp., Hyalesthes sp., miridos, &fidos, cicadélidos, psilidos, cercépidos, etc.;
acrididos (saltamontes), como Calliptamus plebeius, Acrotylus spp., Ailopus spp., Y
Sphingonotus r. rubescens; asi como coledpteros, como Perapion neofallax,
Aspidapion sp., Nephus flavopictus, etfc.

Particular interés tienen las comunidades que viven ligadas a la madera muerta de las
dos especies de tabaiba y de los cardones. Se trata de una fauna muy especifica y
altamente especializada, constituida por numerosas especies y una alta proporcion de
endemismos. En esta zona se han citado o existen indicios de la presencia de diversos
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coledpteros de larvas xilofagas, como Deroplia sp., Lepromoris gibba, Aphanarthrum
sp., Aglycyderes setifer, etc.

En el suelo la fauna es igualmente homogénea a lo largo de todo el dmbito. En las
laderas y otras zonas de elevada pendiente es pobre, mientras que se enriquece en los
fondos de barranco y en zonas en las que por la suavidad de la pendiente se acumula
suelo y existe cierta humedad eddfica. Forman parte de la fauna epieddfica
elementos xerdéfilos, junto con otfros de cardcter meséfilo y especies de mayor amplitud
ecoldégica, menos exigentes en cuanto a las caracteristicas ambientales de sus
hdbitats.

Dominan los escarabajos tenebridonidos, como es habitual en estos ambientes, con
especies banales en ambientes xéricos como Hegeter amaroides y Gonocephalum
oblitum, junto con ofras frecuentes, pero de distribucién insular mdas restringida, como
el endemismo de Tenerife Hegeter brevicollis. En enclaves mds humedos o menos
expuestos, como los cauces y laderas de los barrancos del sector mds occidental,
aparecen en mayor medida ciertas especies de moluscos, isdpodos, milpiés vy
cardbidos, grupos con mayor dependencia de la humedad del suelo. Entre los milpiés
se han citado dos especies endémicas de Dolichoiulus, amén del llamado “gusano
negro” (Ommatoiulus moreleti), especie cosmopolita infroducida en las islas y con
cierta tendencia sinantrépica, que ha sido colectada en el entorno del pueblo de San
Andrés. Entre los cardbidos se encontraron especies de amplia distribucion como
Nesarpalus sanctaecrucis o Amara aenea, y ofros mds raros como Zabrus spp. Yy
Calathus rectus.

8.7. Especies Protegidas

Para la cumplimentacion del presente apartado se ha tomado como fuente el Banco
de Datos de Biodiversidad del ano 2015.

En la siguiente imagen se muestra el dmbito de actuacion y las cuadriculas (500x500
m), numeradas, donde se localizan especies protegidas.

BIN oree Azencen
.- EmecesPrmgoss

Imagen n° 15: Especies Protegidas
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Se incluye, para cada cuadricula, una tabla que incluye las especies protegidas, asi
como su grado de proteccidon segin diferentes catdlogo y listados incluidos en
diferentes normativas aplicables:

- Catdlogo Canario de Especies Protegidas (BOC n°112, de 9 de junio de 2010. Ley
4/2010, de 4 de junio)

- Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catdlogo
Espanol de Especies Amenazadas (BOE n°46, de 23 de febrero de 2011. Real Decreto
139/2011)

- Conservacion de hdbitats naturales y de fauna vy flora silvestres (DOUE n° L 206 — 22 de
julio de 1992. Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992.

Cuadricula 1
Nombre o Real Decreto Directiva
cientifico emlTeEEm | [y el 139/2011 2009/147/CE
Carreta caretta Tortuga boba Vulnerable Vulnerable Anexo lly IV
Cymodea InTere; para los
Seba ecosistemas
nodosa .
canarios
L Cachalote Proteccién Reg|men' fje
Kogia sima . proteccién Anexo IV
enano especial ;
especial
Marthasterias Estrella de mar InTere; para los
. . ecosistemas
glacialis picuda .
canarios

Cuadricula 2

Nombre
cientifico

Tabla n° 5: Especies protegidas presentes en la cuadricula 1

Nombre comun

Ley 4/2010

Real Decreto
139/2011

Directiva
2009/147/CE

Carreta caretta Tortuga boba Vulnerable Vulnerable Anexo Il y IV
Cymodea Im‘eres. para los
Seba ecosistemas
nodosa .
canarios
L Cachalote Proteccién Reglmen. fje
Kogia sima . proteccién Anexo IV
enano especial :
especial
Marthasterias Estrella de mar Interes. para los
S . ecosistemas
glacialis picuda .
canarios
Panulirus Langosta de En peligro de En peligro de
echinatus antenas extinciéon extinciéon
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Nombre p Real Decreto Directiva
cientifico Nombre comun | Ley 4/2010 139/2011 2009/147/CE
Carreta caretta Tortuga boba Vulnerable Vulnerable Anexo Il y IV
Cymodea InTere; para los
Seba ecosistemas
nodosa .
canarios
Cystoseira abies- . . InTereg para los
: Mujo amairillo ecosistemas
marina .
canarios
Halophila ) InTere; para los
g Hojitas de mar ecosistemas
decipiens .
canarios
Hippocampus Caballito de InTere; para los
. ecosistemas
hippocampus mar .
canarios
o Cachalote Proteccién Reg|men. fje
Kogia sima . proteccién Anexo IV
enano especial ;
especial
Marthasterias Estrella de mar InTere; para los
o . ecosistemas
glacialis picuda .
canarios
Panulirus Langosta de En peligro de En peligro de
echinatus antenas extincion extincion

Tabla n® 7: Especies protegidas presentes en la cuadricula 3

Cuadricula 4

q o Real Decreto Directiva
Nombre cientifico | Nombre comun Ley 4/2010
y4/ 139/2011 2009/147/CE
. Régimen de
. Vencejo L/
Appus unicolor . proteccion
unicolor ;i
especial
. , . Régimen de
Asio ofus BUho chico 9 ..
S . proteccién
canariensis canario ;
especial
Interés para los
Cymodea P
Seba ecosistemas
nodosa .
canarios
Falco tinnunculus Cernicalo
canariensis comun
Gelidium -
. Gelidio negro Vulnerable
canariense
. Interés para los
Marthasterias Estrella de mar . P
T . ecosistemas
glacialis picuda -
canarios
. . Régimen de
Motacilla cinérea Lavandera 9 i
o - proteccion
canariensis cascadena ;
especial
. Interés para los
Narcissia .
o Estrella de mar ecosistemas
canariensis .
canarios
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Parus teneriffae . . Reg|men’ ,de
. Herrerillo comun proteccién
teneriffae ;
especial
Streptopelia Tortola turca Anexo II/B
decaocto
Streptopelia turtur | Tértola comuin Anexo II/B
Sylvia atricapilla Curruca Reg|men’ ,de
. . protecciéon
heineken capirotada :
especial
Sylvia Curruca Reg|men. f:le
melanocephala . proteccion
cabecinegra ;
leucogasta especial
Turdus merula Mirlo comun Anexo II/B
cabrerae

Tabla n® 8: Especies protegidas presentes en la cuadricula 4

Cuadricula 5

Nombre p Real Decreto Directiva
cientifico hEIEOEEh || Tz ey 139/2011 2009/147/CE
Carreta caretta Tortuga boba Vulnerable Vulnerable Anexo lly IV
Cymodea InTere; para los
Seba ecosistemas
nodosa .
canarios
Cystoseira abies- . . InTeres. para los
; Mujo amairillo ecosistemas
marina .
canarios
o Cachalote Proteccién Reglmen. Eje
Kogia sima ] protecciéon Anexo IV
enano especial :
especial
Marthasterias Estrella de mar InTeres. para los
o . ecosistemas
glacialis picuda .
canarios
- Interés para los
Narcissia ;
T Estrella de mar ecosistemas
canariensis .
canarios
Régimen de
Sterna hirundo Charrdn comun proteccioén Anexo |
especial

Tabla n® 9: Especies protegidas presentes en la cuadricula 5

Debe tenerse en cuenta, en cualquier caso, que las especies marinas recogidas en
cada una de las cuadriculas no estén afectadas por el Plan Especial, al restringirse la
ordenacién a la superficie terrestre, sin incidencia sobre el mar.

8.8. Espacios Naturales Protegidos

El dmbito de actuacién no afecta de modo directo a ningun Espacio Natural
Protegido incluido dentro de la Red Canaria de Espacios Naturales. El mds préoximo es
el Parque Rural de Anaga (T-12), localizado al norte del dmbito de actuacién,
contando como franja intermedia entre el dmbito de actuacién y el Espacio Natural
Protegido la carretera TF-121. En la siguiente tabla se muestran los datos del Espacio
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Natural Protegido mds proximo al dmbito de actuacion, asi como la distancia mds
cercana al mismo.

Figura Nombre | Cédigo | Distancia mdas cercana al dmbito de estudio (m)
Parque Rural | Anaga T-12 15
Tabla n°® 10: Espacio Natural Protegido mds cercano al dmbito de actuacion

En la siguiente imagen se muestra su localizacion y el dmbito de actuacion.

BN Limite_Actiacier
D 4590 180 270 360
I — Ve ters B ene_Tr

Imagen n° 16: Espacios Naturales Protegidos

8.9. Red Natura 2000

La Red Natura 2000 la conforman las Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) vy las
Zonas de Especial Proteccidén para las Aves (ZEPA).

8.9.1. Zonas Especiales de Conservacién

El dmbito de actuacién no afecta de modo directo a ninguna Zona Especial de
Conservacion (ZEC). Las mds préoximas son Anaga (96_TF), localizado al norte del
dmbito de actuacién, contando como franja intermedia entre el dmbito de
actuacién y la ZEC la carretera TF-121, coincidiendo su limite con el Parque Rural
de Anaga en esta zona, y el Sebadal de San Andrés (69_TF), marino, situado al
sur del dmbito de actuacion. En la siguiente tabla se muestran los datos de las
ZECs mds proximas al dmbito de actuacion, asi como la distancia mds cercana
al mismo.
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Distancia mas cercana al ambito de estudio
(m)
Anaga 96_TF | Terrestre 15

Nombre ‘ Cédigo | Ambito

Sebadales de San
Andrés

Tabla n° 11: Zonas Especiales de Conservacién mds cercanas al dmbito de actuacion

69_TF Marino 30

En la siguiente imagen se muestra su localizacion y el dmbito de actuacion.

SEBADAL DE SAN ANDRES 68_TF

B Uimee_Actscion
0 4590 180 270 360 [ Jzc
O leters

Imagen n° 17: Zonas Especiales de Conservacién mds cercanas al dmbito de actuacion

8.9.2. Zonas de Especial Proteccion para las Aves

El dmbito de actuacién no afecta de modo directo a ninguna Zona de Especial
Proteccién para las Aves (ZEPA). La mds proxima es Anaga (ESO000109),
localizado al norte del dmbito de actuacion, contando como franja intermedia
entre el dmbito de actuacion y la ZEPA la carretera TF-121, coincidiendo su limite
con el Parque Rural de Anaga en esta zona. En la siguiente tabla se muestran los
datos de la ZEPA mds préxima al dmbito de actuacién, asi como la distancia
mds cercana al mismo.

Nombre | Cédigo | Ambito | Distancia mds cercana al &mbito de estudio (m)

Anaga 96_TF | Terrestre 15

Tabla n° 12: Zona de Especial Proteccién para las Aves mds cercanas al dmbito de actuacion

En la siguiente imagen se muestra su localizacion y el dmbito de actuacion.
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Imagen n° 18: Zona de Especial Proteccidn para las Aves mds cercana al dmbito de actuacion

8.10. Paisaje

Al realizar la descripcidn bdsica del dmbito de actuacion, hay dos dreas
claramente diferenciadas en referencia a la naturalidad del medio. Por un lado,
una zona antropizada, que se corresponden con el margen oeste, sur y este, y una
zona con elevado grado de naturalidad representado por el Acantilado situado
detrds de la playa. Lo anterior incide directamente sobre el paisgje y su puesta en
valor.

Se han inventariado un total de 6 unidades de paisaje, que se pasan a describir a
continuacion.

Unidad de Paisgje 1. Playa

Estd representada por la playa, con la vegetacion existente y sus servicios (accesos
peatonales, kioscos, hamacas y papeleras), las aguas interiores de la escollera y la
propia escollera. Se trata de una unidad de paisaje de elevado valor donde
predomina el amarillo de la arena con el azul del agua del mar en primer término
con manchas verdes de la vegetaciéon existente y el negro de la escollera. Con el
objeto de no ser repetitivos, se remite a la foto n%4, donde se puede observar lo
comentado.
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En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.

—imte_Actsacen
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e e cters

Imagen n° 19: Unidad de Paisaje 1. Playa

Unidad de Paisaje 2. Ambito urbano

Esta unidad de paisaje se caracteriza por su  elevada antropizacion,
correspondiéndose con el drea urbanizada existente, viario (via de accesos vy viarios
inferior, intermedio y superior con el aparcamiento en superficie de la playa, asi
como la carretera TF-121) los accesos a la playa, los servicios y las dreas
agjardinadas, donde predominan las palmeras canarias (Phoenix canariensis) y
Flamboyanes (Delonix regia). Su valor paisqjistico es medio, pues, a pesar de la
urbanizacién existente, la vegetacién existente, especialmente el palmeral de
palmera canaria le otorga cierto valor. Cromdticamente hay un contraste entre el
negro del firme de los viales y el verde de la vegetacion, con diferentes manchas
de diferentes colores de los kioscos existentes dentro de esta unidad de paisaje.

Con el objeto de no ser repetitivos, se remite a las fotosn® 5,7, 9 yde lan®i0a 17.

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.
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Imagen n° 20: Unidad de Paisaje 2. Ambito urbano

Unidad de Paisaje 3. Areas degradadas

Esta unidad de paisaje se caracteriza por su bajo valor paisqjistico. Se corresponde con
explanadas creadas en el pie del Acantilado, zonas donde se acumulan materiales,
edificaciones derruidas o en estado de abandono o con presencia de escombros. La
vegetacién predominante en estas zonas es escasa, habiendo sido colonizada por
especies exdticas, principalmente rabo de gato (Pennisetum setaceum) asi como otras
propias de ambientes nitréfilos, como el tartaguero (Ricinus comunis) o el tabaco moro
(Nicotiana glauca). Cromdticamente predomina el color ocre en las explanadas, en
confraste con el amarillo del rabo de gato. En el margen oeste de esta unidad de
paisaje, destacan diferentes colores de materiales derruidos (escombros) vy
edificaciones en estado de abandono.

Se remite a las fotos n°8 y 9, incluyendo a continuacion otras que dejan constancia de
la degradacion y escaso valor paisgjistico de esta unidad de paisaje.
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Foto n° 3é: Explonod olnizodo por rabo de Foto n° 37: Explanada coloniza
gato y tartaguero

A.\ . -
da por rabo de
gato y acumulacién de materiales detrds de
los laureles de indias

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.
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Imagen n° 21: Unidad de paisaje 3. Areas degradadas

Unidad de Paisgje 4. Meseta (Antigua bateria)

Esta unidad de paisaje se corresponde con la meseta de naturaleza basdltica
formada por erosion existente en el margen oeste del dmbito de actuacion.

A pesar de su parcial antropizacién por la existencia la antigua bateria militar y el
acceso a la misma, teniendo en cuenta que su visibilidad es escasa y el uso de piedra
basdltica para revestirlas, su valor paisqjistico se considera elevado. Cromdticamente
destaca el color marrén de la piedra basdltica, ademds del verde de la vegetacién

existente, con presencia de restos de vegetacién potencial, como la tabaiba dulce
(Euphorbia balsamifera).
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Se remite a la foto n°21, donde se puede observar esta unidad de paisagje.

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.
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Imagen n° 22: Unidad de Paisaje 4. Meseta (antigua bateria)

Unidad de Paisaje 5. Area seminatural

Esta unidad de paisaje se caracteriza por su cardcter seminatural, contraste de una
zona parcialmente degradada y ofra con valores naturales, especialmente en cuanto
a vegetacion se refiere, con restos de vegetacion potencial representada por la
tabaiba dulce (Euphorbia balsmifera) y los cardones (Euphorbia canariensis).

El valor de la unidad de paisaje es medio, y cromdticamente destaca el marrén del
suelo en contraste con el verde de la vegetacion.

Se remite ala foto n°34 donde se puede observar lo comentado.

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.
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Imagen n° 23: Unidad de paisaje 5. Area seminatural

Unidad de Paisgje é. Ladera

Sin lugar a dudas, esta es la unidad de paisaje con mayor valor dentro del dmbito de
actuacién. Su valor viene representado por corresponderse con un hito
geomorfoldgico de interés, tanto por el propio Acantilado (incluyendo el pitdén bdsico)
como por las barranqueras existentes, ademds de por la vegetacion inserta en la
misma, donde destacan especies de vegetacion potencial como la tabaiba dulce
(Euphorbia balsmifera) y los cardones (Euphorbia canariensis). Sin embargo, como se
ha expuesto en apartados anteriores, toda la ladera estd siendo colonizada por el
rabo de gato (Pennisetum setaceum), especie invasora visible en précticamente toda
la ladera.

Cromdticamente destaca el color marrén de la tierra, el rojizo de los materiales
erosionados en contraste con el verde de la vegetacion.

Se remite a las fotos n°18, 19, 20 y 23, donde se puede observar lo expuesto
anteriormente.

En la siguiente imagen se muestra su delimitacion.
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Imagen n° 24: Unidad de paisaje 6. Ladera

En la siguiente imagen se muestra la localizacién de las diferentes unidades de paisaje

de modo global.

— i _Acluscin

UP 1 Playa

B o7 2 Ambio urbano
| UP 3 Aress cegratades
B 17 ¢ Meseta (Antigus bateria)

[ ] up s Area seminatural
0D 4080 160 240 320 | UP & Ladera
T — — Meters

Imagen n° 25: Unidades de paisaje
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En las siguientes fotografias, generales, se muestran todas las unidades de paisaje

anteriormente descritas.

e SR Dl S

Foto n° 38: Vista general del dmbito de estudio desde la Atalaya de San Andrés

—
" z

Foto n° 39: Vista general del dmbito de estudio desde lado mar
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8.11 Patrimonio

La degradacién y antropizacién existente en gran parte del dmbito de actuacion
limitan la existencia y la observaciéon de elementos patrimoniales de interés,
especialmente en cuanto a restos arqueoldgicos se refiere. Ademds de lo anterior, tras
la consulta de bibliografia existente y prospeccion arqueoldgica realizada por
arquedlogo, no se constata la existencia de yacimientos arqueoldgicos en el dmbito
de actuacion.

Los principales elementos patrimoniales existentes en el dmbito de actuacién son los
siguientes:

Antiguo camino de Igueste. Camino de Los Organos

Se localiza en el extremo oriental del dmbito de estudio, conservando un relativo buen
estado, considerdndose como un elemento etnogrdfico de interés. Este camino era
usado para el fradfico de mercancias, principalmente productos agricolas y artesanias.
Actualmente, su inicio se desconoce con exactitud, por la existencia de restos de
materiales, si bien existe una cancela para impedir el acceso.

En la siguiente fotografia se muestra el citado camino.

5 5 i ';—'J;-‘- ! Al M B N o - s s E— =2 e
Foto n° 40: Cancela existente para impedir el Foto n® 41: Antiguo camino de Igueste. Camino
paso de los Organos

Cementerio

Este inmueble data de 1893, coincidiendo con la epidemia de cdélera morbo, que
afecta en un principio a Santa Cruz para extenderse posteriormente a San Andrés.

A tenor de lo que la Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de Canarias, relaciona en su
Articulo 73.2,0) de elementos que integran el patrimonio etnogrdfico: “...; elementos
arquitecténicos singulares, tales como portadas, tapias, almenados, chimeneas,
calvarios, cruces, pilares, caminos, piedras labradas, blasones, Iapidas, etc.;..” no hay
duda sobre su pertenencia a este patrimonio especifico; cuando mds, si cabe, al
detallar que dicha relacién se entiende como enunciativa y no limitativa, y, al menos
dos o mds elementos citados forman parte del inmueble y constituyen en conjunto el
contexto singular de interpretacién de aspectos materiales relacionados con la cultura
fradicional.
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Desde este punto de vista, en su dmbito especifico (patrimonio etnogrdfico), ostenta
valores similares a aquellos que llevaron a incoar expediente de declaracion a favor
del Cementerio de San Rafael y San Roque de Santa Cruz de Tenerife, ademds de
estar asociado a los mismos acontecimientos.

Se remite a la foto n°7, ademds de incluir a continuacién otra fotografia desde otro
punto.

Foto n° 42: Cementerio

Yacimiento paleontoldgico

Consultado el Catdlogo-Inventario de Yacimientos Paleontolégicos de la Provincia de
Santa Cruz de Tenerife publicado por el Instituto de Estudios Canarios, en Las Teresitas,
y mds concretamente en los derrubios de ladera situados al pie de la ladera segun se
indica en el mapa correspondiente a este capitulo se han localizado esqueletos
completos del lagarto gigante Gallotia simonyi (=Gallotia mdxima) y junto a ellos
aparece unos pequenos dafloramientos de una playa levantada de cantos y arenas
negras (antigua playa de Las Teresitas) a una alfitud 2 m.s.n.m. la cual alberga
acUmulos de moluscos de diferentes especies muertos durante temporales. Entre las
especies identificadas se encuentra Strombus bubonicus, Conus pulcher, Patella
candei, Patella ulyssiponensis aspera, Cardium tuberculatum, Callista chione, Vermetus
sps., Charionia variegata, Bolinus cornutus, Thais haemastoma, Pecten jacobeus,
Lithophaga aristata. Este yacimiento paleontoldgico data del cuaternario (Tirreniense)
y su interés principal radica en ‘“ser el Unico yacimiento de las islas occidentales en
donde aparece el célebre Strombus bubdnicus, fdsil caracteristico del Udltimo
interglaciar de la regién zoogeogrdfica marina Mediterrdneo-lusitana”. Esta especie es
indicadora de unas condiciones ecoldgicas en Las Teresitas diferentes a las actuales
cuando las aguas eran mds cdlidas y permitia la supervivencia de especies mds
propias de ambientes ecuatoriales.

En la actualidad se encuentra sepultado por varias capas de roca y fierra a modo de
relleno procedentes de las obras de remodelacion de la playa y de los derrubios de la
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ladera adyacente, y que llegan a enmascarar casi en su tofalidad los escasos
afloramientos del yacimiento. No obstante, segin el citado catdlogo es uno de los
yacimientos de la provincia que precisa proteccién inmediata debido a la gran
presion humana sobre el entorno y a sus expectativas de urbanizacién. El gran interés
cientifico y diddctico de esta formacion hacen recomendable una intervencién
paleontoldgica destinada a su puesta en valor. El ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife ha procedido, como medida preventiva, a vallar el drea donde se localiza el
yacimiento paleontoldgico.

En la siguiente fotografia se puede observar la zona donde se localiza el yacimiento
paleontoldgico, sepultado por materiales y el vallado instalado por el ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife.

Foto n° 43: Area donde se localiza el yacimiento paleontolégico

Presunta drea arqueoldgica

El Avance del Documento de Contenido Ambiental del Proyecto "Modificacion
Puntual San Andrés — Las Teresitas”, asi como el Estudio Detallado de Impacto
Ecoldgico (EDIE) del Proyecto Ejecutivo de Ordenacién del Frente Maritimo de Playa
de Las Teresitas, incluian dentro del apartado de Recursos Culturales un drea de
presuncion argueoldgica, delimitada grdficamente. Sin embargo, tras prospeccion
argueoldgica llevada a cabo por arquedlogo, se constata su inexistencia, teniendo en
cuenta la inexistencia de oquedades que pudieran ser utilizadas por aborigenes,
ademds de la pendiente existente y lo encajado del barranco en el framo de la
presunta drea arqueoldgica, ademds de la existencia de derrubios de ladera.

Si se ha constatado la existencia de una serie de cuevas de uso aborigen al norte del
dmbito de actuacion, aguas arriba de la carretera TF-121, fuera de sus limites, que
dejan constancia de presencia aborigen en la zona.
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Foto n° 44: Cuevas aguas arriba de la carretera TF-121

En la siguiente imagen se muestra la localizacién de los elementos patrimoniales
expuestos anteriormente.

TIPO
B Corvunto Etonogratioo
I E1ormento etnografice - Iniclo Camino de fos Organes

Yacmiento paleontoidgico

D AT de actuaciin

Imagen n° 26: Localizacién de elementos patrimoniales

Ademds de los elementos patrimoniales expuestos, se debe tener en cuenta la
presencia de ciertos elementos de interés histérico, asociados a la actividad militar.

Se trata concretamente de dos bunkers, localizados en la ladera, uno de los cuales se
ha deslizado. Ademds de estos, la antigua bateria militar también tiene interés
histérico. Se muestra a continuacién la localizaciéon de los blnkers comentados,
remitiendo la localizacién y fotografias de la antigua bateria militar a pdginas
anteriores.
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Coordenadas

BUnker X y
Deslizado 383925 | 3154298
Buen estado | 384053 | 3154374

Tabla n° 13: Localizacién de bunkers

o

Foto n° 45: BUnker deslizado Foto n° 46: BUnker en buen estado
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8.12 Usos del Suelo

En cuanto a los usos actuales del suelo del dmbito de actuacién, ampliado a la playa,
se distinguen los siguientes:

Playa

El uso es exclusivo de bano y disfrute de la playa por sus usuarios, tanto para descanso
como para la prdctica de actividades deportivas (jogging y caminar). Ademds, se
localizan los kioscos, duchas, vestuarios, Policia Local y Cruz Roja.

Viales internos y aparcamiento en superficie

El uso actual estd relacionado con el vehiculo privado, como acceso a la playa, asi
como para el aparcamiento en superficie, en las aproximadamente 1.200 plazas
disponibles. Asimismo, los viales son utilizados para la prdctica deportiva,
principalmente ciclismo, carrera y caminatas. En el inicio de la playa se localiza una
parada de guaguas, y en los accesos hay contendores, cuyo nimero es variable,
encontrdndose como minimo contenderos de orgdnico y en otros vidrio, envases y
papel y cartdn.

Cementerio
Uso exclusivo para enterramientos.

Edificio de aparcamientos

Sin uso actual

Antigua bateria militar y acceso a la misma

Sin uso actual

Parcela al norte de la bateria militar

Estd siendo usado como escombrera, con la consiguiente degradacion paisaijistica.
Por ofro lado, se constatan dos parcelas agricolas en explotacion.

Explanada tras viales

Estd siendo usado parcialmente como parking y para la prdctica deportiva en una
pista que se creado en su interior. Hay una zona con acumulacion de materiales sobre
el que se desconoce su procedencia.

Ladera

Sin uso generalizado dadas sus caracteristicas topogrdficas. Sin embargo, en el
margen oeste se localizan edificaciones, una de las cuales estd en uso.

8.13. Medio Socioeconémico

La variable de mayor interés en el medio socioecondémico es la poblacién. Los
principales nUcleos poblacionales préximos al dmbito de actuacién son San Andrés v El
Suculum.

En la siguiente se muestran ambos nucleos.
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Imagen n° 28: NUcleos de poblacién mds cercanos al &dmbito de actuacién

En la siguiente tabla se expone la evolucidén de la poblacién de los Ultimos 10 anos
(2004 — 2014) de ambos nucleos, asi como del total del municipio de Santa Cruz de
Tenerife, a partir de datos del Instituto Canario de Estadistica.

Nicleo | 2004 ‘ 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Son, 1.473 1.594 1.650 1.901 1.911 1.928 1.885 1.884 1.660 1.656 1.619
Andrés
Suculum 497 495 504 495 499 481 462 469 369 380 377
S(O;JS 171.105 | 171.426 | 170.857 | 167.255 | 166.486 | 165.315 | 164.389 | 162.712 | 149.572 | 148.602 | 146.995

Tabla n° 14: Evolucién de la poblacion de los ndcleos poblacionales de San Andrés y El Suculum
Fuente: ISTAC

Si bien el nucleo de El Suculum es eminentemente residencial, San Andrés, ademds de ser un
nUcleo residencial, destaca por ser un atractor, tanto de residentes insulares como turistas,
principalmente por su sector servicios y, dentro de éste, por su oferta en restauracion.

Por ofro lado, la playa de Las Teresitas se configura como uno de los principales usos afractores
del municipio de Santa Cruz de Tenerife, también por residentes insulares como por turistas, tanto
por el uso exclusivo de la playa para bafo y disfrute como para la prdctica deportiva.

El Servicio de Seguridad Ciudadana y vial y movilidad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife cuenta, desde finales de septiembre de 2015 con un aforo de frdfico en la salida de
los aparcamientos, una espiral. Esta estacion afora una semana al mes.
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Imagen n° 29: Localizacion de la espiral para aforar en la salida del aparcamiento de la playa
de Las Teresitas

Fuente: Servicio de Seguridad Ciudadana y vial y movilidad del Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife

Teniendo en cuenta que el aparcamiento de Las Teresitas es un fondo de saco, es
decir, que todos los vehiculos que salen se corresponden con los que han entrado, el
dato de aforo permite conocer el nUmero de vehiculos que acceden a la playa.

A modo de ejemplo se incluyen datos de varios dias (entre semana, miércoles, y fin de
semana, domingo) en diferentes estaciones del ano.

Estacion de aforo Fecha Dia de la semana | Estacion del aio | Vehiculos
21/10/2015 Miércoles 1.791
Otono
25/10/2015 Domingo 2911
20/01/2016 Miércoles 2.162
433 Invierno
24/01/2016 Domingo 3.482
06/04/2016 Miércoles 1.316
Primavera
10/04/2016 Domingo 4,019

Tabla n° 15: Datos de aforo de la estacién 433 a la salida del aparcamiento de la playa de Las
Teresitas

Fuente: Servicio de Seguridad Ciudadana y vial y movilidad del Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife

Se puede observar claramente cdmo el nUmero de vehiculos es bastante superior, en
todas las estaciones del ano, los fines de semana que entre semana, como era de
esperar. Respecto a las diferentes estaciones, se debe tener en cuenta que la
afluencia de usuarios tiene como principal factor limitante la climatologia. Este invierno
se puede considerar como andmalo por lo seco y caluroso que ha sido, de ahi los
valores tan altos de aforos.

Segun datos del Plan Territorial Especial de Ordenacién del Transporte de Tenerife, la
media de pasajeros por vehiculos a nivel insular es aproximadamente de 1,3
pasajeros/vehiculo. Teniendo en cuenta que se trata de una playa familiar, donde la
mayoria de los usuarios acuden en familia, se puede estimar que el nimero de
pasajeros por vehiculo puede ser de 2.
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Por lo tanto, la tabla anterior, incluyendo el nUmero de pasagjeros y, por tanto, de
usuarios de la playa seria el siguiente:

Estacion de aforo | Fecha Dia de la semana | Estacion del ano | Vehiculos | Usuarios (*) ‘
21/10/2015 Miércoles B 1.791 3.582
- Otono
25/10/2015 Domingo 2.911 5.822
20/01/2016 Miércoles . 2.162 4.324
433 - Invierno
24/01/2016 Domingo 3.482 6.964
06/04/2016 Miércoles . 1.316 2.632
- Primavera
10/04/2016 Domingo 4.019 8.038

Tabla n°® 16: NUmero previsible de usuarios de la playa exclusivamente del vehiculo privado
(*) Considerando 2 pasajeros/vehiculo de media

A este dato habria que anadirle los usuarios que hace uso del transporte publico,
ademds de los vecinos de San Andrés y El Suculum que se desplazan a través de
modos no motorizados.

Queda patente, con los datos expuestos, el elevado potencial atractor de la playa.
8.14. Riesgos

A pesar de no constituir una variable ambiental en si mismo, los riesgos, teniendo en
cuenta el dmbito de actuacidn, constituyen uno de los principales aspectos a tener en
cuenta.

La ficha ambiental del dmbito 1.6.1. Frente de Playa de Las Teresitas, recoge las
medidas de mitigacién del riesgo natural, tanto por desprendimientos como por
avenidas.

MEDIDAS DE MITIGACTON DEL RIESGO NATURAL
* Por desprendimisntos:

»  Realizacion de una zanja paralels al furmme viario ¥ un mura que la delimite, sitado entre 1a zanja ¥ los aparcamdentos que se
BnCueniran junie a la wa. La zanja tendria un anche de 1.5 metros en su base v | metro de profundidad Funto al fakd
exterior, 58 constraira un nuro de | memo de alto que separase la zanja de la zona de aparcamisntos.

»  Dadao que en alzunos puntos del recarride que cubre la zanja. no existe una garanfia total de so capacidad de refencion frente
1 los desprendimientos, se ha propuesto 1a colocacion de uma malla de acero con refuerzo de cables colocada sobre 2] talod,
impidiendo la contiomidad de posibles desprendimientos hacia la camretera. A pocos metros de esta, se propone la colocacion
de una barrem dinamsica con uma capacidad de carga de 150 Ej. colocada a una altitad de 20 metres.

«  [unto ala colocacion de dos barreras dinamicas, con una capacidad de absorcion de impactos de 250E], ubicadas a 50y 65 m
de altmod respectvamente., & propons [a ejecocion de una berma constmuida sobre el material cohnaal que evite la rodadura
de blogues desprendidos de kx zona sin proteger bajo las barreras. Ademas, [a berma puede actuar como sistema de dretaje
para evitar que las aguas de [hovia arrastren sedimentos hacia las msalaciones ubicadas en las inmediaciones.

= Al final dela playa. 1as medidas comrectoras propuestas consisten en la copstraccion de um maro de 25 metros de aliura
(separado & memos dzl acantilado], v de una zanja. El espacie entre el mure y la pared del canfil, estana relleno de tem
vegetal ¥ picon que se podria ajardinar.

=  Finalmenfe, ¥ de manera genenca, junto con las actuacionss descrifas se propone el saneado mamual de las laderas
colindamtes a las actoaciones, v de Las dos pistas abandenadas al comisnzo de la playa que podrian actaar come bermas.

» De cara a solventar los problemas existentes gensrados per el amastre de solidos, se propons la ejecucion de un mure de
gaviones de unos 13 metros de longitud por 2 metros de altam. colocado perpendiculanmente al eje del cance existente en las
proximidades del final de la playa. De esta mansm, se consizue que &l muro colocado 2 7 metros de altimd, acte como
pantalla de acumulacion de los sedimentos, tal ¥ como suceds con la combmacion entre la zanja v el mure proxima al fufuro
viario.

* Por avemidas:

«  Encanzamiento del cauce secondario, para la evacuacion de las aguas de [hivia que incorpora la caneta de b camretera TF-
1121 a su llezada al campo de firtbol. Asimisme, s debera dar contimuidad al sistema de drenaje de esta carretera insular a
Igueste de San Andrés a traves de la mueva trama urbana a disponer debaje de ella.

»  En la pequefia cusnca whicada en &l extremo oriental del frente de playa, = contempla la realizacion del encanzamisnto del
cauce sequndario, la realizacion de un azud de refencion de acarreos, asi como la canalizacion abierta tanfo a pis como en
cabeza de talod (con via de servicia).

» Encauzamienio del cance principal del Bco. dal Carcade de San Andres v secumdario, con canalizacion abisrta en cabeza de
fahadl.

Imagen n° 30: Ficha ambiental Ambito 1.6.1. Frente Playa Las Teresitas
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Respecto a los riesgos por desprendimientos, cabe comentar que se elabord un
Proyecto, concretamente el Proyecto de Actuaciones contra los desprendimientos en
el dmbito del Plan Director de Ordenacién San Andrés — Las Teresitas de febrero de
2003, en el cual, tras un concienzudo estudio, se realizaba una bateria de medidas
protectoras. Posteriormente, se redactd un proyecto modificado del anterior “Proyecto
modificado de actuaciones contra los desprendimientos en el dmbito del Plan Director
de Ordenacién San Andrés — Las Teresitas. Las obras que recoge este proyecto
modificado, y que ya estdn ejecutadas consisten en:

- Saneo de unos 14.300 m? de talud
- Colocaciéon de 10.300 m? de malla de triple torsion

- Colocacién de 500 m? de red de cable para la contencién de taludes

- Colocacion de 250 metros lineales de barrera dindmica para evitar la caida de
piedras sobre la playa.

En la siguiente imagen se muestra la zona vy el tipo de actuacién ejecutada.

w—Limite_Actugcion
Actuaciones

B v20s de Cavie

B 5:rec de talud y enrejado

I senectand

Imagen n° 31: Actuaciones ejecutadas para mitigar los riesgos por desprendimientos

El resto de actuaciones que recoge la ficha ambiental, fanto para mitigar el riesgo
natural por desprendimientos como por avenidas se incluyen en el presente Plan
Especial.
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9. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Tanto en el apartado de descripcion del dmbito de actuacidn como en el inventario
ambiental bdsico que se han expuesto anteriormente queda reflejado que, desde el
punto de vista ambiental, hay dos dreas claramente diferenciadas.

La primera de ellas, caracterizada por su elevado antropismo, se corresponden con el
drea urbanizada vy los servicios existentes en la playa (kioscos, infraestructuras
existentes, etc.), ademds de las explanadas en enfre los aparcamientos y el
Acantilado, edificaciones existentes, el edificio de aparcamientos sin uso, la antigua
bateria militar, asi como la parcela al norte de ésta, si bien se debe hacer hincapié,
por un lado, en el valor como hito geomorfolégico y paisajistico de la meseta sobre la
que se asienta la antigua bateria militar, asi como el valor paisajistico que confiere la
vegetacién arbolada de palmera canaria (Phoenix canariensis) y flamboyanes
(Delonix regia) en la zona de aparcamientos de la playa. Respecto a estos Ultimos,
cabe comentar que, en diferentes puntos, debido a la escasa seccién de las
jardineras o parterres, las raices han afectado al firme e incluso a imbornales para la
recogida de aguas pluviales.

Foto n° 47: Mal estado del firme por las raices Foto n° 48: Imbornal defectuoso por raices de
de ejemplares arbdéreos ejemplares arbéreos

Gran parte de los imbornales existentes ademds de estar afectados por raices, se
encuentfran faponados, pudiendo concluir diciendo que el sistema de recogida de
aguas pluviales es deficitario.

Respecto a otros servicios, como el saneamiento de los kioscos, etc., también es
defectuoso, demandando una actuacion que mejore el mismo.

La segunda se corresponde con el Acantilado existente en la frasera de la playa, de
elevado valor ambiental, tanto como hito geomorfolégico como por las barranqueras
que incluye, y con presencia de especies de vegetacién potencial como la tabaiba
dulce (Euphorbia balsamifera) o el carddn (Euphorbia canariensis). Se detecta un
grave problema en cuanto a vegetacién se refiere, asociado a la proliferacién y
colonizacién de la ladera por el rabo de gato (Pennisetum setaceum), lo cual resta
valor ambiental que potencialmente podria tener esta ladera. La erosién natural sobre
la ladera provoca que, en la base de las barranqueras, aunque también en otros
puntos, se acumule material, siendo un potencial peligro para los usuarios de la playa,
demandando una actuacién para mitigar los posibles riesgos.

Como conclusion, se estima que el valor ambiental del dmbito de actuacién es medio
- bgjo.
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10. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

El Plan Especial propone tres alternativas de ordenacién (incluyendo la alternativa
cero) en funcién de los objetivos y criterios de ordenacién establecidos, mediante
distintas ubicaciones de los usos principales propuestos.

10.1. Alternativa cero

El alcance y definicidon de la alternativa 0 es entendida como “la no realizacién
del Plan propuesto”. En este caso, este supuesto tedrico implica la continuidad
de la situacién actual del frente de Playa de Las Teresitas. Ello conllevas los
siguientes inconvenientes:

- Trazado viario y dotacién de aparcamientos actuales (con mal estado del firme
por las raices de la arboleda existente), ocupando una superficie anexa a la
playa que limita otros posibles usos compatibles con la playa como espacios
libres y deportivos

- Inexistencia de espacio libre de relacién con la playa.

- Urbanizacién obsoleta, con mal estado e incluso inexistencia de las redes de
servicio bdsicas y ausencia de acerado.

- Conservacion de las actuales edificaciones destinadas a kioscos y servicios de
playa, asi como de la edificacién no finalizada en la cabecera de playa,
originalmente destinada a aparcamientos.

- Mantenimiento del estado actual de la parcela destinada a uso hotelero (de
manera indicativa) por el PGO. Consta de una superficie relativamente plana
vinculada al viario de reciente ejecucidn al borde del barranco de Las Huertas, y
ofra drea conformada por la Montafa de San Rogue como elemento
topogrdfico caracteristico del paisaje de este frente de playa. En dicho
promontorio se ubica la Bateria militar de San Andrés actualmente en mal estado
de conservacion.

- Accesibilidad actual a la playa mediante las vias existentes de inadecuada
seccion sin acerado.

- Mantenimiento de conflictos existentes entre vehiculos privados, ciclistas y
peatones por la inexistencia de carriles independientes para cada modo de
fransporte.

- Limitacién a la potenciacion de modos de transporte publico, al no favorecer la
inclusién del tranvia.

- Mantenimiento del impacto paisajistico existente entre el pie de la ladera vy el
viario superior de la playa, asi como la parcela que el PGO destina al uso
hotelero, ademds de no hacer uso de un suelo publico que podria ampliar las
potencialidades de otros usos compatibles con la playa.

En la siguiente imagen se muestra los usos de esta alternativa.
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ALTERNATIVA 0

USOS ACTUALES

Dotacional Cementerio
Sin uso especifico - Laderas e hitos geomorfolégicos

- Sin uso especifico - Areas degradadas

ESPACIOS LIBRES

Parque Urbano

- Plazas

Espacio Libre de Proteccion
- Playas

Areas libres ajardinadas y/o
de proteccién del viario

SISTEMAS PUBLICOS

S.G. Sistema General Municipal

S.G.-s Sistema General Supramunicipal

GESTUR

Tenerife

USOS DOTACIONALES

Dotacional Deportivo

USOS LUCRATIVOS

Turistico Hotelero
- Terciario Comercio

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES

[ ] viaria

Aparcamiento (en espacios exclusivos)

Aparcamiento bajo rasante

@ Tranvia

DELIMITACIONES

Limite ambito Plan Especial
Deslinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre

Limite de la Servidumbre de Proteccion de Costas

Imagen n° 32: Usos Alternativa 0
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10.2. Alternativa Uno

La alternativa 1 plantea una ordenacién caracterizada por las siguientes
intervenciones:

- El frente de playa gueda configurado por un gran sistema de dotaciones
publicas a partir de un Parque Urbano y dotacién Deportiva de relaciéon directa
con la propia playa. Se cumple con las superficies previstas en la ordenaciéon
indicativa del PGO para estos dos sistemas generales municipales. Dicho
conjunto se caracteriza por una cabecera y un final de playa ubicando usos o
hitos relevantes en ambas localizaciones. Las edificaciones complementarias a
disponer a lo largo de este conjunto se ordenan y regularizan dotdndolas de un
cardcter homogéneo.

- Se plantea la incorporacién de una parcela hotelera en el frente de playa,
justamente entre la ladera calificada como Espacio Libre de Proteccion y el
viario de apoyo al conjunto formado por el parque urbano y la dotacién
deportiva. Para la edificacion resultante se establece un limite de 4 plantas de
altura mdéxima.

- Se mantiene la ubicacion de la parcela Comercial propuesta por la ordenacidn
indicativa del PGO, resultando una edificacién con frente a la playa.

- Las laderas de acusada pendiente se cdalifican como espacios libres de
proteccion, es decir, superficies de dominio pUblico que deben mantenerse en
su estado natural, dado su valor ambiental, sirviendo como elemento
caracteristico del paisaje vy fisionomia de la Playa de Las Teresitas.

- En la parcela ubicada al norte de la Montana de San Roque, (parcela hotelera
segun ordenacion indicativa del PGO), se establece una dotaciéon de
aparcamientos de soporte a la playa.

- Se plantea la mejora de la accesibilidad a la playa y su relacién con San
Andrés, mediante la prevision de nuevos trazados viarios y nudos, asi como con
la incorporacién de redes e infraestructuras de transporte publico como tranvia,
carriles exclusivos y paradas de guaguas y taxi, etc.

- En general se propone una mejora de las infraestructuras de servicio existentes
(saneamiento, abastecimiento, red eléctrica, telecomunicaciones, etc.)
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ALTERNATIVA 1

USOS ACTUALES USOS LUCRATIVOS USOS DOTACIONALES

Dotacional Cementerio
Sin uso especifico - Laderas e hitos geomorfolégicos Turistico Hotelero Dotacional Deportivo

- Sin uso especifico - Areas degradadas - Terciario Comercio

ESPACIOS LIBRES INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES

Parque Urbano |:| Viaria

B2 Fiezas . | _
Espacio Libre de Proteccién Aparcamiento (en espacios exclusivos)

B rayes Aparcamiento bajo rasante

Avreas libres ajardinadas y/o .
de proteccion del viario @ Tranvia

DELIMITACIONES
SISTEMAS PUBLICOS

Limite ambito Plan Especial
S G Sistema General Municipal

Deslinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre
S.G.-s Sistema General Supramunicipal

Limite de la Servidumbre de Proteccion de Costas

Imagen n° 33: Ordenacion Alternativa 1
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10.3. Alternativa Dos

Como dalternativa 2 se ha propuesto una ordenacioén caracterizada por los
siguientes aspectos:

- Al igual que en la Alternativa 1, el frente de playa queda configurado por un
gran sistema de dotaciones publicas a partir de un Parque Urbano y dotacién
Deportiva de relacion directa con la propia playa.

- La Parcela hotelera se mantiene en la parcela asignada por el PGO en su
ordenacién indicativa. La edificacion resultante se limita a un drea de
ocupacidén concreta, constando dicha parcela de un espacio libre privado con
un cardcter protegido, con el fin de evitar cualquier tipo de afeccién a la
Montana San Roque y a las baterias militares localizadas en su cota superior
como elementos singulares de este dmbito. La implantacién de la actividad
alojativa viabiliza econdémicamente la puesta en valor de dichos elementos, en
contraposicion del estado actual caracterizado por un notable abandono. Por
otro lado, en la edificabilidad bajo rasante propuesta se habilitan plazas de
aparcamiento para aumentar la dotacién de la zona.

- Como en la Alternativa 1, las laderas de acusada pendiente se califican como
espacios libres de protecciéon, es decir, superficies de dominio puUblico que
deben mantenerse en su estado natural, dado su valor ambiental, sirviendo
como elemento caracteristico del paisaje y fisionomia de la Playa de Las
Teresitas. Asimismo, se propone sistema de recogida de pluviales de las
barranqueras existentes, asi como las medidas necesarias para mitigar riesgos
naturales por desprendimientos y avenidas.

- Se plantean las mismas mejoras de accesibilidad previstas en la alternativa 1.

- Entre la ladera calificada como Espacio Libre de Proteccién y el conjunto
formado por el parque urbano vy la dotacion deportiva, se localiza el viario de
acceso a la playa vinculado a una gran superficie destinada al estacionamiento
de vehiculos privados. Las plazas de aparcamiento resultantes cubren las
existentes en la actualidad.

- Se prevén las mismas mejoras respecto a las infraestructuras de servicio
existentes.
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ALTERNATIVA 2 (Ordenacién propuesta)

USOS ACTUALES

Dotacional Cementerio

m Sin uso especifico - Laderas e hitos geomorfolégicos
- Sin uso especifico - Areas degradadas

ESPACIOS LIBRES

Espacio Libre de Proteccién
- EVET]

Avreas libres ajardinadas y/o
de proteccion del viario

SISTEMAS PUBLICOS

S.G. Sistema General Municipal

S.G.-s Sistema General Supramunicipal

USOS LUCRATIVOS USOS DOTACIONALES

Turistico Hotelero Dotacional Deportivo
- Terciario Comercio

INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES

[ ] viaria
Aparcamiento (en espacios exclusivos)

Aparcamiento bajo rasante

@ Tranvia

DELIMITACIONES

Limite ambito Plan Especial
Deslinde del Dominio Piblico Maritimo Terrestre

Limite de la Servidumbre de Proteccion de Costas

Imagen n° 34: Ordenaciéon Alternativa 2 (alternativa elegida)

Se remite al Plano 04.9. Alternativas de ordenacion del Plan Especial, donde se pueden
analizar con detalle las alternativas de ordenacién expuestas.
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10.4. Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas

Tal y como se ha descrito con anterioridad, se proponen tres alternativas de
ordenacién, las cuales habrdn de ser ponderadas atendiendo al grado de
intervencién producido, por los usos previstos e incidencia de los mismos en su
localizaciéon, dentro del dmbito motivo de este Plan Especial.

A partir de este criterio de ponderacién, la Alternativa 0, se cifne al mantenimiento de
la situacién actual, con la no realizacién de este Plan Especial, guedando el dmbito sin
ordenacién pormenorizada vinculante, ya que la ordenacién propuesta por el PGO
tiene cardcter indicativo.

La Alternativa 1, prevé los siguientes usos espacios libres, dotacional (deportivo),
turistico (hotelero), comercial y aparcamientos, aunque se zonifican de manera
diferente a la realizada por la ordenacion del PGO, principalmente en lo referido al uso
hotelero.

Finalmente, la Alternativa 2, proponiendo los mismos usos que la alternativa 1, difiere
en la ubicaciéon de la parcela hotelera y de los aparcamientos propuestos.

10.5. Valoracion de alternativas.

De la descripciéon y andlisis de las alternativas propuestas se puede concluir que se
plantean dos posibles modelos bdsicos de ordenacién. Uno de ellos, mds bdsico,
establecido con la Alternativa 0, donde no se prevén soluciones a la problemdtica
urbana detectada, sin proyectar transformacién alguna del dmbito motivo de este
Plan Especial. Esto supone continuar con las deficiencias detectadas en el dmbito,
expresadas en el diagndstico (Memoria de Informacion), situacién que probablemente
empeoraria con el paso del tiempo, al no establecer intervencién alguna.

Otro modelo bdsico de ordenacidon, es aquel en el que podriamos englobar las
Alternativas 1 y 2. Tiene la vocacién principal de potenciar el uso publico del litoral
mediante la incorporacién de un conjunto de espacios libres y dotaciones vinculado
con la playa, aportando un entorno idéneo para el disfrute puUblico mediante
actividades de ocio, deporte, salud, bienestar, etc., con sus edificaciones
complementarias a tal efecto. Pretende potenciar el uso peatonal frente al actual
protagonismo que posee, a dia de hoy, el vehiculo privado en la configuraciéon de la
playa, al monopolizar gran cantidad de superficie con vias y aparcamientos.

Igualmente, ambas alternativas prevén la incorporacion de los mismos usos, espacios
libres, dotacional (deportivo), turistico (hotelero), comercial y aparcamientos.

No obstante, como ya se ha mencionado, las Alternativas 1 y 2 difieren principalmente
en la ubicaciéon de los usos turistico, comercial y aparcamientos respecto al frente de
playa y al nuevo conjunto dotacional incorporado (sistemas generales de espacios
libres y dotacional deportivo). Este aspecto influye de manera notable en la incidencia
de dichos usos respecto al frente de playa, asi como en la funcionalidad de los
mMismMos.

La incorporacion de usos con un aprovechamiento lucrativo (Comercial y Hotelero),
tal y como propone el PGO de manera indicativa, es vital para una viabilidad
econdmica de la intervencién en el frente de playa, incorporando el nuevo conjunto
dotacional de borde litoral. De ahi que ambas Alternativas (1 y 2) contemplen dichos
USOs.
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Es en la ubicacién y grado de intervencién de los referidos usos, donde radica la
adecuacién de cada alternativa.

En la Alternativa 1, la parcela hotelera se ubica en el frente de playa. Permite generar
los espacios libres puUblicos mencionados, pero la incidencia ambiental de la posible
edificacién resultante, respecto a la playa y al paisaje actual, es notable.

Por otro lado, la ubicacion de aparcamientos en la parcela al norte de la Montaia de
San Rogue, garantiza un nimero de plazas de estacionamiento suficiente para cubrir
la demanda actual y futura de la playa, no obstante, su funcionalidad queda en
entredicho por su lejania con la propia playa, siendo dificil solucionar la accesibilidad
peatonal hasta la misma.

En la Alternativa 2, al estar la parcela hotelera al norte de la Montana de San Roque,
la incidencia de la edificacién resultante en el frente de playa, es mucho menor que
en la Alternativa 1, mds aun, si se establecen ciertas limitaciones de altura y ocupacion
gue pongan en valor el elemento topogrdfico que conforma dicha montana, asi
como las baterias militares situadas en su cota superior. La vision desde la playa vy el
paisaje caracterizado por las laderas de Las Teresitas no se verian afectados por una
edificacioén, tal y como si ocurriria en la Alternativa 1.

En esta Ultima alternativa, la dotacidn de aparcamientos se localiza cercana a la
playa y al conjunto dotacional propuesto, facilitando la accesibiidad a dichos
espacios. Este aspecto es vital para la funcionalidad de los aparcamientos previstos. Su
localizacion ademds permite dotar a la via principal de borde de playa un cardcter
restringido, pudiendo integrarse perfectamente en el parque urbano contiguo. Por otro
lado, en la edificabilidad bajo rasante propuesta se habilitan plazas de aparcamiento
para aumentar la dotacién de la zona.

Se concluye, por tanto, que esta alternativa (Alternativa 2) incorpora los aspectos
positivos mds relevantes del modelo de ordenacidn propuesto, ponderado el alcance
de las afecciones precisas segun las intervenciones propuestas, sin obviar las
condicionantes que dimanan del marco normativo y legislativo de rango superior.

De acuerdo a las reflexiones anteriores se ha optado por seleccionar el modelo de
ordenacién propuesto en la Alternativa 2 por ser la mds adecuada a la consecucién
de los fines y objetivos propuestos, sintetizados en alcanzar el equilibrio entre la
incorporacién en el frente de playa de un sistema de espacios libres y dotaciones de
uso publico de alta calidad ambiental y paisajistica, con la ubicacién de usos
lucrativos que contribuyan a la dinamizacién econdmica y social tanto de la Playa de
Las Teresitas como del entorno del ndcleo de San Andrés. Todo ello en el marco de un
desarrollo sostenible y equilibrado que atienda a las recomendaciones de cardcter
ambiental y a la coherencia de las determinaciones de ordenacién propuestas con el
marco legislativo y normativo de rango superior.
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11. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

La ordenacion propuesta en el presente Plan Especial supone, en general, una mejora
ambiental sobre los siguientes aspectos:

Vegetacién

- Se amplian las dreas ajardinadas y el niUmero de ejemplares de especies vegetales,
ademds de otorgar sombra sobre los peatonales que incluye el Plan.

- Al no actuar sobre la ladera y mantener la meseta donde se localiza la antigua
bateria militar, se conservan las dreas con mayores valores de vegetacion vy flora, con
presencia de vegetacién potencial.

Paisaje
- Se conserva, por su importancia como hito geomorfolégico, asi como paisajistico e

histérico, la meseta sobre la que se asienta la antigua bateria militar.

- Salvo las actuaciones recogidas para mitigar los riesgos nafurales por
desprendimientos y avenidas, no se actia sobre la ladera, hito geomorfoldgico vy
paisqjistico de interés, que queda como Espacio Libre de Proteccién

- Se amplian las dreas ajardinadas y el niUmero de ejemplares de especies vegetales,
influyendo positivamente sobre la calidad paisgjistica.

- Se crea una nueva distribucion de kioscos, duchas, vestuarios, etc., sobre los que seria
oportuno que su disefo sea lo mds homogéneo posible para mejorar el paisaje.

- Se propone que los contenedores a instalar sean soterrados, evitando su impacto
visual, olores, y atraccién de animales.

- Se amplia el drea de arena, lo cual, ademds de influir en el incremento de superficie
de playa utilizable, tiene una finalidad paisgjistica, que no es ofra que crear una linea
visual continua desde su contacto con el agua hasta la zona de aparcamientos.

- La creacién de una plaza donde actualmente se encuentra la Cofradia de
Pescadores y el muelle, ademds de mejorar el paisaje preexistente de esta zona, pone
en valor una zona con elevado potencial como “mirador”.

Patrimonio

Se conservan los principales elementos patrimoniales de interés (cementerio,
yacimiento paleontolégico y camino a Igueste), asi como histéricos (bUnkers y antigua
bateria militar).

Riesgos naturales

- El Plan Especial incluye el resto de medidas para mifigar los riesgos naturales por
desprendimientos y avenidas que aun no se han ejecutado.

Para evitar los riesgos naturales por desprendimientos se incluyen las actuaciones
recogidas para mitigar los riesgos naturales por desprendimientos previstas desde el
Proyecto de Actuaciones contra los desprendimientos en el dmbito del Plan Director
de Ordenacién San Andrés — Las Teresitas de febrero de 2003, asi como un Proyecto
Modificado del anterior de abril de 2005, a partir del cual se han ejecutado parte de

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- Anexo |. Documento Inicial Estratégico -
69



GESTUR

Tenerife

las actuaciones previstas inicialmente. Las unidades previstas en la redaccidén del
presente Plan Especial, derivadas de las propuestas en el Plan Director inicial, se
exponen gréficamente en el plano Medidas de Proteccidn frente a desprendimientos,
son las siguientes:

Saneo de pistas:
Limpieza y retirada a vertedero del material sobrante en las pistas existentes.
Encauzamientos:

Canal abierto revestido de hormigdn de 3 m de base y altura variable, cuya funcion
ademds de absorber los posibles desprendimientos es la de captacion y canalizacién
de las aguas de lluvia.

Se ha de disponer de accesos a éste con maquinaria ligera para su limpieza y
mantenimiento.

Barreras dindmicas:

Sistema de componentes, formado principalmente por red de anillos, enrejado de
simple torsion, postes y cableado, asi como el sistema de frenado que sea capaz de
absorber una energia minima de 150 KJ, causada por caidas y desprendimientos de
piedras u otros materiales.

Respecto alas medidas para evitar el riesgo por avenidas, el Plan Especial, en el anexo
del estudio de la Red de Drenagje incluye las medidas propuestas por el PGO,
ejecucion de un azud de retencion en el barranco denominado 180. Ademds, como
se ha expuesto anteriormente, el Plan Especial propone la ejecucidn de una
canalizacién gue recoja las aguas de los barrancos y barranqueras existentes en la
ladera, gque tras su recogida serdn canalizadas hacia el final de playa, a la altura de
escollera (barrancos 180 y 181) y hacia el Barranco del Cercado de San Andrés (resto
de barranqueras existentes en la ladera).

Infraestructuras

- Se proponen redes de servicio, de especial interés, la red de saneamiento, que
amplian y mejoran las actuales, absolutamente deficitarias y en mal estado.

- Las redes de cableado (suministro eléctrico y telecomunicaciones) propuestas,
siempre que sed posible, irdn soterradas, reduciendo la afeccidn paisqjistica.

- Ademds de crear una nueva red de aguas pluviales, que actualmente estd
taponada y con muchos imbornales afectados por las raices de la vegetacion
arbdrea, el Plan Especial incluye un sistema de recogida de las aguas pluviales de la
ladera, principalmente de sus barranqueras, y la canalizacién de las mismas que,
como se recoge en el anexo de la Red de Drenaje cumplen con el periodo de 500
anos. Las aguas de las dos barranqueras situadas en el margen este de la ladera serdn
canalizadas por gravedad para verterse en el mar. Por su parte, las aguas del resto de
barranqueras, de menor entidad que las anteriores, son canalizadas también por
gravedad vertiéndose en el barranco del Cercado de San Andrés.
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Dotaciones

- Se amplia la red de paseos peatonales de la playa, incluyendo un paseo peatonal
que cose la playa de forma paralela a la misma.

- Se incluye un parque urbano y varias zonas deportivas, actualmente inexistentes, que
dardn mayor valor a la playa al posibilitar otros usos distintos a los de bano.

- Se mantiene el nUmero de plazas de aparcamientos.

- El incremento de dotaciones traerd consigo un mayor niUmero de usuarios, lo cual
tendrd una incidencia positiva sobre la economia, pudiendo beneficiarse
indirectamente el nicleo de San Andrés y los servicios que este ofrece, siendo positivo,
tanto para la creacion de empleo como para la mejora de la economia local.

- El Hotel tendrd una incidencia positiva sobre la creacién de empleo y el crecimiento
de la economia local.

Modos de fransporte

Se potencian los modos de transporte alternativos al vehiculo privado:

- Se amplia la oferta de transporte publico, con la inclusién del modo de transporte
ferroviario que representa la linea de tranvia, posibilitando la limitacién del uso del
vehiculo privado y con él, de las emisiones de COa.

- Respecto a los modos de transporte no motorizado, ademds de los citados itinerarios
peatonales, se incluye un carril bici exclusivo, que sin duda potenciard el uso de la
bicicleta, favoreciendo el cambio de uso del transporte privado por éste otro, no
contaminante. Seria oportuno que este carril exclusivo para bicicletas tuviese
continuidad a lo largo de la carretera TF-11, llegando hasta el centro de Santa Cruz de
Tenerife.

El principal potencial impacto negativo estd asociado a la edificaciéon hotelera y su
posible afeccidn paisaijistica.

12. PREVISIBLE DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

Se establece una etapa Unica de 8 anos para la gestidon y ejecucién de esta unidad
de actuaciéon. La duracion mdxima se computard desde la aprobacion definitiva de
este Plan Especial.

La prevision de una Unica etapa garantiza la coherencia con las restantes
determinaciones del plan.

Plan Especial de Ordenacion del Frente de Playa de las Teresitas
- Anexo |. Documento Inicial Estratégico -



GESTUR

Tenerife

13. INCIDENCIAS SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

13.1. Adecuacién de la ordenacién propuesta a los instrumentos de ordenacién de
rango superior.

13.1.1. Las Directrices de Ordenacién General.

Las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién del
Turismo de Canarias, reguladas en los articulos 15 y 16 del TRLOTENC, se
configuran como los instrumentos de ordenacidén jerdrquicamente superiores vy
constituyen el instrumento de planeamiento propio del Gobierno de Canarias
que integra la ordenacion de los recursos naturales y del territorio.

Directriz nUmero 57 (recomendacion)

“Cuando la linea de litoral se encuentre ya clasificada como suelo urbano o urbanizable o
categorizada como asentamiento rural, u ocupada por grandes infraestructuras viarias,
portuarias o aeroportuarias, el planeamiento podra ordenar los terrenos situados hacia el interior
conforme al modelo territorial que se establezca. Cuando la linea de litoral no se encuentre
ocupada, la implantacién de nuevas infraestructuras y la clasificacién de nuevos sectores de suelo
urbanizable en la zona de influencia del litoral, de 500 metros de anchura, medidos a partir del
limite interior de la ribera del mar, tendra caracter excepcional y habra de ser expresamente
previsto y justificado por las Directrices de Ordenacion sectoriales y el planeamiento insular.
Todo ello, sin perjuicio del ejercicio de las competencias sectoriales que no se encuentren dentro
del ambito autondmico de decision. ”

Directriz 116. Paisaje urbano

“2. Los planes generales de ordenacion, para la mejora cualitativa del paisaje urbano en la
ciudad consolidada, habran de desarrollar los criterios insulares anteriores, y las siguientes
determinaciones:

a) Definiciéon de sistemas de espacios libres y peatonales en continuidad, a partir de los
espacios libres existentes, como forma de integrar las cualidades de la geografia al paisaje
urbano, aumentar la densidad de las plantaciones vegetales y mejorar las condiciones
ambientales urbanas.

13.1.2. El Plan Insular de Ordenacién de Tenerife.

Por Decreto 56/2011, de 4 de marzo, se aprueba la Revisibn Parcial del Plan
Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) para su adaptacion a las Directrices de
Ordenacion General, para la racionalizaciéon del planeamiento territorial de
desarrollo del PIOT y para la puesta de manifiesto de la complementariedad de
las infraestructuras portuarias insulares (BOC N° 058, de 21 de Marzo de 2011).

El modelo de ordenacioén territorial definido por el PIOT para el dmbito delimitado
por el Plan Especial de Ordenacidn, es el siguiente:

-Distribucién Basica de Usos: El Frente de la Playa de Las Teresitas, estd ubicada
en un Area de Regulacién Homogénea Urbana estableciendo para la zona de
playa propiamente dicha una Proteccion Ambiental Grado 3, y encuadrada en
la Operacién Singular Estructurante del Frente maritimo de Santa Cruz-El Rosario.
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Imagen n° 35: Extracto Plano de Distribucién Bdsica de Usos (PIO Tenerife)

En la Seccion 2° del Titulo II: DISPOSICIONES TERRITORIALES se detallan las
determinaciones para dicha Operacion Singular Estructurante, por ejemplo:

2.4.2.4. Criterios de ordenacién

2-D La ordenacién garantizara la continuidad e integracion de los usos y de los recorridos
interiores y se favorecerd la apertura al mar de la ciudad. En tal sentido se primaran las
circulaciones peatonales frente a las rodadas, que habran de segregarse adecuadamente. Las
actuaciones urbanizadoras se realizardn en base a criterios de recualificacion del espacio
publico y conformacion de amplias areas abiertas de alto nivel paisajistico.

La ordenacién prevista en este Plan Especial se ajusta a las determinaciones y
criterios de ordenacién establecidos por el PIOT.
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13.1.3. El Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica de Tenerife.

El Plan Territorial Especial de Ordenacidn Turistica Insular de Tenerife (en adelante
PTEOTT), no incluye el dmbito de ordenacién del “Frente de la Playa de Las
Teresitas” en ningun drea turistica.

No obstante, al plantear este Plan Especial la calificaciéon de una parcela como
uso turistico de Establecimiento Hotelero en la categoria de Hotel Urbano,
parece necesario andlizar la adecuacién de tal uso y categoria asignados,
respecto a las determinaciones de dicho Planeamiento Territorial.

El Capitulo 3.- Disposiciones Normativas de dmbito insular. Ordenacién especifica
del uso turistico, concretamente en su apartado 3.2.- Establecimientos turisticos
convencionales, expresa lo siguiente:

2-AD. En el ambito insular no comprendido en las Zonas Turisticas definidas en este Plan, se
admitiran estos establecimientos con caracter excepcional, no afectos a los limites y ritmos de
crecimiento conforme con la directriz 27.2.b. DOTC, cuando constituyan establecimientos
hoteleros que se proyecten en suelo urbano consolidado de caracter no turistico, con categoria
minima de tres estrellas y se hallen en alguna de las situaciones siguientes:

a) Los hoteles de ciudad, en los términos del articulo 1.4.2.8 PIOT, situados en Santa Cruz de
Tenerife y San Cristobal de La Laguna serén admisibles en las areas de centralidad de la
Ciudad delimitadas en el planeamiento urbanistico y vinculados a la capacidad de negocio
existente o prevista en la misma.

(Articulo 1.4.2.8 PIOT)

- Hotel de Ciudad: Se podra calificar como "Hotel de Ciudad" a los enclavados en cascos
urbanos no turisticos, conforme a la normativa sectorial, los cuales estaran exentos de los
siguientes requisitos:

1. Hoteles de cinco, cuatro y tres estrellas: No sera preceptiva la existencia de jardines
exteriores; ni zona deportiva en los de tres estrellas.

2. Hoteles de cualquier categoria: No serd preceptiva la instalacion de comedor dentro
del establecimiento.

Por tanto, el requisito establecido por el PTEOTT para admitir un hotel de ciudad
en el dmbito de este Plan Especial es que se ubique en un drea de centralidad
de la ciudad delimitada por el Plan General de Ordenacidn vigente.

En la Memoria de Ordenacidn Estructural del PGO, concretamente en su Anexo
2 de Actividad de alojamiento turistico y admisibilidad del Uso de Hotel Urbano,
figura el Apartado 6: Ambitos en Areas de Centralidad donde se admite el uso
de Hotel Urbano. Incluido en el Area de Centralidad San Andrés - Las Teresitas
figura el Ambito 1.6.1 Frente Playa de Las Teresitas:

La ordenacion indicativa de este ambito, que proviene de instrumentos de ordenacion
anteriores, incluye una de las parcelas calificadas expresamente para la implantacion del uso
hotelero de nueva implantacion, a desarrollar en el tipo de establecimiento de Hotel urbano y
con categoria minima de cuatro estrellas debiendo contar con equipamiento complementario,
que lo singularice. EI Plan Especial o Parcial que desarrolle la ordenacion pormenorizada
completa del dmbito establecera las condiciones especificas de la edificacion a partir de las
determinaciones de caracter indicativo contenidas en esta Revision (ver la ficha correspondiente
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al ambito en el Fichero de ordenacién urbanistica del Plan Operativo, tomo 2.1.3). La
localizacion de la parcela es un lugar idéneo para cualificar la oferta alojativa del municipio.

El nimero maximo de plazas hoteleras seria de 400. En cualquier caso, el instrumento de
planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion pormenorizada del ambito debera de
acompafarse de un estudio de la capacidad de carga, en el caso de que opte por determinar la
calificacion de uso hotelero con carécter indicativo en el PGO.

Por tanto, el establecimiento hotelero, en la categoria de Hotel Urbano o de
Ciudad es admisible al situarse en un drea de centralidad definida por el PGO,
y ademds se justifica a través de la justificacion de la capacidad de carga que
se expresa en esta Memoria de Ordenacién.

13.2. Coherencia de la ordenaciéon propuesta con el modelo de ordenacioén
previsto en el Plan General de Ordenacioén.

A la hora de analizar la adecuacion de la ordenacidén prevista en este Plan Especial
al modelo propuesto por el Plan General de Ordenacion vigente, ha de efectuarse
desde dos visiones, una global atendiendo al modelo estructural propuesto por el
planeamiento municipal, y otra visibn mds pormenorizada a partir de la ordenacién
indicativa expresada en dicho instrumento.

Con respecto al modelo estructural, cabe comentar que este Plan Especial
mantiene la clasificacién y categorizacion de suelo efectuada por el PGO vigente
(suelo urbano no consolidado), al cehirse estrictamente a la delimitacién definida
por este Ultimo.

A efectos del uso global caracteristico previsto mantiene el Dotacional como tal.

En referencia a los sistemas generales municipales incluidos en la ordenacién
indicativa del PGO, la propuesta de este Plan Especial cumple con las superficies
destinadas a Sistema General Deportivo y a Sistema General de Parque Urbano, Ias
cuales computan a nivel municipal.

Desde un punto de vista pormenorizado, a pesar de que la ordenacion del PGO
tiene un cardcter indicativo, se han respetado los usos y edificabilidades lucrativas
mdximas previstas por el planeamiento municipal, tal y como se puede observar en
los siguientes cuadros numéericos:
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CARACTERISTICAS DEL AMBITO

USO GLOBAL CARACTERISTICO: Dotacional

2
SUPERFICIE TOTAL: 203.286 m3s SISTEMA DE EICCUCION: Piibkco (Rég 1 yio C

Turistico Hotelero

Tero Comercios (Ae 1‘1 m

Los plazos de gestidn y serdn por ef Plan Especal de Ord

Imagen n° 36: Cuadro numérico resultante de la ordenacién indicativa del PGO de Santa Cruz
de Tenerife (Tomo 2.1.3. Fichero de Ordenacién Urbanistica)

* Se considera que el dato de Coeficiente de edificabilidad (m?*c/m?3s) expresado por este
cuadro numérico es errdneo ya que deberia ser 0,21, atendiendo a la superficie edificable
maxima (42.962 m*c) y a la superficie total del dmbito (203.286 m?s)
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Uso y zona de edificacién

Sup. de suelo (m?s)

Sup. edif. mdxima (m?c) |

Turistico Hotelero (Ae) 33.741 40.000

SUBTOTAL TURISTICO 33.741 40.000

Terciario Comercios (Ae) 1.833 1.558

SUBTOTAL TERCIARIO 1.833 1.558

SUBTOTAL LUCRATIVO 35.574 41.558

S.G Deportivo 7.814

SUBTOTAL DOTACIONES 7.814

S.G. Espacios Libres de Proteccién 98.863

S.G. Pargue Urbano 24.564

SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 123.426

SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 131.240

S.L. Viario 20.638

Aparcamiento en espacio exclusivo 15.833

SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 36.472

SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 36.472

TOTAL AMBITO 203.286 41.558
Coef. edif. Densidad Habitantes Viviendas Apro‘v.
(m?c/m3s) Viv./Ha. Hab./Ha. Potenciales Total Total VP % VP ,m.eﬂd;:z

0,20 0 0 0 0 0 0 0.25

Imagen n°® 37: Cuadro numérico resultante de la ordenaciéon pormenorizada del Plan
Especial de Ordenacién del Frente de Playa de Las Teresitas (Fichero de Ordenacién
Urbanistica)

Por ofra parte, la ordenaciéon propuesta por este Plan Especial ha tenido en cuenta las
condiciones de desarrollo de la ordenacién expresadas para el dmbito 1.6.1. Frente
Playa Las Teresitas del Fichero de Ordenacién Urbanistica del vigente PGO (Tomo
2.1.3.). reflejando dichos criterios tanto en esta Memoria de Ordenacién, como en las
Normas Urbanisticas y Planos de Ordenacion que componen el Plan Especial.

14. CONCLUSIONES

El presente Documento Inicial Estratégico da cumplimiento al contenido minimo
recogido en la normativa aplicable, Ley 31/2013, de evaluacién ambiental, incluyendo
otros apartados que completan el documento, con el objeto de que se cuente con la
mayor informacién posible para la Fase de Consultas previas a las administraciones
publicas afectadas y publico interesado, tras la cual el érgano ambiental competente
deberd elaborar el documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico.

15. AUTOR DEL DOCUMENTO DE INICIO ESTRATEGICO

El presente Documento Inicial Estratégico del Plan Especial de Ordenacién del Frente
de Playa de Las Teresitas ha sido redactado por J.Acaymo Pérez Diaz, con DNI:
54.045.871-B, Licenciado en Ciencias Ambientales (COAMB, n°857).
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1. MARCO REGLAMENTARIO.

Como marco legal aplicable para justificacion de la presente memoria, se ha de tener
en cuenta la exigencia contenida en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, (en adelante LSRU), y su desarrollo a través del Reglamento
de valoraciones de la Ley del Suelo (Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre) donde
se establece la obligacién de elaborar un “informe o memoria de sostenibilidad
econdémica” en el que se “ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.”

Esta exigencia de la Ley se desarrolla en el citado Reglamento de valoraciones,
articulo 3 apartado 1, “especificamente y en relacién con el impacto econémico
para la Hacienda Local, se cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en
marcha y prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento
urbano previsto en el instrumento de ordenacion y se estimara el importe de los
ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en funcion de la
edificacion y poblacion potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios
socio-econoémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones
que la actuacion comparta”

2. CARACTERISTICAS GENERALES.

Con caracter general, en o que a sostenibilidad econdmica se refiere, la propuesta
contenida en el documento cuenta con las siguientes caracteristicas:

- Ordenar el Sistema General de Parque Urbano de frente de playa para lograr un
ambito de alta calidad ambiental y paisajistica, y el uso fundamental de espacios
libres publicos y playa dotandola de los equipamientos y servicios propios de tal uso y
del grado de urbanizacién, equipamientos, dotaciones publicas y usos compatibles
terciarios, en la proporcion adecuada a su condicion principal de Parque Publico,
acordes con el alto nivel de calidad que se propone para la zona.

- Potenciar los servicios publicos de la playa mediante la formacion de paseo maritimo
y el conjunto de parque urbano y zonas de dotaciones.

- Distribuir la edificabilidad Iucrativa (usos hotelero y comercial) en las parcelas
asignadas.

- Definir la estructura viaria y su disefio especifico para una correcta accesibilidad
(peatonal y motorizada) del ambito, asi como su compatibilidad con el conjunto de
espacios libres y dotaciones propuesto.

- Adecuar el acceso a la playa de los servicios publicos de transporte (tranvia,
guaguas, taxis) atendiendo al disefio propuesto para el conjunto de espacios libres y
dotaciones de frente de playa.

- Estudiar las necesidades de dotacién de aparcamientos y establecer una
ordenacién a tal efecto, adecuada con la demanda actual y futura de
estacionamiento de vehiculos privados en la zona.
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Todos estos objetivos planteados por este Plan Especial, en su ambito de actuacion
pertinente, inciden en el area de centralidad de San Andrés — Las Teresitas a partir de
las actuaciones previstas de dotaciones y espacios libres.

Dicho conjunto dotacional mas el Centro de Dotaciones Integradas de San Andrés, la
nueva plaza y aparcamientos de dicho nucleo, los espacios libres longitudinales de los
frentes urbanos (actividades comerciales y hosteleria) asi como el Complejo Deportivo
de San Andrés, son actuaciones previstas por el Plan General de Ordenacién vigente
en la referida area de centralidad. A su vez se contempla la implantacién de un
establecimiento hotelero con equipamiento complementario, previsto por este Plan
Especial, y la creaciéon de un centro de visitantes del Parque Rural de Anaga.

Todo ello con el objeto de descentralizar de la ciudad este entorno tan peculiar del
municipio, confiriéndole un grado de atraccién para convertirse en la centralidad del
area territorial de Anaga.

En definitiva las actuaciones previstas por este Plan Especial, junto con las establecidas
por el Plan General de Ordenacidn vigente, sirven para dinamizar el desarrollo
econdmico de este entorno de San Andrés - Las Teresitas.

3. ASIGNACION DE USOS Y APROVECHAMIENTOS.

La ordenacion resultante en este documento se puede resumir con el siguiente cuadro
numerico:
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Uso y zona de edificacion Sup. de suelo (m?2s) Sup. edif. maxima (mz2c) |
Turistico Hotelero (Ae) 33.741 40.000
SUBTOTAL TURISTICO 33.741 40.000
Terciario Comercios (Ae) 1.833 1.558
SUBTOTAL TERCIARIO 1.833 1.558
SUBTOTAL LUCRATIVO 35.574 41.558
S.G Deportivo 7.814
SUBTOTAL DOTACIONES 7.814
S.G. Espacios Libres de Proteccion 98.863
S.G. Parque Urbano 24.564
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 123.426
SUBTOTAL SISTEMAS GENERALES 131.240
S.L. Viario 20.638
Aparcamiento en espacio exclusivo 15.833
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 36.472
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 36.472
TOTAL AMBITO 203.286 41.558

Coef. edif. Densidad Habitantes Viviendas Aprov.
(m2c/mzs) Viv./Ha. Hab./Ha. Potenciales Total Total VP % VP | Medio
0,20 0 0 0 0 0 0 0,25

4. ESTUDIO ECONOMICO.
4.1. Costes de Ejecucién del Plan.

4.1.1. Coste del suelo.

Respecto a los costes de adquisicion del suelo sobre el que se establece la
ordenacion, es de mencionar que segun el Registro de la Propiedad, el titular de
todo el suelo es el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, sin perjuicio de que,
en este aspecto, debemos tener los efectos de la Sentencia del Tribunal
Supremo de 3 de mayo de 2007, Seccioén 52 en el recurso nimero 4693/2003, en
la que se declara contraria a derecho la escritura publica de compraventa de
fecha 18 de septiembre de 2001, otorgada ante el Sr. Notario de Santa Cruz de
Tenerife, D. Nicolas Quintana Plasencia, al numero 3.299 de su protocolo, por la
qgue el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, adquirié las fincas objeto de
dicho documento de la entidad mercantil “Inversiones Las Teresitas, S.L.”.

Sin entrar a determinar la titularidad de las fincas, si debemos tener en cuenta la
titularidad que aparece registralmente, a los efectos de determinar que el suelo
de adquisiciéon del suelo no se tiene en cuenta en este apartado.

En relacidon a las posibles indemnizaciones posibles titulares de derechos de
servidumbre o rescate de concesiones, a los que se podra acumular los costes
de destruccién de construcciones, instalaciones y pequefas obras que pudieran
comportar el cese de actividades comerciales, tampoco se hace valoracion
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alguna, por cuanto que, las que actualmente existen estan ubicadas fuera del
ambito del “Frente de la Playa de Las Teresitas”.

4.1.2. Costes del planeamiento y la gestion.

Incluye costes repercutidos a asesoramiento técnico y juridico, convenios
urbanisticos, proyecto de Infraestructuras, plan especial, proyecto de
reparcelacion, tasas registrales, Proyecto de Urbanizaciéon y Evaluacion
ambiental del Plan Especial.

Estos costes no se incluyen en la memoria de ordenacion, si bien se han venido
desarrollando con recursos propios. No obstante, dichos costes se iran
cuantificando a medida que el Plan se desarrolle.
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4.1.3. Costes de las obras ordinarias.

Tal y como se especifica en la Memoria de Ordenacion en su apartado de
Estudio Econémico, se estima que el coste de las obras de ejecucion para la
ejecucion de la propuesta total de readecuacion de la playa, asciende a
31.627.582€ para el Ayuntamiento y 4.997.250€ para otros agentes o
administraciones implicadas

Es importante sefialar que la venta de la parcela hotelera, segun la valoracion
econdmica pertinente, repercutira unos ingresos a la administracion municipal,
que, en cierta medida, compensan los costes de obras ordinarias a efectuar.

4.1.4. Costes de mantenimiento por la puesta en marcha y prestacion de los
servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto.

Correra a cargo del Ayuntamiento la reorganizacion del mantenimiento de
aquellos servicios que viene prestando y los nuevos que puedan surgir, en el
cumplimiento de los deberes que le obliga la Ley de Bases de Régimen Local:

Contratos de Senalizacion Mantenimiento | Mant. sup arena| Mobil. Urbano Sumin. Agua Mantenimiento | Mantenimiento | Mant. y consum
mantenimiento vert./horiz. de vias y pavimentos y duchas y saneamiento papeleras jardines de luminarias
Precio anual del contrato
de mantenimiento actual 1.152.999,64 1.419.312,00 45.608,48 75.000,00f = --------- 25.854,45( 5.361.833,00f = ---------
m2 6 ml totales que se
mantienen actualmente 6.000.000,00] 4.600.000,00 80.000,00| = -------- | e [ e 1.347.806,00]  ---------
Coste mantenimiento por
m2 6 ml actual 0,19 0,31 0,57 75.000,00|  --====--= [ —mmm——- 3,98 5,15
m2 6 ml totales que se 2.050,00
19.331,00 19.331,00 102.662,00f  --------- 0,00 27.193,42 12.500,00
prevee mantener ml por bombe(
C"i‘fj\,‘?‘s’zgj'es 3.714,77 5.964,50 58.528,22|  100.000,00 85.000,00 25.854,45|  108.180,69 64.410,50

4.2

Su repercusién a los particulares, a través de tributos 6 precios publicos, (en este
ultimo supuesto, excluyendo o no a los vecinos de Santa Cruz), permitira su
absorcion, siempre parcial, en los presupuestos municipales.

Asimismo la posible necesidad de ampliaciéon de plantilas para cubrir la
demanda de algunos servicios, (policias, operarios, etc.), generadas por la
implantacion de las nuevas actividades en el ambito de aplicacion, en el caso
de que fueran necesarias, deben ser cubiertas por la aplicacion de
determinados impuestos previstos en la legislacion de Haciendas Locales, tales
como, por ejemplo, el Impuesto de Actividades Econdmicas.

. Importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos,

precios publicos e ingresos patrimoniales, en funcion de la aprobacién del Plan
Especial y las nuevas actividades previstas.

Las pr

evisiones de ingresos para la Hacienda Local del municipio como consecuencia

del Plan Especial, se han desarrollado considerando aquellos tributos, precios publicos
e ingresos patrimoniales que se ven directa o indirectamente relacionados en las dos
etapas claramente distinguibles de la vida de esta actuacion: 1) su implantaciéon y 2)
su vida util.

Respecto de su implantacion. Aprobado el Plan Especial, se da via libre a la

aprobacion

del proyecto de urbanizacion. Actuacion 100% municipal con un
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presupuesto que, a priori, ronda los 35 M€. También se da via libre a la enajenacion de
la parcela municipal de uso hotelero, con un precio de salida en subasta publica, a

priori, de 22 M£.

Las obras de urbanizacion, las de ejecucion de la parcela hotelera y las de los
adjudicatarios en sus respectivas concesiones, pueden enmarcarse en un plazo de
entre 3 y 4 afos. En este periodo, los ingresos municipales previstos se circunscriben,

mayoritariamente, a los siguientes conceptos e importes:

Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras. 570.000
Tasas por servicios Urbanisticos 65.000
Tasa Por Derechos De Apertura 5.000
Enajenaciones patrimoniales 22.000.000
TOTAL 22.640.000

Terminadas las obras y en normal funcionamiento todas las inversiones, tanto publicas
como privadas, l0s ingresos municipales previstos se circunscriben, mayoritariamente,

a los siguientes conceptos e importes:

Impuesto sobre bienes inmueble de naturaleza urbana 10.000
Tasa por recogida de residuos solidos urbanos 2.000
Tasa por el Servicio de Policia Local 1.000
Tasa Reserva De Estacionamiento 1.000
Tasa por ocupacion lucrativa vias publicas con terrazas. 2.000
Tasa Aprovechamiento Especial Puestos Via Publica 1.000
Otras concesiones y aprovechamientos. (*) 420.000
TOTAL 425.000

Por ser el de mayor relevancia, los ingresos por canones concesionales merecen una

mayor descripcion:

*) an.cesignes Comerciales Kioscos paseo Serv. bajq ras. Zongs Zonas de Zonas: gctiv. .Servicios y Aparcamientos
Administrativas (vestuarios) deportivas hamacas acuaticas kioscos Playa bajo rasante
num locales 6 espacios 6 6 4 1 8 2 16 550
m2 de local 6 espacio 305,50 150,00 399,50 14.163,00 2.416,38 1.010,00 15,00 plazas aparc.
canon mensual 1.527,50 2.100,00 199,75 2.832,60 483,28 1.010,00 210,00 5,67
M2 que se preveen en 1.833,00 900,00 1.598,00 14.163,00 19.331,00 2.020,00 240,00 15.597,00
Preciolieitacion por m2/ 5,00 14,00 0,50 0,20 020 1,00 14,00 0,20
Ca"‘;’r‘s\;ggga‘es 109.980,00(  151.200,00 9.588,00 33.991,20 46.394,40 24.240,00 40.320,00 37.432,80

A efectos meramente indicativos, la comparacién entre ingresos y gastos corrientes
anuales previstos en el normal funcionamiento del ambito del Plan Especial de la Playa
de Las Teresitas serian los siguientes:

Total de gastos corrientes 451.653,13
Total de ingresos corrientes 453.146,40
Diferencia -1.493,27
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5. CONCLUSION.

En el documento se desprende que para el desarrollo del Plan Especial se prevé un
sistema de gestion publica por cooperacion, que vele por la adecuada ponderacion
de la totalidad de intereses en juego y la utilizacion del suelo conforme al interés
general y la racionalizaciéon de los recursos.

Oficina Técnica y Juridica de GESTUR TENERIFE S.A.
Santa Cruz de Tenerife, abril de 2016
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