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1. SEGUNDO TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA DEL PEP EL
TOSCAL (B.O.P. n°10 de 22 de enero de 2018 y B.O.C n°l17 de 24 de
enero de 2018)

1.1 ALEGACIONES E INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS

Atendiendo al mandato del Excmo. Ayuntamiento Pleno contenido en el Acuerdo
adoptado en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de septiembre de 2017, la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adopto, en sesion extraordinaria y
urgente celebrada el dia 29 de diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento
del Texto Refundido del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El
Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo. Ayuntamiento Pleno
mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular
del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife. Asimismo, se acordé someter el expediente a
consulta interadministrativa, informes sectoriales e informacion publica por plazo de
cuarenta y cinco (45) dias héabiles.

En cumplimiento del citado Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad, el
expediente se sometié a informacién publica, mediante la insercién de los oportunos
anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n°® 10, de 22
de enero de 2018, en el Boletin Oficial de Canarias n® 17, de 24 de enero de 2018, y
en la edicion de 26 de enero de 2018 del periédico La Opinion de Tenerife; y el
documento técnico debidamente diligenciado fue remitido a las administraciones que
se indican a continuacion, junto con la fecha de registro de entrada en cada una de
ellas:

- 09/03/2018: Intervencion General del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife.

- 19/01/2018: Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad.
Direccion General de Ordenacion del Territorio.

- 19/01/2018: Consejo Insular de Aguas de Tenerife. Area de Infraestructura
Hidraulica.

- 19/01/2018: Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Puertos Canarios.
- 22/01/2018: Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife.

- 02/04/2018: Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente.
Servicio Provincial de Costas en Santa Cruz de Tenerife.

- 19/01/2018: Ministerio de Fomento. Secretaria General de Transporte.
Direccion General de Aviacion Civil.

- 19/01/2018: Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital. Secretaria de
Estado. Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion.

- 19/01/2018: Ministerio de Defensa. Secretaria de Estado. Direcciéon General de
Infraestructura.

- 19/01/2018: Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente.
Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo Terrestre.

- 19/01/2018: Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente.
Secretaria de Estado de Medio Ambiente.

- 19/01/2018: Delegacion de Economia y Hacienda.
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- 19/01/2018: Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas.

- 19/01/2018: Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes. Direccion General de
Patrimonio Cultural.

- 19/01/2018: Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes. Direccion General de
Infraestructura Turistica.

- 19/01/2018: Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes. Direccion General de
Ordenacion y Promocion Turistica.

- 19/01/2018: Consejeria de Presidencia, Justicia e Igualdad. Instituto Canario de
Igualdad.

- 19/01/2018: Consejeria de Presidencia, Justicia e Igualdad. Direccion General
de Telecomunicaciones y Nuevas Tecnologias.

- 19/01/2018: Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Viceconsejeria de
Infraestructura y Transportes.

- 19/01/2018: Consejeria de Empleo, Politicas Sociales y Vivienda. Instituto
Canario de la Vivienda.

- 19/01/2018: Cabildo Insular de Tenerife. Servicio de Carreteras.

- 19/01/2018: Cabildo Insular de Tenerife. Servicio Administrativo de Politica
Territorial.

- 19/01/2018: Cabildo Insular de Tenerife. Area de Politica Territorial.

- 19/01/2018: Cabildo Insular de Tenerife. Servicio Administrativo de Juventud,
Igualdad y Patrimonio Historico.

- 19/01/2018: Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna. O. A.
Gerencia Municipal de Urbanismo. Servicio de Planeamiento y Planificacion.

- 19/01/2018: Excmo. Ayuntamiento de el Rosario. Servicio de Planeamiento.

De las anteriores administraciones, han emitido informe las que se relacionan a
continuacion, con indicacion de la fecha de entrada en esta Gerencia Municipal de
Urbanismo del informe y del sentido del mismo:

- 08/03/2018: Ministerio de Defensa. Secretaria de Estado. Direccion
General de Infraestructura.
FAVORABLE

- 12/03/2018: Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital. Secretaria de
Estado para la Sociedad de la Informacion y la Agenda Digital. Direccion
General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién.
DESFAVORABLE (VINCULANTE)

- 26/03/2018: Consejeria de Presidencia, Justicia e lIgualdad. Direccion
General de Telecomunicaciones y Nuevas Tecnologias.
CONDICIONADO

- 09/04/2018: Cabildo Insular de Tenerife. Informe institucional.
CONDICIONADO

- 23/05/2018: Ministerio de Fomento. Secretaria General de Transporte.
Direccion General de Aviacion Civil.
FAVORABLE

- 01/06/2018: Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad.
Direccion General de Ordenacion del Territorio.
No emite informe sobre el contenido del documento, limitdndose a indicar, con
diversas citas de jurisprudencia, una serie de deficiencias existentes en el
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procedimiento de tramitacion y aprobacion del plan, concluyendo que la
aprobacién definitiva de un plan condicionada a la celebracion de una nueva
informacién publica incurre en un supuesto de nulidad de pleno derecho.

- 11/06/2018: Consejeria de Obras Publicas y Transportes. Viceconsejeria
de Infraestructura y Transportes.
FAVORABLE

- 25/06/2018: Ministerio para la Transicion Ecoldgica. Secretaria de Estado
de Medio Ambiente. Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del
Mar. Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre.
FAVORABLE (CON UNA CONSIDERACION)

- 24/07/2018: Consejeria de Presidencia, Justicia e Igualdad. Instituto
Canario de lgualdad.
FAVORABLE — OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL

- 18/10/2018: Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento
de San Cristébal de La Laguna.
No se hacen consideraciones por no tener incidencia en su planeamiento
municipal.

Por otra parte, se recibieron sendos escritos de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz
de Tenerife y del Servicio Administrativo de Carreteras y Paisaje, Area de Presidencia
del Cabildo Insular de Tenerife, comunicando la no procedencia de emision de informe
por no afectar a sus respectivos &mbitos competenciales.

De las restantes administraciones no ha habido, al dia de la fecha, pronunciamiento
expreso.
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Por lo que respecta a las alegaciones, durante el periodo de informacion publica se
presentaron 29, segun la relacion que se indica a continuacion:

NO

ALEGACION SOLICITANTE UBICACION ALEGACION

1 C/Santiago n°82

9 C/Santiago n°78
CAU-8

3 C/San Francisco Javier n°50

4 Bonnet Suministros y Maquinarias, S.L. C/Sefior de las Tribulaciones n°15

5 C/Sefior de las Tribulaciones n°10y 12
Parcela en la manzana 258

6 (la referencia catastral aportada esta
incompleta)

7 San Miguel n°14

8 . , PEP El Toscal

Asociacion Barrio del Toscal de las
Tribulaciones
9 Grupo Municipal Ciudadanos (Cs) PEP El Toscal
Circulo

10 de PODEMOS de Santa Cruz de Tenerife) PEP El Toscal

11 C/Gaspar Fernandez n°7

12 PEP El Toscal y su Plan Director de Espacios
Publicos

13 PEP El Toscal y la ausencia de Memoria de
Viabilidad Econ6mica
PEP El Toscal y su Anexo | (Protocolo de

14 .
actuacion para obras de desmonte)
PEP ElI Toscal y la situacién legal de

15 L -
consolidacién de fuera de ordenacion
PEP ElI Toscal y la reduccion de

16 aprovechamiento urbanistico por limitaciones
del Plan Especial por vinculacion singular

17 Pasaje San Pedro y el PEP El Toscal

18 PEP EIl Toscal
Convenio urbanistico de cooperacion para el

19 desarrollo de la actuacion aislada AUA-14 de la
manzana 254 del PEP El Toscal

20 Urbeing, S.L. C/Santiago n°36 esquina C/San Antonio n°® 7
C/Santiago n°25 esquina C/San Francisco

21 o
Javier n°38

22 C/Sefior de las Tribulaciones n°10 y n°12

23 C/San Miguel n°30

24 C/San Martin n°43

25 JMN SOCIEDADA CIVIL C/Santiago n°40
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Ne 3 )
ALEGACION SOLICITANTE UBICACION ALEGACION
26 C/San Miguel n°52
Asociacion Nuestro Patrimonio para la
Defensa del Patrimonio Histérico de Santa
27 Cruz de Tenerife PEP El Toscal
28 AA.VV. Ravina lberia- | Callejon Ravina
Toscal)
29 C/El Saludo n°8 a 24 (9 inmuebles)

A modo de resumen, y una vez analizadas las alegaciones presentadas, se pueden
agrupar por los siguientes temas:

- Plantean la nulidad del PEP El Toscal: n°6 y 18.

- Indican la falta de memoria de viabilidad econdmica del PEP: n°6, 9, 13y 18.

- Plantean la posible existencia de vinculaciones singulares por pérdida de
edificabilidad: n°6, 9, 11 y 18.

- Cuestionan la competencia de un Plan Director de Espacios Publicos para
establecer criterios de ordenacion pormenorizada: n°6, 9, 11y 18.

- Sefialan la ausencia de estudio del impacto directo en la politica de igualdad de
género: n°6 y 18.

- Solicitan que se elimine el Anexo | “protocolo de actuacion para obras de
desmonte™: n°4, 6, 11, 18 y 19.

- Solicitan adaptar el “estudio de la situacion legal de consolidacion y fuera de
ordenacién” al nuevo marco legislativo: n°6, 9, 11y 18.

- Solicitar notificacion individualizada a aquellos interesados afectados por las
determinaciones del TR del PEP: n®8, 10.

- Otras propuestas al PEP: n°8, 10, 17 y 27.
- Alegaciones fuera del &mbito BIC: n°5, 17, 22 y 25.

- No estar conforme con la ordenacion del PEP:
- Ordenacion PEP de su parcela: n°6, 7, 11, 18, 24, 26, 28 'y 29.
- Remonta: n°1, 2, 11, 20, 21, 23, 26 y 28.
- Catélogo: n°3, 7, 20, 21, 27, 28 y 29.
- Expropiacién: n°3, 18 y 24.
- Convenio: n°4.
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1.2 PLANO DE SITUACION DE ALEGACIONES

ALEGACIONES GENERICAS

YAIZA GORRIN RODRIGUEZ (Miemoro delGiulo de PODENOS)

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
"EL TOSCAL"

UBICACION DE ALEGACIONES

SERVICIO DE PLANEﬂAMIENTO Y GESTION
e s

noviembre 2018
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1.3 RESUMEN DE ALEGACIONES

ALEGACION n° 1

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.lLF.: | 41.888.459-P
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacién alegacion: Santiago n°82

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- No esta de acuerdo con el retranqueo de 3,00 metros que establece el PEP El Toscal para su
inmueble.

Solicita:

1) Que la remonta pueda construirse en el estilo tradicional, repitiendo en la planta primera el ritmo de
huecos de la planta baja, y eliminando el retranqueo.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestiéon 1):

En el periodo de informacion al publico del documento del PEP El Toscal que fue objeto de Aprobacion
Inicial en el afio 2013 fue presentada una alegacion para que en ese tramo de la calle Santiago (CAU-8) la
remonta estuviera alineada a fachada. Dicha alegacién fue desestimada, pero el documento del PEP que
se elaboré posteriormente, y que fue remitido al Cabildo con fecha 27 de junio de 2014, reducia el
retranqueo de la remonta de 3,00 a 1,00 metros.

Posteriormente, la Comision Insular de Patrimonio Histérico del Cabildo, en sesion celebrada el 8 de
octubre de 2014, se pronuncia de forma desfavorable a la propuesta de reduccién del retranqueo.
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Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, requiere al
Plan Especial que cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado respecto a este
asunto, no es posible acceder a lo solicitado.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 2

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./ C.I.LF.: | 43.820.027-J
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: Santiago n°78 / CAU-8

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- La respuesta a la alegacion presentada durante el periodo de informacién publica de la Aprobacién
Inicial del PEP EI Toscal estimaba parcialmente lo solicitado por el interesado, estableciendo el
retranqueo en 1,00 metro. Sin embargo, en el nuevo documento sometido a informacién publica (en el
afio 2018) es de 3 metros.

Solicita:

1) Que se corrija la alineacion, fijandola en 1,00 metro.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestiéon 1):

En el periodo de informacion al publico del documento del PEP El Toscal que fue objeto de Aprobacion
Inicial en el afio 2013 fue presentada una alegacion para que en ese tramo de la calle Santiago (CAU-8) la
remonta estuviera alineada a fachada. Dicha alegacion fue desestimada, pero el documento de PEP que
se elaboré posteriormente, y que fue remitido al Cabildo con fecha 27 de junio de 2014, reducia el
retranqueo de la remonta de 3,00 a 1,00 metros.

Posteriormente, la Comision Insular de Patrimonio Histérico del Cabildo, en sesion celebrada el 8 de
octubre de 2014, se pronuncia de forma desfavorable a la propuesta de reduccion del retranqueo.
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Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, requiere al
Plan Especial que cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado respecto a este
asunto, no es posible acceder a lo solicitado.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 3

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razon Social: N.ILF./C.LF.. | 42.037.105-M
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: San Francisco Javier n°50

SINTESIS ALEGACION

Expone:

Indica que su inmueble:

- Responde a la tipologia de casa tapén de una Ciudadela, que tiene valores patrimoniales y forma
parte del CAU-6, sin embargo, no aporta estudio histérico que avale esa afirmacion.

- No se encuentra en estado de ruina, aportando un certificado de arquitecto colegiado, indicando que, a
primera vista, no detecta ningun problema estructural.

- Se trata de un inmueble, no de una estancia.

- Habla de una serie de “antinomias” en el PEP que podrian ser motivo de nulidad.

Solicita:

1) Que se corrijan las “antinomias” relacionadas con el inmueble.

2) Que se incluya el inmueble en el CAU-6 porque, en su opinion, el inmueble posee valores
patrimoniales.

3) Que se elimine el espacio libre previsto por el PEP.

4) Que se corrija el estado del inmueble en la documentacion del PEP.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con las cuestiones 1), 2), 3) v 4):

Sobre este inmueble, que forma parte de la AUA-12 y OO-19, existia reparo del Pleno del Ayuntamiento,
derivado del informe del Cabildo, segun el cual se debia justificar a través de informe histérico si habia que
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conservarlo o no.

El informe remitido a la consejera del Area de Juventud, Igualdad y Patrimonio Historico, D2 Josefa Maria
Mesa Mora, el 9 de marzo de 2016, redactado por la Seccion de Estudio y Disefio Urbano, solicitando
pronunciamiento sobre la propuesta de subsanacion de los reparos formulados por esa Corporacion
Insular al documento del PEP El Toscal aprobado definitivamente de forma condicionada por el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en sesion celebrada el dia 13 de mayo de 2015, incluia un
anexo con la valoracién histérica del inmueble, realizada por el historiador Alejandro Larraz, justificando la
falta de valores del mismo.

El Consejo de Gobierno Insular, en sesién celebrada el 26 de marzo de 2018, acord6 aceptar la propuesta
de demolicién de la vivienda n°52-A de la calle San Francisco Javier. No obstante, también obliga a
conservar e integrar en la solucion definitiva la puerta de acceso a la ciudadela del CAU-6, y que forma
parte de la fachada del n°48 de la misma calle.

No obstante, el 12 de agosto de 2016 se ha mantenido reunidn técnica con miembros de la
Comisién Insular de Patrimonio Histérico v si bien respecto de la puerta de acceso de
esta ciudadela y que forma parte de la fachada del inmueble n® 48 de la Calle San
Francisco se entiende que deberd conservarse e integrarse en la solucién definitiva
que se proponga; Vi e

No se da cumplimiento. Atendiendo al informe de la Unidad Técnica, la edificacién n® 52A de la calle
San Francisco Javier, no se deberd demoler. Atendiendo al criterio de los miembros de la Comisian, se
podria demoler el n® 524, pero la puerta de acceso de esta ciudadela y que forma parte de la fachada
del n? 48 de la calle San Francisco Javier, deberd conservarse e integrarse en la solucién definitiva que
se proponga. Por tanto, respecto a la ficha del AUA-12 y 0.0.19, asi como el CAU-6 y CAU-2 se deberd
tener en cuenta que la puerta de acceso a la ciudadela del CAU-6 en el n? 524 de la Calle San Francisco
Javier y que forma parte de la fachada del n® 48 de la calle San Francisco Javier, deberd conservarse e
integrarse en la solucién definitiva que se proponga.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, requiere al
Plan Especial que cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado respecto a este
asunto, no es posible acceder a lo solicitado.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 4

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: | Bonnet Suministros y Maquinarias, S.L. N.L.LF./C.LF.: | B-38044905
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: Sefor de las Tribulaciones n°15

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- Se ha catalogado la fachada de su inmueble, sin reflejar la alineaciéon de la remonta en la ficha de
Catalogo, pudiendo tratarse de un error de la ficha.

- Entiende que “la reconstruccion consiste en que se permita la demolicién y posterior reconstruccion
idéntica de la fachada (salvo los huecos en planta de acceso que se puede aumentar la altura)”.

- Respecto al ancho de los huecos existentes en planta baja, no se ajustan a lo requerido en la
Ordenanza para los aparcamientos publicos (articulo 8.4.3). Tampoco podrian cumplir con la exigencia
de tener acceso por dos calles diferentes, dado que su parcela sélo da frente a la calle Sefior de las
Tribulaciones.

- Enrelacion al Anexo | de la Normativa, Protocolo de actuacion para obras de desmonte, el retranqueo
minimo de 1,50 para las plantas de sétano “debe referirse tan solo a la excavacion inicial”, no a la
definitiva.

- Dado que se ha catalogado la fachada y se esta obligando a un retranqueo minimo, en planta de
sétano, de 1,50 metros respecto a los linderos, con posterioridad a la firma de un Convenio, podria
darse el caso de no cumplir con el nimero minimo de plazas exigido.

Solicita:
A los efectos de garantizar el nimero minimo de plazas exigidas en el Convenio:

1) Que no se aplique la Ordenanza en relacion con el ancho de los accesos en los edificios de
aparcamientos.

2) Que se le permita dar acceso a su inmueble desde la plaza prevista hacia la calle San Martin, para
cumplir con la obligacion de dar acceso a dos calles diferentes.

3) En caso de no aceptarse las peticiones anteriores, que el nUmero minimo de plazas de aparcamiento
pueda adaptarse a los nuevos parametros del PEP.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
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plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con lo expuesto respecto a la alineaciéon de la remonta, se subsana el error detectado en la
ficha de Catalogo.

En relacién con el alcance de las intervenciones de reconstruccion, se advierte que entre las
intervenciones permitidas por el PEP El Toscal para este inmueble (ficha n°151) no se incluye la
demolicién de la fachada para su posterior reconstruccion.

INTERVENCIONES PERMITIDAS

Se protege la fachada como conjunto compositivo.

Se podra modificar los huecos actuales de acceso para adaptarlos al
galibo necesario del aparcamiento, siempre dentro del marco de la obra
de fabrica.

El articulo 45 de la Normativa del PEP define como obras de reconstruccién “aquellas destinadas a la
reposicion de parte o la totalidad de una edificacion que haya desaparecido y/o que interese recuperar
/...I", no incluyendo la posibilidad de su demolicion y posterior reconstruccién idéntica de la fachada que
plantea esta alegacion.

Por lo expuesto, se rechaza la propuesta de demoler la fachada del inmueble para su posterior
reconstruccion.

En relacion con lo expuesto respecto al Anexo | de la Normativa, Protocolo de actuacion para obras de
desmonte, se completa la redaccién del apartado 1 del Anexo | con el siguiente texto:

No obstante, no seré de obligado cumplimiento mantener esta distancia, si la solucién constructiva
del proyecto de ejecucion garantiza la estabilidad de la edificacién a la que se adosa la nueva
construccion.

Esta solucion debera ser justificada en detalle en base a los resultados del estudio geotécnico, la
altura del vaciado, las caracteristicas de los paramentos de las edificaciones colindantes, y demas
caracteristicas a tener en cuenta, que se deben detallar y especificar de forma técnica en la
documentacion aportada.

En relacién con la cuestiéon 1):

Conforme a las previsiones del Estudio de Movilidad del PEP El Toscal, las parcelas de la calle Sefior de
las Tribulaciones n°15 y 17 estan destinadas a aparcamiento de uso publico.

Es objetivo del PEP la recuperacion del espacio publico para el peatdn, mediante la peatonalizacion de
varias de sus calles, y para ello es fundamental la puesta en funcionamiento de los edificios de
aparcamiento previstos.

Consecuencia del requerimiento de la Seccion Técnica de Patrimonio del Cabildo (informes de fecha de
fecha 7 de octubre de 2014 y 27 de enero de 2015) la fachada del n°15 (antigua nave industrial) se incluyd
en el catdlogo arquitectonico del PEP (ficha n°151).

Por este motivo nos encontramos ante el Unico edificio del Conjunto Histérico de El Toscal que, estando
catalogada su fachada, su destino es el de aparcamiento de uso publico.

La reciente Ordenanza Municipal de la Edificacion establece una serie de requisitos para los
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aparcamientos de uso publico, entre los cuales esta la determinacion de las dimensiones minimas de
acceso.

La alegacion presentada sefiala que no es posible proteger la fachada, implantar un aparcamiento de uso
publico, y a la vez cumplir con lo requerido por la Ordenanza Municipal de la Edificacién para los huecos
de acceso de la planta baja, solicitando que se les exima de su aplicacion.

Se entiende que la propuesta debe ser aceptada en este punto, puesto que la necesidad de aparcamiento
es real y ademas esta reconocida por el PEP, si bien que debe compaginarse con la protecciéon del
patrimonio, objetivo principal de este instrumento de planeamiento. Por tanto, se propone modificar la
normativa-ordenanza, incluyendo las determinaciones oportunas para permitir que este edificio, cuya
fachada esta catalogada, pueda ser destinado a aparcamiento de uso publico.

Se aflade, en la Normativa y Ordenanzas del PEP, el articulo 57. Condiciones del acceso de vehiculos al
garaje-aparcamiento de utilizacidn publica en inmuebles catalogados, con la siguiente redaccion:

“Articulo 57. Condiciones del acceso de vehiculos al garaje-aparcamiento de utilizacién
publica en inmuebles catalogados

Los accesos a aparcamientos de utilizacion publica ubicados en edificios catalogados deberan
cumplir con lo regulado en la Ordenanza Municipal de la Edificacion.

Solo para el caso de huecos existentes y previa justificacion de la imposibilidad de cumplir con lo
establecido en la Ordenanza Municipal de la Edificacion, se podra reducir la anchura minima para
los huecos de acceso de vehiculos establecida por la misma, sin que ello suponga la modificacion
de las dimensiones de los huecos originales”.

En relacién con la cuestion 2):

No es objeto del PEP determinar si el aparcamiento de la calle Sefior de las Tribulaciones n°15-17 puede
tener acceso o no desde la plaza publica prevista hacia la calle San Martin.

En relacién con la cuestiéon 3):

A la vista de las modificaciones que se van a realizar en la Normativa del PEP como respuesta a varios
apartados de la alegacion presentada, se entiende que la prevision de plazas de aparcamiento debe
mantenerse, a menos que del estudio geotécnico se derive la imposibilidad técnica de ejecutar el edificio
de aparcamientos previsto.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018

Segundo Informe de Alegaciones. Relacion de cambios noviembre 2018




Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

ALEGACION n°5

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.LF.: | 42.028.367-F
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: Sefior de las Tribulaciones n°10y 12

SINTESIS ALEGACION

Expone:
- No esta de acuerdo con la plaza que establece el PEP para su parcela.
Solicita:

1) Que se le expropie su propiedad por no estar de acuerdo con la plaza.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestiéon 1):

Los inmuebles de la calle Sefior de las Tribulaciones n°10 y 12 no se encuentran dentro del Conjunto
Histdrico de El Toscal. Estas parcelas son directamente ordenadas por el PGO-13.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 6

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LLF./ C.I.LF.:

Representante: N.LF./ C.I.LF.:

Situacion alegacion:

Parcela en la manzana 258
(la referencia catastral aportada esta incompleta)

SINTESIS ALEGACION

Expone:

La ordenacién de la parcela no guarda relacién con los acuerdos alcanzados con el Ayuntamiento:

Alegaciones al documento de Revision del PGO, en la que solicitaron una edificacion de 4 plantas.
Plan Especial Integral del Toscal, que preveia, mediante Convenio, delimitar una actuacién urbanistica
(AUE-5) para la manzana 258, para la obtencién de una plaza publica, y la implantaciéon de un
aparcamiento privado, asi como aprovechamiento urbanistico.

En relacién con el PEP El Toscal, sometido a informacion publica sefiala lo siguiente:

Reduce el aprovechamiento urbanistico por vinculacion singular.

La actuacion prevista es inviable.

Se han reducido las 4 plantas que preveia el Plan Especial Integral del Toscal (2005).

La reduccion de edificabilidad da lugar a indemnizacion en base al articulo 35 del TR de la Ley del
Suelo (RDL 2/2008, de 2 de junio).

El PEP carece de memoria de viabilidad econémica e informe de sostenibilidad econémica, y que su
carencia puede devenir en nulidad del planeamiento que se pretende aprobar.

El Plan Director de los Espacios Publicos del PEP se reserva competencias exclusivas, como
ordenacion pormenorizada, del Plan Especial, siendo éste, un documento incompleto. Ademas, esta
figura no existe en el sistema de planeamiento canario.

Falta el Informe de Valoracién de Impacto de Género, de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo.

Se echan de menos actuaciones estratégicas de cooperacién publico-privada y actuaciones que
incentiven la iniciativa privada a la hora de proceder a la sustitucion de la edificacion y a la generacion
de actividad econémica en el barrio.

El PEP aisla el barrio del resto de la ciudad al proponer una peatonalizacion global, sin las debidas
zonas de aparcamiento y transito.

Nunca se han contestado sus alegaciones a la anterior informacion publica, lo que determina en la
nulidad radical del PEP.

No esta de acuerdo con el patio de manzana privado que queda en el interior de la manzana 258, y
considera que deberia ponerse en valor, como espacio publico, para tener una mayor perspectiva de
los edificios catalogados.

Los coeficientes histéricos de la zona han desaparecido, asi como los aparcamientos.

Los valores patrimoniales del barrio se encuentran en los pasajes que comunican la calle de La Rosa
con la calle Santiago, Pasaje Ravina y Pasaje Pisaca, asi como la manzana que alberga la Casa
Pisaca, el Pasaje Santiago y las antiguas ciudadelas de los pescadores.

Solicita:

1) Que el PEP recoja la ordenacion prevista en el plan aprobado inicialmente en el afio 2006, de acuerdo
con un Convenio llevado a cabo.

2) Que se mantengan la edificabilidad prevista y los compromisos del Plan Especial Integral del Toscal
2006.

3) Que se mantenga la tipologia impuesta de manera que se puedan propiciar soluciones arquitectonicas

rentables.
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4) Que estas determinaciones expuestas se materialicen mediante un Convenio Urbanistico previo a la
aprobacion definitiva de este documento.

5) Que se elimine el Anexo | de la Normativa del PEP EIl Toscal, Protocolo de actuaciéon para obras de
desmonte, por suponer una limitaciéon de derechos al propietario del inmueble.

6) Que se analicen cada uno de los inmuebles que sufren pérdida de aprovechamiento por vinculacion
singular, que no pueden ser incluidos en la equidistribucion, e incluir la compensacién econémica de
cada uno de ellos.

7) Que se incluya una memoria de viabilidad econémica.

8) Que se adapte el Estudio de la situacién legal de consolidacion y fuera de ordenacion al nuevo marco
legislativo: Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

9) Que se incluya un estudio del impacto directo en la politica de igualdad de género.

Ademas de las cuestiones enumeradas, los alegantes consideran que el acto de aprobacion del PEP El
Toscal es nulo, hecho acreditado en un informe de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

Aclaracion: Los alegantes aportan una referencia catastral incompleta de su parcela, desconociendo la
ubicacién exacta de la misma. No obstante, menciona que forma parte de la manzana 258, que se ubica
entre las calles San Miguel, Sefior de las Tribulaciones, Santiago y Paseo Pintor Teodoro Rios, por lo que
la alegacion se respondera conforme a esta delimitacion.

En relacién con las cuestiones 1), 2), 3) v 4):

Solicitan que se recojan las previsiones del documento del plan especial aprobado inicialmente en el afio
2006, de acuerdo con un Convenio llevado a cabo. El plan especial a cuya ordenacidon y convenios se
alude, Plan Especial Integral de El Toscal (en adelante, PEI), inicié su tramitacion mediante resolucion del
Sr. Consejero Director de la Gerencia Municipal de Urbanismo, de fecha 23 de julio de 2004, siendo
aprobado inicialmente mediante resolucion de fecha 22 de mayo de 2006, y publicado en el BOP de Santa
Cruz de Tenerife n°77, de 24 de mayo de 2006. No obstante, revisado el expediente administrativo, no
consta convenio suscrito para parcelas de la manzana 258.

La declaracion de El Toscal como Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Historico fue
publicada en el BOC n°20, de 26 de enero de 2007. Como consecuencia de esta declaracién, cambian los
objetivos de ordenacion del area, que a partir de dicha declaracién deberan ser acordes con lo dispuesto
en la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, en cuyo articulo 30 se establece la
obligacién de formular un Plan Especial de Proteccion para la ordenacién y gestiéon del area, conforme a
criterios que garanticen su preservacion.
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En el afio 2008, y para dar cumplimiento a lo dispuesto en la meritada ley de patrimonio, se inicia un nuevo
expediente administrativo para la redaccion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El
Toscal. Este documento, sometido a informacién publica, cataloga numerosos inmuebles de la manzana
258, modificando, en virtud de la proteccion del patrimonio, las previsiones del PEI aprobado inicialmente
en el afio 2006. Tampoco en este expediente administrativo constan convenios suscritos con la propiedad
para dicha manzana.

Recoger en el documento que actualmente se tramita las previsiones de un documento del afio 2006 es
totalmente imposible, puesto que la propuesta realizada no es compatible con la proteccion del patrimonio
gue ahora se plantea.

El planeamiento vigente en la actualidad en la manzana 258, en tanto no se apruebe el PEP El Toscal, es
la Adaptacién Bésica del PGOU-92 al DL 1/2000, el cual entrd en vigor en el afio 2005, y que destina la
manzana 258 a Equipamientos y Espacios Libres.

En relacién con la cuestiéon 5):

Se completa la redaccion del apartado 1 del Anexo | de la Normativa del PEP, Protocolo de actuacién para
obras de desmonte, con el siguiente texto:

“No obstante, no sera de obligado cumplimiento mantener esa distancia, si la solucidn constructiva
del proyecto de ejecucion garantiza la estabilidad de la edificacion a la que se adosa la nueva
construccion.

Esta solucion debera ser justificada en detalle en base a los resultados del estudio geotécnico, la
altura del vaciado, las caracteristicas de los paramentos de las edificaciones colindantes, y demas
caracteristicas a tener en cuenta, que se deberan detallar y especificar de forma técnica en la
documentacion aportada”.

En relacién con la cuestiéon 6):

En cuanto a la cuestion relativa a inmuebles que sufren pérdida de aprovechamiento por vinculacion
singular, habra que tener en cuenta las siguientes consideraciones legales:

o0 El articulo 4.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante, TRLS), establece lo siguiente:

“Articulo 4. Ordenacion del territorio y ordenacion urbanistica.

1. La ordenacidn territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccién
gue organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general,
determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de
éste. Esta determinacién no confiere derecho a exigir indemnizacion, salvo en los casos
expresamente establecidos en las leyes.

El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica debera ser motivado, con
expresion de los intereses generales a que sirve.”

o El articulo 11.2 del mismo texto legal recoge lo siguiente:
“Articulo 11. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

2. La previsidn de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si misma, no la
integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacion de la
edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion efectiva y esta condicionada en todo caso
al cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas propias del régimen que
corresponda, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y
urbanistica.”

0 En este mismo sentido se pronuncia la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
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Naturales Protegidos de Canarias, que en su articulo 26.2 establece lo siguiente:
“ Articulo 26. Delimitacion del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

2. La prevision de edificabilidad por el planeamiento, por si misma, no se integra en el contenido
del derecho de propiedad del suelo. Su patrimonializacion se produce Unicamente con su
realizacion efectiva y, en todo caso, esta condicionada al cumplimiento de los deberes y cargas
urbanisticas que correspondan.”

De acuerdo con los preceptos legales citados, no se aprecia la existencia de vinculaciones singulares
dentro del &mbito del PEP EIl Toscal, cuya declaracidn como Bien de Interés Cultural - Conjunto Histdrico
conlleva el establecimiento de un régimen singular de proteccién y tutela y en el cual prima la proteccion
del patrimonio, todo ello de acuerdo con las disposiciones de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Historico de Canarias.

En relacién con la cuestiéon 7):

El articulo 22.5 del TRLS prevé que la ordenacion y ejecucion de las “actuaciones sobre el medio urbano”,
sean o no de transformacion urbanistica, debe incluir una memoria que asegure la viabilidad econémica de
las mismas para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y
cargas derivados de la actuacion.

De acuerdo con los articulos 3y 7 del TRLS y 302 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el ambito del PEP no tiene la consideracion de actuacion
sobre el medio urbano; no siendo, por tanto, preceptiva la inclusién de dicha memoria de viabilidad
econdémica. No obstante, se incorpora el analisis de la viabilidad financiera de las actuaciones publicas a
ejecutar en el ambito del PEP, en las que se plantea la obtencion del suelo preciso para las mismas, bien
por expropiacion, bien por cesion gratuita en virtud de convenio urbanistico, y su ejecucién mediante obras
publicas ordinarias.

En relacién con la cuestiéon 8):

El Anexo “Estudio de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacion” fue redactado conforme a
las determinaciones del entonces vigente Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
como documento de informacion, carente de caricter normativo o resolutivo.

La situaciéon de los inmuebles disconformes con el planeamiento, y su régimen juridico, se determinara
conforme a la legalidad vigente en cada momento, y su declaracion debera hacerse mediante una
resolucion administrativa.

Por ello, y para evitar posibles confusiones, se elimina del documento del PEP El Toscal el Anexo “Estudio
de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacion”.

En relacién con la cuestion 9):

El articulo 6 de la Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre mujeres y hombres establece la
obligacién de que en el proceso de tramitacion de los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y
planes que apruebe el Gobierno de Canarias se emita, por parte de quien corresponda, un informe de
evaluacioén del impacto de género de su contenido, en relacién con el objetivo de la igualdad por razén de
género que deben incorporar. La emision de dicho informe corresponde al Instituto Canario de Igualdad.

Aun no siendo preceptivo en la tramitacion de un plan especial de proteccion, por ser municipal la
competencia para su aprobacion, se solicitd dicho informe al Instituto Canario de Igualdad, que lo emitid
con fecha 24 de julio de 2018, dandose cumplimiento a lo dispuesto en el mismo.

En relacién con la supuesta nulidad del acto de aprobacién del PEP El Toscal, la Secretaria General del
Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife emitid, con fecha 20 de septiembre de 2017,
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informe sobre el estado de tramitacion del PEP El Toscal en el que concluye “la posible existencia de
vicios determinantes de anulabilidad”, que no de nulidad de pleno derecho, por lo que propone “con el fin
de garantizar una mayor seguridad juridica, retrotraer el procedimiento tomando razén del texto refundido
de Plan Especial, sometiéndolo de nuevo a informacion publica y al tramite de informes sectoriales
preceptivos /.../". Por ello, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife acordd, el 29 de
septiembre de 2017, retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacion publica y al tramite
de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un nuevo acuerdo de
aprobacion definitiva; y en cumplimiento del mandato contenido en el citado Acuerdo Plenario, la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife acordd, el 29 de diciembre de 2017, tomar conocimiento
del Texto Refundido del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiendo el
expediente a los tramites de informacion publica, consulta interadministrativa e informes sectoriales
preceptivos.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 7

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.I.LF.: | 43.783.846
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacién alegacion: San Miguel n°14

SINTESIS ALEGACION

Expone:

Que es propietaria del inmueble situado en la calle San Miguel n°14, el cual ha sido catalogado con
grado de proteccion Ambiental 2 por el PEP El Toscal, sin que el mismo haya sido visitado.

Que la Revisiéon del PGO, aprobada provisionalmente en el afio 2005, catalogaba el inmueble con
grado de proteccion ambiental, considerando que se debia conservar la fachada como elemento
generador de calidad del entorno.

Que se presentaron alegaciones al Plan Especial de El Toscal (PElI 2006) justificando los pocos
elementos de interés patrimonial del inmueble y sugiriendo la posibilidad de edificar un edificio que,
por sus caracteristicas formales de fachada sirviera de elemento de transicion entre las fachadas
colindantes, configurando un elemento neutro entre los diferentes estilos compositivos.

Que con fecha 26 de junio de 2006, el equipo redactor del PEI dictdé resolucién n°31, acordando
estimar la alegacion presentada, con la siguiente propuesta: “se mantiene el inmueble en el Conjunto
de Actuacién Unitaria G-5, a efectos de criterios compositivos a seguir para la edificacion que sustituya
a la existente”, por tanto, se eliminaba la catalogacion ambiental del inmueble.

Que ha detectado un error en la ficha del CAU-4 del PEP El Toscal sometido a informacion publica,
pues recoge un espacio libre vinculado a la vivienda que no coincide con la realidad existente.

Que impugna el ndmero de alturas permitidas en los edificios cuya construccion esta prevista en la
trasera del inmueble de su propiedad, por cuanto supone un gran agravio a la servidumbre de luces y
vistas de dicho inmueble.

Que con fecha 14 de marzo de 2018 present6 una alegacion al PEP (2566/2018), que con este escrito
amplia.

Solicita:

1)

2)

3)

Que se respete la Resoluciéon n°31 del expediente 10281/06 del equipo redactor del PEI de 26 de junio
de 2006, adoptada y aprobada posteriormente por el PGOU, eliminando la catalogacion ambiental y
permitiendo, como a otros edificios de la manzana 246, la demolicién del inmueble en cuestién para
ser sustituida por otra construccion que respete los criterios compositivos establecidos por el PEP,
aportando una solucién que no desvirtie el caracter de conjunto que ofrecen los inmuebles
catalogados.

Que se subsane en el PEP EIl Toscal la delimitacién del espacio libre del inmueble, aumentando la
superficie edificable en planta, para adaptarla a la realidad existente.

Que se reduzca el nimero de plantas de la edificacion prevista en la trasera del inmueble objeto de
alegacion, la cual entiende, deberia tener 3 plantas, o bien, que en su inmueble se permita la
construccion de 5 plantas.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos vy, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
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nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestion 1):

El plan especial a cuya ordenacion y resolucion se alude, Plan Especial Integral de El Toscal (en adelante,
PEI), inicié su tramitacion mediante resoluciéon del Sr Consejero Director de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, de fecha 23 de julio de 2004, siendo aprobado inicialmente mediante resolucién de fecha 22
de mayo de 2006, y publicado en el BOP de Santa Cruz de Tenerife n°77, de 24 de mayo de 2006.

La declaracion de El Toscal como Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Historico fue
publicada en el BOC n°20, de 26 de enero de 2007. Como consecuencia de esta declaracién, cambian los
objetivos de ordenacion del area, que a partir de dicha declaracién deberan ser acordes con lo dispuesto
en la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, en cuyo articulo 30 se establece la
obligacién de formular un Plan Especial de Proteccion para la ordenacién y gestiéon del area, conforme a
criterios que garanticen su preservacion.

En el afio 2008, y para dar cumplimiento a lo dispuesto en la meritada ley de patrimonio, se inicia un nuevo
expediente administrativo para la redaccion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El
Toscal. Este documento, sometido a informacién publica, cataloga numerosos inmuebles de la manzana
246, modificando, en virtud de la proteccion del patrimonio, las previsiones del PEI aprobado inicialmente
en el afio 2006, e incluso de la Adaptacién Basica del PGOU-92 al DL 1/2000, que entrd en vigor en el afio
2005.

Recoger en el documento que actualmente se tramita las previsiones de un documento del afio 2006 es
totalmente imposible, puesto que la propuesta realizada no es compatible con la proteccion del patrimonio
gue ahora se plantea.

En relacién con las cuestiones 2) v 3):

El documento del PEP ya ha sido informado por la Unidad de Patrimonio Histérico del Cabildo, no
habiéndose pronunciado en contra de la catalogacion del inmueble de la calle San Miguel n°14, ni de la
ordenacion de la manzana 246.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, requiere al
Plan Especial que cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado respecto a este
asunto, no es posible acceder a lo solicitado.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 8

DATOS DEL SOLICITANTE

Asociacion Barrio del Toscal de las

Nombre o Razén Social: . . N.LF./C..F.: | G76521517
Tribulaciones

Representante: N.LF./ C.I.LF.:

Situacion alegacion: PEP El Toscal

SINTESIS ALEGACION

Expone:

El acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife denomina
incorrectamente el PEP del Conjunto Histérico de El Toscal, al llamarlo Plan Especial de Ordenacion,
no de Proteccién, como sefiala la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias.
En el Texto refundido del PEP sélo podran afadirse los condicionantes del Consejo de Gobierno del
Cabildo Insular, de 27 de abril de 2015.
Con fecha 20 de julio de 2017 presentaron un trabajo denominado “Reflexiones /.../ relativas al
acuerdo del Pleno /.../, de 13 de mayo de 2015, /.../”, en el cual se incluyen una serie de conclusiones
y solicitudes, tales como:

o0 Reafirmar que la competencia en materia de patrimonio histérico-conjuntos historicos- en

estos momentos, la ostentan los Cabildos Insulares.
o0 El Plan Especial de Proteccion de 13 de mayo de 2015 fue consensuado con las Asociaciones
de El Toscal, y lo consideran un documento de minimos.

En el documento Reflexiones /.../ de 20 de julio de 2017, en relacion con las modificaciones
introducidas en el documento del PEP 2015, se sefialaron tramites omitidos y sus posibles
consecuencias juridicas.
El Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, de 29 de diciembre de
2017, somete el documento a consulta de las Administraciones Publicas y de las personas interesadas
a través de su publicacién en el boletin oficial correspondiente, pero advierten que no se ha procedido
a la notificaciéon individualizada de aquellas interesados cuyos derechos o intereses particulares
pudieran verse afectados por las determinaciones del PEP.
En relacion a los Convenios urbanisticos para la AUA-1 (calle San Francisco Javier) y la AUA-14 (calle
Sefior de las Tribulaciones), se advierte que el primero no consta entre la informaciéon sometida a
informacidn publica, y el segundo no se ha adaptado a los condicionantes del Cabildo.
El mantenimiento del Parque Urbano responde a una alegacion de varias asociaciones. En la leyenda
de los planos este espacio no figura como Parque Urbano, sino como Plaza/Area Ajardinada.

Solicita:

1)

2)

3)

4)

5)

Que se notifigue individualmente a aquellas interesados cuyos derechos o intereses particulares
pudieran verse afectados por las determinaciones del TR, en el caso de que las mismas no consten en
el expediente.

Que se adecUen los convenios de la AUA-1 y la AUA-14 a lo aprobado en mayo 2015, a los
condicionantes del Cabildo de Tenerife, y que sean publicados.

Que se cree un simbolo especifico para Parque Urbano en todos los planos del PEP, corrigiendo de
forma expresa el plano O-11 de Dotaciones, Equipamiento y Espacios Libres, asi como los de gestion
(AUA).

Que el Programa de Actuacion en inmuebles catalogados, publicos y privados, situados en el Conjunto
Historico y el Protocolo de Actuacion para bienes inmuebles vacantes no aparezca Unicamente en la
Memoria de Ordenacion, sino que figuren como anexos a la Normativa y Ordenanza.

Que se actualicen los datos del PEP, como por ejemplo referencias a planes de vivienda del siglo
pasado, cronograma de programaciones de las actuaciones, el estudio econémico financiero, etc.
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CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestion 1):

El documento del Texto Refundido del PEP El Toscal sometido a informacion publica por Acuerdo de la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de diciembre de 2017, incluye
el denominado Informe de Alegaciones, en el que se recoge una ficha por cada alegacién presentada al
documento que fue objeto de aprobacion inicial por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de julio de 2013, y que fue sometido a informacion publica, previa
la insercion de los oportunos anuncios en los boletines oficiales correspondientes. En cada una de estas
fichas se recoge la sintesis de la alegacion de que se trate, la respuesta a la misma y la propuesta de
resolucion. Por otra parte, en el expediente administrativo consta que se han realizado las notificaciones
oportunas.

En relacién con la cuestiéon 2):

Conforme a lo establecido en el articulo 288.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, la negociacion, celebracion y cumplimiento de los convenios se regiran
por los principios de transparencia y publicidad.

Entre la documentacion del Texto Refundido del PEP El Toscal sometido a informacion publica por
Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de diciembre de
2017, figuran los convenios de la AUA-1 y la AUA-14, que tienen la consideracién de preparatorios y se
perfeccionaran tras la aprobacion definitiva del PEP.

En relacién con los reparos del Cabildo a los convenios urbanisticos suscritos se advierte que:

- La catalogacion de la fachada del inmueble situado en la calle Sefior de las Tribulaciones n°15
esta regulada en los planos y fichas de Catalogo del PEP EIl Toscal, por lo que incluir o no esta
determinacion en el Convenio no afectara a su proteccion, la cual es obligatoria.

- No es posible incluir en el Convenio de la AUA-1 lo solicitado por el Cabildo, dado que supondria ir
en contra de lo dispuesto en la legislacién vigente. En este caso concreto, el reparo es contrario al
articulo 582 del Cadigo Civil, que se reproduce a continuacion:

“Articulo 582.

No se puede abrir ventanas con vistas rectas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre la
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finca del vecino, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que se construyan y dicha
propiedad.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay 60
centimetros de distancia.”

En relacién con la cuestiéon 3):

Se modifican las leyendas de los planos de ordenacién O-2 “Usos pormenorizados” y O-11 “Dotaciones,
equipamientos y espacios libres” para incorporar la sugerencia realizada.

En relacién con la cuestion 4):

Tanto el “Programa de Actuacién en inmuebles catalogados, publicos y privados, situados en el Conjunto
Historico” como el “Protocolo de Actuacion para bienes inmuebles vacantes” se regiran por la legislacion
sectorial aplicable, por lo que no procede su inclusion en la normativa del PEP.

En relacién con la cuestiéon 5):

En base a la peticién de actualizar los planes de viviendas, el programa de actuaciones y el estudio
econdmico financiero, se modifican dichos documentos.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 9

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social:

Grupo Municipal Ciudadanos (Cs)

N.LLF./ C.L.F.

Representante:

N.ILF./ C.I.LF.: | 43.797.540-C

Situacion alegacion:

P.E.P. El Toscal

SINTESIS ALEGACION

Expone:

Debido al retraso en la aprobacion definitiva del PEP El Toscal, consideran imprescindible:

o0 Proceder a una mayor dotacion material y humana para retomar el PEP, con el objetivo de que su
aprobacion cuente con todas las garantias juridicas necesarias.

0 Que se cree una Comisién de Investigacion de cardcter municipal para esclarecer supuestas
situaciones andmalas producidas durante la tramitacion del PEP hasta el momento actual.

0 Acudir al Consejo Consultivo de Canarias para que determine en qué punto de la tramitacion
podria ser retomado el PEP, para continuar con los trabajos pertinentes para finalizar, conforme a
la normativa urbanistica vigente, la ordenacién del barrio.

Se considera necesario que esta propuesta de ordenaciéon esté ratificada por un proceso de

participacion ciudadana que cuente con todas las garantias sobre transparencia e informacién

ciudadana.

Se exponen los supuestos indemnizatorios contemplados en el articulo 35 del TR de la Ley del Suelo

(RDL 2/2008), entre los cuales se encuentran las vinculaciones y limitaciones singulares.

Entiende que el PEP no prevé mecanismos de justa equidistribucién de beneficios y cargas, o en caso

de que sea imposible, de las indemnizaciones que compensen las restricciones de edificabilidad

derivadas de la catalogacion de numerosos inmuebles.

Sefiala que dichas indemnizaciones deberian quedar recogidas en la Memoria de Viabilidad

Econdmica y en el Informe de Sostenibilidad Econémica. Su no inclusion podria ser causa de nulidad

del planeamiento.

Advierte que existe jurisprudencia que ha reconocido la procedencia de la indemnizacion si se

cumplen tres requisitos: reduccion del aprovechamiento urbanistico, limitacion singular e imposibilidad

de distribucion equitativa.

Advierte que la Normativa del PEP remite “la definiciéon de todas las dotaciones publicas, las diferentes

categorias de espacios libres, asi como la regulacién de las alturas de los edificios dotacionales, los

criterios relativos al ornato y volumen de los edificios dotacionales y de los espacios libres, los viales y

sus pavimentos, el mobiliario urbano, las pautas para las sefializaciones y demas elementos

ambientales que se lleven a cabo en los espacios publicos” a un Plan Director de los Espacios

Publicos, reservando a dicho plan competencias que son exclusivas, como ordenacién pormenorizada,

de un Plan Especial. Ademas, sefiala que el Plan Director no existe en el sistema de planeamiento

canario, y que no sustituye al Proyecto de Urbanizacién. Por todo ello, consideran que el PEP es un
documento incompleto, el cual no deberia continuar siendo tramitado en esas condiciones.

Sefala que el PEP carece de Memoria de Viabilidad Econdémica, documento requerido por el articulo

22.5 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015, de 30 de octubre),

y antes por la ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbana. La falta

de este documento podria devenir en nulidad del planeamiento que se pretende aprobar.

Conforme a lo establecido en el articulo 19 de la ley organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad

efectiva de mujeres y hombres, y en el articulo 6.2 de la ley 1/2010, de 26 de febrero, canaria de

igualdad entre mujeres y hombre, se detecta que el PEP carece de un informe de evaluacion de
impacto de género, pudiendo ser motivo de nulidad del plan.

El estudio de la situacion legal de consolidacién y fuera de ordenacion de los inmuebles dentro del

BIC, que es un anexo del PEP, se ha realizado conforme a la legislacion anterior, no conforme a la Ley

4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
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Solicita:

1) Una mayor dotacion de personal y medios que permita terminar lo antes posible la tramitacion del
PEP.

2) Que se cree una Comisién de Investigacion Municipal que estudie los supuestos problemas
detectados durante la tramitacion del documento.

3) Que se remita el expediente al Consejo Consultivo para que se pronuncie sobre su tramitacion.

4) Que se incluya en el PEP un informe sobre el proceso de participacion ciudadana, ausente en el
documento.

5) Que el PEP analice cada uno de los inmuebles que sufren pérdida de aprovechamiento por
vinculacion singular, que no pueden ser incluidos en la equidistribucion, incluyendo la compensacion
econdémica de cada uno de ellos, ademéas de reflejar y valorar adecuadamente en la Memoria de
Viabilidad Econémica y el Informe de Sostenibilidad Econdmica dichas indemnizaciones.

6) Que no se continde tramitando un Plan Especial que remita parte de sus determinaciones urbanisticas
a un Plan Director, dado que esa figura no existe en el sistema de planeamiento canario, sino
completarlo.

7) Que se incluya la Memoria de Viabilidad Econémica y se tomen en consideracion los resultados de la
misma en el Plan Especial, modificandolo si es necesario.

8) Que se incluya en el PEP el informe de evaluacion de impacto de género que requiere la legislacion
vigente. (*)

9) Que se modifique el estudio de la situacién legal de consolidacion y fuera de ordenacion para ajustarlo
al contenido de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

(*) Posteriormente, presenta nuevo escrito mediante el cual su formacién deja sin efecto la alegacion
relativa al Informe de Valoracién del Impacto de Género.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con las cuestiones 1), 2) y 3):

No son objeto del PEP. En cualquier caso, las decisiones relativas a una mayor dotacion personal, la
creacion de una Comision de Investigacion Municipal y la remision del expediente al Consejo Consultivo
deberan ser remitidas al Pleno del Ayuntamiento, o a la Secretaria Municipal para su valoracion.

En relacién con la cuestion 4):

El documento del Texto Refundido del PEP El Toscal sometido a informacion publica por Acuerdo de la
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Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de diciembre de 2017, incluye
el denominado Informe de Alegaciones, en el que se recoge una ficha por cada alegacién presentada al
documento que fue objeto de aprobacion inicial por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de julio de 2013, y que fue sometido a informacién publica, previa
la insercion de los oportunos anuncios en los boletines oficiales correspondientes. En cada una de estas
fichas se recoge la sintesis de la alegacion de que se trate, la respuesta a la misma y la propuesta de
resolucion. Por tanto, no es correcta la afirmacion realizada respecto a su omision en el documento del
PEP El Toscal.

En relacién con la cuestiéon 5):

En cuanto a la cuestion relativa a inmuebles que sufren pérdida de aprovechamiento por vinculacion
singular, habra que tener en cuenta las siguientes consideraciones legales:

o0 El articulo 4.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, establece lo siguiente:

“Articulo 4. Ordenacion del territorio y ordenacion urbanistica.

1. La ordenacidn territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccién
gue organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general,
determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de
éste. Esta determinacién no confiere derecho a exigir indemnizacién, salvo en los casos
expresamente establecidos en las leyes.

El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica debera ser motivado, con
expresion de los intereses generales a que sirve.”

o El articulo 11.2 del mismo texto legal recoge lo siguiente:
“Articulo 11. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

2. La previsidn de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si misma, no la
integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacion de la
edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion efectiva y esta condicionada en todo caso
al cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas propias del régimen que
corresponda, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y
urbanistica.”

0 En este mismo sentido se pronuncia la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, que en su articulo 26.2 establece lo siguiente:

“Articulo 26. Delimitacion del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

2. La prevision de edificabilidad por el planeamiento, por si misma, no se integra en el contenido
del derecho de propiedad del suelo. Su patrimonializacion se produce Unicamente con su
realizacion efectiva y, en todo caso, esta condicionada al cumplimiento de los deberes y cargas
urbanisticas que correspondan.”

De acuerdo con los preceptos legales citados, no se aprecia la existencia de vinculaciones singulares
dentro del &mbito del PEP EIl Toscal, cuya declaracion como Bien de Interés Cultural - Conjunto Histdrico
conlleva el establecimiento de un régimen singular de proteccién y tutela y en el cual prima la proteccion
del patrimonio, todo ello de acuerdo a las disposiciones de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Histdrico de Canarias.

En relacién con la cuestiéon 6):

La figura del Plan Director no aparece como instrumento de planeamiento en la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, pero su inclusion en el documento del PEP
El Toscal responde a los requerimientos o reparos manifestados en los informes de la Seccién Técnica de
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la Unidad Patrimonio Histérico del Cabildo, de fechas 7 de octubre de 2014 y 27 de enero de 2015, asi
como en el Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife de fecha 27
de abril de 2015.

No obstante, se procede a ajustar el contenido de los articulos de la Normativa y Ordenanzas del PEP
relacionados con el Plan Director para adaptarlos al marco legal vigente, incluyendo dos matices:

o El Plan Director marcara las lineas de actuacion de los edificios dotacionales, pero no podra
ordenar su volumetria.

o En cada caso se valorara la necesidad de ordenar la volumetria de los edificios dotacionales
mediante un Estudio de Detalle.

De forma que se modifican los tres primeros parrafos del articulo 6 referidos al Plan Director de Espacios
Publicos, los dos ultimos péarrafos del articulo 26 y el articulo 71, que quedan redactados como se indica a
continuacion:

“Articulo 6. Definiciones.

- Plan Director de Espacios Publicos (PDEP)

El Plan Director de los Espacios Publicos es un documento técnico que se redactara por parte
del Ayuntamiento, una vez se apruebe el Plan Especial de Proteccién y englobara las lineas
de actuacion para edificios dotacionales, los criterios relativos al ornato de los espacios libres,
los viales y sus pavimentos, el mobiliario urbano, las pautas para las sefializaciones y demas
elementos ambientales que se lleven a cabo en los espacios publicos.

También estudiard y establecerd la regulacion de las alturas de las edificaciones
complementarias que se admitan en los diferentes espacios libres publicos (kioscos, puestos
de ventas, etc.).

Ademas, definird los criterios de urbanizacién de los diferentes viales, peatonales, y espacios
destinados a aparcamientos”.

“Articulo 26. Condiciones generales de las edificaciones de nueva planta destinadas a usos
dotacionales.

Tanto en edificaciones de nueva planta como en edificios catalogados destinados a Dotaciones
Publicas las lineas de actuacién en los mismos se recogeran en el Plan Director de Espacios
Pudblicos, el cual deberd ser aprobado por el Cabildo. La regulacion volumétrica requerira la
tramitacion de las figuras de planeamiento establecidas por la ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios naturales Protegidos de Canarias.

En cualquier caso, las edificaciones de nueva planta y en edificios catalogados destinadas a uso
dotacional previstas, pero no definidas en el presente plan especial, necesitaran autorizacién
previa del Cabildo Insular (Art. 33.4 LPHC)".

“Articulo 71. Edificaciones dotacionales.

En las parcelas de uso Dotacional las alturas seran las establecidas en el Plan Especial, pudiendo
el Plan Director de Espacios Libres establecer las lineas de actuacién en los mismos. Las alturas
se definirdn mediante la figura del Estudio de Detalle, si se precisa, previo informe del Cabildo.

La solucion edificatoria que se realice para la construccion de la parcela ha de ser congruente con
los requerimientos del uso con que haya sido asignada y con la morfologia urbana del entorno
protegido en el que se enclava.

Todas las actuaciones dotacionales vendran recogidas en el Plan Director de Espacios Publicos”.
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En relacién con la cuestiéon 7):

El articulo 22.5 del TRLS prevé que la ordenacion y ejecucion de las “actuaciones sobre el medio urbano”,
sean o no de transformacion urbanistica, debe incluir una memoria que asegure la viabilidad econémica de
las mismas para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y
cargas derivados de la actuacion.

De acuerdo con los articulos 3y 7 del TRLS y 302 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el ambito del PEP no tiene la consideracion de actuacion
sobre el medio urbano; no siendo, por tanto, preceptiva la inclusién de dicha memoria de viabilidad
econdémica. No obstante, se incorpora el analisis de la viabilidad financiera de las actuaciones publicas a
ejecutar en el ambito del PEP, en las que se plantea la obtencion del suelo preciso para las mismas, bien
por expropiacion, bien por cesion gratuita en virtud de convenio urbanistico, y su ejecucién mediante obras
publicas ordinarias.

En relacién con la cuestiéon 8):

No se contesta, por constar presentado escrito por el que se deja sin efecto esta cuestion.

En relacién con la cuestién 9):

El Anexo “Estudio de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacion” fue redactado conforme a
las determinaciones del entonces vigente Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
como documento de informacion, que carece de caracter normativo o resolutivo.

La situaciéon de los inmuebles disconformes con el planeamiento, y su régimen juridico, se determinara
conforme a la legalidad vigente en cada momento, y su declaracion debera hacerse mediante una
resolucion administrativa.

Por ello, y para evitar posibles confusiones, se elimina del documento del PEP El Toscal el Anexo “Estudio
de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacion”.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 10

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: CI'I‘CUIQ de PODEMOS de Santa Cruz de N.LLF./ C.l.LF.:

Tenerife
Representante: N.LF./C.I.F.: | 78.711.064-G
Situacion alegacion: P.E.P. El Toscal

SINTESIS ALEGACION

Expone: (en apoyo a la Asociacion Toscal Tribulaciones)

El acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife denomina
incorrectamente el PEP del Conjunto Histérico de El Toscal, al llamarlo Plan Especial de Ordenacion,
no de Proteccién, como sefiala la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias.
En el Texto refundido del PEP sélo podran afadirse los condicionantes del Consejo de Gobierno del
Cabildo Insular, de 27 de abril de 2015.
Con fecha 20 de julio de 2017 presentaron un trabajo denominado “Reflexiones /.../ relativas al
acuerdo del Pleno /.../, de 13 de mayo de 2015, /.../”, en el cual se incluyen una serie de conclusiones
y solicitudes, tales como:

o0 Reafirmar que la competencia en materia de patrimonio histérico-conjuntos historicos- en

estos momentos, la ostentan los Cabildos Insulares.
o0 El Plan Especial de Proteccion de 13 de mayo de 2015 fue consensuado con las Asociaciones
de El Toscal, y lo consideran un documento de minimos.

En el documento Reflexiones /.../ de 20 de julio de 2017, en relacion con las modificaciones
introducidas en el documento del PEP 2015, se sefialaron tramites omitidos y sus posibles
consecuencias juridicas.
El Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, de 29 de diciembre de
2017, somete el documento a consulta de las Administraciones Publicas y de las personas interesadas
a través de su publicacién en el boletin oficial correspondiente, pero advierten que no se ha procedido
a la notificaciéon individualizada de aquellas interesados cuyos derechos o intereses particulares
pudieran verse afectados por las determinaciones del PEP.
En relacion a los Convenios urbanisticos para la AUA-1 (calle San Francisco Javier) y la AUA-14 (calle
Sefior de las Tribulaciones), se advierte que el primero no consta entre la informaciéon sometida a
informacidn publica, y el segundo no se ha adaptado a los condicionantes del Cabildo.
El mantenimiento del Parque Urbano responde a una alegacion de varias asociaciones. En la leyenda
de los planos este espacio no figura como Parque Urbano, sino como Plaza/Area Ajardinada.

Solicita:

1)

2)

3)

4)

5)

Que se notifigue individualmente a aquellas interesados cuyos derechos o intereses particulares
pudieran verse afectados por las determinaciones del TR, en el caso de que las mismas no consten en
el expediente.

Que se adecUen los convenios de la AUA-1 y la AUA-14 a lo aprobado en mayo 2015, a los
condicionantes del Cabildo de Tenerife, y que sean publicados.

Que se cree un simbolo especifico para Parque Urbano en todos los planos del PEP, corrigiendo de
forma expresa el plano O-11 de Dotaciones, Equipamiento y Espacios Libres, asi como los de gestion
(AUA).

Que el Programa de Actuacion en inmuebles catalogados, publicos y privados, situados en el Conjunto
Historico y el Protocolo de Actuacion para bienes inmuebles vacantes no aparezca Unicamente en la
Memoria de Ordenacion, sino que figuren como anexos a la Normativa y Ordenanza.

Que se actualicen los datos del PEP, como por ejemplo referencias a planes de vivienda del siglo
pasado, cronograma de programaciones de las actuaciones, el estudio econémico financiero, etc.
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CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestion 1):

El documento del Texto Refundido del PEP El Toscal sometido a informacion publica por Acuerdo de la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de diciembre de 2017, incluye
el denominado Informe de Alegaciones, en el que se recoge una ficha por cada alegacién presentada al
documento que fue objeto de aprobacion inicial por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de julio de 2013, y que fue sometido a informacion publica, previa
la insercion de los oportunos anuncios en los boletines oficiales correspondientes. En cada una de estas
fichas se recoge la sintesis de la alegacion de que se trate, la respuesta a la misma y la propuesta de
resolucion. Por otra parte, en el expediente administrativo consta que se han realizado las notificaciones
oportunas.

En relacién con la cuestiéon 2):

Conforme a lo establecido en el articulo 288.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, la negociacion, celebracion y cumplimiento de los convenios se regiran
por los principios de transparencia y publicidad.

Entre la documentacion del Texto Refundido del PEP El Toscal sometido a informacion publica por
Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de diciembre de
2017, figuran los convenios de la AUA-1 y la AUA-14, que tienen la consideracién de preparatorios y se
perfeccionaran tras la aprobacion definitiva del PEP.

En relacién con los reparos del Cabildo a los convenios urbanisticos suscritos se advierte que:

- La catalogacion de la fachada del inmueble situado en la calle Sefior de las Tribulaciones n°15
esta regulada en los planos y fichas de Catalogo del PEP EIl Toscal, por lo que incluir o no esta
determinacion en el Convenio no afectara a su proteccion, la cual es obligatoria.

- No es posible incluir en el Convenio de la AUA-1 lo solicitado por el Cabildo, dado que supondria ir
en contra de lo dispuesto en la legislacién vigente. En este caso concreto, el reparo es contrario al
articulo 582 del Cadigo Civil, que se reproduce a continuacion:

“Articulo 582.

No se puede abrir ventanas con vistas rectas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre la
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finca del vecino, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que se construyan y dicha
propiedad.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay 60
centimetros de distancia.”

En relacién con la cuestiéon 3):

Se modifican las leyendas de los planos de ordenacién O-2 “Usos pormenorizados” y O-11 “Dotaciones,
equipamientos y espacios libres” para incorporar la sugerencia realizada.

En relacién con la cuestion 4):

Tanto el “Programa de Actuacién en inmuebles catalogados, publicos y privados, situados en el Conjunto
Historico” como el “Protocolo de Actuacion para bienes inmuebles vacantes” se regiran por la legislacion
sectorial aplicable, por lo que no procede su inclusion en la normativa del PEP.

En relacién con la cuestiéon 5):

En base a la peticion de actualizar los planes de vivienda, el programa de actuaciones y el estudio
econdmico financiero, se modifican dichos documentos.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 11

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.ILF.: | 43.796.106-N
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: Gaspar Fernandez n°7

SINTESIS ALEGACION

Expone:

En relacién con el Anexo | de la Normativa del PEP EIl Toscal, sefiala que se establece un protocolo

gue no solo obliga a realizar un estudio geotécnico para las obras de desmonte, sino que obliga a

separarse 1,50 metros del lindero edificado, e imponiendo el sistema constructivo a emplear.

Indica que ese protocolo supone:

O una limitacion al derecho de propiedad
O una intervencién en el proceso constructivo que va mas alla del control urbanistico para la

proteccién del patrimonio, dado que el CTE ya lo regula la metodologia, alcance e intensidad
de las acciones a llevar a cabo para poder determinar el tipo y dimensionado de la cimentacion
a realizar

El inmueble de la calle Gaspar Fernandez n°7 ha sido catalogado (ficha 135) estableciendo

condiciones para su proteccion y reduciendo el aprovechamiento urbanistico previsto en el

planeamiento vigente.

Comenta que el inmueble actual cuenta con planta baja y primera (retranqueada 4,00 metros respecto

a la fachada), su modelo de habitabilidad tiene mas de 100 afios, pudiendo definirse como insalubre, y

que la fachada no posee ningun valor arquitecténico.

Sin embargo, la ficha del Catélogo justifica su catalogacién por pertenecer a un antiguo conjunto de

edificaciones del que ya han desaparecido la mayor parte de ellas, perdiendo el valor ambiental que se

pretende proteger.

No esta de acuerdo con que las actuaciones en fachada deban realizarse con materiales de las

mismas caracteristicas que los originales, ni con la proteccién como “contenedor” (desconociendo el

significado de esa calificacion).

Aprecia una notable reduccion de la edificabilidad de su parcela (1 planta + 1 remonta retranqueada 3

metros) en relacién con la prevista por el planeamiento vigente, que permite 4 plantas, y que dicha

reduccién de aprovechamiento no ha sido prevista ni estimada por el PEP, entendiendo que se trata

de una limitacion singular que podria derivar en indemnizacién, conforme a lo establecido en el articulo

35 del TR de la Ley del Suelo (RDL 2/2008, de 20 de junio).

Solicita:

1)
2)

3)

Que se elimine el Anexo | de la Normativa del PEP (por error indica que es anexo ).

Que se retire la catalogacion del inmueble y se mantenga la ordenacion prevista en el PGO’92, con
cuatro plantas.

De no ser atendida la solicitud anterior, que se valore y establezca la cuantia econémica por el
derecho indemnizatorio derivado de la pérdida de aprovechamiento, el plazo para su pago, y que se
someta a informacion publica para comprobar si esa cuantia se ajusta a la que por ley debe
considerarse.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
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del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestion 1):

Se completa la redaccion del apartado 1 del Anexo | de la Normativa del PEP, Protocolo de actuacién para
obras de desmonte, con el siguiente texto:

No obstante, no sera de obligado cumplimiento mantener esta distancia si la solucién constructiva
del proyecto de ejecucion garantiza la estabilidad de la edificacién a la que se adosa la nueva
construccion.

Esta solucion debera ser justificada en detalle en base a los resultados del estudio geotécnico, la
altura del vaciado, las caracteristicas de los paramentos de las edificaciones colindantes, y demas
caracteristicas a tener en cuenta, que se deberan detallar y especificar de forma técnica en la
documentacion aportada.

En relacién con la cuestiéon 2):

En cuanto a la catalogacion del inmueble, el documento del PEP El Toscal ya ha sido informado por la
Unidad de Patrimonio Histérico del Cabildo, no habiéndose pronunciado en contra de la catalogacién del
inmueble de la calle Gaspar Fernandez n°7, ni de la ordenacion de su remonta.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, requiere al
Plan Especial que cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado respecto a este
asunto, no es posible acceder a lo solicitado.

En relacién con la cuestiéon 3):

En cuanto a la cuestion relativa a los derechos indemnizatorios derivados de la pérdida de
aprovechamiento producida por la catalogacion del inmueble de la calle Gaspar Fernandez n°7, habra que
tener en cuenta las siguientes consideraciones legales:

o0 El articulo 4.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, establece lo siguiente:

“Articulo 4. Ordenacion del territorio y ordenacion urbanistica.

1. La ordenacidn territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccién
gue organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general,
determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de
éste. Esta determinacién no confiere derecho a exigir indemnizacion, salvo en los casos
expresamente establecidos en las leyes.

El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica debera ser motivado, con
expresion de los intereses generales a que sirve.”
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o El articulo 11.2 del mismo texto legal recoge lo siguiente:
“Articulo 11. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.
2. La previsidn de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si misma, no la
integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacion de la
edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion efectiva y esta condicionada en todo caso
al cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas propias del régimen que
corresponda, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y
urbanistica.”

0 En este mismo sentido se pronuncia la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios

Naturales Protegidos de Canarias, que en su articulo 26.2 establece lo siguiente:
“ Articulo 26. Delimitacion del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

2. La prevision de edificabilidad por el planeamiento, por si misma, no se integra en el contenido
del derecho de propiedad del suelo. Su patrimonializacion se produce Unicamente con su
realizacion efectiva y, en todo caso, esta condicionada al cumplimiento de los deberes y cargas
urbanisticas que correspondan.”

De acuerdo con los preceptos legales citados, no es objeto de indemnizacion la pérdida de
aprovechamiento motivada por la catalogacion del inmueble, méaxime si se tiene en cuenta que la
declaracion de El Toscal como Bien de Interés Cultural - Conjunto Historico conlleva el establecimiento de
un régimen singular de proteccién y tutela en el cual prima la proteccion del patrimonio, todo ello de
acuerdo a las disposiciones de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

PROPUESTA DE RESOLUCION:

Estimada parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 12

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.LF.: | 43.796.106-N
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: PEP EIl Toscal y su Plan Director de Espacios Publicos

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- La Normativa del PEP remite “la definicion de todas las dotaciones publicas, las diferentes categorias
de espacios libres, asi como la regulacién de las alturas de los edificios dotacionales, los criterios
relativos al ornato y volumen de los edificios dotacionales y de los espacios libres, los viales y sus
pavimentos, el mobiliario urbano, las pautas para las sefializaciones y demas elementos ambientales
que se lleven a cabo en los espacios publicos” a un Plan Director de los Espacios Publicos,
reservando a dicho plan competencias que son exclusivas, como ordenacion pormenorizada, de un
Plan Especial.

- El Plan Director no existe en el sistema de planeamiento canario, y no sustituye al Proyecto de
Urbanizacion.

- Por todo ello, considera que el PEP un documento incompleto, no terminado, que remite todo lo que
no se ha querido definir para un documento posterior.

Solicita:
1) Que no se contindie tramitando un Plan Especial que remita parte de sus determinaciones urbanisticas

a un Plan Director, dado que esa figura no existe en el sistema de planeamiento canario, sino
completarlo.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestion 1):
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La figura del Plan Director no aparece como instrumento de planeamiento en la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, pero su inclusion en el documento del PEP
El Toscal responde a los requerimientos o reparos manifestados en los informes de la Seccién Técnica de
la Unidad Patrimonio Histérico del Cabildo, de fechas 7 de octubre de 2014 y 27 de enero de 2015, asi
como en el Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife de fecha 27
de abril de 2015.

No obstante, se procede a ajustar el contenido de los articulos de la Normativa del PEP relacionados con
el Plan Director para adaptarlos al marco legal vigente, incluyendo dos matices:

o El Plan Director marcara las lineas de actuacion de los edificios dotacionales, pero no podra
ordenar su volumetria.

o En cada caso se valorara la necesidad de ordenar la volumetria de los edificios dotacionales
mediante un Estudio de Detalle

De forma que se modifican los tres primeros parrafos del articulo 6 referidos al Plan Director de Espacios
Publicos, los dos ultimos péarrafos del articulo 26 y el articulo 71, que quedan redactados como se indica a
continuacion:

“Articulo 6. Definiciones.

- Plan Director de Espacios Publicos (PDEP)

El Plan Director de los Espacios Publicos es un documento técnico que se redactara por parte
del Ayuntamiento, una vez se apruebe el Plan Especial de Proteccién y englobara las lineas
de actuacion para edificios dotacionales, los criterios relativos al ornato de los espacios libres,
los viales y sus pavimentos, el mobiliario urbano, las pautas para las sefializaciones y demas
elementos ambientales que se lleven a cabo en los espacios publicos.

También estudiard y establecerd la regulacion de las alturas de las edificaciones
complementarias que se admitan en los diferentes espacios libres publicos (kioscos, puestos
de ventas, etc.).

Ademas, definird los criterios de urbanizacién de los diferentes viales, peatonales, y espacios
destinados a aparcamientos”.

“Articulo 26. Condiciones generales de las edificaciones de nueva planta destinadas a usos
dotacionales.

Tanto en edificaciones de nueva planta como en edificios catalogados destinados a Dotaciones
Publicas las lineas de actuacion en los mismos se recogeran en el Plan Director de Espacios
Publicos, el cual deberd ser aprobado por el Cabildo. La regulacion volumétrica requerira la
tramitacion de las figuras de planeamiento establecidas por la ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios naturales Protegidos de Canarias.

En cualquier caso, las edificaciones de nueva planta y en edificios catalogados destinadas a uso
dotacional previstas, pero no definidas en el presente plan especial, necesitaran autorizacién
previa del Cabildo Insular (Art. 33.4 LPHC)".

“Articulo 71. Edificaciones dotacionales.
En las parcelas de uso Dotacional las alturas seran las establecidas en el Plan Especial, pudiendo
el Plan Director de Espacios Libres establecer las lineas de actuacién en los mismos. Las alturas

se definirdn mediante la figura del Estudio de Detalle, si se precisa, previo informe del Cabildo.

La solucion edificatoria que se realice para la construccion de la parcela ha de ser congruente con
los requerimientos del uso con que haya sido asignada y con la morfologia urbana del entorno
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protegido en el que se enclava.

Todas las actuaciones dotacionales vendran recogidas en el Plan Director de Espacios Publicos”.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 13

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.LF.: | 43.796.106-N
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: PEP EIl Toscal y la ausencia de Memoria de Viabilidad Econémica

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- El PEP carece de Memoria de Viabilidad Econémica, documento requerido por el articulo 22.5 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015, de 30 de octubre), y antes
por la ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana. La falta de este
documento podria devenir en nulidad del planeamiento que se pretende aprobar.

Solicita:

1) Que se incluya la Memoria de Viabilidad Econémica y se tomen en consideracion los resultados de la
misma en el Plan Especial, modificandolo si fuera preciso.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestiéon 1):

El articulo 22.5 del TRLS prevé que la ordenacion y ejecucion de las “actuaciones sobre el medio urbano”,
sean o no de transformacion urbanistica, debe incluir una memoria que asegure la viabilidad econémica de
las mismas para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y
cargas derivados de la actuacion.

De acuerdo con los articulos 3y 7 del TRLS y 302 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el ambito del PEP no tiene la consideracion de actuacion
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sobre el medio urbano; no siendo, por tanto, preceptiva la inclusién de dicha memoria de viabilidad
econdémica. No obstante, se incorpora el analisis de la viabilidad financiera de las actuaciones publicas a
ejecutar en el ambito del PEP, en las que se plantea la obtencion del suelo preciso para las mismas, bien

por expropiacion, bien por cesion gratuita en virtud de convenio urbanistico, y su ejecucién mediante obras
publicas ordinarias.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 14

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.ILF.: | 43.796.106-N
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
N o PEP EI Toscal y su Anexo | (Protocolo de actuacion para obras de
Situacion alegacion:
desmonte)

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- En relacién con el Anexo | de la Normativa del PEP El Toscal, se establece un protocolo que no sélo
obliga a realizar un estudio geotécnico para las obras de desmonte, sino que obliga a separarse 1,50
metros del lindero edificado, e imponiendo el sistema constructivo a emplear. Este protocolo supone:

0 una limitacion al derecho de propiedad

O una intervencién en el proceso constructivo que va mas alla del control urbanistico para la
proteccién del patrimonio, dado que el CTE ya lo regula la metodologia, alcance e intensidad
de las acciones a llevar a cabo para poder determinar el tipo y dimensionado de la
cimentacion a realizar.

Solicita:

1) Que se elimine el Anexo | de la Normativa del PEP (por error indica que es anexo ll).

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestion 1):

Se completa la redaccion del apartado 1 del Anexo | de la Normativa del PEP, Protocolo de actuacién para
obras de desmonte, con el siguiente texto:
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No obstante, no sera de obligado cumplimiento mantener esta distancia si la solucién constructiva
del proyecto de ejecucion garantiza la estabilidad de la edificacién a la que se adosa la nueva
construccion.

Esta solucion debera ser justificada en detalle en base a los resultados del estudio geotécnico, la
altura del vaciado, las caracteristicas de los paramentos de las edificaciones colindantes, y demas
caracteristicas a tener en cuenta, que se deberan detallar y especificar de forma técnica en la
documentacion aportada.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 15

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.ILF./C.ILF.: | 43.796.106-N
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
N PEP EI Toscal y la situacion legal de consolidacion de fuera de
Situacion alegacion: ..
ordenacion.

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- El estudio de la situacion legal de consolidacién y fuera de ordenacion de los inmuebles dentro del
BIC, que es un anexo del PEP, se ha realizado conforme a la legislacion anterior, no conforme a la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Solicita:
1) Que se modifique el estudio de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacién para

adaptarlo al nuevo marco legislativo: Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestiéon 1):

El Anexo “Estudio de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacion” fue redactado conforme a
las determinaciones del entonces vigente Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
como documento de informacion, que carece de caracter normativo o resolutivo.

La situacién de los inmuebles disconformes con el planeamiento, y su régimen juridico, se determinara
conforme a la legalidad vigente en cada momento, y su declaracion debera hacerse mediante una
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resolucién administrativa.

Por ello, y para evitar posibles confusiones, se elimina del documento del PEP El Toscal el Anexo “Estudio
de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacion”.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 16

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.ILF.: | 43.796.106-N

Representante: N.LF./ C.I.LF.:

PEP EI Toscal y la reduccion de aprovechamiento urbanistico por

Situacion alegacion: L . . .
limitaciones del Plan Especial por vinculacion singular

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- Se enumeran los supuestos indemnizatorios contemplados en el articulo 35 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo (RDL 2/2008), entre los cuales se encuentran las vinculaciones y limitaciones
singulares.

- ElI PEP no prevé mecanismos de justa equidistribucion de beneficios y cargas ni, en caso de que lo
anterior sea imposible, de las indemnizaciones que compensen las restricciones de edificabilidad
derivadas de la catalogacion de numerosos inmuebles.

- Dichas indemnizaciones deberian quedar recogidas en la Memoria de Viabilidad Econémica y en el
Informe de Sostenibilidad Econdmica. Su no inclusién podria ser causa de nulidad del planeamiento.

- Advierte que existe jurisprudencia que ha reconocido la procedencia de la indemnizacion si se
cumplen tres requisitos: reduccion del aprovechamiento urbanistico, limitacion singular e imposibilidad
de distribucion equitativa.

Solicita:

1) Que el PEP analice cada uno de los inmuebles que sufren pérdida de aprovechamiento por
vinculacion singular, que no pueden ser incluidos en la equidistribucion, que se incluya la
compensacion econdmica de cada uno de ellos, y que se reflejen y valoren adecuadamente dichas
indemnizaciones en la Memoria de Viabilidad Econémica y el Informe de Sostenibilidad Econémica.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.
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En relacién con la cuestion 1):

En cuanto a la cuestion relativa a inmuebles que sufren pérdida de aprovechamiento por vinculacion
singular, habra que tener en cuenta las siguientes consideraciones legales:

(0]

El articulo 4.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, establece lo siguiente:

“Articulo 4. Ordenacion del territorio y ordenacion urbanistica.

1. La ordenacidn territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccién
gue organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general,
determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de
éste. Esta determinacién no confiere derecho a exigir indemnizacion, salvo en los casos
expresamente establecidos en las leyes.

El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica debera ser motivado, con
expresion de los intereses generales a que sirve.”

El articulo 11.2 del mismo texto legal recoge lo siguiente:
“Articulo 11. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

2. La previsidn de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si misma, no la
integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacion de la
edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion efectiva y esta condicionada en todo caso
al cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas propias del régimen que
corresponda, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y
urbanistica.”

En este mismo sentido se pronuncia la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, que en su articulo 26.2 establece lo siguiente:

“Articulo 26. Delimitacion del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

2. La prevision de edificabilidad por el planeamiento, por si misma, no se integra en el contenido
del derecho de propiedad del suelo. Su patrimonializacion se produce Unicamente con su
realizacion efectiva y, en todo caso, esta condicionada al cumplimiento de los deberes y cargas
urbanisticas que correspondan.”

De acuerdo con los preceptos legales citados, no se aprecia la existencia de vinculaciones singulares
dentro del &mbito del PEP EIl Toscal, cuya declaracion como Bien de Interés Cultural - Conjunto Histdrico
conlleva el establecimiento de un régimen singular de proteccién y tutela y en el cual prima la proteccion
del patrimonio, todo ello de acuerdo a las disposiciones de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Histdrico de Canarias.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 17

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.LF.: | 05.241.335-A
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: Pasaje San Pedro y el PEP El Toscal.

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- El Pasaje San Pedro es un peatonal arbolado que se encuentra en el &mbito de influencia del PEOCH
El Toscal, en el cual recientemente, se han podado los 5 arboles existentes y se han realizado obras
para su apertura al tréfico rodado.

- Estas actuaciones no estan previstas para el ambito de influencia en el PEOCH, ni en el Plan General
de Ordenacién (PGO). No obstante, en alguno de los planos del Estudio de Movilidad y Trafico del
Plan Especial, si se consideré como viario, en el andlisis de la situacién actual, el Pasaje San Pedro.
Para este ambito, Toscal Centro, el PGO establece que los contenidos del Plan Especial de Mejora
Urbana han de estar coordinados con los que establezca el P.E.P. El Toscal, siendo prevalentes las
determinaciones de este Ultimo. No entiende como se han ejecutado unas obras no contempladas en
el PGO, ni en el PEP, si ademas éste no ha sido aprobado definitivamente

- Se ha penalizado a los vecinos del Pasaje San Pedro, pues la calle se ha convertido en el
aparcamiento trasero de Méndez Nufiez, y que esta actuacién tendria que haber sido consensuada
con los vecinos, a través de un proceso de participacion.

- Las obras ejecutadas contradicen el propio objetivo de la planificacion, que es “...incrementar la
calidad ambiental en el espacio urbano del recinto delimitado y su entorno...”

- Estas obras suponen un cambio de uso de espacio libre arbolado a red viaria y no estan contempladas
ni en el PEP, ni en el PGO.

Solicita:
1) Que el Pasaje San Pedro siga siendo peatonal, y que, en el caso de que sea abierto al trafico rodado,

lo sea con los mismos criterios de calidad ambiental y mediante la tramitacién reglamentaria para
llevar a cabo dicha actuacion.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.
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Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestion 1):

Las obras realizadas en el Pasaje San Pedro no estan relacionadas con el PEP El Toscal, el cual ain no
ha entrado en vigor, sino con el Proyecto de Urbanizacion de la calle Méndez Nufiez, tramitado por el
Servicio de Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

En relacién a la solicitud de mantener esta calle como peatonal, se advierte que el Pasaje San Pedro no
forma parte del Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Historico de El Toscal. Sin embargo, su
Plan de Movilidad, que abarca un ambito mayor que la delimitacién BIC, incluye el Pasaje San Pedro entre
sus propuestas de urbanizacién, fijando para el mismo su clasificacion como viario preferente destinado a
alojar los principales traficos de entrada y salida, asi como los traficos de paso que no se han podido
eliminar, pero suprimiendo el aparcamiento alli donde la seccion impedia el establecimiento de aceras
minimas de 1,5 m.; no siendo posible acceder a lo solicitado.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018

Segundo Informe de Alegaciones. Relacion de cambios noviembre 2018




Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

ALEGACION n° 18

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social:

N.LF./ C.I.LF.: | 41.927.292-K

Representante:

N.LLF./ C.L.F.

Situacion alegacion:

P.E.P. El Toscal y c/Sefior de las Tribulaciones n°40/40A

SINTESIS ALEGACION

Expone:

Falta de notificacion de la desestimacion de las alegaciones presentadas y falta de respuesta motivada
a todas las alegaciones planteadas, dado que no han tenido conocimiento de la desestimacion de sus
alegaciones cuando ha sido expuesto al publico el Texto Refundido del PEP El Toscal.
Ratificacion de las alegaciones presentadas con anterioridad, sobre todo por la falta de informe sobre
la expuesta como desigualdad de trato: el principio de igualdad ante la Ley y la equidistribucién de
cargas y beneficios urbanisticos.
Las alegaciones debieron ser contestadas de forma motivada y separada, dando la oportunidad al
administrado de entender con claridad los fundamentos de tal desestimacion. Dicho extremo ya fue
sefialado por la Secretaria de la Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 21 de abril de 2017.
A modo de ejemplo, expone el tratamiento que el PEP irroga a la parcela 40/40A de la calle Sefior de
las Tribulaciones, para la que se decreta:

0 Aprovechamiento aproximado de 0,50 m3/m2, siendo el del area de reparto de 3,29 m3/m2,
segun cuadro de aprovechamientos tipo del PGOU.
Una zona verde/espacio publico, en su interior.
El uso cultural colectivo incompatible de titularidad privada.
La obligatoria conservacion de la fachada.

0 La Unica parcela de dicha condicion de todo el PEP El Toscal no sujeta a expropiacion.
Para esa misma parcela, el PGOU asigna:

0 El uso escolar publico.

o 3 plantas de altura.

0 Expropiacion forzosa.
Propone se retome la solucion del Plan Especial Integral anterior, consistente basicamente en la
cesion del 50% del suelo por parte de la propiedad y la asignacion de residencial, previo convenio con
la propiedad.
Disconformidad con el ordenamiento juridico-urbanistico.
Tras haberse hecho patente la posibilidad de la nulidad del PEP EIl Toscal, éste debe ajustarse a la
nueva normativa, Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Acto de imposible ejecucidn por su nulidad radical.
No entiende cdmo es posible salvar la nulidad radical expuesta por el informe de la Secretaria de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, para declarar su anulabilidad de acuerdo con otro informe de la
Secretaria General del Pleno.
El fundamento séptimo de dicho informe hace hincapié en las numerosas modificaciones que ha
sufrido el instrumento de ordenacion, que haria que el mismo fuera aprobado por la Junta de Gobierno
de esta Capital, y no por el Consejo Rector, como se hizo. Por tanto, y como expone el citado informe,
s6lo procede la nulidad de pleno derecho por la vulneracién de normas de rango superior, y en
aplicacion de la corriente doctrinal del Tribunal Supremo.
Se vulneran articulos del DL 1/2000, de 8 de mayo, asi como del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por
la falta de traslado del documento modificado antes de la aprobacion definitiva.
Por lo expuesto, entiende que la base para la impugnacion del PEP en los Tribunales esté servida.
Imposibilidad de uso pormenorizado conforme a lo previsto en el solar de la calle Sefior de las
Tribulaciones n°40 y 40A.
Detecta un error en los planos que sefialan como espacio libre publico un patio interior, sin acceso
desde la via publica.

00O
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Imposibilidad de desarrollo conforme al uso cultural impuesto en el solar situado en la calle

Tribulaciones n°40 y 40A.

Entiende que destinar el solar, de unos 550 m2, donde el PEP permite la edificacion de una planta de

unos 420 m2, manteniendo una estructura que no existe ni esta protegida y un patio, destinado a uso

cultural, es en la practica, una expropiacion encubierta. Si se quisiera dar un minimo desarrollo a esta

zona del barrio de El Toscal, se deberia dar un uso residencial /comercial.

Derechos de expropiaciéon adquiridos antes del inicio de la ordenacioén del plan especial.

En el afio 2013, como propietarios de la parcela, solicitaron la expropiacion de la misma conforme a la

ordenacion anterior (AB-PGO). En el afio 2014 se solicitd justiprecio a la Comision de Valores de

Canarias.

Hay jurisprudencia que avala su derecho a ser expropiado, y de una sentencia del Tribunal Supremo

fijando el justiprecio de la parcela colindante.

Remision a un Plan Director de Espacios Puablicos.

La Normativa del PEP remite “la definicion de todas las dotaciones publicas, las diferentes categorias

de espacios libres, asi como la regulacién de las alturas de los edificios dotacionales, los criterios

relativos al ornato y volumen de los edificios dotacionales y de los espacios libres, los viales y sus

pavimentos, el mobiliario urbano, las pautas para las sefializaciones y demas elementos ambientales

gue se lleven a cabo en los espacios publicos” a un Plan Director de Espacios Publicos, reservando a

dicho plan competencias que son exclusivas, como ordenacién pormenorizada, de un Plan Especial.

Ademas, el Plan Director no existe en el sistema de planeamiento canario, y no sustituye al Proyecto

de Urbanizacién. Por todo ello, el PEP es un documento incompleto, no terminado, que remite todo lo

gue no se ha querido definir a un documento posterior.

Ausencia de memoria de viabilidad econémica.

El PEP carece de Memoria de Viabilidad Econémica, documento requerido por el articulo 22.5 del

Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015, de 30 de octubre), y antes

por la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacion Urbana. La falta de

este documento podria devenir en nulidad del planeamiento que se pretende aprobar.

Ausencia de informe de la valoracion del impacto de género.

Conforme a lo establecido en el articulo 19 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la

igualdad efectiva de mujeres y hombres, y en el articulo 6.2 de la Ley 1/2010, de 26 de febrero,

Canaria de Igualdad entre mujeres y hombre, el PEP carece de un informe de evaluacion de impacto

de género, pudiendo ser motivo de nulidad del plan.

Situacién legal de consolidacion y fuera de ordenacion de los inmuebles situados en el BIC.

El estudio de la situacion legal de consolidacién y fuera de ordenacion de los inmuebles dentro del

BIC, que es un anexo del PEP, se ha realizado conforme a la legislacion anterior, no conforme a la Ley

4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Reduccién de aprovechamiento urbanistico por limitaciones del plan especial por vinculacién singular.

Se exponen los supuestos indemnizatorios contemplados en el articulo 35 del Texto Refundido de la

Ley del Suelo (RDL 2/2008), entre los cuales se encuentran las vinculaciones y limitaciones

singulares.

El PEP no prevé mecanismos de justa equidistribucion de beneficios y cargas, o en caso de que ello

sea imposible, de las indemnizaciones que compensen las restricciones de edificabilidad derivadas de

la catalogacion de numerosos inmuebles.

Dichas indemnizaciones deberian quedar recogidas en la Memoria de Viabilidad Econémica y en el

Informe de Sostenibilidad Econdmica. Su no inclusién podria ser causa de nulidad del planeamiento.

Existe jurisprudencia que ha reconocido la procedencia de la indemnizacién si se cumplen tres

requisitos: reduccion del aprovechamiento urbanistico, limitacion singular e imposibilidad de

distribucién equitativa.

Incumplimiento de la Ordenanza municipal en cuanto a protocolo de actuaciéon para obras de

desmonte.

En relacién con el Anexo | de la Normativa del PEP El Toscal, se establece un protocolo que no sélo

obliga a realizar un estudio geotécnico para las obras de desmonte, sino que obliga a separarse 1,50

metros del lindero edificado, e imponiendo el sistema constructivo a emplear.

Indica que ese protocolo supone:

O una limitacion al derecho de propiedad
O una intervencién en el proceso constructivo que va mas alla del control urbanistico para la

proteccién del patrimonio, dado que el CTE ya lo regula la metodologia, alcance e intensidad
de las acciones a llevar a cabo para poder determinar el tipo y dimensionado de la
cimentacion a realizar
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Solicita:
Con carécter general:

1) Que se acuerde la nulidad radical conforme a las alegaciones expuestas.

2) Que se cambie el uso dado al solar de la calle Sefior de las Tribulaciones n® 40 y 40A de cultural a
residencial o comercial, sin necesidad de mantener el patio interior.

3) O hien, sujetando a expropiacién forzosa la parcela, o acogiendo la propuesta de convenio recogida
en la propuesta anterior de Plan Especial Integral.

Con carécter especifico, y relacionado con los motivos expuestos:

4) Que no se continde tramitando un Plan Especial que remita parte de sus determinaciones urbanisticas
a un Plan Director, dado que esa figura no existe en el sistema de planeamiento canario, sino
completarlo.

5) Que se incluya la Memoria de Viabilidad Econémica y se tomen en consideracion los resultados de la
misma en el Plan Especial, modificandolo si fuera preciso.

6) Que se modifique el estudio de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacién para
adaptarlo al adaptarlo al nuevo marco legislativo: Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

7) Que el PEP analice cada uno de los inmuebles que sufren pérdida de aprovechamiento por
vinculacion singular, que no pueden ser incluidos en la equidistribucion, que se incluya la
compensacion econdémica de cada uno de ellos, y que se reflejen y valoren adecuadamente en la
Memoria de Viabilidad Econémica y el Informe de Sostenibilidad Econdmica dichas indemnizaciones.

8) Que se elimine el Anexo | de la Normativa del PEP (por error indica que es anexo ll).

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la falta de notificacidon de la respuesta a sus alegaciones:

El documento del Texto Refundido del PEP El Toscal sometido a informacion publica por Acuerdo de la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de diciembre de 2017, incluye
el denominado Informe de Alegaciones, en el que se recoge una ficha por cada alegacién presentada al
documento que fue objeto de aprobacion inicial por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Santa Cruz de Tenerife, adoptado el 29 de julio de 2013, y que fue sometido a informacion publica, previa
la insercion de los oportunos anuncios en los boletines oficiales correspondientes. En cada una de estas
fichas se recoge la sintesis de la alegacion de que se trate, la respuesta a la misma y la propuesta de
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resolucion. Por otra parte, en el expediente administrativo consta que se han realizado las notificaciones
oportunas.

Por otra parte, consta en el expediente administrativo n°® 2008005524, folios1572 a 1601, la notificacién del
Acuerdo del Pleno adoptado el 13 de mayo de 2015 a nombre de D. Eduardo Armando Silgo Toral, si bien
consta en los folios 1.632 a 1.661 dicha resolucidon no pudo ser notificada por estar ausente el interesado.

En relacién con el error en los planos que sefialan el patio interior como espacio libre publico:

Se modifica el plano de ordenacion O-2 Usos pormenorizados para recoger el patio interior como espacio
libre privado vinculado a la parcela.

En relacién con los derechos de expropiacion adquiridos con anterioridad al inicio del PEP:

Sefialan que como propietarios de la parcela solicitaron, en el afio 2013, la expropiacion de la misma
conforme a la ordenacion de la Adaptacion Basica del PGOU-92 al DL 1/2000.

Este asunto debera ser resuelto dentro del correspondiente expediente administrativo, y no es objeto de
alegacion del PEP EIl Toscal.

En relacién con la ausencia de informe de la valoracion del impacto de género:

El articulo 6 de la Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre mujeres y hombres establece la
obligacién de que en el proceso de tramitacion de los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y
planes que apruebe el Gobierno de Canarias se emita, por parte de quien corresponda, un informe de
evaluacioén del impacto de género de su contenido, en relacién con el objetivo de la igualdad por razén de
género que deben incorporar. La emision de dicho informe corresponde al Instituto Canario de Igualdad.

Aun no siendo preceptivo en la tramitacion de un plan especial de proteccion, por ser municipal la
competencia para su aprobacion, se solicitd dicho informe al Instituto Canario de Igualdad, que lo emitid
con fecha 24 de julio de 2018, dandose cumplimiento a lo dispuesto en el mismo.

En relacién con la cuestion 1):

La Secretaria General del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife emitid, con fecha 20
de septiembre de 2017, informe sobre el estado de tramitacién del PEP El Toscal en el que concluye “la
posible existencia de vicios determinantes de anulabilidad”, que no de nulidad de pleno derecho, por lo
gue propone “con el fin de garantizar una mayor seguridad juridica, retrotraer el procedimiento tomando
razon del texto refundido de Plan Especial, sometiéndolo de nuevo a informacién puablica y al trdmite de
informes sectoriales preceptivos /.../”. Por ello, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife acordd, el 29 de septiembre de 2017, retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto
Refundido del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a
informacién publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello,
adoptar un nuevo acuerdo de aprobacién definitiva; y en cumplimiento del mandato contenido en el citado
Acuerdo Plenario, la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife acordd, el 29 de diciembre
de 2017, tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
de El Toscal, sometiendo el expediente a los tramites de informacion publica, consulta interadministrativa e
informes sectoriales preceptivos.

En relacién con las cuestiones 2) v 3):

En cuanto a la ordenacién propuesta, se advierte que el documento del PEP El Toscal ya ha sido
informado por la Unidad de Patrimonio Histérico del Cabildo, no habiéndose pronunciado en contra de la
misma.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias requiere
que el Plan Especial cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado, no es posible
acceder a lo solicitado.
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A esto hay que afadir que el inmueble consta entre los no visitados para la elaboracién del Catalogo. Por
tanto, para establecer el grado de proteccion definitivo y el tipo de intervenciones permitidas se requerira
una modificacion del Plan Especial y su Catélogo, tal y como recogen los articulos 35 y 59 de la Normativa
del PEP El Toscal.

Por lo que se refiere a recoger las previsiones del documento del Plan Especial anterior, dicho plan a cuya
ordenacion se alude, Plan Especial Integral de El Toscal (en adelante, PEI), inicidé su tramitacion mediante
resolucion del Sr. Consejero Director de la Gerencia Municipal de Urbanismo, de fecha 23 de julio de
2004, siendo aprobado inicialmente mediante resolucion de fecha 22 de mayo de 2006, y publicado en el
BOP de Santa Cruz de Tenerife n°77, de 24 de mayo de 2006.

La declaracion de El Toscal como Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Histérico fue
publicada en el BOC n°20, de 26 de enero de 2007. Como consecuencia de esta declaracién, cambian los
objetivos de ordenacion del area, que a partir de dicha declaracién deberan ser acordes con lo dispuesto
en la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, en cuyo articulo 30 se establece la
obligacién de formular un Plan Especial de Proteccion para la ordenacién y gestiéon del area, conforme a
criterios que garanticen su preservacion.

En el afio 2008, y para dar cumplimiento a lo dispuesto en la meritada ley de patrimonio, se inicia un nuevo
expediente administrativo para la redaccion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El
Toscal. Este documento, sometido a informacién publica, cataloga numerosos inmuebles de la manzana
258, modificando, en virtud de la proteccion del patrimonio, las previsiones del PEI aprobado inicialmente
en el afio 2006.

Recoger en el documento que actualmente se tramita las previsiones de un documento del afio 2006 es
totalmente imposible, puesto que la propuesta realizada no es compatible con la proteccion del patrimonio
gue ahora se plantea.

El planeamiento vigente en la actualidad en la manzana 258, en tanto no se apruebe el PEP El Toscal, es
la Adaptacién Bésica del PGOU-92 al DL 1/2000, el cual entrd en vigor en el afio 2005, y que destina la
manzana 258 a Equipamientos y Espacios Libres.

En relacién con la cuestion 4):

La figura del Plan Director no aparece como instrumento de planeamiento en la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, pero su inclusion en el documento PEP El
Toscal responde a los requerimientos o reparos manifestados en los informes de la Seccién Técnica de
Patrimonio Histérico del Cabildo, de fechas 7 de octubre de 2014 y 27 de enero de 2015, y al Acuerdo del
Consejo de Gobierno Insular del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife de fecha 27 de abril de 2015.

No obstante, se ajustara el contenido de los articulos de la normativa relacionado con el Plan Director para
adaptarlos al marco legislativo vigente, incluyendo dos matices:

- El Plan Director marcara las lineas de actuacion de los edificios dotacionales, pero no podra
ordenar su volumetria.

- En cada caso se valorara la necesidad de ordenar la volumetria de los edificios dotacionales
mediante un Estudio de Detalle

De forma que se modifican los tres primeros parrafos del articulo 6 referidos al Plan Director de Espacios
Publicos, los dos ultimos péarrafos del articulo 26 y el articulo 71, que quedan redactados como se indica a
continuacion:

“Articulo 6. Definiciones.

- Plan Director de Espacios Publicos (PDEP)

El Plan Director de los Espacios Publicos es un documento técnico que se redactara por parte del
Ayuntamiento, una vez se apruebe el Plan Especial de Proteccién y englobara las lineas de
actuacion para edificios dotacionales, los criterios relativos al ornato de los espacios libres, los
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viales y sus pavimentos, el mobiliario urbano, las pautas para las sefalizaciones y demas
elementos ambientales que se lleven a cabo en los espacios publicos.

También estudiara y establecerd la regulacion de las alturas de las edificaciones complementarias
gue se admitan en los diferentes espacios libres publicos (kioscos, puestos de ventas, etc.).

Ademas, definira los criterios de urbanizacion de los diferentes viales, peatonales, y espacios
destinados a aparcamientos”.

“Articulo 26. Condiciones generales de las edificaciones de nueva planta destinadas a usos
dotacionales.

Tanto en edificaciones de nueva planta como en edificios catalogados destinados a Dotaciones
Publicas las lineas de actuacion en los mismos se recogeran en el Plan Director de Espacios
Publicos, el cual deberd ser aprobado por el Cabildo. La regulacion volumétrica requerira la
tramitacion de las figuras de planeamiento establecidas por la ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios naturales Protegidos de Canarias.

En cualquier caso, las edificaciones de nueva planta y en edificios catalogados destinadas a uso
dotacional previstas, pero no definidas en el presente plan especial, necesitaran autorizacién
previa del Cabildo Insular (Art. 33.4 LPHC)".

“Articulo 71. Edificaciones dotacionales.

En las parcelas de uso Dotacional las alturas seran las establecidas en el Plan Especial, pudiendo
el Plan Director de Espacios Libres establecer las lineas de actuacién en los mismos. Las alturas
se definirdn mediante la figura del Estudio de Detalle, si se precisa, previo informe del Cabildo.

La solucion edificatoria que se realice para la construccion de la parcela ha de ser congruente con
los requerimientos del uso con que haya sido asignada y con la morfologia urbana del entorno
protegido en el que se enclava.

Todas las actuaciones dotacionales vendran recogidas en el Plan Director de Espacios Publicos”.

En relacién con la cuestiéon 5):

El articulo 22.5 del TRLS prevé que la ordenacion y ejecucion de las “actuaciones sobre el medio urbano”,
sean o no de transformacion urbanistica, debe incluir una memoria que asegure la viabilidad econémica de
las mismas para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y
cargas derivados de la actuacion.

De acuerdo con los articulos 3y 7 del TRLS y 302 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el ambito del PEP no tiene la consideracion de actuacion
sobre el medio urbano; no siendo, por tanto, preceptiva la inclusion de dicha memoria de viabilidad
econdémica. No obstante, se incorpora el analisis de la viabilidad financiera de las actuaciones publicas a
ejecutar en el ambito del PEP, en las que se plantea la obtencion del suelo preciso para las mismas, bien
por expropiacion, bien por cesion gratuita en virtud de convenio urbanistico, y su ejecucién mediante obras
publicas ordinarias.

En relacién con la cuestiéon 6):

El Anexo “Estudio de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacion” fue redactado conforme a
las determinaciones del entonces vigente Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
como documento de informacion, carente de caricter normativo o resolutivo.
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La situaciéon de los inmuebles disconformes con el planeamiento, y su régimen juridico, se determinara
conforme a la legalidad vigente en cada momento, y su declaracion debera hacerse mediante una
resolucion administrativa.

Por ello, y para evitar posibles confusiones, se elimina del documento del PEP El Toscal el Anexo “Estudio
de la situacion legal de consolidacion y fuera de ordenacion”.

En relacién con la cuestiéon 7):

En cuanto a la cuestion relativa a inmuebles que sufren pérdida de aprovechamiento por vinculacion
singular, habra que tener en cuenta las siguientes consideraciones legales:

o0 El articulo 4.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, establece lo siguiente:

“Articulo 4. Ordenacion del territorio y ordenacion urbanistica.

1. La ordenacidn territorial y la urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccién
gue organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general,
determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de
éste. Esta determinacién no confiere derecho a exigir indemnizacion, salvo en los casos
expresamente establecidos en las leyes.

El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica debera ser motivado, con
expresion de los intereses generales a que sirve.”

o0 El articulo 11.2 del mismo texto legal recoge lo siguiente:
“Articulo 11. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

2. La previsidn de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si misma, no la
integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacion de la
edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion efectiva y esta condicionada en todo caso
al cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas propias del régimen que
corresponda, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y
urbanistica.”

0 En este mismo sentido se pronuncia la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, que en su articulo 26.2 establece lo siguiente:

“Articulo 26. Delimitacion del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

2. La prevision de edificabilidad por el planeamiento, por si misma, no se integra en el contenido
del derecho de propiedad del suelo. Su patrimonializacion se produce Unicamente con su
realizacion efectiva y, en todo caso, esta condicionada al cumplimiento de los deberes y cargas
urbanisticas que correspondan.”

De acuerdo con los preceptos legales citados, no se aprecia la existencia de vinculaciones singulares
dentro del &mbito del PEP EIl Toscal, cuya declaracidn como Bien de Interés Cultural - Conjunto Histdrico
conlleva el establecimiento de un régimen singular de proteccién y tutela y en el cual prima la proteccion
del patrimonio, todo ello de acuerdo a las disposiciones de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Histdrico de Canarias.

En relacién con la cuestiéon 8):

En relacion con el Anexo | de la Normativa, Protocolo de actuacién para obras de desmonte, se completa
la redaccién del apartado 1 del anexo | con el siguiente texto:

No obstante, no seré de obligado cumplimiento mantener esta distancia, si la solucién constructiva
del proyecto de ejecucion garantiza la estabilidad de la edificacion a la que se adosa la nueva
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construccion.

Esta solucion debera ser justificada en detalle en base a los resultados del estudio geotécnico, la
altura del vaciado, las caracteristicas de los paramentos de las edificaciones colindantes, y demas
caracteristicas a tener en cuenta, que se deben detallar y especificar de forma técnica en la
documentacion aportada.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 19

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.LF.: | 42.003.527-F

Representante: N.LF./ C.I.LF.:

Convenio urbanistico de cooperacion para el desarrollo de la actuacion
aislada AUA-14 de la manzana 254 del PEP El Toscal

Situacion alegacion:

SINTESIS ALEGACION

Expone: (en relacion con el protocolo de actuacién para obras de desmonte)

- Sera necesario aclarar si la distancia de retranqueo respecto a los linderos edificados (fijada en 1,50
metros) se refiere sélo al desmonte o también a los muros de contencién del sétano.

- Si la intencién del PEP fuera imponer un retranqueo a las plantas de s6tano, esto impediria el
cumplimiento de los términos del Convenio Urbanistico existente para la AUA-14. Esta prevision no
esta justificada, dado que existen técnicas constructivas para las obras de desmonte que permiten
garantizar la seguridad y estabilidad de las construcciones existentes.

- La decisién adoptada en relacion con este retranqueo no ha sido motivada, ni incluida en la Memoria
del PEP.

Solicita:
1) Que se aclare, mediante la incorporacion de las precisiones oportunas al texto del apartado 1 del

Anexo | de la Normativa del PEP, Protocolo de actuacion para obras de desmonte, que “resultara
admisible la disposicién de muros de contencion del sétano en la vertical de los linderos edificados”.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En cuanto a la cuestién 1):

Se completa la redaccion del apartado 1 del Anexo | de la Normativa del PEP, Protocolo de actuacién para
obras de desmonte, con el siguiente texto:
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No obstante, no sera de obligado cumplimiento mantener esta distancia si la solucién constructiva
del proyecto de ejecucion garantiza la estabilidad de la edificacién a la que se adosa la nueva
construccion.

Esta solucion debera ser justificada en detalle en base a los resultados del estudio geotécnico, la
altura del vaciado, las caracteristicas de los paramentos de las edificaciones colindantes, y demas
caracteristicas a tener en cuenta, que se deberan detallar y especificar de forma técnica en la
documentacion aportada.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 20

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: | Urbeing, S.L. N.L.F./C.I.F.: | B-38266797
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: Santiago n°36 esquina C/ San Antonio n° 7

SINTESIS ALEGACION

Expone:

Presenta una propuesta de ordenacién de la parcela, donde se indica:

Segun las determinaciones del PGOU-92, la edificacion no estaba catalogada y tenia un régimen
urbanistico de edificacion cerrada 4 plantas de altura.

Con el PEP del Toscal pasa a una situacion de edificaciéon Catalogada en grado ambiental 2, con 2
plantas de altura sin posibilidad de remonta.

La edificacion esta en una manzana donde 8 de las 12 parcelas tienen 4 6 5 plantas de altura.

Queda sin resolver la medianera trasera del edificio colindante, que tiene cinco plantas de altura.

La propuesta que adjuntan a esta alegacién mantiene la fachada de 2 plantas, y propone una remonta
de 2 plantas sobre lo existente.

Existe un Proyecto de Ejecucion, en base a las previsiones urbanisticas del PGOU-92, con sucesivas
modificaciones realizadas hasta el afio 2007. No ha obtenido licencia porque la situacion se ha ido
dilatando, por la aprobacién por Decreto del BIC del Toscal y posterior PEP del Toscal.

Exponen que existe una problematica urbanistica:

0 Respecto al PGOU-92 se ha aumentado el nimero de edificaciones catalogadas en el ambito
del BIC.

o0 Carécter excesivamente proteccionista del PEP, el grueso de zonas verdes y espacios libres
debe resolverse por expropiacion que conlleva una gestion conjunta de multipropietarios de
complicada gestion.

o No se permite vaciado interior ni remonta, a pesar del problema que plantea la medianera
trasera de 5 plantas de altura.

o Parte de la Manzana donde se encuentra la parcela esta fuera del BIC, y parte dentro del BIC,
sometida a sus determinaciones.

0 Se sefiala que uno de los criterios del PERI de Santa Cruz de 1981 incidia en la necesidad de
“tapar las medianeras”.

o Existen ejemplos de edificios histdricos catalogados, con remontas edificatorias, bien
resueltos.

Adjunta Estudio Histérico de la parcela, firmado por Miguel Alejandro Machado Bonde, que describe las
caracteristicas del inmueble.

Solicita:

1)
2)

3)

Que se mantenga la edificaciéon catalogada en grado ambiental 2, posibilitando su vaciado.

Que se permita una remonta de 2 plantas manteniendo el régimen de edificacién cerrada, 4 plantas de
alturas, para resolver el problema morfolégico de la manzana, retranqueandose 3 metros desde
alineacion de la C/ San Antonio.

Que se permita la apertura en vertical de todos los huecos en planta baja para viabilizar el uso
comercial.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
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29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En cuanto a las cuestiones 1), 2) v 3):

El documento del PEP EIl Toscal ya ha sido informado por la Unidad de Patrimonio Histérico del Cabildo,
gue no se ha pronunciado en contra de la catalogacién del inmueble de la calle Santiago n°36 esquina
calle San Antonio n°7, ni de la ordenacion de su remonta.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias requiere
que el Plan Especial cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado, no es posible
acceder a lo solicitado.

A esto hay que afadir que el inmueble consta entre los no visitados para la elaboracién del Catalogo. Por
tanto, para establecer el grado de proteccion definitivo y el tipo de intervenciones permitidas se requerira
una modificacion del Plan Especial y su Catélogo, tal y como recogen los articulos 35 y 59 de la Normativa
del PEP El Toscal.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 21

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LLF./ C.L.F.
Representante: N.L.F./C.I.F.: | 41.903.924-V
Situacion alegacion: Santiago n° 25 esquina C/ San Francisco Javier n°® 38

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- La edificacién actualmente consta de un volumen principal catalogado con fachadas hacia las calles
Santiago y San Francisco Javier y cubierta de teja drabe (casi inexistente), y otro volumen trasero, con
fachada a la calle San Francisco Javier. Se indican las superficies de cada volumen, segun medicion,
y se describe la composicién de los cerramientos y fachadas.

- Tiene la intencidn restaurar/construir dicho inmueble:

0 Opcidén 1: Se pretende albergar un local de uso comercial en el volumen catalogado y una
vivienda, desarrollada en dos plantas, en el volumen trasero. Siguiendo las determinaciones
del PEP (ficha CAU-2 hoja %2), la vivienda es inviable, por superficie.

0 Opcién 2: También es inviable albergar una Unica vivienda en la totalidad de la parcela, de
reducidas dimensiones y sin posibilidad de garaje, por su elevado costo.

0 Opcidn 3: Se adjuntan planos de la propuesta que solicita sea admitida.

Solicita: (dadas las reducidas dimensiones del cuerpo catalogado y del volumen trasero)

1) Que se permita aumentar la edificabilidad, prolongando la remonta permitida en el cuerpo trasero
hasta la fachada de la calle San Francisco Javier, tal y como se expone en los planos adjuntos a la
alegacion. Este volumen se resolvera como un cuerpo acristalado.

2) Que se permita abrir hueco, a la calle San Francisco Javier, en el cuerpo catalogado para dar luz a
esa pieza.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.
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En relacién con las cuestiones 1) v 2):

En cuanto a la ordenacién propuesta, se advierte que el documento del PEP El Toscal ya ha sido
informado por la Unidad de Patrimonio Histérico del Cabildo, no habiéndose pronunciado en contra de la
misma.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias requiere
que el Plan Especial cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado, no es posible
acceder a lo solicitado.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 22

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.LF.: | 42.048.558-G
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: Sefior de las Tribulaciones n® 10 y n°® 12

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- No esta de acuerdo con el actual PEP El Toscal por tener dentro de su propiedad una plaza, lo que es
un obstaculo para poder venderla.

Solicita:
1) Trasladar la plaza a otra zona porque a menos de 100 metros hay otra.

2) Respetar 3 plantas de altura.
3) Sacar la propiedad de ese Plan de Actuacion

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con las cuestiones 1), 2) vy 3):

Los inmuebles de la calle Sefior de las Tribulaciones n°10 y 12 no se encuentran dentro del Conjunto
Histdrico de El Toscal. Estas parcelas son directamente ordenadas por el PGO-13.
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PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 23

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: N.LF./C.ILF.: | 43.786.412-R
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacién alegacion: San Miguel n°30

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- Lasituacion urbanistica de la edificacion objeto de la alegacién, segiin Normativa, es la siguiente:

(o}
(o}

(0]

Plan General de Ordenacién Urbana vigente: permite 4 plantas.

Propuesta de la Direccion Técnica de Urbanismo (PEP El Toscal: Aprobacion Inicial de 2013):
propone 2 plantas mas una planta retranqueada 2 metros respecto a la fachada principal. Se
adjunta ficha del documento.

PEP El Toscal actualmente en informacion publica: permite 2 plantas sobre rasante sin
posibilidad de remonta.

- Manifiesta, atendiendo a la configuracién de las edificaciones colindantes, que:

(0]

(0]

(0]

(0]

La edificacion anexa n°32, con la cual comparte similitudes de disefio y estructura, presenta un
volumen construido en la tercera planta y retranqueado respecto a fachada.

La edificacion situada en el n°34, de antigliedad similar, también presenta un volumen en su
tercera planta, incluso superior al anterior. Al parecer, no esta protegida y se permitiran 4
plantas.

Las edificaciones situadas al alrededor poseen una altura muy superior a las 2 plantas,
reduciendo el soleamiento y su posible aprovechamiento.

Adjuntan fotografias y planos.

- Respecto a la vivienda objeto de la alegacion:

(0]

Solicita:

En la actualidad tiene construida una tercera planta con una superficie construida de 8 m2. En
el Registro de la Propiedad obra una superficie construida en esta planta de 24,14 ma2.
Adjuntan copia escritura de compraventa.

Se adjuntan fotografias aéreas de GRAFCAN, afios 1972 y 1987, donde se aprecia la sombra
de elementos construidos en cubierta.

La peticién de remonta de la planta deberia presentar el mismo retranqueo que la edificaciéon
anexa (n°32): 2,80 m sobre la fachada.

La vivienda se us6 para alquiler hasta el afio 2007. En la actualidad es primera vivienda y para
el desarrollo de la unidad familiar actual seria necesaria la planta de remonta.

Los volumenes de remonta no modifican el aspecto de la fachada, y a mayor distancia lo que
se podria apreciar es la continuidad del paramento existente en la edificacion. Se adjunta
imagen con dibujo del volumen de la remonta.

1) Que se permita remonta en la tercera planta con el mismo retranqueo que la edificacion situada en el
n°32 (2,80 m desde fachada).

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos vy, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
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nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En cuanto a la cuestién 1):

Por lo que respecta a la catalogacion del inmueble y las actuaciones permitidas en el mismo, se advierte
que el documento del PEP El Toscal ya ha sido informado por la Unidad de Patrimonio Histérico del
Cabildo, no habiéndose pronunciado en contra de la catalogacion del inmueble de la calle San Miguel n°30
ni de la ordenacion de su remonta.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias requiere
que el Plan Especial cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado, no es posible
acceder a lo solicitado.

A esto hay que afadir que el inmueble consta entre los no visitados para la elaboracién del Catalogo. Por
tanto, para establecer el grado de proteccion definitivo y el tipo de intervenciones permitidas se requerira
una modificacion del Plan Especial y su Catélogo, tal y como recogen los articulos 35 y 59 de la Normativa
del PEP El Toscal.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 24

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razon Social: N.LF./C.LF.: | 42.052.100-G
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: San Martin n°43

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- La parcela se encuentra en la manzana 249, dentro de la AUA-9, afectada por:

o0 Dotacién 11 (servicios complementarios a parque urbano).

o Edificacion Cerrada Dotacional 1 planta.

0 Plaza area ajardinada como espacio libre publico.

- Sobre la parcela existe una casa, el resto de la parcela esta habilitada como aparcamiento publico de
gestion y promocion privada, que esperan seguir promocionando en el futuro.
- No pueden aceptar con relacion al PEP del Toscal:

o Desnaturalizacién de su propiedad y actividad econdémica para posterior reestructuracion
(presentada por el PET), que propicia la aparicién de parcelas destinadas a aparcamientos de
promocion publica o privada.

0 La expropiacion.

0 Asimetria de trato a los agentes econdmicos privados y un efecto desplazamiento del sector
privado por el publico injustificado.

- Necesidad de negociar una correcta y justa salida al problema planteado, de manera que se elimine el
perjuicio que recae sobre ellos.
- Sereservan todas las acciones extrajudiciales y judiciales que en derecho les asisten.

Solicita:

1) Que se anulen los efectos previstos por el PEP sobre el 100% de la parcela.
2) Que se negocie mediante acuerdo o convenio compensando:

0 La edificabilidad parcial en al menos la superficie de la casa y la entrada del garaje, desde su
actual fachada hasta el limite de la casa en paralelo a la misma; y edificabilidad en
profundidad, bajo la parcela edificable resultante, para construir un aparcamiento publico de
gestion y promocion privada.

o0 O bien, compensando dinerariamente o mediante permuta el valor de mercado de la parcela,
la casa y la actividad econémica.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
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las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En cuanto a las cuestiones 1) v 2):

No consta en los archivos municipales licencia de demolicion del inmueble que existia en la parcela, ni
sobre la actividad que actualmente se desarrolla en la misma.

En cuanto a la ordenacién propuesta, se advierte que el documento del PEP El Toscal ya ha sido
informado por la Unidad de Patrimonio Histérico del Cabildo, no habiéndose pronunciado en contra de la
misma.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias requiere
que el Plan Especial cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado, no es posible
acceder a lo solicitado.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018

Segundo Informe de Alegaciones. Relacion de cambios noviembre 2018




Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

ALEGACION n° 25

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: | JMN SOCIEDAD CIVIL N.LF./C.LF.: | J-76.757.525
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: Santiago esquina ¢/ Santa Clara

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- Tiene un local situado en la calle Santiago esquina calle Santa Clara. Hacen una propuesta de
peatonalizacion en base a:
o0 El barrio (casi entero) esta planteado para ser peatonal.
0 Esta calle es entrada al barrio desde la calle del Pilar y el parque Boulevard.
0 Lacalle Santa Clara, sélo tiene 2 garajes, pivotes a ambos lados y sélo sirve para girar a calle
La Rosa. La calle San Vicente Ferrer hace la misma funcion.
0 Hay 4 restaurantes en la calle.

Solicita:
1) Peatonalizar la calle Santa Clara (*).

(*) La c/Santa Clara no esta dentro del BIC El Toscal.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En cuanto a la cuestién n° 1):

La calle Santa Clara no forma parte del Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Histérico de El
Toscal. No obstante, el Estudio de Movilidad del PEP EIl Toscal, que abarca un ambito mayor que la
delimitacion BIC, propone la calle Santa Clara como viario de caracter secundario. Si bien, al no
pertenecer dicha calle al BIC, tal propuesta tiene el caracter de mera recomendacion al planeamiento
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urbanistico municipal.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 26

DATOS DEL SOLICITANTE

. _— .| 78.610.897W
Nombre o Razén Social: N.LLF./ C.L.F. 01.924.269C
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacién alegacion: San Miguel n°52

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- Segun plano de informacion (I-3), se atribuye a la edificacidon uso exclusivamente residencial.

- Enlas viviendas colindantes se admite un posible uso en planta baja para restaurante, cafeteria, bar o
pension.

- El mantenimiento de las caracteristicas arquitecténicas, exigido en patio interior y fachada y la
utilizaciéon de materiales similares a los originales, limitan la superficie y dificulta las exigencias del uso
residencial si no existe posibilidad de remonta.

- No existen razones para calificar la cubierta como no transitable.

Solicita:

1) Que se reconozca el uso residencial con otros usos posibles en planta baja.

2) Que se permita remonta de una segunda planta retranqueada, para poder cumplir las exigencias de
habitabilidad. Indican que en la vivienda colindante (n° 50) se permite una segunda planta.

3) Que se califique la cubierta como transitable para su uso vegetal y aportacion solar.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En cuanto a la cuestién 1):

El articulo 1 de la Normativa del PEP establece que, para los aspectos que no estén especificamente
regulados en dicha normativa, seran de aplicacién las Ordenanzas Municipales de Edificacién y
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Urbanizacién y la Normativa del Plan General.

El articulo 8 de la Normativa del PEP establece la liberalizacion de usos para las edificaciones
catalogadas, sin que dichos usos puedan menoscabar los valores patrimoniales de las mismas.

Por tanto, como lo solicitado esta permitido, no se considera necesario recogerlo de forma expresa en el
PEP El Toscal.

En cuanto a la cuestiones 2) y 3):

El alegante solicita que se permita remonta de una segunda planta retranqueada, para poder cumplir las
exigencias de habitabilidad, indicando que en la vivienda colindante (n°50) se permite una segunda planta.
Asimismo, solicita que la cubierta sea transitable para su uso vegetal y aportacion solar.

El inmueble sito en calle San Miguel, n°52 esta catalogado con grado de proteccién parcial (Plano O-8
Proteccién del Patrimonio Arquitectonico — Grados de Proteccion), estableciéndose en la Ficha n°96 del
Fichero de Catalogo Arquitecténico los valores a conservar (caracteristicas constructivas y compositivas
de la fachada y volumen del edificio) y el alcance de las intervenciones permitidas, que mantendran la
fachada, con sus caracteristicas constructivas, compositivas y volumétricas, no permitiéndose remonta
(Plano O-3 Tipologias y Alturas de la Edificaciéon y Ficha n°® 96 del Fichero de Catédlogo Arquitectonico), y
calificAndose la cubierta como no transitable.

A esto hay que afadir que el inmueble consta entre los no visitados para la elaboracién del Catalogo. Por
tanto, para establecer el grado de proteccion definitivo y el tipo de intervenciones permitidas se requerira
una modificacion del Plan Especial y su Catélogo, tal y como recogen los articulos 35 y 59 de la Normativa
del PEP El Toscal.

Asimismo, en ninguno de los inmuebles catalogados de la manzana 258 con frente a la calle San Miguel
se permite remonta (Plano O-3 Tipologias y Alturas de la Edificacion y Fichas n° 93, 94, 95, 97, 98 y 99 del
Fichero de Catalogo Arquitectonico).

Por otra parte, se advierte que el documento del PEP El Toscal ya ha sido informado por la Unidad de
Patrimonio Histérico del Cabildo, no habiéndose pronunciado en contra de la catalogacion del inmueble de
la calle San Miguel n°52 ni de su ordenacion.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias requiere
que el Plan Especial cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado, no es posible
acceder a lo solicitado.

Respecto al uso de la cubierta (no transitable) y las construcciones permitidas en ella, la Normativa y
Ordenanzas del PEP permiten la instalacion de elementos captadores de energias renovables en las
cubiertas de los edificios catalogados, segun se dispone en el articulo 52 de la Normativa y Ordenanzas
del PEP. No obstante, detectado error en dicho articulo, se modifica su redaccién conforme se indica a
continuacion:

“Articulo 52. Construcciones por encima de la altura.

1.- En las cubiertas planas de los edificios protegidos s6lo se podran instalar chimeneas de
ventilacion, cuartos de maquinas e instalaciones que resulten imprescindibles para el uso del
edificio, todo ello situado siempre sobre la base de la azotea y siempre que no fueren apreciables
desde la via publica o desvirtden estéticamente el conjunto edificatorio.

2.- En la cubierta de inmuebles catalogados o que formen parte de un CAU, queda prohibida la
construccion de remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, lavaderos, trasteros, o
cualquier otra construccion distinta a las sefialadas en el apartado anterior, salvo que ya existan
como parte de la construccién del inmueble.

3.- Se admite en la cubierta la colocacion de aparatos acondicionadores de aire y sus conductos,
siempre y cuando no dafien a los elementos o a las paredes singulares del edificio a los que irdn
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fijados, ni sean visibles desde los espacios publicos inmediatos, en cuyo caso han de ser ocultos
de vistas mediante elementos especificos disefiados a partir de un proyecto unitario de conjunto.

4.- Se admite la instalacion, en las azoteas transitables, de elementos para tender la ropa, siempre
y cuando no dafien ni distorsionen elementos singulares de la composicion del edificio ni sean
visibles desde los espacios publicos inmediatos.

5.- Se admite la colocacion de una sola antena para la captacion de sefiales de television y radio
en la azotea o cubierta de un edificio, que no se fijara en elementos o partes singulares del mismo
y sera lo menos visible posible desde los espacios publicos inmediatos, quedando expresamente
prohibidas cualquier otro tipo de antenas de telecomunicacion (telefonia movil, antenas de
radioaficionado,...).

6.- Los elementos captadores de energias renovables térmicas, fotovoltaicas y cualquier otra de
esta indole que pudiera surgir se instalaran ocultos de vistas desde espacios publicos y ocupando
una superficie que quede bajo un angulo de 45° trazado desde el borde superior del forjado techo
de la dltima planta.

Si para la instalacion de estos elementos fuese necesaria la colocacién de una estructura de
soporte, ésta estara formada Unicamente por estructuras ligeras, imprescindibles y necesarias
para garantizar exclusivamente la eficiencia energética de la instalacion, no pudiendo suponer en
ninguin caso estructuras de cubricion.

7.- No se admite ningun tipo de almacenaje en el espacio destinado a cubierta de la edificacion.

8.- El uso de las sobrecubiertas de las construcciones que se dispongan en la azotea seréa
exclusivamente para ajardinamiento o para la disposicion de elementos de captacion solar,
siempre y cuando en este Ultimo caso quede debidamente justificado que la instalacion no puede
realizarse en ningun otro punto de la azotea por una cuestion de soleamiento.

9.- Se autoriza la colocacién de jardineras y macetas con plantacién vegetal en las azoteas
transitables, siempre y cuando esta instalacibn no entorpezca ni dafie los elementos
arquitectonicos, constructivos, ornamentales o compositivos del edificio o de los edificios vecinos,
ni afecte a la seguridad de las personas o estructural del edificio”.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 27

DATOS DEL SOLICITANTE

Asociacion Nuestro Patrimonio para la
Nombre o Razon Social: | Defensa del Patrimonio Historico de Santa | N.I.F./ C.I.F.:
Cruz de Tenerife

Representante: N..LF./C.I.LF.: | 78.608.637L

Situacion alegacion: P.E.P. El Toscal

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- Exponen principios y objetivos establecidos en el Manifiesto de la Asociacion (apoyado por
unanimidad del pleno del Ayto. en septiembre del 2015) para la recuperacion del barrio:
0 Oportunidad para crear empleo y riqueza con el patrimonio historico.
0 Rehabilitacion para volver a ser ciudad, con un desarrollo equilibrado entre los usos.
0 Proceso de maxima cooperacion y coordinacién entre la iniciativa pablica y la privada.
0 La participacion ciudadana debe ser fundamental.

Solicita:

1) Las siguientes medidas de fomento para el desarrollo del plan:
0 Reactivar el Consejo Municipal de Patrimonio histérico como 6rgano asesor.

Creacion de una oficina de gestion del casco histérico.
Sistema de ayudas a la conservacion, restauracion y rehabilitacion.
Agilizacion de tramites administrativos de licencias.
Presentacion de proyectos para recabar fondos.
Promocién del mecenazgo.
Negociacion con la banca de lineas de crédito ventajosas para rehabilitacion, conservacion y
restauracion de patrimonio histdrico.
Procesos de participaciéon publica para definir inmuebles y espacios de restauracion prioritaria
Y SUS USOS.
o0 Proceso participativo, con apoyo técnico, para aportar acciones concretas de mejoras de

inmuebles y espacios publicos significativos.
o0 Crear un foro social municipal para recuperar y revitalizar el patrimonio histérico del barrio.
o0 Poner en marcha promociones de viviendas de proteccion oficial.
0 Programas piloto de restauracién, rehabilitacion, revitalizacion econdmica de calles
emblematicas.
Rehabilitacion de viviendas publicas para fines culturales que eviten su enajenacion.
Concesiones administrativas por concurso publico para aprovechamiento econdmico de
inmuebles publicos a cambio de su rehabilitacion.
Plan de reactivacién econdmica para la implantacién de empresas.
Promover el uso, con incentivos, de locales vacios en inmuebles.
Divulgar el patrimonio histérico entre las jévenes generaciones.
Creacion de un sello de calidad para las empresas establecidas en la zona.
Fomento de aparcamientos gratuitos o a precios modicos y del transporte publico.
Dar algun grado de proteccion para inmuebles que a criterio técnico del Cabildo tuvieran
valores y el ayuntamiento no haya considerado proteger, garantizando soluciones que
preserven los valores y sean econdmicamente viables.
Necesidad de recuperar la relacion Toscal con la fachada maritima y el cuartel Aimeyda.
Establecer un completo y variado sistema de ayudas publicas, exigencia del deber de
conservacion. Ejecucion subsidiaria en caso de negativa injustificada.
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CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestion 1):

Las propuestas aportadas no corresponden a la fase de tramitacion en la que se encuentra el PEP El
Toscal.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 28

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razén Social: | AA.VV. Ravina Iberia-Toscal N.LF./C.LF.
Representante: N.LF/C.LF.: | 41.904.971-Y
Situacion alegacion: Callejon Ravina

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- Con fecha 25 de octubre de 2013, la AA.VV. Ravina Iberia-Toscal presenté una alegacion al PEP del
Toscal (n°15).

- Con fecha 30 de enero de 2014, la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz emitié Propuesta
de Resolucion, atendiendo la alegacion presentada, en el sentido de suprimir el Conjunto de Actuacién
Unitaria (CAU-6) del Callejon Ravina.

- En relacion con otra alegacion presentada en el anterior proceso de informacién publica por esta
Asociacién (n°25), en la cual:

0 Se solicitaba mantener el Parque Urbano previsto en PGOU-2005, asi como su ejecucion en
el primer cuatrienio.
0 Se manifestaba su disconformidad con las 3 alternativas de ordenacién del PEP.
Sefiala que la Propuesta de Resolucién de 30 de enero de 2014 de la Gerencia Municipal de
Urbanismo estimé la propuesta de mantener el Parque Urbano.
- Respecto al documento del PEP El Toscal, actualmente sometido a informacion publica, el cual:
0 Cataloga 5 casas del Callején Ravina.
o0 Delimita un Conjunto de Actuacion Unitaria (CAU-12), y establece criterios compositivos para
el mismo, con los que no estan de acuerdo:
» Edificabilidad de una planta mas una remonta alineada a fachada.
= Cubierta no transitable sobre la que no se permiten construcciones.
= Parapeto de cubierta <30 cm.

Solicita:

1) Que se permita que la cubierta de la remonta sea transitable, para la instalacién de paneles de energia
solar (autoconsumo o agua), bidon auxiliar de agua, etc.

2) Que se permita una pequefia remonta sobre las dos plantas, retranqueada 6 metros de la fachada,
para albergar escaleras, patio de luces y pequefio trastero.

3) Que se permita un parapeto de mayor altura.

4) Que se permita el uso terciario en planta baja.

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
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Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con las cuestiones 1), 2), 3) v 4):

En cuanto a las actuaciones permitidas en el inmueble, se advierte que el documento del PEP El Toscal ya
ha sido informado por la Unidad de Patrimonio Histérico del Cabildo, no habiéndose pronunciado en contra
de la ordenacion del CAU-6, al que pertenece el Callejéon Ravina.

Dado que el articulo 32 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias requiere
que el Plan Especial cuente con informe favorable del Cabildo, y éste ya se ha pronunciado, no es posible
acceder a lo solicitado.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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ALEGACION n° 29

DATOS DEL SOLICITANTE

Nombre o Razo6n Social: N.LF./C.LF.: | 3.254.812-J
Representante: N.LF./ C.I.LF.:
Situacion alegacion: c/El Saludo n°8 a 24 (9 inmuebles)

SINTESIS ALEGACION

Expone:

- En el anterior periodo de informacion al pablico presentdé una alegacion, que resulté desestimada, para
el conjunto de inmuebles situados en calle El Saludo n°8 a 24, los cuales forman parte del denominado
CAU-11, manifestando su disconformidad con la ordenacién planteada por el PEP El Toscal.

- En relacién con el nuevo documento expuesto a informacién publica, y por ser un conjunto de
viviendas de practicamente un Unico propietario, seria necesario dotar de aparcamiento comun privado
en planta de sétano a este conjunto, permitiendo su acceso con rampa a través del espacio libre
vinculado a la parcela de la calle El Saludo n°24.

Esta propuesta es compatible con el grado de proteccién de los inmuebles, y no incrementa la
edificabilidad prevista en las fichas de Catéalogo.

Solicita:

1) Que se permita crear un aparcamiento comun privado en la planta de sotano de estos inmuebles, con
acceso en rampa a través del espacio libre vinculado a la parcela de la calle El Saludo n°24

CONTESTACION

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesién ordinaria celebrada el dia
29 de septiembre de 2017, el Acuerdo de retrotraer el procedimiento tomando razén del Texto Refundido
del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de El Toscal, sometiéndolo de nuevo a informacién
publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a la vista del resultado de todo ello, adoptar un
nuevo acuerdo de aprobacién definitiva.

En cumplimiento del mandato contenido en el meritado Acuerdo plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife adoptd, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 29 de
diciembre de 2017, el Acuerdo de tomar conocimiento del Texto Refundido del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Historico de El Toscal que fue aprobado de manera definitiva por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo de 13 de mayo de 2015, pero ya incorporadas las subsanaciones a
las observaciones sefialadas en el Acuerdo de 27 de abril de 2015 del Consejo Insular del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife. Asimismo, se acordd someter el expediente a los tramites de informacién publica por
plazo de cuarenta y cinco (45) dias hébiles, consulta interadministrativa e informes sectoriales preceptivos.

Por todo ello, las propuestas de resolucion de las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica dan cumplimiento, en sus propios términos, al mandato contenido en el Acuerdo plenario de 28 de
septiembre de 2017, asi como a las cuestiones de legalidad puestas de manifiesto en las mismas.

En relacién con la cuestiéon 1):

Conforme al PEP EIl Toscal, la parcela de la calle Santiago n°24, edificada en su totalidad, da frente a dos
calles peatonales de titularidad publica, segun se recoge en el plano O-2 Usos Pormenorizados.
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En cuanto al espacio libre vinculado a la parcela que menciona la alegante, sélo figura en la ficha del
Catalogo n°146, debiendo tratarse de un error, porque dicho espacio no se recoge en el plano O-2 Usos
Pormenorizados, ni en la ficha del CAU-11 del Catélogo.

Por otra parte, el ancho de dicho espacio es de 1,70 metros, aproximadamente, dimension claramente
insuficiente para cumplir con los requisitos de acceso a garaje de la Ordenanza Municipal de la
Edificacion. Se recuerda que el inmueble esta catalogado con grado de proteccién parcial, y que su ficha
de catdlogo recoge la determinacion de mantener la fachada con sus caracteristicas constructivas,
compositivas y volumétricas originales.

Ademas, como ninguno de los inmuebles del CAU-11, al que pertenecen estos inmuebles, ha sido visitado
por el equipo redactor del PEP, tal y como establece el articulo 35 de la Normativa del PEP, su grado de
catalogacion no es definitivo, pudiendo resultar alterado, de acuerdo con el tramite previsto en la
Normativa del PEP, como consecuencia de la visita a su interior, lo que determinaria, en su caso, un
nuevo régimen de intervenciones permitidas.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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1.4 RESUMEN DE INFORMES SECTORIALES

MINISTERIO DE DEFENSA. SECRETARIA DE ESTADO. DIRECCION
GENERAL DE INFRAESTRUCTURA

SENTIDO DEL INFORME FAVORABLE

SINTESIS DEL INFORME

Se emite informe favorable respecto a la incidencia del instrumento urbanistico en el dominio publico
militar y, en general, en los intereses de la Defensa Nacional como servicio publico de competencia
exclusivamente estatal.

CONTESTACION

No procede.

PROPUESTA DE RESOLUCION: No procede

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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MINISTERIO DE ENERGIA, TURISMO Y AGENDA DIGITAL.
SECRETARIA DE ESTADO PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION
Y LA AGENDA DIGITAL. DIRECCION GENERAL DE
TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION

SENTIDO DEL INFORME DESFAVORABLE

SINTESIS DEL INFORME

El apartado 1 de informe recoge las observaciones de cardcter particular; el apartado 2, las
consideraciones de caracter general; y el apartado 3, las conclusiones.

Observaciones de caracter particular:

Se indica que “Los instrumentos de planificacion urbanistica objeto del presente informe parecen no
adecuarse a la normativa sectorial de telecomunicaciones en, al menos, los siguientes aspectos:
Restricciones desproporcionadas al despliegue de infraestructuras que conforman las redes
publicas de comunicaciones electrénicas.

A continuacién, y con base en el articulo 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones (en adelante, LGT), se considera que el apartado 4.5 de la Memoria de Ordenacion
del PEP incluye “medidas que tienen un marcado caracter retroactivo como la retirada de los despliegues
efectuados de forma aérea o apoyandose en las fachadas de los edificios”, ya que la retirada de los
tendidos de cables aéreos y por fachada en base a la proteccién del patrimonio histérico-cultural se
establece de manera absoluta y sin garantizar el derecho de ocupacién de los operadores, sin ofrecer
alternativas, sin tener en cuenta la potencial inviabilidad econémica de la medida y con una eventual
retirada del cableado, en Ultima instancia, por parte de la administracién competente.

En este sentido, se considera que el PEP no tiene en cuenta lo dispuesto en el articulo 34.5 de la LGT,
gue establece el deber de los operadores de hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior
de las edificaciones que permitan el despliegue y explotacion de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas, si bien con una serie de excepciones: que no existan dichas canalizaciones o que no sea
posible su uso por razones técnicas o econOmicas, en cuyo caso los operadores podran efectuar
despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes. lgualmente, establece que, salvo en casos
justificados de edificaciones del patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica,
cuando no existan dichas canalizaciones 0 no sea posible su uso por razones técnicas o econdémicas, los
operadores podran efectuar despliegues por fachadas de cables y equipos que constituyan redes publicas
de comunicaciones electrénicas y sus recursos asociados.

Por los motivos expuestos, se indica que, en el marco de las medidas que se establezcan para la
proteccién del Conjunto Histérico, se debe matizar el apartado 4.5 de la Memoria de Ordenacion del PEP,
con el fin de garantizar la continuidad del servicio universal de telecomunicaciones.

Consideraciones de caracter general:

- Derechos de los operadores a la ocupacién del dominio publico o de la propiedad privada y normativa
aplicable.

- Ubicacién compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada.

- Normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes publicas
de comunicaciones electronicas.

- Obligacion de la obtencién de licencia municipal para la instalacion, puesta en servicio o
funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion.

- Caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de comunicaciones
electrénicas en los instrumentos de planificacion urbanistica.

- Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.
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- Publicacion de la normativa dictada por cualquier Administracion Publica que afecte al despliegue de
redes publicas de comunicaciones electrénicas.

Conclusiones:

En las conclusiones se recoge el punto concreto para el que se considera que el PEP no se adecla a la
legislacion vigente en materia de telecomunicaciones y que, en consecuencia, determina el sentido
desfavorable del informe, indicando expresamente que tal observacion tiene caracter vinculante, a los
efectos contemplados en el articulo 35.2 de la LGT.

Observacion Documento Apartado Vinculante

1 PLAM ESPECIAI 45 sl

CONTESTACION

En relacion con la observacion de caracter vinculante, se modifica el apartado 4.5 Las Instalaciones
Urbanas de la Memoria de Ordenacion, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“4.5 Las Instalaciones Urbanas

El articulo 34.3 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias establece
gue las instalaciones eléctricas, telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de cables
deberan ser soterradas, prohibiéndose expresamente las areas y las adosadas a fachadas;
fijando, en su disposicion transitoria séptima, un plazo para proceder a su conduccion subterranea.

Por ello, en el &mbito de este Plan Especial de Proteccion se prohiben las nuevas instalaciones
eléctricas, telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de cables, aéreo o por fachada, asi
como la modificacion de las existentes, que deberan ser soterradas, excepto en aquellas calles
donde ello no sea posible por no estar ejecutadas las correspondientes conducciones
subterraneas, debiendo cumplirse, en todo caso, lo dispuesto en la Ley 4/1999, de 15 de marzo,
de Patrimonio Histérico de Canarias.

Respecto a las instalaciones de esta indole existentes a la fecha de entrada en vigor de este Plan
Especial de Proteccion, se permite su conservacion y mantenimiento; si bien las intervenciones a
ejecutar en fachada deberdn contemplar la posibilidad de su adecuacion a las futuras
conducciones subterraneas”.

Por coherencia, se afiade a la Normativa y Ordenanzas del PEP el articulo 9 y se modifica la redaccién de
los articulos 29, 44, 80 y 107 en todo aquello relacionado con instalaciones de telecomunicaciones,
guedando redactados como se indica a continuacion:
“Articulo 9. Condiciones de ocupacién para instalaciones de telecomunicaciones
La ocupacion del dominio puablico y de la propiedad privada para instalacion de redes y servicios
de telecomunicacién en el ambito de este Plan Especial se sujetara a lo dispuesto en la normativa
sectorial de aplicacion”.

“Articulo 29. Definicion de los usos pormenorizados.

4.- Energia:
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Comprende las instalaciones y elementos destinados a la produccién, transformacion,
acumulacion, transporte y distribucion de la electricidad, incluyendo las instalaciones y equipos
complementarios para su correcto funcionamiento y seguridad.

Entre estas instalaciones se encuentran los elementos para la captacion de energia de solar para
los usos previstos en el ambito, lineas de transporte y distribucion de energia, conducciones,
torretas de sustentacion, tendidos aéreos, canalizaciones, lineas subterraneas, lineas de
conexion.

En el ambito del Plan Especial quedan prohibidas las nuevas instalaciones que requieran tendido
de cables, aéreo o por fachada, asi como la modificacion de las existentes, que deberan ser
soterradas, excepto en aquellas calles donde ello no sea posible por no estar ejecutas las
correspondientes conducciones subterraneas, debiendo cumplirse en todo caso lo dispuesto en la
Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

5.- Telecomunicaciones:

Comprende todas aquellas instalaciones destinadas a la emisién, transmision o recepcion de
signos, sefales, escritos, imagenes, sonidos o informacion de todo tipo por hilo, radioelectricidad,
medios Opticos u otros sistemas electromagnéticos.

En cualquiera de las instalaciones a ejecutar se debera cumplir lo dispuesto en la normativa
sectorial de aplicacion, conforme a las normas y estandares del sector, y en el articulo 34.3 de la
Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias; asi como las disposiciones de
las vigentes Ordenanzas Municipales reguladoras de las condiciones para la instalaciéon y
construccion de infraestructuras de Telecomunicacion, que no contradigan lo dispuesto en la
normativa sectorial vigente, u ordenanza que las sustituya”.

“Articulo 44. Caracteristicas que deben cumplir las intervenciones de Restauracion.

h. Instalaciones y registros. - Todos los registros de acometidas domiciliarias se ubicaran en el
interior de los zaguanes y salvo imposibilidad manifiesta se colocaran en el interior de los
inmuebles, procurando su integracion en los espacios comunes o de acceso, sin deteriorarlos.

En edificaciones sometidas a proteccion, los buzones se colocaran en el interior de las puertas
manifestandose al exterior mediante una ranura. En el resto de edificaciones se estard a lo
dispuesto en el Reglamento por el que se regula la prestacion de los servicios postales”.

“Articulo 80. Instalaciones y registros.

1.- Todos los registros de acometidas domiciliarias que por normativa hayan de ubicarse en
fachada se realizaran encastradas en la misma y sus tapas han de presentar el mismo acabado
del tramo de fachada en la que se sitten.

2.- En edificios catalogados o incluidos en Conjuntos de Actuacidon Unitaria se estara a lo
dispuesto en el art® 44.h de esta Ordenanza.

3.- En el ambito del Plan Especial quedan prohibidas las nuevas instalaciones que requieran
tendido de cables, aéreo o por fachada, asi como la modificacién de las existentes, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 29 de esta Normativa”.

“Articulo 107. Proyectos de soterramiento de conducciones de energia eléctrica, telefonia 'y
demas cableados.

1.- De conformidad con el articulo 34.3 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histoérico
de Canarias, las instalaciones eléctricas, telefonicas o cualquier otra que requiera el tendido de
cables deberan ser soterradas, prohibiéndose expresamente las areas y las adosadas a fachadas.
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Por ello, en el &mbito de este Plan Especial se prohiben las nuevas instalaciones eléctricas,
telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de cables, aéreos o por fachada, asi como la
modificacion de las existentes, que deberan ser soterradas, excepto en aquellas calles donde ello
no sea posible por no estar ejecutadas las correspondientes conducciones subterraneas, debiendo
cumplirse, en todo caso, lo dispuesto en la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias.

2.- En las instalaciones existentes se permite su conservacion y mantenimiento; si bien las
intervenciones a ejecutar en fachada deberan contemplar la posibilidad de su adecuacién a las
futuras conducciones subterraneas.

3.- Para el soterramiento de las instalaciones existentes se fomentara la suscripcién de convenios
entre las compaifiias suministradoras y el Ayuntamiento con el objetivo de simultanear la apertura
de zanjas de otros servicios o renovacion de pavimentos”.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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SENTIDO DEL INFORME CONDICIONADO

SINTESIS DEL INFORME

Se informa condicionado a la subsanacién de las siguientes consideraciones:

1) El PEP debe contener las condiciones de ocupacién del dominio publico y privado para la instalacion
de las redes y servicios de telecomunicacion dentro de su ambito territorial, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 8.3 de la Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacién Territorial
de las Telecomunicaciones de Canarias (en adelante, LOTT).

2) Incorporar en la Memoria de Informacién un andlisis del estado de las infraestructuras de
telecomunicaciones para otros servicios radio, entre ellos, telefonia mévil, de acuerdo con el art. 10.1
de la LOTT.

3) Contemplar las excepciones a la regla general del soterramiento o canalizacién de las instalaciones de
telecomunicaciones previstas en las Directrices de Ordenacion Territorial de las Telecomunicaciones
de Canarias (en adelante, DOTT), o justificar la medida adoptada con criterios de proporcionalidad
conforme al bien juridico a proteger, todo ello con fundamento en la Directriz 40 (Norma Directiva) y en
el art. 9 de la LOTT.

4) Motivar suficientemente, bajo criterios medioambientales, paisajisticos e histdrico-artisticos, la
ordenacion prevista sobre la prohibicién del uso de infraestructuras de telecomunicaciones (incluidas
las antenas de telefonia movil, antenas de radioaficionado, etc.), todo ello de conformidad con la
Directriz 5 de las DOTT (Norma de Aplicacion Directa), y asegurando en todo caso la posibilidad de
prestar los servicios, evitando restricciones absolutas y no proporcionales.

5) En relacién con lo anterior, regular, dentro del régimen de usos pormenorizados, la admisibilidad del
uso de infraestructuras de telecomunicaciones, salvo en zonas expresamente excluidas por sus
valores medioambientales y paisajisticos a proteger, debidamente justificados.

6) Eliminar las referencias a las Ordenanzas municipales cuyo contenido no esta adaptado a la normativa
sectorial vigente de telecomunicaciones, especialmente en materia de salud, comparticion de
infraestructuras y emisiones radioeléctricas.

CONTESTACION

En relacién con la consideracion 1):

Se afiade a la Normativa y Ordenanzas del PEP el articulo 9, con la siguiente redaccion:
“Articulo 9. Condiciones de ocupacién para instalaciones de telecomunicaciones
La ocupacion del dominio puablico y de la propiedad privada para instalacion de redes y servicios
de telecomunicacién en el ambito de este Plan Especial se sujetara a lo dispuesto en la normativa

sectorial de aplicacion”.

En relacién con la consideracion 2):

Se incorpora en el Ultimo péarrafo del apartado 11.6 Instalaciones Urbanas de la Memoria de Informacién
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del PEP un andlisis del estado de las infraestructuras de telecomunicaciones para otros servicios radio,
entre ellos, la telefonia movil.

En relacién con las consideraciones 3) v 4):

Se modifica el apartado 4.5 Las Instalaciones Urbanas de la Memoria de Ordenacién, que pasa a tener la
siguiente redaccion:

“4.5 Las Instalaciones Urbanas

El articulo 34.3 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias establece
gue las instalaciones eléctricas, telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de cables
deberan ser soterradas, prohibiéndose expresamente las areas y las adosadas a fachadas;
fijando, en su disposicion transitoria séptima, un plazo para proceder a su conduccion subterranea.

Por ello, en el &mbito de este Plan Especial de Proteccion se prohiben las nuevas instalaciones
eléctricas, telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de cables, aéreo o por fachada, asi
como la modificacion de las existentes, que deberan ser soterradas, excepto en aquellas calles
donde ello no sea posible por no estar ejecutadas las correspondientes conducciones
subterraneas, debiendo cumplirse, en todo caso, lo dispuesto en la Ley 4/1999, de 15 de marzo,
de Patrimonio Histérico de Canarias.

Respecto a las instalaciones de esta indole existentes a la fecha de entrada en vigor de este Plan
Especial de Proteccion, se permite su conservacion y mantenimiento; si bien las intervenciones a
ejecutar en fachada deberdn contemplar la posibilidad de su adecuacion a las futuras
conducciones subterraneas”.

Por coherencia, se modifica la redaccion de los articulos 29, 44, 80 y 107 de la Normativa y Ordenanzas
del PEP en todo aquello relacionado con instalaciones de telecomunicaciones, quedando redactados
como se indica a continuacion:

“Articulo 29. Definicion de los usos pormenorizados.

4.- Energia:

Comprende las instalaciones y elementos destinados a la produccién, transformacion,
acumulacion, transporte y distribucion de la electricidad, incluyendo las instalaciones y equipos
complementarios para su correcto funcionamiento y seguridad.

Entre estas instalaciones se encuentran los elementos para la captacion de energia de solar para
los usos previstos en el ambito, lineas de transporte y distribucion de energia, conducciones,
torretas de sustentacion, tendidos aéreos, canalizaciones, lineas subterraneas, lineas de
conexion.

En el ambito del Plan Especial quedan prohibidas las nuevas instalaciones que requieran tendido
de cables, aéreo o por fachada, asi como la modificacion de las existentes, que deberan ser
soterradas, excepto en aquellas calles donde ello no sea posible por no estar ejecutas las
correspondientes conducciones subterraneas, debiendo cumplirse en todo caso lo dispuesto en la
Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

5.- Telecomunicaciones:

Comprende todas aquellas instalaciones destinadas a la emisién, transmision o recepcion de
signos, sefales, escritos, imagenes, sonidos o informacién de todo tipo por hilo, radioelectricidad,
medios Opticos u otros sistemas electromagnéticos.

En cualquiera de las instalaciones a ejecutar se debera cumplir lo dispuesto en la normativa
sectorial de aplicacion, conforme a las normas y estandares del sector, y en el articulo 34.3 de la
Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias; asi como las disposiciones de
las vigentes Ordenanzas Municipales reguladoras de las condiciones para la instalaciéon y
construccion de infraestructuras de Telecomunicacién, que no contradigan lo dispuesto en la
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normativa sectorial vigente, u ordenanza que las sustituya”.
“Articulo 44. Caracteristicas que deben cumplir las intervenciones de Restauracion.

h. Instalaciones y registros. - Todos los registros de acometidas domiciliarias se ubicaran en el
interior de los zaguanes y salvo imposibilidad manifiesta se colocaran en el interior de los
inmuebles, procurando su integracion en los espacios comunes o de acceso, sin deteriorarlos.

En edificaciones sometidas a proteccion, los buzones se colocaran en el interior de las puertas
manifestdndose al exterior mediante una ranura. En el resto de edificaciones se estard a lo
dispuesto en el Reglamento por el que se regula la prestacion de los servicios postales”.

“Articulo 80. Instalaciones y registros.

1.- Todos los registros de acometidas domiciliarias que por normativa hayan de ubicarse en
fachada se realizaran encastradas en la misma y sus tapas han de presentar el mismo acabado
del tramo de fachada en la que se sitten.

2.- En edificios catalogados o incluidos en Conjuntos de Actuacidon Unitaria se estara a lo
dispuesto en el art® 44.h de esta Ordenanza.

3.- En el ambito del Plan Especial quedan prohibidas las nuevas instalaciones que requieran
tendido de cables, aéreo o por fachada, asi como la modificacién de las existentes, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 29 de esta Normativa”.

“Articulo 107. Proyectos de soterramiento de conducciones de energia eléctrica, telefonia 'y
demas cableados.

1.- De conformidad con el articulo 34.3 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico
de Canarias, las instalaciones eléctricas, telefonicas o cualquier otra que requiera el tendido de
cables deberan ser soterradas, prohibiéndose expresamente las areas y las adosadas a fachadas.

Por ello, en el ambito de este Plan Especial se prohiben las nuevas instalaciones eléctricas,
telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de cables, aéreos o por fachada, asi como la
modificacion de las existentes, que deberan ser soterradas, excepto en aquellas calles donde ello
no sea posible por no estar ejecutadas las correspondientes conducciones subterraneas, debiendo
cumplirse, en todo caso, lo dispuesto en la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias.

2.- En las instalaciones existentes se permite su conservacion y mantenimiento; si bien las
intervenciones a ejecutar en fachada deberan contemplar la posibilidad de su adecuacién a las
futuras conducciones subterraneas.

3.- Para el soterramiento de las instalaciones existentes se fomentara la suscripcién de convenios
entre las compafiias suministradoras y el Ayuntamiento con el objetivo de simultanear la apertura
de zanjas de otros servicios o renovacion de pavimentos”.

En relacién con la consideracion 5):

Las infraestructuras de telecomunicaciones estan permitidas dentro del ambito del PEP, previéndose
expresamente su colocacién en las azoteas o cubiertas de los edificios de nueva planta, en los términos
regulados el articulo 67 de la Normativa y Ordenanzas. No obstante, se modifica el apartado 4 de dicho
articulo 64 para incorporar lo dispuesto en el articulo 32.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, quedando redactado de la siguiente manera:

“Articulo 67. Construcciones por encimade la altura.
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4.- Se admite la colocacion de una sola antena para la funciéon de TV, de radio y de comunicacion
en la azotea o cubierta de un edificio, que no se fijar4 en elementos o partes singulares del mismo
y serd lo menos visible posible desde los espacios publicos inmediatos, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 32.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones. Las
antenas no pueden incorporar, en ningln caso, leyendas o anagramas visibles de caracter
identificador ni publicitario”.

Para la colocacion de infraestructuras de telecomunicaciones en las edificaciones existentes no sometidas
a proteccioén (no catalogadas) se estara a lo dispuesto en el articulo 1 de la Normativa del PEP.

Por ultimo, de acuerdo con el articulo 52 de la Normativa y Ordenanzas del PEP, la colocacién de antenas
de comunicacién queda excluida en las azoteas o cubiertas de los edificios sometidos a proteccion
(catalogados). A este respecto, hay que considerar que el ambito del PEP es Bien de Interés Cultural con
la categoria de Conjunto Historico, cuya declaracién conlleva, de acuerdo con el articulo 17.2 de la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, el establecimiento de un régimen singular
de proteccion y tutela en el cual prima la protecciéon del patrimonio, disponiéndose expresamente en el
articulo 34.3 de la meritada Ley que “las antenas, pantallas de recepcion de ondas y artefactos similares
se dispondran de modo que no perjudiquen la imagen histérica del conjunto”.

En relacién con la consideracién 6):

Se modifica el parrafo segundo del apartado 5 del articulo 29 de la Normativa del PEP, que pasa a tener la
redaccién indicada en la contestacion a las consideraciones 3) y 4).

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimado

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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SENTIDO DEL INFORME CONDICIONADO

SINTESIS DEL INFORME

Por Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular del Cabildo Insular de Tenerife, de 26 de marzo de 2018, se
emite informe institucional respecto al documento del PEP fechado en noviembre 2017, en el que se
analiza el cumplimiento de los condicionantes requeridos en el Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular
del Cabildo Insular de Tenerife, de 27 de abril de 2015.

Se informa FAVORABLE el Texto Refundido del PEP El Toscal (noviembre 2017) CONDICIONADO a los
siguientes aspectos:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

El articulo 7.2 debera sustituir el término “oficina” por “érgano colegiado de caracter técnico”.

El articulo 59 debera incorporar el parrafo eliminado del documento de abril 2015 introduciendo las
matizaciones ahora subrayadas correspondiente a: “Los inmuebles que aln asi, queden sin visita a su
interior, deberan tramitar, con caracter previo a la obtencion de cualquier tipo de licencia municipal,
una Modificacion Puntual del Catalogo. Sin dicha modificacion sélo se permitirdn obras de estricta
conservacion y mantenimiento de fachadas y cubiertas”.

En el articulo 6 sobre “definiciones” referentes al “Plan Director de Espacios Publicos (PDEP)” debera
eliminar la referencia al articulo 33.4 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias (en adelante, LPHC), quedando como sigue:

“Hasta tanto no se apruebe el Plan Director de los Espacios Publicos, cualquier dotacion individual
o cualquier aspecto que afecte a Espacio Libre Publico no regulado en la Normativa PEP, que se
pretenda llevar a cabo precisard igualmente de autorizacion previa del Cabildo”.

Todos los Convenios firmados se deberan ajustar a los nuevos condicionantes recogidos en las fichas
AUA-1 y AUA-14, debiendo analizarse en este ultimo el cumplimiento del articulo 34.8 LPHC.

a) En relacion con la AUA-1 (DOT 10). Aunque se da por cumplido el reparo en la ficha de la
AUA-1, se requiere su incorporacion al convenio.

b) En relacién con la AUA-14 (Sefior de las Tribulaciones n°15). Aunque se da por cumplido el
reparo en la ficha de la AUA-14, se requiere incorporar al convenio los condicionantes del
peatonal y de la fachada catalogada.

Ademas, sefiala que podria existir un incremento de edificabilidad que deberia ser analizado
antes de la aprobacion definitiva del plan.

Lo anterior debe ampliarse a todos aquellos casos similares en los que se mantenga la
fachada y a pesar de ello se permita el incremento de la edificabilidad, que se contemplen en
el Plan, aunque los mismos no hayan sido detectados por el Cabildo.

Se debera completar el “Anexo de Informacion: Estudio Histérico y Planos” del PEP noviembre 2017,
incorporando los Anexos 1, 2 y 3, remitido el 10 de marzo de 2016, sobre informe histérico y
arquitecténico de varios inmuebles, e informe completo del Historiador redactado por D. Alejandro
Larraz Mora.

La ficha de la AUA-12 y O0-19, asi como el CAU-6 y CAU-2 debera recoger y tener en cuenta la
puerta de acceso a la ciudadela del CAU-6 del n°52A de la calle san Francisco Javier y que forma
parte de la fachada del n°48 de la calle San Francisco Javier, la cual habr4 de conservarse e
integrarse en la solucién definitiva que se proponga.
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7) “Las fichas de Catélogo y CAU, incluidas las de los 35 inmueble indicados como visitados, deberan
completarse... teniendo en cuanta las observaciones realizadas en los informes de la Seccion Técnica
de Patrimonio Histérico del Cabildo de Tenerife, de fecha 7 de octubre de 2014 y 27 de enero de
2015". Las fichas del CAU-1 deberan completarse teniendo en cuenta ademas estas observaciones.
Se debera incorporar el apartado cuarto eliminado referente a los criterios compositivos recogidos en
la ficha del CAU-1 del documento PEP abril 2015, correspondiente al caso en que los propietarios de
los inmuebles no lleguen a un acuerdo sobre el criterio a adoptar para el disefio de las fachadas de
remonta.

8) Se deberan incorporar las hojas 4/5 y 5/5 eliminados de cada CAU del documento PEP abril 2015 que
facilitan la comprension del documento para su posterior aplicacion.

9) La ficha n°17 del catélogo (calle San Francisco n°48) se debera corregir eliminando el error de la
remonta en la parte descriptiva, asi como en la parte grafica que se traslada a la linea de fachada.

10) En general, y respecto a los inmuebles de los pasajes Primero de Ravina, Segundo de Ravina, Pisaca
y el tramo de la calle Santiago entre ellos, deberd plantearse la recuperaciéon de las tipologias de
hueco caracteristicas de estos sectores.

11) El Plan Director de Urbanizacion debera incluir las directrices de SIMPROMI.

CONTESTACION

Analizadas los aspectos que condicionan el informe favorable, se hacen las siguientes observaciones:

En relacién con el condicionante 1):

El Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular del Cabildo Insular de Tenerife, de 27 de abril de 2015, no
recoge reparo alguno al articulo 7 de la Normativa del PEP. Por tanto, se trata de un nuevo reparo.

No obstante, se modifica el articulo conforme a lo solicitado, que queda redactado como se indica a
continuacion:

“Articulo 7. Gestion y organizacion administrativa del Plan Especial.
2. Hasta tanto sea operativa dicho o6rgano colegiado de caracter técnico, estas

competencias seran asumidas por la Comisién Insular de Patrimonio Histérico de Cabildo.”

En relacién con el condicionante 2):

Como lo solicitado esta recogido en el Anexo Il de la Normativa del PEP “Sobre el procedimiento a seguir
para todas las edificaciones catalogadas pendientes de visita técnica”, y en el articulo 37 (antiguo articulo
35) de la Normativa, no se considera necesario incluirlo nuevamente en el articulo 62 (antigyo
articulo 59), que trata sobre “documentacion adicional para solicitar licencia”.

En relacién con el condicionante 3):

La redaccion del articulo 6 de la Normativa del PEP sobre “definiciones” referentes al “Plan Director de
Espacios Publicos (PDEP)” es la solicitada por el Acuerdo de 27 de abril de 2015. Ahora, en el Acuerdo de
26 de marzo de 2018, se propone una redaccion diferente.

No obstante, se modifica el articulo conforme al nuevo reparo planteado, quedando redactado como se
indica a continuacion:
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“Hasta tanto no se apruebe el Plan Director de los Espacios Publicos, cualquier dotacion individual
o cualquier aspecto que afecte a Espacio Libre Publico no regulado en la Normativa PEP, que se
pretenda llevar a cabo precisard igualmente de autorizacion previa del Cabildo”.

En relacién con el condicionante 4):

En relacion con los convenios existentes para la gestion de la AUA-1 y la AUA-14, se hacen las siguientes
observaciones:

Para la AUA-1 se solicita nuevamente que el Convenio recoja la creacion de una fachada hacia las
edificaciones colindantes catalogadas.

Sin embargo, no es posible acceder a lo solicitado, porque no se pueden incluir en el PEP, ni en el
Convenio, determinaciones contrarias a la legislacién vigente. Para el caso que nos ocupa, el articulo
582 del Cadigo Civil establece lo siguiente:

“Articulo 582.

No se puede abrir ventanas con vistas rectas, ni balcones u otros voladizos semejantes, sobre la
finca del vecino, si no hay dos metros de distancia entre la pared en que se construyan y dicha
propiedad.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay 60
centimetros de distancia.”

Por lo expuesto, volvemos a reiterarnos en laimposibilidad de cumplir con lo solicitado.

Para la AUA-14 se requiere incorporar al convenio los condicionantes del peatonal y de la catalogacion
de la fachada.

La catalogacién de la fachada del inmueble situado en la calle Sefior de las Tribulaciones n°15 esta
regulada en los planos y fichas de Catalogo del PEP El Toscal. Por tanto, incluir o no esta
determinacion en el convenio no afectara a su proteccion, que es obligatoria.

Conforme a lo establecido en el articulo 259 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que regula las actuaciones urbanisticas aisladas, la
actividad de ejecucién del planeamiento en suelo urbano consolidado se llevara a cabo mediante
obras publicas ordinarias, y el suelo preciso para las dotaciones se obtendra por cesion en virtud de
convenio urbanistico o por expropiacion.

El convenio con los propietarios de la AUA-14 se incluye para obtener el peatonal que conecta la calle
Sefior de las Tribulaciones con la plaza de nueva creacion en la calle San Martin. Su objeto no es la
proteccién del patrimonio, pues para ello ya estan los planos de ordenacion y el Catalogo del PEP; y
por tanto, su regulacién es competencia municipal.

El Acuerdo de 26 de marzo de 2018 afiade un nuevo reparo a la AUA-14, no incluido en informes
anteriores, en el cual solicita se analice el cumplimiento del articulo 34.8 de la LPHC, pues se
ha detectado que podria existir un incremento de edificabilidad, lo que deberia ser analizado
antes de la aprobacion definitiva del PEP.

Este reparo se subsana afiadiendo a las condiciones de la ficha de la AUA-14 el siguiente pérrafo:

“El proyecto técnico que se redacte no podra incrementar el aprovechamiento asignado por el
planeamiento vigente, Adaptacion Bésica del PGOU-92 al DL 1/2000, que es de 1.800 UdA".

En relacién con el condicionante 5):
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Se completa el Anexo de Informacién: Estudio Histérico y planos, incorporando los informes realizados por
el historiador Alejandro Larraz sobre varios inmuebles de El Toscal.

En relacién con el condicionante 6):

Se corrigen las fichas de la AUA-12, 0.0.19, asi como el CAU-6 y CAU-2 para incorporar los reparos
sefalados.

En relacién con el condicionante 7):

Se requiere que se completen las fichas de catalogo y CAU de los 35 inmuebles indicados como visitados,
conforme a las observaciones realizadas en los informes de la Seccion Técnica de Patrimonio Histérico del
Cabildo de Tenerife, de fecha 7 de octubre de 2014 y 27 de enero de 2015.

_ Informe de 7 de octubre de 2014:

Por su parte las fichas del catalogo deberan incluir la documentacion correspondiente regulada en el
art 3.1.7.3.4 de las Disposiciones Sectoriales del Titulo lll del PIOT que dispone como Marma Directiva
(de obligade cumplimiente por la Administracion y los particulares) la documentacion que debe
acompafiar a un inmueble incluido en un catalogo segun el cual:

4-0 La inclusion de un bien en un catalogo ird acompafada de la siguiente documentacion:

- Identificacidn precisa del inmuebls objefo de proteccion, con las referencias gue fusran
necasanas a tales efectos (catastrales, dalos regisirales, propietario, elc)

- Informacidon grafica que recofa la situacian del inmueble, la delimitacion de sus distintas
partes constitutivas y aquellos otros aspectos significatives desde la optica de la
proteccion (planos de distribucion, seccion y alzados, detalles, estado de conservacion,
efc.

- Definicitn y defimitacidn, cuando proceda, del drea de infiuencia dei bien.

- Descripcion detallada de los valores destacados y merecedores de profeccion de cada
elemento, inmueble o conjunto, de sus caracteristicas tipoldgicas, constructivas y

compositivas mas destacadas, justificadas segiin los criterios establecidos en el siguiente
articulo y los gue establezca el PTEQ del Patrimonio Cultural.

- Evaluacion del grado de amenaza a que estd sometido el bien o las caracleristicas que
han motivado su caftalegacion.”

En conclusion, respecto al contenido de LAS FICHAS DEL CATALOGO DEL PEP, se considera
incompleto e insuficiente el grado de definicion (B0.95% requiere visita técnica y los restantes no
aportan informacion del interior), debiendo visitarse al menos un alto porcentaje de los inmuebles
del conjunto historico, regulando de forma expresa en la Normativa el procedimiento para la
tramitacion de las fichas del catalogo de los inmuebles no visitados, segln lo dispuesto en el art
32.1 LPHC y art 85 RPC, asi como contar en las visita al interior de los inmuebles, y en la redaccion y
confeccion de las correspondientes fichas del catalogo con un equipo multidisciplinar en la materia
de patrimonio histdrico (licenciados en historia o, historia del arte), e incorporar la documentacién
obligatoria regulada en las disposiciones sectoriales del PIOT, art 3.1.7.3.4.D, estableciendo
previamente los criterios y metodologia a seguir para dicha catalogacion. Por tanto hasta tanto no se
complete y se subsanen las observaciones al catalogo, se informe en sentido desfavorable el
contenido del mismo.

_ Informe de 27 de enero de 2015:
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Respecto a la documentacion que debera contener las fichas de catalogo (1,2 y 3):

- Elinforme de respuesta municipal, pagina 58, indica que “Se ha incluido la informacion
grafica correspondiente a los 35 inmuebles visitados”, sin embargo del analisis de las
fichas de estos inmuebles indicados como visitados se observa que se han
incorporado fotograflas del interior, pero no se han ampliado apreciandose la falta de
datos basicos tanto graficos como descriptivos, necesarios para el fin que se
persigue en el PEP y aunque algunos visitados cuentan con planos de la distribucian
original, no constan planos de distribucidén y levantamiento del estado actual,
desconociendo si se ha modificado o no, por lo que el grade de definicidn e informacian
de las fichas de catalogo de los 35 inmuebles visitados, no se considera suficiente,
precisando visita por el equipo redactor, atendiendo a lo dispuesto en las disposiciones
sectoriales del PIOT (1,2 y 3);

= no se aportan planos de distribucion de su estado actual, secciones ni
alzados, detalles y estade de conservacion, efc, ni descripcion de sus
distintas partes constructivas y aspectos significativos desde la dptica de
proteccion.

e la descripcion detallada de los valores destacados y merecedores de
proteccién de cada elementos, de sus caracteristicas tipologicas,
constructivas y compositivas mas destacadas, segln los criterios
establecidos en el PIOT art.3.1.7.4.2, se considera insuficiente, dado que
algunas fichas cuentan con datos descriptivos y otras no.

- Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular del Cabildo de Tenerife, de 27 de abril de 2015:

3.1 Las fichas de los inmuebles catalogados, incluidos les 35 inmuebles indicados como visitados,
deberan completarse para dar cumalimiento a lo establecido en el art 3.1.7.3.4 y 3.1.7.4.2 del PIOT.
Asi mismo todas las fichas del catalogo deberdn contener informacion clara y precisa para su
localizacion y vinculacién con otros documentos del PEP, por lo gue todos aquellos inmuebles gue se
encuentren en el fichero del catalogo come en CAU, deberd reflejarse en las fichas individuales del
propio catalogo con indicacidn del CAU al que pertenecen, en su caso.

3.2 Las fichas de lgs 35 inmuebles indicados como visitados en las fichas del catalogo, deberan

completarse ademas teniendo en cuenta las observaciones realizadas en los informes de la Seccion
Tecnica de Patrimonio Historico de fecha 7 de octubre de 2014 y 27 de enero de 2015, para las fichas
n® &, 13,19 21,28,35,36,37,39,43,82,86,100,101,114 y 148.

- Acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno de Santa Cruz de Tenerife, de 13 de mayo de 2015, por el
gue se aprueba definitivamente el PEP:

- Las fichas del Catalogo y CAL, incluidas las de los 35 inmuebles indicados como visitados,
deberan completarse para dar cumplimiento a lo establecido en el at.3.1.7.3.4 y 3.1.7.4.2 del
PIOT. Asl como teniendo en cuenta las observaciones realizadas en los informes de [a Seccion
Técnica de Patrimonio Histérico del Cabildo de Tenerife, de fecha 7 de octubre de 2014 y 27 de
enero de 2015,

Segun se desprende de los informes y acuerdos adoptados y reproducidos en los parrafos anteriores, se
solicitaban dos cuestiones en relacién con el Catalogo del PEP El Toscal:

- Completar las fichas de Catalogo, incluidos los 35 inmuebles visitados, conforme al contenido
establecido en el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT).

- Contemplar las observaciones de los informes para las fichas n°® 6, 13, 19, 21, 28, 35, 36, 37, 39, 43,
82, 86, 100, 101, 114 y 148.
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En cuanto a la primera cuestién requerida, ha de tenerse en cuenta el Acuerdo interpretativo adoptado
por el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife el 27 de abril de 2018, publicado en el BOC n°102, de 28
de mayo de 2018, relativo a la vigencia del PIOT, después de la entrada en vigor de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y ello en cumplimiento del mandato
legal contenido en la Disposicién Derogatoria Unica.3 de la citada Ley.

En virtud de dicho Acuerdo, no es de aplicacion el articulo 3.1.7.3 de las determinaciones del PIOT, y
en concreto su apartado 4, que regula la documentacién que debe contener un Catalogo. Dicho
articulo ha sido derogado, por lo que no corresponde acceder a lo solicitado.

No obstante, cuando se actualice el Documento de Catalogo, de acuerdo con las previsiones del
articulo 59 de la Normativa del PEP, incluido a peticion del informe del Cabildo, se revisaran las
fichas del Catalogo, para completarlas conforme a lo establecido en la LPHC.

Se reproduce a continuacion el contenido referido al Catélogo del citado anticulo 62 (antiguo articulo 59)
de la Normativa del PEP, del que se ha eliminado el inciso “tal y como se establece en los criterios del art.
3.1.7.4.2 del PIOT". Pues en virtud del Acuerdo interpretativo de 27 de abril de 2018, el articulo 3.1.7.4 del
PIOT ha sido derogado en su totalidad.

“Articulo 62. Documentacidn adicional para solicitar licencia

[

Como no se ha podido visitar la totalidad de los inmuebles, para comprobar el estado del interior
de éstos, la exclusion o inclusion de un inmueble en el listado de Catalogo del presente Plan
Especial, asi como la posible alteracion del grado de proteccién asignado a una edificacion,
comportara la tramitacion de una Modificacion especifica para dicho Catalogo, en cuya
documentacion habra de justificarse razonadamente la propuesta, con expresion detallada de las
actuaciones o consecuencias derivadas de la misma.

Ademas, una vez se lleve a cabo la modificacion referida, se actualizara el Documento del
Catalogo incorporando y completando datos bésicos, tanto graficos como descriptivos. Estos son:
planos de distribucion de su estado actual, secciones, alzados, detalles y estado de conservacion
y la descripcién detallada de los valores destacados y merecedores de proteccion.

Esta modificacion serd promovida por el Ayuntamiento solicitando a los propietarios de los
inmuebles catalogados, todos incluidos los ya visitados, su acceso en el plazo de seis (6) meses a
partir de la aprobacién definitiva del PEP. Transcurrido ese plazo, se elaborara el nuevo
Documento de Catalogo en un plazo no superior a otros seis (6) meses y se tramitara la
modificacion a través del Cabildo Insular”.

En cuanto a la segunda cuestién requerida, se realizan los siguientes cambios:
o Ficha n°: El inmueble estd habitado y se encuentra en buen estado. No consta que se hayan
hecho reformas en el inmueble. No obstante, se cambia el estado de conservacion a regular

conforme a lo solicitado.

o0 Ficha n°13: Las construcciones existentes en cubierta y que menciona el informe de 27 de enero
de 2015 son construcciones auxiliares, las cuales quedan contempladas en el PEP El Toscal.

0 Ficha n°19: Se da el inmueble por no visitado.

0 Ficha n°21: Se cambia el estado de conservacién del inmueble a regular. Se da el inmueble por no
visitado.

o Ficha n°28: En el documento de noviembre de 2017 se cambié el estado de conservacion del
inmueble a regular.
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Ficha n°35: El inmueble se encuentra en buen estado de conservaciéon, estando actualmente en
uso como colegio de infantil y primaria. Al no contar con planos de distribucion actuales, en el
documento de noviembre de 2017 consta como no visitado.

Ficha n°36: En el documento de noviembre de 2017 se cambi6 el estado de conservacion del
inmueble a regular.

Ficha n°37: En el documento de noviembre de 2017 se cambié se afiadi6 como afio de
construccion del inmueble el 2011.

Ficha n°39: Los propietarios del inmueble han arreglado la fachada recientemente, encontrandose
el inmueble habitado y en buen estado de conservacion.

Ficha n°43: En el documento de noviembre de 2017 se cambi6 el estado de conservacion a
regular y se da el inmueble por no visitado.

Ficha n°82: En el documento de noviembre de 2017 se cambi6 el inmueble por no visitado.

Ficha n°86: En el documento de noviembre de 2017 se cambi6 el estado de conservacion del
inmueble a regular.

Ficha n°100: Se da el inmueble por no visitado.

Ficha n°101: Se considera que la informacion de la ficha es suficiente, aunque podra ser
completada cuando se revise el catalogo, segun establece el anticulo 62 (antiguo articulo 59) de la
Normativa del PEP.

Ficha n°114: En el documento de noviembre de 2017 se cambi6 el estado de conservacion del
inmueble a regular.

Ficha n°148: La ficha recoge que el inmueble se encuentra en estado ruinoso. En el documento de
noviembre de 2017 se dio el inmueble por no visitado.

En relacién con el condicionante 8):

Las hojas 4/5 y 5/5 de cada CAU que figuraban en el documento del PEP abril 2015 se incorporaron
porque algunos de los inmuebles catalogados pertenecientes a CAU carecian de ficha en el Catalogo del
PEP abril 2015. No obstante, en el documento del PEP noviembre 2017, todos los inmuebles catalogados
pertenecientes a CAU tienen su correspondiente ficha de Catalogo.

Por lo expuesto, la inclusion de dichas hojas es completamente innecesaria, al estar recogida toda la
informacién en los alzados de la ficha de cada CAU y en la ficha de Catalogo de cada inmueble.

En relacién con el condicionante 9):

Se corrige el error material existente en la ficha n°17 eliminando la remota.

En relacién con el condicionante 10):

Como se ha manifestado en anteriores informes de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, la
catalogacion de los inmuebles con valor patrimonial de estos pasajes garantiza las tipologias de
hueco caracteristicas de estos sectores. En los inmuebles de nueva construccién, ya no es posible
recuperar esa tipologia de huecos.

En relacién con el condicionante 11):
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Cualquier Plan o Proyecto de Urbanizacion que se tramite en el ambito de El Toscal esta obligado a
cumplir con la legislacién vigente en materia de accesibilidad, con lo cual, respondera a las observaciones

del SIMPROMI.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimado parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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MINISTERIO DE FOMENTO. SECRETARIA GENERAL DE
TRANSPORTE. DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

SENTIDO DEL INFORME FAVORABLE

SINTESIS DEL INFORME

Se emite informe favorable respecto a las servidumbres aeronauticas en las condiciones impuestas,
siempre y cuando las construcciones propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no
vulneren las servidumbres aeronauticas, estando el ambito del PEP afectado por la Superficie de
Aproximacioén Frustrada de la maniobra NDB y por la Superficie de Aproximaciéon Frustrada del Curso
Posterior de la maniobra LOC/ILS.

Se debe incorporar, como plano normativo, el Plano de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Tenerife-Norte, con constancia expresa en la normativa del PEP de que las lineas de nivel, representadas
en dicho plano, de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de
Tenerife-Norte que afectan al ambito del PEP determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no
debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores, incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el galibo de viario o linea férrea.

Se debe incorporar en el PEP que la ejecucién de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores, etc.), medios necesarios para la construccion (incluidas grias de construccion y
similares), o plantacién requerira previo acuerdo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea,
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas.

CONTESTACION

Se incorporan en la Normativa del PEP el plano de servidumbres aeronduticas, como Anexo lll, y el
articulo 8 con el siguiente texto:

“Articulo 8. Servidumbres aeronauticas.

En el Plano Normativo N-1 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Tenerife-Norte
gue afectan al ambito de este Plan Especial, y que determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores -
incluidas sus palas-, carteles, etc.), asi como el glibo de viario o via férrea.

En el ambito de este Plan Especial, la ejecuciéon de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores -incluidas sus palas-, medios necesarios para la construccion, incluidas
las grias de construccién y similares, o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)".
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PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimada

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL, SOSTENIBILIDAD Y
SEGURIDAD. DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO

SENTIDO DEL INFORME -

SINTESIS DEL INFORME

No se emite informe al documento técnico del PEPCH.

Se emite informe relativo al Acuerdo adoptado, con fecha 29 de diciembre de 2017, por la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en relacién con el Acuerdo adoptado, con fecha 29 de
septiembre de 2017, por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, con las siguientes conclusiones:

7) La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante, LSENPC) no es de aplicacion a la tramitacion del PEPCH, ya que conforme a su disposicién
transitoria sexta, y en ausencia de acuerdo plenario municipal en contrario, son de aplicacion las
normas de procedimiento anteriores a dicha ley, esto es: Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo (en adelante, TRLOTENC) y Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
55/2006, de 9 de mayo (en adelante, RPIOSPC).

8) El acuerdo de aprobacién definitiva condicionada a una ordenacion, adoptado por el pleno con fecha
13 de mayo de 2015, no se ajusta a los art. 43.2.b) del TRLOTENC y 44 del RPIOSPC.

9) El incumplimiento de las normas que regulan las modalidades de aprobacion de un plan, normas que
forman parte de su procedimiento de aprobacion, se rige por las mismas reglas de invalidez del propio
plan. Cita de STSJC 02/11/2016 sobre nulidad de pleno derecho por incumplimiento de los requisitos
de aprobacion definitiva parcial.

10) El procedimiento del plan termina concluye con su aprobacion definitiva, aunque sea parcial o
condicionada. La falta de publicacién soélo limita su eficacia, no su validez. Cita de STS 08/03/2011,
STS 15/07/2014, STS 28/02/2013, STS 22/11/2012, STS 19/10/2011, STS 16/11/2009 y STS
15/11/2017.

11) La distinciéon entre el acto de aprobacion del plan (acto administrativo) y el plan en si mismo
(disposicién general) se limita a los requisitos legalmente establecidos para su adopcion (quérum en
organos colegiados, competencia, etc.) y a los elementos del acto que no sean propiamente plan (cita
STS 31/10/2014), cabiendo tal distincibn a efectos de interposicion de recurso contencioso
administrativo (cita STS 19/12/2017, STS19/03/2008, STS11/12/2009, y STS 08/03/2011), pero no a
efectos de invalidez derivada del incumplimiento de las normas de aplicacién (cita STSJC 03/03/2006
y STS 25/06/2015).

12) El ordenamiento juridico impone a los planes de urbanismo, como normas de caracter reglamentario
que son, la nulidad plena, no siendo de aplicacién la conservacion y convalidacion, técnicas éstas
dirigidas a los actos administrativos anulables. Cita STS 21/12/2017 y STS 13/05/2011.

13) La nueva aprobacién con repeticiéon de los tramites de informacién publica, consulta e informes esta
prevista para los planes que han sido objeto de modificacion sustancial tras su aprobacion inicial y, en
todo caso, antes de su aprobacién definitiva, no siendo posible con posterioridad; de tal forma que la
aprobacion definitiva condicionada adoptada el 13 de mayo de 2015 por el Pleno no se encuadra en
los supuestos, regulados en el art. 44.1 del RPIOSPC, en que cabe la aprobacion definitiva con
publicacién condicionada. Cita STS 21/12/2017 y STS 13/05/2011.
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14) La aprobacién definitiva de un plan condicionada a la celebracion de una nueva informacion publica
incurre en un supuesto de nulidad de pleno derecho. Cita STSJC 19/11/2007.

CONTESTACION

La Secretaria General del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife emitid, con fecha 20
de septiembre de 2017, informe sobre el estado de tramitacién del PEP El Toscal en el que concluye “la
posible existencia de vicios determinantes de anulabilidad”, que no de nulidad de pleno derecho, por lo
gue propone “con el fin de garantizar una mayor seguridad juridica, retrotraer el procedimiento tomando
razon del texto refundido de Plan Especial, sometiéndolo de nuevo a informacién puablica y al trdmite de
informes sectoriales preceptivos /.../". Por ello, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife acordo, el 29 de septiembre de 2017, retrotraer el procedimiento tomando razén del
Texto Refundido del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de EI Toscal,
sometiéndolo de nuevo a informacion publica y al tramite de informes sectoriales preceptivos y, a
la vista del resultado de todo ello, adoptar un nuevo acuerdo de aprobacion definitiva; y en
cumplimiento del mandato contenido en el citado Acuerdo Plenario, la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Santa Cruz de Tenerife acordd, el 29 de diciembre de 2017, tomar conocimiento del
Texto Refundido del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de EI Toscal,
sometiendo el expediente a los tramites de informacion publica, consulta interadministrativa e
informes sectoriales preceptivos.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Desestimado

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES.
VICECONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTES

SENTIDO DEL INFORME FAVORABLE

SINTESIS DEL INFORME

Se informa que las actuaciones propuestas en materia de movilidad no tienen incidencia sobre el viario de
interés regional.

CONTESTACION

No procede.

PROPUESTA DE RESOLUCION: No procede

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA. SECRETARIA DE
ESTADO DE MEDIO AMBIENTE. DIRECCION GENERAL DE
SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y DEL MAR. SUBDIRECCION
GENERAL DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

SENTIDO DEL INFORME FAVORABLE

SINTESIS DEL INFORME

Se emite informe favorable siempre y cuando se representen graficamente las lineas de deslinde, de
acuerdo con el expediente de deslinde DL-191-TF, aprobado por Orden Ministerial de 12 de diciembre de
2008.

CONTESTACION

El PEP no establece determinaciones de ordenacién sobre el litoral, estando su &mbito excluido del
dominio publico maritimo-terrestre y de sus servidumbres de transito y proteccion, de acuerdo con el
expediente de deslinde DL-191-TF, aprobado por Orden Ministerial de 12 de diciembre de 2008.

No obstante, se incorpora la representacion grafica del deslinde en el Plano de Informacion I-1
SITUACION y el I-2 ENTORNO URBANO

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimado parcialmente

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA E IGUALDAD. INSTITUTO
CANARIO DE IGUALDAD

SENTIDO DEL INFORME FAVORABLE

SINTESIS DEL INFORME

Se emite informe con una serie de observaciones de caracter general.

CONTESTACION

Se tendran en cuenta sus observaciones en el desarrollo del PEP.

PROPUESTA DE RESOLUCION: Estimado

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

SENTIDO DEL INFORME -

SINTESIS DEL INFORME

No hacen consideraciones por no tener la ordenacién propuesta en el PEP incidencia en su planeamiento
municipal.

CONTESTACION

No procede.

PROPUESTA DE RESOLUCION: No procede

Santa Cruz de Tenerife, 30 de noviembre de 2018
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2. CAMBIOS REALIZADOS AL DOCUMENTO PEP EL TOSCAL SOMETIDO
A INFORMACION PUBLICA (B.O.P. n°10 de 22 de enero de 2018 y
B.0.C n°17 de 24 de enero de 2018)

Como consecuencia de la estimacion de las alegaciones y de la subsanacién de los
reparos contenidos en los informes sectoriales recibidos, e han introducido en el
documento del PEP El Toscal los cambios que se relacionan a continuacion:

A.- Cambios derivados de la estimacion de las alegaciones presentadas durante
el periodo de informacién al publico:

A.1.- Alteraciones en la Memoria de Ordenacion:

1. DOCUMENTOS QUE
COMPONEN EL PLAN ESPECIAL

Se incorpora el documento:

7. “Memoria de informacién al publico (documento sometido a

informacién publica BOP 22 enero 2018)”

Se elimina el documento:

16. Estudio de la Situacién legal Consolidacién Fuera de ordenacion.
Se modifica la denominacién del Informe de Sostenibilidad Economica
(Anexo 2) a: Estudio Econémico Financiero y Memoria de Sostenibilidad
Econdmica (Anexo 2).

2.2.1. Poblacién y Vivienda

Se sustituye este parrafo:
El Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 en el que se encuentra incluido
el Area de Rehabilitacion del Casco Histdrico de El Toscal en Santa
Cruz de Tenerife (ARCH),con fecha de finalizacion 31-12-2016 y del
reajuste pendiente al Decreto Ley 233/2013, de 5 de abril, permitira en
una primera fase la rehabilitacién de 88 inmuebles, aquellos que se
adhieran al plan, asi como diversas actuaciones de infraestructuras y
urbanizacién que estaran parcialmente subvencionadas dentro de
dicho convenio y que complementaran las partidas destinadas a la
reurbanizacion y peatonalizacién del Conjunto Histérico.

Por este:
Dentro de la politica sectorial de rehabilitacién del Plan, este se alinea
con los programas establecidos en el Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021.También, una vez resulte aprobado definitivamente y publicado, a
las directrices del Plan de Vivienda de Canarias 2019-2022.

2.2.5. Estudio del Patrimonio
Arquitecténico y Urbano en la
Actualidad

Se actualiza con el siguiente texto:
De los 195 inmuebles catalogados, se ha podido visitar el interior de
28, faltando por visitar 167, es decir un 85,6%.

Se elimina este parrafo porque el articulo del PIOT que lo pedia ha sido
derogado.

Del mismo modo y en el mismo plazo, se completara del Documento de
Inventario con datos del diagnéstico de los inmuebles respecto al estado
de conservacion tanto exterior como interior, evaluacion de su posible
valor patrimonial, elementos discordantes, afiadidos y cualquier otra
observacion necesaria que justifiquen aln mas los criterios para la
proteccién y ordenacion del Conjunto Histérico.

4.1 Rehabilitacién, Regeneracién y
Renovacién Urbanas

Se actualiza la redaccion.

4.3 La Proteccion del Patrimonio

Se elimina el siguiente parrafo:
La rehabilitacién de 88 inmuebles que soliciten su participacion en el
plan, en una primera fase, y diversas actuaciones de infraestructuras y
urbanizacién dentro del Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 y su
reajuste al DL 233/2013, de 5 de abril.

4.4 La Dinamizaciéon Comercial

Se actualiza la redaccion.

4.6 Recogida de residuos urbanos

Se introduce una nueva redaccion.
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5.2 El Sistema de Espacios Libres
Publicos

Se incluye en la tabla la denominacién de “Parque Urbano”.

6.4 Dotacién de Aparcamientos

Se actualiza la programacion temporal.

Eliminacion/Creacion Plazas

Aparcamiento

AUA-12 Se matiza:
Se debera mantener, por estar catalogada, la fachada de acceso a la
ciudadela situada en la calle San Francisco Javier n°50 (CAU-6), la cual
forma parte de la fachada del edificio colindante (n°48).

AUA-14 Se afiade:

El proyecto técnico que se redacte para el desarrollo de las previsiones
del PEP El Toscal no podra incrementar el aprovechamiento asignado por
el planeamiento vigente, Adaptacién Basica del PGOU-92 al DL 1/2000,
gue es de 1.800 UdA.

7.3. Las Obras Publicas Ordinarias

Se ha actualizado la programacion temporal de todas las actuaciones
previstas.

0.0.1

Se actualiza la informacioén de esta actuacion.

0.0.13

Se completa el siguiente parrafo:

La presente actuaciéon tendra como finalidad la reforma del inmueble
denominado Casa Lazaro (Siliuto) para albergar una CASA DE
JUVENTUD, dentro de la Red de casas de Juventud del Cabildo Insular
de Tenerife.

Y se elimina este, puesto que se esté finalizando la ejecucién del mismo:
El programa de necesidades establecido se adaptara al Programa Insular
2001-2007 “Red de casas de Juventud” del Cabildo Insular de Tenerife. El
proyecto de ejecucién satisfara el programa de necesidades, tanto el
ndmero de dependencias como las dimensiones minimas y dotacién de
estas.

Segun el Plan Operativo del P.E. esta obra tiene programada su ejecucion
en 1 fase, en el primer cuatrienio afio 2.014/2015, con una dotacion
econdmica de 951.250 €.

0.0.19

Se afiade:

Se deberda mantener, por estar catalogada, la fachada de acceso a la
ciudadela situada en la calle San Francisco Javier n°50 (CAU-6), la cual
forma parte de la fachada del edificio colindante (n°48).

8.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY
37/2003, DEL RUIDO.
ZONIFICACION ACUSTICA

Se corrige el siguiente parrafo:

En el caso de Santa Cruz de Tenerife, el Pleno del Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife aprob6 el 9 de mayo de 2014 el mapa estratégico de
ruido, no estando aprobado aln un plan de accién con actuaciones
concretas orientadas a solucionar los problemas de contaminacion
acUstica existentes. Por este motivo, el Plan Especial de Proteccion
plantea algunas medidas que irdn en la linea de minimizar los niveles de
ruido en El Toscal, en tanto no exista plan de accién municipal.

10. INMUEBLES EN SITUACION
LEGAL DE CONSOLII?ACION O
FUERA DE ORDENACION.

Se elimina este apartado completo.

12.3.2 Relacién y Valoracion de las
0.0.

Se actualiza el cuadro.

DESGLOSE COSTOS
EJECUCION P.E. EL TOSCAL

Se ha actualizado la programacion temporal de todas las actuaciones
previstas.

A.2.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Articulo 6. Definicion de Plan | Se eliminan las referencias relacionadas con determinaciones de
Director de Espacios Publicos | ordenacién pormenorizada por parte del PDEP.
(PDEP) El PDEP fijara las lineas de actuaciéon de los edificios dotacionales.

Articulo 6. Situacién legal de Fuera
de ordenacién y consolidacion

Se eliminan estas definiciones dado que la nueva LSC ha modificado
estos conceptos.
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Articulo 7. Funciones de la oficina
de gestion

Se actualizan los datos relacionados con los planes estatales de vivienda.

Articulo 26, antiguo 24

Se eliminan las referencias relacionadas con determinaciones de
ordenacién pormenorizada por parte del PDEP.
El PDEP fijara las lineas de actuacién de los edificios dotacionales.

Articulo 52, antiguo 50

Se precisan las construcciones por encima de la altura permitidas en
edificios protegidos.

Articulo 67, antiguo 64

Se precisan las construcciones por encima de la altura permitidas en
edificios de nueva planta.

Articulo 71, antiguo 68

Se eliminan las referencias relacionadas con determinaciones de
ordenacién pormenorizada por parte del PDEP.
El PDEP fijara las lineas de actuacién de los edificios dotacionales.

Antiguo articulo 73

Se elimina.

Anexo |

Se completa el contenido.

Nuevo articulo 57

Se introduce un nuevo articulo, el 57, que regula las condiciones del
acceso de vehiculos al garaje-aparcamiento de utilizacion publica en
inmuebles catalogados.

A.3.- Alteraciones en el

Fichero de Actuaciones Urbanisticas Aisladas, Obras

Ordinarias y Aparcamientos:

Fichas O.0O.

Se corrigen los plazos de las obras ordinarias.

A.4.- Alteraciones en el Fichero de Catalogo Arquitecténico:

Ficha n°146

Se elimina el espacio libre vinculado al tratarse de un error.

Ficha n°151

Detectado el error de la ficha, se corrige la seccién propuesta.

A.5.- Alteraciones en los Planos de Ordenacion:

O-2 Usos Pormenorizados

Se corrige el uso del espacio libre del EQ-1, que es privado.
Se afiade “parque urbano” a la leyenda como espacio libre publico.

O-11 Dotaciones, Equipamientos y
Espacios Libres

Se afiade “parque urbano” a la leyenda como espacio libre publico.

A.6.- Alteraciones en el Anexo 2: Estudio Econdémico Financiero y Memoria de

Sostenibilidad Econémica:

Se modifican la denominacién y la estructura del documento.
Se afiade el apartado del estudio financiero.

B.- Cambios derivados de la subsanacién de los reparos sefialados en los

informes sectoriales:

B.1.- Alteraciones en la Memoria de Informacién:

11.6 Instalaciones Urbanas

Se incorpora un analisis del estado de las infraestructuras de
telecomunicaciones para otros servicios radio, entre ellos, la telefonia
moévil, atendiendo a las consideraciones del informe de
telecomunicaciones autonémico.

B.2.- Alteraciones en los Planos de Informacién:

I-1 Situacién
I-2 Entorno Urbano

Se grafian las lineas del dominio publico maritimo terrestre y del dominio
publico portuario, atendiendo a las consideraciones del informe de la DG
Sostenibilidad de la Costa y del Mar.
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B.3.- Alteraciones en la Memoria de Ordenacion:

4.5 Las Instalaciones Urbanas

Se introduce una nueva redaccion, atendiendo a las consideraciones de
los informes de telecomunicaciones estatal y autonémico.

B.4.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Articulo 6

Se modifica la redacciéon del apartado del Plan Director de Espacios
Publicos, atendiendo a un reparo del Cabildo.

Articulo 7

Se modifica la redaccién del apartado 2, atendiendo a las consideraciones
del informe del Cabildo.

Nuevo articulo 8

Se aflade articulo de Servidumbres Aeronauticas, atendiendo a las
consideraciones del informe de la DG Aviacion Civil.

Nuevo articulo 9

Se afiade articulo, atendiendo a las consideraciones de los informes de
telecomunicaciones estatal y autonémico.

Articulo 29, antiguo 27

Se introduce una nueva redaccién en los apartados 4 y 5, atendiendo a
las consideraciones de los informes de telecomunicaciones estatal y
autonémico.

Articulo 44, antiguo 42

Se elimina el segundo parrafo del apartado 1.h), atendiendo a las
consideraciones de los informes de telecomunicaciones estatal y
autonémico.

Articulo 67, antiguo 64

Se aflade en el apartado 5 (antiguo apartado 4) referencia a la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, atendiendo a las
consideraciones del informe de telecomunicaciones autonémico.

Articulo 80, antiguo 78

Se modifica la redaccién del apartado 3, atendiendo a las consideraciones
de los informes de telecomunicaciones estatal y autonémico.

Articulo 107, antiguo 105

Se modifica la redaccion de los apartados 1 y 2, atendiendo a las
consideraciones de los informes de telecomunicaciones estatal y
autonémico.

Nuevo Anexo Il

Se aflade Anexo Il con Plano de Servidumbres Aeronauticas, atendiendo
a las consideraciones del informe de la DG Aviacion Civil.

B.5.- Alteraciones en el

Fichero de Actuaciones Urbanisticas Aisladas, Obras

Ordinarias y Aparcamientos:

Ficha AUA-14

Atendiendo a las consideraciones del informe del Cabildo, se afiade el
siguiente parrafo:

“El proyecto técnico que se redacte no podra incrementar el
aprovechamiento asignado por el planeamiento vigente, Adaptacién
Basica del PGOU-92 al DL 1/2000, que es de 1.800 UdA”".

Fichas AUA-12 y OO-19

Se incorporan las determinaciones necesarias para proteger la fachada de
acceso a la ciudadela de situada en la calle San Francisco Javier n°50, y
gque forma parte de la del inmueble colindante, atendiendo a las
consideraciones del informe del Cabildo.

B.6.- Alteraciones en el Fichero de Catalogo Arquitecténico:

Ficha n°17

Se afiade, como parte de la fachada del inmueble, el acceso a la
ciudadela situada en la calle San Francisco Javier n°50, atendiendo a las
consideraciones del informe del Cabildo.

Fichas n°6, 19y 21

Se modifican las fichas, atendiendo a las consideraciones del informe del
Cabildo.

B.7.- Alteraciones en el Anexo de Catdlogo: Fichero de Conjuntos de Actuacion

Unitaria (CAU):

Fichas CAU-2 y CAU-6

Se incorporan las determinaciones necesarias para proteger la fachada de
acceso a la ciudadela situada en la calle San Francisco Javier n°50, y que
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forma parte de la del inmueble colindante, atendiendo a las
consideraciones del informe del Cabildo.

C.- Cambios derivados de la correccidn de errores materiales:

C.1.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Articulo 2 Se afade la fecha de la Ley 4/1999.

Articulo 5 Se afiaden el nimero y la fecha de la Ley 4/1999.

Articulo 27.1, antiguo 25.1 Se aclara en el segundo parrafo que los aparcamientos bajo la rasante de
los espacios libres publicos seran publicos.

Articulo 37, antiguo 35 Se corrigen los datos aportados por haberse detectado algun error
material

Antiguo articulo 106 Se elimina, por innecesario.

C.2.- Alteraciones en el Anexo 2: Estudio Econdmico Financiero y Memoria de
Sostenibilidad Econémica:

Se completa y actualiza el contenido del documento.
Se madifican las referencias a disposiciones legales derogadas por las vigentes correspondientes

Por ultimo, como consecuencia de las distintas modificaciones introducidas en el
documento de Normativa y Ordenanzas del PEP, se reenumeran todos sus articulos a
partir del namero 7.
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3. ADAPTACION DEL PEP EL TOSCAL A LA LEY 4/2017, DE 13 DE JULIO,
DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE
CANARIAS

En adaptacion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal a la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (LSC), y de conformidad con su Disposicion Derogatoria, que deroga el
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias (TRLOTENC), se eliminan las referencias a la normativa derogada, y se
incorporan las referencias al nuevo texto legal.

Esta adaptacion del Plan Especial no ha supuesto la alteracion de su contenido, al
venir este impuesto por la legislacion sectorial en materia de patrimonio, Ley 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, tal y como dispone el articulo
146.3 de la LSC:

“3. Los planes especiales de ordenacion que se refieren a la ordenacion y gestion de
un area afectada por la declaracion de un conjunto histérico segun las previsiones de
la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, se regiran por su
normativa especifica y, adicionalmente, por lo que reglamentariamente se establezca”.

Por lo expuesto, la adaptacion se limita a sustituir las referencias a articulos del
TRLOTENC por referencias a articulos de la LSC, si bien el contenido de los articulos
en cuestion es el mismo en ambas normativas, modificAndose U(nicamente su
numeracion. Estas correcciones de oficio han producido las siguientes alteraciones en
los documentos de Memoria de Ordenacion y Normativa y Ordenanzas de este Plan
Especial, en el sentido que se expone a continuacion:

A.- Alteraciones en la Memoria de Ordenacidn:

7. GESTION Se actualiza el marco legislativo:
7.1. Introduccién a la gestiéon del Plan | Conforme previene la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Especial de Proteccién de El Toscal. Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias y el vigente Reglamento de gestion y ejecucién
del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 183/04, la actividad de gestion y ejecucién de la
ordenacién de los recursos naturales, territorial y
urbanistica comprende todos los procesos y acciones
gue son precisos para materializar las determinaciones
contenidas en los distintos instrumentos de ordenacion
gue conforman el sistema de planeamiento.

B.- Alteraciones en la Normativa y Ordenanzas:

Articulo 2 Se eliminan referencias al TRLOTENC y se cambia por
la LSC.

Articulo 26, antiguo 24 Se eliminan referencias al TRLOTENC y se cambia por
la LSC.

Articulo 34, antiguo 32 Se eliminan referencias al TRLOTENC y se cambia por
la LSC.

Articulo 37, antiguo 35 En virtud del Acuerdo interpretativo adoptado por el
Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesién
celebrada el 27 de abril de 2018, relativa a la vigencia del
PIOT, después de la entrada en vigor de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y los Espacios naturales
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Protegidos de Canarias, y ello en cumplimiento del
mandato legal contenido en la Disposicién Derogatoria
Unica 3 de la citada Ley, queda derogado el citado
articulo del PIOT. Por tanto, se elimina la referencia al
mismo

Capitulo 2. 1°" parrafo

En virtud del Acuerdo interpretativo adoptado por el
Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesién
celebrada el 27 de abril de 2018, relativa a la vigencia del
PIOT, después de la entrada en vigor de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y los Espacios naturales
Protegidos de Canarias, y ello en cumplimiento del
mandato legal contenido en la Disposicién Derogatoria
Unica 3 de la citada Ley, queda derogado el articulo del
PIOT relacionado con las intervenciones en edificaciones
catalogadas. Por tanto, se elimina la referencia al mismo.

Articulos 44.1, 45, 46, 47, 48 y 49,
antiguos 42.1, 43, 44, 45, 46y 47

En virtud del Acuerdo interpretativo adoptado por el
Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesién
celebrada el 27 de abril de 2018, relativa a la vigencia del
PIOT, después de la entrada en vigor de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y los Espacios naturales
Protegidos de Canarias, y ello en cumplimiento del
mandato legal contenido en la Disposicién Derogatoria
Unica 3 de la citada Ley, queda derogados los citados
articulos del PIOT. Por tanto, se eliminan las referencias
existentes al PIOT.

Articulo 61, antiguo 59

En virtud del Acuerdo interpretativo adoptado por el
Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesién
celebrada el 27 de abril de 2018, relativa a la vigencia del
PIOT, después de la entrada en vigor de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y los Espacios naturales
Protegidos de Canarias, y ello en cumplimiento del
mandato legal contenido en la Disposicién Derogatoria
Unica 3 de la citada Ley, queda derogado el articulo
3.1.7.4. del PIOT. Por tanto, se elimina la referencia al
mismo.

Respecto a completar el inventario, como el articulo
3.1.7.3.2 también ha sido derogado, se elimina el Gltimo
parrafo.
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