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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

ANEXO DEL CATALOGO DE PROTECCION ARQUITECTONICA: FICHERO DE CONJUNTOS DE ACTUACION UNITARIA (CAU)

Los Conjuntos de Actuacion Unitaria (CAU) son ambitos edificatorios que constituyen un conjunto homogéneo representativo de un periodo de la evolucion urbana. Se establecen criterios compositivos y de proteccion
que ayuden a mantener el valor ambiental y de conjunto que aun conservan algunas zonas del barrio de El Toscal. Las fichas correspondientes recogen las edificaciones que son objeto de proteccién, asi como las
normas compositivas de aquellas edificaciones que pueden ser objeto de obras de nueva planta

Este barrio, cuyo origen se remonta al siglo XVIII, ha sufrido numerosos cambios desde los afios sesenta; a la aparicion de numerosos edificios con alta ocupacion volumeétrica, que han desvirtuado la imagen del mismo,
hay que sumar el notable abandono de casas antiguas. Ante esta situacion, se hace necesaria la delimitacién de CAU, como figura a través de la cual se regula la forma de actuar en estos &mbitos, con el objetivo de
proteger el espacio urbano.

En este sentido se pronuncia el Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal (aprobado por el RDL 2/2008, de 20 de junio) que recoge en su articulo 10.2:

“2. Las instalaciones, construcciones y edificaciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en gue estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o0 maritimo,
0 en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se
permitira gue la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure la perspectiva propia del mismo.”

La justificacion para la delimitacion de Conjuntos de Actuacion Unitaria se encuentra en el articulo 31.2 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, que regula el contenido bésico de un
Plan Especial de Proteccion de Conjunto Historico:

“2. El Plan debera incluir un catalogo de edificaciones y espacios libres, u otras estructuras significativas, definiendo los diversos grados de proteccion y tipos de intervencion posibles, segun lo dispuesto en los
articulos correspondientes de la presente Ley.”

El Plan Especial de Proteccion de El Toscal delimita 12 Conjuntos de Actuacién Unitaria, con un total de 110 inmuebles, de los cuales 94 han sido catalogados con alguno de los grados de proteccion que contempla la
Ley de Patrimonio Historico de Canarias y el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT). Para la totalidad de inmuebles que pertenecen a un CAU, incluidos los 16 inmuebles no catalogados, se establecen referencias
de composicion arquitectonica y volumétricas.

Relacion de CAU:

- CAU-1: ciudadela situada en la calle Santa Marta, manzana 244

- CAU-2: conjunto de viviendas situado en la calle San Francisco Javier esquina calle Santiago, manzana 246
- CAU-3: conjunto de viviendas que se sitta en las calles Santiago y San Antonio, manzana 246

- CAU-4: conjunto de viviendas entre las calles San Antonio y San Miguel, manzana 246

- CAU-5: conjunto de viviendas en la calle San Antonio esquina San Miguel, manzana 249

- CAU-6: ciudadela situada en el calle San Francisco Javier 50, manzana 246

- CAU-7: conjunto de viviendas en la calle Santiago, entre San Martin y Sefior de las Tribulaciones, manzana 253
- CAU-8: conjunto de viviendas en la calle Santiago esquina Sefior de las Tribulaciones, manzana 254

- CAU-9: ciudadela en el callejon Sefior de las Tribulaciones, manzana 258

- CAU-10: conjunto de viviendas en la calle El Saludo, manzana 261

- CAU-11: conjunto de viviendas en la calle El Saludo, entre las calles La Rosa y Santiago, manzana 264

- CAU-12: conjunto de viviendas en Callejon Ravina, manzana 253

Las nuevas actuaciones en inmuebles que formen parte de un Conjunto de Actuacion Unitaria deberdn cumplir con los criterios compositivos recogidos en este fichero para cada uno de ellos, con las Ordenanzas
del P.E.P. El Toscal, y con las determinaciones del Catalogo de Proteccidon Arquitectonica.
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Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal

RELACION DE INMUEBLES INCLUIDOS EN CONJUNTOS DE ACTUACION UNITARIA
(sometidos a normas de protecciéon que regulan la composicién y forma de las edificaciones)

N° CAU DIRECCION GRADO DE |ANO CONSTRUCCION, | REFERENCIA N° CAU DIRECCION GRADO DE |ANO CONSTRUCCION, | REFERENCIA
N° MANZANA PROTECCION SICATASTRO CATASTRAL N° MANZANA PROTECCION SICATASTRO CATASTRAL
Santa Marta n° 1 Parcial 1900 78990-13 Santiago n° 69 Parcial 1870 78013-17
Santa Marta n® 3 Parcial 1900 78990-12 Santiago n° 71 1957 78013-16
Santa Marta n® 5 Parcial 1900 78990-11 CAU-7 Santiago n° 73 1901 78013-15
Santa Marta n® 7 ParcHaI 1900 78990-10 MANZANA 253 Sant!ago n° 75 Parc!al 1911 78013-14
Santa Marta n® 9 Parcial 1900 78990-09 Santiago n° 77 Parcial 1903 78013-13
CAU-1 Santa Marta n® 11 Parc?al 1900 78990-08 Sant?ago n°79 Ambien'tal 1 1907 78013-12
MANZANA 244 Santa Marta n° 2-4 Parc!al 1900 78990-03 Santiago n° 81 Parcial 1924 78013-11
Santa Marta n° 6 Parcial 1900 78990-04
Santa Marta n° 8 Parcial 1900 78990-05
Santa Marta n° 10 Parcial 1900 78990-06 Santiago n° 64 Parcial 1910 79010-01
Santa Marta n°® 12 Parcial 1900 78990-07 Santiago n° 66 Parcial 1900 79010-02
Santiago n° 14 esquina Santa Marta n° 2 Ambiental 2 1900 78990-02 Santiago n° 68 Ambiental 1 1930 79010-03
Santiago n° 18 Ambiental 2 1900 78990-14 Santiago n° 70 Ambiental 2 1930 79010-04
CAU-8 Santiago n° 72 Parcial 1940 79010-05
San Fco. Javier n° 50 (fachada CAU-6) Parcial 1880 77003-34 MANZANA 254 Santiago n° 74 Ambiental 2 1936 79010-06
San Fco. Javier n° 48 Parcial En mal estado 77003-33 Santiago n° 76 Parcial 1900 79010-07
CAU-2 San Fco. Javier n° 46 Parcial 1900 77003-32 Santiago n° 78 Parcial 1900 79010-08
MANZANA 246 |San Fco. Javier n° 44 Parcial 1906 77003-31 Santiago n° 80 Parcial 1900 79010-09
San Fco. Javier n° 42 Parcial 1905 77003-30 Santiago n° 82 Parcial 1900 79010-10
Santiago n° 25, esq. San Francisco Javier Ambiental 2 1905 77003-29 Santiago n° 84, esquina Sefior Tribulaciones Parcial En estado de ruina 79010-11
Santiago n° 27 Ambiental 2 1905 77003-28
Sant!ago n° 29 Amb!ental 2 1900 77003-27 CAU-9 Sefior de las Tribulaciones n° 42 y 44 Parcial 1880 79022-26
Santiago n° 31 Ambiental 2 1900 77003-26 MANZANA 258 |(Callejon Sefior de las Tribulaciones Pt. 1 al 12)
Santiago n° 33 Ambiental 2 1910 77003-25
Santiago n°® 35 Parcial 1910 77003-24
Santiago n°37 esqg. San Antonio n° 9 Parcial 1910 77003-23 El Saludo n° 7 Parcial 1920 80037-08
San Antonio n° 11 Parcial 1910 77003-22 El Saludo n® 9 Parcial 1900 80037-07
CAU-3 San Antonio n° 13 Parcial 1915 77003-21 CAU-10 El Saludo n°® 11 Parcial 1920 80037-06
MANZANA 246 |San Antonio n° 15 Parcial 1930 77003-20 MANZANA 261 |EI Saludo n° 13 Parcial 1920 80037-05
San Antonio n° 17 Parcial 1920 77003-19 El Saludo n°® 15 Parcial 1920 80037-04
San Antonio n° 19 Ambiental 2 1905 77003-18 El Saludo n°® 17 Parcial 1920 80037-03
San Antonio n° 21 1919 77003-17
San Antonio n° 23 1901 77003-16
San Antonio n° 25 Ambiental 2 1890 77003-15 La Rosa n° 91 esquina El Saludo 1900 80030-02
San Antonio n° 27 Ambiental 2 1900 77003-14 El Saludo n°® 8 Parcial 1890 80030-03
San Antonio n° 29 Ambiental 2 1900 77003-13 El Saludo n° 10 Parcial 1890 80030-04
El Saludo n® 12 Parcial 1890 80030-05
San Miguel n® 12 Ambiental 2 1953 77003-02 CAU-11 El Saludo n°® 14 Parcial 1890 80030-06
San Miguel n° 14 Ambiental 2 1900 77003-03 MANZANA 264 |E| Saludo n° 16 Parcial 1890 80030-07
San Miguel n°® 16 Ambiental 2 1905 77003-04 El Saludo n°® 18 Parcial 1890 80030-08
San Miguel n°® 18 Ambiental 2 1936 77003-05 El Saludo n° 20 Parcial 1890 80030-09
CAU-4 San Miguel n° 20 Ambiental 2 1923 77003-06 El Saludo n°® 22 Parcial 1890 80030-10
MANZANA 246 San Miguel n° 22 Ambiental 2 1905 77003-07 El Saludo n° 24 esquina Santiago n° 116 Parcial 1890 80030-11
San Antonio n°39 esquina San Miguel n° 24 Ambiental 2 1913 77003-08
San Antonio n° 37 Ambiental 2 1900 77003-09 San Martin n° 42 Parcial 1890 78013-21
San Antonio n° 35 1997 77003-10 San Martin n® 44 1960 78013-22
San Antonio n° 33 Ambiental 2 1907 77003-11 Callejéon Ravina n° 1 1913 78013-23
San Antonio n° 31 1905 77003-12 Callejéon Ravina n® 3 1920 78013-24
Callejon Ravina n° 4 1973 78013-25
San Antonio n°® 22 esq. San Miguel n° 26 Parcial 1900 78016-34 Callejéon Ravina n° 5 Parcial 1908 78013-26
CAU-5 San Antonio n° 20 Parcial 1900 78016-33 Callejéon Ravina n° 6 1908 78013-27
San Antonio n° 18 Parcial 1900 78016-32 CAU-12 Callejéon Ravina n® 7 1907 78013-28
MANZANA 249 - - - - -
San Antonio n° 16 Ambiental 2 1900 78016-31 MANZANA 253 |Callejon Ravina n° 8 Parcial 1903 78013-29
San Antonio n° 14 Parcial 1905 78016-30 Callejéon Ravina n° 9 Parcial 1905 78013-30
Callejon Ravina n° 10 Parcial 1905 78013-31
San Francisco Javier n°50 Puerta 1 Parcial 1880 77003-34 Callejon Ravina n° 11 1930 78013-32
San Francisco Javier n°50 Puerta 2 Parcial 1880 77003-34 Callejon Ravina n°® 12 1933 78013-33
San Francisco Javier n°50 Puerta 3 Parcial 1880 77003-34 Callejéon Ravina n° 13 Parcial 1915 78013-34
CAU-6 San Francisco Javier n°50 Puerta 4 Parcial 1880 77003-34 Callejéon Ravina n° 14 1909 78013-35
MANZANA 246 [San Francisco Javier n°50 Puerta 5 Parcial 1880 77003-34 Callejon Ravina n° 15 1908 78013-36
San Francisco Javier n°50 Puerta 6 Parcial 1880 77003-34
San Francisco Javier n°50 Puerta 7 Parcial 1880 77003-34
San Francisco Javier n°50 Puerta 8 Parcial 1880 77003-34
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION DIRECCION: M cAU-1

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE Calle SANTIAGO N° 14,16y 18, y Calle SANTA MARTA 244
Santa Cruz de Tenerife GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO HOJA 1/3
AYUNTAMIENTO EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE FECHA: ABRIL 2017

ESCALA: 1/2000| | CONDICIONES NORMATIVAS: PLANTA DEL CONJUNTO DE ACTUACION ESCALA: 1/500

~J

Conjunto de viviendas que conforman la Ciudadela de la calle Santa Marta, en la manzana 244 del P.E.P. El Toscal, que constituyen
una tipologia constructiva de interés histérico y etnogréfico, un pasillo alargado donde se suceden pequefias viviendas de una sola
planta, abierto a la calle, con edificaciones mas decoradas en las esquinas hacia la c/Santiago. La cubierta es plana, no transitable.
Las fachadas poseen zd4calo, cornisa y antepecho en cubierta. Carpinteria de madera en puertas y ventanas, con cuarterones.

Los inmuebles se catalogan con un grado de proteccién parcial, y se establecen criterios compositivos para las fachadas, definidos
en esta ficha.

La solucién propuesta por el PEP mantendra el conjunto como un elemento lineal heterogéneo, atendiendo a la parcelacion original
existente.

Criterios compositivos:

1) Remontas:

§ Se mantiene la altura de la planta baja de las edificaciones existentes, permitiéndose la remonta de una planta, que se
retranqueard 3 metros respecto a las calles Santiago y Santa Marta.

§ Laremonta se tratard como un elemento lineal diferenciado respecto a la planta baja y tendra un tratamiento de volumen neutro,
debiéndose utilizar un sélo material y/o elementos acristalados, manteniendo un Gnico criterio estético para todas las viviendas.

§ La altura total de la remonta no podra superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original,
tomando como referencia los inmuebles con frente a la calle Santiago.

2) Otros conceptos:

§ El parapeto de cubierta de la planta de remonta no podra superar los 30 centimetros.

§ Se mantendrd un enrase a cornisa comdn segin se indica en plano de alzado propuesto.

§  No se permite ningun tipo de construccién sobre cubierta.

§  Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

§ Toda la planta baja mantendra el orden y proporcion de los huecos originales

§ Se debe mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

§ El tratamiento del z6calo no permite la utilizacién de ningln tipo de revestimiento de piedra, cerdmica o similares, quedando a la
altura del alféizar de la ventana.

§ El espacio libre entre fachadas sera de dominio publico.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestion del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta

Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccién de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

Requisitos para la solicitud de licencias:

§ Parala ejecucion de obras menores de escasa entidad econdmica que no afecten a elementos catalogados se debera presentar
memoria descriptiva de las obras y valoracién econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada las obras
deberéa aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.

=== = == ||MITE DEL CONJUNTO ACTUACION UNITARIA ESPACIO LIBRE VINCULADO A LA PARCELA

ALINEACION DE LA EDIFICACION ESPACIO LIBRE PUBLICO

— — — = ALINEACION DE LA REMONTA




SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

DIRECCION: MANZANA: CAU-1
Calle SANTIAGO N°14,16y 18, Calle SANTA MARTA -
Santa Crus de Tanerife GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO y y 244
AYUNTAMIENTO EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TECHA. ORI 2017 HOJA 2/3
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Santa Cruz de Tenerife EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

AYUNTAMIENTO

DIRECCION:

Calle SAN FRANCISCO JAVIER N° 40, 42, 44,46y 48

FECHA:

ABRIL 2017

MANZANA:

246 CAU-2

HOJA 1/2

ESCALA: 1/2000

CONDICIONES NORMATIVAS:

ESCALA: 1/500

Conjunto de viviendas unifamiliares situado en la calle San Francisco Javier, en la manzana 246 del P.E.P. El Toscal, que responde
a la tipologia caracteristica en el barrio a principios del siglo XX, la casa terrera.

Esta tipologia se caracteriza por situarse en parcelas pequefias de planta rectangular. La decoracién exterior consta de un
paramento liso continuo, con zécalo, cuerpo central con puerta y ventana adintelada de forma rectangular -con montantes
acristalados-, cornisas y parapetos ciegos y de balaustres. La vivienda en la esquina con la calle Santiago cuenta con cubierta de
teja a cuatro aguas.

La solucion propuesta por el P.E.P. mantendra el conjunto como un elemento lineal heterogéneo, atendiendo a la parcelacion
original existente, catalogando todos los inmuebles con un grado de proteccién Parcial, salvo el situado en la calle Santiago n° 25
esquina San Francisco Javier, que se cataloga con grado de proteccion Ambiental 2 (sélo la parte del inmueble con cubierta de teja).

Criterios compositivos:

1) Remonta:

§ Se mantiene la altura de la planta baja de las edificaciones existentes, permitiéndose la remonta de una planta, que se
retranquea 2,00 metros respecto a la ¢/San Francisco Javier, segun se indica en fichas de catalogo y en alzado de propuesta
para el CAU-2.

§ Laremonta se tratara como un elemento lineal diferenciado respecto a la planta baja y tendra un tratamiento de volumen neutro,
debiéndose utilizar un sélo material y/o elementos acristalados, manteniendo un Gnico criterio estético por grupos de viviendas.

- El primer grupo esta formado por los inmuebles catalogados de la c/San Francisco Javier n°® 42, 44 y 46. La altura total de
la remonta no podréa superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original

- El inmueble situado en calle Santiago n° 25 esquina San Francisco Javier no admite remonta sobre la construccién con
cubierta de teja a cuatro aguas que esta catalogada.
La parte de inmueble no catalogada podré ser de nueva construccion, con una planta de remonta, respetando la altura del
inmueble actual, y con las alineaciones establecidas en los planos de ordenacién. Se establecen criterios compositivos para
la planta baja, en la cual se podra abrir un hueco de 1,40 metros de ancho, segln se indica en el plano de alzado propuesto
para el CAU-2 incluido en esta ficha. EIl proyecto para la sustitucion de este inmueble deber4 adaptarse a las
determinaciones establecidas por el P.E.P., aportando una solucién que no desvirtGe el caracter de conjunto que ofrecen
los inmuebles catalogados

2) Otros conceptos:

FOTOS DEL CONJUNTO

§ El parapeto de cubierta de la planta de remonta no podré superar los 30 centimetros.

§ No se permite ningun tipo de construccién sobre cubierta.

§ Los enrases de cornisa se adaptaran al alzado de propuesta incluido en esta ficha.

§  Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

§ La planta baja mantendra el orden y proporcién de los huecos originales, acotados en el alzado de propuesta.

§ Se debe mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales en los inmuebles catalogados.

§ Eltratamiento del z6calo no permite la utilizacién de ningun tipo de revestimiento de piedra, cerdmica o similares, quedando a la
altura del alféizar de la ventana.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestién del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta
Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccion de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

Requisitos parala solicitud de licencias:

§ Parala ejecucion de obras menores de escasa entidad econémica que no afecten a elementos catalogados se debera presentar
memoria descriptiva de las obras y valoracion econdmica redactado por técnico competente, que una vez finalizada las obras
deberéa aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.

PLANTA DEL CONJUNTO DE ACTUACION

= = == LIMITE DEL CONJUNTO ACTUACION UNITARIA
ALINEACION DE LA EDIFICACION [ ] ESPACIO LIBRE PUBLICO

— — — = ALINEACION DE LA REMONTA
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

DIRECCION: MANZANA:
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE ca"e SAN FRANCISCO JAVIER No 40 42 44 46 y 48 246 CAU-Z
Santa Crus de Tenerife GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO T HOJA 2/2
AUNTAMIENTD EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y ADRIL 2017
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
Santa Cruz de Tenerife GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
AONTAMIENTD EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

DIRECCION: Galle SANTIAGO N° 27,29, 31,35 y

Calle SAN ANTONIO N°9, 11, 13,15, 17,19, 21,23 y 25

FECHA:

ABRIL 2017

MANZANA:

246

CAU-3

HOJA 1/3

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES NORMATIVAS:

Conjunto de viviendas unifamiliares situado entre las calles Santiago y San Antonio, en la manzana 246 del P.E.P. El Toscal.

Casi todas las viviendas del conjunto responden a la tipologia de casa terrera de una planta, con cubierta plana, que se caracteriza
por su sencillez. Existen dos inmuebles con cubierta de teja a cuatro aguas, uno de los cuales est4 en ruina. La otra tipologia
existente en el conjunto corresponde a un estilo arquitecténico ecléctico de mayor riqgueza en su decoracion, que se desarrolla en
dos plantas (c/ San Antonio n® 19 y 25).

La solucion propuesta por el P.E.P. mantendra el conjunto como un elemento lineal heterogéneo, atendiendo a la parcelacion
original existente.

Grados de proteccién de los inmuebles catalogados en el CAU-3: Ambiental 2 en ¢/ San Antonio n° 19, y 25, y ¢/ Santiago n°
27 a 33. Parcial en ¢/ San Antonio n®9 a 17, 27 y 29, y ¢/ Santiago n® 35y 37

Criterios compositivos:

1) Remontas:

§ Fachada hacia la c/ Santiago:

- Se respeta la altura de planta baja de las edificaciones catalogadas, permitiéndose construcciones auxiliares en cubierta
que podran ocupar como maximo un 20 % de la superficie del solar, deberan retranquearse como minimo 5,14 metros de
la fachada. La altura de estas construcciones auxiliares no podra superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado
de planta de cubierta original.

- Las construcciones auxiliares se trataran como un elemento lineal diferenciado respecto a la planta baja y tendra un
tratamiento de volumen neutro, debiéndose utilizar un sélo material y/o elementos acristalados, manteniendo un unico
criterio estético para todos los inmuebles.

- El inmueble de la ¢/ San Antonio n® 9 esquina c/ Santiago n°® 37, podra ser de nueva construccién, con planta baja y
remonta que se retranqueara 3,00 metros respecto al plano de fachada de c/San Antonio y 5,14 metros en c/Santiago. La
altura de la planta baja deberd quedar enrasada con la del inmueble colindante en ¢/ Santiago n° 35. Para fijar la altura
de la remonta se tomard como referencia la cota de piso acabado de cubierta del inmueble de c/ Santiago n° 35, y no
podra ser superior a 3,50 metros. Los huecos en planta baja seran de las mismas proporciones que las del inmueble de ¢/
Santiago n° 35, ancho de 1,40 metros y altura segin se indica en alzado de CAU-3. El proyecto para la sustitucién de
este inmueble deberd adaptarse a las determinaciones establecidas por el P.E.P., aportando una solucién que no
desvirtte el caracter de conjunto que ofrecen los inmuebles catalogados.

§ Fachada del conjunto a la ¢c/San Antonio:

- No se admite remonta en los inmuebles catalogados de la calle San Antonio n°® 19, 25, 27 y 29.

- Los inmuebles catalogados, de una sola planta, situados en ¢/ San Antonio n° 11, 13, 15 y 17, admiten una planta de
remonta, que debera retranquearse 3,00 metros respecto al plano de fachada. Se tratard como un elemento lineal
diferenciado respecto a la planta baja y tendra un tratamiento de volumen neutro, debiéndose utilizar un sélo material y/o
elementos acristalados, manteniendo un Gnico criterio estético por grupos de viviendas:

o El primer grupo esta formado por los inmuebles de la c/Antonio n°® 11 y 13. La altura total de la remonta no podra
superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

o Elsegundo grupo esta formado por los inmuebles de la c/Antonio n°® 15y 17. La altura total de la remonta no podra
superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

- Enlos inmuebles no catalogados situados en la calle San Antonio n° 21 y 23, la edificacion sera de dos plantas alineadas
a fachada, cuya altura total se enrasara con la del inmueble situado en el n° 25 de la calle. Los huecos de planta baja
respetaran las proporciones que se indican en el alzado del CAU-3. Los proyectos para la sustitucion de estos 2
inmuebles deberan adaptarse a las determinaciones establecidas por el P.E.P., aportando una solucioén que no desvirtie
el caracter de conjunto que ofrecen los inmuebles catalogados.

2) Otros conceptos:

§ Los enrases de cornisa se adaptaran al alzado de propuesta incluido en esta ficha.

§ El parapeto de cubierta de la planta de remonta no podra superar los 30 centimetros.

§ No se permite ningun tipo de construccién sobre cubierta.

§  Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

§ En los inmuebles catalogados la planta baja mantendra el orden y proporcién de los huecos originales, en los no catalogados

se atenderd a la solucion del alzado de propuesta.

Se debe mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

El tratamiento del z6calo no permite la utilizacion de ningln tipo de revestimiento de piedra, cerdmica o similares, quedando a

la altura del alféizar de la ventana.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestion del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta
Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccién de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

Requisitos para la solicitud de licencias:

§ Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econdémica que no afecten a elementos catalogados se debera
presentar memoria descriptiva de las obras y valoracién econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada
las obras deberéa aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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Conjunto de viviendas unifamiliares y colectivas situado entre las calles San Antonio y San Miguel, en la manzana 246 del P.E.P.
El Toscal, que responde a diversas tipologias arquitectonicas:

- Casaterrera: c/San Antonio n° 31y 33 (1 planta)

- Estilo ecléctico: c¢/San Antonio n° 37-37A (2 plantas), c/San Antonio n°39 esquina c/San Miguel (2/3 plantas) y c/San

Miguel n° 18 (3 plantas), 22, 20, 16Ay 16 (2 plantas)

- Estilo racionalista: c/San Miguel n® 12 y 14 (3 plantas)

- De reciente construccion: c/San Antonio n°® 35
Se catalogan con grado de proteccion Ambiental 2 todos los inmuebles del CAU-4, a excepcion de los situados en la c/San Antonio
n° 31 y 35, que carecen de valor arquitectonico. Los proyectos para la sustitucion de estos 2 inmuebles deberan adaptarse a las
determinaciones establecidas por el P.E.P., aportando una solucién que no desvirtie el caracter de conjunto que ofrecen los
inmuebles catalogados.
La solucién propuesta mantendra el conjunto como un elemento lineal heterogéneo, atendiendo a la parcelacion original existente.

Criterios compositivos:

1) Remontas:

§ Las edificaciones catalogadas conservan su altura original, no se permiten remontas ni modificaciones en fachada.

§ Para mantener el caracter de conjunto, la altura total del inmueble previsto en los n° 35 de la c/San Antonio enrasara con la
cornisa del parapeto de cubierta del inmueble situado en el n° 37, y podr& distribuirse en 3 plantas. Asimismo, la altura
méxima de la edificacion prevista en el n° 31 de la misma calle enrasara con la del inmueble colindante, n® 33 de la calle San
Antonio.

2) Otros conceptos:

§ Los enrases de cornisa se adaptaran al alzado de propuesta incluido en esta ficha.

§ El parapeto de cubierta en los inmuebles situados en los n® 31 y 35 de la calle San Antonio no podra superar los 30

centimetros, no estando permitido ningln tipo de construccioén sobre cubierta.

La fachada de estos inmuebles tendra un tratamiento de volumen neutro, debiéndose utilizar un sélo material y/o elementos

acristalados.

Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

En los inmuebles catalogados la planta baja mantendréa el orden y proporcion de los huecos originales.

Se deben mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

El tratamiento del zcalo no permite la utilizacién de ningln tipo de revestimiento de piedra, cerdmica o similares, quedando a

la altura del alféizar de la ventana.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestion del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta
Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccion de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

Requisitos para la solicitud de licencias:

§ Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econdémica que no afecten a elementos catalogados se debera
presentar memoria descriptiva de las obras y valoracion econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada
las obras deber4 aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras seré necesario solicitar licencia de obra mayor.

Wi

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION DRECCION: Calle MIGUEL N° 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 y YN cAU-4
. AREA DE GDB\ERNUGZER:LNACV\::\;T;;\IO;PDAEt;ET;TBUAT‘TSLT‘;ED\U AMBIENTE ca"e sAN ANTONIO ND 31, 33, 35 y 39 246
Santa Cruz de Tenerife EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE FECHA ABRIL 2017 HOJA 1/3
PLANO DE SITUACION CONDICIONES NORMATIVAS: PLANTA DEL CONJUNTO DE ACTUACION ESCALA: 1/500

=== = == | IMITE DEL CONJUNTO ACTUACION UNITARIA

ALINEACION DE LA EDIFICACION

— — — = ALINEACION DE LA REMONTA

[ ] ESPACIO LIBRE VINCULADO A LA PARCELA

[ ] ESPACIO LIBRE PUBLICO




SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION PRECCOY Calle MIGUEL N° 12,14, 16, 18, 20, 22,24 y e | CAU-4

Santa Crus do Tenerife GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Calle SAN ANTONIO N°31,33,35y 39 246
AYUNTAMIENTO EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TECHA ORI 2017 HOJA 2/3
ESTADO ACTUAL ESCALA: 1/200

R EE]
i B

(L]
[
B

4 i
= ==l Sl= =SS D D == DD
oo DD
oo 0o
Tl
CALLE SAN ANTONIO
SOLUCION PROPUESTA
LA ALTURA DE LA EDIFICAGION ENRASA CON LA :;: :;: }; l;} I;} };I 'I; };l
DELINNUEBLE C/ SAN ANTONIO N'37 (3 plantas), e —H HH -H
N
Il i l i I
m ] I I
I |l !2\ \=|
00 (i Cll
Il
gg lJ Jl '@!
= B Ul
=
== 0o
N —

+ 6,93 . 7,62 + 8,05 + 813 . 16,14

CALLE SAN ANTONIO

CAU 4

N° DE GOBIERNO 31 33 35 37 39
FICHA CATALOGO - 149 - 27 26
GRADO PROTECCION AMBIENTAL 2 AMBIENTAL 2 AMBIENTAL 2




SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION PRECCOY Calle MIGUEL N° 12,14, 16, 18, 20, 22,24 y e | CAU-4

Santa Crus do Tenerife GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Calle SAN ANTONIO N°31,33,35y 39 246
AYUNTAMIENTO EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE TECHA ORI 2017 HOJA 3/3
ESTADO ACTUAL ESCALA: 1/200

|

[
1

[ 1]
]
[ 1]
1

i% Oi=H

)|

=
ge=:

[ ‘
[

JPUUTTTTTIUUUTUTTITUUUY [UU8TTTT

1
j
)
P

nal
I

1
|

CALLE SAN MIGUEL

\
\

=8

SOLUCION PROPUESTA

|

,7

-

,7
|
S
|

1]

(]

CILLL1

[1]
[T
(]

!

i

=N
=N

] ng D”

.

HEHT -

6.26 7,50 7.83 582 12,17
CALLE SAN MIGUEL
CAU 4
N° DE GOBIERNO 24 22 20 18 16 14 12
FICHA CATALOGO . 26 25 24 23 22 21 20
GRADO PROTECCION AMBIENTAL 2 AMBIENTAL 2 AMBIENTAL 2 AMBIENTAL 2 AMBIENTAL 2 AMBIENTAL 2 AMBIENTAL 2
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Conjunto de viviendas unifamiliares y colectivas situado entre las calles San Antonio y San Miguel, en la manzana 249 del
P.E.P. El Toscal, que responde a diversas tipologias arquitecténicas:

- Casa terrera, en c/San Antonio n° 14, 18, 20 y 22 (esquina San Miguel 26) (1 planta)

- Estilo ecléctico, en c¢/San Antonio n° 16 (2 plantas)
Se catalogan todos los inmuebles del conjunto con grado de proteccion Parcial, excepto el situado en el n° 16 de la c/San
Antonio, que se cataloga con grado de protecciéon Ambiental 2.
La solucién propuesta por el P.E.P. mantendr& el conjunto como un elemento lineal heterogéneo, atendiendo a la parcelacién
original existente.

Criterios compositivos:

1) Remontas:

§ El inmueble situado en el n° 16 de la c/San Antonio, catalogado con grado de proteccion Ambiental 2, mantendra su altura
original, no admite remonta ni modificaciones en fachada.

§ Elinmueble de la calle San Antonio n° 14 esta formado por dos edificaciones de unay dos plantas, que recibirdn un tratamiento
diferenciado:

o El volumen de 1 planta con frente a la calle San Antonio se cataloga, estando sujeto a las condiciones de intervencién
establecidas en la ficha de Catélogo.
o La altura méxima del volumen de dos plantas no podré sobrepasar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta

de cubierta original del inmueble catalogado de una planta. Su fachada tendra un tratamiento neutro, debiéndose utilizar un
s6lo material y/o elementos acristalados.

§ En el resto de inmuebles del CAU-5 se permitird una planta de remonta sobre la edificacion existente. La altura total de la
remonta no podra superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original de cada inmueble.

§ Laremonta se tratard como un elemento lineal diferenciado respecto a la planta baja y tendra un tratamiento de volumen neutro,
debiéndose utilizar un sélo material y/o elementos acristalados, manteniendo un Unico criterio estético.

2) Otros conceptos:

§ Sera necesario proceder a la retirada de todos aquellos elementos afiadidos en el inmueble de la c¢/San Antonio n° 14
(aplacados de lajas de piedra, carpinterias de aluminio lacado, rejeria, cubierta ligera de chapa metélica), segln se indica en la
ficha de Catélogo

§ Las alturas de la edificacion y los enrases de cornisa se adaptaran a lo dispuesto en el alzado propuesto para el CAU-5

§ Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

§ En los inmuebles catalogados la planta baja mantendré el orden y proporcién de los huecos originales.

§ Se deben mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

§ El tratamiento del zécalo no permite la utilizacién de ningun tipo de revestimiento de piedra, ceramica o similares, quedando a la
altura del alféizar de la ventana.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestiéon del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta
Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccién de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

Requisitos para la solicitud de licencias:

§ Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econémica que no afecten a elementos catalogados se debera presentar
memoria descriptiva de las obras y valoracion econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada las obras
deberé aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Santa Cruz de Tenerife EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

AYUNTAMIENTO
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Conjunto de viviendas unifamiliares de una y dos plantas situadas a un lado de un pasaje, en la manzana 246 del P.E.P. El
Toscal, con acceso desde la calle San Francisco Javier. Responden a la tipologia de casa terrera, con cubierta plana, fachada con
z6bcalo liso y carpinteria de madera en puertas y ventanas.

Los inmuebles se catalogan con grado de proteccién Parcial.

Criterios compositivos

Este conjunto de inmuebles no ha sufrido grandes cambios respecto al proyecto original, por este motivo el P.E.P. El Toscal busca
una solucién que permita conservar esas caracteristicas.

1) Remontas:

§ Se mantendra la altura actual de la planta baja, asi como el ritmo de huecos y dimensiones establecidas en este fichero.

§ Se admite una planta de remonta por encima de la altura original en todos los inmuebles del Pasaje, que tendra que
retranquearse 2,00 metros del plano de fachada original. La altura total de la remonta no podré superar los 3,50 metros sobre
la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

§ La remonta se tratard como un elemento lineal diferenciado respecto a la planta baja y tendré un tratamiento de volumen
neutro, debiéndose utilizar un sélo material y/o elementos acristalados, manteniendo un Unico criterio estético para todos los
inmuebles.

2) Otros conceptos:

La altura de la edificacion se adaptara a lo dispuesto en los planos de ordenacion y en el alzado propuesto para el CAU-6

El parapeto de cubierta de la planta de remonta no podra superar los 30 centimetros.

No se permite ningln tipo de construccion sobre cubierta.

Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

Se deben mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

El tratamiento del zdcalo no permite la utilizacién de ningun tipo de revestimiento de piedra, cerdmica o similares, quedando a
la altura del alféizar de la ventana.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestion del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta
Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccién de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

W W W W W W

3) Fachada hacia la plaza en la trasera del CAU-6

La ordenacién del P.E.P. El Toscal prevé la creacién de una nueva plaza publica en la trasera de los inmuebles que forman el
CAU-6, siendo necesario establecer algunos criterios para la ordenacién de esta nueva fachada no catalogada:

§ Queda prohibida la apertura de accesos desde los inmuebles al peatonal.

§ La composicion de la fachada sera libre, admitiéndose la apertura de nuevas ventanas hacia el espacio libre pablico, con una
dimension minima de 1,20 x 1,60 metros, una vez esté terminada la urbanizacion de la plaza.

Requisitos para la solicitud de licencias:

§ Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econdmica que no afecten a elementos catalogados se debera
presentar memoria descriptiva de las obras y valoracion econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada
las obras deber4 aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
Santa Cruz de Tenerife GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
AONTAMIENTD EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

DIRECCION: MANZANA:
Calle SANTIAGO N°69,71,73,75,77,79y 81 253 CAU-7

HOJA 1/2

FECHA: ABRIL 2017

PLANO DE SITUACION ESCALA: 1/2000

CONDICIONES NORMATIVAS:

PLANTA DEL CONJUNTO DE ACTUACION ESCALA: 1/500

Conjunto de viviendas unifamiliares y colectivas, situado en los nimeros 69 al 81 de la calle Santiago, en la manzana 253 del
P.E.P. El Toscal, que responde a diversas tipologias arquitectonicas:

- Casa terrera, n° 69, 73, 75, 77 y 81 (1 planta)

- Estilo ecléctico, n°79 (2 plantas)

- De nueva construccion, vivienda colectiva, n°® 71
Se catalogan todos los inmuebles del CAU-7, a excepcién de los situados en los n°® 71 y 73 de la calle Santiago, que carecen de
valor arquitecténico. Los proyectos para la sustitucion de estos inmuebles deberan adaptarse a las determinaciones establecidas
por el P.E.P., aportando una solucién que no desvirtde el caracter de conjunto que ofrecen los inmuebles catalogados de la calle.
La solucién propuesta por el P.E.P. mantendra el conjunto como un elemento lineal heterogéneo, atendiendo a la parcelacion
original existente.

Criterios compositivos:

1) Remontas:

§ No se admite remonta ni modificaciones en la fachada del inmueble situado en el n® 79 de la c/Santiago, que se cataloga con

grado de proteccion Ambiental 1.

§ Se admiten plantas de remonta por encima de la altura original en los inmuebles situados en los n° 69, 75, 77 y 81, que
tendran que retranquearse 3,00m de la linea de fachada.

- Elinmueble situado en el n° 69 de la calle Santiago, se cataloga con grado de proteccién parcial, admitiendo dos plantas
de remonta por encima de la edificacion actual. La altura total de la edificacion no podra se superior a 11,80 metros,
tomando como referencia la rasante mas alta de la calle Santiago en este inmueble.

- Los inmuebles situados en n° 75, 77 y 81 de la c/Santiago, se catalogan con grado de proteccion parcial, admitiendo una
planta de remonta por encima de la edificacion actual. La altura total de la edificacién debera enrasar con la cornisa del
inmueble situado en el n° 79 de la misma calle.

§ La remonta se tratard como un elemento lineal diferenciado respecto a la planta baja y tendré un tratamiento de volumen
neutro, debiéndose utilizar un s6lo material y/o elementos acristalados, manteniendo un Gnico criterio estético.

2) En cuanto a los inmuebles no catalogados dentro del CAU-7 (c/Santiago n® 71y 73):

§ La altura total de la edificacion que se sitde en el n® 71 de la c/Santiago seré de 3 plantas, y deber& enrasar con la altura fijada
desde el P.E.P. para el inmueble colindante (n° 69 de misma calle).

§ La altura total de la edificacion que se sitle en el n® 73 de la c/Santiago sera de dos plantas, y debera enrasar con la altura de
cornisa del inmueble situado en el n® 79 de la misma calle.

§ Los huecos de planta baja respetaran los criterios de disefio que se indican en el alzado de propuesta. Los proyectos para la
sustitucion de estos 2 inmuebles deberan adaptarse a las determinaciones establecidas por el P.E.P., aportando una solucién
que no desvirtle el caracter de conjunto que ofrecen los inmuebles catalogados.

3) Otros conceptos:

La altura de la edificacion se adaptara a lo dispuesto en los planos de ordenacion y en el alzado propuesto para el CAU-7

Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

En los inmuebles catalogados no se permite la modificacion de los elementos originales de fachada: cornisas, orden y

proporcién de huecos, carpinterias (materiales, disefio y proporciones), machones,.....

§ Lafachada de la planta baja de los inmuebles no catalogados tendréa que adaptarse a la solucion del alzado propuesto.

§ Se deben mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

§ El tratamiento del z6calo no permite la utilizacion de ningan tipo de revestimiento de piedra, cerdmica o similares, quedando a
la altura del alféizar de la ventana.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestion del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta

Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccién de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

w W W

Requisitos para la solicitud de licencias:

§ Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econdémica que no afecten a elementos catalogados se debera
presentar memoria descriptiva de las obras y valoracion econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada
las obras deber& aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

DIRECCION:

MANZANA:
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE Calle SANTIAGO N°69,71,73,75,77,79 y 81 CAU'7
Santa Cruz de Tenerife GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO 253 HOUA 22
AYUNTAMIENTO EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE FECHA: ABRIL 2017 oJ /
ESTADO ACTUAL ESCALA: 1/200
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Santa Cruz de Tenerife EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

AYUNTAMIENTO

DIRECCION:

Calle SANTIAGO Nr° 64, 66, 68, 70, 72, 74,76, 78, 80, 82y 84 254

MANZANA:

CAU-8

FECHA:

HOJA 1/2

ABRIL 2017

ESCALA: 1/2000

PLANO
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CONDICIONES NORMATIVAS:

ESCALA: 1/500
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FOTOS DEL CONJUNTO

Conjunto de viviendas unifamiliares situado en la c/Santiago entre los nimeros 64 y 84, en la manzana 254 del P.E.P. El Toscal,
que responde a diversas tipologias arquitecténicas:

- Casas terreras, en n° 64, 66 y del 76 al 84 (1 planta)

- Estilo ecléctico, en n° 68 y 70 (2 plantas)

- Racionalista, en n® 72 y 74 (2 plantas)
Se catalogan todos los inmuebles que forma parte del CAU-8: Grado de proteccion Parcial, los situados en c/Santiago n° 64, 66,
72,y 76 al 84. Grado de proteccion Ambiental 2, los situados en c/Santiago n° 70 y 74, y Ambiental 1 el inmueble de c/Santiago n°
68
La solucién propuesta por el P.E.P. mantendra el conjunto como un elemento lineal heterogéneo, atendiendo a la parcelaciéon
original existente.

Criterios compositivos:

1) Remontas:

§ Los inmuebles catalogados, situados en los nimeros 68, 70, 72 y 74 de la calle Santiago, no admiten remontas ni
modificaciones de fachada, manteniendo la altura actual de dos plantas
§ El resto de inmuebles, de una planta, admiten remonta, que se tratard como un elemento lineal diferenciado respecto a la
planta baja y tendrd un tratamiento de volumen neutro, debiéndose utilizar un sé6lo material y/o elementos acristalados,
manteniendo un Unico criterio estético por grupos de viviendas:
- El primer grupo esta formado por los inmuebles de la c/Santiago n° 64 y 66. La altura total de la edificacion se enrasara
con la cornisa de remate del inmueble situado en el n® 68, seguin alzado propuesto para el CAU-8.
- El segundo grupo esta formado por los inmuebles de la c/Santiago n° 76 al 84. La altura total de la remonta de estos 5
inmuebles debera quedar enrasada, su altura se medird tomando como referencia la cota de piso acabado de cubierta del
inmueble situado en el n° 76 de la calle Santiago, y no podréa superar los 3,50 metros.

2) Otros conceptos:

§ Laaltura de la edificacion se adaptara a lo dispuesto en los planos de ordenacion y en el alzado propuesto para el CAU-8

§ El parapeto de cubierta de la planta de remonta no podra superar los 30 centimetros.

§ No se permite ningln tipo de construccion sobre cubierta.

§  Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

§ En los inmuebles catalogados no se permite la modificacion de los elementos originales de fachada: cornisas, orden y
proporcién de huecos, carpinterias (materiales, disefio y proporciones), machones,.....

§ El inmueble situado en la calle Santiago n° 70, catalogado con grado de proteccion Ambiental 2, deberd recuperar la
distribucion, disefio y materiales originales de los huecos de fachada, reposicion de balaustres del balcon y antepecho de
cubierta.

§ Para larecuperacion de la fachada de los inmuebles situados en calle Santiago n° 64 y 66, la distribuciéon de huecos y altura
de cornisa tomard como referencia la rasante de la calle en la medianera entre los inmuebles con n° 66 y 68.

§ Se deben mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

§ El tratamiento del z6calo no permite la utilizacion de ningun tipo de revestimiento de piedra, cerdmica o similares, quedando a
la altura del alféizar de la ventana.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestion del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta
Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccién de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

3) Fachada hacia el peatonal en la trasera del CAU-8

La ordenacion del P.E.P. El Toscal prevé la apertura de un nuevo peatonal en la trasera de los inmuebles que forman el CAU-8,
siendo necesario establecer algunos criterios para la ordenacion de esta nueva fachada no catalogada:

§ Queda prohibida la apertura de accesos desde los inmuebles al peatonal.
§ La composicion de la fachada sera libre, admitiéndose la apertura de nuevas ventanas, con una dimension minima de 1,20 x
1,60 metros.

Requisitos para la solicitud de licencias:

§ Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econdmica que no afecten a elementos catalogados se debera
presentar memoria descriptiva de las obras y valoracion econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada
las obras deber4 aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.

NG
50
v A
B4o §
P 5888
v
P
7%
) | ala.s4
eq

38.41

41,03 4212

3810,

PLANTA DEL CONJUNTO DE ACTUACION

7

YA
fé /™
S WA

() e

=== = == | IMITE DEL CONJUNTO ACTUACION UNITARIA

ALINEACION DE LA EDIFICACION

— — — = ALINEACION DE LA REMONTA

[ ] ESPACIO LIBRE VINCULADO A LA PARCELA

[ ] ESPACIO LIBRE PUBLICO




SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

DIRECCION: MANZANA: CAU 8
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE Calle SANTIAGO N° 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78, 80, 82 y 84 254 -
Santa Cruz de Tenerife GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO HOJA 272
AYUNTAMIENTO EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE FECHA: ABRIL 2017
ESTADO ACTUAL ESCALA: 1/200
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SOLUCION PROPUESTA
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION DRECCION: Galle SENOR DE LAS TRIBULACIONES N°42,44 y 1 CAU-9
_ D O oAl e onma e DIERTE Callejon SENOR DE LAS TRIBULACIONES N°1 al 12 258
Santa Cruz de Tenerife EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE FECHAT ABRIL 2017 HOJA 1/3
PLANO DE SITUACION ESCALA: 1/2000 CONDICIONES NORMATIVAS: ACTUACION ESCALA: 1/500

PLANTA DEL CONJUNTO DE
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Conjunto de viviendas que conforman la Ciudadela del Callején Sefior de las Tribulaciones, en la manzana 258 del P.E.P. El
Toscal, que constituye una tipologia constructiva de gran interés histérico y etnogréfico, un pasillo alargado donde se suceden
pequefias viviendas de una sola planta, abierto a la calle, con edificaciones méas decoradas en las esquinas hacia la c/Sefior de las
Tribulaciones. La cubierta inclinada original, faldén de teja ceramica, fue sustituida por una cubierta plana. Las fachadas poseen
zécalo y carpinteria de madera en puertas y ventanas, con cuarterones.

Los inmuebles se catalogan con un grado de proteccién parcial, estableciendo criterios compositivos que ayudan a recuperar el
conjunto, que ha sufrido numerosas modificaciones que lo han desvirtuado.

La solucién propuesta por el P.E.P. mantendra el conjunto como un elemento lineal heterogéneo, atendiendo a la parcelacion
original existente.

Los criterios de intervencion se complementaran con el Plan Director de Espacios Publicos.

Criterios compositivos:

§ Se mantendra un enrase a cornisa comun segun se indica en el alzado propuesto, asi como la altura de los inmuebles de
cabecera.

§ Se mantiene la altura de la planta baja del inmueble original, debiendo eliminarse todas las construcciones que se han
ejecutado ilegalmente sobre cubierta. Se recuperard la distribucién de huecos, segiin proyecto original.

§ Eluso previsto por el P.E.P. El Toscal para el conjunto es el docente-guarderia (publica)

§ El parapeto ciego tendra como maximo de 1,10 metros y como minimo 0,90 metros sobre la cota de piso acabado de la planta
de cubierta. Por encima de esa altura se permitird cerramiento transparente hasta una altura de 2,00 metros desde piso
acabado de cubierta.

§ Sobre la cubierta se permitird la construccion de los casetones de acceso a la misma, con caja de escalera y ascensor. Se

tratar4d como un elemento diferenciado respecto a la planta baja y tendra un tratamiento de volumen neutro, debiéndose

utilizar un sé6lo material y/o elementos acristalados, manteniendo un Unico criterio estético. Dicha solucién pasara por la

Oficina de Gestion del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida la Oficina, se requerira el preceptivo informe de la

Seccion de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

En planta baja se recuperara el orden y proporcion de huecos originales, tal y como recoge el alzado propuesto.

Se deben mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

El tratamiento del z6calo no permite la utilizacién de ningun tipo de revestimiento de piedra, ceramica o similares, quedando a

la altura del alféizar de la ventana.

§ El espacio libre entre fachadas es privativo del conjunto. Podré ser cubierto con un elemento ligero facilmente desmontable,
que permita la iluminacion y ventilacién de dicho espacio.

§ Se repondra el cerramiento a via publica, con pafios ciegos de fabrica a ambos lados de las edificaciones de cabecera,
rematadas con barrotes de rejeria y puerta de paso de dos hojas con pafios ciegos inferiores de cuarterones y barrotes
superiores también de rejeriay de similar disefio que los pafios ciegos, segln disefio de proyecto original

§ Habra una salida de emergencia hacia la plaza situada al final de este pasaje, a los efectos de cumplir con la normativa de
proteccion contra incendios.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestién del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta
Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccion de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

Requisitos parala solicitud de licencias:

§ Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econdmica que no afecten a elementos catalogados se deberd
presentar memoria descriptiva de las obras y valoracion econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada
las obras deber& aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.
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AYUNTAMIENTO
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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MANZANA:
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PLANTA DEL CONJUNTO DE ACTUACION

Conjunto de viviendas unifamiliares situadas en los nimeros 7 al 17 de la calle El Saludo, en la manzana 261 del P.E.P. El Toscal,
que responden a la tipologia caracteristica en el barrio a principios del siglo XX, la casa terrera, la cual se caracteriza por ubicarse
en parcelas pequefias de planta rectangular, con cubierta plana. La decoracion exterior consta de paramento liso continuo, con
z6bcalo, cuerpo central con puerta y ventana de forma rectangular, cornisas y parapetos ciegos.

La solucién propuesta por el P.E.P. mantendra el conjunto como un elemento lineal homogéneo, atendiendo a la parcelacion
original existente.

Se catalogan todos los inmuebles con grado de proteccién parcial y se establecen criterios compositivos con el objeto de mantener
el caracter de conjunto.

Para ello, se mantiene la altura de la planta baja de las edificaciones actuales, y se permite una planta de remonta, que se
retranqueard 3,00 metros respecto al plano de fachada, segin se establece en la ficha del CAU-10, fichas del catalogo de
proteccion y planos de ordenacion.

Criterios compositivos:

1) Remontas:

§  Se permitira una planta de remonta en todos los inmuebles del CAU-10.

§ La remonta se tratard como un elemento lineal diferenciado respecto a la planta baja y tendrd un tratamiento de volumen
neutro, debiéndose utilizar un sélo material y/o elementos acristalados, manteniendo un Unico criterio estético para todos los
inmuebles.

§ Laaltura total de la edificacién se establece dividiendo el conjunto en cuatro grupos:

- Al primer grupo pertenece el inmueble situado en calle El Saludo n° 7. La altura total de la remonta no podra superar los
3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

- Al segundo grupo pertenecen los inmuebles catalogados situados en calle El Saludo n°® 9 y 11. La altura total de la
remonta no podra superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

- Eltercer grupo esta formado por los inmuebles situados en n® 13 y 15 de la calle El Saludo. La altura total de la remonta
no podré superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

- El cuarto grupo lo forma el inmueble situado en el n° 17 de la calle El Saludo. La altura total de la remonta no podra
superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

2) Otros conceptos:

§ Laaltura de la edificacion se adaptara a lo dispuesto en el alzado de propuesta para el CAU-10

§  Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

§ La planta baja mantendra el orden y proporcién de los huecos originales, tal y como se indica en el alzado de propuesta.

§ Se deben mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

§ El tratamiento del z6calo no permite la utilizacién de ningun tipo de revestimiento de piedra, ceramica o similares, quedando a
la altura del alféizar de la ventana.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestién del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta
Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccion de Estudio y Disefio Urbano de la Direccién Técnica de Urbanismo.

Requisitos parala solicitud de licencias:

§ Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econdmica que no afecten a elementos catalogados se deberd
presentar memoria descriptiva de las obras y valoracion econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada
las obras deber4 aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras seré necesario solicitar licencia de obra mayor.
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Conjunto de viviendas unifamiliares situadas en los nimeros 8 al 24 de la calle El Saludo, en la manzana 264 del P.E.P. El Toscal,
que responde a la tipologia caracteristica en el barrio a principios del siglo XX, la casa terrera, la cual se caracteriza por ubicarse
en parcelas pequefias de planta rectangular, con cubierta plana. La decoracion exterior consta de paramento liso continuo, con
z6bcalo, cuerpo central con puerta y ventana de forma rectangular, cornisas y parapetos ciegos.

La solucién propuesta por el P.E.P. mantendra el conjunto como un elemento lineal homogéneo, atendiendo a la parcelacion
original existente.

Se catalogan con grado de proteccion parcial todos los inmuebles del conjunto y se establecen criterios compositivos con el objeto
de mantener el caracter de conjunto.

Para ello, se mantiene la altura de la planta baja de las edificaciones actuales, y se permite una planta de remonta, que se
retranqueard 3,00 metros respecto al plano de fachada, segin se establece en la ficha del CAU-11, fichas del catalogo de
proteccion y planos de ordenacion

Criterios compositivos:

1) Remontas:

§  Se permitird una planta de remonta en todos los inmuebles del CAU-11.

§ La remonta se tratard como un elemento lineal diferenciado respecto a la planta baja y tendrd un tratamiento de volumen
neutro, debiéndose utilizar un sélo material y/o elementos acristalados, manteniendo un Unico criterio estético para todos los
inmuebles.

§ Laaltura total de la edificacién se establece dividiendo el conjunto en 5 grupos:

- El primer grupo esta formado por los inmuebles situados en c/El Saludo n® 8 y 10. La altura total de la remonta no
podra superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original. Esta altura también se
aplica al inmueble de la c/La Rosa n° 91 esquina con El Saludo.

- Alsegundo grupo pertenecen los inmuebles no catalogados de la c/El Saludo n°® 12 y 14. La altura total de la remonta
no podré superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

- Altercer grupo pertenecen los inmuebles no catalogados de la c/El Saludo n° 16 y 18. La altura total de la remonta no
podra superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

- El cuarto grupo esta formado por los inmuebles no catalogados de la c/El Saludo n° 20 y 22. La altura total de la
remonta no podra superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

- En el quinto grupo se incluye el inmueble catalogado situado de la c/El Saludo n24, esquina c/Santiago n° 116. La
altura total de la remonta no podréa superar los 3,50 metros sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original.

2) Otros conceptos:

§ Laaltura de la edificacion se adaptara a lo dispuesto en los planos de ordenacion y en el alzado propuesto para el CAU-11

§  Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

§ Toda la planta baja mantendra el orden y proporcién de los huecos originales, tal y como se indica en el alzado de propuesta.

§ Se deben mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

§ El tratamiento del z6calo no permite la utilizacién de ningun tipo de revestimiento de piedra, ceramica o similares, quedando a
la altura del alféizar de la ventana.

§ Todos los proyectos de obra pasaran por la Oficina de Gestién del P.E.P. El Toscal. En caso de no estar constituida esta
Oficina, se requerira el preceptivo informe de la Seccion de Estudio y Disefio Urbano de la Direcciéon Técnica de Urbanismo.

Requisitos parala solicitud de licencias:

§ Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econdmica que no afecten a elementos catalogados se debera
presentar memoria descriptiva de las obras y valoracion econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada
las obras deber& aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

§ Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.
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Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

DIRECCION:
Callejon Ravina

FECHA: ABRIL 2017

MANZANA:

253

CAU-12

HOJA 1/3

W

PLANO DE SITUACION
AN
[-}"L

CONDICIONES NORMATIVAS:

PLANTA DEL CONJUNTO DE ACTUACION

ESCALA: 1/500

Conjunto de viviendas unifamiliares de una y dos plantas situadas a ambos lados de un pasillo alargado, que conforman el Callejon
Ravina, en la manzana 253 del P.E.P. El Toscal, el cual esta abierto hacia la calle San Martin. La edificacién tiene cubierta plana,
fachada con z6calo y carpinteria de madera en puertas y ventanas.

Se catalogan con grado de proteccién parcial los inmuebles situados en c¢/San Martin n® 42 y Callejon Ravinan®5, 8,9, 10 y 13. Se
establecen criterios de disefio y ordenacion para futuras intervenciones, definidos en esta ficha, a los efectos de proteger este espacio.

Criterios compositivos

8

Los inmuebles catalogados admiten una planta de remonta alineada a fachada. La remonta se tratara como un elemento lineal
diferenciado respecto a la planta baja y tendrd un tratamiento de volumen neutro, debiéndose utilizar un sélo material y/o
elementos acristalados.

Se permiten dos plantas de altura en todos los inmuebles no catalogados, que podran ser de nueva construccion. Los proyectos
para la sustitucién de estos inmuebles deberdn adaptarse a las determinaciones establecidas por el P.E.P., aportando una
solucién que no desvirte el caracter de conjunto que ofrecen los inmuebles catalogados

La altura total de la remonta del inmueble catalogado en c/San Martin n® 42 no podra superar los 3,00 metros desde el remate del
parapeto de cubierta actual. Esta sera la referencia para fijar la altura de los inmuebles de San Martin n° 44 y Callejoén Ravina n®
1,2, 3,4,5, 6,7y 8, que quedaran enrasados conforme se indica en el alzado de propuesta

La altura total de la remonta en los inmuebles catalogados del Callejon Ravina n® 9, 10 y 13 no podra superar los 3,50 metros
sobre la cota de piso acabado de planta de cubierta original del inmueble situado en el n® 9. La altura total de los inmuebles
situados n° 11 y 12 deberd quedar enrasada con el parapeto de remonta de las catalogadas, segun se indica en alzado de
propuesta.

La altura total de los inmuebles situados en Callején Ravina n° 14 y 15 sera de 7,00 metros, tomando como referencia la rasante
en la esquina del inmueble de c/San Miguel n° 46

Los huecos en fachada de planta baja en los inmuebles no catalogados del CAU-12, seran de 1,20 metros de ancho.

El parapeto de cubierta de la planta de remonta no podra superar los 30 centimetros.

No se permite ningln tipo de construccion sobre cubierta.

Se prohibe cualquier tipo de cuerpo volado.

Se deben mantener los materiales, disefio y proporciones de las carpinterias originales.

El espacio libre entre fachadas es de dominio publico.

El tratamiento del z6calo no permite la utilizaciéon de ningln tipo de revestimiento de piedra, ceramica o similares, quedando a la
altura del alfeizar de la ventana.

Todos los proyectos de obra pasaran por la Comisién Municipal de Patrimonio Histérico. En caso de no estar constituida la
Comision, se requeriré el preceptivo informe de la Seccion de Estudio y Disefio Urbano de la Direccion Técnica de Urbanismo.

Requisitos para la solicitud de licencias:

8

Para la ejecucion de obras menores de escasa entidad econémica que no afecten a elementos catalogados se debera presentar
memoria descriptiva de las obras y valoracién econémica redactado por técnico competente, que una vez finalizada las obras
debera aportar certificado que garantice que las obras ejecutadas coinciden con lo solicitado.

Para el resto de obras sera necesario solicitar licencia de obra mayor.
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