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Excmo. Ayuntamiento

SANTA CRUZ DE TENERIFE

EL ILMO. SR. DON JUAN ALFONSO CABELLO MESA CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DE LA CIUDAD DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesidn
Ordinaria celebrada el dia 22 de noviembre de 2021 adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

24.- EXPEDIENTE RELATIVO AL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
UA-SO-10, LA MONJA (SO-4), BARRANCO GRANDE, A EFECTOS DE APROBACION DEFINITIVA.

El Consejo Rector del Organismo Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en sesién ordinaria de fecha 15 de octubre
de 2021 adopté el siguiente acuerdo:

“3.- PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UA-SO-10, LA MONIJA (SO-4) BARRANCO GRANDE, A
EFECTOS DE APROBACION DEFINITIVA. EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N2 2020005138.

Visto el expediente nimero 2020/5138, iniciado a instancia de la entidad mercantil VIVIENDAS
MUNICIPALES DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, relativo al desarrollo de la gestién de la Unidad de
Actuacién UA-SO-10, LA MONJA (SO-4), BARRANCO GRANDE, son de apreciar los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

12.-Con fecha 15 de septiembre de 2020, la entidad mercantil Viviendas Municipales de
Santa Cruz de Tenerife expone y solicita lo siguiente:

“El Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife ha propuesto al Instituto Canario de la
Vivienda la cesion de distintas parcelas de titularidad municipal para el desarrollo del Plan
Canario de Vivienda 2020-2025. Entre otras, las parcelas municipales existentes en la calle La
Monja, 4, (Unidad de Actuaciéon UA-S0.10), AREA BARRANCO GRANDE SO-4, PGOU-05) han
sido propuestas para su inclusion en el denominado “Programa Plan 20000” que pretende
paliar y corregir los desajustes del mercado de alquiler en los que hay dificultad creciente para
el acceso a la vivienda en régimen de alquiler por la escasez de oferta y por el incremento de
precio.

Estas parcelas estdn en suelo urbano no consolidado (sunc) y tienen uso residencial
colectivo, no obstante, la Unidad de Actuaciéon UA-S0.10, Area de Barranco Grande (SO-4) estd
sin gestionar, sin embargo, para el Instituto Canario de Vivienda es requisito indispensable que
suelo objeto de cesion tenga la condicion de solar

Por lo expuesto, urge desarrollar previamente la gestion de la Unidad de Actuacion UA-
S0.10, ya que, al tratarse de un sistema de gestion publico por cooperacion, la actividad de
gestion y ejecucion ha de realizarse por la Administracion actuante.

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
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Por lo tanto, siendo imprescindible para la efectividad de la cesion al Instituto Canario de
Vivienda que las referidas parcelas tengan la condicion de solar y los inconvenientes que
supondria la falta de disposicion de la referidas parcelas, seria necesario que la Gerencia
Municipal de Urbanismo proceda a la redaccion del Proyecto de Reparcelacion con la mayor
urgencia...”

22.- Con fecha 6 de Noviembre de 2020, el Servicio de Planeamiento y Gestidon emite informe
técnico del tenor literal siguiente:

| 1.- Planeamiento de aplicacion |

El planeamiento urbanistico de aplicacion es el “Texto Refundido de la Modificacion
del PGOU-92 y Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000” (PGOU-05), aprobado
definitivamente, de forma parcial, por Acuerdo de la COTMAC adoptado en sesién celebrada el
30 de noviembre de 2005. Dicho Acuerdo se publicé en el Boletin Oficial de Canarias n2 29, de
10 de febrero de 2006. El texto integro de las Normativa Urbanistica del Plan General -
Adaptacién Basica se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n2
30, de 1 de marzo de 2006, y los parametros de ordenaciéon pormenorizada se publicaron en el
Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n2 23, de 15 de febrero de 2007. El 27
de octubre de 2020 se publicd en el Boletin Oficial de Canarias n2 219 el Acuerdo de la
Comisién Autondmica de Informe Unico, adoptado en sesién celebrada el 2 de octubre de
2020, por el que se toma de conocimiento de la Sentencia, de 21 de julio de 2017, dictada por
la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccidon 12, del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias, que declard la nulidad del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife de
2013. Desde dicha fecha, ha decaido la vigencia del PGO-13, recobrando vigencia el PGOU-05.

2.- Determinaciones del PGOU-05

La unidad de referencia se ubica en el ambito Suroeste, area Barranco Grande (SO-4), en suelo
clasificado como urbano no consolidado (SUNC). La unidad se denomina UA-SO.10 y su
desarrollo serd segun instrucciones del Plan Especial de AOR-SO-6 (Plan Especial Poligono 2 La
Monja). El sistema de actuacién de publico por Cooperacion.

El Plan Especial Pol 2 La Monja fue aprobado definitivamente el 21 de octubre de 1994
sefialando una unica unidad de ejecucién en una Unica etapa. Con fecha 16 de mayo de 2001
se aprueba un proyecto de redelimitacidon y subdivision de poligono de actuacién 2 Plan
Especial La Monja, segun dicho proyecto, la unidad de referencia se corresponde con la UA-3,
con un sistema de actuacion publico por Cooperacidn.

Se adjunta recorte del fichero de ordenacién detallada SO-4 Barranco Grande de PGOU-05,
donde se sefiala dicha unidad.

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
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Segun el Plan Especial, las parcelas se disponen en las manzanas M-7 y M-8, que se califican

como residencial, con tipologia edificatoria alineada a vial, y con una altura de tres (3) plantas,

segln la seccién caracteristica.

3.- Estructura de la propiedad:

Datos Catastrales:

Finca de Origen 1

Finca de Origen 2

Parcela catastral n21561145CS7415N0001UG

Parcela catastral n2 1561144CS7415N0001ZG

Titular: GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Titular: AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE

Superficie 1.529,00m?

Superficie 2.830,00m?

7

Datos Registrales:

Finca de Origen 1

Finca de Origen 2

FINCA N2 10121

FINCA N2 7572

Titular: GERENCIA
URBANISMO

MUNICIPAL DE

AYUNTAMIENTO SANTA CRUZ DE TENERIFE

Titular: AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
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. e 2 . o 2
Superficie 1.700,00m Superficie 3.560,00m
LINDEROS: LINDEROS:
Norte, PACUAL TRUJILLO SANTOS Norte, TRASERA DE EDIFICACIONES DE DISTINTOS PROPIETARIOS FRENTE A C/ROSADO
Sur, CAMINO DE LA MONJA Sur, CALLE LA MONJA
Este, DOLORES GONZALEZ GARCIA Este, TRASERA DE EDIFIGACIONES DE DISTINTOS PROPIETARIOS FRENTE A C/AGHINECH
Oeste, GREGORIO GONZALEZ GARCIA Oeste, EN PARTE CALLE EN PROYECTO Y TERRENOS DE PROPIETARIOS DECONOCIDOS

Datos del Inventario:

Parcela n21:
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Parcela n? 2: No consta en los datos obrantes en este Servicio.

4.- Conclusion:

Una vez estudiado todos los datos sefialados anteriormente, asi como otros obrantes en
este Servicio de Planeamiento y Gestidn, se ha determinado la siguiente delimitacién vy
superficies reales de las parcelas integrantes de la UA-SO-10, segun el articulo 20.2 y 18.7 del
DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y
Ejecucidn del Planeamiento de Canarias.

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
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—Delimitacién de fincas de origen
--='Delimitacién de la unidad de actuaciéon

Finca de origen n21 con una superficie de 2.880,21m?
Finca de origen n22 con una superficie de 1.510,41 m?
Todo lo cual se informa a los efectos de continuar con la tramitacién del expediente”.

2.- Con fecha 10 de Noviembre de 2020, se requiere al Servicio de Patrimonio del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a los efectos de proceder a la redaccién del proyecto
de reparcelacién de la Unidad de Actuacién UA-3, Area de Barranco Grande (SO-4), PGOU-05,
autorizacion de la Corporacion Municipal, como propietario de la parcela con referencia
catastral 1561144CS7415N0001ZG, para disponer de la misma.

2.- Con fecha 17 de Noviembre de 2020, se dicta Decreto de la Concejalia Delegada en
materia de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, del tenor literal
siguiente:

DECRETO DE LA CONCEJALIA DELEGADA EN MATERIA DE PATRIMONIO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

ASUNTO: EXPEDIENTE 105,/2020/PTR RELATIVO A AUTORIZACION DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE COMO PROPIETARIO DE PARCELA EN C/LA MONIA, A LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO PARA LA REDACCION DEL PROYECTO DE REPARCELACION UNIDAD
DE ACTUACION UA-3, AREA DE BARRANCO GRANDE (SO-4)..

Vista la propuesta elevada por el servicio gestor sobre el expediente de referencia, en la que se
tienen en consideracidn los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

I.- Con fecha 10 de noviembre de 20240, se recibe solicitud del Servicio de Planeamiento
y Geslion de la Gerencia Municipal de Urbanismo en el que expone lo siguiente:

“K Fxemo. Ayuntamienio de Sanla Cruz de Tenerife ha propuesto al Insittuto
Canario de Vivienda la cesion de distintas pareelas de titularidad mumicipal para el
desarrollo del Plan Canario de Vivienda 2020-2023, enmtre orras, la pavcela sita calle La
Monja n." 4, con Referencia catastral niimero 1561 144CN74IINOO0 LG, dicha parcela
esta en suelo wrbano no consolidado (SUNC) v tiene uso vesidencial, Unidad de
Actuacion UA-3, Area de Barranco Grande (SO-4), PGOU-03. Dicha Unidad estd sin
geslionar.

Por lo expuesto, es necesario desarvollay previamente la gestion de la Unidad de
Actuacidn, para gue ef suelo tenga la condicion de solar v pueda ser objeto de cesion a
Savar del Instituto Canarvio de la Vivienda, siendo este requisiio indispensable.

A los efectos de proceder a fa redaccion del proyecto de reparcelacion por parte de la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Samta Cruz de Tenerife, dado que el sistema de gestion es por
cooperdacidn, se requiere la autorizacién del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
como propietario de la parcela con referencia catastral 1561 144C57415N00017G para disponer
de la misma e iniciar la redaccion del proyecto de reparcelacidn.”

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
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Il.- Consultado el Inventario Municipal de Bienes y Derechos, consta inventariada la
parcela bajo el numero de orden:
- 1444 TERRENO EN LA CALLE LA MONIJA, 4 B: TERRENO DE PLANTA
SENSIBLEMENTE
RECTANGULAR, SIN EDIFICAR.
* Superficie suclo: 3.060,00 m?.

lll.- Consta en el expediente nota simple, del Registro de la Propiedad del Rosario — Area
metropolitana de Santa Cruz de Tenerife de la finca n? 7572 (CRU 38022000136326) con una
superficie de tres mil quinientos sesenta metros cuadrados (3.560,00 m?).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

l.- A tenor de lo establecido en el articulo 197.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, “Las administraciones publicas ejecutardn o, en
su caso, exigirdn la correcta ejecucién de la ordenacion en los términos establecidos en esta ley
y su desarrollo reglamentario”. Establece, igualmente, en su punto 2, que la intervencion de las
administraciones publicas competentes en la actividad de ejecucién del planeamiento
comprende, entre otras, “d) La realizacién de las obras de urbanizacidn y edificacion o de las
obras ptiblicas ordinarias pertinentes cuando el sistema de ejecucion sea piblico; y la exigencia,
direccion, inspeccion y control de dicha realizacion, en los términos de la regulacicn del sistema
de ejecucion establecido, en otro caso”.

I1.- Determina la misma Ley 4/2017, en su articulo 200, que “La Administracion de la
comunidad autonoma, los cabildos insulares y los ayuntamientos podran utilizar, para
la gestion de la actividad de efecucion que sea de su respectiva competencia, todas las
Jormas o modalidades admitidas por la legislacion de régimen juridico y de contratacion
de las administraciones piiblicas y de régimen local”, pudiendo para ello delegar
competencias o encomendar la realizacion de tareas a sociedades creadas por ellas
mismas o por otras administraciones.

A tenor de lo establecido en los Estatutos del Organismo Auténomo Local Gerencia
Municipal de Urbanismo, le corresponde a ésta el ejercicio de las competencias
urbanisticas que legalmente corresponden al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en
las materias relacionadas en el articulo 1.1 de los presentes Estatutos, asi como las
conexas con las mismas y las que se le encomienden de forma expresa, entre las que se
encuentra gestionar de forma directa todas las competencias municipales en materia de
gjecucion de obras publicas, urbanismo v ordenacion del territorio.

Por otro lado, el articulo 4.b.2 de los Estatutos dispone que entre sus compelencias
relativas al desarrollo de funciones decisorias y de ejecucion se encuentra “Elaborar y
aprobar los instrumentos de gestion y de ejecucion material de planteamiento, autorizar
el cambio de la opcidn establecida en el planeamiento sobre la ejecucion piiblica o

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
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privada; asi como ejecutar el planeamiento aprobado, y aprobar y suscribir convenios
urbanisticos”.

III.- E1 articulo 124.1.11 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local, prevé entre las funciones del Alcalde de los municipios de gran
poblacion, f1) Las demas que le atribuyan expresamente las leyes y aquéllas que la
legislacion del Estado o de las comunidades auténomas asignen al municipio y no se
atribuyan a otros 6rganos municipales.

Ademas, el apartado 5° del articulo 124 dispone que El Alcalde podra delegar mediante
decreto las competencias anteriores en la Junta de Gobierno Local, en sus miembros, en
los demas concejales y, en su caso, en los coordinadores generales, directores generales
u 6rganos similares, con excepcion de las seiialadas en los parrafos b), e), h) ¥ j), asi como
la de convocar y presidir la Junta de Gobierno Local, decidir los empates con voto de
calidad y la de dictar bandos. Las atribuciones previstas en los parrafos c) y k) solo seran
delegables en la Junta de Gobierno Local.

L.a competencia en materia de Patrimonio recae en Ilmo. Sr. Concejal de Gobierno del
Area de Infraestructuras y delegado en materias de Proyectos Urbanos y Patrimonio, en
virtud del decreto de la Excmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife de fecha 13 de julio de 2020.

IV.- A tenor de lo preceptuado en el Decreto de alcaldia de 9 de enero de 2018, por el que
se establece la estructura organizativa de organos directivos y unidades de la
Administracion del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, corresponde al
Servicio de Patrimonio:

- “Direccion y tramitacién preceptiva de cualesquiera proyectos relacionados con la adquisicion,
arrendamiento, rehabilitacion y, en general, con todo tipo de actuaciones relacionadas con las
sedes municipales, dependencias administrativas y bienes municipales, asi como emision de
propuestas de actuacion al respecto.”

A la vista de los antecedentes de hecho y fundamentos de derecho expuestos y de conformidad
con la propuesta elevada por el servicio gestor, en el ejercicio de las atribuciones que tengo
conferidas,

DISPONGO:

PRIMERO.- Autorizar la Gerencia Municipal de Urbanismo la redaccion del proyecto
de reparcelaciéon de la Unidad de Actuacién UA-3, Area de Barranco Grande (SO-
4),PGOU-05 de la parcela sita en Calle La Monja 4B (bien 1444), haciendo constar que,
una vez se proceda a su aprobacion se deberan realizar las correspondientes actuaciones
de actualizacion en el Inventario Municipal de Bienes y Derechos.

SEGUNDO.- Dar traslade del presente decreto al Servicio de Planeamiento y Gestion del
Organismo Autonomo Gerencia Municipal de Urbanisme y a Viviendas, Obras y Proyectos
Municipales de Santa Cruz de Tenerife, 5. A

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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52.- Con fecha 1 de diciembre de 2020, se dicta Resolucién del Sr. Consejero-Director de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, que dispone lo siguiente:

“ Primero. - Acordar el inicio del Expediente para el desarrollo de la Unidad de Actuacion UA-
SO-10, LA MONJA (S0-4), BARRANCO GRANDE, por el sistema de cooperacion, en virtud de lo
previsto por el Art.105 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento.

Segundo. — Someter la incoacion del procedimiento a informacion publica y audiencia a los
propietarios afectados por un plazo de tres meses tramite que se publicard en el Boletin Oficial
de la Provincia, asi como en uno de los periédicos mayor difusion.

Tercero. — Requerir la prdctica de la nota marginal de afeccion de las fincas registrales
siguientes:

* Finca de El Rosario numero 7572, inscripcion 52, tomo 1.931, libro 344, folio 61, propiedad
del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

* Finca de El Rosario numero 10121, inscripcion 3%, tomo 2.172, libro 466, folio 23,
propiedad de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife.

De conformidad con el articulo 5 del Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Cuarto.- Se proceda por el Servicio de Planeamiento y Gestion a la redaccion del proyecto de
reparcelacion para el desarrollo de la gestion de la Unidad de Actuacion UA-SO-10, LA MONJA
(SO-4), BARRANCO GRANDE, por el sistema de cooperacion”.

2.- Se somete el procedimiento a informacidn publica, por plazo de tres meses, mediante
publicacion en B.O.P n.2 148, de 9 de diciembre de 2020, y mediante publicaciéon en periddico
“Diario de Aviso” de fecha 24 de diciembre de 2020. Hasta la fecha no se ha producido
alegacidn alguna.

2 - El Registro de la Propiedad del Rosario, con fecha 15 de abril de 2021, notifica que se ha
practicado la nota marginal de la fincas registrales de referencia.

2.- Con fecha 14 de abril de 2021, el Servicio de Planeamiento y Gestiéon de Urbanismo
redacta proyecto de reparcelacién para el desarrollo de la gestidn por cooperaciéon de la
Unidad de Actuacion UA-SO-10, La Monja (SO-4), Barranco Grande, cuyo contenido es el
siguiente:

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
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Determinaciones del Planeamiento

El planeamiento urbanistico de aplicacién es el “Texto Refundido de la Medificacion del PGOU-92
y Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000" (PGOU-05), aprobado definitivamente, de forma
parcial, por Acuerdo de la COTMAC adoptado en sesion celebrada el 30 de noviembre de 2005.
Dicho Acuerdo se publicé en el Boletin Oficial de Canarias n°® 29, de 10 de febrero de 2006. El texto
integro de las Normativa Urbanistica del Plan General - Adaptacién Basica se publicé en el Boletin
Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n® 30, de 1 de marzo de 2006, y los parametros
de ordenacion pormenorizada se publicaron en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife n® 23, de 15 de febrero de 2007. El 27 de octubre de 2020 se publicéd en el Boletin Oficial
de Canarias n° 219 el Acuerdo de la Comision Autonomica de Informe Unico, adoptado en sesién
celebrada el 2 de octubre de 2020, por el que se toma de conocimiento de la Sentencia, de 21 de
julio de 2017, dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion 12, del Tribunal Superior
de Justicia de Canarias, que declard la nulidad del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de
Tenerife de 2013. Desde dicha fecha, ha decaido la vigencia del PGO-13, recobrando vigencia el
PGOU-05.

En el Plan General vigente, delimita en el ambito suroeste, entre otras muchas areas, la de Barranco
Grande cuyos objetivos son: asegurar la continuidad vial transversal a la Carretera General y a la
del Sobradillo mediante el sistema de calles propuesto, establecer las condiciones de parcelacion,
accesibilidad a parcelas, tipo edificatorio, altura y obra en la manzana residual de las carretera, hoy
delimitada por la C-822, la Calle ruisefior y el Barrango Grande y completar la ordenacion del Barrio
de la Monja.

En el area Barranco Grande SO-4, hay varios ambitos de ordenacion remitida, la unidad de
referencia UA-SO.10 se encuentra en el ambito AOR-SO-6. En dicho ambito el tipo edificatorio y la
edificabilidad se remite al “Plan Especial del Poligono P-2 La Monja”, aprobado definitivamente el
21 de octubre de 1994. El PGOU-05 sefala que para la UA-SO.10 el desarrollo sera segun

instrucciones del Plan Especial, y define el sistema de actuacion por Cooperacion.

El Plan Especial del Poligono P-2 La Monja, sefala una zona de suelo urbano consolidado, y otra
de suelo urbano no consolidado para la que establece un Unico ambito de gestion denominado
poligono de actuacién A. Para dicho poligono de actuacién el plan establece: que para poder

proceder a edificar en este tipo de suelo se habran de realizar previamente los proyectos de

reparcelacién y urbanizacion, ejecucién de la urbanizacién y demés obligaciones establecidas en

dicho documento y en el Plan General.

Con fecha 16 de mayo de 2001 se tramita “Proyecto de Redelimitacion y Subdivision®, dividiendo
dicho en ambito en tres nuevas unidades de actuacion, correspondiéndose |la unidad de la UA-
S0.10 con la U.A-3 de dicho proyecto.

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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Exemo. Ayuntamiento

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Bases legales y justificacidon de la actuacién

Al delimitar el Plan General de Ordenacion vigente (PGOU-05) un Ambito de Suelo Urbano No
Consolidado y fijar como sistema de actuacion el de Cooperacion, se exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en el citado Ambito, por lo que se necesita la redaccion previa de un
Proyecto de Reparcelacion a fin de establecer entre los propietarios afectados una justa distribucion

de los beneficios y cargas.

A estos efectos, la reparcelacion supone la agrupacion de fincas comprendidas en un ambito, sector
o unidad de actuacion para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las
nuevas resultantes, constitutivas urbanisticamente de parcelas o solares, a los que deban ser
beneficiarios en proporcion a sus respectivos derechos, en virtud de lo establecido en los articulos
238 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
y 99.2 del Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias aprobado
por Decreto 183/2018 de 26 de diciembre (en adelante, RGESPC).

El presente proyecto de reparcelacion se redacta con los contenidos y resto de determinaciones
establecidos en el articulo 285 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios

Naturales Protegidos de Canarias, asi como con los articulos 24 al 48 del RGESPC.

Se cumplimentaran las exigencias del art. 105 del RGESPC respecto a la publicacién de la iniciacion
del expediente de reparcelaciéon en el boletin oficial correspondiente, asi como la notificacion
individualizada a los propietarios y anuncio en, al menos, uno de los peridédicos de mayor circulacion

de la isla.
Descripcion de la Unidad de Ejecucion

Los terrenos que conforman la Unidad Reparcelable UA-SO.10 se ubica en el Término
municipal de Santa Cruz de Tenerife y, de acuerdo con el Planeamiento Vigente en el ambito de
dicha unidad en suelo clasificado como Urbano No Consolidado (SUNC).

La superficie total de la Unidad de Ejecucion es de 4.772,18 m? seglin se desprende de las

mediciones realizadas por este servicio, y sus linderos son:

Norte, con las siguientes parcelas catastrales: 1561112CS7416S, 1561131CS7416S,
1561132CS7416S, 1561133CS7416S, 1561134CS7416S, 1561135CS7416S Y 1561136CS74168S.

Sur, con calle la Monja y con parcelas catastrales 1556088CS7415N y 15656092C37415N

Este, con las siguientes parcelas catastrales: 1561136CS7416S, 1561138CS7416S,
1561139CS7416S, 1561140CS7416S, 1561141CS7416S, 1561142CS74168S, 1561143CS7416S y
con calle La Monja.

Oeste, con parcela catastral n® 45611B3CS7415N

El sistema de ejecucion establecido es el Publico por Cooperacion que se desarrollara por medio
de la Reparcelacion de conformidad con el articulo 120 y siguientes del TRLOTENC y sus
correlativos del Decreto 183/2018 RGESPC.

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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Excmo. Ayuntamiento

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Descripcion de las Fincas Aportadas

CUADRO N°1 DATOS DE PARTIDA

Sup. Real
CATASTRO REGISTRO M
s
Finca . Titular
3 Numero Sup. . FINCA
Titular i Registro de SUP M*
referencia Mz, . N°
la Propiedad
Ayuntamiento Ayuntamiento
1561144CS7415
A de S/C de 2.830,00 de SI/C de 7.572 | 3.560,00 | 2.905,88
NO001ZG
Tenerife Tenerife
Gerencia
Gerencia
Municipal de
1561145CS7415 Municipal de
B Urbanismo 1.529,00 10.121 | 1.700,00 | 1.467,90
NOOO1UG Urbanismo de
de S/C de
S/C de Tenerife
Tenerife
VIARIO
- - 398,40
EXISTENTE
TOTAL 4.772,18
CUADRO N°2 DATOS TOMADOS A EFECTOS DE LA REPARCELACION
Cuota de
Sup. Real .
Finca Titular M- Participacion
s
%siTotal
A Ayuntamiento de S/C de Tenerife 2.905,88 66,44
Gerencia Municipal de Urbanismo de
B . 1.467,90 33,56
S/C de Tenerife
TOTAL 4.373,78 100%

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica

reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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Exemo. Ayuntamiento

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Relacién de las fincas aportadas

Finca A: Finca de El Rosario numero 7572, inscripcion 5°, tomo 1.931, libro 344, folio 61,

Con la siguiente descripcion registral:

Solar, calle La Monja 38108 numero sn, Barranco Grande. Con una superficie del terreno de tres

mil quinientos sesenta metros cuadrados (3.560,00 m?2).

Linderos:

Norte, trasera de edificaciones de distintos propietarios frente a Calle rosado
Sur, Calle La Monja

Este Trasera de edificaciones de distintos propietarios frente a Calle Achinech

Oeste, en parte calle en proyecto y terrenos de propietarios desconocidos.

Referencia Catastral: 1561144CS7415N0001Z2G

Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Finca B: Finca de El Rosario numero 10121, inscripcion 3°, tomo 2.172, libro 466, folio 23,

Con la siguiente descripcion registral:

Urbana: Trozo de terreno, direccion, camino Monja (La) 38000 numero s/n, Barranco Grande. Con

una superficie de terreno de mil setecientos metros cuadrados (1.700,00 m?).

Linderos:

Norte, Pascual Trujillo Santos
Sur, Camino la Monja

Este Dolores Gonzalez Garcia

Oeste, Gregorio Gonzalez Garcia

Referencia Catastral: 151145CS7415N0001UG

Propiedad: Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife.

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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Exemo. Ayuntamiento

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Descripcion de las Parcelas Resultantes

PARCELA N°1

Urbana: Parcela resultante n°1 de la reparcelacion de la Unidad de UA-SO.10 Ambito SO-4 Barranco Grande,

en forma de L, con una extension superficial de MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO METROS Y SESENTA

Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (1.324,68m2) y que linda:

* Al Norte: En linea quebrada de 40,17m, 4,67m, y 7,89m con trasera de edificaciones de distintos
propietarios frente a Calle rosado

e Al Sur: En linea de 33,77 con calle en proyecto y en linea de 12,12 con calle La Monja .

* Al Este: En linea quebrada de 0,7/0m, 246m, y 6,55m con trasera de edificaciones de distintos
propietarios frente a Calle Achinech

* Al Oeste: Enlinea de 6,57 y chaflan de 6,00m con Calle primera la Monja, y en linea de 51,62 m y chaflan

de 4,00m con calle en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
- Plan General 2005 (Modificacion del PGOU-92 y A B. al DL-1/2000de 8 de mayo).
- Plan Especial del Poligono P-2, SO-4, La Monja.

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: Barranco Grande SO-4
AMBITO: Suroeste

UNIDAD DE EJECUCION: UA-SO.10

Uso: Residencial
EDIFICABILIDAD: Segun tipologia
TIPOLOGIA: T-1.1, Edificacion alineada a vial (es aquella en la que la edificacién ocupa la totalidad

de la parcela), Tres (3) planta de altura.
CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes al proceso

reparcelatorio.

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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Exemo. Ayuntamiento

SANTA CRUZ DE TENERIFE

PARCELA N°2

Urbana: Parcela resultante n°2 de la reparcelacion de la Unidad de UA-SO.10 Ambito SO-4 Barranco Grande,
de forma rectangular con una extension superficial DE DOSCIENTAS OCHEMTA'Y SIETE METROS Y OCHO
DECIMETROS METROS CUADRADOS (287,11m?) y que linda:

« Al Norte: En linea de 13,02 m y chaflan de 3,00m con calle en proyecto
« Al Sur: En linea de 15,00 m con parcela resultante n°3.
« Al Este: En linea de 16,65 m con calle en proyecto.

* Al Oeste: En linea de 19,86 m con parcela resultante n°4.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
- Plan General 2005 (Modificacion del PGOU-92 y A B. al DL-1/2000de 8 de mayo).
- Plan Especial del Poligono P-2, SO-4, La Monja.

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: Barranco Grande SO-4
AMBITO: Suroeste

UNIDAD DE EJECUCION: UA-SO.10

Uso: Residencial
EDIFICABILIDAD: Segun tipologia
TIPOLOGIA: T-1.1, Edificacion alineada a vial (es aquella en la que la edificacion ocupa la

totalidad de la parcela), Tres (3) planta de altura.

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes al proceso

reparcelatorio.

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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Exemo. Ayuntamiento

SANTA CRUZ DE TENERIFE

PARCELA N°3

Urbana: Parcela resultante n° 3 de la reparcelacion de la Unidad de UA-SO.10 Ambito SO-4 Barranco Grande,
de forma rectangular con una extension superficial de OCHOCIEMTOS CATORCE METROS Y QUINCE
DECIMETROS CUADRADOS (814,15m2) y que linda:

« Al Norte: En linea de 13,70m con parcela resultante n°4 y en linea de 15,00m.
s Al Sur: En linea de 21,62 m con calle La Monja.
* Al Este’ En linea de 25,26 m y chaflan de 4,00m con calle en proyecto.

+ Al Oeste: En linea de 25,29 y chaflan de 6,00m m con calle primera a la Monja.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
- Plan General 2005 (Modificacion del PGOU-92 y A.B. al DL-1/2000de 8 de mayo).
- Plan Especial del Poligono P-2, SO-4, La Monja.

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: Barranco Grande SO-4
AMBITO: Suroeste

UNIDAD DE EJECUCION: UA-SO.10

uUso: Residencial
EDIFICABILIDAD: Segun tipologia
TIPOLOGIA: T-1.1, Edificacion alineada a vial (es aquella en la que la edificacion ocupa la

totalidad de la parcela), Tres (3) planta de altura.

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes al proceso

reparcelatorio.

TITULAR:
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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SANTA CRUZ DE TENERIFE

Parcela que se corresponde con la materializacién del 10% aprovechamiento urbanistico
PARCELA N°4

Urbana: Parcela resultante n°4 de la reparcelacion de la Unidad de UA-SO.10 Ambito SO-4 Barranco Grande,
de forma rectangular con una extension superficial DE DOSCIENTAS SESENTA Y NUEVE METROS CON
CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (269,55m?) y que linda:

+ Al Norte: En linea de 9,31m con calle en proyecto.
« Al Sur: Enlinea de 13,70 m con parcela resultante n®3.
« Al Este: En linea de 19,86 m con parcela resultante n°2.

+ Al Oeste: En linea de 16,50 y chaflan de 6,00 m con Calle primera La Monja.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
- Plan General 2005 (Modificacién del PGOU-92 y A B. al DL-1/2000de 8 de mayo).
- Plan Especial del Poligono P-2, SO-4, La Monja.

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: Barranco Grande SO-4
AmBITO: Suroeste

UNIDAD DE EJECUCION: UA-SO.10

uUso: Residencial
EDIFICABILIDAD: Segun tipologia
TIPOLOGIA: T-1.1, Edificacion alineada a vial (es aquella en la que la edificacion ocupa la

totalidad de la parcela), Tres (3) planta de altura.

CARGAS:
Parcela libre de cargas. Parcela correspondiente a la materializacion del 10% de aprovechamiento urbanistico
de la Unidad.

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

16/24



https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

L0
Excmo. Ayuntamiento

SANTA CRUZ DE TENERIFE

PARCELA VIA 1

Via de trafico rodado de Unidad de UA-SO.10 Ambito SO-4 Barranco Grande, de forma rectangular,
con una extensién superficial de CUATROCIENTAS CUARENTA Y CINCO METROS Y SESENTA
DECIMETROS CUADRADQS (445,60 m?) y que linda:

+« Al Norte: En linea de 19, 24m con calle Primera La Monja, en linea de 21,62m con parcela
resultante n°3, en linea de 14,67 con calle en proyecto y en linea de 12,12m con parcela
resultante n®1

+« Al Sur: En linea de 67,82 m con calle la Monja.

» Al Este: En linea de 6,33 m con calle la Monja.

+ Al Qeste: En linea de 6,86 m con calle la Monja.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
- Plan General 2005 (Modificacion del PGOU-92 y A.B. al DL-1/2000de 8 de mayo).
- Plan Especial del Poligono P-2, SO-4, La Monja.

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: Barranco Grande SO-4
AMBITO: Suroeste

UNIDAD DE EJECUCION: UA-SO.10

Uso: Vial

EDIFICABILIDAD: -

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

17/24


https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

¥
§6§

Exemo. Ayuntamiento

SANTA CRUZ DE TENERIFE

PARCELA VIA 2

Via de trafico rodado de Unidad de UA-SO.10 Ambito SO-4 Barranco Grande, de forma rectangula
con una extension superficial de OCHOCIENTOS CINCUENTAY UN METROS Y TREINTA Y SEI
DECIMETROS CUADRADOS (851,36 m2) y que linda:

. Al Norte: En linea de 14,85 m con continuacion de calle Primera La Monja.
. Al Sur: En linea de 19,24 m con calle La Monja.
. Al Este: En linea de 11,75 m con calle en proyecto y en linea de 45,92 con parcela

resultantes 4 y 3.
. Al Oeste: Con parcela catastral n°15611B3CS7415N.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
- Plan General 2005 (Modificaciéon del PGOU-92 y A.B. al DL-1/2000de 8 de mayo).
- Plan Especial del Poligono P-2, SO-4, La Monja.

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: Barranco Grande SO-4
AMBITO: Suroeste

UNIDAD DE EJECUCION: UA-SO.10

Uso: Vial

EDIFICABILIDAD: -

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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SANTA CRUZ DE TENERIFE

PARCELA VIA 3

Via de trafico rodado de Unidad de UA-SO.10 Ambito SO-4 Barranco Grande, en forma de L, con
una extension superficial de SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS Y SETENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS (779,73 m?) y que linda:

. Al Norte: En chaflan de 6,00m y linea de 33,77m con parcela resultante n®1

. Al Sur: En chaflan de 6,00m, linea de 22,33m, y chaflan de 3,00m con parcelas resultantes
4y 2, yenlin14,67 con Calle La Monja.

. Al Este: En linea de 51,62m y chaflan de 4,00 con parcela resultante n°1.

. Al Oeste: En linea de 11,75m, 5,29 y 0,65 con calle primera La Monja y en linea de 41,91my

chaflan de 4,00 m con parcelas resultantes 2 y 3.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
- Plan General 2005 (Modificacion del PGOU-92 y A.B. al DL-1/2000de 8 de mayo).
- Plan Especial del Poligono P-2, SO-4, La Monja.

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consalidado (SUNC)
AREA: Barranco Grande SO-4
AMBITO: Suroeste

UNIDAD DE EJECUCION: UA-SO.10

Uso: Vial

EDIFICABILIDAD: -

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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SANTA CRUZ DE TENERIFE

Parcelas Resultantes

CUADRD DF SUPERFICIES (o

FINGAS RESULTANTES TITULARES SUP. (o) | PR, foc)|

[FARCELR 1 [Excws Ayurariats s Gla Oz Ob Tanar = 3074 ) PROYECTO REPARCELACION UA-S0.10 - BARRANCO GRANDE

[FARICELR 2 [Exc Ayuntarsts 08 Sania Uruz oo Tnermy EIAN [IIED /MBI GURDESTE FE/_BARRANCO GRANDE FiCriA 504

PARCELA 3 e Musciol o Utberizes e Eccmo, Auin 0s Sana Coz de Tenede] 81418 24324 PLAND: AT, ZODMTEIE |

[FAREELA 4 {16% Aprow) |Excmo Ayuriamiento de Sania Guue de Tenerie 78,5 808 6] REPARCELACION PARCELAS RESULTANTES

A 1 [Excmo. Ayuramients de Santa Cruz o Tenerie s = s

T = = SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

ViA 2 Excna. Ayuriariento do Santa Cruz de Teners =13 AREA DE GOBERM DE PLANIFICACKN DEL TERRITORID Y MEDID AMBIENTE 23

PE] [Excma fyuriamiecto de Sanla Gz ce Tenerfe 7373 LERENGIA Hill SRERNISH) s s s
TOTAL UASD.10 A2 8.085.47| EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE e

Cuenta de Liquidacion Provisional

FINCAS PRIMITIVAS PARCELAS RESULTANTES
DEBE
Cuota de
Coste de SALDO
N° Titulares N° | participacion
Urbanizacion | RESULTANTE €
Efectiva %
€
1 54,60 | 228.040,59

Ayuntamiento de
A 66,44 277.481,15
S/C de Tenerife

2 11,84 | 49.450,56

Gerencia Municipal
B de Urbanismo de 3 33,56 140.165,60 140.165,60
S/C de Tenerife

Total 100,00 417.656,75 417.656,75

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 13527301402745153010 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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Exemo. Ayuntamiento

i
SANTA CRUZ DE TENERIFE

92.- La Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesidn ordinaria
celebrada el dia 24 de mayo de 2021, adoptd entre otros acuerdos el siguiente:

Primero. — Aprobar inicialmente el proyecto de reparcelacion de la Unidad de
Actuacion UA-SO-10, LA MONJA (S0O-4), BARRANCO GRANDE, redactado por la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Teneirife .

Segundo. — Abrir plazo de informacion publica en el boletin oficial de la provincia por
un periodo de dos meses y publicar en la pagina web de Ia Gerencia Municipal de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife y de la Corporacion Municipal .

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Servicio de Patrimonio del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.”

109.- El 3 de junio de 2021 , se notifica el acuerdo anterior al Servicio de Patrimonio del
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

112.- Se somete el procedimiento a informacién publica, por plazo de dos meses, mediante
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, nimero 68, de 7 de junio de 2021 y en la
pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife y de la
Corporaciéon Municipal, sin que se haya producido alegacion alguna en el citado periodo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. - El Art. 25.2 a) de la Ley 7/1985, 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local
atribuye a los Municipios entre otras competencias la de Urbanismo en los términos de la
legislacidn del Estado y de las Comunidades Auténomas. Dentro de esta Ultima se incluye la
Gestion Urbanistica; en el concreto ambito de Canarias el pardmetro normativo de esta
materia viene dado por la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, y por el Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, en
adelante (RGESPC).

Segundo. - Conforme a la potestad de autoorganizacién reconocida en el Art. 4 a) de la Ley
7/85 de 2 de Abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de acuerdo con lo previsto
por el Art. 85 bis del citado texto normativo y Art. 9 del Reglamento de Gestidn y Ejecucion
del Planeamiento de Canarias, el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, atribuyd en
régimen de descentralizacién funcional el ejercicio de las funciones vinculadas a la materia
urbanistica al Organismo Auténomo Local, “Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz
de Santa Cruz de Tenerife”.

Tercero.- En virtud del articulo 4.19 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo
de Santa Cruz de Tenerife, corresponde al Organismo Autonomo el ejercicio de todas aquellas
competencias inherentes a la actividad de gestién y ejecucién del planeamiento que se
encuentran recogidas en el Reglamento de Gestidn y Ejecucidn del Sistema de Planeamiento
de Canarias.
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Cuarto. — El planeamiento urbanistico de aplicacidon es el “Texto Refundido de la Modificacién
del PGOU-92 y Adaptacién Basica al Decreto Legislativo 1/2000” (PGOU-05), aprobado
definitivamente, de forma parcial, por Acuerdo de la COTMAC adoptado en sesién celebrada el
30 de noviembre de 2005. Dicho Acuerdo se publicé en el Boletin Oficial de Canarias n2 29, de
10 de febrero de 2006. El texto integro de las Normativa Urbanistica del Plan General -
Adaptacién Basica se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n2
30, de 1 de marzo de 2006, y los parametros de ordenaciéon pormenorizada se publicaron en el
Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n2 23, de 15 de febrero de 2007. El 27
de octubre de 2020 se publico en el Boletin Oficial de Canarias n2 219 el Acuerdo de la
Comisién Autondmica de Informe Unico, adoptado en sesién celebrada el 2 de octubre de
2020, por el que se toma de conocimiento de la Sentencia, de 21 de julio de 2017, dictada por
la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccidon 12, del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias, que declard la nulidad del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife de
2013. Desde dicha fecha, ha decaido la vigencia del PGO-13, recobrando vigencia el PGOU-05.

La unidad de referencia se ubica en el ambito Suroeste, area Barranco Grande (SO-4), en suelo
clasificado como urbano no consolidado (SUNC). La unidad se denomina UA-SO.10 y su
desarrollo serd segun instrucciones del Plan Especial de AOR-SO-6 (Plan Especial Poligono 2 La
Monja). El sistema de actuacion publico por Cooperacion.

El Plan Especial Pol 2 La Monja fue aprobado definitivamente el 21 de octubre de 1994
sefialando una unica unidad de ejecucién en una Unica etapa. Con fecha 16 de mayo de 2001
se aprueba un proyecto de redelimitacidon y subdivision de poligono de actuacién 2 Plan
Especial La Monja, segun dicho proyecto, la unidad de referencia se corresponde con la UA-3,
con un sistema de actuacion publico por Cooperacidn.

Segun el Plan Especial, las parcelas se disponen en las manzanas M-7 y M-8, que se califican
como residencial, con tipologia edificatoria alineada a vial, y con una altura de tres (3) plantas,
segln la seccién caracteristica.

Quinto . — En virtud del articulo 99 del Reglamento de Gestidn y Ejecucion del Planeamiento
de Canarias, el sistema de cooperacion es aquel sistema de ejecucidon publica del
planeamiento en el que los propietarios sufragan los gastos de gestién y ejecucién, aportan el
suelo de cesion obligatoria y gratuita y soportan la ocupacién de cualquier otro terreno
necesario para la ejecucidon de las obras de urbanizacién, otorgando a la administracion
actuante la disposicién fiduciaria de estos.

El sistema de cooperacion comporta la reparcelacion de los terrenos para la
distribucidon equitativa de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento entre los
propietarios afectados, incluidos los costes de urbanizacion y de gestién de la actuacion,
aunque la carga correspondiente a estos ultimos en ningln caso podrd superar el 10% del total
de los costes de urbanizacidn.

Las operaciones de reparcelacién y distribucion equitativa se realizardn mediante la
elaboracidn, aprobacién e inscripcidn registral del pertinente proyecto de reparcelacién, que
debera incluir el contenido que resulte exigible segin las circunstancias que concurran, de
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acuerdo con lo establecido en el Capitulo IV del Titulo Preliminar del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Planeamiento de Canarias.

Sexto.- De conformidad con el articulo 105 RGESPC, el Ayuntamiento redactara de oficio el
proyecto de reparcelacién correspondiente, asi como el proyecto de urbanizacién, en el plazo
de un afio desde la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento que contenga la
ordenacion pormenorizada detallada y completa o bien en el plazo que este fije expresamente.

Al respecto se advierte que concurren la circunstancias objetivas previstas legalmente,
habida cuenta del transcurso de un plazo superior al afio desde que tuvo lugar la aprobacion
del instrumento de planeamiento que recoge la ordenacidn pormenorizada del ambito.

La iniciacién del expediente se acordd en virtud de Resolucidon del Consejero-Director,
de fecha 1 de diciembre de 2020, se requirio la practica de la nota marginal de afeccion de las
fincas a los deberes y a las obligaciones urbanisticas establecidas legalmente y las inherentes al
sistema.

Se sometid el procedimiento a informacién publica, con audiencia de los propietarios,
Gerencia Municipal de Urbanismo y Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, por un
plazo de tres meses, mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia numero 148, de
9 de diciembre de 2020, y mediante publicacién en periddico “Diario de Aviso” de fecha 24 de
diciembre de 2020, no produciéndose alegacidn alguna.

Séptimo.- En virtud del articulo 105.3 del RGESPC, transcurrido el plazo de informacién
publica y audiencia a los propietarios, se acordara previo informe razonado de los servicios
municipales aprobar inicialmente el proyecto de reparcelacién redactado de oficio.

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesién ordinaria
celebrada el dia 24 de mayo de 2021, aprueba inicialmente el proyecto de reparcelacion UA-
SO-10, LA MONJA (SO-4), BARRANCO GRANDE.

Octavo.- Una vez aprobado inicialmente el proyecto de reparcelacién, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 26.4 c) del RGESPC, se abre un periodo de informacidn publica, de dos
meses, con la publicacién en el B.O.P n2 68, de 7 de junio de 2021, y la notificacién al Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, como propietario, el 3 de junio de 2021, dado que
el otro titular es la Gerencia Municipal de Urbanismo promotora del presente expediente

Durante el periodo de informacidon publica, no se presentoé alegacidn alguna.

Noveno.- Transcurrido el periodo de informacion publica se procederd, de conformidad con
el articulo 26.4 d) del RGESPC, a la aprobacion definitiva por la Junta de Gobierno de la
Ciudad, del proyecto de reparcelacion.

Décimo.- Corresponde al Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo la
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién de conformidad con el articulo 8.w 2) de
los Estatutos del Organismo Auténomo, debiéndose elevar posteriormente a la Junta de
Gobierno de la Ciudad para su ratificacion, de conformidad con el art 127 c) LBRL.”
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A la vista de los antecedentes y expuestas las pertinentes consideraciones juridicas, el Consejo
Rector de la Gerencia Municipal acordd dar traslado del presente expediente a la Junta de
Gobierno de la Ciudad para que se adopte el siguiente Acuerdo:

Primero. — Aprobar definitivamente el proyecto de reparcelacién de la Unidad de Actuacion
UA-SO-10, LA MONJA (SO-4), BARRANCO GRANDE, redactado por la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife.

Segundo. — Publicar en el B.O.P., la pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife y de la Corporacién Municipal el acuerdo de aprobacién definitiva del
proyecto de reparcelacién de la Unidad de Actuacién UA-SO-10, LA MONIJA (SO-4), BARRANCO
GRANDE.

Tercero. — Notificar el presente acuerdo al Servicio de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife.

Cuarto.- Una vez firme en via administrativa el presente acuerdo, expedir certificacion
administrativa del mismo a efectos de su ulterior remisidon al Registro de la Propiedad del
Rosario.”

La Junta de Gobierno de la Ciudad, por unanimidad, adoptdé acuerdo de conformidad con el
transcrito acuerdo del Organismo Autonomo Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Y para que asi conste y surta sus efectos, expido la presente de orden y con el visto bueno
del Excmo. Sr. Alcalde en Santa Cruz de Tenerife a la fecha de mi firma.

Visto Bueno,

EL ALCALDE

JOSE MANUEL BERMUDEZ JUAN ALFONSO CABELLO MESA -
ESPARZA - Alcalde - 23/11/2021 Concejal - 23/11/2021 13:49:46
15:20:10
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