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UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

1.MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1.- Determinaciones del Planeamiento Vigente

El Plan General de Ordenacion Urbana (documento de la Revision) de Santa Cruz de Tenerife fue
aprobado por la COTMAC de manera definitiva y parcial el 30 de julio de 2013 entrando en vigor el
18 de julio de 2014, previa publicacion integra de su normativa en el BOP de fecha 30 de junio de

2014. En la ordenacién pormenorizada se incluyé el ambito 1.6.3B San José del Suculum B.

En dicho ambito se delimitd la unidad de Actuacion UA-1, cuyo sistema de ejecucion es Publico
por Cooperacién. En la ficha de la UA-1 se establece la siguiente programacion para el desarrollo

de la unidad

SISTEMA DE EJECUCION: Piiblico por Cooperacién

PROGRAMACION DE LA GESTION Y EJECUCION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
Plazos maximos establecidos para el proceso de las actuaciones de gestion y ejecucion

Incoacion del
expediente de inicio
del procedimiento
del sistema de
cooperacion, desde
la entrada en vigor

Tramitacién del
Proyecto de
Reparcelacién y del
Proyecto de
Urbanizacién, desde
la incoacién del

Cumplimiento
efectivo de los
deberes de cesidn y
distribucién
equitativa de
beneficios y cargas

Inicio de las obras
de urbanizacién
desde la aprobacion
del Proyecto de
Urbanizacién

Ejecucién completa
de las obras de
urbanizacién desde
el inicio de las
mismas

Solicitud de licencia
de edificacion, desde
la notificacion de la
aprobacién definitiva
del Proyecto de
Reparcelacion

Otros

del PGO expediente de inicio derivados del
del procedimiento  |planeamiento, desde
del sistema de el inicio del
cooperacién procedimiento del
sistema de
cooperacion
1 afio 1 afio 2 afios 1 afio 1 afio 4 afios

1.2.- Antecedentes Administrativos

Con fecha 9 de noviembre de 2016 el Sr Gerente de la Gerencia de Urbanismo de Santa Cruz de
Tenerife, cursa Orden de Servicio al Servicio de planeamiento y Gestion de este organismo
auténomo, a los efectos de que se dé curso a los tramites preciso para la incoacion del

Expediente relativo a la “UA-1 del ambito 1.6.3B S. José del Suculum B”

Con fecha 13 de marzo de 2017 se solicita al Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife a
los efectos de dar curso a la tramitacion del Expediente denominado, “UA-1 del ambito 1.63 B, S.
José del Suculum B”, que lleva implicita su tramitaciéon mediante el sistema de Cooperacion, se

solicita que se aporte al Expediente que se tramita en este Organismo Auténomo, el
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UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

correspondiente acuerdo de disposicion de la propiedad municipal, a los efectos de integrar la
Finca Registral N° 60.685 Folio 22, Libro 727, Registro de la Propiedad N°1 de Santa Cruz de

Tenerife, en el desarrollo la Unidad antes citada.

Con fecha 5 de abril de 2017, se dicta Resolucion del Sr. Consejero-Director de la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, en la que se resuelve lo siguiente:
“Primero. - Acordar el inicio del Expediente denominado, “UA-1 del ambito 1.6.3B de San José
del Suculum”, conforme a lo previsto por el Art.111 del Reglamento de Gestion y Ejecucién del
Planeamiento.
Segundo. - Dar curso a los restantes tramites administrativos inherentes al inicio del

Expediente”.

Con fecha 28 de agosto de 2017, se dicta Resolucion del Sra. Consejera-Directora de la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, en la que se resuelve lo siguiente:
Primero. — Dejar sin efecto, la Resolucion del Sr. Consejero-Director de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, de fecha 5 de abril de 2017, por contener defectos en la relacién de titulares
incluida en el apartado segundo de los antecedentes de hecho de la misma
Segundo. - Acordar el inicio del Expediente denominado, “UA-1 del ambito 1.6.3B de San
José del Suculum”, en virtud a lo previsto por el Art.111 del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Planeamiento y conforme a la nueva relacién de titulares.
Tercero. — El presente acuerdo se notificara individualmente a los titulares incluidos en la
unidad de actuacion “UA-1 del ambito 1.6.3B de San José del Suculum”. Se publicara en el
boletin oficial de la Provincia y en un periédico de mayor circulacion.
Cuarto. — Dar curso a los restantes tramites administrativos inherentes al inicio del
expediente.

Con fecha 12 de septiembre de 2017 se realizaron las notificaciones individuales.

Con fecha 20 de septiembre de 2017 se publicé en el BOC N° 113 el Anuncio del Inicio del

Expediente denominado “UA-1 del ambito 1.6.3B de San José del Suculum”.

1.3.- Bases legales y justificaciéon de la actuacion

Al delimitar el Plan General de Ordenaciéon vigente (PGO-14) un Ambito de Suelo Urbano No
Consolidado y fijar como sistema de actuacién el de Cooperacion, se exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en el citado Ambito, por lo que se necesita la redaccién previa de un
Proyecto de Reparcelacion a fin de establecer entre los propietarios afectados una justa

distribucion de los beneficios y cargas.
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A estos efectos, la reparcelacion supone la agrupacion de fincas comprendidas en un ambito,
sector o unidad de actuacion para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacién de
las nuevas resultantes, constitutivas urbanisticamente de parcelas o solares, a los que deban ser
beneficiarios en proporcién a sus respectivos derechos, en virtud de lo establecido en los articulos
238 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias y 102.2 del Reglamento de gestidn y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias
aprobado por Decreto 183/2004 de 21 de diciembre (RGESPC).

El presente proyecto de reparcelacion se redacta con los contenidos y resto de determinaciones
establecidos en el articulo 285 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, asi como con los articulos 33 al 51 del Reglamento de Gestion
y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias (en adelante, RGESPC), aprobado por
Decreto 183/2004, de 21 de diciembre.

Se cumplimentaran las exigencias del art. 111.2 del RGESPC respecto a la publicacion de la
iniciacion del expediente de reparcelacion en el boletin oficial correspondiente, asi como la
notificacion individualizada a los propietarios y anuncio en, al menos, uno de los periédicos de

mayor circulacion de la isla.

1.4.- Contenido del proyecto de reparcelacion

El presente proyecto de Reparcelacion contiene la documentacion y determinaciones
sefialadas en el articulo 43 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento
de Canarias (en adelante RGESPC), contenido documental minimo de los instrumentos de

gestion.

Los documentos que integran el presente proyecto son los siguientes:

a) Delimitacion de la Unidad de Ejecucion.

b) Memoria descriptiva y justificativa.

c) Relacion de propietarios y descripcion de las fincas de origen.

d) Descripcion y propuesta de la adjudicacion de las parcelas resultantes.
e) Cuenta de liquidacién provisional.

f) Estudio de viabilidad econdmica.

g) Planos de informacién y de reparcelacion.
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1.5.-Descripcién de la Unidad de Ejecucion

Los terrenos que conforman la Unidad Reparcelable UA-1 se ubican en el Término
municipal de Santa Cruz de Tenerife y, de acuerdo al Planeamiento Vigente en el ambito 1.6.3B
San José del Suculum B en suelo clasificado como Urbano No Consolidado (SUNC).

La superficie total de la Unidad de Ejecucion es de 3.064,00 m? segun se sefiala en la ficha de

dicha unidad del Plan General y sus linderos son:

Norte, con nucleo del Suculum.
Sur, con parcela municipal destinada a Equipamiento Deportivo y viario
Este, con suelo rustico

Oeste, con nucleo del Suculum.

El sistema de ejecucion establecido es el Publico por Cooperacion que se desarrollara por medio
de la Reparcelacion de conformidad con el articulo 120 y siguientes del TRLOTENC y sus
correlativos del Decreto 183/2004 RGESPC.

1.6.- Criterios de para la reparcelacién

Los proyectos de reparcelacion deberan de ajustarse a los criterios establecidos en el
articulo 285 de la Ley la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales

Protegidos de Canarias.

Por lo que respecta a la definicion y cuantificacion de los derechos de los afectados por la

reparcelacion, resulta de aplicacion lo dispuesto en los articulos 27 y siguientes del RGESPC.

Concretamente el articulo 30 del RGESPC, a la hora de determinar el objeto de la reparcelacion
urbanistica, también define y cuantifica los derechos de los afectados por la reparcelacion al
establecer: primero, quiénes son los afectados susceptibles de obtener los beneficios de la
ejecucion del planeamiento, y segundo, cuales son las bases en que se sustentan y fundamentan

esos derechos.

Asi, tienen derecho a la adjudicacion en propiedad de las fincas resultantes: primero, los
propietarios de fincas comprendidas en el sector reparcelable, y segundo, la Administracion
actuante, en este caso, el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en la parte que le

corresponda.
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Las cargas, derechos y titularidades que no sean incompatibles con el planeamiento, seran
trasladadas de oficio, por subrogacion real a las fincas de resultado que se adjudiquen a los

titulares de las iniciales, tal y como establece el articulo 11 del R.D. 1093/1997 de 4 de julio.

Por su parte, el articulo 36.5 del RGESPC determina que el aprovechamiento susceptible de ser
materializado en una parcela resultante habra de ser proporcional al aprovechamiento al que un
propietario tenga derecho por razén de la superficie de su finca de origen con respecto a la

superficie de la unidad.

En consecuencia, los unicos titulares de derechos a la adjudicacion en propiedad de fincas
resultantes son: por un lado, los propietarios de fincas integradas en la Unidad Reparcelable y por
otro lado, el lltre. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife como administracion actuante y como

propietario de finca incluida en el Sector.

La consecuencia de todo lo anterior es que tienen derecho a la adjudicacion de parcelas
urbanizadas, en la cuantia de un noventa por ciento (90%) del aprovechamiento urbanistico del
sector los propietarios afectados y de un diez por ciento (10%) el Ayuntamiento de Santa Cruz de

Tenerife.

La base de estos derechos viene determinada por la superficie real de las fincas afectadas sin
tener en cuenta las cabidas superficiales que aparecen en los titulos o en el Registro de la

Propiedad, segun se establece en el articulo 33.6 del RGESPC.

Tampoco se tendran en consideracion al establecer los derechos de los propietarios los valores
afiadidos al suelo que en su caso puedan tener las fincas, como son las plantaciones, obras,
edificios, etc.. ya que éstos son valores superpuestos y se estimaran aparte, independientemente

y con cargo al Proyecto de Reparcelacion (articulo 38.2 y 3 RGESPC).

Conforme al art 33 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de
Canarias, en las parcelas aportadas que no se correspondan en su totalidad con los limites de la
Unidad de Actuacion, sera preciso realizar la segregacion correspondiente que se practicara en el
propio instrumento reparcelatorio, conteniéndose al efecto un apartado especifico para la

descripcion del resto de la finca no afectada por la reparcelacion.
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UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

CUADRO N°2 DATOS TOMADOS A EFECTOS DE LA REPARCELACION

Cuota de
Finca Titular Sup. Real | Participacion
%s/Total
A Excmo. Ayto. de SC (Parcela de particular s/ plano de AAVV) 302,47 9,84
B Litigiosa Excmo. Ayto. de SC /José Alvarez Izquierdo 91,98 2,99
C Litigiosa Excmo. Ayto. de SC/Alberto Morales Melian 85,85 2,79
D Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero 75,61 2,46
E Excmo. Ayto. de SC (Parcela de particular s/ plano de AAVV) 122,58 3,99
F Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Maria Nieves Rodriguez Velazquez 100,00 3,26
G Excmo. Ayto. de SC 1.809,80 58,88
H Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Luis Cabrera Dominguez 349,41 11,37
I Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Juana Pérez Mesa 135,82 4,42
TOTAL 3.073,52 100%

Segun se ha senalado en el punto 1.2, el presidente de la asociacion de vecinos aporté un plano

donde senalaba las distintas propiedades incluidas en la unidad de actuacién, si bien en las

denominadas parcelas aportadas A y E no se han obtenido datos catastrales, registrales, o de

otra indole que permita determinar que la titularidad no es Municipal, sin embargo se mantienen

como parcelas independientes en previsidon de que en el periodo de informacion publica del

documento puedan aportarse otros datos de titularidad que conllevaria el considerarla como

parcela litigiosa. En el caso de que no se aportara ningun titulo de propiedad, pasaran a

integrarse en una unica parcela de aportacién municipal.

Las parcelas aportadas en las que existen datos catastrales, registrales u otros titulos de

propiedad contradictorios entre si, conforme a lo previsto por el Art.10 del Reglamento de Actos

de inscripcidon de Naturaleza han pasado a considerarse litigiosas.
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UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

Relacion de Fincas Aportadas:

Finca A: finca n°® 60.686, de Santa Cruz de Tenerife, folio 25 libro 727

Con la siguiente descripcion registral:

Situada en el barrio de San Andrés, sitio de “las huertas”, término municipal de Santa Cruz de
Tenerife, en el poligono de actuacion “Playa de las Teresitas” con una extension superficial de
SEISCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS CINCENTA Y SEIS METROS OCHENTA
DECIMETROS CUADRADO (606.956,80) m2 y que linda: norte con suelo rustico de proteccion
natural (SRPN) y suelo rustico de proteccion de entornos (SRPE). Sur, con parcelas a3, b3, b11,
b8 y b12 y barrio del Suculum, este con suelo rustico de protecciéon natural (SRPN) y suelo rustico
de proteccién de entornos (SRPE), y oeste con parcelas b12, b10 y suelo rustico de proteccion de
entornos (SRPE).

Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Finca B: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca n° 60.686, de Santa Cruz de
Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la
descripcion sefalada en el punto A, y finca registral n® 47.736, de Santa Cruz de Tenerife, folio
124 libro 689 12 inscripcién a favor de José Alvarez Izquierdo

Con la siguiente descripcion registral.

Solar en este término municipal, Enel Barrio de San Andrés, lugar conocido por “Las huertas”, que
mide ciento dos metros cincuenta decimetros cuadrados y linda: al frente, en linea de once
metros, con calle abierta en la finca matriz de un metro cincuenta centimetros de ancho: izquierda
en linea de diez metro, solar de igual procedencia de Don Antonio Esteban Rodriguez Marin:
derecha, en igual linea con herederos de Dona Juana Carta: a la espalda, en linea de nueve

metros cincuenta centimetros, con calle abierta en la finca matriz de 1,50m.

Catastrada con n° 3844507CS8534S0001Si a nombre de José Alvarez Izquierdo

Propiedad: Litigiosa Excmo. Ayto. de SC /José Alvarez Izquierdo

Finca C: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca n° 60.686, de Santa Cruz de
Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, con la
descripcion sefialada en el punto A, y Finca sin registrar, segun consta en documento aportado se
segrega de la registral 31588, libro 436, folio 211 inscripcién 1°

Con la siguiente descripcion del documento aportado:
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Urbana: solar en término municipal, en el Barrio de San Andrés, lugar conocido por “Las Huertas”,
que mide OCHENTA METROS CUADRADOS, y linda. frente, en linea de diez metros con calle
abierta, en parte, en la finca originaria de la que ocupa dos metros de ancho: a la derecha, con
solar de igual procedencia de don Fiden Romero Castillo: a la izquierda, con propiedad de don
Luis Cabrera: y a la espalda, con otra propiedad de los herederos de Dofia Juana Carta.
Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad Litigiosa Excmo. Ayto. de SC/Alberto Morales Melian.

Finca D: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca n° 60.686, de Santa Cruz de
Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la
descripcion sefalada en el punto A, y a su vez catastrada a nombre de Herederos de Fidel

Antonio romero Rivero.

Catastrada con n° 0009000100CS85C00010T a nombre de José Alvarez Izquierdo
Propiedad: Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero

Finca E: finca n° 60.686, de Santa Cruz de Tenerife, folio 25 libro 727

Con la siguiente descripcion registral:

Situada en el barrio de San Andrés, sitio de “las huertas”, término municipal de Santa Cruz de
Tenerife, en el poligono de actuacion “Playa de las Teresitas” con una extension superficial de
SEISCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS CINCENTA Y SEIS METROS OCHENTA
DECIMETROS CUADRADO (606.956,80) m2 y que linda: norte con suelo rustico de proteccion
natural (SRPN) y suelo rustico de proteccion de entornos (SRPE). Sur, con parcelas a3, b3, b11,
b8 y b12 y barrio del Suculum, este con suelo rustico de protecciéon natural (SRPN) y suelo rustico
de proteccién de entornos (SRPE), y oeste con parcelas b12, b10 y suelo rustico de proteccion de
entornos (SRPE).

Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Finca F: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca n° 60.686, de Santa Cruz de
Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la
descripcion sefialada en el punto A y Finca sin registrar, descripcion segun escritura de aceptacion
y adjudicacion de herencia:

Urbana.- Solar situado en término municipal de Santa Cruz de Tenerife, Barrio de San André,
donde denominan Los Pesadillos, que mide diez metros por cada lado, lo que hace una extension
superficial de CIEN METROS CUADRADQOS, y linda: naciente, camino en proyecto; Poniente, don
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Luis Cabrera; Norte, don Juan fuentes, y Sur, herederos de Don Jerénimo Baute. Sin inmatricular,

adquirida por compra a don Francisco Negron Morales.

Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Maria Nieves Rodriguez Velazquez

Finca G: finca n° 60.686, de Santa Cruz de Tenerife, folio 25 libro 727

Con la siguiente descripcion registral:

Situada en el barrio de San Andrés, sitio de “las huertas”, término municipal de Santa Cruz de
Tenerife, en el poligono de actuacion “Playa de las Teresitas” con una extension superficial de
SEISCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS CINCENTA Y SEIS METROS OCHENTA
DECIMETROS CUADRADO (606.956,80) m2 y que linda: norte con suelo rustico de proteccion
natural (SRPN) y suelo rustico de proteccion de entornos (SRPE). Sur, con parcelas a3, b3, b11,
b8 y b12 y barrio del Suculum, este con suelo rustico de proteccién natural (SRPN) y suelo rustico
de protecciéon de entornos (SRPE), y oeste con parcelas b12, b10 y suelo rustico de proteccion de
entornos (SRPE).

Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Finca H: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca n° 60.686, de Santa Cruz de
Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la

descripcion sefialada en el punto A, y a su vez catastrada a nombre de Luis Cabrera Dominguez

Catastrada con n° 3890A20110017600001Z a nombre de Luis Cabrera Dominguez
Propiedad: Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Luis Cabrera Dominguez

Finca I: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca n® 60.686, de Santa Cruz de Tenerife,
folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la descripcion

sefalada en el punto A, y a su vez catastrada a nombre de Juana Pérez Mesa.

Catastrada con n° 38900A011001770000IU a nombre de Juana Pérez Mesa

Propiedad: Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Juana Pérez Mesa
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1.8.- Criterios de definicién, y valoracion de los derechos y cargas de los afectados.

Para la valoracién de los bienes y derechos aportados y de las fincas resultantes se aplicaran, en
defecto de los voluntariamente establecidos por unanimidad por los afectados por la
reparcelacion, los criterios previstos por la legislaciéon estatal de suelo. Los criterios
voluntariamente establecidos no podran ser ni contrarios a la ley o a la ordenacién urbanistica

aplicable ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

Deducidos los terrenos de cesion obligatoria, se procede a la redistribucion de las nuevas parcelas
resultantes de la planificacion, teniendo en cuenta que el 90% del aprovechamiento urbanistico de
la unidad se adjudicara a los propietarios afectados, ya que el 10% restante se adjudicara al

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

La superficie susceptible de edificaciéon o aprovechamiento privado que deba ser objeto de
adjudicacion, se valorara de conformidad con los criterios dispuestos en los articulos 87 y ss del
RGESPC.

El Plan General sefiala para la zona de residencial colectiva de la UA-1, sefiala una tipologia de
edificacion cerrada en ladera C-2(a). El Plan General establece en el art 4.3.2 de la Normas de
Ordenacion Pormenorizada que como regla general se establece la parcela minima igual o
superior a noventa 90 metros cuadrados. Las parcelas deberan tener una longitud de fachada no

inferior a cuatro (4) metros y se debera poder inscribir en ellas un circulo de igual diametro.

La Zona de Edificacion Cerrada en Ladera, es en la que sera de aplicaciéon una de las secciones
caracteristicas establecidas, con el objeto de adaptar la edificacion al terreno y definir las
condiciones de disposicion e intensidad. La Zona de Edificacién Cerrada en Ladera C-2 (a), de
dos plantas es de aplicacién en las laderas del Area Territorial AT 1 Anaga y en el Area de
Ordenacion Urbana AOU 2.15 Los Campitos, y tiene una de las siguientes secciones

caracteristicas:

3

{

1
-— 5

SECCION CARACTERISTICA A1

g =

l —

SECCION CARACTERISTICA A2
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Otros criterios a tener en cuenta son los siguientes:

a)

b)

d)

f)

Las operaciones de reparcelacion afectaran a las fincas y partes de fincas incluidas dentro
de los limites del ambito, sector o unidad de actuacion, y en su caso a las fincas y partes

de fincas que el planeamiento haya adscrito a éstos.

De existir fincas incluidas parcialmente, la segregacion correspondiente se practicara en el
propio instrumento reparcelatorio, debiendo contener al efecto un apartado especifico para
la descripcion del resto de la finca no afectada por la reparcelaciéon. En el caso de que el
propietario desee anticipar la segregacion, debera obtener la correspondiente licencia,

quedando excluida la parte de la finca no sujeta a operacion reparcelatoria.

Las fincas de origen incluidas en un ambito, sector o unidad de actuacion se valoraran
para cuantificar la cuota de participacién de cada propietario segun la superficie de las
respectivas fincas con respecto al total de la superficie de la unidad de gestion, siendo
excluidos los terrenos de dominio publico ya existentes que permanezcan como tales.
(salvo que por unanimidad de todos los propietarios afectados se adopte otro criterio
distinto).

Los criterios voluntariamente establecidos no podran ser ni contrarios a la Ley o a la

ordenacién urbanistica aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

La valoracion econodmica de las fincas de origen a efectos de no-integracion del propietario
en el proceso reparcelatorio se realizaran conforme a los criterios establecidos en la

legislacion general aplicable.

En caso de discordancia entre los titulos de propiedad y la realidad fisica de las fincas de
origen, prevalecera ésta sobre aquellos en el expediente, debiendo realizarse las
correcciones pertinentes en el propio instrumento de gestion de acuerdo a lo establecido
en la normativa aplicable sobre inscripcion registral de la propiedad de los actos de

naturaleza urbanistica.
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1.9.- Criterios sobre las parcelas resultantes y su adjudicacion

a)

b)

d)

f)

o))

Las fincas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la unidad
de actuacion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcién de su situacion,

caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edificaciones.

Toda la superficie de la unidad de actuacién que, segun la ordenacién establecida por el
planeamiento, sea susceptible de propiedad privada, tenga o no asignado
aprovechamiento edificatorio, debera formar parte de parcelas resultantes y ser objeto de
adjudicacion entre los propietarios afectados y, en su caso, quienes tengan derecho a ello
por intervenir en la actuacion, en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion; todo
ello sin perjuicio de la adjudicacién a la administracidon municipal de parcelas en las que

materializar el aprovechamiento que legalmente le corresponde.

No podran adjudicarse como parcelas resultantes superficies inferiores a la parcela minima
edificable o que no reunan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion

conforme al planeamiento.

Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en un

lugar préximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializado en una parcela resultante
adjudicada a un propietario habra de ser proporcional al aprovechamiento al que éste
tenga derecho por razon de la superficie de su finca de origen con respecto a la superficie
total de la unidad, excluidos los terrenos de dominio publico existentes, salvo cuando los
gastos de gestion y urbanizacion se asuman mediante una disminucion del

aprovechamiento que le corresponda.

Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelaciéon no alcance ni supere
la necesaria para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales fincas
independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podran satisfacerse en dinero. La
adjudicacion se producira, en todo caso, en exceso cuando se trate de mantener la
situacion del propietario de la finca en la que existan construcciones compatibles con el

planeamiento en ejecucion.

Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se

adjudiquen fincas independientes a todos ellos, las parcelas resultantes se adjudicaran en
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pro indiviso a tales propietarios. Esta regla también sera de aplicacion cuando el derecho
de un propietario no quede agotado con la adjudicacion de parcelas resultantes
independientes que en su favor se haga. En uno y otro supuesto, los propietarios podran
optar por la cuantificacion econémica de la diferencia de aprovechamiento, en defecto o

exceso, y su incorporacion a la cuenta de liquidacién provisional.

La superficie o el aprovechamiento de la parcela adjudicada a un propietario podra ser
superior a su derecho cuando se trate de mantener en su propiedad al dueio de fincas de
origen con construcciones compatibles con la ordenacion, imponiendo en tal caso la
compensacion monetaria sustitutoria correspondiente a la diferencia en exceso del

aprovechamiento, que sera reflejada en la cuenta de liquidacion provisional.

Siempre que no sea obstaculo para las operaciones reparcelatorias y no afecte a terceros
o éstos lo admitan expresamente, la regla expresada en el numero anterior podra aplicarse
incluso para posibilitar la adecuacion al planeamiento de las edificaciones que existan en la

finca de origen.

Por lo tanto, segun lo sefialado en los dos puntos anteriores, no seran objeto de nueva
adjudicacion, conservandose las propiedades primitivas, sin perjuicio de la regularizacién
de fincas cuando fuese necesario y de las compensaciones econdémicas que procedan:
1. Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento que se ejecuta.
2. Los terrenos con edificacion no ajustada al planeamiento cuando la diferencia entre
el aprovechamiento que les corresponda conforme al Plan y el que corresponderia
al propietario en proporcion a su derecho en la reparcelacion sea inferior al 15 por

ciento de este ultimo.

La adjudicacién de parcelas resultantes se producira, con arreglo a los criterios sefialados

en el Reglamento de Gestion, en cualquiera de los siguientes términos:

1. La superficie necesaria para materializar el aprovechamiento total que le
corresponda, o que cubra su valor de indemnizacidn sustitutoria a que tenga
derecho el propietario, quedando aquélla afecta al pago de las cargas de

urbanizacion.

2. La superficie necesaria para materializar el aprovechamiento total que le
corresponda o el valor correspondiente al propietario que reste una vez deducida la

correspondiente al valor de todas o parte de las cargas de urbanizacion.
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[) Se adjudicaran a la administracion municipal las parcelas resultantes necesarias para
materializar en ellas el aprovechamiento urbanistico lucrativo que le corresponde, ademas
de los terrenos correspondientes a las cesiones obligatorias y gratuitas determinadas en el

planeamiento.

1.10.- Criterios de valoracién de las superficies adjudicadas

La valoracion de las parcelas resultantes se efectuara de acuerdo con lo preceptuado en el
Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), y el Decreto 183/2004 de 21 de diciembre
(RGESPC).

Para la valoracién de los bienes y derechos aportados y de las fincas resultantes se
aplicaran, en defecto de los voluntariamente establecidos por unanimidad por los afectados por la
reparcelacion, los criterios previstos por la legislacion estatal de suelo. Los criterios
voluntariamente establecidos no podran ser ni contrarios a la ley o a la ordenacién urbanistica
aplicable ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico, tal y como establece el articulo
285 1 a) de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

a) Uso asignado por el Plan General de Ordenacién PGO: El Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de Tenerife, publicado en el boletin el 30 de junio de 2014, establece dentro de la
delimitacién del Ambito, diferentes usos, segun el lugar en que se ubique la parcela, pasando

a relacionarlos en el siguiente cuadro:

. SUPERFICIE DE SUPERFICIE EDIF. APROVECHAMIENTO
USO Y ZONA DE EDIFICACION SUELO (m2s) MAXIMA (mzc) (Udas.)
Residencial Colectiva (C-2a) 1.091 2.946 2.946
SUBTOTAL RESIDENCIAL 1.091 2.946 2.946
SUBTOTAL LUCRATIVO 1.091 2.946 2.946
S.L. Deportivo (A-D) 508
SUBTOTAL DOTACIONES 508
S.L. Areas Ajardinadas 295
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 295
S.L. Viario 611
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 611
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 1.414
Peatonales 559
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 559
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 559
[TOTAL AMBITO | 3.064 | 2.946 | 2.946 |

comprobado que la superficie total de la unidad es ligeramente superior, por lo que las superficies

resultantes son las siguientes:
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SUPERFICIE
USO Y ZONA DE EDIFICACION SUPERFICIE DE EDIF. MAXIMA APROVECHAMIENTO
SUELO (M2S) (UDAS.))
(M=C)
Residencial colectiva (C-2a) 896,53 2420,63 2420,63
Residencial colectiva (C-2a) * 193,71 362,44 362,44
SUBTOTAL RESIDENCIAL 1.090,24 2783,07 2783,07
SUBTOTAL LUCRATIVO 1.090,24 2783,07 2783,07
S.L Deportivo (A-D) 513,18
SUBTOTAL DOTACIONES 513,18
S.L. Areas Ajardinadas 247,08
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 247,08
S.L. Viario 610,71
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE 610,71
COMUNICACIONES
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 1.370,97
Peatonales 612,31
Subtotal ESPACIOS LIBRES 612,31
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 612,31
TOTAL AMBITO 3.073,52 2783,07 2783,07

¢ Parcela que no puede materializar la edificabilidad que le asigna el plan de 2,7m?c/m?s al

no adjudicarse con los dos frentes al mismo propietario.

c) Edificabilidad: La superficie edificable a repartir entre los diferentes propietarios que

d)

conforman la unidad reparcelable, es decir, la superficie lucrativa, asciende como se ha
expresado en el cuadro anterior a DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES CON SIETE

(2.783,7 m?c), equivalente a lo mismo en Unidades de Aprovechamiento (2.783,7 udas).

Situacién, caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edificaciones: Todas

las parcelas que como resultado de la reparcelacién sean edificables daran frente a vias

publicas lo que significa que todas y por igual tendran el mismo grado de urbanizacion; por lo

que respecta a la situacién, se ha intentado respetar al maximo la ubicacién originaria de las

parcelas aportadas; las caracteristicas y destino de las edificaciones dependera del uso al

que esté afecta la parcela resultante, segun el cuadro anterior.

MEMORIA 18




UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

2. PROPUESTA DE REPARCELACION

Los cuadros que a continuaciéon se detallan describen esquematicamente la propuesta de
reparcelacion:

En el cuadro n°3 se relacionan las distintas fincas que integran la Unidad, el nombre de sus
titulares, superficies, porcentajes en relacion con la unidad reparcelable y superficie y

edificabilidades adjudicables.
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3. INDEMNIZACIONES Y CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Los criterios de valoracion de los edificios y demas elementos que no puedan conservarse
por ser incompatibles con la ejecucion del planeamiento, asi como, los derechos de
arrendamiento, costes de las obras, cargas y gastos de gestion, se establecen conforme a las
determinaciones del articulo 38 al 42 del RGESPC.

A continuacion, se incluye la valoracion pormenorizada de cada uno de los conceptos

incorporados a la Cuenta de Liquidacién Provisional:

3.1.- Indemnizaciones por Diferencia de Adjudicacion

En las fincas primitivas el defecto y exceso de adjudicacion no puede superar el 15 por
ciento de los derechos de los adjudicatarios Art. 37 del RGESPC. Sdlo las fincas aportadas A, Gy
H, tendrian derecho a la adjudicacién en parcela independiente para no sobrepasar el 15%. A las
fincas C, E, F e | le corresponde un aprovechamiento inferior a la parcela minima por lo que se les
adjudica una parcela en comun y proindiviso. Las fincas aportadas B y D al encontrarse edificadas
se les asigna parcela resultante con mayor aprovechamiento del que le corresponderia para
mantener las edificaciones existentes. Excepto a estos dos propietarios B y D, al resto se les
intenta adjudicar el aprovechamiento que les corresponde, siendo las diferencias que surgen
debidas a las propias limitaciones de las parcelas y de la superficie establecida como minima en
las normas urbanisticas del plan general.

Para la cuantificacion las diferencias de adjudicacion sefaladas anteriormehnte, sera de
aplicacion el Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de
Valoracién de la Ley de suelo, que en su articulo 27.2 sefiala que: “ En el caso de que algun
propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa de la insuficiencia de los
derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante de la actuacion, su suelo se
tasara por el valor establecido en el apartado del articulo 27.1, descontados los gastos de
urbanizacion no realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo

correspondiente a dichos gastos, conforme al apartado 3 del articulo 22 de este reglamento.

En este caso se ha estimado una cantidad de 73,89 €/udas
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3.2.- Criterios de Valoracion de los Edificios y demas elementos que deban Demolerse

La ejecucion del planeamiento lleva consigo una nueva reestructuracion del suelo, en su
adaptacion a la ordenacion proyectada para el ambito, produciéndose zonas de nuevos usos y
servicios, si bien en este caso soélo existen dos edificaciones que ademas no resultan

incompatibles con el uso que les asigna el plan, por lo que no hay edificaciones a demoler.

3.3.- Obras de Urbanizacién

De acuerdo a las instrucciones especificas de la ficha de ordenaciéon del Plan General de
Ordenacion para esta Unidad de Ejecucion las obras a ejecutar son las correspondientes para la

obtencion de suelo para viales y su urbanizacion.

1.- Estimacion Costo Ejecucion Obras de Urbanizacion:

Para estimar este costo, el COAC en Asamblea de fecha 27/02/2014, propone como precio
unitario de ejecucion material de urbanizacién Pb = 100 €/mt2 (a fecha de hoy sin modificar).
Nosotros, considerando que dicho precio fue propuesto a principio del afio 2014 y basandonos en
el precio de ejecucion material de algunos proyectos de urbanizacién recientemente redactados
en esta Gerencia Municipal de Urbanismo, proponemos un precio base Pb = 120 €/ mt2, cual sera
convenientemente ajustado por factores que dependeran del tipo de superficie a urbanizar y de
otros aspectos que inciden en el costo final como son la topografia y geologia de los terrenos

sobre los que se ejecuta la urbanizacién, los acabados, etc.

Asi se proponen los siguientes factores:

Para el factor que dependera del tipo de superficie a urbanizar (Fs), se proponen tres tipos

de superficie:

Areas ajardinadas: Fs =0,90
Viales: Fs = 1,00

Plazas y/o Peatonales: Fs = 1,25

Factor condicionado a la dificultad para la ejecucion de la obra (Fc) asociado a la

topografia, geologia, acabados, complejidad de la intervencion, etc., se proponen:

Sencilla: Fc =1
Media: Fc=2
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Compleja: Fc =3
Muy Compleja: Fc =4

En base a lo antes expuesto, el presupuesto estimado de ejecucion material (PEEM) de la

urbanizacioén seria:

PEEM =Pb xS x Fs x Fc

Considerando:

Gastos Generales de la Obra = 16% Costo de Ejecucion Material.
Beneficio Industrial = 6% Costo de Ejecucion Material.
Impuestos (IGIC) = 7%

Presupuesto Estimado de Ejecucion por Contrata (PEEC) = 1,305 x PEEM

2.- Honorarios estimados correspondientes a Redaccion de Proyectos y Direccion de
Obras:

De acuerdo a los baremos de honorarios de caracter orientativo de los colegios de
profesionales (Ingenieros y Arquitectos), estos se estiman en base al presupuesto de ejecucién
material (PEM) de la obra mediante férmulas afectadas por diversos factores que van en funcion
del monto del PEM, complejidad, tipo de obra, alcance del proyecto etc.

En lineas generales, basandonos en casos reales y a los efectos practicos de esta
estimacion, podemos asumir que los honorarios profesionales por la redacciéon de los proyectos
necesarios y la direccion de las obras correspondientes suponen aproximadamente el 8% del

PEM de los trabajos a ejecutar.

3.- Visados de Proyectos y Direccion de las Obras en Colegios Profesionales:

Basandonos en casos reales, consideramos que este costo no es excesivamente

significativo en el total, y para los efectos practicos de esta guia lo estimamos en un 0,35 % del
PEM de las obras.
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En base a todo lo antes expuesto, se propone la siguiente tabla a los efectos de estimar

los costes asociados a la ejecucion de la urbanizacién en una Unidad de Actuacion:

Sup. Neta a Urbanizar| S(mt?) | Pb (€/mt?) Fs Fc |Costo Estimado €
Plazas y/o Peatonales |612,31 120 1,25 |2 183.693,00
Viales 610,71 120 1,00 |2 147.530,40
Areas Ajardinadas 247,08 120 0,90 |2 53.369,28
PEEM 384.592,68
1.- PEEC (1,305 x PEEM) 501.893,45
2.- Honorarios Profesionales 30.767,41
(PEEM x 0,08)
3.- Visados Colegiales 1.346,07
(PEEM x 0,0035)
Total Costo Estimado de Urbanizacién
(1+ 2+ 3) 534.006,93€

Donde:

Pb = 120 €/mt?

Tipo de Superficie a Urbanizar| Fs Elj:)eigsgiltéidObra Fc
Plazas y/o Peatonales 1,25 Baja 1
Viales 1,00 Media 2
Areas Ajardinadas 0,90 Alta 3
Muy Alta | 4
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3.4.- Otros Gastos

A) TASAS Y PUBLICACIONES OFICIALES

Se estiman en 12.000 € los gastos correspondientes a las tasas por prestacion de
servicios urbanisticos, comprendiendo tramitacion del expediente, inspeccion técnica,

notificaciones y publicaciones oficiales.

B) GASTOS DE GESTION

Los gastos de gestion que se deriven de la correcta ejecucion del presente proyecto de
reparcelacion, asi como aquellos que se produzcan por la inscripcion registral del mismo seran
asumidos por los propietarios. Estos gastos, junto con los notariales, se han estimado en la
cantidad de 35.435,65€. Correspondiente al 7% sobre los costes de urbanizacion y proyectos. (No

superando el 10% de los costos de la urbanizacion art. 107 del RGESPC).

3.5.- Gastos Totales

URBANIZACION 534.006,93€
OTROS GASTOS 1 12.000,00 €
OTROS GASTOS 2 37.380,49€
TOTAL GASTOS 583.387,42€

3.6.- Pago de las Cuotas

Conforme al articulo 106 del RGE, La totalidad de los gastos de gestion, ejecucion y
urbanizacion seran a cargo de los propietarios de terrenos incluidos en el ambito, sector o unidad
de actuacion, aplicandose para su cuantificacion y reparto las disposiciones correspondientes
contenidas en este Reglamento. Dichos gastos se recaudaran conforme a los procedimientos
normativos, con las especificaciones expresadas en los niUmeros siguientes.

La Administracion actuante, salvo en el supuesto de gestion a través de sociedad mixta en
la que participen los propietarios, podra:

a) Exigir a los propietarios, incluso por la via de apremio, el pago anticipado de cantidades
a cuenta de los gastos de urbanizacion. Estas cantidades a cuenta no podran exceder del importe
de las inversiones previstas en los doce meses siguientes a la fecha del requerimiento de pago,

debiendo abonarse en el plazo de un mes desde la notificacion que al efecto se practique.
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Transcurrido este plazo, la Administracion actuante podra proceder a la exaccion de las cuotas por

la via de apremio.

3.7.- Cuenta de Liquidacion Provisional

La cuenta de liquidacion provisional se realiza conforme a los articulos 37 a 42, ambos
inclusive del RGESPC.

En desarrollo de los citados preceptos, se incluyen en la cuenta de liquidacion
provisional los conceptos referidos a los siguientes gastos:

a) Costo de las obras de urbanizacion y demolicion.
b) Otros Gastos: Honorarios profesionales, tasas, publicaciones y gastos de gestion.

Asi mismo, de conformidad con el articulo 37, del RGESPC, se incluiran en la Cuenta
de Liquidacién Provisional las indemnizaciones por diferencias de adjudicacién, valorandose al
precio medio de los solares resultantes.

A continuacién se adjunta el resultado de la Cuenta de Liquidacion Provisional conforme a

lo establecido en el Reglamento de Gestion Urbanistica Cuadro n°5

En la cuenta de liquidacion definitiva se afiadiran todos aquellos otros gastos justificados
que hayan sido originados en el desarrollo de la Unidad, por conceptos reparcelables de acuerdo
a la legislacion urbanistica vigente.

Los gastos deberan ser sufragados en proporcion al aprovechamiento de las respectivas

fincas, segun cuotas resultantes que se sefalan.
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4. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

PARCELA N°1

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de CIENTO TRES
METROS Y OCHO DECIMETROS cuadrados (103,08m?) y que linda:

o Al Norte: En linea de 10,01m con peatonal en escaleras existente.
e Al Sur: En linea de 12,26 m con parcela resultante n°2.
o Al Este: En linea de 8,74 m con Via en proyecto.

o Al Oeste: En linea de 10,28 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva
EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m?
CARGAS:

Parcela libre de cargas. Parcela correspondiente a la materializacion del 10% de aprovechamiento

urbanistico de la Unidad.

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°2

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma poligonal, con una extension superficial de CIENTO CATORCE
METROS CON VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS (114,27m?) y que linda:

Al Norte: En linea de 12,26 m con parcela resultante n°1.

Al Sur: En linea de 6,98 m con peatonal en escaleras en proyecto.

Al Este: En linea de 11,17 m con Via en proyecto.

Al Oeste: En linea quebrada de 1,11my de 12,53 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva
EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m?
CARGAS:

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°3

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma sensiblemente rectangular, con una extension superficial de
NOVENTA METROS CUADRADOS (90,00m?) y que linda:

o Al Norte: En linea de 9,11 m con peatonal en escaleras en proyecto.
e Al Sur: En linea de 9,16 m con parcela resultante n°4.
o Al Este: En linea de 9,79 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 9,91 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva
EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m?
CARGAS:

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero

MEMORIA 30



UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

PARCELA N°4

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma poligonal, con una extensién superficial de CIENTO SESENTA
Y OCHO METROS CON CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (168,51 m?) y que

linda:

e Al Norte: En linea de 9,16 m con parcela resultante n°3.
e Al Sur: En linea de 8,91 m con peatonal en escaleras en proyecto.
e Al Este: En linea quebrada de 7,24 m y 11,92 m con viario peatonal en proyecto.

o Al Oeste: En linea quebrada de 10,24 m y de 8,86 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva
EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m?
CARGAS:

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°5

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma sensiblemente rectangular, con una extension superficial de
OCHENTA Y CINCO METROS Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (85,06 m?) y que linda:

o Al Norte: En linea de 10,00 m con zona ajardinada en proyecto.
e Al Sur: En linea de 10,00 m con peatonal en escalera en proyecto.
o Al Este: En linea de 8,58 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 8,43 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva
EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m?
CARGAS:

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°6
Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de CIENTO
CUARENTA Y CINCO METROS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS (145,30 m?) y que

linda:

o Al Norte: En linea de 17,86 m con peatonal en escaleras en proyecto.
e Al Sur: En linea de 7,05 m con parcela resultante n°7 y en linea de 9,15 con parcela n° 8.
e Al Este: En linea de 7,55 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 9,77 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva
EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m?
CARGAS:

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR PROINDIVISO

Litigiosa Excmo. Ayto. de SC/ Alberto Morales Melian 19,33%

Excmo. Ayto. de SC (parcela de particular s/plano aportado por AAVV) 27,59%

Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Maria Nieves Rodriguez Velazquez 22,51%

Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Juana Pérez Mesa 30,57%
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PARCELA N°7

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma sensiblemente rectangular, con una extension superficial de
NOVENTA METROS CUADRADOS (90,00m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 7,05 m con parcela resultante n° 6.
e Al Sur: En linea de 7,03 m con parcela resultante n°9.
o Al Este: En linea de 12,77 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 12,77 m con parcela resultante n°8

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?%m? (en este caso al no poderse

materializar, se ha tenido en cuenta a efectos de célculo la edificabilidad realmente materializable)

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Litigiosa Excmo. Ayto. de SC /José Alvarez Izquierdo
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PARCELA N°8

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de CIENTO TRES
METROS CON SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (103,71 m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 9,15 m con parcela resultante n° 6.
e Al Sur: En linea de 7,11 m con parcela resultante n° 9.
e Al Este: En linea de 12,77 m con parcela resultante n° 7.

o Al Oeste: En linea de 12,89m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?m? (en este caso al no poderse

materializar, se ha tenido en cuenta a efectos de célculo la edificabilidad realmente materializable)

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Excmo. Ayto. de SC (parcela de particular s/plano aportado por AAVYV)
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PARCELA N°9

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de CIEN METROS Y
TREINTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (100,31m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de linea de 7,03 con parcelan®7 y en linea de 7,11 m con parcela n° 8.
e Al Sur: En linea de 12,14 m con parcela resultante n°10.
e Al Este: En linea de 7,68 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 7,72 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva
EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m?
CARGAS:

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Luis Cabrera Dominguez
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PARCELA N°10

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensién superficial de NOVENTA
METROS CUADRADOS (90,00m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 12,14 m con parcela resultante n°9.
e Al Sur: En linea de 10 m con parcela resultante n°11 (Deportivo).
e Al Este: En linea de 8,04 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 8,37 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva
EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m?
CARGAS:

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°11 DEPORTIVO

Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B San
José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensién superficial de QUINIENTOS TRECE
METROS CON DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS (513,18 m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 10,00 m con parcela n® 10 y en linea de 13,59 con peatonal en escaleras
en proyecto.

e Al Sur: Enlinea de 23,07 con Sistema local Equipamiento Deportivo.

e Al Este: En linea de 20,70 m con viario peatonal en proyecto.

o Al Oeste: En linea de 23,66 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Sistema Local Deportivo

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°12 VIARIO

Via de trafico rodado de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B San José del Suculum B,
de forma trapezoidal, con una extension superficial de SEISCIENTOS DIEZ METROS CON
SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (610,71 m?) y que linda:

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Sistema Local viario

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°13 ESPACIOS LIBRES AREA AJARDINADA

Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B San
José del Suculum B, de forma poligonal, con una extension superficial de DOSCIENTOS
CUARENTA Y SIETE METROS CON OCHO DECIMETROS CUADRADOS (247,08 m?) y que

linda:

o Al Norte: En linea de 11,42m con peatonal en escaleras existente.
e Al Sur: Enlinea de 10,00 con parcela n°® 5.
o Al Este: En linea quebrada de 12,78 m y 4,14 con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea quebrada de 11.18 m y 11,98 m m con viario peatonal existente.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

UsoO: Sistema Local areas Ajardinadas

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°14 ESPACIO LIBRE PEATONALES

Espacios libres peatonales de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B San José del
Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de SEISCIENTOS DOCE
METROS CON TREINTA Y UN DECIMETROS CUADROS (612,31 m?) y que linda:

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Sistema Local viario

CARGAS:
Libre de Cargas
TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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5. RELACION DE PROPIETARIOS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES:

¢ Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Domicilio Gerencia Municipal de Urbanismo Avda. Tres de Mayo n°40

e José Alvarez Izquierdo
Calle San Manuel n°2 Esc:A 38120 S/C de Tfe.

e Alberto Morales Melian
Calle Sonda n°6 38120 S/C de Tfe.

e Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero
Calle Carmen Juana s/n 38120 S/C de Tfe.

o Maria Nieves Rodriguez Velazquez
Calle Subida Cuesta piedra n8 Bq 10 PI: 22 38008 S/C de Tfe

e Luis Cabrera Dominguez

Domicilio desconocido

e Herederos de Juana Pérez Mesa (Maria Lourdes Cabrera Pérez)
Calle Chana Cabrera Rodriguez n10 PI: 22 38120 S/C de Tfe

MEMORIA 42



UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

6. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

A continuacion, se realiza un estudio de viabilidad desde el punto de vista técnico, para este
proyecto de reparcelacion, sin perjuicio de que cada promotor de las parcelas resultante desarrolle

o justifique otro estudio diferente, con prioridad al aqui contemplado.

GASTOS: Euros (€)
Valor del Suelo 205.891,52
Urbanizacién y Demolicidon 534.006,93
Tasas y Publicaciones Oficiales 12.000,00
Gastos de Gestion 35.435,65
Coste Construccion Viviendas: 2.550.767,15
Gastos de Promocion (2% cc) 51.499,60
Imprevistos

TOTAL GASTOS 3.389.600,85
INGRESOS :

Valor estimado de venta de viviendas 3.858,971,47
Diferencias (Margen de Promocion): 469.371,47

Ingresos- Gastos:

Resultando por tanto viable el proyecto.

VALOR DE LA CONSTRUCCION DEL USO CONSIDERADO, en €/m?% (Vc).

El Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, establece que, el valor de la construccion sera el resultado
de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y
direccién de las obras y otros gastos necesarios para la construccién del inmueble.

En este caso, para obtener el valor de construccién para la tipologia Residencial Colectiva Cerrada, tendremos
en cuenta la aplicacion informatica para obtener el “Valor tributario obra nueva en Canarias” también
denominada “Indices de Costes de Construccion en Canarias”, elaborada por la fundacion CIEC bajo las
directrices de la Agencia Tributaria Canaria, con la finalidad de obtener precios de referencia por metro
cuadrado de las tipologias constructivas mas habituales en el archipiélago y fijar unos indices de valoracion de
las mismas.

La aplicacién informatica permite una consulta rapida de los indices de Valoracién de Costes de Construccion
en Canarias en cada una de las tipologias estudiadas por la Fundacién CIEC, mediante una clasificacion por
usos, tipologias y plantas tipo.

En esta aplicacion, a partir de datos concretos de una hipotética construccion, como afio de construccion (se
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utiliza el dltimo que permite la aplicacion, en este caso 2016), tipologia edificatoria, superficies y usos por
plantas, localizacion, se obtiene un valor total de ejecucion material de un inmueble concreto.

Coste Unitario Orientativo de ejecucion material:

CEM uso Residencial Colectiva Cerrada = 669,00 €/m?%e

Costes de construccion por contrata:

Para obtener el coste de la construccion, afiadiremos al CEM los gastos generales (13%) y el beneficio del
constructor (6%):

Coste de construccién por contrata = 669,00 €/m?c x 1,19 = 796,11 €/ m?%

Otros gastos:

Por otro lado hay que sumar los gastos necesarios, enumerados en este mismo punto y que se estiman en:

Tributos que gravan la construccion ( 1% sobre PEM): 6,69 €/m%
Honorarios técnicos (9% sobre PEM): 60,21 €/m%
Licencias y tasas (4% sobre PEM): 26,76 €/m%
Seguros obligatorios, y OCT (3% sobre PEM): 20,07 €/m%
Imprevistos varios (1% sobre PEM): 6,69 €/m?%
Total gastos necesarios por metro cuadrado: 120,42 €/m%

Coste total de la construccion:

Con lo que los gastos totales por metro cuadrado de la construccion serian:

Costes de construccion por contrata: 796,11 €/m2%
Otros costes necesarios: 120,42 €/m?%
COSTE TOTAL DE LA CONSTRUCCION: 916,53 €/m2e

Coste total de viviendas = coste construccion x edificabilidad
Coste total de viviendas = 916,53 €/m?c x 2783,07m?c = 2.550.767,15 €

VALOR EN VENTA DEL USO CONSIDERADO DEL PRODUCTO INMOBILIARIO ACABADO, en €/m?%
(Wv).

El valor en venta del m? edificable del uso considerado del producto inmobiliario acabado, en este caso
Residencial Colectiva Cerrada, se calcula sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en €/m?e, en la fecha de valoracion.

Por lo tanto, se adopta como Valor medio de venta Vv = 1.386,588 €/m?2e, para viviendas semejantes a las
que se pudieran edificar en la zona a valorar.

Valor de venta total = 1.386,588 €/m2%e x 2783,07m?c = 3.858,971,47€

VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO de cada uno de los usos considerados en €/m2e (VRSI)

Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el
apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la siguiente expresion (art.
22.2 del Reglamento de Valoraciones):

VRS:ﬂ—VC
K
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Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en € por m2e del uso considerado.

Vv = Valor en venta del m?e del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un
estudio de mercado estadisticamente significativo, en €/m?e.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocién, asi

como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de
la edificabilidad. Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40. (min. 1,20, max. 1,50)

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el resultado de sumar
los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe
de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y
otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

VRS= 1.386,588 /1,4 - 916,53 = 73,98

VALOR TOTAL DEL SUELO = 73,89 € /M2C X 2783,07m?c = 205.891,52 €

7. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

El procedimiento de tramitacion del presente Proyecto de Reparcelacion sera el especificado

en los articulos 47 y siguientes del RGESPC.

Santa Cruz de Tenerife, 28 de septiembre de 2017
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8. DATOS FINCAS APORTADAS
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FINCA APORTADA N°A
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SECRETARIA DE ESTADD
DE HACIENDA
MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

GOBIERNO
DE ESPANA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3844507CS8534S0001SI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL SAN MANUEL 2[A] BARRIO SUCULUM 38129 SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 77 m2

Titularidad

Afio construccién: 1996

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

ALVAREZ IZQUIERDO JOSE 41875802R  100,00% de
propiedad

Construccién

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?

1/00/01 VIVIENDA 7

Esc./Plta./Prta. Destino

Valor catastral [2017]: 28.983,69 €
Valor catastral suelo: 6.941,59 €
Valor catastral construccion: 22.042,10 €

Domicilio fiscal

CL SAN MANUEL 2 Es:A
38120 SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]

Superficie m?

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 103 m2

Parcela construida sin divisiéon horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Finalidad: Desarrollo UA-1 del Ambito 1.6.3B de San José del Suculum
Fecha de emisién: 09/03/2017

Hoja 1/1

CSV: MGJ1F9ZVGTEJB4EZ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/03/2017

|| Hmm Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO




  MGJ1F9ZVG7EJ84EZ  3844507CS8534S0001SI Urbana  CL SAN MANUEL 2(A) BARRIO SUCULUM 38129 SANTA CRUZ TENERIFE (SUCULUM) (S.C. TENERIFE)  Residencial 28.983,69 2017 6.941,59 22.042,10  1996 77    41875802R ALVAREZ IZQUIERDO JOSE PR 100,00  CL SAN MANUEL 2 Es:A 38120 SANTA CRUZ TENERIFE (SUCULUM) (S.C. TENERIFE)   VIVIENDA  1 00 01 77   Parcela construida sin división horizontal 103  CL SAN MANUEL 2(A) BARRIO SUCULUM SANTA CRUZ TENERIFE (SUCULUM) (S.C. TENERIFE)  GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Desarrollo UA-1 del Ámbito 1.6.3B de San José del Suculum 09/03/2017 UR
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secReTARADE E5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MIMNISTERIO z
DF BSPANA ‘?I;Sr?gllg)%%BuCA DIRECCION GEMNERAL DESCRI PTIVA Y G RAFI CA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3844507CS8534S0001Sl|

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: MGJ1F9ZVG7EJ84EZ

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 28 [EPSG:32628]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 383687.03 3154484.69
2  383688.71 3154485.08
3 383691.44 3154473.49
4 383682.76 3154471.60
5 383682.54 3154472.96
6  383680.36 3154483.28
7  383687.03 3154484.69
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1C0049752

CLASE 72 .
De conncer a la vendedora, y de haber identificads a la partce
coonradnra par cl medin supletsrin, cmnsistente en la exhibi~

'K 3
cibn de su resefado documento, y de tods Lo demas contenidn «
en este insiruments pdblice, extendids en dos pliegns de la =

clase sepiima, serie 1C, nlmerns el del presente, 0.037.663 o,

v el anteripr G C3% 652, yn, el Notarip, DOY IFi: « (Firma de=

Don Alberto Morales Helian, Don Norberto Hernandez Cabrera y Don
jose Luis Suarez Mirabal).- (Hay una huella dactilar).- Signado
FEDERICO NIETO VIEJOBUENO.- (Rubricados y sellado con el de la=

Notaria);-=======:========:===h====:==::================:=:====
OOO0O000000000000)

ES PRIMERA COPIA de su original que bajo el numero indicado, obra en mi Pro-
tocolo general corriente de instrumentos pilblicos. Y para el comprador, la =
expido en dos pliegos de la clase septima, serie 1C, nimeros cuarenta y nue-
ve mil seiscientos trece, y el del presente, que signo, firmo, rubrico y se-
llo con el de la Notaria, en Santa Cruz de Tenerife, a veintisiete de Mayo==
de mil novecientos setenta y ocho.- DOY FE:-







\.__.x

CLASE 72

" s===== "NUMERO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y UNO.-seseeoo.. 1
In SaANTA CRUZ DR TENERIFE, a veintitres de Mayo de mil novecien
tos setenta y ocho.'-—==::=====.—.===::’::—.=;-_-.-_--_-n=-=:==,.==.:===§_i=:._.=,=f..-____f

Ante mij FEDERICO NILTO VIZJOBUIND, Notario del Ilustre Colegin

de Las Palmas, -con residencia en esta Capitals e e oo
3 \ D )

=== == =S = CCMPARSCEN: === = e e
Como_vendedsrae~ DONA AURELIA =cnnpcids por AMELIA-BAUTE DENIZ,

mayor de edad, viuda, sin prafesidn especial y. de esta vecindad
con domicilis en San Andrés, Calle Pérez Zamnray 8=.~ Pravista=

de Pasaporte Espafinl expedids en Bueneos Aires, Argentina, el -=

dia 29 de Eners de-1.974, nfimers 832.~~ - s e

Comn_comprador-.=- DON ALBERTO MORALEZS MELIAN, maysr de edad, =—=

soltern, empleads, y de esta vecindad, con ddmicilip en Barriop -

- de San Andrés, Calle Benigno Ramnsy nlmern 2. e e e e o

=

Provisto de su Dncumento Nacisnal de Identidad, que me exhibe, =

wimer o 8200056537 mmmimmmmmm e e . e , i

------- = - INTERVENCICN Y CALIFICACION: mssssssssmsossmms

Intervienen en su propis nombre y derechn; v ticnen a mi juicia

la capacidad legal necesaria para storgar la presente escritura




de SEGREGACION Y COMPRAVINTA.=m=mmmmmem o s e s o o o

,_:»——_——a&,.-_..._.,-b.._:::-—..:: &‘mOSICIO\It B Pt Lt e et ]

I) La Sefiora BAUTE DENIZ, que es prapietaria de la siguien—

te finca urbanas . SRS — - ———
SCLAR en este término municipal, en el Barrio de San Andrés,;-

lugar conncido por ULAS HUESRTAS'", que mide MIL SEISCIERTOS ==

“
)

»TREINTA Y OCHO METROS CUADRADCS y lindas ~ al Norte, con tie=
rras'de henederos de Don Pedro Hernandez y otroj.al Sur, con-
. herederss de Don Juan -Aguier; wl Bste, con herederos de Car—-
- —-tas—-y-obrosy ¥ al Oeste, Dpiia Ermesinda Bautees———=mmommm=m=oms

THSCRIPCION.= Inscrita en ol Libro 436, Folie 211, Finca nfmg

- ~,

ro 51,588, inscripéiﬁn-13.»~—-—~—~—-—-~»-7:——-~-—-~»~~~—~———~

TITULC. = :El:de adjudicacitn en la ®scritura de Pratecplizac—-
. <ifn,, Acepiacifn y Divisidn de la Herencia de-su madre, Dofia=
. angela Deniz Fernéndez,jfallecida-el-lo de Octubre -de 1:963,~

.. .. .sutorizade—-por el que fud Notario-de esta Capital, Don Juan--

José Zuiiga Galindny; el dia veintisiete de Fehrern de 1.967,~
T

con el nimers 1,225 de su Prutncﬁin,—- o ——
II)e~ Que de la fiqca anteriormente descrita segrega su ducha
comp nueva e independicnie, la que a continuacibn se deslinda
por lo gue solicita del Sefiny Registrador de 1a Propiedad; ==
su inscripcitn separada y especi U3 o o o i o e e

MBANAS =~ SOL:R en este término municipal, en el Barvio de =-
R b

San Andrés, lugar conuncidn por MLAS uLELTnS" ve nide OCiliile
s 4




. Glo que se determina en_la clausula siguientes=

Ja rmrnos CUABRADGCS v lindas frente, ¢n linea de diez nietros =

(Y

gon calle abierta, en parte, en la finca nriginaria de la que =
pcupa dns metros de anchnj a la derecha, son solar de igual prn
gedencia de Bon Fiden Remern Castillp; a la izquierda, con pro=

piedad de Deon Luis Cabrera; y a la espalda, con otra propiedads=

fle los hérederns de Dofia Juana Cartae= e -

CARGAS.— Libre de éllas y de gravimenes. :lago las.advertencias

del.articule 175 del Reglamento-Nptarials

DATOS IM"ISCALES.= Np me los facilitane s -

IL).~ Que teniends convenida la presente ascritura, .la llevan=

a efectin de acuerdn con las siguientes: ~——=—ma—miaaw =
=S=soaz ======== ISTIPULACIONES:. e =

PRIIRA, - Doff:A'AuR;:LxA ~conocida por AMELIA- BAUTE DENIZ, ven=
de la finca descrita en el particular segundn dé‘la exposicidn
de esta escritura_-la segregada-, ennsideréhdnla,cmnn cuerpn =
ciertes, con todo cuanto le sea accesorio y dependiente, libre=
de cargas yde gravimenes, sin arrendatarios y ocupantes de cla

se alguna y al corriente en el pago de éﬁntribuoinnés_e Imeemeses

puestes, a DON ALBLRTO MORALLS MELIAN, que la cmpra en el pEem

SIZGUNDA.- Que la compra en el precis que la vendednra reconance
haber recibide antes de este actn de la parte conpradora, a la

que formaliza la mas eficaz carta de pags,  ascendente a la su-

{ L P
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secReTARADE E5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MIMNISTERIO z
DF ESPANA ‘?I;Sr?gllg)%%BuCA DIRECCION GEMNERAL DESCRI PTIVA Y G RAFI CA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 000900100CS85C00010T

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL MARIA JUANA 38129 SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral [2017]: 18.514,37 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 434,70 €
Superficie construida: 120 m2 Afio construccién: 1995 Valor catastral construccion: 18.079,67 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

ROMERO RIVERO FIDEL ANTONIO [HEREDEROS 42017425)  100,00% de  CL CARMEN JUANA ST CRUZ TENE

DE] propiedad 38120 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 80 1/01/01 VIVIENDA 40
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 80 m2 Parcela construida sin division horizontal

_3.154.520 ﬁ
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CSV: SBDCMEYXNB5S7JWO (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/03/2017

”"“ Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
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383.660 383.680 383.70 383.720 383.740
i X i ; i i 1/600

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Finalidad: Desarrollo UA-1 del Ambito 1.6.3B de San José del Suculum

Fecha de emisién: 09/03/2017

Hoja 1/1



  S8DCMEYXNB5S7JW0  000900100CS85C0001OT Urbana  CL MARIA JUANA 38129 SANTA CRUZ TENERIFE (SUCULUM) (S.C. TENERIFE)  Residencial 18.514,37 2017 434,70 18.079,67  1995 120    42017425J ROMERO RIVERO FIDEL ANTONIOHEREDEROS DE PR 100,00  CL CARMEN JUANA  ST CRUZ TENE 38120 SANTA CRUZ TENERIFE (S.C. TENERIFE)   VIVIENDA  1 00 01 80  VIVIENDA  1 01 01 40   Parcela construida sin división horizontal 80  CL MARIA JUANA  SUCULUM SANTA CRUZ TENERIFE (SUCULUM) (S.C. TENERIFE)  GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Desarrollo UA-1 del Ámbito 1.6.3B de San José del Suculum 09/03/2017 UR
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secReTARADE E5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MIMNISTERIO z
DF BSPANA ‘?I;Sr?gllg)%%BuCA DIRECCION GEMNERAL DESCRI PTIVA Y G RAFI CA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 000900100CS85C00010T

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: SSDCMEYXNB5S7JWO0

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 28 [EPSG:32628]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 383693.04 3154493.37
2 383697.55 3154494.51
3 383699.66 3154486.17
4 383695.15 3154485.03
5  383690.64 3154483.89
6  383688.53 3154492.23
7  383693.04 3154493.37

Hoja 1/1
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

e "{:’&5’\:\'2
TIMBRE
DEL ESTADO

CK3371571

0272015

NUMERO MIL CIENTO DIECINUEVE.-————=———— - ——
ESCRITURA DE ACEPTACION Y ADJUDICACION DE
BERENUIR. =i iie o it o e o o i e i i s i
En Santa Cruz de Tenerife, mi residencia, a
cinco de agosto de dos mil quince. ———————————————=
Ante mi, MARIA ABIA RODRIGUEZ, Notario del
Ilustre Colegio de las islas Canarias, —-----—-——-———--

COMPARETCE:

DONA NIEVES RODRIGUEZ VELAZQUEZ, también
" ¢
conocida por el nombre de MARIA NIEVES, mayor de
edad, casada, comerciante, vecina de Santa Cruz de
Tenerife, con domicilio en Subida Cuesta Piedra,
Urbanizacién Divina Pastora, 19, bloque 10, piso
2°, puerta 6, C.P. 38008, con D.N.I. 42.098.517-F. --
INTERVIENE en su propio nombre y derecho.,--------
Tiene a mi juicio capacidad legal suficiente
- para otorgar la presente escritura de ACEPTACION Y

¥ ADJUDICACION DE HERENCIA, y al efecto, -—-———===—e—e--

EXPONE:

I.- A) Que DONA CARMEN VELAZQUEZ MORENO, con




D.N.I. 78.360.017-Y, fallecidé el dia 25 de agosto
de 2013, en estado de <casada con DON ANDRES
RODRIGUEZ SIVERIO, y dejando como descendencia
cinco hijos llamados DON ANDRES, DON EZEQUIEL-
SANTIAGO, DONA MARIA DEL CARMEN, DONA MARIA NIEVES
Y DONA ANA BELEN RODRIGUEZ VELAZQUEZ. ------—--——----
La causante otorgd Ee§tamento abierto ante mi,
el Notario autorizante de la presente, el dia 20 de
septiembre de 2012, al numero 1.659 de mi
protocolo, en el que legd a su coényuge el usufructo
universal y vitalicio de su herencia, e instituyd
herederos universales a sus cinco citados hijos,
con sustitucién vulgar a favor de sus
descendientes, en caso de premoriencia o
indignidad. Al amparo de 1lo dispuesto en el
articulo 1.056 del Cédigo Civil, hizo una serie de
adjudicaciones a sus hijos, y manifesté que los
excesos de adjudicacién se imputardn al tercio de
libre disposicién de la herencia, y, en su caso al
de mejora; el resto de los bienes, derechos vy
acciones, instituyé herederos universales a partes
igales; 4 08 cingo ctltades Nijos. —Fo -mEe—wssdaone
SEGURO DE COBERTURA DE FALLECIMIENTO.- Yo, la

Notario, he solicitado la certificacidédn a que se




e e e e e S SRS S S e e e

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

I e e CK3371572

TIMBRE

0272015

refiere el Real Decreto 398/2007, de 23 de marzo,
por el que se desarrolla la Ley 20/2005, de 14 de
noviembre, sobre creacién del Registro de contratos
de seguro de cobertura de fallecimiento, quedando
la misma incorporada a esta matriz. -----—————————-
B.- Y el consorte de dicha causante, DON ANDRES
RODRIGUEZ  SIVERIO, con D.N.I. 78.360.019-P,
fallecid el dia 30 de marzo de 2014, en estado de
viudo, y dejando como descendencia los cinco hijos
anteriormente mencionados. ==--———————————————m—uo
El causante otorgd testamento abierto ante mi,
el Notario autorizante de la presente, el dia 20 de
sgptiembre de 2012, al numero | 1.658 |de mi
protocolo, en el que legd a su cényugé el usufructo
universal y vitalicio de su herencia, e instituyéd
herederos universales a sus cinco citados hijos,
con sustitucién vulgar a favor de sus
descendientes, en caso de premoriencia o

indignidad. Al amparo de lo dispuesto en el

articulo 1.056 del Cdédigo Civil, hizo una serie de




adjudicaciones a sus hijos, y manifestd que los

excesos de adjudicacién se imputaradn al tercio de

libre disposicién de la herencia, y, en su caso al

de mejora; el resto de los bienes, derechos Yy -
acciones, instituydé herederos universales a partes
iguales, a sus cinco citados hijos. --=-=-———=—====----

Advierto que con las copias que de la presente

se expidan, deberdn acompafiar certificados de

defuncién de los causantes, certificados de ultimas

voluntades, y copias autorizadas de los

testamentos, donde le fuera exigido, todo lo cual

mes exbibe w Ji dETHBIN0E. St S

SEGURO DE COBERTURA DE FALLECIMIENTO.- Yo, la
Notario, he solicitado la certificacién a que se
refiere el Real Decreto 398/2007, de 23 de marzo,
por el que se desarrolla la Ley 20/2005, de 14 de
noviembre, sobre creacidén del Registro de contratos
de seguro de cobertura de fallecimiento, quedando
la misma incorporada a esta matriz. ---————--—-——————-
II.- Que de 1los «cinco hijos de dichos
causantes, cuatro de ellos, que son DONA ANA BELEN,
DON EZEQUIEL SANTIAGO, DON ANDRES Y DONA MARIA DEL -

CARMEN, RODRIGUEZ VELAZQUEZ, han renunciado a la

herencia de sus padres, en las siguientes




0272015

DEL ESTADO

.-.ﬂd’\:\
TIMBRE

GE/

= o o e bl - - B e

a.- DONA ANA BELEN RODRIGUEZ VELAZQUEZ,
renuncidé pura y simplemente a la herencia de su
madre, mediante escritura autorizada por mi, el
Notario, el dia 8 de noviembre de 20135 al numero
1.660 de mi protocolo. Y la misma renuncié a la
herencia de su padre, mediante escritura autorizada

por mi, el Notario, el dia 25 de abril de 2014, al

namero 598 de,mi protocolo. -———=-———mmm———m——————— e

b.- DON EZEQUIEL SANTIAGO RODRIGUEZ VELAZQUEZ,
renuncidé a la herencia de sus padres, mediante
escritura autorizada por mi, el Notario, el dia 33
de agosto de 2014, al numero 1.188 de mi protocolo.

c.- DON ANDRES RODRiGUEé VELAZQUEZ, renuncié a
la herencia de sus padres, mediante escritura

autorizada por mi, el Notario, el dia 7 de agosto

de 2014, al numero 1.171 de mi protoceolo. —-=—-—==—=———-—-

d.- Y DONA MARTIA DEL CARMEN RODRIGUEZ
VELAZQUEZ, renuncidé a la herencia de sus padres,

mediante escritura autorizada por mi, el Notario,

CK3371573



el dia 3 de julio de 2014, al numero 955 de mi
DEOLOEELE. = e i e £ S M i s e

Advierto que con las copias gque de la presente

se expidan, deberd acompafiar copias autorizadas de

las citadas escrituras de renuncia de herencia,

gue: e exhibe Vv l1& devielid, ——————rmrseemmemsissseses

Como consecuencia de tales renuncias, queda
como unica heredera de los citados causantes, su
hija DONA MARIA NIEVES RODRIGUEZ VELAZQUEZ, aqui
compareciente., -—---—---—---—---—---—-———————————————-——-

III.- Que los citados causantes eran duerios en
pleno dominio, con cardcter ganancial, de las
siguisntes fingag: ————r—sr s e S e i

1) URBANA NUMERO CINCO.- LOCAL COMERCIAL en la
planta primera o baja del bloque numero once, tipo
B (11-B) del CONJUNTO RESIDENCIAL PRINCESA YBALLA,
URBANIZACION, en el término municipal de La Laguna,
en La Cuesta. Se ubica este local en la seccidén de
edificacién orientada al Naciente, hacia donde
tiene su frente y es el segundo de los cuatro
ubicados en este lado, contandolos de Sur a Norte.
Tiene una superficie total cubierta de CUARENTA Y
CUATRO METROS SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS,

3% linda: Frente o} Naciente, calle de la




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TGN
TIMBRE
DEL ESTADO

& )

CK3371574

0272015
TR T

\ urbanizacién; Espalda, zona de paso comun y entrada

Y.

1 comin del edificio; Derecha entrando, la finca
numero sels del inmueble; y a la Izquierda, la
finca cuatro del mismo edificio. Tiene su entrada
directamente por su frente, a través de su puerta
REGDIE., e e i i e e i e e O S et e St

Su cuota de comunidad y mdédulo regulador de
cargas, obligaciones vy beneficios es de 2,542
centésimas, - -—-—————————"——————————
INSCRIPCION.- Finca numero 44.329, tomo 935,
libro 502, folio 156, inscripcién 22, del Regis;ro
de_}a Propiedad numero 1 y 3 de La Laguna. --—---—-----
TITULO.- Adquirida por compra a Cobasa Sociedad
Andnima Inmobiliaria, mediante escritura autorizada
por el Notario que fue de La Laguna, don Juan
Antonio Cruz Aundén, el dia 30 de marzo de 1973, al
- numero 816 de protocolo., --———-—-——--—--""""""————c——- |
. REGIMEN DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.- El de 1la

Ley de 21 de julio de 1960, y las relaciones entre

los distintos propietarios en los elementos comunes




y la comunidad existente sobre todos los elementos
del CONJUNTO RESIDENCIAL PRINCESA YBALLA,
URBANIZACION, se rige por el Reglamento
protocolizado por el Notario que fue de La Laguna,
don José Manuel de Torres Puentes, como sustituto y
para el protocolo de su comparnero de residencia,
don Juan Antonio Cruz Aufién, el dia 9 de octubre de
1971, a la que se remite. —-—-—————————————————————————
PROTECCION OFICIAL.- Acogida al régimen de
viviendas de proteccién oficial, con calificacidn
definitiva de fecha 27 de julio de 1972, expediente
TF.V5.137/68. =—===m e e e - e e e
REFERENCIA CATASTRAL: 3795310CS7439N0018XD. -----
VALOR: CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIEZ
EU?QS (44.810,00 €). -=-=———==————-mmmmmmmm e —
(,“§§:*52;>URBANA NUMERO OCHO.- VIVIENDA denominada
derecha interior, en la planta segunda sin contar
la baja del edificio en el término municipal de
Santa Cruz de Tenerife, en el Barrio de San Andres.
Mide CUARENTA Y OCHO METROS CUARENTA DECIMETROS
CUADRADOS, vy linda: Frente, vuelo de la calle La
Arena; Espalda, pasillo y nucleo de acceso;
Derecha, vivienda denominada izquierda-interior de

esta planta, y en parte patio; y por la Izquierda,
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vivienda denominada derecha-exterior de esta misma
planta y patio. - - - - —————
Se le asignd una cuota de participacién, en las
cargas, beneficios y elementos comunes del edificio
donde radica de 4,00 enteros por ciento. —-=—-=—-=-=-=-----—-

INSCRIPCION.- Finca numero 4.942, libro 90,

e | SuN—

folio 22, inscripcién 2?2, del Registro de la
Propiedad nuimero 1 de Santa Cruz de Tenerife. -—---——-
TITULO.- Adquirida por compra a don Antonio
Ruiz Padilla y dofia Antonia Plasencia Siverio,
mediante escritura autorizada por el Notario que
fue de esta ciudad, don Lucas Raya Medina, el dia 8
de julio de 1991, al nUmero 1.773 de protocolo. -----
De tal escritura resulta, entre otros, que la
divisidén horizontal se rige por lo dispuesto en la
Ley de 21 de julio de 1960, Codigo Civil, Ley y
- Reglamento Hipotecario, haciéndose constar que la
finca numero unoc esta exenta del pago de
mantenimiento del nicleo de acceso, ascensor y su

maquinaria y azotea, por no tener derecho de uso de




tales elementos, que corresponden por partes
iguales a la fincas destinadas a viviendas. El
propietario de la finca numero uno, queda facultado
para efectuar cuantas operaciones de divisidn,
agregacidén, agrupacidn, segregacidn y determinacidn
de resto, respecto de la misma juzguen necesarias o
convenientes, sin la aprobacién de los demés
propietarios de fincas del edificio ni de la junta
de propietarios del mismo; y el uso y disfrute del

patio corresponde a las fincas numeros cuatro y

REFERENCIA CATASTRAL: 3535302CS8533N0008YD. -----

VALOR: CINCUENTA Y OCHO MIL OCHENTA EUROS
(58.080,00 €). -

S
v 3) URBANA.- SOLAR situado en término municipal
de Santa Cruz de Tenerife, Barrio de San Andrés,
donde denominan LOS PESADILLOS, que mide diez
metros por cada lado, lo que hace una extensidn
superficial de CIEN METROS CUADRADOS, vy linda:
Naciente, camino en proyecto; Poniente, don Luis
Cabrera; Norte, don Juan Fuentes; y Sur, herederos
de don Jerénimo Baute., =—=—-——mmmcemmeececn e ————

INSCRIPCION.- Sin immatricular. ---—————-—-=—=—————=~

TITULO.- Adquirida por compra a don Francisco

10
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TIMBRE

Negrén Morales, mediante escritura autorizada por
el Notario que fue de esta ciudad, don Juan José
Zufilga Galindo, como sustituto y para el protocolo
de su compafiero de residencia, don José Luils
Alvarez Vidal, el dia 26 de junio de 1969, al
nﬁmefdféé9 aé protocolo. ==—==—==————————————mm— e

REFERENCIA CATASTRAL: No la aporta, y desconoce

8l ea8t& o no catastrada, ———— s

CARGAS.- La finca regigE;al 44.329, esta

p—

gravada con condicidén resolutoria a favor de
COBASA,S.A., por un precio aplazado de
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON NOVENTA Y
TRES CENTIMOS (444,93 €), plazo de trescientos
meses, a contar desde el 30 de marzo de 1973. -----

Manifiesta que no se adeuda cantidad alguna por

tal concepto, habiéndose abonado el precio aplazado

dentro de plazo, pendiente por tanto de otorgarse e

inscribirse la correspondiente cancelacién. -------




T TR

Manifiesta que, salvo lo consignado
anteriormente, dichas fincas estédn libres de otras
cargas y gravamenes y al corriente en el pago de
impuestos, especialmente del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles. Con relacién a este impuesto, yo, el
Notario, hago la advertencia de que las fincas
quedaras afectan al pago de la totalidad de 1la
cuota tributaria del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles que pudiera haber pendiente. —---—-—--=-—-—----

SITUACION ARRENDATICIA Y POSESORIA.- Manifiesta
que las fincas descritas se encuentran libres de
arrendamientos, inquilinos y ocupantes y que las
dos primeras se hallan al corriente en el pago de
gastos generales de la comunidad de propietarios. -

INFORMACION REGISTRAL.- Respecto de las fincas
inscritas, yo, el Notario, asevero que la
informacién registral continuada obtenida por
telefax, el dia 5 de agosto de 2015, del Registro
de la Propiedad de La Laguna 1 y 3 y de Santa Cruz
de Tenerife 1, consistente en notas simples, que
uno a esta matriz, es coincidente con lo
precedentemente expuesto en cuanto a la
titularidad, descripcidn y estado de cargas, lo que

se ha hecho saber con caracter previo a los

12
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_ otorgantes., ---———— - ————————

;.

’ Advierto yo el Notario, a los comparecientes,
de la posible discordancia entre dicha informacién
registral y los Libros del Registro, al no
producirse el acceso telemdtico a éstos en el
momento de la presente autorizacidén, y que sobre
dicha manifestacién prevalecera la situacién
registral existente con anterioridad a la
presentacidén en el Registro de la Propiedad de 1la
copia autorizada de esta escritura. --——-—--—-———————-

- Respecto de la finca no inscrita, yo el Notario

- hago constar que, por imposibilidad técnica, no he
podido acceder por via telematica a los asientos
registrales de dicha finca. -—-—-=-=-==-====——————————-—--

No es de aplicacién en este caso el deber de
obtencién de informacidén registral previa, porque

-~ la compareciente me ha manifestado a mi el Notario,

2 y en este acto 1lo reitera, su voluntad de
prescindir de dicha informacidén por su conocimiento

de la situacidédn registral/juridica del inmueble,

13
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por estar sin inmatricular, y por tratarse de un
acto de” libéralidad. ——————hesessmsemm=—meeEesssos
REFERENCIA CATASTRAL.- En relacién a las dos
primeras fincas, incorporo a esta matriz, -
certificaciones catastrales descriptivas y %
graficas, obtenidas por mi, el Notario, por via
telematica, correspondientes a dichas fincas. -----
Declaran que la descripcién de las fincas, su
superficie y linderos, son los que resultan de la
descripcién dada en esta escritura, coincidente con
la realidad, y parcialmente con la catastral. -----
Respecto de la ultima finca descrita, no me
acredita dicha referencia catastral, por desconocer
si estd o no catastrada, y yo, el Notario, tampoco
he podido obtener la certificacién descriptiva vy
grafica por medios telemdticos a través de la
Oficina Virtual del Catastro, por lo que advierto
de la obligacién por su parte de presentar la
correspondiente declaracidn ante la Gerencia
Perritorial dél Catastro. ' ————~S—senermiffedtnme=
Yo, el Notario, especialmente le advierto de lo
dispuesto en el articulo 50 de la citada Ley y de
los efectos previstos en los articulos 54 y 55 de

la misma Ley; especialmente les advierto de que

14
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subsiste la obligacién de declarar, en el plazo de
dos meses, la alteracidén catastral producida ante
la correspondiente Gerencia Territorial del
Catastro y de las responsabilidades establecidas
por falta de presentacién de la declaracién, por no
efectuarla en plazo y por la presentacién de
declaraciones falsas, incompletas o inexactas. ----
Yo, el Notario, informo a la compareciente de
la obligacidén de colaborar «con el Catastro
Inmobiliario, suministrandole cuantos datos,
informes o antecedentes resulten precisos para su
gestién. También les informo que la presuncidén de
certeza de los datos fisicos <catastrales no
aprovechara al titular catastral que incumpla esta
OBl1gaCI0N: S e e e e e e e S e e o
Y sobre la base de lo expuesto,-———--————--—-—-—-—————

% DISPONE:

s La serfiora compareciente, acepta pura Yy

simplemente la herencia de sus padres, DONA CARMEN

VELAZQUEZ MORENO Y DON ANDRES RODRIGUEZ SIVERIO,




sin que sea necesario liquidar la sociedad de
gananciales, por fallecimiento de ambos, y se
adjudica el pleno dominio de las fincas descritas e
la exposicién de la presente escritura, como
cuerpos ciertos, al <corriente en el pago de
obligaciones tributarias, cuotas de comunidad, vy
gon todos 318 .anéexes ¥ accesorios., ———————r—mmmm——e—
En relacién al Impuesto de sucesiones y
donaciones, ha sido 1liquidado con fecha 18 de
agosto de 2014, segun cartas de pago numeros
650122072255-2 y650124135243-5, lo que acreditara
doride proceda. ——————mm———mmmmmm e e e e e

TRATAMIENTO DE DATOS: ——--——--==—==—==—————————

Los datos recabados formardn parte de los
ficheros existentes en la Notaria. Su finalidad es
realizar 1la formacién del presente documento
publico, su facturacién y su posterior seguimiento,
la realizacién de remisiones de obligado
cumplimiento y las funciones propias de 1la
actividad notarial, por lo que su aportacidén es
obligatoria. Los datos seran tratados y protegidos
segin la Legislacién Notarial y la Ley Organica
15/1999 de 13 de Diciembre de Proteccién de Datos

de Caréacter Persconal. El1 titular de los mismos

16
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TIMBRE

podra ejercer los derechos de acceso,
rectificaciédn, cancelacién y oposicién en la
Notaria del Notario autorizante, sita en estos
momentos en la calle Castillo, numero 56 - 3°B, en
Santa Cruz de Tenerife. --—————--————————e

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.-——-———=—=——==—=—=——=——=——

1.- Reservas y advertencias legales. Hago las
legales y también las fiscales, y en especial, las

relativas al impuesto de sucesiones y donaciones,

especialmente las relativas a los plazos para
liquidacién de dicho Impuesto, contemplados en el
articulo 67 del Real Decreto 1629/199%91, de 8 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, y también
las que me impone el Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de Septiembre, regulador del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, y de forma expresa las relativas a:
a).- Afeccidén de bienes al pago del Impuesto

correspondiente; b).- Responsabilidades en gque se

17
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incurren en el caso de no efectuar la presentacidn

a la liquidacién del Impuesto correspondiente. —----

2.- Lectura. Leo esta escritura a los Sres.
comparecientes, porque asi lo solicitan después de
advertidos de 1la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. 3.- Consentimiento. Enterados,
segin dicen por esta lectura y por explicaciones
verbales, los Sres. comparecientes hacen constar su
consentimiento al contenido de la escritura. 4.-
Firma. Y 1la firman conmigo, 1la Notario. 5.-
Autorizacién. De todo 1lo contenido en este
instrumento publico, yo 1la Notario doy fe, y
expresamente de la identidad de los otorgantes a
través de sus documentos de identidad, de que a mi
juicio tienen capacidad y legitimacién, de que el
consentimiento ha sido libremente prestado, de que
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los
intervinientes, y de quedar extendido el presente
instrumento en diez folios de uso exclusivo
notarial, clase y numero los del presente, y los
nueve siguientes, en orden correlativo decreciente

d8 HUNBTEcib; = ~—— S e i S e P s

Estd la firma de la compareciente. Signado; firmado:
el Notario Autorizante. Rubricado y sellado.--------

18
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: S Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL RELAC|ON DE FINCAS COLINDANTES
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del Catastro
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REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION
3944304CS8534S------ ‘ CL MARIA JUANA TRASERA 8
SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

|:| ‘ COMUNIDAD DE PROPIETARIOS ‘

DOMICILIO FISCAL

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION
3745101CS8534N0001QM ‘ BR SAN JOSE SAN ANDRES
SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

43780838Q ‘ ROJAS PEREZ JOSE ANGEL

DOMICILIO FISCAL

CL ROMERO 20 BARRIO SAN JOSE
38120 SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION

38900A0110017700001U ‘ Poligono 11 Parcela 177
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

|:| ‘ PEREZ MESA JUANA ‘

DOMICILIO FISCAL

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION
38900A011001610000IT ‘ Poligono 11 Parcela 161
EL CONDE. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

41887961Q ‘ DORTA DOMINGUEZ VICENTE

DOMICILIO FISCAL

CM EL COCHE 2 BI:1 PI:01 Pt:A
38400 PUERTO DE LA CRUZ [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL L OCALIZACION

38900A0110020100001X ‘ Poligono 11 Parcela 201
LOS PEDACIELOS. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

|:| ‘ CABRERA DOMINGUEZ CONCEPCION

DOMICILIO FISCAL
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Documento firmado con CSV por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO




SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
INE] come  memo, ANEAO
DE HACIEND, A
i S ;
=@ = Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS gg_Eg:_:_fsr\_lrSgNERAL Sede Electrénica RELAC'ON DE FlNCAS COLINDANTES

del Catastro

FEEERENQALAIASIRALDELJNMME&LE‘ HOJA 2/2
38900A0110017600001Z |

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION
38900A0110019900001D ‘ Poligono 11 Parcela 199
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

41954216P ‘ ACOSTA BAUTE ANA
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SECRETARIA DE ESTADO

Y s | e o HNEAO
: S Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL RELAC|ON DE FINCAS COLINDANTES

2 DEL CATASTRO Sede Electrénica
del Catastro

FEEERENQIALAIASIRALJQELJNMME&LE‘ HOJA 1/1
38900A0110017700001U \H

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION
38900A0110017600001Z ‘ Poligono 11 Parcela 176
LOS PEDACIELOS. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

|:| ‘ CABRERA DOMINGUEZ LUIS

DOMICILIO FISCAL

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION
38900A011001780000IH ‘ Poligono 11 Parcela 178
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
‘ JUNTA DE COMPENSACION PLAYA DE LAS TERESITAS
DOMICILIO FISCAL
AV ANAGA 35

38001 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION

38900A011001980000IR ‘ Poligono 11 Parcela 198
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

V38014767 ‘ JUNTA DE COMPENSACION PLAYA DE LAS TERESITAS ‘

DOMICILIO FISCAL

AV ANAGA 35
38001 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION
38900A011002590000IK ‘ Poligono 11 Parcela 259
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
‘ JUNTA DE COMPENSACION PLAYA DE LAS TERESITAS
DOMICILIO FISCAL
AV ANAGA 35

38001 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL L OCALIZACION

38900A0110019900001D ‘ Poligono 11 Parcela 199
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

41954216P ‘ ACOSTA BAUTE ANA

DOMICILIO FISCAL

CL S SEBASTIAN 132
38005 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

CSV: YBEBX1CVRRGPV1KO (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/10/2016

Documento firmado con CSV por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
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UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

9. CEDULAS URBANISTICAS PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

FECHA:
SEPTIEMBRE 2017

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION | PLANO: HOIJA'
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE , . -

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO CEDULA URBANISTICA 1 ESCALA:

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 1/200

®

Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO
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PARCELA N°1

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de CIENTO TRES
METROS Y OCHO DECIMETROS cuadrados (103,08m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 10,01m con peatonal en escaleras existente.
e Al Sur: En linea de 12,26 m con parcela resultante n°2.
e Al Este: En linea de 8,74 m con Via en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 10,28 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO:

AREA:

AMBITO:

UNIDAD DE EJECUCION:

uUso:

EDIFICABILIDAD:

CARGAS:

Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

1.6 Las Teresitas

1.6.3B San José del Suculum B

UA-1

Residencial Colectiva

Coeficiente de edificabilidad 2,7 m#m?

Parcela libre de cargas. Parcela correspondiente a la materializacién del 10% de aprovechamiento

urbanistico de la Unidad.

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

FECHA:
SEPTIEMBRE 2017

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION | PLANO: HoJA

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE , . 2
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO CEDULA URBANISTICA 2 ESCALA:

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 1/200

®

Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO
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PARCELA N°2

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma poligonal, con una extensién superficial de CIENTO CATORCE
METROS CON VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS (114,27m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 12,26 m con parcela resultante n°1.
e Al Sur: En linea de 6,98 m con peatonal en escaleras en proyecto.
e Al Este: En linea de 11,17 m con Via en proyecto.

e Al Oeste: En linea quebrada de 1,11m y de 12,53 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION:

USO:

EDIFICABILIDAD:

CARGAS:

UA-1

Residencial Colectiva

Coeficiente de edificabilidad 2,7 m*¥m?

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes

al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

FECHA:
SEPTIEMBRE 2017

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION |PLANO:

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE , .
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO CEDULA URBANISTICA 3

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

HOJA:
3

ESCALA:
1/200

®

Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO

\%
N\
N\

PARCELA N°3

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma sensiblemente rectangular, con una extensién superficial de
NOVENTA METROS CUADRADOS (90,00m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 9,11 m con peatonal en escaleras en proyecto.
e Al Sur: Enlinea de 9,16 m con parcela resultante n°4.

e Al Este: En linea de 9,79 m con viario peatonal en proyecto.

Al Oeste: En linea de 9,91 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva
EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?m?
CARGAS:

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes

al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC/ Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B Jel——
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION | PLANO: o @
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE , .
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO CEDULA URBANISTICA 4 ESCALA:  |santa Cruz de Tenerife
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 1/200 AYUNTAMIENTO

| 10,24 —
—= ) 88—

8,91

PARCELA N°4

AREA:

AMBITO:

Uso:

CARGAS:

TITULAR:

EDIFICABILIDAD:

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma poligonal, con una extensién superficial de CIENTO SESENTA
Y OCHO METROS CON CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (168,51 m?)y que linda:

e Al Norte: En linea de 9,16 m con parcela resultante n°3.
e Al Sur: En linea de 8,91 m con peatonal en escaleras en proyecto.
e Al Este: En linea quebrada de 7,24 m y 11,92 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea quebrada de 10,24 m y de 8,86 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
Plan General de Ordenacion 2014
CLASE DE SUELO:

Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

1.6 Las Teresitas

1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

Residencial Colectiva

Coeficiente de edificabilidad 2,7 m#m?

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes
al proceso reparcelatorio.

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°5

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma sensiblemente rectangular, con una extensién superficial de
OCHENTA Y CINCO METROS Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (85,06 m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 10,00 m con zona ajardinada en proyecto.
e Al Sur: En linea de 10,00 m con peatonal en escalera en proyecto.
e Al Este: En linea de 8,58 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 8,43 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
Plan General de Ordenacién 2014
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

AREA: 1.6 Las Teresitas

AMBITO:

UNIDAD DE EJECUCION:

USO:

EDIFICABILIDAD:

CARGAS:

al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

1.6.3B San José del Suculum B

UA-1

Residencial Colectiva

Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m?

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION | PLANC:
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ESCALA:
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®

Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO
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PARCELA N°6
Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensién superficial de CIENTO
CUARENTA Y CINCO METROS CON TREINTA DECIMETROS CUADRADOS (145,30 m?) y que

linda:

Al Norte: En linea de 17,86 m con peatonal en escaleras en proyecto.
Al Sur: En linea de 7,05 m con parcela resultante n°7 y en linea de 9,15 con parcela n° 8.

Al Este: En linea de 7,55 m con viario peatonal en proyecto.
Al Oeste: En linea de 9,77 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacién 2014
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

AREA: 1.6 Las Teresitas

AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m#m?2

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes

al proceso reparcelatorio.

TITULAR PROINDIVISO

Litigiosa Excmo. Ayto. de SC/ Alberto Morales Melian 19,33%
Excmo. Ayto. de SC (parcela de particular s/plano aportado por AAVV) 27,59%
Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Maria Nieves Rodriguez Veladzquez 22,51%
Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Juana Pérez Mesa 30,57%
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PARCELA N°7

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma sensiblemente rectangular, con una extensién superficial de
NOVENTA METROS CUADRADOS (90,00m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 7,05 m con parcela resultante n° 6.
e Al Sur: En linea de 7,03 m con parcela resultante n°9.
e Al Este: En linea de 12,77 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 12,77 m con parcela resultante n°8

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
Plan General de Ordenaciéon 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1
uUso: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?/m? (en este caso al no poderse

materializar, se ha tenido en cuenta a efectos de calculo la edificabilidad realmente materializable)

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes

al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Litigiosa Excmo. Ayto. de SC /José Alvarez Izquierdo
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION | PLANO: HOBJA' @
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PARCELA N°8

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de CIENTO TRES
METROS CON SETENTA'Y UN DECIMETROS CUADRADOS (103,71 m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 9,15 m con parcela resultante n° 6.
e Al Sur: En linea de 7,11 m con parcela resultante n° 9.
e Al Este: En linea de 12,77 m con parcela resultante n° 7.

e Al Oeste: En linea de 12,89m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
Plan General de Ordenacién 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

uUso: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m*m? (en este caso al no poderse

materializar, se ha tenido en cuenta a efectos de calculo la edificabilidad realmente materializable)

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes

al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Excmo. Ayto. de SC (parcela de particular s/plano aportado por AAVV)
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PARCELA N°9

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensién superficial de CIEN METROS Y
TREINTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (100,31m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de linea de 7,03 con parcela n® 7 y en linea de 7,11 m con parcela n° 8.
e Al Sur: En linea de 12,14 m con parcela resultante n°10.
e Al Este: En linea de 7,68 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 7,72 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacién 2014

CLASE DE SUELO:

AREA:

AMBITO:

UNIDAD DE EJECUCION:

USO:

EDIFICABILIDAD:

CARGAS:

al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

1.6 Las Teresitas

1.6.3B San José del Suculum B

UA-1

Residencial Colectiva

Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?m?

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes

Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Luis Cabrera Dominguez
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PARCELA N°10

Urbana: Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B
San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de NOVENTA
METROS CUADRADOS (90,00m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 12,14 m con parcela resultante n°9.
e Al Sur: En linea de 10 m con parcela resultante n°11 (Deportivo).
e Al Este: Enlinea de 8,04 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 8,37 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO:

AREA:

AMBITO:

UNIDAD DE EJECUCION:

USO:

EDIFICABILIDAD:

CARGAS:

al proceso reparcelatorio.

TITULAR:

Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras inherentes

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

1.6 Las Teresitas

1.6.3B San José del Suculum B

UA-1

Residencial Colectiva

Coeficiente de edificabilidad 2,7 m?m?
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PARCELA N°11 DEPORTIVO

Parcela resultante de la reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B San José
del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de QUINIENTOS TRECE
METROS CON DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS (513,18 m?) y que linda:

¢ Al Norte: En linea de 10,00 m con parcela n® 10 y en linea de 13,59 con peatonal en escaleras
en proyecto.

e Al Sur: En linea de 23,07 con Sistema local Equipamiento Deportivo.

e Al Este: En linea de 20,70 m con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea de 23,66 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USO: Sistema Local Deportivo

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°12 VIARIO

Via de trafico rodado de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B San José del Suculum B,
de forma trapezoidal, con una extension superficial de SEISCIENTOS DIEZ METROS CON
SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (610,71 m?) y que linda:

PLANEAMIENTO DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

Uso: Sistema Local viario

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°13 ESPACIOS LIBRES AREA AJARDINADA

Parcela resultante de la reparcelacién de la Unidad de Actuacién UA-1 del Ambito 1.6.3 B San José
del Suculum B, de forma poligonal, con una extensién superficial de DOSCIENTOS CUARENTA Y
SIETE METROS CON OCHO DECIMETROS CUADRADOS (247,08 m?) y que linda:

e Al Norte: En linea de 11,42m con peatonal en escaleras existente.
e Al Sur: En linea de 10,00 con parcela n°® 5.
e Al Este: En linea quebrada de 12,78 m y 4,14 con viario peatonal en proyecto.

e Al Oeste: En linea quebrada de 11.18 m y 11,98 m m con viario peatonal existente.

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
Plan General de Ordenacién 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

UsoO: Sistema Local areas Ajardinadas

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA N°14 ESPACIO LIBRE PEATONALES

Espacios libres peatonales de la Unidad de Actuacion UA-1 del Ambito 1.6.3 B San José
del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extension superficial de SEISCIENTOS
DOCE METROS CON TREINTA Y UN DECIMETROS CUADROS (612,31 m?) y que

linda:

PLANEAMIENTO DE APLICACION:
Plan General de Ordenacion 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)
AREA: 1.6 Las Teresitas
AMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCION: UA-1

USsoO: Sistema Local viario

CARGAS:
Libre de Cargas
TITULAR:

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife




UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

10. JUSTIFICACION COORDENAS UTM PARCELAS RESULTANTES




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA AOU 1.6 LAS TERESITAS 1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1

JUSTIFICACION DE COORDENADAS U.T.M. ‘FECHA:

Expte: 2016-5945 SEPTIEMBRE 2017

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

®

Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO

Las coordenadas U.TM. de georreferenciacion y sistema de referencia ETRS89 Huso 28 28WGS84
[EPSG: 32628] Red Geodésica REGCAN95, de los vértices de la superficie de las PARCELAS

RESULTANTES, son los que a continuacién se detallan:

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 1
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383703,1565| 3154505,6353 Recta 12,26
2 383692,1263 | 3154510,9830 Recta 10,28
3 383699,1199| 3154518,5235 Recta 10,01
4 383707,5765 | 3154513,1744 Curva 8,75
1 383703,1565| 3154505,6353
Perimetro 41,30
SUPERFICIE|| 103,08
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 2
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383692,1263 | 3154510,9830 Recta 1,11
2 383691,3719| 3154510,1695 Recta 12,53
3 383692,6096 | 3154497,6995 Recta 6,98
4 383699,1300| 3154495,2125 Curva 11,19
5 383703,1565| 3154505,6353 Recta 12,26
1 383692,1263 | 3154510,9830
Perimetro 44,07
SUPERFICIE| 114,27
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 3
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383697,4347 | 3154494,2570 Recta 9,11
2 383688,5752 | 3154492,1369 Recta 8,32
3 383690,6190 | 3154484,0697 Recta 1,59
4 383691,0084 | 3154482,5327 Recta 9,16
5 383699,8905 | 3154484,7830 Recta 1,56
6 383699,5083 | 3154486,2916 Recta 8,23
1 383697,4347 | 3154494,2570
Perimetro 37,97
SUPERFICIE 90,00




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA

AOU 1.6 LAS TERESITAS

1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1

JUSTIFICACION DE COORDENADAS U.T.M.

Expte: 2016-5945

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 4
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383703,1068 | 3154465,9367 Curva 11,94
2 383701,6685| 3154477,7651 Recta 7,24
3 383699,8905 | 3154484,7830 Recta 9,16
4 383691,0084 | 3154482,5327 Recta 10,24
5 383693,5238| 3154472,6045 Recta 8,86
6 383694,4579 | 3154463,7969 Recta 8,91
1 383703,1068 | 3154465,9367
Perimetro 56,35
SUPERFICIE| 168,51
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 5
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383688,6623 | 3154507,0944 Recta 8,58
2 383689,5101 | 3154498,5536 Recta 10,00
3 383679,5590 3154497,5659 Recta 8,43
4 383678,7264 | 3154505,9539 Recta 10,00
1 383688,6623 | 3154507,0944
Perimetro 37,01
SUPERFICIE 85,06
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 6
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383685,1454 | 3154494,3519 Recta 7,55
2 383686,6892 | 3154486,9655 Recta 7,05
3 383679,8024 | 3154485,4418 Recta 9,15
4 383670,8703 | 3154483,4655 Recta 9,77
5 383667,3683 | 3154492,5875 Recta 17,86
1 383685,1454 | 3154494,3519
Perimetro 51,38
SUPERFICIE| 145,30

Santa Cruz de Tenerife




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA

AOU 1.6 LAS TERESITAS

1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1

Expte: 2016-5945

JUSTIFICACION DE COORDENADAS U.T.M.

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 7
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383686,6892 | 3154486,9655 Recta 2,17
2 383687,1329 | 3154484,8423 Recta 10,62
3 383689,3063 | 3154474,4435 Recta 7,03
4 383682,4373 | 3154472,9460 Recta 10,60
5 383680,2499 | 3154483,3193 Recta 2,17
6 383679,8024 | 3154485,4418 Recta 7,05
1 383686,6892 | 3154486,9655
Perimetro 39,65
SUPERFICIE 90,00
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 8
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383670,8703 | 3154483,4655 Recta 12,89
2 383675,4902 | 3154471,4315 Recta 7,11
3 383682,4373 | 3154472,9460 Recta 10,60
4 383680,2499 | 3154483,3193 Recta 2,17
5 383679,8024 | 3154485,4418 Recta 9,15
1 383670,8703 | 3154483,4655
Perimetro 41,92
SUPERFICIE| 103,71
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 9
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383689,3063 | 3154474,4435 Recta 7,03
2 383682,4373 | 3154472,9460 Recta 7,11
3 383675,4902 | 3154471,4315 Recta 7,72
4 383678,2585 | 3154464,2206 Recta 12,14
5 383690,1164 | 3154466,8058 Recta 7,68
1 383689,3063 | 3154474,4435
Perimetro 41,68
SUPERFICIE| 100,31

Santa Cruz de Tenerife




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA

AOU 1.6 LAS TERESITAS

1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1

JUSTIFICACION DE COORDENADAS U.T.M.

Expte: 2016-5945

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 10

N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383690,1164 | 3154466,8058 Recta 12,14
2 383678,2585 | 3154464,2206 Recta 8,37
3 383681,2569 | 3154456,4103 Recta 10,00
4 383690,9642 | 3154458,8120 Recta 8,04
1 383690,1164 | 3154466,8058

Perimetro 38,54
SUPERFICIE 90,00
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 11

N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383681,2569 | 3154456,4103 Recta 10,00
2 383690,9642 | 3154458,8120 Recta 13,59
3 383704,1536 | 3154462,0751 Recta 4,92
4 383705,6368 | 3154457,3800 Recta 13,78
5 383710,5684 | 3154444,5128 Recta 2,01
6 383711,2559 | 3154442,6271 Recta 22,76
7 383690,0073 | 3154434,4670 Recta 0,31
8 383689,7364 | 3154434,3229 Recta 23,66
1 383681,2569 | 3154456,4103

Perimetro 91,03
SUPERFICIE| 513,18
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 12

N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383707,5765 | 3154513,1744 Recta 12,03
2 383717,7401 | 3154506,7454 Curva 48,54
3 383712,1138| 3154460,5482 Recta 2,07
4 383714,0449| 3154461,2883 Recta 14,50
5 383719,2328 | 3154447,7526 Recta 1,93
6 383719,8923 | 3154445,9438 Recta 9,25
7 383711,2559 | 3154442,6271 Recta 2,01
8 383710,5684 | 3154444,5128 Recta 13,78
9 383705,6368 | 3154457,3800 Recta 4,92
10 383704,1536 | 3154462,0751 Curva 4,00
11 383703,1068 | 3154465,9367 Curva 17,88
12 383701,9074 | 3154483,7029 Curva 9,94
13 383703,7178 | 3154493,4626 Recta 4,91
14 383699,1300 3154495,2125 Curva 11,19

Santa Cruz de Tenerife




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA

AOU 1.6 LAS TERESITAS

1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1

Expte: 2016-5945

JUSTIFICACION DE COORDENADAS U.T.M.

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

15 383703,1565| 3154505,6353 Curva 8,75
1 383707,5765 | 3154513,1744
Perimetro 165,69
SUPERFICIE|| 610,71
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 13
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383688,7697 | 3154528,5599 Recta 11,42
2 383696,9464 | 3154520,5917 Recta 12,78
3 383688,2530| 3154511,2184 Recta 4,14
4 383688,6623 | 3154507,0944 Recta 10,00
5 383678,7264 | 3154505,9539 Recta 3,91
6 383678,3400 | 3154509,8474 Recta 12,06
7 383679,8544 | 3154521,8154 Recta 11,18
1 383688,7697 | 3154528,5599
Perimetro 65,50
SUPERFICIE| 247,08
COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 14
N2Punto X Y Tramo Longitud
1 383703,7178 | 3154493,4626 Recta 6,15
2 383697,9716 | 3154495,6543 Recta 5,74
3 383692,6096 | 3154497,6995 Recta 12,53
4 383691,3719| 3154510,1695 Recta 1,11
5 383692,1263 | 3154510,9830 Recta 10,28
6 383699,1199| 3154518,5235 Recta 0,17
7 383698,9742 | 3154518,6156 Recta 2,83
8 383696,9464 | 3154520,5917 Recta 12,78
9 383688,2530| 3154511,2184 Recta 4,14
10 383688,6623 | 3154507,0944 Recta 8,58
11 383689,5101 | 3154498,5536 Recta 10,00
12 383679,5590 3154497,5659 Recta 8,43
13 383678,7264 | 3154505,9539 Recta 3,91
14 383678,3400 | 3154509,8474 Recta 12,06
15 383679,8544 | 3154521,8154 Recta 9,16
16 383687,1614 | 3154527,3432 Recta 0,10
17 383687,0666 | 3154527,3198 Recta 1,46
18 383685,8906 | 3154526,4626 Recta 5,91
19 383681,1504 | 3154522,9344 Recta 1,93
20 383679,6208 | 3154521,7620 Recta 16,17
21 383677,4848 | 3154505,7294 Recta 9,03

Santa Cruz de Tenerife




PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA

AOU 1.6 LAS TERESITAS

1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1

Expte: 2016-5945

JUSTIFICACION DE COORDENADAS U.T.M.

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

22 383678,5815| 3154496,7683 Recta 1,64
23 383676,9513 | 3154496,5534 Recta 12,03
24 383664,9826 | 3154495,3654 Recta 1,60
25 383663,3903 | 3154495,1824 Recta 8,90
26 383666,3764 | 3154486,8005 Recta 3,34
27 383667,5769 | 3154483,6832 Recta 14,79
28 383672,8929 | 3154469,8844 Recta 7,15
29 383675,4987 | 3154463,2235 Recta 2,78
30 383676,5111| 3154460,6379 Recta 10,24
31 383680,1022 | 3154451,0455 Recta 10,17
32 383683,6840| 3154441,5221 Recta 5,52
33 383685,7010| 3154436,3855 Recta 3,74
34 383687,0679 | 3154432,9033 Recta 3,02
35 383689,7364 | 3154434,3229 Recta 23,66
36 383681,2569 | 3154456,4103 Recta 8,37
37 383678,2585 | 3154464,2206 Recta 7,72
38 383675,4902 | 3154471,4315 Recta 12,89
39 383670,8703 | 3154483,4655 Recta 9,77
40 383667,3683 | 3154492,5875 Recta 17,86
41 383685,1454 | 3154494,3519 Recta 7,55
42 383686,6892 | 3154486,9655 Recta 12,79
43 383689,3063 | 3154474,4435 Recta 7,68
44 383690,1164 | 3154466,8058 Recta 8,04
45 383690,9642 | 3154458,8120 Recta 4,04
46 383694,8838 | 3154459,7817 Recta 9,55
47 383704,1536 | 3154462,0751 Curva 4,00
48 383703,1068 | 3154465,9367 Recta 8,91
49 383694,4579 | 3154463,7969 Recta 8,86
50 383693,5238| 3154472,6045 Recta 10,24
51 383691,0084 | 3154482,5327 Recta 1,59
52 383690,6190 | 3154484,0697 Recta 8,32
53 383688,5752 | 3154492,1369 Recta 9,11
54 383697,4381 | 3154494,2556 Recta 8,23
55 383699,5117 | 3154486,2903 Recta 8,80
56 383701,6720| 3154477,7638 Curva 13,58
57 383703,1472 | 3154491,2339 Curva 0,08
58 383703,1609 | 3154491,3094 Curva 2,22
1 383703,7178 | 3154493,4626

Perimetro 441,28

SUPERFICIE|| 612,31

Santa Cruz de Tenerife




UA-1 Ambito 1.6.3B San José del Suculum B

11. PLANOS

1.- Situacién y Emplazamiento

2.- Levantamiento Topografico

3.- Urbanizacion

4.- Fincas Aportada

5.1- Planeamiento Vigente - Tipologias
5.2.-Planeamiento Vigente - Usos

6.- Parcelas Resultantes

7.- Parcelario Direccion General Del Catastro



| N\ P
“““““‘“ - | |- \ﬁ‘ . 9% 97 og 0 [
T T \\\\‘\\\‘\‘\\\“““““‘— o xal I * 90?
e | WS '/// | | | /
// b \\\\\
— //‘ v \‘1\
/’ guuninEEEE e \§§\87,94

e .
AN .

\ AN g % \

J \ 9\3\ o

\\\\ o %2 \\ \

89 R \\ \

\ A ‘\\ \

X } e ® \

EMPLAZAMIENTO

Esc:1/500

PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA AOU 1.6 LAS TERESITAS 1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO] - UA-1
PLANO: - FECHA:
Expte: 2016-5945 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO ‘ FEBRERQ 2017
Li N ’ SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION ”gdl‘“ @
SITUACION AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
Esc: 1/2500 GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

W Santa Cruz de Tenerife
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Indicadas - A3 AYUNTAMIENTO
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PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B
1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO] - UA-1

AE-1 ANAGA AOU 1.6 LAS TERESITAS
PLANO: : FECHA:
Expte: 2016-5945 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO ‘ SEPTIEMBRE 2017
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION “6“2“ @
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE s
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ESCALA:  |santa Cruz de Tenerife
1/40[] A3 AYUNTAMIENTO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

USO Y ZONA DE EDIFICAEION SUPERFICIE DE SUP’ERFICIE EDIF.| APROVECHAMIENTO
SUELO (m?s) MAXIMA (m?c) (UDAS)

Residencial Colectiva (C-2a) 896,53 2420,63 2420,63

Residencial Colectiva (C-2a)* 193,71 362,44 362,44

SUBTOTAL RESIDENCIAL 1090,24 2783,07 2783,07

SUBTOTAL LUCRATIVO 1090,24 2783,07 2783,07
S.L. Deportivo (A.D) 513,18
SUBTOTAL DOTACIONES 513,18
S.L. Areas Ajardinadas 247,08
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 247,08
S.L. Viario 610,71
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 610,71
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 1370,97
Peatonales 612,31
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 612,31
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 612,31

TOTAL AMBITO 3.073,52 2783,07| 2783,07

* Parcela que no puede materializar la Edificabilidad que le asigna el plan de 2,7m?c/m? al no adjudicarse

con dos frentes al mismo propietario.

AE-1 ANAGA AOU 1.6 LAS TERESITAS 1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1
PLANO: 2 FECHA:
Expte: 2016-5945 URBANIZACION ‘ SEPTIEMBRE 2017
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION ”gé‘“ @
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE -
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ESCALA:  |santa Cruz de Tenerife

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 17400 - 43 AYUNTAMENTO
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

FINCA ne Titular Superficie || Cuotade participacién
Real % s/total
A Excmo. Ayto. de SC 302,47 9,84
B Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /José Alvarez lzquierdo 91,98 2,99
C Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Alberto Morales Melian 85,85 2,79
D Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC/ Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero 75,61 2,46
E Excmo. Ayto. de SC 122,58 3,99
F Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Maria Nieves Rodriguez Velazquez 100,00 3,25
G Excmo. Ayto. de SC 1.809,80 58,89
H Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Luis Cabrera Dominguez 349,41 11,37
| Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Juana Pérez Mesa 135,82, 4,42
TOTAL 3.073,52 100%

AE-1 ANAGA AOU 1.6 LAS TERESITAS 1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO] - UA-1
PLANO: FINCAS APORTADAS ‘ FECHA:
Expte: 2016-5945 SEPTIEMBRE 2017
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION H&A; @
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE -
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ESCALA: Santa Cruz de Tenerife

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 17400 - 43 AYUNTAMENTO
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USO Y ZONA DE EDIFICACION

SUPERFICIE DE

SUPERFICIE EDIF.

APROVECHAMIENTO

PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

SUELO (m?s) MAXIMA (m?c) (UDAS)
Residencial Colectiva (C-2a) 896,53 2420,63 2420,63
Residencial Colectiva (C-2a)* 193,71 362,44 362,44
SUBTOTAL RESIDENCIAL 1090,24 2783,07 2783,07
SUBTOTAL LUCRATIVO 1090,24 2783,07 2783,07
S.L. Deportivo (A.D) 513,18
SUBTOTAL DOTACIONES 513,18
S.L. Areas Ajardinadas 247,08
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 247,08
S.L. Viario 610,71
SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 610,71
SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 1370,97
Peatonales 612,31
SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 612,31
SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 612,31
TOTAL AMBITO 3.073,52 2783,07| 2783,07

* Parcela que no puede materializar |a Edificabilidad que le asigna el plan de 2,7m?c/m? al no adjudicarse

con dos frentes al mismo propietario.

AE-1 ANAGA AOU 1.6 LAS TERESITAS 1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1
PLANO: : FECHA:
Expte: 2016-5945 PLANEAMIENTO VIGENTE - TIPOLOGIA ‘ SEPTIEMBRE 2017
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION 6'%“‘1 @
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE =
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ESCALA:  |santa Cruz de Tenerife

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 17400 - 43 AYUNTAMENTO



PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA AOU 1.6 LAS TERESITAS 1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1
PLANO: PLANEAMIENTO VIGENTE - USOS ‘ FECHA:
Expte: 2016-5945 SEPTIEMBRE 2017
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION SEJAZ @
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE . =
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ESCALA: Santa Cruz de Tenerife

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 17400 - 43 AYUNTAMIENTO
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PARCELAS RESULTANTES

FINCA

TITULAR

Superficie (m?)

103,08

114,27

90,00

168,51

85,06

145,30

90,00

103,71

100,31

90,00

TOTAL

1.090,24
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PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA AOU 1.6 LAS TERESITAS 1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B [SUMCO) - UA-1
PLANO: FECHA:
Expte: 2016-5945 PARCELAS RESULTANTES ‘ SEPTIEMBRE 2017
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION “82‘“ @
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO ESCALA: Santa Cruz de Tenerife
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 1A0-A5 | AYONTAHENTO
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1.6.3B JOSE DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1
FECHA:
SEPTIEMBRE 2017

AYUNTAMIENTO

AOU 1.6 LAS TERESITAS
07
ESCALA: Santa Cruz de Tenerife

1/400- A3

PROYECTO DE REPARCELACION UA-1 DEL AMBITO 1.6.3B SAN JOSE DEL SUCULUM B
HOJA: @

PARCELARIO DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

AE-1 ANAGA

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

PLANO:
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Expte: 2016-5945
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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