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1.MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1.- Determinaciones del Planeamiento Vigente

El Plan General de Ordenación Urbana (documento de la Revisión) de Santa Cruz de Tenerife fue

aprobado por la COTMAC de manera definitiva y parcial el 30 de julio de 2013 entrando en vigor el

18 de julio de 2014, previa publicación íntegra de su normativa en el BOP de fecha 30 de junio de

2014. En la ordenación pormenorizada se incluyó el ámbito 1.6.3B San José del Suculum B.

En dicho ámbito se delimitó la unidad de Actuación UA-1, cuyo sistema de ejecución es Público

por Cooperación.  En la ficha de la UA-1 se establece la siguiente programación para el desarrollo

de la unidad

1.2.- Antecedentes Administrativos

Con fecha 9 de noviembre de 2016 el Sr Gerente de la Gerencia de Urbanismo de Santa Cruz de

Tenerife, cursa Orden de Servicio al Servicio de planeamiento y Gestión de este organismo

autónomo, a los efectos de que se dé curso a los trámites preciso para la incoación del

Expediente relativo a la “UA-1 del ámbito 1.6.3B S. José del Suculum B”

Con fecha 13 de marzo de 2017 se solicita al Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife a

los efectos de dar curso a la tramitación del Expediente denominado, “UA-1 del ámbito 1.63 B, S.

José del Suculum B”, que lleva implícita su tramitación mediante el sistema de Cooperación,  se

solicita que se aporte al Expediente que se tramita en este Organismo Autónomo, el
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correspondiente acuerdo de disposición de la propiedad municipal,  a los efectos de  integrar la

Finca Registral Nº 60.685 Folio 22, Libro 727, Registro de la Propiedad Nº1 de Santa Cruz de

Tenerife, en el desarrollo la Unidad antes  citada.

Con fecha 5 de abril de 2017, se dicta Resolución del Sr. Consejero-Director de la Gerencia

Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, en la que se resuelve lo siguiente:

“Primero. - Acordar el inicio del Expediente denominado, “UA-1 del ámbito 1.6.3B de San José

del Suculum”, conforme a lo previsto por el Art.111 del Reglamento de Gestión y Ejecución del

Planeamiento.

Segundo. - Dar curso a los restantes trámites administrativos inherentes al inicio del

Expediente”.

Con fecha 28 de agosto de 2017, se dicta Resolución del Sra. Consejera-Directora de la Gerencia

Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, en la que se resuelve lo siguiente:

Primero. – Dejar sin efecto, la Resolución del Sr. Consejero-Director de la Gerencia Municipal

de Urbanismo, de fecha 5 de abril de 2017, por contener defectos en la relación de titulares

incluida en el apartado segundo de los antecedentes de hecho de la misma

Segundo. - Acordar el inicio del Expediente denominado, “UA-1 del ámbito 1.6.3B de San

José del Suculum”, en virtud a lo previsto por el Art.111 del Reglamento de Gestión y

Ejecución del Planeamiento y conforme a la nueva relación de titulares.

Tercero. – El presente acuerdo se notificará individualmente a los titulares incluidos en la

unidad de actuación “UA-1 del ámbito 1.6.3B de San José del Suculum”. Se publicará en el

boletín oficial de la Provincia y en un periódico de mayor circulación.

Cuarto. – Dar curso a los restantes trámites administrativos inherentes al inicio del

expediente.

Con fecha 12 de septiembre de 2017 se realizaron las notificaciones individuales.

Con fecha 20 de septiembre de 2017 se publicó en el BOC Nº 113 el Anuncio del Inicio del

Expediente denominado “UA-1 del ámbito 1.6.3B de San José del Suculum”.

1.3.- Bases legales y justificación de la actuación

Al delimitar el Plan General de Ordenación vigente (PGO-14) un Ámbito de Suelo Urbano No

Consolidado y fijar como sistema de actuación el de Cooperación, se exige la reparcelación de los

terrenos comprendidos en el citado Ámbito, por lo que se necesita la redacción previa de un

Proyecto de Reparcelación a fin de establecer entre los propietarios afectados una justa

distribución de los beneficios y cargas.
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A estos efectos, la reparcelación supone la agrupación de fincas comprendidas en un ámbito,

sector o unidad de actuación para su nueva división ajustada al planeamiento, con adjudicación de

las nuevas resultantes, constitutivas urbanísticamente de parcelas o solares, a los que deban ser

beneficiarios en proporción a sus respectivos derechos, en virtud de lo establecido en los artículos

238 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias y 102.2 del Reglamento de gestión y ejecución del sistema de planeamiento de Canarias

aprobado por Decreto 183/2004 de 21 de diciembre (RGESPC).

El presente proyecto de reparcelación se redacta con los contenidos y resto de determinaciones

establecidos en el artículo 285 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios

Naturales Protegidos de Canarias, así como con los artículos 33 al 51 del Reglamento de Gestión

y Ejecución del Sistema de Planeamiento de Canarias (en adelante, RGESPC), aprobado por

Decreto   183/2004, de 21 de diciembre.

Se cumplimentarán las exigencias del art. 111.2 del RGESPC respecto a la publicación de la

iniciación del expediente de reparcelación en el boletín oficial correspondiente, así como la

notificación individualizada a los propietarios y anuncio en, al menos, uno de los periódicos de

mayor circulación de la isla.

1.4.- Contenido del proyecto de reparcelación

El presente proyecto de Reparcelación contiene la documentación y determinaciones

señaladas en el artículo 43 del Reglamento de Gestión y Ejecución del Sistema de Planeamiento

de Canarias (en adelante RGESPC), contenido documental mínimo de los instrumentos de

gestión.

Los documentos que integran el presente proyecto son los siguientes:

a) Delimitación de la Unidad de Ejecución.

b) Memoria descriptiva y justificativa.

c) Relación de propietarios y descripción de las fincas de origen.

d) Descripción y propuesta de la adjudicación de las parcelas resultantes.

e) Cuenta de liquidación provisional.

f) Estudio de viabilidad económica.

g) Planos de información y de reparcelación.
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1.5.-Descripción de la Unidad de Ejecución

Los terrenos que conforman la Unidad Reparcelable UA-1 se ubican en el Término

municipal de Santa Cruz de Tenerife y, de acuerdo al Planeamiento Vigente en el ámbito 1.6.3B

San José del Suculum B en suelo clasificado como Urbano No Consolidado (SUNC).

La superficie total de la Unidad de Ejecución es de 3.064,00 m² según se señala en la ficha de

dicha unidad del Plan General y sus linderos son:

Norte, con núcleo del Suculum.

Sur, con parcela municipal destinada a Equipamiento Deportivo y viario

Este, con suelo rústico

Oeste, con núcleo del Suculum.

El sistema de ejecución establecido es el Público por Cooperación que se desarrollará por medio

de la Reparcelación de conformidad con el artículo 120 y siguientes del TRLOTENC y sus

correlativos del Decreto 183/2004 RGESPC.

1.6.- Criterios de para la reparcelación

Los proyectos de reparcelación deberán de ajustarse a los criterios establecidos en el

artículo 285 de la Ley la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales

Protegidos de Canarias.

Por lo que respecta a la definición y cuantificación de los derechos de los afectados por la

reparcelación, resulta de aplicación lo dispuesto en los artículos 27 y siguientes del RGESPC.

Concretamente el artículo 30 del RGESPC, a la hora de determinar el objeto de la reparcelación

urbanística, también define y cuantifica los derechos de los afectados por la reparcelación al

establecer: primero, quiénes son los afectados susceptibles de obtener los beneficios de la

ejecución del planeamiento, y segundo, cuáles son las bases en que se sustentan y fundamentan

esos derechos.

Así, tienen derecho a la adjudicación en propiedad de las fincas resultantes: primero, los

propietarios de fincas comprendidas en el sector reparcelable, y segundo, la Administración

actuante, en este caso, el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en la parte que le

corresponda.
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Las cargas, derechos y titularidades que no sean incompatibles con el planeamiento, serán

trasladadas de oficio, por subrogación real a las fincas de resultado que se adjudiquen a los

titulares de las iniciales, tal y como establece el artículo 11 del R.D. 1093/1997 de 4 de julio.

Por su parte, el artículo 36.5 del RGESPC determina que el aprovechamiento susceptible de ser

materializado en una parcela resultante habrá de ser proporcional al aprovechamiento al que un

propietario tenga derecho por razón de la superficie de su finca de origen con respecto a la

superficie de la unidad.

En consecuencia, los únicos titulares de derechos a la adjudicación en propiedad de fincas

resultantes son: por un lado, los propietarios de fincas integradas en la Unidad Reparcelable y por

otro lado, el Iltre. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife como administración actuante y como

propietario de finca incluida en el Sector.

La consecuencia de todo lo anterior es que tienen derecho a la adjudicación de parcelas

urbanizadas, en la cuantía de un noventa por ciento (90%) del aprovechamiento urbanístico del

sector los propietarios afectados y de un diez por ciento (10%) el Ayuntamiento de Santa Cruz de

Tenerife.

La base de estos derechos viene determinada por la superficie real de las fincas afectadas sin

tener en cuenta las cabidas superficiales que aparecen en los títulos o en el Registro de la

Propiedad, según se establece en el artículo 33.6 del RGESPC.

Tampoco se tendrán en consideración al establecer los derechos de los propietarios los valores

añadidos al suelo que en su caso puedan tener las fincas, como son las plantaciones, obras,

edificios, etc.. ya que éstos son valores superpuestos y se estimarán aparte, independientemente

y con cargo al Proyecto de Reparcelación (artículo 38.2 y 3 RGESPC).

Conforme al art 33 del Reglamento de Gestión y Ejecución del Sistema de Planeamiento de

Canarias, en las parcelas aportadas que no se correspondan en su totalidad con los límites de la

Unidad de Actuación, será preciso realizar la segregación correspondiente que se practicará en el

propio instrumento reparcelatorio, conteniéndose al efecto un apartado específico para la

descripción del resto de la finca no afectada por la reparcelación.
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CUADRO Nº2 DATOS TOMADOS A EFECTOS DE LA REPARCELACIÓN

  Finca Titular Sup. Real

Cuota de

Participación

%s/Total

A Excmo. Ayto. de SC (Parcela de particular s/ plano de AAVV) 302,47 9,84

B Litigiosa Excmo. Ayto. de SC /José Álvarez Izquierdo 91,98 2,99

C Litigiosa Excmo. Ayto. de SC/Alberto Morales Melián 85,85 2,79

D Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero 75,61 2,46

E Excmo. Ayto. de SC (Parcela de particular s/ plano de AAVV) 122,58 3,99

F Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / María Nieves Rodríguez Velázquez 100,00 3,26

G Excmo. Ayto. de SC 1.809,80 58,88
H Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Luis Cabrera Domínguez 349,41 11,37
I Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Juana Pérez Mesa 135,82 4,42

TOTAL 3.073,52 100%

Según se ha señalado en el punto 1.2, el presidente de la asociación de vecinos aportó un plano

donde señalaba las distintas propiedades incluidas en la unidad de actuación, si bien en las

denominadas parcelas aportadas A y E no se han obtenido datos catastrales, registrales, o de

otra índole que permita determinar que la titularidad no es Municipal, sin embargo se mantienen

como parcelas independientes en previsión de que en el periodo de información pública del

documento puedan aportarse otros datos de titularidad que conllevaría el considerarla como

parcela litigiosa. En el caso de que no se aportara ningún título de propiedad, pasarán a

integrarse en una única parcela de aportación municipal.

Las parcelas aportadas en las que existen datos catastrales, registrales u otros títulos de

propiedad contradictorios entre sí, conforme a lo previsto por el Art.10 del Reglamento de Actos

de inscripción de Naturaleza han pasado a considerarse litigiosas.
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Relación de Fincas Aportadas:

Finca A: finca nº 60.686, de Santa Cruz de Tenerife, folio 25 libro 727

Con la siguiente descripción registral:

Situada en el barrio de San Andrés, sitio de “las huertas”, término municipal de Santa Cruz de

Tenerife, en el polígono de actuación “Playa de las Teresitas” con una extensión superficial de

SEISCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS CINCENTA Y SEIS METROS OCHENTA

DECÍMETROS CUADRADO (606.956,80) m2 y que linda: norte con suelo rústico de protección

natural (SRPN) y suelo rústico de protección de entornos (SRPE). Sur, con parcelas a3, b3, b11,

b8 y b12 y barrio del Suculum, este con suelo rústico de protección natural (SRPN) y suelo rústico

de protección de entornos (SRPE), y oeste con parcelas b12, b10 y suelo rústico de protección de

entornos (SRPE).

Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Finca B: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca nº 60.686, de Santa Cruz de

Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la

descripción señalada en el punto A, y finca registral nº 47.736, de Santa Cruz de Tenerife, folio

124 libro 689 1ª inscripción a favor de José Álvarez Izquierdo

Con la siguiente descripción registral.

Solar en este término municipal, Enel Barrio de San Andrés, lugar conocido por “Las huertas”, que

mide ciento dos metros cincuenta decímetros cuadrados y linda: al frente, en línea de once

metros, con calle abierta en la finca matriz de un metro cincuenta centímetros de ancho: izquierda

en línea de diez metro, solar de igual procedencia de Don Antonio Esteban Rodríguez Marín:

derecha, en igual línea con herederos de Doña Juana Carta: a la espalda, en línea de nueve

metros cincuenta centímetros, con calle abierta en la finca matriz de 1,50m.

Catastrada con nº 3844507CS8534S0001Si a nombre de José Álvarez Izquierdo

Propiedad: Litigiosa Excmo. Ayto. de SC /José Álvarez Izquierdo

Finca C: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca nº 60.686, de Santa Cruz de

Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, con la

descripción señalada en el punto A, y Finca sin registrar, según consta en documento aportado se

segrega de la registral 31588, libro 436, folio 211 inscripción 1º

Con la siguiente descripción del documento aportado:
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Urbana: solar en término municipal, en el Barrio de San Andrés, lugar conocido por “Las Huertas”,

que mide OCHENTA METROS CUADRADOS, y linda. frente, en línea de diez metros con calle

abierta, en parte, en la finca originaria de la que ocupa dos metros de ancho: a la derecha, con

solar de igual procedencia de don Fiden Romero Castillo: a la izquierda, con propiedad de don

Luis Cabrera: y a la espalda, con otra propiedad de los herederos de Doña Juana Carta.

Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad Litigiosa Excmo. Ayto. de SC/Alberto Morales Melián.

Finca D: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca nº 60.686, de Santa Cruz de

Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la

descripción señalada en el punto A, y a su vez catastrada a nombre de Herederos de Fidel

Antonio romero Rivero.

Catastrada con nº 0009000100CS85C0001OT a nombre de José Álvarez Izquierdo

Propiedad: Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero

Finca E:  finca nº 60.686, de Santa Cruz de Tenerife, folio 25 libro 727

Con la siguiente descripción registral:

Situada en el barrio de San Andrés, sitio de “las huertas”, término municipal de Santa Cruz de

Tenerife, en el polígono de actuación “Playa de las Teresitas” con una extensión superficial de

SEISCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS CINCENTA Y SEIS METROS OCHENTA

DECÍMETROS CUADRADO (606.956,80) m2 y que linda: norte con suelo rústico de protección

natural (SRPN) y suelo rústico de protección de entornos (SRPE). Sur, con parcelas a3, b3, b11,

b8 y b12 y barrio del Suculum, este con suelo rústico de protección natural (SRPN) y suelo rústico

de protección de entornos (SRPE), y oeste con parcelas b12, b10 y suelo rústico de protección de

entornos (SRPE).

Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Finca F: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca nº 60.686, de Santa Cruz de

Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la

descripción señalada en el punto A y Finca sin registrar, descripción según escritura de aceptación

y adjudicación de herencia:

Urbana.- Solar situado en término municipal de Santa Cruz de Tenerife, Barrio de San André,

donde denominan Los Pesadillos, que mide diez metros por cada lado, lo que hace una extensión

superficial de CIEN METROS CUADRADOS, y linda: naciente, camino en proyecto; Poniente, don
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Luis Cabrera; Norte, don Juan fuentes, y Sur, herederos de Don Jerónimo Baute. Sin inmatricular,

adquirida por compra a don Francisco Negrón Morales.

Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / María Nieves Rodríguez Velázquez

Finca G: finca nº 60.686, de Santa Cruz de Tenerife, folio 25 libro 727

Con la siguiente descripción registral:

Situada en el barrio de San Andrés, sitio de “las huertas”, término municipal de Santa Cruz de

Tenerife, en el polígono de actuación “Playa de las Teresitas” con una extensión superficial de

SEISCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS CINCENTA Y SEIS METROS OCHENTA

DECÍMETROS CUADRADO (606.956,80) m2 y que linda: norte con suelo rústico de protección

natural (SRPN) y suelo rústico de protección de entornos (SRPE). Sur, con parcelas a3, b3, b11,

b8 y b12 y barrio del Suculum, este con suelo rústico de protección natural (SRPN) y suelo rústico

de protección de entornos (SRPE), y oeste con parcelas b12, b10 y suelo rústico de protección de

entornos (SRPE).

Referencia Catastral No Catastrada

Propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Finca H: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca nº 60.686, de Santa Cruz de

Tenerife, folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la

descripción señalada en el punto A, y a su vez catastrada a nombre de Luis Cabrera Domínguez

Catastrada con nº 3890Aª011001760000IZ a nombre de Luis Cabrera Domínguez

Propiedad: Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Luis Cabrera Domínguez

Finca I: Se considera litigiosa, al estar contenida en la finca nº 60.686, de Santa Cruz de Tenerife,

folio 25 libro 727 a favor Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Con la descripción

señalada en el punto A, y a su vez catastrada a nombre de Juana Pérez Mesa.

Catastrada con nº 38900A011001770000IU a nombre de Juana Pérez Mesa

Propiedad: Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Juana Pérez Mesa
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1.8.- Criterios de definición, y valoración de los derechos y cargas de los afectados.

Para la valoración de los bienes y derechos aportados y de las fincas resultantes se aplicarán, en

defecto de los voluntariamente establecidos por unanimidad por los afectados por la

reparcelación, los criterios previstos por la legislación estatal de suelo. Los criterios

voluntariamente establecidos no podrán ser ni contrarios a la ley o a la ordenación urbanística

aplicable ni lesivos de derechos de terceros o del interés público.

Deducidos los terrenos de cesión obligatoria, se procede a la redistribución de las nuevas parcelas

resultantes de la planificación, teniendo en cuenta que el 90% del aprovechamiento urbanístico de

la unidad se adjudicará a los propietarios afectados, ya que el 10% restante se adjudicará al

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

La superficie susceptible de edificación o aprovechamiento privado que deba ser objeto de

adjudicación, se valorará de conformidad con los criterios dispuestos en los artículos 87 y ss del

RGESPC.

El Plan General señala para la zona de residencial colectiva de la UA-1, señala una tipología de

edificación cerrada en ladera C-2(a).  El Plan General establece en el art 4.3.2 de la Normas de

Ordenación Pormenorizada que como regla general se establece la parcela mínima igual o

superior a noventa 90 metros cuadrados. Las parcelas deberán tener una longitud de fachada no

inferior a cuatro (4) metros y se deberá poder inscribir en ellas un círculo de igual diámetro.

La Zona de Edificación Cerrada en Ladera, es en la que será de aplicación una de las secciones

características establecidas, con el objeto de adaptar la edificación al terreno y definir las

condiciones de disposición e intensidad. La Zona de Edificación Cerrada en Ladera C-2 (a), de

dos plantas es de aplicación en las laderas del Área Territorial AT 1 Anaga y en el Área de

Ordenación Urbana AOU 2.15 Los Campitos, y tiene una de las siguientes secciones

características:
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Otros criterios a tener en cuenta son los siguientes:

a) Las operaciones de reparcelación afectarán a las fincas y partes de fincas incluidas dentro

de los límites del ámbito, sector o unidad de actuación, y en su caso a las fincas y partes

de fincas que el planeamiento haya adscrito a éstos.

b) De existir fincas incluidas parcialmente, la segregación correspondiente se practicará en el

propio instrumento reparcelatorio, debiendo contener al efecto un apartado específico para

la descripción del resto de la finca no afectada por la reparcelación. En el caso de que el

propietario desee anticipar la segregación, deberá obtener la correspondiente licencia,

quedando excluida la parte de la finca no sujeta a operación reparcelatoria.

c) Las fincas de origen incluidas en un ámbito, sector o unidad de actuación se valorarán

para cuantificar la cuota de participación de cada propietario según la superficie de las

respectivas fincas con respecto al total de la superficie de la unidad de gestión, siendo

excluidos los terrenos de dominio público ya existentes que permanezcan como tales.

(salvo que por unanimidad de todos los propietarios afectados se adopte otro criterio

distinto).

d) Los criterios voluntariamente establecidos no podrán ser ni contrarios a la Ley o a la

ordenación urbanística aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés público.

e) La valoración económica de las fincas de origen a efectos de no-integración del propietario

en el proceso reparcelatorio se realizarán conforme a los criterios establecidos en la

legislación general aplicable.

f) En caso de discordancia entre los títulos de propiedad y la realidad física de las fincas de

origen, prevalecerá ésta sobre aquellos en el expediente, debiendo realizarse las

correcciones pertinentes en el propio instrumento de gestión de acuerdo a lo establecido

en la normativa aplicable sobre inscripción registral de la propiedad de los actos de

naturaleza urbanística.
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1.9.- Criterios sobre las parcelas resultantes y su adjudicación

a) Las fincas resultantes se valorarán con criterios objetivos y generales para toda la unidad

de actuación con arreglo a su uso y edificabilidad y en función de su situación,

características, grado de urbanización y destino de las edificaciones.

b) Toda la superficie de la unidad de actuación que, según la ordenación establecida por el

planeamiento, sea susceptible de propiedad privada, tenga o no asignado

aprovechamiento edificatorio, deberá formar parte de parcelas resultantes y ser objeto de

adjudicación entre los propietarios afectados y, en su caso, quienes tengan derecho a ello

por intervenir en la actuación, en proporción a sus respectivas cuotas de participación; todo

ello sin perjuicio de la adjudicación a la administración municipal de parcelas en las que

materializar el aprovechamiento que legalmente le corresponde.

c) No podrán adjudicarse como parcelas resultantes superficies inferiores a la parcela mínima

edificable o que no reúnan la configuración y características adecuadas para su edificación

conforme al planeamiento.

d) Se procurará, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en un

lugar próximo al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

e) El aprovechamiento urbanístico susceptible de ser materializado en una parcela resultante

adjudicada a un propietario habrá de ser proporcional al aprovechamiento al que éste

tenga derecho por razón de la superficie de su finca de origen con respecto a la superficie

total de la unidad, excluidos los terrenos de dominio público existentes, salvo cuando los

gastos de gestión y urbanización se asuman mediante una disminución del

aprovechamiento que le corresponda.

f) Cuando la cuantía del derecho de un beneficiario de la reparcelación no alcance ni supere

la necesaria para la adjudicación de una o varias fincas resultantes como tales fincas

independientes, el defecto o el exceso en la adjudicación podrán satisfacerse en dinero. La

adjudicación se producirá, en todo caso, en exceso cuando se trate de mantener la

situación del propietario de la finca en la que existan construcciones compatibles con el

planeamiento en ejecución.

g) Cuando la escasa cuantía de los derechos de algunos propietarios no permita que se

adjudiquen fincas independientes a todos ellos, las parcelas resultantes se adjudicarán en
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pro indiviso a tales propietarios. Esta regla también será de aplicación cuando el derecho

de un propietario no quede agotado con la adjudicación de parcelas resultantes

independientes que en su favor se haga. En uno y otro supuesto, los propietarios podrán

optar por la cuantificación económica de la diferencia de aprovechamiento, en defecto o

exceso, y su incorporación a la cuenta de liquidación provisional.

h) La superficie o el aprovechamiento de la parcela adjudicada a un propietario podrá ser

superior a su derecho cuando se trate de mantener en su propiedad al dueño de fincas de

origen con construcciones compatibles con la ordenación, imponiendo en tal caso la

compensación monetaria sustitutoria correspondiente a la diferencia en exceso del

aprovechamiento, que será reflejada en la cuenta de liquidación provisional.

i) Siempre que no sea obstáculo para las operaciones reparcelatorias y no afecte a terceros

o éstos lo admitan expresamente, la regla expresada en el número anterior podrá aplicarse

incluso para posibilitar la adecuación al planeamiento de las edificaciones que existan en la

finca de origen.

j) Por lo tanto, según lo señalado en los dos puntos anteriores, no serán objeto de nueva

adjudicación, conservándose las propiedades primitivas, sin perjuicio de la regularización

de fincas cuando fuese necesario y de las compensaciones económicas que procedan:

1. Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento que se ejecuta.

2. Los terrenos con edificación no ajustada al planeamiento cuando la diferencia entre

el aprovechamiento que les corresponda conforme al Plan y el que correspondería

al propietario en proporción a su derecho en la reparcelación sea inferior al 15 por

ciento de este último.

k) La adjudicación de parcelas resultantes se producirá, con arreglo a los criterios señalados

en el Reglamento de Gestión, en cualquiera de los siguientes términos:

1. La superficie necesaria para materializar el aprovechamiento total que le

corresponda, o que cubra su valor de indemnización sustitutoria a que tenga

derecho el propietario, quedando aquélla afecta al pago de las cargas de

urbanización.

2. La superficie necesaria para materializar el aprovechamiento total que le

corresponda o el valor correspondiente al propietario que reste una vez deducida la

correspondiente al valor de todas o parte de las cargas de urbanización.
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l) Se adjudicarán a la administración municipal las parcelas resultantes necesarias para

materializar en ellas el aprovechamiento urbanístico lucrativo que le corresponde, además

de los terrenos correspondientes a las cesiones obligatorias y gratuitas determinadas en el

planeamiento.

1.10.- Criterios de valoración de las superficies adjudicadas

La valoración de las parcelas resultantes se efectuará de acuerdo con lo preceptuado en el

Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la

Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana (TRLSRU), la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los

Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), y el Decreto 183/2004 de 21 de diciembre

(RGESPC).

Para la valoración de los bienes y derechos aportados y de las fincas resultantes se

aplicarán, en defecto de los voluntariamente establecidos por unanimidad por los afectados por la

reparcelación, los criterios previstos por la legislación estatal de suelo. Los criterios

voluntariamente establecidos no podrán ser ni contrarios a la ley o a la ordenación urbanística

aplicable ni lesivos de derechos de terceros o del interés público, tal y como establece el artículo

285 1 a) de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias.

a) Uso asignado por el Plan General de Ordenación PGO: El Plan General de Ordenación de

Santa Cruz de Tenerife, publicado en el boletín el 30 de junio de 2014, establece dentro de la

delimitación del Ámbito, diferentes usos, según el lugar en que se ubique la parcela, pasando

a relacionarlos en el siguiente cuadro:

Si bien una vez realizado el levantamiento topográfico de la unidad de actuación se ha

comprobado que la superficie total de la unidad es ligeramente superior, por lo que las superficies

resultantes son las siguientes:
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USO Y ZONA DE EDIFICACIÓN
SUPERFICIE DE

SUELO (M²S)

SUPERFICIE
EDIF. MÁXIMA

(M²C)

APROVECHAMIENTO
(UDAS.)

Residencial colectiva (C-2a) 896,53 2420,63 2420,63

Residencial colectiva (C-2a) * 193,71 362,44 362,44

SUBTOTAL RESIDENCIAL 1.090,24 2783,07 2783,07

SUBTOTAL LUCRATIVO 1.090,24 2783,07 2783,07

S.L Deportivo (A-D) 513,18

SUBTOTAL DOTACIONES 513,18

S.L. Áreas Ajardinadas 247,08

SUBTOTAL ESPACIOS LIBRES 247,08

S.L. Viario 610,71

SUBTOTAL INFRAESTRUCTURAS DE

COMUNICACIONES

610,71

SUBTOTAL SISTEMAS LOCALES 1.370,97

Peatonales 612,31

Subtotal ESPACIOS LIBRES 612,31

SUBTOTAL VIARIO Y OTROS 612,31

TOTAL ÁMBITO 3.073,52 2783,07 2783,07

∂ Parcela que no puede materializar la edificabilidad que le asigna el plan de 2,7m²c/m²s al

no adjudicarse con los dos frentes al mismo propietario.

c) Edificabilidad: La superficie edificable a repartir entre los diferentes propietarios que

conforman la unidad reparcelable, es decir, la superficie lucrativa, asciende como se ha

expresado en el cuadro anterior a DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES CON SIETE

(2.783,7 m²c), equivalente a lo mismo en Unidades de Aprovechamiento (2.783,7 udas).

d) Situación, características, grado de urbanización y destino de las edificaciones: Todas

las parcelas que como resultado de la reparcelación sean edificables darán frente a vías

públicas lo que significa que todas y por igual tendrán el mismo grado de urbanización; por lo

que respecta a la situación, se ha intentado respetar al máximo la ubicación originaria de las

parcelas aportadas; las características y destino de las edificaciones dependerá del uso al

que esté afecta la parcela resultante, según el cuadro anterior.
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2. PROPUESTA DE REPARCELACIÓN

Los cuadros que a continuación se detallan describen esquemáticamente la propuesta de

reparcelación:

En el cuadro nº3 se relacionan las distintas fincas que integran la Unidad, el nombre de sus

titulares, superficies, porcentajes en relación con la unidad reparcelable y superficie y

edificabilidades adjudicables.
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3. INDEMNIZACIONES Y CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL

Los criterios de valoración de los edificios y demás elementos que no puedan conservarse

por ser incompatibles con la ejecución del planeamiento, así como, los derechos de

arrendamiento, costes de las obras, cargas y gastos de gestión, se establecen conforme a las

determinaciones del artículo 38 al 42 del RGESPC.

A continuación, se incluye la valoración pormenorizada de cada uno de los conceptos

incorporados a la Cuenta de Liquidación Provisional:

3.1.-  Indemnizaciones por Diferencia de Adjudicación

En las fincas primitivas el defecto y exceso de adjudicación no puede superar el 15 por

ciento de los derechos de los adjudicatarios Art. 37 del RGESPC. Sólo las fincas aportadas A, G y

H, tendrían derecho a la adjudicación en parcela independiente para no sobrepasar el 15%. A las

fincas C, E, F e I le corresponde un aprovechamiento inferior a la parcela mínima por lo que se les

adjudica una parcela en común y proindiviso. Las fincas aportadas B y D al encontrarse edificadas

se les asigna parcela resultante con mayor aprovechamiento del que le correspondería para

mantener las edificaciones existentes. Excepto a estos dos propietarios B y D, al resto se les

intenta adjudicar el aprovechamiento que les corresponde, siendo las diferencias que surgen

debidas a las propias limitaciones de las parcelas y de la superficie establecida como mínima en

las normas urbanísticas del plan general.

Para la cuantificación las diferencias de adjudicación señaladas anteriormehnte, será de

aplicación el Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de

Valoración de la Ley de suelo, que en su artículo 27.2 señala que: “ En el caso de que algún

propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa de la insuficiencia de los

derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante de la actuación, su suelo se

tasará por el valor establecido en el apartado del artículo 27.1, descontados los gastos de

urbanización no realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo

correspondiente a dichos gastos, conforme al apartado 3 del artículo 22 de este reglamento.

En este caso se ha estimado una cantidad de 73,89 €/udas
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3.2.- Criterios de Valoración de los Edificios y demás elementos que deban Demolerse

La ejecución del planeamiento lleva consigo una nueva reestructuración del suelo, en su

adaptación a la ordenación proyectada para el ámbito, produciéndose zonas de nuevos usos y

servicios, si bien en este caso sólo existen dos edificaciones que además no resultan

incompatibles con el uso que les asigna el plan, por lo que no hay edificaciones a demoler.

3.3.- Obras de Urbanización

De acuerdo a las instrucciones específicas de la ficha de ordenación del Plan General de

Ordenación para esta Unidad de Ejecución las obras a ejecutar son las correspondientes para la

obtención de suelo para viales y su urbanización.

1.-  Estimación Costo Ejecución Obras de Urbanización:

Para estimar este costo, el COAC en Asamblea de fecha 27/02/2014, propone como precio

unitario de ejecución material de urbanización Pb = 100 €/mt2 (a fecha de hoy sin modificar).

Nosotros, considerando que dicho precio fue propuesto a principio del año 2014 y basándonos en

el precio de ejecución material de algunos proyectos de urbanización recientemente redactados

en esta Gerencia Municipal de Urbanismo, proponemos un precio base Pb = 120 €/ mt2, cual será

convenientemente ajustado por factores que dependerán del tipo de superficie a urbanizar y de

otros aspectos que inciden en el costo final como son la topografía y geología de los terrenos

sobre los que se ejecuta la urbanización, los acabados, etc.

Así se proponen los siguientes factores:

Para el factor que dependerá del tipo de superficie a urbanizar (Fs), se proponen tres tipos

de superficie:

Áreas ajardinadas:  Fs = 0,90

Viales:  Fs = 1,00

Plazas y/o Peatonales:  Fs = 1,25

Factor condicionado a la dificultad para la ejecución de la obra (Fc) asociado a la

topografía, geología, acabados, complejidad de la intervención, etc., se proponen:

Sencilla: Fc = 1

Media:  Fc = 2
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Compleja: Fc = 3

Muy Compleja: Fc = 4

En base a lo antes expuesto, el presupuesto estimado de ejecución material (PEEM) de la

urbanización sería:

PEEM = Pb x S x Fs x Fc

Considerando:

Gastos Generales de la Obra = 16% Costo de Ejecución Material.

Beneficio Industrial = 6% Costo de Ejecución Material.

Impuestos (IGIC) = 7%

Presupuesto Estimado de Ejecución por Contrata (PEEC) = 1,305 x PEEM

2.- Honorarios estimados correspondientes a Redacción de Proyectos y Dirección de

Obras:

De acuerdo a los baremos de honorarios de carácter orientativo de los colegios de

profesionales (Ingenieros y Arquitectos), estos se estiman en base al presupuesto de ejecución

material (PEM) de la obra mediante fórmulas afectadas por diversos factores que van en función

del monto del PEM, complejidad, tipo de obra, alcance del proyecto etc.

En líneas generales, basándonos en casos reales y a los efectos prácticos de esta

estimación, podemos asumir que los honorarios profesionales por la redacción de los proyectos

necesarios y la dirección de las obras correspondientes suponen aproximadamente el 8% del

PEM de los trabajos a ejecutar.

3.- Visados de Proyectos y Dirección de las Obras en Colegios Profesionales:

Basándonos en casos reales, consideramos que este costo no es excesivamente

significativo en el total, y para los efectos prácticos de esta guía lo estimamos en un 0,35 % del

PEM de las obras.
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En base a todo lo antes expuesto, se propone la siguiente tabla a los efectos de estimar

los costes asociados a la ejecución de la urbanización en una Unidad de Actuación:

Sup. Neta a Urbanizar S(mt2) Pb (€/mt2)    Fs Fc Costo Estimado €
Plazas y/o Peatonales 612,31 120 1,25 2 183.693,00

Viales 610,71 120 1,00 2 147.530,40

Áreas Ajardinadas 247,08 120 0,90 2 53.369,28

                                                                        PEEM 384.592,68

1.- PEEC (1,305 x PEEM) 501.893,45

2.- Honorarios Profesionales
     (PEEM x 0,08)

30.767,41

3.- Visados Colegiales
      (PEEM x 0,0035)

1.346,07

Total Costo Estimado de Urbanización
                   (1+ 2+ 3) 534.006,93€

Donde:

Pb = 120 €/mt2

 Tipo de Superficie a Urbanizar Fs   Dificultad
Ejecución Obra Fc

 Plazas y/o Peatonales 1,25             Baja 1

 Viales 1,00             Media 2

 Áreas Ajardinadas 0,90             Alta 3
           Muy Alta 4
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3.4.- Otros Gastos

A) TASAS Y PUBLICACIONES OFICIALES

Se estiman en 12.000 € los gastos correspondientes a las tasas por prestación de

servicios urbanísticos, comprendiendo tramitación del expediente, inspección técnica,

notificaciones y publicaciones oficiales.

B) GASTOS DE GESTIÓN

Los gastos de gestión que se deriven de la correcta ejecución del presente proyecto de

reparcelación, así como aquellos que se produzcan por la inscripción registral del mismo serán

asumidos por los propietarios.  Estos gastos, junto con los notariales, se han estimado en la

cantidad de 35.435,65€. Correspondiente al 7% sobre los costes de urbanización y proyectos. (No

superando el 10% de los costos de la urbanización art. 107 del RGESPC).

3.5.- Gastos Totales

URBANIZACIÓN 534.006,93€

OTROS GASTOS 1 12.000,00 €

OTROS GASTOS 2 37.380,49€

TOTAL GASTOS 583.387,42€

3.6.- Pago de las Cuotas

Conforme al artículo 106 del RGE, La totalidad de los gastos de gestión, ejecución y

urbanización serán a cargo de los propietarios de terrenos incluidos en el ámbito, sector o unidad

de actuación, aplicándose para su cuantificación y reparto las disposiciones correspondientes

contenidas en este Reglamento. Dichos gastos se recaudarán conforme a los procedimientos

normativos, con las especificaciones expresadas en los números siguientes.

La Administración actuante, salvo en el supuesto de gestión a través de sociedad mixta en

la que participen los propietarios, podrá:

a) Exigir a los propietarios, incluso por la vía de apremio, el pago anticipado de cantidades

a cuenta de los gastos de urbanización. Estas cantidades a cuenta no podrán exceder del importe

de las inversiones previstas en los doce meses siguientes a la fecha del requerimiento de pago,

debiendo abonarse en el plazo de un mes desde la notificación que al efecto se practique.
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Transcurrido este plazo, la Administración actuante podrá proceder a la exacción de las cuotas por

la vía de apremio.

3.7.- Cuenta de Liquidación Provisional

La cuenta de liquidación provisional se realiza conforme a los artículos 37 a 42, ambos

inclusive del RGESPC.

En desarrollo de los citados preceptos, se incluyen en la cuenta de liquidación

provisional los conceptos referidos a los siguientes gastos:

a) Costo de las obras de urbanización y demolición.

b) Otros Gastos: Honorarios profesionales, tasas, publicaciones y gastos de gestión.

Así mismo, de conformidad con el artículo 37, del RGESPC, se incluirán en la Cuenta

de Liquidación Provisional las indemnizaciones por diferencias de adjudicación, valorándose al

precio medio de los solares resultantes.

A continuación se adjunta el resultado de la Cuenta de Liquidación Provisional conforme a

lo establecido en el Reglamento de Gestión Urbanística Cuadro nº5

En la cuenta de liquidación definitiva se añadirán todos aquellos otros gastos justificados

que hayan sido originados en el desarrollo de la Unidad, por conceptos reparcelables de acuerdo

a la legislación urbanística vigente.

Los gastos deberán ser sufragados en proporción al aprovechamiento de las respectivas

fincas, según cuotas resultantes que se señalan.
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4. DESCRIPCIÓN DE LAS PARCELAS RESULTANTES

PARCELA Nº1

Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensión superficial de CIENTO TRES

METROS Y OCHO DECÍMETROS cuadrados (103,08m²) y que linda:

∂ Al Norte: En línea de 10,01m con peatonal en escaleras existente.

∂ Al Sur: En línea de 12,26 m con parcela resultante nº2.

∂ Al Este: En línea de 8,74 m con Vía en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea de 10,28 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m²

CARGAS:
Parcela libre de cargas. Parcela correspondiente a la materialización del 10% de aprovechamiento

urbanístico de la Unidad.

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA Nº2

Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma poligonal, con una extensión superficial de CIENTO CATORCE

METROS CON VEINTISIETE DECÍMETROS CUADRADOS (114,27m²) y que linda:

∂ Al Norte: En línea de 12,26 m con parcela resultante nº1.

∂  Al Sur: En línea de 6,98 m con peatonal en escaleras en proyecto.

∂ Al Este: En línea de 11,17 m con Vía en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea quebrada de 1,11m y de 12,53 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m²

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife



UA-1 Ámbito 1.6.3B San José del Suculum B

MEMORIA 30

PARCELA Nº3

Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma sensiblemente rectangular, con una extensión superficial de

NOVENTA METROS CUADRADOS (90,00m²) y que linda:

∂ Al Norte: En línea de 9,11 m con peatonal en escaleras en proyecto.

∂ Al Sur: En línea de 9,16 m con parcela resultante nº4.

∂ Al Este: En línea de 9,79 m con viario peatonal en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea de 9,91 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m²

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero
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PARCELA Nº4

Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma poligonal, con una extensión superficial de CIENTO SESENTA

Y OCHO METROS CON CINCUENTA Y UN DECÍMETROS CUADRADOS (168,51 m²) y que

linda:

∂ Al Norte: En línea de 9,16 m con parcela resultante nº3.

∂ Al Sur: En línea de 8,91 m con peatonal en escaleras en proyecto.

∂ Al Este: En línea quebrada de 7,24 m y 11,92 m con viario peatonal en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea quebrada de 10,24 m y de 8,86 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m²

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA Nº5

Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma sensiblemente rectangular, con una extensión superficial de

OCHENTA Y CINCO METROS Y SEIS DECÍMETROS CUADRADOS (85,06 m²) y que linda:

∂ Al Norte: En línea de 10,00 m con zona ajardinada en proyecto.

∂ Al Sur: En línea de 10,00 m con peatonal en escalera en proyecto.

∂ Al Este: En línea de 8,58 m con viario peatonal en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea de 8,43 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m²

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA Nº6
Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensión superficial de CIENTO

CUARENTA Y CINCO METROS CON TREINTA DECÍMETROS CUADRADOS (145,30 m²) y que

linda:

∂ Al Norte: En línea de 17,86 m con peatonal en escaleras en proyecto.

∂ Al Sur: En línea de 7,05 m con parcela resultante nº7 y en línea de 9,15 con parcela nº 8.

∂ Al Este: En línea de 7,55 m con viario peatonal en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea de 9,77 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m²

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR PROINDIVISO

Litigiosa Excmo. Ayto. de SC/ Alberto Morales Melián 19,33%

Excmo. Ayto. de SC (parcela de particular s/plano aportado por AAVV) 27,59%

Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC / María Nieves Rodríguez Velázquez 22,51%

Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Juana Pérez Mesa 30,57%
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PARCELA Nº7

Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma sensiblemente rectangular, con una extensión superficial de

NOVENTA METROS CUADRADOS (90,00m²) y que linda:

∂ Al Norte: En línea de 7,05 m con parcela resultante nº 6.

∂ Al Sur: En línea de 7,03 m con parcela resultante nº9.

∂ Al Este: En línea de 12,77 m con viario peatonal en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea de 12,77 m con parcela resultante nº8

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m² (en este caso al no poderse

materializar, se ha tenido en cuenta a efectos de cálculo la edificabilidad realmente materializable)

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Litigiosa Excmo. Ayto. de SC /José Álvarez Izquierdo
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PARCELA Nº8

Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensión superficial de CIENTO TRES

METROS CON SETENTA Y UN DECÍMETROS CUADRADOS (103,71 m²) y que linda:

∂ Al Norte: En línea de 9,15 m con parcela resultante nº 6.

∂ Al Sur: En línea de 7,11 m con parcela resultante nº 9.

∂ Al Este: En línea de 12,77  m con parcela resultante nº 7.

∂ Al Oeste: En línea de 12,89m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m² (en este caso al no poderse

materializar, se ha tenido en cuenta a efectos de cálculo la edificabilidad realmente materializable)

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Excmo. Ayto. de SC (parcela de particular s/plano aportado por AAVV)
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PARCELA Nº9

Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensión superficial de CIEN METROS Y

TREINTA  Y UN DECÍMETROS CUADRADOS (100,31m²) y que linda:

∂ Al Norte: En línea de línea de 7,03 con parcela nº 7 y en línea de 7,11 m con parcela nº 8.

∂ Al Sur: En línea de 12,14 m con parcela resultante nº10.

∂ Al Este: En línea de 7,68 m con viario peatonal en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea de 7,72 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m²

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Litigiosa: Excmo. Ayto. de SC /Luis Cabrera Domínguez
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PARCELA Nº10

Urbana: Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B

San José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensión superficial de NOVENTA

METROS CUADRADOS (90,00m²) y que linda:

∂ Al Norte: En línea de 12,14 m con parcela resultante nº9.

∂ Al Sur: En línea de 10 m con parcela resultante nº11 (Deportivo).

∂ Al Este: En línea de 8,04 m con viario peatonal en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea de 8,37 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Residencial Colectiva

EDIFICABILIDAD: Coeficiente de edificabilidad 2,7 m²/m²

CARGAS:
Se desconocen otras cargas que puedan pesar sobre la finca que las cargas financieras

inherentes al proceso reparcelatorio.

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA Nº11 DEPORTIVO

Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B San

José del Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensión superficial de QUINIENTOS TRECE

METROS CON DIECIOCHO DECÍMETROS CUADRADOS (513,18 m²) y que linda:

∂ Al Norte: En línea de 10,00 m con parcela nº 10 y en línea de 13,59 con peatonal en escaleras

en proyecto.

∂ Al Sur:  En línea de 23,07 con Sistema local Equipamiento Deportivo.

∂ Al Este: En línea de 20,70  m con viario peatonal en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea de 23,66 m con viario peatonal en proyecto.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Sistema Local Deportivo

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA Nº12 VIARIO

Vía de tráfico rodado de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B San José del Suculum B,

de forma trapezoidal, con una extensión superficial de SEISCIENTOS DIEZ METROS CON

SETENTA Y UN DECÍMETROS CUADRADOS (610,71 m²) y que linda:

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Sistema Local viario

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA Nº13 ESPACIOS LIBRES AREA AJARDINADA

Parcela resultante de la reparcelación de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B San

José del Suculum B, de forma poligonal, con una extensión superficial de DOSCIENTOS

CUARENTA Y SIETE METROS CON OCHO DECIMETROS CUADRADOS (247,08 m²) y que

linda:

∂ Al Norte: En línea de 11,42m con peatonal en escaleras existente.

∂ Al Sur:  En línea de 10,00 con parcela nº 5.

∂ Al Este: En línea quebrada de 12,78 m y 4,14 con viario peatonal en proyecto.

∂ Al Oeste: En línea quebrada de 11.18 m  y 11,98 m m con viario peatonal existente.

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Sistema Local áreas Ajardinadas

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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PARCELA Nº14 ESPACIO LIBRE PEATONALES

Espacios libres peatonales de la Unidad de Actuación UA-1 del Ámbito 1.6.3 B San José del

Suculum B, de forma trapezoidal, con una extensión superficial de SEISCIENTOS DOCE

METROS CON TREINTA Y UN DECÍMETROS CUADROS (612,31 m²) y que linda:

PLANEAMIENTO DE APLICACIÓN:
Plan General de Ordenación 2014

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado (SUNC)

ÁREA: 1.6 Las Teresitas

ÁMBITO: 1.6.3B San José del Suculum B

UNIDAD DE EJECUCIÓN: UA-1

USO: Sistema Local viario

CARGAS:
Libre de Cargas

TITULAR:
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
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5. RELACIÓN DE PROPIETARIOS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES:

∂ Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Domicilio Gerencia Municipal de Urbanismo Avda. Tres de Mayo n°40

∂ José Álvarez Izquierdo

Calle San Manuel nº2 Esc:A 38120 S/C de Tfe.

∂ Alberto Morales Melián

Calle Sonda nº6 38120 S/C de Tfe.

∂ Hdos. Fidel Antonio Romero Rivero

Calle Carmen Juana s/n 38120 S/C de Tfe.

∂ María Nieves Rodríguez Velázquez

Calle Subida Cuesta piedra n8 Bq 10 Pl: 2ª 38008 S/C de Tfe

∂ Luis Cabrera Domínguez

Domicilio desconocido

∂ Herederos de Juana Pérez Mesa (Maria Lourdes Cabrera Pérez)

Calle Chana Cabrera Rodríguez n10 Pl: 2ª 38120 S/C de Tfe
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6. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONÓMICA

A continuación, se realiza un estudio de viabilidad desde el punto de vista técnico, para este

proyecto de reparcelación, sin perjuicio de que cada promotor de las parcelas resultante desarrolle

o justifique otro estudio diferente, con prioridad al aquí contemplado.

GASTOS: Euros (€)
Valor del Suelo 205.891,52
Urbanización y Demolición 534.006,93
Tasas y Publicaciones Oficiales 12.000,00
Gastos de Gestión 35.435,65
Coste Construcción Viviendas: 2.550.767,15

Gastos de Promoción (2% cc) 51.499,60
Imprevistos

TOTAL GASTOS 3.389.600,85

INGRESOS :
Valor estimado de venta de viviendas 3.858,971,47

Diferencias (Margen de Promoción):

Ingresos- Gastos:

469.371,47

Resultando por tanto viable el proyecto.

VALOR DE LA CONSTRUCCIÓN DEL USO CONSIDERADO, en €/m²e (Vc).

El Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, establece que, el valor de la construcción será el resultado
de sumar los costes de ejecución material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construcción, los honorarios profesionales por proyectos y
dirección de las obras y otros gastos necesarios para la construcción del inmueble.

En este caso, para obtener el valor de construcción para la tipología Residencial Colectiva Cerrada, tendremos
en cuenta la aplicación informática para obtener el “Valor tributario obra nueva en Canarias” también
denominada “Indices de Costes de Construcción en Canarias”, elaborada por la fundación CIEC bajo las
directrices de la Agencia Tributaria Canaria, con la finalidad de obtener precios de referencia por metro
cuadrado de las tipologías constructivas más habituales en el archipiélago y fijar unos índices de valoración de
las mismas.

La aplicación informática permite una consulta rápida de los Índices de Valoración de Costes de Construcción
en Canarias en cada una de las tipologías estudiadas por la Fundación CIEC, mediante una clasificación por
usos, tipologías y plantas tipo.

En esta aplicación, a partir de datos concretos de una hipotética construcción, como año de construcción (se
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utiliza el último que permite la aplicación, en este caso 2016), tipología edificatoria, superficies y usos por
plantas, localización, se obtiene un valor total de ejecución material de un inmueble concreto.

Coste Unitario Orientativo de ejecución material:

CEM uso Residencial Colectiva Cerrada = 669,00 €/m²e

Costes de construcción por contrata:

Para obtener el coste de la construcción, añadiremos al CEM los gastos generales (13%) y el beneficio del
constructor (6%):

Coste de construcción por contrata = 669,00 €/m²c x 1,19 = 796,11 €/m²e

Otros gastos:

Por otro lado hay que sumar los gastos necesarios, enumerados en este mismo punto y que se estiman en:

Tributos que gravan la construcción ( 1% sobre PEM): 6,69 €/m²e
Honorarios técnicos (9% sobre PEM): 60,21 €/m²e
Licencias y tasas (4% sobre PEM): 26,76 €/m²e
Seguros obligatorios, y OCT (3% sobre PEM): 20,07 €/m²e
Imprevistos varios (1% sobre PEM): 6,69 €/m²e
Total gastos necesarios por metro cuadrado: 120,42 €/m²e

Coste total de la construcción:

Con lo que los gastos totales por metro cuadrado de la construcción serían:

Costes de construcción por contrata: 796,11 €/m²e
Otros costes necesarios: 120,42 €/m²e
COSTE TOTAL DE LA CONSTRUCCIÓN: 916,53 €/m²e

Coste total de viviendas = coste construcción x edificabilidad

Coste total de viviendas = 916,53 €/m²c x 2783,07m²c = 2.550.767,15 €

VALOR EN VENTA DEL USO CONSIDERADO DEL PRODUCTO INMOBILIARIO ACABADO, en €/m²e
(Vv).

El valor en venta del m² edificable del uso considerado del producto inmobiliario acabado, en este caso
Residencial Colectiva Cerrada, se calcula sobre la base de un estudio de mercado estadísticamente
significativo, en €/m²e, en la fecha de valoración.

Por lo tanto, se adopta como Valor medio de venta Vv = 1.386,588 €/m2e, para viviendas semejantes a las
que se pudieran edificar en la zona a valorar.

Valor de venta total = 1.386,588 €/m2e x 2783,07m²c = 3.858,971,47€

VALOR DE REPERCUSIÓN DEL SUELO de cada uno de los usos considerados en €/m²e (VRSi)

Los valores de repercusión del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el
apartado anterior, se determinarán por el método residual estático de acuerdo con la siguiente expresión (art.
22.2 del Reglamento de Valoraciones):
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Siendo:

VRS = Valor de repercusión del suelo en € por m²e del uso considerado.
Vv  = Valor en venta del m²e del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un

estudio de mercado estadísticamente significativo, en €/m²e.
K  = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiación, gestión y promoción, así

como el beneficio empresarial normal de la actividad de promoción inmobiliaria necesaria para la materialización de
la edificabilidad. Dicho coeficiente K, que tendrá con carácter general un valor de 1,40. (mín. 1,20, máx. 1,50)

Vc  = Valor de la construcción en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Será el resultado de sumar
los costes de ejecución material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe
de los tributos que gravan la construcción, los honorarios profesionales por proyectos y dirección de las obras y
otros gastos necesarios para la construcción del inmueble.

VRS= 1.386,588 /1,4 - 916,53 = 73,98

VALOR TOTAL DEL SUELO = 73,89 € /M²C X 2783,07m²c = 205.891,52 €

7. TRAMITACIÓN Y PROCEDIMIENTO

El procedimiento de tramitación del presente Proyecto de Reparcelación será el especificado

en los artículos 47 y siguientes del RGESPC.

Santa Cruz de Tenerife, 28 de septiembre de 2017
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FINCA APORTADA NºB



3844507CS8534S0001SI

CL SAN MANUEL 2[A] BARRIO SUCULUM 38129 SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]
Urbano

Año construcción: 1996
Residencial

Superficie construida: 77 m2

28.983,69 €[ 2017 ]:
6.941,59 €

22.042,10 €

ALVAREZ IZQUIERDO JOSE 41875802R 100,00% de 
propiedad

CL SAN MANUEL 2 Es:A
38120 SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]

1/00/01 VIVIENDA 77

103 m2 Parcela construida sin división horizontal
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

09/03/2017
Desarrollo UA-1 del Ámbito 1.6.3B de San José del Suculum

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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  MGJ1F9ZVG7EJ84EZ  3844507CS8534S0001SI Urbana  CL SAN MANUEL 2(A) BARRIO SUCULUM 38129 SANTA CRUZ TENERIFE (SUCULUM) (S.C. TENERIFE)  Residencial 28.983,69 2017 6.941,59 22.042,10  1996 77    41875802R ALVAREZ IZQUIERDO JOSE PR 100,00  CL SAN MANUEL 2 Es:A 38120 SANTA CRUZ TENERIFE (SUCULUM) (S.C. TENERIFE)   VIVIENDA  1 00 01 77   Parcela construida sin división horizontal 103  CL SAN MANUEL 2(A) BARRIO SUCULUM SANTA CRUZ TENERIFE (SUCULUM) (S.C. TENERIFE)  GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Desarrollo UA-1 del Ámbito 1.6.3B de San José del Suculum 09/03/2017 UR
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3844507CS8534S0001SI


Documento anexo a la certificación catastral de CSV: MGJ1F9ZVG7EJ84EZ


Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 28 [EPSG:32628]


Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representación sobre la cartografía parcelaria elaborada
por la Dirección General de Catastro, y heredan su precisión métrica.


1 383687.03 3154484.69
2 383688.71 3154485.08
3 383691.44 3154473.49
4 383682.76 3154471.60
5 383682.54 3154472.96
6 383680.36 3154483.28
7 383687.03 3154484.69
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000900100CS85C0001OT

CL MARIA JUANA 38129 SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]
Urbano

Año construcción: 1995
Residencial

Superficie construida: 120 m2

18.514,37 €[ 2017 ]:
434,70 €

18.079,67 €

ROMERO RIVERO FIDEL ANTONIO [HEREDEROS 
DE] 

42017425J 100,00% de 
propiedad

CL CARMEN JUANA  ST CRUZ TENE
38120 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

1/00/01 VIVIENDA 80 1/01/01 VIVIENDA 40

80 m2 Parcela construida sin división horizontal
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GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

09/03/2017
Desarrollo UA-1 del Ámbito 1.6.3B de San José del Suculum

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
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Documento anexo a la certificación catastral de CSV: S8DCMEYXNB5S7JW0


Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 28 [EPSG:32628]


Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representación sobre la cartografía parcelaria elaborada
por la Dirección General de Catastro, y heredan su precisión métrica.
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ANEXO
RELACIÓN DE FINCAS COLINDANTES

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
38900A011001760000IZ

HOJA 1/2

REFERENCIA CATASTRAL

3944304CS8534S------
LOCALIZACIÓN

CL MARIA JUANA TRASERA 8
SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]

NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
DOMICILIO FISCAL

REFERENCIA CATASTRAL

3745101CS8534N0001QM
LOCALIZACIÓN

BR SAN JOSE SAN ANDRES
SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]

NIF

43780838Q
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

ROJAS PEREZ JOSE ANGEL
DOMICILIO FISCAL

CL ROMERO 20 BARRIO SAN JOSE
38120 SANTA CRUZ TENERIFE [SUCULUM] [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL

38900A011001770000IU
LOCALIZACIÓN

Polígono 11 Parcela 177
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF

--
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

PEREZ MESA JUANA
DOMICILIO FISCAL

--
--

REFERENCIA CATASTRAL

38900A011001610000IT
LOCALIZACIÓN

Polígono 11 Parcela 161
EL CONDE. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF

41887961Q
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

DORTA DOMINGUEZ VICENTE
DOMICILIO FISCAL

CM EL COCHE 2 Bl:1 Pl:01 Pt:A
38400 PUERTO DE LA CRUZ [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL

38900A011002010000IX
LOCALIZACIÓN

Polígono 11 Parcela 201
LOS PEDACIELOS. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF

--
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

CABRERA DOMINGUEZ CONCEPCION
DOMICILIO FISCAL

--
--
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ANEXO
RELACIÓN DE FINCAS  COLINDANTES

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
38900A011001760000IZ

HOJA 2/ 2

REFERENCIA CATASTRAL

38900A011001990000ID
LOCALIZACIÓN

Polígono 11 Parcela 199
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF

41954216P
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

ACOSTA BAUTE ANA
DOMICILIO FISCAL

CL S SEBASTIAN 132
38005 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
38900A011001760000IZ


ANEXO
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL


HOJA 1/ 1


Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 28 [EPSG:32628]


Nº X Y Nº X Y Nº X Y Nº X Y


1 383702.34 3154454.71
2 383702.23 3154464.92
3 383703.26 3154478.68
4 383706.88 3154492.07
5 383712.48 3154502.81
6 383715.57 3154507.53
7 383716.40 3154508.83
8 383718.19 3154507.23
9 383722.47 3154512.01
10 383737.75 3154528.93
11 383736.43 3154530.15
12 383744.18 3154538.18
13 383752.69 3154548.54
14 383753.10 3154549.56
15 383757.04 3154556.37
16 383757.33 3154556.87
17 383757.80 3154557.37
18 383764.15 3154563.50
19 383768.25 3154567.35
20 383768.59 3154567.12
21 383771.52 3154570.42
22 383772.12 3154570.98
23 383774.22 3154569.56
24 383780.64 3154576.80
25 383781.87 3154575.76
26 383786.18 3154582.72
27 383797.27 3154602.23
28 383804.42 3154622.35
29 383810.89 3154638.79
30 383813.19 3154650.98
31 383813.33 3154661.69
32 383823.28 3154663.38
33 383834.37 3154666.97
34 383845.77 3154671.64
35 383854.62 3154678.40
36 383870.81 3154688.73
37 383879.86 3154678.44
38 383893.70 3154659.22
39 383907.49 3154637.28
40 383919.82 3154614.19
41 383933.37 3154588.76
42 383943.09 3154569.52
43 383949.74 3154553.64
44 383939.42 3154549.41
45 383929.92 3154546.65
46 383919.09 3154542.99
47 383910.53 3154541.50
48 383894.37 3154539.85
49 383881.69 3154538.60
50 383864.11 3154540.62
51 383847.10 3154542.39
52 383838.79 3154543.18
53 383831.51 3154539.92
54 383819.87 3154532.08
55 383811.21 3154526.02
56 383799.56 3154520.33
57 383787.59 3154515.15
58 383778.16 3154510.36
59 383761.53 3154497.68
60 383735.05 3154475.13


61 383721.90 3154463.48
62 383711.29 3154453.36
63 383703.95 3154446.86
64 383702.34 3154454.71
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ANEXO
RELACIÓN DE FINCAS COLINDANTES

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
38900A011001770000IU

HOJA 1/1

REFERENCIA CATASTRAL

38900A011001760000IZ
LOCALIZACIÓN

Polígono 11 Parcela 176
LOS PEDACIELOS. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF

--
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

CABRERA DOMINGUEZ LUIS
DOMICILIO FISCAL

--
--

REFERENCIA CATASTRAL

38900A011001780000IH
LOCALIZACIÓN

Polígono 11 Parcela 178
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF

V38014767
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

JUNTA DE COMPENSACION PLAYA DE LAS TERESITAS
DOMICILIO FISCAL

AV ANAGA 35
38001 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL

38900A011001980000IR
LOCALIZACIÓN

Polígono 11 Parcela 198
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF

V38014767
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

JUNTA DE COMPENSACION PLAYA DE LAS TERESITAS
DOMICILIO FISCAL

AV ANAGA 35
38001 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL

38900A011002590000IK
LOCALIZACIÓN

Polígono 11 Parcela 259
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF

V38014767
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

JUNTA DE COMPENSACION PLAYA DE LAS TERESITAS
DOMICILIO FISCAL

AV ANAGA 35
38001 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

REFERENCIA CATASTRAL

38900A011001990000ID
LOCALIZACIÓN

Polígono 11 Parcela 199
TERESA. SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

NIF

41954216P
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZÓN SOCIAL

ACOSTA BAUTE ANA
DOMICILIO FISCAL

CL S SEBASTIAN 132
38005 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
38900A011001770000IU


ANEXO
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL


HOJA 1/ 1


Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 28 [EPSG:32628]


Nº X Y Nº X Y Nº X Y Nº X Y


1 383923.29 3154507.32
2 383931.62 3154485.36
3 383921.65 3154472.07
4 383902.70 3154453.99
5 383881.08 3154434.95
6 383859.60 3154414.58
7 383840.01 3154396.62
8 383829.83 3154388.15
9 383821.17 3154382.35
10 383808.74 3154381.98
11 383795.56 3154378.89
12 383779.78 3154373.75
13 383766.10 3154368.82
14 383752.74 3154363.06
15 383741.22 3154356.93
16 383733.38 3154352.71
17 383737.41 3154359.70
18 383741.37 3154368.02
19 383742.30 3154374.05
20 383741.32 3154380.19
21 383739.53 3154384.62
22 383735.63 3154391.14
23 383726.25 3154405.62
24 383719.42 3154416.62
25 383712.13 3154431.43
26 383703.95 3154446.86
27 383711.29 3154453.36
28 383721.90 3154463.48
29 383735.05 3154475.13
30 383761.53 3154497.68
31 383778.16 3154510.36
32 383787.59 3154515.15
33 383799.56 3154520.33
34 383811.21 3154526.02
35 383819.87 3154532.08
36 383831.51 3154539.92
37 383838.79 3154543.18
38 383847.10 3154542.39
39 383864.11 3154540.62
40 383881.69 3154538.60
41 383894.37 3154539.85
42 383910.53 3154541.50
43 383923.29 3154507.32
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UA-1 Ámbito 1.6.3B San José del Suculum B

9. CÉDULAS URBANÍSTICAS PARCELAS RESULTANTES































UA-1 Ámbito 1.6.3B San José del Suculum B

10. JUSTIFICACIÓN COORDENAS UTM PARCELAS RESULTANTES



Las coordenadas U.TM. de georreferenciación y sistema de referencia ETRS89 Huso 28 28WGS84
[EPSG: 32628] Red Geodésica REGCAN95, de  los  vértices  de  la  superficie  de  las PARCELAS
RESULTANTES, son los que a continuación se detallan:

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 1

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383703,1565 3154505,6353 Recta 12,26
2 383692,1263 3154510,9830 Recta 10,28
3 383699,1199 3154518,5235 Recta 10,01
4 383707,5765 3154513,1744 Curva 8,75
1 383703,1565 3154505,6353

Perímetro 41,30

SUPERFICIE 103,08

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 2

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383692,1263 3154510,9830 Recta 1,11
2 383691,3719 3154510,1695 Recta 12,53
3 383692,6096 3154497,6995 Recta 6,98
4 383699,1300 3154495,2125 Curva 11,19
5 383703,1565 3154505,6353 Recta 12,26
1 383692,1263 3154510,9830

Perímetro 44,07

SUPERFICIE 114,27

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 3

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383697,4347 3154494,2570 Recta 9,11
2 383688,5752 3154492,1369 Recta 8,32
3 383690,6190 3154484,0697 Recta 1,59
4 383691,0084 3154482,5327 Recta 9,16
5 383699,8905 3154484,7830 Recta 1,56
6 383699,5083 3154486,2916 Recta 8,23
1 383697,4347 3154494,2570

Perímetro 37,97

SUPERFICIE 90,00



COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 4

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383703,1068 3154465,9367 Curva 11,94
2 383701,6685 3154477,7651 Recta 7,24
3 383699,8905 3154484,7830 Recta 9,16
4 383691,0084 3154482,5327 Recta 10,24
5 383693,5238 3154472,6045 Recta 8,86
6 383694,4579 3154463,7969 Recta 8,91
1 383703,1068 3154465,9367

Perímetro 56,35

SUPERFICIE 168,51

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 5

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383688,6623 3154507,0944 Recta 8,58
2 383689,5101 3154498,5536 Recta 10,00
3 383679,5590 3154497,5659 Recta 8,43
4 383678,7264 3154505,9539 Recta 10,00
1 383688,6623 3154507,0944

Perímetro 37,01

SUPERFICIE 85,06

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 6

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383685,1454 3154494,3519 Recta 7,55
2 383686,6892 3154486,9655 Recta 7,05
3 383679,8024 3154485,4418 Recta 9,15
4 383670,8703 3154483,4655 Recta 9,77
5 383667,3683 3154492,5875 Recta 17,86
1 383685,1454 3154494,3519

Perímetro 51,38

SUPERFICIE 145,30



COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 7

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383686,6892 3154486,9655 Recta 2,17
2 383687,1329 3154484,8423 Recta 10,62
3 383689,3063 3154474,4435 Recta 7,03
4 383682,4373 3154472,9460 Recta 10,60
5 383680,2499 3154483,3193 Recta 2,17
6 383679,8024 3154485,4418 Recta 7,05
1 383686,6892 3154486,9655

Perímetro 39,65

SUPERFICIE 90,00

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 8

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383670,8703 3154483,4655 Recta 12,89
2 383675,4902 3154471,4315 Recta 7,11
3 383682,4373 3154472,9460 Recta 10,60
4 383680,2499 3154483,3193 Recta 2,17
5 383679,8024 3154485,4418 Recta 9,15
1 383670,8703 3154483,4655

Perímetro 41,92

SUPERFICIE 103,71

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 9

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383689,3063 3154474,4435 Recta 7,03
2 383682,4373 3154472,9460 Recta 7,11
3 383675,4902 3154471,4315 Recta 7,72
4 383678,2585 3154464,2206 Recta 12,14
5 383690,1164 3154466,8058 Recta 7,68
1 383689,3063 3154474,4435

Perímetro 41,68

SUPERFICIE 100,31



COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 10

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383690,1164 3154466,8058 Recta 12,14
2 383678,2585 3154464,2206 Recta 8,37
3 383681,2569 3154456,4103 Recta 10,00
4 383690,9642 3154458,8120 Recta 8,04
1 383690,1164 3154466,8058

Perímetro 38,54

SUPERFICIE 90,00

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 11

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383681,2569 3154456,4103 Recta 10,00
2 383690,9642 3154458,8120 Recta 13,59
3 383704,1536 3154462,0751 Recta 4,92
4 383705,6368 3154457,3800 Recta 13,78
5 383710,5684 3154444,5128 Recta 2,01
6 383711,2559 3154442,6271 Recta 22,76
7 383690,0073 3154434,4670 Recta 0,31
8 383689,7364 3154434,3229 Recta 23,66
1 383681,2569 3154456,4103

Perímetro 91,03

SUPERFICIE 513,18

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 12

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383707,5765 3154513,1744 Recta 12,03
2 383717,7401 3154506,7454 Curva 48,54
3 383712,1138 3154460,5482 Recta 2,07
4 383714,0449 3154461,2883 Recta 14,50
5 383719,2328 3154447,7526 Recta 1,93
6 383719,8923 3154445,9438 Recta 9,25
7 383711,2559 3154442,6271 Recta 2,01
8 383710,5684 3154444,5128 Recta 13,78
9 383705,6368 3154457,3800 Recta 4,92

10 383704,1536 3154462,0751 Curva 4,00
11 383703,1068 3154465,9367 Curva 17,88
12 383701,9074 3154483,7029 Curva 9,94
13 383703,7178 3154493,4626 Recta 4,91
14 383699,1300 3154495,2125 Curva 11,19



15 383703,1565 3154505,6353 Curva 8,75
1 383707,5765 3154513,1744

Perímetro 165,69

SUPERFICIE 610,71

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 13

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383688,7697 3154528,5599 Recta 11,42
2 383696,9464 3154520,5917 Recta 12,78
3 383688,2530 3154511,2184 Recta 4,14
4 383688,6623 3154507,0944 Recta 10,00
5 383678,7264 3154505,9539 Recta 3,91
6 383678,3400 3154509,8474 Recta 12,06
7 383679,8544 3154521,8154 Recta 11,18
1 383688,7697 3154528,5599

Perímetro 65,50

SUPERFICIE 247,08

COORDENADAS UTM (REGCAN95) - CEDULA 14

NºPunto X Y Tramo Longitud

1 383703,7178 3154493,4626 Recta 6,15
2 383697,9716 3154495,6543 Recta 5,74
3 383692,6096 3154497,6995 Recta 12,53
4 383691,3719 3154510,1695 Recta 1,11
5 383692,1263 3154510,9830 Recta 10,28
6 383699,1199 3154518,5235 Recta 0,17
7 383698,9742 3154518,6156 Recta 2,83
8 383696,9464 3154520,5917 Recta 12,78
9 383688,2530 3154511,2184 Recta 4,14

10 383688,6623 3154507,0944 Recta 8,58
11 383689,5101 3154498,5536 Recta 10,00
12 383679,5590 3154497,5659 Recta 8,43
13 383678,7264 3154505,9539 Recta 3,91
14 383678,3400 3154509,8474 Recta 12,06
15 383679,8544 3154521,8154 Recta 9,16
16 383687,1614 3154527,3432 Recta 0,10
17 383687,0666 3154527,3198 Recta 1,46
18 383685,8906 3154526,4626 Recta 5,91
19 383681,1504 3154522,9344 Recta 1,93
20 383679,6208 3154521,7620 Recta 16,17
21 383677,4848 3154505,7294 Recta 9,03



22 383678,5815 3154496,7683 Recta 1,64
23 383676,9513 3154496,5534 Recta 12,03
24 383664,9826 3154495,3654 Recta 1,60
25 383663,3903 3154495,1824 Recta 8,90
26 383666,3764 3154486,8005 Recta 3,34
27 383667,5769 3154483,6832 Recta 14,79
28 383672,8929 3154469,8844 Recta 7,15
29 383675,4987 3154463,2235 Recta 2,78
30 383676,5111 3154460,6379 Recta 10,24
31 383680,1022 3154451,0455 Recta 10,17
32 383683,6840 3154441,5221 Recta 5,52
33 383685,7010 3154436,3855 Recta 3,74
34 383687,0679 3154432,9033 Recta 3,02
35 383689,7364 3154434,3229 Recta 23,66
36 383681,2569 3154456,4103 Recta 8,37
37 383678,2585 3154464,2206 Recta 7,72
38 383675,4902 3154471,4315 Recta 12,89
39 383670,8703 3154483,4655 Recta 9,77
40 383667,3683 3154492,5875 Recta 17,86
41 383685,1454 3154494,3519 Recta 7,55
42 383686,6892 3154486,9655 Recta 12,79
43 383689,3063 3154474,4435 Recta 7,68
44 383690,1164 3154466,8058 Recta 8,04
45 383690,9642 3154458,8120 Recta 4,04
46 383694,8838 3154459,7817 Recta 9,55
47 383704,1536 3154462,0751 Curva 4,00
48 383703,1068 3154465,9367 Recta 8,91
49 383694,4579 3154463,7969 Recta 8,86
50 383693,5238 3154472,6045 Recta 10,24
51 383691,0084 3154482,5327 Recta 1,59
52 383690,6190 3154484,0697 Recta 8,32
53 383688,5752 3154492,1369 Recta 9,11
54 383697,4381 3154494,2556 Recta 8,23
55 383699,5117 3154486,2903 Recta 8,80
56 383701,6720 3154477,7638 Curva 13,58
57 383703,1472 3154491,2339 Curva 0,08
58 383703,1609 3154491,3094 Curva 2,22
1 383703,7178 3154493,4626

Perímetro 441,28

SUPERFICIE 612,31
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11. PLANOS

1.- Situación y Emplazamiento
2.- Levantamiento Topográfico

3.- Urbanización

4.- Fincas Aportada

5.1- Planeamiento Vigente - Tipologías

5.2.-Planeamiento Vigente - Usos

6.- Parcelas Resultantes

7.- Parcelario Dirección General Del Catastro



78

79

80

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

90

90
91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

89

88

87

88

89

85

01

SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO

Expte: 2016-5945

ESCALA:

HOJA:

Santa Cruz de Tenerife

AYUNTAMIENTO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

ÁREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACIÓN DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN

PLANO:

FEBRERO 2017

PROYECTO DE REPARCELACIÓN UA-1 DEL ÁMBITO 1.6.3B SAN JOSÉ DEL SUCULUM B

AE-1 ANAGA

FECHA:

AOU 1.6 LAS TERESITAS 1.6.3B JOSÉ DEL SUCULUM B (SUMCO) - UA-1

Indicadas - A3

EMPLAZAMIENTO

Esc: 1/500

SITUACIÓN

Esc: 1/2500

N

AutoCAD SHX Text
80.15

AutoCAD SHX Text
77.33

AutoCAD SHX Text
89.04

AutoCAD SHX Text
87.94

AutoCAD SHX Text
90.32

AutoCAD SHX Text
92.85
















	00_Portada
	CEDULA_01
	CEDULA_02
	CEDULA_03
	CEDULA_04
	CEDULA_05
	CEDULA_06
	CEDULA_07
	CEDULA_08
	CEDULA_09
	CEDULA_10
	CEDULA_11
	CEDULA_12
	CEDULA_13
	CEDULA_14
	JUSTIFICACION COORDENADAS UTM PARCELAS RESULTANTES
	01_Situacion
	02_Levantamiento topografico
	03_Urbanizacion
	04_Fincas aportadas
	05-1_Planeamiento vigente tipologias
	05-2_Planeamiento vigente usos
	06_Parcelas resultantes
	07_Catastro
	20170929020934_476457
	20171002071004_420051
	20170929020929_446758
	20170929010937_420083
	38900A011001770000IU
	38900A011001760000IZ

		rarmrav@santacruzdetenerife.es
	2017-10-27T12:35:29+0100
	 GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE.
	RAQUEL DE ARMAS RAVELO - 43782398N


		prodher@santacruzdetenerife.es
	2017-10-31T11:54:12+0000
	 GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE.
	PEDRO LUIS RODRIGUEZ HERNANDEZ - 42157009X


		2018-01-08T12:46:13+0000
	 GERENCIA DE URBANISMO DE S/C DE TFE.
	PEREZ REYES BELINDA - 78628165C
	SECRETARIO DELEGADO




