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AYUNTAMIENTO Urbanismo

RESOLUCION DE LA SRA. CONSEJERA DIRECTORA DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, DONA
ZAIDA C. GONZALEZ RODRIGUEZ.

Visto el expediente con referencia nimero 2023/1123 relativo a solicitud de
modificaciéon de Estatutos y Bases de Actuacion que han de regir el
funcionamiento de la Junta de Compensacion UA.SO-126, Area Tincer Bajo
(SO-2), promovido por DON JUAN FRANCISCO HERNANDEZ GARCIA, como
Presidente de la Junta de Compensacién citada, son de apreciar los
siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- El 20 de abril de 2018, el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, en sesidon de caracter ordinario,
adoptd el acuerdo siguiente:

“1°- La asuncion de la iniciativa presentada por la entidad ALTAMIRA
SANTANDER REAL ESTATE, S. A., N. I. F. N.° A-28100915, de establecimiento
del sistema de compensacion para la gestion UA-2 DEL AMBITO 5.7.3,
ANTIGUO SO-2, P-1, TINCER BAJO, TERMINO MUNCIPAL DE SANTA CRUZ
DE TENERIFE.

2°.- Aprobar definitivamente los Estatutos y Bases de Actuacion que han de regir el
funcionamiento de la Junta de Compensacion de la UA-2 DEL AMBITO 5.7.3 ANTIGUO
SO-2, P-1, TINCER BAJO, TERMINO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ TENERIFE,
promovido por ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S. A., N. I. F. N.° A-28100915,
rectificandose el articulo 25.2 a) en el Titulo Il de los Estatutos y Bases, debiendo quedar
redactado de la manera siguiente:

“Funciones del Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del
Consejo Rector, dirigiendo las deliberaciones, y ejecutando y haciendo cumplir los
acuerdos. El Presidente podra nombrar sustituto para dichas funciones del Administrador
o Gerente.

A su vez, y para mayor clarificaciéon de la Figura del Administrador/Gerente, se
solicita se incluya el articulo 25 bis con el siguiente contenido:

Art. 25 Bis. Administrador/Gerente

1. El candidato a desempefiar el cargo de Administrador o Gerente sera propuesto por el
Presidente y debera ser ratificado por el Consejo Rector.

2. Podra desempenar todas funciones inherentes al cargo de Presidente, para lo cual el
Presidente hara delegacién expresa de las mismas ante el Consejo Rector.
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3. Podra ser un profesional individual que no ostente la condicién de Socio, en cuyo caso
tendra voz y no voto en el Consejo Rector y la Asamblea General.

4. Tendréa voto en el Consejo Rector y la Asamblea General si el Presidente y/o cualquier
otro socio le delega la representacion del voto en los citados érganos, pudiendo ostentar
la representacion de cuantos votos le fuesen delegados.

3°.- Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo y notificar el
mismo a los propietarios de suelo de la UA-2 DEL AMBITO 5.7.3 ANTIGUO SO-2, P-1,
TINCER BAJO, TERMINO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ.

4°.- Requerir a ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S. A, N. I. F. N.°
A-28100915, para que, en el plazo de un mes, a partir del dia siguiente a la notificacion
del presente acuerdo, proceda a la constitucién efectiva de la Junta de Compensacion
mediante escritura publica en la que se designen los cargos del 6rgano de gobierno, de
conformidad con el articulo 83.6 del RGESPC.

5°- Facultar al Consejero-Director para la designacion del representante del
Ayuntamiento en el érgano rector de la Junta Compensacion”.

2°.- El 11 de junio del 2018, se publica en el Boletin Oficial de la Provincia,
numero 70, el acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases que
han de regir el funcionamiento de la Junta de Compensacion de la UA-2 DEL
AMBITO 5.7.3, ANTIGUO SO-2, P-1, TINCER BAJO, PGOU-13 (HOY SEGUN
PGOU-2005, UA.SO126, Area Tincer Bajo (SO-2)), PROMOVIDO POR
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S. A, y se procede a la
notificacion individual a los propietarios.

3°.- El 26 de abril de 2019, se formaliza escritura de constitucion de la Junta
de Compensacion de la UA-2 DEL AMBITO 5.7.3, ANTIGUO SO-2, P-1,
TINCER BAJO (HOY SEGUN PGOU-2005, UA.SO126, Area Tincer Bajo
(SO-2)) vy protocolizacion de Bases y Estatutos, al nimero de protocolo
setecientos cuarenta, ante el notario Don José Ignacio Olmedo Castafieda.

A la vista de la citada Escritura Publica, la Junta de Compensacion
UA-2 DEL AMBITO 5.7.3, ANTIGUO SO-2, P-1, TINCER BAJO (HOY SEGUN
PGOU-2005, UA.SO126, Area Tincer Bajo (S0O-2)), la componen las personas
siguientes:

e Presidente: Don José Ignacio Morcillo Cayon

e Secretario: Don Esaul Jacob de Ledn Gonzalez
e Tesorero: Don Rodrigo Manrique de Lara
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4°.- El 28 de Noviembre de 2020, se aporta Acta de la Asamblea General,
celebrada 7 de octubre de 2020, en la que comunica la venta de las
propiedades de ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. a la mercantil
LANDCOMPANY 2020, S. L. y el cese del presidente Don José Ignacio
Morcillo Cayon por Don Francisco Hernandez Garcia.

Asimismo se aprobd por la Asamblea General la modificacion de los
Estatutos y Bases para dar la posibilidad de realizar Asambleas y Reuniones
de la Junta Rectora mediante videoconferencia anadiéndose un apartado
séptimo al articulo 20 de los Estatutos, quedandose redactado de la forma
siguiente:

Art.20.7)
“Las Asambleas Generales, asi como las Reuniones de la Junta Rectora
podran celebrarse mediante videoconferencia’.

5°.- El 30 de noviembre de 2021, el Secretario de la Junta de Compensacion,
Don Esau de Ledén Gonzalez, aporta las notas simples registrales que
acreditan la titularidad de la fincas N.° 3587, 3787, 3590, 41963, 42213 (antes
propiedad de ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S. A.), a nombre de
la mercantil LANDCOMPANY 2020, S. L ubicadas en el sector urbanistico de
referencia.

6°.- El 11 de febrero de 2021, el Consejero-Director de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, resuelve lo siguiente:

“1°.- Aprobar la modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacién que han de
regir el funcionamiento de la Junta de Compensacién de la UA-2 DEL AMBITO
5.3.7, ANTIGUO SO-2, TINCER BAJO, TERMINO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ
DE TENERIFE, del tenor literal siguiente:

‘Art. 20.7) Las Asambleas Generales, asi como las reuniones de la
Junta Rectora podran celebrarse mediante videoconferencia”

2°- Someter el expediente a informacion publica, previa insercion del
correspondiente anuncio en el B.O.P. y notificar a los propietarios afectados.

3°.- Tomar conocimiento del cambio de titularidad de las fincas N.° 3587,
3787, 3590, 41963, 42213 (antes propiedad de ALTAMIRA SANTANDER
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REAL ESTATE, S. A.), a nombre de la mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L.,
ubicadas en el sector urbanistico de referencia y el cese del presidente de la
Junta Compensaciéon Don José Ignacio Morcillo Cayoén, sustituido por Don
Francisco Hernandez Garcia”.

7°.- El 8 de abril de 2021, en Asamblea General Extraordinaria de la Junta
de Compensacion de referencia, aprueba la modificaciéon de los articulos 4,
7', 18, 20 y 21’ de los vigentes Estatutos, solicitando el 4 de mayo de 2021, la
aprobacion de dicha modificacion por la Administracion.

8°.- El 13 de diciembre de 2022, la Asamblea General Extraordinaria de la
Junta de Compensacion UA-2 DEL AMBITO 5.7.3, ANTIGUO SO-2, P-1,
TINCER BAJO (HOY SEGUN PGOU-2005, UA.SO126, Area Tincer Bajo
(S0O-2)) nombra como Secretario de la Junta de Compensacién a la entidad
PLOT URBANISMO S.L.P.U y acuerda la modificacion del art. 4.1 de los
Estatutos relativo al domicilio social.

9°.- El 15 de marzo de 2023, Don Francisco Acosta Sabater, en su condicion
de administrador Unico de PLOT URBANISMO S.L.P.U, Secretario de la Junta
de Compensacion UA-SO126, AREA TINCER BAJO (SO-2), presenta escrito
en virtud del cual desiste de la solicitud de aprobaciéon de la modificaciéon
de los Estatuto y Bases formulada 4 de mayo de 2021 y asimismo presenta
texto refundido con las modificaciones aprobada por la Asamblea General
respecto a los Estatutos y Bases de la Junta de Compensacion UA-SO126,
AREA TINCER BAJO (SO-2) para su aprobacion por la Administracion y su
inscripcion en el R.E.U.C.

10°.- Las modificaciones de !os Estatutos propuestas por la Junta de
Compensacion UA-SO126, AREA TINCER BAJO (SO-2), son las

siguientes:
REDACCION ACTUAL REDACCION PROPUESTA
ART. 1 Denominacion y Naturaleza Juridica ART. 1 Denominacién y Naturaleza
La Junta de Compensacién de la Unidad de La Junta de Compensacién UA-SO.126, Area de Tincer
Actuacién n.2 2 del Ambito 5.7.3 PE Tincer es un Bajo (SO-2), es un ente corporativo de Derecho Publico,
ente corporativo de Derecho Publico, con con personalidad juridica propia y plena capacidad de
personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar, se regird por los presentes Estatutos, de acuerdo
obrar, se regird por los presentes Estatutos, por con la regulacién prevista por los articulos 225 a 230 de
los articulos 111 a 116 del Decreto Legislativo la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
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1/2000 de 8 de mayo (BOC de 15 de mayo de
2000) por el que se aprueba el Texto Refundido
de Las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, y
demads disposiciones vigentes en la materia, asi
como a la determinaciones del art. 132 del
RGESPC.
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Naturales Protegidos de Canarias (en adelante
LSENPC-17), y demas disposiciones vigentes en la
materia, asi como a las determinaciones del art. 137 del
Reglamento de Gestidn y Ejecucidn del Planeamiento de
Canarias aprobado por Decreto 183/2018, de 26 de
diciembre (en adelante REGESPC-18)

ART. 4 Domicilio Social

1.El domicilio de la Junta de Compensacién estara
establecido en la calle Padre Jesus Mendoza N.2 2,
19 Izquierda. Candelaria, C. P. 38530.

2. Por acuerdo del Consejo Rector, podra
trasladarse dentro de la misma poblacion donde se
halle establecido, o en un radio maximo de 30
kilometros.

ART. 4 Domicilio Social

El domicilio de la Junta de Compensacién se establece en
la calle Perdomo, n.2 8, Local 11, 35002, de Las Palmas de
Gran Canaria (Las Palmas), pudiendo acordarse el
traslado del domicilio social previo acuerdo del Consejo
Rector, dando cuenta de ello al Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, para su traslado al Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

ART. 7 Condiciones para incorporarse a la Junta

Genéricamente podran incorporarse a la Junta los
propietarios de su dmbito o terrenos adheridos a el
por el planeamiento municipal, bien durante el
periodo de informacion publica de estos Estatutos o
bien en el plazo de dos meses a partir de la
notificacién personal que se les haga por el Excmo.
Ayuntamiento del acuerdo de aprobacién definitiva
de las Bases y Estatuto, ademds de su publicacién en
el B.0.P. De conformidad con lo previsto en el art.
112.1 del TRLOTENC y art. 84.1 del RGESPC, el plazo
para adherirse a la Junta de Compensacion seria de 2
meses.

En ambas comunicaciones se hara constar la
advertencia de expropiacién a favor de la Junta de
Compensacién, de conformidad con lo dispuesto en el
art. 115 del D. L.1/2000 de 8 de mayo.

ART. 7 Condiciones para incorporarse a la Junta

Genéricamente podran incorporarse a la Junta de los
propietarios de su dmbito o terrenos adheridos a este
por el planeamiento municipal:

Suscribiendo inicialmente la iniciativa para
implantar el sistema
En el plazo de dos meses desde la notificacidén
de la iniciativa.
En el plazo de un mes desde la notificacién que
se efectle con posterioridad a la constitucion de
la Junta de Compensacion.
Mediante acuerdo expreso de la Junta previa
solicitud expresa del propietario, con
anterioridad a la citacion al acta de ocupaciény
pago y con la exigencia de aportar los gastos de
urbanizacién generados hasta esa fecha en
funcién de la cuota de propiedad que le
corresponda.
Todo ello de conformidad con lo previsto en el art. 226.1
de la LSENPC-17 y art. 82.1 del REGESPC-18

Avenida Tres de Mayo, 40 922 01 31 01

38005 Santa Cruz de Tenerife

NUEVO
ART. 7 bis Cuotas sociales

La participacion de los miembros de la Junta en los
derechos y obligaciones comunes, en los pagos y en el
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ejercicio de voto, asi como la determinacidn y concrecion
del aprovechamiento urbanistico patrimonializable por
cada uno de aquellos, vendran definidas por la cuota o
porcentaje sobre el total que a cada uno corresponda
computandose en cada momento las participaciones de
los socios incorporados a la Junta.

Para fijar las respectivas cuotas se atenderd a la
superficie de las fincas aportadas a la Junta de
Compensacién por cada uno de los propietarios
integrados en la misma.

La titularidad de las fincas se acreditard por medio de
certificacion registral, catastral y copia del titulo
correspondiente.

En caso de que la finca no estuviera inmatriculada,
hubiera sido doblemente inscrita o se hubiera
interrumpido el tracto sucesivo, se estarad a lo dispuesto
en los articulos 8,9 y 10 del R.D.1093/1997, de 4 de julio.

ART. 9 Titularidades Litigiosas

De acuerdo con lo sefialado en el art. 34 del Decreto
183/2004, de 21 diciembre, Reglamento de Gestion,
en los supuestos de titular desconocido, doble
matriculacién o propiedad litigiosa, etc, se estara a
los dispuesto en el articulo 10 del Real Decreto
1093/97, de 4 de julio.

ART. 9 Titularidades Litigiosas

De acuerdo con lo sefalado en el art. 33.2 del
REGESPC-18, en los supuestos de titular desconocido,
doble matriculacion o propiedad litigiosa, etc., se estara
a lo dispuesto en el art. 10 del Real Decreto 1093/97, de
4 de julio “Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica”.

ART. 18 Reuniones de la Asamblea General

1.La Asamblea General habrd de reunirse con
caracter ordinario una vez al afo. Dicha reunién
habrd de efectuarse dentro de los seis primeros
meses del afo, en la que como minimo se
procederd, si procede, a la aprobacion de la
memoria, cuentas y balances del ejercicio
econdmico precedente y los presupuestos del
siguiente ejercicio, ademas de rendir cuentas
respecto al anterior ejercicio asi como de cuantos
temas sean incluidos en el orden del dia.

2. La Asamblea General, podrd reunirse también
con caracter extraordinario cuando lo acuerde el
Consejo Rector o lo soliciten por escrito los
miembros de la Junta de Compensacion que

Avenida Tres de Mayo, 40
38005 Santa Cruz de Tenerife

922 01 31 01

ART. 18 Reuniones de la Asamblea General

1.La Asamblea General habrd de reunirse con caracter
ordinario dos veces al aifo. Dentro de los cuatro primeros
meses de cada ejercicio econdmico, que coincidira con el
afno natural, celebrara sesiéon ordinaria para censurar la
gestion comun, y aprobar en su caso, la memoria,
cuentas y balances del ejercicio anterior, previo informe
de los censores de cuentas o auditores externos
contratados al efecto, asi como de cuantos temas sean
incluidos en el orden del dia.

Asimismo, en el Ultimo cuatrimestre del afio se celebrara
Asamblea General para conocer y aprobar el presupuesto
del ejercicio econdémico siguiente, fijando las cuotas
correspondientes y las cantidades a satisfacer por los
socios, nombrar a los censores de cuentas o auditores
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representen al menos la tercera parte de las cuotas,
en cuyo caso, habrd de convocarse la Junta en los
quince dias siguientes a la solicitud, y celebrarse
dentro de los quince dias sucesivos.

3. Estando reunidos todos los socios de la Entidad,
podra celebrarse la Asamblea General, sin
necesidad de convocatoria previa, si se acuerda por
unanimidad.
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para dicho ejercicio y designar a los miembros del
Consejo Rector, en su caso.

2. La Asamblea General, podrd reunirse también con
caracter extraordinario cuando lo acuerde el Consejo
Rector o lo soliciten por escrito los miembros de la Junta
de Compensacion que representen al menos la tercera
parte de las cuotas, en cuyo caso, habrd de convocarse la
Junta en los quinces dias siguientes a la solicitud, y
celebrarse dentro de los quinces dias sucesivos.

3. Estando reunidos todos los socios de la Entidad, podra
celebrarse la Asamblea General sin necesidad de
convocatoria previa, si se acuerda por unanimidad.

ART. 20 Convocatoria y constitucion de la Asamblea
General

1.Las reuniones de las Juntas Generales Ordinaria o
Extraordinaria, serdn convocadas por el Presidente
del Consejo, mediante fax y/o correo electrénico
remitido a los socios con ocho dias de antelacidn,
cuanto menos, a la fecha en que hayan de celebrarse.
No obstante atendiendo a razones de urgencia,
debidamente justificada, podra convocarse por igual
en medios con un plazo de antelacién de dos dias
habiles. En el caso del Ayuntamiento se podra
también convocar a través de escrito en el Registro
General del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

2.- La validez de la comunicacién mediante fax/y o
correo electrénico esta sujeta a la previa aceptacién
expresa por parte de los destinatarios del empleo de
dichos medios. En caso contrario se realizara
mediante carta certificada o burofax.

3. La convocatoria sefialara el lugar, dia y hora de la
reunién, asi como los asuntos que hayan de
someterse a conocimiento y resoluciéon de la
Asamblea General, sin que puedan ser objeto de
examen otros asuntos no recogidos en la
convocatoria, salvo nombramiento y cese de
miembros del Consejo Rector. Se deteminara
igualmente el lugar, dia y hora de celebracion de la
segunda convocatoria, si fuera necesaria, que podrd
tener lugar una hora mas tarde de la sefialada para la
primera.
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ART. 20 Convocatoria y constitucion de la Asamblea
General

1.Las reuniones de la Asamblea General de cardcter
ordinaria y extraordinaria, seran convocadas por el
Presidente del Consejo Rector con un plazo de ocho dias
de antelacidn, cuanto menos, a la fecha en que hayan de
celebrarse. No obstante, atendiendo a razones de
urgencia debidamente justificada, podra convocarse, por
los mismos medios, con plazo de antelacién de dos dias
habiles. En el caso del Ayuntamiento se podra también
convocar a través de escrito en el Registro General del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

2.La convocatoria podra realizarse por cualquier medio
telematico que deje constancia de su remisidn,
contenido y recepcion. La validez de la comunicacién por
medio telemdtico esta sujeta a la previa aceptacidén
expresa por parte de los destinatarios del empleo de
dichos medios. En caso contrario se realizard mediante
carta certificada o burofax.

3.Las reuniones de la Asamblea General podran
celebrarse presencialmente o por videoconferencia si los
socios 0 sus representantes dispusieran de los medios
técnicos suficientes para ello.

También sera posible utilizar una férmula mixta siempre
que el Secretario y el Presidente, al menos, asistan de
forma presencial y puedan comunicarse con el resto de
miembros de forma telemética.

4.Lla convocatoria sefialard el lugar, dia y hora de la
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4.En la convocatoria de la Asamblea General
Ordinaria, se indicard que en el domicilio social se
hallan a disposicion de los socios la memoria y
cuentas del ejercicio anterior, con informe de los
censores de cuentas si los hubiese, el presupuesto
para el ejercicio siguiente, o cualesquiera otros
documentos cuyo conocimiento sea imprescindible
para el correcto desarrollo de las deliberaciones.

5.La Asamblea General quedara validamente
constiuida en primera convocatoria cuando concurran
a ella, por si o por representacion, socios de la Junta
que representen al menos el 50 por 100 de las cuotas.
En segunda convocatoria, se entendera validamente
constituida la Junta cualquiera que sea el nimero de
los asistentes.

6.Los socios podran designar, por escrito para cada
reunion a otras personas que les representen en la
Asamblea General, debiendo designar las personas
juridicas, una sola persona en su representacion.
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reunion, asi como los asuntos que hayan de someterse a
conocimiento y resolucion de la Asamblea General, sin
que puedan ser objeto de examen otros asuntos no
recogidos en la convocatoria, salvo nombramiento y cese
de miembros del Consejo Rector. Se determinard
igualmente el lugar, dia y hora de celebracion de la
segunda convocatoria, si fuera necesaria, que podrd
tener lugar una hora mas tarde de la sefalada para la
primera. En caso de videoconferencia se realizara en la
forma que permita al Secretario confirmar la identidad
de los asistentes.

5.En la convocatoria de la Asamblea General Ordinaria,
se indicarda que en el domicilio social se hallan a
disposicion de los socios la memoria y cuentas del
ejercicio anterior, con informe de los censores de
cuentas si los hubiese, el presupuesto para el ejercicio
siguiente, o cualesquiera otros documentos cuyo
conocimiento sea imprescindible para el correcto
desarrollo de las deliberaciones.

6.La Asamblea General quedara validamente constituida
en primera convocatoria cuando concurran a ella, por si,
0 por representacion, socios de la Junta que representen
al menos el 50 por 100 de las cuotas. En segunda
convocatoria, se entendera validamente constituida la
Junta cualquiera que sea el numero de los asistentes.

7. Los socios podran designar, por escrito y para cada
reunién, a otras personas que les representen en la
Asamblea General, debiendo designar las personas
juridicas, una sola persona en su representacion.

Avenida Tres de Mayo, 40
38005 Santa Cruz de Tenerife
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NUEVO
ART. 21 BIS Actas y Certificaciones

1. De las reuniones de la Asamblea General, el Secretario
levantard acta con el visto bueno del Presidente,
haciendo constar los acuerdos adoptados y el resultado
de las votaciones. Las actas seran aprobadas en la propia
reunion de la Asamblea, se firmaran por el Presidente y
por el Secretario.

Si no fuera posible aprobar el acta en la propia Asamblea,
se podra proceder a la designacion de dos interventores,
quienes, con el visto bueno del Presidente, aprobaran el
acta redactada por el Secretario en el plazo de veinte
dias.

2.Una copia del acta se remitirda a cada uno de los
miembros de la Junta en el plazo de diez dias desde su
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aprobacién por la Asamblea o, en su caso, por los

interventores.

3.- Las actas podran emitirse en formato electrénico en
cuyo caso las actas aprobadas deberan de contar con las
firmas electrénicas del Presidente y del Secretario que
vinculen los datos de verificacion de la firma y permitan
confirmar su identidad.

4.- Cualquier miembro de la Junta podra solicitar
certificaciones de las actas que seran expedidas por el
Secretario con el visto bueno del Presidente.

Se debera modificar toda referencia a la UA N.° 2 del Ambito 5.7.3 PE Tincer
por Unidad de Actuacion SO.126, Area Tincer Bajo (SO-2), conforme al
PGOU-2005. Y las referencias al Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo y el
Reglamento de Gestién aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre,
por la Ley 4 /2017 de 13 de julio del Suelo y los Espacios Naturales Protegido
de Canarias y el Reglamento de Gestion aprobado por Decreto 183/2018, 26
de diciembre, por ultimo, las referencias a la Ley 30/1992 de 26 de noviembre
por la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De acuerdo con el Art. 25.2 d) de la Ley 7/1985 de 2 de Abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local (en adelante, LRBRL), los
Municipios entre otras materias ejerceran en todo caso competencias en los
términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades Auténomas en
materia de ordenacién, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica. En el
concreto caso de la Comunidad Auténoma de Canarias la regulacion de estas
materias se encuentra sustancialmente contenida en la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante LSEPC) y el Reglamento de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de
Canarias aprobado por Decreto 183/2018, de 26 de diciembre (en adelante,
RGEPC).

Respecto a las competencias municipales en materia urbanistica se trae a
colacion lo dispuesto por el Art.14 de la citada Ley.
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“Los ayuntamientos canarios, 6rganos de gobierno y administracion de los
municipios, asumen y ejercen las competencias que les atribuye la presente
ley, en particular sobre ordenacion, gestion, ejecucion del planeamiento,
intervencion, proteccion y disciplina urbanistica; intervencion en el mercado
inmobiliario; proteccion y gestion del patrimonio historico y promocion de
viviendas protegidas; conservacion y rehabilitacion de edificaciones y actuacion
sobre el medio urbano, con arreglo a los principios de autonomia y
responsabilidad y en el marco de la legislacion basica de régimen local’.

SEGUNDO. - La aplicacion de la normativa urbanistica vigente viene
determinada por aplicacion de la Disposicion Transitoria Novena de la Ley
4/2017, de 13 de julio, dado que la iniciativa y los Estatutos y Bases de la
UA-2 DEL AMBITO 5.7.3, ANTIGUO SO-2, P-1, TINCER BAJO hoy Unidad
de Actuaciéon S0.126, Area Tincer Bajo (SO-2) PGOU-05, fueron aprobados
conforme al Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias y por el Decreto 183/2004, de 21 de
diciembre por el se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del
Planeamiento de Canarias, la Junta de Compensacién de la Unidad de
Actuacion SO.126 Area Tincer Bajo (SO-2) manifiesta su deseo de continuar la
tramitacién bajo el marco nuevo legal al acomardar los Estatutos a dicha
normativa.

TERCERO.- Conforme a la potestad de autoorganizacion reconocida en el Art.
4 a) de la Ley 7/85 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, y
de acuerdo con lo previsto por el Art. 85 bis del citado texto normativo, el
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, atribuyd en régimen de
descentralizacion funcional el ejercicio de las funciones vinculadas a la materia
urbanistica al Organismo Auténomo Local, “Gerencia Municipal de Urbanismo
de Santa Cruz de Santa Cruz de Tenerife”.

CUARTO.- Corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz
de Tenerife el ejercicio de las competencias inherentes a la actividad de
gestién y planeamiento que se encuentran recogidas en el Reglamento de
Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, de conformidad con el art.
4.19 de los Estatutos del citado Organismo Auténomo.
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QUINTO.- El 21 de julio de 2017, se dicto, por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias,
Sentencia que estimé el recurso contencioso-administrativo contra el Acuerdo
de la Comision de Ordenacioén del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de
30 de julio de 2013, por la que aprobo el Plan General de Ordenacion Urbana
de Santa Cruz de Tenerife. El 2 de octubre de 2020, se adopta Acuerdo de la
Comision Autonomica de Informe Unico, relativo a la toma de conocimiento de
la sentencia, que es publicado en Boletin Oficial de Canarias n.° 219, de fecha
27 de octubre de 2020.

Tras la declaracion judicial de nulidad del PGOU-2013 entra en vigor el “Texto
Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000” (en adelante PGOU-05), aprobado
definitivamente, de forma parcial, por Acuerdo de la COTMAC adoptado en
sesion celebrada el 30 de noviembre de 2005. Dicho Acuerdo se publico en el
Boletin Oficial de Canarias N.° 29, de 10 de febrero de 2006. El texto integro
de las Normativa Urbanistica del Plan General - Adaptaciéon Basica se publicé
en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife N.° 30, de 1 de
marzo de 2006, y los parametros de ordenacién pormenorizada se publicaron
en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife N.° 23, de 15 de
febrero de 2007.

En el PGOU-2005, la nomenclatura, la superficie y la delimitacion del ambito
es distinta a la establecida en el PGOU-2013, concretamente la superficie del
ambito se reduce, pasa de 31.305 metros cuadrados a 28.317,37 metros
cuadrados, no obstante la mayoria de la superficie continia siendo de
titularidad de la entidad LANDCOMPANY, 2020, S. L. , concretamente es
propietaria del 67% de los terrenos del ambito, promotora de la iniciativa como
sucesora de la entidad ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S. A. (art.
225 LSEPC)

En cuanto a la nomenclatura en el PGOU-2013 se corresponde con la UA-2
DEL AMBITO 5.7.3, ANTIGUO SO-2, P-1, TINCER BAJO y en el PGOU-2005
se corresponde con la Unidad de Actuacion S0.126, Area Tincer Bajo
(SO-2).

Entre las modificaciones propuestas de los Estatutos por la Junta de
Compensacién de la mencionada unidad actuacion es el cambio de la
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nomenclatura y la actualizacion de los Estatutos a la nueva normativa
legislativa vigente en esta materia.

SEXTO.- A tal efecto, se estima imprescindible una referencia sucinta a la
naturaleza juridica de las Juntas de Compensacion, asi traeremos a colacién lo
dispuesto por los Arts. 227 de la LSEPC los Arts. 83, 134, 135 y 137 del
RGEPC.

Art. 83.- Junta de compensacion (

1. La junta de compensacion ostenta la condicion de asociacion administrativa de
propietarios con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para el
cumplimiento de sus fines desde su inscripcion en el registro de entidades
urbanisticas colaboradoras.

(...

11. Con caréacter general, la junta de compensacién se regira por lo establecido en
este reglamento para las Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art.134. Naturaleza y finalidad de las entidades urbanisticas colaboradoras (

1. Las entidades colaboradoras tienen caracter administrativo y dependeran en ese
orden de la Administracion urbanistica actuante, sin perjuicio de lo sefialado en el
apartado siguiente.

2.(...).

Art. 135. Clases de entidades urbanisticas de gestion (

1. Las personas particulares interesadas podran participar en la gestion urbanistica o
ejercerla, en su caso, mediante la creacion de entidades urbanisticas de gestion.

2. Las Entidades urbanisticas de gestién son:

a)(...)

b) Las Juntas de compensacion.

c)(...)

d)(...)
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e) Entidades urbanisticas de ejecucién de actuaciones en medio urbano.

3. Las entidades urbanisticas de gestion se regiran por sus estatutos y por lo
dispuesto en este Capitulo, sin perjuicio de la aplicacién preferente de los preceptos
especificos contenidos en este Reglamento para cada una de ellas.

Art.137. Estatutos de las Entidades urbanisticas de gestion. (

1. Los Estatutos son las normas de organizacién y funcionamiento de las Entidades
urbanisticas de gestion que representan su estructura organica y funcional en cuanto
persona juridica. Regulan las relaciones entre si de los miembros de la entidad, asi
como las relaciones entre esta y terceras personas ajenas a ella.

2. Los Estatutos, una vez aprobados por la Administracién se convierten en normas
Juridicas obligatorias.

3. Seran nulas las prescripciones de los estatutos que contravengan el ordenamiento
Juridico en vigor.

SEPTIMO.- En art. 137. 4

137.4.- Los Estatutos contendran entre ofras como minimo las siguientes
circunstancias:

a) El nombre de la entidad, que sera de libre eleccion, si bien sera preferible
su referencia al Plan Parcial o ambito o unidad de actuacion de que se trate.
En caso de optar por la constitucion de una entidad mercantil, su nombre o
denominacidon es también requisito indispensable y obligatorio cuya
ausencia puede implicar el ejercicio de la accidon de nulidad contra la
sociedad.

b) El domicilio de la entidad. El domicilio no tiene por qué coincidir con el
lugar donde radiquen los terrenos integrados en ella, debiendo acudir a lo
que se establezca en los estatutos y en su defecto a las determinaciones
contenidas en el Cdédigo Civil, si bien en todo caso debera radicar en el
ambito de esta Comunidad Auténoma y en lugar donde se centre
efectivamente la administracion de la entidad.

(--)

f) Expresion del ambito, sector o unidad de actuacién que constituye su
objeto.

(...)

h) Establecimiento de la forma de representacion de los cotitulares de una
finca y de las personas menores o incapacitadas. Los cotitulares de una
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finca o derecho habran de designar una sola persona para el ejercicio de
sus facultades como miembro de la entidad, respondiendo solidariamente
frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicién. Si no
designaren representante en el plazo que al efecto se sefale, lo nombrara
el 6érgano actuante. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas
que tengan limitada su capacidad de obrar, estaran representados en la
entidad por quienes ostenten la representacion legal de los mismos.
(---)
) Requisitos de la convocatoria de los O6rganos de gobierno y
administracion, asi como los requisitos y forma de adopciéon de acuerdos,
quérum minimo y forma de computarse los votos, con expresion de los
casos en que sean proporcionales al derecho de cada miembro y aquellos
otros en que el voto sea individualizado.

m) Derechos y obligaciones de sus miembros.
n) Medios econémicos y reglas para la exacciéon de aportaciones que con
caracter tanto ordinario o extraordinario pudieran acordarse.
o) Expresion de los recursos que con arreglo a la Ley sean procedentes
contra los acuerdos de la entidad...

A la vista de lo expuesto y de acuerdo con lo establecido en el articulo 83.6
del RGEP procede autorizar inicialmente la modificacién instada por la Junta
de Compensacion de la Unidad de Actuacion SO.126, Area Tincer Bajo
(SO-2), PGOU-2005.

OCTAVO.- Es competencia del Sr. Consejero-Director resolver sobre la
aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de actuacion en el sistema de
compensacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 12.4 de los
vigentes Estatutos del Organismo Auténomo.

A la vista de los antecedentes y de los informes técnicos y juridicos obrantes
en el expediente administrativo, RESUELVO:

1.- Aprobar inicialmente la modificacion descrita en el antecedente decimo de
la presente Resolucion y el texto refundido de los Estatutos y Bases de
Actuacion que han de regir el funcionamiento de la Junta de Compensacién de
la Unidad de Actuacién S0.126, Area Tincer Bajo (SO-2), PGOU-2005,
promovido por la citada Entidad Urbanistica Colaboradora.

2.- Someter a informacion publica la modificacién de los Estatutos y Bases de

Actuacién que han de regir el funcionamiento de la Junta de Compensacién de

la Unidad de Actuaciéon S0.126, Area Tincer Bajo (SO-2) PGOU-2005,
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previa insercion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, por plazo de 20 dias de conformidad con el articulo 83.2 LPAC
39/2015, 1 de octubre.

La Consejera Directora
Doiia Zaida C. Gonzalez Rodriguez.
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