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INFORME TECNICO: VALORACION DEL BIEN N° 01 DEL “PROYECTO DE EXPROPIACION FORZOSA
DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR LA EJECUCION DE LA ACTUACION AISLADA
AA.LS.4, AREA LA SALLE (LS-5), DEL PGOU-05", SITUADO EN C/ HERMANOS LOGMAN S/N° (JUNTO
AL N° 10), QUE FORMA PARTE DE LA PARCELA CATASTRAL N° 7489121CS7479S.

1. OBJETO DE LA VALORACION

Con fecha 19-05-2022 se emite por parte del entonces Consejero Director de esta Gerencia Municipal
de Urbanismo, la siguiente Orden de Servicio:

“Por medio de la presente se cursa Orden de Servicio dirigida al Servicio de Planeamiento y Gestion a fin de
que se efectuen los tramites administrativos precisos para la incoacion del Expediente denominado,
“Expropiacion Forzosa de los bienes y derechos afectados por la AA- LS.4 del Area La Salle (LS-5); a
los efectos de ejecutar la urbanizacién perimetral del Cementerio S. Rafael y S. Roque (Area Norte) y
obtencién de suelo para equipamiento”.

Con fecha 10-07-2024 una vez emitido el correspondiente documento de retencion de crédito, la Jefa del
Servicio emite Diligencia “a fin de instar a los técnicos asignados al expediente a continuar con los
trabajos y tramites necesarios para efectuar la expropiacion.

Donde ademas se informa que:

1. El proyecto de expropiacion se redactara de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacién, aprobado el 19 de
mayo de 2011, asi como con el proyecto de obra denominado “Proyecto de Urbanizacion del peatonal trasera
Cementerio San Rafael Y San Roque”, de dicha actuacion aislada, aprobado por la Junta de Gobierno de esta
Ciudad, el 25 de marzo de 2024; a fin de delimitar con precision la superficie a expropiar, relativa al peatonal.

Asimismo, se deberan considerar los levantamientos aportados en los recientes expedientes de Alineaciones
y Rasantes tramitados en este Servicio (2024000457), que incluyen la superficie prevista en el PGOU-05
destinada a equipamiento, también incluida en la actuacion aislada AA-LS.4.

2. En relacién con la valoracién econémica de los bienes y derechos a expropiar:

Toda vez que en fecha 31 de octubre de 2023 se resolvid la aprobacién inicial del expediente de expropiacion
2022/2993, relativo a la actuacién aislada AA-LS.3, colindante a la del presente expediente, cuya causa
expropiandi es similar a la de éste y se encuentra en el mismo area (usos y edificabilidad idénticos), se
consideraran los valores resultantes de dicho expediente, a fin de formular las hojas de aprecio
correspondientes, toda vez que no ha transcurrido un afio desde dicha valoracion.

3. Se debera tener en cuenta el proyecto de reparcelacion de la UA-5.1, ambito La Salle, area La Salle (LS-5),
aprobado definitivamente el 31 de octubre de 2001 (expediente 2000000144), del cual se esta formalizando
actualmente su inscripcion en el Registro de la Propiedad n° 3 de Santa Cruz, dado que cuatro de los bienes
afectados por la actuacion aislada AA-LS.4 se ubican dentro de la delimitacion de la reparcelacion.

4...”

2. LEGISLACION

Con relacion a una parte del inmueble con referencia catastral 7489121CS7479S, sito en C/ Hermanos
Logman s/n° (junto al n® 10), este Servicio procede a realizar la valoracion de acuerdo con lo previsto en el
Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el TR de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, y en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
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Reglamento de Valoraciones de La Ley de Suelo. Asi mismo se estara a lo previsto en la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y en el Decreto 183/2018, de 26
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias,
Ley de Expropiacion Forzosa, Ley 13/2015, de 24 de junio de Reforma de La Ley Hipotecaria y demas
normativa legal que pudiera ser de aplicacion.

3. EMPLAZAMIENTO

Segun Sede Electrénica del Catastro: C/ Hermanos Logman 14

Segun realidad fisica: C/ Hermanos Logman s/n° (junto al n® 10)

4. TITULARIDAD

4.a) Datos registrales.

En el momento de practicarse la presente valoracion no se ha dispuesto de documentacion registral sobre
situacion y cargas que pueden pesar sobre la finca por lo que se realiza bajo la hipotesis de que la finca
esta libre de cargas. Condicién a la que queda sometida.

4.b) Datos catastrales.

Con fecha 13-09-2024, se obtiene en la Sede Electrénica del Catastro (SEC), certificacion catastral

descriptiva y grafica de la parcela catastral n® 7489121CS7479S, que arroja los siguientes datos de la
totalidad de la parcela:

Superficie de suelo: 152 m?s

Superficie construida: 00,00 mZc.

Titular: MARTIN DIAZ LUIS

4.c) Datos obrantes en este Servicio.

Segun datos obrantes en este Servicio de Planeamiento y Gestion:

- Los terrenos afectados no constan que sean de titularidad municipal.

- Informe Servicio de Patrimonio de fecha 16-07-2024, obrante en el expediente: No consta que los
terrenos estén inventariados.

Se adjunta, en el Anexo n° 5, certificacion catastral e informe del Servicio de Patrimonio de este
Ayuntamiento.

5. SITUACION URBANISTICA
5.a) Planeamiento de aplicacion.

“Texto Refundido de la Modificaciéon del PGOU-92 y Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo” ) (en adelante PGOU-05).

(*) El 27-10-2020 se publicé en el B.O.C. n° 219 el Acuerdo de la Comisién Autondmica de Informe Unico,
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adoptado en sesion celebrada el 02-10-2020, por el que se toma conocimiento de la Sentencia, de 21-07-
2017, dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 12, del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias, que declard la nulidad del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife de 2013. Desde
dicha fecha ha decaido la vigencia del PGO-13, recobrando vigencia el PGOU-05.

5.b) Determinaciones del PGOU-05.

El BIEN N° 01 se dispone en el Area La Salle (LS-5), del Ambito La Salle del PGOU-05.

Instrumento de Ordenacion: PGOU-05.

Clasificacion del Suelo: Urbano Consolidado.

Calificacién del suelo: Espacios Libres (peatonales).

Gestion: EI Bien de referencia se incluye en la Actuacion Aislada AA.LS.4 que se delimita para
“Urbanizacion perimetral del Cementerio de San Rafael y San Roque (Area Norte) y obtencion de suelo
para equipamiento”, cuyo sistema de actuacion es: “Suelo: Expropiacion. Ejecucion: Obras publica
ordinaria.”

Consta “Proyecto de Urbanizacion Reformado de Peatonales Perimetrales del Cementerio San
Rafael y San Roque”, aprobado con fecha 19-05-2011, que incluye los terrenos destinados a Espacios
Libres (peatonales) de la Actuacion Aislada AA.LS.4 asi como, proyecto de obra denominado “Proyecto de
Urbanizacion del peatonal trasera Cementerio San Rafael Y San Roque”, de dicha actuacion aislada,
aprobado por la Junta de Gobierno de esta Ciudad, el 25-03-2024, a fin de delimitar con precision la
superficie a expropiar, relativa al peatonal.

Valores patrimoniales: Los terrenos se encuentran dentro del ambito del entorno de proteccion de “El
Cementerio de San Rafael y San Roque”, declarado Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Monumento, mediante Decreto 99/2006, de 11 de junio, delimitando en dicha declaracion su entorno de
proteccion.

En el expediente del Proyecto de Urbanizacion consta en relacion con el referido Proyecto de Urbanizacion,
Resolucién de fecha 04-03-2011, del Sr. Coordinador General del Area de Cultura, Patrimonio Histérico y
Museos del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife por la que se resuelve: “Autorizar, sin perjuicio de la
normativa urbanistica aplicable, el Proyecto de Urbanizaciéon Perimetral del Cementerio de San Rafael y
San Roque en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, promovido por el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife”.

Asimismo, con fecha 20-09-2024, se remite al Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, la siguiente informacion:

“Por medio de la presente y en el marco de la instruccién del Expediente con n° de referencia 2022/3077 , que
tiene por objeto la “Expropiacién Forzosa de los Bienes y Derechos afectados por la AA- LS.4 del Area
La Salle (LS-5)”, a fin de obtener el suelo necesario para ejecutar el peatonal perimetral del Cementerio
de San Rafael y San Roque, declarado BIC, se pone en conocimiento de esa Administracion que el Expediente
de Expropiacion antes referido se encuentra en curso, y tiene por finalidad culminar la obtencién de los Bienes
y Derechos afectados por la ejecucion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion que fue aprobado el 19 de
Mayo de 2011, asi como con el proyecto de obra denominado “Proyecto de Urbanizacion del peatonal trasera
Cementerio San Rafael Y San Roque”, de dicha actuacion aislada, aprobado por la Junta de Gobierno de esta
Ciudad, el 25 de marzo de 2024.”
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Como ampliacién al informe sobre la situacion urbanistica se adjunta, en el Anexo n° 1, Ficha de ordenacion
detallada del Area LS-5.

6. SUPERFICIE Y DESCRIPCION DE LOS TERRENOS AFECTADOS.
Se tiene en cuenta a efectos de valoracion y de descripcion de los terrenos afectados:

- El“Proyecto de Urbanizacion Reformado de Peatonales Perimetrales del Cementerio San Rafael y San
Roque”, aprobado con fecha 19-05-2011.

- El proyecto de obra denominado “Proyecto de Urbanizacion del peatonal trasera Cementerio San Rafael
Y San Roque”, incluido en la Actuacion Aislada AA.LS.4, aprobado por la Junta de Gobierno de esta
Ciudad, el 25-03-2024 y el levantamiento georreferenciado facilitado por el Servicio de Infraestructuras
de este Ayuntamiento para la emisién de informe de Alineaciones y Rasantes para la redaccién del
citado proyecto (expediente 2023005107).

- El Proyecto de Reparcelacién de la UA-5.1, Ambito La Salle, Area La Salle (LS-5), aprobado
definitivamente el 31-10-2001 (expediente 2000000144), del cual se esta formalizando actualmente su
inscripcion en el Registro de la Propiedad n° 3 de Santa Cruz.

- El levantamiento topografico georreferenciado de la finca registral n° 26.134 - aportado por los
propietarios - afectada parcialmente por este expediente y que constituye el BIEN 02 de este proyecto
expropiatorio.

Teniendo en cuenta lo anterior se elabora en este Servicio Informe de Validacion Grafica Alternativo con

CSV HHNDZ45NBSMD11BH (sin desplazamiento ni giro), de fecha 30-09-2024, de los Bienes 01, 01’y 02

de titularidad privada incluidos en el presente expediente expropiatorio. Conforme a este Informe de

Validacion Grafica Alternativo se procede a la descripcion de los terrenos expropiados.

Descripcion y superficie de los terrenos afectados del BIEN 01.

Terrenos de forma romboidal, que miden 121,86 m?s y lindan:

Noreste: En linea recta con la Calle Hermanos Logman.

Sureste: En linea recta con plaza publica por la que se accede al cementerio de San Rafael y San Roque.

Suroeste: En linea recta con parcela catastral de nueva creacion que constituye el BIEN N° 01’ de este
expediente expropiatorio.

Noroeste: En linea recta con la propia parcela catastral n® 7489121CS7479S (RESTO BIEN 01) de la que
se segrega.

En la actualidad, en los terrenos objeto de expropiacion no hay edificaciones ni otro tipo de construcciones
y estan parcialmente murados.

Las coordenadas UTM en el Sistema de Referencia ITRF93, Elipsoide WGS84, Red Geodésica REGCAN
95, sistema de proyeccién UTM Huso 28N, de sus vértices son:
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COORDENADAS UTM “BIEN 01” (REGCAN95)

N° Punto X Y Tramo Longitud

1 377196,119| 3149126,195 Recta 4,62

2 377200,449 3149124,579 Recta 4,54

3 377204,706 3149123,005 Recta 5,70

4 377210,048 3149121,009 Recta 0,24

5 377209,889 3149120,835 Recta 1,18

6 377209,092 3149119,964 Recta 7,91

7 377203,749 3149114,133 Recta 0,88

46 377202,936 3149114 ,468 Recta 13,09

45 377190,834 3149119,446 Recta 8,57

1 377196,119 3149126,195

Perimetro 46,72
SUPERFICIE 121,86

De acuerdo a la medicién realizada en este Servicio, teniendo en cuenta lo expuesto en este Punto 6, los
terrenos afectados por Espacios Libres (peatonales) e incluidos parcialmente en la Actuacion Aislada
AA.LS.4 del Area LS-5, del PGOU-05, a desarrollar por expropiacion, correspondientes a una parte de la
parcela catastral n® 7489121CS7479S, miden 121,86 metros cuadrados, cifra que se adopta a efectos
de valoracion.

Se incorpora a la valoracion planos de los terrenos objeto de expropiacion y del resto de finca, con
indicacion de sus coordenadas UTM respectivas. Asimismo, se incluye en el presente Proyecto de
expropiacion Informe de Validacion Grafica Alternativo con CSV HHNDZ45NBSMD11BH (sin
desplazamiento ni giro) de los Bienes 01, 01’ y 02 objeto de expropiacion.

7. CRITERIOS VALORATIVOS

La valoracion de los terrenos se hace de conformidad con su situacién basica segun art. 21 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el TR de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, teniendo en cuenta que a la fecha a la que debe referirse:

- Es de aplicacion el PGOU-05.

- Los terrenos se disponen en suelo clasificado como Urbano Consolidado y se califican como Espacios
Libres (peatonales) y por lo tanto, no tiene aprovechamiento lucrativo.

- Los terrenos estan libres de construcciones.

- La parcela, que da frente a la C/ Hermanos Logman y a plaza, cuenta con todos los Servicios.

Por lo que se estima que se trata de unos terrenos en situacion basica de suelo sin edificar y sin

edificabilidad o uso privado por la ordenacion urbanistica y se valorara, consiguientemente, conforme
al art. 37.1 del RDL 7/2015, de 30 de octubre y al art. 22 del Reglamento de Valoraciones.

8. VALORACION DEL INMUEBLE
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El art. 22 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de La Ley de Suelo, establece que “El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado o
si la edificacion existente o en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra
aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun los dispuesto en el articulo anterior, el
valor de repercusion del suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:”

VS (€/m3s) = Y Ei (m?e/m?s) x VRS (€/m3e)
En donde:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en €/m3s.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en m?e/m?3s.
VRS; = Valor de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados, en €/mZe.

8.a) Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados en m?e/m?s (3 Ei).

En este caso, los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion urbanistica, y
por tanto se les atribuira segun el art. 37.1 a) del RDL 7/2015, y el art. 20 del Reglamento de Valoraciones,
la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y
tipologias la ordenacién urbanistica los haya incluido.

Para determinar la edificabilidad media del Ambito Espacial Homogéneo considerado, se aplica segun el
art. 21 del Reglamento de valoraciones, la siguiente expresion:

Z E -S, - VRS,
VRS
EM= —M —
. SA-SD
Siendo:
EM = Edificabilidad media del ambito espacial homogéneo, en m?e/m?s.
Ei = Edificabilidad asignada a cada parcela i, integrada en el ambito espacial homogéneo, en m?e/m?s.
Si = Superficie de suelo de cada parcela i, en m?.

VRSi = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso asignado a cada parcela i, en €/m?
VRSr = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso de referencia adoptado por la legislacion urbanistica
para la comparacién con el resto de usos, en €/me.

SA = Superficie de suelo del ambito espacial homogéneo, en m2.
SD = Superficie de suelo dotacional publico existente en el ambito espacial homogéneo ya afectado a su destino,
en m?

Ambito Espacial Homogéneo (AEH) considerado: Area La Salle (LS-5) con exclusion de la zona al sur
de la Av. Tres de Mayo (denominado ambito K en la ficha LS-5), donde se ubican varios centros
comerciales, por considerarse una zona con distintas caracteristicas urbanisticas y por lo tanto no
homogénea del resto del Area.

Uso mayoritario considerado: Residencial Colectiva.

Se procede a calcular la Edificabilidad Media del AEH considerado, en base al plano de usos
pormenorizados y a las instrucciones de edificabilidad que se recogen en la Ficha LS-5, del PGOU-05. Para
ello se ha superficiado con un programa cad cada una de las manzanas (o0 ambitos en el caso de los recintos
n® 27 y 28) incluidas en el AEH considerado y se ha multiplicado su superficie por el coeficiente de
edificabilidad maxima en el caso de edificacion abierta o por el n° de plantas en el caso de residencial
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cerrada, homogeneizando los usos y tipologias de las parcelas con los coeficientes de ponderacion de usos
y tipologias del PGOU-92 (*).

(*) EI PGOU-05, es una adaptacion basica al Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo del Plan General de
Ordenacién Urbana de 1992 (PGOU-92). EI PGOU-92, derogado, incorporaba un Anexo a las Normas
Urbanisticas (publicado en el B.O.C. n° 43 de 03-04-992), denominado “Gestién Urbanistica del Suelo Urbano
y Urbanizable” que no se incorporé al PGOU-05, donde obraba, entre otras las siguientes tablas:

- “Cuadro de distribucién por usos y tipologias del Aprovechamiento real o potencial en areas de reparto en

suelo urbano”.

- “Coeficientes de ponderacion de valor de los distintos usos y tipologias en suelo urbano”.

A falta de coeficientes de ponderacién de usos y tipologias del PGOU-05, se tendran en cuenta, en su caso, los
coeficientes de ponderacién de valor de los distintos usos y tipologias en suelo urbano que recogia el PGOU-

92.

Calculo de la edificabilidad maxima ponderada del AEH considerado (ver plano anexo):

Sup. Ambito Uso s/ Plano _ ] _ Alturas / Coef. - B
suelo s de de Usos_ Tipologia s/ Fl_c'hero de _C_oef._ ] UA poqt'ierac Edificabilidad
lucrativo | gestién pormenoriza ordenacién edificabilid iéon ponderada total
dos ad PGOU-92
s s e
1a| 2.560,73 Residencial Cerrada 1,00 10.242,92
1b| 3.204,95 Residencial Cerrada 5 1,00 16.024,75
2| 2.090,89 Residencial Cerrada 5 1,00 10.454,45
3 616,56 Residencial Cerrada 4 1,00 2.466,24
41 1.984,72 Residencial Cerrada 4 1,00 7.938,88
5| 1.751,82 Residencial Cerrada 4 1,00 7.007,28
6 1.145,67 Residencial Cerrada 5 1,00 5.728,35
7| 2.624,62 | UA-LS.6 | Residencial Cerrada 4 0,90 1,00 9.448,63
8| 1.732,64 Residencial Cerrada 4 1,00 6.930,56
9| 3.919,38 Residencial Cerrada 4 1,00 15.677,52
10 400,00 Residencial Cerrada 10 1,00 4.000,00
1 2.675,27 Residencial Cerrada 4 1,00 10.701,08
12| 1.984,62 Residencial Cerrada 4 1,00 7.938,48
13a| 3.148,32 Residencial Cerrada 5 1,00 15.741,60
13b| 3.193,71 Residencial Cerrada 8 1,00 25.549,68
14| 1.252,79 Residencial Cerrada 4 1,00 5.011,16
15| 4.282,96 Residencial Cerrada 4 1,00 17.131,84
16| 3.248,44 Residencial Cerrada 4 1,00 12.993,76
17a| 2.157,76 Residencial Cerrada 5 1,00 10.788,80
17b 1.928,10 Residencial Cerrada 8 1,00 15.424,80
18a| 2.312,72 Residencial Cerrada 5 1,00 11.563,60
18b 1.957,80 Residencial Cerrada 4 1,00 7.831,20
19| 2.889,94 Residencial Cerrada 4 1,00 11.559,76
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20| 1.647,76 Residencial Cerrada 4 1,00 6.591,04
21 2.055,00 Residencial Cerrada 4 1,00 8.220,00
22 1.443,87 Residencial Cerrada 4 1,00 5.775,48
23 774,04 Residencial Cerrada 4 1,00 3.096,16
24| 5.978,56 Residencial Abierta, Grado 2 1,60 1,00 9.565,70
25| 7.711,94 Residencial Abierta, Grado 2 1,60 1,00 12.339,10
26| 3.834,45 Residencial Abierta, Grado 2 1,60 1,00 6.135,12
Abierta Libre
27| 3.956,64 | UA-LS.5 | Residencial composicion (90% de 1,60 0,90 1,00 5.697,56
1,60 s/ parcela bruta)
) Abierta Libre
28| 5.733,09 | Ambito J | Residencial composicion (1,60 s/ 1,60 1,00 9.172,94
parcela bruta)
Edificabilidad méxima ponderada del AEH (m?e) 314.748,44

Por otro lado, se ha superficiado el suelo dotacional publico existente ya afectado a su destino,
obteniéndose como la diferencia entre la superficie total del AEH considerado menos la suma del suelo
lucrativo segun PGOU-05 y/o el dominio privado, para lo que se ha tenido en cuenta ademas del plano de
ordenacion pormenorizada de usos y gestién del PGOU-05, la ultima ortofoto disponible, el parcelario
catastral de la sede electronica del catastro y el inventario municipal.

Calculo de la Edificabilidad Media del AEH:

Edificabilidad maxima ponderada =

314.748,44 m%e

Superficie total de suelo (SA) =

183.867,24 m?s

Superficie de suelo dotacional publico existente ya afectado a su destino (SD) =

81.562,95 m?s

Superficie de suelo del AEH descontado el suelo dotacional publico existente ya afectado

a su destino, segun planeamiento (SA-SD) =

102.304,29 m?s

Edificabilidad Media (314.748,44 m?e / 102.304,29 m?s) (EM) =

3,077 m%e/ m3s

Por lo tanto, la edificabilidad media del Ambito Espacial Homogéneo considerado, que se adopta a

efectos valorativos es de:

EM = 3,08 m?e/ m3s

Se adjunta en el Anexo n° 2:

- 02.01 Plano de usos pormenorizados del PGOU-05 sefialando el AEH considerado y su superficie.

- 02.02 Plano del AEH considerado y superficies de las manzanas y ambitos con edificabilidad lucrativa.

- 02.03 Plano para el calculo del suelo dotacional publico existente ya afectado a su destino (SD).

- 02.04 Coeficientes de ponderacion de valor de los distintos usos y tipologias en suelo urbano del PGOU-

92 en el area LS-5.

8.b) Valor de repercusion del suelo del uso considerado en €/m?e (VRSi).

El art. 22.2 del Reglamento de Valoraciones establece que “Los valores de repercusion del suelo de cada
uno de los usos considerados a los que hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método
residual estatico de acuerdo con la siguiente expresion:
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Vv
VRS = ? - VC

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en €/m?e del uso considerado.

Vv = Valor en venta del m?e del uso considerado del producto -inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un
estudio de mercado estadisticamente significativo, en €/m?e.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion,
asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la
materializacion de la edificabilidad. Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40. (min.
1,20, max. 1,50)

Vc = Valor de la construccion en €/m?e del uso considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion
material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que
gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos
necesarios para la construccion del inmueble.

Para este proyecto expropiatorio, en relacion con el Valor de Repercusion de Suelo (VRS), se ha seguido
lo indicado en la Diligencia de fecha 10-07-2024, por la que se insta a los técnicos de este Servicio a
continuar con el expediente expropiatorio, criterio que consta transcrito en el Punto 1 de esta Valoracion.

8.b.1) Valor en venta del uso considerado del producto inmobiliario acabado, en €/m3e (Vv).

El valor en venta del m? edificable del uso considerado del producto inmobiliario acabado, en este caso
Residencial Colectiva Cerrada, debe calcularse sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en €/m2e.

A tal efecto, en la seleccion de muestras para el estudio de mercado, se tuvo en cuenta los mismos
parametros de semejanza o equivalencia basica que establece el Reglamento de valoraciones para el
método de comparacion, pero teniendo en cuenta que nuestro objeto de valoracion es “a nuevo”.

Para establecer el valor de venta del uso considerado “a nuevo”, se eligieron 10 testigos inmobiliarios en la
zona, de caracteristicas urbanisticas similares al suelo que estamos valorando. Como acabamos de
exponer, las muestras han sido seleccionadas y ponderadas en su caso, teniendo en cuenta los parametros
que establece el Reglamento para el método de comparacién y ademas se han considerado otros factores
de homogenizaciéon como son:

a) El regateo y redondeo a la baja: Se detrae un 15% en los testigos no procedentes directamente de
promociones, como consecuencia de las referidas practicas.

b) El beneficio de las inmobiliarias: Para aquellas muestras que se han obtenido a través de inmobiliarias
se aplicara una afeccion del 7%.

c) Se ha detraido el valor de las plazas de garaje y los trasteros, segun valores de mercado en la zona, a
aquellas muestras que lo incluyen y no se han tenido en cuenta en la superficie de la vivienda.

d) Mobiliario y electrodomésticos: En caso de que la muestra incluya éstos, se detrae el valor de los mismos
(electrodomésticos que no son el equipamiento habitual de una promocién, como neveras, lavadoras,
secadoras o microondas).

Se alcanza, a través de las muestras obtenidas, un valor medio de venta ponderado Vv = 2.195,56 €/m?e,
para viviendas con uso residencial colectivo semejantes a las que se pudieran edificar en la zona a valorar.

En el Anexo n° 3, se adjunta; estudio de mercado, relacion de muestras y plano con indicacion de su
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situacion.

8.b.2) Valor de la construccion del uso considerado, en €/m?e (Vc).

El Reglamento de Valoraciones, establece que, el valor de la construccion sera el resultado de sumar los
costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el
importe de los tributos que gravan la construccién, los honorarios profesionales por proyectos y direccion
de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

En este caso, para obtener el valor de construccion para la tipologia Residencial Colectiva Cerrada,
tendremos en cuenta la aplicacion informatica para obtener el “Valor tributario obra nueva en Canarias”
también denominada “indices de Costes de Construccién en Canarias”, elaborada por la fundacién CIEC
bajo las directrices de la Agencia Tributaria Canaria, con la finalidad de obtener precios de referencia por
metro cuadrado de las tipologias constructivas mas habituales en el archipiélago y fijar unos indices de
valoracién de las mismas.

La aplicacién informatica permite una consulta rapida de los indices de Valoracién de Costes de
Construccion en Canarias en cada una de las tipologias estudiadas por la Fundacion CIEC, mediante una
clasificacion por usos, tipologias y plantas tipo.

En esta aplicacion, utilizando como afio de construccion 2023 y a partir de datos concretos de una hipotética
construccion, tipologia edificatoria, superficies y usos por plantas, localizacién, se obtiene un valor total de
ejecucion material de un inmueble supuesto, en este caso, una parcela de 200 m?s.

En el Anexo n° 5, se adjunta la ficha obtenida de la aplicacion de referencia, con el supuesto concreto
planteado en funcién del coeficiente de edificabilidad del Ambito Espacial Homogéneo considerado, que
arroja el siguiente CEM para uso Residencial Colectiva Cerrada (edificio de viviendas entre medianeras):

Aplicacion de Fundacion CIEC - Agencia Tributaria Canaria
Precio obra nueva
Uso: Residencial colectiva
Tipologia: Edificio de vdas entre medianeras
Afo de ejecucion: 2023
Sup.terrenos (m?3s) 200,00 m3s
Edificabilidad 3,08 m?c/m?s
Sup. total (m3c) 616,00 m?c
Sup. constr. Sup. const. por Coste por  Totales por uso /
por planta % de cada uso uso y por planta uso planta
(m2e) por planta (m2e) (€/m?e) (€)
P. Baja RC 200,00 80% 160,00 835,00 133.600,00
ZC 20% 40,00 733,00 29.320,00
Planta primera RC 200,00 85% 170,00 835,00 141.950,00
ZC 15% 30,00 733,00 21.990,00
Planta segunda RC 200,00 85% 170,00 835,00 141.950,00
ZC 15% 30,00 733,00 21.990,00
Planta tercera RC 16,00 85% 13,60 835,00 11.356,00
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ZC 15% 2,40 733,00 1.759,20
CEM TOTAL (€) 503.915,20 €
CEM (€/m?c) 818,04 €/m*c

Coste Unitario Orientativo de ejecucién material:

CEM uso Residencial Colectiva Abierta = 818,04 €/m?e

Costes de construccion por contrata: Para obtener el coste de la construccion, afiadiremos al CEM los
gastos generales (13%) y el beneficio del constructor (6%):

Coste de construccion por contrata = 818,04 € m?c x 1,19 = 973,47 €/m?e

Otros gastos: Asimismo, hay que sumar los gastos necesarios enumerados en este mismo punto y que se
estiman en:

CEM uso Residencial Colectiva Cerrada 818,04 €/m%
Tributos que gravan la construccién (% sobre PEM): 1% 8,18 €/m?%
Honorarios técnicos ( sobre PEM): 10% 81,80 €/m%
Licencias y tasas (% sobre PEM): 3% 24,54 €/m’e
Seguros obligatorios, y OCT (% sobre PEM): 3,5% 28,63 €/m’
Imprevistos varios (% sobre PEM): 2% 16,36 €/m?%
Total gastos necesarios por metro cuadrado: 159,51 €/m%e

Coste total de la construccion:

Costes de construccién por contrata: 973,47 €/m?%e
Otros costes necesarios: ] 159,51 €/m%
COSTE TOTAL DE LA CONSTRUCCION: 1.132,98 €/m?%

8.b.3) Coeficiente K.

El coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestion y
promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria
para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, tendra con caracter general un valor de 1,40, y podra ser reducido o aumentado de
acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podré reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a la
construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a
un régimen de proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los
valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones
econdémicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos generales
como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en la
zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a
promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte
dinamica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo
previsible, u otras caracteristicas de la promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de
gastos generales.
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Se adopta el K general igual a 1,40.

8.b.4) Determinacion del valor de repercusiéon del suelo.

Obtenidos todos los parametros que intervienen en la formula del método residual estatico establecida
en el Reglamento de Valoraciones, estamos en disposicion de determinar el valor de repercusion del
suelo por metro cuadrado edificable:

VRS:ﬂ—VC
K

VRS =2.195,56 €/m? / 1,40 — 1.132,98 €/m?e = 435,28 €/m?e

Valor de repercusién del suelo (VRS) = 435,28 €/m2%e

8.c) Deberes y cargas pendientes de urbanizacion.

El Reglamento de Valoraciones, establece en su art. 22.3, que en caso de parcelas que no se encuentren
completamente urbanizadas o que tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de
deberes para poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo determinado
segun el apartado anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio
empresarial derivado de la promocion.

En este caso, no procede deducir el valor de posibles deberes y cargas pendientes para poder realizar
la edificacion prevista.

8.d) Resultado de la valoracién.

Como ya se expuso segun el art. 22.1 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, “El valor en situacion
de suelo urbanizado no edificado ..., se obtendra aplicando a la edificabilidad de referencia ..., el valor de
repercusion del suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:”

Valor del suelo = VS (€/m3s) = > Ei (m?e/m?s) x VRSi (€/m?e)

> Ei = 3,08 m?e/m?s
VRSi = 435,28 €/m?e

Valor de los terrenos objeto de expropiacion:

Uso Sup. suelo afectada > Ei VR Cu Valor del inmueble
(m3s) (m?e/m?s) (€/m?e) (€) (€)
Espacios Libres 121,86 3,08 435,28 0,00 163.373,12
(peatonal)
VALOR DE LOS TERRENOS AFECTADOS: 163.373,12

Advertencias:

La presente valoracion se hace teniendo en cuenta que el inmueble esta libre de cargas, condicién a la que
queda sometida.
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RESULTADO DE LA HOJA DE APRECIO

BIEN N° 01

DEL PROYECTO DE EXPROPIACION FORZOSA DE LOS BIENES Y DERECHOS
AFECTADOS POR LA EJECUCION DE LA ACTUACION AISLADA AA.LS.4,
AREA LA SALLE (LS-5), DEL PGOU-05.

VALOR DEL SUELO 163.373,12 €
5% de premio de afeccion sobre 163.373,12 € 8.168,66 €
VALOR EXPROPIATORIO 171.541,78 €

En base al presente informe se estima que, el valor de expropiacion del BIEN N° 01 situado en la C/
Logman s/n° (junto al n° 10), con referencia catastral n°® 7489121CS7479S, en situacion basica de
urbanizado y afectado por espacios libres conforme al PGOU-05, asciende a la cantidad de CIENTO
SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS.

Santa Cruz de Tenerife, a fecha de la firma electrénica.

LA ARQUITECTA TECNICA, V°B°, LA JEFA DE SECCIC')N DE GESTION V°B°, LA JEFA DEL SERVICIO,
Susana Paredes Urdangarin URBANISTICA Y PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO, Sara Jacinto Rodriguez
Berta Alvarez Alvarez

14 de 14
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ANEXOS:
1. Documentacion del Plan General (PGOU-05): Ficha LS-5 y Plano de usos
pormenorizados de la zona.
2. Documentacion utilizada para el calculo de la edificabilidad media.

e Plano de usos pormenorizados del PGOU-05 sefalando el ambito espacial
homogéneo (AEH) considerado.

¢ Plano para el calculo de las edificabilidades maximas asignadas a cada parcela.

e Plano para el calculo de la superficie de suelo en el AEH, descontado el suelo
dotacional publico existente ya afectado a su destino.

o Coeficientes de ponderacion de valor de los distintos usos vy tipologias en suelo urbano
del PGOU-92.

3. METODO RESIDUAL, cuadros de comparables y homogeneizacion, relaciéon de
muestras y planos con indicacion de su situacion.
4. Cuadro resumen de obtencion del Coste de Ejecuciéon Material (CEM) calculado

con la aplicacién de la Agencia Tributaria.

5. Documentacion catastral y documentacion relativa a la titularidad.






ANEXO 1:
Documentacion del Plan General (PGOU-05):

Ficha LS-5 y Plano de usos pormenorizados de la zona






PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

PLANO ORDENACION DETALLADA

Escala: 1/2000

AMBITO: La Salle

AREA: Lasale




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005

PLANO ORDENACION DETALLADA

Escala: 1/2000

AMBITO: La Salle

La Salle
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000

SANTA CRUZ DE TENERIFE

Texto Refundido Enero 2005

AMBITO: La Salle

AREA: |asale

CATEGORIA DE SUELO:

INSTRUMENTO DE ORDENACION:

MEMORIA DE ORDENACION

Obijetivos:

Instrucciones:

Urbano no consolidado (SUNC) en el
ambito de las unidades de actuacion y
Urbano consolidado (SUC) en el resto.

Plan General (Adaptacion Basica al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo) y Estudios de Detalle en el am-
bito K (manzanas situadas al Sur de
Tres de Mayo). En el ambito de la UA-
LS.5 resulta de aplicacion la ordena-
cion de voliumenes contenida en la
Modificacion del Plan General apro-
bada definitivamente el 5-5-04.

- Completar un circuito de enlace in-
terior entre el Centro urbano y el Area
de Tomé Cano mediante la Prolonga-
cion de la Calle Leoncio Rodriguez.

- Paliar el déficit dotacional existente.

- Resolver la transicion de la trama
urbana hacia la Avenida Tres de Mayo
apoyando la transformacion de la
misma en Rambla y posibilitando su
continuidad hacia la Costa Sur.

- Resolver las traseras de edificacion
hacia Poniente de la Calle de Los Mo-
linos, asi como hacia el Cementerio de
San Roqgue.

- Dotaciéon de aparcamientos en las
areas de edificacion Abierta.

- Definir las condiciones de edificabi-
lidad en las zonas residenciales, inde-
terminadas en el planeamiento ante-
rior.

- Se creara un circuito peatonal desde
el puente Serrador hasta la nueva
plaza al Sur de la Avenida Tres de
Mayo y futuro recinto ferial, a través de
la Calle Fernandez Navarro.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO & 2

Uso y Tipologia Caracteristicos (UTC):

Usos Prohibidos:

Tipos Edificatorios:

Edificabilidad:

i ',." f k)

s 8

e Industrial: }\; 24 % 5
- Industrias y Talleres Industriales ent &
Categorias 12y 22, \)

Residencial Colectiva AbiF

&

»

- Edificacion abierta en las parcelas de
equipamiento.

- En el ambito J, segun ordenacion de
volumenes contenida en la Modifica-
cion de Plan General aprobada el 16-
3-00.

- En el ambito K, edificacion abierta de
libre composicién, segln instrucciones
de edificabilidad.

- En el ambito L edificacion mixta
abierta/cerrada, segun ordenacion de
volumenes contenida en la Modifica-
cion del Plan General aprobada el 6-7-
00.

- En los ambitos M, edificacion abierta.

- Ciudad Jardin, en las parcelas de
Equipamiento situadas entre la Calle
San Sebastian, Los Molinos y Prolon-
gacion de Castellon de la Plana.

- Cerrada en el resto.

- Abierta Grado 2 en las parcelas de
Equipo Docente.

- En el ambito J, segln ordenacion de
volumenes contenida en la Modifica-
cion de Plan General aprobada el 16-
3-00.

- En el ambito K la edificabilidad ma-
xima sera de 6.85 m%m? sobre parcela
neta, con las siguientes limitaciones:




FICHA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: La Salle LS-5

MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 OJA

S SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA:  La Salle 4do 4
S RPAN

GESTION PUBLICA:

Actuaciones Aisladas:

e Parcela minima: 1.000 m?

e Circulo inscriptible: @ 30 metros.
e Ocupaciéon maxima plantas baja,
1°y 2°: 100%.

e Ocupacion maxima resto: segun
Estudio de Detalle.

e Altura maxima: Diez (10) plantas.
e Alineaciones: Las sefaladas en
el plano de ordenacion.

- En el ambito L edificacion mixta
abierta/cerrada, segun ordenacion de
volimenes contenida en la Modifica-
cion del Plan General aprobada el 6-7-
00.

- En los ambitos M, edificacion abierta
grado 2 excepto en el ambito de la UA-
LS.5 en la que aplicaréa la ordenacion
de volumenes contenida en la Modifi-
cacion del Plan General aprobada de-
finitivamente el 5-5-04 y las siguientes
condiciones:

e Edificabilidad de 1,60 m*m? so-
bre parcela bruta.

e Circulo inscribible de 20 metros
de diametro.

e Ocupacion maxima de las plantas
de sotano: 100% de la parcela re-
sultante.

e Altura maxima: ocho (8) plantas.
e Obligacion de desarrollar la edifi-
cacion abierta en un cuerpo bajo de
una planta sobre un zécalo y una
torre de siete planta segun las ali-
neaciones sefialadas.

e Obligaciéon de alineacion con la
Avenida de Buenos Aires.

- Grado 1 en las zonas de Ciudad Jar-
din.

- Las alturas sefialadas en el plano de
ordenacion para la Edificacion Ce-
rrada.

AA.LS.3: Urbanizacion perimetral del
Cementerio de San Rafael y San Ro-
que (Area Sur).

GESTION PRIVADA:

Unidades de Actuacion:

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion 4
- Ejecucién: Obra Publica

Ordina

[

AA.LS.4: Urbanizacion petimetral del -~

5\

Cementerio de San Rafael y.8an'Ro- .+ =
que (Area Norte) y obtencion de suelo

para equipamiento.

Sistema de Actuacion:
- Suelo: Expropiacion
- Ejecucion: Obra Publica Ordinaria.

AA.LS.5: Obtencion de suelo y urbani-
zacioén de aparcamientos, y comunica-
cion peatonal con la Avenida de la Sa-
lle.

- Suelo: Cesidn gratuita en virtud de
convenio urbanistico.
- Ejecucion de la urbanizacion: Contri-
buciones especiales.

AA.LS.6: Obtencion del tramo de via
ya urbanizada.

- Obtencion del suelo: Cesion gratuita
en virtud de convenio urbanistico.

- Ejecucion de la urbanizacion: reali-
zada.

UA-LS.5: Prolongacion de la Calle
Luis Alvarez Cruz, obtencion de suelo
y urbanizacion.

Sistema de Actuacion: Privado.
UA-LS.6: Prolongacion de la Calle

Castellon de la Plana.

Sistema de Actuacion: Privado.




Extracto del Plano de Usos Pormenorizados del PGOU-05.







ANEXO 2:
Documentacion utilizada para el calculo de la edificabilidad media.

Plano de usos pormenorizados del PGOU-05 sefalando el ambito espacial
homogéneo considerado.

Plano para el calculo de las edificabilidades asignadas a cada parcela por usos vy
tipologias.

Plano y tabla para el célculo de la superficie de suelo en el AEH (SA), descontado el
suelo dotacional publico existente ya afectado a su destino (SD).

Coeficientes de ponderacion de valor de los distintos usos y tipologias en suelo urbano
del PGOU-92.






AMBITO ESPACIAL HOMOGENEO
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1S0S PORMENORIZADOS DEL PGOU-05 SENALANDO EL AMBITO ESPACIAL HOMOGENEO (EAH) CONSIDERADD N° EXPTE: 2022008077 | FECHA: SEPTIEMBRE 2024
AMBITO: LA SALLE AREA: LA SALLE FICHA: LS-5 HOJA: 1/3  ESCALA: 1/2500

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION @

/A

CONSIDERADO. SUPERFICIE = 183.867,24m?

o

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Santa Cruz de Tenerife
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Ao
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FECHA: SEPTIEMBRE 2024

N® EXPTE: 2022003077
HOJA: 2/3  ESCALA: 1/2500

HP"‘
PLANO: CALCULO DE LAS EDIFICABILIDADES MAXIMAS ASIGNADAS A CADA PARCELA
AREA: LA SALLE FICHA: LS-5

AMBITO: LASALLE
" SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

ﬂ*"i g -
7 , .\7 { 8 "

9 ¥ Vi AYUNTAMIENTO
F /{?“7 / %/’

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

==~ ) GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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AMBITO ESPACIAL HOMOGENEO CONSIDERADO. SUP. = 183.867,24 m?
ALINEACIONES PGOU-05

SUELOS CON USO LUCRATIVO Y /O DE TITULARIDAD PRIVADA: 102.304,29 m?

PARCELAS CATASTRALES DE TITULARIDAD MUNICIPAL, YA AFECTADAS

@ PARCELARIO CATASTRAL SEGUN CATASTRO DE LA SEC
- A SU DESTINO (PUBLICO)

\
\
—

D.P.E. YA AFECTADO A SU DESTINO= 183.867,24 - 102.304,29 = 81.562,95 m*

PLANGCALCULO DE LA SUPERFICIE DE SUELO EN EL AEH, DESCONTANDO EL SUELO DOTACIONAL PUBLICO EXISTENTE YA AFECTADO A SU DESTNO  N° EXPTE: 2022003077 | FECHA: SEPTIEMBRE 2024
- AMBITO: LA SALLE AREA: LA SALLE FICHA: LS-5 HOJA: 3/3  ESCALA: 1/2500

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Santa Cruz de Tenerife
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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Susana Paredes Urdangarin
Rectángulo


ANEXO 3:

METODO RESIDUAL, cuadros de comparables y homogeneizacion, relaciéon de muestras

y plano con indicacion de su situacion.






ESTUDIO DE MERCADO PARA VALORACION POR METODO RESIDUAL
TESTIGOS DE RESIDENCIAL COLECTIVA EN EDIFICACION CERRADA, ZONA LA SALLE.

septiembre-24

DATOS DE PARTIDA OTRA PONDERACION PONDERACION REGLAMENTO CALCULO DEL Fa
Cos':JSPTEgL;bA - BT com:g;u TIPO\I{_OG_ ANTIGUEDAD-ESTADO CONSERVACION — - Fa = Fc+(Fr-Fc)*i
ARO GARAJE / EXTRAS: PLACAS PRECIO RACION ! PRECIO OFERTA| Comentario
T SUPERF. | CONPPDE CALIDAD | FECHA - | PARAMET| Antigued. - i (entre
PROCEDENCIA CONSTRUC| ANTIGUED | REFERENCIA PRECIO DE OFERTA| OFERTA  |REGATE|INMOBILIA| ~ TRASTERO / SOLARES, AA, |PRECIO OFERTA|  OFERTA LOCALIZAC| GEOMET UNITARIO
T CANFEN || FEE MUESTRA LS CION | AD (afios) | CATASTRAL | T'POLOGIA CONIRUDS cé?/lmsss (euros) UNITARIO o RIA  [TERRAZA (30% del ELECTRODOMEST|  (sin extras) UNITARIO EDDEF% D:%MSA,, ION RICA DE URR;?“S SUPERF. Elk efectos B Bi E W= PONDERADO t;stlgo : Ftc " Fr 0-1)
(s/Catastro) (m’e) e (euros/m?c) valor de venta) /|, MOBILIARIO, ETC (euros/mzc) : 0 LA T de I Vx(1-BxF)/(1-BixF) (€/m?c) ° s:;" © car:s estimada |estimac
15% de z0) PISCINA PARCELA| BAsicos valoracion fotografias i6n
. . 72870-06
Piso con ascensor, 2 habitaciones, 2
Av Buenos Promotor  [bafios, terraza. Edificio con jardin CS7478N Edif.
) oct-23 | .. o : / Y 2023 0 (edificacio| ;. ° 112,00 128,80 340.000,00 2.639,75] 1,00 1,00( -25.210,00 0,00 314.790,00| 2.444,02| 1,00 1,00 1,00 1,00{ 0,90( 1,00f NR 0 0,0000 0,0000( 0,51 2.444,02 2.199,62
Aires 65 (idealista.com) [piscina en cubierta. Incluye plaza de a Abierta
garaje y trastero en el precio. demoler)
o1 Gasro 29
2 esq Gral. sep-23 (idealista.com) |Plaza de garlaje opciz;nal (25.000€) no 2023 0 CS7469S Cerrada 99,00 113,85 315.000,00] 2.766,80] 1,00 1,00 0,00 0,00| 315.000,00| 2.766,80] 1,00 1,00 1,00 1,00{ 1,00 1,00f NR 0 0,0000 0,0000( 0,51 2.766,80 2.766,80
Serrano 74 incluida en el precio. (suelo)
C/ San Promotor Pisos pl. 17 con ascensor, 2 73914-03 Edif.
3 . oct-23 | .~ . habitaciones, 2 bafios. Incluye plaza de | 2023 0 CS7479S8 . 80,00 92,00 288.800,00 3.139,13] 1,00 1,00( -19.930,00 0,00| 268.870,00| 2.922,50| 1,00 1,00 1,00 1,00{ 1,00 1,00f NR 0 0,0000 0,0000( 0,51 2.922,50 2.922,50
Sebastian 74 (idealista.com) " . Cerrada
garaje en el precio. (suelo)
Piso en pl. 12 con ascensor, 2
habitaciones, 1 bafio, solana, cocina
C/ Leoncio \nmobiliaria americana amueblada y equipada (placa 72905-19 | Edif.
4 | Rguez. 67 esq | oct-23 | . . vitroceramica, horno, extractor de 2003 20 . 72,95 83,89 220.000,00 2.622,40| 0,85 0,93 -4.840,00 -2.750,00( 167.910,11| 2.001,49] 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00] NR 20 0,0000 0,1200( 0,51 2.131,97 2.131,97
. (idealista.com) . CS7478N |Cerrada
Los Molinos humos, nevera, microondas, lavadora),
aa. Incluye trastero en la azotea de
2,75 m? en el precio.
Piso en pl. 3% con ascensor, 3
C/ José Hdez Inmobiliaria | "2bitaciones, 2 bafios, cocina 75891-16 |Edif
5 T loct23 | independiente amueblada y tendedero. 1995 28 . 106,00 121,90 260.000,00 2.132,90] 0,85/ 0,93| -25.210,00 0,00 185.601,50| 1.522,57| 1,00 1,00 1,001 1,00/ 1,00 1,00 NR 28 0,0000 0,1792 0,51 1.675,72 1.675,72
Alfonso 18 (idealista.com) | N . CS7478N |Cerrada
ncluye en el precio, plaza de garaje y
trastero en azotea.
Piso en pl. 22 con ascensor, 3
habitaciones, 2 bafios, solana, terraza, Vda reforma
Pz Pedro Inmobiliaria  [balcon, cocina americana equipada con 71888-08 |Edif. integral.
6 Mendoza 4 oct-23 (idealista.com) |lavavajillas, placa, horno, microondas y 1973 50 cs7478N | Cerrada 107,00 123,05 290.000,00 2.356,77] 0,85/ 0,93 0,00 -500,00| 228.849,75| 1.859,81] 1,00 1,00 1,001 1,00f 1,00 1,00 1988 32 0,0000 0,2112( 0,51 2.084,32 2.084,32 Cometarios, 1973 2022 0,3,
calentador. REFORMA INTEGRAL DE fotos.
LA VIVIENDA
Piso en pl. 2% con ascensor, 2
o =~ . . Vda reforma
\nmobiliaria habitaciones, 2 baros, cocina americana, 71888-05 | Edif. integral
7 | C/Quevedo 1 | oct-23 | . . aa. Incluye plaza de garaje en el 1976 47 70,00 80,50 225.000,00 2.795,03] 0,85 0,93 -19.930,00 -2.000,00| 160.526,84| 1.994,12] 1,00 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,00| 1990 30 0,0000( 0,1950| 0,51 2.214,34 2.214,34 - 1976 2022 0,3
(idealista.com) N CS7478N |Cerrada Cometarios,
precio. REFORMA INTEGRAL DE LA fotos
VIVIENDA. .
Piso en pl. 12 con ascensor, 3
C/ Juan Pedro Inmobiliaria  [habitaciones, 2 bafios, patio de 18 m?, 53913-25 | Edif.
8 Davila 4 sep-23 (idealista.com) |cocina amueblada. Incluye plaza de 2022 1 CS7459S | Cerrada 90,00 103,50 280.000,00 2.705,31] 0,85 0,93| -25.296,00 0,00| 201.343,51| 1.945,35| 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 NR 1 0,0000 0,0051 0,51 1.950,42 2.047,94
garaje en el precio.
Piso en pl. 52 con ascensor, 3
C/ Jorge habitaciones, 2 bafios, balcén, cocina \Vda reforma
Manrique 1 esq Inmobiliaria ~ |totalmente amueblada, solana. Se vende 68880-01 | Edif. integral.
9 Eduardo oct-23 (idealista.com) |con muebles con muy poco uso, aa. 1971 52 CS7468N | Abierta 95,00 109,25 240.000,00 2.196,80] 0,85/ 0,93 0,00 -5.000,00| 185.767,50| 1.700,39] 1,00 1,00 1,00 1,00{ 1,00{ 1,00| 1986 34 0,0000 0,2278 0,51 1.923,90 1.923,90 Cometarios, 1971 2022 0,3,
Zamacois REFORMA INTEGRAL DE LA fotos.
VIVIENDA.
1.000,00 | Testigos extremos Vv MEDIO DE TODOS LOS TESTIGOS (€/m*c) = 2.218,57
Vv MEDIO ELIMINANDO LOS EXTREMOS (€/m*c) = 2.195,56
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5/10/23, 11:44 Piso en venta en Avenida de Buenos Aires, 65, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

TESTIGO 01R

metrovacesa’feriet@vacesa
'troyadeigh

BB @ ©

Piso en venta en Avenida de Buenos Aires, 65

La Salle, Santa Cruz de Tenerife

340.000 €
Obra nueva 112 m? 2 hab. con ascensor
Q& []

Guardar Desca

Comentario del anunciante

iNueva promocion en el centro neuralgico de &2
Santa Cruz de Tenerife!
Residencial AGAMA se encuentra situada en

el nuevo centro de Santa Cruz de Tenerife. Su
ubicacion en la Avenida de Buenos Aires 65,
con una urbanizacion privada con magnificas
zonas comunes y rodeada de todos los
servicios necesarios para que puedas iniciar
una nueva vida; a escasos metros de la
avenida 3 de Mayo, a 100 metros de centros
comerciales, colegios ( La Salle y CEIP Isabel
La Catdlica), supermercados, palacio de
justicia, palacio de ferias y congresos y zonas
de ocio como el Meridiano el parque
Maritimo César Manrique para que tengas tu
y la familia todo a su alcance, hacen de esta
ubicacion la mejor zona de expansion de la
capital.

Residencial AGAMA ofrece viviendas de
todos los tamanos y tipologias para que
puedas cubrir todas tus necesidades y las de

https://www.idealista.com/obra-nueva-inmueble/10276954 3/inmueble/102769545/ 1/2


https://www.idealista.com/inmueble/102769543/
https://www.idealista.com/obra-nueva-inmueble/102769543/inmueble/102769545/
https://www.idealista.com/pro/metrovacesa17/
https://www.idealista.com/pro/metrovacesa17/
https://www.idealista.com/pro/metrovacesa17/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 01R


5/10/23, 11:44 Piso en venta en Avenida de Buenos Aires, 65, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

Caracteristicas basicas

112 m? construidos, 71 m? utiles

2 habitaciones
- 2 banos

- Terraza

Plaza de garaje incluida en el

precio

Promocion de obra nueva
» Trastero
Edificio

- Con ascensor

Equipamiento
* Piscina

- Jardin

Certificado energético del edificio
terminado

« Consumo: [
* Emisiones: [¥

Ver etiqueta de calificacion energética

A\ 4

€ Anuncio actualizado hace 5 horas

https://www.idealista.com/obra-nueva-inmueble/10276954 3/inmueble/102769545/ 2/2


https://www.idealista.com/obra-nueva-inmueble/102769543/inmueble/102769545/
Susana Paredes Urdangarin
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TESTIGO 01R: BUENOS AIRES 65 (infografias)
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12/9/23, 9:28 Piso en venta en calle Calle Castro, 25 esquina Calle G. Serrano, 74, Los Hoteles-Rambla-Duggi, Santa Cruz de Tenerife — ide...

1dealista

€ Obra nueva Edificio Aguamarina, Proimsar Tenerife

Desde 315.000 €

Pisos de 3 habitaciones

https://www.idealista.com/inmueble/100860907/

TESTIGO 02R

1/5
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12/9/23, 9:28 Piso en venta en calle Calle Castro, 25 esquina Calle G. Serrano, 74, Los Hoteles-Rambla-Duggi, Santa Cruz de Tenerife — ide...

Ver mas fotos y detalle de la promocion

Comentario del anunciante

EDIFICIO AGUAMARINA

Edificio de 5 plantas, planta de garaje + 4 plantas de
viviendas, 2 viviendas por planta.

Calle Castro, 25 esquina Calle G. Serrano, 74 de Santa
Cruz de Tenerife.

Fase de reserva de vivienda de Obra Nueva.

Nuestra oficina esta situada en calle Panama, 3
2°Planta oficina n° 8 de Santa Cruz de Tenerife y
estamos de Lunes a Viernes de 8-14h

VIVIENDA 2, situada en la 2° Planta del edificio,
tiene 3 dormitorios con dos bafos, uno dentro de la
habitacion principal. Superficie aproximada de 98
m2, terraza cubierta. Le corresponde el patio de
9m2. Lavadero integrado en la vivienda. Trastero n°1
incluido en el precio. Vista a Calle G. Serrano.

VIVIENDA 4, situada en la 3° Planta del edificio,
tiene 3 dormitorios con dos banos, uno dentro de la
habitacion principal. Superficie aproximada de 98
m2, terraza cubierta. Lavadero integrado en la
vivienda. Trastero n°2 incluido en el precio. Vista a
Calle G. Serrano.

VIVIENDA 6: situada en la penultima planta del
edificio, tiene 3 dormitorios con dos banos, uno
dentro de la habitacién principal. Superficie
aproximada de 98 m2, terraza cubierta y 2 Balcones.
Lavadero integrado en la vivienda. Trastero n°4
incluido en el precio. Vista a Calle G. Serrano.

VIVIENDA 7: situada en la ultima planta del edificio,
tiene 2 dormitorios con dos banos, uno dentro de la
habitacion principal. Superficie aproximada de 78
m2, terraza cubierta y 3 Balcones. Toda exterior.
Lavadero integrado en la vivienda. Trastero n°6
incluido en el precio. Vista esquina Calle Castro con
G. Serrano.

VIVIENDA 8: situada en la dltima planta del edificio,

https://www.idealista.com/inmueble/100860907/ 2/5
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tiene 3 dormitorios con dos banos, uno dentro de la
habitacion principal. Superficie aproximada de 98
m2, Terraza cubierta y 2 Balcones. Lavadero
integrado en la vivienda. Trastero n°3 incluido en el
precio. Vista a Calle G. Serrano.

El garaje es opcional y a partir de 25.000 €+IGIC. El
uso de la cubierta serd comunitario con zona de

solarium.

Piso

315.000 €

3 dorm Plaza de garaje por 25.000 € adicionales
99 m? Terraza

12 planta ext.

Piso

320.000 €

3 dorm Plaza de garaje por 25.000 € adicionales
98 m? Terraza

22 planta ext.

Piso

329.000 €

3 dorm Plaza de garaje por 25.000 € adicionales
98 m? Terraza

32 planta ext.

Piso
339.000 €
3 dorm Plaza de garaje por 25.000 € adicionales

YMPi@iiAsar Tenerife
iNSEHtEeORIH ®e Tenerife

Piso en venta en calle Calle Castro, 25 esquina Calle G. Serrano, 74
Los Hoteles-Rambla-Duggi, Santa Cruz de Tenerife

315.000 €

Obra nueva 99 m? 3 hab. Planta 1? exterior con ascensor Garaje opc. 25.000 €

VY [] ~»
Guardar Descartar Compartir

https://www.idealista.com/inmueble/100860907/ 3/5
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Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Proimsar Tenerife por chat.

Caracteristicas basicas

99 m? construidos

3 habitaciones

2 banos

Terraza

Plaza de garaje por 25.000 € adicionales
Promocion de obra nueva

Trastero
Edificio
Planta 1? exterior

Con ascensor

Certificado energético de proyecto

No indicado

Comentario del anunciante

EDIFICIO AGUAMARINA

Edificio de 5 plantas, planta de garaje + 4 plantas de
viviendas, 2 viviendas por planta.

Calle Castro, 25 esquina Calle G. Serrano, 74 de Santa
Cruz de Tenerife.

Fase de reserva de vivienda de Obra Nueva.

Nuestra oficina estd situada en calle Panama, 3
2°Planta oficina n° 8 de Santa Cruz de Tenerife y
estamos de Lunes a Viernes de 8-14h

VIVIENDA 2, situada en la 2° Planta del edificio, tiene 3
dormitorios con dos banos, uno dentro de la
habitacion principal. Superficie aproximada de 98 m2,
terraza cubierta. Le corresponde el patio de 9m2.
Lavadero integrado en la vivienda. Trastero n°1
incluido en el precio. Vista a Calle G. Serrano.

VIVIENDA 4, situada en la 3° Planta del edificio, tiene 3

https://www.idealista.com/inmueble/100860907/
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12/9/23, 9:28 Piso en venta en calle Calle Castro, 25 esquina Calle G. Serrano, 74, Los Hoteles-Rambla-Duggi, Santa Cruz de Tenerife — ide...

dormitorios con dos banos, uno dentro de la
habitacion principal. Superficie aproximada de 98 m2,
terraza cubierta. Lavadero integrado en la vivienda.
Trastero n°2 incluido en el precio. Vista a Calle G.
Serrano.

VIVIENDA 6: situada en la penultima planta del
edificio, tiene 3 dormitorios con dos banos, uno dentro
de la habitacion principal. Superficie aproximada de
98 m2, terraza cubierta y 2 Balcones. Lavadero
integrado en la vivienda. Trastero n° incluido en el
precio. Vista a Calle G. Serrano.

VIVIENDA 7: situada en la ultima planta del edificio,
tiene 2 dormitorios con dos banos, uno dentro de la
habitacion principal. Superficie aproximada de 78 m2,
terraza cubierta y 3 Balcones. Toda exterior. Lavadero
integrado en la vivienda. Trastero n°6 incluido en el
precio. Vista esquina Calle Castro con G. Serrano.

VIVIENDA 8: situada en la ultima planta del edificio,
tiene 3 dormitorios con dos bafos, uno dentro de la
habitacion principal. Superficie aproximada de 98 m2,
Terraza cubierta y 2 Balcones. Lavadero integrado en
la vivienda. Trastero n°3 incluido en el precio. Vista a
Calle G. Serrano.

El garaje es opcional y a partir de 25.000 €+IGIC. El
uso de la cubierta serd comunitario con zona de
solarium.

© Anuncio actualizado hace mas de 6 meses

Ubicacion

Calle Calle Castro, 25 esquina Calle G.
Serrano, 74

Barrio Los Hoteles-Rambla-Duggi
Distrito Centro-Ifara

Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/100860907/
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5/10/23, 12:07 Piso en venta en avenida San Sebastian, 74, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

I —
TESTIGO 03R

®PSANTA YMS3Ata Cruz Living
LIVIN
CRUZ ENTRRRUZ LVENGTe nerife

B ©

Piso en venta en avenida San Sebastian, 74

La Salle, Santa Cruz de Tenerife

288.800 €
Obra nueva 80 m2 2 hab. Planta 12 exteri

VY []

Guardar Desca ‘WW

Comentario del anunciante

Torre Llabrés es un espacio de convivencia

adaptado a las necesidades de sus
habitantes, con todas las comodidades y
servicios posibles. Sus viviendas son un

mundo de confort a la carta que pretenden
hacer realidad tus suenos en plena ciudad.

En la Memoria de calidades podras descubrir
los materiales e instalaciones
preseleccionados para las zonas comunes, asi
como los exteriores e interiores de cada
vivienda.

El interior de las viviendas esta disenado
para aprovechar al maximo los metros
cuadrados construidos y crear un unico
espacio amplio y luminoso donde compartir
la vida cotidiana.

Podras descubrir los materiales e

instalaciones preseleccionados para las
viviendas en las fichas técnicas.

https://www.idealista.com/obra-nueva-inmueble/101990160/inmueble/101990125/ 1/3
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5/10/23, 12:07 Piso en venta en avenida San Sebastian, 74, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

Santa Cruz de Tenerife destaca por su
agradable clima y sus zonas comerciales al
aire libre para pasear y disfrutar. Es una
ciudad tranquila orientada a la calidad de
vida con restaurantes, tiendas, colegios,
oficinas de trabajo, centros médicos y clubes
sociales a un solo paso. Sus calles y parques
nos deleitan con arte y vegetacion, y su
casco antiguo nos descubre edificios
historicos que susurran relatos de una ciudad
unica.

Torre Llabrés posee todos los servicios a
menos de 5 minutos. Desde las zonas
historicas como la Recova o la Concepcion,
pasando por el TEA y llegando a la zona
centro de Santa Cruz o la Avenida Tres de
Mayo dénde se encuentran las principales
superficies comerciales internacionales. Todo
ello conectado mediante las principales vias
de Santa Cruz: Avenida San Sebastian y la
Avenida Maritima.

Caracteristicas basicas

« 80 m? construidos

2 habitaciones

- 2 banos

Plaza de garaje incluida en el

precio

Promocidon de obra nueva
Edificio
- Planta 12 exterior

- Con ascensor

Certificado energético de
proyecto

* No indicado

https://www.idealista.com/obra-nueva-inmueble/101990160/inmueble/101990125/ 2/3
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6/10/23, 13:39 Piso en venta en La Salle, La Salud-La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

ideali=ta TESTIGO 04R

th S fegiggislinmobiliaria

mvosams 101 54 QRlEIBRIAenerife
B ©

Piso en venta en La Salle
La Salud-La Salle, Santa Cruz de Tenerife

220.000 €
72 m? 2 hab. Planta 1? exterior con ascensor
Q []
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Fantdstico piso de 72,95 m2 en
zona centro de Santa Cruz, muy cerca del mercado

Nuestra Sefiora de Africa y del
El Corte Inglés, en una calle peatonal muy tranquila.

El piso esta situado en un

edificio de tan solo 3 viviendas construido en el ano
2002. Dispone de azotea

transitable donde se puede tender y le corresponde un
trastero de 2,75 m2.

La vivienda es muy luminosa ya

que es totalmente exterior y se distribuye en amplia
cocina abierta al

saléon-comedor a través de una isla, solana anexa a la
cocina, un baio completo

con plato de ducha y 2 dormitorios dobles con armarios
empotrados.

La cocina esta completamente

amueblada y equipada con placa vitrocerdmica, horno,
extractor de humos, microondas

y nevera. Tiene una isla con almacenamiento y
taburetes.

Anexa a la cocina se encuentra

una solana de buen tamano, amueblada con fregadero
donde también esta la

lavadora y el termo eléctrico.

https://www.idealista.com/inmueble/102311324/ 1/3
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6/10/23, 13:39 Piso en venta en La Salle, La Salud-La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

Ambos dormitorios son exteriores,
disponen de armarios empotrados y tienen espacio
para una cama de matrimonio.

El bano es bastante amplio, tiene
un lavabo con mueble a medida, bidet y un plato de
ducha.

La carpinteria interior es de

madera y la exterior es de aluminio, contando todas sus
ventanas con persianas

enrollables.

Ademas, la vivienda cuenta con
aire acondicionado y con caja fuerte.

En cuanto a la ubicacidn, cuenta

con todos los principales servicios alrededor: colegios,
supermercados,

farmacia, etc., cerca del intercambiador y con facil
conexion a la autopista.

Caracteristicas basicas

+ 72 m? construidos

+ 2 habitaciones

+ 1bano

- Segunda mano/buen estado
« Armarios empotrados

* Trastero
Edificio
- Planta 12 exterior

- Con ascensor

Equipamiento
 Aire acondicionado

Certificado energético

« Consumo: [7>104 kWh/m? afo
« Emisiones: =23 kg CO2/m? ano

Ver etiqueta de calificacidn energética ¥

© Anuncio actualizado hace 8 dias

https://www.idealista.com/inmueble/102311324/ 2/3
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5/10/23, 10:38 Piso en venta en Jose Hernandez Afonso, 18, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

ideali=ta TESTIGO 05R

TENETRUCKSSafesional
Santa Cruz DEENRERIPEKS,S.L.

BB o0 ©

Piso en venta en Jose Hernandez Afonso, 18

La Salle, Santa Cruz de Tenerife

260.000 €
106 m? 3 hab. Planta 32 exterior con ascensor

Vistas al mar

v []

Favorito Desca

Comentario del anunciante

Magnifico piso de 103 metros cuadrados en la

zona del mercado, una construccién muy
robusta y bien hecha, se encuentra justo al lado
del mercado Nuestra Senora de Africa
accediendo por el portal por dicha calle,
ascensor que sube hasta la tercera planta
donde encontramos sdlo dos viviendas por
rellano, vecinos son matrimonio mayor muy
buenas personas. El interior de piso esta sin
muebles y se nota el poco uso que ha tenido,
tiene una sala y una cocina independiente,
solana, tres habitaciones y dos bafnos. En la
azotea cuenta con un cuarto trastero lavadero
y unas vistas increibles a la ciudad y al puerto.
Tiene una plaza de garage en el sotano del
edificio por la que se accede por la calle
Leoncio Rodriguez, plaza que queda justo al
lado del ascensor para subir al piso.

a Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con TENETRUCKS por chat.

https://www.idealista.com/inmueble/100622855/ 1/2
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5/10/23, 10:38 Piso en venta en Jose Hernandez Afonso, 18, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

Caracteristicas basicas

* 106 m? construidos, 103 m? utiles

3 habitaciones
- 2 banos

- Balcon

Plaza de garaje incluida en el precio
- Segunda mano/buen estado

« Armarios empotrados

* Trastero

» Orientacion sur
Edificio
- Planta 32 exterior

« Con ascensor

Certificado energético

« En tramite

€ Anuncio actualizado hace mas de 4
meses

Ubicacion

Jose Hernandez Afonso, 18
Barrio La Salle

Distrito La Salud-La Salle
Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/100622855/ 2/2
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5/10/23, 13:54 Piso en venta en avenida la Salle, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

1dealista TESTIGO 06R

Tacta fepaeealinmuebles
Inmuebles  -tarppaabies

B8 0 ©

Piso en venta en avenida la Salle
La Salle, Santa Cruz de Tenerife

290.000 €

107 m?> 3 hab. Planta 22 exterior con ascensor

v [ ]

Favorito Desca

Comentario del anunciante

Magnifico piso recién reformado en la Avenida La
Salle, en pleno centro de Santa Cruz. Se ha
realizado una reforma con un nivel de detalle y un
diseno que lo hace diferente. Las fotos publicadas
corresponden a Renders 3D, la obra se terminara
en breve. Fontaneria y electricidad nueva en toda
la vivienda y cableado informatico en las
estancias. Cuenta con tres dormitorios con
armarios empotrados y dos banos completos.
Ventanas de doble acristalamiento. Cocina muy
espaciosa y con mucha zona de almacenaje,
equipada con lavavaijillas, placa, horno,
microondas y calentador. Cuarto de lavadora y
plancha. Comedor y salon muy amplio con salida
a un bonito porche. Piso muy luminoso y amplio,
con inmejorable ubicacion, éste es tu hogar en
Santa Cruz.

Contactanos, estaremos encantados de mostrarte
la propiedad.

a Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Tacta Inmuebles por chat.

Caracteristicas basicas

https://www.idealista.com/inmueble/101721844/ 1/2
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5/10/23, 13:54 Piso en venta en avenida la Salle, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista
+ 107 m? construidos
* 3 habitaciones
* 2 banos
- Terraza
* Balcon
« Segunda mano/buen estado
- Armarios empotrados
« Construido en 1973
- Solo interior de la vivienda adaptado

para personas con movilidad reducida
Edificio

- Planta 22 exterior

- Con ascensor

Certificado energético
« Consumo: [(»106 kWh/m? ano
« Emisiones: [(@28 kg CO2/m? ano

Ver etiqueta de calificacion energética ~

@ Anuncio actualizado hace mas de 2
meses

Ubicacion

Avenida la Salle

Barrio La Salle

Distrito La Salud-La Salle
Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/101721844/ 2/2
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5/10/23, 14:47 Piso en venta en calle QUEVEDO s/n, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

1dealista TESTIGO 07R
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Piso en venta en calle Quevedo s/n
La Salle, Santa Cruz de Tenerife

225.000 €
70 m?2 2 hab. Planta 22 exterior con ascensor G
V) []
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Estupenda vivienda completamente nueva, a
estrenar, reformada en su totalidad. Materiales de

buenas calidades y con caracter moderno.
Vivienda exterior y con buena comunicacion.
Quedara terminada como muestran las
infografias, o incluso en las fotos. Tiempo
estimado para finalizar la reforma, dos meses
aproximadamente, para finales de septiembre del
corriente. Ya hay dos viviendas terminadas de 2
dormitorios.

EJ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con X-Net Property por chat.

Caracteristicas basicas

« 70 m? construidos

2 habitaciones
« 2 banos

- Balcon

Plaza de garaje incluida en el precio
» Segunda mano/buen estado

» Orientacion sur, oeste

https://www.idealista.com/inmueble/102498541/ 1/2
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5/10/23, 14:47 Piso en venta en calle QUEVEDO s/n, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista
Edificio

- Planta 22 exterior

« Con ascensor

Equipamiento

 Aire acondicionado

Certificado energético
- Consumo: [
* Emisiones: [

Ver etiqueta de calificacion energética ~

@ Anuncio actualizado hace 24 dias

Ubicacion

Calle QUEVEDO s/n

Barrio La Salle

Distrito La Salud-La Salle

Santa Cruz de Tenerife
Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/102498541/ 2/2
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11/9/23, 13:40 Piso en venta en Juan Pedro Davila, 4, Villa Ascensién-El Peru-Cruz del Sefior, Santa Cruz de Tenerife — idealista

1dealista TESTIGO 08R
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Piso en venta en Juan Pedro Davila, 4
Villa Ascension-El Peru-Cruz del Seior, Santa Cruz de Tenerifa

280.000 €
90 m? 3 hab. Planta 12 exterior con ascensor GarJ
W, (] = |

Guardar Desca

Caracteristicas basicas

90 m? construidos

3 habitaciones . .
Piso en venta en Juan Pedro Davila, 4

2 banos Villa Ascensién-El Peri-Cruz del Sefor, Santa Cruz de Tenerife @ Ver mapa

Terraza 280.000 ¢

Plaza de garaje incluida en el precio Jali Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca
90 m? 3 hab. Planta 12 exterior con ascensor ~ Garaje incluido

Segunda mano/buen estado
. ¥ Favorito B Descartar #* Compartir
Armarios empotrados

Construido en 2022
Edificio
Planta 12 exterior

Con ascensor

Certificado energético

Consumo: i
Emisiones: [

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

https://www.idealista.com/inmueble/100149515/ 12
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11/9/23, 13:40 Piso en venta en Juan Pedro Davila, 4, Villa Ascensién-El Peru-Cruz del Sefior, Santa Cruz de Tenerife — idealista

Vivienda de 3 dormitorios y 2 banos (90m2) con
patio y garaje situada en la calle Juan Pedro Davila,
zona Cruz del Senor.

Amplia y luminosa cocina equipada. 3 habitaciones
con armarios empotrados, la principal tipo suite con
bano interior.

Salén a distinta altura a través de escalones que dan
acceso a una gran estancia de mas de 30m2. En este
mismo nivel cocina abierta con encimera de
silestone, electrodomésticos de calidad y un
acabado moderno.

Patio interior de 18m2 para disfrutar de luz natural y
espacio exterior.

Edificio moderno, de alta calidad, de solo tres
plantas de altura, ascensor, amplia plaza de
aparcamiento. Muy bien ubicado y comunicado,
cerca de parques, colegios, supermercados, paradas
de transporte publico en las inmediaciones.

Como caracteristicas a tener en cuenta:
Carpinteria exterior en aluminio doble
acristalamiento y rotura térmica, pavimento
porcelanico de primera calidad, alicatados gres
ceramico, sanitarios roca y sistemas de energia por
aerotermia.

Si quieres estrenar vivienda en Santa Cruz lldamanos.

@ Anuncio actualizado hace 12 dias

Ubicacion

Juan Pedro Davila, 4

Barrio Villa Ascension-El Peru-Cruz del
Senor

Distrito La Salud-La Salle

Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/100149515/

2/2



TESTIGO 08R: JUAN PEDRO DAVILA 4, PL. 12 (infografias)




TESTIGO 04: JUAN PEDRO DAVILA 4, PL. 12 (infografias)




6/10/23, 15:33 Piso en venta en calle Jorge Manrique, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

1dealista

ana inmobiligriafesional
Santa Cruz DeNPe¢RGilfa hernandez perez

B ©

Piso en venta en calle Jorge Manrique
La Salle, Santa Cruz de Tenerife

240.000 €
95 m? 3 hab. Planta 52 exterior con ascensor
Q
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Venta de piso en la zona de Tomé Cano. Se distribuye
en 3 habitaciones amplias, 2 bafnos completos, saldon
comedor, cocina totalmente equipada y solana y
balcén. Acceso a azotea para tender. Esta vivienda ha
sido reformada con materiales de muy buena calidad.
Se vende con muebles con muy poco uso. No dispone
de plaza de garaje pero a escasos metros hay un
parking municipal al cual se podria abonar. La excelente
ubicacion de esta propiedad hace que esté rodeada de
todos los servicios, (transportes, bancos, colegios,
gimnasios, pabellon de deportes, farmacia, academia,
supermercados, centros comerciales, centros de salud,
policia... ), y de conexidn con autopista Norte y Sur en
escasos minutos. No deje de concertar una visita o
solicitar informacion, sin compromiso. Horario: Lunes a
jueves de 09:00h-14.00h y de 17:00-20:00h; viernes de
09.00 a 14.00h. O por correo electrénico y nos
pondremos en contacto con usted lo antes posible.

Caracteristicas basicas

* 95 m? construidos, 92 m? utiles
+ 3 habitaciones

* 2 banos

+ Balcon

- Segunda mano/buen estado

« Armarios empotrados

+ Orientacion norte

« Construido en 1985

https://www.idealista.com/inmueble/102652344/

TESTIGO 09R

1/2


https://www.idealista.com/inmueble/102652344/
https://www.idealista.com/pro/ana-inmobiliaria/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 09R


6/10/23, 15:33 Piso en venta en calle Jorge Manrique, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista
Edificio

- Planta 52 exterior

- Con ascensor

Equipamiento

 Aire acondicionado

Certificado energético

« En tramite

@ Anuncio actualizado hace 11 dias

Ubicacion

Calle Jorge Manrique
Urb. Tomé Cano

Barrio La Salle

Distrito La Salud-La Salle
Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/102652344/ 2/2



TESTIGO 09R: JORGE MANRIQUE 1 ESQ EDUARDO ZAMACOIS_PL. 52
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TESTIGO 09R: JORGE MANRIQUE 1 ESQ EDUARDO ZAMACOIS_PL. 52
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TESTIGOS GARAJES PARA METODO RESIDUAL

Fecha

oct-23
oct-23
oct-23
oct-23
oct-23
oct-23

Direccioén

La Salle 24.Edf Gran Via

Fragata Danmark 1

C/ Castro 25 esq Gral. Serrano 74

La Salle 22

Prolongacion Ramon Y cajal. Edf. Salesianos
Av Tres de Mayo 71

Descripcion

Plaza de garaje mediano

Plaza de garaje coche y moto
Plaza de garaje coche

Plaza de garaje coche y moto
Plaza de garaje 2 coche 50.000€
Plaza de garaje coche y moto

Tamano

12m?2
13m?

18m?
23m?
12m?

Precio oferta

€

21.000,00
20.000,00
25.000,00
30.500,00
25.000,00
25.000,00

Regateo

0,85
0,85
0,85
0,85
0,85
0,85

Inmobiliaria

1,00
1,00
0,93
0,93
0,93
1,00

Ubicacion Precio ponderado
€

1,00 17.850,00

1,05 17.850,00

1,00 19.762,50

1,00 24.110,25

0,95 18.774,38

1,00 21.250,00

[ 19.932,85]

[ Redondeo | 19.930,00]




9/10/23, 15:45 Garaje en venta en calle la Salle, 24, Los Llanos-El Cabo, Santa Cruz de Tenerife — idealista

dealista
TESTIGO 01R-G
Ver . :
LR . Referencia del anuncio
teléfonosantiago Marrero 99283372
2RO

Garaje en venta en calle la Salle, 24
Los Llanos-El Cabo, Santa Cruz de Tenerife

21.000 €
Plaza para coche grande = 12 m?
v [ ]
Favorito Desca

Comentario del anunciante

Se vende plaza de garaje en avenida La Salle, edificio Gran
Via, muy centrico proximo a CCMeridiano, Corte Inglés,

Estadio, Plaza Weyler. Perfecto para coche mediano. 1 /2L

Puerta automadtica y cdmaras de seguridad.

Caracteristicas basicas

+ Plaza para coche grande
+ 12 m?

* Cubierta

Extras

 Puerta automatica de garaje

- Alarma

© Anuncio actualizado hace un dia

Ubicacion

Calle la Salle, 24

Barrio Los Llanos-EI Cabo
Distrito La Salud-La Salle
Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/99283372/ 1/2


https://www.idealista.com/inmueble/99283372/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 01R-G


9/10/23, 16:01 Garaje en venta en calle Fragata Danmark, 1, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

1dealista TESTIGO 02R-G
Particular Refersﬂgaeqeéo%%@fg? con el anunciante por chat (no ha facilitado teléfono).
Lucia 95570037

&BE ©

Garaje en venta en calle Fragata Danmark, 1
La Salle, Santa Cruz de Tenerife

20.000 €
Plaza para coche grande 13 m?
v []

Favorito Desca

Comentario del anunciante

Estupenda plaza garaje, amplia, facil maniobra, ascensor,
en zona céntrica, Bancos, centro de salud, comercios,
farmacia, Autopista norte y Sur etc. Cabria coche y moto.

EJ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Lucia por chat.

Caracteristicas basicas

+ Plaza para coche grande
+ 13 m?
* Cubierta

- Con ascensor

Extras

 Puerta automatica de garaje

© Anuncio actualizado hace mas de 2 meses

Ubicacion

Calle Fragata Danmark, 1
Urb. Tome Cano

Barrio La Salle

Distrito La Salud-La Salle
Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/95570037/ 1/2


Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 02R-G


12/9/23, 9:28 Piso en venta en calle Calle Castro, 25 esquina Calle G. Serrano, 74, Los Hoteles-Rambla-Duggi, Santa Cruz de Tenerife — ide...

1dealista

€ Obra nueva Edificio Aguamarina, Proimsar Tenerife

Desde 315.000 €

Pisos de 3 habitaciones

https://www.idealista.com/inmueble/100860907/

TESTIGO 03R-G

1/5


https://www.idealista.com/inmueble/100860907/obra-nueva/99733298/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 03R-G


12/9/23, 9:28 Piso en venta en calle Calle Castro, 25 esquina Calle G. Serrano, 74, Los Hoteles-Rambla-Duggi, Santa Cruz de Tenerife — ide...

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Proimsar Tenerife por chat.

Caracteristicas basicas

99 m? construidos
3 habitaciones
2 banos

Terraza

Plaza de garaje por 25.000 € adicionales I

Promocion de obra nueva
Trastero

Edificio
Planta 1? exterior

Con ascensor

Certificado energético de proyecto

No indicado

Comentario del anunciante

EDIFICIO AGUAMARINA

Edificio de 5 plantas, planta de garaje + 4 plantas de
viviendas, 2 viviendas por planta.

Calle Castro, 25 esquina Calle G. Serrano, 74 de Santa
Cruz de Tenerife.

Fase de reserva de vivienda de Obra Nueva.

Nuestra oficina estd situada en calle Panama, 3
2°Planta oficina n° 8 de Santa Cruz de Tenerife y
estamos de Lunes a Viernes de 8-14h

VIVIENDA 2, situada en la 2° Planta del edificio, tiene 3
dormitorios con dos banos, uno dentro de la
habitacion principal. Superficie aproximada de 98 m2,
terraza cubierta. Le corresponde el patio de 9m2.
Lavadero integrado en la vivienda. Trastero n°1
incluido en el precio. Vista a Calle G. Serrano.

VIVIENDA 4, situada en la 3° Planta del edificio, tiene 3

https://www.idealista.com/inmueble/100860907/ 4/5


Susana Paredes Urdangarin
Rectángulo


9/10/23, 15:32 Garaje en venta en avenida la Salle, 22, La Salle, Santa Cruz de Tenerife — idealista

idealista TESTIGO 04R-G

La Red . oMe g
mmebiiaria) TEAI€& mobiliaria

&
L%N“ a RaabFrnerife
A ©

Garaje en venta en avenida la Salle, 22
La Salle, Santa Cruz de Tenerife

30.500 €
Plaza para coche y moto 18 m?

v ]

Favorito Desca

Comentario del anunciante

REF. 2310/28. Presentamos plaza de garaje a la venta en
Avenida La Salle, préxima a la zona Calderdn de la Barca
y Avenida Tres de Mayo.

Acceso directo por puerta automatica.

Recomendamos para vehiculo tamaino medio y moto.

Para mas informacidén y visita contacta a través del
anuncio o en.

Caracteristicas basicas

* Plaza para coche y moto
* 18 m?

* Cubierta

Extras

 Puerta automatica de garaje

@ Anuncio actualizado hace 4 dias

Ubicacion
Avenida la Salle, 22

Barrio La Salle

https://www.idealista.com/inmueble/102768949/ 1/2


https://www.idealista.com/inmueble/102768949/
https://www.idealista.com/pro/alfainmobiliaria/
https://www.idealista.com/pro/alfainmobiliaria/
https://www.idealista.com/pro/alfainmobiliaria/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 04R-G


9/10/23, 15:39

1dealista

3 Gal}’97 fegiglvel gestion inmobiliaria
Ivezag estw oz meoleihiarife

B ©

Garaje en venta en Centro
Centro-Ifara, Santa Cruz de Tenerife

50.000 €
Plaza para 2 coches 0 mds 23 m?
4 [

Favorito Desca

Comentario del anunciante

Amplias plazas de garajes en pleno centro. Edificio
Salesianos, dos accesos de entrada y salida, uno por
calles Ramoén y Cajal y otro por Avenida Barranco
Santos.

Excelente ubicacion!

Las plazas se venden juntas[IW].

Caracteristicas basicas

+ Plaza para 2 coches 0 mas

* 23 m?

@ Anuncio actualizado hace 3 dias

Ubicacion

Barrio Centro

Distrito Centro-Ifara
Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/95262056/

Garaje en venta en Centro, Centro-Ifara, Santa Cruz de Tenerife — idealista

TESTIGO 05R-G

Se toma 1 plaza de Garaje a 25000€

1/3

7m


https://www.idealista.com/inmueble/95262056/
https://www.idealista.com/pro/galvez-gestion-inmobiliaria/
https://www.idealista.com/pro/galvez-gestion-inmobiliaria/
https://www.idealista.com/pro/galvez-gestion-inmobiliaria/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 05R-G

Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
Se toma 1 plaza de Garaje a 25000€


9/10/23, 16:00 Garaje en venta en avenida Tres de Mayo, 71, Los Llanos-El Cabo, Santa Cruz de Tenerife — idealista

idealista
L Particul Referencia del anuncio
- articular
telefonoJose 98608052
B ©

Garaje en venta en avenida Tres de Mayo, 71
Los Llanos-El Cabo, Santa Cruz de Tenerife

25.000 €
Plaza para coche y moto 12 m?
v []
Favorito Desca

Comentario del anunciante

Plaza de garaje para coche y moto bastante amplia ya que
hace esquina en planta -2 entra perfectamente el coche y

la moto al lado sin necesidad de sacar el coche para coger

la moto.

Caracteristicas basicas

* Plaza para coche y moto
+ 12 m?
* Cubierta

- Con ascensor

Extras

+ Puerta automatica de garaje
- Alarma

« Camaras de seguridad

© Anuncio actualizado hace mas de 3 meses

Ubicacion

Avenida Tres de Mayo, 71
Urb. Residencial amarca
Barrio Los Llanos-El Cabo
Distrito La Salud-La Salle
Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/98608052/

TESTIGO 06R-G

12


https://www.idealista.com/inmueble/98608052/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 06R-G


TESTIGOS TRASTEROS PARA METODO RESIDUAL

oct-23

oct-23

oct-23

oct-23

oct-23

oct-23

Direccioén
C/ Union Artistica El Cabo 1

C/ Antonio de Lara y Zarate 4, Edf.
Beleyma

C/ José Rguez. Moure 2

C/ La Berlina 37

C/ La Estrella 6

C/ San Vicente Ferrer 18

Descripcion

Trastero en pl -1 de garaje. Accesible 24h

Trastero en sétano. H= 3,45 m. Puerta
contraincendio. accesible 24 horas

Trastero en pl baja acceso desde calle. H=
2,50 m. Accesible 24 horas

Trastero en pl -1. H= 4,00 Zona Mufeco de
Nieve

Trastero con techo alto. H= 4,00 Zona carga y
descarga. Accesible 24 horas. Cerca de La
Residencia

Trastero 3 m? en pl de garaje. Accesible 24h

Tamano
m2
8,00

9,00

5,00

6,00

6,00

3,00

Precio oferta

€
16.000,00

23.000,00

12.500,00

10.000,00

12.000,00

6.500,00

Regateo

0,85

0,85

0,85

0,85

0,85

0,85

Inmobiliaria

0,93

0,93

0,93

1,00

1,00

0,93

Situacion

0,95

0,95

Precio Valor unitario
ponderado ponderado
€ €/m?

12.015,60 1.501,95
17.272,43 1.919,16
10.375,31 2.075,06
9.350,00 1.558,33
11.220,00 1.870,00
4.881,34 1.627,11
|Vv medio = 1.758,60|
Redondeo 1.760,00




10/10/23, 9:26 Trastero en venta en calle Unién Artistica del Cabo, 1, Los Llanos-El Cabo, Santa Cruz de Tenerife — idealista

dealizta
{Q_} fepigyectos insulares
TRl OYRQ T Y2 Dl Rip2 rife

Trastero en venta en calle Union Artistica del Cabo, 1
Los Llanos-El Cabo, Santa Cruz de Tenerife

16.000 €
8 m? 2.000 €/m? Bajo
\ 4 []
Favorito Descartar

Comentario del anunciante

Trastero en zona auditorio con una superficie de 7,5
m?2. Situado en planta de garaje -1, zona recinto ferial
- Centro Comercial Meridiano.

Precio algo negociable. [IW].

Caracteristicas basicas
* 8 m? construidos
Edificio

* Bajo

@ Anuncio actualizado hace 17 dias

Ubicacion

Calle Unidn Artistica del Cabo, 1
Barrio Los Llanos-El Cabo
Distrito La Salud-La Salle

Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/94971767/

TESTIGO 01R-T

~»
Compartir

12


https://www.idealista.com/inmueble/94971767/
https://www.idealista.com/pro/proyectos-insulares/
https://www.idealista.com/pro/proyectos-insulares/
https://www.idealista.com/pro/proyectos-insulares/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 01R-T


10/10/23, 9:18 Trastero en venta en Urb. Residencial Beleyma, Centro, Centro-Ifara, Santa Cruz de Tenerife — idealista

idealista TESTIGO 02R-T

fepropiédades Everit
pisgiaetes fieDb Tenerife

Trastero en venta en Urb. Residencial Beleyma, Centro
Centro-Ifara, Santa Cruz de Tenerife

23.000 €
9m2x3,54m 2556 €/m? Entreplanta
| (]
Favorito Desca

Comentario del anunciante

En el centro de Santa Cruz y a escasos metros de la calle

del Pilar, Ramblas y servicios mas importantes, tenemos y
112

este amplio trastero con una importante altura de mas
tres metros (3,45 cm); un comodo lugar para guardar y
almacenar, sin tener que desplazarse a las afueras de
Santa Cruz y con la tranquilidad que nos brinda la
vigilancia y la seguridad de la zona.

No dude en hacer una visita para que pueda comprobar
los comodos accesos y la seguridad donde se encuentra
el trastero.

Caracteristicas basicas

* 9 m? construidos
» 3,54 m de altura
» Accesible 24h
Edificio

- Entreplanta

@ Anuncio actualizado hace mas de 7 meses

Ubicacion
Urb. Residencial Beleyma
Barrio Centro

https://www.idealista.com/inmueble/93282555/ 1/2


https://www.idealista.com/inmueble/93282555/
https://www.idealista.com/pro/propiedades-everit/
https://www.idealista.com/pro/propiedades-everit/
https://www.idealista.com/pro/propiedades-everit/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 02R-T


10/10/23, 9:32 Trastero en venta en calle José Rodriguez Moure, 2, Villa Ascension-El Peri-Cruz del Sefior, Santa Cruz de Tenerife — idealista

idealista TESTIGO 03R-T

Tenorio fepepiorio Gestoria Inmobiliaria

1oxafrgsteuia hamehéida

8 v ©

Trastero en venta en calle José Rodriguez Moure, 2
Villa Ascension-El Peri-Cruz del Sefior, Santa Cruz de Tenerife

12.500 €
5m2x25m 2500€/m? Bajo
v (]
Favorito Desca

Comentario del anunciante

Se venden trasteros nuevos, de reciente
construccion, desde 5 m2 por la zona de Las Indias,

entre las Calles José Rodriguez Moure, 2, y
Buenaventura Bonnet, 14. Locales transformados en
14 trasteros en comunidad privada con libre acceso
desde la calle. Las dimensiones van desde los 5 m2
hasta los 6 m2, aproximadamente. Los precios
oscilan entre los 12.500 y los 14.500 €. Cada trastero
dispone de plafén con sensor de encendido
automatico y detector de humos, asimismo en la
zona de pasillos hay extintores y demas sefales de
seguridad.

Disponibilidad INMEDIATA.

Reservas: 1.000 €/trastero.

a Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Fernando por chat.

Caracteristicas basicas

* 5 m? construidos
* 2,5mde altura
» Accesible 24h

Edificio
* Bajo

https://www.idealista.com/inmueble/99883522/ 1/2


https://www.idealista.com/inmueble/99883522/
https://www.idealista.com/pro/p29003402/
https://www.idealista.com/pro/p29003402/
https://www.idealista.com/pro/p29003402/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 03R-T


10/10/23, 9:45 Trastero en venta en calle la Berlina, 37, El Sobradillo, Santa Cruz de Tenerife — idealista

1dealista TESTIGO 04R-T
Ver ! . .
L . L JParticular Referencia del anuncio
teléfono 'Mar;au 101320832
B O ©

Trastero en venta en calle la Berlina, 37
El Sobradillo, Santa Cruz de Tenerife

10.000 €
6m2x3m 1667 €/m? Planta -1
L 4 []
Favorito Desca

Comentario del anunciante

Se vende trastero de seis metros cuadrados en calle la
Berlina, (a lado del muieco de nieve) con entrada de
coche hasta la misma puerta.

EJ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Maria por chat.

Caracteristicas basicas

* 6 m? construidos
3 mde altura
» Accesible 24h

Edificio

» Planta -1

@ Anuncio actualizado hace 7 dias

Ubicacion

Calle la Berlina, 37

Barrio El Sobradillo

Distrito Santa Cruz Suroeste
Santa Cruz de Tenerife

Tenerife, Santa Cruz de Tenerife

https://www.idealista.com/inmueble/101320832/ 1/2


https://www.idealista.com/inmueble/101320832/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 04R-T


10/10/23, 9:38 Trastero en venta en calle la Estrella, 6, César Casariego-Santa Clara-Nuevo Obrero, Santa Cruz de Tenerife — idealista

1dealista TESTIGO 05R-T
Ver . .
. Particular Referencia del anuncio
telefonojose Antonio 101608882
A ©

Trastero en venta en calle la Estrella, 6
César Casariego-Santa Clara-Nuevo Obrero, Santa Cruz de Tenerife

12.000 €
6m2x4m 2.000€/m? Bajo
VY []
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Trastero de 6 M2 con techo Alto. Facil acceso. Bien
situado en una comunidad segura. Llega el coche hasta

la puerta del trastero dentro de la comunidad. Facil

6 Calle la Estrella

carga y descarga. El edificio cerca del Hospital La ’ /3
Residencia de la Candelaria.
Llamame sin compromiso para verlo.

EJ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Jose Antonio por chat.

Caracteristicas basicas

* 6 m? construidos
« 4 mde altura
« Accesible 24h

- Zona de carga / descarga
Edificio

- Bajo

@ Anuncio actualizado hace 16 dias

Ubicacion
Calle la Estrella, 6

Barrio César Casariego-Santa Clara-Nuevo
Obrero

https://www.idealista.com/inmueble/101608882/ 1/2


https://www.idealista.com/inmueble/101608882/
Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 05R-T


10/10/23, 9:21 Trastero en venta en san vicente ferrer, 18, Toscal, Santa Cruz de Tenerife — idealista

idealista TESTIGO 06R-T

Inmcbilicria SalepaCtamPetfecmmifgcial

® ©

Trastero en venta en san vicente ferrer, 18
Toscal, Santa Cruz de Tenerife

6.500 €
3m? 2167 €/m? Bajo
v (]
Favorito Desca

Comentario del anunciante

Vendemos cuarto trastero en zona del Toscal, centro
de Santa Cruz de Tenerife, calle San Vicente Ferrer
esquina calle San Juan Bautista, esta situado en zona

del garaje del edificio, para mas informacién o
visitarlo no dude llamarnos al 6.7. 0.3. 5.8. 4.5. 1.

Caracteristicas basicas

* 3 m? construidos
» Accesible 24h

+ Zona de carga / descarga
Edificio

- Bajo

€ Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacion
San vicente ferrer, 18

Barrio Toscal

Distrito Centro-Ifara
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Susana Paredes Urdangarin
Cuadro de texto
TESTIGO 06R-T





ANEXO 4:

Cuadro resumen de obtencion del Coste de Ejecucion Material (CEM) calculado con la

aplicacion de la Agencia Tributaria.






O Agencia
(O Tributaria Canaria

VALOR TRIBUTARIO DE OBRA NUEVA EN CANARIAS

DATOS DE LA PARCELA

Isla Municipio Via/Urbanizacion
TENERIFE |SANTA CRUZ DE TENERIFE  ||LOS MOLINOS I I

Numero  Sup. parcela (m2)
200,00

DATOS DE LA OBRA NUEVA

Afo de ejecucion  Ref. Catastral Uso principal del edificio Tipo edificatorio

2023 |7489106CS7478N | RESIDENCIAL | [EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS

Planta de ubicacion Uso pormenorizado e Coset.emljﬁ = c:::sts; l:lith:la E Totaellc;:).ste oz
PLANTA BAJA RESIDENCIAL 835 160 133.592
PLANTA BAJA ZONAS COMUNES 733 40 29.314
PLANTAS ALTAS 1 RESIDENCIAL 835 170 141.942
PLANTAS ALTAS 1 ZONAS COMUNES 733 30, 21.986
PLANTAS ALTAS 2 RESIDENCIAL 835 170 141.942
PLANTAS ALTAS 2 ZONAS COMUNES 733 30, 21.986
BAJO CUBIERTA RESIDENCIAL 835 14 11.689
BAJO CUBIERTA ZONAS COMUNES 733 2 1.466

TOTALES

m2 Sup.
construida

Costes directos

Costes indirectos
(3%)

Coste total

N© de verificacion: 408340_411EC1_7E7155525657

06/10/2023. Validez 3 meses
Pagina 1 de 3

Importante: La valoracion de obra nueva obtenida mediante este sistema corresponde al coste de ejecucion material, en el
que no estén incluidos la repercusion del suelo, el beneficio industrial, ni los impuestos aplicables.






ANEXO 5:

Documentacion catastral y documentacion relativa a la titularidad.






e o occoo CERTIFICACION CATASTRAL
DEEPANA  srenio DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7489121CS7479S0001KM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL HERMANOS LOGMAN 14 Suelo 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 80.450,40 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 80.450,40 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
MARTIN DIAZ LUIS 41765583K  100,00% de CL VALENCIA 6
propiedad 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
Finalidad: EXPEDIENTE GMU 20223077
Fecha de emisién: 18/09/2024
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cont | PRMERADELGOBERNG  DEmRn CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ES c R I PT I VA Y G RAFI CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7489121CS7479S0001KM

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 7489133CS7478N0001UZ

Localizacion: CL HERMANOS LOGMAN 12
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
GRACIASAELLA B38899688 CL LOS MOLINOS 17 PI:03
% 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
[S.C. TENERIFE]

CSV: XCEBSA589ZPW8C8V (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/09/2024

H" m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 2/2


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7489133CS7478N0001UZ&del=38&mun=900

  XCEBSA589ZPW8C8V  7489121CS7479S0001KM Urbana  CL HERMANOS LOGMAN 14 Suelo 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE (SANTA CRUZ) (S.C. TENERIFE)  Suelo sin edif. 80.450,40 2024 80.450,40 0,00           41765583K MARTIN DIAZ LUIS PR 100,00  CL VALENCIA 6 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE (SANTA CRUZ) (S.C. TENERIFE)     152  CL HERMANOS LOGMAN 14 SANTA CRUZ DE TENERIFE (SANTA CRUZ) (S.C. TENERIFE)   7489133CS7478N0001UZ  CL HERMANOS LOGMAN 12 SANTA CRUZ DE TENERIFE (SANTA CRUZ) (S.C. TENERIFE) B38899688 GRACIASAELLA  CL LOS MOLINOS 17 Pl:03 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE (S.C. TENERIFE)  GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE EXPEDIENTE GMU 20223077 18/09/2024 UR

DG Catastro
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acemesvench  scuccemoo CERTIFICACION CATASTRAL

PRIMERA DEL GOBIERNO

GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7489121CS7479S0001KM

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: XCEBSA589ZPW8C8V

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 28 [EPSG:32628]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

Ne
1

0 N O b~ WODN

X
377202.94
377188.93
377189.81
377189.90
377209.73
377204.30
377203.65
377202.94

Y
3149114.47
3149120.23
3149127.58
3149128.34
3149120.91
3149114.88
3149114.17
3149114.47

Ne X Y N2 X Y N2 X Y
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DG Catastro
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Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO

Referencias del documento:

Expediente n2.- 3/2024/PTR

Unidad tramitadora.- Servicio de Patrimonio
Usuario.- AMUNLAV

Documento firmado electrénicamente por:

JAVIER GALARZA ARMAS - Jefe de Seccion de Gestion del Patrimonio - 16/07/2024 8:12:08

ANA LUISA GARCIA GARCIA - Jefa de Servicio de Patrimonio - 16/07/2024 10:49:13

Modelo.- GNR_INFORME_2F

INFORME DE TITULARIDAD

ASUNTO: EXPEDIENTE 3/2024/PTR RELATIVO A INFORME DE TITULARIDAD PARCELAS EN CALLE
HERMANOS LOGMAN 12 Y 14.

Visto su escrito en el que solicita informe acerca de si los inmuebles con ref. catastral
7489133CS7478N0001UZ y 7489121CS7479S0001KM resultan ser de titularidad municipal, y
consultado por el personal del servicio el Inventario Municipal de Bienes y Derechos, se informa
que dichos terrenos no constan inventariados.

'-. r' “ . h_' w.‘n—?n_

Se recuerda que conforme a lo establecido en el articulo 43.3 del RD 1373/2009, de 28
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas, la informacién que ponga de manifiesto que un
bien o derecho no consta en el Inventario General de Bienes y Derechos no implicara la ausencia
o renuncia de derechos de la Administracién sobre el mismo.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

Sin otro particular,

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electrénica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 15250013340775363640 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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