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. Documento 1 - MEMORIA

1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de detalle tiene por objeto la definicion de las determinaciones volumetricas que permitiran el
desarrollo de la obra ordinaria definida en la ficha O.0.17, del Plan especial “El Toscal” (PEP), de forma de
gue se permita garantizar la perfecta adecuacion de la edificacion al entorno en el que se ubica, de acuerdo
a lo establecido en los siguientes articulos:

El articulo 26 de la Normativa del PEP dispone:

“Articulo 26: Condiciones generales de las edificaciones de nueva planta destinadas a usos
dotacionales.

Los edificios de nueva planta, destinados a usos dotacionales, seran considerados como
edificios singulares, y como tales tendran un tratamiento diferenciado en cuanto a los
parametros urbanisticos de aplicacion se refiere.

La volumetria sera acorde con las necesidades del uso previsto y habra de garantizar la
perfecta adecuacién de la edificacion al entorno en el que se ubica, para lo que se tramitara
un Estudio de Detalle, que debera ser informado por el Area de Patrimonio del Cabildo
Insular con caracter previo a su aprobacién.”

El art. 71 de la Normativa del PEP indica:

“En las parcelas de uso Dotacional las alturas seran las establecidas en el Plan Especial,
pudiendo el Plan Director de Espacios Libres establecer las lineas de actuacién en los mismos.
Las alturas se definirdn mediante la figura del Estudio de Detalle, si se precisa, previo informe
del Cabildo. La solucidn edificatoria que se realice para la construccion de la parcela ha de ser
congruente con los requerimientos del uso con que haya sido asignada y con la morfologia
urbana del entorno protegido en el que se enclava. Todas las actuaciones dotacionales
vendran recogidas en el Plan Director de Espacios Publicos.”

También regula determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras de
urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

La ley Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Recursos Naturales protegidos de Canarias establece
en relacion a los estudios de Detalle en el articulo 85

1. “Los estudios de detalle (ED) tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de
la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes, en lo relativo a las alineaciones y rasantes, a los voliumenes edificables,
ocupaciones y retranqueos, asi como a la accesibilidad y eficiencia energética.”

2. “También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de
las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y
elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.”

3. “En ninguln caso, los estudios de detalle podran:
a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del &mbito.
¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.”

1.1 Justificacion de la conveniencia de su formulacion y su finalidad

La ficha 00-17 del Plan especial de Proteccion “El Toscal” refiere en las caracteristicas de la Actuacion.
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“La presente obra ordinaria se prevé a los efectos de la construccion de un Pabellon
Polideportivo en el subsuelo publico del entorno de la Casa Pisaca.

El pabellébn para desarrollar en el nivel -1, estara destinado a ser utlizado para el
entrenamiento y competicion del deporte federativo en sus distintos niveles (Baloncesto,
voleibol, balonmano y futbol sala). Dispondra de espacios auxiliares para deportistas y de
instalaciones para espectadores en nimero minimo de 150. La dimensidon minima para la
practica de estos deportes sera de 27x45 m., altura libre comprendida entre 7 y 8,5 metros.

En la cubierta del pabelldn polideportivo, que estara situada 1 metro por encima de la rasante
actual a los efectos de permitir la luz y ventilacién natural en el nivel inferior, se desarrollaran al
aire libre actividades deportivas complementarias.

Esta actuacion esta ligada a la AUA-10 cuyo suelo a obtener por expropiacion habra de
anexionarse a la misma.

Por debajo del nivel -1 se desarrollar4d un aparcamiento robotizado y que se adjudicara por
concesion administrativa.

El suelo obtenido por expropiacién se anexionara a la zona deportiva en el nivel -1 y a nivel de
calle estara situada una edificacion de una planta con el fin de albergar la administracion del
complejo deportivo y los accesos y administracion de los aparcamientos.

La dotacibn econdémica que se prevé en el estudio econdmico financiero para esta Obra
Ordinaria 17 (0.0.17) es de 985.047 € y esta destinada para la construccion del Pabellon
Polideportivo en el nivel -1.

El proyecto de esta instalacion se sacara a concurso junto con la construccion de los
aparcamientos robotizados. En el caso de que el concurso de la Redaccion del Proyecto de
Construcciéon y Concesién Administrativa de la Explotacion Comercial del Aparcamiento para
Vehiculos Automoviles quedara desierto, la urbanizacién de suelo expropiado, la ampliacion de
la plaza publica existente y la mejora y construccidon de unos aseos y vestuarios para la actual
zona deportiva se financiaria con cargo a esta dotacion, hasta tanto en cuanto se convoque el
NuUevo CoNcurso.

Su ejecucion esta prevista en el segundo cuatrienio, afio 2024.

El desarrollo de esta actuacién queda sujeto a la tramitacién previa de un estudio de
detalle, que debera ser informado por el Cabildo insular durante su tramitacién.”
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2. AGENTES

Promotor:

El presente trabajo lo encarga el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, con C.LF.
P3803800F, domicilio en C/ Viera y Clavijo, n° 46, Término Municipal de Santa Cruz de Tenerife, Provincia
de Santa Cruz de Tenerife.

Proyectistas:
El autor del Estudio de Detalle es el Servicio Técnico de Proyectos Urbanos, Infraestructuras y Obras del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife. Ejecutado por el arquitecto municipal D. José Angel Afonso Tosco

3. EMPLAZAMIENTO

El &mbito del presente Estudio de Detalle para el desarrollo del Pabellén Deportivo, Aparcamiento y
Espacio Libre en Cubierta - “PISACA” se emplaza al Norte con C/ P. Pintor Teodoro, este con C/ San
Francisco y oeste con C/ San Miguel. Barrio El Toscal. Término Municipal de Santa Cruz de Tenerife,
Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

Se trata de una zona eminentemente residencial, con edificaciones de hasta 5 alturas en su entorno de las
calle circundantes. En la esquina sureste de la parcela se localiza la Casa Pisaca, aproximadamente a la
cota 28 snm de la C/ San Francisco. inmueble incluido en el catdlogo de edificios y espacios protegidos, con
nivel de proteccioén 4, en la adaptacion Béasico del PGOU 92 al DL 1/2000 (2005). En la esquina suroeste, se
encuentra un grupo de edificaciones que se localizan en el interior del &mbito y que dan hacia un pequefio
espacio, plaza, hacia la calle San Miguel, coincidiendo en la cota mas alta del &mbito, nivel 33,40 snm. En la
cara norte, el ambito lo define la C/ P.° , Pintor Teodoro Rios, desde la cota 25,40 snm, en el cruce con C/
Santiago hasta la cota 30,34 snm, en el cruce con C/ San Miguel.

En la memoria de ordenacion del Plan Especial del Toscal se considera una Dotacion Dot-8 Pabellon
Polideportivo ejecutado en dos niveles. Uno en la rasante actual y un segundo nivel bajo esta, a nivel de
semisétano. Estara destinado al entrenamiento y competicion del deporte federativo.
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4. MARCO NORMATIVO

4.1

4.3

Régimen juridico

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, regula
el objeto y alcance de los Estudios de Detalle en el articulo 150, incluido en el Capitulo VII -
Instrumentos Complementarios.

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias. Articulos 85 y 86 Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Planeamiento urbanistico vigente
Adaptacion Basica del PGOU-92 al Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de espacios Naturales de Canarias.

El texto integro de las Normas Urbanisticas se publicé el dia 1-3-06 en el Boletin Oficial de la
Provincia (BOP n° 30 de 2006) y los parametros de ordenacion pormenorizada se publicaron el dia
15-2-07 en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP n° 23 de 2007).
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Condiciones sectoriales

Por Decreto 2/2007, de 16 de enero, del Sr. presidente del Gobierno de Canarias, se acordd
declarar Bien de Interés Cultural, con categoria de Conjunto Histérico al barrio de El Toscal, situado
en el Término Municipal de Santa Cruz de Tenerife, delimitando su entorno de proteccion.

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Toscal, que sirve de base para el desarrollo y
planteamiento de los distintos objetivos de caracter sectorial en el desarrollo del articulo 31 de la
Ley 4/1999 de, 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias. Anuncio en el Boletin Oficial de
Canarias de 3 de febrero de 2023, relativo a la aprobacion definitiva del Plan Especial de Protecciéon
del Conjunto Histdrico de El Toscal.
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e Usos pormenorizados del PEP de la zona donde se desarrolla el estudio de Detalle.

NVEY

DOT-8 - Deportivo ( 2 Niveles. En superficie y bajo rasante )

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

- PLAZAS, PARQUES URBANOS / AREAS AJARDINADAS

‘ AREAS PEATONALES, ACERAS

- ESPACIOS LIBRES VINCULADOS A DOTACIONES / EQUIPAMIENTOS

EDIFICACION CATALOGADA
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e La parcela dotacional DOT-8 tiene dos zonas:

73 S/ AR NN

\:l DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
m PLAZA / PARQUE CON DOTACION BAJO RASANTE

e La parte de la parcela DOT-8 con calificacion exclusiva dotacional se adscribe a una tipologia
edificatoria abierta—dotacional (A-D).

A7

EDIFICACION CERRADA

EDIFICACION CATALOGADA

EDIFICACION CATALOGADA CON REMONTA
EDIFICACION CERRADA EN CAU
EDIFICACION CERRADA DOTACIONAL

EDIFICACION ABIERTA DOTACIONAL

ESPACIO LIBRE PRIVADO VINCULADO A EDIFICACION CATALOGADA

e EI PEP delimita en este &mbito la obra ordinaria O.0.17. Esta actuacién define la construcciéon de un
pabellén polideportivo y un Ja;niento en el

1~/

/

e La gestién de la actuacién se solapa con el ambito de la actuacion urbanistica aislada AUA-10.
Parte de dicho suelo no es publico y hay que obtenerlo por expropiacion.
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(A1 EXPROPIACION

e En el PEP el aparcamiento publico se denomina AP.2, el cual se desarrollara en el subsuelo de la
0.0.17.

E VIARIO PEATONAL

P_PUB - Promocion publica
P. PRIV. - Promocion privada

4.4 Justificacion de la no necesidad de estudio ambiental

La ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, regula
dentro de los instrumentos complementarios, los Estudios de detalle en su articulo 150. El punto 4 de
dicho articulo pone literalmente:

“4.- Para la elaboracion y la aprobacién de los estudios de detalle se estara a lo previsto para los
planes parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando excluidos, en todo
caso, del procedimiento de evaluacion ambiental por su escasa dimension e impacto.”

Ademas, en el procedimiento de elaboracion de los Estudios de Detalle, regulados en el articulo 86
del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, no se hace
referencia a evaluacion ambiental de los mismos
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5. ANALISIS DEL AMBITO

5.1 Evolucién de la configuraciéon urbana de la zona

Se transcribe, a continuacion, extractos del Estudio Histérico del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico del Toscal para mostrar la evolucién urbanistica del Barrio del Toscal.

“1700-1820: aledafios del puerto y plaza fuerte de Santa Cruz

El Toscal, los Toscales o las Toscas —pues recibia todas estas denominaciones, debidas a la
naturaleza de su terreno volcanico-, tuvo un papel menor en la ciudad hasta 1860. Emplazado
sobre un promontorio que domina la rada de Santa Cruz, su trayectoria histérica ha estado
vinculada al puerto y su defensa. Surcado por algunos barranquillos y abierto a los vientos
dominantes del primer cuadrante (Norte-Este), su inicial trama urbana se fue adaptando al
terreno, con calles paralelas a la costa, como La Rosa o San Francisco.”

“Durante los siglos XVI y XVII, a sotavento insular, Santa Cruz fue considerado como el puerto
de La Laguna, sede del Cabildo, la autoridad politico- juridico-administrativa de Tenerife.
Representaba la salida natural de la antigua capital al mar y cumplié las funciones portuarias y
defensivas.”

“En un siglo Santa Cruz mas que duplica su poblacién: de 2.491 habitantes en 1688 a 6.282
personas en 1787, un 10% de la poblaciéon de Tenerife, que agrupaba a 61.432 personas. En
este contexto historico, El Toscal era un espacio de jardines, huertas y cementeras, sin muchas
construcciones: viviendas, antiguos almacenes y bodegas. Estas Ultimas dan nombre a un
callejon del barrio. En el sector mas cercano al mar, levantaron su residencia algunos
comerciantes, navieros y consignatarios. Algunas de las edificaciones de este grupo
negociante tenian dos plantas, donde hacian acto de presencia los miradores, elemento tipico
de las ciudades portuarias espafiolas, para observar la llegada de los barcos y disfrutar de la
brisa marina.”

1820-1880: un barrio en expansion

“La capitalidad del archipiélago (1822), el auge del comercio de la cochinilla a mediados de la
centuria y la implantacion de los Puertos Francos (1852) influyeron en el crecimiento
econdémico de Santa Cruz, que ya habia mas que duplicado su poblacién en 1877 con respecto
a1787.”

“El Toscal siguié cumpliendo una funcién militar de importancia estratégica, constituyendo la
primera linea de defensa costera de Santa Cruz, con su altura dominando aquel sector de su
bahia.”

“El Toscal siguié cumpliendo una funcién militar de importancia estratégica, constituyendo la
primera linea de defensa costera de Santa Cruz, con su altura dominando aquel sector de su
bahia. La presencia castrense ha sido constante en la sociedad de El Toscal, a lo largo de su
historia.”

“El magnifico cuartel de Almeida, en la calle San Isidro, se termin6 en 1885, siendo entonces
una referencia obligada del barrio, ocupando una parte nada desdenable de su superficie.”

1880-1936: El Toscal y el auge de Santa Cruz como puerto internacional
“Pero a partir de los afios ochenta la capital experimentaria pronto una profunda transformacion
econdmica y poblacional, que afectaria directamente al barrio de El Toscal.”

En aquellas décadas el barrio de El Toscal se convirtié en una realidad urbana. La edificacion
acelerada cubrié practicamente los solares existentes. En su litoral se levantaba el varadero de
la citada Casa Hamilton, cantera de famosos veleros. EI campo del club de fuatbol “Olimpia”, ...
El Parque Recreativo, que estaba situado en la actual plaza del Patriotismo...”

“El Toscal se convirti6 en un verdadero laboratorio de nuevos lenguajes arquitectonicos: del
clasicismo al eclecticismo al modernismo, el racionalismo y el neo-canario. La labor del
conocido arquitecto Antonio Pintor Ocete (1862-1946) influyé decisivamente en el urbanismo y
la arquitectura del Toscal. El estilo ecléctico fue predominante en Santa Cruz, reflejando una
mentalidad urbanistica y arquitectonica de la época: la ciudad ornato. Esta concepcion
particular del arte se prolongé hasta los arios 1920.”
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“A partir de 1880 surgieron nuevas empresas constructoras, como la Sociedad Constructora de
Edificaciones Econbémicas “El Progreso”, fundada en 1894. Para esta entidad, el barrio del
Toscal fue un campo de actuacion importante.”

“La mayor parte de las casas terreras existentes en calles y pasajes del Toscal poseen una
parcela pequefia, aunque de mayor tamafio que las viviendas unifamiliares de las ciudadelas.
Cada casa terrera posee su cocina y servicios propios.”

“En estas décadas el barrio se llena de trabajadores.”

“En el denominado callejon Santa Marta (numeros 14-16) existe todavia una ciudadela, una
tipologia constructiva que es un simbolo del barrio y un conjunto urbanistico de gran interés
histérico. Las ciudadelas eran fruto, por un lado, de la necesidad de albergar a la gran masa de
inmigrantes con pocos recursos que recibi6 Santa Cruz de Tenerife en aquellas décadas
interseculares vy, por otro, de la enorme especulacion inmobiliaria que tuvo lugar en el barrio,
como respuesta a la demanda de vivienda. Todas ellas fueron concebidas para las familias de
las clases populares: carpinteros de ribera y calafates; trabajadores del puerto, de las fabricas
de pasta y tabaco; peones de obras publicas; albafiiles; pequefios empresarios autbnomos,
entre ellos los artesanos -—carpinteros, encuadernadores, molineros, panaderos, etc.-; y
diversas profesiones ligadas al sector servicios, en un nivel de cualificacion pequefio —
empleados y servicio doméstico. Ello generé una tipologia constructiva Unica, de una sola
planta, de gran interés historico y etnografico.”

“Otra tipologia urbanistica del barrio son los pasajes, como el Pasaje Ravina Primero y
Segundo (numeros 90-94). Los pasajes surgieron a finales del siglo XIX de la mano de aquellas
sociedades de edificaciones y constituyen todavia uno de los grandes atractivos de El Toscal.”

“La Casa Pisaca, uno de los edificios mas llamativos de dos plantas, constituye una excepcion
en un barrio donde predomina el estilo ecléctico. Se trata de una edificacion de caracter
clasicista, levantada en las décadas de 1880 o 1890. A inicios del siglo XX se modifica, dandole
un caracter rural inglés, tanto en su estructura como en sus formas.”

“Hay una demanda creciente de edificios en Santa Cruz. La ciudad transforma nuevamente su
morfologia urbana.”

“En un barrio donde predomina el estilo ecléctico se levantaron entre 1930 y 1960 algunas
edificaciones bajo las premisas del estilo racionalista. Algunas de ellas son magnificas, desde
el punto de vista artistico.”

“El barrio fue también cuna de los movimientos sindicales, incluso del anarquismo, en donde la
escasez de viviendas tuvo un papel protagonista. Durante la Segunda Republica, la atmoésfera
de conflictividad social fue muy grande. Los alquileres eran muy elevados. Muchas familias
vivian en ciudadelas o en viviendas realquiladas, siendo muy frecuente el chabolismo.”

1936-1960: guerra civil, conflicto mundial y autarquia econémica

“Los conflictos bélicos repercutieron en la economia canaria. Santa Cruz crecié muy poco en
los afios treinta... El Toscal seguia siendo un mundo de contrastes... El barrio continuaba
acogiendo a diversas clases sociales. Junto a los trabajadores, hay distinguidos representantes
de las clases medias.”

1960-2015: desarrollismo, especulacion y abandono
“Tras la Guerra Civil, la postguerra y la autarquia, las islas conocen de nuevo un periodo de
prosperidad.”

“En estos sesenta afios El Toscal ha sufrido tantas transformaciones que seria irreconocible
para un transeunte de épocas anteriores. Su actividad econémica y empuje social —como el
resto del centro histérico- ha entrado en una fase de letargo, frente al dinamismo de otros
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barrios. La faz de El Toscal barrio ha cambiado radicalmente. Los gigantescos edificios de la
avenida de Anaga, levantados a partir de los afios cincuenta, han privado a El Toscal de las
vistas del mar y, sobre todo, de las brisas del alisio.”

“El desarrollo portuario y el trafico en sus avenidas maritimas bloquean el acceso de la ciudad
al mar, que parece vivir de espaldas al océano.”

“La expansion terrible del trafico privado ha rematado la faena, convirtiendo al Toscal en un
barrio incémodo. Su poblacion acusa un grado de envejecimiento muy superior a la media del
municipio de Santa Cruz.”

“Desde el punto de vista social, el Toscal mantiene su dinamismo, pese a todo. Después de la
Segunda Guerra Mundial se instalan en Canarias comerciantes hindues, que abren bazares en
la zona baja del barrio. Otros oficios y pequefias empresas con solera sobreviven en este
entorno hostil: peluquerias, comercios, heladerias, etc. Junto al asociacionismo vecinal, el
carnaval sigue constituyendo un ambito de sociabilidad en el Toscal. No es una casualidad que
los toscaleros hayan contribuido a la formacion de una destacada asociacién musical en 1962:
Los Fregolinos.”

“Todo lo anteriormente expuesto tiene relacién directa con el patrimonio histérico y cultural. EI
barrio es una verdadera joya histérica. Representa una parte de nuestros origenes, nuestra
esencia. No se trata de su “congelacion” sino de su ‘“rehabilitaciéon” para toda clase de usos,
respetuosos con el patrimonio de todos. Es cierto que algunos edificios antiguos no poseen un
gran valor arquitecténico, pero representan toda una época y modo de vida, como se ha visto
patente en estas paginas.”
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Ortofoto 1994 (Platafrma Visor IDEcan del Gobiérno de Canarias)
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Vi SR AN 5
Ortofoto 2022 (Plataforma Visor IDEcan del Gobierno de Canarias)

5.2 Analisis de las edificaciones existentes en el entorno

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 de la Normativa del PEP El Toscal:
“La volumetria serd acorde con las necesidades del uso previsto y habrd de garantizar la
perfecta adecuacion de la edificacién al entorno en el que se ubica, para lo que se tramitara un
Estudio de Detalle, que debera ser informado por el Area de Patrimonio del Cabildo Insular con
caracter previo a su aprobacion.”

En tal sentido, a continuacion, se analiza el entorno urbano inmediato al ambito del Estudio de Detalle,
indicando que se encuentra ampliamente consolidado y se configura por edificaciones con uso
eminentemente residencial. Las edificaciones existentes poseen las siguientes alturas en el entorno del
ambito:

— Calle San Miguel: 4 alturas.
— Calle P.° Pintor Teodoro Rios: 5 alturas.



®

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO

Area de Gobierno de
Infraestructuras, Vivienda y
Patrimonio

Servicio Técnico de Proyectos
Urbanos, Infraestructuras y
Obras

ESTUDIO DE DETALLE

Documento para Aprobacidn Inicial

— Calle Santiago: 2 alturas en el nimero 100, 1 altura en los nimeros 102, 104, 106 y 108, 4 alturas en
el nimero 110.

El estado de conservacion del conjunto del ambito del entorno edificado, en general presenta un buen
estado de conservacién. Requiriéndose la ordenacion del ambito publico del espacio libre, dotacion
deportiva y aparcamientos, para consolidar este enclave como epicentro dotacional clave en el Barrio.
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CASA PISACA
Inmueble incluido en el Fichero de Catalogo Arquitecténico del Plan Especial El Toscal, con grado de
proteccion INTEGRAL 2, de acuerdo a lo siguiente:

N° Ficha Localizacion Afio Construccion Grado de Estado de Pendiente de
Catalogo (segln Catastro) Proteccién Conservacion visita técnica
101 Santiago N° 95 1890 INTEGRAL 2 Bueno NO
(Casa Pisaca)

DIRECCION:  Santiago 1* 66 (Casa Pisaca) FICHA

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

I ATINTAMENTD CF SAKTA CRS2 08 TENRST

FECHA asreaory| 258 | 101

FOTOS DEL INWUEBLE

Zohs Deportiva Oasa Psaca
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Santiagon® 95 (Casa Fisaca) ‘

Erificarion snguia

JUSTIFIGACION

SERVICIO DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION DRECCION:  Sartiaga rf 6 (Casa Pisaca) " feRk
AT KFUNTAMENTT OF SATA RS DX TETEST p— amFn | 258 101
CARACTERSTICAS ;
DATOS DEL INMUESLE L=l _l-is PROTECCION [INTEGRAL 2 |
LOCALIZACIINE oL GRADD DE PROTECCION

e aho valor o

REF. CATASTRAL:

Hammana: =]
swove commucon

IBIENES INMUEBLES VINCULADOS: D
—

‘SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

(=0 ]

BUP. SUELD
SUP.CONSTRUIDA  [487 |

[1500.88 m' |

usos

que debe ser comsenada en
su fkabriad, pese a haber sulfrido alieraciones puniuges
Se valoran e cuslidades aTbientales que apara 3l espacio wrhana,
presenanda sus valores moraogicos, Hpoliagioos ¥ adaptacicn al

oRanaL  |Resdencal scTosL  [Social pairmmy
N DEFLANTAS [2
BSTADO [eueno TIPOS DE INTERVENCION
VISITADO =) RESTALRACON
DESCRIPCION

Farcia de slumbrade pobics &n fachads, amnaris de instaiacién
empoirado en paramento de fachada anexoa la puerta de accesa

MEDIDAS CORRECTORAS

La Administracién podrd requen 1a sjscucin de chras de restauracién
190 pbjet 53 I demolicién de siementos aNaddos no acores con
enificacitn original, o condrionar a s, en S Caso, 13 concesion de
lkcencias.

Las instalaciones ubicadas en las fachadas habran de tenerse en
cuenta en o proyecis de banimCtn 3 redactar para U canaitmoitn.

S trata e U e s adifizins mas lamatives def hamo de £1 Toscal
¥ constituye una de las pocas excepoiones de cardcter dasicista en 1
dmiit urbana donde predoming e estic eckicico. Fue levantada en s
déscacas de 1880 o 1850, A inicios del sighy XX se modfica, déndole un
carsicter rural ingiés, [0 &n 51 SSi UM COM BN SUE fomas.

La Casa Pisaca e una consinscoion de dos alturas y pantaen °L°. Un
aia poses una galeria patiaca, con Cublena de 158y cornada por
una pequeAia forme con lejado a cuairo aguas. £ resio de b ediicacin
cuenia con azoiea. En ka pira ala iene un forsdn con isjado a cuaim
aguas. Las tacharas son plnas, con oao, Modu, comisay
ansepechn ciego de [ e, sin decoracion. Los vanos son
rectangulares y adinteladcs, con Carpiniera de maders.

praleccién Integral 2.

135 MiSMas carcieisicas que ks orginales

Las caracteristicas tpoligicas, vollmestricas, corstructas, fomales
estiisticas o espacales ongnaies del muehie deben sor mantenidas.
e aterderd a o dspuesio en las intervenciones pan e grado de:

L= oerenies inlervenciones en fachada se reakzarn con materales de

Edificaciones en la actuacion urbanistica aislada AUA-10
Los inmuebles existentes en la AUA-10 son edificaciones de maximo 2 alturas mas caja de escaleras
con salida a la cubierta. Ambas son edificaciones que no presentan ningin tipo de proteccion, ni
presentan valores arquitectdnicos relevantes. Se les accede desde la calle San Miguel y desde el
espacio libre se presentan cimentadas sobre una cota superior a la existente en la plataforma de las
actuales canchas que se encuentran en el espacio Pisaca.

5.3 Estudio del parcelario

Dentro del ambito, objeto del presente estudio de detalle, se localizan los siguientes inmuebles que se
detallan mediante la Ficha del Inventario de Inmuebles del Plan Especial de Proteccion y la Consulta
Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales del Inmueble.
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@ Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Servicio Técnico de Proyectos

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

La parcela principal correspondiente a la obra ordinaria O.0.17 del PEP EIl Toscal, donde se prescribe el
desarrollo de Plaza/Parque con dotacién bajo rasante, objeto del presente Estudio de Detalle, se
encuentra mayormente insertada dentro de la ficha con referencia catastral N°
7902218CS7570S0001SD, destacandose los siguientes sectores, inmuebles y caracteristicas en la
actualidad:

1. Un espacio deportivo, compuesto
por pista de baloncesto con graderio
y una pista de futbol sala. Presenta
un vallado perimetral con murete de
mamposteria y reja metdlica en tres
de sus caras (este-norte-oeste),
mientras que por el lindero sur
presenta un muro que contiene los
desniveles existentes con las
edificaciones colindantes, parcelas
calle San Miguel 62 y calle Santiago
93.

2. Espacio Libre, con arbolado,
mobiliario urbano y parque infantil.

3. Acerado y parte de urbanizacion
exterior del entorno pavimentado,
con parterres y arbolado.

4. Casa Pisaca
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ETaRl OF £TADG
DE HACENDA
MINISTERIO

sCRETA
¥ GOBIERNOC
DE ESPANA ENDA
DIRECCION GENERAL
DELCATASTAG

DE HACII
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

¥ FUNCION PUBLICA
Localizacién:

CL SANTIAGO 95
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Clase: URBANO

Uso principal: Deportivo
Superficie construida: 3.258 m2
Afio construccion: 1890

Construccién

Destino Escalera [ Planta / Puerta Superficie m*
DEPORTIVO. 140011 2837
PUBLICO 100102 199
PUBLICO 1010 199
PUBLICO 102001 3

Se adjunta ficha del PEP de la Casa Pisaca, como inmueble contenido dentro del catdlogo municipal.
Aunque no pertenece al ambito de actuacion propiamente dicho de la O.0.17, si es un inmueble
importante del entorno inmediato, a tomar en cuenta en el desarrollo del estudio de Detalle, por sus

caracteristicas arquitectonicas.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 7902218CS7570S0001SD

PARCELA

Superficie grafica: 3761 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Escala:

-] 11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 2
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Calle Santiago 95. Edificacién publica municipal destinada a uso cultural. CASA PISACA

DIRECCION REF. CATASTRAL N° MANZANA
CALLE SANTIAGO 95 7902218CS7570S 258
TIPOLOGIA N° PLANTAS ACTUALES ANO DE CONSTRUCCION USO DIFERENTE VIVIENDA/HOTEL
Abierta 3 1890 Baja, 1, 2(Dotacion)

PLANO SITUACION

FOTO DEL INMUEBLE
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Servicio Técnico de Proyectos
Urbanos, Infraestructuras y
Obras

Area de Gobierno de
Infraestructuras, Vivienda y
Patrimonio

Santa Cruz de Tenerife
AYUNTAMIENTO

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

El resto del parcelario donde se inscribe la obra ordinaria O.0.17 del PEP El Toscal, donde se prescribe
principalmente una edificacion para uso dotacional, se encuentra insertada dentro de las fincas con Ref.
Catastral  7902208CS7570S0001KD, 7902209CS7570S0001RD 'y  7902233CS7570S0001QD,
destacandose los siguientes sectores, inmuebles y caracteristicas en la actualidad:

Calle San Miguel 62 (Propiedad Privada en buen estado de mantenimiento).

DIRECCION REF. CATASTRAL N° MANZANA
CALLE SAN MIGUEL 62 7902208CS7570S 258
TIPOLOGIA N° PLANTAS ACTUALES ANO DE CONSTRUCCION USO DIFERENTE VIVIENDA/HOTEL
Cerrada 2 1930 Ninguna
PLANO SITUACION FOTO DEL INMUEBLE
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Z¢LLO

CRETANIA OF ESTADG.
DE HACENDA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

7902208CS7570S0001KD

GOBIERNG
DE ESPANA

MINISTERIC
DE HAGIENDA,

¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
TASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral:

PARCELA

Localizacidn:

CL SAN MIGUEL 62
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 244 m2
Afio construccion: 1930

Construccién

Destine Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
VIVIENDA 1100/01 110
VIVIENDA 1101 110
ALMACEN 10201 E1

Superficie gréfica: 274 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

@77 680
|

917,700
i

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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Calle San Miguel 64
Inmueble que no se encuentra en uso (puertas y ventanas tapiadas) que presenta un avanzado estado

de deterioro.

=2 | DIRECCION REF. CATASTRAL N° MANZANA
5‘ CALLE SAN MIGUEL 64 7902209CS7570S 258
(ab TIPOLOGIA N° PLANTAS ACTUALES ANO DE CONSTRUCCION USO DIFERENTE VIVIENDA/HOTEL
a Cerrada 1 1900 Ninguna
@ | PLANO SITUACION FOTO DEL INMUEBLE
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——— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
i-ﬁ R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 7902209CS7570S0001RD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn: Superficie grafica: 172m2

) Participacién del inmueble: 100,00 %
CL SAN MIGUEL 64 Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 90 m2
Afio construccién; 1900
Construccién

Desting Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/00/01 90

i

_arsi 560
a77 660 ar1ee 377 700
IS S RS IS IS S

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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Calle San Miguel 64B
wemsoecs | sorua CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi EEe DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

ORECCION GENERAL
Referencia catastral: 7902233CS757050001QD

DE HACIENDA. DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 126 m2
Localizacién:

Participacién del inmuehle: 100.00%
CL SAN MIGUEL 64[B] Suelo

Tipo:
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Clase;: URBANO -g
Uso principal: Suelo sin edif. | 2
Superficie construida: Eé
Afio construccion: 11
ax
]
|
iy
B53
£7
i
£l
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&
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H
3
3
1
H
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&
Erehdli] Escala:
! - 1200

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*
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5.4 Espacios libres
En la actualidad el espacio urbano existente presenta un gran espacio libre conformado por dos areas
claramente diferenciadas:

1.

Una de caracter deportiva, con una superficie aproximada de 1870,00m2, conformada por una
cancha de baloncesto, con graderio y otra por una cancha de futbol sala, ambas se encuentran
a la misma cota y rodeadas por una valla perimetral que permite el cerramiento de las mismas.
En esta area es donde se desarrollara principalmente la obra ordinaria O.0.17, objeto del
estudio de detalle.

La otra area se encuentra colindante con el area deportiva y directamente en frente de la Casa
Pisaca, con una superficie aproximada de 808 m?, y contiene el Espacio Libre EL-2, con zonas
verdes, arbolado y parque infantil, ofreciendo al area un espacio con sombra para la
permanencia. Este Gltimo Espacio Libre no forma parte del Ambito de intervencion del Estudio
de Detalle, aunque si forma parte del entorno inmediato a ser tomado en cuenta para el mismo,
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 26 de la Normativa del PEP, tal y como se ha
mencionado con anterioridad.

El estado de conservacion de estos
espacios libres, es relativamente
bueno, a excepcion de ciertas partes
del pavimento que presenta
importantes  irregularidades. Las
losetas del pavimento de las aceras
estan levantadas en algunas zonas,
en unos casos debido al crecimiento
de las raices de los arboles de porte, y
en otros las mismas se han ido
desprendiendo y/o perdiendo el
rejuntado que tenian. Ademas, se
observa que se han ido realizando
algunos parcheados con mortero o
con piedras de diferentes
caracteristicas a las existentes.
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5.5 Vegetacion existente
Se destaca que dentro del ambito correspondiente al estudio de detalle no se encuentra, en la

actualidad, ninguna especie vegetal. Sin embargo, en el entorno inmediato al ambito de estudio se
encuentran un total de 36 ejemplares vegetales de 8 especies diferentes. Localizandose 16 arboles en
las aceras de las calles perimetrales al ambito de intervencién, 8 especies dentro del espacio Libre
(parque infantil) y 12 especies en el entorno inmediato de la casa Pisaca.
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Chorisia speciosa

Cédigo Nombre Cientifico Nombre Comun Cantidad
A Delonix Regia Falmboyan 14
B Brachychiton discolor Arbol botella rosa 2
C Brachychiton acerifolius Arbol de Fuego lllawarra 3
D Bahuinia variegata Arbol orquidea 4
E Cayota urens Palmera de cola de pez 4
F Cupressus sempevirens Ciprés 7
G Dracaena draco Drago 1
H Corisia speciosa Ceiba speciosa o palo borracho 1
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Esp|es vegetales deI EspaC|o libre y su entorno
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...... AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL®

ANCHO DE VIAS

[ menorde 400m.
[ ves00as0om.
[ oe600a800m,
B oo co 800m.

(Ancho del Viario) Plan Especial el Toscal — Movilidad

F / L 800 G

Red viaria (Espacio Peatonal) Plan Especial el Toscal — Movilidad
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-~ AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL"
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AMBITC DEL CONJUNTO HISTORICO “EL TOSCAL"

-~ ZONA NORTE

ZONA SUR

- ZONA CENTRO

ZONA EL TOSCAL

oA/

CUADRANTE
\ \“‘\,

&N

VY /N

-ADECUADO 0% - 3%

-ADMISIBLE 3% - 5%

-AJUSTADO 5% - 7%

-DIFICIL > 7%
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5.8 Andlisis de las condiciones del planeamiento vigente

El ambito objeto de analisis esta calificado por el Plan Especial de Proteccion del Toscal con los

siguientes usos Y tipologias:

El Fichero de Actuaciones Urbanisticas Aisladas (AUA), del PEP del Toscal, presenta la siguiente Obra

Ordinaria (O0), ficha O0-17, y Aparcamiento (AP), AP-02:

SEl

DE PLANEAMIENTO Y GESTION
ANEA O ARG B PANY IEACKN 3L TERAITBAI ¥ MEED ABIENTE
A HUMEIPAL DE URBAISHE

o p
st T EXCHOLATUNTAMIENTO DE SANTA CRUZDE TENEXE

DIRECCION:
CALLE PINTOR TEODORO RIOS esquina SAN MIGUEL | 0017

Wz |

FECn

PLANO DE SITUACION ESCALA; 1/4000

CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

0.0.17

La presente obra ordinaria se prevé a los efectos de la construccidn de un Pabellén

Polideportivo en el subsuelo pablico del entorno de la Casa Pisaca.

El pabellén a desarrollar en el nivel -1, estard destinade a ser utiizado para el

entrenamients y compelicion del deporte federativo en sus distintes niveles (Baloncesto,

woleibel, balonmano y fitbol sala) Dispondré de espacios auxiliares para deportistas y

de instalaciones para espectadores en nimero minimo de 150. La dimension minima

pars la practica de estos depories sera de 27x45 m., allura libre comprendida enfre 7 y

8,5 metros.

En la cubierta del pabellon polideportivo, que estara situada 1 metro por encima de la

rasante actual a los efectos de permitir la luz y ventilacién natural en el nivel inferior, se
al gire libre actvidades deporti

Esta actuacion esté ligada a la AUA-10 cuyo suelo a obtener por expropiacion habra de

anexionarse a la misma.

Por debajo del nivel -1 se desarrcllara un apars i r y que se adj
por concesién administrativa.
El suelo obtenide por i 1 58 a la zona dep: en el nivel

-1y anivel de calle estara siluada una edificacién de una planta con el fin de albergar la
administracién  del complejo depeortive v los acceses y administracion de  los
aparcamientos.

La dotacion econdmica gue se preve en el estudio economico financiero para esla Obra
Ordinaria 17 (0.0.17) es de 985.047 € y esid destinada para la construccion del
Pakellon Polideportivo en el nivel -1.

El proyecto de esta instalacion e saesré a concurso junte con la construccién de log
aparcamientos robolizados. En el caso de gue el concursc de la Redaccion del
Proyecto de Construccién y C 16 istrativa de la ion Comercial del
Aparcamiento para Vehiculos Autormoviles quedara desierto, la urbanizacion de suele
expropiado, la ampliacion de la plaza publica existente y la mejora y construccion de
unos aseos v vestuarios para la actual zona deportiva se financiaria con cargo a esta
dotacitn, hasta tanto en cuanto se convogue el nuevo concurso.

Su ejecucion estd prevista en el segundo cuatrienio, afie 2024,

El desarrollo de esta actuacion queda sujelo a la tramilacion previa de un Estudio de
Detalle, que debera ser informado per el Cabildo Insular durante su tramitacion

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
e CE PANICACIN SCL TORTO:

DIRECTION:

ool ¥ MO ABIENTE Calle San Miguel esquina Calle Pintor Teodoro Rlos AP_2
y i i AL 0 RS
S oot EXCHOLAYUNTAMIENT 0F SANTA CRUZ D TENERFE = a0 70 |
PLANO DE SITUACION ESCALA,; 1/4000 USOS DE LA EDIFICACION ESCALA; 1/750
— 1 oo
=

o

2
L L rram——
I DOTAGINAL
[ [——

ESPACIOS LIBHES FOBLICOS

AETUAOM LNITAA

¥ OF MAZANA

CARACTERISTICAS FUNCIONALES

Denominacion:
Direccion/Localizacion:

APARCAMIENTOS
AP-2

Calle San Miguel, 62-64

Programacion Prevista :

Titularidad: Publica
Tipo de Instalacién: Edificio Pabelion D i P
i i de la
De suelo: 2.350 m2s En sétano: 4
Construida: 9.400 m2c/ Aparc.7.050 En altura: —

(Segtin del Plan cuatrienio.

Plazas estimadas Ne %
Rotatorias: 127 45%
Residentes: 86 30%
Total No

Vinculadas: 27 10%
Vinculadas a usos: 42 15%
TOTAL PLAZAS: 282 100%

Se atendera lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de la edificacién publicada el 22 de diciembre de

2022 (B.O.P 153/2021)




Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Servicio Técnico de Proyectos
AYUNTAMIENTO Infraestructuras, Vivienda y Urbanos, Infraestructuras y

Patrimonio Obras

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”
ESTUDIO DE DETALLE

Documento para Aprobacion Inicial

La ordenacién del Ambito se ejecutara siguiendo los criterios establecidos por el Plan Especial de
ordenacion del Toscal. En los Planos de ordenacion se establece lo siguiente:

Plano O-1. Delimitacion de Manzanas

_____ AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL"

000 N° DE MANZANA (LA NUMERACION DE MANZANAS COINCIDE CON LAS
DE LA ADAPTACION BASICA DEL PGOU-92

I:l DOTACIONAL
DOT-8
Deportivo (2 Niveles. En superficie y bajo rasante)

| AP : APARCAMIENTO PUBLICO

______ P.PUB -Promocion publica
P.PRIV. -Promocion privada

Plano O-3.

- EDIFICACIOM ABIERTA DOTACIONAL
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- Plano O-4 Gestion Urbanistica. Actuaciones
aisladas
] [ EXPROPIACION

A.U.A.10 Polideportivo Pisaca

Plano 0O-5. Gestién urbanistica. Obras
Ordinarias

i-=-==4 Obras Publicas Ordinaria
Pabellén Polideportivo Pisaca



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Servicio Técnico de Proyectos
AYUNTAMIENTO Infraestructuras, Vivienda y Urbanos, Infraestructuras y
Patrimonio Obras

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

VIARID

ZONA PEATONAL

RASANTES

NUMERO DE MANZAMNA

Plan 0O-8 Proteccion del patrimonio
Arquitectonico. Grados de proteccion

AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL"
INTEGRAL 2

AMBIENTAL 1

AMBIENTAL 2

PARCIAL

PARCELA VINCULADA A EDIFICACION CATALOGADA

CAU (CONJUNTOS DE ACT‘UACION UNITARIA)
VER ANEXQO DEL CATALOGO (Fichero CAU)

V2

000 N® DE MANZANA

Plano 0-9 Proteccién del Patrimonio
Historico — Catalogo — Fichas.
------ = AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL"

INMUEBLES CATALOGADOS

INMUEBLES SOMETIDOS A NORMAS DE PROTECCION:...... 1"
INMUEBLES CATALQGADOS: ... 195
INMUEELES NO CATALOGADOS DENTRO DE CAU:....... 16

000 NUMERO DE FICHA DE CATALOGO

% CAU (CONJUNTOS DE ACTUACION UNITARIA)
=

000 N® DE MANZANA
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Adaptacién Basica a la Propuesta de
Catalogacion de inmuebles del PEP.

----- — AMBITO DEL CONJUNTQ HISTORICO "EL TOSCAL"

INMUEBLES CATALOGADOS

EDIFICACION DE NUEVA CATALOGACION SOMETIDOS A INFORMACION PUBLICA

W CAU (CONJUNTOS DE ACTUACION UNITARIA)
% 7R )

000  N° DE MANZANA

Plano 0O-11 Dotaciones, Equipamientos y
Espacios libres

|:l DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENTOS W DOTACION CON CUBIERTA VERDE

DOT-1 - Docente

DOT2 - Docente

DOT3  -Casa de la Juvenlud

DOT4  -Centro Municlpal EI Toscal

DOT-5  -Escuela Taller

DOT6  -Guarderia

DOT7 - Cultural

DOTH  -Deportivo (2 Niveles, En superficie y bajo rasante )
DOT-8  -Centro de Mayores ( Bajo la rasante de la plaza y a cota de la o/ San Antanlo)
DOT-10 -Oficina de Servicios Muricipales

DOT-11 - Servicios Complementarios al Parque Urbano
EQ-1 - Cultural

I:l PLAZAS, PARQUES URBANOS / AREAS AJARDINADAS

m PLAZA | PARQUE CON DOTACION BAJO RASANTE

Manzana Uso Superficie (m2)
DOT-8 258 Deportivo 2.377,00

EL-2 258 Espacio Libre Publico 2.793,04
Casa Pisaca
EL-6 258 Plaza San Miguel 383,08

0O-12 Sistema Viario y Aparcamientos
Publicos

AMBITO DEL COMJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL"

VIARIO PREFERENTE
VIARIO SECUNDARIO

WVIARIO PEATONAL
APARCAMIENTO PUBLICO

F.PUE -Promocion piblica
P. PRIV, - Promocion privada

N® DE MANZANA



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Servicio Técnico de Proyectos
AYUNTAMIENTO Infragstructuras, Vivienda y Urbanos, Infraestructuras y
Patrimonio Obras

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

0O-13 Edificabilidad por manzanas

Usa libre
Uso residencial 1.780,23
Uso Equipamiento 401,54
i Superficie de suelo
A Dotacion | 3ean77
A R

0O-14 Arbolado

_____ AMBITO DEL COMJUNTO HISTORICO “EL TOSCAL"

000 ME DE MANZANA

‘ FLAMBOYANT

‘ LAUREL DE INDIAS

. JACARANDA
. NARANIO AMARGO

®  LAGERSTROEMIA

‘ 0O-15 Ubicacién Contenedores de Residuos

----- = AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL®

. UBICACION CONTENEDORES DE RESIDUOCS EN SUPERFICIE

. UBICACION CONTENEDORES DE RESIDUOS SOTERRADOS

000 N® DE MANZANA
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O-17 Propuesta Carril Bici

3
}  AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL"
}

BEBBRSESRI CARRIL BICI

PLAZAS, AREAS AJARDINADAS

AREAS PEATONALES, ACERAS

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS O VINCULADOS A DOTACIONES / EQUIPAMIENTOS
CUBIERTAS AJARDINADAS

VIARIO RODADO

0O-19 Infraestructura Red de Abastecimiento
de Agua

______ AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL"

OBRAS ORDINARIAS. SUSTITUCION DE LAS INSTALACIONES
CON LA MISMA CAPACIDAD Y COMPLETAR LA RED EN LOS
NUEVOS VIALES Y/O ESPACIOS PUBLICOS.

N° DE MANZANA

ACOMETIDA INDIVIDUAL
ACOMETIDA COLECTIVA

BOCA DE INCENDIO

BOCA DE RIEGO



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Servicio Técnico de Proyectos
AYUNTAMIENTO Infraestructuras, Vivienda y Urbanos, Infraestructuras y
Patrimonio Obras

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

0O-20 Infraestructura Red Saneamiento
...... AMBITO DEL COMJUNTO HISTORICO “EL TOSCAL

OERAS ORDINARIAS. SUSTITUCION DE LAS

MSTALACIONES COM LA MISMA CAPACIDAD

¥ COMPLETAR LA RED EN LOS NUEVOS
VIALES Yi0 ESPACIOS PURILICOS,

CANALIZACION ENTERRADA PROPUESTA

N DE MANZIANA

0O-21 Infraestructura Red de Telefonia

AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO “EL TOSCAL"

OBRAS ORDINARIAS. SUSTITUCION DE LAS
INSTALACIONES COM LA MISKA CAPACIDAD
¥ COMPLETAR LA RED EN LOS MUEVDSE
WIALES /0 ESRACIOS FUBLICGS,

CANALIZACION ENTERRADA PROPUESTA

N' DE MAMZANA

0-22 Infraestructura Red de Riego

______ AMBITO DEL COMJUNTO HISTORICC ARTISTICO

MUEVA RED DE RIEGO
————— RED DE RIEGO EXISTENTE

000 N® DE MANZANA
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0-23 Infraestructura Red de Alta Tensién

______ AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO

@ ESTACIONES TRANSFORMADORAS EXISTENTES
LINEA A.T. EXISTENTE
NUEVA CANALIZACION A.T. A CONSTRUIR

® ARQUETA
NUEVA CANALIZACION A CONSTRUIR

) ESTACIONES TRANSFORMADORAS PROPUESTAS

000 N® DE MANZANA

AUA-10

El objeto de la presente actuacion urbanistica e la obtencion del suelo para la construccion del
Pabellon Polideportivo y aparcamientos previsto en 0.0.17.
Esta actuacion esta prevista por expropiacion:

N Calle N Ref. Titularidad Afo Estado | Superficie
Manzana Parcela | G construccion

258 San B2 7902208 Privado 1930 Nomal 124 65
Miguel

258 San G4 7902209 Privado 1.900 Ruina 145,58
Miguel

258 San sin 7902233 Privado 1.900 Solar 171,99
Miguel

El suelo obtenido, que formara pare del pabellon polideporiive & construir, albergara una
edificacion de una planta sobre rasante destinada a las oficinas de gestidn de los aparcamientos y
de las instalaciones deportivas, que conesrvara, integrandole en su resultado formal final, el
esquema compositivo del inmusble n64.

SUPERFICIE TOTAL: 442 23 m2 EXPROPIACION

SUPERFICIEDE | SUPERFICIE
uso SUELO (m2s) EDIF. MAXIMA
(miZe)
Residencial - -
Terciario — —
Daotaciones 44223 -
Espacios Libres Plblicos — —
Aparcamiento - -
SUBTOTAL PUBLICO 44223 -
TOTAL ACTUACION 44223 —




Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de | Servicio Técnico de Proyectos
AYUNTAMIENTO Infraestructuras, Vivienda y Urbanos, Infraestructuras y
Patrimonio Obras

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

0.0.17
La presente obra ordinaria se prevé a los efectos de la construccién de un Pabellén Polideportivo en el
subsuelo publico del entorno de la Casa Pisaca.

El pabellon para desarrollar en el nivel -1, estara destinado a ser utilizado para el entrenamiento y
competicion del deporte federativo en sus distintos niveles (Baloncesto, voleibol, balonmano y fatbol
sala). Dispondra de espacios auxiliares para deportistas y de instalaciones para espectadores en niimero
minimo de 150.

La dimension minima para la practica de estos deportes sera de 27x45 m., altura libre comprendida entre
7 y 8,5 metros. En la cubierta del pabellén polideportivo, que estara situada 1 metro por encima de la
rasante actual a los efectos de permitir la luz y ventilacién natural en el nivel inferior, se desarrollaran al
aire libre actividades deportivas complementarias. Esta actuacién esta ligada a la AUA-10 cuyo suelo a
obtener por expropiacion habra de anexionarse a la misma.

Por debajo del nivel -1 se desarrollara un aparcamiento robotizado y que se adjudicard por concesién
administrativa.

El suelo obtenido por expropiacién se anexionara a la zona deportiva en el nivel -1 y a nivel de calle
estara situada una edificacion de una planta con el fin de albergar la administracién del complejo
deportivo y los accesos y administracién de los aparcamientos.

La dotacién econdémica que se prevé en el estudio econdmico financiero para esta Obra Ordinaria 17
(0.0.17) es de 985.047 € y esta destinada para la construccion del Pabellén Polideportivo en el nivel -1.

El proyecto de esta instalacion se sacard a concurso junto con la construccion de los aparcamientos
robotizados. En el caso de que el concurso de la Redaccion del Proyecto de Construccion y Concesion
Administrativa de la Explotacion Comercial del Aparcamiento para Vehiculos Automdviles quedara
desierto, la urbanizacion de suelo expropiado, la ampliacion de la plaza publica existente y la mejora y
construccion de unos aseos y vestuarios para la actual zona deportiva se financiaria con cargo a esta
dotacion, hasta tanto en cuanto se convoque el huevo concurso.

Su ejecucion esta prevista en el segundo cuatrienio, afio 2024.
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Ambitos del Plan Especial con posibles afecciones.
Estos ambitos, sefialados en circulos en rojo, deberan reestudiarse a los efectos de permitir el
transito de vehiculos de entrada y salida al aparcamiento.

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION OIRECLIN:
ASEA I COURIND CE AT IAION CEL TN 09 AHIREMTE CALLE SANTIAGO 00_2
s N RENCIA MUNICIPAL OE URBA
YLK IO EXCMO, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRY FECHA: WARZO 2020

PLANO DE SITUACION ESCALA: 1/4000 CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION
0.0.2
Obra Ordinaria prevista para la peatonalizacion total de la calle Santiago dentro del
ambito del BIC
Esta peatonalizacion esté prevista en el primer cuatrienio, anualidad 2021 con un
importe de 623.241€.
En la redaccién del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacion de
criterios en la eleccion de para el de todas las zonas peatonales
incluidas en el plan. Asi mismo el proy 3 la i on de todas las
instalaciones de fachada.
En el P.E. solo se contempla la peatonalizacion de su ambito no obstante el proyecto a
redactar sera Unico v su ejecucion por fases
Los criterios de ion y disefio se 1 en el Proyecto de Urbanizacion,
el cual debera adaptarse a las determinaciones del PEP El Toscal y a las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacion
En tanto dichas Ordenanzas no sean ap , los Proy de L izacion
requieren informe del Cabildo Insular

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION DIRRCCInk:
AEA 5 COOFAND L€ FLAFIAION CEL TORATONN ¥ 08 SRENTE CALLE SAN MIGUEL 00-3
£RENCIA MUNICIPAL DE URBANISM(

Sany O o Tt EXCHO, AYUNTAMIENTO OE SANTA CRUZ 0 TENERIFE Fec: W

PLANO DE SITUACION ESCALA: 1/4000 CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION
0.0.3

Obra Ordinaria prevista para la peatonalizacion total de la calle San Miguel dentro del
ambito del BIC

Esta peatonalizacién esta prevista en el segundo cuatrienio, anualidad 2023, con un
importe de 347.944 €.

En la redaccion del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacion de
criterios en la eleccién de materiales para el tratamiento de todas las zonas peatonales
incluidas en el plan. Asi mismo el proy ala izacién de todas las
instalaciones de fachada.

En el P.E. solo se contempla la peatonalizacion de su ambito no obstante el proyecto a
redactar sera unico y su ejecucion por fases.

Los criterios de on y disefio se an en el Proyecto de Urbanizacién,
el cual debera adaptarse a 'as determinaciones del PEP El Toscal y a las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacion.

En tanto dichas Ordenanzas no sean aprobadas, los Proyectos de Urbanizacion
requieren informe del Cabildo Insular
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Patrimonio Obras

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION DIRECCIO:.
AREA O COOIANO CE FANFIAION CEL TERATONN Y MEON AEEMTE CALLE GASPAR FERNANDEZ 00_11
R A SRENCIA MUNICIPAL DE LRBANISHO
phiindotac, EXCMD, AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE FECHA WARZD 270
PLANO DE SITUACION ESCALA: 1/4000 CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

0.0.11

E! objeto de la presente obra ordinana es la peatonalizacion del Pasaje de Gaspar
Fernandez.

Su ejecucion esta prevista en el tercer cuatrienio, anualidad 2028 con una dotacion
econdmica de 50.471 €.

En la redaccion del correspondiente proyecto se tendra en cuenta la unificacion de
criterios en la eleccion de i para el i de todas las zonas peatonales
incluidas en el plan. Asi mismo el proyecto contemplara la canalizacion de todas las
instalaciones de fachada.

Los criterios de ordenacion y disefio se estableceran en el Proyecto de Urbanizacion,
el cual debera adaptarse a ias determinaciones del PEP El Toscal y a las Ordenanzas
Municipales de Urbanizacion.

En tanto dichas Or no sean ap das, los Proy de Urbanizacién
requieren informe del Cabildo Insular

Pag. 39 de 71



5.9 Parcelas y edificaciones afectadas
En la siguiente imagen se indican las edificaciones y parcelas afectadas por la ejecucion del Centro

Socio Deportivo, Espacios Libres y Aparcamiento “Pisaca”.

NuUmero Localizacion Tipo Referencia Catastral
% 1 C. Santiago 95 Espacios Libres  7902218CS7570S0001SD
2 C. San Miguel 62 Edificacion 7902208CS7570S0001KD
I C. San Miguel 64 Edificacion 7902209CS7570S0001RD
] 4 CL San Miguel 64[B]  Solar 7902233CS7570S0001QD



Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Servicio Técnico de Proyectos
AYUNTAMIENTO Infragstructuras, Vivienda y Urbanos, Infraestructuras y
Patrimonio Obras

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

6. ORDENACION DEL AMBITO

6.1 Descripcién de la propuesta de ordenacién y su adecuacion a las determinaciones del
instrumento de ordenacidon que desarrolla.

La propuesta de ordenacién se adecua sustancialmente al Plan Especial de Proteccién del El Toscal,
recogiendo las determinaciones del mismo y realizando los ajustes o modificaciones necesarios para

dar viabilidad constructiva y funcional a la propuesta, ademas de recoger las determinaciones
establecidas en la ordenanza municipal de edificacion vigente.

) <_..a._ s

Ambito de actuacion.
El Estudio de Detalle desarrolla una propuesta para ordenar de forma pormenorizada el ambito

correspondiente a la obra ordinaria 0.0.17, que incluye la Dotacién DOT-8 (Deportivo) y de la misma
manera resuelve la ordenacién del Aparcamiento Publico AP-2.
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PLAZA / PARQUE CON DOTACION BAJO RASANTE

e El &mbito incluye también la DOT-8 con calificacion exclusiva dotacional se adscribe a una tipologia
edificatoria abierta—dotacional (A-D).

nw,,% N/ T 3 ~ ﬂ%
/. . - EDIFICACION CERRADA
N &
/5 EDIFICACION CATALOGADA

- EDIFICACION CATALOGADA CON REMONTA

EDIFICACION CERRADA EN CAU

“ EDIFICACION CERRADA DOTACIONAL

- EDIFICACION ABIERTA DOTACIONAL

- ESPACIO LIBRE PRIVADO VINCULADO A EDIFICACION CATALOGADA
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La propuesta de ordenacion se desarrolla sobre un levantamiento topografico (Plano de Ordenacion
PO-00) realizado recientemente, sobre el cual se ha traspuesto las alineaciones y rasantes
suministradas por el Servicio de Planeamiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

SN

ALINEACIONES Y RASANTES PEP "ELTOSCAL"

PLANG: ALINEACIONES PEP EL TOSCAL N EXPTE: 2024001260 | ecis  ABAL 2024
ALNEACKON OFICIAL ‘ AMBITO; CENTRO HISTORICO AREA; TOSCAL - SANTIAGO FICHA CH23 | Pk 11 ous LS

DELIITACKON USOS SEI}RVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

EA DE GOBIERND DE PLANIFICACI B4 DEL TERRITORIO ¥ MEDID AMBIENTE.

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO, sem st
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Frmasopor: | SAR AGHTO ROSRIGSE [Femm woram s
Foceirass s | SALDA -1 00 aeErS Tremm oowsmas vare

o004 1180 - 160204 11530 |

La propuesta de ordenacion se ajusta sustancialmente a la imagen que aporta la Normativa del PEP,
en la descripcion de la Obra Ordinaria O.0.17, tal y como se puede observar en la siguiente imagen
comparativa. Se consideran algunas variantes que ajustan la diversidad funcional del ambito a la
realidad existente con las diferentes normativas de aplicacion. Logrando una solucion, que, con
pequefios ajustes respecto a lo establecido en el PEP, hagan viable la ejecucion de esta obra
ordinaria, tan necesaria para el barrio El Toscal y para la ciudad de Santa Cruz.

Imagen de la Normativa del PEP para la O.0-17 Imagen Propuesta del Estudio de Detalle
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6.1.1 Justificacion de la solucion
El ambito a ordenar como obra ordinaria denominada O.0.17 de acuerdo a la ordenacion planteada
por el Plan especial El Toscal (PEP) presenta las siguientes particularidades (color azul), y respuestas
concretas que justifican la solucién adoptada para la ordenacion del ambito (en negro):

1) En su entorno inmediato

a) Existencia de edificacion protegida en el catadlogo municipal con uso cultural denominada DOT-8.

La edificacion denominada Casa Pisaca, con uso cultural, representa en el entorno del ambito de
actuacion un inmueble de gran importancia por sus caracteristicas arquitectonicas a proteger. En
tal sentido, el Plan Especial establece alineaciones especificas en su entorno, quedando
definidas en la obra ordinaria 0.0.17, las cuales se han tomado en cuenta para el desarrollo de
esta actuacién, procurando que su presencia se perciba desde la mayor parte del entorno,
incluyendo el Espacio Libre EL-6 en la parte mas alta del conjunto.

b) Fachada con frente al espacio libre denominado EL-2 y acceso con frente al espacio libre EL-6.

En relacion a la rasante de la plataforma Unica que sirve de cubierta a la edificacién propuesta
(Nivel +31.40) en el presente estudio de detalle, se propone elevarla solo una planta en relacion
a la rasante que sirve de base de la edificacion catalogada (Nivel +27,40). Esta diferencia de
nivel propone una fachada lineal de encuentro entre las dos plataformas colindantes (A), la cual
se propone tenga un lenguaje arquitectonico lo més neutro posible, que a la vez que enfatice el
inmueble protegido, sirva de fachada de acceso desde el espacio Libre EL-2 (Nivel +27.40),
frente a la casa Pisaca, a las dependencias existentes en la edificacién que servira para
desarrollar las actividades deportivas y aparcamientos previstos en el Plan Especial El Toscal,
objeto del presente Estudio de Detalle. Este acceso ya se plantea en el Plan Especial de
Proteccion del Toscal, tal y como se aprecia en la imagen de la Normativa del PEP de la 0.0.17.
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AMBITO DE ACTUACION
ESTUDIO DE DETALLE

Esquema de Alzado de la propuesta del Estudio de Detalle

En relacién al frente hacia el espacio libre EL-6 en la cota N.+33,40, se ha liberado por completo
este frente al eliminar el cuerpo edificado previsto en el PEP, logrando asi una vista panoramica
desde este espacio sobre todo el espacio de cubiertas que conforma este gran conjunto, al
tiempo de permitir una mayor visual sobre la Casa Pisaca, destacando asi su importancia como
hito arquitecténico a destacar en este entorno.

El espacio libre EL-6 con N+33.40, presenta una diferencia de cota de 2,00 metros respecto a la
cubierta de la edificacion, objeto del presente Estudio de detalle. Esta diferencia se salva con
una grada lineal que permite dar cabida a espectadores de los deportes y actividades que se
desarrollen en los espacios libres de la cubierta. De igual forma se prevé una rampa sobre la
cubierta que permita hacer accesible esta diferencia de cota y comunique directamente ambos
niveles.

c) Fachada con frente al Paseo Pintor Teodoro Rios y calle San Miguel.

En el esquema de Alzado se puede apreciar la propuesta de actuacion del Estudio de Detalle en
relacion al entorno inmediato. Este Alzado muestra una seccion trazada por el Paseo Pintor
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Teodoro Rios, dado que representa el mejor lugar donde se puede apreciar la relacion del
volumen edificatorio, que contiene la Obra ordinaria O.0.17, en relacion a su conjunto.

La plataforma Unica de cubierta de la cubierta se plantea como espacio con un Unico nivel, al
igual que en el esquema planteado en el PEP del Toscal. Mimetizandose en el conjunto y
dotando de los espacios libres necesarios para la distraccion, entretenimiento, practica del
deporte, asi como Parques infantiles, zona de pérgola para mobiliario de mantenimiento corporal
(bio-saludables, etc.) y areas verdes con sombra vegetal, que permita la permanencia en zonas
de mesas.
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Propuesta general de actuacion en cubierta del Ambito de actuacion de la 0.0.17

d) Se plantea edificacion como Dotacion (DOT-8) en la esquina de la Calle San Miguel con el
espacio libre EL-6.
La propuesta del Estudio de Detalle plantea no hacer uso de la dotacién que se prevé en el PEP
como edificacion abierta A-D frente al espacio libre EL-6, reubicandose los usos planteados en
ella bajo la cubierta Gnica con acceso desde el Espacio Libre EL-2, tanto para la Dotacion
Deportiva como a los aparcamientos. En esta planta, se ubicara los espacios necesarios
destinadas a albergar las instalaciones de monta-coches, las oficinas administrativas que
gestionan tanto la instalacion deportiva como a los aparcamientos, si como otros espacios para
usos deportivos.
Se justifica la eliminacion de este cuerpo edificatorio, ademas, por necesidades fisicas para
poder encajar de forma efectiva los espacios necesarios tanto para el polideportivo, monta-
coches como aparcamientos bajo la rasante del ambito de actuacion. A continuacién, se expone
un posible encaje de la propuesta de planta donde se puede apreciar como el edificio dotacional
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A-D, previsto en el Plan especial se solapa con las dimensiones necesarias para la practica
deportiva.

NIVEL +30.40 NIVEL +25.24
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2) En el desarrollo interior del programa de usos que indica el PEP para el &mbito de la actuacion.

a)

b)

Se plantea dotacién Deportiva con pabellon a desarrollar en el nivel -1, destinado a
entrenamiento y competicién de deporte federativo (Baloncesto voleibol, balonmano y futbol
sala). Dispondra de espacios auxiliares para deportistas y de instalaciones para espectadores en
namero minimo 150. La dimensiéon minima para la practica de estos deportes serd 27x45m,
altura libre comprendida entre 7 y 8,5m.

En la cubierta del pabellén, que estara situada a 1 metro por encima de la rasante actual a los
efectos de permitir la luz y ventilacién natural en el nivel inferior, se desarrollan al aire libre
actividades deportivas complementarias.

La complejidad funcional y técnica que se requiere para el desarrollo de la practica deportiva
necesita solventar y encontrar altura suficiente en la edificaciébn para resolver los siguientes
aspectos:

1. Altura libre para la practica deportiva en el pabellén cubierto (7,50m).

2. Altura para la estructura de forjado-vigas de la cubierta transitable en la zona del
pabellén cubierto.

3. Altura para permitir la ventilacién e iluminacion natural del pabellon deportivo en su
fachada (tal y como lo expresa la Normativa del PEP).

4. Planta de acceso desde el Espacio Libre EL-2 tanto a la Dotacion Deportiva como a los
aparcamientos. En esta planta, se plantea que se ubique la dotacién deportiva prevista
en el PEP como A-D Edificacibn Abierta Dotacional, destinada a albergar las
instalaciones de monta-coches, las oficinas administrativas que gestionan tanto la
instalacion deportiva como a los aparcamientos.

A continuacion, se expone un posible encaje de la propuesta de planta donde se puede
apreciar como el edificio dotacional A-D, previsto en el Plan especial se solapa con las
dimensiones necesarias para la practica deportiva.
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Se destaca que eliminar la edificacién dotacional prevista en el PEP, frente al EL-6,
colocando sus usos bajo el forjado de cubierta, permite dar una vision mas amplia del
espacio global desde esta esquina del conjunto. De esta forma, la casa Pisaca puede ser
percibida mucho mejor desde el EL-6 y sus proximidades, ademas de permitir una mayor
integracion y continuidad al espacio pudiendo unificarse la visién del conjunto que esta
definido por el borde urbano de las edificaciones existentes.

5. Adecuacion de la solucion geométrica y formal a lo establecido en el PEP El Toscal. En
esencia la propuesta plantea esencialmente la misma solucién del PEP El Toscal, con la
variante del nivel de cubierta, que se ha considerado necesario readaptar a la cota
N+31,40, a fin de poder encajar los usos y requerimientos del PEP, con la menor
afectacion posible. Se destaca que la cota +31.40, se encuentra a un (1) metro de
diferencia por encima de la cota del nivel del cruce del Paseo Pintor Teodoro Rios y la
calle san Miguel N+30.40, considerdndose asi un facil acceso a la plataforma Unica
desde esta esquina de la urbanizacion.

6. Necesidad de ganar altura para solventar simultdneamente el espacio apropiado
destinado al subsuelo que se requiere para sembrar arbolado, en cumplimiento con lo
establecido en el articulo en el Articulo 31. Definiciébn de los usos pormenorizados.
(Normativa y Ordenanzas del PEP EIl Toscal).
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c)

d)

La propuesta del Estudio de Detalle plantea la siguiente seccion para resolver todos y cada uno
de estos aspectos.
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Esquema de seccion transversal (Deportivo) (Garaje-Aparcamiento)

Esta actuacion esta ligada a la AUA-10 cuyo suelo a obtener por expropiacion habra de
anexionarse a la misma. El suelo obtenido por expropiacion se anexionard a la zona deportiva en
el nivel -1 y a nivel de calle estara situada una edificacion de una planta con el fin de albergar la
administracion del complejo deportivo y los accesos y administracién de los aparcamientos.

Se practicara las actuaciones de expropiacion que correspondan sobre las fincas con Ref.
Catastral 7902208CS7570S0001KD, 7902209CS7570S0001RD y 7902233CS7570S0001QD,
localizadas en la calle San Miguel y con frente al Espacio Libre EL-6, a los efectos de
incorporarlas en el desarrollo de conjunto.

Por debajo del nivel -1 se desarrollara un aparcamiento robotizado y que se adjudicara por
concesion administrativa. El PEP estima en la ficha AP-2 un total de 282 plazas de aparcamiento
en 4 sétanos.

A través de esta edificacion el PEP plantea albergar el monta-coches que sirve de elevador para
acceso a los garajes en el subsuelo del ambito de actuacion. Este emplazamiento plantea varios
problemas como son:

— La ubicacion de los monta-cargas requiere de un espacio previo de espera, antes de acceder
al aparato elevador, lo cual restaria mucho espacio en las plantas inferiores para poder
encajar el polideportivo con las dimensiones acordes a las Normas NIDE.

— La calle san Miguel se plantea como peatonal en el PEP El Toscal y al tener acceso y salida
al aparcamiento desde este emplazamiento, se obligaria a que la calle San Fernando fuera en
doble sentido. Ademas de que parte del espacio libre EL-6 posiblemente se ocuparia por el
transito rodado.

Se plantea como solucion en este estudio de detalle realizar un acceso en rampa, en la esquina
del cruce del paseo Pintor Teodoro Rios hacia el monta-coches, que estaria ubicado dentro de la
zona edificada, y cuya cubierta quede discretamente mimetizada con el resto de la edificacion,
previéndose que pueda elevarse hasta un maximo de una altura respecto al nivel de la
plataforma Unica, para albergar tanto la estructura como areas de instalaciones del conjunto.

Es importante destacar que este acceso al aparcamiento debe ser de doble sentido de
circulacién, atendiendo a los establecido en la Ordenanza municipal de la edificacion. Esta
solucién de monta-coches, se justifica dado que desde la cota de acceso N+30.40 es
practicamente inviable realizar una rampa de vehiculos al tiempo de albergar bajo la rasante los
espacios necesarios del pabellon polideportivo.

Se indica que dada las dimensiones del aparcamiento establecido en la ficha AP-2, donde se
requiere de una dotacion de 282 plazas, sera necesario ampliar el ambito de actuaciéon de este
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aparcamiento hacia el Espacio libre colindante EL-2, donde se tendra que dotar de otro acceso
rodado con doble sentido de circulacion, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza municipal
de la edificacién, dadas las dimensiones del aparcamiento. Este acceso se prevé que debe esta
ubicado en la esquina de la calle Santiago con el Paseo Pintor Teodoro Rios.

e) Eldesarrollo de esta actuacion queda sujeto a la tramitacion previa de un Estudio de Detalle, que
debera ser informado por el Cabildo Insular durante su tramitacion.

Esta prescrito en la ficha de ordenacion del PEP que la actuacion requiere de un estudio de
detalle, que debera ser informado por el Cabildo Insular durante su tramitacion.

La ordenacién, ademas de seguir los lineamientos establecidos en el Plan Especial El Toscal,
pretende dar continuidad al uso publico ludico-deportivo que ha venido desarrollandose en este
espacio. Tradicionalmente, el espacio Pisaca ha sido lugar de encuentro de los jovenes y
ciudadanos de Santa Cruz para la practica deportiva, especificamente baloncesto y futbol sala.
Razén por la cual, se considera que este ambito debe conservar y potenciar, aprovechando la
dotacién del polideportivo cubierto la conservacion de la pista deportiva descubierta, ayudando
zonas de calistenia, parques infantiles, zona de ocio y espacios arbolados, donde los jévenes y
ciudadanos de esta parte de la ciudad conserven el lugar de encuentro para la practica de
actividades deportivas al aire libre, que redunden en sus relaciones sociales y mejora del
bienestar.

6.1.2 Descripcion de la propuesta de ordenacién
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Esquema Propuesta de Conjunto del Estudio de Detalle (Planta de Cubiertas)
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El esquema propuesto de ordenacion del Estudio de Detalle se expresa en colores sobre el &mbito de
la actuacion, proponiendo una ordenacion de ambientes, que no condiciona en absoluto la solucion
final de la plataforma, sin embargo, si demuestra que pueden ordenarse los diferentes sectores
(deportivos, calistenia, ocio, parque infantil, gradas, circulaciones, etc.) que se proponen en el
esquema del PEP del Toscal, atendiendo a las particularidades estructurales y morfolégicas de los
ambientes que se consolidan en las plantas inferiores. En tal sentido, esta propuesta solo pretende
dar veracidad a la propuesta de ordenacion.

Las propuestas de ordenacion de los espacios colindantes al ambito que ordena el presente Estudio
de detalle (EL-2, EL-6 calles y paseos colindantes) solo son de referencia.

Cotas de nivel de las diferentes plataformas o cubiertas respecto a su entorno y punto de acceso:

e Al Espacio Libre frente a la Casa Pisaca (N.+27,40), practicamente se accede a nivel, tanto
desde la calle Santiago, como desde el Paseo Pintor Teodoro Rios, con una diferencia de nivel
desde el punto de los puntos de acceso de maximo 0,50m. Desde esta plataforma se accedera a
la edificacion deportiva y de aparcamiento. Debiendo haber una comunicacion directa, mediante
escaleras hacia la plataforma Unica de la cubierta de la edificacién, objeto del presente estudio
de detalle, a fin de garantizar la movilidad entre el Espacio Libre EL-2 y la plataforma Unica del
nivel N+31.40.

e Ala cubierta destinada a actividades deportivas, ludicas y recreativas al aire libre (N.+31,40). Se
considera una diferencia de nivel de 1,00m maximo en relacion al nivel promedio del cruce de las
calles San Miguel con Paseo Pintor Teodoro Rios (N.+30,40).

e La plataforma unica del Nivel N+31.40 relacionarse directamente, mediante escalera, con el
espacio libre EL-2 (N.27,40).

Se mantienen las alineaciones propuestas por el Plan Especial en vigor, adaptando las alturas a las
diferentes plataformas antes descritas.

Arbolado sobre la plataforma Unica del ambito de actuacion.

Articulo 31. Definicion de los usos pormenorizados. (Normativa y Ordenanzas del PEP El Toscal)

“C.-...En el caso de aparcamientos bajo el subsuelo de espacios libres publicos, el disefio estructural
de los mismos tendra que garantizar el completo arbolado de las plazas que se ubiquen sobre
ellos en la forma sefialada en las Ordenanzas.”
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Como justificacion de este aspecto en la seccion antes expuesta se puede observar, que la altura de
la plataforma Unica permite realizar pozos de tierra bajo la rasante de la cubierta de al menos 1,00m,
el cual se podrd completar elevando la altura de estos con muretes tipo banco o similar en los
parterres que se conformen sobre la cubierta. Todo esto a fin de poder aportar sombra y espacios de
estancia a este espacio urbano, que permita desarrollar actividades con todo el confort a los
ciudadanos.
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Pabellon Deportivo.

De acuerdo a la ficha OO-17 (Obra Ordinaria), se plantea la construccion de un Pabellon Polideportivo
Cubierto en el subsuelo publico del ambito definido en esta actuacion.

Nivel +27.40 Acceso

El Acceso principal al Polideportivo y al aparcamiento se plantea desde el Espacio Libre, frente a la Casa
Pisaca, de forma que coincide con lo planteado en el esquema del Plan Especial. Configurandose asi,
este espacio libre, como articulador del conjunto, tal y como se aprecia en el siguiente esquema.
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Al polideportivo y al aparcamiento se le accedera a través de un distribuidor, que permitird dar acceso
diferenciado, tanto al Polideportivo cubierto, como a las dependencias administrativas y espacios
comunes del complejo, asi como al nucleo de circulacion que permite distribuir verticalmente tanto al
aparcamiento como al Polideportivo.

El Polideportivo cubierto debe contar con una altura libre, para la practica deportiva, de al menos
7,50m de altura, por lo que se requiriere que la pista este por debajo del nivel de acceso desde el
espacio libre frente a la Casa Pisaca. Esta premisa permite que el publico quede al mismo nivel del
acceso, en el balcon del espacio, mientras que los deportistas tengan que bajar, por los nucleos de
circulacién a la pista deportiva. Jerarquizando asi las zonas y privacidad de cada una de las areas.

El Pabellon polideportivo se configura como un espacio multiusos donde se pretende que exista,
ademas de la pista polideportiva, una sala de usos multiples diafana, para celebracién de eventos
diversos, asi como otras salas de menor dimension para administracién del complejo deportivo y del
aparcamiento, impartir cursos, reuniones, o0 salas de equipos deportivos. Se considera también la
dotacién de aseos y espacios de instalaciones de acuerdo a la Normas NIDE y normativa técnica de
aplicacion.

El Plan Especial considera una construccién AUA-10,
en la parte alta del conjunto, destinada a albergar la
administracion del complejo deportivo y los accesos
(peatonal y robotizado) y administraciéon de los
aparcamientos. El estudio de Detalle plantea que
estas superficies y usos se encuentren integrados en
la planta Nivel +27.40, antes descrita. De esta forma,
la pequefia edificacibn que consideraba el Plan
Especial queda mimetizada dentro del volumen
construido, sin sobresalir, permitiendo asi que ese
espacio se pueda utilizar para configurar la pista de
futbol sala descubierta.

Nivel +24.40 Polideportivo y aparcamiento.

En este nivel, tal y como se aprecia en la seccion, se encuentra la pista donde se encuentran las
canchas para la practica deportiva cubierta, asi como la dotacion de vestuarios y servicios. La
cubierta del Polideportivo al ser transitable, se plantea como una cubierta con estructura de vigas
pretensadas, o similares, que permitan cubrir una gran luz y a la vez el uso transitable de la cubierta.

Se prevé que el espacio Libre EL-2 desarrollara en este nivel el resto de la dotacion de aparcamiento,
con rampas de acceso al aparcamiento que conectaran con el acceso al mismo desde la esquina de
la calle Santiago con el Paseo Pintor Teodoro Rios.

Aparcamiento
El Plan Especial El Toscal plantea esta dotacion en la ficha AP-2, considerando la cantidad de 282
plazas totales.

El Estudio de Detalle continda desarrollando el aparcamiento en los niveles inferiores de la edificacion
(N.+21.40, N.+18.40, N+15.40), ocupando la totalidad de la superficie de la Obra Ordinaria O.0.17 y
requiriéndose ocupar también, para alcanzar la dotacion, el Espacio Libre EL-2 (frente a la Casa
Pisaca), tal y como se aprecia en la seccion esquema, antes expuesta.
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Se considera una rampa a medios niveles que permite optimizar las zonas de aparcamiento, sin
ocupar grandes extensiones para su desarrollo, asi como salvar los desniveles y espacios de uso de
forma éptima.

Dada las dimensiones del aparcamiento, con una capacidad de 305 plazas (245 plazas el ambito de
la Obra Ordinaria O.0.17 y 60 plazas en el &mbito del espacio Libre EL-2), y una superficie construida
de 8.254,61m2, superior a 6.000m2, se requiere de dos accesos al aparcamiento constituidos cada
uno de ellos por un vial con dos sentidos diferenciados, tal y como se indica en el punto 2 del Articulo
8.4.3 de la ordenanza municipal de edificacion.

En tal sentido, se prevé que en la obra Ordinaria O.0.17 se dote de un acceso al de doble sentido al
aparcamiento en la esquina de la calle San Miguel con Paseo Pintor Teodoro Rios (N.+30.40), hacia
el monta-coches robotizado; mientras que en el desarrollo del espacio Libre se de acceso al
aparcamiento, mediante sistema de rampas desde la esquina de la calle Santiago con Paseo Pintor
Teodoro Rios (N.+25.40).

La excavacion resultante, para poder albergar la dotacion de aparcamiento, que prevé el Plan
Especial, es de aproximadamente 4 plantas por debajo del nivel actual de la plataforma del Espacio
Libre y canchas polideportivas descubiertas que existen actualmente.

La planta -4 de garaje se ha previsto retranquearla hacia el interior de la edificacion, con la finalidad
de que los muros de s6tano perimetrales, sobre todo los que se encuentran hacia el perimetro sur de
la parcela, contengan 2 plantas de garaje mas la altura correspondiente al polideportivo.

Esquema general de las plantas

& ) ) C
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MIVEL +33.40
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AMBITO ESPACIO LIS

PASAJE BANTIAGO

Planta de Cubiertas (PLATAFORMA UNICA) (Nivel +31.40 - +34,40)
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AMBITO ESPACIO LIBRE EL-2

1

Plantas Niveles (N+21,40 - N+19,40) y (N+18,40 - N+16,40)
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GARAJE | APRRCAMIENTO
NIVEL +15.40

AMBITO OBRA ORDINARIA ©.0.17

GARAJE | APARCAMIENTD
NIVEL +1340

Planta Nivel (N+15,40 - N+13,40)

6.2 Cuadro de superficies
Las Superficies estdn tomadas en base a las superficies definitivas resultantes del replanteo sobre el
levantamiento topografico real del area a intervenir y las alineaciones suministradas por la Gerencia
Municipal de urbanismo.

e Superficie de suelo a intervenir
Superficie Interior a la alineacion
Ambito de intervencidn interior a alineaciéon O0.0.17 Nivel Cubiertas: 2.357,59m?

e Superficies Construidas por planta

Nivel Descubierto  Sup. Cubierta Sup. Cubierta Sup. Cubierta
Uso Deportivo Aparcamiento Total

Planta de Cubierta Unica 2.357,16m? 53,22m? 53,22m?
Planta Baja 1.141,87m?2 1.141,87m?
Planta -1 1.418,98m?2 735,07m? 2.154,05m?
Planta -2 2.157,36m?2 2.157,36m?2
Planta -3 2.157,36m? 2.157,36m?
Planta -4 1.449,10m? 1.449,10m?2

Total Superficies :

2.357,16m? 2.560.85m2

6.552,11m2

9.112.96m?
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7 ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Volumetriay Fachadas

Las Fachadas del Ambito de actuacion, objeto del presente estudio de detalle, se ajustan a las
alineaciones establecidas por el Plan Especial y que fueron suministradas por la gerencia Municipal
de Urbanismo en Informe de Alineaciones y Rasantes que forma parte del presente estudio.

El tratamiento de fachadas y la volumetria de la edificacion que emerge por encima de la rasante del
entorno urbano inmediato, se pretende sea lo mas ligera y transparente posible, potenciando la
horizontalidad de la plataforma Gnica (N+31,40), que define la cubierta de la edificacion. De forma que
el volumen edificado, aparente una sola planta sobre rasante desde el espacio libre frente a la casa
Pisaca, impacte lo menos posible tanto en el entorno como a la Casa Pisaca. Esta plataforma Unica,
se encuentra 2 metros por debajo de la cota del espacio libre EL-6, que esta en la parte més alta del
entorno en la calle San Miguel.

Para ello, el Estudio de Detalle propone un tratamiento de fachada que permita una fachada
traslucida o permeable, que garantice la seguridad de los usuarios al tiempo que permita visualizar
desde el exterior las actividades lidicas y deportivas que se desarrollan en la cubierta. Esta solucién
también garantizarad la permeabilidad, entradas de luz y ventilacion, a través de la fachada, a las
actividades que se desarrollen bajo la cubierta (polideportivo, usos ludicos, deportivos, etc.)

Croquis de una posible alternativa de fachada del ambito del estudio de detalle.

Esta concepcion permite, ademas, tener una respuesta mas respetuosa y coherente, destacar el
inmueble catalogado de la Casa Pisaca, no compitiendo en altura, sino estableciendo una volumetria
lineal, de una sola planta, que sirva de plataforma Unica para el desarrollo de las actividades ludicas
en su cubierta y que no compita volumétricamente con La casa Pisaca, sino que permita que sea
resaltada y pueda ser contemplada desde todo el entorno urbano.
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Vista de la volumetria propuesta desde la calle Santiago

Desde la calle Santiago se puede apreciar que el volumen propuesto alcanza una planta de altura
desde el espacio libre EL-2, permitiendo el acceso bajo la plataforma Unica de cubierta tanto al
polideportivo cubierto como al aparcamiento.

(1) El volumen de servicios que se encuentra alineado a la calle San Miguel y tendra solo una altura
en relacién a la plataforma Unica. Este volumen servira para albergar salidas de emergencia, salas
de maquinas, cubierta del monta-coches, e instalaciones de las dependencias de la edificacion.
Por su ubicacién y dimensiones, este volumen de servicios que sobresale sobre la cubierta Unica,
se ubica en una zona intermedia de la fachada hacia la calle san Miguel, no adquiriendo
protagonismo alguno en dicha fachada y proponiendo que sea un volumen neutro en su
tratamiento arquitectonico, que no destague sobre el conjunto edificado.

Dada su ubicacion, permite una mayor integracion del espacio libre EL-6 hacia el conjunto, ya que
no obstaculiza la visual desde este espacio hacia el espacio, permitiendo incluso la percepcion de
la Casa Pisaca desde la parte superior del conjunto.

(2) Se propone zona arbolada sobre la cubierta Unica en la zona donde exista mas soportes

estructurales, con luces mas cortas, (no sobre la cubierta del polideportivo), de forma que pueda
generarse los espacios necesarios para los parterres para albergar las especies vegetales de

Y

N +de 40 (NIVEL EL e)

N +30 40 e

N.+24.40 (NIVEL SOTANG 1)
=1

N.+22.40 (NIVEL POLIDEPORTIVO)
N.+21.40 (JIVEL SOTANO 2) —

N+19.40 (NIVEL SOTANO 2)
N.+18.40 (NIVEL SOTANO 3) —L

N.+16.40 (NIVEL SOTANO 3)
N.+15.40 (NIVEL SOTANO 4) —L

N+13.40 (NIVEL SOTANO 4)

1

Alzado de la propuesta desde calle San Miguel
Se puede apreciar que la propuesta plantea en esta fachada un cuerpo bajo de cerramiento que tome la
rasante del antepecho de la plataforma Unica y se eleve de forma paralela a la rasante de la calle san
Miguel. De esta forma, se estima que sera un cerramiento de 2,00 metros de altura que defina y proteja la
actuacion. Se propone que este cerramiento, al igual que el resto de la fachada sea de caracter permeable,
a fin de que permita la transparencia y la conexion visual entre el espacio urbano exterior e interior.

En esta fachada se aprecia la baja incidencia del volumen (1) de circulacion e instalaciones sobre el
conjunto, mimetizandose sobre el conjunto desde el exterior.

EL6,
N.+33.40

N+30.40

N.+25.24

Alzado de la propuesta desde calle Pintor Teodoro Rios
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Rasantes, secciones y soluciones de accesibilidad.

La nueva plataforma unica (N.+31,40) que genera la cubierta del conjunto edificado, que plantea la
ordenacion, se adapta y debe permitir una comunicacion accesible a las rasantes de los viarios
existentes que lo circundan. A continuacion, se indican los niveles de las diversas plataformas del
conjunto y su relacion con los viarios existentes.

N
LS

s W_&(’}*\

IR
Dok

NIVEL 2740 (EL-2)
AMBITO ESPACIO LIBRE EL-2

NIVEL +24.40
¥ CIRCULACICNES

AMBITO OBRA ORDINARIA.Q.0.17
NIVEL +31 40 (PLATAFGRMA UNICA)

CALLE SAN MG e

el

NIVEL +32.40 (EL-6)
AMBITO ESPACIO LIBREEL-S

Planta general de la cubierta (inica propuesta en el Estudio de detalle
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A continuacion, se exponen vistas en 3 dimensiones de la propuesta de ordenacion donde se
pueden observar las rasantes y secciones del conjunto edificado propuesto en el estudio de Detalle.

A

Vista desde el cruce del Paseo Pintor Teodoro Rios con calle Santiago.

Se puede apreciar como la plataforma Unica, que sirve de cubierta al Polideportivo y aparcamiento,
sirve de plataforma intermedia de escalonamiento entre los diferentes niveles o espacios que
conforman este espacio urbano. Se observa que los accesos a la plataforma Unica son controlados
y de facil acceso a través de rampas tanto desde el nivel N.+30,40 como desde el N.+33,40 (EL-6).

Destaca en la propuesta de la plataforma dnica la localizacion del volumen de circulacion e
instalaciones, asi como la zona arbolada sobre la cubierta, en cumplimiento con lo prescrito en las
ordenanzas del PEP y de la edificacion.

Esta vista permite ver una propuesta del Espacio Libre EL-2, frente a la casa Pisaca, donde se
desarrollaran actividades ladico recreativas, zonas ajardinadas que permiten arboles, que aporten
sombra al espacio, y una configuracion del espacio que enmarca la casa Pisaca, como edificacion a
destacar en este espacio.

Se destaca que el espacio Libre EL-2, servira de transicién para el acceso principal del Polideportivo
y aparcamiento, tal y como se muestra en la imagen.

Como sugerencia, a los efectos de integracion paisajistica de los espacios y elementos construidos
se propone que la fachada del volumen construido, objeto del presente Estudio de Detalle, sea
permeable. De forma que permita dar luz y ventilacion a los espacios inferiores, asi como
transparencia en los antepechos de la plataforma Unica, de forma de minimizar el impacto del
volumen construido, minimizando el impacto al tiempo que permita una visual transversal entre
todos los espacios.
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Vista desde el cruce de la calle San Miguel con la calle de San Fernando.

Se observa como el espacio libre ludico-deportivo planteado en la cubierta de la edificacion (N.+31,40)
se integra de forma visual y transparente al espacio libre EL-6 ubicado en la cota mas alta del conjunto,
permitiendo asi una vision total del conjunto, e integrandose mediante gradas ambos espacios.

Desde el EL-6 también se deberd conectar, mediante sistema de rampas y escaleras ambos espacios
permitiendo una secuencia peatonal accesible. Como se puede apreciar desde esta vista la Casa Pisaca
adquiere una gran presencia, destacando su volumetria desde cualquier punto de este espacio urbano.

Se puede observar también el bajo impacto del volumen (1) de circulacién e instalaciones, permitiendo
una ubicacion mas discreta, que no impida la integracion de los espacios, al tiempo que permite dotar al
conjunto de los espacios necesarios para su funcionamiento.

La fachada representada en color blanco en la infografia se propone sea permeable, permitiendo que se
pueda apreciar desde el exterior las actividades que se desarrollan en la cubierta. Esta fachada permite
a su vez la entrada de luz a los espacios inferiores, aligerando el volumen aparente de la edificacion, al
tiempo que sirve de contencidn y proteccion a los usuarios. De igual forma, se prevé que se pueda
ejecutar una malla alta en las traseras de las porterias de la cancha de futbol sala de la terraza N.+33.40.

Esta malla, por su transparencia, ayudaria a desarrollar la actividad deportiva mejorando la seguridad del
entorno, al tiempo o que evita la percepcién de un volumen edificado de mayor altura.

En la esquina que cruza la calle San Miguel con Paseo Pintor Teodoro Rios se encuentra el acceso al
garaje hacia el monta-coche robotizado, y justo al lado se encuentra el acceso peatonal en rampa, a la
terraza N.+31.40, propuesta para la practica del baloncesto. Se propone este acceso, cercano a la cota
del cruce, para que la diferencia de nivel entre ambos se acerque a 1,00m, tal y como se ha explicado
con anterioridad.
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8 DETERMINACIONES EN LA URBANIZACION PERIMETRAL Y SENTIDOS DE CIRCULACION DE
LOS VEHICULOS.

El Plan especial El Toscal plantea los siguientes objetivos y criterios de ordenacién de los viales en
el entorno al ambito de aplicacion del estudio de detalle Espacio Pisaca.

El aparcamiento bajo rasante que se plantea como desarrollo de la ordenacion del Plan especial requiere
de dos accesos con viales diferenciados cada uno, requiriéndose que se modifique los viales del
entorno, para dar viabilidad al mismo, tal y como se indica en el siguiente esquema.

L

A NS 1
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9

\ [ vowo secmomo

o :’ VIARIO PEATONAL y PLAZAS - AREAS AJARDINADAS
J :I ACERAS.
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.

D)
.
Teut

En Santa Cruz de Tenerife, a 30 de octubre de 2024.

Jose Angel Firmado digitalmente
Afonso Tosco porJosé Angel Afonso
LA Tosco - DNI 786311008
José Apgel Afonsp Tosco - DNI Ehkar3024.10.29
Arquitecto Municipal 14:39:04 Z

78631100B



AYUNTAMIENTO Infraestructuras, Vivienda y Urbanos, Infraestructuras y
Patrimonio Obras

@ Santa Cruz de Tenerife | Area de Gobierno de Servicio Técnico de Proyectos

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

Il. Documento 2 - PLANOS

Planos de Informacién

Planos de Informacién:

P1_01 - Plano de Situacion y Emplazamiento_ Escala 1: 2500 y 1:1.000
P1_02 - Planeamiento Plan Especial El Toscal

P1_03 - Dotaciones y Espacios Libres Plan especial el Toscal

P1_04 - Movilidad, Circulacién y Parcelario Plan Especial El Toscal
P1_05 - Vegetacion Existente _ Escala 1:1.500

PI_06 - Accesibilidad Entorno_ Escala 1:1000

P1_07- Levantamiento Topografico _ Escala 1:300

P1_08 - Alineaciones y Rasantes _ Escala S/E

Planos de Ordenacion

PO_01 - Ordenacién — Planta de Cubiertas, Alineaciones, Viales y Accesos _ Escala 1:300
PO_02 - Propuesta — Planta de Conjunto - Cubiertas _ Escala 1:300

PO_03 - Ordenacién — Planta Baja, Alineaciones, Viales y Accesos _ Escala 1:300

PO_04 - Ordenacién — Planta Nivel -1 Usos, Alineaciones, Viales y Accesos _ Escala 1:300
PO_05 - Ordenacién — Planta Nivel -2 y -3 Alineaciones, Viales y Accesos _ Escala 1:300
PO_06 - Ordenacién — Planta Nivel -4 Alineaciones, Viales y Accesos _ Escala 1:300
PO_07 - Ordenacién — Seccién AA'y BB_ Escala 1:250

PO _08 - Ordenacién — Seccién CC y DD_ Escala 1:250

PO _09 - Propuesta - Infografias_ Escala S/E

PO _10 - Propuesta - Infografias_ Escala S/E
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PLANO DE SITUACION

ESCALA: 1/4000

CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

0.0.17

La presente obra ordinaria se prevé a los efectos de la construccion de un Pabellén
Polidepaortivo en el subsuelo publico del entorno de la Casa Pisaca.

El pabellén a desarrollar en el nivel -1, estard destinado a ser utiizado para el
entrenamiento y compelicion del deporle federalivo en sus distintos niveles (Baloncesto,
voleibol, balonmano y futbol sala). Dispondra de espacios auxiliares para deportistas y
de instalaciones para espectadores en nimero minimo de 150. La dimensién minima
para la praclica de estos deporles sera de 27x45 m., allura libre comprendida entre 7 y
8,5 metros.

En la cubierta del pabellon polideportive, que estara situada 1 metro por encima de la
rasante actual a los efectos de permitir la luz y ventilacién natural en el nivel inferior, se
desarrollaran al aure libre actividades deporlivas complementarias.

Esta actuacion esta ligada a la AUA-10 cuyo suelo a obiener por expropiacion habra de
anexionarse a la misma.

Por debajo del nivel -1 se desarrollara un aparcamiento robotizado y que se adjudicara
por concesién administrativa,

El suelo obtenido por expropiacion se anexionara a la zona deportiva en el nivel

-1y a nivel de calle estaré situada una edificacion de una planta con el fin de albergar la
administracion del complejo deportivo y los accesos y administracion de los
aparcamientos.

La dotacién econémica que se prevé en el estudio econdmice financiero para esta Obra
Ordinaria 17 (0.0.17) es de 985.047 € y esia destinada para la construccion del
Pabellon Polideportivo en el nivel -1.

El proyecto de esta instalacion sa sacard a concureo junts con la construccidn de los
aparcamientos ropotizados En el caso de que el concurso de la Redaccién del
Provecto de Construccion y Concesion Administrativa de la Explotacion Comercial del
Aparcamiento para Vehiculos Automdviles quedara desierto, la urbanizacion de suelo
expropiado, la ampliacidn de la plaza publica existente y la mejora y construccién de
unos aseos y vesluaros para la actual zona deportiva se financiaria con cargo a esta
dotacién, hasta tamo en cuanto se convoque el NUevVo Concurso.
SU ejecuciér estd prevista en el sequndo cuatrienio, afic 2024,

El desarrolio de esta actuacidn queda sujeto a la tramitacién previa de un Estudio de
Detalle, que deberad ser informado por el Cabildo Insular durante su tramitacion
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GCARACTERISTICAS FUNCIONALES

Titularidad:

Rotatorias:
Residentes:

Total No
Vinculadas:

Denominacion:
Direccién/Localizacion:

Tipo de Instalacion:
Superficies Aproximadas de la Actuacion:

De suelo:

APARCAMIENTOS
AP-2
Calle San Miguel, G2-64
Publica
Edificio Polivalente Pabelion Deportivo-Aparcamiento P.

2.350 m2s En sotano: 4

Construida: 9.400 m2c/ Apare.7.050 En altura: -

Programacion Prevista :
(Segun croncgrama del Plan Especial) Segundo cuatrienio.

Plazas estimadas

Vinculadas a usos:

TOTAL PLAZAS:

nNe %
127 45%
86 0%
27 10%
a2 15%
282 100%
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:‘ DOTACIONES Y EQUI

DOT-5 - Escu

DOT-7 - Cultui

EQ1 - Cultu

IPAMIENTOS

DOT-1 - Docente

DOT-2 - Docente

DOT-3 -Casa de la Juventud
DOT-4 - Centro Municipal EI Toscal

ela Taller

DOT-6 - Guarderla

ral

ral

————— AMBITO DEL CONJUNTO HISTORICO "EL TOSCAL"

DOTACION CON CUBIERTA VERDE

DOT-8 - Deportivo ( 2 Niveles. En superficie y bajo rasante )
DOT-8 - Centro de Mayores ( Bajo b rasante de la plaza y a cota de la ¢ San Antonio)
DOT-10 - Oficina de Servicios Municipales
DOT-11 - Servicios Complementarios al Parque Urbano
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Cupressus sempervirens
Dracaena draco
Chorisia speciosa

S

&P T UT

VEGETACION EXISTENTE - PLAN ESPECIAL "EL TOSCAL"

ESCALA: 1:500



AutoCAD SHX Text
N/P

AutoCAD SHX Text
N/P

AutoCAD SHX Text
N/P

AutoCAD SHX Text
N/P

AutoCAD SHX Text
Pasaje Ravina, Segundo

AutoCAD SHX Text
Calle Gaspar Fernández

AutoCAD SHX Text
Calle Ulises Guimerá Castellano

AutoCAD SHX Text
Paseo Pintor Teodoro Ríos

AutoCAD SHX Text
Calle Santiago

AutoCAD SHX Text
Calle Santiago

AutoCAD SHX Text
Calle El Saludo

AutoCAD SHX Text
Pasaje Santiago

AutoCAD SHX Text
Callejón Señor de Las Tribulaciones

AutoCAD SHX Text
Calle San Miguel

AutoCAD SHX Text
-1

AutoCAD SHX Text
-1

AutoCAD SHX Text
Rui

AutoCAD SHX Text
Rui

AutoCAD SHX Text
CAU-9

AutoCAD SHX Text
CAU-9

AutoCAD SHX Text
CAU-9

AutoCAD SHX Text
CAU-9

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
92

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
96

AutoCAD SHX Text
94

AutoCAD SHX Text
110

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
102

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
30.77

AutoCAD SHX Text
23.88

AutoCAD SHX Text
30.34

AutoCAD SHX Text
31.93

AutoCAD SHX Text
27.84

AutoCAD SHX Text
28.25

AutoCAD SHX Text
28.11

AutoCAD SHX Text
28.11

AutoCAD SHX Text
29.37

AutoCAD SHX Text
25.27

AutoCAD SHX Text
26.15

AutoCAD SHX Text
27.25

AutoCAD SHX Text
28.61

AutoCAD SHX Text
30.12

AutoCAD SHX Text
30.65

AutoCAD SHX Text
33.48

AutoCAD SHX Text
34.41

AutoCAD SHX Text
35.47

AutoCAD SHX Text
EQ-1

AutoCAD SHX Text
DOT-7

AutoCAD SHX Text
DOT-6

AutoCAD SHX Text
EQ-1

AutoCAD SHX Text
DOT-7

AutoCAD SHX Text
DOT-6

AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:500

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


v¢0c¢ 249mpoo  YHO34

oooLtt  ¥IVOS3
mmmmm zZnJ) ejueg

<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<
OLNIINVOHVdY ‘OAILHOdIA NOTIIaVd ‘3TIvl3Ia3C0lanis3

90|d ... ewdoysueiy

3 J1 | SYHE0 A VHNLONYLSIVHANI
THUINAL 30 ZN0 VINVS - WoSOL T3 OWEvA — TIOW NVS A SOW 0001 HOINd DOVILNVS SITva N “NODVNLIS | SONVEMN SOL03A0dd 3

OJIND3IL OIDIAYES

mmmmmmmmmmmmmmmmmmm
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

ACCESIBILIDAD ENTORNO - PLAN ESPECIAL "EL TOSCAL"
ESCALA: 1:1000



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:1000

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


70

ﬁam b
484, 33.30 _4} 7

%, %ﬁﬁ%

W.os

_¢_33.23

%@8251 #3.26 {i}

%33.36
&3.50

{%33.27

:$:33.23
_$§3.18

<$§3.13
4

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

ESCALA: 1:300

/ 28.23

/
1 32.40
34:45
~

~

#8,78

&8.63 g}

4}28.18

7,
31 28.83
P 2052 $ 2843
= .
3 2824 28.78 RqS@ ﬁ} 27.57
T 429.19 Q Op, % .
~3 4}28,29 /\/70/9
2821
4}28-21 @%\\ 28.92 Joan &g

¥ 2862
28.21 %‘23 28.34
$ 22

#8.21

28.19
$ &8.21

e
#8 20 $ - X AN

) ~J
$§8.18

’#8.20
’ #8.19
#8.21

#8.07

#8.07

2606
253 B
s

4}24.73

25.03
#5.30 <¢>

.
I~ |23%
OE#Q
o
&5 <
2 |33
a o
g
‘-N
S5
n o
Cw
]
=
=

4

INFORMACION
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

DESCRIPCION:

ALINEACIONES, RASANTES
VIALES Y ACCESOS

OBSERVACIONES:

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO
Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - PISACA

ESTUDIO DE DETALLE:

ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL — BARRIO EL TOSCAL — SANTA CRUZ DE TENERIFE

ARQ. JOSE ANGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

SITUACION:
TECNICOS:

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE

SERVICIO TECNICO
DE PROYECTOS URBANOS,
INFRAESTRUCTURA Y OBRAS



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


COORDENADAS UTM

Sistama de Releenos [TREDS.
Elipgnide WE584: RESCANGS - HUSO

X

Y

ITTETE, O

5037 0.E750]

A77E8E6 5814

31503810760

JITT02,

31570, 4574]

377604, BzE|

3150058 4210]

377734,32532

150343, 7450]

J7TFEE 4T

31503609662

ITTTES, Sl

A1 534 21 00|

377753,2143]

H6343,6812

J7TEE, DB

J1522.1810)

JTTPET 050

3150330,0090

ATTTER 4500

3150375, 5940

ATTI4AA 192

15386 1418

377704, 1850

;ﬁj;ulnﬂnmhulmag

350407 8741

ALIMEACIIN OFICIAL
CELIMITACKIN USOS PORMENGRIZADOS

n

DINA3
300

1
octubre 2024

ESCALA:
FECHA:

Transforma “° P| _08|

Santa Cruz

"

DESCRIPCION:  INFORMACION
ALINEACIONES, RASANTES

OBSERVACIONES:

ALIMEACIOKES ¥ RASANTES

PEP "EL TOSCAL"

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO
Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - PISACA

ARQ. JOSE ANGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

SITUACION: ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL — BARRIO EL TOSCAL — SANTA CRUZ DE TENERIFE

ESTUDIO DE DETALLE:
TECNICOS:

PLAND: ALINEACIONES PEP EL TOSCAL

N"EXFTED

Z024001280

T ABAJL TR

AMBITO; CENTRO HISTORICO

AREA; TOSCAL - SANTIAGO

FECHA; CH-23

L IR T - o T

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AREA DE GOBIER%O DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO ¥ MEDID AMBIEMTE

GERENC

HUHII%F

EXCMO. AYUNTAMIENTD

L DE URBANISMO

ANTA CRUZ DE TENERIFE

Buiin Crii da Teeaife
AYUHTAAENTY

NEACIONES Y RASANTES

ESCALA: SIE

DE PROYECTOS URBANOS,
INFRAESTRUCTURA Y OBRAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE
SERVICIO TECNICO

®



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


720g #4qn3ooe VHO34 *SINOIOVAEISHO 0¥3AY 1 NVAP 130 / 00SOL OSNO4Y 139Ny 3SOr "DYY  :SOOINO3L | SVHEO A VHNLONYLSAVHANI

007 1 VoS3 AL 30 2090 VINVS — T70S0L 13 0198v8 — TIIIN VS A SON J0G03L S0LNd OOVILNVS SITWVa TN NOIOVNLIS | SONVEHN SOLO3A0Hd 3d

SVYNIA ND._U mucmm mOmm_OO.<>mm_|_<_> OOJINDIL OIDIANYES
. SILINVSVY SANOIOVIANITY

F O O & . mEt—O&.m: mu—l—u V14318N0 3d VLNV YOVSId - V1H319N0 N3 34417 OI0VdS3a A ] 34I¥3N3L 30 N:w_o. VINVS

ONY1d . NOQIOVNIQYO :NOI0dI¥IsS3d OLNIINVOHVAY ‘OAILYOd3A NOT13EVd  311VL3A 30 0IANLST | 3d OLNIINVLINNAY "'ONIX3

._._-----.\,4.---.)._-___-_-_.

\~~
4"
5.24

OOVILNYS TT1IVO

’
\
|
]
/
N

\\ss
NIVEL /2‘

0
-
_>-_——‘
e
P

\
(Y
\ g
1 ]
| A / - ” Z
< \uw < o - | % M
I 2 , n |3
\: | L wi
VR | &
\ < l..lll__-| W IS
N o I <<
“ = | >
~ @] I
Ss S— wn
ll%ﬂ L N m _||__L
O — | <<
Qo e | =
< Y w ” g =
__ A | g =
S Um | 3 L
Y N g ” z =
/ , S0 L — Z
/ \ ~ 5 | N—]
I ) o~ O i n
| | + < | <g
/ \ 1 y | o
\ L ! S
N By o W 0
e z ! a8 ~y =
= ” \\\ AN (@]
i W W / AN O
e / \
\\ N < | { \ M
/ b ! { 1 =
* , W __ 4 , =
_, \, | \ \ <C
/ \\ W / \ _AIH
\ N ’
! . S :
- N o <
e \ a#" t b= = —_— &a m < .M
! \ T (323
f 3¢ <
| | MBI ” 2% 5
L / ¢-13 NOO NOIX3INOD ” _m =] 2
\ 7 I X &
\ ! << <
AN I N Nop]
_| | T 7 a
GiaEe | y i =z
y P | y \ O -
y , Y R =1
/[ / | / A ,, (@) A
( \ ! [ ) <7
i ) I I | | Z
\ / | A ! A EDL <@
\ i [
// 4 ” \ k“, / .=
N - W ~ . w o=
2] e R |
o I
4 P — I
- S ~ !
Q L N v Nnu ! o _/
X / \ o = | / \
O/ \ ) | r \
Z | 4 \
@ | = I [ \
| < < , i
E / ] | |
\ Y r = I \ /
muvz/ 4 < X ! / 1 \
A £ 8 -
z - ow I < L0
<
& | X = W ADn
m y P O < I Y
0/ A < 7 ” o
& /_ i | X
o ! r
" E ] o = | 4 /
\ y O & : | ]
A 4 E ¥ | \ IS=——— L
SN2 o o 4 W A i/ z
T = w | \ J -0
= = ! S 45
= | _ 22
e
\\ /// W “ wm
_m _\ | W P N m wo,
\ ! | 4 ¥\ Z A
N | / , ‘ \ 5
\ / | 4 \ 50
\ / | [ / < _O
b ! I | © = m
- ! \ ) A w >
o ” \ - ~u o m
W i
~ ¥ o -
| U s
, =
, o - 8o
I N O w =
] e e = yd . ™ = | @_
L < W # R 9 I
a0 (&) I { \ + M R4
01 O < , { \ O o W
V3d 0s o) a L oY o W
<%y 3 - | 2¢ 82
< sy <X ! AN y = ou
Sz 0 ! N @ Sz
Pt — +00 xo i - = | =z
N\ — e 150 [T <L <C W < I ®Qo
KD g=s 5 [ 3
A3 Ive —— ZES T ,,,
/ — = Y, Zx ——— | oz
/\ Sg R =320V vainwy L < g9 | 23
Vi + 7 0 = OTmmeemeea . m= o W< =
’ 1 — (@) = 0w z 9
’ & -} | <Zz
/ < o> < ©) & g >
’ ! +
/ / 04 ] & Z
T 7 4 0 ﬂ ,,, 085
=~ " O S f E > O
B A I _ O = [ ZES
N " = < Z | wsao
Sooo | x Qg
w A
N @ o ['4
N : Lzs
\ °Z a
_m TINOIN NS 377y, < <
%) 7))
H TS
1 &
! z <O
" sok
>
! D D op g
Ol ! < g9z
1 <X
1
1 220
A A
I
_ 858
" oS
1 ©9 =
1 5%
1 I m o
! e
i 280
" na>o
<
H =
1 o .
z



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


207 24gnyoo WHO34 *SINOIOVAYISEO OY3AY 1 NVYNP 130 / 00SOL OSNO4Y 139Ny 3SOr 'D¥Y  SOJINO3L | SVME0 A VHNLONYLSAVYHANI

NOBYALE | SONVENN SOLOZAOHd 30

00¢ 1 YIVOS3 JIINAL 30 ZN¥O VINVS - wOSOL T3 ORYE — TIN9IN NvS A SOW ¥0Q03L ¥OLNId ‘09VILNVS SITIVO FWINI 0O0INOTIL OI0IANTS
e znJ) ejueg .

' NE.‘_O&m-._M._._. SY1¥319N0 - OINNCFNOD 3d VINV1d VOVSId - Y14319ND NI 34911 010VdST A J4I43NIL 3d ZNYD VINVS

ONVTId ’ V1S3INdO¥d NOIDdI¥0S3a OLNIINVOHVAY ‘OAILYOdIA NOT13avYd  I1VL3A 30 0IANLST | 3A OLNIINVLINNAY ‘OWNOXT

u.....__----.\,:----.).-------_-.

=

<
FA OOVILNYS ITIVO
ss AN Te} o j\
/ . 2
\\\\ él_ﬁ ra N
"' N e
c/ >
y n
K o
1 o
S [=]
b—"" ) __ > o @
Y S |3
Q|5
1 <C a
[ >
—» wn
s E
* =<
~ —_—
" V
N -
Q - ®
5] ] T
4 —_ QN N =
S A INTE S
- / ——— 1
Ve ( p— o m
/ ( 4 \ B
y \ ) M (@) — -
/ bz —
" //l(l\\\ n._/._ Mﬂu M\Eu
\ oo =
, : o ! 5
\
e, — _ o &)
///: \\\ e N = o) - ~ pe ~ - - e “ LU Ll I
- r \ = r N\ 4 \ &4 \ y | a ~ L
/ \ =/ N N \ y A P N
S { \ m \ ! 4 \ / | / \ =
- ~_ ( & | [ o N o ) o ) / | 4 A -
P N \ ;= )\ )N I | / \ <
/ / <L\ 7\ 7\ / \
/ A \ ; \ SN y \ 4 | i ) -
/ / - - - _ - ! | “ g ! %)
f 7= ! i’ !
| /__/ oz oz A ! / | ; w
L / B (@] & (@] A | / \ y D
\, \ = = N\ | y \, /
b < O < 4 I 2 \ / <C
A _ Ouw O W - |- N o =
= <o <o T N o o
L I | =
i o iyt , o 3
y < | m iy im| - o2 Z
1 o -
y \ O z
[ ! L o <
I ) A+ (2]
_, / <o )
\ / = =< <
\ g = =z 2
— <
. y ) <
L g 9 I+
ol o -
— o
\\\\II/I/ b m N A.ﬂ <
4 < \ =~
4 \ / \ \ N
\ \ [ \ \ o1+
i b 1 ) ! Sy
{ | \ y / Wb
) < A )
A\ 4 - 4 y $e
A < o=
wn /// \\\ 5
D . ﬁ
x [~ N p \\\ N
o/ \ \ \ A
\ \ [ /
] ( | [
I
/ \ / \ 1
N )
N / _H N y \ /
o \, // \ )
Zz = 2 S
o . b 5
(@] \\\ N z M
%\\ N = 2
& \ v
\ - \
[ \
el £ N / \
\ / [ \ [ ,_
\ 4 { ) I
\, 4 / \ \
///:II\\\\ /// y / B \ w
7 -
A O s Q
~ (&)
3 <9
P . IO
V- N
/ A _H « w
|9 f \ P gu
{ | _ - N y = Z A
\ i 7 \ 4 \ @]
/ A !/ A \ 5 ©
! 4 ( ) ( \ \ [T
N / [ j ! o o i S o
. . \ ] I - | sSuw
h S \ \ ;o\ / >
\ / \ /N / O 5
5 [ < A o
o = -
_mw E g —~ T W w
< © 3a
i - 89
T - w o
= - N w
P \\\\ N © \\\ N N_ m
mw / / < \ - X
[ \ 1 \ w <
D [ Kse! A \ aun
I + w
> \ - 1 4a
/ \ ﬂ/ b \ o ﬂ
< PN y gz
. 4 - - 5<
F )
Il S z g3
7 o _ —_——— (@] a W
\ mﬂv R e e S < % O
7 * - x S0
/ 7 - o b
o I > _.
[ ’ Wv 2 @) > =
b~ e -N 5 2} [} % k]
e o’ g L gso
ll."l-ﬂl\lll _ z m .M m ANn
~
S E < gol
N " u W 4
(W] < Lzg
————2 ¥ E
X T3NDIN NS 377y <3<
i =y
1
1
" z <O
H oo
ol i a 225
D o
1 o 3
| < 88«
i <X
1 220
1 3-=5
AN s
w =g
" oS
1 [SHeR
i G3%
| wmo
1 N E O
" 2% 9
w
i 953
<
| =
1 o .
z



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


A
Bl

>

N MIGUEL

CALLE sA

.

L

\

/——‘RASEQ,PiNI OR TEODORO RIOS..

-
N
7
\/
\/ \’ \
v v < v
N | N
N o A P

N - \,
4 \\ Ve N #
L— LN— Y 7
(- [ ° | ]
/A N [ | ] o'
[ ;o I "
\ PR )/ ACCESO A GARAJE
\\ / \\ /
> ,// So ,//

i
!

e

o

]

|

\ \

\\\ /( \\\ // \\\ / \\\ // \
- \ \'_ \ LUZ/\\TENTH_AC@ T

NIVEL +27.40

AMBITO OBRA ORDINARIA 0.0.17

i
1.

i
7

7 A —
1
i
1
1 \
4
1
/ t
it

L

.

N

_

N

D\

DN\

N

N

N

M\

N

N

MR

NN

.

X

.

.

.

NIVEL +

ACCESO POLIDEPORTIVO
Y APARCAMIENTO

NIVEL +27.40 (EL-2)
AMBITO ESPACIO LIBRE EL-2

.

.

\

_

=

NIVEL +33.40 (EL-6)

PLAZA

|

vy

DINA3
1: 300
tubre 2024

Ksp)
=)
o
S SIS
1+
=
S N
=5
%S
g
‘_C
- &

’

DESCRIPCIGN: ORDENACION
PLANTA BAJA - N. +27.40
ALINEACIONES, RASANTES
VIALES Y ACCESOS

OBSERVACIONES:

CALLE SANTIAGO

[ ORDENACION: PLANTA BAJA (ALINEACIONES, RASANTES, VIALES Y ACCESOS)

Nivel: +27.40

ESCALA: 1:300

PASAJE SANTIAGO

Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - PISACA

SITUACION:  ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL — BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE | ESTUDIO DE DETALLE: ~ PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO

INFRAESTRUCTURA Y OBRAS | TECNICOS:  ARQ. JOSE ANGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

SANTA CRUZ DE TENERIFE
SERVICIO TECNICO
DE PROYECTOS URBANOS

®



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


PO.04

A J e

PASEO PINTOR TEODORO RIOS

|
|

72 7 A 7 2 7 2 2

-

AMBITO ESPACIO LIBRE.-EL-2

[ ]

>
CALLE SAN MiGUEL

22227, A7 A
%

CALLE SANTIAGO

L-—----------‘*

Y

o

N\

o,
S

.|

B

ORDENACION: PLANTA SOTANO 1 (ALINEACIONES, RASANTES, VIALES Y ACCESOS)
Nivel: +24.40. +22.40

Transforma ™"

Santa Cruz

40. +22.40 '
E

ALINEACIONES, RA.SAN.T S



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


/ A <o J k @ 8 ._
3 PASEO PINTOR TEODORO RIOS ﬁC g §

>

)

CALLE SAN MiGUEL

7

.....

o

.
-

s

AMBITO ESPACIO LIBRE EL-2

%/ 2277727777 LA 2
7

CALLE SANTIAGO

L-—----------‘*

N\

Y

%i

AN

Z
e = ®

ORDENACION: PLANTA SOTANO -2 y -3 (ALINEACIONES, RASANTES, VIALES Y ACCESOS)
Niveles: (+21,40. +19,40) y (+18,40. +16,40)

.

o’

ENACION
INEACIONES, RASANTES



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


______

ooooooooo

ooooo
mmmmm

<<<<<<<

zZnJ1) ejues

ewlojsued |

J

PASEO PINTOR TEODORO RIOS

\

ooooooooooooooo

OOVILNYS F1TVO

AMBITO ESPACIO LIBRE EL-2

|||||||||||||||||||||||||

|||||||||||||||||||||||||

ORDENACION: PLANTA SOTANO -4 (ALINEACIONES, RASANTES, VIALES Y ACCESOS)

Nivel: +15.40, +13.40

13N9IN Nys 3I7Vv0



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


=
I\ Mol &
23R
O S )
. o)
3
O |
(e}
%\I:I\I:I\I:I\I:IH:IH:IH:IH:I\I:IH:I\I:I\I:IH:IAMB'TOESTUD'ODEDETALLE EIH:IH:IH:IH:I\I:I\I:I\I:I\I:I\I:I%\D\I:I\I:I\I:IAMBITOESPACIOL'BREEL-ZI:IH:IH:IH:I\ D
5 <=
z <<| T
= oo
— | w
o L| L
(1]
C. SAN MIGUEL-| N+3 140 (CUBIERTA=PLATAFORMATUNICA) E
t o N
n o
C. SANTIAGO = E
=
e}
=
7]
L
[l
i
=
O 9]
L
28
gz
o0z
xo O
[S]R3) 3
i mI L
SECCION AA 00 |2
ESCALA: 1:300 o 3 2
a < >
o a g
(@] L
%] w)
Lol m
a o
=
o3 | 7¢
=z< =&
we | gz
so | o
| [t
Sz | gz
N.+33.40 (NIVEL EL-6) EED: F5
oy 1|
<2 ol
~—— N3 = Z d 3|
IS ¢ = e
= | N.+30.40 2z | =/~
: -2 2d | 2
C. PINTORT. RIOS (@] g|®
ax =l
wa ol
ey =
zo | B2
00 |0
=34< 2|
s g~
mP |
< | gy
o> ==
=<
I 2%
3 =
s |
L =
=] Z| <
o .
o 3|4
5 | g8
= S5
@ I
wu 0GR
o o9
w >3
'Ez z 50
w o>
S+ w3§
Iw -
, 58 ofp
SECCION BB 2 2 5 92
ESCALA: 1300 <S 255
O« >guw
SE ii:
X< Wl
W onaoZ

NOTA: EN GENERAL SE DEBERA CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN LAS ORDENANZA MUNICIPAL DE LA EDIFICACION 2021
EN CUANTO AL CERRAMIENTO, CONCRETAMENTE CON EL ARTICULO 2.3.3 DE DICHA ORDENANZA



AutoCAD SHX Text
PLANO:

AutoCAD SHX Text
SITUACIÓN:

AutoCAD SHX Text
ESCALA:

AutoCAD SHX Text
FECHA:

AutoCAD SHX Text
ENTRE CALLES SANTIAGO, PINTOR TEODOR RIOS Y SAN MIGUEL - BARRIO EL TOSCAL - SANTA CRUZ DE TENERIFE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
TÉCNICOS:

AutoCAD SHX Text
ARQ. JOSÉ ÁNGEL AFONSO TOSCO / DEL. JUAN L. AVERO

AutoCAD SHX Text
DESCRIPCIÓN:

AutoCAD SHX Text
OBSERVACIONES:

AutoCAD SHX Text
DINA3

AutoCAD SHX Text
octubre 2024


¥20Z 249300 WHOT4 *SINOIOVAHISHO 0¥3AY 1 NVAP 130 / 00SOL OSNO4Y 139Ny 3SOr "DYY  :SOOINO3L | SVHEO A VHNLONYLSAVHANI

008 1 VIv0S3 TIRANGL 30 2180 VINVS — 0501 13 0194YE — TINOIN NYS A SO18 Y0Q03L BOINId O9VILNYS STTIv0 BN NOOwNLIS | SONVEMN SO103r0ud 30

£VNIQ ZNnJ) ejues SOS3DIV A STVIA OOINO3IL OIDIAY3S
. SILNVSVY ‘SANOIOVIANITY

mELO&.m:m..—l—- aa- 99 S3ANO0IOD3S VOVSId - V14319N0 N3 34417 0I10VdS3I A 34143IN3L 30 ZNYD VINVS

Onve ’ NOIOVNIQHO NOIDdIe0S3a OLNIINYOHVYLY ‘OAILHOd3IA NQTI13aVd  31T¥L130 30 0IANLST | 30 OLNIINVINNAY ‘ONOX3

8 8
3 3
Ed <
(&) [$)
it @2
Q [m)
(&) (=)
= =
—~ Q [&]
© O (]
— Ll L
Y @ @
w
>
p=4
o o
S s
o« S
I
P4 P4
0 AN
0 00'N\00 VM
\ ]
- U N - -
== ]
0 3 L= =
\ A T
0 e " =
D R l———————— w
- s ! = = .
U = N a———=————— -
- " fhI=——c=—-— ¥
D D / ——————| z
- 5) / N =——————— I e~ -
5 A =—————-—— I B —————-———— S ———— T
@ AW ——— Tl
SsS===c=——=—— [
: T e I
- Z | ===== Il Il
0 N === b P
AR
0 YV————— E=== | N
S=c==——=——=—=— S=== [ I
; == I
0 === S====—
=——=———— E===—— | |
_.I__L ==——=—o—x I I
S===———=— [
<C | 11 [
[ I I [
m === . Ll [
==—— === 5 [
w =——— === = m m | Wnlly
_— S====—=—— [ et
o — =—— N
> = | === 109 ol ol
0 ==—_—— === ol i 20z
w =—— 3l 9l &5 ol
o S=——=c=—= o S Rz Rz
= L Ss===—= o ol ol &1”
o i N==—=—= > 2 3 3
= 2 o i
E MBl==—=—o1=—"— b4 211 Zl Z
< 3 = —— Siosi gl Sl
0 i L < S S S
< 2 > 1"
- .= — S %0 € ¢
0 4 cSSee=— A S
- | ] [
L o} P4 oz Z |l
0 < o =—————— [ s = - e e S et
- i [HIE=="i=—— S=S=———— (A O I S |
0 v He=———= ==—= r T H "
- < SS==—==—o = ! H - 1
i =L == === I
- I e e I I
i © | I [
0 DW (R|:E== === e [ I Pl i
= i E=—=— === rCoCoorrozizTizcdsm
I 5 Ee=—— S T [
= T e
0 P Eerr— = === [ I I
- . e = [ I "
= Ee=—=s== E—————r ~11 o~ 1
0 S==—-==—— e N ™ S
- SV e— 1 oM o Il o !l
0 === S0z 3
== D —— L Z o Zo
- =——=—o— Ell BT =
D i O 1 O I O Il
= DB B
- — o o
D =S====—= W | W | W |
- == 1 g hogh
L S==—==—"= [ I 1"
0 —— -
- I— o N Al
e bl © 11 © ol
] == IS
- —* - == Z 0 Z Z
0 ooy oswl |1 I
- === e I I i
0 = Se==t [ I 1"
- —_— Ee—0p -l Y
0 =
_H_ "M"
~ ==
2 ===
E —— —
L == =4
o - == M
B h — —— re)
- ] —— *
o L] U_ﬁv ——] P4
S ==
P = "M"
ifs] femm A==
o N ==
= SN =-—
m ===
> ==
b3 ==
[

F

N.+25.24
—

NOTA: EN GENERAL SE DEBERA CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN LAS ORDENANZA MUNICIPAL DE LA EDIFICACION 2021

EN CUANTO AL CERRAMIENTO, CONCRETAMENTE CON EL ARTICULO 2.3.3 DE DICHA ORDENANZA
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I1l. Documento 3 i
CONSIDERACIONES SOBRE LA REGULACION DE ASPECTOS RELACIONADOS CON LA

URBANIZACION Y LA EDIFICACION

A continuacién, se establecen algunas consideraciones sobre la regulacion de aspectos relacionados con la
urbanizacion y la edificacion. En todo caso prevalece el contenido de las Ordenanzas particulares de
edificacién y urbanizacion del Plan Especial de Proteccién del Toscal, que son de aplicacion en el Conjunto
Historico.
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1.

1.3

IDERACIONES SOBRE LA REGULACION DE ASPECTOS RELACIONADOS CON LA
NIZACION Y LA EDIFICACION

Determinacién para los proyectos de edificacion y urbanizacion.
En general debera atenderse a lo establecido en la Ordenanza Municipal de Edificacion de Santa
Cruz de Tenerife, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Nimero
153, miércoles 22 de diciembre de 2021, ademas de la normativa y reglamentos de aplicacién para
este tipo de obras.

1.1 Criterios generales para los proyectos de urbanizacion

Las nueva plataforma de la cubierta de la edificacién, objeto del presente Estudio de Detalle, se
considerard como espacio libre para uso publico de las actividades ludicas y deportivas, sobre la
cubierta del Polideportivo. Estos espacios libres sirven como itinerarios peatonales, con sus usos
lGdico-deportivos y de acceso rodado restringido a servicios publicos, mantenimiento, carga y
descarga y situaciones excepcionales.

La urbanizacion de los espacios libres y peatonales del ambito del presente Estudio de Detalle, se
disefiard cumpliendo las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas
con discapacidad. Se atendera a la diversidad funcional y a generar espacios publicos inclusivos.

Se disefiara el uso del espacio libre teniendo en cuenta que han de resultar seguros para los
ciudadanos, prestando especial atencion a la adecuada iluminacién de los espacios.

El proyecto de ejecucion que se redacte para la ejecucion de las actuaciones previstas observara
criterios de sostenibilidad y eficiencia.

En la ejecucion de las obras de edificacién y urbanizacién se utilizaran materiales duraderos y de
escaso mantenimiento, atendiendo a criterios de sostenibilidad.

1.2 Areas de descanso y mobiliario

Deberdn preverse zonas de descanso a lo largo de los itinerarios peatonales accesibles en
intervalos no superiores a 50 m.

Los espacios dedicados a la practica deportiva deberan estar provistos de zonas de bancos para la
permanencia del publico y deportistas en general, preferiblemente en sombra.

En las areas de descanso se ubicaran como minimo dos bancos que han cumplir con los
requerimientos de disefio y de disposicion para que puedan considerarse adaptados. Ademas, se
incluird como minimo una papelera adaptada por area de descanso.

Se instalardn elementos que generen sombra en las zonas de descanso, preferentemente
elementos vegetales de porte.

Todo elemento de mobiliario o vegetacion debera disponerse separado de la fachada o alineacién, a
una distancia minima de 1,00m.

lluminacion del espacio publico
Se disefiara la iluminacion con luminarias sobre baculo. No permitiéndose la colocacion de
elementos adosados a fachada o a los muros.

Los elementos de iluminacién en los espacios peatonales y de los espacios libres se agruparan, en
lo posible, en el menor nimero de soportes y se ubicaran a una distancia minima de 1,50m. de la
fachada de las edificaciones.
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1.6

1.7

Las areas de descanso contardn con los elementos de iluminaciéon que garanticen la suficiente
iluminacién evitando zonas oscuras que generen sensacién de inseguridad.

Se colocaran luminarias que no sobresalgan por encima de la altura de la vegetacién, para evitar
gue ésta genere sombra. El proyecto contemplara la iluminacién de los jardines y las especies
vegetales mas relevantes.

Los espacios libres con uso deportivo contaran con una iluminacion adecuada para la practica de
los deportes que se desarrollan en ellos. Observando especial cuidado en evitar al maximo la
iluminacidn directa que cause perturbacion o resplandor excesivo al conjunto de las edificaciones,
con uso residencial, del entorno.

Rampas y escaleras

Las rampas y escaleras para salvar los desniveles existentes entre los diferentes espacios libres y
los viarios que la circundan, siempre seran adaptadas. Debiendo cumplirse con la normativa de
aplicaciébn en materia de accesibilidad tanto para edificaciones como para espacios publicos
urbanizados.

Elementos de proteccién y barandillas
A los efectos de caracteristicas y disefio de los elementos de proteccién y barandillas, tanto de los
espacios libres como de la edificacion se deberé atender lo establecido en el documento bésico DB-
SUA del Cédigo Técnico de la edificacion.

La fachada permeable descrita en los apartados anteriores del presente Estudio de Detalle, debera
garantizar la transparencia y permeabilidad, ademas de contar con las medidas de seguridad
correspondientes, para proteger la seguridad de los usuarios de cada lado de dichos paramentos.

Los bordes que definen las areas deportivas en cubierta deberan contar con elementos de
proteccion tipo malla, propuestos para dar seguridad en la practica deportivas. Se ejecutaran con
mallas de poliamida o similar, debidamente arriostradas mediante soportes verticales que
garanticen su estabilidad.

Pavimentos
En general, en los espacios libres y zonas de urbanizacibn dmbito del Estudio de Detalle el
pavimento sera duro, estable, antideslizante en seco y en mojado, sin piezas ni elementos sueltos,
sin resaltes.

Todo itinerario peatonal accesible debera sefializarse y usar pavimentos de acuerdo a la normativa
de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas y de espacios urbanizados de aplicacion.

En los viarios, espacios libres peatonales del ambito se utilizara para la pavimentacion los
materiales que concuerden y no desentonen con los utilizados o previstos a utilizar por el Plan
Especial del Toscal. Se sugiere, asfalto para diferenciar la franja de uso rodado restringido,
pavimento de pérfido o piedra natural para el recorrido peatonal y para las areas de descanso. Las
areas deportivas descubiertas se consideran apropiado utilizar pavimento deportivo o césped
artificial.

Vegetacion
Se deberan conservar todos aquellos elementos vegetales que la legislacion sectorial sefiale como
especies protegidas.

La orden de La Consejeria de Politica Territorial, de 20 de febrero del1991, sobre proteccién de
especies de flora vascular silvestre de la Comunidad Autdbnoma de Canarias (BOC 3, 18.03.1991),
incluye la Palmera Canaria en su anexo Il. El Articulo 3 establece: “Las especies incluidas en el
anexo Il se declaran protegidas, quedando sometidas a previa autorizaciéon de la Direccion General
de Medio Ambiente y Conservacion de la Naturaleza, para lo sefialado en el articulo anterior, asi
como para su cultivo en vivero, traslado entre islas, introducciones y reintroducciones”. Si bien las
competencias para las autorizaciones han variado, la proteccién de la especie sigue en vigor, por lo
gue se mantendran las Palmeras Canarias existentes en la plaza de acceso al cementerio.

En el ambito del Estudio de Detalle se tenderd a la conservacién de arboles de gran porte, y
aquellos con diametro de tronco mayor de 20 cms. En el caso de que por exigencias de un proyecto



@ Santa Cruz de Tenerife Area de Gobierno de Servicio Técnico de Proyectos

AYUNTAMIENTO Infraestructuras, Vivienda y Urbanos, Infraestructuras y
Patrimonio Obras

PABELLON DEPORTIVO, APARCAMIENTO Y ESPACIO LIBRE EN CUBIERTA - “PISACA”

ESTUDIO DE DETALLE Documento para Aprobacidn Inicial

se vean afectados arboles de estas caracteristicas, habra de estar justificada su necesidad y
conveniencia.

De acuerdo con la Normativa y Ordenanza del Plan Especial, en el caso de aparcamientos bajo el
subsuelo de espacios libres publicos, el disefio estructural de los mismos tendra que garantizar el
completo arbolado de las plazas que se ubiquen sobre ellos en la forma sefialada en las
Ordenanzas.

Las especies que circundan la intervencion deberan ser debidamente tratadas para que no sufran
en su porte y raices durante la ejecucion de las obras.

Se tomaran en consideracion las distancias requeridas desde el fuste para la generacion de
alcorques apropiados a las caracteristicas de las especies.

El proyecto de urbanizacién incorporara un estudio de jardineria que determinard justificadamente si
existiera la necesidad de eliminar o incorporar algin elemento vegetal.

Todo proyecto de urbanizacién habra de ajustarse a las determinaciones del PEP El Toscal y a las
Ordenanzas Municipales de Urbanizacion.

El proyecto incluird una descripcion detallada de la zona verde con especificacion de los trabajos a
ejecutar y de los materiales, mobiliario urbano y plantas que serdn empleados, asi como del coste
de todo ello. Esta descripcion abarcara tanto la jardineria propiamente dicha como las obras de
servicio de la zona verde (caminos, alumbrado, riego, recogida de aguas y la gestién de residuos),
asi como las construcciones u obras artisticas y mobiliario.

Ademas, el proyecto de urbanizacion debera incluir en su documentacion un plan de mantenimiento
y mejora de la vegetacion con tratamientos y podas adecuados para fomentar el crecimiento en
altura de los arboles existentes.

1.8 Alcantarillado. Recogida de pluviales

o

2.

Se disefiara la red de recogida de pluviales de plataforma Gnica en la cubierta asi como de las
estructuras, gradas, rampas existentes que integran todo el &mbito de intervencion de acuerdo a lo
establecido en la ordenanza municipal de Instalaciones de abastecimiento y saneamiento y a la
normativa técnica de aplicacion.

Cualquier elemento incorporado al pavimento: rejas, tapas de registro, imbornales, cubiertas de
alcorques, etc., deberan estar perfectamente enrasados con el pavimento.

Determinaciones para las construcciones, edificaciones e instalaciones

Las determinaciones que se exponen a continuacion son de aplicacion al conjunto edificado objeto del
presente Estudio de Detalle y que da frente a los viales que lo circundan (calle Santiago, Paseo Pintor
Teodoro Rios y calle San Miguel.

2.1 Lenguaje compositivo

o

Los elementos constructivos y formales que se utilicen en el conjunto edificado, incluidas en el
Estudio de Detalle, responderan a técnicas actuales de construccién, que respondan a los
requerimientos espaciales y técnicos que plantea el conjunto edificado para cumplir con los
objetivos de uso establecidos. Requiriéndose de un lenguaje moderno, a la vez que neutro, que
minimice el impacto volumétrico en el lugar, a la vez que permita desarrollar las actividades con la
seguridad de utilizacién requeridas.

La composicién de llenos y vacios en la fachada serd libre. Estableciéndose que la fachada de la
edificacién y su antepecho, que protege los espacios libres de la cubierta, sea permeable, con
perforaciones, huecos traslucidos o semitransparente), de forma que el edificio tenga un menor
impacto volumétrico al tiempo que permita visualizar el uso de los espacios interiores desde el
exterior y viceversa.
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La composicién volumétrica debe resaltar y/o enmarcar a la Casa Pisaca, al estar este inmueble
incluido en el catalogo municipal de inmuebles protegidos.

Se deben usar mallas de poliamida o similares, con soportes metalicos, que impidan que los
balones salgan de los perimetros de las zonas de juego. Estas mallas deben ser lo mas
transparentes posibles con el fin de que no incrementen el volumen aparente de la edificacion.

Se prohiben las actuaciones parciales en fachada.

Tipos de cubiertas
Se utilizara la cubierta plana, dado que se requiere el uso publico de las cubiertas como espacios
libres.

La cubierta que cubre el Polideportivo debera contar con una estructura portante capaz de cubrir la
luz resultante del ancho de la pista del polideportivo, generando la inclinacién adecuada para la
evacuacion de las aguas de lluvia hacia los lados y se propone que el acabado de la pista deportiva
descubierta sea en pavimento deportivo o césped artificial.

El disefio de la cubierta plana debe tener las caracteristicas adecuadas para garantizar zonas
arbolado de porte suficiente para garantizar zonas de estancia con sombra, en la forma sefialada en
las Ordenanzas.

Se deberan crear zonas apergoladas que complementen las zonas de sombra.

La cubierta del volumen de circulacion y monta-coches sera plana y contendra las instalaciones de
ventilacion y maquinas necesarias para el garaje. Estas instalaciones deberan ser protegidas con
elementos aislantes que minimicen el impacto acustico en el conjunto.

Cuerpos volados
Quedan prohibidos los cuerpos volados en fachada que sobresalgan de la alineacion.

Recubrimientos de fachadas
El acabado de las fachadas no se define de forma particular, debiendo ser acorde con las
caracteristicas definidas en el presente estudio de detalle

Fachadas laterales
Las fachadas laterales de las edificaciones deberan ser tratadas igual que la fachada principal, con
idénticas texturas y colores.

Decoraciones fingidas

No se permiten las decoraciones fingidas de elementos tradicionales en fachada, como aleros
fingidos de teja de barro, balaustres, o aplacados puntuales superpuesto, en esquinas o fachadas,
gue emulen muros de fabrica de piedra.

Materiales de carpinteria
Se permite cualquier tipo de material de carpinteria salvo la carpinteria de PVC. En todo caso
deberan estar pintadas, lacadas o barnizadas en colores que no presenten un excesivo contraste
con el tono de la fachada.

Se prohiben los falsos despieces en los cristales de las hojas de las ventanas.

Rejas y persianas
Las cajas de las persianas deberan estar alojadas en el interior del marco de la ventana sin
sobresalir del pafio de fachada.

Las rejas exteriores de seguridad, en cualquier planta de la edificacion, deberan formar parte de la
fachada y encontrarse plenamente justificado su disefio y composicion en el Proyecto de Ejecucion.

Conducciones visibles en fachada y cajas de registro

No se permite dejar al descubierto, visible sobre el paramento del muro de fachada de los edificios,
tuberias de agua potable, tuberias de abastecimiento eléctrico, telefonico, de gas, salidas de humo
o cualquier otro elemento que distorsionen con los edificios y el entorno.
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o Las cajas de registro de las instalaciones deberan quedar alojadas dentro de los zaguanes o
empotradas en fachada, con tapas de registro enrasadas y acabadas en el mismo material y color
gue el paramento.

2.10 Garajes
o Los accesos a garajes tendran su puerta enrazada con la alineacion establecida en la ordenacion.

o Las puertas de garaje no invadiran el espacio publico. Su acabado podra ser de cualquier material
salvo de PVC, y su disefio y color sera acorde con la el establecido en la fachada.

2.11 Rétulos comerciales
o El contenido de los rétulos comerciales se cefiird a: la identificacion de la actividad genérica, la
categoria, el nombre y logotipo y la denominacion del titular.

o Queda prohibida la exhibicién de soportes publicitarios con marcas comerciales.

o Los rétulos de los locales se ubicaran en las partes ciegas de las plantas bajas de los edificios. Se
prohibe la colocacién de publicidad en plantas altas.

o Se prohibe la colocacion de rétulos o vallas publicitarias en medianeras, sobre cubiertas y terrazas.
o No se permite la colocaciéon de ningun tipo de letrero luminoso. Se permite la iluminacion de los
rétulos comerciales mediante luminarias superiores o iluminacion indirecta proporcionada al tamafio

y caracteristicas de los rotulos.

o Los rétulos perpendiculares a fachada o banderines se permitiran en las condiciones establecidas
en las ordenanzas de edificacion.
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