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MEMORIA
Modificacién Menor n°4 PGOU-05
Aprobacion Inicial, abril 2025

MEMORIA

1. ANTECEDENTES.

Primero.- En fecha 12 de noviembre de 2024 (R.E. 2024/14457 de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo) se recibe Oficio del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife por el que se traslada la
Resolucién de la Sra. Directora Insular de Planificacién Territorial, Paisaje y Patrimonio
Historico, de fecha 11 de noviembre de 2024, relativa al inmueble sito en Rambla de Santa
Cruz, 124, en este término municipal, en la que, tras enunciar los antecedentes de hecho y la
fundamentacion juridica que se considera de aplicacion, resuelve:

“Primero. — Requerir al Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y a su Gerencia
Municipal de Urbanismo para que proceda a acordar, al amparo de lo dispuesto por el articulo
85 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias y una vez que se ha acreditado el inicio de la formulacién y tramitacién de su catalogo
municipal de proteccion de los bienes con valor cultural, la suspension de todas aquellas
licencias urbanisticas que guarden relacion con los inmuebles incorporados a dicha
formulacién, como mecanismo necesario para garantizar la proteccién de los valores culturales
merecedores de proteccion.

Segundo. Sin perjuicio de lo anterior, requerir a la Gerencia Municipal de Urbanismo para que
se priorice la formulacién de la ficha de catalogo de proteccién correspondiente al inmueble
situado en la Rambla de Santa Cruz 124, con el fin de establecer una propuesta de
intervenciéon que sea compatible con la proteccion de los valores culturales advertidos.”

En dicha Resolucién, concretamente en su antecedente primero se recoge extracto del informe
de fecha 11 de octubre de 2024, la Unidad Técnica de este Servicio Administrativo de
Patrimonio Histérico ha emitido informe, respecto al inmueble en Rambla de Santa Cruz, 124,
en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, del que se extrae lo siguiente:

“(...) Primero:

El chalé de Concepcion Pedreira fue proyectado por J.E. Marrero Regalado en 1938, con un
lenguaje genuinamente regionalista. Se trata de uno de los inmuebles destacados en este
lenguaje de entre los que se conservan en la ciudad y entre sus elementos mas sobresalientes
figura el esbelto torredn que le concede la singularidad al edificio. Se desconoce si en el interior
de este se conservan elementos constructivos u ornamentales que puedan ser de interés para
la conservacion (pavimentos hidraulicos o de madera, carpinterias de puertas o ventanas
interiores, escaleras). Asimismo, el espacio libre ajardinado lateral constituye un complemento
ambiental que da prestancia y realza la imagen de la edificacion existente y ha formado parte
de la unidad de parcela desde su construccion.

Segundo:
2
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Los inmuebles no estan declarados Bien de Interés Cultural ni cuentan con expediente incoado
a efectos de su declaracion; ni aparecen incluidos en el entorno de proteccién de BIC alguno,
ya declarado o en fase de tramitacién. Tampoco estan incluidos en el Catalogo Insular de
Bienes Patrimoniales Culturales ni en el Catalogo Municipal.

No obstante, lo anterior, el inmueble de referencia estaba incluido en el Catalogo de Patrimonio
Arquitecténico y Urbano del PGO 2013, que fue anulado por sentencia judicial por aspectos no
relacionados con el citado instrumento de proteccion del patrimonio.

En la propuesta de catalogacion (Alternativa 3) del Borrador de Catalogo municipal, que
actualmente se encuentra en tramitacion, los inmuebles de referencia aparecen incluidos, sin
perjuicio de que el propio Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife ya reconocié el valor
patrimonial del mismo al incluirlo en el Catalogo anulado (...)”

Segundo. - En fecha 29 de noviembre de 2024, se resuelve, por la Sra. Consejera Directora de
esta Gerencia Municipal (Resolucién n°3893/2024) en el marco del expediente n°2024005948:

“PRIMERO.- Adoptar la medida cautelar de suspension del procedimiento iniciado a solicitud de
CLINICAS DEL SUR, S.L.U., CIF B38031241, de LICENCIA URBANISTICA para demolicion
integral de inmueble sito en Avenida Rambla Santa Cruz, 124, distrito Centro-Ifara, de esta
localidad, referencia catastral 7703002CS7570S0001MD, por un plazo de seis meses a contar
desde su adopcion, debiendo el Cabildo Insular pronunciarse en el plazo maximo de treinta
dias sobre el levantamiento, confirmacion o la modificacion de la medida propuesta, decayendo
automaticamente si en dicho plazo no se emite pronunciamiento alguno.

SEGUNDO. - Esta medida cautelar se acuerda sin perjuicio de la adopcion de cuantas sean
necesarias para la incorporacion del inmueble sito en Rambla Santa Cruz, 124, de este término
municipal, en el catdlogo de proteccion en redaccién que establezca una propuesta de
intervencién compatible con la proteccion de los valores culturales advertidos.

Tercero. - De conformidad con la resolucion citada en el apartado anterior, en fecha 31 de
enero de 2025, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, a propuesta de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, adoptdé el acuerdo de “Iniciar el procedimiento de
MODIFICACION MENOR N° 4 DEL PGOUO5 PARA INCORPORAR EN EL VIGENTE
CATALOGO DE EDIFICIOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE SANTA CRUZ DE TENERIFE EL
INMUEBLE SITO EN RAMBLA DE SANTA CRUZ, 124.”

2. NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE EFECTUAR ESTA MODIFICACION.

Esta Modificacién Menor nace a raiz del requerimiento efectuado por el Excmo. Cabildo Insular
de Tenerife a que se procediera a la formulacién de la ficha de proteccién del inmueble sito en
Rambla de Santa Cruz, 124, cuya proteccién patrimonial decayé en el momento en que fue
anulado el Catédlogo que formaba parte del Plan General de 2013, tal como se expondra mas
adelante.
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La aplicaciéon, por tanto, de la medida cautelar adoptada por la Gerencia Municipal de
Urbanismo, en aplicacién del articulo 59 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio
Cultural de Canarias, LPCC en adelante, implica la tramitacion de un procedimiento para
catalogar este inmueble, por las razones que se veran mas adelante.

3. INMUEBLE OBJETO DE ESTA MODIFICACION MENOR

El inmueble objeto de esta Modificacion Menor es el situado en la Rambla de Santa Cruz, 124,
comunmente conocido como “Casa Concepcidon Pedreira”. A continuacién, se muestra su
situacién y la informacién catastral de referencia:

Direccion: Rambla de Santa Cruz, 124
Referencia Catastral: 7703002CS7570S0001MD
Régimen de propiedad: Privado

Superficie de parcela: 548, m%
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4. PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION

A continuacién, se describe de forma sintética los antecedentes mas significativos en la
elaboracién y tramitacion de un Catélogo de proteccion patrimonial en el municipio de Santa
Cruz de Tenerife:

Plan General de 1992. Catalogo vigente.

El primer catélogo de proteccion es el Catalogo del Plan General de Ordenacion Urbana de
Santa Cruz de Tenerife con fecha de 1992 (PGOU-92), sin perjuicio de las declaraciones de
Bienes de Interés Cultural que se hubieran aprobado.

Este Catalogo, denominado “CATALOGO DE EDIFICIOS Y ESPACIOS PROTEGIDOS’ fue
aprobado definitivamente por Orden del Excmo. Sr. Consejero de Politica Territorial del
Gobierno de Canarias de fecha 7 de enero de 1992. Y su publicacién en el Boletin Oficial de la
Comunidad Auténoma Canaria en 13 de enero de 1992 y la ultima publicacion de su Texto
Refundido se produjo en 20-8-92.

El Catélogo del Plan General se elabor6 de forma acorde con la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Historico Espafiol, asi como el Real Decreto num. 111/1986, de 10 de enero, de
desarrollo parcial de la Ley, y con la legislacion urbanistica Ley de suelo de 1995 y los
Reglamentos de 1978.

Adaptacién al DL-1/2000 (PGOU-05)

La aprobacién del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias (DL-1/2000), determiné la obligatoriedad de la adaptacién a la Ley 9/99
para todos los planes de ordenacién territorial y urbanistica.

En el PGOU-92 la adaptacion se desarroll6 mediante el expediente de “Modificacion del PGOU-
92 y Adaptacién Basica al DL-1/2000”. Este documento tuvo por objeto exclusivamente
adaptar las determinaciones del vigente PGOU-92 a los preceptos y criterios de regulacion del
nuevo ordenamiento. Se mantuvieron los criterios, objetivos y determinaciones de Ordenacién
del PGOU-92.

Esta Adaptacidon Basica se aprobd definitivamente por la COTMAC, de forma parcial, en la
sesion celebrada el dia 30-11-05 (BOC 10-2-06). El texto integro de las Normas Urbanisticas
se publicé el 1-3-06 en el BOC, y los pardmetros de ordenacién pormenorizada el 15-2-07 en el
BOP. Por lo tanto, a partir de ese momento el PGOU es la Adaptacion basica al DL 1/2000, y
se le denomina como PGOU-05.

Dicho PGOU-05, contiene, por tanto, el CATALOGO DE EDIFICIOS Y ESPACIOS
PROTEGIDOS de 1992 que esta constituido, Unicamente por un listado, identificando dichos
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inmuebles en las correspondientes fichas de las manzanas en las que se ubican, conteniendo
el régimen de proteccién, con caracter general, en la normativa del propio PGOU-05 (Capitulo
6, Titulo IX).

Asi, en dicho Capitulo 6, se establecen cinco niveles de proteccion (C1, C2, C3, C4 y C5),
atendiendo al objeto de la proteccion y a las intervenciones que pueden admitirse segun el
caso.

En este Catalogo NO aparece incluida la Casa Concepcion Pedreira, por lo que no contaba
con ningun tipo de proteccion.

Aprobacion del PGO 2013

La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en la sesion
celebrada el 30 de julio de 2013, adopt6 el acuerdo de “Aprobar definitivamente y de forma
parcial el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife (PGO-13).

Si bien el PGO de Santa Cruz de Tenerife fue aprobado definitivamente de forma parcial por
Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion
celebrada el 30 de julio de 2013. La publicacion del Acuerdo quedd condicionada a la
subsanacion de una serie de reparos y rectificaciones que se relacionan en el mismo Acuerdo.
Asimismo, en dicho acuerdo se suspendid la aprobacién definitiva de las determinaciones del
Plan General de Ordenacion en determinados ambitos que se recogen en el Dispositivo
Segundo del propio Acuerdo.

La Normativa (de la Ordenacion Estructural y Pormenorizada) del documento de la Revision del
Plan General de Ordenacion fue publicada en el BOP de fecha 30 de junio de 2014; entrando
en vigor a los 15 di-as habiles de su publicacion, esto es, el 18 de julio de 2014.

Posteriormente ha habido acuerdos parciales de aprobacion:

- En 27 de octubre de 2014 se acuerda levantar la suspension y, en consecuencia, aprobar
definitivamente el ambito 2.12.1 “La Victoria-Estadio” del Plan General de Ordenacion de Santa
Cruz de Tenerife. (BOC °© 220 de fecha 12-11-14).

- El 24 de noviembre de 2017 se aprueba el acuerdo por el que se Aprueba de manera
definitiva el denominado Tomo I1.5 con la nueva ordenacién definida para las areas, sectores y
ambitos que quedaron suspendidos por virtud del dispositivo segundo, excepto el sector de
suelo urbanizable 5.5. asi como la ordenacion de varias AOU: AOU-2.8 El Cabo, AOU-2.12 La
Salle, AOU-3.1 El Chapatal y AOU-3.7 La Salud, OU-2.6 El Toscal, AOU-2.7 Centro, AOU-2.10
Los Hoteles, AOU-2.11 Rambla Pulido-Duggi, AOU-2.14 Salamanca y AOU-3.4 Las Indias.
Acuerdo de Pleno de 24-11-2017 que aprueba la Instruccion sobre la aplicacion de las
determinaciones del PGO-13 en los ambitos de BIC-Conjuntos Histérico después de la
aprobacion definitiva de determinadas areas que estaban suspendidas.

Este PGO-13 que si se encontraba adaptado a la normativa vigente en el momento de su
aprobacion y, en especial, a la entonces vigente Ley 4/1999, de Patrimonio Histérico de
Canarias, si contaba con un Catalogo elaborado y aprobado conforme a dicha normay en este
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si fue incluida la Casa Concepcién Pedreira.

En concreto, se incluia en la ficha nimero 356 del Catalogo, asignandole un grado proteccion
PARCIAL, estableciendo asimismo el régimen de intervenciones admisibles en la misma,
ademas de la descripcion del inmueble y sus principales caracteristicas y valores patrimoniales.

PLANGENERALDEORDENACION Documento de Aprobacion Definitiva Parcial 2013 CATALOGO DE PROTECCION Vol. 3 Tomos 3.2.1 - 3.2.3
FICHERO DEL CATALOGO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

AE-2: CENTRO-COLINAS ‘ ELEMENTO CATALOGADO: FICHA N°
CCASA CONCEPCION PEDREIRA 356
| AOU: 2.10 LOS HOTELES ‘

DEPI EIN

GRADO DE PROTECCION: PARCIAL

DIRECCION: Rambla de Santa Cruz, 124; ‘

Las determinaciones que regulan las condiciones de proteccion y de
intervenciones permitidas del elemento catalogado correspondiente a esta ficha,
derivan del articulado de las Normas del Catalogo de Proteccion del Patrimonio
Histérico y son las siguientes:

1. CONDICIONES DE PROTECCION:

Articulo 18.a: “Condiciones de proteccién del grado Parcial. Proteccion de la
fachada del edificio”

2. CONDICIONES DE INTERVENCION:

a) Articulo 26.1: “Condiciones de intervencion en el grado de proteccion Parcial”

b) Art. 19.3.b “Condiciones para realizar obra nueva en la parcela vinculada al
edificio catalogado”

REGIMEN JURIDICO COMPLEMENTARIO:
REFERENCIA CATASTRAL: 77030-02

[REGIMEN DE PROPIEDAD: Privado |

3. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE PROTECCION E INTERVENCION:
a) Se conservara la primera crujia y el torren.

b) En la fachada principal se eliminara el arco situado en el extremo izquierdo de
la planta baja y se completara el almohadillado del zécalo y su cornisa en todo el
contomo visto de la 1° crujia, tanto hacia el frente como al patio lateral

) Para mejorar la presencia urbana del edificio protegido y teniendo en cuenta
que se encuentra un nivel por encima de la rasante de la via publica, el suelo de la
parcela en el espacio del retranqueo en el frente del edificio y en el patio lateral,
que se genera en la parcela vinculada, podra elevarse hasta la altura del piso
terminado de la planta baja pudiendo ser ocupado su subsuelo con edificacion, a
modo de z6calo ciego hacia la calle.

d) El acceso al edificio, tanto rodado como peatonal, se realizara por el frente de.
la nueva edificacion de la parcela vinculada.

e) La cubierta de la edificacion prevista en la parcela vinculante e incluso su
antepecho no podran sobrepasar la altura de la parte inferior del alero de la
cubierta del torreon.

4. PARTES ESTRUCTURANTES:

- La 1° crujia.

5. ELEMENTOS SINGULARES:

- Eltorreén

6. OBSERVACIONES:

a) Se conservara la primera crujia y el torren.

b) Se debera presentar Estudio de Detalle con el objeto de resolver la integracion
de la edificacion catalogada con la de nueva creacion en la parcela vinculada

|

Sin embargo, el 27 de octubre de 2020, se publicé en el BOC n°219 el Acuerdo de la Comisién
Autonémica de Informe Unico de fecha 2 de octubre de 2020, relativo a la toma de
conocimiento de la Sentencia, de 21 de julio de 2017, dictada por la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccién 12, del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, que estimaba el
recurso contencioso administrativo n° 116/2014, interpuesto por Puzolana y Aridos de Tenerife,
S.L., contra el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias, de 30 de julio de 2013, por el que se habia aprobado de forma definitiva y parcial el
Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, declarando la nulidad del Plan General
de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife de 2013.

Esta circunstancia produjo, de manera automatica, la reviviscencia del PGOU-05 que, por
tanto, resulta ser el documento de planeamiento general aplicable en la actualidad,
incluyendo las determinaciones de su Catalogo, lo cual significa que el inmueble objeto de
esta modificacion se ha quedado desprovisto de un régimen de proteccién urbanistica.

Catalogo de Proteccion en tramitacion.

Es importante advertir que a partir de 2020 comienzan los trabajos de elaboracién de un nuevo
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Catalogo de Proteccion para Santa Cruz de Tenerife, plenamente adaptado a la nueva LPCC
de 2019.

Asi, fue redactado y tramitado un Borrador de dicho Catalogo junto con un Documento
Ambiental Estratégico que, si bien no resultaba obligatorio, de conformidad con la normativa
vigente, se someti6 al tramite de evaluacion ambiental estratégica en 2022, de conformida con
el acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesion
ordinaria celebrada el dia 14 de marzo de 2022.

Dicho documento Borrador fue informado por el Servicio Administrativo de Patrimonio Historico
del Cabildo de Tenerife en fecha 2 de junio de 2022.

Tras la creacién en Santa Cruz de Tenerife del 6rgano ambiental municipal, la Comision
Municipal de Evaluacién Ambiental, en fecha 28 de mayo de 2024 adopté acuerdo de aprobar
el Informe Ambiental Estratégico, dando por culminado el procedimiento de evaluaciéon
ambiental simplificada y continuando, por tanto, su tramitacién.

En la actualidad, se continta trabajando con el documento del Catalogo con el fin de someterlo
a la fase de aprobacion inicial.

5. OBJETO DE LA MODIFICACION MENOR

De conformidad con lo expuesto en los apartados anteriores, el objeto y justificacion de la
modificacion de referencia se circunscribe exclusivamente a la inclusiébn en el Catalogo
vigente (Catalogo de Edificios y Espacios Protegidos de Santa Cruz de Tenerife), que forma
parte del PGOU-05, el inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124, con el fin de cumplir con
lo previsto en el articulo 59 de la LPCC, en atencion al requerimiento formulado por el
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

Tal como se expuso, el vigente PGOU-05 no contiene, como tal, un fichero de Catéalogo de
Proteccidn, sino que, por un lado, contiene, como listado el denominado “Catalogo de Edificios
y Espacios Protegidos de Santa Cruz de Tenerife”, identificando dichos inmuebles en las
correspondientes fichas de las manzanas en las que se ubican, conteniendo el régimen de
proteccidn, con caracter general, en la normativa del PGOU-05 (Capitulo 6, Titulo 1X).

Asi, en dicho Capitulo 6, se establecen cinco niveles de protecciéon (C1, C2, C3, C4 y C5),
atendiendo al objeto de la proteccion y a las intervenciones que pueden admitirse segun el
caso.

El inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124 se sitGa, en la manzana n°150 (Ambito Centro
Histérico CH-14, Area Rambla-Méndez Nufiez), siendo ésta su ficha de ordenacion general:
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Tal como se muestra en la siguiente imagen,

- ldem. Normetiva sus en 21 Lremo AB

en el fichero de ordenacién especifico de la

manzana, se aprecia que, si bien el inmueble colindante, si se encuentra identificado como
protegido con la categoria C3, el sito en Rambla de Santa Cruz, 124, no cuenta con

proteccién alguna:

DE
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Ocupacion petio de monzana TIPO €

Por tanto, los parametros edificatorios vigentes se corresponden con tipologia de
edificacion cerrada con jardin delantero y 5 plantas de altura y con patio de manzana

tipo C tal y como se refleja en la imagen anterior.

Firmado por:

FERMIN GARCIA MORALES - ARQUITECTO
SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE/A DE SERVICIO

Fecha: 30-04-2025 11:49:33
Fecha: 30-04-2025 11:51:38

Ne° expediente administrativo: 2024-008303 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 0FA67F7419FA46BBF3C2D5122AB36487
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es//publico/documento/OFA67F7419FA46BBF3C2D5122AB36487 .

Fecha de sellado electronico: 11-06-2025 10:45:41

Fecha de emision de esta copia: 19-06-2025 12:03:42




MEMORIA
Modificacién Menor n°4 PGOU-05
Aprobacion Inicial, abril 2025

Atendiendo a lo expuesto, esta Modificacion Menor tiene por objeto:

- Incluir en el listado del Catalogo de Edificios y Espacios Protegidos de Santa Cruz
de Tenerife el inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124, denominado Casa
Concepcion Pedreira.

- Modificar la ficha de manzana n°150:

o lIdentificando en el plano correspondiente el inmueble sito en Rambla de
Santa Cruz, 124 como inmueble protegido.

o Incorporando a la propia ficha, una ficha concreta de dicho inmueble que
contenga la informacién sobre el mismo, su nivel de proteccidon y el
régimen de intervenciones de acuerdo con lo previsto en la vigente LPCC.

6. NATURALEZA Y PROCEDIMIENTO DE LA MODIFICACION

El articulo 164 de la LSENPC, que regula las causas de modificacién menor, dice en su
apartado primero:

“Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de
ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo
anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podran variar tanto la clase como la
categoria del suelo”.

Por consiguiente, se analiza previamente si el proyecto de modificacion propuesto tiene la
consideracion de “sustancial” en los términos sefialados en el articulo 163.1 de la LSENPC y el
articulo 107 del RPC.

El articulo 163.1 de la LSENPC, que regula las causas de modificacion sustancial, dispone:

“Se entiende por modificacién sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracién y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si
mismas o en unién de las aprobadas en los dos Ultimos afios, conlleven un incremento superior
al 25% de la poblacién o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.
c) La alteracién de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas
generales 0 equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la
reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico”.

Y el citado articulo 107 aclara y puntualiza con relacién al apartado c) del articulo 163.1, en los
siguientes términos:

10
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“2. Se considera modificacién sustancial por alteracion de elementos estructurales, la creacion
de nuevos sistemas generales o de equipamientos estructurantes insulares que requiera la
ocupacion de nuevo suelo. No tiene esa consideracion la renovacién, aun completa, de los
sistemas generales o de los equipamientos estructurante existentes, ni tampoco cuando para
llevarla a cabo sean precisos pequefios ajustes espaciales debidamente justificados.

3. El régimen previsto en el apartado anterior se aplicara igualmente al plan general de
ordenacioén cuando se trate de nuevos sistemas generales’.

Teniendo en cuenta lo anterior, esta modificacion no estd comprendida en ninguno de los
supuestos de modificacion sustancial establecidos en el articulo 163.1 de la LSENPC o el
citado articulo 107 del RPC, teniendo en cuenta que:

a) No implica la reconsideracion integral del modelo de ordenacion al tratarse Unicamente de
incorporar un inmueble al catalogo,

b) No se trata de una actuacion de urbanizacién, al no tratarse de una modificacion que
suponga el paso de un ambito de suelo de la situacion de suelo rural a la de urbanizado, ni
tiene por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un ambito de suelo urbanizado; en la que
haya de comprobarse el incremento de la poblacion o la superficie de suelo urbanizado.

c) Ni se trata de una modificacion en donde se pretenda reclasificar suelos rusticos como
urbanizables ya que el suelo del ambito de la alteracion de planeamiento esté clasificado como
suelo urbano consolidado por el plan vigente y se mantendra dicha clase de suelo;

d) No se crean nuevos sistemas generales.

Ademads, la ordenacién propuesta no se puede realizar con un plan parcial, un plan especial, un
estudio de detalle o una rectificacion de error material; siendo necesario alterar el planeamiento
general vigente para la proteccion del inmueble, ya que el catadlogo forma parte del documento
del plan general y su alteracion persigue Unicamente la inclusion del inmueble sito en la
Rambla de Santa Cruz n° 124 dentro del Catalogo de Proteccion.

Por su parte, en cuanto a la exigencia o no de someter esta modificacion menor al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica es necesario considerar lo siguiente:

El procedimiento de modificacién se regula en el articulo 165 de la LSENPC, segun el cual:

“1. La modificacién de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el mismo
procedimiento establecido para su aprobaciéon, en los plazos y por las causas
establecidas en la presente ley o en los propios instrumentos. No sera necesario tramitar el
procedimiento de modificacién en los siguientes supuestos:

a) Cuando el plan insular permita expresamente a los planes territoriales modificar su contenido.

b) Las modificaciones de la ordenacion pormenorizada que puedan realizar los planes parciales
y especiales, asi como las que el propio instrumento de ordenacion permita expresamente
efectuar a los estudios de detalle, de conformidad con lo previsto en la presente ley.
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c) Las interpretaciones o concreciones de las determinaciones del planeamiento insular o
urbanistico que se puedan realizar a través de los instrumentos de desarrollo para garantizar la
coherencia de la ordenacion.

2. La modificacion menor no requiere, en ningun caso, la elaboracion y tramitacion previa
del documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podra ser
elaborada y propuesta por cualquier sujeto publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacién ambiental
estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional seran de un
mes”.

Por su parte, el articulo 106 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, (en adelante, RPC), relativo a las modificaciones de los
instrumentos de ordenacion, prevé:

“1. El contenido y determinaciones de los instrumentos de ordenacién podran ser objeto de
modificacion por las causas, los procedimientos y con los limites establecidos en los articulos
163 al66 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo vy de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

2. En el caso de modificacion menor se prescindira de los tramites de consulta publica previa y
de avance, elaborandose un borrador de la alteracion que se pretenda realizar y el documento
ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

3. En particular, las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del érgano ambiental se determine
si tienen efectos significativos en el medio ambiente y, en consecuencia, si deben someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria. Cuando el érgano ambiental determine que no es
necesaria la evaluacién ambiental estratégica, los plazos de informacién publica y de consulta
institucional seran de un mes.”

Por tanto, resultando que la presente modificacién tiene el caracter de “menor” no resulta de
aplicacién la exigencia de su sometimiento a consulta previa.

Por otro, lado y en cuanto a la evaluacién ambiental estratégica, sin perjuicio de lo dispuesto
en la LSENPC y en el propio RPC, la Disposicidon Adicional Tercera de este ultimo, relativo a
los planes y programas a efectos de la evaluacion ambiental establece expresamente:

“1. De conformidad con la legislacién europea y estatal basica sobre evaluaciéon ambiental, los
instrumentos de ordenacion ambientales, territoriales y urbanisticos se someten a evaluacién
ambiental estratégica cuando establezcan, definiendo reglas y procedimiento de control, un
conjunto significativo de criterios y condiciones para la autorizacion de uno o varios proyectos
gue puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

2. No obstante, los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, asi como los instrumentos
de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos y de la Red Natura 2000, solo seran objeto
de evaluacion ambiental estratégica en los casos y en las condiciones establecidas por la
legislacién estatal basica en materia de proteccién del medio ambiente.
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3. Por otra parte, las normas técnicas de planeamiento y los catalogos de proteccion y de
impactos quedan excluidos de evaluacion ambiental estratégica, en tanto su contenido no
cumple los requisitos exigidos por la legislacion europea y bésica resefiados en el
apartado 1 de esta Disposicién adicional.”

Por tanto, visto que la modificacion pretendida en este expediente se circunscribe
exclusivamente a la inclusién en el Catalogo vigente (Catdlogo de Edificios y Espacios
Protegidos de Santa Cruz de Tenerife), que forma parte del PGOU-05, el inmueble sito en
Rambla de Santa Cruz, 124, con el fin de cumplir con lo previsto en el articulo 59 de la LPCC,
no procede ser sometido al tramite de evaluacién ambiental estratégica, de acuerdo con el
apartado 3 de la Disposicién Adicional citada.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE OBJETO DE PROTECCION

De acuerdo con la descripcion que citaba el Catalogo del anulado PGO-13 y ampliada con
motivo de esta modificacion, la Casa Concepcion Pedreira es una edificacion de caracter
unifamiliar ubicada en la zona baja de la Rambla, en un lugar en donde se pretendio, dada la
importancia de la via, que se realizaran construcciones de cierta categoria.

El proyecto de este edificio lo elabor6 José Enrique Marrero Regalado en 1938 para
Concepcidn Pedreira en un claro estilo regionalista. Es el primer proyecto para vivienda
unifamiliar en el que Marrero recurre al tipo de vivienda-hotel por medio de un lenguaje
claramente tipico de las tradiciones populares y al disefio, rico, por cierto, de elementos con
materiales empleados en la arquitectura tradicional.

Se trata pues de una vivienda unifamiliar, adosada a una de las medianeras, ubicada en un
nivel méas alto que la rasante de la calle. Jardin delantero y lateral. Se compone de un cuerpo
principal de dos plantas donde destaca un torredn de cuatro plantas, cubierto por techo a
cuatro aguas, que articula la volumetria del cuerpo principal. Se accede lateralmente a través
de un corredor cubierto a un hall de distribucion interior el cual se halla flanqueado por las
estancias principales, salén, biblioteca y comedor y de él parte la escalera principal que
conduce a la planta superior. La fachada principal presenta una terraza abierta de parapeto
ciego curvo y barandilla de madera, dinteles arqueados sobre algunos huecos y dos balcones
de madera, apoyados sobre canes, con cornisa de goterén y parapeto ornamental. Uno de ellos
cubierto por tejadillo.

La puerta principal de acceso es de doble hoja abatible con cuarterones y cojinetes. Un murete,
con aplacado de piedra y barandilla separa la via publica del patio. El murete cuenta con
enrejado metalico, con puerta de doble hoja abatible y con tejadillo sobre el acceso al garaje.

Tras la visita efectuada en fecha 14 de marzo de 2025 al inmueble a la que acudieron técnicos
representantes de la Gerencia Municipal de Urbanismo, del Servicio de Patrimonio Histérico del
Cabildo de Tenerife y representantes de la propiedad, se pudo concretar el estado de
conservacion interior y exterior del inmueble, analizar todos los elementos que lo conforman y
contar con todos los datos suficientes para la elaboracion de la ficha de proteccién, de acuerdo
con lo estipulado en la LPCC.
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8. REGIMEN DE PROTECCION E INTERVENCION PROPUESTO

La LPCC, regula tanto el régimen juridico de los bienes culturales que conforman el legado
histérico canario como las herramientas para su inventariado y proteccion.

La LPCC considera que es responsabilidad de las Administraciones Publicas, cada una desde
sus respectivas competencias, la redaccion de los trabajos de documentacion, difusién, y las
actuaciones de salvaguarda y gestion de ese patrimonio.

El Catadlogo municipal de bienes patrimoniales culturales se desarrolla en el Capitulo 11l de la
LPCC (articulos 50 y siguientes), de forma que se incluirdn en él todos los bienes muebles e
inmuebles del patrimonio cultural de Santa Cruz de Tenerife que ostenten valores historicos,
artisticos, arquitectonicos, arqueolégicos, etnogréaficos, bibliograficos, documentales,
linguisticos, paisajisticos, industriales, cientificos o técnicos o de cualquier otra naturaleza
cultural, que deba ser especialmente preservados, sin que el estado de conservacién de estos
bienes sea obstaculo para que sean catalogados, en atencién a los siguientes criterios:

 De antigliedad, representatividad cronoldgica o tipolégica, de testimonio o rareza.
* De calidad o interés artistico, material, constructivo, técnico o industrial.

* De relacion, de valoracion de conjunto, urbano, rural, paisajistico o ambiental.

« Historicos, sociales, simbdlicos, personales o de autoria.

* De presencia o potencialidad de bienes patrimoniales, ocultos o en riesgo.

Teniendo en cuenta que esta Modificacion Menor aborda, de acuerdo con el requerimiento
efectuado por el Cabildo la proteccion de un Unico inmueble, el contenido se adaptara
evidentemente, a esta circunstancia, sin perjuicio de que la ficha incluida en la presente se
integre, con posterioridad, al Catadlogo de Proteccion Municipal que finalmente sea aprobado
definitivamente.

Por tanto, la ficha que se adjunta a la presente Modificacién incluira el contenido minimo,
necesario, en referencia al articulo 52.4 de la LPCC para garantizar la proteccion del inmueble,
de acuerdo con sus valores y establecer un régimen de intervencién compatible con aquellos.
En primer lugar, de acuerdo con los valores observados en el inmueble y de acuerdo con los
criterios anteriormente expuestos, se propone que al inmueble se le asigne un grado de
proteccion AMBIENTAL, que, en atencion a lo dispuesto en el articulo 9.2.b) de la LPCC
“protege los elementos del inmueble que conforman su particular ambiente exterior, en tanto
que contribuyen al entorno urbano o rural en el que radica: volumen, alturas generales y de
forjados, cubiertas, fachadas, muros que conforman su tipologia, patios, espacios no edificados
y elementos interiores.”

En la ordenacion pormenorizada de la parcela de referencia, incluida en la ficha, se ha

diferenciado la edificacidon que se protege y sus espacios libres anexos a mantener, del resto
de la parcela vinculada a esta, en el que se mantiene la edificabilidad de la seccién potencial
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tipo A definida en el fichero de la manzana n°® 150 del area CH-14 Rambla — Méndez Nufez. No
obstante, en un area definida en la planta representada en la ficha de catadlogo se ha
establecido la remonta de una planta que compensa la edificabilidad original de la parcela.

Se conservara la primera y segunda crujia y el torredn de la edificacion protegida. Ademas, se
preservaran tanto la fachada principal como la lateral con todos aquellos elementos
ornamentales y arquitectonicos originales de la edificacién, como por ejemplo el balcén lateral
cubierto.

En la fachada principal se eliminara el arco situado en el extremo izquierdo de la planta baja y
se completara el almohadillado del zécalo y su cornisa en todo el contorno visto de la 12 crujia,
tanto hacia el frente como al patio lateral.

Para mejorar la presencia urbana del edificio protegido y teniendo en cuenta que se encuentra
un nivel por encima de la rasante de la via publica, el suelo de la parcela en el espacio de
retranqueo en el frente del edificio y en el patio lateral, que se genera en la parcela vinculada,
podra elevarse hasta la altura del piso terminado de la planta baja pudiendo ser ocupado su
subsuelo con edificacion, a modo de zocalo ciego hacia la calle. No obstante, se debera
conservar la rejeria negra y su juego compositivo, asi como el éculo sobre el paso peatonal
(aunque éste se anule) y la apertura de un nuevo hueco de garaje mas funcional. De este
modo se conseguira conservar un elemento que fue disefiado en el proyecto original y que se
entiende como parte de la fachada del inmueble.

Todos estos parametros se han establecido para que la proteccion del inmueble sea coherente
y equilibrada con los aprovechamientos previstos por el plan general vigente, de acuerdo con la
informacion obrante y el resultado de la visita antes mencionada.

Tal como se expuso, el vigente PGOU-05 no contiene, como tal, un fichero de Catalogo de
Proteccion, sino que contiene, como listado, el denominado “Catalogo de Edificios y Espacios
Protegidos de Santa Cruz de Tenerife”, identificando dichos inmuebles en las correspondientes
fichas de las manzanas en las que se ubican, con la sigla correspondiente a su nivel de
proteccién, regulado en la normativa del propio PGOU-05 (C1, C2, C3, C4y C5).

Para que esta modificacion puntual se integre en la estructura del PGOU-05 vigente, se ha
optado por elaborar una ficha de proteccion conforme al articulo 52 de LPCC, que se entiende
suficiente para aprobar esta propuesta de modificacion menor del catalogo vigente.

A los efectos de una mejor integracion y para el caso de que algin aspecto que pueda
sobrevenir no esté expresamente regulado en la ficha del inmueble, se establece una
equivalencia del grado de proteccion asignado por esta modificacién de Ambiental a C-3 de
acuerdo con la nomenclatura del PGOU-05, de manera que, de forma subsidiaria pueda
aplicarse el régimen previsto para estos inmuebles en la normativa del Plan vigente.

Por tanto, mediante esta Modificacion se sustituye la ficha de ordenacién detallada de la
manzana n°150 del area CH-14 Rambla — Méndez Nufiez del ambito Centro Histérico del
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PGOU-05, para identificar el inmueble sito en Rambla de Santa Cruz, 124, como sujeto a
proteccion, adjuntando, ademas, la ficha de este.

9. JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE LA DOCUMENTACION DE LA
MODIFICACION MENOR.

El articulo 58 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018,
de 26 de diciembre, establece la documentacion que deben contener los instrumentos de
ordenacion urbanistica:

a) Tomo |. Documentos de informacién, que estaran integrados por: 1. Memoria informativa; 2.
Planos de informacion; 3. Anexos.

b) Tomo II. Documentos de ordenacién, que estaran integrados por: 1. Memoria justificativa de
la ordenacién; 2. Planos de ordenacion; 3. Normativa; 4. Programa de actuacion urbanistica, si
procede; 5. Estudio econémico-financiero; 6. Informe de sostenibilidad econémica, en su caso;
6. Catalogos; 7. Anexos.

¢) Tomo lll. Documentacidon ambiental, que incluird, en todo caso, la informacion prevista en la
legislacién estatal basica.

Si bien este instrumento es una modificacion menor del vigente PGOU-05, su alcance se limita
exclusivamente, a la inclusién en el Catalogo vigente de la Casa Concepcidén Pedreira, en
Rambla de Santa Cruz, 124, de acuerdo con el requerimiento efectuado por el Cabildo.

Teniendo en cuenta que la modificacién se circunscribe, exclusivamente a la parcela, sin
proponer actuaciones en espacio publico ni otras modificaciones en los parametros de la
misma que las estrictamente derivadas del régimen de proteccion asignado, se entiende que en
esta Memoria ha quedado suficientemente descrita la situacion de la parcela, la descripcién del
inmueble objeto de la Modificacion Menor y que en la ficha que se adjunta a la Normativa, se
refleja con igual claridad la ordenacion propuesta para la misma, incluyendo las
determinaciones tanto escritas como gréficas de cara al régimen de intervenciones.

Por otra parte, no procede efectuar programa de actuaciones, estudio econémico-financiero ni
informe de sostenibilidad econdémica, puesto que no se prevén actuaciones que deban ser

afrontadas por la Administracion Publica, y que requieran ser analizadas.

En cuanto a la documentacion ambiental, tal como se expuso con anterioridad no se incluye por
la no procedencia de someter este instrumento a evaluaciébn ambiental estratégica.

16

Firmado por:

FERMIN GARCIA MORALES - ARQUITECTO Fecha: 30-04-2025 11:49:33
SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE/A DE SERVICIO Fecha: 30-04-2025 11:51:38

N° expediente administrativo: 2024-008303 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): OFA67F7419FA46BBF3C2D5122AB36487
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es//publico/documento/OFA67F7419FA46BBF3C2D5122AB36487 .

Fecha de sellado electronico: 11-06-2025 10:45:41 -17/26 - Fecha de emision de esta copia: 19-06-2025 12:03:42




NORMATIVA
Modificacién Menor n°4 PGOU-05
Aprobacion Inicial, abril 2025

NORMATIVA

Articulo 1. Objeto y &mbito de aplicacion de la Modificacion Menor n°4

1. En aplicacion del articulo 59.5 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural
de Canarias, la presente Modificacion Menor tiene por objeto, Unica y exclusivamente, la
incorporacion al vigente Catalogo de Edificios y Espacios Protegidos de Santa Cruz de
Tenerife, incluido en el vigente Texto Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y
Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000” (PGOU-05), del inmueble sito en
Rambla de Santa Cruz, 124, de Santa Cruz de Tenerife, conocido como Casa
Concepcion Pedreira, determinando el régimen concreto de intervenciones de acuerdo
con los valores patrimoniales del mismo y de lo dispuesto en la citada Ley.

2. A tal efecto, se sustituye la ficha de ordenacion detallada de la manzana n°150 del del
area CH-14 Rambla — Méndez Nufiez del ambito Centro Histérico del PGOU-05 por la
gue se adjunta a la presente normativa, identificandose en la misma el inmueble objeto
de proteccibn por esta Modificacibn e incoporando su ficha de catalogacion
correspondiente.

Articulo 2. Régimen aplicable.

1. Las actuaciones que pretendan realizarse en el inmueble sito en Rambla de Santa Cruz,
124, se regiran por lo dispuesto en la ficha que se adjunta a la presente normativa.

2. En todo lo no dispuesto por la ficha, se aplicara el régimen previsto en el Capitulo 6 del
Titulo IX de las normas del PGOU-05, para los inmuebles con grado de proteccién C-3.

Articulo 3. Vigencia de la presente Modificacién Menor.

La presente Modificacion Menor estara vigente hasta la entrada en vigor del nuevo Catélogo de
Proteccion de Santa Cruz de Tenerife que debera incorporar la ficha adjunta a la presente
Normativa, momento a partir del cual le seran de aplicaciéon al inmueble sito en Rambla de
Santa Cruz, 124, ademas, las disposiciones de caracter general que, en su caso, establezca la
normativa de dicho Catalogo.

Disposicion Derogatoria Unica.

Quedan derogadas cuantas disposiciones escritas o graficas de igual o inferior rango en lo que
respecte a la regulacién de los parametros y condiciones aplicables al inmueble objeto de esta
Modificacion Menor n°4.

Disposicion Final Unica.

La presente Modificacién Menor n°4 entrara en vigor a los quince dias habiles de la completa
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de aprobacion definitiva y de la
normativa.
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PLANO
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ARM:Pb + 4p = 1676 m.

sEDIFICIO8 BOMETIDOS A NORMATIVA DE PROTECCION NIVEL 3

C. RAMBLA DE SANTA CRUZ, 120 / SAN MARTIN, 82

C. GARCIA MORATO , 1 / SAN MARTIN, 76

C. RAMBLA DE SANTA CRUZ, 124
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PLANO: Ordenacion Detallada de Manzana Escala: 1/500

* SEGUN MODIFICACION MENOR

DE ABRIL DE 2025

C.San Martind

Ocupacion patio de manzana TIPO C
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PLANO DE SITUACION DEL ELEMENTO CATALOGADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

DATOS HISTORICOS Y REFERENCIAS

Referencia Catastral Parcela:
7703002CS7570S

Distrito:
CENTRO - IFARA

Nicleo - barrio:
TOSCAL

BIC: No

Coordenadas geogrdficas UTM:
X:377474,04
Y: 3150399,12

Cota (acceso): 43,54

Uso actual:
Residencial Unifamiliar

DATOS URBANISTICOS ACTUALES

Cronologia:

Técnico proyectista:

Promotor:

Tipo:

Proyecto 1938

Concepcién Pedreira Gémez

Arquitectura doméstica

Régimen de propiedad: Privado

Régimen juridico complementario:

ESTADO DE CONSERVACION Y USO

José Enrique Marrero Regalado

Sup. parcela: 559,28m?>

Sup. total construida: 1012,2m?
Sup. ocupada: 314,94m?

Modo de ocupacion de parcela:
Adosada retranqueda con
jardin lateral.

Clase y categoria de suelo:
Suelo Urbano Consolidado

General:

Fachadas:

Cubierta:

En buen estado

Observaciones:

Visita realizada el 14/03/2025.

Buen estado

En buen estado
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DESCRIPCION GENERAL DEL ELEMENTO

Tipologia: Casa unifamiliar
Estilo: Neocanario
Nomero de plantas: 2-4 Remonta: No

Vivienda unifamiliar, adosada a una de las medianeras, ubicada en un nivel mas alto que la rasante de
la calle. Jardin delantero y lateral. Se compone de un cuerpo principal de dos plantas donde destaca
un torredn de cuatro plantas, cubierto por techo a cuatro aguas, que articula la volumetria del cuerpo
principal. Se accede lateralmente a través de un corredor cubierto a un hall de distribucidon interior el
cual se halla flanqueado por las estancias principales, saldn, biblioteca y comedor y de él parte la escalera
principal que conduce a la planta superior. La fachada principal presenta una terraza abierta de parapeto
ciego curvo y barandilla de madera, dinteles arqueados sobre algunos huecos y dos balcones de madera,
apoyados sobre canes, con cornisa de goterdn y parapeto ornamental. Uno de ellos cubierto por tejadillo.
La puerta principal de acceso, es de doble hoja abatible con cuarterones y cojinetes. Un murete, con
aplacado de piedray barandilla separa la via publica del patio. El murete cuenta con enrejado metdlico, con
puerta de doble hoja abatible y con tejadillo sobre el acceso al garaje.

DESCRIPCION DETALLADA DEL ELEMENTO

-t |_.|-._:_"_—_:|_'_'|:‘;.|1: TN u;‘l:
SR

VALORACION Y DESCRIPCION HISTORICA

Elementos de interés:
Torredn con terraza abierta, balcones en madera, cubiertas y tejadillos, barandillas y canes.

Sistema contructivo y materiales empleados:

Estructura de fabrica de ladrillo o mamposteria, estructura de hormigén (pilares y forjado), cubierta
inclinada.

Elementos discordantes:

Elementos perdidos:

Vivienda unifamiliar ubicada en la zona baja de la Rambla, en un lugar en donde se pretendid, dada la
importancia de la via, que se realizaran construcciones de cierta categoria. El proyecto de este edificio lo
elabord José Enrique Marrero Regalado en 1938 para Concepcion Pedreira en un claro estilo regionalista. Es
el primer proyecto para vivienda unifamiliar en el que Marrero recurre al tipo de vivienda-hotel por medio
de un lenguaje claramente tipico de las tradiciones populares y al disefio de elementos con materiales
empleados en la arquitectura tradicional.

Bibliogruﬁu: VV.AA: Marrero Regalado (1897-1956): La arquitectura como escenografia, Santa Cruz de
Tenerife, 1992, pag. 267.
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VALORACION DEL ELEMENTO PROTECCION ASIGNADA
Valores intrinsecos:  [X] Autenticidad [X] Integridad [X] Representatividad Nivel de proteccion: ANIBIENTAL

Valores patrimoniales: [X] Histérico Artistico [J simbélico/Identitario

Valores potenciales:  [X] Contexto urbano [X] Puesta en valor []Vulnerabilidad

Su proteccidn queda justificada por su notable valor artistico al tratarse de uno de
los inmuebles destacados en el lenguaje neocanario entre los que se conservan
en la ciudad. En general el edificio conserva integramente sus caracteristicas
originales. Es de autoria del arquitecto José Enrique Marrero Regalado, arquitecto
de reconocida trayectoria. Se valora su fachada y volumetria con el esbelto
torredn que le concede la singularidad al edificio, y el espacio libre ajardinado
gue constituye un complemento ambiental que realza la edificacidén y contribuye
positivamente al paisaje de la Rambla de Santa Cruz.

Valores identificados:

Sistema patrimonial:  Neocanario. Marrero Regalado.

PLANO DE ORDENACION

\

vil

Edificacion protegida

Limite de parcela
(Parcial)

vinculada Fachada protegida
Edificacion protegida

Espacio libre de
(Ambiental)

u i N
a Proyecto conjunto parcela vinculada

Area de ampliacion

Edificacion protegida

Limite de Entorno de BIC

permitida (Integra

Elementos a proteger: Se protege la volumetriay la fachada con todos sus elementos originales, el torredn
y terrazas abiertas, las pérgolas, carpinterias y balcones de madera, cubiertas,
tejadillos y barandillas metalicas.

INTERVENCIONES PERMITIDAS

l‘\:Ilaniemm-u,enfo: EZ::{:ZZ W 7

R::isueurl",:l:cilt':: °- Perm:ti do /////% %
Consoliduci6|.1: Permitido j//////% %
Rehabilitacion: Permitido // //% ///////%
Reconstruccion: Permitido // %/////////%

Remonta y ampliacién: Prohibido*

INTERVENCIONES PARTICULARES EN EL ELEMENTO

Con cardcter general se permiten las obras del grado de proteccién Ambiental reguladas en la Normativa
del Catdlogo, con las siguientes precisiones:

- Se conservara la primera y segunda crujia y el torredn de la edificacién (ver plano de ordenacién de la
edificacién protegida). Ademas, se preservardn tanto la fachada principal como la lateral con todos aquellos
elementos ornamentales y arquitectonicos originales de la edificacion, tal como el balcén lateral cubierto.
- Se permiten obras de conservacion y mantenimiento de la cubierta.

- Se permiten obras de adecuacion y rehabilitacidon de las estancias interiores.

- *Se permiten obras de ampliacidn en la parcela vinculada hasta 5 y 6 alturas, sin afeccidn a la edificacion
protegida (ver plano de ordenacién y seccién tipo).

- En la fachada principal se eliminara el arco situado en el extremo izquierdo de la planta baja y se
completara el almohadillado del zécalo y su cornisa en todo el contorno visto de la 12 crujia, tanto hacia el
frente como al patio lateral.

- Para mejorar la presencia urbana del edificio protegido y teniendo en cuenta que se encuentra un nivel
por encima de la rasante de la via publica, el suelo de la parcela en el espacio de retranqueo en el frente del
edificio y en el patio lateral, que se genera en la parcela vinculada, podra elevarse hasta la altura del piso
terminado de la planta baja pudiendo ser ocupado su subsuelo con edificacién, a modo de zdcalo ciego
hacia la calle. No obstante, se debera conservar la rejeria negra y su juego compositivo, asi como el éculo
sobre el paso peatonal (aunque éste se anule) y la apertura de un nuevo hueco de garaje mas funcional. De
este modo se conseguira conservar un elemento que fue disefiado en el proyecto original y que se entiende
como parte de la fachada del inmueble.
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ANEXO PLANIMETRICO
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