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Servicio de Planeamiento y

Santa Cruz de Tenerife Organismo Auténomo Gerencia
Gestion

AYUNTAMIENTO Municipal de Urbanismo

RESOLUCION DE LA SRA. CONSEJERA DIRECTORA DE LA GERENCIA MUNICIPAL
DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE,
DONA ZAIDA C. GONZALEZ RODRIGUEZ.

Visto el expediente n.° 2023/5693 relativo aprobacion de la modificacion del
proyecto de urbanizacion de la Unidad de Actuacion UA-SO.126, AREA
TINCER BAJO, AMBITO SUROESTE (S0-2), PGOU-2005, promovido por la
JUNTA DE COMPENSACION UA-S0.126, AREA TINCER BAJO, son de apreciar
los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- El proyecto de urbanizacion de la delimitacién del ambito 5.7.3 “P.E. Tincer” se
corresponde con el poligono P-1, Barranco Grande del Area Tincer Bajo, Ambito
Suroeste, Ficha SO-2 del PGOU-92, comprendia las unidades de actuacion UA-1y
UA-2 (se corresponden con la UA-SO.125 Y UA-SO.126 del PGOU-2005), dicho
proyecto fue presentado el 24 de mayo de 2000 por Amador Diaz Ramos vy
redactado por el arquitecto José J. Bastarrica, asimismo, el 12 de diciembre de
2000 se presenta el proyecto de Baja Tension y Alumbrado redactado por los
ingenieros Manuel Mora Novaro y Alejandro Mora Lopez, el proyecto de
urbanizacién de ambas unidades fue aprobado por el Decreto del Alcalde, el 6 de
agosto de 2001.
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Imagen 1. Extracto del proyecto de urbanizacion
aprobado el 6-08-2001 del PGO-32.

El 10 de mayo de 2022, la Junta de Compensacion UA-SO.126 solicita la
tramitacién independiente de los proyectos de urbanizacién de la UA-SO.125 y
UA-S0O.126 al no existir obras vinculadas ni condicionadas entre ambas, lo cual
permitiria la actualizacion y modificacién de los proyectos de urbanizacion.

En virtud de Resolucion del Sr. Consejero-Director de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de fecha 23 de noviembre de 2022, se resuelve autorizar por fases el
proyecto de urbanizacion aprobado por Decreto de la Alcaldia de fecha 6 de
agosto de 2001, las fases se corresponden con las Unidades de Actuacion
UA-S0O.125 Y UA S0O.126, siendo necesario presentar modificado del proyecto de
urbanizacién para cada una de ellas, de acuerdo con la normativa vigente y
conforme al informe del Servicio Técnico de Proyectos Urbanos, Infraestructuras y
Obras, de 8 de noviembre de 2022.

El 29 de agosto de 2023, con Registro de Entrada n.° 2023/010306, en la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, Don Juan
Francisco Hernandez Garcia, actuando en su condicion de apoderado de la
mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L. , entidad que ostenta la Presidencia de la
Junta de Compensaciéon UA-S0O.126, AREA TINCER BAJO, solicita la aprobacion
de la modificacion del proyecto de urbanizacién de la UA-SO.126, AREA TINCER
BAJO, AMBITO SUROESTE (SO-2).

Se acompafia a la presente solicitud la documentacion siguiente:

e Memoria
e Planos
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e Pliego de prescripciones técnicas particulares

e Presupuesto

2°.- El 23 de octubre de 2023, el Servicio de Planeamiento y Gestion, emite
informe técnico del tenor literal siguiente:

“‘EXP.: 2023005693

ASUNTO: PROYECTO DE URBANIZACION DE LA U.A-SO.126, DEL AREA: TINCER BAJO,
AMBITO: SUROESTE (SO-2).

Con fecha 29 de agosto de 2023, D. Juan Francisco Hernandez Garcia, en
representacion de LANDCOMPANY 2020, S.L., aporta, en formato digital mediante
el enlace One Drive facilitado por la Gerencia Municipal de Urbanismo, el Proyecto
de: Urbanizacién de la Unidad de Actuacion SO.126 del AOR-SO-3, del Area:
Tincer Bajo, Ficha: SO-2, redactado en junio de 2023 por la Ingeniera de Caminos,
Canales y Puertos Dna. Raquel Garcia Ferrera (Estudio 7, Ingenieria y
Construccion), solicitando que se informe en relacibn con la adecuacion al
planeamiento vigente.

Los documentos presentados no estan firmados digitalmente por la Técnico
redactora del Proyecto.

INFORME:

A continuacion, se inserta un recorte del Plano de Situacién y emplazamiento del
Proyecto de Urbanizacion:
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/ / EMPLAZAMIENTO

Tincer Bajo

/
&SL

" JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-2, Q wdio 7 = PROYECTO DE URBANIZACI
estudio

: 1:1750 . . ACTUACION $0.126 DEL AOI
AMBITO 5.7.3 (ANTIGUO S0-2) T.M. SANTA CRUZ

Planeamiento de aplicacidn:

El planeamiento urbanistico de aplicacion es el “Texto Refundido de la
Modificacion del PGOU-92 y Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000”
(PGOU-05), aprobado definitivamente, de forma parcial, por Acuerdo de la
COTMAC adoptado en sesion celebrada el 30 de noviembre de 2005. Dicho
Acuerdo se publicd en el Boletin Oficial de Canarias n.° 29, de 10 de febrero de
2006. El texto integro de las Normativa Urbanistica del Plan General - Adaptacién
Basica se publicd en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife
N.° 30, de 1 de marzo de 2006, y los parametros de ordenacién pormenorizada se
publicaron en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife N.° 23, de
15 de febrero de 2007.

De acuerdo con el PGOU-05 las obras a ejecutar se encuentran en:
Ambito: Suroeste. Area: Tincer Bajo.

Ficha: SO-2.

Clase y Categoria del Suelo: Urbano No Consolidado (SUNC).

Instrumento de Ordenacion: - Plan General (Adaptacién Basica DL 1/2000 de 8

de mayo).
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- Plan Especial del Poligono P-1, SO-2,tal como se
corte de

Revisado el Proyecto, se informa que, en lo relativo a las alineaciones y usos, el
Proyecto se ajusta al Planeamiento de aplicacién y a las Alineaciones sefialadas
por este Servicio, en el Informe AR 2022007388-BIS II; sin embargo, este Servicio
discrepa de la solucion prevista para la urbanizacién de la manzana delimitada por
las Calles “A”, “B” y “Andrés Orozco Maffiotte”, la cual se puede observar en la
siguiente imagen (extracto del Plano de Planta General del Proyecto de
Urbanizacion):
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En el Proyecto de Urbanizacién se respetan y mantienen cuatro edificaciones
existentes en la manzana, lo cual condiciona excesivamente, tanto la urbanizacion
proyectada como las futuras edificaciones que se construyan en el resto del suelo
edificable de la manzana.

El Proyecto plantea un Peatonal que parte desde la Calle “A”, adaptandose a la
rasante actual para dar servicio a las edificaciones existentes, pero no llega a
conectar con la calle Andrés Orozco, quedando a una cota 8,00 metros por encima
de la acera a la que deberia llegar.

Asimismo, con la finalidad de garantizar la estabilidad de las edificaciones
existentes en la manzana, se proyectan unos muros de contencion en la Calle “B”,
que alcanzan los 6,00 metros de altura. Esta solucion, a parte de lo antiestético
que resulta para el entorno urbano, condiciona muy negativamente el disefio de las
futuras edificaciones que ocupen el suelo delimitado por la Calle “B”, la trasera de
las edificaciones existentes, el Peatonal y la Calle Andrés Orozco.

En este sentido, si bien se procurara en la gestion y ejecucion de las unidades de
actuacién el mantenimiento, cuando sea posible, de las edificaciones existentes,
éstas no pueden ni deben condicionar el correcto desarrollo de la unidad vy el
resultado final de la urbanizacion.

Por lo antes expuesto, este Servicio considera necesario que se redisefie la
solucién proyectada para la manzana antes referida, de tal modo que se dé
continuidad al Peatonal para que conecte la Calle “A” con la Calle Andrés Orozco,
mediante una serie de escaleras y rampas, y se supriman los muros proyectados
en la Calle “B”.

3°.- El 25 de octubre 2023, se requiere a la Junta de Compensacion UA-SO.126,
AREA TINCER BAJO, la subsanacién del proyecto urbanizacion a la vista del
informe técnico anterior.
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4°.- El 25 de octubre de 2023, la Junta de Compensacion UA-SO.126, AREA
TINCER BAJO, solicita la ampliacion de plazo para la subsanacion del proyecto de
urbanizacion.

5°- El 17 de noviembre de 2023, se pone en conocimiento de la Junta de
Compensacion UA-S0.126 AREA TINCER BAJO, por parte de la Administracion,
la falta de la evaluacion de impacto ambiental relativa al proyecto de urbanizacion,
de conformidad con el Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se
modifican los anexos I, Il y Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

6°.- El 1 de diciembre de 2023, la Junta de Compensaciéon UA-SO.126, AREA
TINCER BAJO, formula las alegaciones siguientes:

PRIMERA.- Se afirma en la resolucién notificada que el documento de modificacién del
proyecto de urbanizacion presentado por parte de la Junta a la Gerencia para su
aprobacion en fecha 25 de agosto de 2023, ha de someterse a evaluacion de impacto
ambiental simplificada por concurrir los presupuesto establecidos en el articulo 7.2 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (cuyos anexos I, Il y Il

fueron modificados por el Real Decreto 445/2023, de 13 de junio).

El citado articulo 7.2.c de la Ley 21/2013 establece literalmente que seréa objeto de una

evaluacién ambiental simplificada:

Cualquier modificacién de las caracteristicas de un proyecto del anexo | o del anexo Il,

distinta de las modificaciones descritas en el articulo 7.1.c) ya autorizados, ejecutados

0 en proceso de ejecucién, que pueda tener efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente. Se entenderd que esta modificaciéon puede tener efectos adversos

significativos sobre el medio ambiente cuando suponga:

1.° Un incremento significativo de las emisiones a la atmésfera.

2.° Un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al litoral.
3.9 Incremento significativo de la generacion de residuos.

4.° Un incremento significativo en la utilizacién de recursos naturales.

5.0 Una afeccién a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

6.° Una afeccién significativa al patrimonio cultural.
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De este precepto se colige claramente que a efectos de que un proyecto de
urbanizacién haya de someterse a evaluacion ambiental simplificada, han de concurrir

los siguientes requisitos:
a) Que se trate de una modificacion de proyecto anterior.
b) Que se encuentre autorizado, ejecutado o en curso de ejecucion.
c) Que pueda tener los efectos adversos significativos sobre el medio ambiente
tasados en el propio precepto.
En este caso no concurre la totalidad de los citados requisitos, pues si bien:
1) nos encontramos ante una modificacion de proyecto (el documento presentado
es una modificacién del proyecto de urbanizacion ya aprobado mediante Decreto
de Alcaldia de 6 de agosto de 2001)

2) que se encuentra actualmente autorizado y en proceso de ejecucidn

lo cierto es que de la modificacion del proyecto no se deriva ninguno de los efectos

adversos legalmente establecidos.

El motivo principal de ello es que el proyecto modificado, del mismo modo que el
planeamiento que lo soporta, practicamente mantiene las alineaciones y rasantes del

proyecto original, las cuales sirven de base para los volimenes y superficies de las

unidades de obras de urbanizacion del dmbito. Al igual que en el espacio sucede en el
tiempo, ya que, al no producirse variaciones apreciables en el area de intervencion, las
obras no sufren un incremento de plazo. Por lo tanto, ya desde el propio carécter y
minima entidad de la modificacién, se comprueba que de esta no se derivan
incrementos significativos de los volimenes de obra sefialados y, en consecuencia, de

lo significativo de los efectos adversos sobre el medio ambiente.
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A continuacion pasamos a exponer punto por punto la inexistencia de incremento

significativo de cada uno de los efectos adversos legalmente recogidos:

1.° Un incremento significativo de las emisiones a la atmésfera.

Las emisiones a la atmésfera que se producen como resultado de la ejecucién de las
obras de urbanizacién consisten fundamentalmente en los gases emitidos por la
maquinaria empleada que consuma combustibles fésiles, asi como el polvo generado
por dichas obras. Ambas emisiones se daran en mayor o menor medida en funcion,
fundamentalmente, de los volumenes de los movimientos de tierra para las
correspondientes demoliciones, excavaciones y terraplenados, asi como de las

superficies de asfaltado y pavimentacién.

Como se ha dicho, al existir apenas variacion de las alineaciones y rasantes del &mbito
con respecto al proyecto original, las unidades de obra, sus mediciones y los plazos

para ejecutarlas no sufren modificaciones apreciables.

En concreto, los trabajos que representan el mayor foco de emision son los

movimientos de tierra. De ellos:

- Elterraplenado, que incluye el transito de camiones, vertido, extension, riego y

compactacion, es el mismo en ambos casos.

- El desmonte, que incluye el posicionamiento de la maquinaria, la excavacion,
carga y transporte, solo aumenta en volumen, no en tiempo, un 15 %, aumento

poco significativo desde el punto de vista de las emisiones.

- El saneamiento de taludes, que incluye el posicionamiento de la maquinaria y
movimientos de arrastre, percusion, retirada y acopio de escombro y posterior
carga y transporte, sin embargo, desaparece, siendo ésta una tarea que lleva
mas tiempo que la propia excavacion por la singularidad de ir escogiendo y

decidiendo segun la zona cémo dejar el talud de forma definitiva.
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- Las demoliciones, cuyo volumen se prevé que aumenten en solo dos pequefias
edificaciones de una sola planta y una superficie de 107 m2, lo cual representa

un 0,38 % de la superficie del ambito y por tanto un incremento irrelevante.

Por lo tanto, consideramos que, comparando las tareas que producen emisiones a la
atmésfera en uno y otro proyecto, no se aprecian incrementos significativos e incluso
podria considerarse una disminucién de emisiones por la eliminacion de la tarea de

saneamiento de taludes.

2.° Un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al litoral.

En el proyecto modificado no se prevé ningun tipo de vertido a los cauces circundantes

ni, evidentemente, al litoral, que queda a gran distancia del &mbito de actuacién.

3.° Incremento significativo de la generacion de residuos.

En cuanto a los desmontes, el incremento del 15% en volumen de desmonte con
respecto al proyecto original no representa un aumento significativo en la generacion
de residuos procedentes de la excavacion que, por otro lado, son residuos inertes
segun la definicion del articulo 2.b del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el

que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

En cuanto a las demoliciones, El incremento del 50% en la demolicion, , aunque a
primera vista pueda parecer que representa un incremento significativo de esta partida
concreta, relativizando el peso que tiene dicha partida en la generacion total de residuos
(supone entre el 5% y el 10% de la generacién global de residuos de la obra), se sigue

considerando un aumento global poco significativo.
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4.° Un incremento significativo en la utilizacion de recursos naturales.

En la modificacién planteada no se incrementa el uso de ningun tipo de recursos

naturales.

5.° Una afeccion a Espacios Protegidos Red Natura 2000.
Ninguna de las opciones afecta a Espacios de la Red Natura 2000.
6.° Una afeccion significativa al patrimonio cultural.

Ninguna de las opciones afecta al patrimonio cultural.

Luego no concurriendo los requisitos legales determinantes de la necesidad de someter
el proyecto a evaluacion ambiental simplificada, procede -y asi se solicita
expresamente- dejar sin efecto el requerimiento al que por medio del presente escrito
se contesta y ordenar continuar con el curso del procedimiento de aprobacion del
Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Actuacién UA-SO.126, AOR-SO.3, AREA
S0-2, PGOU-2005.

7°.- El 16 de enero de 2024, se da traslado a la Unidad de Evaluacion Ambiental
del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, de las alegaciones
formuladas por la Junta de Compensacion, a los efectos que se emita informe por
la Comisién Municipal de Evaluacion Ambiental sobre la obligatoriedad o no de
someter a evaluacién de impacto ambiental simplificada a la modificacion del
proyecto de urbanizacion UA-SO.126, AREA TINCER BAJO, para continuar con la
tramitaciéon del expediente.

8°- El 24 de enero de 2024, el Jefe de Servicio Administrativo de
Sostenibilidad Ambiental y Servicios Publicos, notifica lo siguiente:

Analizada por los miembros de la citada Comisién el pasado 9 de
enero la documentacidn técnica aportada, se comprueba que la
justificacién argumentada parece correctamente motivada, si bien, no
consta en el expediente la documentacidn técnica que permita a esta
Comisién corroborar los argumentos esgrimidos por la persona
promotora, por lo que resulta inviable verificar dicha justificacién.

Por todo ello se le requiere para que aporte los proyectos de
urbanizacién, original y modificado o, en su caso, un informe
comparativo con la informacién planimétrica necesaria que permita
constatar las modificaciones realizadas.
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9°.- El 14 de marzo de 2024, en respuesta al requerimiento del Jefe de Servicio
Administrativo de Sostenibilidad Ambiental y Servicios Publicos, la Junta de
Compensacion aporta documentacion técnica que fundamenta los argumentos
esgrimidos para no someter el proyecto urbanizacién a evaluacion ambiental
simplificada.

10° .- El 2 de abril de 2024, la documentaciéon es recibida por el Servicio
Administrativo de Sostenibilidad Ambiental y Servicios Publicos.

11°.- EIl 19 de abril de 2024, la entidad mercantii Emmasa emite informe
técnico del tenor literal siguiente:

En relacion al proyecto remitido de “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD
DE ACTUACION SO.126 AOR SO-3 DE Tincer BAJO EN SANTA CRUZ DE TENERIFE”,
promovido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y para que las instalaciones de
abastecimiento y saneamiento, cumplan la normativa vigente vy los criterios técnicos recogidos
en las Normas para las Instalaciones de Agua potable y Saneamiento en Edificios y
Urbanizaciones se informa lo siguiente:

Red de abastecimiento.

« La red de distribucién principal sera de FD @150
« En los cruces de calles, en la red de distribucién principal, se colocara una valvula de
8150 alojada en pozo
e La red terciaria de PEAD 63 mm. debe ir enhebrada en un tubo de canalizacion
corrugado de 110 mm.
+ Se colocaran dos valvulas terciarias, de 880, en cada manzana.
e En los cruces de calle se colocara una valvula de 150 en pozo
+ Las bocas de riego sélo se instalaran en la de distribucion potable terciaria, con
una valvula de corte de 82" registrada en arqueta de 25 x 25 cm. La boca de riego sera la
recogida en las normas de emmasa.
+ Los hidrantes se instalaran en la red de distribucion principal con un diametro minimo
de 100 y tendran una llave de corte de @ 100 alojada en pozo
+ Los elementos de la red deberan cumplir la normativa vigente en marca y modelo

1. CRUCE DE CALLE E CON CALLE ANDRES OROZCO MAFFIOTE

Se confirman los dos puntos de conexion a red existente donde se colocara una valvula de
@150 alojada en pozo.
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Red de Riego.

No se instalaran bocas de riego.

No se instalaran elementos de riego por la calzada.

Las redes de riego se alimentaran de los cabezales de riego.

Las redes de Riego Potable Principal se ejecutaran en FD 100 de color morado seglin

norma de Emmasa.

« Las redes de Riego Potable Terciaria instaladas en los cabezales seran de color morado
segun normas de Emmasa.

« Las redes de enganche en la zona de cabezales se ejecutaran en FD @80 con valvulas
de @ registradas en arquetas de 25x25.

e« Las redes de riego

« Seindica la prevision de cabezales de riego en la Calles: Calle B, Calle E, Calle F y Calle
G

« Los elementos de la red deberan cumplir la normativa vigente en marca y modelo

R4 (3p)

R3 (3p)
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Red de saneamiento
e Los elementos de la red deberan cumplir la normativa vigente en marca y modelo.

CALLE PEATONAL - R1 3P

Cambio de sentido de evacuacion y conexién. Se traza red de 8200 PVC.

CALLEB

No hay instalaciones proyectadas.
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CALLE EL CANARIO

Revisar acometidas existentes

Red de pluviales

e No se ejecutarén rejas de recogida de pluviales transversales a la via. Se debe
aprovechar la pendiente del asfalto y colocar recogida de pluviales en los laterales de la

via.

e Los imbornales se acoplaran directamente a pozo.

e Los imbornales deberan cumplir la normativa vigente en marca y modelo.

e Se debe definir los puntos de conexion, ya sea a red existente de pluviales o a barrancos,

debiendo tener la autorizacién del CIATF

CRUCE CALLE H CON CALLE PARALELA SUBIDA TINCER

Se cambia el punto de conexion a red existente

Avenida Tres de Mayo, 40 922 01 31 01

CAMBIAR

»
<
o™

EVO TRAFADO)
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CALLE PEATONAL - R1 3P

Cambio de sentido de evacuacion y conexion y nuevo trazado.

CALLEB

No hay instalaciones proyectadas.

NO HAY

INSTALACICNES >
- -

PROYECTADAS ~Z

~
b

] ~ ELIMINACION E
F . ¥

NO TRAN

Conclusion y Propuesta
A la vista de lo expuesto anteriormente:

PRIMERO. - Se propone informar el Proyecto “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION S0O.126 AOR SO-3 DE Tincer BAJO EN SANTA CRUZ DE
TENERIFE” en sentido desfavorable. Pendiente de la subsanacion de las condiciones y

determinaciones expresadas en el cuerpo del presente informe.

Para subsanar lo anterior, debera remitirse a Emmasa la documentacion probatoria de
las aclaraciones y correcciones requeridas, a la vista de la cual se emitira nuevo informe.

En caso de avanzarse en la tramitacién administrativa del presente proyecto sin que se
aporten las citadas modificaciones, el presente informe debera entenderse en sentido
desfavorable.

SEGUNDO. - El comienzo de los trabajos debe comunicarse previamente a esta

Empresa. Si la ejecucidon de las obras afectase a las instalaciones existentes, la modificacion o
desvio de las mismas debera ser autorizada y supervisada por esta Empresa.
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TERCERO. - Las conclusiones del presente informe mantendran su vigencia siempre y
cuando no se produzca ninguna modificacion respecto a la documentacién recibida e informada
por EMMASA, finalizando su periodo de validez de forma automatica en el menor de los
siguientes casos: 1) Transcurridos dos (2) afios desde su notificacion, 2) Cuando se produzca
el cambio en la planificacion hidrologica que afecte a la sustancia informada. Tras el cese
automatico de la vigencia del Informe Competencial, debera solicitarse de nuevo su emision.

Visto lo anterior, SE INFORMA en relacion al Proyecto de “Actualizacién del
Proyecto de Urbanizaciéon relativo a la Unidad de Actuacién UA-LS.5 y de las
Actuaciones Aisladas AA-LS.5 y AA-LS.6” en sentido desfavorable, pendiente de la
subsanacién de las condiciones y determinaciones expresadas en el cuerpo del presente
informe.

12°.- El 29 de abril de 2024, se da traslado de extracto de certificado del acta de la
reunion de la Comision Municipal de Evaluacién Ambiental celebrada el dia nueve
de enero de dos mil veinticuatro, en relacion con el cuarto punto del dia, del
tenor literal siguiente:

CERTIFICADO

ASUNTO: EXPEDIENTE 4/2023/CMEA RELATIVO A SOLICITUD DE INFORME PROYECTO DE
URBANIZACION UA -50.126, AOR-50.3, AREA 50-2, PGOU-2005.

D. Pablo Lopez Armas, Jefe del Servicio Administrativo de Sostenibilidad Ambiental y
Servicios Publicos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, actuando como
Secretario de la Comision Municipal de Evaluacion Ambiental, CERTIFICA:

Que el dia nueve de enero de dos mil veinticuatro, se celebra reunion de la citada
Comision Municipal en la Sala ubicada en la sexta planta del Edificio de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, en la que entre otros asuntos, se debate acerca del Expediente
4/2023 relativo al Proyecto de Urbanizacion UA -S0O.126, AOR-SO.3, AREA S0-2,
PGOU-2005. y, en el que se acuerda lo siguiente:

“En relacion al cuarto punto del orden del dia (Expediente 4/2023) referente a la consulta
que se eleva a esta Comision al objeto de que se pronuncie si procede o no someter a
evaluacion ambiental estratégica el Proyecto de Urbanizacion UA -SO.126, AOR-S0O.3,
AREA S0- 2, PGOU-2005 cabe sefialar lo siguiente:

1. La justificacién argumentada parece correctamente motivada, si bien, no consta en
el expediente la documentacién técnica que permita a esta Comision corroborar los
argumentos esgrimidos por la persona promotora, por lo que resulta inviable verificar
dicha justificacion.

2. En base a lo anterior y, para la emision de un pronunciamiento a este respecto se
acuerda requerir los proyectos de urbanizacion, original y modificado o, en su caso,
un informe comparativo con la informacion planimétrica necesaria que permita
constatar las modificaciones realizadas.”

13°.- El 8 de mayo de 2024, se da traslado del informe de Emmasa a la Junta de
Compensacion UA-S0O.126, TINCER BAJO.
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14°.- El 13 de junio de 2024, se remite extracto certificado del acta de la reunion
de la Comision Municipal de Evaluacion Ambiental celebrada el 28 de mayo de
2024, del tenor literal siguiente:

D. Pablo Lépez Armas, Jefe del Servicio Administrativo de Sostenibilidad Ambiental y
Servicios Publicos del Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, actuando como
Secretario de la Comision Municipal de Evaluacion Ambiental, CERTIFICA:

Que el dia veintiocho de mayo de dos mil veinticuatro, se celebra reunion de la citada
Comision Municipal en la Sala ubicada en la sexta planta del Edificio de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, en la que entre otros, se debate acerca del siguiente asunto:

“CONSULTA RELATIVA SOBRE LA CONVENIENCIA DE SOMETER O NO A EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA, EL PROYECTO DE URBANIZACION UA -50.126, AOR-S50.3, AREA
S0-2, PGOU-2005. EXPEDIENTE 4/2023

Analizada la documentacién presentada, la Comisién Municipal de Evaluacién Ambiental del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, emite el siguiente:

INFORME

1. OBIETO

El presente informe tiene por objeto determinar si la modificacion del “Proyecto de
Urbanizacién de la UA-SO.126, AOR-S0.3, AREA SO-2 DE TINCER” debe someterse a evaluacion
de impacto ambiental simplificada por tener efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente, de acuerdo con el articulo 7.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental o no.

2. ANTECEDENTES

PRIMERO: El 25 de agostos de 2023, con Registro de Entrada N.2 2023/10306, se recibe en
la Gerencia Municipal de Urbanismo instancia presentada por la Junta de Compensacion
UA-50.126, AREA TINCER BAJO (S0O-2), relativa a la aprobacién de la modificacion del
“Proyecto de Urbanizacién de la UA-S0.126, AOR-S0.3, AREA S50-2 DE TINCER”
acompafiada de la correspondiente documentacion.

SEGUNDO: E| 17 de noviembre de 2023, se requiere a la Junta de Compensacién de la UA-
50.126, AREA TINCER BAJO (50-2), documentacion relativa a la evaluacion de impacto
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ambiental respecto a la modificacion del proyecto de urbanizacion presentado, de
conformidad con el articulo 7.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, cuyos anexos I, ll, lil fueron modificados por el Real Decreto 445/2023, de 13
de junio.

TERCERO: El 1 de diciembre de 2023, la Junta de Compensacion UA-SO.126, AREA TINCER
BAJO (SO-2), formula alegaciones en el sentido siguiente:

La modificacién del proyecto presentado (modificacion del proyecto de urbanizacién
aprobado mediante Decreto de la Alcaldia 6 de agosto de 2001) que se encuentra en
ejecucién, no implica ninguno de los efectos adversos descritos legalmente en el art. 7.2 c)
de la Ley 21/2013, 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

El motivo principal de la modificacién es el ajuste del proyecto a las alineaciones y
rasantes del planeamiento vigente (sobre el levantamiento topogrdfico actualizado y con
la correspondiente georreferenciacion, dado que las alineaciones y rasantes del vigente
PGOU-05 son las mismas que las del Plan Especial que sirvié de base a la aprobacién del
proyecto de urbanizacion), sin que suponga una variacién apreciable en el drea de
intervencion, por lo que se solicita dejar sin efecto el requerimiento de documento
ambiental y continuar la tramitacién de aprobacidn del proyecto de urbanizacién”

CUARTO: Con fecha 18 de diciembre de 2023, el Servicio de Planeamiento y Gestién del
Organismo Auténomo Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife solicita a la Unidad de Evaluacién Ambiental del Servicio Administrativo de
Sostenibilidad Ambiental y Servicios Publicos del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife,
informe de la Comision Municipal de Evaluacion Ambiental que concluya sobre la
obligatoriedad o no de someter a evaluacion de impacto ambiental simplificada la
modificacién pretendida del proyecto, a los efectos de continuar la tramitacién del
expediente, teniendo en cuenta que la misma, segun entiende ese Servicio, no supone una
variacion sustancial del ya aprobado.

QUINTO: La Comisién Municipal de Evaluacién Ambiental de Santa Cruz de Tenerife
(CMEA), en la sesién ordinaria celebrada el dia 9 de enero de 2024, acordé en el punto
quinto que, anadlizado el expediente 4/2023 relativo al Proyecto de Urbanizacién UA -
50.126, AOR-50.3, AREA S0O-2, PGOU-2005 cabe sefialar que:

1. La justificacion argumentada sobre si procede someter a Evaluacion ambiental
Estratégica el proyecto de urbanizacién parece correctamente motivada, si bien,
no consta en el expediente la documentacion técnica, por lo que resulta inviable
verificar dicha justificacién.

2. En base a lo anterior y, para la emision de un pronunciamiento a este respecto
se acuerda requerir los proyectos de urbanizacion, original y modificado o, en su
caso, un informe comparativo con la informacién planimétrica necesaria que
permita constatar las modificaciones realizadas y verificar la justificacién
argumentada.

SEXTO: El requerimiento anterior fue emitido el 23 de enero de 2024, al presidente de la

Junta de Compensacién, por parte del Servicio Administrativo de Sostenibilidad Ambiental
y Servicios Publicos del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.
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SEPTIMO: Con fecha 14 de marzo de 2024, tiene entrada en la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife escrito al que acompafia la documentacién
requerida.

3. DOCUMENTACION PRESENTADA

Se presentd un plano y un cuadro comparativo entre los movimientos de tierras del proyecto de
urbanizacion original de 2001 y los proyectos de urbanizacion actualmente en tramitacion
correspondientes a las UA-1. SO 125 y UA-2. SO 126.

4. CONSIDERACIONES JURIDICAS

El Grupo 7 del Anexo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental,
correspondiente a los proyectos de infraestructuras que debe ser sometidos a evaluacion
ambiental simplificada, fue modificado por el Real Decreto 445/2023, de 13 de junio incluyendo
en dicho grupo los proyectos de urbanizacién.

En este sentido, el articulo 7.2 de la Ley 21/2013, referente al dmbito de aplicacién de la misma
determina:

“2. Serdn objeto de una evaluacion de impacto ambiental simplificada:
a) Los proyectos comprendidos en el anexo Il.

b) Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni el anexo Il que puedan afectar de forma
apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

¢) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto del anexo | o del anexo I,
distinta de las modificaciones descritas en el articulo 7.1.c) ya autorizados, ejecutados o en
proceso de ejecucién, que pueda tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente.
Se entenderd que esta modificacion puede tener efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente cuando suponga:

1.2 Un incremento significativo de las emisiones a la atmésfera.

2.2 Un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al litoral.
3.2 Incremento significativo de la generacién de residuos.

4.2 Un incremento significativo en la utilizacion de recursos naturales.

5.2 Una afeccidn a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

6.2 Una afeccién significativa al patrimonio cultural.

d) Los proyectos que, presentandose fraccionados, alcancen los umbrales del anexo Il mediante
la acumulacién de las magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.

e) Los proyectos del anexo | que sirven exclusiva o principalmente para desarrollar o ensayar
nuevos métodos o productos, siempre que la duracién del proyecto no sea superior a dos

afios.”
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El caso que nos ocupa se encuadra concretamente en la letra c), anteriormente enunciada. Por
tanto, las consideraciones ambientales del presente informe deberdn pronunciarse sobre la
apreciacién o no, en la modificacién del proyecto de urbanizacidon, de efectos adversos
significativos sobre el medio ambiente.

5. CONSIDERACIONES TECNICAS

En la alegacion firmada el 30 de noviembre de 2023, incluida en la solicitud de informe de la
Gerencia de Urbanismo, se afirma que las modificaciones realizadas en el proyecto de
urbanizacion no implican un incremento significativo de los efectos adversos sobre el medio
ambiente respecto del proyecto original. En el mismo se describe que las madificaciones
consisten en una pequefia variacién de las alineaciones y rasantes, analizando los posibles
efectos adversos legalmente establecidos en los siguientes términos:

* Sobre el posible incremento de las emisiones a la atmdsfera afirma que, los
trabajos de mayor emisién respecto a los movimientos de tierra no implican
grandes modificaciones, ya que, en el caso del terraplenado no cambia, siendo
un 15% superior en el caso del desmonte, lo que resulta poco significativo.
Desaparecen los trabajos de saneamiento de taludes y, en cuanto a las
demoliciones se afirma que el incremento que se produce es poco significativo.

* Sobre el posible incremento significativo en la generacion de residuos afirma
que el incremento del 15% de desmonte que se produce son residuos inertes.
* Las maodificaciones no implican otros posibles efectos.

El escrito de alegacién presentado en esa fecha no fue acompafiado de otra documentacicn,
por lo que no se pudo constatar las afirmaciones descritas, motivo por el cual se requirié mds
informacion.

Posteriormente, en el escrito de fecha 14 de marzo de 2024 se describen las modificaciones del
proyecto de urbanizacion original de 2001 comparado con el que se encuentra en tramitacion.
En el mismo se especifica que dicha comparativa se realiza del dmbito original completo,
comprendiendo las dos unidades de actuacion UA-1 (actual UA-S0.125) y UA-2 (actual UA-
50.126), si bien actualmente se estdn tramitando en expedientes independientes.

Y se afirma que, “en el caso concreto de la UA-SO.126 que nos ocupa”, se reduce
significativamente el volumen neto de terreno desplazado como consecuencia de las
modificaciones planteadas, “contribuyendo a reducir las emisiones a la atmdsfera, tanto por
los gases emitidos por la maquinaria empleada que consuma combustibles fésiles, asi como el
polvo generado por dichas obras.” En el escrito se afirma que la reduccién del volumen neto se
produce en un 47,27%.

El documento nimero 1 al que se refiere el escrito estd conformado por plano y tablas
comparativas del proyecto de urbanizacién de 2001 y de 2024, diferenciando entre la UA-
S0.125 y UA-SO.126. Tanto en la planimetria como en las tablas quedan sefialados los
movimientos de tierra, distinguiendo las zonas donde se produce Terraplén o Desmonte,
concretando el dato en metros ctibicos (m?3).
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Imagen. Plano y cuadro comparativo de movimientos de tierra extraido de la documentacion presentada.

Por tanto, derivado del andlisis de la documentacion aportada se considera lo siguiente:

Respecto a las observaciones incluidas en el primer escrito de alegacion (30 de noviembre de
2023) cabe destacar que, no se han tenido en consideracion en el presente informe dado que

no se han podido constatar los datos descritos.

Respecto a las observaciones incluidas en el segundo escrito de alegacién (14 de marzo de
2024) y el documento numero 1 que lo acompafia se ha comprobado lo siguiente:
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Respecto a las observaciones incluidas en el segundo escrito de alegacion (14 de marzo de
2024) y el documento niimero 1 que lo acompafia se ha comprobado lo siguiente:

1. Teniendo en cuenta la informacion incluida en la documentacion aportada
entendemos que el proyecto de urbanizacion sobre el que se solicita
pronunciamiento es el referido UA-50.126 (antigua UA-2).

2. Se produce una reduccién del 47,27% tal y como sefialada el escrito, siendo
coincidente con los cdlculos realizados tomando en consideracién los datos del
cuadro comparativo del documento numero 1.

6. CONSIDERACIONES AMBIENTALES

Las siguientes consideraciones se realizan teniendo en cuenta, exclusivamente, la informacién
aportada como respuesta al requerimiento realizado por la Comision Municipal de Evaluacién
Ambiental, y mds concretamente, en relaciocn a los datos aportados en el denominado
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documento numero 1. De acuerdo con estos datos y tal y como se ha expuesto en las
consideraciones técnicas, la modificacion del proyecto de urbanizacién supone una reduccion
del volumen neto de movimientos de tierras del 47,27%, siendo inferior tanto el volumen de
desmonte, como el de terraplén.

Sobre el incremento significativo de las emisiones a la atmosfera

No se considera previsible un incremento significativo de las emisiones a la atmdsfera como
consecuencia de la modificacién del proyecto de urbanizacion. A la vista de los datos
aportados, no se requerird mayor participacion de maquinaria y los volumenes de tierra a
mover se reducen, consideradas ambas acciones, principales fuentes de generacion de
emisiones a la atmdésfera.

Sobre el incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al litoral

No estd previsto que se produzca ningun vertido a cauces publicos o al litoral como
consecuencia de la modificacién del proyecto de urbanizacion.

Sobre el incremento significativo de la generacion de residuos

De acuerdo con los datos aportados, existe una mejor compensacion de los volimenes de
desmonte y terraplén en la modificacion del proyecto de urbanizacién, por lo que puede
considerarse que se produce una reduccion en la generacion de residuos, en este caso, de
cardcter inerte.

Sobre el incremento significativo en la utilizacion de recursos naturales

Como consecuencia de la modificacion del proyecto no se prevé un incremento significativo de
la utilizacion de recursos naturales, como podria ser un incremento en la utilizacién de agua o
combustibles fésiles, o la necesidad de aporte de materiales de exterior para la generacion de
taludes o terraplenes.

Sobre la afeccion a Espacios Protegidos Red Natura 2000
No existe afeccion a Espacios Protegidos Red Natura 2000.
Sobre la afeccion significativa al patrimonio cultural

No se prevén posibles nuevas afecciones al patrimonio cultural en tanto que no se modifica el
dmbito del proyecto.

7. CONCLUSIONES

1.- El presente informe se realiza teniendo en cuenta los datos aportados como respuesta al
requerimiento realizado por la Comision Municipal de Evaluacién Ambiental, en el escrito
presentado con fecha 14 de marzo de 2023 (numero de registro de entrada 2024-003187) y en
el documento que lo acomparfia (documento niimero 1).

2.- Tras el andlisis de la informacién aportada se observa que la modificacién del proyecto de
urbanizacién “Proyecto de Urbanizacion de la UA-50.126, AOR-S0O.3, AREA SO-2 DE TINCER”
supone una reduccion de los volumenes de desmonte y terraplén, generdndose un volumen
neto de movimientos de tierra que es un 47,27% inferior respecto al que se preveia en el
proyecto original.
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3.- Habiendo realizado una valoracion de los condicionantes establecidos en el apartado c) del
articulo 7.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se considera que la
modificacion del “Proyecto de Urbanizacion de la UA-S0.126, AOR-50.3, AREA SO-2 DE
TINCER”:

1.2 No supone un incremento significativo de las emisiones a la atmdsfera.

2.2 No supone un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o al litoral.
3.2 No supone un incremento significativo de la generacion de residuos.

4.2 No supone un incremento significativo en la utilizacion de recursos naturales.

5.2 No supone una afeccion a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

6.2 No supone una afeccidn significativa al patrimonio cultural.

4.- Por todo lo anterior, se considera que la modificacién del “Proyecto de Urbanizacién de la
UA-50.126, AOR-SO.3, AREA SO-2 DE TINCER” no tiene efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente y por lo tanto no debe someterse a una evaluacién de impacto ambiental
simplificada de acuerdo con los preceptos establecidos en el articulo 7.2 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental.

En base a lo expuesto, la Comision la Comisién del Organo Ambiental Municipal de Santa Cruz
de Tenerife acordé:

PRIMERO: Informar la consulta solicitada por la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en el sentido de que no es exigible someter el
“Proyecto de Urbanizacion de la UA-S0.126, AOR-S0.3, AREA SO-2 DE TINCER” a evaluacion de

impacto ambiental simplificada.

SEGUNDO: Notificar el informe a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de

Santa Cruz de Tenerife.”

15°.- El 19 de junio de 2024, la Junta de Compensacién presenta nueva
documentacion ajustandose a los requerimientos notificados por la Gerencia
Municipal de Urbanismo.

16°.- El 9 de julio de 2024, el Servicio de Planeamiento y Gestion, emite nuevo
informe a la vista de la nueva documentacion aportada por la Junta de
Compensacion UA-SO.126, del tenor literal siguiente:
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ASUNTO: PROYECTO DE URBANIZACION DE LA U.A-SO.126, DEL AREA: TINCER BAJO.
AMBITO: SUROESTE (SO-2).

Antecedentes:

Con fecha 23 de octubre de 2023, este Servicio emitid Informe relativo al “Proyecto de Urbanizacion
de la Unidad de Actuacion UA-SO.126 del AOR-SO-3, Area: Tincer Bajo, Ficha:SO-2", redactado
en junio de 2023 por ESTUDIO 7, INGENIERIA' Y CONSTRUCCION. En dicho Informe se decia:

“...en lo relativo a las alineaciones y usos, el Proyecto se ajusta al Planeamiento de aplicacion y a
las Alineaciones sefialadas por este Servicio en el Informe AR 2022007388-BIS II; sin embargo...”

“... Por lo antes expuesto, este Servicio considera necesario que se redisefie la solucién proyectada
para la manzana antes referida, de tal modo que se dé continuidad al Peatonal para que conecte la
Calle “A” con la Calle Andrés Orozco, mediante una serie de escaleras y rampas, y se supriman los
muros proyectados en la Calle “B”...”

Para solventar y/o aclarar los aspectos sefialados en el Informe emitido por este Servicio el 23-10-
23, y en otros que obran en el expediente de tramitacién del citado Proyecto de Urbanizacion, el
18/06/2024 con registro de entrada N° 2024/7594, Dfia. Susana Maderuelo Abel, en representacion
de la Junta de Compensacién de la Unidad de Actuacién UA-S0O.126, Area: Tincer Bajo (SO-2),
presenta nuevo Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Actuacion referenciada, firmado
electronicamente el 31 de mayo de 2024 por el I.C.C.P. Don Hassan Machlab Machlab (Estudio 7,
Ingenieria y Construccién).

Revisada la nueva documentacion aportada, se INFORMA:

En lo que concierne a este Servicio, consideramos que se han resuelto satisfactoriamente los
aspectos sefialados en el Informe de fecha 23 de octubre de 2023, por lo que, en consecuencia, se
informa favorablemente.

17°.- El 8 de enero de 2025, se emite nuevo informe de Emmasa del tenor
literal siguiente:
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Revisién en relacién a la modificacion del proyecto remitido de “PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION S0.126 AOR SO-3 DE Tincer BAJO EN
SANTA CRUZ DE TENERIFE”, promovido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y
para que las instalaciones de abastecimiento y saneamiento, cumplan la normativa vigente y
los criterios técnicos recogidos en las Normas para las Instalaciones de Agua potable y
Saneamiento en Edificios y Urbanizaciones se informa lo siguiente:

Red de abastecimiento.

e Faltan dos valvulas de 150 en la red de distribucion principal, alojadas en pozos.

¢ Las bocas de riego sdlo sdlo se instalaran en la red de distribucién potable terciaria, con
una valvula de corte de @2” registrada en arqueta e 25 x 25 cm. La boca de riego sera
la recogida en las normas de emmasa.
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e Los elementos de la red deberan cumplir la normativa vigente en marca y modelo.

Red de Riego.

e La red de riego cumple con las modificaciones indicadas.

Red de saneamiento

e Los elementos de la red deberan cumplir la normativa vigente en marca y modelo.

CALLE B

No hay instalaciones proyectadas.
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Red de pluviales

e La red de pluviales cumple con las modificaciones indicadas.

e Los imbornales deberan cumplir la normativa vigente en marca y modelo.

Conclusioén y Propuesta

A la vista de lo expuesto anteriormente:

PRIMERO. - Se propone informar el Proyecto "PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION S0.126 AOR SO-3 DE Tincer BAJO EN SANTA CRUZ DE

TENERIFE” en sentido desfavorable. Pendiente de la subsanacion de las condiciones y
determinaciones expresadas en el cuerpo del presente informe.

Para subsanar lo anterior, deberd remitirse a Emmasa la documentacién probatoria de las
aclaraciones y correcciones requeridas, a la vista de la cual se emitiréd nuevo informe.

18°.- El 20 de enero de 2025, el Servicio Administrativo de Proyectos Urbanos,
Infraestructuras y Obras, emite informe del tenor literal siguiente:
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INFORME

ASUNTO: EXPEDIENTE 148/2020/INF RELATIVO A MODIFICACION DEL PLAN DE ETAPAS DEL
PROYECTO DE URBANIZACION DE TINCER BAJO, SO-2 POLIGONO 1. ENLACE PARA ACCEDER A LA
DOCUMENTACION ES EL SIGUIENTE:
HTTPS://PORTALEXT.SANTACRUZDETENERIFE.ES/NEXTCLOUD/S/KMXYAXSXBLLFQGK

Habiéndose solicitado por el Servicio de Planeamiento y Gestion de la Gerencia Municipal de
Urbanismo con fecha 25 de junio de 2024, expediente 2023005693, informe técnico de la
documentacion presentada por la Junta de Compensacion UA-S0.126, AREA TINCER BAJO (SO-
2), relativa a la aprobacion de la modificacion del “Proyecto de Urbanizacion de la UA-SO.126,
AOR-50.3, AREA SO-2 DE TINCER?”, por el presente se informa a continuacion las observaciones
a subsanar relativas a:

Mobiliario y parques infantiles.

- Enla zona de juegos JP1 y JP2 se proyecta suelo de caucho continuo de 2 cm. de
espesor. El espesor debe ser minimo 3+1. Ademds, en juegos con riesgo de caidas
donde lo exija la normativa vigente se deberd proyectar pavimento con la
amortiguacion necesaria en funcion de la altura de caida.

- Lainstalaciéon de los juegos infantiles debera de contar con certificado de seguridad
emitido por empresa homologada.

- En la zona de juegos JP1 deberd instalarse una valla metdlica con cantos
redondeados, sin aristas, adecuada a tal uso, en lugar de la de madera proyectada,
para facilitar su mantenimiento posterior.

Instalacién de Alumbrado Publico.

- El marco y tapa de las arquetas presupuestadas son de polipropileno, debiendo ser
de fundicion.

Red de media tensidn:

- En el proyecto se contempla la ejecucién de un centro de transformacién para el
suministro de la totalidad de la urbanizacién en baja tensién, formado por
envolvente monobloque de hormigén tipo caseta, de instalacion en superficie y
maniobra interior PFU-7 / 24kV de Ormazabal o similar. Al respecto:

o Secontempla su ejecucion fuera del dmbito de actuacién de la urbanizacién.

o Existe informacidn contradictoria de la instalacién (en planos recoge un
centro de un transformador y en anejo de tres transformadores).

o No se concreta el emplazamiento ni la integracion del centro de
transformacion en el entorno.
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- Teniendo en consideracidon que toda parcela con una prevision superior a 100 kW
debe de contemplar un local para la posible ejecucion de un centro de
transformaciéon en la misma, integrada en la edificacion, se informa que la
instalacion de el/los centro/s de transformacién necesario/s debe/n proyectarse en
el interior de las parcelas edificatorias de la urbanizacion que se proyecta.

Red de riego:

- Se deberdn unificar la red de riego, de forma que como minimo para las calles E, F
y H solo exista un cabezal de riego.

- Atendiendo a la Memoria del proyecto, la red de riego se conecta a la red de
abastecimiento, dado que en el momento de la redaccién del presente proyecto no
se ha ejecutado la red de agua regenerada en la zona. Es por ello que en la red de
riego disefiada seguin plano 14.1 se prevé la instalacién necesaria para un futuro
suministro de agua regenerada. Por tanto, las tuberias de riego deberan prever las
mismas condiciones y por ende, contar con banda morada (RAL 4001), asi mismo,
se deberd indicar en el plano, los bypass y distribuciones necesarias en arquetas,
para el suministro de la red con aguas de abastecimiento en tanto no exista dicha
red.

- Todas las tuberias de riego a partir del cabezal de riego, seran de PE con una presion
nominal minima de 10 atmdsferas en los diametros que resulten de los calculos
hidraulicos, salvo la tuberia de P.E. 16 mm. Indicar que la tuberia de riego en aceras
no puede ser de 16mm, debera tener un diametro minimo de 25 mm PN 10.

- Llas arquetas a emplear en las redes de riego serdn de fabrica con tapas de F.D., no
empledndose arquetas plasticas, debiendo tener suelo drenante.

Jardineria:

- No se detecta plano de jardineria de las vias con las especies seleccionadas, si bien
en presupuesto se indican las palmeras Wodyetia.

- Se considera muy escasa la vegetacion establecida en las zonas ajardinadas JP1 y
JP2, detectandose ademas en el disefio propuesto problemas de competencia por
incumplimiento de marcos de plantacion entre especies arbdreas, debiéndose tener
en cuenta en el momento de la distribucién de las plantaciones antes de sus
plantaciones.

- Las rejillas con religas para los alcorques deberan permitir ampliarse el ambito de
los troncos/estipites de las especies seleccionadas, con el fin de no generarles dafios
en la base por la presencia de las religas (minimo 50 cm). Asi mismo, deberan
cumplir con la normativa de accesibilidad en su disefio.

- No se detecta disefio constructivo de los alcorques, los cuales deberan permitir el
futuro anclaje de las raices, a efecto de garantizar la estabilidad futura del
arbolado/palmeras seleccionadas.

- No se incorporan los tutores ni se definen en el presupuesto y mediciones, las
dimensiones de las plantaciones de arbustivas, dragos, palmeras, etc a realizar,
debiéndose incorporar plantaciones con cierto porte que permitan su
supervivencia, debiéndose actualizar definicién de las especies y precios. Se deberd
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o El arbolado debera tener un porte minimo de 2.5 metros, estaran bien
estructurados y formados, con adecuada ramificacién, con troncos Gnicos
rectos, sin dafios y guia principal en perfecto estado. Debera entutorarse.

o Las palmeras en vias deberan tener un minimo de 1 metro de largo de
estipite, con su correspondiente entutorado.

o Las palmeras canarias deberan tener un porte minimo de aproximadamente
30 cm de estipite bien formada en contenedor de dimensiones adecuadas.

o Las arbustivas deberan tener un porte minimo de 50 cm.

- Se deberan incorporar el mantenimiento de las zonas verdes hasta la recepcion de
las obras.

Red de abastecimiento.

¢ Faltan dos valvulas de g150 en la red de distribucion principal, alojadas en pozos.
I e h| \AV ,/:/,\\” -~ y Ji

=

M~ /

* Las bocas de riego solo sélo se instalaran en la red de distribucion potable terciaria,
con una valvula de corte de @2” registrada en arqueta e 25 x 25 cm. La boca de riego
sera la recogida en las normas de Emmasa.
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* No se detectan bocas de riego en la alineacion ajardinada de la acera de la calle H,
ni dentro de las zonas ajardinadas JP1 y JP2.

* Los elementos de la red deberan cumplir la normativa vigente en marca y modelo.

Red de Riego.

* Lared de riego cumple con las modificaciones indicadas.

Red de saneamiento

* Los elementos de la red deberan cumplir la normativa vigente en marca y modelo.

¢ Como observacion, en la Calle B no se proyecta red de saneamiento, entendiendo
que la parcela R1 no conectara a la misma, mientras que el equipamiento docente
son recogidas por el colector de la calle A en el pozo PO1.

Red de pluviales

® Losimbornales deberdn cumplir la normativa vigente en marca y modelo.

Visto lo cual, se considera que la documentacion aportada es apta a los efectos de proseguir con
los tramites para la aprobacion inicial del mismo, debiendo aportarse anexo en relacién con lo
recogido en el presente informe previo a la aprobacién definitiva del proyecto, lo que se informa
a los efectos de su remisidn al Servicio de Planeamiento y Gestidn de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

19°.- El 23 de abril de 2025, se emite un nuevo informe de Emmasa, del tenor
literal siguiente:
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Revision en relacién al informe de correcciéon remitido por el Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife del "PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
S0.126 AOR SO-3 DE Tincer BAJO EN SANTA CRUZ DE TENERIFE"”, promovido por el
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y para que las instalaciones de abastecimiento y
saneamiento, cumplan la normativa vigente y los criterios técnicos recogidos en las Normas para
las Instalaciones de Agua potable y Saneamiento en Edificios y Urbanizaciones se informa lo
siguiente:

Red de abastecimiento.

¢ La red de abastecimiento cumple con las modificaciones indicadas.
Red de Riego.

e La red de riego cumple con las modificaciones indicadas.
Red de saneamiento

¢ La red de saneamiento cumple con las modificaciones indicadas.

Red de pluviales

e La red de pluviales cumple con las modificaciones indicadas.

Conclusioén y Propuesta
A la vista de lo expuesto anteriormente:

PRIMERO. - Se propone informar el Proyecto "PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION SO.126 AOR SO-3 DE Tincer BAJO EN SANTA CRUZ DE
TENERIFE”, en sentido favorable.

SEGUNDO. - El comienzo de los trabajos debe comunicarse previamente a esta Empresa.
Si la ejecucidon de las obras afectase a las instalaciones existentes, la modificacion o desvio de
las mismas debera ser autorizada y supervisada por esta Empresa.

TERCERO. - Las conclusiones del presente informe mantendran su vigencia siempre y
cuando no se produzca ninguna modificacion respecto a la documentacion recibida e informada
por EMMASA, finalizando su periodo de validez de forma automatica en el menor de los siguientes
casos: 1) Transcurridos dos (2) afios desde su notificacion, 2) Cuando se produzca el cambio en
la planificacion hidrolégica que afecte a la sustancia informada. Tras el cese automatico de la
vigencia del Informe Competencial, debera solicitarse de nuevo su emision.

20°.- El 25 de abril de 2025, se emite informe del Servicio Técnico de
Servicios Publicos del tenor literal siguiente:
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INFORME

ASUNTO: EXPEDIENTE 467/2025/SASP RELATIVO A SOLICITUD DE INFORME DE GERENCIA DE
URBANISMO SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION REF 2023005693

Recibida solicitud de informe por parte del Servicio de Planeamiento de la Gerencia de
Urbanismo, referente a la aprobacion del proyecto “URBANIZACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION DE LA 50.126, AOR-S0.3, AREA SO-2, PGOU-2005, PROMOVIDO POR LA JUNTA DE
COMPENSACION DE LA UA-2, AMBITO 5.7.3"

Desde esta Seccion del Ciclo Integral del Agua se ha solicitado informe a EMMASA, en el que
manifiestan lo siguiente:

“Revisién en relacién al informe de correccién remitido por el Excmo. Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife del “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION SO.126 AOR SO-3 DE Tincer BAJO EN SANTA CRUZ DE TENERIFE”,
promovido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y para que las
instalaciones de abastecimiento y saneamiento, cumplan la normativa vigente y los
criterios técnicos recogidos en las Normas para las Instalaciones de Agua potable y
Saneamiento en Edificios y Urbanizaciones se informa lo siguiente:

Red de abastecimiento.

O La red de abastecimiento cumple con las modificaciones indicadas.
Red de Riego.

D La red de riego cumple con las modificaciones indicadas.

Red de saneamiento

0 La red de saneamiento cumple con las modificaciones indicadas.
Red de pluviales

O La red de pluviales cumple con las modificaciones indicadas.

Pagina 35 de 38

Avenida Tres de Mayo, 40 922 01 31 01

38005 Santa Cruz de Tenerife www.urbanismosantacruz.es
Firmado por: ZAIDA CANDELARIA GONZALEZ RODRIGUEZ - CONSEJERO/A DIRECTOR/A Fecha: 02-06-2025 10:14:02
Registrado en: RESOLUCIONES - N°: 1716/2025 Fecha: 02-06-2025 10:14

N° expediente administrativo: 2023-005693 Cddigo Seguro de Verificaciéon (CSV): DS05D59E1F9F72CDFC4A24802AF1DASF
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es//publico/documento/D505D59E1F9F72CDFC4A24802AF1DAIF .

Fecha de sellado electronico: 25-06-2025 13:59:04 - 35/38 - Fecha de emision de esta copia: 25-06-2025 13:59:04




Conclusion y Propuesta
A la vista de lo expuesto anteriormente:

PRIMERO. - Se propone informar el Proyecto “PROYECTO DE URBANIZACION DE
LAUNIDAD DE ACTUACION S0.126 AOR SO-3 DE Tincer BAJO EN SANTA CRUZ
DETENERIFE”, en sentido favorable.

SEGUNDO. - El comienzo de los trabajos debe comunicarse previamente a esta
Empresa.

Si la ejecucidn de las obras afectase a las instalaciones existentes, la modificacién o
desvio de las mismas debera ser autorizada y supervisada por esta Empresa.

TERCERO. - Las conclusiones del presente informe mantendrdn su vigencia siempre
y cuando no se produzca ninguna modificacién respecto a la documentacién

recibida e informada por EMMASA, finalizando su periodo de validez de forma
automatica en el menor de los siguientes casos:

1) Transcurridos dos (2) afios desde su notificacién, 2) Cuando se produzca el
cambio en la planificacion hidrolégica que afecte a la sustancia informada.
Tras el cese automaético de la vigencia del Informe Competencial, debera
solicitarse de nuevo su emision.”

Desde este Servicio Técnico de Servicios Publicos SE SUSCRIBE lo informado por
parte de EMMASA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. - El Art. 25.2 a) de la Ley 7/1985, 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local atribuye a los Municipios entre otras competencias la de
Urbanismo en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades
Auténomas. Dentro de esta ultima se incluye la Gestién Urbanistica; en el
concreto ambito de Canarias el parametro normativo de esta materia viene dado
por la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en adelante (LSEPC) y por el Decreto 183/2004, de
21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de gestion y
ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, en adelante (RGESPC).

Segundo. - Conforme a la potestad de autoorganizacion reconocida en el Art. 4
a) de la Ley 7/85 de 2 de Abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de
acuerdo con lo previsto por los Art. 85 bis del citado texto normativo, y Art. 8 del
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, atribuyd en régimen de
descentralizacién funcional el ejercicio de las funciones vinculadas a la materia
urbanistica al Organismo Auténomo Local, “Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Santa Cruz de Tenerife”.
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Tercero. — Conforme al articulo 4 de los Estatutos de la Gerencia
corresponde al Organismo Auténomo elaborar y aprobar los instrumentos de
gestion y ejecucion del planeamiento y el ejercicio de todas aquellas
competencias inherentes a la actividad de gestién y ejecucion del planeamiento.

Cuarto. - Conforme al articulo 295.1 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, los proyectos de
urbanizacion son proyectos de obras cuyo objeto consiste en posibilitar la
ejecucion material de las determinaciones de los planes, en materia de
infraestructura, mobiliario, ajardinamiento y demas servicios urbanisticos, dichos
proyectos de urbanizacion podran ser formulados por cualquier persona publica o
privada, en virtud del apartado 4 del articulo 295 de la Ley 4/2017, de 13 de julio.

Asimismo, en el apartado tercero letra a) del articulo 295 de la citada Ley se
dispone que los proyectos de urbanizacién deben cumplir con las previsiones
que para ellos establezcan los correspondientes instrumentos de planeamiento
urbanistico y, en su caso, las normas e instrucciones técnicas del planeamiento
urbanistico y las ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

Deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto (art. 295 b) Ley 4/2017).

No podran modificar las determinaciones del planeamiento que ejecutan,
sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion
material de las obras (art. 295 c) Ley 4/2017).

Quinto. - En virtud del apartado 4 del articulo 295 de la Ley 4/2017 de 13 de

julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la

tramitacién y aprobacion de los proyectos de urbanizacion correspondera al
ayuntamiento, de acuerdo con alguna de las siguientes formas:

a) Como documento del procedimiento a seguir para el establecimiento y
adjudicacién de un sistema privado de ejecucion.

b) Siguiendo el procedimiento establecido para el otorgamiento de las licencias
municipales de obras en el resto de los casos.

La documentacion de los proyectos estara integrada por una memoria descriptiva
de las caracteristicas de las obras, plano de situacién, planos de proyecto y de
detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de
las obras, estudio o estudio basico de seguridad y salud y estudio de gestion de
residuos.
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Sexto.- De conformidad con el articulo 25.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, todos los instrumentos de ordenacion territorial y de
ordenacion y ejecucion urbanisticas, incluidos los de distribucion de beneficios y
cargas, asi como los convenios que con dicho objeto vayan a ser suscritos por la
Administraciéon competente, deben ser sometidos al tramite de informacion
publica en los términos y por el plazo que establezca la legislaciéon en la
materia, que nunca podra ser inferior al minimo exigido en la legislacién sobre
procedimiento administrativo comun, y deben publicarse en la forma y con el
contenido que determinen las leyes.

En virtud del articulo 83.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, el plazo para
formular alegaciones, en ningun caso podra ser inferior a veinte dias.

Séptimo. — Es competencia de la Consejera Directora la aprobacién inicial del
proyecto de urbanizacion de conformidad con el articulo 12.0) apartado 3 de los
Estatutos del Organismo Auténomo.

A la vista de los antecedentes y de los informes técnicos y juridicos obrantes en el
expediente administrativo, RESUELVO:

1°.- Acordar la aprobacion inicial de la Modificacién del Proyecto de Urbanizacién
de la Unidad de Actuacion UA-SO.126, AREA TINCER BAJO, AMBITO
SUROESTE (S0-2), PGOU-2005, promovido por la JUNTA DE COMPENSACION
UA-S0O.126, AREA TINCER BAJO, condicionado a la subsanacion de la
deficiencias expuestas en el informe del Servicio Administrativo de Proyectos
Urbanos, Infraestructuras y Obras.

2°.- Acordar la apertura del tramite de informacion publica mediante anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia y uno de los peridédicos de mayor circulacion, y
publicar en la pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz
de Tenerife, por plazo de veinte dias.

3°.- Requerir informe al Servicio de Seguridad Ciudadana y Movilidad, a los
efectos de proceder a la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.

La Consejera Directora
Dona Zaida C. Gonzalez Rodriguez.
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