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1. ANTECEDENTES

El 27 de octubre de 2020 se publicd en el Boletin Oficial de Canarias n® 219 el Acuerdo
de la Comision Autondémica de Informe Unico, adoptado en sesion celebrada el 2 de
octubre de 2020, por el que se tomoé conocimiento de la Sentencia, de 21 de julio de
2017, dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 12, del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias, que declard la nulidad del Plan General de Ordenacién
de Santa Cruz de Tenerife de 2013 (PGO-13). A partir de la citada fecha de publicacién,
perdié la vigencia el PGO-13, recobrandola, automaticamente, el “Texto Refundido de
la Modificacion del PGOU-92 y Adaptacion Basica al Decreto Legislativo 1/2000”
(PGOU-05).

Por consiguiente, en la actualidad, el planeamiento urbanistico general de aplicacién es
el PGOU-05, aprobado definitivamente, de forma parcial, por Acuerdo de la COTMAC
adoptado en sesion celebrada el 30 de noviembre de 2005. Dicho Acuerdo se publicé
en el Boletin Oficial de Canarias n® 29, de 10 de febrero de 2006. El texto integro de las
Normativa Urbanistica del Plan General - Adaptacion Basica se publicd en el Boletin
Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n® 30, de 1 de marzo de 2006, y los
parametros de ordenacién pormenorizada se publicaron en el Boletin Oficial de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife n° 23, de 15 de febrero de 2007.

Hay que sefialar que el PGOU-05 tiene el caracter de Adaptacion Basica o Simple del
anterior Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU-92), y el alcance de dicha
adaptacién fue muy limitado, de conformidad con la Disposicion Transitoria Segunda del
propio Decreto 1/2000, que fue completado y modificado en la Ley 2/2003, de 30 de
enero, de Vivienda de Canarias, por lo que, en esencia, las determinaciones
urbanisticas que se aplican a dia de hoy son las del PGOU-92 y las modificaciones
posteriores que se incorporaron a la Adaptacién Basica en 2005.

Por otra parte, la adaptacion del PGOU-92 al entonces vigente Plan Insular de
Ordenacion de Tenerife (PIOT) tampoco fue plena dado que esto hubiera implicado
modificar el modelo de ordenacion estructural del PGOU-92, lo que no era posible desde
el instrumento de Adaptacién Basica. Por ello, transitoriamente, el PGOU-05 solo
incorporo las aplicaciones de aplicacion directa del PIOT.

A mayor abundamiento, por motivos obhvios, el PGOU-05 tampoco se encuentra
adaptado a los instrumentos de ordenacién territorial que han entrado en vigor desde
2005 hasta la actualidad y, por supuesto, tampoco a la legislacion en materia de
ordenacion del territorio, urbanismo y medio ambiente estatal y autondmica, asi como al
resto de normas sectoriales con incidencia territorial.

En 2018, ante la amenaza de la anulacion del PGO-13 y la entrada en vigor,
principalmente, del Texto Refundido de las Leyes de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
aprobado mediante Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante,
TRLSRU) vy la Ley 4/2017, de 13 de julio, de Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (LSENPC, en adelante) y sus Reglamentos de desarrollo, se
inicié la tramitacién de la Revisidon del Plan General. Sin embargo, por motivos que no
es necesario traer a colacion, la redaccion y tramitaciéon del mismo se ha retrasado y, a
fecha del presente, se ha superado la fase de Avance.

Ante esta situacion, en los Ultimos tres afios, en los que se ha tenido que volver a aplicar
el PGOU-05 se ha detectado diversa problematica, ante la cual se debe responder por
parte de la Administracion. Entre otros, se han puesto en marcha los procedimientos
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necesarios para abordar modificaciones de la ordenacion de elementos o partes
concretas del territorio que, por su interés, no pueden esperar a la aprobacién de un
nuevo Plan General.

Concretamente, entre las cuestiones que se han ido detectando en los ultimos afios, se
exponen las siguientes:

1. Dificultades en la aplicacibn de determinaciones concretas de normas
urbanisticas de caracter general, por falta de regulacién o concrecion.

2. Aclarar discrepancias detectadas en determinadas areas, referidas a la
categoria de suelo urbano (consolidado/no consolidado), entre los Planos de
Clasificacion y Categorizacién del suelo y los Ficheros de Ordenacioén del Suelo
Urbano.

3. Reconocer como suelos urbanos consolidados aquellos suelos urbanizables y
urbanos no consolidados, que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan
completado su gestién y hayan sido urbanizados, de conformidad con sus
determinaciones.

4. En cuanto al apartado anterior, se ha detectado que, durante la vigencia del
PGO-13 de desarrolld la unidad de actuacién UA-SO.133 El Molino, en el Area
del Suroeste, cuya urbanizaciéon fue recibida en 2021, sin embargo, la
ordenacién sobre la cual se ejecutd la unidad presenta algunos cambios, no
sustanciales, sobre la prevista en el vigente PGOU-05, que es necesario abordar
tal como se justificara mas adelante.

5. Corregir errores materiales detectados en determinados articulos de las Normas
Urbanisticas.

Por otra parte, es necesario considerar que, ante la problematica detectada, fueron
tramitadas por esta Gerencia de Urbanismo y aprobadas por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife dos ordenanzas provisionales, en virtud de lo
previsto en el articulo 154 de la LSENPC:

- Ordenanza Provisional para Adaptar el Régimen de Usos del PGOU-05 a
determinadas Circunstancias Sobrevenidas (aprobada definitivamente el 28 de
enero de 2022).

- Ordenanza Provisional para la Ordenacion del Palacio Municipal de Deportes de
Santa Cruz de Tenerife (aprobada definitivamente el 27 de mayo de 2022).

Dichas ordenanzas provisionales, cuyo contenido serad expuesto en el apartado
correspondiente, se encuentran impugnadas ante la jurisdiccidn contencioso-
administrativa, siendo el motivo de impugnacidon en ambos casos no haber sido
sometidas al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica. En concreto, con
respecto a la relativa a la adaptacion del régimen de usos, se encuentra suspendida su
vigencia de conformidad con el Auto dictado el 18 de enero de 2023 por la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias.

No obstante lo anterior, de acuerdo con el apartado 3, del articulo 154 de la LSENPC,
“Las ordenanzas insulares y municipales que se aprueben tendran vigencia hasta tanto
se adapten los instrumentos de ordenacion correspondientes, debiendo limitarse a
establecer aquellos requisitos y estandares minimos que legitimen las actividades
correspondientes, evitando condicionar el modelo que pueda establecer el futuro
planeamiento, sin perjuicio de la obligacién de las administraciones competentes de
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proceder a la adaptacién de los instrumentos de ordenacién correspondientes en la
primera modificacioén sustancial plena o puntual, de que sea objeto.”

Por todo lo expuesto se considera que, sin perjuicio de la continuacion de la elaboracién
y tramitacién del nuevo Plan General de Ordenacién asi como de otras modificaciones
que deben realizarse en paralelo, es necesario iniciar un procedimiento de modificacién
para modificar e incorporar las determinaciones necesarias, a fin de responder en un
plazo razonable a la problematica descrita.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION PROPUESTA

En virtud de lo expuesto en el apartado anterior, el objeto de la presente modificacion
de planeamiento es multiple y se concreta en los siguientes bloques:

a). Modificar determinados articulos de las Normas Urbanisticas con la siguiente
finalidad:

- Solucionar problemas de aplicacién e interpretacion detectados durante la vigencia del
PGOU-05.

- Adaptarse a la legislacién urbanistica y sectorial vigente, asi como regular aspectos no
contemplados en la normativa del PGOU-05, tras la anulacién del PGO-13.

b). Incorporar la ordenacion aprobada mediante la Ordenanza Provisional del Palacio
de Deportes (SGPD-1, segun el PGOU-05), aprobada en mayo de 2022, asi como
modificar la calificacidn otras parcelas que, siendo equipamientos deportivos existentes
de caracter municipal o insular, se encuentran erréneamente calificados como parques
deportivos o urbanos.

c). Resolver discrepancias detectadas en determinadas areas, referidas a la categoria
de suelo urbano (consolidado/no consolidado), entre los Planos de Clasificaciéon y
Categorizacion del suelo y los Ficheros de Ordenacién del Suelo Urbano.

d). Reconocer como suelos urbanos consolidados aquellos suelos urbanizables y
urbanos no consolidados que, en ejecucién del planeamiento urbanistico, hayan
completado su gestién y hayan sido urbanizados, de conformidad con sus
determinaciones.

e). Maodificar la ordenacion pormenorizada de la Unidad de Actuacion UA-SO.133 del
Area El Molino SO-8, a fin de adecuarse a la urbanizacién efectivamente ejecutada y
recibida, en virtud de sus instrumentos de gestidn y ejecucién.

f). Corregir errores materiales detectados en determinados articulos de las Normas
Urbanisticas.

3. MARCO LEGAL Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

3.1. MARCO LEGAL DE APLICACION

El marco normativo vigente aplicable al procedimiento de elaboracion, tramitacién y
aprobacién de esta Modificacion lo constituyen principalmente las siguientes normas:

- Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
mediante Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (TRLSRU).
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- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (LSENPC).

- Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto
181/2018, de 26 de diciembre (RPC).

- Reglamento de Gestidén y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, aprobado
mediante Decreto 183/2018, de 26 de diciembre (RGEPC).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

- Subsidiariamente, lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, aprobado mediante Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

Asimismo, se debera considerar lo dispuesto en las siguientes normas:

- Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética.

- Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio climatico y transicién energética de
Canarias.

- Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre mujeres y hombres.

- Directrices de Ordenacién General y Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias, aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril, en relacién con lo
dispuesto en la disposicion derogatoria Unica de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Ley 6/2009 de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién
territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del territorio, en relacion
con lo dispuesto en la disposicidon derogatoria Unica de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacién y Simplificacidén en materia
de Proteccion del Territorio y de los Recurso Naturales, en relaciéon con lo
dispuesto en la disposicién derogatoria Unica de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Decreto ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes de impulso de
los sectores primario, energético, turistico v territorial de Canarias.

- Ley5/2021, de 21 de diciembre, de medidas urgentes de impulso de los sectares
primario, energético, turistico y territorial de Canarias.

Todo ello, sin perjuicio de la aplicacién de cualquier otra legislacién de caracter general
o especifica vigente.
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3.2.ALCANCE DE LA MODIFICACION PROPUESTA Y PROCEDIMIENTO
APLICABLE

Los articulos 163 a 165 de la LSENPC regulan las causas y el procedimiento de
modificacion de los instrumentos de ordenacion. Asi, el articulo 163, relativo a las
causas de modificacion sustancial, lo siguiente:

1. Se entiende por modificacién sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacién establecido en los mismos
mediante la elaboracién y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion,
por si mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un
incremento superior al 25 % de la poblacién o de la superficie de suelo urbanizado del
municipio o ambito territorial.

c¢) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas
generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la
reclasificacion de suelos riusticos como urbanizables, en el caso del planeamiento
urbanistico.

2. La modificacion sustancial puede ser plena o parcial, segtin su éambito o alcance. Sera
parcial cuando se circunscriba a una parte del territorio ordenado, a las determinaciones
gue formen un conjunto homogéneo o a ambas a la vez. A su vez, la evaluacién ambiental
estratégica que proceda queda circunscrita al ambito o alcance de la modificacion.

Sentado esto, el articulo 164 aborda las causas de la modificacidén menor:

1. Se entiende por modificacién menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de
ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en
el articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podran variar tanto la
clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del
instrumento de ordenacién, debiendo constar expresamente en el expediente la
justificacion de su oportunidad y conveniencia en relacion con los intereses concurrentes.
No obstante, si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacion
del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su dltima modificacion sustancial, la
modificacidon menor no podra alterar ni la clasificacién del suelo ni la calificacion referida a
dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacién urbanistica incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el
expediente la identidad de todas las personas propietarias o titulares de otfros derechos
reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.

4. La incoacién de un procedimiento de, modificacion sustancial no impiden la tramitacion
de una modificacion menor del instrumento de ordenacion objeto de aquella.

De conformidad con el objeto de la modificacién propuesta, expuesto en el apartado
1.2 de este Borrador, no apreciandose en ninguno de los casos la concurrencia de
las causas establecidas en el articulo 163 de la LSENPC para considerarse
modificaciéon sustancial, la presente modificacion se tramitara como una
Modificacion Menor del vigente PGOU-05, de conformidad con el procedimiento
previsto en el articulo 165 de la LSENPC y los arts. 106 y siguientes del RPC.
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Por su parte, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 165.3 de la LSENPC, se
sometera esta Modificacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada, acompafando al presente Borrador el correspondiente Documento
Ambiental Estratégico, cuyo contenido se adecula a lo dispuesto en el articulo 29.1
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, asi como del Capitulo
Il del Anexo al RPC.

4. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION

Tal como se expuso en el apartado 2 de este Borrador, el objeto de la presente
Modificacidon Menor es multiple. Por ello, a fin de justificar convenientemente la
propuesta, se expondra por bloques:

4.1. MODIFICACION DE DETERMINACIONES DE APLICACION GENERAL DEL
PGOU-05.

Desde la reviviscencia del PGOU-05, en 2020, a raiz de la anulacién del PGO-13, se
han ido detectando dificultades en la aplicacion de algunas de las normas urbanisticas
de aplicacidon general, en la tramitacion de los expedientes rutinarios que se tramitan en
esta Gerencia (emisidn de informes urbanisticos e informes de viabilidad, tramitacion de
licencias urbanisticas, alineaciones y rasantes, etc.).

En este sentido, se pueden agrupar, con caracter general de la siguiente manera:

- Determinaciones del PGOU-05 que contienen regulacién desfasada con
respecto a la normativa vigente de aplicacion (en su mayoria, casos relacionados
con las exigencias técnicas a edificaciones y construcciones o a estandares de
superficies relacionadas con determinados usos).

- Determinaciones del PGOU-05 cuyo contenido es competencia de las
Ordenanzas de la Edificacién.

- Determinaciones del PGOU-05 no adaptadas a instrumentos de ordenacién
territorial jerarquicamente superior.

- Determinaciones del PGOU-05 cuya redaccibn genera problemas
interpretativos, por su ambigliedad o falta de concrecion.

- Determinaciones del PGOU-05 desfasadas en relacion con la necesaria
flexibilizaciéon para la implantacién de dotaciones publicas.

A los efectos de una mejor comprension, se expone a modo de cuadro, el articulo sobre
el que se detecta el problema y la justificacién de la necesidad de su modificacién.

Ademas, se utiliza un codigo de colores: rojo para sefalar lo modificado del articulo,
azul para indicar lo que es nueva redaccion y negro para lo que se mantiene.

Firmado por:

| SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE/A DE SERVICIO Fecha: 04-04-2025 09:42:29

N® expediente administrativo: 2023-007132  Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 181AC85570373397C9B1538D2DT6F617
Comprobacién CSV: hittps://sede urbanismosantacruz.es//publico/documento/181AC85970373397C9B153802D76F617 .

Fecha de sellado electrénico: 22-04-2025 08:48:01 -8/124 - Fecha de emisidn de esta copia: 22-04-2025 08:48:01
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Modificaciéon Menor n°1 del PGOU-05
BORRADOR-Abril 2025

4.2. INCORPORACION EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE DE LA ORDENANZA
PROVISIONAL PARA LA ORDENACION DEL PALACIO MUNICIPAL DE
DEPORTES DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

En fecha 27 de mayo de 2022, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife aprobo la Ordenanza Provisional para la Ordenacion del Palacio Municipal
de Deportes de Santa Cruz de Tenerife, de acuerdo con el procedimiento previsto en el
articulo 157 de la LSENPC. Dicho acuerdo fue publicado en el BOC n®139, de 14 de julio
de 2022 y en el BOP n°82, de 8 de julio de 2022, junto con el contenido integro de la
ordenanza, por lo que se encuentra actualmente en vigor, sin perjuicio de que la misma
ha sido recurrida ante la jurisdiccidon contencioso-administrativa, por no haber sido
sometida al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

En este sentido, si bien aiin no ha sido dictada sentencia y, por tanto, la Ordenanza sigue
estando vigente, se incorpora su contenido plenamente a esta modificacion y, por
tanto, sometiéndose a todo el procedimiento de tramitacion ambiental y urbanistica
correspondiente, a fin de que quede plenamente integrada en el planeamiento
urbanistico vigente.

Justificacion de la modificacion operada con la Ordenanza Provisional aprobada.

En fecha 17 de julio de 2017 se aprobd por la Junta de Gobierno Local de la Ciudad de
Santa Cruz de Tenerife el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que habrian de
regir la concesion de la obra publica para la redaccidon del Proyecto, financiacion,
construccioén, explotacién, conservacién y mantenimiento de las obras de ampliacién y
reforma del Palacio Municipal de Deportes. Asimismo, se aprobd el expediente de
contratacién y la apertura del procedimiento de adjudicacién mediante procedimiento
abierto y tramitacidn ordinaria de la concesién de la obra publica para la redaccién del
Proyecto, financiacion, construccion, explotacidon, conservacion y mantenimiento de las
obras de ampliacién y reforma del citado Palacio.

Con caracter previo a dicho acuerdo, la misma Junta de Gobierno Local, el 10 de abril de
2017, habia aprobado definitivamente el Anteproyecto de construccién y explotacion,
confeccionado por el Servicio Técnico de Proyectos Urbanos, Infraestructuras y Obras, que
serviria de base para la aprobacidon del expediente de contratacion citado. Dicho
Anteproyecto tuvo como base un Estudio de Viabilidad Econdmico-Financiera, que fue
informado, por la entonces Direccién Técnica de Urbanismo, en fecha 21 de octubre de
2015. El Informe versaba sobre la adecuacién al planeamiento (entonces vigente Plan
General de Ordenacién de 2013) y concluia que el uso deportivo estaba contemplado y la
tipologia asignada permitia la adecuacion del proyecto resultante del estudio de viabilidad.

Tras la correspondiente tramitacién del expediente de contratacion citado anteriormente,
en fecha 17 de septiembre de 2018, la Junta de Gobierno Local de la Ciudad de Santa Cruz
de Tenerife acuerda adjudicar el contrato de concesién de obra publica para la redaccidon
de proyecto, financiacién, construccion, explotacién, conservacion y mantenimiento de las
obras de ampliacion y reforma del Palacio Municipal de Deportes de Santa Cruz de
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Tenerife. Contra la citada adjudicacion, se interpuso recurso ante el Tribunal Administrativo
de Contratos de la Comunidad Auténoma de Canarias. Finalmente, mediante sentencia de
29 de marzo de 2021 (P.O. 83/2019) se ratifica el acuerdo de 17 de septiembre de 2018 de
la Junta de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife por el que se
acordd adjudicar el contrato de concesion de obra publica para la redaccién de proyecto,
financiacién, construccidon, explotacion, conservaciéon y mantenimiento de las obras de
ampliacién y reforma del Palacio Municipal de Deportes.

El 27 de octubre de 2020 (meses antes de la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias, citada en el apartado anterior), se publicod en el Boletin Oficial de Canarias n°219,
el Acuerdo de la Comisién Autonémica de Informe Unico, adoptado en sesién celebrada el
2 de octubre de 2020, por el que se tomaba conocimiento de la Sentencia, de 21 de julio
de 2017, dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion 12, del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias, que declaré la nulidad del PGO-13.

Por consiguiente, y tras dicha publicacién, recobro la vigencia, el PGOU-05.

El anteproyecto aprobado en 2017, sobre el que fue adjudicado en 2018 el contrato de
concesion de obra publica para la redaccion del Proyecto, financiacion, construccion,
explotacién, conservacion y mantenimiento de las obras de ampliacién y reforma del
Palacio Municipal de Deportes, se redactoé sobre la base del entonces vigente PGO-13 que,
liberaba los parametros urbanisticos aplicables a determinados usos dotacionales,
debiendo ajustarse en cuanto a las condiciones de altura maxima y de retranqueo y
separaciéon minima a lo previsto en las Normas, toda vez que la tipologia que se le asignaba,
denominada “abierta dotacional” se establecid para edificaciones que se destinan a
dotaciones e infraestructuras, en las que se requiere una configuracién volumétrica
especial.

Segun establece el vigente PGOU-05, la parcela en la que se ubica el Palacio Municipal de
Deportes esta calificada como Sistema General de Parque Deportivo (SGPD-1), De
conformidad con la Normativa del PGOU-05, los sistemas generales de parque deportivo
se incluyen en la categoria de sistemas generales de espacios libres.

Por su parte, el capitulo correspondiente al uso dotacional para los espacios libres define
el parque deportivo como aquel que corresponde a las areas arboladas acondicionadas
basicamente para el ejercicio del deporte al aire libre. En cuanto a los parametros o
condiciones urbanisticas aplicables para los parques deportivos, se establece que sus
instalaciones se dispondran preferentemente al aire libre, pudiéndose disponer en
edificacion cerrada con una ocupacion maxima del diez por ciento (10%) de la superficie
del parque.

Como consecuencia de la anulacién del PGO-13 se ve imposibilitada la ejecucion del
contrato de concesién de obra publica en la forma en que fue sometido a licitacion y
adjudicado. Los parametros urbanisticos del vigente PGOU-05, descritos anteriormente, no
amparan la operacién de reforma y ampliaciéon contratada. En este sentido, el PGOU-05,
que constituye una adaptacién basica del anterior PGOU-92, cuyo alcance fue muy limitado,
con respecto a modificaciones sobre este Ultimo, ni siquiera reconocio el caracter
principal de equipamiento deportivo de esta parcela, incluyéndolo como parque
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deportivo (cuando ya se encontraba construido), sin atender a la funcionalidad de
sus instalaciones, ciiiéndose a un maximo del 10% de ocupacion.

Asi, la adecuacion del planeamiento a la realidad y las necesidades del municipio de
seguir contando con este equipamiento deportivo, cuyo caracter es de sistema general,
justifica el interés general de esta Modificacién que pretende dotar a Santa Cruz de Tenerife
con unas instalaciones deportivas publicas, acordes con la entidad de la ciudad, que lleva
gestandose desde 2002 y que fragud en el afio 2018 con la adjudicacién del contrato,
viéndose retrasada por las vicisitudes en los tribunales.

Alcance y objeto de la modificacion propuesta para la parcela del Palacio Municipal
de Deportes.

De acuerdo con lo anterior, el objeto de esta modificacion es incorporar lo dispuesto por la
Ordenanza Provisional que consistié en modificar la calificacién de la parcela en la que se
ubica el Palacio Municipal de Deportes de Santa Cruz de Tenerife y su entorno. Dado que
la parcela del Palacio Municipal de Deportes se encontraba inserta en la delimitacion del
SGPD-1 segun el PGOU-05, que abarca también el Estadio Heliodoro Rodriguez Lépez, el
campo de fatbol municipal Juan Santamaria, viario publico y aparcamientos, se propone su
separacion.

De esta manera:
- Se delimita la parcela del Palacio Municipal de Deportes, calificandose como Sistema
General de Equipamiento Comunitario Deportivo con el cédigo SGEC-Dp-15 y

designacién “Palacio Municipal de Deportes”, de acuerdo con su uso actual.

- Se califica como viario publico el viario circundante a la parcela del palacio Municipal de
Deportes.
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4.3. MODIFICACION DE LA CALIFICACION DE LAS PARCELAS DESTINADAS A
SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

Tal como ocurre con la parcela del Palacio de Deportes, cuyas circunstancias se han
expuesto en el apartado anterior de esta Memoria y que hubieron de ser resueltas
mediante la aprobacidon de una ordenanza provisional, se ha detectado que existen otros
equipamientos deportivos que, por sus dimensiones y su repercusion, constituyen
sistemas generales, tanto a nivel municipal como insular que se encuentran en la misma
situacion del Palacio: calificados erroneamente como “parques deportivos” o “parques
urbanos” y no como lo que son efectivamente, equipamientos.

4.3.1. Antecedentes

a) Estadio Heliodoro Rodriguez Lopez y Campo Municipal de Futbol Juan Santa
Maria.

Entre las calles Heliodoro Rodriguez Lopez y la Avda. San Sebastian, se
encuentran el Estadio Heliodoro Rodriguez Loépez, cuya titularidad ostenta el
Cabildo Insular de Tenerife y que de sobra es conocido, por ser el estadio en el
que juega el Club Deportivo Tenerife, asi como el resto de las instalaciones
deportivas vinculadas al Campo Municipal de futbol Juan Santa Maria:
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Asi, tal como se puede comprobar en las siguientes imagenes, extraidas de la
fototeca de GRAFCAN, este espacio, central en el municipio, lleva edificado y
destinado al uso deportivo desde, al menos, el afio 1979, donde ya se aprecia el
Estadio, asi como el Palacio de Deportes y el Pabellon Municipal Quico Cabrera;
por su parte, en 2003 ya se puede ver el estado avanzado de las obras del Campo
Juan Santa Maria.

NYI0vdo
T INVOIVED @

NVIIVHD G

' > . | B A 4
(imagen extraida de la Fototeca de GRAFCAN, 1979) (imagen extraida de la Fototeca de GRAFCAN, 2003)

A pesar de lo expuesto, en el vigente PGOU-05 esta pieza, completamente
destinada a equipamientos deportivos de la relevancia apuntada, se encuentra
calificada como sistema general de parque deportivo (SGPD-1):

bl 11 = i e ) < i X
(recorte del Plano de Usos Pormenorizados, PGOU-05)
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b) Centro Insular de Atletismo de Tenerife (CIAT).

En el Distrito Suroeste, en el barrio de Tincer y situado junto a la TF-2, se
encuentra el Centro Insular de Atletismo de Tincer (CIAT). Es una instalacién
deportiva, cuya titularidad ostenta el Cabildo de Tenerife, que ofrece
equipamiento, materiales deportivos vy servicios especificos para
perfeccionamiento en atletismo. Ha sido construido para la mejora del rendimiento
deportivo, proporcionando a los deportistas de alto nivel las mejores condiciones
de entrenamiento como Centro Especializado de Alto Rendimiento de Atletismo
(CEAR), que atiende prioritariamente al deporte federado. La instalacion es una
de las infraestructuras de referencia en la geografia insular, regional, nacional e
internacional tal y como ha reconocido el Museo de Arte Moderno de Nueva York
(MOMA), que la selecciono para la exposicion denominada "Nueva Arquitectura
en Espafna” que tuvo lugar del 12 de febrero al 1 de mayo de 2006.

Tal como se puede comprobar, las obras de ejecucion se encontraban en marcha
en 2004 y es en 2007 cuando se aprecia su configuracién actual:

© GRAFCAN © GRAFCAN

4® GRAFCAN © GRAFCAN

- |

(imagen extraida de la Fototeca de GRAFCAN, 2004) (imagen extraida de la Fototeca de GRAFCAN, 2007)
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De la misma manera que en el caso anterior, el PGOU-05 no recoge este
equipamiento como lo que es, un sistema general de equipamiento deportivo, sino
como un parque deportivo, SGPD-8, lo que, a todas luces, es incorrecto:

c) Piscina Acidalio Lorenzo.

Situandose a la entrada del centro de Santa Cruz de Tenerife, a la altura de la Via
de Acceso por la Rambla, este Centro Deportivo alberga una piscina olimpica (50
metros), otro vaso complementario de 25 metros y uno de rehabilitacién, ademas
de instalaciones propias del equipamiento (gradas, vestuarios, almacenes,
gimnasio). Acoge no solo actividades acuaticas deportivas para la ciudadania sino
que se configura como un espacio para el entrenamiento de clubes federados y la
celebracién de competiciones oficiales a nivel insular, regional, nacional e
internacional de natacién, waterpolo, natacion artistica y socorrismo:
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Tal como ocurre en el caso de Palacio Municipal de Deportes y el Estadio
Heliodoro Rodriguez Lopez, su existencia se remonta a la década de 1970, tal
como atestigua la siguiente imagen, extraida de la fototeca de GRAFCAN de 1979:

Sin embargo, a pesar de un equipamiento deportivo plenamente consolidado en
el municipio, en el vigente PGOU-05, de la misma manera que los casos
anteriormente expuestos, se encuentra categorizada y calificada como Sistema
General de Parque Deportivo SGPD-6:

— 37 " o
(recorte del Plano de Usos Pormenorizados, PGOU-05)
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d) Pabellon Ana Bautista y Complejo Deportivo del Barranco de Santos.

En la margen izquierda del Barranco de Santos, a la altura de la Avda. San
Sebastian, se sitla el Pabelldn Ana Bautista, polideportivo cubierto, destinado
principalmente a la danza, en el cual se practican la gimnasia ritmica y artistica y,
puntualmente, artes marciales. En él se celebran competiciones a nivel insular y
regional.

Por su parte, a continuacion, se sitia el Complejo Deportivo Barranco de Santos,

que cuenta con cinco pistas de padel, minigolf, campo de futbol, con sus

instalaciones complementarias, en el que se llevan a cabo competiciones a nivel

regional de padel.
mata o

i:'.::'r(‘ s

En el caso del Pabellon Ana Bautista, tal como puede comprobarse en la imagen
de la Fototeca de Grafcan, en el afio 1991 ya habia comenzado su construccion y
en 1994 ya contaba con la superficie cubierta actual:

it
S

B T

@ GRAFCANN

-, :

’ = > R
TS AoRarcan e Y © GRAKGAN
g r

B

a2t

@ GRAFCAN

(imagen extraida de la Fototeca de

El Complejo Deportivo Barranco de Santos, tal como se muestra en las
imagenes siguientes, se encontraba ya en 2006 en estado avanzado de
construccion y finalizado, desde 2009:
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(imagen extraida de la Fototeca de GRAFCAN, 2006) (imagen extraida de la Fototeca de GRAFCAN, 2009)
De idéntica manera que los casos anteriormente expuestos, la totalidad de la
superficie que engloba tanto al Pabellén Ana Bautista como como al Complejo
Deportivo se encuentra categorizada y calificada como Sistema General de
Parque Deportivo SGPD-7:

e) Complejo Deportivo Las Delicias

En el Barrio de Ofra, en la C/Hernan Cortés, se encuentra el Complejo Deportivo
de Las Delicias, un espacio en el que se practican el baloncesto (pista de
baloncesto cubierta, polideportivo descubierto), atletismo, minifttbol y padel, todo
ello con sus correspondientes instalaciones destinadas a vestuarios, servicios,
oficinas, etc., llevandose a cabo competiciones de deporte a nivel insular.

Tal como se aprecia, se encuentra situado junto al Parque Urbano de Las Delicias:
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El complejo deportivo de Las Delicias es una realidad edificada y consolidada
desde, al menos, 1989 (tal como se muestra en la siguiente imagen obtenida de
la fototeca de GRAFCAN, 1989), donde ya aprecia claramente diferenciado el
espacio dedicado a este equipamiento deportivo, en ejecucién, en el que ya se
han llevado a cabo diversas operaciones de reforma y ampliacién de sus
instalaciones:

Fr

" » 'g GRAFCAN

© GRAFCAN

Sin embargo vy, a pesar de lo anteriormente expuesto, el PGOU-05 vigente no
distingue el area de equipamiento deportivo y la del parque y delimita una Unica
pieza de sistema general de parque urbano (SGPU-5) en la que engloba ambos
espacios:
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(7 % ; 7

(r;cone del Plano de Usos Pormenorizados, PGOU-05)

f) Pabellon Pancho Camurria.

Se encuentra situado en el margen de la TF-5, a la altura de la Plaza de Los
Practicantes, rotonda que da acceso al Barrio de Somosierra:

Considerado durante décadas como el principal terrero de lucha canaria de todo
el Archipiélago, el Pabellon Pancho Camurria fue erigido para la practica de este
deporte, si bien en la actualidad se ha transformado y en él se practican y se llevan
a cabo competiciones de patinaje, hockey patines, patinaje artistico, boxeo y otros
deportes de combate.

Tal como se muestra en las imagenes siguientes, el Pabelldn se encontraba en
pleno proceso de construccidn, al menos, desde 1991, tal como atestiguan las
imagenes aéreas obtenidas en la Fototeca de GRAFCAN y en febrero de 1994 ya
se encontraba completamente construido:
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Igual que en el caso anterior, este equipamiento se encuentra incluido en una
pieza que el vigente PGOU-05 califica como sistema general de parque urbano
(SGPU-6), sin reconocer la existencia de este equipamiento de relevancia
regional. De hecho, tal como se muestra en la siguiente imagen que es extracto
del plano de usos pormenorizados del PGOU-05, se aprecia claramente la division
entre la parcela en la que, ademas, se grafia la planta del pabellén, la prevision
de un viario y otra parcela triangular:

g) Pabellon polideportivo de La Salud.

En el Barrio de La Salud, junto al CEIP Gesta 25 de julio, en la C/Mencey
Bencomo, se sitia el Pabellon Polideportivo de La Salud. Un equipamiento
deportivo que cuenta con pista polideportiva cubierta, junto con sus
correspondientes servicios (vestuarios, oficinas, grada retractil, etc.) en la que se
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practican el balonmano, baloncesto y futbol sala, celebrandose competiciones a
nivel insular, regional y nacional:

Como se puede observar en las imagenes de GRAFCAN, este equipamiento
deportivo ya se encontraba ejecutado y en servicio, al menos desde 1989,
habiendo evolucionado hasta su estado actual:

© GRAFCAN .

© GRAFCAN-" -~~~ © GRAFCAN

W
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El PGOU-05 vigente, tal como hizo con los otros equipamientos ya expuestos,
califica esta pieza como sistema general de parque deportivo SGPD-5, sin
reconocer su auténtico caracter de dotacion deportiva:

ap il
SRR T
LRl

P F o
S Pl

p/ by

i
(b

. (rece del F'Iao de Usos i:'orenorizados, F'G-OS] 3

4.3.2. Propuesta de ordenacion.

Visto lo expuesto con anterioridad se aprecia, en relaciéon con todos los equipamientos
relacionados que existe una discordancia entre la realidad existente y consolidada de los
mismos Y la calificacion que les otorgd el PGOU-05.

En este sentido, la diferencia entre la calificacion como parque deportivo/urbano o
equipamiento deportivo no es baladi. Aunque, a priori, podria entenderse que el uso
deportivo y el de espacio libre son compatibles, el régimen que prevé el vigente PGOU-
05 para uno y otro es completamente diferente:

Los equipamientos deportivos se encuentran regulados en el Capitulo 6, del Titulo
Octavo de la normativa del PGOU-05 y se incluyen dentro de la categoria de usos
comunitarios, definiéndose, en el articulo 8.6.1, como “dotacién de instalaciones para la
préactica del deporte por los ciudadanos y al desarrollo de la cultura fisica.”.

En el articulo 8.6.2 se establecen las condiciones de posicidén y edificabilidad para los
equipamientos, previendo que seran las que se dispongan de manera particular para el
concreto equipamiento o, subsidiariamente, las de la zona mas préxima al mismo, lo cual
se concreta en el articulo 8.6.10 para los equipamientos deportivos:
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“Articulo 8.6.10. Equipamiento Deportivo.

1. Se regira por la normativa zonal. Como norma general, en las parcelas que se destinen a
equipamiento deportivo debera reservarse, al menos, un veinticinco por ciento (25%) de su
superficie para ajardinamiento y arbolado. La altura maxima sera la que requiera el caracter de la
instalacion sin superar, en su caso, la maxima permitida en la zona en que se encuentre.

2. Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con ofro uso, se cumpliran las condiciones
de aplicacion en la zona en que se localicen.

3. Salvo cuando se sefiale expresamente lo contrario, se sobrentendera el caracter publico de las
areas destinadas a este uso.”

Los parques deportivos y urbanos, sin embargo, se incluyen dentro de la categoria de
espacios libres, regulada en el Capitulo 8, del Titulo Octavo de la normativa del PGOU-
05, concretamente dentro de la tipologia “zonas verdes” definiéndose en el articulo 8.8.1,
apartado 2.A como:

“b) Parque urbano: que corresponde a las dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio, al
reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental.

¢) Parque deportivo: que corresponde a las areas arboladas acondicionadas basicamente para el
gjercicio del deporte al aire libre.”

En cuanto a las condiciones de implantacién y edificabilidad, de acuerdo con lo dispuesto
en los articulos 8.8.4 y 8.8.5 de la normativa del PGOU-05, tanto los parques urbanos
como los deportivos, dada su consideracion de espacio libre, tienen limitada la superficie
edificada sobre los mismos a un porcentaje en funcion de la superficie del mismo y de su
uso, en el caso de los parques urbanos y fijo en el caso de los parques deportivos (10%
del total de la superficie).

Evidentemente, ninguno de los casos relacionados anteriormente, cumple con los
requisitos para ser espacio libre en ninguna de sus categorias pues fueron
disefiados e implantados para desempefiar su funcion como equipamientos
deportivos, ademas de gran relevancia no solo para el municipio sino, en algunos casos,
para la isla.

El PGO-13 resolvié este error, asignandoles la calificacién correcta (sistema general
comunitario deportivo, o bien la categoria genérica de Complejo Dotacional Integrado,
con el fin de albergar, incluso mas usos ademas del deportivo), dotandolos con una
tipologia edificatoria especifica, denominada “abierta dotacional’” cuyo objetivo era
liberalizar los parametros edificatorios para que el proyecto de cada equipamiento lo
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disefiara, en funcién de su uso y los requerimientos especificos de las actividades que
fuera a albergar.

Estadio Heliodoro Rodriguez Lopez-Palacio CIAT-Tincer
Municipal de Deportes (recorte de plano de usos pormenorizados PGO-13)
(recorte de plano de usos pormenorizados PGO-13)

== T =
Pabellon Ana Bautista y Complejo Deportivo Barranco de Santos
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Piscina Acidalio Lorenzo Pabellén Polideportivo La Salud
(recorte de plano de usos pormenorizados PGO-13)  (recorte de plano de usos pormenorizados PGO-13)

rrarn blunicipsl
de-Ludfd Canaria

Pancha Camurria

Pabellén Pancho Camurria Complejo Deportivo Las Delicias (Ofra)
(recorte de plano de usos pormenorizados PGO-13)  (recorte de plano de usos pormenorizados PG0O-13)

Sin embargo, la reviviscencia del PGOU-05 y, con él, el régimen que se ha expuesto, ha
dejado a estos equipamientos en una situacion de consolidacion impidiendo que puedan
realizarse sobre los mismos actuaciones que impliquen ampliaciones o
reestructuraciones.

Por tanto, es objeto de esta Modificacion reflejar la realidad existente, reconociendo
el caracter de sistema general de equipamiento de las instalaciones deportivas que se
han relacionado, asignandoles su calificacién de “equipamiento deportivo” de acuerdo con
la delimitacién propuesta en los planos/fichas adjuntos.
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En cuanto al cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 166 de la LSENPC, relativo a los
limites a las potestades de modificacion que prevé en su apartado 1: “Cuando la alteracion
afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigira el mantenimiento de la misma
extension que las superficies previstas anteriormente para estas dreas y en condiciones
topograficas similares.” es importante aclarar lo siguiente:

Si bien, tal como se ha expuesto, todos los equipamientos citados estan calificados en el
PGOU-05 vigente como parques deportivos o urbanos y, por tanto, dentro de la categoria
de espacios libres, segun la normativa del propio Plan, es obvio que es un error del mismo
puesto que la realidad tanto fisica y consolidada es que responden a la definicion de
equipamientos deportivos, segun lo que establece el articulo 8.6.1., mas cuando se trata
de equipamientos de tal relevancia, no solo a nivel municipal sino insular.

Asi, en ningun momento, ni en la memoria del PGOU-05 vigente ni en la del Plan General
de 1992 (del cual el PGOU-05 es unicamente su adaptacion basica al TRLOTENC) se
preveia que todos estos equipamientos deportivos publicos se transformaran en espacios
libres, decisidn que hubiera tenido que llevar aparejada la reubicaciéon de estos
equipamientos de los que también se hubiera privado tanto al municipio como a la isla si
esa hubiera sido la intencion.

Por tanto, esta modificacion no altera, en ningin caso el estandar de suelos
existentes o previstos para espacios libres sino que corrige la calificacion de los
equipamientos (que ademas constituyen sistemas generales) para asignarles la
que realmente les corresponde.

De acuerdo con lo anterior, y a los efectos de su evaluacion, Unicamente se plantea para
todos ellos:

- La alternativa cero: definida por la calificacion del PGOU-05 vigente (sistema
general de parque deportivo o de parque urbano).

- La alternativa uno: la modificacion de la calificacién de las parcelas destinadas a
equipamiento  deportivo, reconociéndose como sistema general de
equipamiento comunitario deportivo.

A continuacién, se insertan, a modo de ficha, la situacion de estos equipamientos
deportivos en el planeamiento vigente y la propuesta de modificacién que se efectia en
la presente:
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4.4. MODIFICACION DEL PGOU-05 EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION
UA-S0.133 DEL AREA EL MOLINO (SO-8)

El ambito de la UA-S0O.133, del area de El Molino se corresponde con una porcién de la
denominada Area de El Molino (SO-8), segtin el vigente PGOU-05, en el Distrito Suroeste
del municipio, zona que linda ya con el municipio de El Rosario y con la via de enlace de
la Autovia TF-1, incluida en la Circunvalacion Oeste prevista por el Plan Territorial
Especial del Sistema Viario del Area Metropolitana (PTEOSVAM).

Tal como reconoce el Plan General y la realidad existente, se trata de un area con
vocacion claramente industrial dentro del municipio, cuyo planeamiento de aplicaciéon es
el mismo PGOU-05 y en lo que éste no regule, segln la modificacién del Plan Parcial “El
Molino™ que se aprobé definitivamente el 25 de abril de 1994.

4.4.1. Antecedentes

Los antecedentes del area SO-8 se remontan a 25 de abril de 1994, cuando se produce
la aprobacién definitiva de la modificacién del Plan Parcial de El Molino (que habia sido
aprobado el 21 de julio de 1989) para adaptarlo al recientemente aprobado Plan General
de Ordenacion Urbana de Santa Cruz de Tenerife (PGOU-92), en fecha 13 de marzo de
1992 por la Consejeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias.

El citado Plan Parcial, que establecio la ordenacién pormenorizada de todo el el area SO-
8, de conformidad con lo dispuesto en el PGOU-92, tal como se muestra en la imagen
siguiente, que se corresponde con el plano 0.1 del Plan Parcial:

Por su parte, el mismo Plan Parcial, divididé el ambito en cuatro poligonos de actuacion, a
efectos de su gestidn y urbanizacién de forma auténoma, tal como se puede apreciar en
la siguiente imagen que se corresponde con el plano O.7 del Plan Parcial:
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RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN,
INDUSTREIAL ABIERTA
INDUSTRIAL CERIRADA.

ZONA VERDE

A JARDIN

B AREA AJARDINADA.
EQUIPAMIENTO DEFOR 1INV O,
EQUIPANIENTO SOCIAL,

EOQUIPAMIEN O DOCENT L

SISTEMA GENERAL ABASTECINIEN

Como se observa, dentro del &mbito de referencia existen 4 manzanas con la siguiente

situacion urbanistica:

- Dos manzanas se califican con uso industrial y se adscriben a tipologia edificatoria

abierta (las denominaremos manzanas A y B).

- Una manzana se califica con uso residencial y se adscribe a tipologia ciudad jardin

(manzana D).

- En la otra manzana existen tres partes: una que se califica con uso residencial y
se adscribe a tipologia ciudad jardin; otra que se califica como equipamiento social
y la tercera parte que se califica como equipamiento docente (en el presente

expediente se denomina esta manzana como C).
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De conformidad con el Plan Parcial aprobado, el 18 de septiembre de 1998 se aprueba
por el Pleno del Ayuntamiento del proyecto de compensacion del Poligono P-4 del area
S0-8 y el 24 de septiembre de 1999 se aprueba definitivamente su proyecto de
urbanizacién.

El el 30 de noviembre de 2005 se aprobd definitivamente la Adaptacion Basica del PGOU-
92 al Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05), entrando en vigor
completamente tras la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de
Tenerife n° 23, de 15 de febrero de 2007, los parametros de ordenacién pormenorizada.

El PGOU-05 continta recogiendo el area SO-8 El Molino de acuerdo con la delimitacién
del PGOU-92 y la Madificacion del Plan Parcial de 1994, si bien renombra los Poligonos
de Actuacion. En el caso que nos ocupa el Poligono P-4 pasa a denominarse UA-S0.133.

De acuerdo con el PGOU-05, los instrumentos de ordenacién a aplicar en el area SO-8
El Molino seran el PGOU-05 y la Modificacidon del Plan Parcial de 1994 con los cambios
que introduce el propio PGOU-05.En la siguiente imagen, se aprecia la delimitacién de la
unidad, siendo los Unicos elementos que se representan de forma expresa las dos
parcelas destinadas (1) a docente, que coincide con la prevista en el Plan Parcial de 1994
y (2) a equipamiento comunitario que varia su ubicacidén con respecto a la que tenia en
dicho Plan.

Encontrandose en gjecucion la unidad de actuacién, en fecha 30 de junio de 2014, entra
en vigor el nuevo Plan General de Ordenacion (PGO-13), que recoge esta unidad como
Unidad de Actuacién UA-RT-1 Ambito 5.6.2 Molino Industrial, Poligono 4 El Molino.

A pesar de que la unidad de actuacion se encontraba en ejecucion, el PGO-13 introdujo
algunos cambios en la ordenacion del ambito con respecto al PGOU-05 y el Plan Parcial
El Malino, recogiendo directamente la ordenacién pormenorizada y eliminando la remisién
al primigenio Plan Parcial.

A continuacién, se adjuntan recortes de los planos de ordenaciéon pormenorizada del
PGO-13.
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Recorte del Plano de OP de alineaciones, rasantes y tipologias del PGO-13

Como se observa, la ordenacién que establecia el PGO-13 se caracteriza por los
siguientes parametros:

- Las alineaciones hacia la Carretera General se retranquean con respecto a las del
PGOU-05.

- Cambia el trazado y alineaciones de varios viarios con respecto al que tenian en
el PGOU-05.
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- La calificacion del suelo en el &mbito cambia de la siguiente forma respecto a la
del PGOU-05:

o Las manzanas A y B, que en el PGOU-05 se adscribian a uso industrial,
pasan a calificarse con uso terciario — industrial (Tl).

o En la manzana C se delimita un nuevo sistema general de proteccidon
ciudadana (S.G. SPC), una pastilla con uso oficina (O) y otra parte con uso
residencial unifamiliar (RU).

o En la manzana D se delimita una parcela con uso residencial unifamiliar
(RU) vy el resto de la manzana se adscribe a uso terciario — industrial (TI)

- Ademas, el PGO-13 introducia cambios en los parametros de las tipologias
edificatorias de las manzanas respecto a las del PGOU-05.

A efectos de la gestion urbanistica del ambito el PGO-13 delimitd la unidad de régimen
transitorio UA-RT-1. Para esta unidad de actuacién se mantuvo el sistema de ejecucion
privado por compensacion cuyo desarrollo comenzé con el planeamiento anterior. El
PGO-13 determind el régimen transitorio para la gestién urbanistica de las unidades de
actuacion que provenian del planeamiento general anterior y se encontraban en proceso
de ejecucion. El objeto de las unimdades de actuaciéon de régimen transitorio es la
culminacion de la ejecucion juridica y material del planeamiento, cumplimentando con
cardacter previo a la materializacion del aprovechamiento lucrativo, las cargas urbanisticas
que queden pendientes.

Toda vez que parte de la urbanizacién ya estaba ejecutandose a la entrada en vigor del
PGO-13, el 28 de abril de 2015, se aprobd la Modificacion del Proyecto de urbanizacion
a los efectos de su divisidon por fases, y el 30 de diciembre de 2015 se recibieron las obras
de la primera fase, que se corresponde con lo sefialado en la siguiente imagen:

Por su parte, en fecha 4 de noviembre de 2019 es aprobado definitivamente un nuevo
proyecto de reparcelacion, recogiendo los cambios operados por el PGO-13, que se
inscribe en el Registro de la Propiedad en fecha 19 de enero de 2021.
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Posteriormente, el 19 de marzo de 2020 se resuelve por el Consejero Director de esta
Gerencia “aprobar el proyecto de urbanizaciéon Adaptacién de alineaciones al PGO-2013
del proyecto de Urbanizacion del Poligono 4, Fase 2, Area SO-8, El Molino (PGOU-92)
dando cumplimiento a lo expuesto en los informes de los distintos Servicios
Administrativos a los efectos de su posterior recepcidn por esta Administracion.

En virtud de dicha meodificacion, y en cumplmiento de los deberes de la Junta de
Compensacion como promotora, se concluyen las obras de urbanizacion, con la
finalizaciéon de la fase 2, que son recibidas, en fecha 21 de diciembre de 2021.

7 ; S— > P
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Las actas de recepcidon de ambas fases de urbanizaciéon se formalizan el 3 de junio de
2022.

Sin embargo, durante la finalizacién de la gjecucién de la segunda fase de las obras de
urbanizacién, se publica en el BOC n°219, de 27 de octubre de 2020 el Acuerdo de la
Comisién Autonémica de Informe Unico de fecha 2 de octubre de 2020, relativo a toma
de conocimiento de la Sentencia, de 21 de julio de 2017, dictada por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo, Seccién 12, del Tribunal Superior de Justicia de Canarias,
que estima el recurso contencioso administrativo n°® 116/2014, interpuesto contra el
Acuerdo de la Comisidon de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de
30 de julio de 2013, por el que se aprueba de forma definitiva y parcial el Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, declarando la nulidad del PGO-13, provocando
la reviviscencia del PGOU-05.

4.4.2. Situacion actual y conveniencia de modificar el PGOU-05

Tal como se ha expuesto en el apartado anterior, debido al largo proceso de gjecucién de
la unidad de actuacién y las circunstancias sobrevenidas, derivadas, principalmente, de
los cambios en el planeamiento general que afectaron a los instrumentos de gestién y
ejecucion, la urbanizacién actual del &mbito de la UA-S0.133, ya recibida y la estructura
de la propiedad resultante del proceso reparcelatorio difieren en algunos aspectos de la
ordenacién vigente, lo cual provocara dificultades a la hora de obtener los
correspondientes titulos habilitantes, de cara a la edificacion.

Llamativa resulta, por ejemplo la ubicacion de las dos parcelas de equipamiento
comunitario (una de ellas docente), que recoge el PGOU-05 en dos manzanas
diferenciadas, que no se corresponden con la parcela titularidad del Ayuntamiento de
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Santa Cruz, en virtud de la cesidén obligatoria, que tiene inscrita en el Registro de la
Propiedad, de acuerdo con la reparcelacion efectuada.

Por tanto, se entiende conveniente la modificacion del PGOU-05 a fin de conciliar su
ordenacion con lo efectivamente ejecutado y recibido.

4.4.3. Objeto de la modificacion y contenidos de la ordenacion que se
consideran.

Como se ha indicado, el objeto de la presente Modificacion del PGOU-05 es adaptar la
ordenacion del ambito a la situacion consolidada que se ha generado como
consecuencia del desarrollo de la unidad de actuacion y las actuaciones de gestion
urbanistica que se han acometido.

Por tanto, se pretende establecer una ordenacidén que permita culminar el desarrollo del
ambito, con la edificacion de las parcelas, y sin tener que reconsiderar la gestidn
urbanistica ya completada, expuesta en el apartado 4.4.1.

En cuanto a la situacidn consolidada en el ambito habra que tener en cuenta tres
aspectos:

1. Urbanizacion ejecutada. Como consecuencia del desarrollo de la unidad de
actuacion se han ejecutado los viarios del ambito. La urbanizacion se ha ejecutado
en dos fases. En la fase 1 los viarios se ejecutaron con el trazado previsto en el
PGOU-05. En la fase 2 los viarios se ejecutaron con el trazado previsto en el PGO-
13 que, como se ha indicado, en algunos casos se desviaba del recogido en el
PGOU-05 (en cuanto a las alineaciones, a la seccion del viario o su ancho). Hay
que sefalar que tanto la fase 1 como la 2 se han recibido constando las
correspondientes Actas de Recepcién.

La presente Modificacién pretende incorporar al PGOU-05 una estructura viaria
que se ajuste a la adoptada en el Proyecto de Compensacion tramitado. Los
viarios ejecutados en la fase 2 coinciden con dicho Proyecto de Compensacion.
Sin embargo los viarios ejecutados en la fase 1 presentan desviaciones respecto
de las previsiones de dicho Proyecto de Compensacién, por lo que es preciso
prever algunos remates de urbanizacién. Se adjunta ortofoto del ambito en el que
se observa el estado actual de la urbanizacion:
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2. Estructura de la propiedad. En la actualidad la estructura de la propiedad del
ambito es la resultante del Proyecto de Compensacion tramitado y aprobado en

desarrollo de la unidad de actuacion.

La parcelacion existente se ajusta a la estructura viaria que establecia el PGO-13
que, como ya se ha explicado, en algunos tramos, se desvia de la prevista en el
PGOU-05. Con la presente Modificacion se pretende incorporar al PGOU-05 una
ordenacién coherente con la estructura de la propiedad que ha resultado del

desarrollo de la unidad de actuacion.

En la siguiente imagen, se aprecia la superposicién realizada de la parcelacion
resultante del proyecto de reparcelacién con la ordenacion del PGOU-05:

Parcelacitn Proyecio

| apartata per | jumia de Comperrsatrin

Superposicion de la parcelacion resultante (segin plano de gcormh-ronmc[nﬂ
aportado por |a Junta de Compensacion) con |a ordenacion del PGOU-05

Escals: 1/1000
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3.

Calificacion del suelo y parametros edificatorios. El Proyecto de
Compensacion aprobado se basa en la ordenacién pormenorizada que establecia
el PGO-13 que, como se ha indicado, presenta diferencias con la del PGOU-05.
Se debe corregir la calificacion del suelo y los parametros de aprovechamiento de
las parcelas y manzanas del ambito para que coincidan con los que se
consideraron en la reparcelacion aprobada.

Pues bien, para cumplimentar los objetivos que se plantean es preciso modificar la
ordenacion establecida por el PGOU-05 en los siguientes componentes:

a)

b)

e)

Se modificara la estructura viaria del ambito para adoptar la que se considera en
los instrumentos de gestion tramitados.

La ordenacién pormenorizada del ambito se recogera directamente en el PGOU-
05. Por lo tanto, el ambito deja de estar remitido a la Modificacién del Plan Parcial
El Molino.

La calificacién del suelo del ambito se modifica para adoptar la que se consideré
en los instrumentos de gestién tramitados y que es la que preveia el PGO-13.

El Proyecto de Compensacién aprobado se basa en la ordenacién que establecia
el PGO-13. Los parametros edificatorios y de aprovechamiento de las parcelas y
manzanas del &mbito se corrigen para que coincidan con los que se consideraron
en la reparcelacién aprobada.

Como se indica, la estructura viaria ejecutada se ha recibido, constando las
correspondientes Actas de Recepcién. Por consiguiente, procede cambiar la
categoria del suelo del ambito pasando de urbano no consolidado a urbano
consolidado.

4.4.4. Descripcion de la solucion propuesta.

En el anterior apartado se han expuesto cuales son los componentes de la ordenacién
que se deben modificarse. Para ello, todos estos cambios se formalizaran, en la siguiente

fase de tramitacion, elaborando una nueva ficha de ordenacion del area El Molino SO-8

que sustituird a la ficha actualmente vigente. Respecto a la ficha vigente, la nueva
contendra los siguientes cambios:

a)

b)

El ambito de la Modificacién se limitara al recinto que tiene la UA-S0O.133 del
PGOU-05. En la nueva ficha desaparecera dicha unidad pero se mantendra su
recinto referenciandolo como “Ambito Z”.

El suelo del ambito Z se categorizara como urbano consolidado.
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f)

Se corregiran las alineaciones de las manzanas del ambito Z. Las nuevas
alineaciones concilian la parcelacion resultante de la gestion urbanistica
desarrollada (Proyecto de Compensaciéon) con la realidad fisica existente
(urbanizacién ejecutada que ha sido recibida por el Ayuntamiento). Para definir las
alineaciones se consideraran las actas de alineaciones y rasantes emitidas por
esta Gerencia de Urbanismo en el ambito de referencia.

La ordenacién pormenorizada del ambito de referencia se recogera directamente
en el PGOU-05y ya no estara remitida a la Modificacion del Plan Parcial El Molino.

Para las manzanas del ambito Z se adoptara la calificacién urbanistica que se
considerd en la gestion urbanistica desarrollada (Proyecto de Compensacién).

Para las manzanas del ambito Z se adoptara la tipologia edificatoria que se
considerd en la gestion urbanistica desarrollada (Proyecto de Compensacién).

Por tanto, en la nueva ficha de ordenacion solo se estableceran nuevas determinaciones
para el ambito de referencia (antes UA-S0O.133 y, ahora, ambito Z). No se realizara ningdn
cambio mas en la regulacion establecida para el resto del area SO-8.

A continuacion, a modo de ficha, se muestra la ubicacion del ambito de la unidad, asi
como la situacién actual, de acuerdo con la ficha del PGOU-05 vigente (Alternativa 0) y
la propuesta resultante de la modificacion (alternativa 1) que se desarrollara en el
documento de aprobacién inicial.

Asi, en la alternativa 1 se sefiala la distribucion de la ordenacién que resultard de
adaptarse a los instrumentos de gestion y ejecucion aprobados (que se incluia en el PGO-
13 que sirvié de base a dichos instrumentos):

Las manzanas A, B y D2, seran de uso industrial, con tipologia abierta.

La parcela C3, en la que se localizara la parcela dotacional municipal.

La parcela C1 de uso terciario/oficinas.

Las parcelas C2 y D1, en las que se localiza el uso residencial, tipologia
unifamiliar.
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4.5. RESOLUCION DE DISCREPANCIAS DETECTADAS ENTRE LOS PLANOS DE
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO Y LOS FICHEROS DE
ORDENACION DETALLADA, REFERIDAS A LAS CATEGORIAS DE SUELO
URBANO

Durante la vigencia del PGOU-05, se han detectado determinadas discrepancias entre los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo y los Ficheros de Ordenacion de las
areas de Suelo Urbano, en lo referente a la categorizacién del suelo urbano.

Por un lado, la clasificacién y categorizaciéon del suelo se establece en la Ordenacion
estructural del PGOU-05:

- Plano O-1 Clasificacion y categorizacion, a escala 1:40.000

- Plano O-1A Clasificacion y categorizacion del suelo (SUROESTE), escala 1:10.000

- Plano O-1B Clasificacion y categorizacién del suelo (CENTRO), escala 1:10.000

- Plano O-1C Clasificacion y categorizacion del suelo (LITORAL DE ANAGA), escala 1:10.000
- Plano O-1D Clasificacion y categorizacion del suelo (MACIZO DE ANAGA), 1:20.000

Por otro lado, los Ficheros de Ordenacién de las Areas de Suelo Urbano, establecen la
categoria de suelo incorporando texto explicativo “Clase y categoria de suelo” y planos
“planos de ordenacién detallada”. Para poder determinar la categoria de suelo es necesario
poner en relacion el texto con los planos del propio Fichero, donde se determinan los
ambitos de suelo urbano no consolidado mediante la delimitacion de unidades de actuacion,
poligonos, ambitos y en ocasiones actuaciones aisladas.

Para aclarar las discrepancias detectadas en las categorias de suelo urbano, se han tenido
en cuenta los siguientes criterios:

- Contradicciones detectadas por modificaciones realizadas en base al requerimiento del
Acuerdo de la COTMAC de 29-12-2004, por el que se aprueba definitivamente de forma
parcial el PGOU-05. En el citado Acuerdo se establecia que debian subsanarse
determinadas deficiencias previas a la publicacién del documento. En este caso, las
modificaciones requeridas en el Acuerdo de la COTMAC se realizaron en el Fichero de
Ordenacion pero no en los planos de Clasificacion y Categorizacién del Suelo.

- Contradicciones detectadas en las modificaciones realizadas en el PGOU-05 respecto al
PGOU-92, que se explican y justifican en los Anexos | y Ill de la “Memoria justificativa y
Anexos” del PGOU-05. En este caso, las modificaciones se realizaron en el Fichero de
Ordenacidn pero no en los planos de Clasificacion y Categorizaciéon del Suelo.

- Criterios establecidos en el punto 4 “Ajustes y modificaciones del planeamiento que se
adapta” y punto 9 “Delimitacidon de ambitos de gestién en suelo urbano y de unidades de
actuacion”, de la “Memoria justificativa y Anexos” del PGOU-05:

- Grado de urbanizacion de los terrenos.

A continuacién, se exponen las discrepancias detectadas en las categorias de suelo
urbano, sefialando como se categoriza en cada documento del PGOU-05, y se aclara cual
es la categorizacién del suelo correcta en funcién de los criterios expuestos en el punto
anterior.

Se acompanian planos de situacion con el fin de que sean localizadas los ambitos en que
se encuentran las discrepancias, en todo el término municipal.
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1. Area: Mencey (CH-15).

En este Area, se detectan dos discrepancias, provenientes de dos desarrollos diferentes.

Discrepancia 1: Parte del suelo incluido en el Ambito A y en las actuaciones aisladas
AA.CH.32 (una parte), AA.CH.13 y AA.CH.30 y una parte del viario junto a las dos ultimas
actuaciones aisladas mencionadas, segun plano del Fichero de Ordenacion.

Planos clasificacion y categorizacion: SUNC
Fichero de ordenacién: SUC

2 | . PN

N — X

de Clasificacion y Catégorizacic’:n del Suelo Plano del Ficherb de Ordenacion i

P

b

Plano

En el Anexo | de la Memoria del PGOU-05, |la ordenacion contenida en el documento de
Moadificacion del PGOU-92 en el ambito de la Manzana 153 aprobado en 2003, que afecta
a los terrenos indicados, se relaciona como uno de los cambios introducidos en el PGOU-
05.

Estad modificaciéon se realizd en los Ficheros de Ordenacién, pero no en los Planos de
Clasificacion y Categorizacion del Suelo. Por lo tanto, se estima que la categoria correcta
del suelo objeto de discrepancia, es la que se refleja en los planos del Fichero de
Ordenaciodn, por lo que se trataria de suelo categorizado como consolidado (SUC).

Discrepancia 2: Parte del suelo incluido en la Moadificacion del Plan Especial de Los
Lavaderos aprobada definitivamente el 17-10-2003.

Planos clasificacion y categorizacion: SUNC
Fichero de ordenacién: SUC
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[ Plano de Clasificacion y Categorizacion del Suelo [ Plano del Fichero de Ordenacién |

El Acuerdo de la COTMAC de 29-12-2004, de aprobacién definitiva de forma parcial del
PGOU-05, determind que era necesario adecuar la ordenaciéon a la Modificaciéon del Plan
Especial de Los Lavaderos aprobado en 2003. Esta circunstancia se recoge asimismo en
el Anexo | de la Memoria del PGOU-05, como uno de los cambios introducidos en el
documento.

Estd modificacion se realizé en el Fichero de Ordenacién, pero no en los Planos de
Clasificacion y Categorizacion del Suelo. Por lo tanto, se estima que la categoria correcta
del suelo objeto de discrepancia incluido en la Modificacidn del Plan Especial de los
Lavaderos, es la que se refleja en los planos del Fichero de Ordenacidn, por lo que se
trataria de suelo categorizado como consolidado (SUC).

2. Area: Rascacielos (LS-6

Discrepancia: Dos zonas de la delimitacién de la unidad de actuacién UA-LS.7.

Planos clasificacion y categorizacién: SUC
Fichero de ordenacién: SUNC

It

Fl’lano del Ficher6 de C’)rde’enac}én

En el PGOU-92 se delimitaba la unidad de actuaciéon UA-1.2. Con fecha 21-05-1999 se
aprueba el Proyecto de Redelimitacion y Reparcelacion de la UA-1.2, que incluye una
parcela (la que se sitlia en C/ Bethencourt y Molina esquina con Av. Buenos Aires) que no
se incluia en la unidad de actuacion del PGOU-92. La delimitacion de la unidad de actuacion
del Fichero de Ordenacion del PGOU-05 se corresponde con la del Proyecto de
Redelimitacion y Reparcelacion aprobado.

La parte de la C/ José Hernandez Afonso, que se incluye en la unidad de actuacion UA-
LS.7 segun el Fichero de Ordenacién asi como en el Proyecto de Reparcelacion y
Redelimitacién aprobado en 1999, ya lo estaba en el PGOU-92.

Por lo tanto, atendiendo a los criterios establecidos en la Memoria del PGOU-05, se estima
que la categoria correcta de la unidad de actuacion UA-LS.7 es la que se refleja en los
planos del Fichero de Ordenacidn, por lo que, el suelo objeto de discrepancia estaria
categorizado como no consolidado (SUNC).

3. Area: Ensanche Sur (LS-8)

Discrepancia: En parte del ambito que se denomina Poligono Disa en el Fichero de
Ordenacion.

Planos clasificacion y categorizacion: SUNC
Fichero de ordenacién: SUC
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] M‘F#ATEGORIA DE SUELO:  Urbano Consolidado (SUC).

SUNC | No Consolidado

Plano de Clasificacion y Categorizacion del suelo Fichero de Ordenacién (Hoja 5)

Si bien, efectivamente, existe una contradiccidn entre el plano de clasificacion de suelo y el
fichero de ordenacidn, es necesario tener en cuenta que sobre este ambito se ha sucedido
un largo proceso en la jurisdiccion contencioso-administrativa, en el cual debia dilucidarse
si la Junta de Compensacién habia cumplido con todos sus deberes de urbanizacion y, por
tanto la urbanizacion debia considerarse recibida.

Asi, en fecha 17 de enero de 2022, se dictd Sentencia por el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n°4 de la provincia de Santa Cruz de Tenerife, estimando el recurso
interpuesto por la Junta de Compensacién del Nucleo Urbano La Salle-Ensanche Sur.

En concreto, la Sentencia falld estimando el recurso interpuesto y anulé la Resolucion de
10 de mayo de 2021 del Consejero Director de la Gerencia que acordaba denegar de forma
expresa la solicitud de aprobacién del acuerdo de disolucién de la Junta, por ser contrario
a derecho y declaré autorizada la misma por acto presunto.

Dicha sentencia fue recurrida ante el Tribunal Superior de Justicia de Canarias (el TSJCan),
pero en fecha 12 de diciembre de 2022, se dicta Sentencia n°405/2022 desestimatoria,
confirmando la sentencia de instancia. En resumen el TSJCan, argumentd, en su
fundamento juridico sexto:

Sexto: Por lo demas nuestro criterio concuerda con los argumentos de la Sentencia apelada
que no pueden ser mas contundentes. | a solicitud de aprobacion de disolucion de la Junta de
Compensacioén presentada por la parte apelada no recibié contestacion administrativa expresa
de la parte apelante hasta 2021, es decir, diez afios desde su solicitud. Transcurridos diez
afos de silencio administrativo, tras haber sido firmadas Actas de Recepcion de las cuatro
fases de las obras de urbanizacion y, tras compensacién de partidas econémicas e inscripcion
de los suelos destinados a la Administracion apelante, por lo tanto, no se puede mantener en el
tiempo esta entidad, es la Administracion municipal la gue continuar con sus potestades
conforme exige la Ley de Bases de Régimen Local.

Por tanto, y a la vista de lo expuesto, este ambito (LS-8) debe considerarse como Suelo
Urbano Consolidado.
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4. Area: Tincer bajo (SO-2)

En este Area, se detectan dos discrepancias.

Discrepancia 1: Terrenos que lindan con el Ambito A delimitado en el Fichero de
Ordenacion.

Planos clasificacion y categorizacion: SUNC

Fichero de ordenacién: SUC

a

4 /...-

g F o A Ty é " . i T O
Plano de Clasificacion y Categorizacion del Suelo | Plano del Fichero de Ordenacion

g

Los terrenos se encuentran urbanizados (C/ San Salvador).
Discrepancia 2: En el ambito denominado B delimitado en el Fichero de Ordenacién.

Planos clasificacién y categorizacién: SUC
Fichero de ordenacién: SUNC

Plano de Clasificacién y Categorizacion del Plano del Fichero de Ordenacion
Suelo
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En este caso, los terrenos se encuentran sin urbanizar.

En el Anexo lll de la Memoria del PGOU-05, se explica que “En el vigente Plan General
[PGOU-92] esta confusa la delimitacién de los poligono P-2 y P-3 ya que existe alguna
discrepancia entre lo reflejado en el plano de ordenacion y lo que se expresa en la ficha. La
presente Adaptacion Basica se ha aprovechado para aclarar la delimitacién de los dos
poligonos manteniendo en todo caso los criterios y objetivos del Plan.”

Atendiendo a esta justificacion y al grado de desarrollo de los terrenos, se estima que la
categoria correcta de los ambitos en este Area es, en ambos casos, la del Fichero de
Ordenacion, y por tanto:

- Discrepancia 1 (Terrenos que lindan con el Ambito A); se estima que se trataria de un
suelo categorizado como consolidado (SUC).

- Discrepancia 2 (Ambito B); se estima que se trataria de un suelo categorizado como no
consolidado (SUNC).

5. Area: Barranco Grande (S0-4)

Discrepancia: Una parte (una nave) de la unidad de actuacién UA-SO.137, delimitada en
el Ficheros de Ordenacion.

Planos clasificacion y categorizacion: SUC
Fichero de ordenacién: SUNC

Plano de Clasificacion y Categorizacion del Suelo

En el Anexo | de la Memoria del PGOU-05, se justifica la incorporacion de este suelo (ocupado
por una nave industrial) a la unidad de actuacion UA-SO.137 para dar cumplimiento a lo indicado
en la Resolucion de la COTMAC de fecha 29-12-2004.

Este cambio se realizo en el Fichero de Ordenacién, pero no en los Planos de Clasificacién. Por
lo tanto, se estima que la categoria correcta de la UA-S0.137 es la que se refleja en los planos
del Fichero de Ordenacidn, por lo que se trataria de un suelo categorizado como no consolidado

(SUNC).
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6. Area: El Draguillo (SO-5)

En este Area, se detectan dos discrepancias.

Discrepancia 1: Una parte del Sistema General Viario (SGRV) entre las unidades de
actuacion UA-S0.22 y UA-SO.23.

Planos clasificacion y categorizacion: SUNC
Fichero de ordenacién: SUC
E | __ . “ i )

Plano de Clasificacion y eg

La zona objeto de discrepancia forma parte de la TF-2, que se encuentra ejecutada en este
tramo. En los Planos de Alineaciones del PGOU-05 no se prevé ningun viario de conexién
entre las dos unidades de actuacién a ambos lados del Sistema General de Red Viaria, por
lo que se estima que la delimitacidn correcta seria la del Fichero de Ordenacién y
consiguientemente se trataria de un suelo categorizado como consolidado (SUC).

Discrepancia 2: Una parte pequefia de la unidad de actuacién UA-SO.17 delimitada en el
Fichero de Ordenacion.

Planos clasificacién y categorizacion: SUC
Fichero de ordenacion: SUNC
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Plano de Clasificacion y Categorizacion del Suelo Plano del Fichero de Ordenacion

En este caso se considera una errata dada la menor precision de los Planos de Clasificacién
del Suelo y la poca entidad de los terrenos objeto de discrepancia, asimismo hay que tener
en cuenta que los terrenos se encuentran sin urbanizar. Se estima, en base a los anterior,
que la delimitacion correcta de la unidad de actuacién seria la del Fichero de Ordenacion
que incluye los terrenos en la unidad de actuacion UA-SO.17 y por lo tanto, el suelo se
categorizaria como no consolidado (SUNC).

7. Area: El Pilar (S0O-9)

Discrepancia: Campo de futbol del Club Valeriana y parte de las vias aledafias.

Planos clasificaciéon y categorizacion: SUNC
Fichero de ordenacién: SUC

4

: S

Plano del Fichero de Ordenacion

Plano de Iasiﬁcacin y Categorizacion dél Suelo

En el Anexo | de la Memoria del PGOU-05, se indica que se suprime la unidad de actuacién
donde se incluia el campo de fluthol y parte del viario aledafio, pasando el suelo a
categorizarse como suelo urbano consolidado, creando una actuacion aislada para la
regularizacion de las alineaciones (finalidad de la unidad de actuacién del PGOU-92 en la
que se incluian los terrenos).

Este cambio se realizé en el Fichero de Ordenacién, pero no en los Planos de Clasificacion.
Por lo tanto, se estima que la categoria correcta seria la que se refleja en los planos del
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Fichero de Ordenacion, por lo que se trataria de un suelo categorizado como consolidado

(SUC).

8. Area: Ahaza (S0-17)

Discrepancia: Ambitos A y B delimitados en el Fichero de Ordenacion.

Planos clasificacion y categorizacion: SUC
Fichero de ordenacién: SUNC

SN VN

Plano de Clasificacién y Categon'zacmﬁ del Suelo

El Acuerdo de la COTMAC de 29-12-2004, sefiala que los terrenos objeto de discrepancia,
deben incluirse en una unidad de actuacién dado que se encuentran sin urbanizar.

Este cambid se realizo en el Fichero de Ordenacion, pero no en los Planos de Clasificacion
del Suelo, por lo tanto se estima que la categorizacién correcta seria la que se refleja en los
planos del Fichero de Ordenacién, por lo que se trataria de un suelo categorizado como no
consolidado (SUNC).

9. Area: Salamanca Chica (LC-13)

Discrepancia: Ambitos A y B delimitados en el Fichero de Ordenacién.

Planos clasificacion y categorizacion: SUNC
Fichero de ordenacién: SUC
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K ' 7 LD
Plano de Clasificacion y Categorizacion del Suelo

Plano

En el Fichero de Ordenacién, se delimitan los Ambitos A y B, pero no se establece su
categoria como no consolidado ni se estipula ningun sistema de gestion.

El Ambito A y el Ambito B, se encuentran urbanizados, salvo donde se sefalan las
actuaciones aisladas, el Sistema General Viario (Via de Cornisa) y los espacios libres que
lindan con la Ctra. de Los Campitos. También faltaria parte de una tira destinada a Espacios
Libres que divide el Ambito A del B.

El Equipamiento y el Sistema General Viario se disponen en las parcelas catastrales
6201044CS7560S, 6201046CS7560S y 6201045CS7560S, donde en todas ellas figura
como titular este Ayuntamiento.

En el PGOU-92, los ambitos A y B se correspondian con los Poligonos P.1 y P.2,
respectivamente, ambos a desarrollar por un sistema de actuacion privado (compensacion).

En la Memoria del PGOU-05, en el “Anexo VI, Tablas de ambitos de gestion delimitados.
Equivalencias con los dmbitos del PGOU-92”, los Poligonos P.1 (Ambito A del PGOU-05) y
P.3 del PGOU-92, se determinan como suelo urbano consolidado (SUC). El P.2 (Ambito B
del PGOU-05), no se menciona, por lo que cabria suponer que hay un error y el P.3 se
refiere realmente al P.2. que son los ambitos que subsisten en el PGOU-05.

Atendiendo al grado de ejecucion de los terrenos, a lo indicado en la Memoria del PGOU-
05 y a la titularidad del suelo del Equipamiento y del Sistema General Viario, se estima que
la calificacidén correcta seria la que se refleja en el Fichero de Ordenacién, por lo que se
trataria de un suelo categorizado como consolidado (SUC).

10. Area: Maria Jiménez 5 Barrio Nuevo (LA-2.5)

Discrepancia: En la unidad de actuacion discontinua UA-LA.16 delimitada en el Fichero de
Ordenacion. La contradiccion se establece en la parte de la ladera, es decir al este de la
actuacion aislada AA.LA.15, actual Av. Andrés Vidal Déniz (Africuya).

Planos clasificacion y categorizacién: SUC
Fichero de ordenacién: SUNC
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i 1

5 o . s

_Plan6 de Clasificacion y Categorizacién del Suelo Plano del Fichero de Ordenacion

El Acuerdo de la COTMAC de 29-12-2004, sefiala que los terrenos objeto de discrepancia
deben calificarse como no consolidado dado que dan a una via sin urbanizar.

Esta modificacion se recogidé en el Fichero de Ordenacidn, pero no en los Planos de
Clasificacion del Suelo. Por lo tanto, se estima que la categorizacion correcta seria la que
se refleja en el Fichero de Ordenacidn, por lo que se trataria de un suelo categorizado como
no consolidado (SUNC).

11. Area: Garcia Escamez (GG-4

Discrepancia: Peatonal hacia el barranco incluido en las unidades de actuacion UA-GG.4
y UA-GG.3 delimitadas en el Fichero de Ordenacion.

Planos clasificacion y categorizacion: SUC
Fichero de ordenacién: SUNC

AN

Plano de Clasificacién y Cateéorizacién del Suelo Plano del Fichero de Ordenacion

Estas 2 unidades provienen de la UA-3 del PGOU-92 que fue objeto de una redelimitacion,
aprobada definitivamente el 30-11-2000. Tanto en el PGOU-92, como en la redelimitacion
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sufrida, que consistié en dividir la UA-3 en dos unidades mas pequefias, la UA-3.a y la UA-
3.b, y el Proyecto de Compensacion de esta lltima aprobado con fecha 22-03-2001, el viario
objeto de discrepancia se incluye en las unidades de actuacién.

Por lo tanto, se estima que, atendiendo a los criterios establecidos en el PGOU-05 y a la
menor precision de escala de los Planos de Clasificacién del Suelo, la categorizacion
correcta seria la de los planos del Fichero de Ordenacion y por lo tanto el suelo objeto de
discrepancia estaria categorizado como no consolidado (SUNC).

12. Area: Las Teresitas (LA-6)

Discrepancia: Una porcién de muy poca entidad del limite del ambito B delimitado en el
Fichero de Ordenacion, que lo separa del suelo urbano consolidado del Barrio del Suculum.
Se trata de una superficie de suelo muy pequefa.

Planos clasificacion y categorizacion: SUNC
Fichero de ordenacién: SUC

,/,‘-- v

Plano de clasificacion Plano del fichero de ordenacid

En el Acuerdo de la COTMAC, de 29-12-2004, se determina que la ordenacién
pormenorizada de los Poligonos 3 y 5 del PGOU-92 (en este ultimo esta la discrepancia)
debe acomodarse a la Modificacion aprobada.

Asimismo en el Anexo | de la Memoria del PGOU-05, se indica que “Se incorpora al Texto
Refundido la ordenacién contenida en la Modificacién del Plan General en el ambito de Las
Teresitas (aprobacion definitiva 5-4-04)”.

El Fichero de Ordenacion recoge dicha Madificacion, al menos en cuanto a la discrepancia
detectada, pero no los Planos de Clasificacion del Suelo. Por lo tanto, se estima que la
categorizacién correcta seria la que se refleja en los planos del Fichero de Ordenacion, por
lo que se trataria de un suelo categorizado como consolidado (SUC).

d). Por tanto, se han localizado en total 15 discrepancias en las categorias de suelo urbano,
consolidado, no consolidado, entre los Planos de Clasificacion del Suelo y el Fichero de
Ordenacion Detallada de Suelo Urbano y en todas ellas (salvo una, en el Area LS-8:
Ensanche Sur, que se resuelve por Sentencia) se ha interpretado, segun se ha expuesto,
que la categorizacion correcta es la establecida en los Ficheros de Ordenacion de las Areas
de suelo urbano.
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4.6. RECONOCIMIENTO COMO SUELOS URBANOS CONSOLIDADOS DE
AQUELLOS SUELOS URBANIZABLES Y URBANOS NO CONSOLIDADO QUE
HAYAN COMPLETADO SU GESTION Y URBANIZACION.

Ley LSENPC establece en su articulo 46, respecto a la clasificaciéon de suelo, establece:

“1. El suelo urbano engloba los terrenos que, estando integrados legalmente o siendo susceptibles de
integrarse en una trama o malla urbana, el planeamiento incluya en esta clase de suelo, mediante su
clasificacion, por concurrir en aquellos alguna de las condiciones siguientes:

a) Estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales, incluyendo fosas sépticas, y suministro de energia eléctrica, en condiciones
de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir. En todo caso,
el hecho de que el suelo sea colindante con los margenes exteriores de las vias perimetrales de los niicleos
urbanos, con las vias de comunicacion de nicleos entre si o con carreteras, no comportara, por si mismo, la
condicion de suelo urbano, salvo que se trate de travesias a partir del primer cruce con calle urbana.

b) Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos tercios de los espacios aptos
para la misma, de acuerdo con la ordenacion que con el planeamiento general se establezca.

2. A los efectos de la presente ley se considera trama o malla urbana una urbanizacion basica constituida por
unas vias perimetrales y unas redes de suministros de los que puedan servirse esos terrenos, sin que se
encuentren completamente desligados del entramado urbanistico ya existente.

3. lgualmente, se consideraran integradas legalmente en la trama o malla urbana aquellas construcciones,
edificaciones y parcelas existentes en areas consolidadas por la urbanizacion o la edificacion que el
planeamiento general asuma e incorpore a la ordenacion.

4. Asimismo, son suelos urbanos los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan
sido efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

5. También es suelo urbano aquel que, aun no estando clasificado por el planeamiento, reuna los
presupuestos y las condiciones a que se refieren los anteriores apartados.”

En este sentido, y en relacion con el apartado 4 del articulo 46, a dia de hoy, determinados
sectores de suelo urbanizable y ambitos de suelo urbano no consolidado que, en
ejecucioén del planeamiento vigente, han completado su gestién y han sido urbanizados
de conformidad con sus determinaciones.

Si bien su situacién juridica actual, como suelos urbanos consolidados se deriva de la
aplicacion directa de la LSENPC, se considera conveniente reconocerlos en esta
modificacién.

Por tanto, pasan a reconocerse como suelos urbanos consolidados, por cumplir las
condiciones establecidas para esta categoria en el articulo 47.1.a) de la LSENPC, los
siguientes ambitos:
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4.7. CORRECCION DE ERRORES MATERIALES

Sin perjuicio de que no se considera modificacién de planeamiento, habida cuenta del
estudio de la normativa del PGOU-05 que se ha realizado, se han detectado errores
materiales en determinados articulos, entendiéndose oportuno proceder a su
correccion.

A continuacién, se exponen los articulos donde se han detectado errores materiales y
la correccion que se hace en cada uno de ellos:

- Art. 9.6.7. Se corrige la referencia al art. 9.6.3. por la referencia al art. 9.6.6, quedando
redactado de la siguiente forma:

()

Se admiten las obras indicadas en el articulo 9.6.6., aparte de las de acondicionamiento
general con las limitaciones antes expuestas. No se permite la apertura de nuevos
huecos al espacio exterior ni modificacién de los existentes. En este nivel se prohiben
las obras de reestructuracién.

- Art. 9.6.8. Se corrige la referencia al art. 9.6.4. por la referencia al art. 9.6.7., quedando
redactado de la siguiente forma:

(--)

Las obras permitidas seran las indicadas en el articulo 9.6.7., ademas de las de
reestructuracion total.

(--)

- Art. 9.6.9. Se corriges las referencias alos arts. 9.6.3.,9.6.4. y 9.6.5 por las referencias
a los arts. 9.6.6, 9.6.7 y 9.6.8. respectivamente, quedando redactado de la siguiente
forma:

En este nivel se incluyen edificios de caracteristicas similares a los de nivel 3 anterior,
en los que por su especifica situacién urbana, se les permite un aumento de volumen
(remonta y/o ampliacion) que vendra definido en la normativa de aplicacién al edificio,
manteniéndose la fachada original. La obra que se plantee no estara condicionada a la
distribucién original, pero tendra que ser coherente con la estructura funcional y las leyes
formales de la fachada primitiva, en los mismos términos que en el nivel anterior. Se
admiten las obras indicadas en los articulos 9.6.6, 9.6.7, 9.6.8., ademas de obras de
nueva edificacién en las condiciones particulares que se establezcan para cada caso.

- Art. 8.7.17. — Se moadifica la numeracion del art. 8.7.17. por art. 8.7.13
- Art. 8.7.18. — Se modifica la numeracion del art. 8.7.17. por art. 8.7.13

- Art. 4.1.1. En el apartado 4 se incluyen las Infraestructuras de Abastecimiento (IA)
dentro de los Sistemas Generales de Comunicacion y otras infraestructuras, quedando
redactado de la siguiente forma:

A. Sistemas Generales de Comunicacion y otras infraestructuras
* RV Red Viaria
=TT terminal de Transporte
= Tm Puerto
= |A Infraestructuras de Abastecimiento
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5. JUSTIFICACION DEL PLANTEAMIENTO DE ALTERNATIVAS

El estudio de alternativas de ordenacion en todo instrumento de nueva redaccioén o,
como en este caso, en la modificacion de uno existente, esta vinculado a los
procedimientos de evaluacidon ambiental estratégica. Todo ello, con vistas a valorar
la opcidn o modelo mas adecuado en virtud de sus efectos sobre el medio ambiente.

Asi, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidén Ambiental establece, en su
articulo 29.1, relativo a la solicitud de inicio de la Evaluaciéon Ambiental Simplificada,
establece que a la solicitud de inicio de la tramitacién del proceso ambiental hay que
acompafiar un borrador y un documento ambiental estratégico que contenga, al
menos:

1)

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.”

Tal como se ha expuesto en los apartados anteriores, la presente Modificacion Menor
tiene por objeto mejorar las condiciones regulatorias de las Normas Urbanisticas y
adaptar el documento a normativa vigente.

Sin embargo, las modificaciones propuestas, no plantean modelos distintos de
ocupacion del territorio ni cambios sustanciales en el actual destino, puesto que
se refieren o bien a la modificacion de determinaciones muy concretas de la
normativa vigente o bien al reconocimiento de situaciones ya existentes, por lo que
se considera que no es posible plantear diferentes alternativas, ya que se pretende
dar solucién a cuestiones muy concretas sobre las que no es susceptible plantear
distintas opciones.

En concreto:

1. Sobre la modificacion concreta del articulado de las normas urbanisticas: tal
como se expone en el apartado 4.1 de este borrador, la mayoria de las
modificaciones se hacen:

a. Para aclarar y/o simplificar la redaccién actual de determinadas
normas.

b. Para adecuar la redaccién a normativa técnica o sectorial vigente.

c. Para completar determinaciones cuya regulacion resultaba
insuficiente.

En ninguno de estos casos pueden plantearse varias alternativas de
redaccion, por lo que uUnicamente se propone que se evalle la situacion
derivada por la redaccién actual (equivalente a una alternativa 0) y la situacién
que pudiera derivarse de la redaccidn propuesta (equivalente a una
alternativa 1).
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2. Sobre la modificacion relativa al cambio de calificacidn de la parcela en la que
se ubica el Palacio Municipal de Deportes, sobre la cual se incorpora la
ordenacién resultante de la ordenanza provisional aprobada en 2022, asi
como del resto de parcelas calificadas como parque deportivo o parque
urbano de acuerdo con el vigente PGOU-05 que esta modificacién corrige y
califica correctamente de acuerdo con la realidad existente de equipamiento
deportivo:

Tal como se relata en los apartados 4.2 y 4.3, la modificacion Unicamente
trata de reconocer en el planeamiento la realidad, que es la existencia de
diversos sistemas generales de equipamiento deportivo, otorgando la
misma posibilidad de adecuar sus parametros de ordenacion a dicho uso
especifico que el PGOU-05 prevé para el resto de equipamientos
comunitarios.

Por tanto, Unicamente se plantea como alternativa 0 la ordenacién prevista
por el planeamiento vigente (PGOU-05) y la alternativa 1, la propuesta en esta
modificacidén que se adecla a la realidad existente y consolidada.

3. En cuanto a la modificaciéon que se plantea en el apartado 4.4, relativa a la
adecuacion de la ordenacién del ambito de la UA-SO.133 a la urbanizacién
ya ejecutada de acuerdo con los instrumentos de gestidn y ejecucion
aprobados y firmes, es obvio que tampoco pueden plantearse otras
alternativas, puesto que, Unicamente se puede plantear:

- Alternativa 0: la continuacion de la situacion actual, con la correspondiente
disparidad entre lo recogido en el PGOU-05 y lo efectivamente ejecutado.

- Alternativa 1. que se corresponde con la solucidbn propuesta, que
tnicamente pretende adecuar la ordenacién a lo efectivamente ejecutado,
de acuerdo con los instrumentos de gestién y urbanizacién aprobados.

4. En cuanto a la resolucion de discrepancias que pretenden saldarse,
expuestas en el apartado 4.5, en puridad no se trata de una modificacién de
planeamiento, por lo que no procede plantear alternativas.

5. En cuanto al reconocimiento de suelos urbanos consolidados, debido a la
culminacién de la gestion y ejecucion de los ambitos de suelo urbano no
consolidado o sectores de suelo urbanizable, de acuerdo con el
planeamiento, tampoco procede plantear alternativas porque, tal como se ha
expuesto en el apartado 4.6, no se trata tampoco de una modificacién de
planeamiento sino del reconocimiento de un estatus juridico, directamente
reconocido en aplicacion del articulo 46 de la LSENPC.

6. Por dltimo, en cuanto a la correccién de errores materiales, propuesta en el
apartado 4.7, evidentemente, tampoco se trata de una modificacion de
planeamiento y, por tanto, tampoco procede el planteamiento de alternativas.
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ANEXO 1: JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LAS AREAS DE
CENTRALIDAD A EFECTOS DE IMPLANTACION DE HOTELES DE CIUDAD
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1. INTRODUCCION

El Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife (PTEOTT) fue aprobado
definitivamente y de forma parcial por Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias adoptado en sesion celebrada el 6 de abril de 2005. El citado
Acuerdo fue publicado en el BOC n® 168, de 26 de agosto de 2005; y sus disposiciones

normativas fueron publicadas en el BOC n® 231, de 24 de noviembre de 2005.

El PTEOTT no reconoce al municipio de Santa Cruz de Tenerife como zona turistica,
estableciendo expresamente en el apartado 3.c) del articulo 2.1.1. de sus Disposiciones
Normativas (AD) que:

“El Area capitalina Santa Cruz-la Laguna no se identifica con ningdn Ambito de
Referencia Turistico, por lo que se constituye como modelo turistico especifico sobre su
capacidad de oferta comercial y urbana, destino para visitas de caracter comercial,
cultural o de eventos especificos asi como, puerto de relacién con las lineas de cruceros
v viajes maritimos”.

El PTEOTT dedica el Capitulo 3 de sus Disposiciones Normativas a la ordenacién especifica del

uso turistico, estableciendo, en su articulo 3.1.1 (AD):

“[.. ] las condiciones a las que deben someterse los establecimientos turisticos, cualquiera
que sea su localizacion en el ambito insular condiciones que, sin perjuicio de las
establecidas por la legisiacion sectorial, son de directa aplicacién a la autorizacion de
establecimientos turisticos a partir de la entrada en vigor del Plan”.

Para el municipio de Santa Cruz de Tenerife, tales condiciones se concretan en el articulo 3.2

(AD), segln el cual:

“3.2.- ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS CONVENCIONALES

Por tanto, de acuerdo con el PTEOTT, la implantacion de establecimientos turisticos
convencionales en Santa Cruz de Tenerife ha de verificar la concurrencia de los siguientes

requisitos:

1-AD.

2-AD.

Los establecimientos turisticos convencionales son propios de las
Areas con destino Turfstico v Mixtas, y se admiten exclusivamente en
ellas, en los términos establecidos en los articulos 4.2.1 y siguientes del
PTOTT.

En el ambito insular no comprendido en las Zonas Turisticas definidas
en este Plan, se admitiran estos establecimientos con caracter
excepcional, [.. ] cuando constituyan establecimientos hoteleros que se
proyecten en suelo urbano consolidado de cardcter no turistico,
con categoria minima de tres estrellas y se hallen en alguna de las
situaciones siguientes:

a) Los hoteles de ciudad, en los términos del articulo 1.4.2.8 PIOT,
situados en Santa Cruz de Tenerife y San Cristobal de |a Laguna
seran admisibles en las areas de centralidad de la Ciudad
delimitadas en el planeamiento urbanistico y vinculados a la
capacidad de negocio existente o prevista en la misma”.

1. Localizarse en suelo urbano consolidado de caracter no turistico.

2. Implantarse en las areas de centralidad delimitadas en el planeamiento urbanistico y

vinculados a la capacidad de negocio existente o prevista.

3. Tratarse de establecimientos hoteleros, en concreto, hoteles de ciudad, con categoria

minima de fres estrellas.

Para satisfacer el segundo de estos requisitos, se incorpora, a continuacion, un analisis sobre la
actividad turistica del municipio y los criterios de admisibilidad del uso turistico en la modalidad
de hotel de ciudad en los términos establecidos en el PTEOTT. Dicho analisis concluye con la
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concreta delimitacion de las areas de centralidad en las que se admitira la implantacion de tales
establecimientos.

2. ZONA DE GRAN AFLUENCIA TURISTICA

Si bien, de acuerdo con las determinaciones del PTEOTT, Santa Cruz de Tenerife no es zona
turistica, por Orden de 27 de junio de 2011 del Consejero de Empleo, Industria y Comercio se
declaré zona de gran afluencia turistica®, sin limitaciéon temporal alguna, su casco histérico,
“delimitado por la zona comprendida dentro del perimetro de las Avenidas Maritima y Francisco
La Roche; la Rambla de Santa Cruz y la Avenida de las Asuncionistas; y por la calle San
Sebastian hasta su confluencia con la Avenida Maritima conforme al plano que se incorpora
como anexo de esta Orden”, lo que supone que dicha zona queda exceptuada del régimen
general de horarios comerciales.
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En dicha Orden de 27 de junio de 2011 se recoge expresamente que en el municipio existen
‘recursos atractivos, infraestructuras o equipamientos turisticos comerciales que suscitan la
afluencia de un elevado numero de visitantes”.

! BOC n® 133, de 7 de julio de 2011.
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3. CUANTIFICACION DE LA OFERTA DE ALOJAMIENTO TURISTICO HOTELERO

Segun los datos publicados por el Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) en sus Encuestas de
Alojamiento Turistico, en el afio 2019, la oferta de alojamiento turistico hotelero (incluidas las
pensiones) en Santa Cruz de Tenerife es, de media, de 25 establecimientos y 2.714 plazas, que
suponen el 3% de las plazas hoteleras ofertadas en la isla en ese mismo afio. Por categorias, 20
establecimientos y 1.333 plazas corresponden a la categoria inferior (1-2-3 estrellas), mientras
que 5 establecimientos y 1.381 plazas corresponden a la superior (4-5 estrellas).

PLAZAS HOTELERASEN 2019

Fuente: Encuestas de Alojamiento Turistico, Instituto Canano de Estadistica
(ISTAC) y elaboracion propia.

Entre 2010 y 2019, apenas se ha producido variaciéon en el nimero total de establecimientos y
plazas, si bien ha habido un paulatino incremento del peso relativo de la oferta de mayor calidad
(que aumenta de 596 a 1.381 plazas) en detrimento de la oferta de 1 a 3 estrellas (que se reduce
de 2.095 a 1.333 plazas).

La Consejeria de Turismo, Industria y Comercio del Gobierno de Canarias contabiliza alguna
plaza hotelera mas, en concreto, 2.819 con la siguiente distribucion por categorias: 507 de 5
estrellas, 829 de 4 estrellas, 674 de 3 estrellas, 482 de 2 estrellas, 218 de 1 estrellas y 109 con
calificacion provisional (100 de 4 estrellas y 9 de 3 estrellas).

Los establecimientos alojativos hoteleros del municipio, excluidas las pensiones, son los que se
detallan a continuacién (se anexa Plano n® 1 con su localizacion):

CATEGORIA DENOMINACION REFERENCIA EN PLANO
5 ESTRELLAS IBEROSTAR HOTEL MENCEY 1
HOTEL SILKEN ATLANTIDA 2
URBAN ANAGA HOTEL 3
4 ESTRELLAS HOTEL ESCUELA SANTA CRUZ 4
HOTEL NH TENERIFE 5
HOTEL AC TENERIFE 6
HOTEL TABURIENTE 7
HOTEL COLON RAMBLA 8
HOTEL OCCIDENTAL SANTA CRUZ CONTEMPORANEQ 9
3 ESTRELLAS HOTEL PRINCIPE PAZ 10
HOTEL ADONIS PLAZA 11
HOTEL ADONIS CAPITAL 12
HOTEL TANAUSU 13
HOTEL ATLANTICO 14
2 ESTRELLAS HOTEL PELINOR 15
HOTEL CALEDONIA NAUTICO 16
— HOTEL OCEANO 17
HOTEL HORIZONTE 18

Nota: Se incluye el Hotel AC Tenerife, de reciente apertura y para €l que no se dispone de datos estadisticos.

Firmado por: | SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE/A DE SERVICIO Fecha: 04-04-2025 09:42:29

N® expediente administrativo: 2023-007132  Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 181AC85570373397C9B1538D2DT6F617
Comprobacién CSV: hittps://sede urbanismosantacruz.es//publico/documento/181AC85970373397C9B153802D76F617 .

Fecha de sellado electrénico: 22-04-2025 08:48:01 -107/124 - Fecha de emisidn de esta copia: 22-04-2025 08:43:01




Copia autentica verificable mediante CSV (Cédigo Seguro de Verificacion): 15704600336147525500 en la siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

4. ANALISIS DE LOS PRINCIPALES INDICADORES TURISTICOS

Segun las Encuestas de Alojamiento Turistico realizadas por el Instituto Canario de Estadistica
(ISTAC), los viajeros alojados en establecimientos hoteleros en el afio 2019 en Santa Cruz de
Tenerife fueron 226.221 (6% los viajeros alojados en hoteles en Tenerife), que sumaron 512.189
permoctaciones, con una estancia media de 2,3 dias.

La evolucidon de los viajeros alojados en el periodo 2010-2019 es ascendente, marcando un
maximo en el afio 2017, en el que se contabilizaron 261.071 viajeros alojados. Si se tiene en
cuenta la procedencia de los viajeros, los alojados residentes en Espafia registran una tendencia
lineal en los diez afios considerados, con una disminucion a partir del afio 2015, mientras que la
tendencia de los residentes en el extranjero es claramente ascendente en todo el periodo. Las
pernoctaciones muestran idéntica evolucion.

VIAJEROS ALOJADOS EN ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS
VEAEROR ALOUADQREN BS TABLECIMENTOR O TELEROS SEGUN LUGARES DE RESIDENCIA EN EL PERIODO 2010-2019
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Fuente: Encuestas de Alojamiento Turistico, Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) y elaboracion propia.

De los 226.221 viajeros alojados en el afio 2019, el 45% son extranjeros (principalmente
britanicos y alemanes), el 28% residentes canarios y el 27% restante espafioles no residentes
en Canarias. Por categorias, el 51% se alojé en establecimientos de 1 a 3 estrellas con una
estancia media de 2,2 dias, y el 49% restante lo hizo en establecimientos de 4 a 5 estrellas con
una estancia media de 2,4 dias.

VIAJEROS ALOJADOS EN ESTABLECIMIENTOS HOTELERQS EN
2019 8EGUN LUGAR DE RESIDENCIA

Espanocles no
recldentes an Canarlas
2T

Fuente: Encuestas de Alojamiento Turistico, Instituto Canario de Estadistica
(ISTAC) y elaboracion propia.

La tarifa media diaria? de los establecimientos hoteleros en 2019 fue de 63,40 €, el ingreso por
habitacion disponible?, 43,18 €, y los ingresos totales?, 23,31 millones de €. Segin los datos
ofrecidos por el Barometro de la Rentabilidad y el Empleo de los Destinos Turisticos Espafioles

2 La tanfa media diaria son los ingresos medios diarios obtenidos por habitacion ocupada y referidos exclusivamente a la prestacion del
servicio de alojamiento. sin incluir el resto de servicios ofrecidos por el establecimiento.

3 Los ingresos por habitacidn disponible son los ingresos medios diarios obtenidos por habitacion disponible y referidos exclusivamente a
{a prestacidn del servicio de alojamiento. sin incluir el resto de servicios ofrecidos por el establecimiento.

* Los ingresos totales con el producto de la tarifa media diaria por las habitaciones ocupadas.

Firmado por: | SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE/A DE SERVICIO Fecha: 04-04-2025 09:42:29

N® expediente administrativo: 2023-007132  Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 181AC85570373397C9B1538D2DT6F617
Comprobacién CSV: hittps://sede urbanismosantacruz.es//publico/documento/181AC85970373397C9B153802D76F617 .

Fecha de sellado electrénico: 22-04-2025 08:48:01 -108/124 - Fecha de emisidn de esta copia: 22-04-2025 08:43:01




Copia autentica verificable mediante CSV (Cédigo Seguro de Verificacion): 15704600336147525500 en la siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion

del afio 2019, elaborado por Exceltur, el ingreso medio por habitacién disponible es algo superior,
concretamente de 45,60 €, lo que sitia a Santa Cruz de Tenerife en el puesto n® 18 de su ranking
de destinos urbanos.

Si se tiene en cuenta la categoria de los establecimientos, la tarifa media diaria en hoteles de 4
a 5 estrellas fue de 80,70 € y el ingreso por habitacion disponible de 56,68 €, frente a los 47,84
€y 31,71 €, respectivamente, correspondiente a los establecimientos de 1 a estrellas; de forma
que el 60% de los ingresos totales se obtuvo en los hoteles de mayor categoria.

La tasa de ocupacion® hotelera en 2019 fue del 52% (50% en establecimientos de 1 a 3 estrellas
y 53% en establecimientos de 4 a 5 estrellas). Sin embargo, los datos especificos de ocupacion
hotelera en Carnavales son muy superiores, concretamente del 76% (72% en 1-3 estrellas y 80%
en 4-5 estrellas), reflejando asi la importancia y proyeccion de estas fiestas, auténtico foco de
atraccion de turistas al municipio.

COMPARATIVADE LAS TASAS DE OCUPACION HOTELERAS
TOTALES YEN CARNAVALES EN EL PERIODO 2010-2019
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Fuente: Encuestas de Alojamiento Turistico, Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) y
elaboracion propia.

En cuanto al empleo turistico en el municipio, los datos ofrecidos por el Barometro de la
Rentabilidad y el Empleo de los Destinos Turisticos Espafioles del afio 2019 arrojan 4.407
empleos turisticos en diciembre de dicho afio®, lo que sitGia al municipio en el puesto n® 11 del
ranking de empleo turistico total en destinos urbanos.

Por su parte, la Estadistica de Empleo Registrado del Instituto Canario de Estadistica (ISTAC)
recoge 6.995 empleos en el municipio en la rama de hosteleria en el cuarto trimestre de 2019
(5,4% del total de empleos registrados en el trimestre), de los que 944 corresponden a servicios
de alojamiento y 6.051 a servicios de comidas y bebidas. Ademas, se registraron 735 empleos
en agencias de viajes, operadores turisticos y servicios de reservas. Por su parte, la Estadistica
de Afiliacion a la Seguridad Social, elaborada por el Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) a
partir de datos de la Tesoreria General de la Seguridad Social e Instituto Social de la Marina,
contabiliza 7.548 afiliados en la rama de hosteleria durante el cuarto trimestre de 2019 (6% del
total de afiliaciones del trimestre).

5. PERFIL DEL TURISTA

Para conocer el perfil de los viajeros alojados en el municipio, hay que acudir a la Encuesta sobre
Gasto Turistico” elaborada por el Instituto Canario de Estadistica (ISTAC), cuyos resultados
principales, para turistas de 16 afios y mas afios y referidos al afio 2019, son los siguientes:

5 L2 tasa de ocupacion en |a relacion, expresada en porcentaje, entre las pemoctaciones totales en un mes determinado y el producto de
las plazas hoteleras por el nimero de dias del mes.

8 Segin se recoge en el Bardmetro de la Rentabilidad y el Emplec de los Destinos Turisticos Espariales del afio 2019, en el calculo del
empleo turistico se consideran Unicamente los afiliados a la Seguridad Social en ramas turisticas, esto es: las ramas directamente
vinculadas con el turismo (hoteleria, agencias de vigjes, fransportes, ocio y cultura) y la rama de comercio minorista, por su relevancia en
el gasto en destino de los turistas.

7 En la Encuesta de Gasto Turistico queda excluido el turismo interno, entendido como el compuesto por los ciudadanos
residentes en Canarias.
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- ElI81% son hombres y el 39% mujeres.
- ElI 70% tiene entre 16 y 44 afios, y el 30% mas de 44 afios.

- El 31% viaja solo, el 41% en pareja y el 14% con hijos. Sélo el 10% viaja acompafiado
de nifios menores de 13 afios.

- El 86% son laboralmente activos, y el 14% inactivos; teniendo el 67% tiene un nivel de
ingresos inferior a 50.000 € y el 33% de 50.000 € o superior.

- El 3% tiene como maximo estudios primarios, el 15% estudios secundarios y el 83%
estudios superiores.

- El 50% de los turistas es espafiol, el 14% de Reino Unido y el 6% aleman y el 30%
restante de otros paises.

TURISTAS ALOJADOS EN 2010 SEGUN PAIS DE RESIDENCIA
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Fuente: Encuesta sobre Gasfo Turistico, Instituto Canario de Estadistica
(ISTAC) y elaboracion propia.

- El 42% de los turistas escogid un alojamiento turistico para su estancia (37% en
establecimientos hoteleros y 5% en extrahoteleros), mientras que el 54% se alojo en su
propia vivienda o en la de amigos/familiares y el 4% restante en otro tipo de alojamiento.

TURISTAS ALOJADOS EN 2019 SEGUN TIPODE ALOJAMIENTO
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Fuente: Encuesta sobre Gasto Turistico, Instituto Canario de Estadistica
(ISTAC) y elaboracion propia.

- EI 83% de los turistas alojados en establecimientos hoteleros escogié como régimen de
alojamiento el de «solo alojamiento o alojamiento y desayuno», el 9% escogid el de
«media pensién o pension completa» y unicamente el 5% eligid el «todo incluido».
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Fuente: Encuesta sobre Gasfo Turistico, Instituto Canario de Estadistica
(ISTAC) y elaboracion propia.

- El principal propdsito del viaje fueron las vacaciones para aproximadamente el 60% los
turistas extranjeros, mientras que los espafioles viajaron principalmente por otros
motivos (viaje de negocios, salud, etc.).

TURISTAEALOJADOSEN 2010 8EG UN FROPOSITO PRINGIPAL
DEL VIAJE POR PAIS DE RESIDENCIA
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Fuente: Encuesta sobre Gasto Turistico, Instituto Canario de Estadistica
(ISTAC) y elaboracion propia.

- Entre los factores que motivaron la eleccion del destino se distinguen tres grupos:

o Un primer grupo, integrado por aquellos factores muy o bastante importantes
para mas del 70% de los turistas: clima, paisajes-entorno ambiental-mar,
tranquilidad-seguridad-autenticidad del destino. Entre estos factores destaca el
clima por encima de los demas, al ser considerado muy o bastante importante
por el 90% de los turistas.

o Un segundo grupo, formado por aquellos factores muy o bastante importantes
para el 50-70% de los turistas: gastronomia, precio, playas, pertenencia a
Europa-viaje sencillo y posibilidades de diversion.

o Un tercer y ultimo grupo, constituido por aquellos factores a los que la mayoria
de turistas otorgaron menor importancia: exotismo, red de senderos, oferta
alojativa-comercial-de ocio nocturno y patrimonio histérico-oferta cultural.
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TURISTAS ALOJADOSEN 2019 SEGUN FACTORES EN LA ELECCION DEL DESTING
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Fuente: Encuesta sobre Gasto Turistico, Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) y elaboracién propia.

- En cuanto a las actividades realizadas por los turistas durante su estancia, el 67% pasa
mas de 8 horas diarias fuera del alojamiento y el 33% pasa 8 o menos horas. En orden
de importancia, estas se pueden agrupar de la siguiente manera:

o En primer lugar, pasear o callejear, actividad realizada por el 70% de los turistas.

o Un segundo grupo integrado por ir a la playa, recorrer la isla y degustar
gastronomia local, actividades realizadas por el 55%, 52% y 46% de los turistas,
respectivamente.

o Un tercer grupo formado por aquellas actividades realizadas por el 10-20% de
los turistas, tales como acudir a locales de ocio nocturno, conciertos y
espectaculos, disfrutar de las instalaciones del hotel, ir a mercadillos y fiestas
populares, ir a museos y centros culturales y realizar actividades en la
naturaleza.

o Un cuarto y ultimo grupo en el que se incluyen aquellas actividades realizadas
por menos del 10% de los turistas: actividades en el mar, excursiones
organizadas y tratamientos de belleza y salud.
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TURISTAS ALOJADOS EN 2019 SEGUN ACTIVIDADES REALIZADAS DURANTE SU ESTANCIA
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Fuente: Encuesta sobre Gasto Turistico, Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) y elaboracién propia.

- La valoracién media que otorgaron a su viaje los turistas alojados en Santa Cruz de
Tenerife fue de 8,70 puntos sobre 10. El 52% califica su experiencia del viaje como
«mejor o mucho mejor de lo esperado», el 45% como «a la altura de lo esperado» y sélo
el 3% como «peor o mucho peor de lo esperado».

- Los turistas alojados en el municipio puntian con un 8,91 sobre 10 la intencidon de volver,
y con un 9,04 la intencion de recomendar.

- ®El gasto medio total realizado por los turistas en 2019 fue de 658 €; y el gasto medio
por turista y dia de 115 €. La facturacion total fue de 115,9 millones de €. Por
nacionalidades, los espafioles son los de mayor gasto diario (121,35 €), y los turistas de
Reino Unido los que menos gastan al dia (87,73 €).

6. TURISMO DE CRUCEROS

No se puede perder de vista la importancia del turismo de cruceros en el municipio de Santa
Cruz de Tenerife, en la medida en que el puerto capitalino es tanto puerto de escala como puerto
de base de numerosos cruceros.

Se trata de una actividad en alza, como lo demuestra el hecho de que, durante el periodo 2010-
2019, el volumen de cruceristas en el Puerto de Santa Cruz de Tenerife se incrementd un 38%,
pasando de 536.331 a 739.101, tal y como recogen las estadisticas publicadas por la Autoridad
Portuaria de Santa Cruz de Tenerife. La mayor afluencia de cruceristas se produce en los meses
de noviembre a marzo (temporada de invierno), y la menor entre junio y agosto.

En el afio 2010, los cruceristas en transito (aquellos que utilizan el Puerto de Santa Cruz de
Tenerife como escala) fueron 330.529, mientras que los que iniciaron / finalizaron su crucero en
el puerto capitalino (puerto base) fueron 205.802, lo que supone respectivamente el 62% y el
38% del volumen total de cruceristas de ese afio. Mientras que en el afio 2019, los cruceristas
en transito fueron 529.645 y los cruceristas en puerto base 209.456, es decir, el 72% y el 28%
del total anual respectivamente. Por tanto, el volumen de cruceristas en transito ha aumentado
un 60% en estos diez afios, mientras que los cruceristas en puerto base soélo lo han hecho un
2%.

¢ | a Encuesta sobre Gasto Turistico no permite conocer, a nivel de municipio, el gasto realizado por los turistas en origen
y en destino.
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Estos datos muestran que hay margen suficiente para que, como en el caso del Puerto de Las
Palmas (el 34% de los cruceristas totales son cruceristas en transito, y el 66% son cruceristas
en puerto base, segun los datos de la Autoridad Portuaria de Las Palmas correspondientes al
afio 2019), incremente su actividad como puerto base de cruceros, lo que, en dltima instancia,
depende de diversos factores tales como las decisiones de las compafiias navieras en la eleccion
de sus rutas, las demandas de los cruceristas y la coyuntura internacional, asi como de la
existencia de unas infraestructuras turisticas suficientes y eficaces, entre las que se encuentra
la capacidad de ofrecer a los cruceristas un alojamiento de calidad, lo que constituye una
oportunidad para desarrollar y cualificar la oferta turistica de alojamiento del municipio, dada la
tendencia imperante de combinar el viaje en crucero con la estancia de varios dias en un destino
urbano cercano al puerto base.

7. RECURSOS TURISTICOS

En este apartado se relacionan los principales recursos con capacidad para atraer turistas con
los que cuenta el municipio, situados mayoritariamente en la zona de gran afluencia turistica y
su entorno.

Se anexa Plano n° 2 con su localizacion.

- Parques, plazas y jardines:

DENOMINACION | e
ALAMEDA DEL DUQUE DE SANTA ELENA 1
PALMETUM DE SANTA CRUZ 2
PARQUE CULTURAL VIERA Y CLAVIJO 3
PARQUE DE LA GRANJA 4
PARQUE DE LAS INDIAS 5
PARQUE GARCIA SANABRIA 6
PLAZA DE ESPANA 7
PLAZA DE LA CANDELARIA 8
PLAZA DE LAPAZ 9
PLAZA DE PEDRO SCHWARTZ (PLAZA MILITAR) 10
PLAZA DE SAN FRANCISCO 1
PLAZA DE SANTO DOMINGO 12
PLAZA DE VEINTICINCO DE JULIO (PLAZA DE LOS PATOS) 13
PLAZA DEL GENERAL WEYLER 14
PLAZA DEL PRINCIPE DE ASTURIAS 15
PLAZA ISLA DE LA MADERA 16
Fuente: Plan Director de Turismo de Santa Cruz de Tenerife 2014.
- Museos y espacios culturales:
DENOMINACION Rgﬁ,m‘g“

AUDITORIO DE TENERIFE ADAN MARTIN 17
CASA DEL CARNAVAL DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 18
CASA PISACA 19
CENTRO DE ARTE LA RECOVA 20
CENTRO DE INTERPRETACION CASTILLO SAN CRISTOBAL 21
CENTRO DE INTERPRETACION DE LA | Y Il EXPOSICION 29
INTERNACIONAL DE ESCULTURAS EN LA CALLE 1973 Y 1994

CENTRO INTERNACIONAL DE FERIAS Y CONGRESOS DE TENERIFE 23
CIRCULO DE BELLAS ARTES DE TENERIFE 24
ESPACIO CULTURAL EL TANQUE 25
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DENOMINACION e

ESPACIO LA GRANJA 26
MUSEO DE LA NATURALEZA Y EL HOMBRE 27
MUSEO HISTORICO MILITAR DE CANARIAS 28
MUSEO MUNICIPAL DE BELLAS ARTES 29
REAlT ACADEMIA CANARIA DE BELLAS ARTES DE SAN MIGUEL 20
ARCANGEL

SALA DE ARTE CONTEMPORANEQ 3
SALA DE ARTE LOS LAVADEROS 32
SALA DE EXPOSICIONES DEL PARLAMENTC DE CANARIAS 33
SALA DE EXPOSICIONES Y ESPACIO CULTURAL CAJA CANARIAS 34
SALAS DE ARTE DEL GOBIERNO DE CANARIAS EN TENERIFE 35
SALAS DEL PARQUE GARCIA SANABRIA 36
TEA TENERIFE ESPACIO DE LAS ARTES 37
TEATRO GUIMERA 38

Fuente: Plan Director de Turismo de Santa Cruz de Tenerife 2014, Guia de Museos y Espacios Culturales de
Canartas (Direccidn General de Patrimonio, Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes del Gobierno de Canarias),
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes del Gobierno de Canarias y elcorazondetenerife.com.

- Bienes de Interés Cultural:

CATEGORIA DENOMINACION RE:'f,mA

ANTIGUO SANTA CRUZ :

CONJUNTO HISTORICO | BARRIO DE LOS HOTELES — PINO DE ORO -
EL TOSCAL -
ANTIGUO HOSPITAL CIVIL 39
ANTIGUO MERCADO 40
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE -
TENERIFE
CASA MASCARERNO 42
CASINO DE TENERIFE Y BIENES MUEBLES 3
VINCULADOS
CASTILLO DE PASO ALTO 44
CASTILLO DE SAN ANDRES 45
CASTILLO DE SAN JOAQUIN 46
CASTILLO DE SAN JUAN BAUTISTA 47
CEMENTERIO DE SAN RAFAEL Y SAN -
ROQUE
EDIFICIO DEL ANTIGUO COLEGIO LA 40

MONUMENTO ASUNCION
EDIFICIO DEL GIRCULO DE LA AMISTAD Xii -
DE ENERO
EDIFICIO DEL PARLAMENTO DE CANARIAS 51
EDIFICIO LA EINANCIERA 52
EDIFICIO VILLASEGURA 53
ERMITA DE SAN TELMO 54
ERMITA DE SANTA CATALINA, TAGANANA 55
ESCUELA DE ARTES APLICADAS Y 6
OFICIOS ARTISTICOS
ESPACIO CULTURAL EL TANQUE 57
HACIENDA DE LAS PALMAS DE ANAGA Y 55
BIENES MUEBLES VINCULADOS
IGLESIA DE NUESTRA SENORA DE LA -
CONCEPGION
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= - REFERENCIA
CATEGORIA DENOMINACION EN PLANO
IGLESIA DE NUESTRA SERNORA DE LAS
NIEVES DE TAGANANA Y BIENES MUEBLES 60
VINCULADOS
IGLESIA PARROQUIAL DE SAN FRANCISCO 61
MUSEQ MUNICIPAL DE BELLAS ARTES 62
PALACIO DE CARTA 63
TEATRO GUIMERA 64
TEMPLO MASONICO 65
EL PALACIO INSULAR 66
MOLINO DE BARRANCO GRANDE 67
SITIO HISTORICO, SITIO | MOLINO DE CUEVAS BLANCAS 68
ETNOLOGICO Y JARDIN | MOLINO DE LLANO DEL MORO 69
HISTORICO -
PARQUE GARCIA SANABRIA Y BIENES =
MUEBLES VINCULADOS
EL GUERRERC DE GOSLAR 71
FEMME BOUTELLE 72
MURALES DE JOSE AGUIAR UBICADOS EN
MUEBLE EL SALON NOBLE DEL CABILDO INSULAR 73
DE TENERIFE
MURALES DE  NESTOR  MARTIN-
FERNANDEZ DE LA TORRE UBICADOS EN 74
EL CASINO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

Fuente: Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes del Gobiero de Canarias y elcorazondetenerife.com.

- Otro patrimonio cultural:

) . REFERENCIA
DENOMINACION EN PLANO
CASA DE LA POLVORA D
ERMITA DE NUESTRA SENORA DE REGLA 76
Fuente: Fundacién CICOP (Centro Internacional para la Conservacion del Patrimonio).

- Otros recursos:

DENOMINACION “EEEPRLE\':%‘
AVENIDA FRANCISCO LA ROCHE 77
CALLE CASTILLO 78
CALLE LA NORIA 79
CASINO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE 80
ESTADIO DE FUTBOL HELIODORO RODRIGUEZ LOPEZ 81
EXPOSICION DE ESCULTURAS EN LA CALLE 82
MERCADO NUESTRA SENORA DE AFRICA 83
MIRADOR DE LOS CAMPITOS 84
PARQUE MARITIMO CESAR MANRIQUE 85
PLAYA LAS TERESITAS 86

Fuente: Plan Director de Turismo de Santa Cruz de Tenerife 2014 y elcorazondetenerife.com.

- Puntos de informacion turistica:

DENOMINACION EN PLANO
OFICINA DE TURISMO DE PLAZA DE ESPANA a7
PUNTO DE INFORMACION TURISTICA DE ATENCION A CRUCEROS 88
Fuente: elcorazondetenerife.com
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Fiestas de interés turistico:

DENOMINACION

FIESTAS DE CARNAVAL
FIESTAS DE LA CRUZ (FIESTAS DE MAYQ)

Fuente: Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes del Gobiemno de Canarias.

Mencion especial merecen las Fiestas de Carnaval, dada su gran capacidad de atraccion
de visitantes al municipio. Asi, en la Memoria Anual 2019 de la Sociedad de Desarrollo
de Santa Cruz de Tenerife se cuantifica el impacto del Carnaval de Santa Cruz de
Tenerife en la economia local, arrojando los siguientes resultados principales para el
periodo que va del 25 febrero al 10 de marzo de 2019:

o Se alojaron 14.489 turistas, que sumaron 34.048 pernoctaciones y un gasto total
de 1,52 millones de €.

o Se estima que hicieron escala 15 cruceros, que supusieron 31.635 cruceristas
visitando la ciudad y sumaron un gasto total de 1,64 millones €.

o Se estima que acudieron 123.970 excursionistas, que sumaron un gasto total de
5,21 millones de €.

- Otros eventos culturales de celebracion periddica:

DENOMINACION
FESTIVAL DE OPERA DE TENERIFE
FESTIVAL INTERNACIONAL DE MUSICA DE CANARIAS
FESTIVAL INTERNACIONAL DE MUSICA DE CINE “FIMUCITE"
FESTIVAL DE ZARZUELA
NAVILUNIO
PLENILUNIO

Fuente: elcorazondetenerife.com

- Oferta comercial:

El municipio cuenta con una variada oferta comercial localizada principalmente en la zona
de gran afluencia turistica y su entorno, a la que se afiaden los grandes centros comerciales
existentes entre las avenidas Tres de Mayo y Manuel Hermoso Rojas.

El Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas delimita en el municipio siete zonas
comerciales abiertas, con 2.825 comercios en total, y con la evaluacion de cada una de ellas
que se incorpora a continuacion.

De estas siete zonas, la Zona Centro se tipifica como «estructurante primario», por absorber
la mayor parte del flujo de clientes de un espacio de gravitacion comercial y por extender su
capacidad de atraccion de clientes a toda la isla e incluso mas alla de la misma.

Las seis zonas restantes (Rambla Pulido, Avda. Venezuela, Mercado, Principes de Espania,
Salamanca y La Rosa — Toscal) se tipifican como «de comercio de proximidad»,
caracterizadas por ser zonas en las que su clientela mayoritaria esta constituida por
residentes proximos a su entorno y cuya capacidad de atraccion de clientes no residentes
es baja.

Se anexa Plano n° 3 con su delimitacion.

DENOMINACION it
ZONA CENTRO 1
RAMBLA PULIDO 2
AVENIDA VENEZUELA 3
MERCADO 4
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PRINCIPES DE ESPANA
SALAMANCA
LA ROSA - TOSCAL

: : ESTRUCTURANTE e :
ZONA CENTRO PRIMARIO 37,84 2.203 ALTA / MEDIA ALTA sl
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- JEFE/A DE SERVICIO

DE PROXIMIDAD
OFERTA AMPLIA
DE PROXIMIDAD
OFERTA AMPLIA
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MERCADO

DE PROXIMIDAD
OFERTA AMPLIA

3,00 97 CALTA

ALTAS

NO

PRINCIPES
ESPARA

DE

DE PROXIMIDAD
OFERTA AMPLIA

3,50 74 MEDIA

ALTAS

NO
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SALAMANCA B 3.81 55 MEDIA ALTAS NO
o
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= @
NIVEL DE
- SUPERFICIE Ne INTENSIDAD AFLUENCIA
DENOMINACION TIPO OFERTA Y 4
(ha) COMERCIOS | COMERCIAL | gr=fifl | TURISTICA
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- Oferta gastronomica:
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Si bien no se dispone de datos numéricos especificos, se puede afirmar que la oferta
gastronomica del municipio es amplia y variada, localizandose principalmente en la zona de
gran afluencia turistica y su entorno, asi como en el Barrio de San Andrés.

8. CONCLUSION

De los datos presentados y analizados en los apartados anteriores, se exiraen las siguientes
conclusiones:

- Los principales indicadores turisticos reflejan un peso limitado de la actividad turistica en
el municipio. Esta circunstancia esta relacionada con sus factores de atraccion de
visitantes / turistas, que se alejan del tradicional «sol y playa» propio de otras zonas de
la isla, producto que, en el caso del municipio, queda acotado fundamentalmente al
Parque Maritimo y a la Playa de Las Teresitas.

- La motivacion de una parte importante de los turistas de Santa Cruz de Tenerife esta
relacionada con su condicion de referente comercial de la isla y de co-capital de
Canarias, lo que la convierte en centro administrativo / institucional y de negocios.

- Mencioén aparte merecen las Fiestas de Carnaval, capaces de atraer a un gran nimero
de visitantes que generan un elevado impacto en la economia municipal (afio 2019:
170.000 personas entre turistas alojados, cruceristas y visitantes, que gastaron mas de
8 millones de €).

- La localizacion en el frente maritimo del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, de interés
general y principal infraestructura portuaria de la isla, supone, mas alla del trafico de
mercancias y pasajeros, la puerta de entrada al municipio de un elevado nimero de
cruceristas, existiendo margen para potenciar su actividad como puerto base, lo que
tendra indudables beneficios para la economia local y supondra una oportunidad para
desarrollar y cualificar la oferta de alojamiento hotelero del municipio.

- Laactividad comercial del municipio es un referente a nivel insular que pivota en torno a
dos polos principales: la zona declarada de gran afluencia turistica, que integra diversas
zonas comerciales abiertas, y la zona de Cabo Llanos, en la que se ubican los grandes
centros comerciales de municipio. Estos polos comerciales conviven con otros de menor
entidad, y convierten al municipio en area comercial de referencia.

En definitiva, sin ser Santa Cruz de Tenerife un municipio turistico, su condicién de co-capital de
Canarias, de referente comercial insular y de foco de atraccion de turistas y visitantes vinculado
a la actividad del Puerto de Santa Cruz de Tenerife y a la celebracion de determinados eventos,
justifican suficientemente la necesidad de desarrollar y cualificar la oferta de alojamiento turistico
hotelero del municipio, delimitando para ello las concretas areas de centralidad en las que se
podran implantar tales establecimientos en las condiciones establecidas por el PTEOTT y
vinculados, en cualquier caso, a la capacidad de negocio, lo que guarda directa relacion con la
existencia de recursos con capacidad de atraccion de turistas.

9. DELIMITACION DE LAS AREAS DE CENTRALIDAD

A continuacioén, se delimitan en suelo urbano no turistico, consolidado y no consolidado que
adquiera tal condicion, las areas de centralidad en las que se admitira la implantacion de
establecimientos turisticos hoteleros en las condiciones establecidas por el PTEOTT. Dichas
areas de centralidad se delimitan sobre las areas y ambitos del planeamiento urbanistico vigente
(PGQOU-05) en las que se localizan los recursos turisticos existentes y sobre las inmediatamente
colindantes, adaptandose a la delimitacién completa del correspondiente ambito por coherencia
territorial.

Se anexa Plano n°® 4 con la delimitacion de las areas de centralidad.
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AREA DE CENTRALIDAD

'AMBITO PGOU-05

AREA PGOU-05

CENTRO HISTORICO

CENTRO HISTORICO

CH-3 GENERAL MOLA

CH-4 SALAMANCA

CH-68 ASUNCION

CH-7 DUGGI 1

CH-8 DUGGI 2

CH-9 ANSELMO BENITEZ

CH-10 ALVAREZ DE LUGO

CH-11 COLINAS BAJAS

CH-12 LOS HOTELES

CH-13 PINO DE ORO

CH-14 RAMBLA - MENDEZ NUNEZ

CH-15 MENCEY

CH-16 RAMBLAS

CH-17 ANCHETA

CH-18 SALESIANOS

CH-19 ANGEL GUIMERA

CH-20 CONSTRUCTORA

CH-21 TEOBALDO POWER

CH-22 PARQUE RECREATIVO

CH-23 TOSCAL - SANTIAGO

CH-24 TOSCAL - SAN FRANCISCO

CH-25 LA MURALLA

CH-26 EL CABO

CH-27 FACHADA MARITIMA

CH-28 LA CONCEPCION

CH-29 CENTRO COMERCIAL

CH-30 CUADRILATERO

LS-2 EL GRECO

LS-3 EL CHAPATAL

LS-4 TOME CANO

LA SALLE LA SALLE LS-5 LA SALLE
L5-6 RASCACIELOS
LS-7 LOS LLANOS
LS-8 ENSANCHE SUR
LAS COLINAS LAS COLINAS LC-2 RESIDENCIAL ANAGA |

LITORAL DE ANAGA

LITORAL DE ANAGA

LA-5.1 NUCLEQO PRIMITIVO

LA-6 LAS TERESITAS, EN EL AMBITO DE
ACTUACION "A"
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