Santa Cruz de Organismo  Autébnomo Servicio de Planeamiento
Tenerife Gerencia Municipal de y Gestion
AYUNTAMIENTO Urbanismo

RESOLUCION DE LA SRA. CONSEJERA DIRECTORA DE LA GERENCIA MUNICIPAL
DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE,
DONA ZAIDA C. GONZALEZ RODRIGUEZ

Visto el expediente administrativo tramitado bajo el niumero de referencia 1640/2025,
instruido a instancia de la JUNTA DE COMPENSACION UA-S0.129, EL DRAGUILLO,
relativo a solicitud de MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS QUE HAN DE REGIR EL
FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE REFERENCIA, son de
apreciar los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. — El 15 de junio de 2009, el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, adopt6 acuerdo relativo
a la Unidad de Actuacion UA-SO.129, El Draguillo, &mbito Suroeste (SO-5). En dicho
acuerdo se dispuso:

e El establecimiento del sistema de gestidon por compensacion.

e La aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta
de Compensacion.

e La aprobacién definitiva del proyecto de compensacion de la citada unidad
de actuacion.

SEGUNDO.- EI citado acuerdo administrativo fue dotado de la preceptiva publicidad
mediante su insercion en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife
namero 135, de fecha 15 de julio de 2009, asi como en dos de los diarios de mayor
circulacién de la provincia ( “El Dia” y “Diario de Avisos” de fecha 9 de julio de 2009).

TERCERO.- La Entidad Urbanistica Colaboradora denominada Junta de Compensacion
de la “UA-S0.129 El Draguillo” quedé validamente constituida mediante escritura publica
otorgada ante el Notario del llustre Colegio de las Islas Canarias, Juan José Esteban
Beltran, el 27 de julio de 2009, bajo el nUmero 1.534 de su protocolo.

CUARTO.- En virtud de Resolucion de la Direccion General de Urbanismo, de fecha 3
de marzo de 2010, se procedié a la inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Junta de Compensacién de Referencia.

QUINTO.- El proyecto de Compensacion quedd debidamente inscrito en el Registro de
la Propiedad de El Rosario, habiendo causada el alta de las fincas registrales n.° 56.417-
56.428.

SEXTO.- El 26 de febrero de 2025, la entidad mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L.U.,
en su condicién de propietaria mayoritaria titular de una cuota de participacién superior al
87% de la referida unidad, instd ante el érgano actuante la solicitud de convocatoria
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extraordinaria de la Asamblea General de la Junta de Compensacion de la Unidad
Actuacion UA-S0.129, AREA DEL DRAGUILLO, AMBITO SUROESTE.

Dicha pretension se articula al amparo de lo preceptuado en el articulo 18.2 de los
Estatutos de la citada Junta de Compensacion, habiéndose acreditado debidamente la
legitimacion de la solicitante mediante la aportaciéon de las correspondientes notas
simples registrales acreditativas de la titularidad de las fincas registrales
ndmeros 56.417 a 56.423, ambas inclusive.

SEPTIMO.- La solicitud de convocatoria al Organo Actuante se fundamenta en la
imposibilidad de solicitar a la Presidencia y al Consejo Rector de la Junta de
Compensacion UA-S0.129, EL DRAGUILLO, dicha convocatoria extraordinaria, dado
que la mercantil que ostentaba la representacion de dichos 6rganos, “NUEVA
DIMENSION CANARIAS, GESTION Y DESARROLLO INMOBILIARIO, S.L.U”, ha sido
liquidada y ya no es propietaria de suelo en esta unidad de actuacion.

Ante la situacion de paralisis de los 6rganos de gestion y representacién, y en aras de
salvaguardar el cumplimiento de los fines urbanisticos, se insta al Organo Actuante al
ejercicio de sus facultades de tutela y vigilancia.

OCTAVO.- El 15 de mayo de 2025, se dictd la Resoluciéon n.° 1532/2025 por la
Consejera-Directora de la Gerencia Municipal de Urbanismo. En dicha Resolucion, se
requirié formalmente a la Presidencia de la Junta de Compensacion UA-S0.129, "EL
DRAGUILLQ", personificada en D. Gorka Lépez Ochando, para que procediera a la
convocatoria de la Junta General Extraordinaria interesada por la mercantil
LANDCOMPANY 2020, S.L.U.

El citado acto administrativo establecia un plazo improrrogable de quince (15)
dias para dar cumplimiento al mandato de convocatoria, computados a partir del dia
siguiente al de su notificacion.

Consta debidamente acreditado que la referida Resolucion fue notificada
fehacientemente al Presidente de la Junta de Compensacion el dia 16 de mayo de 2025.

NOVENO.- Habiendo expirado el plazo concedido sin que la parte obligada hubiese
atendido el requerimiento ni efectuado convocatoria alguna, la Administracién Actuante,
en el ejercicio de sus facultades, dictd Resolucidon con fecha 2 de septiembre de 2025.
Mediante dicho acto administrativo, y en virtud del procedimiento de ejecucion
subsidiaria previsto en el articulo 102 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se procede a la
convocatoria formal de la Asamblea General Extraordinaria de la citada Entidad
Urbanistica, fijando su celebracién para el dia 25 de septiembre de 2025.
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DECIMO.- El 25 de septiembre de 2025, se co

nstituyé legalmente la Asamblea General

con caracter de Extraordinaria de la Junta de Compensaciéon de la Unidad de Actuacion
UA-S0.129, 'EL DRAGUILLO'. En el ejercicio de sus facultades estatutarias y legales,

dicho 6rgano colegiado adopt6 el acuerdo de aprobar por mayoria la modificacién de los

preceptos estatutarios correspondientes a los articulos 4, 14 a), 20 (apartados 1, 2 y 3), 21

(apartados 3 y 6), 22 (apartados 2 y 3) y 24 (apartado 2). Asimismo, se aprobé la

incorporacién de una Disposicion Adicional al cuerpo normativo de los Estatutos de la

referida entidad urbanistica

UNDECIMO.- Las modificaciones propuesta por
'EL DRAGUILLO' respecto de sus Estatutos, s

la Junta de Compensacion UA-SO.129,
on las siguientes:

REDACCION ORIGINAL

REDACCION PROPUESTA

Art. 4. Domicilio Social.

El domicilio de la Sociedad estara establecido en la sede social de

Nueva Di ion Canarias. ion y Desarrollo Inmobiliario,
S.L.U,, esto es, Calle Robayna, n°15. 1°. C.P. 38003. Santa Cruz de
Tenerife.

Por acuerdo de los administradores, podra trasladarse dentro de la
misma poblacion donde se halle establecid

Art. 4. Domicilio Social.

El domicilio de la Sociedad estara establecido en la sede social de
LANDCOMPANY 2020, S.L.U., Quintanavides, n° 13, Planta 2,
28050, Madirid.

Por acuerdo de la Junta General. podré trastadarse dentro de fa

Art. 14. Derechos de los miembros.
1. Son derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

a

&

Asistir personalmente o mediante representante a las sesiones
de la Asamblea General, emitiendo su voto en proporcion al
derecho que ostente, y presentar proposiciones y enmiendas.
Elegir a los miembros de los Organos de Gobierno y ser elegido
para el desempeiio de los cargos.

Enajenar y gravar los terrenos o cuotas de su propiedad, con
las condiciones establecidas en el articulo séptimo de estos
Estatutos.

Recibir las fincas que les correspondan como consecuencia
de Ja aprobacién del Proyecto de Reparcelacion —
Equidistribucion. .

Informarse sobre la actuacion de los Organos de la Junta y
conocer del estado de cuentas, todo ello, en las condiciones
que se acuerden en la Asamblea General.

f) Ejercitar los recursos que procedan contra los Acuerdos de la
Junta y cuantos otros derechos le correspondan conforme al
Ordenamiento Juridico vigente.

b

&

C,

o

d

&

)

&2

a) Asistir de manera presencial, teleméaticamente o mediante
representante a las sesiones de la Asamblea General emitiendo su voto
en proporcion al derecho que ostente, y presentar proposiciones y
enmiendas.

2. Para ¢l ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junfa se
ajustaran a lo determinado en estos Estatutos y a los Acuerdos que se
adopten por sus Organos.
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Art, 20. Convocatoria y constitucion de la Junta General,

1. Las reuniones de [as Juntas Generales Ordinaria o
Extraordinaria, seran convocadas por el Presidente del Consejo,
mediante carta certificada, fax o telegrama, remitida a los Socios
con ocho dfas de antelacion, cuanto menos, a la fecha en que
hayan de celebrarse.

En el caso del Ayuntamiento se podré convocar a través de
escrito en el Registro General de la Gerencia de Urbanismo de
S/C de Tenerife.

2. La convocatoria sefialaré el lugar, dla y hora de la reunién, asf
como los asuntos que hayan de someterse a conocimiento y
resolucion de la Junta General, sin que puedan ser objefo de
examen ofros asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo
declaracion de urgencia y pronunciamiento favorable por mayoria
de las cuolas de asistencia. Se determinara igualmente el lugar,
dfa y hora de celebracion de la segunda convocatoria, si fuera
necesaria, que podra tener lugar una hora més tarde de la
sefialada para la primera.

3. Enla convocatoria de la Junta General ordinaria, se indicaré que
en el domicilio social se hallan a disposicion de los socios la
Memoria y cuentas del ejercicio anterior, con informe de los
censores de cuentas, el presupuesto para el ejercicio siguiente, o
cualesquiera otros documentos cuyo conocimiento  sea
imprescindible para el correcto desarrollo de [as deliberaciones.

4. la Junta General quedara validamente constituida en primera
convocatoria cuando concurran a ella, por si o por representacion,
socios de la Junta que representen al menos el 50 por 100 de las
Cuotas. En segunda convocatoria, se entenderé vélidamente

Art. 20, Convocatoria y constitucion de la Junta General.

1.Las reuniones de la Junta General, tanfo ordinarias como
extraordinarias, serdn convocadas por el Presidente mediante medios
teleméticos que permitan dejar constancia de su recepcion. La
convocatoria debera remitirse a los miembros de la Junta con una
antelacion minima de ocho dias naturales a la fecha sefialada para
su celebracion.

Las sesiones podran celebrarse pudiendo los asistentes participar
tanto de manera presencial como telematica.

2. Laconvocatoria sefialara el lugar, dfa y hora de la reunion, asi
como el orden del dia de los asuntos que hayan de someterse a
conocimiento y resolucion de la Junta General, sin que puedan ser
objeto de examen ofros asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo
que se incluyan en un punto en el orden del dia denominado asuntos
urgentes.

Se determinara igualmente el lugar, dia y hora de celebracion de la
segunda convocatoria, i fuera necesaria, que podra tener lugar media
hora mas tarde de la sefialada para la primera.

3.Con la convocatoria de la Junta General ordinaria, se adjuntaré la
documentacion precisa cuyo conocimiento sea imprescindible para el
correcto desarrollo de las deliberaciones.

constituida a Junta cualquiera que sea el niumero de los
asistentes.

5. Los socios podran designar, por escrito y para cada reunion a
ofras personas que les representen en la Junta General, debiendo
designar las personas jurldicas, una sola persona en su
representacion.
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Art. 21. Adopcion de acuerdos por la Junta General.

1.

El presidente del Consejo Rector o quien lo sustituya presidira
la Junta General, dirigira los debates y dirimird con voto de
calidad los empates, actuando como Secretario el que lo sea del
Consejo de Administracion.

El valor de los votos se determinara por referencia a las Cuotas
que correspondan a cada propietario sobre el total.

Seran vélidos los acuerdos que se adopten por mayoria simple
de Participaciones presentes o representadas, salvo en aquellos
casos para los que se establece un quorum especial e-el-vete

La véiida adopcion de los acuerdos de modificacion de los
Estatutos, designacion y sustitucion de los miembros del
Consejo Rector, sefialamiento y rectificacion de cuotas, fijacion
de aportaciones extraordinarias, contratacion de créditos,
imposicién de cargas, aprobacion de distribucion de solares y
de proyectos de urbanizacion, incorporacion de empresas
urbanizadoras, y enajenacion de solares, asf como aquellos otros
asuntos expresamente sefialados en los presentes Estatutos,
requeriré el voto favorable de socios que representen al menos
el cincuenta por ciento de las cuotas en la Junta de
Compensacion.

La vélida adopcion del acuerdo de disolucién de la Junta
requerira igualmente el voto de més del 50% de las Cuotas.

Los acuerdos de la Junta General serén inmediatamente

Tachado o-efvete-unanime-delos-secios.

7. De los acuerdos adoptados en cada reunién de la Asamblea

A requerimiento de los interesados o de los 6rganos de la Administracion
Urbanistica, podré el Secretario, con el visto bueno del Presidente,
expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

ejecutivos, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo
dispuesto en los presentes Estatutos, y sin perjuicio de los
recursos y acciones procedentes contra los mismos, que en
ningdn caso Su  ej , salvo e
do-del-Gt jo-de-Adminis resolucién judicial que

>je-
impongan motivadamente la suspension.

General se levantard acta, que habrd de ser aprobada en la
misma reunidn, haciéndose constar en ella los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones celebradas. Las
referidas actas figuraran en el libro correspondiente,
debidamente diligenciado, y seran firmadas por el Presidente,
el Secretario.

Tachado

del Ayuntamiento.

Art.22. Composicion del Consejo Rector.

1. ElConsejo Rector es el 6rgano iado, de cara 2jecutivo,
que ostenta las i de admini ion y repr ion de
la Sociedad.

2. El Consejo Rector estard compuesto por el Presidente, el
Secretario, el Tesorero y hasta cuatro vocales designados por la
Junta General.

3 Los mi del Consejo—Rector habrén—de la

2 El Consejo Rector estaré compuesto por el Pr , el
Secretario, el Tesorero y hasta dos vocales designados por la Junta
General.

3.Los miembros del Consejo Rector habran de ostentar la cualidad de
ietarios a ién de los cargos de Secretario y Tesorero que

lidad-de-666i66—a- ibn-del-cargo—de- io—aue

g ) o
podré recaeren ajena ala i
P 3

4. Los cargos del Consejo Rector se ejercerdn por periodos de 3
afos, salvo en casos de cese, renuncia o fallecimiento, en que
la Junta General procedera al nombramiento de sustitutos, que
ejerceran sus funciones hasta la renovacién de los cargos segun
las previsiones estatutarias.

5. Las modificaciones en el Consejo Rector, serdn comunicadas
al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, a través

podrén recaer en persona ajena a Sociedad.
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Art. 24. Régimen de sesiones y adopcion de acuerdos.

1. El Consejo Rector se reunira a iniciativa del Presidente o a
peticion de dos-de-sus-miembros-

2. Laconvocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar,
fecha y hora de la sesion, serd cursada por el Secretario

3. ElConsejo quedaré vélidamente constituido cuando concurran a
la reunién, al menos tres de sus miembros, pudiendo delegarse la
representacion por escrito y exclusivamente para cada reunion.

4. Losacuerdos seran adoptados por mayaria de votos, ostentando
el Presidente voto de calidad para el supuesto de ser necesario
dirimir eventuales empates, siendo inmediatamente ejecutivos,
sin peijuicio del ejercicio de las acciones y recursos que fueran
procedentes.

5. Los miembros del Consejo de Administracion podrén hacer
constar en acta su voto contrario al acuerdo adoptado y los
motivos que lo justifiquen, en cuyo caso quedaran exentos de
la responsabilidad que, en su caso, pudiera derivarse del
correspondiente acuerdo.

6. De cada sesion del Consejo se levantara acta, que serd aprobada

2. La convocatoria, con indicacion del orden del dia de los asuntos a
tratar y del lugar, fecha y hora de la sesion, sera cursada por el
Secretario mediante medios telematicos de igual manera que para la
Junta General.

El Consejo quedaré validamente constituido cuando concurran a la
reunion,_presencial o telematicamente, al menos tres de sus
miembros, pudiendo delegarse la representacion por escrito y
exclusivamente para cada reunion

en la misma reunién, en la que se haran constar los asistentes
a la misma, los acuerdos adoptados y el resulfado de las
votaciones.

Las actas figurarén en el Libro correspondiente, debidamente
diligenciado, y serén firmadas por el Presidente y el Secretario,
correspondiendo a éste, con el visto bueno de aquél, la expedicion
de certificaciones del contenido del Libro de Actas, a requerimiento
de los interesados o de los drganos de la Administracion
urbanistica actuante.

ANADIR:

DISPOSICION ADICIONAL UNICA.

1. Las referencias normativas contenidas en estos Estatutos, se
entenderdn siempre referidas a legislacion vigente de
aplicacion.

2. Al Consejo Rector se [e atribuye la competencia de interpretar
los presentes Estatufos, siempre que no conlleve modificacién
de los mismos.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. — Competencia y Organizacion Administrativa

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 25.2.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL), el Municipio ostenta competencias
propias en materia de urbanismo, abarcando especificamente las facultades de
planeamiento, gestidn, ejecucién y disciplina urbanistica. En el ambito de la Comunidad
Autonoma de Canarias, este marco competencial se desarrolla conforme a la Ley 4/2017,
de 13 dejulio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSEPC) y
al Reglamento de Gestién y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, aprobado por
el Decreto 183/2018, de 26 de diciembre (RGEPC).

En el gjercicio de la potestad de autoorganizacion reconocida en el art. 4.1.a) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL), y de conformidad con lo
previsto en el art. 85 bis de la citada norma, el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife ha atribuido, en régimen de descentralizacion funcional, las competencias y
funciones en materia urbanistica al Organismo Auténomo Local “Gerencia Municipal de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife”.

SEGUNDO.- Régimen Transitorio y Marco Normativo Aplicable

Dado que la iniciativa, las Bases y los Estatutos de la Unidad de Actuacion UA-SO.129 EL
DRAGUILLO, se aprobaron al amparo del derogado Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo
(TRLOTENC) y del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, la determinacién de la normativa
aplicable viene dada por la DISPOSICION TRANSITORIA NOVENA de la vigente Ley 4/2017.
La Junta de Compensacién de la Unidad de Actuacién UA-SO.129 manifiesta su deseo de
continuar la tramitacion bajo el nuevo marco legal al acomardar los Estatutos a las
determiniaciones de la Ley 4/2017 y su reglamento de desarrollo, garantizando la plena
adecuacion de la gestion urbanistica del &mbito al ordenamiento juridico actual.

TERCERO.- Planeamiento vigente

Tras la declaracion judicial de nulidad del PGOU-2013, el marco de ordenacion aplicable es
el “Texto Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y Adaptacion Basica al Decreto
Legislativo 1/2000 (PGOU-05). Este instrumento fue aprobado definitivamente, de forma
parcial, por Acuerdo de la COTMAC el 30 de noviembre de 2005 (BOC n.° 29, de 10 de
febrero de 2006).

El régimen juridico de la ordenacién se completa con la publicacién de la Normativa
Urbanistica en el BOP de Santa Cruz de Tenerife n.° 30 (1 de marzo de 2006) y de los
parametros de ordenacién pormenorizada en el BOP n.° 23 (15 de febrero de 2007).

CUARTO.- Naturaleza Juridica de la Junta de Compensacion

Con caracter previo a la andlisis de la modificacién instada de sus Estatutos por la Junta
de Compensacion de la UA-S0.129, resulta imprescindible precisar la naturaleza juridica
de esta entidad.

De acuerdo con el articulo 227 de la Ley 4/2017 (LSEPC) y los articulos 83,134,135y 137
del RGEPC, las Juntas de Compensacion se constituyen como entidades urbanisticas
colaboradoras, de naturaleza administrativa y con personalidad juridica propia.

Su funcion principal es la ejecucion de las determinaciones del planeamiento mediante la
gestién privada de la unidad actuacion. Actian como cauce de participacion de los
propietarios y, si bien su base es asociativa privada, ejercen por delegacién potestades
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administrativas, quedando sus actos sujetos a la tutela y fiscalizacion de la Administracion
Actuante (en este caso la Gerencia Municipal de Urbanismo).

QUINTO.- Estatutos de las Entidades urbanisticas de Gestién

De conformidad con el articulo 137 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del
Planeamiento Canarias (RGEPC), los Estatutos se definen como las normas de
organizacion y funcionamiento de las Entidades urbanisticas de gestién, constituyendo
su estructura organica y funcional en cuanto persona juridica. Su objeto es doble:
regular las relaciones internas entre los miembros de la entidad y las relaciones externas
de esta con terceros ajenos a la misma.

Naturaleza normativa: Una vez aprobado por la Administracién, los Estatutos adquieren
la condicion de normas juridicas obligatorias. En consecuencia, conforme a la legalidad
vigente, seran nulas de pleno derecho todas aquellas prescripciones estatutarias que
contravengan el ordenamiento juridico.

Segun lo previsto en el articulo 137.4 del RGEPC, los Estatutos deben garantizar la
inclusion de los extremos siguientes:

Nombre de la entidad

Domicilio de la entidad

Objeto social

Fines de la entidad

Organo urbanistico cuya tutela se actie

Expresion del ambito, sector o unidad de actuacién que constituye su objeto

Duracion

Establecimiento de la forma de representacion de los cotitulares de una

finca y de las personas menores o incapacitadas

e Condiciones o requisitos para incorporarse a la entidad empresas
urbanizadoras, las cuales estaran representadas por una sola persona

e Forma de contratacion de la empresa urbanizadora

e Organos de Gobierno y administracion, designacion y facultades

e Requisitos de la convocatoria de los érganos de gobierno y administracion,
asi como los requisitos para la adopcién de acuerdos

e Derechos y obligaciones de sus miembros

¢ Medios econdémicos y reglas para la exaccién de aportaciones de caracter
ordinario y extraordinario

e Expresion de los recursos que sean procedentes con arreglo a la Ley contra
los acuerdos de la entidad

¢ Normas para su disolucion y liquidacion

e En caso de una entidad mercantil, deberan incluirse en los estatutos

cualesquiera otras menciones obligatorias que exija la legislacion mercantil.

SEXTO.- Modificaciones propuestas y su conformidad con la legislacién vigente
Art. 4 Domicilio social
La modificacién instada trae causa de la desaparicion de la entidad “Nueva Dimension

Canarias, Gestion y Desarrollo Inmobiliario, S.L.U", entidad que ha sido liquidada y ha
perdido su condicién de propietaria del ambito. Por razones de operatividad y eficacia
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administrativa, se propone el traslado del domicilio social a la sede de la entidad
mercantil LANDCOMPANY 2020, S.L.U. en su condicion de propietaria mayoritaria
titular de una cuota de participacién superior al 87% de la referida unidad.

El RGEPC establece como contenido minimo que los Estatutos deben designar un
domicilio social de la Entidad Urbanistica. El cambio de sede social es una facultad de
autoorganizacion de la Junta, siempre que el nuevo domicilio esté claramente
identificado para permitir la funcion de tutela administrativa.

El mantenimiento de un domicilio social vinculado a una entidad extinguida generaria
una situacion de indefensién. La designacién del domicilio de la propiedad mayoritaria
(LANDCOMPANY 2020, S.L.U.) garantiza la interlocucién efectiva entre la Gerencia
Municipal de Urbanismo y la Junta de Compensacion.

La modificacion del articulo 4 se estima favorable y conforme a derecho, al responder a
la realidad actual de la propiedad del suelo y asegurar la localizacién de la sede de la
Junta de Compensacion.

Por lo que se estima que esta clausula es conforme a derecho

Art. 14 a)

“Asistencia de manera presencial, telemética o mediante representante a las sesiones
de la Asamblea General emitiendo su voto en proporcién al derecho que ostente, y
presentar proposiciones y enmiendas”.

La inclusion de la asistencia “telematica” es una actualizaciéon necesaria y ajustada a
derecho de conformidad con el art. 17.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Por lo que se estima que esté clausula es conforme a derecho.

Art. 20 apartado 1, 2 y 3 Convocatoria y constitucién de la Junta

Art. 20.1

“Las reuniones de la Junta General, tanto ordinarias como extraordinarias, seran
convocadas por el Presidente mediante medios telematicos que permiten dejar
constancia de su recepcién. La convocatoria debera remitirse a los miembros de la Junta
con una antelacion minima de ochos dias naturales a la fecha celebrada para su
celebracion.

Las sesiones podran celebrarse pudiendo los asistentes participar tanto de manera
presencial como telemética”.

La modificacién del articulo relativo a la asistencia y voto tiene por objeto la adaptacion
técnica a los medios telematicos actuales (garantizando el derecho de participacién) y
la adecuacion estricta al principio de proporcionalidad exigido la Ley 4/2017, asegurando
gue la toma de decisiones sea coherente con la distribucion de beneficios y cargas.

En cuanto al plazo de antelacién de 8 dias naturales cumple con los minimos habituales
exigidos en la gestién urbanistica. La normativa autonémica no establece un plazo fijo y
concreto de antelacion para la convocatoria de Juntas de Compensacion, permite que
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los Estatutos fijen libremente este plazo, siempre que respeten la seguridad juridica y el
derecho de defensa de los comuneros.

Por lo que se estima que esté clausula es conforme a derecho.
Art. 20.2

“La convocatoria sefialara el lugar, dia y hora de la reunion, asi como el orden del dia
de los asuntos que hayan de someterse a conocimiento y resoluciéon de la Junta
General, sin que puedan ser objeto de examen otros asuntos no recogidos en la
convocatoria, salvo que se incluyan en un punto en el orden del dia denominado asuntos
urgentes”.

En cuanto a la obligatoriedad del Orden del Dia es un derecho que los miembros de la
Junta de Compensacion deban de conocer de antemano qué se va a decidir para poder
ejercer su derecho al voto de forma informada.

La clausula relativa a los “asuntos urgentes” debe matizarse para no vulnerar el principio
de seguridad juridica y los derechos de los propietarios minoritarios.

Se propone la redaccion siguiente:

“ La convocatoria sefialard el lugar, dia y hora de la reunién, asi como el orden del dia
de los asuntos que hayan de someterse a conocimiento y resolucién de la Junta
General. No podran ser objeto de examen otros asuntos no recogidos en la
convocatoria, salvo que, estando presentes la totalidad de los miembros de la entidad,
se acuerde por mayoria absoluta la declaracion de urgencia”

Si se mantiene la redaccion tal y como estd, se vulnera el derecho de los propietarios
minoritarios a conocer previamente los temas a tratar, pudiendo ser causa de
anulabilidad los acuerdos adoptados bajo ese punto “asuntos urgentes”.

Art. 20. 2 apartado seqgundo

“Se determinara igualmente el lugar, dia y hora de celebracion de la segunda
convocatoria, si fuera necesaria, que podra tener lugar media hora mas tarde de la
sefialada para la primera”.

En cuanto a la segunda convocatoria es una practica legal en el derecho asambleario
(mercantil, civil y administrativo) su objetivo es facilitar la formaciéon del quérum
necesario para la toma de decisiones validas, previniendo la inasistencia de un nimero
suficiente de propietarios en la primera convocatoria.

El plazo de media hora es un plazo comun y aceptado, ya que se entiende que los
propietarios ya estan en el lugar o conectados teleméticamente, se trata de un tiempo
de cortesia razonable.

Por lo que se estima que esta clausula es conforme a derecho.

Art. 20.3
“Con la convocatoria de la Junta General ordinaria, se adjuntara la documentacion

precisa cuyo conocimiento sea imprescindible para el correcto desarrollo de las
deliberaciones”.
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Y, por ultimo, la obligacion de poner a disposicion la documentaciéon con
antelacién suficiente es una manifestacion del derecho de informacién de todos los
propietarios integrantes de la Junta. Este derecho es esencial para que puedan entender
la naturaleza y alcance del asunto a tratar y emitir un voto consciente y fundado.

El art. 137.4 ¢) del RGEPC establece como contenido minimo de los Estatutos la
regulacion de la convocatoria, que debe garantizar un procedimiento transparente y que
respete los derechos de los miembros. Implicitamente, esto requiere el acceso a la
informacion pertinente.

Las Juntas de Compensacién ejercen funciones administrativas, se rigen
supletoriamente por el derecho administrativo. El régimen de los érganos colegiados (
art. 17 de Ley 40/2015) presupone que los miembros disponen de la informacién
necesaria para el debate y la votacion.

Por lo que se estima que esta clausula es conforme a derecho.
Art. 21.3

“Seran validos los acuerdos que se adopten por mayoria simple de
Participaciones presentes o representadas, salvo aquellos casos para los que se
establece un quérum especial”.

Es fundamental y obligatorio que la mayoria se compute por cuotas de participacion
(superficie o valor de las fincas), la LSEPC y el RGEPC establece que los derechos y
deberes de los miembros son proporcionales a su cuota en la unidad de actuacion.

El articulo 139.1 RGEPC sefiala que los acuerdos de la Entidades Urbanisticas de
gestién se adoptaran por mayoria simple de cuotas de participacion, salvo que en los
Estatutos o en otras normas se establezca un quérum especial para determinados
supuestos.

Por lo que se estima que esta clausula es conforme a derecho.
Art. 21.6

“Los acuerdos de la Junta General seran inmediatamente ejecutivos, siempre que
hayan sido adoptados con arreglo alo dispuesto en los presentes Estatutos, y sin
perjuicio de los recursos y acciones procedentes contra los mismos, que en
ningln caso suspenderan su ejecucion, salvo resolucién judicial que impongan
motivadamente la suspension”.

La validez de esta clausula reside en la naturaleza administrativa de las Juntas de
Compensacion.

Como regla general del Derecho Administrativo espafiol, los actos de las
Administraciones Publicas (incluyendo las entidades que actian bajo la tutela
administrativa como las Juntas de Compensacion) son inmediatamente ejecutivos y se
presumen validos desde su adopcién, tal y como dispone la Ley de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (art. 39 LPAC)

La interposicion de recursos administrativos o judiciales no suspende automaticamente
la ejecucién del acto impugnado, siendo necesario acreditar la nulidad de pleno derecho
o el perjuicio irreparable.

Por lo tanto, la clausula se limita reproducir un principio general del ordenamiento
juridico espaniol, adaptandolo al funcionamiento interno de la Junta de Compensacion.
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Por lo que se estima que esta clausula es conforme a derecho.

Art. 22.2

“Consejo Rector estara compuesto por el Presidente, el Secretario, el Tesorero y
hasta dos vocales desighados por la Junta General”

El RGEPC otorga a las Juntas de Compensacion la potestad de autoorganizarse a
través de sus Estatutos, la formula de “hasta dos vocales” es (til, ya que permite que el
Consejo Rector sea impar (cinco miembros), lo que facilita la toma decisiones y evita
bloqueos por empates.

Por lo que se estima que esta clausula es conforme a derecho.
Art. 22.3

“Los miembros del Consejo Rector habran de ostentar la cualidad de propietarios
aexcepcién de los cargos de Secretario y Tesorero que podran recaer en persona
ajena a Sociedad”.

Las Juntas de Compensacion tienen una naturaleza técnica y administrativa compleja,
de ahi que la normativa permita que la gestion técnica y contable sea realizada por
profesionales externos para garantizar la legalidad de las actas y la transparencia de las
cuentas. Estos cargos externos tienen voz, pero no voto en el Consejo Rector, a menos
que actlien en representacion de un propietario miembro.

La exigencia de que el Presidente y los Vocales sean propietarios protege el principio
de autoadministracion.

Por lo que se estima que esta clausula es conforme a derecho.
Art. 24.2

“La convocatoria, con indicacion del orden del dia de los asuntos a tratar y del
lugar, fechay hora de la sesion, seré cursada por el Secretario mediante medios
teleméticos de igual manera que para la Junta General”

La legalidad de esta clausula se fundamenta en los mismos principios que analizamos
para la Junta General, la autonomia de la voluntad de la entidad y la garantia de
constancia de la notificacion.

Al remitirse a la “misma manera que para la Junta General”, se entiende que los medios
telematicos empleados garantizan la recepcion por parte de los miembros del Consejo
Rector.

Es correcto atribuir al Secretario la responsabilidad de cursar la convocatoria, ya que es
el responsable de la parte administrativa y documental de la entidad. Asimismo, la
clausula especifica correctamente el contenido minimo exigido para la convocatoria:

e orden del dia

e lugar
e fecha y hora
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En resumen, la clausula es véalida porque es un desarrollo organizativo interno que
respeta los derechos de los miembros y la transparencia.

Art. 24.3
“El Consejo quedara validamente constituido cuando concurran a la reunién,

presencial o teleméaticamente, al menos tres de sus miembros, pudiendo
delegarse la representacion por escrito y exclusivamente para cada reunion”.

La inclusion de la asistencia “telematica” es una actualizaciéon necesaria y ajustada a
derecho de conformidad con el art. 17.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

“1.- Las referencias normativas contenidas en estos Estatutos, se entenderan
siempre referidas a la legislacién vigente de aplicacion.”

Esta clausula evita que los Estatutos queden obsoletos o entre en contraccion con leyes
superiores cuando estas se modifican y garantiza que la actuacién de la Junta se ajuste
a la legalidad vigente en cada momento, con independencia de la fecha en que se
redactaron los Estatutos.

Por lo que se estima que esta clausula es conforme a derecho.

“2.- Al Consejo Rector se le atribuye la competencia de interpretar los presentes
Estatutos, siempre que no conlleve la modificacion de los mismos.”

La ley 4/2017 reconoce a las Juntas de Compensacion como entidades con
personalidad juridica propia y capacidad de autoorganizacién. Atribuir la interpretacién
de los Estatutos al Consejo Rector evita posibles bloqueo porque permite resolver dudas
menores del dia a dia sin necesidad de convocar a la Junta General para cuestiones
puramente aclaratorias.

Por otro lado, la coletilla que “no conlleve modificacion”, garantiza la plena legalidad de
la clausula dado que la modificacion de los Estatutos es una competencia indelegable
de la Junta General que ademas requiere la aprobacién de la Administracion tutelante.

Por lo que se estima que esta clausula es conforme a derecho.
Para mayor seguridad juridica, el Consejo Rector deberia dejar constancias de esas

interpretaciones en el Libro de Actas, para que todos los propietarios tengan acceso a
los criterios que se estan aplicando.

SEPTIMO.- Procedimiento de aprobacién

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 83.6 del RGEPC, la modificacion de los
Estatutos queda sujeta a la aprobacion de la Administracién actuante.

Una vez otorgada la aprobacién inicial por el érgano competente, el expediente se
someterd al tramite de informacion publica por un plazo minimo de veinte dias, mediante
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la insercion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, todo ello
de acuerdo con lo previsto en el articulo 83.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

OCTAVO.- Organo Competente

Corresponde a la Sra. Consejera-Directora de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
en virtud de la potestad de resolucion que le atribuye el articulo 12, letra o, apartado
4 delos Estatutos de dicho Organismo Auténomo Local, dictar el acto administrativo
de aprobacion inicial de la modificacién de los Estatutos de Actuacion.

A la vista de los antecedentes y de los informes técnicos y juridicos obrantes en el
expediente administrativo, RESUELVO:

1.- Aprobar inicialmente la modificacién de los Estatutos de la Junta de Compensacién
de la Unidad de Actuacién UA-S0O.129, “El Draguillo”, &mbito Suroeste (SO-5), en los
términos propuestos por la Asamblea General, promovido por la citada Entidad
Urbanistica y descrita en el antecedente undécimo de la presente Resolucién, con la
salvedad del art. 20.2 de los referidos Estatutos, cuya redaccion quedara establecida en
los términos siguientes:

“Art. 20.2 .-La convocatoria sefialara el lugar, dia y hora de la reunion, asi como el orden
del dia de los asuntos que hayan de someterse a conocimiento y resolucion de la Junta
General. No podran ser objeto de examen otros asuntos no recogidos en la
convocatoria, salvo que, estando presentes la totalidad de los miembros de la entidad,
se acuerde por mayoria absoluta la declaracién de urgencia”

3.-Someter el expediente a informacién publica por un plazo de veinte (20) dias
habiles, contados a partir del siguiente al de la publicacién del anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia (BOP) de Santa Cruz de Tenerife, de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun.

Asimismo, se acuerda la publicacion del anuncio en la web oficial de la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife y del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife.

La Consejera-Directora
Dofia Zaida C. Gonzélez Rodriguez
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