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Organismo Autéonomo Gerencia Municipal
de Urbanismo

Servicio de Planeamiento y Gestion

ANUNCIO
1065 491293

Visto el expediente n® 4215/2025, promovido por
la mercantil “PROYECTOS PUENTE ZURITA
S.L.U”, a los efectos de dar curso a la iniciativa
urbanistica relativa a la ejecucion por el Sistema de
concierto de la Unidad de Actuacion denominada
“UA.SP4, del Area de Buenavista Baja” , conforme
a lo establecido por el Art. 76 del Reglamento de
Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias,
se somete a informacion publica por plazo de
un mes el acuerdo adoptado por la Gerencia de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife a los efectos de admision a tramite
y Aprobacion Inicial de la iniciativa (Resolucion n®
602/2026 de 27 de febrero de 2026), y cuya parte
dispositiva literalmente DICE:

Primero.- Admitir a tramite la iniciativa para su
tramitacion por el Sistema de Concierto, para el
desarrollo de la Unidad de Actuacion “UA.SP-4, del
Area de Buenavista Baja”, promovida por la entidad
“PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.”, en su
condicion de propietario Unico del suelo integrado
en la referida Unidad de Actuacion.

Segundo.- De acuerdo con lo establecido por el
Art. 65 del RGEPC, asumir la iniciativa presentada
y tramitar de forma conjunta los Expedientes para el
establecimiento del sistema de ejecucion propuesto y
adjudicacion de su ejecucion, aprobacion inicial de los
documentos y de la propuesta del Convenio de Gestion,
asi como de los Estatutos y Bases de Actuacion.

Tercero.- De acuerdo con el Art. 76 del RGEPC,
someter a informacion publica durante el periodo de
un mes el presente acuerdo incluyendo la propuesta
de Convenio que se incluira como Anexo.

Cuarto.- De conformidad con el Art. 5 del
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de

Actos de Naturaleza Urbanistica, requerir al Registro
de la Propiedad n° 1 de Santa Cruz de Tenerife,
la practica de la nota marginal de afeccion en las
Fincas Registrales que a continuacion se relacionan:

* Finca registral n° 24.525, Registro de la
Propiedad n° 1 de Santa Cruz de Tenerife.

e Finca registral n® 24.527, Registro de la
Propiedad n° 1 de Santa Cruz de Tenerife.

* Finca registral n® 62.604, Registro de la
Propiedad n° 1 de Santa Cruz de Tenerife.

* Finca registral n° 8.356, Registro de la Propiedad
n°® 1 de Santa Cruz de Tenerife.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a la entidad
mercantil “PROYECTOS PUENTE ZURITA
S.L.U.”.

Se adjunta Propuesta de Convenio en anexo.

Los interesados podran  examinar la
documentacion presencialmente en la Oficina de
Atencion Ciudadana de la Gerencia Municipal
de Urbanismo (Avda. Tres de Mayo n° 40, planta
E), desde el dia siguiente a la publicacion de este
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia,
previa solicitud de cita bien en la pagina web www.
urbanismosantacruz.es o en el tfno. 922013101.

El acceso al expediente quedara supeditado a la
previa acreditacion de la condicion de interesado,
mediante la presentacion del D.N.I., y en caso, de
actuar mediante representante, se debera aportar
el documento que acredite la validez de dicha
representacion.

En Santa Cruz de Tenerife, a cinco de marzo de
dos mil veintiséis.

LA SECRETARIA DELEGADA, Belinda Pérez
Reyes, documento firmado electronicamente.
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA ENTIDAD MERCANTIL
PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE
ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO “UA-SP.4" DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

En Santa Cruz de Tenerife, a quince de Septiembre de dos mil veinficinco.
REUNIDOS

De una parte, D* Zaida C. Gonzdlez Rodriguez, Consejera Directora de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en virtud de
nombramiento conferido por Decreto del Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife de 19 de junio de 2023, quien actia en nombre y representacion

de la Gerencia Municipal de Urbanismo como Consejera Directora.

Y de ofra parte, Don Evelio Noel Socas Sanchez, mayor de edad, con N.LF. nimero
79.075.219-T, con domicilio a estos efectos en Avda. Reyes Catdlicos 23, 38005 Santa Cruz
de Tenerife, quien actia en nombre y representacion de la Compania Mercantil
"PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.", cargo para el que fue designado, por liempo
indefinido, segun se expone en su escrifura de cese y nombramientos de administrador de
la Sociedad de fecha veintidds de febrero de dos mil veinticuatro y elevada a publico por
el Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don José Javier Soto Ruiz, bajo el nUmero 281 de
protfocolo, que causd la inscripcién en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, en

la hoja TF-71396, folio 99, del Tomo 3897, de la Seccién General, inscripcion 2°.
INTERVIENEN

Don D°® Zaida C. Gonzdlez Rodriguez, en su condicién de Consejera Directora de la

Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife.

Don Evelio Noel Socas Sdnchez, en su condicion de representante persona fisica en el
cargo de Administrador Unico de PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.

EXPONEN
1 ANTECEDENTES

El vigente PGOU de Santa Cruz de Tenerife delimitd y definid la Unidad de Actuacion “UA-
SP-4", incluyendo su ordenacién pormenorizada. En el documento de Normas Urbanisticas,
se dispone a su vez, que su desarrollo tendrd lugar mediante un sistema de ejecucion

privada.

En el Plan General se define asimismo en el Fichero de Ambitos Urbanisticos, las
caracteristicas y especificaciones de la Unidad de Actuacion "UA-SP.4", a las cuales se

adaptard la gestion de la ejecucion de la Unidad de Actuacion

Por lo tanto, las determinaciones del Plan General para la referenciada Unidad de
Actuacion otorgan a la propiedad del suelo la oporfunidad de establecer la propuesta
urbanistica necesaria para la gestion adecuada, que se materializa en la presente
Iniciativa de Ejecucién de la urbanizacion por gestion privada. Dicha unidad, se realiza
mediante el sistema de Concierto, al ser el suelo de foda la Unidad de Actuacion de un
solo propietario, segun dispone el articulo 208.1.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (B.O.C. nUmero 138, de 19 de julio
de 2017), en adelante LSCan.
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2 DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SP.4

La Unidad de Actuaciéon “UA — SP.4" estd situada en el Ambito Salud — Perd Alto, drea
Buenavista Baja, en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, con frente a las
Avenida Islas Canarias y Callejon Padilla, y asimismo ofrece un frente de su delimitacion a

la Via del Barranco de Santos y a terrenos colindantes al Barranco de Santos.

La Unidad de Actuacion “UA SP-4" estad comprendida dentro de las fincas catastrales con
referencia 6295178CS7469N0001IMA; 6295102CS7469N000TAA;2 25103CS7469N0001BA y
6295104CS7469N0001YA, acorde a la documentacion que se aporta en los apartados 9 y
10 del presente convenio.

Dicha unidad posee forma irregular, y se ubica en una situacion altimétrica entre 79 y 83
metros. Limita al Norte, con terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife;
con terrenos colindantes con el Barranco de Santos y con la via del Barranco de Santos;
al Este, con la confluencia de los linderos norte y sur, en un angulo cuyo vértice se apoya
en un estribo del Puente Zurita; al Sur, con Avenida de Islas Canarias y al Oeste, con

callejon Padilla y con terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Su superficie es de 924,40 m2s, y su descripcion se pormenoriza en el Proyecto de

Reparcelacion que se incluye en el Expediente.

Su interior se conforma por un terreno que partiendo de la Avenida de Islas Canarias y
callején Padilla se desarrolla en pendiente hacia el Barranco de Santos. La fotalidad de su
superficie estd comprendida dentro de los terrenos propiedad de PROYECTOS PUENTE
ZURITA S.L.U.

Para completarla comprension de la Unidad de Actuacion se describen a continuacion las
determinaciones superficiales de la misma, la clase y categoria del suelo en las que se
emplaza, la cdlificacion urbanistica de los terrenos dispuesta de forma pormenorizada por
el Plan General para el presente caso, y finaimente las determinaciones precisas del
aprovechamiento y de la edificabilidad fijadas por el planeamiento para todo el ambito

que él mismo ha definido como Unidad de Actuacion "SP.-4".
2.1 CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO

La Unidad de Actuacion que se gestiona por el presente documento queda incluida por
el Plan General de Santa Cruz de Tenerife en la clasificacion de suelo urbano,
categorizandose el mismo como Suelo Urbano No Consolidado, de acuerdo alo dispuesto

por la LSCan.

El mismo Plan General define la ordenacion pormenorizada de los ferrenos que se incluyen
en la Unidad de Actuacion, y asimismo refleja la cuantificacion de las diferentes

cdlificaciones de suelo, segun se analiza en el apartado siguiente.

Para la ejecucidn de lo dispuesto en la ordenaciéon referenciada son precisas las
operaciones de reparcelacion y urbanizacion que se requieren para la ejecucion del

planeamiento, y a las que el presente documento da respuesta.
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2.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

Segun se refiere en el correspondiente Plano de Usos Pormenorizados que incorpora el Plan
General de Ordenacion, las diferentes superficies incluidas en la Unidad de Actuacion

estan calificadas como uso residencial, uso viario y uso de espacios libres.

La zona destinada a edificacion privada estd calificada como zona residencial, y segun se
puede ver en las fichas de ordenacion detallada, puede existir aprovechamiento privativo

bajo rasante en las zonas de espacio libre y refranqueo de viario.

El resto de la superficie se destinard a viario y espacio libre, con la particularidad de que

conforme al vigente Planeamiento tal como se ha expuesto en el parrafo anterior, bajo su

rasante se establece la posibilidad de su aprovechamiento urbanistico y su uso privativo

destinado gargje.
2.3 DETERMINACIONES SUPERFICIALES DE LA UA-SP.4

La Unidad de Actuacion “UA-SP.4", definida por el Plan General de Ordenacién del

Municipio, posee una superficie tofal de 924,40 mas.

Puesto que el Plan General ordena pormenaorizadamente la misma, se pueden establecer

las diferentes superficies que quedan calificadas por el instrumento de ordenacion. Las

mismas son:
DESGLOSE POR CALIFICACION URBANISTICA DE LAS DETERMINACIONES SUPERFICIALES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4™:
PARCEL CALIFICACION URBANISTICA nsq','s :52 %
A S
i Residencial Dominio,
A Privado 475,37 51,43
“B" Viarie Publico 53,56 578
{C-BR) Bajo Dominio Privado 215,70
Eop Complejo Rasante 20,14
Inmobfiario (C)Scbre Espacio Libre 215,70
Rasante Publico
3 0l Espacio Libre 104,10 11,78
Publico
agr Espacio Libre 7567 914
Plblico
TOTAL 924,40 215,70 100,00

En los levantamientos topogrdficos realizados se ha podido comprobar la exactitud de los
anteriores datos, por lo que los mismos se toman como veraces y reflejan la realidad

existente.

2.4 APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD

La ficha de la Unidad de Actuacién y los datos del Plan General determinan la
cuantificaciéon de la edificabilidad y de los aprovechamientos de la Unidad de Actuacion,

de forma pormenorizada.

Por lo tanto, la edificabilidad y aprovechamiento que cormresponde a las especificaciones
de esa ordenacion pormenorizada en las cinco y cuatro plantas del total de la parcela
lucrativa de la Unidad de Actuacion es de 2.637,74 UDA. Al aprovechamiento de la

parcela “A" que se ha referido, es preciso anadir el aprovechamiento procedente de la
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finca privada de los complejo inmobiliario (C-BR) con uso de aparcamiento privado. La

tabla resultante de este conjunto es la siguiente:

DETERMINACIONES DE EDIFICABILIDADES Y APRqVECHAMIENIOS DE LAS PARCELAS DE LA UNIDAD DE
ACTUACION “UA- SP.4"
PARCELA SUPERFICIES EDIFICABILIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
mas mz=f UDA [m3R)/mziue UDA (mziR)
“A 475,37 2.248,59 1 2.248,59
“B" 53.56 0 0 0
“cr 215,70 555,93 0.7 389,15
104,10 0 0 0
“E" 75,67 0 0 0
TOTAL 924,40 2.804,52 2.637,74

3 CLASIFICACION DEL SUELO PROPIEDAD DE PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.

E suelo propiedad de la mercantil PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., donde se va a
desarrollar la Unidad de Actuacion "UA- SP4", segun el PGO, esta en parte clasificada
como Suelo Rustico, y en su mayor parte como Suelo Urbano, segin se puede observar en

las tablas adjuntas:

Propiedad del Suelo mis

PROYECTOS PUENTE ZURTAS.LU | 1.035,65

Clasificacién del svelo m2s
Suelo Rustfico 64,39
Suelo Urbano 971,26

Total 1.035,65

Por lo tanfo, para poder realizar el presente procedimiento se deberan agrupar
insfrumentalmente las cuatro fincas de la PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. en una finca
instrumental (“IT") y de ella se deberdn segregar las fincas correspondientes a las diferentes

clases de suelo.
3.1 LA FINCA CLASIFICADA COMO SUELO RUSTICO

De la Finca Instrumental (*IT") que agrupa las cuatro fincas de la mercantil PROYECTOS

PUENTE ZURITA, S.L.U. se deberd segregar, por lo tanto, los 64,39 mzs de suelo clasificado en

el Plan General como RUstico (SR), lo que definira la parcela denominada “R1", al fener

diferente clasificacion de suelo.
3.1.1 LAS FINCAS CLASIFICADAS COMO SUELO URBANO

Del resto de la finca instrumental “IT" que esta clasificada como suelo urbano, el PGO ha
definido una Unidad de Actuacion UA-SP.4 que es la que se gestiona en este
procedimiento, se segrega asimismo una peguena parfe clasificada como suelo urbano
que estda fuera de la UA-SP.4 y gue se denomina Finca “R2", dejando definida la finca que
se denomina “UA", concretando de esta manera la finca objeto de la Unidad

Reparcelable.
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Por lo tanto, en Suelo Urbano guedan definidas dos fincas, una, la "UA" objefo de la

Unidad Reparcelable de 924,40 m2s y un resto, finca “R2", de 46,86 mzs.

Clasificacion mis
Suelo Urbano dentro UA-SP.4 924,40
Suelo Urbano fuera de UA-SP.4 46,86
Total 971,26
4 TITULARIDAD DEL SUELO

PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U. es propietaria del 100% del suelo que conforma la Unidad
de Actuaciéon UA-SP.4, segun consta acreditado en los términos establecidos por el Art.
38 de la Ley Hipotecaria conforme a la documentacion registral aportada al Expediente

y que se relaciona en el apartado 9 del presente convenio.

5 DESCRIPCION DE LOS TERRENOS

Los terrenos que son objeto de la presente iniciafiva se encuentran libres de edificacién en
cumplimiento de la Orden de Ejecucion emitida por el Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el 20 de abril de 2005, habiéndose ejecutado las obras necesarias para
redlizar la orden emitida y garantizar la estabilidad de los femenos de viales publicos que

determina el Plan General.

Desde la perspectiva juridica los terrenos que conforman la UA-SP.4 se componen por las
fincas que se describen pormenorizadamente en el aparfado 10 de este convenio,

justificandose la propiedad en el apartado 9.
& MARCO JURIDICO DE REFERENCIA

En el concreto dmbitc de la CCAA de Canarias, la legislacion urbanistica viene dada
sustancialmente porla Ley 4/2017 de Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y
por el Reglamento de Gestidn y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, aprobado por

Decreto 183/2028 de 26 de diciembre.

El Planeamiento vigente en Santa Cruz de Tenerife resulta ser la Adaptacion Basica el
PGOU/1992 al TR 1/2000 de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias,
esto es el PGOU/2005 aprobado definitivamente por la COTMAC el 30 de noviembre de
2005, (BOC n®26 de 10 de febrero de 2006).

Asimismo, se tiene en consideracion la legislacién que a continuacion se relaciona:

- Ley de Suelo y Rehabilitacién urbana, aprobada por el Real Decreto
7/2015. de 30 de ocfubre (B.O.E. nimero 261, de 31 de octubre.

- Reglamenfo de Valoraciones de la Ley de Suelo. aprobado por Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, (B.O.E. nUmero 270 de 9 de
noviembre de 2011)

- Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en
el Regisfro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. aprobadas
por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, (B.O.E. nimero. 175, de 23 de
Julio de 1997).
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- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuon de
las Administraciones Publicas. (B.O.E. nimero 234, de 2 de octubre de
2015).

- Ley 40 /2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
(B.O.E. numero 236, de 2 de octubre de 2015).

7 INICIATIVA

De acuerdo a lo establecido por los arfs.208 de la LSCan., y 80 del RGEPCan, dada la
condicion de propietario Unico del suelo incluido en la Unidad de Actuacion por parte de
PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., se propone al Excmo. Ayto. de Santa Cruz de Tenerife el
Sistema de Concierto, incluyéndose en el presente Convenio las condiciones para su

desarrollo.

La tramitacién y perfeccionamiento del presente Convenio se llevard a cabo con amreglo
a lo dispuesto en los arficulos 218 y 222 LSCan y en el articulo 67 RGEPCan y se regird por

las siguientes:
8 ESTIPULACIONES
PRIMERA. - OBJETO

El presente Convenio Urbanistico de Gestion Concertada, con caracter juridico
administrativo, tiene por objeto precisar los términos y condiciones de la gestion y
ejecucion de las previsiones incluidas en el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de
Tenerife para el ambito de Suelo Urbano No Consolidado denominado Unidad de

Actuacion "UA- SP4", conforme dispone el arficulo 218 LSCan y el articulo 76 RGEPCan.

Segun medicién la Unidad de Actuaciéon tiene una superficie de 924,40 m2s, que se
comesponde con la que consta en el Plan General, y en los correspondientes fitulos de
propiedad de las fincas aporfadas; esta circunstancia se rafifica con el comrespondiente
levantamiento fopografico que se incorpora al presente expediente. La referida superficie
se toma como cierfa y elemento de referencia a fin de realizar las operaciones

reparcelatorias que aqui se documentan.

El presente Convenio Urbanistico de Gestion Concertada se redacta conforme a lo
establecido por RGEPCan, y el Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio sobre inscripcion en
el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, (B.O.En®175 de 23 de Julio

e 197), al objeto de proceder a su inscripcion registral.

Como propietario Unico de la Unidad de Actuacion *UA-SP.4", PROYECTOS PUENTE ZURITA,
S.L.U. formula la iniciativa urbanistica para asumir la entera actividad de ejecucion de la
urbanizaciéon de dicho suelo mediante el sistema de ejecucion de planeamiento privado
de Concierto y , de conformidad con lo previsto en los articulos 223.1.c) de la LSCan y
73.1.c) del RGEPCan, asume por tanto su gestion directa, habiendo presenfado la
documentacion requerida de conformidad con lo establecido en el arficulo 213 LSCan y

el articulo 66 RGEPCan.

E Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adjudica el Sistema de Eecucion Privado de
Concierto para la Unidad de Actuacion “UA-SP.4" del Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de Tenerife a PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. como Unico propietario de los
terrenos afectados, y acuerda admitir la iniciativa para su tramitacion y para la

aprobacién de la Memoria de Gestidon, Proyecto de Reparcelacion que se acompanan
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al presente documento, segun las reglas especificas para establecer el Sistema de Gestion
segun dispone el articulo 79 RGEPCan, lo que conlleva la aprobacion de dichos

documentos.
SEGUNDA. - INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE SE DESARROLLA

El instrumento de ordenacion urbanistica general del Municipio de Santa Cruz de Tenerife
vigente al tiempo de redactarse el presente Convenio es el Plan General de Ordenacion
que fue aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision de Ordenacion del
Teritorio y Medio Ambiente de Canarias de fecha 30 de Noviembre de 2005 (BOC n° 26,
de 10 de Febrero de 2006) y entrd en vigor con la publicaciéon de su normativa en el BOP
n° 30 de 1 de Marzo de 2006 y en el BOP n° 23, del 15 de Febrero de 2007, estableciéndose
como la modificacién del PGO-92 y adaptacion basica al DL- 1/2000 (PGOU-05).

La delimitacion de la Unidad de Actuacion se realizé con el objetivo de obtener suelo con
destino a areas libres de uso publico, zona viaria, asi como para redlizar la urbanizacion y
la equidistribucion de las cargas y beneficios entre el propietario del suelo de la Unidad de

Actuacion y el Municipio de Santa Cruz de Tenerife.
TERCERA. - COMPROMISO DEL PROPIETARIO-PROMOTOR

PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., en su condicién de propietario Unico de la Unidad de
Actuacion “UA-SP.4", del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, asume el
compromiso de ejecutar la citada Unidad de Actuacion de conformidad con las
detferminaciones legales, reglamentarias y las dispuesias en el Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife y que se materializa mediante este Convenio

Urbanistico de Gestion Concertada.
CUARTA. - DOCUMENTACION

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 50 RGEPCan, el presente Convenio, al ser de

propietario Unico, debe contener la siguienfe documentacion:

+ Descripcion de las fincas afectadas con el contenido exigido en los
articulos 34 y 35 RGEPCan

+ Las bases de actuacion, incluyendo la programacién temporal de la
urbanizacion y de la edificacién.

* La descripcion de las garantias ofrecidas para la correcta ejecucion de la

actuacion.
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* El Insfrumento de gestion que contenga la distribucién equitativa de los
beneficios y de las cargas derivados del planeamiento en los mismos
términos y condiciones de los prescritos para la reparcelacion

* El procedimiento de liquidacion final de la actuacion.

+ Laforma de conservacion de la urbanizacion. una vez ejecutada, y
« Las previsiones y compromisos sobre la edificacion

* Ensu caso, los compromisos complementarios voluntariamente asumidos (

Las Bases de Actuacion, incluyendo la programacion temporal de la urbanizacion y de la
edificacion y el Instrumento de Gestion, que contiene la distribucion equitativa de los
beneficios y las cargas derivados del planeamiento, en los mismos términos y condiciones
de los prescritos para la reparcelacion, se acompanan al presente Convenio Urbanistico
de Gestion Concertada para el desarollo de la Unidad de Actuacion "UA-SP.4", del

municipio de Santa Cruz de Tenerife, formando parte integrante de él mismo.
QUINTA. - DESCRIPCION DE LAS GARANTIAS OFRECIDAS PARA LA CORRECTA EJECUCION DE LA OBRA

En cumplimiento de lo dispuesto por el Art.126.5 del RGEP a los efectos de garantizar la
ejecucion del Proyecto de Urbanizacién, PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., se obliga a
constituir un aval bancario de cardacter solidario a favor de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, por un importe equivalente al 15% del importe total previsto para las obras de
urbanizacion determinadas en el Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Actuacién y

los gastos que se derivan del mismo.
SEXTA.- ABONO DE LA MONETIZACION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., en su condicion de entidad promotora de la iniciativa
urbanistica que se documenta en el presente Convenio abonard a fin de dar efectivo
cumplimento a lo establecido por el Art.50.1 c) de la Ley 4/2017 de Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, la monetizacion del 10 % del aprovechamiento urbanistico cuyo
importe asciende c DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVENTA Y UN EUROS CON NOVENTA
Y CUATRO CENTIMOS (272.091,94 €).

El presente Convenio no accederd al Registro de la Propiedad, ni surtird ninguno de los
efectos juridico-reales previstos en el Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, hasta que no haya
tenido lugar el efectivo ingreso del importe anteriormente citado en la Tesoreria de la

Gerencia Municipal de Urbanismo del Exemo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.
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SEPTIMA.-ADJUDICACION Y DETERMINACION DE LAS PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA

Segun se detalla en el Proyecto de Reparcelacion, las parcelas resultantes que son objeto
de Cesion Obligatoria al Municipio de Santa Cruz de Tenerife son las parcelas

denominadas “B", “C", “D" y “E", que tfienen las siguientes caracteristicas:

llustracién 20 Grafico de la ubicacion de las parcelas de cesion..

PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE EN EL PROCESO REPARCELATORIO DE LA “UA-
SP.4" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

PARCEL | SUPERFICI | EDIFICABILIDA | USO APROVECHAMIENTO ADJUDICATARIO
A E SUELO D
m2s mzt ue PROPIEDAD
m
. Viario MUNICIPIO DE
B 53,56 0 publico 0 SANTA CRUZ DE Independienie
local TENERIFE
wen Espacio MUNICIPIO DE Complejo
e 21540 - liore 9 SANTA CRUZDE | Inmobiiario
puUblico TENERIFE
“n" Espacio MUNICIPIO DE :
D 104,10 0 e 0 SANTA Independiente
publica CRUZ DE TENERIFE
- Espacio MUNICIPIO DE
(= 75,67 0 libre 0 SANTA CRUZ DE Independienie
puUblico TEMERIFE
TOTAL (449,03 0 - 0 4= --

La ftitularidad del subsuelo de la parcela "C", y su aprovechamiento urbanistico
comesponderd a la entidad “PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.".A tal efecto se constituira
el comrespondiente Complejo inmobiliario en los férminos establecidos por el Art.26 del TRLS
7/2013.
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OCTAVA.- DE LAS PARCELAS RESTO DE LA PROPIEDAD DE PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.LU. Y
SITUADAS FUERA DE LA UNIDAD DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SP.4

Las cuairo fincas originarias propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. se agruparon
insfrumentalmente en una sola finca (denominada “IT") en el Proyecto de Reparcelacion
para proceder posteriormente a su segregacion en tres finas diferentes que se nombraron

como fincas “UA", “R1" y "R2".

La finca "UA" fue el origen de la Reparcelacion propiamente dicha y de ella se obtuvieron,

en el citado Proyecto, las parcelas resuliantes de esa Reparcelacion.

llustracion 21 Grafico de la ubicacion de las parcelas de cesion voluniaria al exferior de la unidad.

Esas fincas estan clasificadas en el Plan General de Crdenacién de Santa Cruz de Tenerife
como Suelo Rustico la "R1" y como Suelo Urbano No Consolidado la “R2" y calificadas

ambas como Espacio Libre Publico.

Por el presente Convenio Urbanistico de Gestién Concertada la mercantil PROYECTOS
PUENTE ZURITA, S.L.U. cede gratuitamente y de manera voluntaria al Municipio de Santa
Cruz de Tenerife la total propiedad de lasdos fincas denominadas “R1" y “R2", libres de

cargas y gravamenes, para colaborar en la gestion del planeamiento del municipio
NOVENA.- EL PROCEDIMIENTC DE LIQUIDACION FINAL DE LA ACTUACION

Concluidas las obras de urbanizacion, y recibida ésta definitivamente por el
Ayuntamiento, la Propiedad elaborard y presentara la cuenta de liquidacion de la
actuacion, que pasara a formar parte, como Cuenta de Lliquidacion Definitiva, del

presente Convenio Urbanistico de Gestion Concertada.
DECIMA. - LA FORMA DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION, UNA VEZ EJECUTADA

De acuerdo a lo establecido por el articulo 218.2.b) LSCan, la conservacion de las obras
de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos,
comresponde al Ayuntamienfo de Santa Cruz de Tenerife, una vez que las mismas sean

recibidas de conformidad con este Gltimo.

Dado que la urbanizacion se realizard sobre parcelas integradas en un Complejo
Inmobiliario, las obligaciones del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife establecidas
anteriormente, vendran referidas a la superficie que se ubique sobre la rasante en la
parcela calificada como espacio libre local, (parcela denominada “C"), en el complejo

inmaobiliario que se constituya.
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La conservacion de las instalaciones de urbanizacion que correspondan a los espacios
puUblicos locales anteriormente citados y que se ubiquen bajo la rasante, es decir en la
parcela "C_BR", se realizard por la propiedad de esta parcela para garantizar el normal
funcionamiento de esas instalaciones ubicadas sobre rasante, y que por su necesario
emplazamiento bajo la rasante queden ubicadas en las parcelas de propiedad privada

que conforman el citado Complejo Inmobiliario.
UNDECIMA.- LAS PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION

1. Para ejecutar las obras de urbanizacién y edificacion que completen el
proceso urbanistico en el interior de la Unidad de Actuacion, se fija un plazo
de treinta y seis meses, contados a partir de la fecha en que se apruebe
definitivamente el Proyecto de Urbanizacién, se adjudique a PROYECTOS
PUENTE ZURITA S.L.U., el ejercicio de la actividad de ejecucion y se efectie
la concesidon y nofificacion de la licencia municipal de edificacién de la
parcela lucrativa, ya que la naturaleza de las parcelas sobre las que hay que
redlizar la urbanizacion depende de la ejecucion de las obras de edificacion
sobre la parcela lucrativa, lo que conlleva que los plazos para la edificacion
y urbanizacion sean los mismos.

2 Podrd iniciarse la edificacion de una parcela con anterioridad a que los
terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los
siguientesrequisitos:

a Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa el acto de
aprobacion definitiva del Convenio Urbanistico de Gestion Concertada.

b) Que, por el estado de realizaciéon de las obras, se considere previsible
que a la terminacion de la edificacion la parcela contara con todos los
servicios necesarios, lo que deberad expresarse en la licencia de
edificacion y garantizarse en la forma en que estime la Administracion
Municipal.

¢ Que, igualmente, se considere previsible que a la terminacion de las
obras de edificacion se encuentre finalizada la ejecucién de los espacios
libres publicos, segun se determine en el Proyecto de Urbanizacion.

d) Que en el escrifo de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier
caso, a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.

e Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién
de las obras de urbanizacién en la parte que cormresponda a la parcela
de gue sefirate.

3. No se permifird la ocupaciéon de los edificios hasta que no esté redlizada
totalmente la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en
condiciones de funcionamiento los suministros de energia eléctrica, redes de
alcantarilado, y el resto de los servicios previstos en el Proyecfo de

Urbanizacién.
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4. E incumplimiento del deber de urbanizacion simultanec a la edificacion,
implicard la caducidad de las licencias concedidas sin derecho a
indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de terceros adquirentes al resarcimiento de los danos y perjuicios
que se les hubieren irogado. Asimismo, implicard, en lo necesario, la
pérdida de la fianza que se hubiera prestado para garantizar la ejecucion
de las obras de urbanizacion.

5 Los requisitos y deberes anteriores deberdn consignarse con idéntico
contenido en los documentos que se oforguen sobre cuantos negocios
juridicos se celebren, cuando impliquen la transmision o concesidon de
facultades o derechos sobre el uso, disfrute, disposicion o dominio de la

parcela y de todo o parte de la edificacion a realizar en ella.
DUODECIMA.- INSCRIPCION REGISTRAL

Ambas parfes se comprometen a realizar cuantos actos y a otorgar cuantos documentos
publicos sean precisos para la debida formalizacion, constancia y desarrollo de lo
convenido, para dar debido cumplimiento a las determinaciones y requisitos exigidos por
el articulo 7 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica y para permitir su

inscripcién registral, tal y como exigen los articulos 218 de la LSCan y 50.4 del RGEPCan.

Conforme a lo estipulado en la cldusula é°, el presente Convenio no accederd al Registro
de la Propiedad hasta que se proceda al efectivo abono de la monetizacion del 10% del

aprovechamiento urbanistico™.
DECIMOTERCERA.- EFECTOS JURIDICOS-REALES Y ECONOMICOS

Los efectos juridico-reales y econémicos de la firmeza del acuerdo de aprobacion
definitiva del Convenio Urbanistico establecidos en el art.48 del RGEPCan, tendran lugar
cuando se haya procedido al efectivo abono de la monetizacion comrespondiente al 10%

del aprovechamiento urbanistico a favor de esta Administracion.
DECIMOCUARTA.- COLABORACION ENTRE LAS PARTES

Las partes colaboraran reciprocamente en fodas las actuaciones denfro del ambito de sus
respectivas competencias y facultades, en beneficio de la rapida ejecucion de las
deferminaciones del planeamiento y del cumplimiento de las disposiciones pactadas y

siempre en cumplimiento de lo establecido en la legislacion aplicable.
DECIMOQUINTA.- CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO DEL CONVENIO

Si por razones de orden mayor, por imperativo legal o técnico, o por oposicion de

instancias supramunicipales y/o jurisdiccionales quedara frustrado y/o desnaturalizado el
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presente Convenio, el mismo quedard sin efecto, no feniendo las parfes nada que
reclamarse respecto de su contenido. Si el objeto del Convenio no llegase a materializarse
por incumplimiento negligente o culpable de las obligaciones contraidas en este pacto
por cualquiera de las partes, la parte que si hay cumplido sus compromisos podra exigirle
a la ofra el efectivo cumplimiento y, en todo caso, la compensacion por dafios

demostrables producidos por el incumplimiento.
DECIMOSEXTA.- FUERO Y JURISDICCION

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos
del presente Convenio Urbanistico — dada su naturaleza y vinculacion directa e inmediata
a la safisfaccion del interés publico- se entenderan sometidas a los Tribunales de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa con sede en la provincia de Santa Cruz de
Tenerife, en los términos dispuestos en el arficulo 446 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa. Y, en prueba de aceptaciéon, para que asi conste y surta los
efectos legalmente oportunos, las partes lo firman, por duplicado ejemplar y a un solo

efectos en el lugar y fecha indicados.
Por el Excmo. Ayuntamiento de Por PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

Santa Cruz de Tenerife

Fdo: Zaida C. Gonzdlez Rodriguez Fdo: Evelio Noel Socas Sanchez

9 DOCUMENTACION SOBRE LA PROPIEDAD DE LAS FINCAS AFECTADAS

Se adjuntan las Cerfificaciones Regisirales y Catasirales de las fincas ubicadas en la
Avenida de las Islas Canarias 40, 42 y 44 y el Callejon de Padilla nUmero 2 de Santa Cruz
de Tenerife que son las que conforman la Unidad de Actuacion UA-SP4 del Plan General

de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife.



