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DOC 3.1 MEMORIA DE GESTION

1 INTRODUCCION

PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., con C.ILF. nUmero B56827520, con domicilio a estos
efectos en la Avenida de los Reyes Catdlicos 23, 38005 Santa Cruz de Tenerife es
propietaria de cuatro fincas en la Avenida de las Islas Canarias que estdn clasificadas por
el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife (PGO) como suelo urbano y

categorizadas como Suelo Urbano No Consolidado.

Para poder llevar a cabo la gestion urbanistica de estos terrenos y de acuerdo a la
legislacién vy reglamentacidén urbanisticas  vigente es necesario proceder al
Establecimiento del Sistema de Ejecucién Privada. Para ello es necesario redactar una
Memoria de Gestidn que explicite el contenido de esa documentacién lo describa y
justifique. De esta manera se hace posible la incorporacién de esta figura de gestién, y se
pueda culminar el proceso urbanistico que terminard con la ejecucion del proceso
urbanizador del dmbito de la Unidad de Actuacidén definida por el planeamiento. De esta
manera se habrd conformado el solar que de soporte la edificacidn que el planeamiento

ha definido para esta parte de la ciudad.

llustracién 1 Ubicaciéon de la unidad sobre el plano de O-1B del PGO de Santa Cruz de Tenerife. Fuente: PGO de Santa
Cruz de Tenerife 2005
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2 SITUACION

La Unidad de Actuacién “UA — SP.4" estd situada en el Ambito Salud — Per( Alto, drea
Buenavista Baja, en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, con frente a las

Avenida Islas Canarias y Callején Padilla.

Las fincas que conforman la Unidad de Actuacion UA-SP4 estén situadas en la Avenida de
las Islas Canarias nUmeros 40, 42 y 44 y en el Callejon de Padilla nUmero 2 de Santa Cruz

de Tenerife.

La “UA SP-4" posee forma irregular y se ubica en una situacion altimétrica entre 79 y 83

metros.

3 DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION

llustracién 2 Detalle de los planos de la Unidad de Actuacién en la ficha SP-11. Ambito Salud-Perd. Area: Buenavista Baja.
Fuente: PGO Santa Cruz de Tenerife 2005.

La Unidad de Actuacién estd definida en el PGO en la ordenacidén pormenorizada del

mismo y en la ficha SP-11, en la que se concretan las caracteristicas de la misma.

Limita al Norte, con la Via del Barranco de Santos y con parcela del Excmo. Ayuntamiento
de Santa Cruz de Tenerife; al Este, con la confluencia de los linderos Norte y Sur, al Sur, con
Avenida de Islas Canarias y callejon Padilla y al Oeste, con callején Padilla y parcela del

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Posee una superficie de 924,40 m?, y su descripcidon poligonal se pormenoriza en la las
fincas aportadas en el Proyecto de Reparcelacién que se adjunta en el Documento 3.3.
Estos datos se han obtenido del levantamiento topogrdfico real y son los que prevalecen,

segun el articulo 35.2 del RGEPCan, sobre otros datos de las fincas originarias.
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Su interior se conforma por un terreno, que partiendo de la Avenida de Islas Canarias y
Callejon Padilla, se desarrolla en pendiente hacia el Barranco de Santos. La totalidad de
su superficie estd comprendida dentro de los terrenos propiedad de PROYECTOS PUENTE

ZURITA, S.L.U. y que se pueden observar en el gréfico adjunto:

UNIDAD DE ACTUACION UA-3P 4
924 40 m’s

llustracién 3 Grafico del perimetro de la UA (rojo) y terrenos de la promotora de la actuacién (azul).

La delimitacién de la Unidad de Actuacién responde al objetivo de posibilitar la
ordenacién de la manzana y obtener el peatonal y el espacio publico en el que se ubican
la via del Barranco de Santos, la subestacion eléctrica y terrenos aledanos, para destinar

todos ellos al dominio publico.

El Plan General posibilita que una parte de los espacios destinados a espacio libre de uso
peatonal sean ocupado por la edificacién bajo rasante, de la misma forma que el espacio
generado por el retranqueo de dos metros de la dlineacién de la Avenida de Islas
Canarias. Consecuentemente las cargas de cesidon y de urbanizacién en el presente caso,
al ser los terrenos delimitados por la Unidad de Actuacién de propietario Unico, se deberd

resolver entre éste y el Municipio.

Se describen las superficies que corresponden a cada una de las calificaciones que el

PGO ha dispuesto en el interior de la Unidad de Actuacion.
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DESGLOSE POR CALIFICACION URBANISTICA DE LAS DETERMINACIONES SUPERFICIALES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION “SP.4":

PARCELA | CALIFICACION URBANISTICA Sobre Bajo
Rasante |Rasante %
m2s m2s
Residencial
A Dominio Privado 475.37 51,43
B Viario Publico 53.56 579
Complejo Sobre Rasante| Espacio Libre 215.70
C Inmobiliario PUblico ! 23,33
Bajo Rasante | Dominio Privado 215,70
D Espacio Libre 104,10 11,26
PUblico
E Espacio Libre 75,67 8,19
PUblico
TOTAL 924,40 215,70 100,00

Residencial Dominio Privado
Viario

Complejo Inmobiliario
Complejo Inmobiliario

Espacio Libre

Espacio Libre

llustracién 4 Grdfico del desglose de la calificacién urbanistica de las diferentes zonas de la UA SP-4.

Para completar la comprensién de la Unidad de Actuacidn se describen a continuacion el
estado actual de los terrenos, la estructura de la propiedad, las determinaciones
superficiales de la misma, la clase y categoria del suelo en las que se emplaza, la
calificacién urbanistica de los terrenos dispuesta de forma pormenorizada por el Plan
General para el presente caso. También se fijan las determinaciones precisas del
aprovechamiento y de la edificabilidad fijadas por el planeamiento para todo el dmbito de
la Unidad de Actuacion “SP.-4"

4 ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS

Los terrenos que conforman la Unidad de Actuacion, se encuentran actualmente

parcialmente excavados a la cota aproximada de la nivelacion de la Via del Barranco de

Santos.
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Otra parte de los terrenos de la Unidad de Actuacién estd urbanizada por la Via del
Barranco de Santos, detectando también que parte de la Subestacion Eléctrica existente
se ubica en los terrenos delimitados en la Unidad de Actuacién, segin se puede

comprobar en los gréficos adjuntos.

Para poder asegurar la estabilidad de la Avenida de las Islas Canarias en la colindancia
con los terrenos de la Unidad de Actuacion se encuentra construida un muro de
contencién. Dicho muro se realizd conforme a una Orden de Ejecucién municipal del afo
2005 (Ref: U34/DB- 4824) que ordenaba el derribo de las edificaciones que se ubicaban
en esos terrenos, y asimismo ordenaba la ejecuciéon de las obras necearias para garantizar

la estabilidad de la via puUblica en colindancia con ese lindero.

Dada la situacion de las rasantes de las vias colindantes y las edificaciones existentes, el
terreno se encuentra vallado conrespecto ala Avenida de las Islas Canarias en el limite de

la propiedad actual.
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llustraciéon 6 Imagenes del entorno de la UA en la acera de la Avenida de las Islas Canarias.
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5 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La totalidad de la propiedad de la Unidad de Actuacidén pertenece a PROYECTOS PUENTE
ZURITA, S.L.U. que posee cuatro fincas cuya descripcion registral y catastral se aportan en

el Documento 2. Anejo registral y Catastral.

llustracion 7 Esquema de las propiedades de la UA.
Las fincas de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. exceden de la delimitacién de la Unidad
de Actuacion, seguin se puede observar en el grdfico adjunto, que incluyen todos los
terrenos de la Unidad de Actuacion UA-SP.4, el espacio libre colindante en Suelo Urbano
y una parte de los suelos rusticos igualmente colindantes.

UNIDAD DE ACTUACION UA-SP.4
°
D Unidad de Actuacién UA-SP .4

SRPH Suelo Rustico Proteccion Hidrolégica

SUNC Suelo Urbano No Consolidado

llustracién 8 Esquema de la clasificacion de los terrenos en la UA.

Por lo tanto, la propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. comprende el cien por

ciento de la Unidad de Actuacion.
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Los propietarios colindantes de las propiedades de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. son

todos de titularidad puUblica.

En efecto, los limites de las propiedades de la PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. son:

Norte: Via del Barranco de Santos, muro del lindero del propio Barranco de

Santos y con terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Este: Confluencia de los linderos Norte y Sur, en un dngulo cuyo Vértice se

apoya en un estribo del Puente Zurita.
Sur:  Avenida de Islas Canarias y callején Padilla

Oeste: Callején Padilla y terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de

Tenerife.

6 DATOS DE LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS

Los datos de la propiedad de la totalidad de los terrenos de la Unidad de Actuacion UA-

SP.4 son:

Titular: PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. C.I.F.: B-56827520

Domicilio: Avenida de los Reyes Catdlicos 23, 38005 Santa Cruz de Tenerife
Teléfono: 922 218 155

Correo electréonico: administracion@gruposocas.com

Representante: Administrador Unico: Don Evelio Noel Socas Sénchez Domicilio:
Avenida de los Reyes Catdlicos 23, 38005 Santa Cruz de Tenerife N.LF.:
79.075.219-T

7 DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION

La ordenacion urbanistica de la Unidad de Actuacion UA-SP.4 del PGO quedd definida en

el PGO con la categorizacion de Suelo Urbano No Consolidado y con la ordenacion

pormenorizada completamente definida. Esto se puede observar en los graficos adjuntos,

y en el documento de Normas Urbanisticas, en los que se contempla como uno de los

dmbitos del suelo urbano en los que se debe gestionar mediante un sistema de ejecucion

privada.

Las determinaciones bdsicas son las siguientes:
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DOC. 3 DOCUMENTACION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA. P&gina 15 de 218
DOC 3.1 MEMORIA DE GESTION

Clasificacion: Suelo urbano

Categorizacién: No consolidado

Uso Pormenorizado: Residencial y usos compatibles.
Sistema de gestion: Privado

SUELO URBANO:

Consclidado

No Consolidado

llustracién 9 Detalle del plano de O-1B de Clasificaciéon del suelo del PGO de Santa Cruz de Tenerife. Fuente: PGO de
Santa Cruz de Tenerife 2005

INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR CONCIERTO REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE SEPTIEMBRE 25
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DOC. 3 DOCUMENTACION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA. Pdgina 16 de 218
DOC 3.1 MEMORIA DE GESTION

=y
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANO ORDENACION DETALLADA | AMBITO: Ssiud - Poru ®.11
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 12000 Ty
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | Escala: 1500 AREA:  Buenavists Boja 2048

llustracién 10 Detalle de los planos de la Unidad de Actuacién en la ficha SP-11. Ambito Salud-PerU. Area: Buenavista Baja.
Fuente: PGO Santa Cruz de Tenerife 2005.

INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR CONCIERTO REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE SEPTIEMBRE 25
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DOC. 3 DOCUMENTACION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA. P&gina 17 de 218

DOC 3.1 MEMORIA DE GESTION

FICHA N
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: Sakd - Peru ®.n
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 12000 WO
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA:  guonavista B 34 O
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO:  Urbano no consolidado (SUNC) en los alineacidn de la coronacidn del muro
4mbitos de gestion UA-SP.4, UA-SP.S un minimo de (5) metros. El espacio
y AASP21. Urbano consolidado resultante de los retranqueos se des-
(SUC) en el resto. tinard a jardin, debiéndose plantar un
drbol de alto porte por cada quince
metros o fraccion de fachada hacia el
INSTRUMENTO DE ORDENACION: Plan General (Adaptacion Basica al barranco.
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo), - El edificio del antiguo Cine Tenerife
tendra uso de equipamiento comunita-
rio mientras no se produzca una reno-
MEMORIA DE ORDENACION vacién edificatoria. En dicho caso, la
planta baja de la edificacion se desti-
Objetivos: - Reorganizacion viaria del Area, me- nard a equipamiento comunitario de
jorando las conexiones con el resto de dominio privado.
Ia ciudad superando la barrera fisica
dei barranco.
DE
- Realojamiento de la poblacion cha-
bolista afectada. Uso y Tipologia Caracteristicos
(UTC): Residencial Colectiva Cerrada
- Ordenar las edificaciones de la mar-
gen del Barranco de Santos.
Usos Prohibidos: © Industrial.
- Dotacién de equipamiento escolar y - Clase A (Industrias) y Clase B (Talle-
espacios libres. res Industriales)
» Terciario:
Instrucciones: - Se redactard un Proyecto de canali- - Clase B (Comercio) en Categorias 4*
Zacién y Terraplenado del barranco de ys.
San Joaquin para la ejecucién de la - Clase C (Oficinas) en Categorias 4°.
calle Ribera del Barranco y creacidn - Clase D (Salas de Reunion) en Cate-
de dreas lbres de uso piblico. gorias 2*, 3* y 4* salvo en el equipa-
miento comunitario privado (Antiguo
- Para resolver la fachada hacia el Cine Tenerife)
Barranco de Santos de las edificacio-
nes permitidas en el tramo Puente
Zurita - Prolongacin de la calle Elias Tipos Edificatorios. Abjerta en la manzana con uso do-
Magica, serd obligatoria la ejecucidn cente.
de un muro en mamposteria de piedra
vista segUn alineacion continua que Cerrada en el resto.
figura en el plano de ordenacién (15
metros a eje del barranco)
Edficabllidad: Alturas: Serdn las reflejadas en los
La rasante de la coronacion del muro planos de ordenacion.
debe ser preferentemente uniforme o
con escalonamientos en vertical no Retranqueos: En el mbito de General
superiores a un metro. Mola, Avenida de Béigica y Pintor Ri-
bera se mantendrén los existentes.
La edificacion se retranqueard de la
FICHA N
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: Sakd - Peru @1
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 12000 WO
SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA:  Buenavist Baja a4 | OO
La edificacion Docente se retran- Fermin Morin que se conecta a Elias
queara cinco (5) metros a viales. Mijca
Se prolongard la Calle Elias Mijica
Fuera de Ox afectadas por las nue- hasta su enlace con Francisco Meo-
vas alineaciones y por ia apertura de qui
la Calle Pintor Ribera.
La calle José Placido Sansdn tendra
una seccién transversal de doce (12)
GESTION PUBLICA: metros con aceras de 1.50 metros a
cada lado.
o Aades ;::P p::lu vl pen Sistema de Actuacion: Publico por
expropiacion.
Sistema de Actuacién:
mm Piblica Ordinaria GESTION PRIVADA:
Unidades de Actuacion: UA-SP.4: Ordenacién de la manzana
.19: Apertura Prolongacién Pa- y obtencién de peatonal y espacio
ms; ;: A:,.,u e ke libre en la ribera del barranco.
Sistema de Actuacion: El espacio entre el muro del barranco
Suelo: Expropiacion. y la alineacion de ka edificacién, ten-
Ejecucion: Obra Piblica Ordinaria. dré uso peatonal y podra ser ocupado
bajo su rasante.
AA.SP.21: Obtencién de suelo y ur- El espacio generado por el retranqueo
banizacién de peatonales y espacios de 2.00 metros hacia la alineacion a
libres de borde de barranco General Mola podra ser ocupado bajo
rasante.
Sistemna de Actuacion:
Suelo: Expropiacién. Sistema de Actuacién: Privado.
Ejecucion: Obra Piblica Ordinaria
Unidades de actuacion: UA-SP.5: Reordenacion general del
ambito y obtencion de suelo para do-
tacién escolar, dreas lbres de uso
plblico, via de ribera del barranco y
suelo para viviendas de reposicidn de
las dreas afectadas.
Ejecucién de las obras de urbaniza-
con.
Instrucciones: Se producird el ensan-
che de la Calle José Piicido Sansén y
su enlace con la prolongacidn de fa de

llustracién 11 Hojas de la ficha SP-11. Ambito Salud-Pery. Area: Buenavista Baja. Fuente: PGO Santa Cruz de Tenerife 2005.

INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR CONCIERTO REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE SEPTIEMBRE 25
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Como se puede observar en la ordenaciéon pormenorizada del PGO, los espacios situados
entre el Barranco, la Avenida de las Islas Canarias vy las alineaciones de la edificacién,
deberdn destinarse sobre rasante a usos peatonales publicos. También se posibilita la
ocupacién de dichos espacios como espacio privado bajo rasante. Para ello se deberd
establecer un Complejo Inmobiliario de cardcter urbanistico tal y como se define en el
articulo 26.5 de la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana, aprobada por el Real Decreto
7/2015, de 30 de octubre (B.O.C. nUmero 261, de 31 de octubre, en adelante LS15).
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8 JUSTIFICACION DEL SISTEMA DE ACTUACION ELEGIDO

El sistema de actuacién elegido por el planeamiento dadas las caracteristicas de la
propiedad de los terrenos y las determinaciones de la planificacidén urbanistica para la

ordenacién edificatoria de la Unidad de Actuacién, es la gestion privada,.

Al ser los terrenos de un solo propietario, la documentacién que se redacta desarrolla, por
ser el mds adecuado dentro de los de gestion privada, el sistema de actuacién por
Concierto. De esta manera se permite la obtencién de los espacios libres puUblicos
establecidos por el PGO y la recuperacién de las plusvalias generadas por la planificacién,

en la forma establecida en la ficha de ordenacidén transcrita.

9 VIABILIDAD ECONOMICA

De acuerdo a lo establecido en el articulo 66.1.d).E. del RGEPCan, se debe incluir en la
documentacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion, la

viabilidad econdmica de la actuacidon urbanistica a desarrollar.
9.1 OBJETO Y CONTENIDO

El objetivo de un estudio de viabilidad econdmica es analizar los datos de gastos e ingresos
que se pueden producir en la operacién urbanistica que se analiza. Se debe conocersila
operacidn es viable econdmicamente, lo que es preceptivo de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 22.5 LS15, asi como si existe un adecuado equilibrio entre los beneficios vy las
cargas de derivados de la actuacién urbanistica para los propietarios del dmbito de

actuacion.

Par ello se realiza un andlisis de la totalidad de los costes de produccion del producto
inmobiliario que se puede realizar de acuerdo a la normativa urbanistica vigente. Se tiene
en cuenta el valor del suelo, las cargas de urbanizacidon que deben ser asumidas para la
ejecucion de las determinaciones del planeamiento y los costes que derivan de la
ejecucion del producto inmobiliario que cumplan la normativa urbanistica, y que incluyen

los coste de construccion y el resto de los gastos de su promocidn.

Paralelaomente, se realiza una propuesta de los diferentes valores de venta de esos
productos inmobiliarios obtenidos de un Estudio de Mercado. Con esos valores se
establecerd el beneficio medio de la ejecucidon del planeamiento, de acuerdo al

procedimiento estdtico que determina la viabilidad econdémica de la promocién de lo
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planificado, y de esta manera se podrd analizar si la propuesta del planeamiento que ha

determinado el Plan General para la Unidad de Actuacién que se analiza es viable.
9.2 DETERMINACION DE LOS GASTOS

Los costes que se derivan de la gestidén y ejecucién de la Unidad de Actuaciéon son los

siguientes:

e Coste del suelo

e Gastos de los honorarios profesionales de la documentaciédn relativa a la Unidad
de Actuacion

o Gastos de la gestidon administrativa de la Unidad de Actuacion

o Gastos de la tramitacién (tasas e impuestos).

e Gastos producidos por los instfrumentos notariales y registrales

e Financiacién y gastos de la reparcelacion

e Gastos de las obras de urbanizacién

¢ Indemnizaciones que procedan

e Costes de las demoliciones incompatibles con la ordenacidén urbanistica
e Justiprecio de los derechos que deban ser expropiados.

¢ Gastos de mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion.
e Coste de la participacion en la infraestructura hidrolégica

¢ Importe de la monetizacién de la participacién de plusvalias

e Costes de la edificacién prevista por el planeamiento.

e Gastos de financiacion y de la promocién inmobiliaria

Los costes del suelo son los derivados de la adquisicion al precio actual del suelo, de
acuerdo a las determinaciones del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo,
aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, (B.O.E. nUmero 270 de 9 de

noviembre de 2011, en adelante RVLS).

Los gastos de los honorarios profesionales son los correspondientes a la elaboracion de la
documentacion técnica necesaria para la gestion urbanistica de la Unidad de Actuacién,

segun establece la reglamentacién urbanistica.

Los gastos de la gestion administrativa de la Unidad de Actuacion son los relativos a todos
aqguellos que se derivan de la tramitacién administrativa, tasas e impuestos, de la

documentacion anterior.
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Los gastos producidos por los instrumentos notariales y registrales se corresponden a la
elaboracién y tramitacién de los documentos necesarios para la elevacién a publico de

los documentos framitados y aprobados.

Los gastos de financiacién y otros de la reparcelaciéon serdn los relacionados con la

administracion del promotor, y financieros.

Al respecto de los gastos de las obras de urbanizacion, el documento acompaia un
Proyecto de Urbanizaciéon en el Documento 5 de la iniciativa que se encuentra en
tramitacién. Dicho proyecto se encuentra actulializado acorde a los precios del CIEC del
ano 2025 y se ha atendido igualmente el informe firmado en fecha 10 de septiembre de
2025 por parte del Servicio de Infraestructuras del Excmo. Ayto. de Santa Cruz de Tenerife.

El Presupuesto de Contrata de esta actualizacion es de 96.538.41€.

En el presente caso no existen gastos de indemnizaciones, de demoliciones ni de
expropiaciones, ya que la propiedad de la totalidad de la Unidad de Actuacién es Unica
y no existen elementos incompatibles con la ordenacién que haya que demoler ni

indemnizar.

Los gastos de mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcién se corresponden a los
derivados de la conservacién de la urbanizacién ejecutada hasta su recepcién por el

Ayuntamiento.

En el presente caso, y dado que se trata de la conversion de un Suelo Urbano No
Consolidado en Suelo Urbano Consolidado, se debe tener en cuenta el coste en la
participaciéon de las infraestructuras de Almacenamiento de Agua, conforme establece el

articulo 305 del Plan Hidrolégico de Tenerife,

Al seruna actuacion muy pequena se debe prorratear el coste de un depdsito estdndar de
almacenaje de agua de 1000 m3de capacidad con el volumen exigido a esta promocidn,

de acuerdo al estdndar establecido en el citado articulo de 1m3/Habitante.

Conforme al anteproyecto de edificacion existente para la Unica parcela resultante
lucrativa, los habitantes que se pueden referenciar en esa parcela son los
correspondientes a 28 viviendas con una poblacién total de 85 habitantes, por lo que se

debe aportar el importe del alimacenamiento de 85 m3de agua.

Establecido el coste del depdsito de agua para una capacidad de 1.000 m3en 162.000 €,
la participacién de esta promocién en el aimacenaje de agua para el incremento de

poblacién que supone esta actuacion es de:
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85 m3*162.000€/1.000ms3= 13.770 €

Los costes de la construccion son los derivados de la ejecucidn inmobiliaria del
aprovechamiento previsto por la ordenacion urbanistica. La valoracion que se realiza se
hace a fravés de la aplicaciéon informdtica “indices de Costes de Construcciéon en
Canarias” elaborada por la fundacién CIEC bajo las directrices de la Agencia Tributaria
Canaria, con la finalidad de obtener precios de referencia por metfro cuadrado de las
tipologias constructivas mds habituales en el archipiélago vy fijar unos indices de valoracion

de las mismas.

Los gastos de administracién de la promocion inmobiliaria se corresponden a los gastos de
los honorarios de proyecto y direccién de la edificacion, registro, notaria, tasas e impuestos
municipales, seguros, administracion del promotor, comercializacion y financieros. Para la
estimacion contemplada en este estudio se contemplan entre ofros un 3% de gastos de
comercializacién, y un 1.5% de Actos Juridicos Documentados, Division Horizontal y Obra
Nueva sobre el precio de venta, 2% de impuestos y tasas municipales, un 2% por la gestion
de la obra, un 10% de gastos de honorarios técnicos por la redaccién del proyecto y las
coordinacién de SyS. Estos tres Ultimos sobre el precio de la construccién. En conjunto se

estima este coste en un 30% de los costes estimados de la edificacion.

Todo ellos deben ser incluidos como gastos en el proceso de conversidon del suelo en la

categorizacion de Suelo Urbano Consolidado.

El importe de la monetizacidon son los correspondientes a la participacion del Municipio en

la plusvalia generada por las determinaciones del planeamiento urbanistico.

De acuerdo o tfodo lo expuesto, el desglose de los gastos es el siguiente:

- Coste del suelo 880.119 €
- Honorarios profesionales relativos a la UA 15.000 €
- Gestidn y tramitacién administrativa de la UA 45.000 €
- Tasas e impuestos 2.500 €
- Honorarios notariales y registrales 20.000 €
- Financiaciéon y gastos de la reparcelacion 15.000 €
- Obras de urbanizacion 96.538.41€
- Mantenimiento de la urbanizacion 5.000 €

- Coste de la participacion en la infraestructura hidrolégica 13.770 €
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- Monetizacién de la participacién de plusvalias 271.887 €

- Financiacién y gastos de la promocién 993.596 €
- Costes de la edificaciéon 3.311.985 €
Total gastos 5,670,395 €

A los efectos de determinar cudles son los gastos de urbanizacién propiamente dichos,
que serdn los que se deben imputar a las parcelas resultantes con aprovechamiento
lucrativo de acuerdo alo establecido en el articulo 36.1.e) del RGEPCan, se deben tener en
cuenta los costes derivados de los honoraros profesionales, 10os honorarios notariales y
registrales, el importe de las obras de urbanizacién, el mantenimiento de la urbanizacién.
De manera adicional en el presente caso, al tener que monetizar elimporte de la plusvalia
qgue le corresponde al Municipio de Santa Cruz de Tenerife, se debe anadir ese importe a
los citados gastos que determinan la cuota que se debe imputar a las parcelas resultantes
con aprovechamiento lucrativo, que asciende a la canfidad de 484.695 euros, de

acuerdo a la valoracién anteriormente detallada y que se desglosa a continuacion:

- Honorarios profesionales relativos a la UA 15.000 €
- Gestidn y tframitacién administrativa de la UA 45,000 €
- Tasas e impuestos 2.500 €
- Honorarios notariales y registrales 20.000 €
- Financiaciéon y gastos de la reparcelacion 15.000 €

- Obras de urbanizaciéon 96.538.41€
- Mantenimiento de la urbanizacion 5.000 €

- Coste de la participacion en la infraestructura hidrolégica 13.770 €
- Monetizacién de la participacién de plusvalias 271.887 €
Total gastos 484.695 €
9.3 DETERMINACION DE LOS INGRESOS
Los ingresos son los derivados de la venta del inmueble que se construye.

Para determinar el valor probable de las ventas se ha partido por una parte del Proyecto
Bdsico realizado por el estudio de arquitectura ESTUDIO JALVO S.L.P. con fecha de Junio
del afo 2023, y cuyas superficies y usos permiten evaluar el producto final de venta, asi
como en una fase posterior los posibles costes relacionados con lo anterior. Este proyecto

planteaba de manera resumida los siguientes usos e infensidad de los mismos:
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DOC. 3 DOCUMENTACION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA.

DOC 3.1 MEMORIA DE GESTION

P&gina 24 de 218

NIVEL uso SUP. M2/C
SOTANO -3 APARCAMIENTOS 605
SOTANO -3 ZONAS COMUNES 759
SOTANO -2 APARCAMIENTOS 605
SOTANO -2 TRASTEROS 759
SOTANO -2 ZONAS COMUNES 759
SOTANO -1 APARCAMIENTOS 605
SOTANO -1 TRASTEROS 759
SOTANO -1 ZONAS COMUNES 759
PLANTA BAJA ZONAS COMUNES 759
PLANTA BAJA COMERCIAL 584
PLANTA BAJA ZONAS COMUNES 759
PLANTAS ALTAS 1 ZONAS COMUNES 759
PLANTAS ALTAS 1 RESIDENCIAL 864
PLANTAS ALTAS 2 ZONAS COMUNES 759
PLANTAS ALTAS 2 RESIDENCIAL 864
PLANTAS ALTAS 3 ZONAS COMUNES 759
PLANTAS ALTAS 3 RESIDENCIAL 864
PLANTAS ALTAS 4 ZONAS COMUNES 759
PLANTAS ALTAS 4 RESIDENCIAL 864
AZOTEA ZONAS COMUNES 759
uso M2/C Ne¢
RESIDENCIAL CON ZONAS COMUNES 2018 28
COMERCIAL 336
TRASTEROS 22
GARAJES COCHES 40
GARAJES MOTOCICLETAS 4

llustraciéon 12 Tablas de superficies construidas aproximadas de usos en el Proyecto Bdsico con fecha de Junio del afio 2023,

INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR CONCIERTO REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE SEPTIEMBRE 25
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VIlavd 3TIVO

AVENIDA ISLAS CANARIAS ——— —

i

llustraciéon 13 Imdgenes del Proyecto Bdsico de 28 viviendas, trasteros, locales y garajes en la zona de estudio de Junio de 2023,

Fuente: Proyecto Bdsico de Estudio Jalvo S.L.P..

Junto alas superficies y usos anteriores se ha realizado un estudio de mercado en el drea

que se emplaza la Unidad de Actuacién para los usos que se prevé realizar en elinmueble.

Estos usos se corresponden con los admitidos por el planeamiento y los normales en la
ubicacién de la Unidad de Actuaciéon acorde a la siguiente descripcién; en el subsuelo,
los aparcamientos derivados de la obligacién de esta dotacion por el planeamiento
municipal; en la planta baja, el uso de locales comerciales, dado el entorno en el que se
ubica vy la disposicion de los espacios publicos resultantes de la ordenacion prevista asi
como la ubicacién de la parada del franvia colindante a la Unidad de Actuacién; y enlas

plantas superiores, el uso residencial en diferentes programas de distribucién.
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El Estudio de Mercado redlizado en Marzo de 2025 ha partido de las siguientes consideraciones:

~Se valora el precio del m2 repercutido con la inclusién de trastero y plaza de garaje acorde

a las referencias tomadas en las testigos de obra nueva tomados.

-Al margen de lo anterior se anade los usos de locales en planta baja, las plazas de

aparcamiento restantes de vehiculos y motocicletas.

Los precios de venta por metros cuadrados construidos y unidades segln el caso son los siguientes.
Precio de venta de 26.000 €, un tercio por plaza de aparcamiento de vehiculo, 8.667 € por
plaza de motocicleta, y un valor unitario de 1.395 €/m?2t para los locales comerciales y de

3.767 €/mz2t para el uso residencial.

Aplicando esos valeros a la promocién propuesta permitida en las determinaciones del

planeamiento se obtienen los siguientes valores:

Uso de aparcamiento vehiculo: 12 (40-28) aparc. * 26.000 €/aparc. = 312.000 €
Uso de aparcamiento motocicleta: 10 aparc. * 7.230 €/aparc. = 60.667 €
Uso de locales comerciales: 336 M2CO * 1.395 €/m2tCO. = 468.720 €
-Uso residencial: 2.018 M2{RE * 3.767 €/m2RE. = 7.601.806 €
-Total 8.443.193 €

9.4 CONCLUSION DEL RESULTADO

A la vista de los datos obtenidos en la gestidn y ejecuciéon de la Unidad de Actuacion UA-
SP.4 del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife se han obtenido los

siguientes resultados:

- Andlisis de los ingresos que se pueden generar: 8.443.193 €
- Andlisis de los gastos necesarios: 5,678,416 €
Beneficios generados: 2,764,778 €

Por lo tanto, la operacion urbanistica del desarrollo de la Unidad de Actuacién UA-SP.4 del
PGO se considera viable econdmicamente al presentar un beneficio del 48.68% sobre los

gastos generados.

10 PROPUESTA DE PLAZOS DE GESTION Y EJECUCION

A los efectos de efectuar la propuesta para el desarrollo y gestiéon de la Unidad de
Actuacion UA-SP.4 del PGO se deben tener en cuanta en primer lugar las particularidades

de la misma.
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e Las parcelas D y E estdn calificadas por el PGO a espacio libre publico y por ello
deben ser cedidas al Municipio de Santa Cruz de Tenerife

e Las parcelas B estdn calificadas por el PGO a viario pUblico y por ello deben ser
cedidas al Municipio de Santa Cruz de Tenerife.

e Enelcaso de laparcela C es la que se destinan por el planeamiento a un espacio
libre pUblico sobre rasante y al dominio privado bajo rasante C-BR, por lo que en
ellas se debe establecer un Complejo Inmobiliario.

e La parcela A se corresponde con el dominio privado en vuelo y subsuelo en la
Unidad de Actuacion.

e Laurbanizacién de la parcela D ya estd realizada.

e La urbanizacion de la parcela E se remite a proporcionar el espacio libre sobre la
cubierta de la Subestacion Eléctrica, al estar urbanizada la parte de la parcela a
nivel de la rasante de la via del Barranco de Santos.

e Laurbanizacién de las parcelas B y C se remite a ejecutar las obras del viario publico
y del espacio libre, respectivamente, sobre el viario pUblico y sobre la construccién
que se realice en el subsuelo bagjo la parcela C por parte de la propiedad de
PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. respectivamente.

Por lo tanto, los plazos para la gestion y ejecucién de la Unidad de Actuacién deben tener
en cuenta las caracteristicas de la urbanizacidén que hay que redlizar y que se detalla en
el Proyecto de Urbanizacion que se incorpora al expediente municipal como Documento
5.

Para realizar la gestiéon y ejecucion de las obras de urbanizacion se deberdn tener en
cuenta los plazos pararealizar la edificacidn sobre la que se debe efectuar la urbanizacion
del espacio libre. Por ello se han de tener en cuenta los plazos establecidos en el RGEPCan,
en el Titulo segundo de las Normas de Ordenacién Pormenorizada del Plan General y en
la ficha de ordenacidon correspondiente, determindndose los plazos mdaximos siguientes

para cada uno de los hitos que se expresan:

1. Cumplimiento de la cesién de las parcelas B destinada a viarioy las Dy E
destinadas a espacio libre que corresponden al Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife y la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, que se realizard con la inscripciéon registral
del presente instrumento de gestion.

2. Solicitar licencia de edificacién en las parcelas lucrativas A, y C-BR en el

plazo de seis (6) meses desde el establecimiento del sistema de concierto
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y se adjudique la actividad y se aprueben el Convenio Urbanistico de

Gestion Concertada y el Proyecto de Urbanizacién.

3. Ejecucion material completa de las obras de urbanizacion incluidas en el
Proyecto de Urbanizacién, de forma que pueda producirse la recepcion
de las mismas, que deberd formalizarse con la concesidon de la licencia
de primera ocupacién del conjunto de las obras de dominio privado en
el Complejo Inmobiliario (parcela C), en el plazo de fres (3) anos
computados desde la concesidn de la licencia de edificacién para la

edificacién en las parcelas A, y C-BR.

Las obras de urbanizacion a realizar son las contempladas en el Proyecto de Urbanizacion

que se incorpora al expediente municipal como Documento 5.

En Santa Cruz de Tenerife, Septiembre de 2025

Fdo: Marina Rocio Andrés Lucas Fdo: Romdn Andrés Bondia
Arquitecta Arquitecto

Por PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

P.P. Fdo: Evelio Noel Socas Sdnchez
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DOC. 3.2 ESTATUTOS Y BASES DE LA ACTUACION DE LA
ENTIDAD URBANISTICA DE GESTION

ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
POR CONCIERTO

REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE

SEPTIEMBRE 2025

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 -29/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




Indice
Nombre P&gina
1 DISPOSICIONES GENERALES. ..ottt ettt ettt ettt e ettt e e sttt ee e e e bttt e e sttt e e s e aane e e e e sansbeeeeeanbbeeeesnnraeeeenan 31
WY a i [olY ] (o3 B0 o =1 o TP RR S RPPP 31
ATtICUIO 2. SUJETOS INTEIESAUOS ......evvveiiieeiie et et e ete e ettt e e e e st e e s ta e e ettt e e e abe e s sstaaeatbaessstsesatsasaasstsenasessssssaassseas 31
Articulo 3. ACtUQCIONES QUE COMPIENUE ........c..eeeeeeeeeeeeieesiaeieeeesteeteesteesteeate et e eseesseesssaesssasssesssaesssasssassaesssenaseass 31
Articulo 4. Forma de participacion de [0S GUSTOS. .........cveeveeeeeeseesieeeeseeseeste s e eteesttesteestaesstessseesseassssesseenssesaseanns 32
Articulo 5. Edificacion de los terrenos susceptibles de edificacion privada ..............ccocceeeeeecveecveseesieeeceesieesieesinene 32

2 CRITERIOS DE VALORACION DE FINCAS, DERECHOS Y OTROS ELEMENTOS AFECTADOS POR LA ACTUACION

URBANISTICA ..ottt sttt tsesse st s sttt 288 sttt 33
Articulo 6. Criterios para valorar las fincas aportadas y para la adjudicacion del aprovechamiento......................... 33
Articulo 7. Criterios para valorar los derechos reales y personales constituidos sobre las fincas aportadas.......... 34

Articulo 8.  Criterios para valorar las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que deban derruirse o

demolerse 34

Articulo 9.  Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras ...............ccceeevevieeiivveesivsessivnensnnnn. 34
3 EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION ......covvevvrineereieeeeesesesessesssessesessssessessssssessssssssssssssssssssssssssssssssanes 35
Articulo 10. FOIMQ d@ CONTIALACION.........cc.oeueeueerieeieiieeesie ettt ettt ettt ettt ettt et e te et et sae et aste e st eseaseenenaeene 35
Articulo 11. Financiacion de G UrbNIZACION .............c.ccueuerueeviisieieiirieeiesiteestese ettt 36
4 DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS .....vovvevevetetetetetsteesteeetee st enssasesasessesstessassesesesetesssssssssssssssssssnssssssasnsens 36
Articulo 12. Transmision de los terrenos de cesion obligatoria y de las obras de urbanizacion.................ccccccvveune... 36
Articulo 13. CUOLAS AE PAITICIDACION.........cecueeeeeeiieeeeeseeeeee ettt e s te st et e s te et e e e saesseessseesssasssasasaesssssssesnsensssenaseanns 37
Articulo 14. Valoracion y adjudicacion de 1as parcelas reSUILANTES...........cccuvecveeeeeceecieeeieeseeeieeseeseesieeseesaasiseens 37
Articulo 15. Momento de 10 QUQUISICION .............cceceuveeeciieeeiieeeeieeeeee e et e et e e st e e e ttae e ettt e e e e isesestsaaesssteesseaeassssasssseas 38
Articulo 16. REGIMEN ECONOIMUCO ......cccvveeeeiieeeieeeeiieeeeteeeetee e ettt e e ettt e e e ttteeeette e e esesesseeaesseeeeaseaeassssasssesesssesessssaaseees 38
Articulo 17. Programacion temporal para 1Q UrBANiZACION ...............c.eeeevueeeecveeesiieeeiieeesieeeeieeesceeeesreeesreaessaaseesaneas 39
Firmado por: | ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en: ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 -30/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

La gestidn y ejecucion de la Unidad de Actuacion “UA-SP.4" del Suelo Urbano No
Consolidado del municipio de Santa Cruz de Tenerife, se realizard mediante el sistema de
CONCIERTO regulado en las Seccidn 2¢, Capitulo lll, del Titulo V, de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, (B.O.C. nUmero 138, de
19 de julio, en adelante LSCan) y en la Seccién 3¢ Capitulo | del Titulo | del Reglamento de
Gestidon y Ejecucidon del Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2018, de
26 de diciembre, B.O.C., nUmero 5 de 9 de enero de 2019, en adelante RGEPCan).

El Objeto de esta actuacion de gestidn urbanistica serd llevar a cabo los procesos,

actuaciones, operaciones y actos juridicos y materiales necesarios para:

e La materializacién efectiva de la ordenacién pormenorizada establecida por el
Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife para el Suelo Urbano No
Consolidado en la Unidad de Actuacién "UA-SP.4".

e El cumplimiento de los deberes legales que resulten exigibles.

e Ladistribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento
Articulo 2. Sujetos interesados

La totalidad de los terrenos que comprende el dmbito de la Unidad de Actuacion “UA-
SP.4" del Suelo Urbano No Consolidado del Plan General de Ordenaciéon de Santa Cruz de
Tenerife, pertenecen a PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., y por lo tanto la gestion de la
actividad de ejecucidén podrd ser readlizada directamente como propietario Unico,
directamente, en régimen de adjudicatarios de la Gestidn, en los términos del Articulo 76
del RGEPCan.

Articulo 3. Actuaciones que comprende

La actuacion urbanistica por Gestidon Concertada comprenderd la transformacién de los

terrenos mediante la gestion de la actuacién y la ejecucion de la urbanizacién realizando:

a) Instrumentalizar la distribucién de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento entre el propietario intferesado y el Municipio de Santa Cruz
de Tenerife.

b) La regularizacién de las fincas existentes, adaptando su configuraciéon a la

ordenacidén contenida en el planeamiento,
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c) La locdlizacién del aprovechamiento urbanistico lucrativo en suelo apto
para la edificacién conforme al planeamiento.

d) La creacion de las nuevas parcelas destinadas por el planeamiento a
sistemas locales y su adjudicacion al Municipio por cesidon obligatoria.

e) La adjudicacién al Municipio de la monetizacion del valor del
aprovechamiento urbanistico lucrativo que le corresponde en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias

f) La sustitucion en el patrimonio del propietario de las fincas iniciales por las
parcelas resultantes, constitutivas de parcelas o solares de acuerdo al
planeamiento.

g) La determinacion de las cargas con las que quedan afectadas las parcelas
resultantes de la operacién, como garantia del cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas que se determinan en las presentes bases para

desarrollar el sistema de concierto de propietario Unico.
Articulo 4. Forma de participacién de los gastos

Los gastos que se derivan de la actuacion urbanistica descrita en el articulo anterior serdin
satisfechos por PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., gravdndose las parcelas que se le
adjudiguen con la totalidad de los mismos, en proporcion al aprovechamiento de estas
parcelas, salvo aquellas que conforme a lo establecido por el Art. 26 del TR 7/2015 de la
Ley de Suelo y Rehablitacion Urbana, se integraran en el complejo inmobiliario que se
constituya, y cuya titularidad corresponda al Excelentisimo Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife. Dichos gastos se especifican en el articulo 38 del RGEPCan.

Articulo 5. Edificacion de los terrenos susceptibles de edificacion privada

No podrd llevarse a cabo la edificacion de las parcelas sino a partir del momento en que
al respectivo fitular haya solicitado y obtenido la correspondiente licencia municipal,
conforme alo previsto en la Legislacién de Régimen Local, una vez que los terrenos objeto
de la actividad urbanizadora hayan adquirido la condicidon legal de solar o cuando se
asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y la edificacion, en los términos

dispuestos en el articulo decimoséptimo.
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2 CRITERIOS DE VALORACION DE FINCAS, DERECHOS Y OTROS
ELEMENTOS AFECTADOS POR LA ACTUACION URBANISTICA

Articulo 6. Criterios para valorar las fincas aportadas y para la adjudicacion del

aprovechamiento

Se procederd en el Instrumento de Gestidn, de acuerdo a lo establecido por el articulo 7.5
del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. (B.O.E. nUmero. 175, de
23 de Julio de 1997), a la agrupacién instrumental de las fincas propiedad de PROYECTOS
PUENTE ZURITA S.L.U., dentro de la Unidad de Actuacién.

En el presente caso, al tratarse de propietario Unico, donde ademds no existen terrenos
de dominio pUblico, no es necesario proceder ala valoracién a los efectos establecidos en
el Articulo 36.3 del RGEPCan, siendo el aprovechamiento a asignar al Unico propietario el
90% del aprovechamiento total de la Unidad de Actuacion, correspondiendo el suelo
soporte del 10% restante al Municipio de Santa Cruz de Tenerife, de acuerdo a lo

establecido en los articulos 49.d y 50.1.c delLSCan.

Para la adjudicacién al Municipio de su derecho al suelo sustentante del diez por ciento
del aprovechamiento de la Unidad de Actuacion, se debe estar a la monetizacion del
valor del suelo sustentante del citado aprovechamiento, ya que las determinaciones
urbanisticas de aplicacién (edificacién cerrada), alturas de la edificacién (cinco y cuatro
plantas), conformaciéon de la parcela, y cuantia del aprovechamiento objeto de cesion
(263,77 UDA -m?2t de edificacion residencial cerrada), corresponderia a una parcela de
52,75 mzs, que dada la profundidad de la parcela sobre la que se ubica, produciria una
parcela inedificable de acuerdo a la normativa urbanistica del vigente Plan General y a

lo dispuesto en el articulo 36.5 RGEPCan.

Y al no poder delimitar una parcela que, de acuerdo a la normativa del Plan General,
tenga adecuadas caracteristicas para su edificacion, de acuerdo a lo dispuesto en el Plan
General, se producird la monetizacién del aprovechamiento del valor del suelo

sustentante del mismo.
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Articulo 7. Criterios para valorar los derechos reales y personales constituidos sobre las

fincas aportadas

1.-Los derechos y cargas que existen sobre las fincas aportadas se consideran en principio
compatibles con el planeamiento urbanistico a ejecutar, y, en consecuencia, aungue no
se les mencionase en el Convenio Urbanistico de Gestion Concertada, se subrogardn y

serdn adjudicados a sus tfitulares en el mismo concepto que lo fueren anteriormente.

2.-El propietario afectado habrd de compartir con el titular del derecho real la cuota
afribuida. Si no se declara la carga o si las declaradas no se ajustan a la realidad, los
perjuicios que pudieran resultar serén a cargo del propietario que lo hubiere omitido y se
deducird del valor de las parcelas que les correspondan lo que resulten de las cargas

omitidas.

Articulo 8. Criterios para valorar las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones

que deban derrvirse o demolerse

1.-Al ser la actuaciéon de un propietario Unico el coste de las edificaciones, obras,
plantaciones o instalaciones que no se acomoden al planeamiento urbanistico y que
deban derruirse o demolerse serd valorado por su coste de demolicidon e incluido como

gasto de urbanizacién en el Proyecto de Urbanizacidnresultante.

2.-Se considerard necesario el derribo cuando sea necesaria la eliminacién de los
elementos mencionados para realizar las obras de urbanizacidn previstas en el plan,
cuando estén situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su
mismo propietario, o cuando su conservacidon sea radicalmente incompatible con la

ordenacién incluso como uso provisional.

Articulo 9. Criterios para valorar las aportaciones de empresas urbanizadoras

1. La valoracion de la aportacion de Empresas Urbanizadoras se determinard
teniendo en cuenta el coste presupuestario del proyecto de urbanizacion o de las
unidades de obra o partidas que se vayan a ejecutar, teniendo la consideracion
de cifra definitiva hasta la total terminacién de la urbanizacion y las obras
voluntariamente asumidas.

2. La Empresa urbanizadora hard frente a los avales precisos para asegurar el buen
fin de la urbanizacién, conforme al Proyecto de Urbanizacién que sea aprobado

por la Gerencia de Urbanismo.

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 - 34/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




3. La Empresa Urbanizadora, por ser empresa especializada en la promocién, conoce
y expresamente se obliga a respetar y hacer respetar a las empresas que contrate
o subconftrate, toda clase de normas relativas a seguridad e higiene en el frabagjo,
asi como a cumplir y hacer cumplir a las empresas que en su caso contrate o
subcontrate, las obligaciones legalmente establecidas en materia de Seguridad
Social.

4. En elsupuesto de que la Empresa Urbanizadora fuese sancionada por un eventual
incumplimiento que de origen a una infraccién de cualquier norma relativa al
dmbito laboral y de seguridad e higiene en el frabajo con motivo de la realizacion
de las obras del Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Actuacion “UA-SP.4",
aguélla se hard responsable de la misma.

5. Laresponsabilidad de la Empresa Urbanizadora alcanzara a los danos y perjuicios
gue debidamente probados puedan causarse a terceros como consecuencia de
la ejecucidn de las obras. A dicho efecto se confratard un seguro de
Responsabilidad Civil, por el plazo que dure la ejecucidén de las obras y por un
importe suficiente, entregando copia de la pdliza suscrita al propietario de los

terrenos en el momento en que se inicien las obras de urbanizacion.

3 EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 10. Forma de contrataciéon

1. La ejecuciéon de las obras de urbanizacidn se llevard a cabo por la empresa que
designe la Propiedad de los terrenos, conforme a las previsiones confenidas en el
Convenio Urbanistico de Gestién Concertada y del Proyecto de Urbanizacién.

2. El criterio de contratacién que se seguird serd el de mayor eficiencia, calidad,
economia y garantias de ejecucién, y en un principio, el de adjudicacion directa
por concurso restringido con la mdxima concurrencia de ofertas.

3. En cualquier caso, en el confrato de ejecucion de las obras se hardn constar,
ademds de las cldusulas que constituyen su contenido normal y propio, las

siguientes circunstancias:

a) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total

conformidad con los proyectos de urbanizacién debidamente aprobados.
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b) La obligacién de la empresa de facilitar la accidn inspectora de la
Administracion actuante.

c) Aguellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucion del
contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia
de las caracteristicas técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

d) La retencién que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuarse, en
garantia de la correcta ejecucion de las obras. Estas retenciones no serdn
devueltas hasta que no se haya recibido definifivamente la obra.

e) El modo y plazos para el abono de cantidades a cuenta en funcién de la obra

realizada.

Articulo 11. Financiacion de la urbanizacion

Se estimardn como costes de urbanizacion los que establece el articulo 38 del RGEPCan y

en general los gastos de toda indole que origine la adecuada ejecucién de la

urbanizacién conforme al Proyecto de Urbanizacion, asi como los intereses y amortizacién

de los creditos que se concierten en su caso, para realizar dichas obras y todos los demds

consignados en la base Cuarta de este documento.

4 DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS

Articulo 12. Transmisién de los terrenos de cesién obligatoria y de las obras de urbanizacién

1.

La fransmision al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife de todos los terrenos de
cesidén obligatoria, en pleno dominio v libre de cargas, y la monetizacion del valor
de la participacién del Municipio en la plusvalia tendrd lugar, en virtud del acuerdo
aprobatorio del Convenio Urbanistico de Gestion Concertada. No obstante, la
propiedad originaria de los terrenos y, en su nombre, el contratista por ésta
designado, podrd ocupar los terrenos cedidos para la realizacion de las obras de
urbanizacién, durante el plazo previsto para la ejecucién de las mismas.
Terminadas las obras de Urbanizaciéon se procederd a levantar acta de finalizacién
suscrita por los representantes de la Propiedad que se designen y técnicos
directores de las obras. El acta ira acompanada por:
e Documentacion grdfica donde se precise la obra realmente ejecutada con
memoria justificativa de las posibles modificaciones que se hayan tenido que

realizar respecto al proyecto aprobado.
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e Actas de actuaciones a que hace referencia el articulo 146.2 del RGEPCan.

3. En el plazo méximo de tres meses tras suscribir el acta de finalizacion, se solicitard

por la Propiedad, la recepcién de la urbanizacién al Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife, quien tendrd un plazo mdximo de tres meses para resolver. Transcurrido
este plazo sin que se produzca resolucion, se entenderd producida la recepcion
definitiva en los términos previstos en el articulo 150 del RGEPCan.

La conservaciéon de la urbanizacion entre la finalizacion de la misma y el momento
de la recepcién por el Ayuntamiento se llevard a cabo por el promotor de la
iniciativa, PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.

Articulo 13. Cuotas de participacion

Al ser de una sola entidad la propiedad de los terrenos y la gestion de la Unidad de
Actuacion se llevard a cabo por una sola propiedad, la financiacién de los gastos
de la urbanizacioén se llevard a cabo integramente por ésta

La cuota de participacion de cada una de las parcelas, a efectos del
mantenimiento de la urbanizacion, con efectos a partir de la recepcién definitiva
por parte del Ayuntamiento de las obras de urbanizacién, y para el caso de que se
opte por mantener la entidad de conservacion, serd proporcional al

aprovechamiento urbanistico que finalmente resulte para cada una de ellas.

Articulo 14. Valoracién y adjudicacion de las parcelas resultantes

1.

La distribucidn de las parcelas soporte del aprovechamiento que se puede
materializar en la Unidad de Actuacion, entre la Propiedad de las fincas originarias
y el Municipio se redliza en el presente Convenio Urbanistico de Gestidon
Concertada de acuerdo a lo establecido en el articulo 138 del RGEPCan.

La asignacién de Unidades de Aprovechamiento a cada parcela se realizard de
acuerdo a los coeficientes de ponderacién establecidos en el Plan General de
Ordenacién del Municipio.

La carga de urbanizacion serd satisfecha integramente por la propiedad de los
terrenos.

En ningun caso podrdn adjudicarse como fincas independientes superficies
inferiores a la parcela minima y caracteristicas adecuadas para su edificacion

conforme al planeamiento.
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Articulo 15. Momento de la adquisicién

La aprobacion definitiva del Convenio Urbanistico de Gestion Concertada por el
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y el otorgamiento de la certificacion acreditativa,
con los requisitos y contenidos senalados en el articulo 7 de las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidn en el Registro de
la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, aprobadas por el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, (BOE nUmero. 175, de 23 de Julio de 1997), determinard la
inscripcion en el Registro de la Propiedad produciendo la subrogacién con plena eficacia
real, de las antiguas parcelas por las nuevas, sustituyendo sin solucidon de continuidad, a
las inicialmente aportadas, en su mismo estado y condiciones sin perjuicio de la extincion
de los derechos y cargas que resulten incompatibles con el planeamiento, estando tales
adjudicaciones exentas fiscalmente enlos términos que establece el articulo 284 de LSCan
y en el articulo 48 delRGEPCan.

Articulo 16. Régimen econémico

El pago de los gastos de gestion y urbanizacion, conservaciéon y complementarios que se
relacionan y distribuyen en las presentes bases la Propiedad lo realizard directamente a los
equipos técnicos contratados y al contratista o subcontratistas que sean adjudicatarios de
la prestacion de los servicios o de la realizacién de las obras, debiendo comunicar los
adjudicatarios mensualmente la fecha de emision de facturas o certificaciones, las
retenciones practicadas, la fecha de pago asi como la forma de realizar el pago vy

cuantas otras circunstancias procediesen.
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Articulo 17. Programacién temporal para la urbanizacion

Dadas las especiales caracteristicas de la urbanizacién que hay que realizar en la presente
Unidad de Actuacion para la que se redactan las presentes Estatutos y Bases, la gestion y
las obras de urbanizacion se ajustardn al programa de gestiéon y ejecucion de obras que
se regula en el apartado décimo de la Memoria de Gestidn que constituye el documento

3.1 de la Documentacién de la presente Iniciativa.

En Santa Cruz de Tenerife, Septiembre de 2025

Fdo: Marina Rocio Andrés Lucas Fdo: Romdn Andrés Bondia
Arquitecta Arquitecto

Por PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

P.P. Fdo: Evelio Noel Socas Sdnchez
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DOC. 3.3 PROYECTO DE REPARCELACION

ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
POR CONCIERTO

REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE

SEPTIEMBRE 2025
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DOCUMENTO 1 MEMORIA DESCRIPTIVA' Y JUSTIFICATIVA

1 ANTECEDENTES

El presente Proyecto de Reparcelacién se realiza en desarrollo del vigente Plan
General de Ordenacioén Urbana de Santa Cruz de Tenerife, (en adelante PGO) en lo
gue hace referencia al dmbito de la Unidad de Actuacién “UA-SP.4", delimitada
por el propio Plan General en Suelo Urbano No Consolidado, con la ordenacion
pormenorizada, segun consta en la documentacion propia del PGO que fue
aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisidn de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias de fecha 30 de Noviembre de 2005 (BOC n° 26, de
10 de Febrero de 2006), y entré en vigor con la publicacién de su normativa en el
BOP n° 30 de 1 de Marzo de 2006 y en el BOP n°® 23, del 15 de Febrero de 2007.

2 BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

El Proyecto de Reparcelacion se redacta de acuerdo con la normativa contenida
en la Seccién 29, del Capitulo VIl del Titulo V de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (B.O.C. nUmero 138, de 19
de julio, en adelante LSCan) y en la Seccidén 1¢ del Capitulo IV del Titulo Preliminar
del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, aprobado
por Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, B.O.C., nUmero 5 de 9 de enero de 2019,
en adelante RGEPCan).

Como legislacion de aplicacién a diferentes aspectos del contenido del presente
Proyecto de Reparcelacién, se estard a lo dispuesto en la Ley de Suelo vy
Rehabilitacion Urbana, aprobada por el Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre
(B.O.E. niUmero 261, de 31 de octubre, en adelante LS15) y el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones

de la Ley de Suelo (B.O.E. nUmero 270, de 9 de noviembre, en adelante RVLS).

Dada la naturaleza del presente Proyecto, serdn de aplicacion las determinaciones
contenidas en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, sobre inscripcién en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (B.O.E. n° 175, de 23
de Julio de 1997), en adelante RD1093, en todas aquellas disposiciones relativas a

los Proyectos de Equidistribucion,
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Acorde al articulo 32 RGEPCan, el presente Instrumento de Gestibn se enmarca
dentro del Convenio Urbanistico de Gestion Concertada, estando plenamente

justificada su redaccién y aplicacién, quedando regulado por los articulos 279 a 281
3 CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION

El Instrumento de Gestidn debe ser el propio de un Proyecto de Reparcelacion, cuyo
contenido estd dispuesto en los articulos 41 a 43 RGEPCan. El presente Proyecto de
Reparcelacién se ajusta en sus documentos y contenido a las prescripciones de los

articulos anteriores.

Los documentos que integran el presente Proyecto de Reparcelacién son los

siguientes:
e Documento 1: Memoria descriptiva vy justificativa.
» Documento 2: Relacién de propietarios einteresados.
* Documento 3: Descripcién de las fincas origen
» Documento 4. Descripcidn de las parcelasresultantes
* Documento 5: Cuota de participacion de los propietarios
* Documento 6: Propuesta de adjudicacion de las parcelas
resultantes
* Documento 7: Relacién y descripcion de las parcelas
resultantes adjudicadas a los propietarios
» Documento 8: Relacién y descripcion de las parcelas
resultantes adjudicadas a la Administracién
» Documento 9: Valoracion del importe de la monetizacion de
la cesidn al Municipio por su participacion en
la plusvalia
« Documento 10:  Cuenta de liquidacion provisional.
« Documento 11:  Planos de informacién yreparcelacion.
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4 DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE

llustracion 14 Detalle de uno de los planos de la Unidad de Actuacién en la ficha SP-11. Ambito Salud-PerU. Area:

Buenavista Baja. Fuente: PGO Santa Cruz de Tenerife 2005.

La gestidn de esta parte del Suelo Urbano a través del Proyecto de Reparcelacién
que se inscribe en la unidad reparcelable, debe abarcar la totalidad del dmbito de
la Unidad de Actuacion delimitada por el Plan General, es decir el dmbito de la UA
- SP.4.

En resumen, a efectos de este Proyecto de Reparcelacion, se considerard una
Unica unidadreparcelable, coincidente con la totalidad de la Unidad de Actuacidén
UA -SP.4, en la que se concreta un Unico Proyecto de Reparcelacion, pudiéndose
realizar la cesidn de suelo de dominio publico y la monetizacidon del valor del suelo
sustentante de aprovechamiento a favor del Municipio, al establecerlo asi el
Convenio Urbanistico suscrito entre el propietario y el Ayuntamiento, dadas las

caracteristicas del suelo que desarrolla.
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D Unidad de Actuaciéon UA-SP.4
SRPH Suelo Rustico Proteccion Hidrologica
SUNC Suelo Urbano No Consolidado

o o

llustracién 15 Esquema de la clasificaciéon de los terrenos en la UA.

Para concretar el dmbito cierto de la unidad reparcelable, que es la definida en el
Plan General con la clasificacién de suelo urbano, y al ser el conjunto de las fincas
de propietario Unico ligeramente mayor que el limite de esa clasificacion de suelo
urbano, es necesario previomente que se produzca una agrupaciéon instrumental

de las fincas, para posteriormente proceder a la segregacién de la finca en varias.

En la primera parcela serd en la que se producird realmente la reparcelaciéon al
estar clasificada como suelo urbano, siendo las exteriores restos de la finca original
que se denominardn finca “R1" y "“R2", conforme establece el articulo 35.3
RGEPCan.

Por lo tanto, la unidad reparcelable estd constituida por la UA-SP.4 que tiene forma
trapecial, encerrando en su interior una superficie total de 924,40 mzs, segun el
levantamiento topogrdfico real que prevalece, segun el articulo 35.2 del RGEPCan,

sobre otros datos de las fincas registrales o catastrales.

Sus limites geogrdficos son:

- Norte, con la Via del Barranco de Santos y con parcela del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

- Este, conla confluencia de los linderos Norte y Sur.

- Sur, con Avenida de Islas Canarias y callejon Padilla
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- QOeste, con callejon Padilla y parcela del Excmo. Ayuntamiento de

Santa Cruz de Tenerife.
5 SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA REPARCELACION

La delimitacién de la Unidad de Actuacion responde al objetivo de posibilitar la
ordenacién de la manzana y obtener el peatonal y el espacio publico en el que se
ubican la via del Barranco de Santos, la subestacién eléctrica y terrenos aledanos,

para destinar estos al dominio puUblico.

En una parte de los espacios destinados a espacio libre de uso peatonal, el Plan
General, conforme lo especifica en la ficha de ordenacién de la Unidad de
Actuacion, posibilita que sean ocupado por la edificacidon bajo rasante y
consecuentemente hacerse cargo de las correspondientes cargas de cesion y de
urbanizaciéon. En el presente caso, al ser los terrenos delimitados por la Unidad de

Actuacion de propietario Unico, se deberd resolver entre éste y el Municipio.

Se describen las superficies que corresponden a cada una de las calificaciones que

el PGO ha dispuesto en el interior de la Unidad de Actuacion.

DESGLOSE POR CALIFICACION URBANISTICA DE LAS DETERMINACIONES SUPERFICIALES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION “SP.4":
PARCELA CALIFICACION URBANISTICA Sobre Rasante | Bajo Rasante %
m2s m2s
Residencial
A Dominio Privado 475,37 5143
B Viario Publico 53,56 5,79
. (C-BR) Bajo Dc?mlnlo 215,70
Complejo Rasante Privado
C L — 23,33
Inmobiliario (C) Sobre Espacio Libre
- 215,70
Rasante Publico
D Espacio Libre 104,10 11,26
PUblico
E Espo’cp Libre 7567 8.19
PUblico
TOTAL 924,40 269,26 100,00

Para completar la comprension de la Unidad de Actuacidén se describen a
continuacién el estado actual de los terrenos que conforman la Unidad de
Actuacion que actualmente estdn parcialmente excavados a una cota

aproximada de la nivelacion de la Via del Barranco de Santos.

Otra parte de los terrenos de la Unidad de Actuacion estd urbanizada por la via del

Barranco de Santos y también parte de la Subestacion Eléctrica se ubica en los
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DOC. 3 DOCUMENTACION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA. P&gina 48 de 218
DOC 3.3 PROYECTO DE REPARCELACION
Documento 2 RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

terrenos delimitados en la Unidad de Actuacién, segin se puede comprobar en la

imagen adjunta.

llustracién 16 Imagenes del entorno de la UA en el interior de las parcelas de la actuacion.

Para poder asegurar la estabilidad de la Avenida de las Islas Canarias en la
colindancia con los terrenos de la Unidad de Actuacién se encuentra construida un
muro de contencién. Dicho muro se realizé conforme a una Orden de Ejecucién
municipal del ano 2005 (Ref: U34/DB- 4824) que ordenaba el derribo de las
edificaciones que se ubicaban en esos terrenos, y asimismo ordenaba la ejecucion
de las obras necearias para garantizar la estabilidad de la via publica en

colindancia con ese lindero.

Dada la situacion de las rasantes de las vias colindantes y las edificaciones
existentes, el terreno se encuentra vallado con respecto a la Avenida de las Islas

Canarias en el limite de la propiedad.

6 CRITERIOS PARA PROCEDER EN LA REPARCELACION

6.1 DEFINICION Y VALORACION DE LOS DERECHOS Y CARGAS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD
UNICA AFECTADA

Este apartado ha de ser necesariamente breve, dado que los terrenos aportados

son todos ellos de propietario Unico, por lo que el derecho del titular de los terrenos

DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL
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aportados a la reparcelacién es el noventa por ciento (90%) del derecho al
aprovechamiento resultante en funcidn de las aportaciones, de tal forma que su
participacion en el resultado de la reparcelacién ha de corresponderse con las
parcelas lucrativas resultantes correspondientes en propiedad Unica, de acuerdo al
Convenio suscrito. Por otro lado, debiendo monetizarse el aprovechamiento
correspondiente al Municipio, al no ser posible la adjudicacién en parcela por las
razones ya aludidas, y en resumen debido a la escasa dimensidon del citado
aprovechamiento, a la forma de las parcelas resultantes definidas por el
planeamiento vigente y ala conformacion de la ordenacion urbanistica definida en

el Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife, para esta parcela.

Al no existir cargas, gravémenes o cualquier otra servidumbre sobre las fincas
aportadas a la unidad reparcelable, las parcelas resultantes estardn asimismo libres

de cargas.

Las cargas que se generen por la financiacién de la urbanizaciéon de la Unidad de
Actuacion han sido asumidas por PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., de acuerdo a lo
dispuesto en el Convenio Urbanistico de Gestién Concertada que se incluye en el

presente Instrumento de Gestion.

En el presente caso la obligacién de urbanizar ha sido adquirida por PROYECTOS
PUENTE ZURITA S.L.U., en virtud del presente Convenio Urbanistico de Gestidn
Concertada, en el que se garantiza en el documento de “Descripcion de las
garantias ofrecidas para la correcta ejecucion de la actuacion”, la presentacion

de un aval bancario suficiente para la ejecucién de las obras de urbanizacion.
6.2 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

En este apartado se indican los criterios generales que rigen la valoracién de las
parcelas resultantes, de acuerdo a lo dispuesto en la LS15, el RVLS, y la LSCan vy el
RGEPCan en lo que fuera aplicable y posteriormente se aplicardn esos criterios en

la valoracion del presente supuesto.

Por su parte, se aplica el articulo. 285 de la LSCan, relativo a los criterios a tener en

cuenta en la valoracién de las parcelas resultantes en la reparcelacion.

En la misma linea —y, por lo tanto, considerdndolo de aplicacion— la valoracién de
las parcelas resultantes se efectuard de acuerdo con lo preceptuado en el articulo
36.3 RGEPCan.
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Dado que se frata de propietario Unico de la finca aportada, los criterios de
valoracién a adoptar respecto de las parcelas resultantes serdn los derivados de lo
habilitado por el pdrrafo segundo del articulo. 22 RVLS, en el sentido del acuerdo

del interesado y Municipio, plasmado en el correspondiente Convenio urbanistico.

Asimismo, procede la aplicaciéon del citado articulo, ya que las parcelas resultantes
pasardn, una vez culminado el proceso urbanizador y de gestion que se sustancia
en el presente proceso, a formar parte del suelo urbano consolidado del Plan
General, por lo que la valoracién de las parcelas resultantes se debe realizar

conforme a lo dispuesto en el citado pdrrafo.

Para la adjudicacion al Municipio de su derecho al suelo sustentante del diez por
ciento del aprovechamiento de la Unidad de Actuacién, ya se ha establecido
claramente que procede en el presente caso la monetizacién del valor del suelo
sustentante del citado aprovechamiento. Todo ello motivado ya que las
determinaciones urbanisticas de aplicacion, alturas de la edificacién,
conformacién de la parcela, cuantia del aprovechamiento objeto de cesidon vy
profundidad de la parcela sobre la que se ubica, produciria una parcela
inedificable y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36.5 RGEPCan. En dicho
articulo se determina que no podrdn adjudicarse como parcelas resultantes
superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no relnan la
configuracién y caracteristicas adecuadas para su edificacidn conforme al
planeamiento, procede la monetizacion del citado aprovechamiento de acuerdo

a los criterios ya establecidos.
6.3 VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Las parcelas a adjudicar a la propiedad estdn situadas en los mismos
emplazamientos y no existen diferencias en las circunstancias de situacion, clase,
calidad y grado de urbanizacién. Por tanto, los criterios de valoracién son idénticos
a ese respecto, resultando el valor de las parcelas resultantes en funcién del uso,

volumen y destino de la edificacion resultante.

Para el cdlculo del valor de las parcelas adjudicadas, se debe estar al uso que se
determina enlas mismas que en este caso es el residencial, con los usos compatibles
admitidos por la ordenanza del Plan General, y el de aparcamientos al que se

destinan ofras de las parcelas edificables privativas.
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Para determinar el valor de repercusidon de los diferentes usos se puede proceder

de la siguiente forma:

e Determinar el valor de la construccidon del uso especifico y
posteriormente determinar el valor de venta del mismo,
para que, por aplicacién de la formula contenida el RVLS,
se pueda calcular el valor de repercusion del uso que se

contemple.

De manera complementaria a lo anterior, y debido a la especificas circunstancias
de las parcelas de la presente Unidad de Actuacion, se incluye una parcela bajo la
forma de complejo inmobiliario que dispone de una propiedad sobre rasante con

uso espacio libre pUblico y otfra bajo rasante con espacios con usos de garagjes.

Para calcular el aprovechamiento total, se homogeneizan los usos con los
coeficientes de ponderacién de valor de los distintos usos v tipologias del PGOU-92.
El planeamiento vigente (PGOU-05) es una adaptacién bdsica al Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo del Plan General de Ordenacion Urbana de 1992
(PGOU-92). El derogado PGOU-92, incorporaba un Anexo a las Normas Urbanisticas
(publicado en el B.O.C. n° 43 de 03-04-1992), denominado "Gestidn Urbanistica del
Suelo Urbano y Urbanizable” que no se incorpord al PGOU-05, donde obraba, entre
otras, la tabla de “Coeficientes de ponderacién de valor de los distintos usos vy

tipologias en suelo urbano™.

A falta de coeficientes de ponderaciéon de usos y tipologias del PGOU-05, se tendrdn
en cuenta, en su caso, los coeficientes de ponderacidn de valor de los distintos usos

y tipologias en suelo urbano que recogia el PGOU-92. Teniendo en cuenta que:

- Para el uso mayoritario, que es el de Residencial Colectiva Cerrada, se asigna

un coeficiente de homogeneizacion de 1.

- Para el uso de garagje bajo rasante, permitido en las parcelas, se asigna un

coeficiente de homogeneizacion de 0,7.

Por ofra parte, al respecto de los precios de construccidn, y la necesidad de que el
método de cdlculo del valor de la monetizacién del 10% que le corresponde al
Ayuntamiento sea coherente con el de la valoracién de las parcelas resultantes se

adoptan los siguientes criterios:
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- El valor de repercusion del suelo utilizado para el cdiculo de la monetizacién
del 10% del aprovechamiento se actualiza a fecha de solicitud de inicio.
Ademds, este valor es el mismo en todo el documento, y hay una concordancia

entre la monetizacion y la valoracion de parcelas resultantes.

- Respecto al cdlculo de los precios de construccion, se utilizard la utilizacién del
siguiente enlace: http://fundacionciec.net/incec/Visorwgx. Esta aplicacién
informdtica “indices de Costes de Construccién en Canarias” estd elaborada
por la fundacién CIEC bajo las directrices de la Agencia Tributaria Canaria, con
la finalidad de obtener precios de referencia por metro cuadrado de las
tipologias constructivas mds habituales en el archipiélago v fijar unos indices de

valoracion de las mismas.

Por las razones anteriores se propone realizar una Unica valoracién del conjunto de
los usos y aprovechamientos en la unidad, y finalmente aplicarle los coeficientes a
cada parcela en funcion de los porcentajes que se establecen en los “Coeficientes

de ponderacion de valor de los distintos usos y tipologias en suelo urbano”.

Una vez obtenido el valor de repercusion de cada uso se debe aplicar al uso de la

parcela para poder calcular su valor.
6.3.1 Valor del conjunto de la edificacion en la unidad

Para deducir el valor del suelo se han de estimar los costes de construccion. Para
ello se ha utilizado la herramienta informdtica online

http://fundacionciec.net/incec/Visor.wgx a la que se ha incluido las superficies y

condiciones de la promocidn que implica el mdximo aprovechamiento
considerado en las parcelas de la unidad y que se corresponde con la
representada en el Proyecto Bdsico de Junio 2023 de 28 viviendas, locales, trasteros

y garagjes. El resultado de esta operacion es la siguiente:
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DOC. 3 DOCUMENTACION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA. Pagina 53 de 218
DOC 3.3 PROYECTO DE REPARCELACION
Documento 2 RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

O Agencia
(O Tributaria Canaria

VALOR TRIBUTARIO DE OBRA NUEVA EN CANARIAS

DATOS DE LA PARCELA
Isla Municipio Via/Urbanizacion Nomero  Sup. parcela (m?)
[TENERIFE | SANTA CRUZ DE TENERIFE | AV ISLAS CANARIAS [ a0 691,07
DATOS DE LA OBRA NUEVA
Ahode ejecucion  Ref, Catastral Uso principal del edifico Tipo edificatorio
2024 | 5295178CS7469M0000xP476 | |RESIDENCIAL |[EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS ]
Planta de ubicacién Uso pormenorizado SN €0 | [RpINC SR (SIsenceste €
SOTANO -3 APARCAMIENTOS “5 557 336762
SOTANO -3 ZONAS COMUNES 75| 19 90272,
SOTANO -2 APARCAMIENTOS 5| 544 328.902|
SOTANO -2 TRASTEROS 759| 64 .55
SOTANO -2 ZONAS COMUNES 75| 4 %412
SOTANO -1 APARCAMIENTOS 5| 544 328.902]
ISOTANO -1 TRASTEROS 75| 64 .55
SOTANO -1 ZONAS COMUNES 759)| R 36.412]
PUANTA BAMA ZONAS COMUNES 79| o4 5%
PLANTA BAIA COMERCIAL 584 04 196.237)
PUANTA BAMA ZONAS COMUNES 75| 7| 3960
PLANTAS ALTAS 1 ZONAS COMUNES 75| 4 3110
PUANTAS ALTAS 1 RESIDENCIAL s « 373360
PUANTAS ALTAS 2 ZONAS COMUNES 79| a1l 31102
PUANTAS ALTAS 2 RESIDENCIAL s 487 20895
PUANTAS ALTAS 3 ZONAS COMUNES 79| 41 31102
PUANTAS ALTAS 3 RESIDENCIAL s 487 20895
PUANTAS ALTAS 4 ZONAS COMUNES 79| 4 31861
PUANTAS ALTAS 4 RESIDENCIAL s Y 299.00
W2OTEA ZONAS COMUNES 75| ' 2.7
3.215.519 € 96.466 € 3.311.985 €

llustracién 17 Valor tributario de obra nueva aplicado sobre el Proyecto Bdsico de Junio de 2023. Fuente: Elaboracion

propia sobre herramienta http://fundacionciec.net/incec/Visor.wgx

Si dividimos el montante total por el aprovechamiento total resulta un indicador que

podremos utilizar en el paso siguiente para obtener el valor bdsico de repercusion:

Vc sobre la superficie de aprovechamiento: 3.311.985€/2.637,74 UDA (m2tR) =
1.255,61 €/ m2iR

Por otra parte, el Valor de Venta de los usos previstos en el proyecto mencionado
se recoge en el apartado de Determinaciéon de Ingresos del Apartado 9.3 del DOC.
3.1 Memoria de gestion y son los siguientes:

Uso de aparcamiento vehiculo: 12 (40-28) aparc. * 26.000 €/aparc. = 312.000 €

Uso de aparcamiento motocicleta: 10 aparc. * 7.230€/aparc. = 60.667 €

INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR CONCIERTO REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE SEPTIEMBRE 25
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Uso de locales comerciales: 336 M2ACO * 1.395 €/m2CO.=  468.720€

-Uso residencial: 2.018 M2{RE * 3.767 €/mZiRE. = 7.601.806 €

-Total 8.443.193 €

Si dividimos el montante total por la superficie de aprovechamiento fotal resulta
igualmente otro indicador que podremos utilizar en el paso siguiente para obtener

el valor bdsico de repercusion:

Vv sobre |la superficie de aprovechamiento: 8.443.193 €/2.637,74 UDA (m2iR) =
3.200,92 €/ m2iR

6.3.2 Valor bdsico de repercusion de la edificacién en la unidad

Para deducir el valor de repercusion de la edificacién residencial, sélo resta aplicar

la férmula del RVLS segln se ha comprobado anteriormente:
V=1,4(Vr+ Vc)

Teniendo en cuenta las disposiciones de la legislacion para los valores calculados
se puede obtener el valor de repercusion del conjunto de usos en la unidad de

actuacién por Unidad de Aprovechamiento (UDA):
3.200,92 €/m2tR = 1,4 (Vr+ 1.255,61 €/m?2iR)
Vr= (3.200,92 €/m2tR/1,4) — 1.255,61 €/m2iR
Vr=1.030,76 €/m2R

6.3.3 Valor de las parcelas resultantes

Con los anteriores valores se puede proceder a calcular los valores de las parcelas
resultantes, asi como la monetizacién del aprovechamiento que se adjudica al
Municipio de Santa Cruz de Tenerife, en funcidn dela atribucidén que le otorga la
legislacién vigente en el presente proceso de reparto de beneficios y cargas que

se materializa en la presente Reparcelacion.

A los efectos exclusivos de calcular la valoracién de las parcelas resultantes se
puede fijar la valoracién de las mismas en el siguiente cuadro, ya que el
aprovechamiento que se genera en el Unidad de Actuacion solo se corresponde,
de acuerdo a las determinaciones del Plan General, al uso que se sitUa sobre
rasante. Dicho lo anterior, en el presente caso, al admitirse el uso de garajes en el

subsuelo del dominio publico y teniendo que determinar la valoracion de esas
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parcelas definidas bajo rasante, es necesario, para cumplir lo determinado en el

RGEPCan, fijar una valoracién a las mismas.

A estos solos efectos se concreta la valoracidon de las diferentes parcelas que se

generan en el presente Proyecto de Reparcelacion.

NUMERO | SUPERFICI |EDIFICABILI uso COEFICIEN| APROVEC | VALOR DE | VALORACION
PARCELA | ESUELO DADES TES HAMIENTO | REPERCUSI
ON POR
m2s m2tue UDA UDA (m:iR) €/r~|1r2\;ue €
{m2iR)/m2
CAT 47537 224859 ey 1 2248.59 1.030.76 2.317.756,63

B 53,56 0 e 0 0 0 0
Publico
Espacio

C 2157 0 Libre 0 0 0 0
PUblico

.. E Aparcam o B %
"C-BR 2157 555,93 fn 0.7 389.15 030,76 401.121,28

Espacio

D" 104.1 0 Libre 0 0 0 0
PUblico
Espacio

“E" 75.67 0 Libre 0 0 0 0
PUblico

TOTAL 9244 2804,52 - 2637741 - 2.718.877.91

llustraciéon 18 Tabla de superficies y valoracién diferentes zonas de la UA SP-4.

6.3.4 Cdlculo de la monetizacién de la plusvalia otorgada por el planeamiento

El cdlculo de la monetizacion del aprovechamiento que le corresponde al Municipio
de Santa Cruz de Tenerife, al no poderse definir una parcela en la que pueda
ubicarse el aprovechamiento propiamente dicho, conforme a lo ya expuesto
anteriormente, se incorpora en el Documento 9 del presente Proyecto de
Reparcelacién, a los efectos de seguir la metodologia del contenido documentall

del Proyecto de Reparcelacién contenida en el articulo 41 RGEPCan.
6.4 CRITERIOS GENERALES DE VALORACION DE LAS INDEMNIZACIONES

Al ser la Unidad de Actuacion de una sola propiedad no existen titulares de bienes
y derechos distintos del suelo, ni existen indemnizaciones a realizar en este Proyecto
de Reparcelacién, por lo que no es necesario el cdlculo de las indemnizaciones, ni

establecer los criterios de valoracion de las mismas.
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6.5 CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

El articulo 285.1 LSCan y el 27.1 RGEPCan establecen los principios de las

adjudicaciones de una Unidad de Actuacion.

A dichos criterios deben ser acumulables, de ser necesarios, otros criterios de
adjudicaciéon como los contenidos en el articulo 36 RGEPCan, relativo a los criterios

para la realizacién de las adjudicaciones.

Por todo lo anteriormente expuesto y al ser de un solo propietario la totalidad de los
terrenos de la Unidad de Actuacién, se debe adjudicar al Unico propietario las
parcelas lucrativas (parcelas “A”, y "C-BR”) y al Municipio de Santa Cruz se le
otorgard la monetizacién del valor del aprovechamiento del suelo sustentante del
10% del aprovechamiento de la Unidad de Actuacion, en virtud de lo ya expuesto

y de la aplicacién del apartado 5 del articulo mencionado.
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DOCUMENTO 2 RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

1 INTRODUCCION

El presente Documento 2, Relacidén de Propietarios e Interesados contiene la

documentacién exigida en el articulo 41.2.b) RGEPCan.
Por todo ello el presente documento consta de:

- Larelacién de propietarios de las fincas que conforman la Unidad Reparcelable,

Los datos correspondientes al propietario Unico de las fincas afectadas por la
actuacién.

- Larelacién de otros interesados en la reparcelacién.

- La copia de las escrituras de propiedad de todas las fincas aportadas,

- La copia de la documentacion catastral correspondiente a las fincas aportadas.

2 RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS QUE CONFORMAN LA UNIDAD DE
ACTUACION

La propiedad de las cuatro fincas que conforman la Unidad de Actuacién UA-SP.4 del
PGO pertenecen a un solo propietario PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. con C.I.F.
numero B-56827520, siendo su representante legal Don Evelio Noel Socas Sdnchez,
mayor de edad, con N.ILF. nUmero 79.075.219-T, con domicilio en la Avenida de los
Reyes Catdlicos 23, 38005 Santa Cruz de Tenerife, teléfono 922 218 155 y correo

electronico: bea@grupoosocas.com.

lustracién 19 Grdfico de las propiedades afectadas propiedad de la Puente Zurita S.L.U. (rojo) por el perimetro de
la UA (azul).
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Segun se puede observar en el grdfico previo, el limite de las propiedades de
PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. supera los de la Unidad de Actuacién, por lo que se
deberd segregar la parte de la finca que supera la Unidad de Actuacion, para definir
el resto de la propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., lo que se readliza en el

Documento 3 de este Proyecto de Reparcelacién
3 RELACION DE OTROS INTERESADOS EN LA REPARCELACION

En la presente Unidad Reparcelable no existen ofros interesados ni afectados que se
deban tener en cuenta, de acuerdo a la legislaciéon y reglamentacién de aplicacion,

en el presente proceso reparcelatorio.
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4. RELACION DE LOS DATOS DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA REPARCELACION

FINCA
N° PROPIETARIO SUPERFICIE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
RAZON SOCIAL Y REPRESENTANTE DOMICILIO REGISTRAL|CATASTRA| REAL REGISTRO DE LA FINCA N° REGISTRO UNICO
L PROPIEDAD
m2s m2s m2s
1 PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U,| Avenida de los Reyes 703,00 706,00 704,02 1 de Santa Cruz de 62604 38012000702146
Representante: Catdlicos 23 Tenerife
Don Evelio Noel Socas Sdnchez |38005 Santa Cruz de Tenerife
2 PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U,| Avenida de los Reyes 112,00 104,00 112,69 24527 38012000411567
Representante: Catdlicos 23 1 de Santa Cruz de
Don Evelio Noel Socas Sdnchez |38005 Santa Cruz de Tenerife Tenerife
3 PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U,| Avenida de los Reyes 112,00 108,00 112,69 24525 38012000411574
Representante: Catdlicos 23 1 de Santa Cruz de
Don Evelio Noel Socas Sdnchez |38005 Santa Cruz de Tenerife Tenerife
4 PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U,| Avenida de los Reyes 187,63 100,00 106,25 8356 38012000125631
Representante: Catdlicos 23 1 de Santa Cruz de
Don Evelio Noel Socas Sdnchez |38005 Santa Cruz de Tenerife Tenerife
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5.COPIA DE LAS ESCRITURAS DE PROPIEDAD Y DE LA DOCUMENTACION CATASTRAL DE TODAS
LAS FINCAS APORTADAS,

La documentacioén registral y la documentacion catastral de las fincas aportadas forma
parte de los Documentos 1y 4 de la Iniciativa para el establecimiento y adjudicacién del

sistema de actuacion.
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DOCUMENTO 3 DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE ORIGEN

1 INTRODUCCION

La relacién circunstanciada de las caracteristicas de cada una de las fincas aportadas se
ha redlizado por medio de la cumplimentacion de las FICHAS "A", que se acompanan

continuacion.

El gréfico de dichas fincas se contiene totalizado en el Plano de Reparcelaciéon 1 y

desagregado en el dorso de cada ficha.

Las copias de las escrituras inscritas en el Registro de la Propiedad se acompanan en el
Documentos 1 de la Incitativa y los documentos testimoniados de las mismas en el

Documento 4 de la misma.

El contenido de las Fichas A" contiene el contenido sustancial que para este documento
establece el articulo 42. b) RGEPCan alincluir la titularidad, cargas y gravédmenes inscritas
sobre las mismas, los datos registrales y catastrales, las modificaciones que se producen en
relacion conlas que se han obtenido por el levantamiento topogrdfico realizado al efecto,
asi como las construcciones y obras existentes, aunque no hubieran sido objeto de
inscripcion registral, las cargas y derechos inscritos sobre las finas que han de ser objeto de

traslado a las parcelas resultantes o de cancelacién en su caso,

Debido a la circunstancia de que las fincas de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.
sobrepasan el limite de la Unidad de Actuacidn, se realiza en el presente Documento la
agrupacion instrumental de todas ellas, para posteriormente segregar la parte de ella que
se encuentra fuera de la Unidad de Actuacién. En esa parte se distinguirdn las fincas que
poseen diferente clasificacién del suelo, de acuerdo a las determinaciones del PGO al

situarse parte de ese resto en Suelo Urbano y ofra parte en Suelo Rustico.

Conforme a lo establecido en el articulo 35.2 del RGEPC, la superficie tenida en cuenta en
el proceso equidistributivo es la real, es decir, la que ha resultado del levantamiento
topogrdfico que se ha practicado e incorporado al documento. Se deja constancia de
dicha circunstancia en este apartado, siendo la aprobaciéon definitiva del proyecto titulo
suficiente para la rectificacién de la descripcidon y superficie registral. Por dicha razén se
incluye en las Fichas “"A" de las Fincas aportadas la georreferenciacion de sus vértices, en

coordenadas UTM.
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2 FICHAS DE LA FINCAS APORTADAS. FICHAS “A”.

Se incluyen a continuacion las denominadas fichas “A” de las cuatro fincas existentes que
totalizan las que intervienen en este Proyecto de Reparcelacioén, y que son propiedad de
PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.
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INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 1 | FICHA “A”
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI/ NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI / NIF 790752197
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS REALES DE LA FINCA
SITUACION Avenida de las Islas Canarias, nimero 40. SUPERFICIE 704,02 m2s
CLASIFICACION Suelo Urbano | Categorizacién | No Consolidado AFECCION Total
- N Terrenos que le separan del Barranco de Santos, en linea recta de cincuenta y cinco metros con cinco centimetros..
% E Confluencia de los linderos Norte y Sur, en un dngulo cuyo vértice se apoya en un estribo del Puente Zurita
g S Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de cuarenta y cinco metros con noventa y nueve centimetros.
- o PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. en linea recta de veintidds metros con cuarenta y un centimetros y parcelas del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de ocho metros con veintidds centimetros.
Parcela ubicada con frente ala Avenida de las Islas Canarias, en Santa Cruz de Tenerife, que tiene una superficie de SETECIENTOS
CUATRO metros cuadrados con DOS decimetros cuadrados, cuyos limites son:
- Norte: Barranco de Santos, en linea recta de cincuenta y cinco metros con cinco centimetros.
B - Este: Confluencia de los linderos Norte y Sur, en un dngulo cuyo vértice se apoya en un estribo del Puente Zurita
z - Sur:  Avenida de las Islas Canarias, por la que tiene el acceso, en linea recta de cuarenta y cinco metros con noventa'y
nueve centimetros
o - Oeste: Organizacién Socas y suelo colindante al Barranco de Santos, en linea recta de treinta metros con sesenta y tres
0 centimetros.
§ . En el lindero Sur, con la Avenida de las Islas Canarias existe un muro de contencién para asegurar la estabilidad de la excavacion
a 2.y realizada.
o ‘UBJ La parcela se encuentra excavada a una rasante aproximada a la cota de la Via del Barranco de Santos.
82| En parte Noroeste de la finca se ubica una construccion de una planta desinada a subestacién eléctrica
z En el limite Este se encuentra parte de la via del Barranco de Santos actualmente urbanizada.
% No existen vuelos.
O
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUmero 1 de Santa Cruz de Tenerife
Finca 62.604 | Codigo Registral Unico 380]2000702]46| | | | | | I Inscripcion | 69
URBANA: CASA de tres plantas situada en esta Capital, en la Avenida General Mola, donde se distingue con el nUmero 40 de
- gobierno, con un solar, -segun titulos de mil veintiséis metros veintidds decimetros cuadrados, si bien en la realidad, su superficie
‘8 correcta es de tan solo SETECIENTOS TRES METROS CUADRADOS, tal y como resulta de las Certificaciones Catastrales Descriptivas y
< Grdficas que se unen a la escritura. Presenta el solar de forma irregular, y de su total superficie se hallan edificados CIENTO
9 VEINTINUEVE METROS SESENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS, incluido un patio de seis metros ochenta y siete decimetros
a cuadrados. Linda el fodo: por el Sur o frente, con la Avenida de su situacion; por el Norte o espalda, con el Barrando de Santos;
por el Poniente o izquierda, con la casa nUmero 42 de la propia Avenida, propiedad de PUENTE ZURITA S.L.U.; y por el Naciente o
derecha, con la confluencia de los linderos frente y fondo, en un dngulo cuyo vértice se apoya en un estribo del Puente Zurita.
Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. con C.I.F. B3859258, que es titular del
pleno dominio de la totalidad de esta finca, por titulo de permuta, segun consta en la inscripcidn 69, y en virtud de la escritura
o otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nimero de protocolo 274/2024, el veintidds de
g Febrero del afo dos mil veinticuatro
o Libre de cargas
T, <
20
F0%
a o
DATOS CATASTRALES DE LA FINCA
REFERENCIA CATASTRAL 6295178CS7469N000T MA SUPERFICIE CATASTRAL 706 m2s VALOR CATASTRAL 509.652,67 €
ANO 2025
COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL “IT” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.178,1072 3.149.689,2600
2 376.144,4098 3.149.657,9620
3 376.123,7523 3.149.680,5680
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[ INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 1 | FCHA A"
PLANO DE LA FINCA NUMERO 1
) N0
A
55,09 2
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INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 2 | FICHA “A”
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI / NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI/ NIF 790752191
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS REALES DE LA FINCA
SITUACION Avenida de las Islas Canarias, nimero 42. SUPERFICIE 112,69 m2s
CLASIFICACION Suelo Urbano Categorizacion | No Consolidado AFECCION Total
8 N PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de siete metros con cuarenta y dos centimetros.
% E PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de quince metros con diecisiete centimetros.
z S Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de siete metros con cuarenta y un centimetros
o PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de quince metros con veinfitrés centimetros
Parcela ubicada con frente ala Avenida de las Islas Canarias, en Santa Cruz de Tenerife, que tiene una superficie de CIENTO DOCE
metros cuadrados con SESENTA Y NUEVE decimetros cuadrados, cuyos limites son:
- Norte: Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefialada con el nimero 2 del Callején de Padilla, en linea
recta de siete metros con cuarenta y dos centimetros.
S - Este: Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefialada con el nimero 40 de la Avenida de las Islas Canarias,
£ en linea recta de quince metros con diecisiete cenfimetros
- Sur: Avenida de las Islas Canarias por la que fiene le acceso, en linea recta de siete metros con cuarenta y un centimetros.
0 Oeste: Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefalada con el nUmero 44 de la Avenida de las Islas
§ Canarias, en linea recta de quince metros con veintitrés centimetros
Q
g En el lindero Sur, con la Avenida de las Islas Canarias existe un muro de contencién para asegurar la estabilidad de la excavacion
@, realizada.
é % La parcela se encuentra excavada a una rasante aproximada a la cota de la Via del Barranco de Santos. No existen vuelos.
o
% >
%
[}
O
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUmero 1 de Santa Cruz de Tenerife
Finca 24527 | Codigo Registral Unico| 3801200041 ]567| | | | | | | Inscripcion | 69
URBANA: Casa de dos plantas, situada en esta ciudad, en la Avenida del General Mola, nUmero treinta y ocho de gobierno, hoy
- cuarenta y dos, cuyo solar, edificado en su totalidad, con inclusién de un pario interior, mide siete metros de frente por dieciséis
‘8 metros de fondo, o sea, CIENTO DOCE METROS CUADRADOS, de superficie y linda: por el Sur o frente, con la Avenida de su situacion;
< por el Norte o espalda, con don José Gonzdlez Alvarez; por el Poniente o izquierda, con otra finca de las testamentarias de don
9 Jaime Massanet y dofia Maria Espinosa; y por el Naciente o derecha, con la casa nUmero treinta y seis, hoy cuarenta, de la propia
a Avenida.
Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. con C.I.F. B3859258, que es titular del
pleno dominio de la fotalidad de esta finca, por titulo de permuta, segin consta en la inscripcion 69, y en virtud de la escritura
Q otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nimero de protocolo 274/2024, el veintidds de
E Febrero del ano dos mil veinticuatro
. Libre de cargas
5> <
250
5°S
DATOS CATASTRALES DE LA FINCA
REFERENCIA CATASTRAL 6295102CS7469N000TAA SUPERFICIE CATASTRAL 104 m32s VALOR CATASTRAL 78.992,27 €
ARO 2025
COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL "IT”_Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.134,1795 3.149.669,1630 4 376.128,7081 3.149.664,1630
2 376.144,4098 3.149.657,9620
3 376.138,9804 3.149.652,9190
Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48
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| INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 2 | FICHA “A” ]

PLANO DE LA FINCA NUMERO 2
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INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 3 | FICHA “A”
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI/ NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI / NIF 790752191
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS REALES DE LA FINCA
SITUACION Avenida de las Islas Canarias, nUmero 44. SUPERFICIE 112,69 m2s
CLASIFICACION Suelo Urbano Categorizacion | No Consolidado AFECCION Total
8 N PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de siete metros con treinta y nueve centimetros.
E E PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de quince metros con veintitrés centimetros.
z S Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de siete metros con treinta y nueve centimetros.
o Callején de Padilla, en linea recta de quince metros con veintinueve centimetros..
Parcela ubicada con frente ala Avenida de las Islas Canarias, en Santa Cruz de Tenerife, que tiene una superficie de CIENTO DOCE
metros cuadrados con SESENTA Y NUEVE decimetros cuadrados, cuyos limites son:
- Norte: Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefalada con el nUmero 2 del Callejon de Padilla, en linea recta
de siete metros con treinta y nueve centimetros.
S - Este: Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefalada con el nimero 42 de la Avenida de las Islas Canarias,
g en linea recta de quince metros con veintitrés centimetros.
- Sur: Avenida de las Islas Canarias por la que tiene le acceso, en linea recta de siete metros con treinta y nueve centimetros.
\8 Oeste: Callején de Padilla, en linea recta de quince metros con veintinueve centimetros.
% > En el lindero Sur, con la Avenida de las Islas Canarias y en lindero Oeste existe un muro de contencidn para asegurar la estabilidad
g - - de la excavacién realizada.
0 % - La parcela se encuentra parcialmente excavada a una rasante aproximada a la cota de la via del Barranco de Santos. No
§ 2 existen vuelos
g
2
8
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUmero 1 de Santa Cruz de Tenerife
Finca 24.525 | Cédigo Registral Unico| 3801200041 1574[ | | | Inscripcion | 69
URBANA: Casa de dos plantas, situada en esta ciudad, en la Avenida del General Mola, nUmero cuarenta de gobierno, hoy
- cuarenta y cuatro, cuyo solar, edificado en su totalidad, con inclusién de un pario interior, mide siete metros de frente por dieciséis
‘8 metros de fondo, o sea, CIENTO DOCE METROS CU/}DRADOS, de superficie y linda: por el Sur o frente, con la Avenida de su situaciéon;
< por el Norte o espalda, con don José Gonzdlez Alvarez; por el Poniente o izquierda, con callejon o serventia que se sirve, entre
% otros, esta finca; y por el Naciente o derecha, con la casa nimero freinta y ocho, hoy cuarenta y dos de la misma sucesion.
[a)
Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. con C.I.F. B3859258, que es titular del
pleno dominio de la totalidad de esta finca, por titulo de permuta, segin consta en la inscripcion 69, y en virtud de la escritura
Q otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nUmero de protocolo 274/2024, el veintidds de
§ Febrero del ano dos mil veinticuatro
o Libre de cargas
oK)
25
a >

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA

REFERENCIA CATASTRAL 6295103CS7469N000TBA SUPERFICIE CATASTRAL 108 m2s VALOR CATASTRAL 90.233,46 €
ARO 2025

COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL “IT” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.128,7081 3.149.664,1630 4 376.123,2527 3.149.659,1780
2 376.138,9804 3.149.652,9190
3 376.133,5678 3.149.647,8920

Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:
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N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25

-67/199 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




| INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 3 | FICHA “A" ]
PLANO DE LA FINCA NUMERO 3
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Firmado por:
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INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 4 | FICHA “A”
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI / NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI/ NIF 790752197
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS REALES DE LA FINCA
SITUACION Callejon de Padilla nUmero 2 SUPERFICIE 106,25 m2s
CLASIFICACION Suelo Urbano | Categorizacién | No Consolidado AFECCION Total
8 N Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de catorce metros con ochenta centimetros.
% E PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., en linea recta de siete metros con veinticuatro centimetros.
z S PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., en linea recta de en linea recta de catorce metros con ochenta centimetros.
o Callejon de Padilla, en linea recta de siete metros con doce centimetros.
Parcela ubicada con frente al Callejon de Padilla, en Santa Cruz de Tenerife, que tiene una superficie de CIENTO SEIS metros
cuadrados con VEINTICINCO decimetros cuadrados, cuyos limites son:
- Norte: Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de catorce metros con ochenta centimetros.
- Este: PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de siete metros con veinticuatro centimetros.
S - Sur: PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., enlinea recta de catorce metros con ochenta centimetros.
z . s o . ’ . .
T - Qeste: Callején de Padilla, por donde tiene su acceso, en linea recta de siete metros con doce centimetros.
0
&
§
E . La parcela se encuentra parcialmente excavada.
@, No existen vuelos.
z0
O
Q>
o>
=
2
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O
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUmero 1 de Santa Cruz de Tenerife
Finca 8356 | Codigo Registral Unico| 3801200012563 1 | | | | | | | Inscripcion | 8¢
URBANA: UNA CASA de una planta por su frente y dos por su frasera, en esta Capital, en la Avenida General Mola. Mide su solar la
- superficie de CIENTO OCHENTA Y SIETE METROS CON SESENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS y de ellos cubierfos NOVENTA'Y
‘8 NUEVE METROS Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, linda todo: por su frente, con la Avenida del General Mola, en la que se distingue
< con el nUmero cuarenta y seis de gobierno; por la derecha entrando, con callején particular de tres metros de ancho, cuya via no
9 fiene nombre y se abre desde el Puente Zurita, con direccidn al Barranco de Santos y en cuyo callejon tiene el nimero dos, acorde
a con el catastro; por la izquierda, con DoAa Maria Gonzdlez Sanfiel y por la espalda, o fondo, con ladera del citado Barranco de
Santos. Dicha casa se remata en azotea.
Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. con C.I.F. B3859258, que es titular del
pleno dominio de la fotalidad de esta finca, por titulo de permuta, segun consta en la inscripcion 87, y en virtud de la escritura
Q otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, el veintidds de Febrero del aio dos mil veinticuatro
pl
%« Libre de cargas
o<
0
o<
&0
a >

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA

REFERENCIA CATASTRAL 6295104CS7469N0001YA SUPERFICIE CATASTRAL 100 m2s VALOR CATASTRAL 44.942,45 €
ARO 2025

COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL “IT"_Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.129,2998 3.149.674,5060 4 376.118,4522 3.149.664,4310
2 376.134,1795 3.149.669,1630
3 376.123,2527 3.149.659,1780

Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25

- 69/199 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-03-2026 10:08:43
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3 FINCA INSTRUMENTAL FORMADA POR LA AGRUPACION DE LAS FINCAS APORTADAS

Como se ha mencionado anteriormente, la totalidad de las cuatro fincas propiedad de
PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. superan la delimitacidén dela Unidad de Actuacion
definida en el PGO.

Por ello es necesario redlizar la agrupacion instrumental segun lo dispuesto en el articulo
42.d) del RGEPCan, para posteriormente proceder a segregar la finca que corresponde a
la delimitaciéon precisa de la Unidad de Actuaciéon y segregar las fincas que no estdn
incluidas en la misma en funcién de su clasificacién. De esta forma, posteriormente se
podrd proceder ala descripcion de las parcelas resultantes que se obtendrdn de la finca

gue corresponde a la delimitaciéon precisa de la Unidad de Actuacion.

Para ello, en primer lugar se procede a la descripcidén de la finca instrumental que se
obtiene por agrupaciéon de las cuatro fincas descritas anteriormente y que se denominard
Finca Instrumental Total (Finca “IT"), de la que a continuacidn se obtendrdn la finca que se
denominard Finca Instrumental de la Unidad de Actuacion (Finca “UA") y las fincas
externas a la Unidad de Actuacién, segiun se ha expuesto anteriormente, que se
corresponderdn con la finca externa a la Unidad de Actuacién clasificada como Suelo
Rustico de Proteccion Hidrolégica (Finca “R1") y al finca externa a la misma Unidad de
Actuacion clasificada como Suelo Urbano no Consolidado incluida en la Actuacion
Aislada AA.SP.21 del PGO y que se denominard (Finca “R2").

Se incluye a continuacién las caracteristicas de la finca Instrumental Total que se obtiene
por agrupacioén de las cuatro fincas propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. vy el

plano correspondiente a su delimitacién con las coordenadas de sus vértices.
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INFORMACION DE LA FINCA INSTRUMENTAL TOTAL

DESCRIPCION DE [AS FINCAS APORTADAS

Registro Propiedad

Finca 62604 C.RU 38012000702146 Inscripcion | 6°| Superficie | 704,02 m2s

FINCA

Registro Propiedad

Finca 24527 C.R.U | 38012000411567 Inscripcion | 69| Superficie | 112,69 m2s

e

Registro Propiedad

Finca 24525 C.R.U | 38012000411574 Inscripcion | 69| Superficie | 112,69 m2s

Registro Propiedad

Finca 8356 C.R.U | 38012000125631 Inscripcion | 89| Superficie | 106,25 m2s

DATOS PERSONALES

PROPIETARIO

Nombre

PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.
Avenida de los Reyes Catdlicos 23

DNI/ NIF
LOCALIDAD

B56827520
Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005

Domicilio

REPRESENTANTE

90752191
Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005

Don Evelio Noel Socas Sanchez
Avenida de los Reyes Catolicos 23

Nombre
Domicilio

DNI / NIF
LOCALIDAD

DATOS DE LA FINCA AGRUPADA

SITUACION

Avenida de las Islas Canarias 40,42 y 44, con esquina al Callején de Padilla | SUPERFICIE | 1.035,65 m2s

LINDEROS

z

Terrenos que le separan del Barranco de Santos, en linea recta de cincuenta y cinco metros con cinco centimetros y
fincas del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en linea recta de catorce metros con ochenta centimetros.

Confluencia de los linderos Norte y Sur, en un dngulo cuyo vértice se apoya en un estribo del Puente Zurita

S Avenida de las Islas Canarias, por la que tiene el occerso, ?n linea recta de sesenta metros con setenta y nueve
centimetros.

O | Callején de Padilla, en linea recta de veintidds metros con cuarenta y un centimetros y terrenos del Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de ocho metros con veintidds centimetros.

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA AGRUPADA

PROPIETARIO

PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

DESCRIPCION

Finca de forma irregular situada en esta Capital, en la Avenida de las Islas Canarias nimeros 40, 42 y 44, que tiene una
superficie de MIL TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. Linda, por el
Norte, con terrenos que le separan del Barranco de Santos en linea recta de cincuenta y cinco metros con cinco
centimetros y fincas del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en linea recta de catorce metros con ochenta centimetros;
por el Este, con la confluencia de los linderos Norte y Sur, en un dngulo cuyo vértice se apoya en un estribo del Puente Zurita;
por el Sur, con la Avenida de las Islas Canarias, por la que tiene el acceso, en linea recta de sesenta metros con setenta y
nueve centimetros y por el Oeste, con el Callején de Padilla, en linea recta de veintiddés metros con cuarenta y un
centimetros y terrenos del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, enlinearecta de ocho metros con veintidds centimetros.

TITULO

Finca instrumental que se origina en el Proceso de Reparcelacion de la Unidad de Actuaciéon UA-SP.4 del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife, como agrupacién de las fincas del Registro de la Propiedad niUmero 1 de Santa
Cruz de Tenerife, nUmeros 62604, 24527, 24 525 y 8356, todas ellas propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. que es

fitular del pleno dominio de la totalidad de estas fincas, por titulo de permuta, segin consta en la inscripcién é°, y en virtud

de la escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nUmero de protocolo 274/2024,

el veintidds de Febrero del aio dos mil veinticuatro.

En la finca agrupada existe un muro de contencién como soporte de la excavacion realizada en parte de esta finca ala
cota de la Via del Barranco de Santos, una parte de una Subestacién transformadora de energia eléctrica 'y en parte la

Via del Barranco de Santos

DERECHOS Y
CARGAS

Libres de cargas

DETERMINACIONES
URBANISTICAS

La finca en su mayor parte estd clasificada como Suelo Urbano y en una pequeia superficie, situada al Norte de la misma,
como Suelo RUstico.

INSCRIPCION

Se solicita del Registrador de la Propiedad que se inscriba la finca descrita como Finca Instrumental, en virtud del Proyecto
de Reparcelacién, conforme a los dispuesto en el articulo 42.d) del Reglamento de Gestidn y Ejecucién del Planeamiento
de Canarias, para posteriormente poder segregar la parcela definida porla Unidad de Actuacién UA-SP.4 del Plan Generall
de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife de los dos restos de esta finca, uno con la clasificacion de suelo ristico y el
segundo con la clasificaciéon de Suelo Urbano, para poder realizar en la finca instrumental que se corresponde con la
Unidad de
Actuaciéon UA- SP4 el proceso de Reparcelacién de acuerdo alo establecido en la ordenacion urbanistica del Plan General
de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife.
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INFORMACION DE LA FINCA INSTRUMENTAL TOTAL ‘ FINCA “IT*
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI/ NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI/ NIF 90752197
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005

PLANO ACOTADO DE LA FINCA INSTRUMENTAL “IT”

FINCAIT

55,05

S=1.035,65 m’s

COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL “IT” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28

VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.178,1072 | 3.149.689,2597
2 376.133,5678 | 3.149.647,8923
3 376.118,4522 | 3.149.664,4306
4 376.129,2998 | 3.149.674,5057
5 376.123,7523 | 3.149.680,5676
Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 - 73/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




4 FINCA INSTRUMENTAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION (FINCA “UA")

Como ya se ha descrito respecto de la Finca Instrumental Total (Finca IT) que agrupa a
todas las fincas propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. es necesario segregar la
finca instrumental que se corresponde con la delimitacion que el Plan General de
Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife ha definido para la Unidad de Actuacion UA-SP 4.
De esta forma puede redlizar el proceso reparcelatorio para la distribucidén de beneficios

y cargas derivados de esa ordenacién urbanistica.

Se describe a confinuacion la finca instrumental “UA” con la configuracion fisica, con el
contenido que se corresponde con lo definido en el Plan General de Ordenacién de Santa

Cruz de Tenerife.
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INFORMACION DE LA FINCA INSTRUMENTAL “UA” ‘ FINCA “UA*

DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI / NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI/ NIF 90752197
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
INFORMACION DE LA FINCA INSTRUMENTAL “UA”

SITUACION Avenida de las Islas Canarias 40,42 y 44, con esquina al Callejon de Padilla | SUPERFICIE | 924,40 m2s
N | Terrenos de las fincas procedentes de los restos de la segregacion de la Finca” UA", denominadas Finca “R1", en linea
recta de treinta y siete metros con cincuenta y ocho centimetros, y con la finca “R2" y terrenos del Ayuntamiento de

Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de veintiseis metros con siete centimetros.

Confluencia de los linderos Norte y Sur.
S Avenida de las Islas Canarias, por la que tiene el acceso, en linea recta de cincuenta y seis metros con cuarenta'y
cuatro centimetros
S Callejon de Padilla, en linea recta de veintidds metros con cuarenta centimetros.
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA INSTRUMENTAL “UA”

PROPIETARIO PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

Finca de forma trapecial situada en esta Capital, en la Avenida de las Islas Canarias nUmeros 40, 42 y 44, que tiene una

superficie de NOVECIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS CON CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS. Linda, porel

Norte, con terrenos de las fincas procedentes de los restos de la segregacion de la Finca” UA”, denominadas Finca “R17",

en linea recta de treinta y siete metros con cincuenta y ocho centimetros, y con la finca “R2" y terrenos del Ayuntamiento

de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de veintiséis metros con siete centimetros; por el Este, con la confluencia de los

linderos Norte y Sur; por el Sur, con la Avenida de las Islas Canarias, por la que tiene el acceso, en linea recta de cincuenta

y seis metfros con cuarenta y cuatro centimetros y por el Oeste, con el Callején de Padilla, en linea recta de veintidds metros
con cuarenta centimetros.

URBANA: Finca instrumental que se origina en el Proceso de Reparcelaciéon de la Unidad de Actuaciéon UA-SP.4 del Plan
General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife, como segregacién, en un porcentaje del ochentay nueve con veintiséis
por ciento (89,26%) de la Fina Instrumental Total Finca “IT” formada por agrupacion de las fincas del Registro de la Propiedad

numero 1 de Santa Cruz de Tenerife, nUmeros 62604, 24527, 24 525 y 8356, todas ellas propiedad de PROYECTOS PUENTE

ZURITA, S.L.U. que es titular del pleno dominio de la totalidad de estas fincas, por titulo de permuta, segin consta en la

inscripcion 69, y en virtud de la escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con
nUmero de protocolo 274/2024, el veintidds de Febrero del ano dos mil veinticuatro

LINDEROS

DESCRIPCION

En esta finca existe un muro de contencién como soporte de la excavacion realizada en parte de esta finca a la cota de
la Via del Barranco de Santos, una parte de una Subestacion Transformadora de energia eléctrica y en parte la Via del
Barranco de Santos
1fTULO

DERECHOS Y Libres de cargas
CARGAS

DETERMINACIONES La finca estd clasificada como Suelo Urbano en el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife.

URBANISTICAS

Se solicita del Registrador de la Propiedad que se inscriba la finca descrita como Finca Instrumental, en virtud del Proyecto

de Reparcelacién, conforme a lo dispuesto en el articulo 42.d) del Reglamento de Gestidn y Ejecucién del Planeamiento

de Canarias, para posteriormente poder segregar las parcelas definidas por la ordenacion del Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife.

INSCRIPCION
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INFORMACION DE LA FINCA INSTRUMENTAL “UA” ‘ FINCA “UA“
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI / NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI / NIF 90752191
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005

PLANO ACOTADO DE LA FINCA INSTRUMENTAL “UA”

FINCA UA
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[COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL “UA"Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y

1 376.174,9201 | 3.149.686,2996
2 376.133,5678 | 3.149.647,8923
3 376.118,4522 | 3.149.664,4306
4 376.137.5624 | 3.149.682,1799
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5 FINCAS “R1" Y “R2"” RESTOS DE LA FINCA INSTRUMENTAL “UA”

Debido a la segregaciéon de la finca instrumental “IT" de la Finca “UA", en la que se realiza
el proceso reparcelatorio de acuerdo a lo establecido en el Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife, resultan dos restos de fincas correspondientes a las superficies
gue exceden de la finca reparcelatoria Finca "UA" conrespecto ala agrupacién de todas
las fincas de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. (Finca Instrumental “IT") que se deben

inscribir como restos de las fincas originarias al realizar la segregacion de la Finca “UA™.

Al estar clasificadas estas dos fincas de resto de forma diferente por el Plan General de
Ordenacidén, se definen dos fincas diferentes de resto, una RUstica y otra Urbana para su

inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Se adjuntan las descripciones de ambas fincas con el detalle suficiente para que se

puedan inscribir en el Registro de |la Propiedad.
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INFORMACION DE LA FINCA RESTO

CORRESPONDENCIA CON LOS DERECHOS DE LAS PARCELAS ORIGINALES
Parcela de cesion voluntaria por parte de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. en base a la estipulacion octava del Convenio de Gestion Urbanistica de FINCA
la UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE “R1”
Parcela de cesion voluntaria.
ADJUDICATARIO Nombre EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE DNI / NIF P3803800F
Domicilio Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004
DATOS DE LA FINCA RESTO
SITUACION Via del Barranco de Santos | SUPERFICIE | 64,39 m3s
» N Terrenos que le separan del Barranco de Santos, en linea recta de cincuenta y tres metros con veintidds centimetros.
g £ Via del Barranco de Santos, en linea recta de cuatro metros con freinta y cinco centimetros.
2 S Finca “UA" creada en la segregacion de la Finca “IT", en linea recta de cuarenta y nueve metros con sesenta y siete
- centimetros.
(¢] Confluencia de los linderos Norte y Sur, en un dngulo que coincide en un vértice de la Finca “R2"
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA RESTO
ADJUDICATARIO PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

Finca de forma triangular situada en esta Capital, en la Via del Barranco de Santos, que tiene una superficie de SESENTA Y CUATRO
METROS CON TREINTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. Linda, por el Norte, en linea recta con terrenos de que le separan del
Barranco de Santos, en linea recta de cincuenta y tres metros con veintidds centimetros; por el Este, con la Via del Barranco de
Santos, en linea recta de cuatro metros con treinta y cinco centimetros; por el Sur, con la Finca “UA" creada en la separacién de
la Finca “IT", en linea recta de cuarenta y nueve metros con sesenta y siete centimetros y por el Oeste, con la confluencia de los
linderos Norte y Sur, en un dngulo que coincide en un vértice de la finca “R2".

DESCRIPCION

RUSTICA: Finca resto de la segregacion de la Finca Instrumental denominada “UA” de la finca Instrumental “IT", y que procede
de un porcentaje del nueve con quince por ciento (9,15%) de la Finca, nimero 62604, del Registro de la propiedad niumero 1 de

Santa Cruz de Tenerife, que es propiedad de la PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. titular del pleno dominio por titulo de ]

permuta, segun consta en la inscripcién 6°, y en virtud de la escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE

JAVIER SOTO RUIZ, con nUmero de protocolo 274/2024, el veintidds de Febrero del aio dos mil veinticuatro.
En esta finca existe, en parte, una Subestacion Transformadora de energia eléctrica. y en parte la Via del Barranco de Santos.
TITULO
DE(':?,E:(?,E\SY Libre de cargas

DETEEQAXL%%?:;E La finca estd clasificada como Suelo Rustico de Proteccidn Hidroldgica en el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de
Tenerife.

Se solicita del Registrador de la Propiedad que se inscriba la finca descrita como resto de la segregacion de la Finca instrumental
“UA" de la Finca Instrumental “IT", originadas en el Proyecto de Reparcelacion de la UA -SP.4 del Plan General de Ordenaciéon

INSCRIPCION
de Santa Cruz de Tenerife.
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INFORMACION DE LA FINCA RESTO ‘ FINCA “R1*

DATOS PERSONALES
ADJUDICATARIO Nombre EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE DNI / NIF P3803800F
Domicilio Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004

PLANO ACOTADO DE LA FINCA RESTO “R1”

FINCA R1 s322
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[COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA RESTO “R1” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.178,1072 | 3.149.689,2597
2 376.174,9201 | 3.149.686,2996
3 376.125,7300 | 3.149.680,8750
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INFORMACION DE LA FINCA RESTO

CORRESPONDENCIA CON LOS DERECHOS DE LAS PARCELAS ORIGINALES
Parcela de cesion voluntaria por parte de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. en base a la estipulacion octava del Convenio de Gestion Urbanistica de FINCA

la UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE “R2"
DATOS PERSONALES
ADJUDICATARIO Nombre EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE DNI / NIF P3803800F
Domicilio Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004

DATOS DE LA FINCA RESTO

SITUACION Via del Barranco de Santos | SUPERFICIE | 46,86 m2s

Terrenos que le separan del Barranco de Santos, en linea quebrada de trece metros con noventa centimetros.
Confluencia de 1os inderos Norfe y Sur.
HNca "UA” creadd en la segregacion de la Hnca “I1”, en inea recta de once metros con veintiocho cenfimetros

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de ocho metros con veintidds centimetros
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA RESTO
ADJUDICATARIO PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

Finca de forma triangular situada en esta Capital, en la Via del Barranco de Santos, que tiene una superficie de CUARENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. Linda, por el Norte, con terrenos que le separan del
Barranco de Santos, en linea quebrada de frece metfros con noventa centimetros; por el Este, con la confluencia de los linderos
Norte y Sur; por el Sur, con la Finca “UA" creada en la segregacion de la Finca “IT”, en linea recta de once metros con veintiocho
centimetros y por el Oeste, con el Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de ocho metros con veintidds

centimetros.

LINDERO|
ol“|™ =z

DESCRIPCION
URBANA: Finca resto de la segregacion de la Finca Instrumental denominada “UA™ de la finca Instrumental “IT", y que procede
[de un porcentaje del seis con sesenta y cinco por ciento (6,65%) de la Finca, nimero 62604, del Registro de la propiedad numero|
1 de Santa Cruz de Tenerife, que es propiedad de la PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , titular del pleno dominio por h'h:)lo de
permuta, segun consta en la inscripcidn 6°, y en virtud de la escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER
SOTO RUIZ, con nUmero de protocolo 274/2024, el veintidds de Febrero del ano dos mil veinticuatro.
En esta finca existe parte de una Subestaciéon Transformadora de energia eléctrica
TiTULO
D%g:gig Libre de cargas

DETERMINACIONE La finca estd clasificada como Suelo Urbano no Consolidado en el Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife.
S URBANISTICAS

Se solicita del Registrador de la Propiedad que se inscriba la finca descrita como resto de la segregacion de la Finca instrumental
INSCRIPCION | “UA" de la Finca Instrumental “IT", originadas en el Proyecto de Reparcelacién de la UA -SP.4 del Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife
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INFORMACION DE LA FINCA RESTO ‘ FINCA “R2*
DATOS PERSONALES
ADJUDICATARIO Nombre EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE DNI / NIF P3803800F
Domicilio Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004
PLANO ACOTADO DE LA FINCA RESTO “R2"
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ICOORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA FINCA RESTO “R2"Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.137,5624 | 3.149.682,1799
2 376.129,2998 | 3.149.674,5057
3 376.123,7523 | 3.149.680,5676
4 376.125,7300 | 3.149.680,8750
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DOCUMENTO 4 DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

1 INTRODUCCION

En el presente documento se procede a relacionar, adjudicar y describir las parcelas
resultantes de la actuacion reparcelable (que tienen como origen la Finca Instrumental
"UA") conforme alas determinaciones del Plan General, enla zona denominada Unidad de
Actuacion UA-SP.4, del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife. La
descripcidén de cada una de dichas parcelas contiene, de acuerdo con los articulos 36,
41.d) y 42.e) RGEPCan, la expresidon de su descripcion urbanistica, con el detalle de su
edificabilidad, aprovechamiento, uso, superficie minima, coordenadas UTM en archivo
GML, derechos y cargas, correspondencia con la fina registral de la que procede, con la
indicacion de los titulares a quienes se adjudican, con referencia a las fincas aportadas vy,
en su caso, las compensaciones en metdlico correspondientes a cargas, gravdmenes,
condiciones, sustifuciones y demds derechos que puedan afectarlas por su
incompatibilidad con el planeamiento urbanistico, afecciones urbanisticas, su valoracion,
las construcciones preexistentes que se mantienen, cuota de participacién en la
financiacién de la reparcelacién y la expresidn de los derechos por los que se produce la
adjudicacién.

2 RELACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

La relacion de las parcelas resultantes, asi como la superficie de las mismas, |a
edificabilidad y el aprovechamiento que el planeamiento les otorga, se expresa en el
CUADRO adjunto.

RELACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION DE LA UA-SP.4 DEL PGO
NUMERO SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE APROVECHAMIENTO
PARCELA SUELO
m?2s
AT 475,37 S5PLy4PL EC SPL-R;Ay4PL-R; A
“B” 53,56 0 0
“Cc” 215,70 0 0
“C-BR” 215,70 - A
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“D" 104,10 0 0

“E" 75,67 0 0

TOTAL 924,40 (1) 5PLy4PL EC 5PL-R;Ay4PL-R;A

BR: Parcela Bajo Rasante; PL: Plantas; EC: Edificacién Cerrada;

R: Uso residencial con admision de los usos compatibles de acuerdo a las Normas

del PGO. A: Uso de aparcamientos bajo rasante.

1-. En el cédmputo de la superficie total no se suman dos veces la superficie de la parcela

"C-BR", por ser el subsuelo de la parcela * “C".

3 ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

En el presente proceso reparcelatorio, al ser PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., la
propietaria Unica de los terrenos originales y al tener que monetizar la participacién del
Municipio de Santa Cruz de Tenerife por no alcanzar sus derechos la cuantia minima para
la adjudicacion de una parcela edificable y por el disefio de la actuacion establecida en
el PGO, la propiedad original de las fincas que se reparcelan serd la adjudicaria de todas

la parcelas lucrativas que el PGO ha establecido en la Unidad de Actuacion.

El Municipio de Santa Cruz de Tenerife serd el adjudicatario de la valoracién econdmica del
citado porcentaje de participacion en las plusvalias y de todas las parcelas no lucrativas
destinadas al dominio publico, que en el presente caso se destinan a espacio libre publico

y viario publico.

El PGO establece que, bajo la parcela destinada a espacio libre, Parcela C, se pueda
destinar bajo rasante al uso de aparcamiento de dominio privado, por lo que al estar esos
dominios superpuestos se deberd establecer un Complejo Inmobiliario segun lo define el
articulo 26.5 LS15 y poder disponer el espacio libre sobre las parcelas destinada a
aparcamiento y usos compatible en esta situacion, definiéndose las parcelas sobre y bajo

rasante individualizadamente para su constancia registral.

Por tanto, la adjudicacion propuesta se concreta en dos parcelas lucrativas— numeradas
como parcelas “A”, y “C-BR" adjudicadas a PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.,
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S.L. y cuatro parcelas denominadas “B”, “C”, "D" y "E" que se adjudican al Municipio de
Santa Cruz de Tenerife, todas ellas de uso y dominio puUblico. La parcela “B” destinada a

viario publico y las parcelas “C" y “D" destinadas a espacio libre publico.

La definicién grdfica de las parcelas resultantes se acompana en el PLANO 4. La

adjudicacion se realizard con base en los criterios que se han indicado anteriormente.

4 DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

De acuerdo a lo expuesto anteriormente, se procede a la propuesta de adjudicacion de

las parcelas resultantes, que se recoge a continuacién.

Se indica para cada parcela resultante, conforme establece los articulos 36, 41.d) y 42.e)
RGEPCan, el adjudicatario; la superficie de suelo; la descripcién de sus determinaciones
urbanisticas, incluyendo la superficie minima, uso del suelo, la superficie edificable y el
aprovechamiento urbanistico; las coordenadas de sus vértices en formato UTM en archivo
GML, derechos y cargas en correspondencia con la finca registral de la que procede con
la indicacién de los tfitulares a quienes se adjudican con referencia a las fincas aportadas
Y. en su caso, las compensaciones en metdlico correspondientes a cargas, gravdmenes,
condiciones, sustituciones y demds derechos que puedan afectarlas por su
incompatibilidad con el planeamiento urbanistico, afecciones urbanisticas, su valoracion,
las construcciones preexistentes que se mantienen, cuota de participacién en la
financiacion de la reparcelaciéon que se corresponde con los gastos de la urbanizacién y
gestion de la misma y el importe de la monetizacién derivada de la participacion del
Ayuntamiento en la plusvalia generada segun dispone el articulo 36.1.e) RGEPCan vy la

expresion de los derechos por los que se produce la adjudicacion.

Se acompana el plano de la parcela resultante con sus indicaciones métricas y

georreferénciales.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “A”

TITULAR

ADJUDICATARIO [Nombre |[PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI / NIF B56827520

Domicilio [Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS DESCRIPTIVOS

UBICACION Avenida de las Islas Canarias 40, 42 y 44.

SUPERFICIE CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (475,37 m2s)

DESCRIPCION DE |Parcela Resultante “A" del Proyecto de Reparcelacion de la UA.SP.4 Parcela de forma poligonal de cinco lados que

LA PARCELA tiene una superficie de CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS.

LINDEROS |N Terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de doce metros con ochenta y fres
centimetros y con Parcela “C" y parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacion de la UA-SP.4, en la que se establece
un Complejo Inmobiliario, en linea recta de diecisiete metros con cuatro centimetros.

E Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea recta de diez metros con treinta y cinco centimetros,

N Parcela “B" del Proyecto de Reparcelacion de la UA-SP.4, en linea recta de veintiséis metros con setenta y siete
centimetros,

O Callején de Padilla, en linea recta de veinte metros con cuarenta centimetros,

CONSTRUCCIONES

En esta finca existe un muro de contencion con respecto ala Avenida de las Islas Canarias y del Callején de Padilla,
como soporte de la excavacién realizada en parte de esta finca a la cota aproximada de la Via del Barranco de

Santos.

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y Adaptaciéon Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja
AMBITO Salud-PerU Alto(SP-4)
uso Residencial.
TIPOLOGIA Edificacién Cerada

EDIFICABILIDAD,
APROVECHAMIENT|
O

Edificacién cerrada, con alturas méximas permitidas de 4 y 5 plantas, segun establecen los planos de ordenaciéon
pormenorizada. Le corresponde un aprovechamiento de 2,248.59 udas.

PARCELA MINIMA

Las condiciones de parcela minima, a los efectos de segregacion son: Superficie minima de parcela: Cien (100) metrog
cuadrados. Fachada minima hacia las vias o espacios publicos: Seis (6) metros.

OTROS DATOS

[CORRESPONDENCI
IA REGISTRAL

Se corresponde con la aportacién del ochenta y cinco con veinticinco por ciento del ochenta y nueve con veintiséis
por ciento de la finca nimero 62604 del Registro de la Propiedad nimero 1 de Santa Cruz de Tenerife, y del ochenta'y
cinco con veinticinco por ciento por ciento de las fincas nUmeros 24527, 24 525y 8356, con las que se ha formado la
finca instrumental "UA" todas ellas propiedad de la PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. que es titular del pleno dominio
de la totalidad de estas fincas por titulo de permuta, segin consta en la inscripcién 6°, y en virtud de la escritura
otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nUmero de protocolo 274/2024, el veintidds
de Febrero del ano dos mil veinticuatro.

Procede de la Finca Agrupacion Instrumental “UA” descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelaciéon

PARTICIPACION

TiTULO

de la Unidad de Actuacion UA.SP.4.
CARGA La nueva finca queda afecta a la carga urbanistica del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto de
URBANISTICA y|reparcelacion, siendo la cuota en los gastos de urbanizacién y los demds del proyecto del Ochenta y cinco coma
CUOTA DE| veinticinco por ciento. (85.25%), que se fija provisionalmente en cuatrocientos veinte mil veinticuatro euros con sesentd

y seis céntimos(420,024.66€) segun la cuenta de liquidacién provisional del proyecto de reparcelacion.

INSCRIPCION

Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “A"” como finca nueva e
independiente del presente Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA.SP.4, a nombre de PROYECTOS
PUENTE ZURITA, S.L.U. (B56827520), con el 100% del pleno dominio, con cardcter privativo.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (2/2) PARCELA “A”
PLANO ACOTADO DE LA PARCELA “A”
PARCELA A O
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[COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA “A” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
] 376.144,7897 | 3.149.675,1701
2 376.151,8333 | 3.149.667.,5865
3 376.132,2185 | 3.149.649,3686
4 376.118,4522 | 3.149.664,4306
5 376.127,8631 | 3.149.6731713
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “B”

TITULAR

ADJUDICATARIO [Nombre |EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE |DNI / NIF P3803800F
Domicilio |Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004
DATOS DESCRIPTIVOS
UBICACION Avenida de las Islas Canarias 40, 42 y 44, con esquina al Callejon de Padilla
SUPERFICIE CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (53.56 m2s)
DESCRIPCION DE |Parcela Resultante “B” del Proyecto de Reparcelacion de la UA.SP.4 Parcela de forma rectangular que tiene una
LA PARCELA superficie de CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS.
LINDEROS |N Parcela “A" del Proyecto de Reparcelacion de la UA-SP.4, en linea recta de veintiséis metros con setenta y siete
centimetros.
E Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea recta de dos metros.
N Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de veintiséis metros con setenta y nueve centimetros.
o Callejon de Padilla, en linea recta de dos metros,

CONSTRUCCIONES

No fiene

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y Adaptaciéon Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja
AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)
uso Viario

TIPOLOGIA No aplica

EDIFICABILIDAD,
APROVECHAMIENT|
O

No tiene edificabilidad ni aprovechamiento lucrativo.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

Adjudicada al AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacion de la

[CORRESPONDENCI

IA REGISTRAL UA-SP.4 del Plan General de Ordenaciéon de Santa Cruz de Tenerife, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, como parcela adjudicada por cesion obligatoria, al estar calificada en el Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife de viario publico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias..

TiTULO Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA" descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacién
de la Unidad de Actuacién UA.SP.4.

CARGA No procede

URBANISTICA Y|

CUOTA DE

PARTICIPACION

INSCRIPCION Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “B"” como finca nueva e

independiente del presente Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA.SP.4, a nombre de EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (P3803800F), con el 100% del pleno dominio, con caracter demanial.

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa

Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25

- 87/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES PARCELA “B”

PLANO ACOTADO DE LA PARCELA

« PARCELA B

S=53,56 m’s >

90,46°

COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA “B” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28

VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
] 376.151,8333 | 3.149.667,5865
2 376.153,1944 | 3.149.666,1944
3 376.133,5678 | 3.149.647,8923
4 376.132,2185 | 3.149.649,3686

Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en: ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 - 88/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “C”

TITULAR

ADJUDICATARIO

Nombre |EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE |DNI / NIF P3803800F

Domicilio |Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004

DATOS DESCRIPTIVOS

UBICACION

Avenida de las Islas Canarias 40

SUPERFICIE

DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS (215,70 m2s)

DESCRIPCION DE
LA PARCELA

Parcela Resultante “C" del Proyecto de Reparcelacion de la UA.SP.4. Parcela de forma irregular que tiene una superficie
de DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. Esta parcela forma parte de un
Complejo Inmobiliario con la parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA- SP.4, constituido por el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. de la que esta parcela “C" es la que se
ubica sobre rasante.

LINDEROS

z

Parcelas “E", y “D" del Proyecto de Reparcelacion de la UA- SP.4, y “R1" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden
de la segregacion de la Finca UA; en linea recta de once metros con ochenta y ocho centimetros con parcela “E”; en
linea recta de treinta y seis centimetros con parcela “R1" y en linea quebrada de dos tramos con parcela “D" de
catorce metros con setenta y tres centimetros y de un metro con cincuenta y un centimetros respectivamente.

venida de las Islas Canarias, en linea recta de quince metros con veintiun centimetros,.

Parcelas “A" y "B" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4 en linea poligonal de dos tramos que en su descripcion,
de Este a Oeste tienen, en el primer tramo, dos metros con la parcela “B" y diez metros con treinta y cinco centimetros
con la parcela “A”" y en el segundo tramo, diecisiete metros con cuatro centimetros con la parcela “A".

o

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de dos metros con cuarenta y cinco centimetros y con
parcela “E", del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4 en linea recta de diez metros con ochenta y dos centimetros.

CONSTRUCCIONES

No fiene

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y Adaptaciéon Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja
AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)
uso Espacio Libre PUblico
TIPOLOGIA No aplica

EDIFICABILIDAD,

APROVECHAMIENT

O

No tiene edificabilidad ni aprovechamiento lucrativo.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

[CORRESPONDENCI
IA REGISTRAL

Adjudicada al AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacion de la
UA-SP.4 del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, como parcela adjudicada por cesidn obligatoria, al estar calificada en el Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife de Espacio Libre PUblico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias..

Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA" descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacion

TiTULO
de la Unidad de Actuacién UA.SP.4.
CARGA No procede
URBANISTICA Y|
CUOTA D
PARTICIPACION
INSCRIPCION Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “C" como finca nueva e

independiente del presente Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA.SP.4, a nombre de EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (P3803800F), con el 100% del pleno dominio, con cardcter demanial.

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa

Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25

- 89/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES PARCELA “C”

PLANO ACOTADO DE LA PARCELA “C”

PARCELA C ~ ~w
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[COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.149,8409 | 3.149.683,5339 3 376.127,8631 3.149.673,1713
2 376.163,3227 | 3.149.677,5879 7 376.129,6552 3.149.674,8358
3 376.164,3415 | 3.149.676,4743 8 376.141,4550 3.149.676,2480
4 376.153,1944 | 3.149.666,1211 9 376.149,4857 3.149.683,4947
5 376.144,7897 | 3.149.675,1701

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa

Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 -90/199 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “C-BR”

TITULAR

ADJUDICATARIO

[Nombre [PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

[DNI/NIF__| B56827520
[Domicilio [Avenida de los Reyes Catdlicos 23

[LOCALIDAD]|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005

DATOS DESCRIPTIVOS

UBICACION

Avenida de las Islas Canarias 40.

SUPERFICIE

DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS (215,70 m2s)

DESCRIPCION DE
LA PARCELA

Parcela Resultante “C-BR" del Proyecto de Reparcelacion de la UA.SP.4 Parcela de forma irregular que tiene una

superficie de DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. Esta parcela forma
parte de un Complejo Inmobiliario con la parcela “C" del Proyecto de Reparcelacion de la UA- SP.4, constituido por el
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. de la que esta parcela “C-BR" es Id}
que se ubica sobre bajo rasante.

LINDEROS

z

Parcelas “E", y “D" del Proyecto de Reparcelacion de la UA- SP.4, y “R1" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden
de la segregacion de la Finca UA; en linea recta de once metros con ochenta y ocho centimetros con parcela “E”; en
linea recta de tfreinta y seis centimetros con parcela “R1" y en linea quebrada de dos tramos con parcela “D” de
catorce metros con setenta y tres centimetros y de un metro con cincuenta y un centimetros respectivamente.

Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de quince metros con veintiun centimetros,.

Parcelas “A" y “B" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4 en linea poligonal de dos tframos que en su
descripcion, de Este a Oeste tienen, en el primer framo, dos metros con la parcela “B" y diez metros con freinta y cinco
centimetros con la parcela “A" y en el segundo tramo, diecisiete metros con cuatro centimetros con la parcela “A".

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de dos metros con cuarenta y cinco centimetros y con
parcela “E", del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4 en linea recta de diez metros con ochenta y dos
centimetros.

CONSTRUCCIONES

En esta finca existe un muro de contencion con respecto ala Avenida de las Islas Canarias, como soporte de la
excavacion realizada en parte de esta finca a la cota aproximada de la Via del Barranco de Santos.

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacién del PGOU-92 y Adaptacién Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja

AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)

uso El autorizado por el planeamiento (aparcamiento).
TIPOLOGIA

EDIFICABILIDAD,

o

APROVECHAMIENT|

La edificabilidad se fija en 555.93 metros cuadrados de techo, en base a los cuales se ha calculado el
aprovechamiento sobre el que se fija la monetizacién. Este aprovechamiento es de 389.15 udas.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

[CORRESPONDENCI
A REGISTRAL

Se corresponde con la aportacion del catorce con setenta y cinco por ciento del ochenta y nueve con veintiséis por
ciento de la finca nimero 62604 del Registro de la Propiedad nimero 1 de Santa Cruz de Tenerife, y del catorce con
setenta y cinco por ciento de las fincas nUmeros 24527, 24 525y 8356, con las que se ha formado la finca instrumental
“"UA" todas ellas propiedad de la PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. que es titular del pleno dominio de la totalidad de
estas fincas por titulo de permuta, segln consta en la inscripcion 69, y en virtud de la escritura otorgada en Santa Cruz
de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nimero de protocolo 274/2024, el veintidds de Febrero del afio dos
mil veinticuatro.

TiTuLO

Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA” descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacion
de la Unidad de Actuacién UA.SP.4.

CARGA
URBANISTICA
CUOTA
PARTICIPACION

Y|
DE|

La nueva finca queda afecta a la carga urbanistica del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto de|
reparcelacion, siendo la cuota en los gastos de urbanizacién y los demds del proyecto del Ochenta y cinco coma
veinticinco por ciento. (14.75%), que se fija provisionalmente en setenta y dos mil seiscientos noventa y un euros con
treinta y cuatro céntimos (72,691.34 €) segun la cuenta de liquidacién provisional del proyecto de reparcelacion.

INSCRIPCION

Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “C-BR” como finca nueva e
independiente del presente Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuaciéon UA.SP.4, a nombre de PROYECTOS
PUENTE ZURITA, S.L.U. (B56827520), con el 100% del pleno dominio, con cardcter privativo.

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa

Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° exp
Col

ediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificaciéon (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
mprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EES8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25

-91/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (2/2) \ PARCELA “C-BR"
PLANO ACOTADO DE LA PARCELA
v
PARCELA C-BR
- 3
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ICOORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
] 376.149,8409 | 3.149.683,5339 3 376.127,8631 3.149.673,1713
2 376.163,3227 | 3.149.677,5879 7 376.129,6552 3.149.674,8358
3 376.164,3415 | 3.149.676,4743 8 376.141,4550 3.149.676,2480
4 376.153,1944 | 3.149.666,1211 9 376.149,4857 3.149.683,4947
5 376.144,7897 | 3.149.675,1701

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa

Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 -92/199 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “D”

TITULAR

ADJUDICATARIO [Nombre |EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE |DNI / NIF P3803800F

Domicilio |Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004
DATOS DESCRIPTIVOS

UBICACION Via del Barranco de Santos

SUPERFICIE CIENTO CUATRO METROS CUADRADO CON DIEZ DECIMETROS CUADRADOS (104,10 m2s)

DESCRIPCION DE | Parcela Resultante “D” del Proyecto de Reparcelacién de la UA.SP.4 Parcelq de forma sensiblemente triangular que

LA PARCELA tiene una superficie de CIENTO CUATRO METROS CUADRADO CON DIEZ DECIMETROS CUADRADOS.

LINDEROS |N Finca “R1" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden de la segregacién de la Finca UA, en linea recta de
veinticinco metros con veintitrés centimetros.

E Confluencia de los linderos Norte y Sur.

N Via del Barranco de Santos, en linea recta de catorce metros con cuarenta y cuatro centimetros,

e} Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea poligonal de dos tramos que, en su descripcidn de Sur a Norte, los tramos tienen un metro con
cincuenta y un centimetros y catorce metros con setenta y tres centimetros, que definen una linea paralela
aproximadamente a la alineacién de la via del Barranco de Santos.

CONSTRUCCIONES

No tiene

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacién del PGOU-92 y Adaptacién Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA

Buenavista Baja

AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)
uso Espacio Libre PUblico
TIPOLOGIA No aplica

EDIFICABILIDAD,
APROVECHAMIENT|
O

No tiene edificabilidad ni aprovechamiento lucrativo.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

coRRESPONDENCI | Adjudicada al AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacion de la

IA REGISTRAL UA-SP.4 del Plan General de Ordenaciéon de Santa Cruz de Tenerife, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, como parcela adjudicada por cesidon obligatoria, al estar calificada en el Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife de espacio libre publico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias..

TiTULO Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA” descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacion
de la Unidad de Actuacion UA.SP.4.

CARGA No procede

URBANISTICA Y|

CUOTA  Df

PARTICIPACION

INSCRIPCION Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “D” como finca nueva e

independiente del presente Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuacién UA.SP.4, a nombre de EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (P3803800F), con el 100% del pleno dominio, con cardcter demanial.

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa

Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (2/2) PARCELA “D"

PLANO ACOTADO DE LA PARCELA

PARCELA D b o e O

S=104,10 m%s 4 @
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® @
@
© @
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ICOORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y

] 376.174,9201 | 3.149.686,2996
2 376.164,3415 | 3.149.676,4743
3 376.163,3227 | 3.149.677,5879
4 376.149,8409 | 3.149.683,5339

Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa

Fecha: 19-12-2025 11:00:48
Fecha: 23-12-2025 10:54

Registrado en: ENTRADA - N°: 16118/2025

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 - 94/199 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “E”

TITULAR

ADJUDICATARIO [Nombre |EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE |DNI / NIF P3803800F
Domicilio |Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004
DATOS DESCRIPTIVOS
UBICACION Via el Barranco de Santos
SUPERFICIE SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (75,67 m2s)
DESCRIPCION DE | Parcela Resultante “E” del Proyecto de Reparcelacién de la UA.SP.4 Parcela dq forma romboidal que tiene una
LA PARCELA superficie de SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
LINDEROS |N Parcela “R1" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden de la segregacion de la Finca UA, en linea recta de doce
metros.
E Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea recta de diez metros con ochenta y dos centimetros.
N Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea recta de once metros con ochenta y ocho centimetros.
e} Parcela “R2" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden de la segregacion de la Finca UA, en linea recta de diez
metros con setenta y nueve centimetros.

CONSTRUCCIONES

En parte tiene edificada una Subestacién de Transformacién de Energia Eléctrica

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacién del PGOU-92 y Adaptacién Bésica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja
AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)
uso Espacio Libre Publico
TIPOLOGIA No aplica

EDIFICABILIDAD,
APROVECHAMIENT|
O

No tiene edificabilidad ni aprovechamiento lucrativo.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

[CORRESPONDENCI
IA REGISTRAL

Adjudicada al AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacién de la
UA-SP.4 del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife, aprobado por el Excemo. Ayuntamiento de Santa

Cruz de Tenerife, como parcela adjudicada por cesidn obligatoria, al estar calificada en el Plan General de Ordenacion

de Santa Cruz de Tenerife de espacio libre publico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias..

Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA" descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacion

TITULO
de la Unidad de Actuacion UA.SP.4.
CARGA No procede
URBANISTICA Y|
CUOTA ~ DE
PARTICIPACION
INSCRIPCION Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “E” como finca nueva e

independiente del presente Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuaciéon UA.SP.4, a nombre de EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (P3803800F), con el 100% del pleno dominio, con cardcter demanial.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (2/2) PARCELA “E”
PLANO ACOTADO DE LA PARCELA “E"
PARCELA E
12,00 "
S=75,67 m%s =71 o
\\\ @)
0 >4
\\\ \\
© \ */
>4
G
© f
©
® o
O
© ©
&
©
[COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
] 376.149,4857 | 3.149.683,4947
2 376.141,4550 | 3.149.676,2480
3 376.129,6552 | 3.149.674,8358
4 376.137,5624 | 3.149.682,1799
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DOCUMENTO 5 CUOTA DE PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS

La presente Unidad de Actuacién tiene un solo propietario en toda la extension de su
suelo, y dos parcelas con aprovechamiento lucrativo por lo que las cuotas de las dos
parcelas se relacionan en la tabla siguiente que corresponde con todos los derechos y

obligaciones que se originen en el presente Proyecto de Reparcelacién.

Los datos de la propiedad de la totalidad de los terrenos en dos parcelas es:

Titular: PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. C.I.F.: B-56827520
Domicilio: Avenida de los Reyes Catdlicos 23, 38005 Santa Cruz de Tenerife
Teléfono: 922218 155

Correo electrénico: administracion@gruposocas.com

Representante: Administrador Unico: Don Evelio Noel Socas Sdnchez
Domicilio: Avenida de los Reyes Catdlicos 23, 38005 Santa Cruz de Tenerife
N.LF.: 79.075.219-T

CUOTA DE PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS

CUOTA DE
pacan [ SEIICESIRD | SO0 | g ROUEOUMEN oo OO | w00
LOS PROPIETARIOS
POR PARCELA
Residencia
PROYECTOS
Colectiva
“A" 475,37 2248,59 2248,59 85,25% PUENTE ZURITA Independiente
Cerada y Usos
S.LU.
Compatibles
—— PROYECTOS -
os autor s Complejo
‘C-8R” 215,70 555,93 X 389,151 1475% PUENTE ZURITA o
bajo rasante SLU Inmobiiario
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DOCUMENTO 6 PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES

1 INTRODUCCION

En el presente documento se procede a exponer la Propuesta de Adjudicacion de las
parcelas resultantes de la actuacion conforme a las determinaciones del Plan General de

Ordenaciéon de Santa Cruz de Tenerife.

La descripcion de cada una de las parcelas resultantes se ha efectuado en el Documento

4 de este Proyecto de Reparcelacion.
2 RELACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Las parcelas resultantes se corresponden a las determinaciones urbanisticas del

planeamiento que se ejecuta. Su relacion es la siguiente:

RELACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION DE LA UA-SP.4 DEL PGO
NUMERO SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE APROVECHAMIENTO
PARCELA SUELO (1) (2)

m?2s

“A” 475,37 5P-4P, E-BRA 5P - 4P -RC-EC-UC-E-BRA

“B” 53,56 0 0

“c” 215,70 0 0
“C-BR" 215,70 E-BRA E-BRA

“D” 104,10 0 0

“E” 75,67 0 0
TOTAL 924,40 (1) 5PLy 4 PL, E-BRA 5Py 4P - RC-EC-UC-EBRA

(1) 5P-4P,: Edificacién en 5 y 4 plantas de altura, segin determinaciones del PGO.

E-BRA  Edificabilidad bajo rasante
(2) 5P-4P,RC,-EC-UC:  Edificacién, en 5y 4 plantas de altura, uso residencial

colectiva cerrada, usos complementarios, segin determinaciones del PGO..

Como se ha indicado las parcelas “C” y “C-BR" se constituyen en un Complejo
Inmobiliario para cumplimentar las propuestas de la ordenacion urbanistica que
dispone que baijo las parcelas de dominio Publico de Viario PUblico y Espacios
Libres PUblicos locales se puedan ubicar construcciones de dominio privado bajo

la rasante oficial.
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3 ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

En el presente caso al ser todas las fincas aportadas a la Reparcelacidén de un solo
propietario, PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , y no poder segregar una parcela soporte
del aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, para
la compensacion de las plusvalias generadas por el planeamiento por no cumplir las
condiciones urbanisticas dispuestas por el PGO, todas las parcelas resultanteslucrativas se
adjudican al propietario Unico de las fincas aportadas, PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

El resto de las parcelas resultantes destinadas a dominio publico local como son la
calificada por el planeamiento a viario pUblico local, parcela “B", las calificadas a espacio

libre local, parcelas “C”, “D" y “E", se adjudican al Municipio de Santa Cruz de Tenerife.

Al coincidir en superposicion la parcela “C" con la parcela “C-BR"” se constituyen unos
Complejos Inmobiliarios conforme a lo establecido en el articulo 26.5 LS, y de acuerdo a lo
dispuesto en el Convenio de Gestion Urbanistica incluido en la Iniciativa para fijar el Sistema
de Actuacion por Concierto, del que forma parte el presente proyecto de Reparcelacion.
Al existir en las parcelas “A” y *C-BR" unas construcciones adecuadas al planeamiento, se
conservan las mimas construcciones adjudicdndose al mismo titular de las parcelas de
acuerdo al articulo 42.f) del RGEPCan. En consonancia con todo lo anterior se procede a
la propuesta de adjudicacién de las parcelas resultantes que se recoge en los Cuadros

adjuntos.

En el primer caso, se indica la superficie aportada por cada propietario, su porcentaje de

participacion, el aprovechamiento a que tiene derecho vy las parcelas que recibe en

propiedad.
FINCA | SUPERFICIE | SUPERFICIE SUPERFICIE APORTADA PARTICIPACION | APROVECHAMIENT( PARCELAS ADJUDICADAS|  EDIFICABILIDAD ADJUDICADA
APORTADA DENTRO DE LA UA O QUE SE DEBE
m?2s FUERA DE ADJUDICAR
LAUA mas
) PROPIEDAD [ MUNICIPIO[  PROPIEDAD MUNICIPIO
m2s %
1 704,02 111,25 592,77 64,13
2 112,69 - 112,69 12,19 5P- 4p AT 8"
RC-EC- “C-BR” “C 5P- 4P .
uc “D" E-BRA
3 112,69 - 112,69 12,19 E-BRA g
(2).
4 106,25 - 106,25 11,49
TOTAL | 1.035,65| 111,25 924,40 100,00 -- -- -- -- --
(1) El aprovechamiento adjudicable se concentra en las Parcela “A” “C-BR” .
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(2) 5P- 4P, RC,-EC-UC: Edificacion, en 5 y 4 plantas de altura, uso residencial

colectiva cerrada, usos complementarios, segin determinaciones del PGO..

E-BRA

Edificabilidad bajo rasante

En el siguiente Cuadro, en orden correlativo de las parcelas resultantes. se indica para

cada parcela resultante

su adjudicatario, su

superficie,

la edificabilidad, su

aprovechamiento, el uso de la parcela, con indicaciéon de si es propiedad independiente

o en Complejo Inmobiliario.

PARCELA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD uso APROVECHAMIENTO ADJUDICATARIO PROPIEDAD
SUELO
m2s m2t m2t ue
Residencial 5y 4 plantas de
“pn 5P - 4P Colectiva edificacién residencial PROYECTOS
475,37 E-BRA Cerraday Usos | colectiva cerrada y usos PUENTE ZURITA Independiente
Compatibles compatibles S.L.U.,
Viario publico MUNICIPIO DE SANTA
“B" 53,56 0 local 0 CRUZ DE TENERIFE | Independiente
Espacio libre MUNICIPIO DE SANTA Complejo
‘cr 215,70 0 pUblico 0 CRUZ DE TENERIFE Inmobiliario
Usos autorizables E-BRA, con usos PROYECTOS PUENTE Complejo
“C-BR" 215,70 E-BRA bajo rasante autorizables bajo rasante ZURITA S.L.U., Inmobiliario
Espacio libre MUNICIPIO DE SANTA
D" 104,10 0 publico 0 CRUZ DE TENERIFE__| Independiente
Espacio libre MUNICIPIO DE SANTA
B 75,67 0 publico 0 CRUZ DETENERIFE | Independiente
5P - 4P
TOTAL 924,40 E-BRA - - - --

La propuesta de adjudicacién de las parcelas resultantes se puede observar en su

representaciéon grafica en el Plano OR-4 de los contenidos en el Documento 11 de este

Proyecto de Reparcelacion.
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DOCUMENTO 7 RELACION Y DESCRIPCION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES ADJUDICADAS A LOS PROPIETARIOS

1 RELACION Y DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES ADJUDICADAS A LOS
PROPIETARIOS

Conforme a lo establecido en el articulo 41.2.g) del RGEPCan, se debe redlizar en el
presente Proyecto de Reparcelacion la relacién y descripcidn de las parcelas resultantes
adjudicadas a los propietarios de la actuaciéon, con indicacion de la correspondencia

registral y su porcentaje de participaciéon en los gastos de urbanizacion.

Los datos exigidos constan agrupados en el Documento 4 de este Proyecto de
Reparcelacién y en este apartado se segregan solamente los datos exigidos,
relacionando y describiendo las parcelas adjudicadas a los propietarios de las parcelas

originales, que como ya se ha indicado, en el presente caso, es un Unico propietario.

La relacién de las parcelas adjudicadas al Unico propietario de la Unidad de Actuacién es

la siguiente:
PARCELA ADJUDICATARIO PROPIEDAD
A" PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., Independiente
“"C-BR" PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., Complejo Inmobiliario
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DOCUMENTO 8 RELACION Y DESCRIPCION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES ADJUDICADAS A LA ADMINISTRACION

1 RELACION Y DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES ADJUDICADAS A LA
ADMINISTRACION

Conforme alo establecido en el articulo 41.2.h) se debe realizar en el presente Proyecto de
Reparcelacién la relacién y descripcion de las parcelas resultantes adjudicadas a la
Administraciéon actuante en concepto de participacion en la plusvalia y por cesion
obligatoria a cargo de los propietarios de la actuacién, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 50.1.a) LSCan.

Los datos constan agrupados en el Documento 4 de este Proyecto de Reparcelaciény en
este apartado se segregan solamente los datos exigidos, relacionando y describiendo las

parcelas adjudicadas a la Administracion actuante.

La relaciéon de las parcelas adjudicadas a la Administracidn actuante es la siguiente:

PARCELA ADJUDICATARIO PROPIEDAD
"B Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife Independiente
“cr Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife Complejo Inmobiliario
‘D" Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife Independiente
“E" Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife Independiente
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DOCUMENTO 9 VALORACION DEL IMPORTE DE LA MONETIZACION DE LA
CESION AL MUNICIPIO POR SU PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

1 INTRODUCCION

El arficulo 41.2.i) del RGEPCan establece que se debe proceder a la monetizacién de la
cesion al Ayuntamiento por su participacién en la Plusvalia generada por la ordenacion
urbanistica, en el caso que sea posible sustituir la adjudicacidén de parcelas donde
materializar el aprovechamiento correspondiente por su importe econdémico, como

sucede en la presente Reparcelacién, como ya se ha justificado anteriormente.

En el Articulo 42.i) del RGEPCan dispone que se debe aportar la correspondiente tasacion
qgue deberd ser ratificada por el técnico municipal. El mismo articulo indica que la

valoracion en todo caso se realizard de conformidad con lo establecido en el RVLS .

Conforme a estas disposiciones se pronuncian asimismo los Criterios para proceder en la
Reparcelacion, que constan en el Apartado 7 del Documento 1 Memoria Descriptiva y
Justificativa de este Proyecto de Reparcelacion, los cuales indican que la valoracion de las
parcelas resultantes se efectuardn de acuerdo a lo dispuesto en la LS15, el RVLS, y la LSCan
y el RGEPCan en lo que fuera aplicable y posteriormente se aplicardn esos criterios en la

valoracién del presente supuesto.

Por lo tanto, las valoraciones del suelo, y en lo que se refiere a este apartado, la de la
monetizacién de la cesidén al Ayuntamiento por su participaciéon en la Plusvalia generada
por la ordenacién urbanistica, se atendrdn a la legislacion estatal LS15 y legislacién y

reglamentacién concordantes.
2 NORMATIVA DE APLICACION

Ya se ha expuesto la normativa que la LSCan establece para realizar la valoracién que se
efectUa. En el Reglamento de Valoraciones, RVLS se contiene el procedimiento para
realizar esta valoracién. En particular utilizaremos el articulo 22 "“Valoracién en situacion de

suelo urbanizado no edificado”.

Se debe tener en cuenta que la valoracién de la monetizacion del suelo correspondiente
al aprovechamiento adjudicado al Municipio de Santa Cruz de Tenerife se debe realizar
a la parcela urbanizada libre de cargas y gravdmenes, por lo que no es de aplicacion lo

dispuesto en el apartado 3 del articulo 22 anteriormente mencionado.
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Se puede apreciar en el presente caso, al estar todas las parcelas en la misma
localizacién, que el factor de localizacién Fiserd el mismo para todas ellas, y por lo tanto la
formula de cdlculo establecida en el RVLS. Por su parte se seguird también el articulo. 285
de la LSCan, relativo a los criterios a tener en cuenta en la valoracién de las parcelas
resultantes en la reparcelacion. En la misma linea la valoraciéon de las parcelas resultantes

se efectuard de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 36.3 RGEPCan.

Para la adjudicacién al Municipio de su derecho al suelo sustentante del diez por ciento
del aprovechamiento de la Unidad de Actuacién, ya se ha establecido claramente que
procede en el presente caso la monetizacién del valor del suelo sustentante del citado
aprovechamiento, ya que las determinaciones urbanisticas de aplicacién, alturas de la
edificacién, conformacion de la parcela, cuantia del aprovechamiento objeto de cesion
y profundidad de la parcela sobre la que se ubica, produciria una parcela inedificable y
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36.5 RGEPCan, que determina que no podrdn
adjudicarse como parcelas resultantes superficies inferiores a la parcela minima edificable
0 que no reunan la configuracidon y caracteristicas adecuadas para su edificacion
conforme al planeamiento, procede la monetizacién del citado aprovechamiento de

acuerdo a los criterios ya establecidos.

Por lo tanto, se debe proceder al cdiculo del valor de la Unidad de Aprovechamiento
(UDA) en el uso que posee la parcela lucrativa de la Unidad de Actuacion, que es el
residencial, para determinar posteriormente cudl es el valor del diez por ciento del

aprovechamiento de ese uso en la Unidad de Actuacion.

3 VALORACION DEL IMPORTE DE LA MONETIZACION DE LA CESION AL MUNICIPIO POR SU
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA DE LA UNIDAD DE ACTUACION

El Aprovechamiento de la Unidad de Actuacién se corresponde con la edificacién del uso
residencial que el PGO ha atribuido a la Unidad de Actuacion. Las superficies de suelo,
edificabilidad y aprovechamiento correspondientes a las determinaciones del PGO en la

UA-SP.4, son las siguientes:
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DETERMINACIONES DE EDIFICABILDADES Y
APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DE LA UNIDAD DE
ACTUACION “UA- SP.4"
SUPERFACIE | EDIFICABILDAD| COEACIEN | APROVEC
s ES TES HAMIENTO
PARCELA UDA
mas mat {m2iR)/mzt |UDA {m2iR)
ve
‘A 475,37 2.248,59 ] 2.248,59
‘B 53,56 0 0 0,00
c~ 215,7 555,93 0.7 389,15
“pF 104,1 0 0 0,00
“g” 75,67 0 0 0,00
TOTAL 9244 2.804,52 2.637.74

La monetizacion del aprovechamiento que le correspondiente al Municipio de Santa Cruz
de Tenerife se establece en el articulo 50.1.c) LSCan. Del articulo citado se extraen las

siguientes determinaciones:

e El deber de cesidn del suelo soporte del 10% del aprovechamiento de la Unidad de
Actuacion se puede sustituir por la monetizacion del valor del aprovechamiento de la
misma.

e El valor de la monetizacion del aprovechamiento no puede ser inferior al valor del

mercado.

Ya se ha explicitado en la Memoria de este Proyecto la necesidad de proceder a esta
monetizacién por no ser posible la cesidn de una parcela con el aprovechamiento al que
tiene derecho el Municipio, en la tipologia y calificacién de la edificacién que el PGO ha

definido en esta Unidad de Actuacion.

EL cdlculo del valor de la monetizacion se ha calculado a partir del valor de mercado
segun se ha demostrado en el apartado 7.3.2 de la Memoria Justificativa y Descriptiva de

este Proyecto de Reparcelacion que quedd establecido en Vr= 1.030,76 €/m2iR
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A partir de los datos expuestos se puede proceder al cdlculo del Valor de la monetizacion
del aprovechamiento que le corresponde al Municipio de Santa Cruz de Tenerife en el

proceso de ejecucién de la Unidad de Actuacién UA-SP.4 del PGO.

Aprovechamiento a monetizar: 10% x 2.637,74 UDA = 263,774 UDA (uso conjunto de la
unidad) Valor unitario de la UDA (m2t de uso conjunto de la unidad) VR= 1.030,76 €/UDA
(uso residencial) Valor del aprovechamiento a monetizar = 263,774 UDA x 1.030,76 €/UDA
=271.887 €

El valor de la monetizacion del aprovechamiento que le corresponde al Municipio de
Santa Cruz en la UA-SP.4 del Plan General de Ordenaciéon asciende a la cantidad de
DOSCIENTOS SETENTA Y UNO OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE euros (271.887 €).

DOCUMENTO 10 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

1 CONCEPTO DE CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La Cuenta de Liquidacién Provisional contiene, junto con la enumeracién de todas las
parcelas adjudicadas (con exclusidon de los terrenos destinados a viales y espacios libres
publicos), de acuerdo a lo establecido en los articulos 38, 39 y 40 RGEPCan, las cantidades

de signo positivo o negativo resultantes de los siguientes conceptos.
e Gastos de los honorarios profesionales. (articulo 38.3.a) RGEPCan)
e Gastos de gestidn administrativa. (articulo 38.3.b) RGEPCan)
e Gastos detramitacién administrativa. (articulo 38.3.c) RGEPCan)
e Gastos de documentacion notarial y registral. (articulo 38.3.d) RGEPCan)
e Coste de la ejecucion de las obras de urbanizacién. (Articulo 38.3.e) RGEPCan)

e Gastos de financiacién y de promocién de la actividad (Articulo 38.3.))
RGEPCan)

e Gastos de mantenimiento de la urbanizacion (Articulo 38.3.k) RGEPCan)
e Coste de la participacién en la infraestructura hidroldgica (Articulo 305 PHT)
e Importe de la monetizacién de la cesidn (Articulo 38.3.1) RGEPCan)

Se hace constar que en el presente caso no proceden los gastos de indemnizaciones para

compensar derechos, expropiaciones u otros conceptos que no existen en el este proceso,
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al ser todas las fincas de propietario Unico y no existir demoliciones o vuelos que deben ser

compensados en el proceso reparcelatorio.
2 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

El coste total de las operaciones reparcelatorias, en el presente caso acorde a lo expuesto

en el apartado 9 Viabilidad econdmica del DOC 3.1 Memoria de Gestion es el siguiente:

Total coste de las operaciones reparcelatorias 492.716 €

Acorde a la informacién anterior se expone en el cuadro siguiente, en el que se incluyen
los datos de todas las parcelas resultantes que disponen de aprovechamiento lucrativo,
con la expresion de la denominacién de todas ellas, el propietario adjudicatario, sus
superficies, la aportacién financiera neta y el porcentaje para establecer la cuota de
participaciéon en la financiacion de la reparcelacién, que han quedado reflejadas en la

documentacion y descripcién de cada una de las parcelas resultantes.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA UA-SP.4

CUOTA DE
PARTICIPACIO
PARCEL | SUPERFICIE |EDIFICABILIDA Uso APROYECHAM FIN:NE(; Il\.(‘:\loﬂ ‘::: :J(;Elf?: ::.::l;lli;“::\l:l TIPO DE
A SUELO m2s D m2t” IENTO m2t ue PROPIEDAD
DE LA NETA 0
REPARCELACI
ON
%
Residencial PROYECTOS
“h» 475,37 2248.53 Colectiva Cerraday 2248.53 85.25% 420,024.66 PUENTE 2URITA Independiente
Usos Compatibles SLU.
" " PROYECTOS Boneld
«C.BR” 215,70 555.93 sos autorizables 389,151 14.75% 7269134 | PUENTE ZURITA ompeio
bajo rasante Inmobiliario
SLU.
TOTAL 924.40 2804.52 2637.74 100.00% 492,716

* Estimacidn edificabilidad en funcidn de los parametros de volumen
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DOCUMENTO 11 PLANOS DE INFORMACION Y DE REPARCELACION

1 INTRODUCCION

El contenido planimétrico de los instrumentos reparcelatorios se establece en el articulo 43

RGEPCan.

En el presente caso, no procede incluir el Plano de Reparcelacién correspondiente a las
parcelas cedidas a la Administracion puesto que se ha procedido a la monetizacion del
valor de las mismas. Asimismo, fampoco procede incluir el plano de los elementos a
indemnizar ya que no existen. Los planos se presentan a escala 1:500 y 1:200, excepto el

de informacién que se realiza a escala 1:3000.

Se adjunta en soporte Digital, en documento adjunto, el soporte digital toda la

Documentacidén del presente Proyecto de Reparcelacion,

Conrespecto alas obras de urbanizacién se debe indicar que las mismas se efectuardn en

una Unica fase.
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2 iINDICE DE PLANOS

01.
02.
03.

04.

01.
02.
03.
04.

05.

PLANOS DE INFORMACION

Situacién

Delimitacién de la Unidad Reparcelable

Ordenacion Pormenorizada de la Unidad de Actuacion y su entorno
Topogrdafico

PLANOS DE REPARCELACION

Finas de origen

Parcelas resultantes

Superpuesto de las fincas de origen y de las parcelasresultantes
Obras de Urbanizacién y fases

Parcelas objeto de cesién

En Santa Cruz de Tenerife, Septiembre de 2025

Fdo: Marina Rocio Andrés Lucas Fdo: Romdn Andrés Bondia

Arquitecta

Arquitecto

Por PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

P.P. Fdo: Evelio Noel Socas Sdnchez
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D. Marina Rocio Andrés Lucas

Arquitecta

UA
SP.4

REDACTORES:

IN-02

PLANO

INFORMACION

1/500

D. Roman Andrés Bondia

Arquitecto

DELIMITACION DE LA UNIDAD

REPARCELABLE

ESCALA .
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VARIAS

PROYECTOS PUENTE ZORITA S.L.U.

PROMOTOR:
ESCALA .

MARZO 2025

FECHA:

PROYECTO DE REPARCELACION

Avenida de las Islas Canarias 40, 42 y 44

SANTA CRUZ DE TENERIFE ( SANTA CRUZ DE TENERIFE )

[2]
P T e @
PLAN DE TICA PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA AMBITO: Salud-Poru ot o
DEL POOU-92 Y AL DL - 172000 MODIFICACION DEL PGOU-02 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 1/2000 o =]
'SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 AREA:  uenavista Boja s - ®©
n T
DE SUELO: La edificacion Docente se retran- Fermin Morin que se conecta a Elias 9 <
ambios de gestién UA-SP.4, UASP.5 quoard cinco (5) metros a viles. Mijca. - 9
AASP21. Urbano  consoldado m
{SUC) en ol resto. g Se la Calle Elias Mijica c
Y fork o Orenacien Edificaciones afectadas por las nue- hasta su enlace con Francisco Meo- < »
melros o fraccion de fachade hacia el vas alineaciones y por la aperiura de . )
WUMENTO DE ORDENACION:  Plan General (Adaptacion Basica al barranco. la Calle Pintor Ribera. . [e] o
Decreto Legisltivo 12000, de 8 de La calle José Placido Sansén tendrd | | n =
yo). - El edifclo del antiguo Cine Tenerife a e seorile Bnosses et (12) o T
tendré uso de equipamiento comunita- GESTION PUBLICA: metros con aceras de 1.50 metros a L o ¢€
io mienras no se produzca una feno- cada lado. ¥ ¥ <
MEMORIA DE ORDENACION vacion ediicatorie. En dicho caso, la Actuaciones Aisadas: AASP.18: Oblencion de suelo pera = .
planta baja do la edificacion se dest- plaza pablica. SHSpR: do- (imioki: [ il por o c
Objetivos: - Reorganizacion viaria del Area, me- neré a equipamiento comuntiario de Sarplidin — @
it ot e s ey =P
superar o ~Buslo: Expropiack =
de barranco. - Ejocucién: Obra Publica Ordinaria. GESTION PRIVADA: O = ol £ 2
PPARAMETROS DE APROVECHAMIENTO < 8828
- Realojamiento de la poblacién cha- Unidades de Actuacion: UA-SP.4: Ordenacién de la manzana O sgpe
boista afectada. Uso y Tipologla Caracteristicos AAP.19: Apertura Prolongacion Pa- y oblencién de peatonal y espacio ss5
(uTe): Rosidencial Coleciiva Cerrada. sajo 2° do Alvarez. enla ribera del barranco. L . T .o
- Ordenar las edificaciones de la mar- n: = =
oo e 6 Sane: T 1 espacio enre o muro del barar Oz0<
Usos Prohibidos: « Industrit: - Suolo: Expropiacion. ¥ la lineacion de la edificacin, ten-
- Dotacion de equipamiento escolar y - Claso A (industias) y Clase B (Talle- - Ejécucién: Obra Publica Ordinaria dré uso peatonaly podré sor ocupado
‘espacios libres. res Indusirales) bejo o maanke.
 Terclario: AA.8P.21: Obtencidn de suelo y ur- El espacio generado por el retranqueo
Instrucciones: - Se redactaré un Proyecto de canall - Claso B (Comercio) en Categorias 4° banizacién de pestonales y espacios de 200 metros hacia la alineacidn a
2acién y Terraplenado del barranco do Ve Rores de borde de bemanco. General Mola podra ser ocupado bajo
San Joaquin para la efecucion de la - Clase C (Oficinas) en Categorias 4°. T
calle Ribera del Baranco y creacin - Claso D (Salas do Reunién) en Cate- Sistoma de Actuacion: . :
de dreas libres de uso pubico gorias 2%, 3*y 4° salvo en el equipe- ~Suslo: Sistema de Actuacién: Privado.
miento comuniario. privado (Antiguo - Ejocucién: Obra Piblica Ordinaria.
- Para rosolver la fachada hacia ol Cine Tonerfe).
Barranco de Sentos do las edifcacio-
nes permitidas en el tramo_Puento
Zuita — Prolongacion do la calle Ellas Tipos Edifcatorios: Aberta on la manzana con uso do- Unidades de actuacien: UA-SP.5: Reordenacion generel del
Migica, sera obligatora la ejocucién cenlo, mbito y obtencion de suelo pera do-
de un muro en mamposteria do piodra n escolar, dreas lbres de uso
segin alineacién continua quo Cerrada en ol rosto, piblico, via de ribera del baranco y
figura en el plano de ordenacién (15 suolo para viviendas e reposicion de
metros @ eje del barrenco). a5 dreas afectades.
Eifcabiidad: Aluras: Sordn las roficjacas en los
La rasante de la coronacién dol muro planos do ordenecién. Efocucion de las obres de Urbaniza-
debe ser preferentement unforme o aion,
o1 escalonamientos en vertcal no Relranqueos: En el ambito de General
suseriores a un metro. Mola, Avenida de Bélgica y Pintor Ri- Instrucciones: Se producir el ensan-
bera s mantendrén los existentes. cho de la Gale Joss Plécido Sansény
La edifcacién se retranquoard do la 54 onlace con la prolongacion do la de
= e .
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANO ORDENACION DETALLADA | AMBITO: Salud - Pera ) PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA PLANO ORDENACION DETALLADA | AMBITO: Solud - Pory w1t
MODIFICACION DEL PGOU-92 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 12000 — MODIFICACION DEL PGOU-62 Y ADAPTACION BASICA AL DL - 172000 Vo
‘SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | Escates 112000 AREA:  Buenavisa Bola / Ay 'SANTA CRUZ DE TENERIFE Texto Refundido Enero 2005 | Escalaz 1500 AREA:  BuenavisaBaia 7 s
AN
7 7/ / T TN 2 / — = S TN
fon 450 > = = S = 3\ ~ ‘
o / 4 \X, ) - - y’ /

IN-03

PLANO
ORDENACION PORMENORIZADA

INFORMACION
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SUPERFICIE SUELO | EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENT TIPO DE
PARCELA uso ALTURAS ADJUDICATARIO
m2s mat O m2tve PROPIEDAD
Residencial PROYECTOS
A 475,37 2248.59 Colectiva Cenadla 2248.59 5y 4plantas PUENTEZURTA | Independliente
y Usos SLU.
. MUNICIPIO DE
Viario pblico
“8" 53,56 0 i 0 0 SANTACRUZDE | Independiente
local
TENERIFE
MUNICIPIO DE
Espacio libre Complejo
“cr 215,70 0 G 0 0 SANTA CRUZ DE s
publico Inmobiiario
TENERIFE
PROYECT
Usos auterizables Complejo
C-BR" 215,70 555.93 389.151 Bdijo rasante PUENTE ZURITA
bajo rasante Inmobiiario
SLu.
MUNICIFIO DE
Espacio libre
D" 104,10 0 X 0 0 SANTACRUIDE | Independiente
publico
TENERIFE
MUNICIPIO DE
Espaco llbre
En 75,67 0 ' 0 0 SANTACRUIDE | Independiente
publico
TENERIFE
TOTAL 924,40 2804.52 2637.74
* Estimacion edificabilidad en funcion de los parémetros e volumen

Tabla de parcelas resultantes

SEPTIEMBRE 2025 PROMOTOR:

FECHA:

PROYECTO DE REPARCELACION

Avenida de las Islas Canarias 40, 42 y 44

SANTA CRUZ DE TENERIFE ( SANTA CRUZ DE TENERIFE )

REDACTORES:
D. Marina Rocio Andrés Lucas

Arquitecta

UA
SP.4
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PROYECTOS PUENTE ZORITA S.L.U.

1/200

D. Roman Andrés Bondia

Arquitecto
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D. Marina Rocio Andrés Lucas

Arquitecta

UA
SP.4

REDACTORES:

y

REPARCELACION

PLANO

1/200

D. Roman Andrés Bondia

Arquitecto

SUPERPUESTO DE LAS FINCAS ORIGEN

Y LAS FINCAS RESULTANTES
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Esquema de niveles en las obras de urbanizacion s/e

Esquema de ubicacién de las obras de urbanizacion s/e

/| ESPACIO YA URBANIZADO POR
LA VIA DEL BARRANCO DE SANTOS

*EN EL EXPEDIENTE DE LA INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR CONCIERTO DE LA UNIDAD DE ACTUACION SE ADJUNTA EL PROYECTO DE URBANIZACION COMPLETO
EN EL APARTADO 10 DEL DOC. 3.1 MEMORIA DE GESTION SE INDICA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION EN UNA UNICA FASE CON UN PLAZO DE 36 MESES DESDE LA APROBACION DEL PU.
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DOC. 3.4 PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE
GESTION

ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
POR CONCIERTO

REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE

SEPTIEMBRE 2025
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CONCERTADA ENTRE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y LA ENTIDAD MERCANTIL
PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE
ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO “UA-SP.4” DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

En Santa Cruz de Tenerife, a quince de Septiembre de dos mil veinticinco.
REUNIDOS

De una parte, D® Zaida C. Gonzdlez Rodriguez, Consejera Directora de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en virtud de
nombramiento conferido por Decreto del Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife de 19 de junio de 2023, quien actia en nombre y representacién

de la Gerencia Municipal de Urbanismo como Consejera Directora.

Y de otra parte, Don Evelio Noel Socas Sdnchez, mayor de edad, con N.LF. nUmero
79.075.219-T, con domicilio a estos efectos en Avda. Reyes Catdlicos 23, 38005 Santa Cruz
de Tenerife, quien actia en nombre y representacion de la Compania Mercantil
"PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.”, cargo para el que fue designado, por fiempo
indefinido, segun se expone en su escritura de cese y nombramientos de administrador de
la Sociedad de fecha veintidds de febrero de dos mil veinticuatro y elevada a publico por
el Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don José Javier Soto Ruiz, bajo el niUmero 281 de
protocolo, que causd la inscripcidn en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, en

la hoja TF-71396, folio 99, del Tomo 3897, de la Seccidn General, inscripcién 2°.
INTERVIENEN

Don D® Zaida C. Gonzdlez Rodriguez, en su condicion de Consejera Directora de la

Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife.

Don Evelio Noel Socas Sdnchez, en su condicidon de representante persona fisica en el
cargo de Administrador Unico de PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.

EXPONEN
1 ANTECEDENTES

El vigente PGOU de Santa Cruz de Tenerife delimité y definid la Unidad de Actuacion “UA-

SP-4", incluyendo su ordenacion pormenorizada. En el documento de Normas Urbanisticas,
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se dispone a su vez, que su desarrollo tendrd lugar mediante un sistema de ejecucion

privada.

En el Plan General se define asimismo en el Fichero de Ambitos Urbanisticos, las
caracteristicas y especificaciones de la Unidad de Actuacion “UA-SP.4", a las cuales se

adaptard la gestion de la ejecucién de la Unidad de Actuacion

Por lo tanto, las determinaciones del Plan General para la referenciada Unidad de
Actuacion otorgan a la propiedad del suelo la oportunidad de establecer la propuesta
urbanistica necesaria para la gestion adecuada, que se materializa en la presente
Iniciativa de Ejecucién de la urbanizacién por gestion privada. Dicha unidad, se realiza
mediante el sistema de Concierto, al ser el suelo de toda la Unidad de Actuacién de un
solo propietario, segun dispone el articulo 208.1.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (B.O.C. nUmero 138, de 19 de julio
de 2017), en adelante LSCan.

2 DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SP.4

La Unidad de Actuaciéon “UA - SP.4" estd situada en el Ambito Salud — Per( Alto, drea
Buenavista Baja, en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, con frente a las
Avenida Islas Canarias y Callejon Padilla, y asimismo ofrece un frente de su delimitacién a

la Via del Barranco de Santos y a terrenos colindantes al Barranco de Santos.

La Unidad de Actuacion “UA SP-4" est&d comprendida dentro de las fincas catastrales con
referencia 6295178CS7469N0O00TMA; 6295102CS7469N000TAA;2 95103CS7469N0O001BA y
6295104CS7469N0001YA, acorde a la documentaciéon que se aporta en los apartados 9 y

10 del presente convenio.

Dicha unidad posee forma irregular, y se ubica en una situacién altimétrica entre 79 y 83
metros. Limita al Norte, con terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife;
con terrenos colindantes con el Barranco de Santos y con la via del Barranco de Santos;
al Este, con la confluencia de los linderos norte y sur, en un dngulo cuyo vértice se apoya
en un estribo del Puente Zurita; al Sur, con Avenida de Islas Canarias y al Oeste, con

callejon Padilla y con terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

Su superficie es de 924,40 m2s, y su descripcion se pormenoriza en el Proyecto de

Reparcelacién que se incluye en el Expediente.
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Su interior se conforma por un ferreno que partiendo de la Avenida de Islas Canarias y
callejon Padilla se desarrolla en pendiente hacia el Barranco de Santos. La totalidad de su
superficie estd comprendida dentro de los terrenos propiedad de PROYECTOS PUENTE
ZURITA S.L.U.

Para completarla comprensién de la Unidad de Actuacion se describen a continuacion las
determinaciones superficiales de la misma, la clase y categoria del suelo en las que se
emplaza, la calificacién urbanistica de los terrenos dispuesta de forma pormenorizada por
el Plan General para el presente caso, y finalmente las determinaciones precisas del
aprovechamiento y de la edificabilidad fijadas por el planeamiento para todo el dmbito

gue él mismo ha definido como Unidad de Actuacion “SP.-4".
2.1 CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO

La Unidad de Actuacion que se gestiona por el presente documento queda incluida por
el Plan General de Santa Cruz de Tenerife en la clasificacion de suelo urbano,
categorizandose el mismo como Suelo Urbano No Consolidado, de acuerdo a lo dispuesto

por la LSCan.

El mismo Plan General define la ordenacion pormenorizada de los terrenos que se incluyen
en la Unidad de Actuacion, y asimismo refleja la cuantificacion de las diferentes

calificaciones de suelo, segun se analiza en el apartado siguiente.

Para la ejecucién de lo dispuesto en la ordenacién referenciada son precisas las
operaciones de reparcelacién y urbanizacidn que se requieren para la ejecucion del

planeamiento, y a las que el presente documento da respuesta.
2.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

Segun se refiere en el correspondiente Plano de Usos Pormenorizados que incorpora el Plan
General de Ordenacioén, las diferentes superficies incluidas en la Unidad de Actuacion

estdn calificadas como uso residencial, uso viario y uso de espacios libres.

La zona destinada a edificacién privada estd calificada como zona residencial, y segin se
puede ver en las fichas de ordenacién detallada, puede existir aprovechamiento privativo

bajo rasante en las zonas de espacio libre y retranqueo de viario.

El resto de la superficie se destinard a viario y espacio libre, con la particularidad de que

conforme al vigente Planeamiento tal como se ha expuesto en el pdrrafo anterior, bajo su
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rasante se establece la posibilidad de su aprovechamiento urbanistico y su uso privativo

destinado garagje.
2.3 DETERMINACIONES SUPERFICIALES DE LA UA-SP.4

La Unidad de Actuacion “UA-SP.4", definida por el Plan General de Ordenacion del

Municipio, posee una superficie total de 924,40 m2s.

Puesto que el Plan General ordena pormenorizadamente la misma, se pueden establecer

las diferentes superficies que quedan calificadas por el instrumento de ordenacién. Las

mismas son:
DESGLOSE POR CALIFICACION URBANISTICA DE LAS DETERMINACIONES SUPERFICIALES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4":
PARCEL CALIFICACION URBANISTICA rfgs ;RQ %
A s
A Readenqol Dominio 475,37 5143
Privado
ug” Viario PUblico 53,56 5,78
(C-BR) Bajo Dominio Privado 215,70
“cr Complejo Rasante 20,14
Inmobiliario (C)Sobre Espacio Libre 215,70
Rasante PUblico
“D" Espacio Libre 104,10 11,78
PUblico
ugr Espacio Libre 75.67 9,14
PUblico
TOTAL 924,40 215,70 100,00

En los levantamientos topogrdficos realizados se ha podido comprobar la exactitud de los
anteriores datos, por lo que los mismos se toman como veraces vy reflejan la realidad

existente.

2.4 APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD

La ficha de la Unidad de Actuacion y los datos del Plan General determinan la
cuantificacion de la edificabilidad y de los aprovechamientos de la Unidad de Actuacion,

de forma pormenorizada.

Por lo tanto, la edificabilidad y aprovechamiento que corresponde a las especificaciones
de esa ordenacién pormenorizada en las cinco y cuatro plantas del total de la parcela
lucrativa de la Unidad de Actuacion es de 2.637,74 UDA. Al aprovechamiento de la

parcela A" que se ha referido, es preciso anadir el aprovechamiento procedente de la
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finca privada de los complejo inmobiliario (C-BR) con uso de aparcamiento privado. La

tabla resultante de este conjunto es la siguiente:

DETERMINACIONES DE EDIFICABILIDADES Y APRQVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DE LA UNIDAD DE
ACTUACION “UA- SP.4"
PARCELA SUPERFICIES EDIFICABILIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
m2s m2t UDA (m2iR)/m2tue UDA (m2R)

“A 475,37 2.248,59 1 2.248,59

“B” 53,56 0 0 0

“Cc” 215,70 555,93 0.7 389,15

“D” 104,10 0 0 0

“E” 75,67 0 0 0

TOTAL 924,40 2.804,52 2.637,74

3 CLASIFICACION DEL SUELO PROPIEDAD DE PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.

El suelo propiedad de la mercanfil PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., donde se va a
desarrollar la Unidad de Actuacion “UA- SP4", segun el PGO, estd en parte clasificada
como Suelo RUstico, y en su mayor parte como Suelo Urbano, segun se puede observar en

las tablas adjuntas:

Propiedad del Suelo m2s
PROYECTOS PUENTE ZURTA S.LU | 1.035,65
Clasificacién del suelo m2s

Suelo Rustico 64,39
Suelo Urbano 971,26
Total 1.035,65

Por lo tanto, para poder readlizar el presente procedimiento se deberdn agrupar
insfrumentalmente las cuatro fincas de la PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. en una finca
instrumental (“IT") y de ella se deberdn segregar las fincas correspondientes a las diferentes

clases de suelo.
3.1 LA FINCA CLASIFICADA COMO SUELO RUSTICO

De la Finca Instrumental (“IT") que agrupa las cuatro fincas de la mercantil PROYECTOS

PUENTE ZURITA, S.L.U. se deberd segregar, por lo tanto, los 64,39 m2s de suelo clasificado en
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el Plan General como RUstico (SR), lo que definird la parcela denominada “R1", al tener

diferente clasificacién de suelo.
3.1.1 LAS FINCAS CLASIFICADAS COMO SUELO URBANO

Del resto de la finca instrumental “IT" que estd clasificada como suelo urbano, el PGO ha
definido una Unidad de Actuacion UA-SP.4 que es la que se gestiona en este
procedimiento, se segrega asimismo una pequena parfe clasificada como suelo urbano
gue estd fuera de la UA-SP.4 y que se denomina Finca “R2", dejando definida la finca que
se denomina “UA", concretando de esta manera la finca objeto de la Unidad

Reparcelable.

Por lo tanto, en Suelo Urbano quedan definidas dos fincas, una, la “UA” objeto de la

Unidad Reparcelable de 924,40 m2s y un resto, finca “R2", de 46,86 mzs.

Clasificacién m?s
Suelo Urbano dentro UA-SP.4 924,40
Suelo Urbano fuera de UA-SP.4 46,86
Total 971,26

4 TITULARIDAD DEL SUELO

PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U. es propietaria del 100% del suelo que conforma la Unidad
de Actuacion UA-SP.4, segun consta acreditado en los términos establecidos por el Art. 38
de la Ley Hipotecaria de conforme a la documentacion registral aportada al Expediente

y que se expone en el apartado 9 del presente convenio.

5 DESCRIPCION DE LOS TERRENOS

Los terrenos que son objeto de la presente iniciativa se encuentran libres de edificacion en
cumplimiento de la Orden de Ejecucion emitida por el Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el 20 de abril de 2005, habiéndose ejecutado las obras necesarias para
realizar la orden emitida y garantizar la estabilidad de los terrenos de viales publicos que

determina el Plan General.
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Desde la perspectiva juridica los terrenos que conforman la UA-SP.4 se componen por las
fincas que se describen pormenorizadamente en el apartado 10 de este convenio,

justificéndose la propiedad en el apartado 9.
6 MARCO JURIDICO DE REFERENCIA

En el concreto dmbito de la CCAA de Canarias, la legislacién urbanistica viene dada
sustancialmente por la Ley 4/2017 de Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y
por el Reglamento de Gestidn y Ejecucién del Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 183/2028 de 26 de diciembre.

El Planeamiento vigente en Santa Cruz de Tenerife resulta ser la Adaptacion Basica el
PGOU/1992 al TR 1/2000 de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias,
esto es el PGOU/2005 aprobado definitivamente por la COTMAC el 30 de noviembre de
2005, (BOC n°26 de 10 de febrero de 2006).

Asimismo, se tiene en consideracién la legislaciéon que a continuacion se relaciona:

- Ley de Suelo y Rehabilitacién urbana, aprobada por el Real Decreto
7/2015, de 30 de octubre (B.O.E. nUmero 261, de 31 de octubre.

- Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, (B.O.E. nUmero 270 de 9 de
noviembre de 2011)

- Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en
el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, aprobadas
por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, (B.O.E. nUmero. 175, de 23 de
Julio de 1997).

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas. (B.O.E. nUmero 236, de 2 de octubre de
2015).

- Ley 40 /2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector PUblico.
(B.O.E. nUmero 236, de 2 de octubre de 2015).

7 INICIATIVA

De acuerdo a lo establecido por los arts.208 de la LSCan., y 80 del RGEPCan, dada la
condicién de propietario Unico del suelo incluido en la Unidad de Actuacién por parte de
PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., se propone al Excmo. Ayto. de Santa Cruz de Tenerife el

Sistema de Concierto, incluyéndose en el presente Convenio las condiciones para su

desarrollo.
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La tramitacién y perfeccionamiento del presente Convenio se llevard a cabo con arreglo
a lo dispuesto en los articulos 218 y 222 LSCan y en el articulo 67 RGEPCan vy se regird por

las siguientes:
8 ESTIPULACIONES
PRIMERA. - OBJETO

El presente Convenio Urbanistico de Gestion Concertada, con cardcter juridico
administrativo, tiene por objeto precisar los términos y condiciones de la gestién vy
ejecucion de las previsiones incluidas en el Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de
Tenerife para el dmbito de Suelo Urbano No Consolidado denominado Unidad de

Actuacion “"UA- SP4", conforme dispone el articulo 218 LSCan vy el articulo 76 RGEPCan.

Segun medicion la Unidad de Actuaciéon tiene una superficie de 924,40 m2s, que se
corresponde con la que consta en el Plan General, y en los correspondientes titulos de
propiedad de las fincas aportadas; esta circunstancia se ratifica con el correspondiente
levantamiento topogrdfico que se incorpora al presente expediente. La referida superficie
se foma como cierta y elemento de referencia a fin de readlizar las operaciones

reparcelatorias que aqui se documentan.

El presente Convenio Urbanistico de Gestibn Concertada se redacta conforme a lo
establecido por RGEPCan, y el Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio sobre inscripcién en
el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, (B.O.En°175 de 23 de Julio

e 197), al objeto de proceder a su inscripcidn registral.

Como propietario Unico de la Unidad de Actuacion “UA-SP.4", PROYECTOS PUENTE ZURITA,
S.L.U. formula la iniciativa urbanistica para asumir la entera actividad de ejecuciéon de la
urbanizacién de dicho suelo mediante el sistema de ejecucién de planeamiento privado
de Concierto y , de conformidad con lo previsto en los articulos 223.1.c) de la LSCan 'y
73.1.c) del RGEPCan, asume por tanto su gestion directa, habiendo presentado la
documentacion requerida de conformidad con lo establecido en el articulo 213 LSCan y
el articulo 66 RGEPCan.

El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife adjudica el Sistema de Ejecuciéon Privado de
Concierto para la Unidad de Actuacién “UA-SP.4" del Plan General de Ordenacién de
Santa Cruz de Tenerife a PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. como Unico propietario de los
terrenos afectados, y acuerda admitir la iniciativa para su tramitacidon y para la

aprobacién de la Memoria de Gestidn, Proyecto de Reparcelacidn que se acompanan
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al presente documento, segun las reglas especificas para establecer el Sistema de Gestidn
segun dispone el articulo 79 RGEPCan, lo que conlleva la aprobacion de dichos

documentos.
SEGUNDA. - INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO QUE SE DESARROLLA

El instrumento de ordenacién urbanistica general del Municipio de Santa Cruz de Tenerife
vigente al tiempo de redactarse el presente Convenio es el Plan General de Ordenacién
qgue fue aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias de fecha 30 de Noviembre de 2005 (BOC n° 26,
de 10 de Febrero de 2006) y entrd en vigor con la publicacion de su normativa en el BOP
n° 30 de 1 de Marzo de 2006 y en el BOP n° 23, del 15 de Febrero de 2007, estableciéndose
como la modificacion del PGO-92 y adaptacién bdsica al DL- 1/2000 (PGOU-05).

La delimitacién de la Unidad de Actuacion se realizdé con el objetivo de obtener suelo con
destino a dreas libres de uso puUblico, zona viaria, asi como para realizar la urbanizacidény
la equidistribucién de las cargas y beneficios entre el propietario del suelo de la Unidad de

Actuacion y el Municipio de Santa Cruz de Tenerife.
TERCERA. - COMPROMISO DEL PROPIETARIO-PROMOTOR

PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., en su condicién de propietario Unico de la Unidad de
Actuacion “UA-SP.4", del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife, asume el
compromiso de ejecutar la citada Unidad de Actuacién de conformidad con las
determinaciones legales, reglamentarias y las dispuestas en el Plan General de
Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife y que se materializa mediante este Convenio

Urbanistico de Gestidon Concertada.
CUARTA. - DOCUMENTACION

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 50 RGEPCan, el presente Convenio, al ser de

propietario Unico, debe contener la siguiente documentacion:

¢ Descripcién de las fincas afectadas con el contenido exigido en los
articulos 34y 35 RGEPCan

e Las bases de actuaciéon, incluyendo la programacién temporal de la
urbanizacion y de la edificacion.

e La descripcion de las garantias ofrecidas para la correcta ejecucion de la

actuacion.
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e El Instrumento de gestién que contenga la distribucién equitativa de los
beneficios y de las cargas derivados del planeamiento en los mismos
términos y condiciones de los prescritos para la reparcelacion

¢ El procedimiento de liquidacién final de la actuacién.

¢ La forma de conservacién de la urbanizacién, una vez ejecutada, y
e Las previsiones y compromisos sobre la edificacién

¢ Ensu caso, los compromisos complementarios voluntariamente asumidos (

Las Bases de Actuacion, incluyendo la programacion temporal de la urbanizacién y de la
edificacién y el Instrumento de Gestidn, que contiene la distribucidon equitativa de los
beneficios y las cargas derivados del planeamiento, en los mismos términos y condiciones
de los prescritos para la reparcelacion, se acompanan al presente Convenio Urbanistico
de Gestion Concertada para el desarrollo de la Unidad de Actuacion “UA-SP.4", del

municipio de Santa Cruz de Tenerife, formando parte integrante de él mismo.
QUINTA. - DESCRIPCION DE LAS GARANTIAS OFRECIDAS PARA LA CORRECTA EJECUCION DE LA OBRA

En cumplimiento de lo dispuesto por el Art.126.5 del RGEP a los efectos de garantizar la
ejecucion del Proyecto de Urbanizaciéon, PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., se obliga a
constituir un aval bancario de cardcter solidario a favor de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, por un importe equivalente al 15% del importe total previsto para las obras de
urbanizacién determinadas en el Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Actuaciéony

los gastos que se derivan del mismo.
SEXTA.- ABONO DE LA MONETIZACION DEL 10% DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., en su condicién de entidad promotora de la iniciativa
urbanistica que se documenta en el presente Convenio abonard a fin de dar efectivo
cumplimento a lo establecido por el Art.50.1 c) de la Ley 4/2017 de Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias, la monetizacion del 10 % del aprovechamiento urbanistico cuyo
importe asciende a DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVENTA Y UN EUROS CON NOVENTA
Y CUATRO CENTIMOS (272.091,94 €).

El presente Convenio no accederd al Registro de la Propiedad, ni surtird ninguno de los
efectos juridico-reales previstos en el Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, hasta que no haya
tenido lugar el efectivo ingreso del importe anteriormente citado en la Tesoreria de la

Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.
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SEPTIMA.-ADJUDICACION Y DETERMINACION DE LAS PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA

Segun se detalla en el Proyecto de Reparcelacioén, las parcelas resultantes que son objeto

de Cesidon Obligatoria al Municipio de Santa Cruz de Tenerife son las parcelas

denominadas “B"”, “C", "D" y “E", que tienen las siguientes caracteristicas:

llustracién 20 Grdéfico de la ubicacion de las parcelas de cesion..

PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE EN EL PROCESO REPARCELATORIO DE LA “UA-

SP.4” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

PARCEL | SUPERFICI | EDIFICABILIDA | USO APROVECHAMIENTO ADJUDICATARIO
A E SUELO D
m2s m2t ue PROPIEDAD
m2t
. Viario MUNICIPIO DE !
B 53,56 0 publico 0 SANTA CRUZ DE Independiente
local TENERIFE
o~ Espacio MUNICIPIO DE Complejo
c 215,70 0 libre 0 SANTA CRUZ DE Inmobiliario
publico TENERIFE
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upyn Espacio MUNICIPIO DE )
D 104,10 0 ibre 0 SANTA Independiente
publico CRUZ DE TENERIFE
wp Espacio MUNICIPIO DE .
E 75,67 0 libre 0 SANTA CRUZ DE Independiente
publico TENERIFE
TOTAL (449,03 0 - 0 oo -

La titularidad del subsuelo de la parcela “C”, y su aprovechamiento urbanistico
corresponderd a la entidad “PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U.".A tal efecto se constituird
el correspondiente Complejo inmobiliario en los términos establecidos por el Art.26 del TRLS
7/2015.

OCTAVA.- DE LAS PARCELAS RESTO DE LA PROPIEDAD DE PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. Y
SITUADAS FUERA DE LA UNIDAD DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-SP.4

Las cuatro fincas originarias propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. se agruparon
instrumentalmente en una sola finca (denominada “IT") en el Proyecto de Reparcelacion
para proceder posteriormente a su segregacion en tres finas diferentes que se nombraron

como fincas “UA", “R1" y “R2".

La finca "UA™ fue el origen de la Reparcelacién propiamente dichay de ella se obtuvieron,

en el citado Proyecto, las parcelas resultantes de esa Reparcelacién.

llustracién 21 Grdéfico de la ubicacién de las parcelas de cesidn voluntaria al exterior de la unidad.
Esas fincas estdn clasificadas en el Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife
como Suelo Rustico la “R1" y como Suelo Urbano No Consolidado la “R2" y calificadas

ambas como Espacio Libre Publico.

Por el presente Convenio Urbanistico de Gestion Concertada la mercantil PROYECTOS

PUENTE ZURITA, S.L.U. cede gratuitamente y de manera voluntaria al Municipio de Santa
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Cruz de Tenerife la total propiedad de lasdos fincas denominadas “R1" y “R2”, libres de

cargas y gravdmenes, para colaborar en la gestion del planeamiento del municipio
NOVENA.- EL PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION FINAL DE LA ACTUACION

Concluidas las obras de urbanizacion, y recibida ésta definitivamente por el
Ayuntamiento, la Propiedad elaborard y presentard la cuenta de liquidacidén de la
actuacién, que pasard a formar parte, como Cuenta de Liquidacion Definitiva, del

presente Convenio Urbanistico de Gestion Concertada.
DECIMA. - LA FORMA DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION, UNA VEZ EJECUTADA

De acuerdo a lo establecido por el articulo 218.2.b) LSCan, la conservaciéon de las obras
de urbanizacién, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos,
corresponde al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, una vez que las mismas sean

recibidas de conformidad con este Ultimo.

Dado que la urbanizacién se redlizard sobre parcelas integradas en un Complejo
Inmobiliario, las obligaciones del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife establecidas
anteriormente, vendrdn referidas a la superficie que se ubique sobre la rasante en la
parcela calificada como espacio libre local, (parcela denominada “C"), en el complejo

inmobiliario que se constituya.

La conservacién de las instalaciones de urbanizacion que correspondan a los espacios
publicos locales anteriormente citados y que se ubiquen bajo la rasante, es decir en la
parcela “C_BR", se realizard por la propiedad de esta parcela para garantizar el normal
funcionamiento de esas instalaciones ubicadas sobre rasanfe, y que por su necesario
emplazamiento bajo la rasante queden ubicadas en las parcelas de propiedad privada

que conforman el citado Complejo Inmobiliario.
UNDECIMA.- LAS PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION

1. Para ejecutar las obras de urbanizacién y edificacién que completen el
proceso urbanistico en el interior de la Unidad de Actuacién, se fija un plazo
de treinta y seis meses, contados a partir de la fecha en que se apruebe
definitivamente el Proyecto de Urbanizacion, se adjudique a PROYECTOS
PUENTE ZURITA S.L.U., el ejercicio de la actividad de ejecucién y se efectie
la concesion y notificacion de la licencia municipal de edificacion de la
parcela lucrativa, ya que la naturaleza de las parcelas sobre las que hay que

realizar la urbanizacién depende de la ejecucidn de las obras de edificaciéon

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 - 133/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




sobre la parcela lucrativa, lo que conlleva que los plazos para la edificacion

y urbanizacién sean los mismos.

Podrd iniciarse la edificaciéon de una parcela con anterioridad a que los

terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los

siguientes requisitos:

d Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa el acto de
aprobacién definitiva del Convenio Urbanistico de Gestion Concertada.

b) Que, por el estado de realizacidén de las obras, se considere previsible
que a la terminacién de la edificacion la parcela contard con todos los
servicios necesarios, lo que deberd expresarse en la licencia de
edificacién y garantizarse en la forma en que estime la Administracion
Municipal.

o Que, igualmente, se considere previsible que a la terminacion de las
obras de edificaciéon se encuentre finalizada la ejecucion de los espacios
libres publicos, segun se determine en el Proyecto de Urbanizacion.

d Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier
caso, a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacién y a establecer tal condicidn en las cesiones de derecho
de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del
edificio.

e) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién
de las obras de urbanizacién en la parte que corresponda a la parcela
de que setrate.

No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada

totalmente la urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en

condiciones de funcionamiento los suministros de energia eléctrica, redes de
alcantarillado, y el resto de los servicios previstos en el Proyecto de

Urbanizacion.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a la edificacién,

implicard la caducidad de las licencias concedidas sin derecho a

indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del

derecho de terceros adquirentes al resarcimiento de los danos y perjuicios

que se les hubieren irrogado. Asimismo, implicard, en lo necesario, la
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pérdida de la fianza que se hubiera prestado para garantizar la ejecucion
de las obras de urbanizacion.

5 Los requisitos y deberes anteriores deberdn consignarse con idéntico
contenido en los documentos que se otorguen sobre cuantos negocios
juridicos se celebren, cuando impliguen la transmision o concesién de
facultades o derechos sobre el uso, disfrute, disposicion o dominio de la

parcela y de todo o parte de la edificacién a realizar en ella.
DUODECIMA.- INSCRIPCION REGISTRAL

Ambas partes se comprometen a realizar cuantos actos y a oforgar cuantos documentos
publicos sean precisos para la debida formalizacién, constancia y desarrollo de lo
convenido, para dar debido cumplimiento a las determinaciones y requisitos exigidos por
el articulo 7 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica y para permitir su

inscripcion registral, tal y como exigen los articulos 218 de la LSCan y 50.4 del RGEPCan.

Conforme a lo estipulado en la cldusula 6¢, el presente Convenio no accederd al Registro
de la Propiedad hasta que se proceda al efectivo abono de la monetizacion del 10% del

aprovechamiento urbanistico”.
DECIMOTERCERA.- EFECTOS JURIDICOS-REALES Y ECONOMICOS

Los efectos juridico-reales y econdmicos de la firmeza del acuerdo de aprobacién
definitiva del Convenio Urbanistico establecidos en el art.48 del RGEPCan, tendrdn lugar
cuando se haya procedido al efectivo abono de la monetizacion correspondiente al 10%

del aprovechamiento urbanistico a favor de esta Administracion.
DECIMOCUARTA.- COLABORACION ENTRE LAS PARTES

Las partes colaborardn reciprocamente en todas las actuaciones dentro del dmbito de sus
respectivas competencias y facultades, en beneficio de la rdpida ejecucién de las
determinaciones del planeamiento y del cumplimiento de las disposiciones pactadas y

siempre en cumplimiento de lo establecido en la legislacién aplicable.
DECIMOQUINTA.- CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO DEL CONVENIO

Si por razones de orden mayor, por imperativo legal o técnico, o por oposicion de

instancias supramunicipales y/o jurisdiccionales quedara frustrado y/o desnaturalizado el
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presente Convenio, el mismo quedard sin efecto, no teniendo las partes nada que
reclamarse respecto de su contenido. Si el objeto del Convenio no llegase a materializarse
por incumplimiento negligente o culpable de las obligaciones contraidas en este pacto
por cualquiera de las partes, la parte que si hay cumplido sus compromisos podrd exigirle
a la ofra el efectivo cumplimiento y, en todo caso, la compensacion por danos

demostrables producidos por el incumplimiento.
DECIMOSEXTA.- FUERO Y JURISDICCION

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacién, modificacién, resolucién y efectos
del presente Convenio Urbanistico — dada su naturaleza y vinculaciéon directa e inmediata
a la satisfaccion del interés publico- se entenderdn sometidas a los Tribunales de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa con sede en la provincia de Santa Cruz de
Tenerife, en los términos dispuestos en el articulo 46 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccién
Contencioso Administrativa. Y, en prueba de aceptaciéon, para que asi conste y surta los
efectos legalmente oportunos, las partes lo firman, por duplicado ejemplar y a un solo

efectos en el lugar y fecha indicados.
Por el Excmo. Ayuntamiento de Por PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

Santa Cruz de Tenerife

Fdo: Zaida C. Gonzdlez Rodriguez Fdo: Evelio Noel Socas Sdnchez
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9 DOCUMENTACION SOBRE LA PROPIEDAD DE LAS FINCAS AFECTADAS

Se adjuntan las Certificaciones Registrales y Catastrales de las fincas ubicadas en la
Avenida de las Islas Canarias 40, 42 y 44 y el Callejon de Padilla nUmero 2 de Santa Cruz
de Tenerife que son las que conforman la Unidad de Actuacién UA-SP4 del Plan General

de Ordenaciéon de Santa Cruz de Tenerife.
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LA REGISTRADORA TITULAR/ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE NUMERO 1, conforme al articulo 19 bis de la Ley
Hipotecaria, CERTIFICO que:

Este folio forma parte de la Escritura N° 274/2024 de fecha veintidés de febrero del afio dos mil
veinticuatro del Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don José Javier Soto Ruiz.

TITULO: PERMUTA

INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL: Se presenta a las
nueve horas del dia veintitrés de febrero del afio dos mil veinticuatro, con el asiento 169 del diario
218, copia electronica de la escritura autorizada por ¢l Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don José
Javier Soto Ruiz, €l veintidés de febrero del afio dos mil veinticuatro, nimero 274/2024; aportada la
autoliquidacién del impuesto junto con copia fisica el pasado 2 de abril de 2.024.

PRESENTADO 23/02/2024, PENDIENTE DE LIQUIDAR 23/02/2024, SUSPENDIDA
CALIFICACION 23/02/2024, APORTADA DOCUMENTACION 02/04/2024, APORTADA
DOCUMENTACION 29/04/2024

CALIFICADO el documento presentado, de acuerdo con los articulos 18 y 19 de la Tey
Hipotecaria, y concordantes de su Reglamento, INSCRIBO el dominio de la/s finca/s en &l
descrita/s a favor de PROYECTOS PUENTE ZURITA SLU, por el titulo de permuta de cierta
obra futura, por medio de la inscripcién 6° de la finca 62604 de Santa Cruz de Tenerife con CRU
nimero 38012000702146, por medio de la inscripeién 6* de la finca 24525 de Santa Cruz de
Tenerife con CRU niimero 38012000411574, por medio de Ia inscripeién 6 de la finca 24527 de
Santa Cruz de Tenerife con CRU nimero 38012000411567 ¥ por medio de la inscripcion 82 de la
finca 8356 de Santa Cruz de Tenerife con CRU niimero 38012000125631.

Estado de coordinacion de la finca con el Catastro, a los efectos de la Ley 13/2015 de 24
de junio, o en caso de proceder de divisién horizontal, de la finca matriz: No coordinado con
catastro

Al margen de la/s inscripcidn/es practicada/s se ha extendido una nota de afeccidn fiscal por
plazo de cinco afios.

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguardia de los Tribunales.

Santa Cruz de Tenerife, a fecha de la firma.
LA REGISTRADORA ACCIDENTAL

Base: Conforme al R.D. 1427/1989
y disposiciones complementarias.
Honorarios ( IGIC incluido): S/M

e
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N° Arancel; 1,2,3y4 S/M

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Regisirador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento.
Para mds informacién, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la prdctica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacién en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la
elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El ratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de
una mision realizada en interés piiblico o en el ejercicio de poderes piblicos conferidos al
registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al
ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no
previsto en la normativa regisiral se estard a lo que determine la legislacion de proteccion de
datos, como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los
derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se
ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacio, ofros datos disponibles en la informacion
adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el iratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces,
Administraciones Publicas.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcidn del tipo de
servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FLORINDA LORENZO BONILLO
registrador/a accidental de REGISTRO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE N° 1 a dia weintidés de maye del dos
mil veinticuatro.

AL

238
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

*) 5

(*) Este documente tiene el caracter de copia de un documento electrénico. EL cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a les archivoes
electrénicos del érgano u organismo piablice emisor. Las copias zealizadas en soporte papel de

LA
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documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y f£irmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gue incluyan la impresidén de un cddige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del &rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Administrative Comiin de las Administraciones Publicas.).

AR A
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CERTIFICACION REGISTRAL

FLORINDA LORENZO BONILLC, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ACCIDENTAL DEL REGISTRC DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE N° 1, conforme al articule 1% bis de la Ley Hipotecaria
CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 24525
Municipic/Seccidn: SANTA CRUZ DE TENERIFE
CRU: 38012000411574

Estado constructivo: Obra nueva terminada

Descripcién literal de la finca

URBANA: Casa de dos plantas, situada en esta ciudad, en la Avenida del General
Mocla, numero cuarenta de gobierno, hoy cuarenta y cuatro, cuyo solar, edificado
en su totalidad, con inclusidn de un patic intericr, mide siete metros de frente
por dieciséis metros de fondo, o sea, CIENTO DOCE METROS CUADRADOS de superficie
y linda: por el Sur ¢ frente, con la Avenida de su situacién; por el Norte o
espalda, con don José Gonzadlez Alvarez; por el Poniente o idzquierda, con
callejdén o serventia gque se sirve, entre otros, esta finca; y por el Naciente o
derecha, con la casa namero treinta y ocho, hoy cuarenta y dos de la misma
sucesion,

Datos catastrales
Referencia Catastral: 6295102CS7469N0001AA

Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacién: No Coordinada

PUBLICIDAD INFORMATIVA;

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: PROYECTQOS PUENTE ZURITA SLU, C.I.F. B56827520
Porcentaje: 100,000000 %

Tipo derecha: Pleno dominio

Titulo: PERMUTA

Asiento: Inscripeidon 6 de fecha 22/05/2024

Fecha documento: 22/02/2024

Notario: JOSE JAVIER S0TO RUIZ

CARGAS PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

AFECCION
Tipo: Transmisiones autoligquidada
Plazo: 5 afios
Fecha de la afeccidn: 22/12/2022
Pag:1de 3
NN RO MR
C.S.V. : 23801212172ACES7
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CERTIFICACION REGISTRAL

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 22/05/2024

DOCUMENTCOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

SANTA CRUZ DE TENERIFE a 22/05/2024 15:14:35.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo v del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las perscnas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han side y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogideos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
vy del Notariade de 17 de febreroc de 1998, el titular de los datos gueda
informade gue los mismes seran cedidos con el objetoc de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancla, del nombre ¢ de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas gque han recabade informacidén respecto a su persona
o bienes.-

~ El pericde de conservacidn de los datos se determinarada de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registrdl, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariade e instrucciones colegiales. En el caso
de 1la facturacién de servicios, dichos periocdos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momente. En todo
casc, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gque
sea necesario por la existencla de responsabilidades derivadas de la prestacidén
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y udnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gue se sclicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacidén por el usuarico a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

Pég: 2de3

C.5.V. : 23801212172ACES7

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electrénico: 23-12-2025 11:24:25 -142/199 - Fecha de emisién de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




CERTIFICACION REGISTRAL

~ De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
dates gue constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas f£isicas o Juridicas, incluso
expresandoe la fuente de procedencia.-—

En cuanto resulte compatible c¢on la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresion, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismc modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpcoficorpme.es.

Este documento ha sido firmade con firma electrénica cualificada por FLORINDA LORENZO BONILLO
registrador/a accidental de REGISTRC DE SANTA CRUZ DE TENERIFE N° 1 a dia veintidés de mayo del dos
mil veinticuatro.

{*) €.5.V. : 23801212172ACES7

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

{*} Este documente tiene el cardcter de copia de un documente electrénico. E1 Cddige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives
electronicos del organc u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendréan la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdnicos del érganc u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Pablicas.).
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CERTIFICACION REGISTRAL

FLORINDA LORENZQ BONILLO, REGISTRADCR DE LA PROPIEDAD ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE N°® 1, conforme al articulec 19 his de la Ley Hipctecaria
CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 24527
Municipio/Seccién: SANTA CRUZ DE TENERIFE
CRU: 38012000411567

Estado constructivo: Obra nueva terminada

Descripcién literal de la fineca

URBANA: (Casa de dos plantas, situada en esta ciudad, en la Avenida del General
Mola, numero treinta y ocho de gobierno, hoy cuarenta y dos, cuyo solar,
edificado en su totalidad, con inclusidén de un patio interior, mide siete metros
de frente por dieciséis metros de fondo, o sea, CIENTO DOCE METROS CUADRADOS de
superficie y linda: por el Sur o frente, con la Avenida de su situacidn; por el
Norte o espalda, con don José Gonzalez Alvarez; por el Poniente o izquierda, con
ctra finca de las testamentarias de don Jaime Massanet v dofia Maria Espinosa; vy
por el Naciente o derecha, con la casa numerc treinta y seis, hoy cuarenta, de
la propia Avenida.

Datos catastrales
Referencia Catastral: 6285103CS7469N0001BA

Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacidn: No Coordinada

PUBLICIDAD INFORMATIVA:

TITULARIDAD

Dates titular

Titular: PROYECTQOS PUENTE ZURITA SLU, C.I.F. B56827520
Porcentalje: 100¢,000000 %

Tipo derecho: Pleno dominic

Pl a PERMUTA

Asiento: Inscripecidén 6 de fecha 22/05/2024

Fecha documento: 22/02/2024

Notario: JOSE JAVIER SCTO RUIZ

CARGAS PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CRARGAS PROPIAS

AFECCION
Tipo: Transmisiones autcliguidada
Plazo: 5 afics

Fecha de la afeccidn: 22/412/2022
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CERTIFICACION REGISTRAL

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 22/05/2024

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

SANTA CRUZ DE TENERIFE a 22/05/2024 15:15:55.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/67% del
Parlamento Europeo vy del Conseio, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las perscnas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran cbjeto de tratamiento
e lincorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, siendoc el wusc y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariade de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos dqueda
informado que los mismes seran cedidos con el objetoc de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscrites en el Reglstro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabade informacidén respecto a su persona
0 bienes.-

- El1 periodec de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecideos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos pericdos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo supericr a los
indicados conforme a dichos criterios nermativos en acuellos supuestos en gue
sea necesaric por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.~

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitéd la informacidn. Queda prohibida la transmisiédn
o cesidn de la informaclén por el usuario a cualgquier otra perscona, inclusc de
manera gratuita.-
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CERTIFICACION REGISTRAL

- De conformidad con la Instruccidon de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los
dates que constan en la informacién registral a fichercs ¢ bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o© Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-—

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidn, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registre. Del
misme mode, el usuaric podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es.

Este documento ha sido firmade con f£irme electrénica cualificada por FLORINDA LORENZO BONILLC
registrador/a accidental de REGISTRC DE SANTA CRUZ DE TENERIFE N° 1 a dia veintidés de mayoc del dos
mil veinticuatro.

{*} c.8.v. : 2380121276047371

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

{*) Este documento tiene el caracter de copia de un documente electronico. El Cbédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los axchives
electrénicos del oOrgane u organismo publice emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdonicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacidén gue permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electréniceos del érgane u Organisme piblico emisor. {Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Pablieas.).
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CERTIFICACION REGISTRAL

FLORINDA LORENZQC BONILLO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE N°® 1, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria
CERTIFICO:

DATCS DE LA FINCA

Finca: 62604
Municipio/Seccidén: SANTA CRUZ DE TENERIFE
CRU: 38012000702146

Estado constructive: Obra nueva terminada

Descripcién literal de la fineca

URBANA: CASA de tres plantas situada en esta Capital, en la Avenidas General
Mola, donde se distingue con le numero 40 de gobilerno, con un sclar, -segun
titulos- de mil veintiséis metros veintidds decimetros cuadrados, si bien en la
realidad, su superficie correcta es de tan sclo SETECIENTOS TRES METROS
CUADRADCS, tal y como resulta de las Certificaciones Catastrales Descriptivas y
Graficas que se unen a la escritura. Presenta el sclar forma irregular, y de su
total superficie se hallan edificados CIENTO VEINTINUEVE METROS SESENTA Y CCHO
DECIMETROS CUADRADGS, incluido un patic de seis metros ochenta y silete
decimetros cuadrados. Linda el todp: por el Sur o frente, con la Avenida de su
situacidén; por el Norte o espalda, con el Barranco de Santos; por el Poniente o
izquierda, con la casa nGmero 42 de la propia Avenida, propiedad de ISCANAR
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES 8L.; vy por el Naciente o© derecha, con la
confluencia de los lindercs frente y fondo, en un éangulc cuyo vértice se apoya
en un estribo del Puente Zurita.

Datos catastrales
Referencia Catastral: 6295178CS7469N0001MA

Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacién: No Coordinada

PUBLICIDAD INFORMATIVA:

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: PROYECTOS PUENTE ZURITA SLU, C.I.F. B56827520
Porcentaje: 100,000000 %

Tipe derecho: Plenc dominio

Titulo: PERMUTEA

Asiento: Inscripcidén 6 de fecha 22/05/2024

Fecha documento: 22/02/2024

Notario: JOSE JAVIER SOTC RUIZ

CARGAS PRQCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PRCPIAS
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CERTIFICACION REGISTRAL

AFECCICN

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 22/12/2022

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 22/05/2024

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHC
NO hay documentos pendientes de despacho

SANTA CRUZ DE TENERIFE a 22/05/2024 15:16:21.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamentc Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las persconas fisicas en lo gque respecta al tratamientc de datos
personales y a la likre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), gueda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos perscnales expresados en la misma han sido y seran cbjeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, siendo el usc y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros
y del Notariadeo de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos gueda
informade gque los mismos seran cedidos con €l objetc de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilic de las
personas fisicas o Jjuridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarda de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Reglstros y del Notariadc e instrucciones coleglales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momentc. En todo
caso, el Registro podra conservar los dateos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gue
sea necesaric por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.—

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la
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CERTIFICACION REGISTRAL

finalidad por la que se solicité la informacidn., Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacién por el usuario a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros © bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, inclusc
expresandc la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiende ejercitarlos dirigiendo un escrite a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuaric podra reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. 3in perjuicio de ello, el interesadoc podra ponerse en
contacto con el delegade de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpoficorpme.es.

Este decumento ha sido firmade con firma electrénica cualificada por FLORINDA LORENZO BONILLO
registrador/a accidental de REGISTRO DE SAMTA CRUZ DE TENERIFE N° 1 a dia veintidés de mayo del dos
mil veinticuatro.

(*} C.5.V., : 238012125A1E1H93

Servicio Web de Verificacién: https://saede.registradores.org/csv

{*) Este documente tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oOrgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un ecddigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacién qgue permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archives electrdnicos del 6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Pablicas.}.
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CERTIFICACION REGISTRAL

FLORINDA LORENZO BONILLO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE
SANTA CRUZ DE TENERIFE N° 1, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria
CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 8356
Municipio/Seccién: SANTA CRUZ DE TENERIFE
CRU: 38012000125631

Estado constructive: Obra nueva terminada

Descripeion literal de la finca

URBANA: UNA CASA de una planta por su frente y dos por su trasera, en esta
Capital, en la Avenida del General Mola. Mide su solar la superficie de CIENTO
OCHENTA Y SIETE METROS CON SESENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS y de ellos
cubiertos NOVENTA Y NUEVE METRQOS Y SEIS DECIMETRCS CUADRADOS, linda todo: por su
frente, con la Avenida del General Mola, en la que se distingue con el numero
cuarenta y seis de gobierno; por la derecha entrando, con callején particular de
tres metros de ancho, cuya via no tiene nombre y se abre desde el Puente de
Zurita, con direccidén al Barranco de Santos y en cuyc callején tiene el numero
dos, acorde con el catastro; por la izguierda, con Dofla Maria Glez Sanfiel y por

la espalda, o fondo, con ladera del citado Barranco de Santos. Dicha casa se
remata en azotea.

Datos catastrales
Referencia Catastral: &2951C4CS7469N0001YA

Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacién: No Coordinada

PUBLICIDAD INFCORMATIVA:

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: PROYECTOS PUENTE ZURITA SLU, C.I.F. B56827520
Porcentaje: 100,000000 %

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: PERMUTA

Asiento: Inscripcién § de fecha 22/05/2024

Fecha documento: 22/02/2024

Notario: JOSE JAVIER SOTC RUIZ

CARGAS PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PRCPIAS

AFECCION
Tipo: Transmisiones autoliquidada
Pig:1de3
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Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 22/12/2022

AFECCION

iih b olott Transmisiones autoliguidada
Plazo: 5 aflos

Fecha de la afecciédn: 22/05/2024

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

SANTA CRUZ DE TENERIFE a 22/05/2024 15:17:56.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamente Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las perscnas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), gueda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido vy serdn cbjeto de tratamiento
e incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, siendo el usc y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariadoe de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informade que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y demicilio de las
personas fisicas o juridicas gque han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El pericdc de conservacidn de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momentoc. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los
indicadecs conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidenclal y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se sclicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesion de la informacién por el usuario a cualguier otra persona, inclusc de
manera gratuita.-
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CERTIFICACION REGISTRAL

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariade de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los
datos gue constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas {fisicas o juridicas, incluso
expresandoe la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citade,
pudiendo ejercitarlos dirigiendc un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo mode, el usuarioc podréd reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccién de
Datos (RAEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegadec de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por FLORINDA LORENZC BONILLO
registrador/a accidental de REGISTRO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE N° 1 a dia veintidos de mayo del dos
mil veinticuatro.

IR

Servicio Web de Verificacién: https://sede._registradores.org/csv

{*}) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénice. El Cédige Seguro de
Verificacidn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénices del o6xrgano u organismo plblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electronicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electzénicos del érganc u Organisme piblico emiser. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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CERTIFICACION CATASTRAL

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO 7

SN MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PTIVA Y G RAF I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6295102CS7469N0001AA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV ISLAS CANARIAS 42 38007 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 78.992,27 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 78.992,27 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
PROYECTOS PUENTE ZURITA SLU B56827520 100,00% de AV REYES CAT LICOS 23
propiedad 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE [S.C. TENERIFE]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 104 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:B56827520 PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.

Finalidad: ADMINISTRACION
Fecha de emisién: 14/04/2025
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ENTRADA - N°: 16118/2025
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6295102CS7469N0001AA

N

N

N

Referencia catastral: 6295103CS7469N0001BA

Localizacidn: AV ISLAS CANARIAS 44
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social

PROYECTOS PUENTE ZURITA

SLU

Referencia catastral: 6295178CS7469N0000XP

Localizacion: AV ISLAS CANARIAS 40
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social

PROYECTOS PUENTE ZURITA

SLU

Referencia catastral: 6295104CS7469N0001YA

Localizacién: CJ PADILLA 2

SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social

PROYECTOS PUENTE ZURITA

SLU

NIF Domicilio

B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
[S.C. TENERIFE]

NIF Domicilio

B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
[S.C. TENERIFE]

NIF Domicilio

B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
[S.C. TENERIFE]

CSV: 9J6ASPGZ1XJOMSTF (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/04/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direcciéon General del Catastro
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

sscreTt e 500 CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO
Referencia catastral: 6295103CS7469N0001BA

Localizacion: AV ISLAS CANARIAS 44 38007 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
PROYECTOS PUENTE ZURITA SLU

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 108 m2

Valor catastral: [ 2025 ]: 90.233,46 €

Valor catastral suelo: 90.233,46 €

Valor catastral construccién: 0,00 €
NIF/NIE Derecho Domicilio

B56827520 100,00% de AV REYES CAT LICOS 23
propiedad 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE [S.C. TENERIFE]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:B56827520 PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.
Finalidad: ADMINISTRACION
Fecha de emisién: 14/04/2025
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Firmado por:
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6295103CS7469N0001BA

04

04

Referencia catastral: 6295102CS7469N0001AA

Localizacidn: AV ISLAS CANARIAS 42
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social

PROYECTOS PUENTE ZURITA

SLU

Referencia catastral: 6295104CS7469N0001YA

Localizacion: CJ PADILLA 2

SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social

PROYECTOS PUENTE ZURITA

SLU

NIF Domicilio

B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
[S.C. TENERIFE]

NIF Domicilio

B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
[S.C. TENERIFE]

CSV: 62W3E1SHNKEVZXWS3 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/04/2025
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6295104CS7469N0001YA

Localizacion: CJ PADILLA 2 Suelo 38007 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2025 ]: 44.942,45 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 44.942,45 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
PROYECTOS PUENTE ZURITA SLU B56827520  100,00% de AV REYES CAT LICOS 23
propiedad 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE [S.C. TENERIFE]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.

Solicitante:B56827520 PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.

Finalidad: ADMINISTRACION
Fecha de emisién: 14/04/2025
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o ¥ GOBIERNO

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

DE ESPANA
MINISTERIO

DE HACIENDA

SRR e a0 CERTIFICACION CATASTRAL

e~ DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6295104CS7469N0001YA

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

78

03

03

78

Referencia catastral: 6295103CS7469N0001BA

Localizacidn: AV ISLAS CANARIAS 44
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
PROYECTOS PUENTE ZURITA B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
SLU 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE

[S.C. TENERIFE]

Referencia catastral: 6295102CS7469N0001AA

Localizacion: AV ISLAS CANARIAS 42
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
PROYECTOS PUENTE ZURITA B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
SLU 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE

[S.C. TENERIFE]

Referencia catastral: 6295178CS7469N0000XP

Localizacién: AV ISLAS CANARIAS 40
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
PROYECTOS PUENTE ZURITA B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
SLU 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE

[S.C. TENERIFE]

Referencia catastral: 6295105CS7469N------

Localizacién: CJ PADILLA 4
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

CSV: FQRXTN4R286EJF6T (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/04/2025
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CERTIFICACION CATASTRAL

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO 7

SN MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC R I PTIVA Y G RAF I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 6295178CS7469N0001MA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV ISLAS CANARIAS 40 Suelo 38007 SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

509.652,67 €
509.652,67 €
0,00 €

Valor catastral: [ 2025 ]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
PROYECTOS PUENTE ZURITA SLU B56827520 100,00% de AV REYES CAT LICOS 23
propiedad 38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE [S.C. TENERIFE]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante:B56827520 PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.

Finalidad: ADMINISTRACION
Fecha de emisién: 14/04/2025
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Firmado por:
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3

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6295178CS7469N0001MA

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

A<

b

Referencia catastral: 6295102CS7469N0001AA

Localizacidn: AV ISLAS CANARIAS 42
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social

PROYECTOS PUENTE ZURITA

SLU

Referencia catastral: 6295104CS7469N0001YA

Localizacion: CJ PADILLA 2

SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social

PROYECTOS PUENTE ZURITA

SLU

NIF Domicilio

B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
[S.C. TENERIFE]

NIF Domicilio

B56827520 AV REYES CAT LICOS 23
38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
[S.C. TENERIFE]

CSV: R3EV0J913NN9HEAYV (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/04/2025
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Hoja 2/2

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa

Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EES8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electrénico: 23-12-2025 11:24:25

- 160/199 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




10 FICHAS DE LAS PARCELAS APORTADAS EN EL PROYECTO DE REPARCELACION

Se adjuntan la “Descripcidon de las fincas origen” del DOC. 3.3 de la Iniciativa de

Ejecucién: Proyecto de Reparcelacioén.

Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en: ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 -161/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 1 | FICHA “A”
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI/ NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI / NIF 790752197
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS REALES DE LA FINCA
SITUACION Avenida de las Islas Canarias, nimero 40. SUPERFICIE 704,02 m2s
CLASIFICACION Suelo Urbano | Categorizacién | No Consolidado AFECCION Total
- N Terrenos que le separan del Barranco de Santos, en linea recta de cincuenta y cinco metros con cinco centimetros..
% E Confluencia de los linderos Norte y Sur, en un dngulo cuyo vértice se apoya en un estribo del Puente Zurita
g S Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de cuarenta y cinco metros con noventa y nueve centimetros.
- o PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. en linea recta de veintidds metros con cuarenta y un centimetros y parcelas del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de ocho metros con veintidds centimetros.
Parcela ubicada con frente ala Avenida de las Islas Canarias, en Santa Cruz de Tenerife, que tiene una superficie de SETECIENTOS
CUATRO metros cuadrados con DOS decimetros cuadrados, cuyos limites son:
- Norte: Barranco de Santos, en linea recta de cincuenta y cinco metros con cinco centimetros.
B - Este: Confluencia de los linderos Norte y Sur, en un dngulo cuyo vértice se apoya en un estribo del Puente Zurita
z - Sur:  Avenida de las Islas Canarias, por la que tiene el acceso, en linea recta de cuarenta y cinco metros con noventa'y
nueve centimetros
o - Oeste: Organizacién Socas y suelo colindante al Barranco de Santos, en linea recta de treinta metros con sesenta y tres
0 centimetros.
§ . En el lindero Sur, con la Avenida de las Islas Canarias existe un muro de contencién para asegurar la estabilidad de la excavacion
a 2.y realizada.
o ‘UBJ La parcela se encuentra excavada a una rasante aproximada a la cota de la Via del Barranco de Santos.
82| En parte Noroeste de la finca se ubica una construccion de una planta desinada a subestacién eléctrica
z En el limite Este se encuentra parte de la via del Barranco de Santos actualmente urbanizada.
% No existen vuelos.
O
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUmero 1 de Santa Cruz de Tenerife
Finca 62.604 | Codigo Registral Unico 380]2000702]46| | | | | | I Inscripcion | 69
URBANA: CASA de tres plantas situada en esta Capital, en la Avenida General Mola, donde se distingue con el nUmero 40 de
- gobierno, con un solar, -segun titulos de mil veintiséis metros veintidds decimetros cuadrados, si bien en la realidad, su superficie
‘8 correcta es de tan solo SETECIENTOS TRES METROS CUADRADOS, tal y como resulta de las Certificaciones Catastrales Descriptivas y
< Grdficas que se unen a la escritura. Presenta el solar de forma irregular, y de su total superficie se hallan edificados CIENTO
9 VEINTINUEVE METROS SESENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS, incluido un patio de seis metros ochenta y siete decimetros
a cuadrados. Linda el fodo: por el Sur o frente, con la Avenida de su situacion; por el Norte o espalda, con el Barrando de Santos;
por el Poniente o izquierda, con la casa nUmero 42 de la propia Avenida, propiedad de PUENTE ZURITA S.L.U.; y por el Naciente o
derecha, con la confluencia de los linderos frente y fondo, en un dngulo cuyo vértice se apoya en un estribo del Puente Zurita.
Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. con C.I.F. B3859258, que es titular del
pleno dominio de la totalidad de esta finca, por titulo de permuta, segun consta en la inscripcidn 69, y en virtud de la escritura
o otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nimero de protocolo 274/2024, el veintidds de
g Febrero del afo dos mil veinticuatro
o Libre de cargas
T, <
20
F0%
a o
DATOS CATASTRALES DE LA FINCA
REFERENCIA CATASTRAL 6295178CS7469N000T MA SUPERFICIE CATASTRAL 706 m2s VALOR CATASTRAL 509.652,67 €
ANO 2025
COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL “IT” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.178,1072 3.149.689,2600
2 376.144,4098 3.149.657,9620
3 376.123,7523 3.149.680,5680
Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 - 162/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




[ INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 1 | FCHA A"
PLANO DE LA FINCA NUMERO 1
) N0
A
55,09 2

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54
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Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25
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INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 2 | FICHA “A”
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI'/ NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI/ NIF 790752191
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS REALES DE LA FINCA
SITUACION Avenida de las Islas Canarias, nimero 42. SUPERFICIE 112,69 m?s
CLASIFICACION Suelo Urbano Categorizacion | No Consolidado AFECCION Total
8 N PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de siete metros con cuarenta y dos centimetros.
% E PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de quince metros con diecisiete centimetros.
z S Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de siete metros con cuarenta y un centimetros
o PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de quince metros con veinfitrés centimetros
Parcela ubicada con frente ala Avenida de las Islas Canarias, en Santa Cruz de Tenerife, que tiene una superficie de CIENTO DOCE
metros cuadrados con SESENTA Y NUEVE decimetros cuadrados, cuyos limites son:
- Norte:Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefalada con el nUmero 2 del Callejéon de Padilla, en linea
recta de siete metros con cuarenta y dos centimetros.
S - Este: Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefialada con el nimero 40 de la Avenida de las Islas Canarias,
£ en linea recta de quince metros con diecisiete cenfimetros
- Sur:  Avenida de las Islas Canarias por la que tiene le acceso, en linea recta de siete metros con cuarenta y un centimetros.
0 Oeste: Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefalada con el nUmero 44 de la Avenida de las Islas
§ Canarias, en linea recta de quince metros con veintitres centimetros
é > En el lindero Sur, con la Avenida de las Islas Canarias existe un n?ur%de contencidn para asegurar la estabilidad de la excavacion
@, realizada.
5 % La parcela se encuentra excavada a una rasante aproximada a la cota de la Via del Barranco de Santos.
§ 2 No existen vuelos.
2
3
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUmero 1 de Santa Cruz de Tenerife
Finca 24527 | Codigo Registral Unico| 3801200041 ]567| | | | | | | Inscripcion | 69
URBANA: Casa de dos plantas, situada en esta ciudad, en la Avenida del General Mola, nUmero treinta y ocho de gobierno, hoy
- cuarenta y dos, cuyo solar, edificado en su totalidad, con inclusién de un pario interior, mide siete metros de frente por dieciséis
‘8 metros de fondo, o sea, CIENTO DOCE METROS CUADRADOS, de superficie y linda: por el Sur o frente, con la Avenida de su situacion;
< por el Norte o espalda, con don José Gonzdlez Alvarez; por el Poniente o izquierda, con otra finca de las testamentarias de don
9 Jaime Massanet y dofia Maria Espinosa; y por el Naciente o derecha, con la casa nUmero treinta y seis, hoy cuarenta, de la propia
a Avenida.
Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. con C.I.F. B3859258, que es titular del
pleno dominio de la totalidad de esta finca, por titulo de permuta, segin consta en la inscripcidn 6°, y en virtud de la escritura
Q otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nimero de protocolo 274/2024, el veintidds de
E Febrero del ano dos mil veinticuatro
. Libre de cargas
3>
8°5
DATOS CATASTRALES DE LA FINCA
REFERENCIA CATASTRAL 6295102CS7469N000TAA SUPERFICIE CATASTRAL 104 m32s VALOR CATASTRAL 78.992,27 €
ARO 2025
COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL "IT"_Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCANY95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.134,1795 3.149.669,1630 4 376.128,7081 3.149.664,1630
2 376.144,4098 3.149.657,9620
3 376.138,9804 3.149.652,9190
Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25
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| INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 2 | FICHA “A” ]

PLANO DE LA FINCA NUMERO 2
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Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48
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INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 3 | FICHA “A”
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI / NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI / NIF 790752191
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS REALES DE LA FINCA
SITUACION Avenida de las Islas Canarias, nUmero 44. SUPERFICIE 112,69 m2s
CLASIFICACION Suelo Urbano Categorizacion | No Consolidado AFECCION Total
8 N PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de siete metros con treinta y nueve centimetros.
E E PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de quince metros con veintitres centimetros.
z S Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de siete metros con treinta y nueve centimetros.
o Callején de Padilla, en linea recta de quince metros con veintinueve centimetros..
Parcela ubicada con frente ala Avenida de las Islas Canarias, en Santa Cruz de Tenerife, que tiene una superficie de CIENTO DOCE
metros cuadrados con SESENTA Y NUEVE decimetros cuadrados, cuyos limites son:
- Norte: Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefalada con el nUmero 2 del Callejon de Padilla, en linea recta
de siete metros con treinta y nueve centimetros.
) - Este: Parcela propiedad de PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. , sefalada con el nUmero 42 de la Avenida de las Islas
g Canarias, en linea recta de quince metros con veintitres centimetros.
- Sur:  Avenida de las Islas Canarias por la que tiene le acceso, en linea recta de siete metros con treinta y nueve centimetros.
\8 Oeste: Callején de Padilla, en linea recta de quince metros con veintinueve centimetros.
% > En el lindero Sur, con la Avenida de las Islas Canarias y en lindero Oeste existe un muro de contencidn para asegurar la estabilidad
g - de la excavacion realizada.
8 % La parcela se encuentra parcialmente excavada a una rasante aproximada a la cota de la via del Barranco de Santos.
o
0>
E No existen vuelos
Zz
8
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUmero 1 de Santa Cruz de Tenerife
Finca 24.525 | Cédigo Registral Unico| 3801200041 1574[ | | | Inscripcion | 69
URBANA: Casa de dos plantas, situada en esta ciudad, en la Avenida del General Mola, nUmero cuarenta de gobierno, hoy
- cuarenta y cuatro, cuyo solar, edificado en su totalidad, con inclusién de un pario interior, mide siete metros de frente por dieciséis
‘8 metros de fondo, o sea, CIENTO DOCE METROS CU/}DRADOS, de superficie y linda: por el Sur o frente, con la Avenida de su situaciéon;
< por el Norte o espalda, con don José Gonzdlez Alvarez; por el Poniente o izquierda, con callejon o serventia que se sirve, entre
% otros, esta finca; y por el Naciente o derecha, con la casa nimero freinta y ocho, hoy cuarenta y dos de la misma sucesion.
[a)
Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. con C.I.F. B3859258, que es titular del
pleno dominio de la totalidad de esta finca, por titulo de permuta, segin consta en la inscripcion 69, y en virtud de la escritura
Q otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nUmero de protocolo 274/2024, el veintidds de
§ Febrero del ano dos mil veinticuatro
o Libre de cargas
23
23
a >

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA

REFERENCIA CATASTRAL 6295103CS7469N000TBA SUPERFICIE CATASTRAL 108 m2s VALOR CATASTRAL 90.233,46 €
ARO 2025

COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL “IT” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.128,7081 3.149.664,1630 4 376.123,2527 3.149.659,1780
2 376.138,9804 3.149.652,9190
3 376.133,5678 3.149.647,8920

Firmado por: ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25
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Fecha de emisién de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




| INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 3 | FICHA “A" ]
PLANO DE LA FINCA NUMERO 3
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Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa

Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025

Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
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INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 4 | FICHA “A”
DATOS PERSONALES
PROPIETARIO Nombre PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI / NIF B56827520
Domicilio Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
REPRESENTANTE Nombre Don Evelio Noel Socas Sanchez DNI/ NIF 790752197
Domicilio Avenida de los Reyes Catolicos 23 LOCALIDAD Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS REALES DE LA FINCA
SITUACION Callejon de Padilla nUmero 2 SUPERFICIE 106,25 m2s
CLASIFICACION Suelo Urbano | Categorizacién | No Consolidado AFECCION Total
8 N Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de catorce metros con ochenta centimetros.
% E PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., en linea recta de siete metros con veinticuatro centimetros.
z S PROYECTOS PUENTE ZURITA S.L.U., en linea recta de en linea recta de catorce metros con ochenta centimetros.
o Callejon de Padilla, en linea recta de siete metros con doce centimetros.
Parcela ubicada con frente al Callejon de Padilla, en Santa Cruz de Tenerife, que tiene una superficie de CIENTO SEIS metros
cuadrados con VEINTICINCO decimetros cuadrados, cuyos limites son:
- Norte: Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de catorce metros con ochenta centimetros.
- Este:  PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de siete metros con veinticuatro centimetros.
S - Sur PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U., en linea recta de catorce metros con ochenta centimetros.
z . s o . ’ . .
T - Qeste: Callején de Padilla, por donde tiene su acceso, en linea recta de siete metros con doce centimetros.
0
&
§
E . La parcela se encuentra parcialmente excavada.
@, No existen vuelos.
z0
O
Q>
o>
=
2
[}
O
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUmero 1 de Santa Cruz de Tenerife
Finca 8356 | Codigo Registral Unico| 3801200012563 1 | | | | | | | Inscripcion | 8¢
URBANA: UNA CASA de una planta por su frente y dos por su frasera, en esta Capital, en la Avenida General Mola. Mide su solar la
- superficie de CIENTO OCHENTA Y SIETE METROS CON SESENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS y de ellos cubierfos NOVENTA'Y
‘8 NUEVE METROS Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, linda todo: por su frente, con la Avenida del General Mola, en la que se distingue
< con el nUmero cuarenta y seis de gobierno; por la derecha entrando, con callején particular de tres metros de ancho, cuya via no
9 fiene nombre y se abre desde el Puente Zurita, con direccidn al Barranco de Santos y en cuyo callejon tiene el nimero dos, acorde
a con el catastro; por la izquierda, con DoAa Maria Gonzdlez Sanfiel y por la espalda, o fondo, con ladera del citado Barranco de
Santos. Dicha casa se remata en azotea.
Que la finca descrita aparece inscrita a favor de la entidad PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. con C.I.F. B3859258, que es titular del
pleno dominio de la fotalidad de esta finca, por titulo de permuta, segun consta en la inscripcion 87, y en virtud de la escritura
Q otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, el veintidds de Febrero del aio dos mil veinticuatro
pl
%« Libre de cargas
o<
0
o<
&0
a >

DATOS CATASTRALES DE LA FINCA

REFERENCIA CATASTRAL 6295104CS7469N0001YA SUPERFICIE CATASTRAL 100 m2s VALOR CATASTRAL 44.942,45 €
ARO 2025

COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA FINCA INSTRUMENTAL “IT"_Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28

VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.129,2998 3.149.674,5060 4 376.118,4522 3.149.664,4310
2 376.134,1795 3.149.669,1630
3 376.123,2527 3.149.659,1780
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| INFORMACION DE LA FINCA APORTADA N° 4 | FICHA “A” |

PLANO DE LA FINCA NUMERO 4
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11 FICHAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACION

Se la "Descripcidn de las fincas resultantes” del DOC. 3.3 de la Iniciativa de Ejecucion:

Proyecto de Reparcelacién.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “A”

TITULAR

ADJUDICATARIO [Nombre |[PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. DNI / NIF B56827520

Domicilio [Avenida de los Reyes Catdlicos 23 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005
DATOS DESCRIPTIVOS

UBICACION Avenida de las Islas Canarias 40, 42 y 44.

SUPERFICIE CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (475,37 m2s)

DESCRIPCION DE |Parcela Resultante “A" del Proyecto de Reparcelacion de la UA.SP.4 Parcela de forma poligonal de cinco lados que

LA PARCELA tiene una superficie de CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS.

LINDEROS |N Terrenos del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de doce metros con ochenta y fres
centimetros y con Parcela “C" y parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacion de la UA-SP.4, en la que se establece
un Complejo Inmobiliario, en linea recta de diecisiete metros con cuatro centimetros.

E Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea recta de diez metros con treinta y cinco centimetros,

N Parcela “B" del Proyecto de Reparcelacion de la UA-SP.4, en linea recta de veintiséis metros con setenta y siete
centimetros,

O Callején de Padilla, en linea recta de veinte metros con cuarenta centimetros,

CONSTRUCCIONES

En esta finca existe un muro de contencion con respecto ala Avenida de las Islas Canarias y del Callején de Padilla,
como soporte de la excavacién realizada en parte de esta finca a la cota aproximada de la Via del Barranco de

Santos.

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y Adaptaciéon Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja
AMBITO Salud-PerU Alto(SP-4)
uso Residencial.
TIPOLOGIA Edificacién Cerada

EDIFICABILIDAD,
APROVECHAMIENT|
O

Edificacién cerrada, con alturas méximas permitidas de 4 y 5 plantas, segun establecen los planos de ordenaciéon
pormenorizada. Le corresponde un aprovechamiento de 2,248.59 udas.

PARCELA MINIMA

Las condiciones de parcela minima, a los efectos de segregacion son: Superficie minima de parcela: Cien (100) metrog
cuadrados. Fachada minima hacia las vias o espacios publicos: Seis (6) metros.

OTROS DATOS

[CORRESPONDENCI
IA REGISTRAL

Se corresponde con la aportacién del ochenta y cinco con veinticinco por ciento del ochenta y nueve con veintiséis
por ciento de la finca nimero 62604 del Registro de la Propiedad nimero 1 de Santa Cruz de Tenerife, y del ochenta'y
cinco con veinticinco por ciento por ciento de las fincas nUmeros 24527, 24 525y 8356, con las que se ha formado la
finca instrumental "UA" todas ellas propiedad de la PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. que es titular del pleno dominio
de la totalidad de estas fincas por titulo de permuta, segin consta en la inscripcién 6°, y en virtud de la escritura
otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nUmero de protocolo 274/2024, el veintidds
de Febrero del ano dos mil veinticuatro.

Procede de la Finca Agrupacion Instrumental “UA” descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelaciéon

PARTICIPACION

TiTULO

de la Unidad de Actuacion UA.SP.4.
CARGA La nueva finca queda afecta a la carga urbanistica del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto de
URBANISTICA y|reparcelacion, siendo la cuota en los gastos de urbanizacién y los demds del proyecto del Ochenta y cinco coma
CUOTA DE| veinticinco por ciento. (85.25%), que se fija provisionalmente en cuatrocientos veinte mil veinticuatro euros con sesentd

y seis céntimos(420,024.66€) segun la cuenta de liquidacién provisional del proyecto de reparcelacion.

INSCRIPCION

Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “A"” como finca nueva e
independiente del presente Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA.SP.4, a nombre de PROYECTOS
PUENTE ZURITA, S.L.U. (B56827520), con el 100% del pleno dominio, con cardcter privativo.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (2/2) PARCELA “A”
PLANO ACOTADO DE LA PARCELA “A”
PARCELA A O
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[COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA “A” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
] 376.144,7897 | 3.149.675,1701
2 376.151,8333 | 3.149.667.,5865
3 376.132,2185 | 3.149.649,3686
4 376.118,4522 | 3.149.664,4306
5 376.127,8631 | 3.149.6731713
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “B”

TITULAR

ADJUDICATARIO [Nombre |EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE |DNI / NIF P3803800F
Domicilio |Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004
DATOS DESCRIPTIVOS
UBICACION Avenida de las Islas Canarias 40, 42 y 44, con esquina al Callejon de Padilla
SUPERFICIE CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (53.56 m2s)
DESCRIPCION DE |Parcela Resultante “B" del Proyecto de Reparcelacion de la UA.SP.4 Parcela de forma rectangular que tiene una
LA PARCELA superficie de CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS.
LINDEROS |N Parcela “A" del Proyecto de Reparcelacion de la UA-SP.4, en linea recta de veintiséis metros con setenta y siete
centimetros.
E Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea recta de dos metros.
N Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de veintiséis metros con setenta y nueve centimetros.
o Callejon de Padilla, en linea recta de dos metros,

CONSTRUCCIONES

No fiene

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y Adaptaciéon Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja
AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)
uso Viario

TIPOLOGIA No aplica

EDIFICABILIDAD,
APROVECHAMIENT|
O

No tiene edificabilidad ni aprovechamiento lucrativo.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

Adjudicada al AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacion de la

[CORRESPONDENCI

IA REGISTRAL UA-SP.4 del Plan General de Ordenaciéon de Santa Cruz de Tenerife, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, como parcela adjudicada por cesion obligatoria, al estar calificada en el Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife de viario publico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias..

TiTULO Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA" descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacién
de la Unidad de Actuacién UA.SP.4.

CARGA No procede

URBANISTICA Y|

CUOTA DE

PARTICIPACION

INSCRIPCION Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “B"” como finca nueva e

independiente del presente Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA.SP.4, a nombre de EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (P3803800F), con el 100% del pleno dominio, con caracter demanial.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES PARCELA “B”

PLANO ACOTADO DE LA PARCELA

« PARCELA B

S=53,56 m’s >

90,46°

COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA “B” Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28

VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
] 376.151,8333 | 3.149.667,5865
2 376.153,1944 | 3.149.666,1944
3 376.133,5678 | 3.149.647,8923
4 376.132,2185 | 3.149.649,3686
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “C”

TITULAR

ADJUDICATARIO

Nombre |EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE |DNI / NIF P3803800F

Domicilio |Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004

DATOS DESCRIPTIVOS

UBICACION

Avenida de las Islas Canarias 40

SUPERFICIE

DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS (215,70 m2s)

DESCRIPCION DE
LA PARCELA

Parcela Resultante “C" del Proyecto de Reparcelacién de la UA.SP.4. Parcela de forma irregular que tiene una superficie
de DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. Esta parcela forma parte de un
Complejo Inmobiliario con la parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacion de la UA- SP.4, constituido por el Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. de la que esta parcela “C" es la que se
ubica sobre rasante.

LINDEROS

z

Parcelas “E", y “D" del Proyecto de Reparcelacion de la UA- SP.4, y “R1" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden
de la segregacion de la Finca UA; en linea recta de once metros con ochenta y ocho centimetros con parcela “E”; en
linea recta de treinta y seis centimetros con parcela “R1" y en linea quebrada de dos tramos con parcela “D" de
catorce metros con setenta y tres centimetros y de un metro con cincuenta y un centimetros respectivamente.

venida de las Islas Canarias, en linea recta de quince metros con veintiun centimetros,.

Parcelas “A" y "B" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4 en linea poligonal de dos tramos que en su descripcion,
de Este a Oeste tienen, en el primer tramo, dos metros con la parcela “B" y diez metros con treinta y cinco centimetros
con la parcela “A”" y en el segundo tramo, diecisiete metros con cuatro centimetros con la parcela “A".

o

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de dos metros con cuarenta y cinco centimetros y con
parcela “E", del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4 en linea recta de diez metros con ochenta y dos centimetros.

CONSTRUCCIONES

No fiene

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacion del PGOU-92 y Adaptaciéon Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja
AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)
uso Espacio Libre PUblico
TIPOLOGIA No aplica

EDIFICABILIDAD,

APROVECHAMIENT

O

No tiene edificabilidad ni aprovechamiento lucrativo.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

[CORRESPONDENCI
IA REGISTRAL

Adjudicada al AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacion de la
UA-SP.4 del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, como parcela adjudicada por cesidn obligatoria, al estar calificada en el Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife de Espacio Libre PUblico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias..

Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA" descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacion

TiTULO
de la Unidad de Actuacién UA.SP.4.
CARGA No procede
URBANISTICA Y|
CUOTA D
PARTICIPACION
INSCRIPCION Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “C" como finca nueva e

independiente del presente Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA.SP.4, a nombre de EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (P3803800F), con el 100% del pleno dominio, con cardcter demanial.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES PARCELA “C”

PLANO ACOTADO DE LA PARCELA “C”

PARCELA C ~ ~w
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[COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
1 376.149,8409 | 3.149.683,5339 3 376.127,8631 3.149.673,1713
2 376.163,3227 | 3.149.677,5879 7 376.129,6552 3.149.674,8358
3 376.164,3415 | 3.149.676,4743 8 376.141,4550 3.149.676,2480
4 376.153,1944 | 3.149.666,1211 9 376.149,4857 3.149.683,4947
5 376.144,7897 | 3.149.675,1701
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “C-BR”

TITULAR

ADJUDICATARIO

[Nombre [PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

[DNI/NIF__| B56827520
[Domicilio [Avenida de los Reyes Catdlicos 23

[LOCALIDAD]|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38005

DATOS DESCRIPTIVOS

UBICACION

Avenida de las Islas Canarias 40.

SUPERFICIE

DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS (215,70 m2s)

DESCRIPCION DE
LA PARCELA

Parcela Resultante “C-BR" del Proyecto de Reparcelacion de la UA.SP.4 Parcela de forma irregular que tiene una

superficie de DOSCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. Esta parcela forma
parte de un Complejo Inmobiliario con la parcela “C" del Proyecto de Reparcelacion de la UA- SP.4, constituido por el
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. de la que esta parcela “C-BR" es Id}
que se ubica sobre bajo rasante.

LINDEROS

z

Parcelas “E", y “D" del Proyecto de Reparcelacion de la UA- SP.4, y “R1" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden
de la segregacion de la Finca UA; en linea recta de once metros con ochenta y ocho centimetros con parcela “E”; en
linea recta de tfreinta y seis centimetros con parcela “R1" y en linea quebrada de dos tramos con parcela “D” de
catorce metros con setenta y tres centimetros y de un metro con cincuenta y un centimetros respectivamente.

Avenida de las Islas Canarias, en linea recta de quince metros con veintiun centimetros,.

Parcelas “A" y “B" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4 en linea poligonal de dos tframos que en su
descripcion, de Este a Oeste tienen, en el primer framo, dos metros con la parcela “B" y diez metros con freinta y cinco
centimetros con la parcela “A" y en el segundo tramo, diecisiete metros con cuatro centimetros con la parcela “A".

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en linea recta de dos metros con cuarenta y cinco centimetros y con
parcela “E", del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4 en linea recta de diez metros con ochenta y dos
centimetros.

CONSTRUCCIONES

En esta finca existe un muro de contencion con respecto ala Avenida de las Islas Canarias, como soporte de la
excavacion realizada en parte de esta finca a la cota aproximada de la Via del Barranco de Santos.

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacién del PGOU-92 y Adaptacién Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja

AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)

uso El autorizado por el planeamiento (aparcamiento).
TIPOLOGIA

EDIFICABILIDAD,

o

APROVECHAMIENT|

La edificabilidad se fija en 555.93 metros cuadrados de techo, en base a los cuales se ha calculado el
aprovechamiento sobre el que se fija la monetizacién. Este aprovechamiento es de 389.15 udas.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

[CORRESPONDENCI
A REGISTRAL

Se corresponde con la aportacion del catorce con setenta y cinco por ciento del ochenta y nueve con veintiséis por
ciento de la finca nimero 62604 del Registro de la Propiedad nimero 1 de Santa Cruz de Tenerife, y del catorce con
setenta y cinco por ciento de las fincas nUmeros 24527, 24 525y 8356, con las que se ha formado la finca instrumental
“"UA" todas ellas propiedad de la PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. que es titular del pleno dominio de la totalidad de
estas fincas por titulo de permuta, segln consta en la inscripcion 69, y en virtud de la escritura otorgada en Santa Cruz
de Tenerife, ante Don JOSE JAVIER SOTO RUIZ, con nimero de protocolo 274/2024, el veintidds de Febrero del afio dos
mil veinticuatro.

TiTuLO

Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA” descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacion
de la Unidad de Actuacién UA.SP.4.

CARGA
URBANISTICA
CUOTA
PARTICIPACION

Y|
DE|

La nueva finca queda afecta a la carga urbanistica del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto de|
reparcelacion, siendo la cuota en los gastos de urbanizacién y los demds del proyecto del Ochenta y cinco coma
veinticinco por ciento. (14.75%), que se fija provisionalmente en setenta y dos mil seiscientos noventa y un euros con
treinta y cuatro céntimos (72,691.34 €) segun la cuenta de liquidacién provisional del proyecto de reparcelacion.

INSCRIPCION

Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “C-BR"” como finca nueva e
independiente del presente Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuaciéon UA.SP.4, a nombre de PROYECTOS
PUENTE ZURITA, S.L.U. (B56827520), con el 100% del pleno dominio, con cardcter privativo.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (2/2) \ PARCELA “C-BR"
PLANO ACOTADO DE LA PARCELA
v
PARCELA C-BR
- 3
S=215,70 m’s SN
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ICOORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
] 376.149,8409 | 3.149.683,5339 3 376.127,8631 3.149.673,1713
2 376.163,3227 | 3.149.677,5879 7 376.129,6552 3.149.674,8358
3 376.164,3415 | 3.149.676,4743 8 376.141,4550 3.149.676,2480
4 376.153,1944 | 3.149.666,1211 9 376.149,4857 3.149.683,4947
5 376.144,7897 | 3.149.675,1701
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “D”

TITULAR

ADJUDICATARIO [Nombre |EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE |DNI / NIF P3803800F

Domicilio |Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004
DATOS DESCRIPTIVOS

UBICACION Via del Barranco de Santos

SUPERFICIE CIENTO CUATRO METROS CUADRADO CON DIEZ DECIMETROS CUADRADOS (104,10 m2s)

DESCRIPCION DE | Parcela Resultante “D” del Proyecto de Reparcelacién de la UA.SP.4 Parcelq de forma sensiblemente triangular que

LA PARCELA tiene una superficie de CIENTO CUATRO METROS CUADRADO CON DIEZ DECIMETROS CUADRADOS.

LINDEROS |N Finca “R1" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden de la segregacién de la Finca UA, en linea recta de
veinticinco metros con veintitrés centimetros.

E Confluencia de los linderos Norte y Sur.

N Via del Barranco de Santos, en linea recta de catorce metros con cuarenta y cuatro centimetros,

e} Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea poligonal de dos tramos que, en su descripcidn de Sur a Norte, los tramos tienen un metro con
cincuenta y un centimetros y catorce metros con setenta y tres centimetros, que definen una linea paralela
aproximadamente a la alineacién de la via del Barranco de Santos.

CONSTRUCCIONES

No tiene

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacién del PGOU-92 y Adaptacién Bdsica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA

Buenavista Baja

AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)
uso Espacio Libre PUblico
TIPOLOGIA No aplica

EDIFICABILIDAD,
APROVECHAMIENT|
O

No tiene edificabilidad ni aprovechamiento lucrativo.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

coRRESPONDENCI | Adjudicada al AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacion de la

IA REGISTRAL UA-SP.4 del Plan General de Ordenaciéon de Santa Cruz de Tenerife, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, como parcela adjudicada por cesidon obligatoria, al estar calificada en el Plan General de Ordenacion
de Santa Cruz de Tenerife de espacio libre publico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias..

TiTULO Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA” descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacion
de la Unidad de Actuacion UA.SP.4.

CARGA No procede

URBANISTICA Y|

CUOTA  Df

PARTICIPACION

INSCRIPCION Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “D” como finca nueva e

independiente del presente Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuacién UA.SP.4, a nombre de EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (P3803800F), con el 100% del pleno dominio, con cardcter demanial.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (2/2) PARCELA “D"

PLANO ACOTADO DE LA PARCELA

PARCELA D b o e O

S=104,10 m%s 4 @

@
@
® @
@
© @
2]
@)
ICOORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y

] 376.174,9201 | 3.149.686,2996
2 376.164,3415 | 3.149.676,4743
3 376.163,3227 | 3.149.677,5879
4 376.149,8409 | 3.149.683,5339
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (1/2)

PARCELA “E”

TITULAR

ADJUDICATARIO [Nombre |EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE |DNI / NIF P3803800F
Domicilio |Calle Viera y Clavijo 46 LOCALIDAD|Santa Cruz de Tenerife. D.P. 38004
DATOS DESCRIPTIVOS
UBICACION Via el Barranco de Santos
SUPERFICIE SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (75,67 m2s)
DESCRIPCION DE | Parcela Resultante “E” del Proyecto de Reparcelacidn de la UA.SP.4 Parcela dq forma romboidal que tiene una
LA PARCELA superficie de SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
LINDEROS |N Parcela “R1" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden de la segregacion de la Finca UA, en linea recta de doce
metros.
E Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea recta de diez metros con ochenta y dos centimetros.
N Parcela “C" y Parcela “C-BR" del Proyecto de Reparcelacién de la UA-SP.4, en la que se establece un Complejo
Inmobiliario, en linea recta de once metros con ochenta y ocho centimetros.
e} Parcela “R2" resto de la Finca Instrumental IT, que proceden de la segregacion de la Finca UA, en linea recta de diez
metros con setenta y nueve centimetros.

CONSTRUCCIONES

En parte tiene edificada una Subestacién de Transformacién de Energia Eléctrica

DATOS URBANISTICOS

PLANEAMIENTO

Texto Refundido de la Modificacién del PGOU-92 y Adaptacién Bésica al DL 1/2000, de 8 de mayo (PGOU-05)

CLASE DE SUELO

Suelo Urbano No Consolidado

AREA Buenavista Baja
AMBITO Salud-Pery Alto(SP-4)
uso Espacio Libre Publico
TIPOLOGIA No aplica

EDIFICABILIDAD,
APROVECHAMIENT|
O

No tiene edificabilidad ni aprovechamiento lucrativo.

PARCELA MINIMA

No aplica

OTROS DATOS

[CORRESPONDENCI
IA REGISTRAL

Adjudicada al AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelacién de la
UA-SP.4 del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife, aprobado por el Excemo. Ayuntamiento de Santa

Cruz de Tenerife, como parcela adjudicada por cesidn obligatoria, al estar calificada en el Plan General de Ordenacion

de Santa Cruz de Tenerife de espacio libre publico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.1.a) de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias..

Procede de la Finca Agrupacién Instrumental “UA" descrita en la ficha correspondiente al Proyecto de Reparcelacion

TITULO
de la Unidad de Actuacion UA.SP.4.
CARGA No procede
URBANISTICA Y|
CUOTA ~ DE
PARTICIPACION
INSCRIPCION Se solicita de la Sra. Registradora de la Propiedad que inscriba la PARCELA RESULTANTE “E” como finca nueva e

independiente del presente Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuaciéon UA.SP.4, a nombre de EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (P3803800F), con el 100% del pleno dominio, con cardcter demanial.
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INSTRUMENTO REPARCELATORIO DE LA UA SP.4 DEL PGO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
INFORMACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES (2/2) PARCELA “E”
PLANO ACOTADO DE LA PARCELA “E"
PARCELA E
12,00 "
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[COORDENADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA Sistema de coordenadas EPSG:4083; REGCAN95 / UTM zone 28
VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y VERTICE X Y
] 376.149,4857 | 3.149.683,4947
2 376.141,4550 | 3.149.676,2480
3 376.129,6552 | 3.149.674,8358
4 376.137,5624 | 3.149.682,1799
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DOC. 3.5 ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE
GESTION CONCERTADA

ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
POR CONCIERTO

REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE

SEPTIEMBRE 2025
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 66.2.b) del RGEPCan y como se ha demostrado en
documentos anteriores, la iniciativa de gestidn por concierto se realiza por propietario
Unico, y porlo tanto no es preciso incluir la propuesta de Estatutos que regulen la actividad
de gestion, al asumir PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U. como propietario Unico de todas las
parcelas que conforman la Unidad de Actuacion, su completo desarrollo y la ejecucién
directa de las obras de urbanizacidn que son necesarias para el desarrollo de la Unidad de

Actuacion.

En Santa Cruz de Tenerife, Septiembre de 2025

Fdo: Marina Rocio Andrés Lucas Fdo: Romdn Andrés Bondia
Arquitecta Arquitecto

Por PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

P.P. Fdo: Evelio Noel Socas Sdnchez
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DOC. 3.6 DECLARACION JURADA DE LOS GASTOS EN QUE
INCURRE LA INICIATIVA

ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
POR CONCIERTO

REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE

SEPTIEMBRE 2025
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1 DECLARACION JURADA DE LOS GASTOS EN QUE INCURRE LA
INICIATIVA

Don Evelio Noel Socas Sanchez, mayor de edad, con N.LF. nUmero 79075219-T, quien
actia en nombre y representacion de la Compania Mercantil “PROYECTOS PUENTE ZURITA,
S.L.U." y C.LLF.: B56827520, en su condicién de representante persona fisica en el cargo de
Administrador Unico de la misma, cargo para el que fue designado, por tiempo indefinido,
seglin se expone en su escritura de cese y nombramientos de administrador de la
Sociedad de fecha veintidds de febrero de dos mil veinticuatro y elevada a pUblico por
el Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don José Javier Soto Ruiz, bajo el nUmero 281 de
protocolo, que causd la inscripcidn en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, en

la hoja TF-71396, folio 99, del Tomo 3897, de la Seccidn General, inscripcién 2°.

Asegura que las facultades expuestas anteriormente no han sido revocadas, suspendidas
ni limitadas y que son las mismas las circunstancias juridicas de la entidad que representa,

comparece y al efecto:
DECLARA

Que los gastos en que incurre la iniciativa urbanistica privada de Concierto son los

siguientes:

e Gastos de los honorarios profesionales 15.000 €

e Gastos de gestidn administrativa 45.000 €

e Gastos de tasas e impuestos 2.500 €

e Gastos de documentacion notarial y registral 20.000 €

e Coste de la ejecucion de las obras de urbanizacién 96,538 €

e Gastos de financiacién de la reparcelacion 15.000 €

e Gastos de mantenimiento de la urbanizacion 5.000 €

e Coste de la participaciéon en lainfraestructura hidroldgica 13.770 €

e Importe de la monetizacion de la cesion 271.887¢€

Total coste de las operaciones reparcelatorias 484,695 €
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El coste total de materializacién de las obras y de la gestion del suelo asciende a
CUATROCIENTOS OCHENTA 'Y CUATRO CON SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO euros (484.695
€).

La repercusion sobre la superficie bruta de la UA-SP.4 (924.40 m?) del Plan General de
Ordenacidén de Santa Cruz de Tenerife es de quinientos veinticuatro euros con treinta v tres

céntimos por metro cuadrado de suelo de la Unidad de Actuacion (524,33 €/m2s)

La repercusiéon sobre la edificabilidad dispuesta por el Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de Tenerife en la Unidad de Actuacion UA-SP.4 (2.937.1 m2 es de ciento

sesenta y cinco euros con dos céntimos. (165,02 €/mazt).

Y para que asi conste firma la presente a Septiembre de 2025.

Por PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

P.P. Fdo: Evelio Noel Socas Sédnchez
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2 INFORME EXPRESIVO DEL IMPORTE DE LA MONETIZACION DE LA CESION
AL AYUNTAMIENTO POR PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. (INFORME DE
TASACION DEL IMPORTE DE LA MONETIZACION DE LA CESION AL
AYUNTAMIENTO POR PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA DE LA GESTION
EN LA UA-SP.4)

1 FINALIDAD

La finalidad del presente Informe de Valoracién es determinar cudl es valor de la
monetizacidn de suelo que se deberia ceder al Municipio de Santa Cruz de Tenerife por su
participaciéon en la plusvalia generada en el proceso de gestion de las determinaciones
del Plan General de Santa Cruz de Tenerife en la Unidad de Actuacion UA-SP.4, conforme

a las determinaciones urbanisticas que se contienen en el citado planeamiento.

Para proceder al cdlculo del citado valor, en este Informe, serd necesario conocer cudles
son en ese momento, las caracteristicas y determinaciones urbanisticas del suelo
sustentante del aprovechamiento al que tiene derecho el Municipio de Santa Cruz, la
legislaciéon que les era de aplicaciéon y el método de valoracion que fuese de aplicacion
para la determinacion del valor urbanistico del suelo, que conforme a lo establecido en el

articulo 50 LSCan, no podrd ser inferior al valor del mercado.
2 NORMATIVA APLICABLE AL PRESENTE INFORME DE VALORACION

La monetizacién del aprovechamiento que le correspondiente al Municipio de Santa Cruz
se establece en el articulo 50.1.c) LSCan. Asimismo, en el articulo 66.1.d).9, se concreta la
necesidad de la existencia de un Informe expresivo del importe de la monetizacion de la
cesidon al Ayuntamiento, que habrd de ser posteriormente ratificado por el técnico

municipal durante el proceso de tramitacién de la iniciativa.

De la misma forma, en el articulo 34.1 de la LS15 se especifica que las valoraciones de

suelo para los fines que aqui se realiza se rigen por lo dispuesto en dicha norma.

Por ello, en el presente caso de monetizacién del suelo soporte del aprovechamiento que
le corresponde al Municipio de Santa Cruz de Tenerife en esta actuacion urbanistica de
gestion de la Unidad de Actuacién "UA-SP.4" del Plan General de Ordenacién de Santa

Cruz de Tenerife, procede aplicar la siguiente reglamentacion:
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e Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién urbana, aprobada
por el Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre (B.O.E. nUmero 261, de 31
de octubre).

¢ Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, (B.O.E. niUmero 270 de 9 de

noviembre de 2011).

Complementariamente para la determinacion del aprovechamiento urbanistico de la
Unidad de Actuacion y que incide directamente en la determinacién del objeto a
monetizar, se debe tener en cuenta lo dispuesto por el Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de Tenerife, aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisidn de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de fecha 30 de noviembre de
2005 (BOC n° 26, de 10 de febrero de 2006)

Con este conjunto de normativa se procederd a determinar el valor del suelo soporte del
aprovechamiento urbanistico que corresponde al Municipio de Santa Cruz de Tenerife,

objeto de valoracién, en la fecha actual.

3 IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

La identificacion del drea de estudio ha quedado definida en otfras partes de la iniciativa,

y a ellas nos referimos.

4 DATOS DE LA CESION SUJETA A MONETIZACION

Segun se ha expuesto anteriormente, el Municipio de Santa Cruz de Tenerife tiene derecho
a recibir, libre de cargas y gravdmenes, el suelo sustentante del diez por ciento del

aprovechamiento de la Unidad de Actuacién.

El valor de la parcela en la que se pueda ubicar ese aprovechamiento, en este caso, se
debe monetizar al no ser posible su adjudicacidn en parcela fisica, debido a las
determinaciones urbanisticas de aplicacién, alturas de la edificacion, conformacién de la
parcela, cuantia del aprovechamiento objeto de cesién y profundidad de la parcela
sobre la que se ubica, produciria una parcela inedificable y de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 36.5 RGEPCan, que determina que no podrdn adjudicarse como parcelas
resultantes superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no rednan la

configuracién y caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme al
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planeamiento, por lo que procede la monetizacidon del citado aprovechamiento de

acuerdo a los criterios ya establecidos.

La tabla que sintetiza el aprovechamiento de la unidad es la siguiente:

DETERMINACIONES DE EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS
DE LA UNIDAD DE
ACTUACION “UA- SP.4"
SUPERFICIES | EDIFICABILIDADES | COEFICIENTES | APROVECHAMIENTO
PARCELA
UDA
mas mat (MatR)/matue UDA (ma2tR)
“A 475.37 2,248.59 1 2,248.59
“B” 53.56 0 0 0.00
“Cc” 215.7 555.93 0.7 389.15
“D” 104.1 0 0 0.00
“E” 75.67 0 0 0.00
TOTAL 924.4 2,804,52 2,637,74

Por lo tanto, la cesidn que debe recibir el Municipio de Santa Cruz de Tenerife es el
correspondiente a la monetizacién del valor del suelo soporte del diez por ciento del
aprovechamiento de la Unidad de Actuacion UA-SP.4 del Plan General de Ordenaciéon

del municipio, es decir:
Aprovechamiento a monetizar:10% x 2.637,74 UDA = 263,77 UDA (uso residencial)

Conforme a lo calculado, el Aprovechamiento Urbanistico que es necesario monetizar,
para cumplir con el deber de cesidn al Municipio de Santa Cruz del suelo soporte del
aprovechamiento del planeamiento en la Unidad de Ejecucion UA-SP.4 del PGO, se
corresponde a la cantidad de DOSCIENTAS SESENETA Y TRES CON SETENTA Y SIETE UDA,
(263,77 UDA) expresadas en el uso y tipologia del conjunto de usos de la unidad y en

tipologia de edificacion colectiva de uso residencial.

5 DESCRIPCION URBANISTICA

La descripcion urbanistica ha quedado definida en otras partes de la iniciativa y a ellas
nos referimos, queddndose sintetizado en el siguiente cuadro en el que se describen las
superficies que corresponden a cada una de las calificaciones que el PGO ha dispuesto

en el interior de la Unidad de Actuacion.
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DESGLOSE POR CALIFICACION URBANISTICA DE LAS DETERMINACIONES SUPERFICIALES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION “SP.4":
PARCELA CALIFICACION URBANISTICA Sobre Rasante | Bajo Rasante %
m2s m2s
Residencial
A Dominio Privado 475.37 51,43
Viario PUblico
5,79
B
' (C-BR)Bajo qumlo 215,70
c Complejo Rasante Privado
Inmobiliario (C) Sobre Espacio Libre 23,33
. 215,70
Rasante PUblico
D Espacio Libre 104,10 11,26
Pdblico
E Espo'mc? Libre 7567 8,19
PUblico
TOTAL 924,40 215,70 100,00
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6 CALCULO DEL VALOR DE TASACION DE LA MONETIZACION DEL SUELO SOPORTE DEL
APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE AL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE EN LA
GESTION DE LA UA-SP.4 DEL PGO.

Ya se ha expuesto la normativa que la LSCan establece para realizar la tasacion que se
efectua. En el Reglamento de Valoraciones, RVLS contiene el procedimiento para realizar

esta tasacion, en particular su n° articulo 22.

Se debe tener en cuenta que la valoracion de la monetizacién del suelo correspondiente
al aprovechamiento adjudicado al Municipio de Santa Cruz de Tenerife se debe realizar
a la parcela urbanizada libre de cargas y gravémenes, por lo que no es de aplicacion lo

dispuesto en el apartado 3 del articulo anteriormente transcrito.

Por su parte, se deben tener en cuenta los criterios en la valoracion de las parcelas

resultantes en la reparcelacién contemplados en el articulo 285 de la LSCan.

En la misma linea, la valoracién de las parcelas resultantes se efectuard de acuerdo con

lo preceptuado en el articulo 36.3 RGEPCan.

Por lo tanto, se debe proceder al cdlculo del valor de la Unidad de Aprovechamiento
(UDA) en el uso que posee las parcelas lucrativas de la Unidad de Actuacién, que se
derivan en un uso residencial con uso aparcamiento bajo rasante para determinar
posteriormente cudl es el valor del diez por ciento del aprovechamiento de ese uso en la

Unidad de Actuacion.

Para determinar el valor de tasaciéon de las parcelas adjudicadas se debe estar al uso que
se defermina en las mismas que en este caso es el residencial, con los usos compatibles

admitidos por la ordenanza del Plan General.

Para determinar el valor de repercusidon de este uso se puede proceder a determinar el
valor de la construccidn del uso especifico y posteriormente determinar el valor de venta
del mismo, para que, por aplicacidon de la formula contenida en la del RVLS, se pueda

calcular el valor de repercusidon del uso que se contemple.

Una vez obtenido el valor de repercusidn del uso residencial se debe aplicar a la parcela

para poder calcular su valor.

6.1 VALOR DE LA EDIFICACION EN LA UNIDAD
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DOC. 3 DOCUMENTACION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA. Pagina 192 de 196
3.7 ANEJO ESTUDIO DE MERCADO DEL USO RESIDENCIAL

Para deducir el valor del suelo se han de estimar los costes de construccién. Para ello se

ha utilizado la herramienta informdatica online http://fundacionciec.net/incec/Visor.wgx a

la que se ha incluido las superficies y condiciones de la promocién que implica el méximo
aprovechamiento considerado en las parcelas de la unidad y que se corresponde con la
representada en el Proyecto Bdsico de Junio 2023 de 28 viviendas, locales, frasteros y

garagjes. El resultado de esta operacion es la siguiente:

O Agencia
(O Tributaria Canaria

VALOR TRIBUTARIO DE OBRA NUEVA EN CANARIAS

DATOS DE LA PARCELA
Isla Municipio Via/Urbanizacion Nimero  Sup. parcela (m?)
[TENERIFE | SANTA CRUZ DE TENERIFE | AV ISLAS CANARIAS J[ 40 ] 691,07
DATOS DE LA OBRA NUEVA
Aho de ejecucion  Ref, Catastral Uso principal del edifico Tipo edificatorio
[2024 | 5295178CS7469M0000%P476 | [RESIDENCIAL |[EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS ]
Planta de ubicacién Uso pormenorizado SCam el e et (S Y e é
SOTANO -3 APARCAMIENTOS “5 557 336.762]
SOTANO -3 ZONAS COMUNES 759) 19 90272
SOTANO -2 APARCAMIENTOS “5 328902
SOTANO -2 TRASTEROS 759| 4 .55
SOTANO -2 ZONAS COMUNES 759| s %412
SOTANO -1 APARCAMIENTOS “5 544 328.902)
ISOTANO -1 TRASTEROS 759)| .55
ISOTANO -1 ZONAS COMUNES 759)| %612
PUANTA BAMA ZONAS COMUNES 759| > @55
PLANTA BAMA COMERCIAL 34 4 196.2%]
PUANTA BAMA ZONAS COMUNES 75| 7| 3860
PLANTAS ALTAS 1 ZONAS COMUNES 75| 4 3110
PLANTAS ALTAS 1 RESIDENCIAL s a2 372360
PUANTAS ALTAS 2 ZONAS COMUNES 75| 4 3110
PUANTAS ALTAS 2 RESIDENCIAL s 487 420895
PUANTAS ALTAS 3 ZONAS COMUNES 75| 4 3110
PUANTAS ALTAS 3 RESIDENCIAL s 487 420895
PUANTAS ALTAS 4 ZONAS COMUNES 75| a2 31861,
PUANTAS ALTAS 4 RESIDENCIAL 864 344 299.0|
WZOTEA ZONAS COMUNES 75| x 2.7
2
3.215.519 € 96.466 € 3.311.985 €

llustracién 22 Valor tributario de obra nueva aplicado sobre el Proyecto Bdsico de Junio de 2023. Fuente: Elaboracién propia

sobre herramienta http://fundacionciec.net/incec/Visor.wgx

Este cantidad es la que figura a su vez en el apartado 9.2 del DOC. 3.1 Memoria de gestidon

Si dividimos el montante total por el aprovechamiento total resulta un indicador que

podremos utilizar en el paso siguiente para obtener el valor bdsico de repercusion:

INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA POR CONCIERTO REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE SEPTIEMBRE 25
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Vc sobre la superficie de aprovechamiento: 3.311.985€/2.637,74 UDA (m2iR) = 1.255,61
€/ m2iR

Por otra parte, el Valor de Venta de los usos previstos en el proyecto mencionado se
recoge en el apartado de Determinacién de Ingresos del Apartado 9.3 del DOC. 3.1

Memoria de gestién y son los siguientes:

Uso de aparcamiento vehiculo: 12 (40-28) aparc. * 26.000 €/aparc. = 312.000 €
Uso de aparcamiento motocicleta: 10 aparc. * 7.230€/aparc. = 60.667 €
Uso de locales comerciales: 336 MACO * 1.395 €/m2CO. = 468.720 €
-Uso residencial: 2.018 M2RE* 3.767 €/m2iRE. = 7.601.806 €
-Total 8.443.193 €

Si dividimos el montante total por la superficie de aprovechamiento total resulta
igualmente ofro indicadores que podremos utilizar en el paso siguiente para obtener el

valor bdsico de repercusién:

Vv sobre la superficie de aprovechamiento: 8.443.193 €/2.637,74 UDA (m2tR) = 3.200,92
€/ m2iR

6.2 VALOR BASICO DE REPERCUSION DE LA EDIFICACION EN LA UNIDAD

Para deducir el valor de repercusion de la edificacién residencial sélo resta aplicar la

formula del RVLS seguUn se ha comprobado anteriormente:
Vv=1,4(Vr+ V¢)

Teniendo en cuenta las disposiciones de la legislacion para los valores calculados, se
puede obtener el valor de repercusiéon del conjunto de usos en la unidad de actuacién

por Unidad de Aprovechamiento (UDA):
3.200,92 €/m2tR = 1,4 (Ve + 1.255,61 €/m2iR)
Vr= (3.200,92 €/m2tR/1,4) — 1.255,61 €/m2tR
Vr=1.030,76 €/m2R

6.3 CALCULO DEL VALOR DE LA MONETIZACION

EL cdlculo del valor de la monetizacién del aprovechamiento se ha calculado a partir del
valor de mercado segun se ha procedido en los parrafos anteriores y se establecid en Vr
= 1.030,76 €/m2iR.
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A partir de los datos expuestos, se puede proceder al cdlculo del valor de tasacion de la
monetizacion del aprovechamiento que le corresponde al Municipio de Santa Cruz de

Tenerife en el proceso de ejecuciéon de la Unidad de Actuacién UA-SP.4 del PGO.

Aprovechamiento a monetizar: 10% x 2.637,74 UDA = 263,774 UDA (uso conjunto de la
unidad) Valor unitario de la UDA (m2t de uso conjunto de la unidad) VR= 1.030,76 €/UDA
(uso residencial) Valor del aprovechamiento a monetizar = 263,774 UDA x 1.030,76 €/UDA
=271.887 €

El valor de la monetizacidn del aprovechamiento que le corresponde al Municipio de
Santa Cruz en la UA-SP.4 del Plan General de Ordenacién asciende a la cantfidad de
DOSCIENTOS SETENTA Y UNO OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE euros (271.887 €).

En Santa Cruz de Tenerife, Septiembre de 2025

Fdo: Marina Rocio Andrés Lucas Fdo: Romdn Andrés Bondia
Arquitecta Arquitecto

Por PROYECTOS PUENTE ZURITA, S.L.U.

P.P. Fdo: Evelio Noel Socas Sédnchez
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DOC. 3.7 ANEJO ESTUDIO DE MERCADO DEL USO
RESIDENCIAL

ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
INICIATIVA PARA ESTABLECER EL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
POR CONCIERTO

REFERENTE A LA UNIDAD DE ACTUACION “UA-SP.4" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE

SANTA CRUZ DE TENERIFE

SEPTIEMBRE 2025

Firmado por:

ROMAN ANDRES BONDIA - Firma Externa Fecha: 19-12-2025 11:00:48

Registrado en:

ENTRADA - N°: 16118/2025 Fecha: 23-12-2025 10:54

N° expediente administrativo: 4215/2025 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 9EESAE015462BC0406C037E6A68C1700
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/9EE8AE015462BC0406C037E6A68C1700

Fecha de sellado electronico: 23-12-2025 11:24:25 -198/199 - Fecha de emision de esta copia: 27-03-2026 10:08:43




DOC. 3 DOCUMENTACION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA.

3.7 ANEJO ESTUDIO DE MERCADO DEL USO RESIDENCIAL

VIVIENDAS EN PUENTE ZURITA SANTA CRUZ DE TENERIFE

ESTUDIO DE MARCADO EDIFICACION COLECTIVA CERRADA USO COMERCIAL

Pagina 196 de 196

FUENTE |DENOMINACION MUESTRA DESCRIPCION LOCALIZACION SUPERFICIES OTRAS PRECIO [IPARACION Y HOMOGENEA(]
DEPENDENCIAS UNITARI
o | Tomaza | Jem Plazss | PRECIO | O lcomeosion|  viENDA
Vivienda ocbierta descubiert| Trasteros | Aparcami VIVIEND ) CORREGIDO
a ento A
NIVEL SITUA. ASC. LAVAD. PROGR. m2c m2c m2c | tm2c Im2c
1|RESIDENCIAL BAXEL 1|72 Atico_[Ext Si No 3D+2B+SCC__ |Calle La Marina 95,00 SI NO NO 561412 |5.910 28% 4.284
2|EDIFICIO TERESA 2|22 Ext Si No 2D+2B+SCC _ |Calle Bouza 3 117,40 (9,70 Sl SI 460.000 |3.918 35% 2.547
3|SYCONCA 3|12 Ext Si No 2D+1B+5CC Calle Salamanca 67,00 NO Sl 244831 |3.654 -15% 4.202
4|RAMBLA LIVING ol Ext Si No 2D+2B+5CC Rambla Pulido n2 28 73,00 2,71 Sl NO 351.750 |4.818 15% 4.096
5|SANTA CRUZ LIVING 5[32 Ext Si No 2D+2B+SCC__ |Av. San Sebastian n® 74 73,00 5,26 NO Sl 349.860 14.793 23% 3.714)
6|RESIDENCIAL REYES CATOLICOS 6|32 Ext Si No 3D+2B+SCC Calle Helidoro Rodriguez Gonzalez 112,13 4,12 NO NO 470.000 |4.192 3% 4.087
7|RESIDENCIAL AGAMA 7|Baja Ext Si Si 2D+2B+LV+SCC|Calle Buenos Aires 65 92,10 23,90 SI Si 437.000 [4.745 28% 3.440
MEDIA 4.576 3.767
VIVIENDAS EN PUENTE ZURITA SANTA CRUZ DE TENERIFE
ESTUDIO DE MARCADO EDIFICACION COLECTIVA CERRADA USO COMERCIAL
COMPARACION Y HOMOGENEACION
Variable 1. Ubicacién Variable 2. Nivel piso| :’::;:;n: ::ii‘,?'::a X::;::; ——
MUESTRA| s g < 3 < = - s T e s = B < PRECIO. | Toisl | UMTANG FUENTE
5 3 £ § : g g g & g £ H g [umamo | consccion | VIVENDA
% H : H : H : H : H : H § VIVIENDA | es CD:EGI
3 3 © 3 ° 3 ° 3 o 3 o 3 -
Wim2c m2c
1|Zonacentro | Zona principal de la ciudad 35% | Similar 1007 | Similar 1007 | Similar 1002 | Similar 1007 | Terraza, sin trastero, sin garaje y sin zonas comunes -7.50% 5.312[ 27,500%| 4284.46|https://www.idealista.com/obra-nueva/97338871/
2|Zonacentro | Zona principal de la ciudad 35% | Similar 1007 | Similar 1007 | Similar % | Similar 100%| Terraza, con trastero, con garaje y sin zonas comunes 0,00% 3.918| 35.000%| 2546,848| https://www.idealista.com/obra-nueva/96261204/inmueble/103680713/
3| Salud-La Sallef Mt -10%_ | Similar 100 | Similar 100 | Similar Similar 100%|Si i . je y si -5,00% 3.654[ -15,000% | 4202,323| https://www.i ista.com/obra-nueva/107485675/i /107487808/
4|LosHoteles | Zonmas centrica 20% | Similar 100 | Similar 1007 | Similar Similar 100% | Terraza pequefia, con trastero, sin garaje y sin zonas comun|  -5,00% 4.8@ 15,000 4095,713|https://www.idealista.com/obra-nueva/101906410/inmueble/107154119/
5|Cuatro Torres | Zona central de la ciudad 257 | Similar 1007 | Similar 1002 | Similar Similar 100%| Terraza d ibis i , con garaje y sinzonascom  -2,50%4 4.793| 22,500%| 3714.267|https://www.i /107260716/i /107811720/
6|EIChapatal  |Enelentorno 107 | Similar 100% | Similar 100% | Similar Similar 100 | Terraza, sin trastero, sin garaje y sin zonas comunes -7,50% 4.192| 2,500| 4086,774|https://www.idealista.com/obra-nueva/107260716/inmueble/107811720/
7|Cuatio Torres | Zona central de la ciudad 25| Similar 100 | Similar 1007 | Similar Similar 100% | Terraza, con trastero, con garaje y con zonas comunes 2,50% 4.745| 27,500%| 3440,011https://www.idealista.com/obra-nueva/101894105/inmueble/105946284/
MEDIA 4.576 3.767
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