Santa Cruz de Organismo Auténomo Servicio de Planeamiento y
Tenerife Gerencia Municipal de Gestion
AYUNTAMIENTO Urbanismo

RESOLUCION DE LA SRA. CONSEJERA DIRECTORA DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE, DONA ZAIDA C. GONZALEZ RODRIGUEZ

Visto el expediente n.° 5258/2023, relativo a la aprobacion inicial del proyecto de
reparcelacion de la Unidad de Actuacién SO.126, SO-2, TINCER BAJO y proyecto
de expropiacion Forzosa de los Bienes y Derechos de propietarios no integrados
en la Junta de Compensacion de la UA-SO.126, son de apreciar los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- El 20 de abril de 2018, el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo
de Santa Cruz de Tenerife, en el ejercicio de sus competencias, adopté acuerdo por el
gue se asumia la iniciativa presentada por la entidad mercantii ALTAMIRA
SANTANDER REAL ESTATE, S.A., para el establecimiento del sistema de
compensacién en orden a la gestiéon de la Unidad de Actuacién UA-2 DEL AMBITO
5.7.3, ANTIGUO SO-2, P-1, TINCER BAJO (HOY SEGUN PGOU-2005, UA.S0126,
Area Tincer Bajo (SO-2)), y se procedia a la aprobacion de los Estatutos y Bases de
Actuacién que habran de regir el funcionamiento de la Junta de Compensacion.

2°.- En ejecucion de los acordado por el Consejo Rector, se requirid a los promotores
de la iniciativa la efectiva constitucion de la Junta de Compensacion y la protocolizacion
de sus Bases y Estatutos. Dichos extremos se cumplimentaron mediante escritura
publica otorgada en fecha 26 de abril de 2019 ante el Notario D. José Ignacio Olmedo
Castafieda bajo el nimero 740 de su protocolo.

3°.- El 28 de Noviembre de 2020, se acreditdé ante esta Administracion el Acta de la
Asamblea de la Junta de fecha 7 de octubre de 2020, que recoge el cambio de
titularidad de las fincas propiedad de ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A.
en favor de LANDCOMPANY 2020, S.L., asi como la modificacion de los Estatutos y
Bases de actuacidn para autorizar la asistencia y votacion por medios teleméaticos.

4°.- EI 30 de noviembre de 2020, consta en el expediente la acreditacion por el
Secretario de la Junta de la subrogacion de LANDCOMPANY 2020, S.L. en la posicién
juridica de ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A,, tras la aportacion de las
notas simples informativas de las fincas registrales n.° 41.962, 41.963, 3.590 y 3.587
sitas en el referido sector.

5°.- En el marco del procedimiento de gestion urbanistica de la Unidad de Actuacion, la
Junta de Compensacion presenté el 25 agosto de 2023 el Proyecto de Reparcelacion
y Expropiacion, para su correspondiente tramitacién. Tras el examen técnico del
documento, la Administracion actuante notificd la existencia de defectos sustanciales
gue requerian una reformulacién del documento (informe de 27 de diciembre de 2023).
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6°.- Con fecha 1 de febrero 2024, el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife resolvié aprobar definitivamente la modificacion
de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién de la Unidad de
Actuacion UA.SO-126 de Tincer Bajo (SO-2), bajo el marco del PGOU-2005. El acuerdo
fue publicado en el en el Boletin Oficial de la Provincia (B.O.P.) n.° 27, de 1 de marzo
de 2024.

7°.- El 25 dejunio de 2024, se dictd Resolucion de la Direccion General de Ordenacion
del Territorio por la que se ordend la inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de las siguientes modificaciones:

e Representacién Orgéanica: el cese y posterior designacion del representante
de la mercantii LANDCOMPANY 2020, S.L., para el desempefio del cargo de
Presidente del Consejo Rector.

e Régimen Estatutario: denominacién y naturaleza (art. 1), domicilio (art.4),

régimen de incorporacion (art.7) y titularidades litigiosas (art. 9).
Asimismo, se procedié a la nueva regulacion de las sesiones de la Asamblea
General, su convocatoria y constitucion (art. 18 y 20), incorporandose ex novo
los articulos 7 bis y 21 bis referentes a cuotas sociales y régimen de actas y
certificaciones, respectivamente.

8°.- Con fecha 4 de diciembre de 2024, la Junta de Compensacion sometio a tramite
administrativo una nueva redaccion de los proyectos de Reparcelacion y Expropiacion
de la Unidad de Actuacién. Sometida dicha documentacion al andlisis preceptivo por el
Servicio de Planeamiento y Gestion emitio informe técnico y juridico desfavorable, el 23
de abril de 2025, al persistir objeciones que impedian la progresion del expediente en
sus términos actuales.

9°.- Finalmente, el 13 de octubre de 2025, la Junta de Compensacion UA-SO.126
(TINCER BAJO) formulé ante la Administracion actuante el Proyecto de Reparcelacion
del ambito, asi como el Proyecto de Expropiacion Forzosa por el procedimiento de
tasacion conjunta. Este Ultimo tiene por objeto la adquisicion de bienes y derechos de
aquellos titulares que no han formalizado su adhesion a la Junta y garantizando asi la
ejecucion integral de la Unidad de Actuacion.

El proyecto se redacta en agosto de 2025 por parte PLOT, integrado por:

e Alexis Lopez Acosta, arquitecto colegiado n.° 2.294 del COAGC
e Francisca Acosta Sabater, abogada colegiada n.° 4.536 de ICALPA
e Laura Rivero Santana, arquitecta colegiada n.° 3.883 del COAGC

10°.- Conforme al proyecto aportado por la Junta de Compensacion, se identifica la Unidad
de Actuacion objeto de reparcelacion (UA-SO.126, Tincer Bajo), sita en el Barrio de Tincer,
Distrito Suroeste del Término Municipal de Santa Cruz de Tenerife. El @mbito cuenta con
una extension superficial de 28.320,37 metros cuadrados, quedando delimitado por los
linderos siguientes:

¢ Norte: Barranco los Andenes, y el suelo de la UA-SO.125.

e Sur: Avenida de Tincer, calle El Canario, calle Santa Mdénica, Avenida Andrés Orozco
Maffiotte

e Este: Suelo de la UA-S0O.125, calle Paralela 2 a la Carretera General del Sur TF-28.

e CQeste: Colegio de Educacion Infantil y Primaria de Tincer, calle paralela a Ansar,
calle, los Alamos.
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Descripcidn del &mbito

Planeamiento en vigor

De conformidad con el Plan General de Ordenacion Urbana de 2005 (PGOU-2005), la
ordenacion aplicable al &mbito se encuentra supeditada a las determinaciones del Plan
Especial del Poligono P-1, SO-2, aprobado con fecha 31 de julio de 2001 (en lo sucesivo, el
Plan Especial). En consecuencia, el desarrollo de la Unidad de Actuacion UA-SO.126 queda
vinculado a las prescripciones técnicas y urbanisticas contenidas en el citado instrumento.

La traslacion de los parametros de aprovechamiento urbanistico fijados por el Plan Especial
sobre las superficies resultantes de la medicion real se detalla en la siguiente tabla:

SISTEMA DE EJECUCION COMPENSACION
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO  28.320,37 m?
PARCELAS LUCRATIVAS Uso caracteristico Residencial
Categoria Unifamiliar y plurifamiliar o colectiva
Tipo edificatorio Edificacién cerrada
Superficie residencial 10.234,47 m2s
Edificabilidad neta 3,00 m2./m%
Edificabilidad maxima 30.703,41 mZ
PARCELAS NO LUCRATIVAS Uso caracteristico Dotacional Espacio libre Viario
Cotegoria Docente Parque urbano / Peatonal, viari‘o
plaza rodado y tranvia
Sup. total de suelo 5.907,33 m3s 1.678,30 mas 10.500,27 m2s
3
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Estructura de la propiedad

NAFINCA  NEFINCA
APORTADA  REGISTRAL

TITULAR

Carmen Luisa Mendoza Rodriguez
8140 Maria Begofia Fumero Mendoza
Maria Belén Fumero Mendoza
Francisco Javier Fumero Mendoza
Maria Begofia Fumero Mendoza
Maria Belén Fumero Mendoza
Francisco Javier Fumero Mendoza
Benito Alonso Fumero
Segundo Alonso Fumero
Longinos Alonso Fumero
Herencia yacente de Dionisia Fumero Cano
Maria del Carmen Fumero Rodriguez
Pefra Fumero Rodriguez
Maria Milagros Fumero Cano
Marfa Candelaria Fumero Cano
José Teodoro Fumero Cano
Ofelia Garcia Fumero
Maria del Carmen Garcia Fumero
214 7
Pedro Garcia Fumero
Juan Garcia Fumero
Alberto Garcia Fumero
Margarita Garcia Fumero
José Garcia Fumero
Honoria Apolonia Fumero Torres
Norma del Carmen Fumero Diaz
Orlando Francisco Fumero Diaz
Angel Francisco Fumero Diaz
Pefra del Carmen Fumero Reyes
Alberto Fumero Cano
José Antonio Fumero Cano
Pilar Fumero Cano
Cesdreo Fumero Cano

8629  Honoria Apolonia Fumero Torres y Marcelino Alonso Alonso

4.761 Zenon Rodriquez de a Rosa y Pilar Fumero Cano

%

TITULARIDAD

50,00%
16,67%
16,67%
16,67%
333%
333%
333%
333%
333%
333%
10,00%
500%
500%
333%
333%
333%
143%
143%
143%
143%
143%
143%
143%
2,00%
2,00%
2,00%
2,00%
200%
500%
5,00%
10,00%
10,00%
100,00%
100,00%

Relacién de propietarios incluidos dentro del ambito de la unidad de actuacion

SUPERFICIE ~ SUPERFICIE ~ SUPERFICIE

igsz REAL APORTADA  EXCLUIDA DE
29 TOPOGRAFO ~ ALAUA LAUA
(m2s) (m2s) (m2s)
126,00 13746 13746 0,00
2.060,00 235,71 23151 0,00

126,00 2097 2097 000
146,00 19406 194,06 000

Firmado por:

ZAIDA C. GONZALEZ RODRIGUEZ - Consejero/a Director/a

Fecha: 03-03-2026 11:17:30

Registrado en:

RESOLUCIONES - N°: 638/2026

Fecha: 03-03-2026 11:17

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): B60B7193FCFF29432244620633AFE75E
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/B60B7193FCFF29432244620633AFE75E

Fecha de sellado electronico: 03-03-2026 11:17:59

- 4139 -

Fecha de emision de esta copia: 19-03-2026 14:40:47




N2 FR N.2 FINCA

APORTADA  REGISTRAL QLU

José de la Rosa Darias y herencia yacente de Dionisia

< 4763 Fumero Cano
José de la Rosa Darias y herencia yacente de Dionisia
6 8.142
Fumero Cano
Maria de los Angeles Santos Alonso
7 7854 Pedro BE?JQHG 5.unms Alorjso
Manuel Jesus Santiogo Hermdndez
Maria Josefa Santos Alonso
8 §.3598 (D Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
8bis $.3598 (1) Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Miguel Florentin Gonzalez Vera
Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera
9 14.567 Gregorio Gonzdlez Vera
Maximo Gonzdlez Vera
Sixto Gonzdlez Vera
Miguel Floreniin Gonzdlez Vera
Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera
Isabel Morales Oramas
Gregorio Gonzdlez Vera
10 10.750 Mercedes Dfaz Rivero
Méximo Gonzdlez Vera
Antonia Trujillo Abreu
Sixto Gonzdlez Vera
Candelaria Rodriguez Trujillo

" 41.962 Landcompany 2020, S.LU.
12 41963 Landecompany 2020, S.L.U.
13 3.590 Landcompany 2020, S.L.U.
14 3.587 Landcompany 2020, S.L.U.
15 17.733 Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
16 8.143 Herencia yacente de Alberta (Godaberta) Fumero Cano
17 S$.10.750 Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
18 Bien de dominio publico
19 Bien de dominio publico
20 Bien de dominio publico
Total

100.00%

100,00%

25,00%
25,00%
25,00%
25,00%
100.00%
100,00%
20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10.00%
10,00%
10,00%
100.00%
100,00%
100,00%
100.00%
100,00%
100,00%
100.,00%
100,00%
100.00%
100.00%

SUPERFICIE

152,00

85,00

387,28

4004,87
896,87

137,50

261,58

3.440,60
6.541,80
3.25457
3.25457
472088
162,00
399642
0,00
000
0.00

SUPERFICIE
REAL
TOPOGRAFO
(m2s)

138,43

80,74

564,96

4.004,87
946,97

137,50

1.575,51

3.965,84
8.700,91
3.600.7
2.919,86
3.868,28
162,33
3.298,77
120,43
347,62
821,41

SUPERFICIE
APORTADA
ALAUA
(m2s)

138,43

80,74

480,03

781,13
398,50

137,50

1.575,51

3.965,84
8.700,91
3.600,71
2919.86
681,52
162,33
533,70
120,43
347,62
821,41
28.320,37

SUPERFICIE
EXCLUIDA DE
LA UA
(m2s)

0,00

0,00

84,93

3.217,74
548,47

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
3.186,76
0,00
2.765,07
0,00
0,00
0,00

e De conformidad con los documentos acreditativos de la adhesion a la iniciativa,
la condicién de

propietarios adheridos los titulares que se relacionan a continuacion:

incorporados al presente proyecto de reparcelacion, ostentan

TITULAR/ES PROPIEDAD

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
Benito Alonso Fumero

Carmen Luisa Mendoza Rodriguez
Francisco Javier Fumero Mendoza
Herencia yacente de Dionisia Fumero Cano
José de la Rosa Darias y herencia yacente de Dionisia Fumero Canc
Landcompany 2020, S.LU.

Longinos Alonso Fumero

Manuel Jesus Santiage Hemadndez

Maria Begofia Fumero Mendoza

Maria Belén Fumero Mendoza

Maria de los Angeles Santos Alonso

Maria Josefa Santos Alenso

Pedro Benigno Santos Alonso

Segundo Alonso Fumero
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e Del cotejo realizado entre la titularidad de las fincas integradas en el ambito y los
sujetos efectivamente adheridos a la Junta de Compensacion, resulta la relacién de
propietarios no adheridos que se detalla a continuacion:

TITULAR

Alberto Fumero Cano

Alberto Garcia Fumero

Angel Francisco Fumero Diaz
Antonia Trujillo Abreu

Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera
Candelaria Rodriguez Trujillo
Cesdareo Fumero Cano

Gregorio Gonzdlez Vera

Herencia yacente de Alberta (Godoberta) Fumero Cano
Honoria Apolonia Fumero Torres
Honoria Apolonia Fumero Torres y Marcelino Alonso Alonso
Isabel Morales Oramas

José Antonio Fumero Cano

José Garcia Fumero

José Teodoro Fumero Cano

Juan Garcia Fumero

Margarita Garcia Fumero

Maria Candelaria Fumero Cano
Maria del Carmen Fumero Rodriguez
Maria del Carmen Garcia Fumero
Marfa Milagros Fumero Cano
Maximo Gonzdlez Vera

Mercedes Diaz Rivero

Miguel Florentin Gonzdlez Vera
Norma del Carmen Fumero Diaz
Ofelia Garcia Fumero

Orlando Francisco Fumero Diaz
Pedro Garcia Fumero

Petra del Carmen Fumero Reyes
Petra Fumero Rodriguez

Pilar Fumero Cano

Sixto Gonzdlez Vera

Zenon Rodriguez de la Rosa y Pilar Fumero Cano
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e La relacion de fincas afectadas por el procedimiento de expropiacidon forzosa
(propietarios no adheridos) seria la siguiente:

supeRACE  tet! qupepricie
d:“"'“ Tiar/es ropiedd e STTULARIDADRR 'y oraraon nﬂﬂ& EXPROPIAR
1 Im2a) {mzal POR PARCELA

Maria del Carmen Fumero Rodrigusz 500% 157
Patra Fumero Rodrigusz 500% 115,79
Maria Milagros Fumers Cana 333% EIAL
Maria Candelorio Fumero Cang 333 e
Josa Teodoro Fumero Cano 333% e
(fslia Garcia Fumero 143% 3308
Maria del Carmen Garcla Fumero 143% 3308
Pedra Garcla Fumarn 143% 3308
Juan Gorcio Fumero 143% 3308
Alberto Borcio Fumero 143% 3308

2 Margarita Garcio Fumern 2316 143% 23150 33,08 1621.00
Jos# Garcia Fumero 143% 3308
Honaria Apolonia Fumero Torrss 200% 453
Norma del Carmen Fumero Dioz 200% 463
Orlondo Froncisco Fumero Dioz 200% 453
Angel Francisco Fumern Dioz 200% 463
Petra del Carmen Fumero Reyes 200% 461
Alberto Fumero Cano 500% 115,79
Joz Antonia Fumene Cana 5,00% 15719
Filor Fumen Cono 1000% 2157
Cesareo Fumers Cang 10.00% 2157

3 Hirrd fppcci i (o 8620 %00,00% 2097 7097 2097

harceling Alanss Alonso

Fl o H“"?”*:"EDTIE”“ el LTS ¥00.00% 19406 19406 19408
Migue| Florentin Gonzalez Vero 20,00% 2750
#ninnio Sulpicio Gonmlez Vero 20,000 2150

2 Gregorio Gonzalez Vera 14567 20,00% 13750 2750 137.50
Muanima Gonzalez Yero 20,00% 2750
Sinto Gonzalez Vera 20,000 2150
Migue| Flarentin Gonzalez Vern 20,00% 3510
Antonio Sulpicio Gonzalsz Verg 10.00% 15755
Izabal Marnles Dromas 10.00% 15755
Gregario Gonzdle:z Vera 10.00% 15755

(1] Mercades Dioz Rivero 10730 10.00% 157551 15755 157354
Maximeo Gonzalez Vero 10,00% 15755
#Antonia Trujillo Abreu 10,00% 15755
Sinto Gonzalez Vera 10,00% 15755
Condelorin Redriguez Trujille 10,00% 15755

16 Hammaae Gepmaa et e 00.00% 16233 16233 16233

Fumero Cano
Totel 460608 ELEY LY

Entre las parcelas pertenecientes a propietarios no adheridos se localizan tres
construcciones existentes

NEFNCA ., S et
NFINCA - CATASTRAL  CATASTRALDE

APORTADA (LU0 REFERENCIACATASTRAL  USO TIPOEDIFICATORID.  ATASTRs. - CATASTRAL

sty mze) m2s)

VIVIENDA UNIFAMILIAR
2 mn4 2570050CS742750000JF  RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS 76,00 570,00

LOCAL ALMACEN ENTRE

3 B629 257000BCST42750001TG ALMACEN MEDIANERAS 31,00 164,00
VIVIENDA UNIFAMILIAR
4 4761 ZTTI00BCST427500010G  RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS 12900 13400
7
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Segun proyecto, fijado el aprovechamiento lucrativo repartible, se procede a la
equidistribucién del mismo entre los titulares del ambito, resultando la adjudicacion que
se detalla en el siguiente cuadro:

Alberto Fumen Cono

Alberto Goncio Fumero

&nged Fronclecn Fumern Dice
arionia Truylla &b

Srvania Sulpicio Gorodler Vem:

Ayuniomienio de Sonio Cne de Tononfe

Beonto Alonso Fumern

g ol i poblca

Condelana Rodriguers Trgilin

Carmen Lo Mendom Rodrigues

LCesorec Fumern Cona

Froncisco lawier Fumers Mendoen

Gregoric Gonzdler Vern O SHAEN

Herencio yonente de Alberto | Gadobertal Fumens Cono QA005% )
Heroncio yarerhe de Deonisio Fumen Cong 5T OLBSETS 0, TH0% TEEETS
Honoria Apolonia Fumen Tomes 483 o oS4 ELIMS
Honoria Apolonia Fumen Tomes y Morcslino Slonso Slons b ol CETTES a1 284 200t
Esobel bormles Cromes 15755 0.5820% D6 45188
Josd dnfonic Furmeno Comn "L AT [HET L 12 R
Jos die io Roso Dorios y herencio yooonie de Dionisia Fumenn Cono ¥ B ) QLA 0.T29T% TN
Joué Gorcio Fumeno nm A% Qo 66654
Josi Teodom Fumnern Cona s ikt 50 B RETS
Juon Gorcla Fumen eili ] A% kg A AR
Londeompany M, S1.L1 121875 0 SR BLAR4EN FL2AE 0BG
Lengings Alonss Fumers g 02856 Q5N B EEDE
Tdaried desiis Somtiogo Hemandes =200 2340 ISR TELO08ET
Morgarito Gorcla Fumen B el L] 0224 o™ J5, 6654
Mrio Begarfia Fumern kendem 1000 ek 013713% Mg
Bario Belitn Fumern hiendrem 100,40 0I0rs 0133 105424
Mario Candelanio Fumerns Coro AL 02568 0I5WT% BS.EEDS
fearin e fos Angeles Sorfos Morso pretel 4440 D950% 130061
tarin del Cormen Fumen Rodrigues "L fAIAT [HETLL Y 120 %A
Morio diel Comren Garcio Fumem ki ] ooas oo 366652
trin Jorsebo Sorns Alorsn @nm 0.2a40r 3956% TELO0ET
Morio Milogros Fumemn Cona mig 02856 Q25WT% BSEEDS
MAmima Gonniles Vem AB505 [N A6 MG
Merrecies Doz Rivern: 15755 O.5829% CS246%: 45188
Mguel Florenfin Gonedles Ve 34260 12614 114078 mner
orrma del Cormen Fumern Dioz 4671 oimrs 0542 S1AMS
Dfelin Gorcia Fumen e Q2% Qo 35 6624
Crlondo Froncisoo Fumen Doz 461 armrs LTS48 SLINS
Pedo Benigno Sorios Alorso el ] L4440 [ Y 130008
Peco Gormio Fumero falii] 0% Qo O GE5L
Petra de! Carmen Fumen Reges 46,1 oI 054 51ANS
Putra Fumeso Rodrigues nawE O A287% 03855% 128,088
Filor Fumnero Como i B Xy OBSETS 0,70 BAEETS
Sequndn floren Fumen 1% [k (iFLT. ] B RETS
Sirtn Goresiie Ve w505 Q50460 05161 HEOGTY
Zentn Bodrigues de io Rosa y Plor Fumen Coma 408 OESETS 2150829
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ADJUDICACION POR PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Representacidon grafica de las parcelas de Resultado

PARCELAS RESULTANTES

Corresponde al Excmo. Ayuntamiento, conforme al proyecto las parcelas
siguientes :

Parcelas de cesidn obligatoria (art. 50 LSENPC)

e D2 PARCELA CESION 10% DEL APROVECHAMIENTO, CON UNA SUP. 1.010,01 m2
e DOC PARCELA DOCENTE, CON UNA SUP. 5.907,33 m2
e JP1 ESPACIO LIBRE, CON UNA SUP. 793,30 m2

e JP2 ESPACIO LIBRE, CON UNA SUP. 885,00 m2

VIARIOS

e CALLE ANDRES OROZCO MAFFIOTTE, 3.710,81 m2

e CALLEA 626,92 m2

o CALLEB 721,86 m2

o C/PARALELA A ANSAR 300,30 m2

CON ESQUINA S/N

e CALLEC 283, 66 m2

e CALLED 330, 10 m2

o CALLEE 940 m2

o CALLEF 1.075,15 m2

o C/PARALELA 2 CARRETERA GNRAL 186, 20 m2

o CALLEG 943,82 m2

e CALLEH 1.095,56 m2

o CALLE PEATONAL 285,26 m2

9
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Parcela D2 correspondiente al 10% del aprovechamiento

PARCELA 5
PARCELA CESION 10% APROVECHAMIENTO Ne D2
RESULTANTE

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

e

z MNombre Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife MIF/CIF P3B03800F
E Adjudicatario

o

S Domicilio C/ Viera y Clavijo, Num. 46; 38004, Sonta Cruz de Tenerife Pleno dominio 100,00%

o
DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Naoturaleza Urbana Unidodes de aprovechamiento 333302 UA
Clasificacian Suelo Urbano Consolidodo Edificabilidad 303002 mic

Calificacian Residencial colectiva Coeficiente edificabilidad 3,00 mic/mis

Uso principal Residencial Ocupacion 100%

Usos compatibles Segln Nomativa pormenarizoda de usos del PGO Retranqueos No

Tipcloglia edificatorioc Edificocién cemrada N# maximo de plantas 3 plontas S/R
DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Adjudicatarios Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife % Titularidod 100.00%

Correspondencia
Porcela comespondiente al 10% de oprovechamento del ambito UA-126 50.

Juridica
Norte Parcela de resultodo D1 Superficie 100,01 ms
%]
g Sur Parcela de resultodo D3 Usao Residencial
=
; Este Cadlle F en proyecto Edificabilidad 303002 mic
QOeste Cdlle E en proyecto Vuelos No
.
/T2
J?--H { “‘-'H.LQ
f - T
/ ~
-'l n’l
! !
5/ ~
ool T
mf !
.'l ll’
f /
D2
/ 101064 mt /
/ :i}’f
"f“m_m_ ,.;?
/ /
/ /
/ /
e /
- I
h‘“"-?h:? .LQ {’J _"‘*-h‘r'
e f
o
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Parcela de resultado adjudicada al Ayuntamiento como propietario

dentro del ambito.
PARCELA N.°D3

o

= Mombre Ayuntomiento de Santa Cruz de Tenerife NIF/CIF P3803800F
<

—

wl Adjudicatario

o

E Domicilio C/ Viera y Clavijo, Mim. 46; 38004, Santa Cruz de Tenerife.  Pleno dominio 100,008
o

JATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Naturaleza Urbana

Clasificacién Suelo Urbano Consolidodo

Calificacién Residencial colectiva

Uso principal Residencial

Usos compatibles Segun Nermativa pormenorizada de usos del PGO.

Tipologia edificotoria  Edificacion cerrada

JATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Adjudicatarios Ayuntamiento de Sonta Cruz de Tenerife

Unidades de aprovechomiento 263387 UA
Edificabilidad 2290,32 mic
Coeficiente edificabilidad 3,00 mec/mis
Ocupacién 00 %
Refranqueos No

N® maximo de plantas 3 plontas S/R

% Titularidad 100,00%

Ll 32,79 % de esta parcela de resultodo comesponde juridicamente con el 100 % de la finca aportoda segregada
de la 5.3538 (1), el 16.60 % de esta parcela de resultado correspande juridicomente con el 100 % de la finca

FUTreisponde =l aporfoda segregada de la 5.3598 (11), el 28,30 % de esta parcela de resultodo cormesponde juridicamente con el
jureico 100% de lo finca aportada segregoda de [a 17.733 v el 22.23 % de esto parcela de resultodo comesponde
juridicamente con el 100 % de o finco oportoda segregoda de la 5. 10,750,
Norte Parcela de resultado D2 Superficie 763,44 m?s
§ Sur Collz H en proyecto Uso Residenciol
E Este Callz F en proyecto Edificabilidad 229032 mic
Oeste Calle E en proyacto Vuelos No

f.h-.h_‘____ f
.‘I.
/
!
/
N /!
of
i
oY
/ D3
;‘J T3id4 mt
.-"I
/
DY
L=
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PARCELAS DE RESULTADOS ADJUDICADAS A LOS PROPIETARIOS

PARCELA DE RESULTADO - A1

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

=)
= Nombre :

= 50-Z PGOU-2005 de Sonta Cruz de Tenerfe

w Adjudicotario

= C/ Perdomi, Nim, 8 Puena 1, 35002, Los Palmas de Gron
2 Comicitio

= Caonarky, Los Palmas

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA
Urbano
Suelo Urbano Consolidada

Naoturolezo

Clasificacidn
Calificocion Residenciol colectivo
Usa principal Residenciol
Usos compaliblos

Tipologlo edificatoria Edificocian cerroda

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROFPIEDAD

Junio de Compensocidn de la UA-50.126, ADR-503, Areg 50-2, PGOL-2005 de

Adjudicatarios
! Sarta Cruz de Tenerifs

Crormraspnndencin

juridica comespande al W05 de la FR 4.761.
Naorte Parcela resultonte A2

§ Sur Colle peatonal del proyecio

E Este Parceto resultante A3
Deste Colle "A° del proyecto

A1

127,10 m?

Secdn Mormotiva pormenarizoda de usos dal PGO,

Junto de Compensocidn de laUA-50,126, ADR-50.3, Area

NIF/CIF

Pleno dominio

Unidodes de aprovechamiente

Edificabilidad

Coeficiente edificabilidad:

Dcupacidn

Retrangquoos

N® maximo de plontas

% Titularidad

V7672054

100, 00%

419,43 LI
381,30 mic
3,00 micimis
900 %

Mo

3 plontos S/R

$00,00%

Fl 53 24 %. de estn pormeln da messiltodn rnmesponda jurdicomants con sl 400%, de In FR ALAPD: v =l 46 7R %

Superficie 127.10 mes
Usa Resldencial
Edificobilidod 3830 mic
Vuelos No
DIN A3 E /500
12
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PARCELA DE RESULTADO - A2

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

Hombre Maria de los Angeles Santos Alansa CIF AXSEOBIP
Adjudicatario Cf Lo Costo N9 9, Abodes; 38588, Arico, Sonta Cruz os
Domicillo ) Proindivisa 25.00%
Tenerile
o Hombre Maria Josefa Sentos Alonso CIF 420380318
5 Adjudicatario Cf Lo Costa N9 9, Abades: 38588, Arico, Santa Cruz da
= Domicilio 5 Proindiviso 25.00%
i Tenerite
% Nombre Fedm Hengno Sanfos Alonso (W13 AAUHUHUE
o=
i Adjudicatarlo Cf Lo Costa N2 9, Abades:; 38588, Arica, Santa Cruz de )
Domicilio Proindivisa 25.00%
Tenarie
Hombre Monuel Jesis Santiono Hemandez CIF AZBA9I5EF
Adjudicatario
CDomicillo Cf Altavisto 4 Esc. 1, Puerta C; 35400, Arucos. Las Palmas Proindiviso 25.00%

DATOS URBAMISTICOS DE LA PARCELA

Naoturalezo Utsaria Unidodes de aprovechamienio 435,08 Lk
Clasificacian Sudo Urbane Consolidado Edilicabilidad 438,47 e
Colilicocion Residenciol colectiva Coeliciente edificabilidod 300 micimis
Usa principal Residenciol Qcupocion 100 %

Usos compatibles Segin Normotlva pormenaraoda de usas dal PGO, Retronguoos No

Tipologio edificatoria Edlificocian carmodo N* maxime de plantos 3 plantos 5/R

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Maria de los Angeles Sontos Alenso % Titularidad 25,008

Maria Josefa Sontos Alonso % Titularidad 25,005
Adjudicatarios

Paco Banigne Santos Alonso % Titularidad 25,008

Manual Jesus Santiago Hemandez % Titularidad 25,00%

Commespondencio Iy -
El 100'% de esta porcela de resultodo corespande juridicamente can el 100% de o finco oportodaFR 7.6854,

juridica
Naore Callz B en proyecta Superficie 146,49 mis
s
E Sur Parceln resultante A1 Uso Residencial
o
E Este Porceln resultante A3 Edificabilidad 43547 mic
Oesta Callz A en proyecta Vuelos No
DIN A3 E /500
i
fon
146,49 m2
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DATOS PERSONALES ARJUDICATARIOS

PARCELA DE RESULTADO - A3

Hombre Heranclo vocente de Dionisio Fumers Cang NIF/CIF
o Adjudicatario
- Domicilio C/ Santa Mdnica 4, 38108 Sarfo Cruz de Tenerite Proindiviso
i
|y
= Josd de lo Rosa Darios y herencia yooenta de Dionisio
=] Nombre NIF/CIF
[+ Fumem Cong
=3 Adjudicotario
Domicilio C/ Sonta Mdnico &, 38108 Santo Cnuz de Tenerite Proindiviso

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA
Naturaleza Lirbana

Clasificacian Sudo Urbano Consolidoda

Unidades de aprovechamiento
Edificabilidad

A1996741K

51.38%

£H034829E y
A19961419K

48.62%

T63TT LA
71,48 mec

3,00 micimis

Calificocion Residancial colectiva Coeficiente edificobilidad
Usao principal Residenciol Ocupocidn 100 %
Usos compatibles Seoin Nomotivo parmenarizada de wusos del BGO, Retronqueos No
Tipologio edificateriac Edificocin ceroda N® maximo de plantas 3 plantos S/R
DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Herncio yocente de Lhonso Fumero Cano % Tilularidod 91,367
Adjudicatorios
José de lo Rosa Dorias y harendia yacente de Dioniia Fumers Cana % Titularidad A8 62%
Correspondencia El 100 % de esta porceln de resultado comespande juidicomente con &l 100% de (o finco oportoda FR 4.763, con
Juridica &l 100% de o tinco aportoda FR 8142y con al 10% de la 2714,
Narta Collz B an proyecto Superficie 257116 mis
[
E Sur Callz Pegfana en prayecto Usa Rasidencial
o
5 Esta Parcelo resultorte A4 Edificobilidod .48 mic
Oesle Parcela resultante A1y parcela resultante 42 Vuelos No
DIN A3 EN/S00
25796 m?
14
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PARCELA DE RESULTADO - A4

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

Nomb Junta de Compensacian de lalIA-50,126, ADR-S0.3, Area NIFICIF V6799154
0 o .
e S0-2, PGOL-2005 do Santa Cruz da Tenerife

Adjudicatario

C/ Perdamao, Nom. 8. Puerta 11 35002, Los Polmas de Gran
Domicilio : Pleno dominio W00,00%
Canarig, Las Palmos

PROPIETARIO

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Naturalezo Urbana Unidodes de aprovechomlento 138201 LA
Clasificacidn Susle Urbono Consolidoda Edificabilidad 172920 mic
Calificocion Residencinl colectiva Coeficiente edificabilidad 3,00 micimes
Uso principal Residenciol Oeupacidn 100%

Usos compatibles Segin Nommatlva pormenorizoda de usas del PGO. Retronqueos No

Tipologio edificotorio Edificocidn cermdn N maximo de plantas 3 plantos 5/R

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

durrade C ian de |a UA-S0.126, AOR-S03, Area SO-2, PGOL-2005 da
Adjudicatarios e el s ol == % Titularidad 100,008
Santa Cruz de Tenerite

Cs denci
kbl it E1100 % de esta parcala de resultado cormespande [urdicamente con &l %00% de lo finca nportodaFR 10750,

Juridica
Norte Calle B en provecto Superticie 576,40 mis
@
g Sur Calle Peotanal en proyecto Uso Resadancial
-
£ Este Calle Andrés Orozeo Mofiotte Edificabilidad 1729.2 e
5
Deste Parcelo resultonte A3 Vuelos No
Ad
576,40 m?
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DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

Adjudicatario

Adjudicatario

PROPIETARID

Adjudicatario

Adjudicatario

Nambre

Domicilio
Nombre
Domicilio
KNombre
Domicilio
Mambre

Demicilio

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Noturalezo
Clasiticocidn
Caliticacidn

Uso principal
Usos compatibles

Tipologio edificatoria

Urbana

PARCELA DE RESULTADO - B1

Junta de Compensacian de lo UA-50.126, ADR-50.3, Area S0-2.
PGOU-2005 de Sonto Cruz de Tenerile
C/f Perdomo, Nam, 8, Puera 11, 35002, Los Palmas de Grony

Conoria, Los Palmas
Benito Alonsa Fumem

NIF/CTF

Proindiviso

MIF/CIF

Cometera Grol. El Sobrodilla, Mdm. 1A, 3B 35107, 5/C, Santa

Cruse ehe Tatrmeriles,

Longines Alonso Fumem

Proindiviso

NIF/CIF

C/ La hidalga, Residencial San #ndrés, Num, 26, 38550, Arata,

Sonto Cruz de Tenente,
Seqgundo Alanso Fumaro

Proindiviso

MNIF/CIF

C/ Don Diego, Mam, 39, Planto 1, 38108, 5/C, Sonta Cuz de

Tenerile,

Suele Urbano Consolidado

Residencial colectiva

Resigencial

Sagin Normotiva pormenorizodao de usos del PGO,

Edificocién cerodo

Proindiviso

Unidades de aprovechamiento
Edificabilidad

Caeficlente edificabllidad
Oecupocian

Retronqueos

N® mdxime de plantas

B

150,54 m?

VIG799154

A121%
A3613589T
19,5015
A543 TEZEY
19,60%
43612T1EN

19,60%

498,10 Ua
45282 mic
.00 mic/mis
100 %

No

3 plantas S/R

DIN A3 E 1/500
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DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

Adjudicatario

Adjudicatario

Adjudicatario

PROPIETARIO

Adjudicatario

Hombre

Domicilio

Nombra

Domicillo

Kombre

Domicilio

Nombre

Domicilio

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Naturalezo
Clasilicacian
Calificocitn

Uso principal
Usos compatibles

Tipologio edificatoria

Urbara

PARCELA DE RESULTADO - B2

Carmen Luisa Mendom Rodriguez

NIF/CIF

Cf Santa Manloo, Nim, 5, 28, 38108, Santo Cruz de

Tenerite

Francisco Jovier Fumero Mancoza

Proindiviso

NIFICIF

Cf Santo Mdanica, Nam. §, 29, 38108, Sonto Cruz de

Tenerife

Mono Begono Fumer Mendozm

Proindiviso

NI LI

C/ Sama Maniea. Nam, 5, 22, 381408, Soma Cruz de

Tenesite

Mario Belén Fumarn Mendam

Proindiviso

NIF/CIF

Cf Calvario, Nidm. 15, 29, El Sobrodil|o; 38107, Sonto Cruz de

Tenerife

Sudo Urbono Consolidede

Residencial colectiva

Residenciol

Segin Mormal iva pomiencs|zoda die usos del PGO,

Edificaciin cerrada

Proindiviso

Unidodes de aprovechamiento
Edificobilidod

Coeliciente edificabilidod
Ocupocian

Retronqueas

N maximo de plantas
S ,-"J'\ -
AN
/ T~
hLE}'f /
Ay :
)). '}
?"‘m ! ;
o 4
f‘-?r_." \‘\\
5 B2
V. 4 waom d.':}.f
" F r\.;
./ L
-"’:r, .r'.f
=S . I
e 7 !
/g
_.f‘-r ;e r'd
L VA,
' “Q.C'Q /
<./
Y

AG2A5190
18,62%
A20BEIFFT
27.13%
ALNHYTR
21.13%
42086693

27.13%

429,30 UA
429,30 mie
3.00 mcimis
100 %

i1}

3 plontos 5/R

DIN A3 E /500
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PARCELA DE RESULTADO - B3

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

Hombs _Junta de Compensocidn de laUA-50.126, AOR-50.3, Area NIFICIE IET00154
ombra !
50-2, PGOU-2005 de Santa Cnz de Tenerife

Adjudicatario
C/ Perdomo. Ndm. 8, Puerto 11 35002, Las Palmas de Gran

Domicilio : Plena dominio 100,00%
Conario, Las Palmas

PROPIETARIO

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Naoturaleza Urbano Unidodes de aprovechamienta 15412 UA
Clasilicacian Sudo Urbono Consalidodo Edificobilidod 230325 mic
Colificacidn Resdenciol colectiva Coeficiente edificabilidad 3,00 mic/mis
Uso principal Residencial Ocupoacidn 100 %

Usas compatibles Seoin Momotiva pormenorzoda de wsos del PGO. Retranqueos No

Tipalogio edilicatoria Edificociin cemda N® maximo de plantos 3 plantos /R

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

[ S0.126, 503, A 2 -2
Adjudicatorios Junndutw-peﬂsm_:m de la UA-S0U126, AOR-503, Area S50-2, PGOL-2005 da % Titularidod 100.00%
Sama Craz de Tenerife

Cormeapondencia T 2 :
SR El 100 % de esto porcelo de resultodo comesponde jurdicamente con el T0% de la finca aporoda IR 2.714
juridica
Norte Calle Pecfonal en proyects, parcela resultante B v porcela resultonte B2, Superl|cie 16175 mis
L]
$  Sur Calls Andrés Ormzco Mafione Uso Residancial
-
= Este Callz Peotanal &n proyecto. Edificabilidad 20325 mic
—_
Deste Callz A en proyecta y parcelo resultante B2 Vuelas No
18
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PARCELA DE RESULTADO - C1

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

Hombra LANDCOMPANY 2020, 5.L.U NIFIGIF BEAIGATI

Adjudicotario

| C/ Quintonavides, Nim. 13, Edificia 1 Plonta 2. Pamue : o —
Domicilio Pleno dominio !
Empresarial Via Norte; 28050, Waodrid

PROPIETARIO

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Naturaleza Urbana Unidades de aprovechamianto /R UA
Clasificocién Suelo Urbano Cansalidado Editicabilidad 08454 mic
Calificacian Residencial calectiva Cosficients edificabilidad 3,00 meeims
Uso principal Residencial Ocupacian W00 %

Usos compatibles Sagin Normativo parmenarimda de weas dal PGO, Retrongqueos Na

Tipologia edilicataria Edificacitn cemada NY maximo de plantas 3 plantos S/R

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Adjudicotarios LANDCOMPANY 2020, S.LU % Titularidad 100,00%
C L] i
S relponeene El 400 % de esta porcela de resultoda comesponde uridicomante con el 73,70 % de la finca oporroc FR 415962,
Juridica
Nara Poroala de resultads E1 Superficie 102818 mes
"
g Sur porctla de resultads E3 Uso Residencial
o
L Este Callz Porulelo 2 Carretera Generl Edificabilidad 308454 mc
-4
Oeste Callz F en proyecto Vuelos Mo
W\
0 @
e \
A w2
o
\"ZJ‘
e
\
Y
e C1 N
Al 1028.13 m? e
\\ -
W
e
-
19
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PARCELA DE RESULTADO - C2

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIDS

Hombra LANDCOMPANY 2020, S.LU
Adjudicatario

Domicilio

PROPIETARIO

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA
Urbano
Suslo Urbano Consolidodo

Naoturoleza

Clasificacian
Calificocién Residencial colectiva
Usao principal Residencial
Usos compatibles Seqin Normaf iva pormenosizoda de usos del PGO,

Tipologio edificatoria Edificacicn cermada

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Adjudicatorios LANDCOMPANY 2020, 5.LU

Camespandencia
juridica

Naorte Parcefo de resultodo E2
% Sur Calle H en provecto y pecela de resultada B4
_15’ Este Callz Porolela 2 Cametern Generol
. Deste Callz F en proyecto

102785 m?

NIF/CIF

C/ Quintonovides, Mam. 13, Editicio 1 Manta 2, Pamue
Emprasorial Win Norte; 28050, Madrid,

Pleno dominis

Unidodes de aprovechamiento
Edificabilidad

Coeficiente edificobilidad
Ocupacian

Retrongueos

N® maximo de plantas

% Tiruloridad

Superlicle
Uso
Edilicabilidad

Vuelos

BEE294731

100,00%

354643 LA
308385 mic
3.00 micimis
00 %

No

3 plontos 5/R

00, 00%

El 100 % o= esto parceln d= msultodo coresponde |uridicomente con &l 33,58 % de la finco oporrada FR 41,963,

102795 mis

Residenciol
308385 mic
Mo
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PARCELA DE RESULTADO - D1

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

Adjudicatorio

PROPIETARIO

Hombre LANDCOMPANY 2020, 5.LU

NIF/CIF BAE2I4TI

C/ Quintanayides, Nom. 13, Ecificio 1Plaonta 2, Porgue
q Pleno dominio 100, 00%:

Domicilio

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Naturaleza
Clasiticocidn
Callficocidn

Usa principal
Usos compalibles

Tipologia edilicalorio

LUirann

Sudo Urbono Consolidodo
Resdenciol colectiva
Residanciol

Segin Nermctiva parmenarizada de wsos del PGO.

Edificocian cermodo

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROFIEDAD

Adjudicatarios

Cormespondencio

Juridica
Narte
8
5 Sur
o
£ Este
o]
Oueste

LAKDCORMPANY 2020, 5.LU

E1 100 % de esta porcela de resultodo comespand

Calle Andrés Orozca Maffiots
Parceln de rasultado D2
Calle F &n proyecto

Colle E en proyecto

- -
~
/
|'l.ll
&
r.*I D1
1.225,52 m#

Empresarial \io Norte: 28050, Modrid.

Unidades de aprovechomiento 422B05 LA

Edificobilidad AETEET  mic
Coeficiente edilicobilidod 300 mic/mis
Dcupoacitn 100 %
Relrangueos No

N® maximo de plonios 3 plantos 5/R

% Thularidad 100.00%

e juridicamente con el 80,05 % de lo finco aportoda FR 3,587,

Superficie 122552 mis
Uso Residencial
Edificabilidad BMEET  mic

Vuelos No

DIBUJO SIN ESCALA

21
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PARCELA DE RESULTADO - E1

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

Adjudicatario

PROPIETARIO

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Naturaleza
Clasificacian
Calilicacidén

Uso principal
Usos compalibles

Tipolagia edilicatoria

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Adjudicatarios

Comespondencio

juridica
Naorte
(3
g Sur
-]
£ Este
=
Deste

Hombre LANDCOMPANY 2020, 5.L.U NIF/CIF BHEZG4TIY
C/ Quintanavides, Num. 13, Eclficic 1 Planta 2, Porque
Domicilio H Pleno doaminia 100,00%
Empresarial Via Norte: 28050, Modrid,
Lirbano Unidodes de aprovechamiento 344727 UA
Sudo Urbano Consolidada Edificabilidod 299763 mic
Residenciol colectiva Coeliciente edillcobil idod 3,00 micimis
Residenciol Ocupoacidn 100 %
Seqin Nomotiva pormenarizods de usos del PGO. Relranqueos No
Edificocidn cermodn N® mdximo de plantas 3 plontos 5/R
LAKDCOMPANY 2020, S.L.U % Tituloridod 100.00%

E1 100 % de esta parcelo de resultade corespande juridicamente con el 7858 % de la finco apartada FR 3.590,

Parcelo de resultodo E2
Callz H en proyecto y parcela de resultodo E4
Callz Parslelo 2 Carretera General

Calla F an proyecte

*5";,9}-”
..a/ -
5
\1
)\
/ -
In'
il
{)}'
o
) E1
! 999,21 mt
L
|'.Ill
ln'
!
‘L\' .
~ 20
=<lo .
~/

Superficie 950,21 mis
Uso Residenciol
Edificabilidad 299763  mic
Vuelos No
A
I'. ’f‘-\ .
\ S HE
/%
x_?_
|'II.l
In'
ln'
i
ln'
In'
h-\.,_ln'
‘?:’
v
'v-
/
r
i
!
In'
||l|l
/
!
K
.,
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PARCELA DE RESULTADO - E2

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

PROPIETARIO

Hombre LANDCOMPANY 2020, S.LU

Adjudicoforio

Domicilio

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Maoturaleza
Clasiticacién
Calificacidn

Uso principol

Tipolagia edificatoria

Usos compatibles

Urtsana
Suslo Urbano Consalidodo
Residencial calectiva

Residencial

Edificacidn cerrada

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Adjudicatarios

LANDCOMPANY 2020, 511U

C! Quintonavides, Nam, 13, Edficio 1 Planta 2. Porque
Empresarial Via Norte; 28050, Wodrid.

Segin Normativa pormenaorizodo de usas del PGO.

NIF/CIF

Plano dominia

Unidades de aprovechamisnio
Edificabilidod

Coeficiente edificabilidod
Ocupocicn

Retraongueos

N* maximo de plantos

% Titularidod

BEE2%47T31

100, 00F

334350 UA
045,00
300
100 %

No

mic

micimis

3 plontas S/R

00,00%

El 2228 % da scto porosdo de resultodo comesponck juridicaments con al 26,320 % da la FR 41062 & 40,03 % da

Comespondencia
juridica
e o FR 3.587.
Norte Parcela de resultodo E1
g Sur Callz H en proyecto y porcedo de resulfodo E3
E Este Callz Porolela 2 Cometera Genaral
Oeste Collz F en proyecta

Superlicie
Uso

Editicabilidad

Vuelos

.
§ T .
— [ ~<90p
.".I s S
J T
ff ";
.l -
= Ty,
5} ),
ﬁ_’_."' i
/ /
E2
/ 1015,00 mt of
/ S/
{.H_L_\__ rrh_f,"'
|"l n’l.’
| /
I .l'.l
’-“'x_, {

esta parcela de resultado comesponds con el 26.38% de la FR 41.963, el16.24 % de esta parcela de resultada
camesponde con el 2,12 % de la FR 3,590 y al 12.45% de esla parcelo de resultodo cormasponde con el 19,95 %

109500 mis
Residencial
304500 mic
No
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PARCELA DE RESULTADO - E3

DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

Hombra LANDCOMPANY 2020, 5.LU NIFFCIF BEE294TI

Adjudicatorio

Cf Quintanavides, Nim. 13, Ecificio 1Planta 2, Porgue
Domicilio S ¥ H Plano dominio 100,00%
Empresarial Via Norte: 28050, Modrid.

PROPIETARIO

DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

Moturaleza Urbano Unidades de aprovechamisnto 283666 LA
Clasificocian Sueg Urbono Consolidodo Edificabilidad 246666 mic
Calificocién Residenciol colectiva Coeficiente edificobilidod 3,00 mic/mes
Uso principal Residenciol Ocupocidn 100 %

Usos compotibles Sein Normativa parmenorizoda de wsas del PGO Ralronguoos N

Tipologio edificatorio  Edilicocian cemodo N® méximo de planias 3 plantos 5/R

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Adjudicatarios LaMDCOMPANY 2020, S.LLU % Titularidad 100.00%
c ol i
i D::EPD" eneie El 100 % da esto parcelo de resultode coresponde juridicamenite con elB0.05 % de la finca aportoda FR 3,587,
uridica
Nara Parcela da resultoda E2 Superficie 82222 mis
oy
E Sur Calla H en proyecto y parcela de resultedo E4 Uso Residoncial
B
= Este Calls Paralela 2 Carretera Genaral Edificobilidad 246666  mic
-
Oosie Calle F an proyecto Vuelos No
Fo
-
/ ~<20
{ e, -
/ ~y
o
rv:r.a I:?v.
/
. E3 ki
82222 ol
/ b
o !
= {
flflll \"\ -‘--\-\‘:
18 55 A rf-.:\_?i"'{
-w'.:q_é_ I AL
~ >
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DATOS PERSONALES ADJUDICATARIOS

PARCELA DE RESULTADO - E4

= s Juntade Compensacidn de laUA-50.126, ADR-50,3, Areo i e Icriia
= ombre
x 50-2 PGOU-2005 de Santa Cuz da Tenerite
o] Adjudicalorio
g C/ Perdoma, NGm. B, Puerta 11 35002, Los Palmas de Gran
= Comicilio ) Pleno dominio 100,008
B Conarig, Laos Poimos
DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA
Noturaleza Urbano Unidades de aprovechamiento 74.20 LA
Clasilicacian Sudo Urbono Consolidodo Editicabilidad 52200 mic
Callficoclén Residanciol colectiva Coeflciente edificabilidad 3,00 micims
Uso principal Residanciol Dcupacion 100 %
Usos compaol ibles Senln Normot v parmenorzods de usas del PGO. Retrangueos No
Tipologio edificateria Edificacian cemada N® méximo de plantas 3 plontos /R

DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Jurra da Compensociin de la UA-S0.126, AOR-S03, Aea 50-2, PGOLU 2005 de

Adjudicatarios % Thularidad 100,008
! Sarta Cnuz de Tenerife
Comespondencia . g
furidi El 100 % de estn porcela de resultads comesponde juridicameante con el 70% de |a finca oparfoda R 2.774.
urldica
Narta Pareela da resultada E3 Suparlicie 17400 mis
L
E Sur Calle H en proyecto Uso Residencial
°
L Eme Calle H en proyecto Edificabilidod 52200 mi
-
Oezie Calle Fen provecto Vuelos No
DIN A3 E 1/500
e
T~
{ —
7 852
/ T
/ y
!
il
A /
¥l E4 _‘
."'l A\
174,00 m?
.'"I J,’-'"-
e 5 g
. i
w/ a
. r A e
\r', \-"/
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Resumen de costes de urbanizacion y otros deberes y cargas pendientes

a. GASTOS DE GESTION

Junta de Compensacion 138.000,00 £

Iniciotiva Urbanistica (PR + PEX) T8.500,00 €

Inscripcian Registral 25.000,00 €

Otros gostos necesorios 2165000 €

b. COSTES DE URBAMIZACTION PEM

Obra Civil 278630806 € 272070650 €

. HONORARIDS PROFESIONALES

Proyecio de urbanizocion 55.000,00 £

Direccion de obros de urbanizacion 1571420 €

Coordinador de Seguridad y Salud THSTME

d, GASTOS DE FINANCLACTON

Gastos de financiocitn Z4AB34BTE

Subrogocicn y concelocion de prestomo 248835 €

& [NDEMMIZACIONES

Indemnizocion edificociones 15305 €
TOTAL 13730739 E

Justiprecio expropiatorio de los propietarios no adheridos

2zl 4]
&herio Fumers Coro 157 O 2R TN 1LHMGE8E
Abario Gorcio Fumesrn 1108 01224% 4T34E€
Enpel Francisco Fumera Diaz 4611 T AB627 €
Antonio Trngilio Abreu 15755 1 5A25% LE54 30 €
Antonio Sulpicio Goredlez Vera 185,05 068465 194263 €
Ayunitomiensa de Sorda Cruz de Tenerifs 240005 HARTEN 2520756 €
Banito Alorso Fumern bR D IRS6W BI045€
Bien de dominio pdblico 128545 0.0000% .
Condelorio fodriguer Tryilo 157,55 D5H20% LE5430 €
Cormen Lulsa Mendom Rodnigues &A.TY 02543% TMEIE
Cestrea Fumoro Cong 25T CESETR 24MISE
Fancisca Javier Fumeno Mendoeo 300,90 LAMI% 105100 £
Gnngorio Gonomier Vern 18505 0 6845% 194263 €
Herencio yocerfe de Aberto (Godoberia) Fumen Cana 16233 0,6005% 17437 €
Herencia yocerée de Honlsio Fumero Cono 23157 OASETS 2435 E
Honoria Apolonia Fumero Tomes 451 OIMI% 486,27 €
Haonerio Apalonio Fumero Tarmes v Morcelino Slonso Alonsa 20497 08T 25004 £
Isobed Moroles Oromos 157,55 0 5H20% 1E54 30 £
Jong &ntonilo Fumers Cara 145,79 fAPRIN 1568 £
Jose do lo Bosn Darios w harenca yacerse de Dionisia Fumers Cona a1 oaGE% 2EMIGE
José Gorclo Fumero 1108 QA224% 34734 L
Josa Teodorn Fumern Cono FER ] L]0 Y BMO45€
Juon Gorclo Fumern 1308 Q1224% J4TILE
Londeomporny 2000, S04 A7 32 ol Y 2145556 €
Lorginos Alonsa Fumen 19 O 2IRS6% BOASE
tdarwiel Jesis Sardiego Herrandar 12001 O 4240% LD E
Margariio Gorcio Fumen Ji08 Q14% MATIAE
Marin Begafio Fumesm Merdomn 100,90 OATOI% 1.051,00 £
tdarin Belén Fumers Mendoom 100,90 0% 1.051,00 €
barin Condeloria Fumero Cora 19 D AESE% B A4S E
Maria de los Engeles Soros Alonso 12001 0.4240% 1H00E
ario del Cormen Fumera Rodriguesr 115,79 D20 1568 £
tarin del Cormen Garcio Fumern 1308 0,1234% 14TI4E
Ilario Jossdo Santos Alonso 1200 O4240% 126001 €
Maria Milogros Fumern Cona FEA L) DIBSEN BIOAS £
Miasimo Gonedler Vers 185,05 O E846% 194203
tdercevies o Hivern 15755 0.5820% LES4 30 €
Mliguesd Floreertin Gormdies Vers 14240 12674% 159713 E
o ded Carmen Fumeso Diar 461 1M 486,27 €
Crelin Gorcio Fumeno 1ioa LR FriD 34734 €
Celondo Francisco Fumers Diaz 46,31 0,1MI% 486 2T E
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SUPERFICEE IDEAL REPERCUSION

TITULAR/ES pon propTamo VA SHIBINAL juringcio
fmae) el

Pedin Benigno Santos Alanso 12001 0 4840% 126001C
Pedro Garcia Fumero: 168 0,1324% MTIAE
Petrg del Carman Fureso Hepes 45T QIMIN 40827 ¢
Petra Furnirs Reelr | gaag 1s™ O AZHIN 1568 €
Por Fumers Cona 257 LASE™ 24116 €
Sagundo Alorso Fumero 49 Lided ] Ma 45 L€
Sl Goneiler Wern 85,05 [(ETEL R 194263 E
Qerain Reariguas da o Hesa v Piler Fumers Cong 1640 o MMR 201783 €

030,37 000004 AN T

Cuenta de Liquidacién Provisional

La tabla siguiente recoge el desglose de los saldos imputados a las parcelas
resultantes, conforme a su cuota de participacion, los cuales servirdn de base
para la determinacion de los importes definitivos tras la aplicacién de los
coeficientes de ponderacion.

LICLEDACION
PARCELA RESULTANTE “mmﬂ A *:“ci-;"‘
Al 2054103 € 0.85%
A2 4067077 E 138%
A3 94 S4B O € 263%
A4 16777068 € A 65%
1 SATATI9E 158%
a2 ATISETRE 131%
23 2A515B3M E 6.81%
ci A26 30575 11.85%
2 426290, 39€ 1,85%
1 50812754 £ 14.12%
17 0.00E 0.00%
D3 I17D4AB 08 £ BETE
£1 A4 29836 € 11.52%
£ A02 543560 € 11,19%
£ A0 TN E 9,48%
£4 92655 200%
Tatal 159756044 £ 100%

10°.- El 3 de diciembre de 2025, se emite informe técnico del Servicio de Planeamiento y
Gestion del tenor literal siguiente:

“Informe

En cuanto a la forma de presentacion:

Se reitera que la documentacion técnica debera de incorporar__los

correspondientes marcadores que deberan de corresponderse como minimo con el
indice, para los documentos se puedan consultar faciimente.
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Respecto al Proyecto de Reparcelacion hemo de sefalar:

Estudiada la documentacion presentada se ajusta a la minima exigida en el art®
32 del Decreto 183/2018 por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias. Ademas, Se han subsanado los
errores puestos de manifiesto en el anterior informe. No obstante, hemos de hacer

las siguientes manifestaciones:

e Segln proyecto de Reparcelacion la parcela aportada n° 1 tiene una superficie
real de 137,46m? no obstante, la edificaciéon incluida en dicha parcela segun

plano de construcciones existentes tiene una superficie de 143,10m>.

 En la pagina 12 punto 7), el nimero sefialado en letra no coincide con el nimero

en cifras.

« En el anexo 5 se hacen varias referencias a Las Palmas de Gran Canaria.

e En la descripcion de parcelas resultantes, la clasificacion del suelo debe sefialar

“Suelo Urbano No Consolidado™.

Respecto al Proyecto de Expropiacién hemos de sefialar:

Estudiada la documentacion presentada se ajusta a la minima exigida en el art®
37 del Decreto 183/2018 por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias. Ademas, Se han subsanado los
errores puestos de manifiesto en el anterior informe. No obstante, hemos de hacer
las siguientes manifestaciones:

¢« En el documento aportado se hacen multiples menciones a Las Palmas de Gran
Canaria.

e Conforme al RDL 1492/2011 para el calculo de la edificabilidad media debera de
descontarse la superficie de suelo dotacional publico existente, por lo tanto:

< E S VRS,

<~ VRS,

EM =
SA -SD

Donde SA-SD = 28.320,37m?s-1.289,46m?s= 27.030,91m?s

EM= 30.703,41m?c / 27.030,91m?s = 1,14m?c/m?s

Asi mismo, para el calculo de los gastos también habra que descontar la

superficie de suelo dotacional publico existente,
G=3.329.073,19€/27.030,91= 123,16€
Lo que supone:

VS§=Eix VRS = 1,14m?c/m?3s X 161,46€/m?c = 184,06 m?s

VSo=VS - G x (1+TLR+PR) = 184,06 — 123,16x (1+0,02532+0,08) = 47,93 €/m?s
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11°.- Visto el informe técnico emitido por el Servicio de Planeamiento y Gestién, con fecha
3 de diciembre de 2025, esta Administracion procede a la reformulacién de las hojas de
aprecio de las fincas objeto de expropiacion forzosa, cuya titularidad ostentan los
propietarios no adheridos a la Junta de Compensacion UA-SO.126. En virtud de lo anterior,
se determina la nueva valoracion de los bienes y derechos afectados, conforme al desglose
detallado en la tabla de tasacion siguiente:

N.° DE FINCA INICIAL FINCA REGISTRAL VALOR DE
EXPROPIACION POR LA
ADMINISTRACION
ACTUANTE
N.° 2 2.714 81.534,11 €
N.° 3 8.629 11.120,64 €
N.°4 4.761 109.586,89 €
N.°9 14.567 6.919,90 €
N.° 10 10.750 79.289,90 €
N.° 16 8.143 8.169,5 €
TOTAL | 296.620,94 €

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. - COMPETENCIA ADMINISTRATIVA

De conformidad con el Art. 25.2 a) de la Ley 7/1985, 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, los Municipios ostentan competencia en materia de urbanismo. En el
ambito de la Comunidad Auténoma de Canarias, la gestion urbanistica esta regulada por
la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (en adelante LSEPC), y por el Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el
gue se aprueba el Reglamento de gestién y ejecucion del sistema de planeamiento
de Canarias, (en adelante RGESPC). El Municipio ostenta asimismo la potestad
expropiatoria conforme a la habilitacion legal establecida en el art. 2 de la Ley de
Expropiacion Forzosa (LEF).

SEGUNDO.- ATRIBUCION DE COMPETENCIAS Y LEGITIMACION DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO

En el gjercicio de su potestad de autoorganizacion, art. 4.1 a) de la Ley 7/1985, y conforme
a los articulos 85 his de la citada Ley y el art. 9 del RGESPC, el Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife atribuyd, mediante descentralizacion funcional, las competencias
urbanisticas al Organismo Autbnomo Local “Gerencia Municipal de Urbanismo”. Dicha
atribucion comprende la gestion urbanistica y las potestades expropiatorias inherentes, lo
que legitima la actuacion de este Organismo Auténomo en el presente procedimiento, de
conformidad con el art. 4.18 de sus Estatutos.

TERCERO.- PLANEAMIENTO VIGENTE

Tras la declaracion judicial de nulidad del PGOU-2013, el marco de ordenacion aplicable
es el “Texto Refundido de la Modificacién del PGOU-92 y Adaptacién Béasica al Decreto
Legislativo 1/2000 (PGOU-05). Este instrumento fue aprobado definitivamente, de forma
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parcial, por Acuerdo de la COTMAC el 30 de noviembre de 2005 (BOC n.° 29, de 10 de
febrero de 2006).

El régimen juridico de la ordenacion se completa con la publicacion de la Normativa
Urbanistica en el B.O.P. de Santa Cruz de Tenerife n.° 30 (1 de marzo de 2006) y de los
parametros de ordenacion pormenorizada en el BOP n.° 23 (15 de febrero de 2007).

De acuerdo con el PGOU-05, la ordenacién aplicable al ambito queda remitida al Plan
Especial del Poligono P-1, SO-2, aprobado definitivamente el 31 de julio de 2001, por
tanto, la Unidad de Actuacibn UA-SO.126 debe desarrollarse conforme a las
determinaciones contenidas en el dicho Plan Especial, que actia a su vez como
documento de ordenacion pormenorizada.

CUARTO.- DESCRIPCION DEL AMBITO

La ficha de ordenacion del Plan Especial (en remision del PGOU-2005) asigna a esta
unidad de actuacion una superficie de 28.309,00 metros cuadrados. No obstante, tras la
delimitacion técnica realizada por el Organismo Autonomo, en el expediente de
alineaciones y rasantes (n.° 2022/7388) se ha fijado una superficie real de 28.320,37
metros cuadrados, siendo esta Ultima la magnitud de referencia adoptada en el presente
proyecto de reparcelacion.

Dicho ajuste se ampara en los apartados 7 y 8 del articulo 18 del RGESPC, que autorizan
reajustes puntuales en la delimitacién de la unidad de actuacién por motivos de precision
técnica o adecuacion viaria. Al representar una variacion inferior al 5% de la superficie
original, se garantiza tanto la integridad de la ordenacion como la indemnidad de los
derechos de los propietarios afectados.

QUINTO.- SISTEMA DE GESTION

Conforme al articulo 81 del RGESPC, el sistema de compensacion constituye una
modalidad de ejecucion de iniciativa privada. En este, los propietarios que ostenten al
menos el 50% de la superficie del &mbito asumen conjuntamente la gestién y ejecucion
de la ordenacion pormenorizada, actuando a través de una entidad urbanistica
colaboradora denominada Junta de Compensacion

Por su parte, el articulo 82 del RGESPC regula el régimen de adhesion al sistema de
compensacion mediante las siguientes vias:
a) Suscripcion inicial: mediante la firma de la iniciativa para la
implantacién del sistema.

b) Plazo de notificacion inicial: Dentro de los dos meses
siguientes a la naotificacion de la iniciativa.

c) Plazo tras la constitucion: En el mes posterior a la notificacion
efectuada tras la constitucion de la Junta de Compensacion

d) Incorporacién extemporanea: Mediante solicitud expresa del
propietario y posterior acuerdo de aceptacion por parte de la Junta
de Compensacion, para supuestos distintos a los anteriores.

Con fecha 20 de abril de 2018, el Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo
acordd asumir la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion en la
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Unidad de Actuacion UA.SO-126, Area Tincer Bajo. Asimismo, se procedio a la aprobacion
de los Estatutos y Bases de Actuacion destinados a regir la futura Junta de Compensacion.

En cumplimiento de dicho acuerdo, los promotores procedieron a la efectiva constitucion
de la Junta y a la protocolizacion de sus normas de funcionamiento. Tales extremos
guedaron formalizados mediante escritura publica de fecha 26 de abril de 2019, otorgada
ante el Notario de Don José Ignacio Olmedo Castafiedas (protocolo n.° 740).

La Junta de Compensacion de la UA.SO-126 caus6 alta en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, el 25 de junio de 2024, mediante resolucion de la Direccion
General de Ordenacion del Territorio, cumplimentando asi el requisito de publicidad y
control administrativo preceptivo para su operatividad.

A la fecha de presentacion del presente proyecto, han formalizado su incorporacion a la
Junta de Compensacion, ya sea mediante la suscripcion inicial de la iniciativa o a través de
su posterior adhesion, los propietarios siguientes:

TITULAR/ES PROPIEDAD

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
Benito Alonso Fumero

Carmen Luisa Mendoza Rodriguez
Francisco Javier Fumero Mendoza
Herencia yacente de Dionisia Fumero Cano
José de la Rosa Darias y herencia yacente de Dionisia Fumero Cano
Landcompany 2020, S.L.U.

Longinos Alonso Fumero

Manuel Jesus Santiago Hemandez

Maria Begofia Fumero Mendoza

Maria Belén Fumero Mendoza

Maria de los Angeles Santos Alonso

Maria Josefa Sanfos Alonso

Pedro Benigno Santos Alonso

Segundo Alonso Fumero

SEXTO.- EXPROPIACION DE PROPIETARIOS NO ADHERIDOS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.1 del RGESPC ante la falta de adhesion
de determinados propietarios a la iniciativa, procede la tramitacion del correspondiente
expediente de expropiacion de sus fincas en favor de la entidad urbanistica responsable
de la gestién, en su condicién de beneficiaria.

A tal efecto, y en estricto cumplimiento de la normativa sefialada, el Proyecto de
Reparcelacién debera adjudicar las fincas de resultado correspondientes a los bienes
expropiados a favor de la entidad urbanistica. Asimismo, se hace constar la obligacién legal
de tramitar de forma simultanea al proyecto reparcelatorio el correspondiente expediente
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expropiatorio, garantizando asi la unidad de ejecucion y la correcta equidistribucién de
beneficios y cargas.

SEPTIMO.- PROCEDIMIENTOS APLICABLES A LA EXPROPIACION Y ELECCION DEL
SISTEMA DE TASACION CONJUNTA.

De conformidad con lo previsto en el articulo 111.1 del RGESPC, la Administracién ostenta
la facultad de tramitar la expropiacién mediante el procedimiento individualizado o a través
del procedimiento de tasacion conjunta, con arreglo a la legislacion general de expropiacion
forzosa.

En el supuesto que nos ocupa, la Entidad Urbanistica responsable ha interesado la
aplicacion del procedimiento de tasacion conjunta, previsto en el articulo 112 del RGESPC.
A tal efecto, esta Administracién Actuante procede a motivar dicha eleccién atendiendo a
razones de agilidad administrativa, economia procesal y homogeneidad de valoraciones,
dadas la caracteristicas comunes de las fincas objeto de expropiacién y la necesidad de
garantizar la unidad de gestién en el ambito.

OCTAVO.- CONTENIDO DEL PROYECTO DE EXPROPIACION POR EL
PROCEDIMIENTO DE TASACION CONJUNTA

De conformidad con el art. 112.2 del RGESPC, una vez delimitada la unidad de actuacion
gue determina la declaracién de necesidad de ocupacion, el proyecto de expropiacion
deberéa contener los aspectos siguientes:

a) Descripcion de las fincas objeto de expropiacion, con determinacion del ambito
territorial de la actuacion y documentos registrales y catastrales que la identifiquen
en cuanto a situacion, superficie y linderos.

b) Identificacién del beneficiario de la expropiacion y justificacién de la viabilidad
econdémica de la expropiacion.

c) Identificacién y relacién de los expropiados.
d) Determinacién del valor del suelo conforme a los criterios legales.

e) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las que se contendran no
sélo el valor del suelo, sino también el correspondiente a las edificaciones, obras,
instalaciones y plantaciones afectadas.

f) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones, incluyendo los
datos del tercero o terceros afectados por la extincién del derecho de que se trate
cuando no coincida con el titular de la finca expropiada.

g) La definicién técnica y economica de las obras necesarias para la ejecucion
material de las determinaciones del planeamiento urbanistico, incluyendo el detalle
de los gastos de urbanizacién, de forma que pueda estimarse su coste y distribucion
en proporcion al aprovechamiento correspondiente.

h) Los plazos para la ejecucion de la actuacion, que no pueden exceder de los

sefialados en el planeamiento urbanistico para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos exigibles.
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Tras el andlisis del documento técnico, se constata que el Proyecto de Expropiacion suscrito
por la Junta de Compensacién de la Unidad de Actuacion UA.SO.126 se ajusta a las
determinaciones contenidas en el art. 112.2 del RGESPC. Asimismo, se hace constar que
obra en esta Administracion el proyecto de urbanizacion del ambito, el cual fue objeto de
aprobacion definitiva por el Consejo Rector con fecha 28 de enero de 2026, dotando asi de
la necesaria cobertura técnica y econdémica a la ejecucion material de la unidad.

HOJA DE APRECIO

Visto el informe emitido por el Servicio de Planeamiento y Gestién con fecha 3 de diciembre
de 2025, debe procederse a la rectificacion técnica de los criterios de valoracion aplicados
en las hojas de justiprecio individualizado del proyecto expropiatorio.

Dicha modificacién se fundamenta en el articulo 20.3 del Reglamento de Valoraciones de la
Ley de Suelo aprobado por el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, procediéndose a
recalcular la edificabilidad media y los gastos de urbanizaciéon asociados, deduciendo de
ambos parametros la superficie de los viarios existentes que el propio proyecto de
expropiacion identifica como “dominio publico existente”. Esta rectificacion se ajusta con el
criterio sostenido de forma reiterada por la Comisién de Valoraciones de Canarias.

Como consecuencia de ese ajuste técnico en la determinacion del aprovechamiento y las
cargas, el valor unitario de la titularidad ha sido objeto de una revisién al alza,
incrementandose de los 44,45 €/m2 a 47,93 €/m2.

CUADRO DE VALORACIONES PROPUESTO

N.° DE FINCA VALOR DE VALOR DE
FINCA REGISTRAL | EXPROPIACION EXPROPIACION
INICIAL JUNTA DE | ADMINISTRACION
COMPENSACION ACTUANTE
N.° 2 2.714 75.653,99 € 81.534,11 €
N.° 3 8.629 11.043,82 € 11.120,64 €
N.°4 4.761 109.586,89 € 109.586,89 €
N.°9 14.567 6.417,30 € 6.919,90 €
N.° 10 10.750 73.531,06 € 79.289,90 €
N.° 16 8.143 7.576,15 € 8.169,5 €
TOTAL: TOTAL :
283.809,21 € 296.620,94 €
NOVENO.- PROCEDIMIENTO DE APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE

EXPROPIACION POR TASACION CONJUNTA.

Conforme a lo preceptuado en el art. 112.3 del RGESPC, el Proyecto de Expropiacion,
integrado por la documentacion anteriormente descrita, sera objeto de aprobacién inicial por
esta Administracion Actuante. Seguidamente se sometera a un tramite de informacion
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publica por plazo de un mes, mediante la publicacion de los correspondientes anuncios en
el Boletin Oficial de la Provincia y en uno de los diarios de mayor circulacion de la isla.

De forma simultanea, el acuerdo de aprobacion inicial debera notificarse individualmente
a los titulares de bienes y derechos afectados que consten en el expediente. Dicha
notificacion incorporara el traslado literal de la hoja de aprecio debidamente motivada,
para que puedan formular alegaciones en el plazo de un mes, contados a partir de la fecha
de notificacion, aportando en este caso la correspondiente Hoja de Aprecio del bien o
derecho expropiado.

La falta de alegacion de errores en el plazo de informacién de publica no dara lugar a la
nulidad o retroceso de las actuaciones. No obstante, queda a salvo el derecho de los
interesados a ser resarcidos econémicamente segun proceda.

DECIMO.- REPARCELACION URBANISTICA. PROYECTO Y APROBACION

La reparcelacion urbanistica consiste en agrupar todas las fincas de un sector o unidad de
actuacion para dividirlas de nuevo conforme al planeamiento. Estas nuevas parcelas o solares
se adjudican a los beneficiarios en proporcion a su derecho original. (art. 24 del RGESPC).

Conforme al art. 25 RGESPC, la reparcelacién tiene por objeto:

e Regularizacion: Ajustar la fincas existentes a la ordenacion contenida en el
planeamiento.

e Localizacion del aprovechamiento: Ubicar el derecho a edificar en suelo apto segun
el planeamiento.

e Cesiones obligatorias: Adjudicar a la Administracion el suelo de cesion obligatoria y
gratuita y las parcelas donde se materialice su participacion legal en las plusvalias.

e Adjudicacion de fincas de resultados: Asignar nuevas parcelas o solares a quienes
participen en la ejecucién de la unidad de actuacion, en proporcion a sus derechos y
segun el sistema aplicado.

e Compensacion de Sistemas Generales: Adjudicar suelo resultante a propietarios
de terrenos destinados a dotaciones generales vinculados a la unidad.

e Sustitucion Patrimonial: Reemplazar las fincas originales por parcelas o solares
resultados. Esta subrogacion real se realiza bajo dos modalidades:

1.- Entrega de la superficie total del derecho, quedando la finca afecta al pago
de las cargas de urbanizacion.

2.- Entrega de la superficie neta, una vez descontada la parte proporcional
necesaria para cubrir los coste de urbanizacién.

Asimismo, la reparcelacion podra tener por objeto:

e Gestion de expropiaciones: Adjudicar a la entidad gestora las parcelas
resultantes que correspondan a los terrenos de propietarios que, al no adherirse
a la iniciativa, hayan sido expropiados.

e Régimen de cargas y compensaciones: Fijar las cargas reales que gravan
cada parcela como garantia de los deberes urbanisticos, ademas de establecer
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indemnizaciones necesarias para asegurar la equidistribucién. Las parcelas
adjudicadas al Ayuntamiento por participacion en plusvalia estaran siempre
libres de estas cargas.

El proyecto de reparcelacion constituye el instrumento técnico y juridico para
garantizar el reparto equitativo de beneficios y cargas entre los propietarios (art. 85.1
RGESPC).

Contenido del proyecto de reparcelacion (art. 32 del RGESPC)

Para cumplir con la equidistribucién del art. 25 del RGESPC y garantizar una
adjudicacion equitativa segun el aprovechamiento correspondiente, la reparcelacion
debe integrar una doble vertiente: un contenido urbanistico (que materializa el reparto
de beneficios y cargas) y un contenido juridico-hipotecario (que permite el acceso al
Registro de la Propiedad)

Requisitos para la inscripcion registral:

a) Titularidad: Identificacion de los titulares de las fincas de origen

b) Fincas aportadas: Descripcion completa de los terrenos iniciales

¢) Fincas resultantes: Descripcion detallada de las nuevas parcelas o solares

d) Gestion de expropiaciones: Identificacién de fincas de propietarios no adheridos
y adjudicacion de sus correspondientes solares de resultado a favor de la entidad
gestora.

Se constata que el proyecto de reparcelacién formulado por la Junta de Compensacion
de la UA-S0.126 cumple con las determinaciones de los articulos 32 y siguientes del
RGESP, integrando tanto el contenido urbanistico de equidistribucion (informe técnico
de 3 de diciembre de 2025) como los requisitos juridicos hipotecarios aplicables.

PARCELA DE RESULTADO D2 EN LA CUAL SE MATERIALIZA EL 10%
APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE A LA PARTICIPACION DE LA
COMUNIDAD EN LA PLUSVALIAS DEL AMBITO.

De conformidad con lo preceptuado en el art. 50 ¢) de LSENPC, se procede a la
adjudicacion de la parcela de resultado D2 a favor del Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, en la cual queda materializada el diez por ciento (10%) del
aprovechamiento lucrativo correspondiente a la participacion de la comunidad en las
plusvalias del ambito.

Atendiendo a su naturaleza juridica, la citada finca ostenta la condicion de Patrimonio
Publico de Suelo, segln lo dispuesto en el art. 297 b) de la LSENPC. En virtud de las
competencias delegadas y de la capacidad de gestion atribuida por el art. 4 c),
apartados 1y 2 de sus Estatutos, la titularidad y adjudicacién efectiva corresponde a
la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife.

Por lo expuesto, se propone la rectificacion de la ficha de la PARCELA D2, debiendo
figurar en el apartado relativo a la Titularidad/Adjudicatario el Organismo Autbnomo
Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, con C.I.LF. N.°
P8803804G y domicilio Avenida Tres de Mayo, N.° 40, Codigo Postal 38005, Santa
Cruz de Tenerife.
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Procedimiento de aprobacién

De conformidad con el articulo 282 LSENPC y articulo 26 RGESPC

Aprobacién inicial: El Proyecto serd aprobado inicialmente por la Alcaldia o, en
municipios de gran poblacién, por la Junta de Gobierno Local. En este acto podra
otorgarse un plazo de quince dias para la subsanacion de posibles deficiencias técnicas.

Informacién Publica: Se dispondra la apertura de un periodo de informacién publica
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia por plazo de dos meses.

Simultdneamente, se notificara de forma individualiza a los interesados que no hayan
promovido la solicitud por el mismo periodo.

UNDECIMO.- ORGANO COMPETENTE

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.0) apartados 3y 6 de los Estatutos
de la Gerencia Municipal de Urbanismo, la Consejera-Directora ostenta la facultad
de aprobar inicialmente tanto los instrumentos de gestiobn urbanistica como los
expedientes de expropiacion forzosa por el procedimiento de tasaciéon conjunta.

A la vista de los antecedentes y de los informes técnicos y juridicos obrantes en el
expediente administrativo, RESUELVO:

1°.- Aprobar inicialmente el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UA-
S0.126, promovido por su Junta de Compensacion.

2°- Someter a informacién publica por un plazo de dos meses el expediente de
aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion de la UA-SO.126. A tal efecto, se
procedera a su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP), asi como en las
sedes electrénicas de la Gerencia Municipal de Urbanismo y del Excmo. Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife.

3°.- Notificar de forma individualizada el presente acuerdo de aprobacion inicial a la
Junta de Compensacion de la UA-SO.126 y a la totalidad de los propietarios incluidos en
el ambito que no hayan promovido la solicitud. De conformidad con el art. 26 del RGESPC,
se les otorgard un plazo de dos meses para que puedan examinar el expediente y
presentar las alegaciones o documentos que estimen pertinentes en defensa de sus
derechos.

4°.- Supeditar la aprobacion definitiva del presente Proyecto de Reparcelacion a la previa
y preceptiva subsanacion de las deficiencias advertidas en el informe emitido por el Servicio
de Planeamiento y Gestion, de fecha 3 de diciembre de 2025.
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Asimismo, y de forma concurrente, se debera proceder a la adecuacion técnica y juridica
de la ficha de la Parcela de Resultado D-2, a fin de que conste como adjudicatario de la
misma la Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife, en los términos y
fundamentos de derechos expuestos en la consideracion décima de la presente resolucion.

5°.- Aprobar inicialmente la expropiacion por tasacion conjunta de los propietarios no
adheridos a la Junta de Compensacion de la UA-SO.126. Dicho acuerdo lleva implicita la
declaracién de urgente ocupacion de los bienes y derechos afectados que se relacionan
seguidamente:

SUPERACEE. Sl sUpERAICIEA
ey Tiharfes Propleciod wepg  STTUARDADR Conpmana NCAYeomoniiR
de Proyectn APORTADA 28l mo:gm POR PARCELA

Marta del Carmen Fumero Rodrigusz 500% 1157
Pefra Fumaro Rodrigusz 5.00% 115,79
Maria Milogros Fumero Cong 333% Kk
Mario Candslorio Fumero Cang 333% g
Joza Teodora Fumero Cano 133% e
Ozl Garela Fumane 143% 3108
Mario del Cormen Gorcla Fumero 143% 3308
Pedra Garcla Fumarn 143% 3ip8
Juon Gorcio Fumero 143% 3308
Alberio Garclo Fumero 143% 3308

2 Margorita Garclo Fumero 2318 143% 2315 3308 1621.00
Joz Garcla Fumero 143% 3308
Honario Apalonia Fumero Tomres 200% 463
Norma del Carmen Fumers Dioz 100% 461
Orlonda Francisco Fumers Dioz 200% 451
Angel Francisce Fumero Dinz 200% 453
P=tro del Carmen Fumaro Reyes 200% 4631
Alberto Fumero Cano 5.00% 1578
José Antanic Fumers Cang 5,00% 15,18
Pilor Fumen Cano 10.00% 2157
Cesarea Fumerz Cano 10.00% 23157

: Honaria Apolania Fumero Tares y 3520 100,00% 2007 73047 73067

Marceling Alonso Alonso

s it s bkl Sl 100.00% 19406 19408 19408
Miguel Florentin Gonzalez Vern 20 .00% 2750
#intonio Sulpicio Gonzdler Vera 2000% 2150

2 Gregario Gonzalez Vern 14567 20,00% 137,50 2750 13750
Maxima Gonzaler Vero 20,00% 2750
Sixto Gonzalez Vera 2000% 2150
Miguel Florentin Gonzalez Vern 20.00% 11510
#Antonio Sulpicio Gonzdisz Verg 10,00% 157.35
Izabel Maroles Dromas 10.00% 15755
Gregario Gonzalez Vera 10.00% 15735

1o Mercedes Dioz Rivero 10.750 10.00% 157551 15755 157351
Maximo Ganzdlez Vero 10.00% 15755
Antonia Trujille Abreu 10.00% 15755
Sieto Gonzalez Vera 10,00% 157,55
Condelorio Rodriguez Trujilla 1000% 15755

16 SemEE cept ARt | e 100.00% 16233 16233 16233

Fumero Cano
Totel 460608 ECTE LI
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Construcciones existentes en las parcelas objeto de expropiacion:

N FINCA s b,

MEFINCA CATASTRAL  CATASTRALDE
::ORTAM REGISTRAL REFERENCIA CATASTRAL uso TIPO EDIFICATORIO CONSTRUIDA PARCELA
{m2e} {m2s)
VIVIENDA UNIFAMILIAR =
2 4 2570050CS742750000JF  RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS 1600 570,00
- LOCAL AL MACEN ENTRE .
3 B629 257000BCS742750001TG ALMACEN MEDIANERAS 3100 164,00
a 4761 ZTTI00BCST4275000106  RESIDENCIAL WENIA LN AR 125,00 13400

ENTRE MEDIANERAS

6°.- La Junta de Compensacion debera depositar en la Caja de la Gerencia Municipal de
Urbanismo la suma de 296.620,94 €. Este importe cubre la totalidad de la valoracion de los
bienes y derechos del presente expediente de tasacion conjunta, y se constituye como
garantia necesaria para proceder al pago de los propietarios afectados.

CUADRO DE VALORACIONES

N.°DE | FINCA VALOR DE VALOR DE
FINCA | REGISTRAL | EXPROPIACION EXPROPIACION
INICIAL JUNTA DE | ADMINISTRACION
COMPENSACION ACTUANTE
N.° 2 2.714 75.653,99 € 81.534,11 €
N.° 3 8.629 11.043,82 € 11.120,64 €
N.°4 4.761 109.586,89 € 109.586,89 €
N.°9 14.567 6.417,30 € 6.919,90 €
N.° 10 10.750 73.531,06 € 79.289,90 €
N.° 16 8.143 7.576,15 € 8.169,5 €
TOTAL: TOTAL :
283.809,21 € 296.620,94 €

7°.- Someter a informacién puablica por el plazo de un mes la relacion de bienes y
derechos afectados por el expediente de expropiacion. A tal efecto, se insertardn los
anuncios preceptivos en el Boletin Oficial de la Provincia y en uno de los diarios de
mayor circulacién de la isla, con el fin de que cualquier interesado pueda formular
observaciones o alegaciones que estime pertinentes.

8°.- Notificar de forma individualizada el acuerdo de aprobacién inicial alos titulares
de bienes y derechos no adheridos a la Junta de Compensacion UA-S0.126. Dicha
notificacion incorporara la correspondiente hoja de aprecio, otorgando a los interesados
un plazo de un mes desde su recepcion para formular alegaciones y, en su caso, presentar
su hoja de aprecio contradictoria debidamente motivada.
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9°.- Requerir a la entidad promotora para que, con caracter previo a la aprobacion definitiva
del Proyecto de Expropiacion por el procedimiento de tasaciéon conjunta, proceda a la
subsanacion y adecuacion de las Hojas de Justiprecio individualizadas. Dicha rectificacién
deberé ajustarse a los criterios de valoracion determinados por esta Administracion
Actuante en el informe técnico precedente, de fecha 3 diciembre de 2025.

La Consejera-Directora
Dofia Zaida C. Gonzalez Rodriguez
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