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1. INTRODUCCION

11.

12.

13.

14.

ALCANCE Y OBJETO DEL PROYECTO

El presente documento tiene por objeto dar cumplimiento a las determinaciones del planeamiento
vigente en relacién con la unidad de actuacién de gestion privada UA-S0.126. Este dmbito se integra
en el area de ordenacién remitida AOR-SO-3, prevista en el Texto Refundido del PGOU de 1992 y
modificaciéon de adaptacion bdsica al Decreto Legislativo 1/2000, aprobado en enero de 2005, y
publicado en el Boletin Oficial de Canarias nim. 192, de 10 de febrero de 2006 y actualmente vigente.

Dicha remisién se efectia al Poligono P1 del Plan Especial de Ordenacion, aprobado definitivamente
el 31 dejulio de 2001, que desarrollé el drea Suroeste 2, (SO-2) delimitada por el PGOU de 1992.

AUTOR Y FECHA DEL PROYECTO

El presente proyecto se redacta en agosto de 2025 por parte de PLOT, con domicilio en calle Perdomo,
ndmero 8, local 11, Las Palmas de Gran Canaria, 35002 Las Palmas, integrado por:

o Alexis Lépez Acosta, Arquitecto Colegiado n? 2.294 del COAGC.
e Francisco Acosta Sabater, Abogado Colegiado n® 4.536 del ICALPA.
e Laura Rivero Santana, Arquitecta Colegiada n2 3.883 del COAGC.

PROMOTOR

El promotor del presente proyecto de reparcelacién es la Junta de Compensacién UA-S0.126, Area
Tincer Bajo (SO-2), con NIF n.2 V76799154 y domicilio social en calle Perdomo n.2 8, local 11, 35002 Las
Palmas de Gran Canaria. Consta inscrito en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras el
nombramiento de la sociedad Landcompany 2020, S.L.U., como entidad representante de la Junta de
Compensacién, actuando en nombre de dicha sociedad dofia Susana Maderuelo Abel, en su
condicién de Presidenta de la Asamblea de la citada Junta, cargo para el que fue designada
mediante acuerdo de Asamblea General Ordinaria adoptado en fecha 26 de abril de 2024.

AMBITO DE ACTUACION

El dmbito afectado por el presente proyecto se corresponde con el suelo urbano no consolidado de la
UA-S0.126, Area de Tincer Bajo (SO-2) P-1, situada en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife.
Dicho dmbito forma parte del drea de ordenacién remitida AOR-SO-3, definida por PGOU de 1992 y
modificaciéon de adaptacion bdsica al Decreto Legislativo 1/2000 (en adelante PGOU-2005), que
remite la normativa de aplicacién al Plan Especial del Poligono P1, aprobado definitivamente el 31 de
julio de 200.

info@ploturban.com T:(+34) 828124043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 4 35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 -4/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOTI o

1.5. MOMENTO AL QUE SE REFIERE LA VALORACION

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre (TRLS) establece en su articulo 34.2:

2. Las valoraciones se entienden referidas:

b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciacion del expediente de justiprecio
individualizado o de exposicion al piablico del proyecto de expropiacion si se sigue el procedimiento
de tasacion conjunta.

Considerando que no se ha iniciado ninguno de los plazos mencionados en este precepto, la

valoracién de los bienes afectados e incluidos en el presente proyecto se refiere a la fecha de

suscripcion de este documento por parte del equipo redactor.

1.6. MARCO NORMATIVO

Para la determinacion del valor de expropiacion, son de aplicacion las siguientes disposiciones:

Respecto al PROCEDIMIENTO:

Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954 (LEF).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLS).

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC).

Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y
Ejecucién del Planeamiento de Canarias (RGEPC).

Respecto a la VALORACION:

o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones
de la Ley de Suelo, que desarrolla la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (RVLS).

o Aplicacion subsidiaria y supletoria del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se
aprueban las normas técnicas de valoracidn y el cuadro marco de valores del suelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana
(RD 1020/1993).
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2. IDENTIFICACION DEL AMBITO

El dmbito se localiza en el barrio de Tincer, en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife, dentro
del Distrito Suroeste, uno de los cinco en que se divide administrativamente el municipio. Este distrito
se encuentra al suroeste del niicleo urbano principal, separado fisicamente por la Montafia de Taco
y la autovia TF-2, y constituye una de las principales zonas de expansién de la ciudad.

El barrio de Tincer limita al norte con la avenida de Los Majuelos y el barranco de Los Andenes; al
este, con la Carretera General del Sur; y al sur y oeste, con la Autovia de Interconexién Norte-Sur. Se
sitda a una distancia aproximada de 7,9 km del centro urbano de Santa Cruz y a una altitud media de

326 metros sobre el nivel del mar.

2.1. DESCRIPCION DEL AMBITO

En el presente caso, la ficha de ordenacién del Plan Especial al que se remite la ordenacion del PGOU-
2005 establece para la unidad de actuacion objeto de reparcelacion en el presente documento una
superficie de 28.309,00 m2.
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Sin embargo, seguin delimitacién en formato CAD aportado por la Gerencia Municipal de Urbanismo
(marco del expediente 2022/7388), es de 28.320,37 m2, por lo que es esta dltima la que se toma en este
proyecto de reparcelacion, siendo sus linderos:

- Norte: Barranco los Andenes, y el suelo de la UA-S0.125.

- Sur: Avenida Tincer, calle El Canario, calle Santa Ménica, Avenida Andrés Orozco Maffiotte.

- Este: Suelo de la UA-S0.125, calle Paralela 2 a la Carretera General del Sur TF-28.

- Oeste: Colegio de Educacion Infantil y Primaria de Tincer, calle paralela a Ansar, calle los Alamos.

A este respecto, de conformidad con el articulo 18.7 y 18.8 del Reglamento de Gestidn y Ejecucién del
Planeamiento de Canarias (RGEPC), los instrumentos de gestién pueden realizar reajustes puntuales
en la delimitacién de una unidad de actuacién, siempre que la variacién no supere el 5 % de la
superficie establecida en el planeamiento y que dichos ajustes respondan a una medicién mads
precisa o a la necesidad de adecuar el frazado viario, sin desvirtuar la ordenacién ni perjudicar a los
propietarios afectados.

En este sentido, la diferencia detectada equivale a un incremento del 0,040 % respecto de la
superficie fijada en la ficha del Plan Especial, porcentaje inferior al limite del 5 % establecido en el
articulo 18.7 del RGEPC.

Asimismo, este ajuste se justifica por la necesidad de reflejar con exactitud la realidad fisica y
geométrica del dmbito, sin que ello suponga modificacién de la ordenacién urbanistica ni alteracion
de la equitativa distribucion de beneficios y cargas entre los propietarios. Ademds de esto, contribuye
a facilitar la gestion y ejecucién de la actuacién, cumpliendo asi con los criterios de racionalidad,
proporcionalidad y viabilidad técnica y juridica previstos en el articulo referido.

La estructura parcelaria existente ha sido determinada a partir del levantamiento topografico
realizado por el ingeniero técnico en topografia don Valentin Mateo Flores, quien ha verificado sobre
el terreno los limites fisicos y la geometria de las fincas. El plano parcelario resultante, junto con su
correspondiente cuadro de superficies, se incorpora como documentacién grdfica vinculada al
presente proyecto.

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 7 35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 7171 -

Fecha de emisién de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIM S

3. ANTECEDENTES URBANISTICOS

3.1. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO EN VIGOR

Como consecuencia de la firmeza de la sentencia de fecha 21 de julio de 2017, dictada en el
procedimiento ordinario 116/2014, que declara la nulidad del Plan General de Ordenacién de Santa
Cruz de Tenerife aprobado en 2013, debe entenderse que dicho instrumento ha quedado sin efectos
como documento de ordenacion.

En consecuencia, el planeamiento vigente en el momento de redaccién del presente proyecto de
reparcelacion es el Texto Refundido de la Adaptacién Bdsica del Plan General de 1992 al Decreto
Legislativo 1/2000, aprobado definitivamente el 30 de noviembre de 2005 (en adelante, PGOU-2005).
Este instrumento entré en vigor tras la publicacién de su normativa urbanistica en el Boletin Oficial de
la Provincia de Santa Cruz de Tenerife n.2 30, de fecha 1 de marzo de 2006.

De acuerdo con el PGOU-2005, la ordenacién aplicable al dmbito queda remitida al Plan Especial del
Poligono P-1, SO-2, aprobado definitivamente el 31 de julio de 2001 (en adelante, Plan Especial). Por
tanto, la Unidad de Actuacién UA-SO.126 debe desarrollarse conforme a las determinaciones
contenidas en dicho Plan Especial, que actia a su vez como documento de ordenacién

pormenorizada.

UNIDAD DE EJECUCION : UA-2

- Superficie total 28.309 m2
- Superficie de vias 10.137 m2
- Superficie de equipamiento; 5.000 m2
- Superficie suelo edificable 10477 m2
- Superficie destinada a espacios libres publicos 1.695 m2

En este sentido, como vemos sobre estas lineas, el Plan Especial delimita la unidad UA-2 y recoge sus
pardmetros urbanisticos esenciales. En cuanto a los usos, el Plan Especial determina el siguiente

régimen de usos:
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Uso Caracteristico: Residencial Colectiva.

Usos Compatibles: Talleres domésticos, Oficinas en categorias 1 y 2 en las
condiciones del articulo 10.4.16 de las Normas urbanisticas del Plan General, Salas de
Reunién en categoria 1, Comercio en categorias primera y segunda y Equipamiento
Comunitaric de la Clase A) definida en el articulo 10.5.1 de las citadas Normas

Usos Prohibidos: El industrial en categorias de Industrias vy talleres Industriales de
categoria 1°. El terciario: comercios en categoria 5°. Oficinas en categoria 4°. Salas
de reunion en categoria 3%y 4°.

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 8 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40

FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13

-8/171 - Fecha de emisién de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOI i

En relacién con la edificabilidad, el Plan Especial determina los siguientes pardmetros de ordenacién
pormenorizada:

Edificabilidad:
- Tipos de edificacion: Cerrada
- Altura maxima; Segun planos de ordenacion.
- Ocupaciéon maxima. (100%) en manzanas de edificacién cerrada

- Altura de la edificacion 3 plantas.

- Vuelos: Segun articulo 9.11. y siguientes de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

- Alineaciones y profundidad maxima: Las sefialadas en los planos de
ordenacién.

A este respecto, las superficies reales de las manzanas, necesarias para el cémputo de
aprovechamientos y cargas, se han determinado conforme a las alineaciones establecidas para el
ambito, seguin el Informe de Alineaciones y Rasantes emitido por el Servicio de Planeamiento y
Gestién en fecha 23 de marzo de 2023, en el marco del expediente 2022/7388. Dicho documento se
incorpora al presente Proyecto como ANEXO 1.

Como resultado de este informe, las superficies reales presentan ligeras variaciones respecto a las
determinadas por el Plan Especial. En consecuencia, a efectos del presente proyecto de
reparcelacion, el aprovechamiento del drea Tincer Bajo (SO-2) se ha calculado considerando dichas
variaciones, que constituyen la base para la redistribucién de beneficios y cargas entre los
propietarios afectados.

UNIDAD DE EJECUCION: UA-2 SUPERFICIES REALES CONFORME
AL INFORME DE ALINEACIONES Y RASANTES

SUPERFICIE TOTAL 28.320,37 m?
SUPERFICIE DE VIAS 10.500,27 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE 10.234,47 m?
SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO 5.907,33 m?
SUPERFICIE DESTINADA A ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 1.678,30 m?
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PLOI i

4.ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Segun estudio de la estructura de la propiedad y levantamiento topografico suscrito por el ingeniero
técnico en topografia, D. Valentin Mateo Flores, del andlisis de la estructura de la propiedad anterior
se deduce que el dmbito estd constituido por un total de 20 fincas registrales, entre las que figuran
terrenos sin edificar y terrenos edificados.

En coherencia con lo anterior, se incorpora a continuacién el cuadro de titularidades extraido de
dicho estudio, que relaciona los titulares registrales y propietarios incluidos dentro del dmbito,
indicando sus respectivas cuotas de participacion en el dmbito.

B 5 sommor SUEIOE Sy ser | %
APORT  REGIS I T]TLLL;R]D RE((ErInSZ'I;I)?AL TOPOGRAF. ALAUA PROPIETARIO ~ SOBRE LA
ADA TRAL (m2s) (m2s) (m2s) UA

Carmen Luisa Mendoza Rodriguez 50,00% 68,73 0,2427%

Maria Begofia Fumero Mendoza 16,67% 2291 0,0809%

i B2 Maria Belén Fumero Mendoza 16,67% L2000 ek (3225 229 0,0809%

Francisco Javier Fumero Mendoza 16,67% 2291 0,0809%

Maria Begofia Fumero Mendoza 3,33% 77,19 0,2726%

Maria Belén Fumero Mendoza 3,33% 77,19 0,2726%

Francisco Javier Fumero Mendoza 3,33% 77,19 0,2726%

Benito Alonso Fumero 3,33% 77,19 0,2726%

Segundo Alonso Fumero 3,33% 7719 0,2726%

Longinos Alonso Fumero 3,33% 77,19 0,2726%

Herencia yacente de Dionisia Fumero Cano 10,00% 231,57 0,8177%

Maria del Carmen Fumero Rodriguez 5,00% 115,79 0,4088%

Petra Fumero Rodriguez 5,00% 115,79 0,4088%

Maria Milagros Fumero Cano 3,33% 77,19 0,2726%

Maria Candelaria Fumero Cano 3,33% 77,19 0,2726%

José Teodoro Fumero Cano 3,33% 77,19 0,2726%

Ofelia Garcia Fumero 1,43% 33,08 0,1168%

2 2714 Maria del Carmen Garcia Fumero 1,43% 206000 2315.71 231571 33,08 0,1168%

Pedro Garcia Fumero 1,43% ’ 33,08 0,1168%

Juan Garcia Fumero 1,43% 33,08 0,1168%

Alberto Garcia Fumero 1,43% 33,08 0,1168%

Margarita Garcia Fumero 1,43% 33,08 0,1168%

José Garcia Fumero 1,43% 33,08 0,1168%

Honoria Apolonia Fumero Torres 2,00% 46,31 0,1635%

Norma del Carmen Fumero Diaz 2,00% 46,31 0,1635%

Orlando Francisco Fumero Diaz 2,00% 46,31 0,1635%

Angel Francisco Fumero Diaz 2,00% 46,31 0,1635%

Petra del Carmen Fumero Reyes 2,00% 46,31 0,1635%

Alberto Fumero Cano 5,00% 115,79 0,4088%

José Antonio Fumero Cano 5,00% 115,79 0,4088%

Pilar Fumero Cano 10,00% 231,57 0,8177%

Cesdreo Fumero Cano 10,00% 231,57 0,8177%

3 ge2o Honoria Ap°'°”/§0:“srgi'|‘;:§:es yMarcelino 15 0% 128,00 220,97 22097 220,97 0,7803%

4 4761  Zenon Rodriguez dg;‘;:"sa y Pilar Fumero 164 00% 146,00 194,06 194,06 194,06 0,6852%

José de la Rosa Darias y herencia yacente

5 4763 de Dionisia Fumero Cano 100,00% 152,00 138,43 138,43 138,43 0,4888%

6 sz oo 'g;;;?::‘;jl:giﬁg yacente 160,00% 85,00 80,74 80,74 80,74 0,2851%

Maria de los Angeles Santos Alonso 25,00% 120,01 0,4237%

7 20 Pedro Benigno Santos Alonso 25,00% 387,28 564.96 480,03 120,01 0,4237%

Manuel Jesus Santiago Hernandez 25,00% 120,01 0,4237%

Maria Josefa Santos Alonso 25,00% 120,01 0,4237%
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N.2 N.2 % SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE =~ SUPERFICIE %
FINCA  FINCA TITULAR TITULARID  REGISTRAL REAL APORTADA  IDEALPOR  PROPIEDAD
APORT  REGIS AD (m2s) TOPOGRAF. ~ ALAUA PROPIETARIO ~ SOBRE LA
ADA TRAL (m2s) (m2s) (m2s) UA
8 5'3(;98 Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife 100,00% 4004,87 4.004,87 Y TR 2IfRsS
9
8bis S’:(;IEI’)QB Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife 100,00% 896,87 946,97 22820 gess e
Miguel Florentin Gonzdlez Vera 20,00% 27,50 0,0971%
Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera 20,00% 27,50 0,0971%
9 14.567 Gregorio Gonzdlez Vera 20,00% 137,50 137,50 137,50 27,50 0,0971%
Maximo Gonzalez Vera 20,00% 27,50 0,0971%
Sixto Gonzdlez Vera 20,00% 27,50 0,0971%
Miguel Florentin Gonzdlez Vera 20,00% 315,10 1,1126%
Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera 10,00% 157,55 0,5563%
Isabel Morales Oramas 10,00% 157,55 0,5563%
Gregorio Gonzdlez Vera 10,00% 157,55 0,5563%
10 10.750 Mercedes Diaz Rivero 10,00% 2.611,58 1.575,51 1.575,51 157,55 0,5563%
Maximo Gonzdlez Vera 10,00% 157,55 0,5563%
Antonia Trujillo Abreu 10,00% 157,55 0,5563%
Sixto Gonzdlez Vera 10,00% 157,55 0,5563%
Candelaria Rodriguez Trujillo 10,00% 157,55 0,5563%
" 41962 Landcompany 2020, S.L.U. 100,00% 3.440,60 3.965,84 3.965,84 3.965,84 14,0035%
12 41.963 Landcompany 2020, S.L.U. 100,00% 6.541,80 8.700,91 8.700,91 8.700,91 30,7232%
13 3.590 Landcompany 2020, S.L.U. 100,00% 3.254,57 3.600,71 3.600,71 3.600,71 12,7142%
14 3.587 Landcompany 2020, S.L.U. 100,00% 3.254,57 2.919,86 2.919,86 2.919,86 10,3101%
15 17.733 Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife 100,00% 4.720,88 3.868,28 681,52 681,52 2,4065%
%6  saag  erenciayacentedeAlberta(Godoberta) 00 000 46500 162,33 162,33 162,33 0,5732%
Fumero Cano
17 1057'50 Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife 100,00% 3.996,42 3.298,77 533,70 533,70 1,8845%
18 Bien de dominio publico 100,00% 0,00 120,43 120,43 120,43 0,4252%
19 Bien de dominio publico 100,00% 0,00 347,62 347,62 347,62 1,2275%
20 Bien de dominio publico 100,00% 0,00 821,41 821,41 821,41 2,9004%
Total 28.320,37 28.320,37 100,0000%
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5.RELACION DE BIENES Y DERECHOS A EXPROPIAR

De acuerdo con el articulo 81 del RGEPC, el sistema de compensacion es un sistema de ejecucion de
planeamiento de iniciativa privada en el que los propietarios que representen, al menos, el 50 % de
la superficie del sector, dmbito o unidad de actuacién objeto de desarrollo asumen, de forma conjunta,
la totalidad de la actividad de gestién y ejecucion de la ordenacién pormenorizada. Esta gestion se
realiza a través de la entidad urbanistica colaboradora que constituyan, denominada Junta de

Compensacion.

Por su parte, el articulo 82 del RGEPC regula el régimen de adhesién al sistema de compensacién en
los siguientes términos:

1. En el sistema de compensacion los propietarios se podrdan adherir al sistema:

a) Suscribiendo inicialmente la iniciativa para implantar el sistema.

b) En el plazo de dos meses desde la notificacion de la iniciativa

¢ En el plazo de un mes desde la notificacion que se efectie con posteridad a la constitucion de la
Jjunta de compensacion.

d) Siempre que no se esté en los supuestos anteriores, también procederd la incorporacion por
acuerdo expreso de la Junfa de Compensacion cuando previamente lo haya solicitado el
propietario no adherido de forma expresa.

L]

En el presente caso, mediante acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Santa Cruz de Tenerife de fecha 20 de abril de 2018, se acordé requerir a los promotores de la
iniciativa para que constituyeran la Junta de Compensacion correspondiente a la Unidad de
Actuacion SO.126, Area Tincer Bajo (SO-2). Esta constitucién se formalizé mediante escritura publica
oforgada anfe el notario Don José Ignacio Olmedo Castafieda, el 26 de abril de 2019.

Una vez constituida, y conforme al articulo 82 del REGPC, se otorgd a los propietarios no incorporados
un plazo extraordinario de un mes para interesar su adhesién. Cabe sefalar que la documentacién
estatutaria de la Junta ha sido objeto de sucesivas modificaciones internas, culminando en su
aprobacién definitiva por la Gerencia Municipal de Urbanismo el 1 de febrero de 2024 y su inscripcion
registral por Resolucién de la Direccién General de Ordenacion del Territorio de fecha 25 de junio de
2024, que incluyé el cambio de denominacién oficial de la entidad como Junta de Compensaciéon UA-
S0.126, Area de Tincer Bajo (SO-2).

A la fecha de redaccién del presente documento, han suscrito la iniciativa o se han adherido a la
Junta de Compensacién los siguientes propietarios, en coherencia con las cartas de adhesién que
se adjuntan en el ANEXO 2.
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TITULAR/ES PROPIEDAD

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
Benito Alonso Fumero

Carmen Luisa Mendoza Rodriguez
Francisco Javier Fumero Mendoza
Herencia yacente de Dionisia Fumero Cano
José de la Rosa Darias y herencia yacente de Dionisia Fumero Cano
Landcompany 2020, S.L.U.

Longinos Alonso Fumero

Manuel Jesis Santiago Herndndez

Maria Begofia Fumero Mendoza

Maria Belén Fumero Mendoza

Maria de los Angeles Santos Alonso

Maria Josefa Santos Alonso

Pedro Benigno Santos Alonso

Segundo Alonso Fumero

SUP. IDEAL POR CUOTA
PROPIETARIO ORIGINAL
(m2s) (%)
2.400,85 8,8819%
77,19 0,2856%
68,73 0,2543%
100,10 0,3703%
231,57 0,8567%
219,17 0,8108%
19.187,32 70,9829%
77,19 0,2856%
120,01 0,4440%
100,10 0,3703%
100,10 0,3703%
120,01 0,4440%
120,01 0,4440%
120,01 0,4440%
77,19 0,2856%
23.119,54 85,5300%

Por su parte, el articulo 37.1 del RGEPC dispone que, en caso de que determinados propietarios no se

adhieran a la iniciativa, deberd procederse a la expropiacién de sus fincas a favor de la entidad

urbanistica responsable de la gestién. Pues bien, de la comparacion entre los propietarios de fincas

aportadas a la UA-S0.126 y los adheridos a la Junta, se obtiene el siguiente listado de propietarios

no adheridos:

TITULAR

Alberto Fumero Cano

Alberto Garcia Fumero

Angel Francisco Fumero Diaz
Antonia Trujillo Abreu

Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera
Candelaria Rodriguez Trujillo
Cesareo Fumero Cano

Gregorio Gonzdlez Vera

Herencia yacente de Alberta (Godoberta) Fumero Cano
Honoria Apolonia Fumero Torres
Honoria Apolonia Fumero Torres y Marcelino Alonso Alonso
Isabel Morales Oramas

José Anfonio Fumero Cano

José Garcia Fumero

José Teodoro Fumero Cano

Juan Garcia Fumero

Margarita Garcia Fumero

Maria Candelaria Fumero Cano
Maria del Carmen Fumero Rodriguez
Maria del Carmen Garcia Fumero
Maria Milagros Fumero Cano
Maximo Gonzdlez Vera

Mercedes Diaz Rivero

Miguel Florentin Gonzdlez Vera
Norma del Carmen Fumero Diaz
Ofelia Garcia Fumero

Orlando Francisco Fumero Diaz
Pedro Garcia Fumero

Petra del Carmen Fumero Reyes

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043

www.plofturban.com 13

SUPERFICIE IDEAL CUOTA
POR PROPIETARIO ORIGINAL

(m2s) (%)
115,79 0,4283%
33,08 0,1224%
46,31 0,1713%
157,55 0,5829%
185,05 0,6846%
157,55 0,5829%
231,57 0,8567%
185,05 0,6846%
162,33 0,6005%
46,31 0,1713%
220,97 0,8175%
157,55 0,5829%
115,79 0,4283%
33,08 0,1224%
77,19 0,2856%
33,08 0,1224%
33,08 0,1224%
77,19 0,2856%
115,79 0,4283%
33,08 0,1224%
77,19 0,2856%
185,05 0,6846%
157,55 0,5829%
342,60 1,2674%
46,31 0,1713%
33,08 0,1224%
46,31 0,1713%
33,08 0,1224%
46,31 0,1713%
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SUPERFICIE IDEAL CUOTA
TITULAR POR PROPIETARIO ORIGINAL
(m2s) (%)

Petra Fumero Rodriguez 115,79 0,4283%
Pilar Fumero Cano 231,57 0,8567%
Sixto Gonzdlez Vera 185,05 0,6846%
Zendn Rodriguez de la Rosa y Pilar Fumero Cano 194,06 0,7179%
3.911,37 14,4700%

Una vez determinados los propietarios no adheridos al sistema, en aplicacion con lo dispuesto por el
articulo 37.1 del RGEPC, se redacta el presente proyecto de expropiacion.

DETERMINACION DE BIENES Y DERECHOS A EXPROPIAR

De acuerdo con el cuadro expuesto en el punto anterior y conforme a la estructura de propiedad
aportada por el ingeniero técnico en topografia, los propietarios de los terrenos incluidos en la UA-
S0 126, que, a la fecha de presentacion de este proyecto, no se han adherido a dicha iniciativa, son

los siguientes:

Alberto Fumero Cano

Alberto Garcia Fumero

Angel Francisco Fumero Diaz
Antonia Trujillo Abreu

Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera
Candelaria Rodriguez Trujillo
Cesdreo Fumero Cano

Gregorio Gonzdlez Vera
Herencia yacente de Alberta (Godoberta)
Fumero Cano

Honoria Apolonia Fumero Torres

Honoria Apolonia Fumero Torres y Marcelino
Alonso Alonso

Isabel Morales Oramas

José Antonio Fumero Cano

José Garcia Fumero

José Teodoro Fumero Cano

Juan Garcia Fumero

Margarita Garcia Fumero

Maria Candelaria Fumero Cano
Maria del Carmen Fumero Rodriguez
Maria del Carmen Garcia Fumero
Maria Milagros Fumero Cano
Maximo Gonzdlez Vera

Mercedes Diaz Rivero

Miguel Florentin Gonzdlez Vera
Norma del Carmen Fumero Diaz
Ofelia Garcia Fumero

Orlando Francisco Fumero Diaz
Pedro Garcia Fumero

Petra del Carmen Fumero Reyes
Petra Fumero Rodriguez

Pilar Fumero Cano

Sixto Gonzdlez Vera

Zen6n Rodriguez de la Rosa y Pilar Fumero
Cano

De conformidad con el articulo 37 del RGPEC, el presente proyecto tiene por finalidad definir los bienes
y derechos que deben ser objeto de expropiacion forzosa en el dmbito de la UA-S0.126, situada en el
area de Tincer Bajo, en el término municipal de Santa Cruz de Tenerife.

En este sentido, la expropiacién afecta exclusivamente a los propietarios que, habiendo sido
convocados, no se han adherido voluntariamente a la Junta de Compensacién constituida para
gestionar esta unidad. En aplicacion de la legislacién vigente, la expropiacion se lleva a cabo en favor
de la Junta, en su condicién de entidad urbanistica colaboradora.
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Debe tenerse en cuenta que no todas las fincas estdn afectadas en su totalidad. En muchos casos,
las fincas son copropiedades, y solo parte de los titulares ha formalizado su adhesién. Por tanto, este
proyecto identifica y delimita con precision la parte indivisa concreta que debe ser objeto de
expropiacion, respetando el principio de proporcionalidad y actuando Gnicamente sobre las cuotas
no incorporadas al sistema.

Para ello, como adelantdbamos en la presentacion de la estructura de la propiedad en el dmbito, se
ha partido de la informacién registral y catastral disponible, complementada con un estudio y
levantamiento topogrdafico actualizado realizado sobre el terreno por el ingeniero técnico en
topografia D. Valentin Mateo Flores, lo que ha permitido determinar con exactitud las superficies
reales de las fincas. A este respecto, en aplicacién del articulo 33.6 del RGEPC y del articulo 8 del RD
1093/1997, estas superficies son las que deben prevalecer en el procedimiento expropiatorio.

En este contexto, conviene explicar que el proyecto de expropiacién actiia como la operacién inversa
al proyecto de reparcelacién. Mientras que este dltimo redistribuye de forma equitativa los beneficios
y cargas entre todos los propietarios adheridos, el proyecto de expropiacion identifica y valora las
aportaciones de quienes no participan voluntariamente en el sistema.

Para garantizar la coherencia entre ambos procedimientos, este proyecto se apoya directamente en
el proyecto de reparcelacion. Esto quiere decir que utiliza su delimitacién grdfica, sus referencias
juridicas y su estructura de participacion como base para determinar las fincas a expropiar y sus
superficies asociadas.

Por tanto, el proyecto de reparcelacién funciona como instrumento técnico vdlido para la
regularizacién registral de las fincas: permite rectificar superficies, ajustar linderos o actualizar
cualquier otro dato descriptivo, ademds de sustentar las modificaciones hipotecarias que resulten
necesarias para individualizar correctamente las fincas objeto de expropiacion.

Debe sefialarse que el presente proyecto de expropiacién se formula en relacién con las fincas de
origen actualmente inscritas en el Registro de la Propiedad, es decir, con aquellas que han sido
aportadas a la UA-S0.126, y no con las parcelas resultantes de la ordenacién pormenorizada, dado
que estas dltimas no han sido adn objeto de inscripcion registral. En consecuencia, las fincas que
sirven de base para la identificacién de los bienes y derechos afectados son las que constan en el
Registro de la Propiedad.

A confinuacién se presenta la relacion de fincas afectadas por el procedimiento expropiatorio,
incluyendo para cada una de ellas: los titulares registrales, la superficie real adoptada, la cuota de
participacién correspondiente y la superficie a expropiar.
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info@ploturban.com
www.plofturban.com

d::r';‘:;o Titular/es Propiedad N.2FR
Maria del Carmen Fumero Rodriguez
Petra Fumero Rodriguez
Maria Milagros Fumero Cano
Maria Candelaria Fumero Cano
José Teodoro Fumero Cano
Ofelia Garcia Fumero
Maria del Carmen Garcia Fumero
Pedro Garcia Fumero
Juan Garcia Fumero
Alberto Garcia Fumero
2 Margarita Garcia Fumero 2.316
José Garcia Fumero
Honoria Apolonia Fumero Torres
Norma del Carmen Fumero Diaz
Orlando Francisco Fumero Diaz
Angel Francisco Fumero Diaz
Petra del Carmen Fumero Reyes
Alberto Fumero Cano
José Antonio Fumero Cano
Pilar Fumero Cano
Cesdreo Fumero Cano
Honoria Apolonia Fumero Torres y
Marcelino Alonso Alonso s
Zendén Rodriguez de la Rosa y Pilar Fumero
Cano
Miguel Florentin Gonzdlez Vera
Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera
9 Gregorio Gonzdlez Vera 14.567

4.761

Maximo Gonzdlez Vera
Sixto Gonzdlez Vera
Miguel Florentin Gonzdlez Vera
Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera
Isabel Morales Oramas
Gregorio Gonzdlez Vera
10 Mercedes Diaz Rivero 10.750
Maximo Gonzdlez Vera
Antonia Trujillo Abreu
Sixto Gonzdlez Vera
Candelaria Rodriguez Trujillo
Herencia yacente de Alberta (Godoberta)

16
Fumero Cano

8.143

Total

% TITULARIDAD FR
APORTADA

5,00%
5,00%
3,33%
3,33%
3,33%
1,43%
1,43%
1,43%
1,43%
1,43%
1,43%
1,43%
2,00%
2,00%
2,00%
2,00%
2,00%
5,00%
5,00%
10,00%
10,00%

100,00%

100,00%

20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
20,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%

100,00%

SUPERFICIE SUFI:.'\IIEA?L b SUPERFICIE A
APORTADA PROPIETARIO EXPROPIAR
(m2s) POR PARCELA
(m2s)
115,79
115,79
77,19
7719
77,19
33,08
33,08
33,08
33,08
33,08
2.315,71 33,08 1.621,00
33,08
46,31
46,31
46,31
46,31
46,31
115,79
115,79
231,57
231,57

220,97 220,97 220,97

194,06 194,06 194,06

27,50
27,50
137,50 27,50 137,50
27,50
27,50
315,10
157,55
157,55
157,55
1.575,51 157,55 157531
157,55
157,55
157,55
157,55

162,33 162,33 162,33

4.606,08 3.911,37 3.911,37

En todo caso, el beneficiario de la expropiacién - Junta de Compensacion UA-S0.126, Area Tincer

Bajo (SO-2) - se subroga en la totalidad de los derechos y obligaciones asociados a la participacion

de los bienes expropiados en el proceso de desarrollo urbanistico, lo que incluye tanto la adjudicacién

de las parcelas resultantes como la asuncién proporcional de las cargas de urbanizacién que

correspondan a las fincas de origen afectadas.

Conforme a lo establecido en el articulo 17 de la LEF, corresponde al beneficiario de la expropiacion

formular una relacién concreta e individualizada de los bienes y derechos que deban ser objeto de

expropiacién, con una descripcién detallada de su situacion juridica y material.

En cumplimiento de dicha obligacién, se incorporan a continuacién las fichas descriptivas

individualizadas de cada una de afectadas por el procedimiento de expropiacion.
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5.2. DESCRIPCION DE BIENES Y DERECHOS A EXPROPIAR

A continuacién se expone la descripcion detallada de los bienes y derechos afectados por el

procedimiento expropiatorio, conforme a los datos obrantes en el Registro de la Propiedad y en la

documentacién técnica vinculada al expediente de gestidn urbanistica.

FINCA 2. FINCA REGISTRAL NUMERO 2.714

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

TITULAR REGISTRAL. - FRANCISCO FUMERO LORENZO y LUCRECIA CANO FUMERO (100 %).
SUPERFICIE. - 2.060 metros cuadrados.

LINDES. -

a) Norte: con tierras de los herederos de don Angel Herndndez, antes de los de Fernando Rodriguez Diaz.

b) Sur: con otros de dofia Maria Gonzdlez del Pino, antes de herederos de dofia Josefa Diaz y don
Sebastidn Afonso.

c) Este: con porcién de tierra adjudicada a dofia Julia Santos Gonzdlez.

d) Oeste: con otra porcién adjudicada a don Cristébal Santos Gonzdlez.

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES. - RUSTICA. - Trozo de tierra situado en el término de El Rosario,
donde dicen La Campana. Después de practicadas varias segregaciones queda un resto en el Registro
pendiente de determinar de 1859,77 metros cuadrados.

INSCRIPCION. - Inscripcién 59, inscrita en el tomo 492, al folio 9, del Libro 40, el dia veintidés de Agosto de
mil novecientos cuarenta y seis.

TITULO CONTRADICTORIO. — Segiin escritura de aceptacién y adjudicacién herencia de 03/11/2010 ante
Notario Clemente Esteban Beltrdn, n.2 protocolo 2669, los herederos de FRANCISCO FUMERO LORENZO Y
LUCRECIA CANO FUMERQO, sus nietos y bisnietos aceptan la herencia de una finca cuya descripcién se
corresponde con el resto de la finca registral 2.714.

En consecuencia, en aplicacién de lo dispuesto por el articulo 9 del RD 1093/1997, deben figurar como
titulares registrales de la presente finca los siguientes: MARTA BEGONA FUMERO MENDOZA (3,33 %), MARIA
BELEN FUMERO MENDOZA (3,33 %), FRANCISCO JAVIER FUMERO MENDOZA (3,33 %), BENITO ALONSO
FUMERO (3,33 %), SEGUNDO ALONSO FUMERO (3,33 %), LONGINOS ALONSO FUMERO (3,33 %), HERENCIA
YACENTE DE DIONISIA FUMERO CANO (10,00 %), MARIA DEL CARMEN FUMERO RODRIGUEZ (5,00 %), PETRA
FUMERO RODRIGUEZ (5,00 %), MARIA MILAGROS FUMERO CANO (3,33 %), MARIA CANDELARIA FUMERO
CANO (3,33 %), JOSE TEODORO FUMERO CANO (3,33 %), OFELIA GARCIA FUMERO (1,43 %), MARIA DEL
CARMEN GARCIA FUMERO (1,43 %), PEDRO GARCIA FUMERO (1,43 %), JUAN GARCIA FUMERO (1,43 %),
ALBERTO GARCIA FUMERO (1,43 %), MARGARITA GARCIA FUMERO (1,43 %), JOSE GARCIA FUMERO (1,43 %),
HONORIA APOLONIA FUMERO TORRES (2,00 %), NORMA DEL CARMEN FUMERO DIAZ (2,00 %), ORLANDO
FRANCISCO FUMERO DIAZ (2,00 %), ANGEL FRANCISCO FUMERO DIAZ (2,00 %), PETRA DEL CARMEN
FUMERO REYES (2,00 %), ALBERTO FUMERO CANO (5,00 %), JOSE ANTONIO FUMERO CANO (5,00 %), PILAR
FUMERO CANO (10,00 %), CESAREO FUMERO CANO (10,00 %).

CARGAS Y GRAVAMENES. - Afectada por la iniciacién del procedimiento reparcelatorio por el sistema de
compensacién de la Unidad de Actuacion UA-50-126, AOR-50.3, AREA SO-2 de Santa Cruz de Tenerife,
también denominada Ambito 5.7.3, antiguo SO-2, P-1 Tincer Bajo, y al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema de compensacion, habiéndose constituido la Junta de Compensacion. Afeccion que
tiene una duracién de tres afios contados a partir del 10 de julio de 2024, y que podrd ser prorrogada por
ofros fres, a instancia de la Administracién actuante o de la entidad urbanistica colaboradora. Expedida

info@ploturban.com T:(+34) 828124043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 17 35002 Las Palmas

Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 -17/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOTI o

certificacién de dominio y cargas de esta finca con fecha 10 de julio de 2024, seguin consta al margen de la
inscripcion 22, de fecha 10 de julio de 2024, al folio 120, del Libro 212 del término municipal de El Rosario,
Tomo 1596 del Archivo, en virtud de instancia suscrita en Santa Cruz de Tenerife el 15 de mayo de 2024.

Rectificaciones en la descripcién: Segun titulo de reciente medicién, la finca anteriormente descrita que se
incluye en la unidad de actuacién para su reparcelacién tiene una superficie de DOS MIL TRESCIENTOS
QUINCE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (2.315,71 m2s). Por ello, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.1 del RD 1093/1997, se solicita expresamente del/la Sefior/a
Registrador/a la modificacion de la superficie, por exceso de cabida, de la presente finca aportada.

Asimismo, en la citada finca consta la existencia de una edificacién destinada a vivienda unifamiliar entre
medianeras. En consecuencia, y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 34.6 del RGEPC, como se expondrd
posteriormente, dicha edificacién resulta incompatible con la ejecucién del planeamiento.

FINCA 3. FINCA REGISTRAL NUMERO 8.629

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

TITULAR REGISTRAL. - HONORIA APOLONIA FUMERO TORRES Y DON MARCELINO ALONSO ALONSO
(100%).

SUPERFICIE. - 128 metros cuadrados.

LINDES. -
a) Norte, Sur y Oeste: el resto de la finca matriz de donde ésta se segrega de don Francisco Fumero
Lorenzo.

b) Este: con servidumbre de paso que lo separa de terrenos de dofia Julia Santos Gonzdlez.

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES. - URBANA. - Solar en el término de Santa Cruz de Tenerife, antes
El Rosario, distrito hipotecario de El Rosario, donde dicen La Campana, que mide ciento veintiocho metros
cuadrados, ocho metros de frente, por diez y seis de fondo.

INSCRIPCION. - Inscripcién 22, al folio 120 del tomo 1596 libro 212 del municipio de El Rosario.

TITULO. - DONA HONORIA APOLONIA FUMERO TORRES, mayor de edad, con DNI niimero 41.890.373, que
es titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca, con DON MARCELINO ALONSO ALONSO, segln
consta en la inscripcion 29, y en virtud de la escritura de compraventa otorgada en La Laguna, ante Don
CLEMENTE ESTEBAN BELTRAN, el veintiséis de Febrero del afio mil novecientos ochenta y siete, inscrita en
el tomo 1596, al folio 120, del Libro 212, el dia diecisiete de Noviembre del afio mil novecientos noventa.

CARGAS Y GRAVAMENES. - Afectada por la iniciacién del procedimiento reparcelatorio por el sistema de
compensacién de la Unidad de Actuacion UA-50-126, AOR-50.3, AREA SO-2 de Santa Cruz de Tenerife,
también denominada Ambito 5.7.3, antiguo SO-2, P-1 Tincer Bajo, y al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al sistema de compensacién, habiéndose constituido la Junta de Compensacién. Afeccion que
tiene una duracién de tres afios contados a partir del 10 de julio de 2024, y que podrd ser prorrogada por
ofros fres, a instancia de la Administracién actuante o de la entidad urbanistica colaboradora. Expedida
certificacién de dominio y cargas de esta finca con fecha 10 de julio de 2024, segin consta al margen de la
inscripcion 22, de fecha 10 de julio de 2024, al folio 120, del Libro 212 del término municipal de El Rosario,
Tomo 1596 del Archivo, en virtud de instancia suscrita en Santa Cruz de Tenerife el 15 de mayo de 2024.

Rectificaciones en la descripcion: Segun reciente medicion, la finca anteriormente descrita que se incluye en la
unidad de actuacién para su reparcelacion tiene una superficie de DOSCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS
CON NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (220,97 m?s). Por ello, de conformidad con lo dispuesto en
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el articulo 8.1 del RD 1093/1997, se solicita expresamente del/la Sefior/a Registrador/a la modificacién de la
superficie, por exceso de cabida, de la presente finca aportada.

Asimismo, en la citada finca consta la existencia de una edificacién destinada a local almacén entre
medianeras. En consecuencia, y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 34.6 del RGEPC, dicha edificacion
resulta incompatible con la ejecucion del planeamiento.

FINCA 4. FINCA REGISTRAL NUMERO 4.761

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

TITULAR REGISTRAL. - DON ZENON RODRIGUEZ DE LA ROSA Y DONA PILAR FUMERO CANO (100%).
SUPERFICIE. - 146 metros cuadrados.

LINDES. -

a) Norte, terrenos de Juan Gonzdlez

b) Sur, con un carril

c) Este:terrenos de Antonio Nazario Santos Gonzdlez
d) Oeste: resto de la finca de que se segrega.

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES. - URBANA. - Solar situado en el término del Rosario, donde dicen
La Campana.

INSCRIPCION. - 1¢, al folio 18 del tomo 492 libro 40 del municipio de El Rosario.

TITULO. - DON ZENON RODRIGUEZ DE LA ROSA, mayor de edad, que es titular del pleno dominio de la
totalidad de esta finca, por titulo de compra con DONA PILAR FUMERO CANO segin consta en la inscripcién
1¢,y en virtud de la escritura de compraventa y segregacién otorgada en La Laguna, ante Don MIGUEL DIAZ
VALDES, el diecisiete de Agosto del afio mil novecientos cincuenta y cinco, inscrita en el tomo 492, al folio
18, del Libro 40, el dia dieciocho de Noviembre del afio mil novecientos cincuenta y cinco.

CARGAS Y GRAVAMENES. - Afectacién sistema de compensacién: Afectada por la iniciacién del
procedimiento reparcelatorio por el sistema de compensacién de la Unidad de Actuacién. UA-50-126, AOR-
S0.3, AREA SO-2 de Santa Cruz de Tenerife, también denominada Ambito 5.7.3 antiguo SO-2, P-1, Tincer
Bajo, y al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacion, habiéndose constituido
la Junta de Compensacién. Afeccion que tiene una duracién de tres afios contados a partir del 10 de julio
de 2024, y que podrd ser prorrogada por otros tres a instancia de la Administracién actuante o de la entidad
urbanistica colaboradora. Expedida certificacién de dominio y cargas de esta finca con fecha 10 de julio
de 2024. Segun nota al margen de la inscripcion 12, de fecha 10 de julio de 2024, al folio 18, del Libro 40 del
término municipal de El Rosario, Tomo 492 del Archivo, en virfud de instancia suscrita en Santa Cruz de
Tenerife el 15 de mayo de 2024.

Rectificaciones en la descripcién: Segun reciente medicion, la finca anteriormente descrita que se incluye en la
unidad de actuacién para su reparcelacién tiene una superficie de CIENTO NOVENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (194,06 m2s). Por ello, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 8.1 del RD 1093/1997, se solicita expresamente del/la Sefior/a Registrador/a la modificacién de la
superficie, por exceso de cabida, de la presente finca aportada.

Asimismo, en la citada finca consta la existencia de una edificacién destinada a vivienda unifamiliar entre
medianeras. En consecuencia, y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 34.6 del RGEPC, dicha edificacion
resulta incompatible con la ejecucion del planeamiento.
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FINCA 9. FINCA REGISTRAL NUMERO 14.567

TITULAR REGISTRAL. - DON MIGUEL FLORENTIN GONZALEZ VERA (20 %), DON GREGORIO GONZALEZ VERA
(20 %), DON MAXIMO GONZALEZ VERA (20%), DON SIXTO GONZALEZ VERA (20 %)y DON ANTONIO SULPICIO

CARGAS Y GRAVAMENES. - Afectacién sistema de compensacién: Afectada por la iniciacién del
procedimiento reparcelatorio por el sistema de Compensacién de la Unidad de Actuacién. UA-50-126, AOR-
S0.3, AREA SO-2 de Santa Cruz de Tenerife, también denominada Ambito 5.7.3 antiguo S0-2, P-1, Tincer
Bajo, y al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacion, habiéndose constituido
la Junta de Compensacidn. Afeccién que tiene una duracién de tres afios contados a partir del 10 de julio
de 2024, y que podrd ser prorrogada por otros tres a instancia de la Administracién actuante o de la entidad
urbanistica colaboradora. Expedida certificacién de dominio y cargas de esta finca con fecha 10 de julio
de 2024. Segun nota al margen de la inscripcion 12, de fecha 10 de julio de 2024, al folio 18, del Libro 40 del
término municipal de El Rosario, Tomo 492 del Archivo, en virtud de instancia suscrita en Santa Cruz de

b) Izquierda entrando, en linea de dieciocho metros cincuenta centimetros, finca de Cristébal Santos

d) Derecha, en linea de diecisiete metros setenta centimetros, de Ramén Garcia Alvarez.

DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES. - URBANA. - Parcela de terreno sita en el término municipal de El

INSCRIPCION. - 1¢, al folio 219 del tomo 1307 libro 139 del municipio de El Rosario.

1
GONZALEZ VERA (20 %).
2) SUPERFICIE. - 137,50 metros cuadrados.
3)
Tenerife el 15 de mayo de 2024.
4) LINDES.-
a) Linda: frente, en linea de nueve metros, calle Los Alamos.
Gonzdlez.
c) Fondo, de Martin Acosta Abreu.
5)
Rosario, en Taco, donde dicen Tierras del Cristo.
6)
7

TITULO.- DONA EUGENIA VERA RODRIGUEZ, DON MIGUEL FLORENTIN GONZALEZ VERA, DON GREGORIO
GONZALEZ VERA, DON MAXIMO GONZALEZ VERA, DON SIXTO GONZALEZ VERA y DON ANTONIO SULPICIO
GONZALEZ VERA, mayores de edad, que son fitulares de la totalidad de esta finca, por titulo de legado y
herencia, en cuanto al usufructo vitalicio para el primera, y en cuanto a la nuda propiedad, por quintas
partes, en comin y proindiviso para los restantes, segin consta en la inscripcién 19, y en virtud de la
escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don CARLOS LLORENTE NUNEZ, el diecinueve de Junio
del afio mil novecientos ochenta y dos, inscrita en el tomo 1307, al folio 219, del Libro 139, el dia uno de
Octubre del afio mil Novecientos ochenta y dos.

FINCA 10. FINCA REGISTRAL NUMERO 10.750

1) TITULAR REGISTRAL. - DON MAXIMO GONZALEZ VERA (10%), DONA ANTONIA TRUJILLO ABREU (10 %), DON
GREGORIO GONZALEZ VERA (10%), DONA MERCEDES DIAZ RIVERO (10 %), DON SIXTO GONZALEZ VERA (10%),
DONA CANDELARIA RODRIGUEZ TRUJILLO (10 %), DON ANTONIO SULPICIO GONZALEZ VERA (10%), DONA
ISABEL MORALES ORAMAS (10 %) y DON MIGUEL FLORENTIN GONZALEZ VERA (20 %).
2) DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES. - RUSTICA: Trozo de terreno en término de El Rosario.
3) SUPERFICIE. - 2.611,58 metros cuadrados.
info@ploturban.com T:(+34) 828124043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 20 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40

FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13

-20/171 -

Fecha de emisién de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOTI o

TITULO. - Escritura de compraventa de fecha 22 de marzo de 1972, otorgada por el Notario de San Cristébal
de La Laguna, Don Salvador Zaera Sénchez, nimero de Protocolo 376. - DON MAXIMO GONZALEZ VERA,
DONA ANTONIA TRUJILLO ABREU, DON GREGORIO GONZALEZ VERA, DONA MERCEDES DIAZ RIVERO, DON
SIXTO GONZALEZ VERA, DONA CANDELARIA RODRIGUEZ TRUJILLO, DON ANTONIO SULPICIO GONZALEZ
VERA y DONA ISABEL MORALES ORAMAS adquieren sus participaciones por compra a DONA MARIA

Por ofra parte, DON MIGUEL FLORENTIN GONZALEZ VERA, por adjudicacién de la escritura de aceptacion
de sociedad de gananciales autorizada por el Notario de La Laguna Don José Maria Delgado Bello, el 14

4) LINDES. -

a) Norte, subida de Tincer.

b) Sur, en linea de setenta y seis metros Barranquillo.

c) Este, herederos de don Fernando Rodriguez.

d) Oeste, en linea de ochenta y tres metros, herederos de Antonio Santos Molina.
5) INSCRIPCION. - 1¢, al folio 184 del tomo 937 libro 101 del municipio de El Rosario.
6)

GONZALEZ DEL PINO.

de julio de 1983, ndmero 1.203 de protocolo.
7

CARGAS Y GRAVAMENES. - Afectacién sistema de compensacién: Afectada por la iniciacién del
procedimiento reparcelatorio por el sistema de Compensacién de la Unidad de Actuacién. UA-50-126, AOR-
S0.3, AREA SO-2 de Santa Cruz de Tenerife, también denominada Ambito 5.7.3 antiguo S0-2, P-1, Tincer
Bajo, y al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacién, habiéndose constituido
la Junta de Compensacion. Afeccién que tiene una duracién de tres afios contados a partir del 10 de julio
de 2024,y que podrd ser prorrogada por otros tres a instancia de la Administracién actuante o de la entidad
urbanistica colaboradora. Expedida certificacién de dominio y cargas de esta finca con fecha 10 de julio
de 2024. Segin nota al margen de la inscripcién 14, de fecha 10 de julio de 2024, al folio 18, del Libro 40 del
término municipal de El Rosario, Tomo 492 del Archivo, en virtud de instancia suscrita en Santa Cruz de
Tenerife el 15 de mayo de 2024.

Rectificaciones en la descripcién: Segin reciente medicion, la finca anteriormente descrita que se incluye en la
unidad de actuacién para su reparcelacion tiene una superficie de MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS Y CINCUIENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (1.575,51 m3s). Por ello, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 8.1 del RD 1093/1997, se solicita expresamente del/la Sefior/a Registrador/a la
modificacion de la superficie, por defecto de cabida, de la presente finca aportada.

FINCA 16. FINCA REGISTRAL NUMERO 8.143

1) TITULAR REGISTRAL. - ALBERTA (GODOBERTA) FUMERO CANO (100 %)

2) SUPERFICIE.- 162 metros cuadrados.

3) LINDES. -

a) al Norte, con terrenos de herederos de Don Angel Herndndez;
b) Sur, Dofia Maria Gonzdlez del Pino;
c) Este, de Dofia Julia Santos Gonzdlez y Oeste, de Don Cristébal Santos Gonzdlez.

4) DESCRIPCION A EFECTOS REGISTRALES. - Es porcién segregada de la finca registral 2.714 propiedad de
don Francisco Fumero Lorenzo y dofia Lucrecia Cano Fumero. “Solar en término municipal de El Rosario,
donde dicen La Campana, de 162 m2, que linda: frente, Sur, con calle en proyecto, de la que, cuatro metros
de ancho son terreno de la finca matriz; derecha entrando, Don Julidn Santos Gonzdlez; e izquierda y fondo,
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53.

5)

6)

7

resto de la finca matriz de donde se segrega”
INSCRIPCION. - Inscripcién 1¢, al folio 68 del tomo 818, libro 79 del municipio de El Rosario.

TITULO CONTRADICTORIO. - En virtud de escritura de compraventa, en El Rosario, el dia 23 de abril de
1968, otorgada ante el notario Don Victor Aguado Zaragoza, Protocolo 548, Dofia Alberta Fumero Cano
compra al matrimonio Don Francisco Fumero Lorenzo y Dofia Lucrecia Cano Fumero.

No obstante, consta certificado de defuncion de GODOBERTA-TEODORA FUMERO CANO con fecha 12 de
marzo de 2009, asi como declaracién de herederos abintestato por notoriedad y reconocimiento de
derechos sucesorios de fecha 21 de diciembre de 2009, ambos documentos incluidos en ANEXO 3 sin que
conste a la fecha de redaccion del presente proyecto aceptacién y adjudicacion de la herencia respectiva.
En consecuencia, por los motivos expuestos y en aplicacién de lo dispuesto por el articulo 9 del RD
1093/1997, se entiende como titular de la presente finca a efectos del presente proyecto: HERENCIA
YACENTE DE GODOBERTA FUMERO CANO (100%).

CARGAS Y GRAVAMENES. - Afectacién sistema de compensacién: Afectada por la iniciacién del
procedimiento reparcelatorio por el sistema de Compensacién de la Unidad de Actuacién. UA-50-126, AOR-
S0.3, AREA SO-2 de Santa Cruz de Tenerife, también denominada Ambito 5.7.3 antiguo SO-2, P-1, Tincer
Bajo, y al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacién, habiéndose constituido
la Junta de Compensacion. Afeccion que tiene una duracién de tres afios contados a partir del 10 de julio
de 2024, y que podrd ser prorrogada por otros tres a instancia de la Administracién actuante o de la entidad
urbanistica colaboradora. Expedida certificacién de dominio y cargas de esta finca con fecha 10 de julio
de 2024. Segun nota al margen de la inscripcién 14, de fecha 10 de julio de 2024, al folio 18, del Libro 40 del
término municipal de El Rosario, Tomo 492 del Archivo, en virtud de instancia suscrita en Santa Cruz de
Tenerife el 15 de mayo de 2024.

Rectificaciones en la descripcién: Segun reciente medicion, la finca anteriormente descrita que se incluye en la
unidad de actuacién para su reparcelacion tiene una superficie de CIENTO SESENTA Y DOS METROS
CUADRADOS Y TREINTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (162,33 m3s). Por ello, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 8.1 del RD 1093/1997, se solicita expresamente del/la Sefior/a Registrador/a la
modificacion de la superficie, por exceso de cabida, de la presente finca aportada.

CONSTRUCCIONES, PLANTACIONES Y OTRAS

Ademds de la informacién anteriormente descrita, teniendo en cuenta la informacién registral

expuesta en las anteriores descripciones vy la realidad fisica, en el dmbito del presente proyecto y

entre las parcelas pertenecientes a propietarios no adheridos a la Junta de Compensacién, se

localizan tres construcciones existentes, situadas sobre las parcelas aportadas numeradas como 2,

3y4.
L RLTEE N.2 FINCA CATi\LéI')I'-RAL CATAZl'IJ':AL DE
Apggszé_ll?g REGISTRAL REFERENCIA CATASTRAL uso TIPO EDIFICATORIO CONSTRUIDA PARCELA
(m2c) (m2s)
VIVIENDA UNIFAMILIAR
2 2714 2570050CS7427S0000JF  RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS 76,00 570,00
_ LOCAL ALMACEN ENTRE
3 8629 2570008CS7427S0001TG ALMACEN MEDIANERAS 31,00 164,00
VIVIENDA UNIFAMILIAR
4 4761 2771008CS7427S0001JG RESIDENCIAL ENTRE MEDIANERAS 129,00 134,00
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Atendiendo a lo anterior, las edificaciones implantadas en las parcelas 2 y 3 resultan incompatibles

info@ploturban.com
www.plofturban.com

con la ejecucion del planeamiento vigente, al invadir suelos destinados a viario o sistemas generales.

Por su parte, la construccion ubicada en la parcela 4, si bien no vulnera directamente el uso previsto,

es incompatible con la ejecucion material del proyecto de urbanizacién, al interferir con el trazado

previsto de las infraestructuras.

En este sentido, el apartado e) del articulo 27 del RGEPC dispone lo siguiente:

el Serd indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y usos existentes en los

terrenos originarios que tengan que desaparecer necesariamente para poder llevar a cabo la
efecucion del planeamiento. Dicha indemnizacion no resulfard aplicable cuando se ftrate de
preexistencias ilegales e ilegalizables, salvo que estén incursas en régimen de fuera de ordenacion,
en cuyo caso su valor se reducird en proporcion al tiempo transcurrido de su vida dtil.

A este respecto, los bienes expropiados se valorardn segun lo establecido en el articulo 5 del RVLS:

1.

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al tiempo
de su valoracion cuando se realizaron de conformidad con la ordenacion urbanistica y el acto
administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de conformidad
con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion fransitoria quinta del TRLS, en los supuestos de
edificaciones, construcciones e instalaciones no ajustadas a la legalidad al tiempo de su valoracion
y para las que no proceda dictar medidas de restablecimientfo de la legalidad urbanistica que
impliquen su demolicion, se procederd de la forma siguiente:

a. Ensuelo en situacion de rural, en ningin caso serdn objefo de valoracion y tampoco serdn tenidas
en consideracion a los efectos del cdlculo de la renta de la explotacion.

b. En suelo en situacion de urbanizado, edificado o en curso de edificacion, no se computardn a los
efectos de la tasacion conjunta a que alude en la letra a) del apartado 2 del articulo 24 del TRLS.

En el caso que cada una de las tres construcciones-preexistencias se corresponda con licencia o

cualquier acto administrativo que las legitime se considerardn en la valoracion de conformidad con

el articulo 23 del Real Decreto 1492/2011 en el que se dispone:

Cuandbo se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la tasacion serd el superior de
los siquientes:

a.

El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que se ajuste a la
legalidad segin lo establecido en el articulo 5 de este Reglamento, por el méetodo de comparacion,
aplicado exclusivamente a los usos de la edificacion existente o la construccion ya realizada, de
acuerdo con el articulo 24 de este Reglamento.

El determinado por el método residual, regulado en el articulo 22 de este Reglamento, aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edlificacion existente o la construccion ya realizada.

Del resto de parcelas de propietarios no adheridos a la iniciativa no consta ninguna otra

construccion.
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5.4. CARGAS SOBRE LOS BIENES A EXPROPIAR

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la LEF, los bienes objeto de expropiacién serdn
adquiridos libres de cargas, salvo que, por su naturaleza, algin derecho real resulte compatible con
el destino urbanistico previsto y exista acuerdo expreso entre el expropiante y el fitular del derecho
afectado.

A este principio general se afiade lo previsto en el articulo 45.1 del TRLSRU, segun el cual, una vez
finalizado el procedimiento expropiatorio y levantada el acta de ocupacién, se entenderd
formalmente adquirida la titularidad por parte de la Administracién o entidad beneficiaria, en este
caso, la Junta de Compensacidn.

Por su parte, el articulo 35.4 del mismo texto legal establece que, cuando la finca expropiada se
encuentre gravada con derechos reales, la Administracién podrd optar entre:

a) fijar individualmente el justiprecio correspondiente a cada uno de los derechos concurrentes
con el dominio, distribuyéndolo entre sus respectivos tfitulares; o

b) valorar el conjunto del inmueble y consignar judicialmente el importe total, dejando que sea el
érgano judicial competente quien determine, por la via incidental, la proporcién que
corresponda a cada interesado.

En este sentido, durante la tramitacién del expediente expropiatorio, y conforme al articulo 4.2 de la
LEF, se practican notificaciones individualizadas a todos los titulares del dominio y de cargas que
figuren en la certificacion registral literal, a fin de garantizar su intervencién en el procedimiento y el
cumplimiento de los principios de publicidad y tutela de derechos.

Asimismo, a efectos de la inscripcién de los actos derivados de la presente expropiacion en el
Registro de la Propiedad, se estard a lo dispuesto en el articulo 24 del RD 1093/1997.

En cumplimiento de lo anterior, se ha procedido al andlisis de las fincas incluidas en el presente
procedimiento de expropiacion. A la vista de la documentacion registral y de la informacién aportada
por la Junta de Compensacién, no constan cargas registrales vigentes sobre las fincas afectadas, por
lo que no resulta necesario aplicar ninguna medida de distribucidn del justiprecio entre titulares

concurrentes.
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6. PROCEDIMIENTO PARA LA VALORACION DE LOS BIENES

6.1. PROCEDIMIENTO PARA LA VALORACION Y PREMIO DE AFECCION

De acuerdo con el articulo 43.1 del TRLS, el procedimiento el justiprecio de los bienes y derechos
expropiados se fijard conforme a los criterios de valoracién de dicha Ley mediante expediente

individualizado o por el procedimiento de tasacién conjunta.

El expediente de expropiaciéon por tasacion conjunta debe contener la determinacién del ambito
territorial con la descripcion de fincas expropiadas, la fijacién de los precios del suelo de acuerdo con
su clasificacién y calificacion, asi como las hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las
que se contendrdn no solo el valor del suelo, sino también el correspondiente a las edificaciones,

obras, instalaciones y plantaciones si procede.

El pago o depésito de la valoracién establecida en el instrumento que legitime la expropiacién habilita
a la Administracién expropiante para ocupar las fincas previo levantamiento de las correspondientes
actas, y produce los efectos previstos en la legislacién sobre expropiacion forzosa, sin perjuicio de
que continde la tramitacién de los procedimientos para la determinacién definitiva del justiprecio

ante la Comision de Valoraciones de Canarias.

Asimismo, conforme con lo previsto en el articulo 47 de la LEF, en todos los casos de expropiacion se
abonard al expropiado, ademds del justiprecio fijado, un cinco por ciento (5,00 %) como premio de
afeccion. Les corresponde este premio de afeccion por la privacion definitiva del uso y disfrute de los
bienes y derechos expropiados, pero no sobre aquellas partidas que constituyan indemnizacion de

perjuicios derivados de la expropiacién.

6.2. JUSTIFICACION DEL SUPUESTO EXPROPIATORIO Y NECESIDAD DE OCUPACION

Para proceder a la expropiacion forzosa es indispensable la previa declaracion de utilidad publica o
interés social del fin al que haya de destinarse el bien o derecho expropiado, conforme a lo

establecido en los articulos 9 y 10 de la LEF. En particular, dichos articulos establecen que:

Para proceder a la expropiacion forzosa serd indispensable la previa declaracion de utilidad puablica o

interés social del fin a que haya de afectarse el objeto expropiado.

La utilidad pablica se entiende implicita, en relacion con la expropiacion de inmuebles, en fodos los

planes de obras y servicios del Estado, Provincia y Municipio.

No obstante, en el ambito urbanistico, dicha declaracién no constituye un trdmite auténomo dentro
del procedimiento expropiatorio, sino que se considera implicita en la aprobacién de los instrumentos
de ordenacién que habiliten su ejecucién mediante expropiacién. Asi lo dispone el articulo 42 del
TRLS, que establece que la aprobacién de los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica
conlleva la declaracién de utilidad piblica y la necesidad de ocupacion, siempre que dichos

instrumentos habiliten su ejecucioén por via expropiatoria.
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De forma atn mads especifica, el articulo 156 de la LSENPC, establece de forma expresa que:

La agprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico implica la declaracion de la
utilidad pdblica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, instalaciones, construcciones y
edlificaciones correspondientes, a efectos de expropiacion o de imposicion de servidumbres.

En el caso que nos ocupaq, la expropiacion encuentra respaldo en los instrumentos de planeamiento

aprobados y plenamente vigentes, en particular:

e El Texto Refundido del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife de 1992 y
adaptacién basica al Decreto Legislativo 1/2000, que fue aprobado por acuerdo plenario de
26 de enero de 2006 y publicado en el Boletin Oficial de Canarias n.2 192, de 10 de febrero de
2006, en el que se delimita la Unidad de Actuacién UA-SO.126 como suelo urbano no
consolidado de gestién privada con ordenacién remitida al planeamiento de desarrollo
anteriormente aprobado y que se indica a continuacion.

e El Plan Especial de Ordenacion del Poligono P-1 del area SO-2 Tincer Bajo, drea delimitada
inicialmente por Plan General de 1992, y que fue aprobado definitivamente el 31 de julio de
2001.

Ambos instrumentos atribuyen eficacia directa a la ordenacion y habilitan expresamente su ejecucion
mediante el sistema de compensacién, permitiendo, en su caso, la expropiacién de aquellos
propietarios no incorporados a la Junta de Compensacion.

Por tanto, en el caso de la UA-S0.126, la declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupacién
se enfienden implicitamente contenidas en la aprobacién del planeamiento vigente y de los
instrumentos de gestién asociados, lo que habilita juridicamente la tramitacién del presente proyecto

de expropiacion.
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7. VALORACION

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 37.2.e), la valoracién de las fincas expropiadas se
realizard de conformidad con el articulo Reglamento de Valoraciones vy, por tanto, se tasard por el
valor que corresponderia terminada la ejecucién, descontando los gastos de urbanizacién.

En consecuencia, el articulo 27 del RVLS establece lo siguiente:

Articulo 27. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. Enlaejecucion de actuaciones de transformacion urbanistica en la que los propietarios ejercitan
la facultad de participar en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, y salvo
existencia de acuerdo especifico suscrito por la fotalidad de los mismos con la finalidad de
ponderar las propiedades afectadas entre si o, en su caso, con las aportaciones del promotor
de la actuacion o de la Administracion actuante, el suelo se fasard por el valor que les
corresponderia ferminada la ejecucion, en los términos establecidos en el articulo 22 de este
Reglamento.

L[.]

7.1. VALORACION DEL SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO: METODO RESIDUAL ESTATICO

Partiendo de lo expuesto, para la determinacién del valor del suelo VS nos remitiremos a lo
establecido en el articulo 22 del RVLS, cuyo tenor establece lo siguiente:

Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado

1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso sea
ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la edlificabilidad de
referencia determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo
sequn el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = Y Ei x VRSi
Siendo:
VS: Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei:  Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi: Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia
el gpartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo con la siguiente
expresion.

VRS = v V
Siendo:

VRS: Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
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W:  Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K: Coeficiente que pondera la fotalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion,
gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion
inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad. Dicho coeficiente K, que
tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrd ser reducido o aumentado de acuerdo con
los siguientes criterios:

a) Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de ferrenos en situacion de urbanizado
destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa
dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije valores
maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado
residencial, naves industriales u ofras edificaciones vinculadas a explotaciones
econdmicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la reduccion del componente de
gastos generales como son la calidad y la tpologia edificatoria, asi como una menor
dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podrd aumentarse hasta un madximo de 150 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a promociones que en razon de factores objetivos como puedan
ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la
tipologia edlificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u ofras
caracteristicas de la promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de
gastos generales.

Ve:  Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el
resulfado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y e/
beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y ofros gastos necesarios para
la construccion del inmueble.

En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que fengan pendiente el
levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad prevista,
se descontardn del valor del suelo determinado segun el apartado 1anterior la fotalidad de los costes
y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de acuerdo con la
siguiente expresion:

VSo = VS — G X (1+TLR + PR)
Siendo:
VSo: Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS:  Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G: Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y ofros deberes y cargas pendientes,
en euros.

TLR: Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR:  Prima de riesgo en fanto por uno.

La fasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este Reglamento,
serd la ditima referencia publicada por el Banco de Esparia del rendimiento inferno en e/ mercado
secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo, a los
efectos de determinar el beneficio de la promocion en este Reglamento, se fijard en funcién de los
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usos y tjpologias correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica, fomando como
referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo 1V de este Reglamento en funcion del
tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente
corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando
de la fotalidad de los gastos generales.

4. La aplicacion del métfodo residual establecido en los apartados anteriores, no considerard ofros
pardmetros economicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de la fasacion.
En ningdn caso se considerardn las expectativas de plusvalias o alteraciones de valor que pudieran
producirse en el futuro.

En resumen, para poder desarrollar estas ecuaciones y proceder con los cdlculos para obtener el valor
del suelo (VS), fin Gltimo de la presente valoracién, serd necesario definir:

La edificabilidad media y los usos considerados del @mbito espacial homogéneo (EM)

Es necesario establecer la edificabilidad media de la parcela, considerando el uso mayoritario en
el ambito espacial homogéneo en el que se encuentra. Para ello, se tomard en cuenta la normativa

urbanistica aplicable y las caracteristicas especificas del entorno.
El valor en venta de la edificacion del referido uso (V)

Se determinard el valor en venta del metro cuadrado de edificacion correspondiente al uso
predominante, basado en un estudio de mercado que sea estadisticamente representativo. Este
valor reflejard el precio de mercado para el tipo de producto inmobiliario final previsto.

El valor de la construcciéon en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado (Vc)

Se calcularg el valor de la construccién, incluyendo todos los costes necesarios: ejecucion
material de la obra, gastos generales, beneficio industrial del constructor, impuestos aplicables,
honorarios profesionales y otros gastos asociados a la construccién del inmueble.

El coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales (K)

Se calculard el coeficiente K para ponderar todos los costes asociados al proyecto, incluyendo los
gastos de comercializacion, los costes financieros, el beneficio empresarial del promotor, y un
margen para imprevistos, reflejando los costes adicionales al valor de construcciéon que son
necesarios para el desarrollo y comercializacién del producto inmobiliario.

Asimismo, una vez determinado el valor VS del suelo, para el cdlculo del VSo se descontardn los costes
de urbanizacién pendientes de ejecucidn, asi como otros deberes y cargas pendientes (G)
incrementados por la tasa libre de riesgo (TLR) y la prima de riesgo (PR).
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7.1.1. USOS CONSIDERADOS
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Partiendo del articulo 26 del RVLS, “el valor de las parcelas de suelo urbanizado sometido a
actuaciones de dotfacién se determinard mediante la aplicacién de los valores de repercusién de
suelo correspondientes a los usos y edificabilidades establecidas en el articulo 20.”

Asimismo, el apartado 1 del articulo 20 dispone que “se considerardn como uso y edificabilidad de
referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacién urbanistica, incluido en su caso el de vivienda
sujeta a algdn régimen de proteccion que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.”

De acuerdo con el plano 0-3-B2 de usos pormenorizados, en todo el dmbito se considera un dnico
uso lucrativo: RESIDENCIAL EN LA MODALIDAD DE VIVIENDA COLECTIVA.

|:I RESIDENCIAL

[ resoencia /TurisTico
D RESIDENCIAL / TERCIARIO
- RESIDENCIAL / INDUSTRIAL
[: TURISTICO

INFRAESTRUCTURA RED VIARIA
B ruerro

TERMINAL DE TRANSPORTES

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

e EQUIPAMIENTO DOCENTE

IE] SANITARIO / ASISTENCIAL
ADMINISTRACION Y SERVICIOS Pt
- PARQUE DEPORTIVO

! PARQUE URBANO

- PARQUE RECREATIVO

7.1.2. EDIFICABILIDAD CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS USOS CONSIDERADOS (Ei)

En relacion con lo anterior, conforme al plano O-3-B2 de usos pormenorizados, la ordenanza aplicable
es la denominada 3p. En este sentido, los pardmetros de aprovechamiento correspondientes a una
parcela con uso residencial colectivo, regulada por dicha ordenanza 3p, son los establecidos en el
Capitulo 2. Condiciones particulares de la Zona 2: Edificacion cerrada de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién de 2005, que se indican a continuacién:

- Usoy Tipologia caracteristicos: Residencial Cerrada

- Parcela minima: 100,00 m2s (punto 2 del art 9.2.2. de las NNUU del PGOU-2005)
- Circulo inscribible: No se determina

- Fachada minima: 6,00 m (punto 2 del art 9.2.2. de las NNUU del PGOU-2005)

- Fondo maximo edificable: 20,00 m (art 9.2.5. de las NNUU del PGOU-2005)

- Ndmero de plantas: 3 plantas sobre rasante

- Ocupacién: 100,00 %

- Edificabilidad: 3,00 m2c/m2s
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La edificabilidad lucrativa resulta de aplicar las edificabilidades autorizadas sobre las parcelas de

resultado correspondientes a la Unidad de Actuaciéon UA-S0.126. Dicha edificabilidad se ve

modificada a raiz del reciente informe de revision de alineaciones y rasantes, emitido por el Servicio

de Planeamiento y Gestion de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz

de Tenerife, lo que conlleva una reduccién de 0,03 m2c/m2s respecto a los 1,11 m2c/m?2s establecidos

en las directrices del planeamiento vigente.

PARCELAS LUCRATIVAS
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE ”
PARCELA uso TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD MAXIMA
m?s mZc/m?s m‘c
A RESIDENCIAL EN VIVIENDA UNIFAMILIAR O 110715
MANZANA CERRADA COLECTIVA Y
5 RESIDENCIAL EN VIVIENDA UNIFAMILIAR O 106179
MANZANA CERRADA COLECTIVA B
RESIDENCIAL EN VIVIENDA UNIFAMILIAR O
. MANZANA CERRADA COLECTIVA ALESI SO0 S
5 RESIDENCIAL EN VIVIENDA UNIFAMILIAR O ST
MANZANA CERRADA COLECTIVA T
E RESIDENCIAL EN VIVIENDA UNIFAMILIAR O 3.010.43
MANZANA CERRADA COLECTIVA D
10.234,47 TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS
PARCELAS NO LUCRATIVAS
PARCELA uso TIPOLOGIA SUPERFICIE
m?3s
DOC EQUIPAMIENTO DOCENTE 5.907,33
JP1 DOTACIONAL PARQUE URBANO 793,30
JP2 DOTACIONAL PARQUE URBANO 885,00
7.585,63 TOTAL PARCELAS NO LUCRATIVAS
SISTEMA GENERAL
SUPERFICIE
uso TIPOLOGIA
m?3s
VIARIO ACERAS
VIARIO CALLES ORDINARIAS
VIARIO TRANVIA
10.500,27 TOTAL SISTEMA GENERAL
28.320,37 SUPERFICIE TOTAL UA-S0.126
MAXIMA EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MATERIALIZABLE (30.703,41 m2c / 28.320,37 m?2s) 1,08

EM= 1,08 m2c /m2s
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7.1.3. VALOR EN VENTA DE VIVIENDA EN EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA (V)

Por otra parte, tal y como establece el RVLS, para determinar el valor en venta del producto
inmobiliario acabado, se deberd calcular “sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo”. Para ello, se atenderd a lo dispuesto en el articulo 24 de dicha norma:

Articulo 24. Tasacion conjunta del suelo y la edlificacion por el método de comparacion.

2 Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de fransacciones reales o de ofertas cuyo
numero sea igual o superior a seis muestras comparables, la determinacion del valor del inmueble
por tasacion conjunta, establecida en la letra a) del articulo anterior, se realizard por el método de
comparacion de mercado (..).

3. En aquellos casos en los que no existan suficientes comparables que satisfagan la tofalidad de las
condliciones de semejanza o equivalencia bdsica establecidas en el apartado anferior, podrdn
utilizarse técnicas de homogeneizacion de precios que consideren, (...).

Realizado el correspondiente estudio de mercado en la zona, se constata que la escasa oferta de
inmuebles de obra nueva comparables impide cumplir con la hipétesis de contar con al menos seis
referencias o 'testigos' acordes a las especificidades del bien objeto de valoracién. Para abordar esta
situacién se aplicardn procesos de homogeneizacion que permitan ajustar las diferencias entre los
testigos disponibles para obtener una valoracién mds precisa.

Por tanto, como criterio técnico, para la obtencién del valor en venta se ha empleado el método de
comparacién. La utilizacién de este método exige el cumplimiento de 3 requisitos, tal y como dispone
el articulo 21 de la Orden ECO/805/2003:

a. La existencia de mercado representativo de los inmuebles comparables.

b. Disponer de suficientes datos sobre transacciones que permitan, en la zona de que se trate,
identificar pardmetros adecuados para realizar la homogeneizacién de comparables.

c. Disponer de informacién suficiente sobre al menos seis transacciones de comparables que
reflejen adecuadamente la situacién actual de dicho mercado.

A continuacién, y partiendo de la condicién indiciaria de los valores en las ofertas en portales
inmobiliarios especializados, se relaciona las muestras comparables; es decir, inmuebles que se
consideran sustancialmente similares al inmueble objeto de valoracién o adecuados para aplicar la
homogeneizacién, teniendo en cuenta su localizacién, uso, tipologia, superficie, antigiiedad, fecha de

valoracion, estado de conservacioén u otras caracteristicas fisicas relevantes.

Los criterios que se tendrdan en cuenta son:

o De acuerdo con el articulo 24.1. del RVLS y el articulo 21.c de la Orden EC0/805/2003, el nimero
minimo de testigos o0 muestras comparables que se deberdn relacionar es de seis.

o Elinmueble que se valora esta en la zona media del mercado, no presentando caracteristicas
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7.1.3.2.

destacables que supongan una gran diferencia con los testigos utilizados en la comparacion.

o Los testigos son del mismo uso y tipo edificatorio a los del inmueble edificado que se valora'y

todos localizados en los barrios de Tincer, Barranco Grande y Taco, en el término municipal de

Santa Cruz de Tenerife y su limite con el municipio de La Laguna.

Una vez definidas las muestras de mercado, estas se homogeneizardn teniendo en cuenta sus

caracteristicas particulares respecto a las del inmueble objeto de valoracion.

Finalmente, obtendremos un promedio de valor unitario en venta de la tipologia de vivienda que se

puede edificar en el bien a expropiar y procederemos al cdlculo del valor del suelo no edificado

partiendo de las férmulas anteriormente expuestas.

SELECCION DE TESTIGOS DE VIVIENDA EN EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA

De la aplicacion de los criterios descritos han resultado seleccionados los testigos recogidos en la

siguiente tabla y cuyas publicaciones en portales web se adjuntan a este documento como ANEXO 4.

TIPOLOGIA DE VIVIENDAS VIVIENDA RESIDENCIAL COLECTIVA
MUNICIPIO SANTA CRUZ DE TENERIFE / LA LAGUNA
ESTUDIO DE MERCADO VIVIENDA PLURIFAMILIAR SANTA CRUZ DE TENERIFE
L o# DIRECCION | TIPO | ANO | ESTADO | CALIDAD | m2 | GARAJE PV (€) | pve/my |

1 CLVIOLETA 41 SM 2005 NORMAL  MEDIA 97,00 st 207.000 2134,02
2 CLVALLEHERMOSO 43 SM 2008 NORMAL  MEDIA 70,00 st 180.000 2571,43
3 CLBAILE DEL VIVO 35 SM 2002 NORMAL  MEDIA 97,00 si 220.000 2.268,04
4 CLJEREZ1(A) SM 2004 NORMAL  MEDIA 124,00 st 250.000 2.016,13
5 AVPASOEL2(A) SM 1994  REGULAR  MEDIA 97,00 st 230.000 23713
6  CLPINTADERA LA SM 2004 NORMAL  MEDIA 8800 Si 188.000 2136,36
7  AVDETACO SM 1980 REGULAR  BAJA 7500 st 139.000 185333
8  SDNARINAQ SM 2008 NORMAL  MEDIA 112,00 st 288.900 2579,46
9  CLOBISPO LUIS SM 1986  REGULAR  BAJA 7800 st 149.000 1.910,26
10 CALLE NARCISO, 4 SM 2002 NORMAL  MEDIA 86,00 Si 160.000 1.860,47

PROMEDIO 92,40 201190 2170,06

(*) Datos extraidos de la web del catastro: htips://www.sedecatastro.gob.es/

HOMOGENEIZACION

En este apartado, las muestras de mercado se homogeneizardn teniendo en cuenta sus

caracteristicas particulares respecto a las del inmueble objeto de valoracion mediante coeficientes

de homogeneizacién en funcién de su:

a) Antigliedad y estado de conservacion

b)

c)

Tipo de mercado
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A) HOMOGENEIZACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION

El RVLS, en su articulo 24, regula la homogeneizacién conjunta de la antigliedad y el estado de

conservacion mediante la utilizacién especifica de la siguiente expresion:

1-BXF

l= X
Vv' =Vv —1—BixF

Siendo:

W’  Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigliedad y estado de conservacion, en euros

por metro cuadrado.
W:  Valor en venta del inmueble, en euros por metro cuadrado.
F: Factor de relacion del valor estimado de las construcciones, respecto al valor total de la propiedad
caracteristico de la zona, expresado en fanfo por uno.
B: Coeficiente corrector por antigiedad y estado de conservacion del inmueble objeto de valoracion.
Bi:  Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion de la muestra.

B) COEFICIENTE CORRECTOR (B)

A los efectos de la determinacion del coeficiente B, se sequirdn los criterios establecidos en el
apartado 4 del articulo 18 del RVLS, segin el cual, el valor del coeficiente corrector B, tiene su

fundamento matemdtico en la siguiente expresion:

2
ﬁ=1—[1—(a2—a)]xc
Donde:

a: Antigtiedad. Como antigliedad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida dtil de la edificacion,
construccion o instalacion. A tal efecto, se considerardn los arfios completos franscurridos desde la fecha
de su construccion, reconstruccion o rehabilitacion infegral, hasta la fecha a la que deba entenderse
referida la valoracion y la vida dtil se establecerd en funcion de las caracteristicas de la edificacion,
construccion o instalacion sin que pueda ser superior a los valores establecidos en la tabla del Anexo 111
En el presente caso, al fratarse de un inmueble de tipo residencial, su vida dtil méxima en afios es de
100, conforme a los valores establecidos en el anexo III.

C: Coeficiente corrector segin estado de conservacién. El estado de conservacion, de acuerdo con el Anexo
Il del RVLS, se determinard segun los siguientes criterios:

ESTADO DE CONSERVACION CRITERIO
NORMAL Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
reparaciones importantes.
REGULAR Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales
condiciones de habitabilidad y estabilidad.
Cuando precisen reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las
DEFICIENTE . T -
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.
Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones
RUINOSO . . . -
manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.
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C) FACTOR DE RELACION DEL VALOR ESTIMADO DE LAS CONSTRUCCIONES (F)

De acuerdo con el articulo 24 del Reglamento de Valoraciones (RVLS), el factor F expresa la proporcién

entre el valor estimado de las construcciones y el valor total de la propiedad en la zona, representado

en tanto por uno.

Para su determinacion, se utilizard como valor de las construcciones el valor tributario de obra nueva

en Canarias, calculado mediante la herramienta desarrollada por la Agencia Tributaria Canaria junto

con la Fundacién CIEC. Como valor total de la propiedad, se tomard el valor tasado de la vivienda libre

de hasta cinco afios de antigliedad en la provincia de Las Palmas, publicado por el Ministerio de

Transportes y Movilidad Sostenible.

Valor tasado medio de vivienda libre de menos de cinco 2.2024 1.956,90
afios de antigiiedad 3.2024 1.996,00
SANTA CRUZ
42024 2.157,90
DETENERIFE  PROMEDIO ANUAL »
TRIMESTRE_ANO €/m2 €/m?
1.2020 1.620,30
22020 1.618,60
32020 1.616,90 162535 P
4_2020 1‘646,40 géf&iﬁ#ﬁ%{,ﬁﬁéﬁ O #ﬁz:i:.'a
1.2021 1.567,50 CANARIAS O canaria
2_2021 1.677,10
32021 1.740,40 1.655,95
42021 1.638,80 Afio Uso cC€/m?)
1 2022 163135 2020 RESIDENCIAL 731,00
22022 TR0 L o
8.2022 LY 2021 2 ONAS COMUNES 644,00
42022 1.705,30 sopp  RESIDENCIAL 814,26
12023 1.839,90 ZONAS COMUNES 714,70
2.2023 1.817,40 RESIDENCIAL 834,95
3.2023 1.753,00 e 2023 JONASCOMUNES 73286
42023 1.912,00 2024 RESIDENCIAL 864,26
1.2024 1.967,70 2019,63 2O SieTES] 065 )
Por lo tanto, a la vista de los indices estimados, el valor del F serd:
COSTE
ARO VALOR TASADO DE LA VIV. NUEVA e e o
€/m2
€/m2
2020 1.625,55 782,36 48,13%
2021 1.655,95 785,52 47,44%
2022 1.712,76 871,44 50,88%
2023 1.830,58 893,58 48,81%
2024 2.019,63 924,95 45,80%
PROMEDIO (F)
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Zc/W

CcC(e/m?

0,08 782,36

0,08 785,52
0,08 871,44
0,08 893,58

0,08 924,95

TANTO POR UNO

0,48
0,47
0,51
0,49
0,46

0,48
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D) TABLA SINTESIS: HOMOGENEIZACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION (W)

ANTIGUEDAD ~ % VIDA UTIL

ANO DE RESPECTOAL CONSUMIDA  ESTADO DE Bi COEFICIENTE DE
TESTIGO  CONSTRUCCION ARO SOBRE  CONSERVACION ~ ANBXOTL o OGENEIZACION
O REFORMA RVLS)
2025 100
1 2005 20 20% NORMAL 01200 10614
2 2008 17 7% NORMAL 0,0995 1,0504
3 2002 23 23% NORMAL 04415 10732
4 2004 21 21% NORMAL 01271 10653
5 1994 31 3% REGULAR 03226 141842
6 2004 21 2% NORMAL 01271 10653
7 1980 45 45% REGULAR 04273 12595
8 2008 17 17% NORMAL 0,0995 1,0504
9 1986 39 39% REGULAR 0,3804 12246
10 2002 23 23% NORMAL 01415 10732

E) HOMOGENEIZACION POR CALIDAD DE CONSTRUCCION
Este coeficiente homogeneiza el valor de los testigos en funcién de la calidad de su construccién en
comparacién con el del bien inmueble que se estd valorando.

Para determinar su valor se ha tomado como referencia los Baremos Orientativos del Colegio Oficial
de Arquitectos de Canarias, que para el cdlculo del coste unitario orientativo por metro cuadrado
construido fija, entre otros, el coeficiente de calidad Q en funcién de si la calidad es estdndar, superior

o inferior al estandar.

Dicho coeficiente y los valores que este adopta coinciden ademds con los incluidos en la Norma 13
del RD 1020/1993 para la ponderacién de la calidad de la construccion en funcién de su categoria, y
son los relacionados en el cuadro siguiente:

CALIDAD DE LA CONSTRUCCION CONSIDERACION COEFICIENTE
SUPERIOR A LA ESTANDAR ALTA 1,2
ESTANDAR MEDIA 1
INFERIOR A LA ESTANDAR BAJA 0,8
CALIDAD DE LA COEFICIENTE DE
TESTICO CONSTRUCCION COEFICIENTE HOMOGENEIZACION

1 MEDIA 1,00 1,000

2 MEDIA 1,00 1,000

3 MEDIA 1,00 1,000

4 MEDIA 1,00 1,000

5 MEDIA 1,00 1,000

6 MEDIA 1,00 1,000

7 BAJA 0,80 1,250

8 MEDIA 1,00 1,000

9 BAJA 0,80 1,250

10 MEDIA 1,00 1,000
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F) HOMOGENEIZACION POR COMISION INMOBILIARIA Y NEGOCIACION

Se estima que en todas las transacciones de venta de bienes inmueble se produce, por efectos
propios de la negociacién, un descuento en el precio de oferta materializidndose en la venta un precio
inferior al inicialmente ofertado. Por ello, el resultado que se obtenga aplicando el método de
comparacién al mercado de las ofertas se depreciard en un 5,00 % para homogeneizarlo al valor real.

G) SINTESIS CUADRO DE HOMOGENEIZACION DE TESTIGOS

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE LOS TESTIGOS

VALOR DE LA N VALOR
TESTIGO OFERTA AEITC:\UDEODQE Y CALIDAD DELA TIPO DE HOMOGENEIZADO
621 CONSERVACIGN  CONSTRUCCION  MERCADO 62
1 207.000,00 1,061 1,000 0,9500 208.725,49
2 180.000,00 1,050 1,000 0,9500 179.616,22
3 220.000,00 1,073 1,000 0,9500 22430160
4 250.000,00 1,065 1,000 0,9500 253.003,13
5 230.000,00 1184 1,000 0,9500 258.74197
6 188.000,00 1,065 1,000 0,9500 190.258,36
7 139.000,00 1,259 1250 0,9500 207.888,98
8 288.900,00 1,050 1,000 0,9500 288.284,03
9 149.000,00 1225 1250 0,9500 216.674,64
10 160.000,00 1,073 1,000 0,9500 163.128,44

H) PROMEDIO DE PRECIOS HOMOGENEIZADOS Y SELECCION DE TESTIGOS

En el cuadro siguiente se presenta el cdlculo del valor unitario por metro cuadrado construido, a partir
de los valores homogeneizados previamente obtenidos para cada uno de los testigos. Para ello, se
divide el valor homogeneizado entre la superficie construida computable de cada inmueble,
obteniéndose asi el médulo medio homogeneizado expresado en €/m2.

A continuacién, se calcula la diferencia relativa de cada testigo con respecto al promedio general de
los valores unitarios obtenidos. Este indicador permite cuantificar, en términos porcentuales, el grado
de desviacion de cada testigo respecto al comportamiento medio del conjunto. Cuanto mayor sea
dicha desviacion, menor serd la representatividad del testigo, ya que su valor se aleja
significativamente del intervalo considerado razonable para el mercado de referencia.

Sobre la base de este andlisis, y con el fin de seleccionar un conjunto de seis testigos representativos,
tal como establece la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, se opta por excluir aquellos testigos cuya
diferencia relativa sea excesiva. Solo se consideran vélidos aquellos cuyo valor unitario presenta una
desviacién reducida respecto al promedio, lo que garantiza una mayor homogeneidad y fiabilidad en
la estimacién del valor de mercado.
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SUPERFICIE ~ SUPERFICIE  MODULO MEDIO

VARl CONSTRUIDA CONSTRUIDA DEL TESTIGO DIFERENCIA SELECCION
TESTIGO HOMOGENEIZADO oo\ 1o\ ;TABLE  €/C HOMOGENEIZADO  RELATIVA
©) (m2) (m?2) (€/m2) (€/m?2)
1 208.725,49 97,00 105,00 1.987,86 9,44 1.987,86
2 179.616,22 70,00 78,00 2.302,77 4,90 2.302,77
3 224.301,60 97,00 105,00 2.136,21 2,69 2.136,21
4 253.003,13 124,00 132,00 1.916,69 12,69 NO VALIDO
5 258.741,97 97,00 105,00 2.464,21 12,26 2.464.21
6 190.258,36 88,00 96,00 1.981,86 9,72 1.981,86
7 207.888,98 75,00 83,00 2.504,69 14,10 NO VALIDO
8 288.284,03 112,00 120,00 2.402,37 9,44 2.402,37
9 216.674,64 78,00 86,00 2.519,47 14,77 NO VALIDO
10 163.128,44 86,00 94,00 1.735,41 20,94 NO VALIDO
PROMEDIO 2.195,15 Corte en 12,26 2.212,55

A la vista de todo lo expuesto, se estima que el valor de en venta para el de uso de VIVIENDA EN
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA, en el dmbito objeto de estudio, es el promedio del médulo
medio del testigo homogeneizado, y asciende a una cantidad de:

Vv =2212,55 €/m2c

7.1.4. VALOR DE LA CONSTRUCCION (Vc)
Como comentamos anteriormente, de conformidad con la metodologia seguida, el valor de la
construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado serd el resultado de sumar:
a) Los costes de ejecucion material de la obra
b) Los gastos generales
c) Elbeneficio industrial del constructor
d) Elimporte de los tributos que gravan la construccion
e) Los honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras
f)  Otros gastos necesarios para la construccién del inmueble
A) COSTE DE EJECUCION MATERIAL
Para determinar el coste de ejecuciéon material en el afio 2025 nos remitimos a la herramienta para el
cdlculo del Valor Tributario de Obra Nueva en Canarias elaborado entre la Agencia Tributaria Canaria
(ATC) y la Fundacién Centro de Informacion y Economia de la Construccién en Canarias (CIEC). (Sede
Electrénica ATC > Tramites en linea > Valoraciones > Valor tributario de obra nueva en Canarias).
Mediante esta herramienta, tal como aclara el documento de metodologia de la aplicacién y datos de
soporte, “/a valoracion de la obra nueva obtenida corresponde al coste de ejecucion material (costes
directos + cosftes indirectos), en el que no estdn incluidos la repercusion del suelo, gastos generales,
beneficio industrial ni los impuestos aplicables’.
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B)

C)

D)

Se adjunta como ANEXO 5 informe detallado emitido por la ATC de referencia para la presente
valoracién, cuyos resultados se resumen en el cuadro siguiente, realizado para una promocién media
de uso exclusivo residencial colectivo en parcelas de 1.000 m?2 y 3 plantas sobre rasante y 1 bajo
rasante para garaje:

SUPERFICIE  SUPERFICIE s COSTES
PLANTA 1= PARCELA  CONSTR. &M € INDIREC. PEM Ve
SOBRE RASANTE  RESIDENCIAL 1.000 300000 87465 2623.950,00
SOTANO APARCAMIENTOS ~ 1.000 1000 61186  611.860,00

874,65 3.235.810,00 97.074,30 3.332.884,30 1.110,96

Como resultado obtenemos un Coste de Ejecucién Material (CEM) de 1.110,96 €/m?,

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL DEL CONSTRUCTOR

De conformidad con el articulo 131 del Real Decreto 1098/2001, 12 octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Contratos del Sector Pablico (Ley 9/2017, de 8 de noviembre), el presupuesto
base de licitacion (presupuesto de contrata) se obtendrd incrementando el de ejecucién material en
los siguientes conceptos:

- Un 13,00 % por los gastos generales
- Un 6,00 % por beneficio industrial

LICENCIA DE OBRA

La actual Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, cuyo texto consolidado fue publicado en el BOP n.2 33/2018
de 16 de marzo, establece en su articulo IV un tipo de gravamen del 1,80 % aplicado sobre el coste de

ejecucion material.

HONORARIOS PROFESIONALES

Considerando lo que establece la Ley 7/1997 respecto a la liberalizacién de honorarios profesionales
en el dmbito de la competencia profesional, los honorarios profesionales también se han determinado
siguiendo los Baremos del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias. Si bien estos baremos no son
vinculantes, son una referencia habitual para el célculo de honorarios en el sector.

Habiendo obtenido anteriormente el coste unitario de construccién (Co) tanto para garajes como para
viviendas, el cdlculo estimado de honorarios de arquitecto se realiza mediante la férmula siguiente:
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H=Z(C0xSch)xC5><C,

Donde:
Co: Coste unifario de construccion
S: Superficie total construida
Cs: Coeficiente sobre la superficie fotal construida
Ce Coeficiente de complejidad de la obra
Cr Coeficiente de alcance de las intervenciones
Co S Cc Cs Ci H %
VIVIENDAS 874,65 3.000,00 1,00
,061 1, 189.919,72 ¥
GARAJE 611,86 1.000,00 0,80 0.06 & 89.919 5.87%

En consecuencia, se obtiene una estimacién de los honorarios profesionales del arquitecto por la
redaccion del proyecto y la direccién de obra equivalente al 5,87 % del coste unitario de ejecucion
material, tomando como referencia una promocién tipo citada en el apartado A.

Asimismo, basdndonos en nuestra experiencia profesional y en el tipo de promocién prevista (edificio
de uso residencial colectivo de tres plantas sobre rasante destinas a viviendas de menos de 120,00
m2 construidas), se estiman los siguientes honorarios profesionales sobre el coste de ejecucion

material:
- Arguitecto Técnico: 2,58 %
- Coordinador de Seguridad y Salud: 0,73 %
- Proyecto industrial y direccién de obra: 0,95%
- Proyecto de infraestructura comdn de telecomunicaciones y direccién de obra: 015%

E) OTROS GASTOS DE LA CONSTRUCCION
En este apartado se han incluido los siguientes conceptos:
- Seguro decenal y Organismo de Control Técnico (OCT): 114 %
- Levantamiento topogrdfico y estudio geotécnico: 0,76 %
En suma, a la vista de lo expuesto, sobre el coste medio de ejecucién material (CMEM) se produce un
incremento por todos los gastos analizados de un 32,99 %, obteniéndose como resultado el siguiente
valor de la construccién (Vc):
C, =1.110,96 X 1,3299 = 1477,46 €/m?
Vc=1477,46 €/m?
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PLOI G

7.1.5. VALOR DEL COEFICIENTE DE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE LA PROMOCION (K)

El articulo 22 del RVLS establece que el coeficiente K refleja la totalidad de los gastos generales,
incluidos los de financiacién, gestion y promocidn, asi como el beneficio empresarial necesario para
materializar la edificabilidad del suelo. Ademds, establece para dicho coeficiente un valor estandar
de 1,40, permitiendo su ajuste dentro de un rango que va de 1,20 a 1,50, dependiendo de diversos
factores relacionados con:

- Ladindmica del mercado.

- Latipologia edificatoria.

- Lacalidad del proyecto.

- Ofros aspectos técnicos y econdémicos.

En el caso que nos ocupa, se considera que concurren varias circunstancias que justifican situar el
coeficiente K en la parte baja del rango:

1) El dmbito no se sitda en una zona especialmente valorada dentro de Santa Cruz de Tenerife.
2) No estd prevista la promocién de viviendas de alta gama, sino productos estandar.

3) Los costes de construccion han aumentado de forma notable, especialmente por la escasez de
mano de obra cualificada.

4) Las condiciones de financiacién se han endurecido, lo que reduce la rentabilidad esperada de
las promociones.

5) Los plazos de tramitacién urbanistica, especialmente para la obtencién de licencias, son largos,
lo que genera costes adicionales y merma el margen empresarial.

6) Ademds, debe tenerse en cuenta que el barrio de Tincer presenta un nivel socioeconémico bajo,
lo que limita la capacidad de compra y reduce la demanda potencial de vivienda nueva,
incrementando atiin mds el riesgo para los promotores.

Por todo ello, se considera razonable aplicar un valor del coeficiente K mds préximo al minimo
permitido por la norma, reflejando asi de forma adecuada las condiciones reales del mercado vy los

margenes reducidos con los que operaria una promocién en este entorno.

Por lo tanto, a la vista de todo lo expuesto, se considera valor del coeficiente de gastos generales y
beneficios de la promocién (K), la cantidad de:

K=1,35
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7.1.6. VALOR DE REPERCUSION DE SUELO (VRS)

Una vez determinados el valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del
producto inmobiliario acabado (Vv: 2.212,55 €/m2), el valor del coeficiente que pondera la totalidad
de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio
empresarial (K: 1,35) y el valor de la construccion del uso considerado (Ve: 1.477,46 €/m3), se obtiene
el valor de repercusién de suelo para el uso de vivienda en edifico residencial colectivo (VRS),
aplicando la expresién del método residual estdtico recogida en el apartado 2 del articulo 22 del RVLS:

Vv 2.212,55
VRS =——Vc= —————1477,46 = 161,46 €/m?

K 1,35
VRS =161,46 €/m?

7.1.7. VALOR DEL SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO (VS)

Siguiendo las determinaciones del apartado 1 del articulo 22 del RVLS, el valor del suelo en el dmbito
identificado es el que resulta de multiplicar la edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos
lucrativos considerados en su dmbito por sus respectivos valores de repercusion.

En el presente caso, tratdndose de una parcela cuyo aprovechamiento ya figura definido en su ficha
correspondiente incluida en el proyecto de reparcelacién aprobado definitivamente, el uso
establecido serd el de VIVIENDA EN EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA como tnico uso lucrativo
previsto y la edificabilidad (Ei: 1,08 m2c/m2s). El Valor del Suelo urbanizado no edificado serd el
producto de esta edificabilidad por el valor de repercusién de suelo, determinado en el apartado
anterior. (VRS: 161,46 €/mZc).

VS = 1,08 x 161,46 = 174,38 €/m?

VS =174,38 €/m?

7.1.8. VALOR DEL SUELO DESCONTADOS LOS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES (VSo)

Como se ha visto anteriormente, de conformidad con el articulo 22.3 del RVLS:

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que fengan pendiente el
levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad prevista,
se descontardn del valor del suelo determinado segin el apartado 1 anterior la fofalidad de los costes
y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de acuerdo con la
siguiente expresion:

VSo = VS — G x (1+TLR + PR)
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Siendo:
VSo: Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS:  Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G: Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y ofros deberes y cargas pendientes,
en euros.

TLR: Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR:  Prima de riesgo en tanto por uno.

La fasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este Reglamento,
serd la dltima referencia publicada por el Banco de Esparia del rendimiento interno en el mercado
secundario de la deuda piblica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo, a los
efectos de determinar el beneficio de la promocion en este Reglamento, se fijard en funcion de los
usos y tipologias correspondientes aftribuidos por la ordenacion urbanistica, fomando como
referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo 1V de este Reglamento en funcion del
tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente
corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando
de la totalidad de los gastos generales.

Habiendo ya obtenido en el apartado anterior el valor de suelo urbanizado (VS: 174,38 €/m?s), a
continuacioén procederemos al cdlculo de cada uno de los factores restantes necesarios para obtener
el valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes (VSo), costes de urbanizacion (G), tasa
libre de riesgo (TRL) y prima de riesgo (PR).

F) COSTES DE URBANIZACION PENDIENTES DE MATERIALIZACION Y OTROS DEBERES Y
CARGAS PENDIENTES (G)
a. GASTOS DE GESTION
Se trata de los costes directos asociados a la gestién urbanistica del dmbito, en el supuesto de
actuacién como Suelo Urbano No Consolidado (SUNCU). En este caso, dado que la Junta de
Compensacién ya se encuentra formalmente constituida, la estimacién de los costes de gestién se ha
basado en el presupuesto aprobado por dicha Junta para el ejercicio 2025. Asimismo, se han
incorporado los costes ya satisfechos por la propia Junta, correspondientes a la redaccion de la
iniciativa y de los instrumentos de gestidon urbanistica pertinentes.
Por ofro lado, se ha incluido la prevision del resto de gastos contemplados en el presupuesto
mencionado, fales como los costes de inscripcidn registral y otros gastos asociados a la tramitacion.
A efectos de valoracién, y sin perjuicio de la liquidacién definitiva que proceda una vez ejecutada la
actuacién, los costes de gestion se estiman en los siguientes importes:
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- Junta de Compensacion: 138.000,00 €
- Iniciativa urbanistica (PR y PEX): 78.500,00 €
- Inscripcion Registral: 25.000,00 €
- Otros gastos necesarios (+10% de JC e Iniciativa) 21.650,00 €

b. COSTES DE URBANIZACION

En cuanto a la estimacion de los posibles costes de urbanizacién, dado que ya ha sido redactado el
proyecto de urbanizacién del dmbito y se dispone de un presupuesto provisional, se ha tomado este
valor para la estimaciéon de costes de obras de urbanizacién (OOUU). Dicho importe asciende a la
cantidad de 2.286.308,06 €.

= > - 2
. PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION 50.126 DEL
Q// estudio 7 .
Imghabnriepoansbouceibe AOR-50-3 DE TINCER BAJO EN SANTA CRUZ DE TENERIFE

RESUMEN DE PRESUPUESTO
PROYECTO DE URBANIZACION UA S0.126 TINCER BAJO

CAPITULD RESUMEN IMPORTE %
01 DEMOLICIONES .. . 2 2 3 2386449 104
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS X ~ . £ 10738914 470
03 FIERMES ¥ PAVIMENTOS 449598 30 1966
04 RED DE AGUAS RESIDUALES 8898183 389
05 RED DE AGUAS PLUVIALES 21152977 925
06 RED DE ABASTECIMIENTO Y CONTRAINCENDIOS 9936384 435
o7 RED DERIEGC Y JARDINERIA ... 13396848 586
08 RED DE MEDIA Y BAJA "I:ENSION 26877160 11.76
0% RED DE ALUMBRADC PUBLICO 17465332 7564
10 RED DE TELECOMUNICACIONES __ B4967 11 372
i1 MOBILIARIO URBANC 9417555 4,12
12 MURQS 357.88546 15,65
13 SENALIZACION VIAL 1254054 055
14 SERVICIOS AFECTADOS . R y i 1500000 066
15 GESTION DE RESIDUOS 11914435 521
16 SEGURIDAD ¥ SALUD. ... - PR - 4447477 155

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.286.308,06

13.00 % Gastos generales 297 220,05
6,00 % Beneficio industrial 137 17848

Suma 434 398 53

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN L.G.1.C. 2.720.706,59

P8 Eed K s S e 190.445 46

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 2.911.156,05

Asimismo, de conformidad con el articulo 131 del Real Decreto 1098/2001, 12 octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de Contratos del Sector Publico (Ley 9/2017, de 8 de noviembre), el
presupuesto base de licitacién (presupuesto de contrata) se obtendrd incrementando el de ejecucion
material en los siguientes conceptos:

- Un 13,00 % por los gastos generales

- Un 6,00 % por el beneficio industrial

Aplicando estos incrementos, el Presupuesto de Ejecucion por Contrata (PEC) asciende a un importe

de 2.720.706,59 €.
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c. HONORARIOS PROFESIONALES

Como hemos comentado anteriormente, el proyecto de urbanizacién ya ha sido redactado, por lo que
se ha incluido el importe que ha supuesto la elaboracién de este documento. No obstante, no se
dispone de oferta actualizada para la direccién de obras de urbanizacién ni para la coordinacion de
seguridad y salud. Por lo tanto, apoydndonos nuevamente en los baremos del COAC, obtenemos una
estimacion de los honorarios profesionales en los que la Direccién de Obras de Urbanizacién supone
el 30 % incluyendo la Coordinacion de Seguridad y Salud (CSS) del coste total del proyecto y direccion
de obras de urbanizacién. Por dltimo, la se establece en un 10 % de los honorarios por el Proyecto y
Direccién de Obras (PDO). De lo expuesto se obtienen los siguientes importes:

- Proyecto de urbanizacién (70 % honorarios PDO) 55.000 €

- Direccién de obras de urbanizacién (20 % honorarios PDO): 15.714,29 €

- Coordinacién de Seguridad y Salud (10 % honorarios PDO): 785714 €
i. GASTOS DE FINANCIACION

Se estiman los siguientes factores:

a) Se solicitard una financiacién ajena por el coste de licitacion de la ejecucién de la urbanizacion:
2.720.706,59¢€.

b

Dos afios de plazo de ejecucion de la promocién. En el primer afio se solicitard el 40% del dinero
y el segundo 60%.

¢) La financiacién se materializa como un préstamo al promotor (se pagard la amortizacion y los
intereses del préstamo en funcién de lo que se disponga) a 12 afios, con un interés del 3.9326
céntimos de porcentaje fijo, y con una carencia el primer afio, durante el cual sélo se abonaria
intereses y no se amortizaria préstamo. Para determinar este punto se ha consultado los datos
publicados por el Banco de Espafia en los tipos de interés aplicados por instituciones
financieras monetarias a sociedades no financieras en operaciones de mdas de 1 millén de
euros®, durante el dltimo afio de cuyo promedio se obtiene el valor del tipo de interés aplicado
(*: https://www.bde.es/webbde/es/estadis/infoest/temas/sb_tiif.ntml.).
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urban
solutions

CUADRO 19.5_TIPOS DE INTERES APLICADOS, DURANTE EL ULTIMO ANO, POR INSTITUCIONES FINANCIERAS MONETARIAS A SOCIEDADES NO
FINANCIERAS EN OPERACIONES DE MAS DE 1 MILLON DE EUROS

CODIGO DE LA SERIE DN_1TI2T0129 DN_1TI2T0130 DN_1TI2T0131
NUMERO SECUENCIAL 2806218 2806219 2806220
ALIAS DE LA SERIE BE_19_5.12 BE_19_5.13 BE_19_5.14
Tipo de interés. Tipo de inferés. Tipo de interés,
Nuevas Nuevas n
operaciones. ECy operaciones. ECy B Do ones
DESCRIPCION DE LA SERIE EFC. TEDR. SNF. ARG LS ENE (;Soliizdﬂiz':nig <Fi.e
Otros créditos mds  Otros créditos mds e
g A 41 millén de euros.
de 1 millén de euros.  de 1 millén de euros.
" Améasde1afioy .
Hasta 1 afio hasta 5 afios Amésde5 afios
DESCRIPCIGN DE LAS UNIDADES Céntimos 'de Céntimos fie Céntimos fie
Porcentaje Porcentaje Porcentaje
FRECUENCIA MENSUAL MENSUAL MENSUAL
abr-24 5,189 3,897 3,426
may-24 5,004 4,96 4,219
jun-24 4,953 3,205 3,743
jul-24 4,955 3,819 3,763
ago-24 4,842 4,244 411
sep-24 4,591 4,122 2,869
oct-24 4,308 4,064 3,284
nov-24 4,199 3,483 4,228
dic-24 4,031 4,093 3,611
ene-25 3,791 3,205 3,903
feb-25 3,891 3,205 2,978
mar-25 3,602 2,253 3,532
PROMEDIO ANUAL 4,4463 3,7125 3,6388
PROMEDIO 3,9326
GASTOS FINANCIEROS Ao 1 Afio 2
% PRESUPUESTO EJECUTADO 40,00% 60,00%
% DE URBANIZACION EJECUTADA 40,00% 100,00%
CAPITAL PRESTADO PARA EJECUTAR LA
URBANIZACION 2.720.706,59 € 1.088.282,64 € 1.632.42395 €
AMORTIZACION DEL CAPITAL PRESTADO CON 1 Afios 12 0,00% 9,09%
ANO DE CARENCIA Capital 0,00€ 24731223 €
. Interés anual 0,039326%
AMORTIZACION DE INTERESES
Intereses 42798 € 1.069,95 €
42797€ 248.406,90 €
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 248.834,87€

ii. INDEMNIZACION EDIFICACIONES EXISTENTES

Tal como se recoge en el apartado 5 del presente proyecto de reparcelacién, sobre la parcela de
origen nimero 2, inscrita en el Registro de la Propiedad bajo la finca registral n.2 2.714, se localiza una
edificacién actualmente incompatible la ejecucion del planeamiento. A este respecto, el articulo 27.1.€)

del RGEPC establece que:

el Serd indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y usos existentes en
los terrenos originarios que fengan que desaparecer necesariamente para poder llevar a cabo la

efecucion del planeamiento.
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De forma complementaria, el articulo 34.5 del mismo documento dispone lo siguiente:

4. Las plantaciones, obras, edlificaciones, instalaciones, derechos de arrendamiento, servidumbres
y cargas que no puedan conservarse se valorardn, con independencia del suelo, con arreglo a los
criterios de la legislacion general aplicable. Su importe se satisfard a los propietarios o titulares
interesados, con cargo al proyecto reparcelatorio en concepto de gastos de urbanizacion. Se
entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados, cuando sea necesaria su
eliminacidn para realizar las obras de urbanizacidn previstas en el plan, cuando estén situados
en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario o cuando su
conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacion, incluso como uso provisional. La
fasacion de estos elementos se efectuard en el propio proyecto de reparcelacion, con arreglo a
las normas de la legislacion general aplicable o, en su caso, a las que rigen la expropiacion
forzosa. Las indemnizaciones resulfantes serdn objeto de compensacion en la cuenta de
liguidacion provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencia
de adjudicacion o por gasto de gestion y urbanizacidn. Asimismo, en el caso de terceros
ocupantes legitimos de viviendas que constituyan su domicilio habitual, se deberd garantizar su
derecho al realojamiento y reforno.

Finalmente, el articulo 38 del RGEPC incluye entre los gastos de gestidn y ejecucién de la urbanizacién
en su apartado f) el concepto de 7.7 indemnizaciones que sean procedentes para compensar los derechos,
construcciones, plantaciones, obras e instalaciones que no puedan conservarse en el concepto de gastos de
gestion y ejecucion que en cualquier caso deben asumir los propietarios de terrenos incluidos en una unidad
de actuacion.

i) Identificacién de edificaciones incompatibles

En el dmbito de la unidad reparcelable se localizan un total de seis edificaciones, de las cuales tres
resultan incompatibles con la ejecucion del planeamiento, tal y como se detalla en el plano n.2 7 del
presente documento. Estas edificaciones se ubican en las fincas de origen con ndmeros 2,3y 4 en el
presente proyecto.

Por una parte, las fincas de origen n.2 3 y n.2 4 pertenecen integramente a propietarios no adheridos,
por lo que sus derechos indemnizatorios se han valorado en el correspondiente Proyecto de
Expropiacion y se han integrado en el justiprecio, incluido este Gltimo en la CLP.

Por ofra parte, la finca de origen n.2 2 (finca registral n.2 2.714) presenta una situacién mixta: por un
lado, un 70 % de la titularidad corresponde a propietarios no adheridos, con lo cual sus derechos han
sido valorados en el proyecto de expropiacion, y por otro, el 30 % restante pertenece a propietarios
adheridos a la unidad de actuacién. Esto quiere decir que estos Ultimos aportan suelo y obtienen
aprovechamiento en su correspondiente parcela de resultado, pero tienen derecho a ser
indemnizados por el 30 % del valor de la edificacién, de conformidad con lo expuesto en la normativa
referida anteriormente.
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{7771 EDIFICACIONES EXISTENTES
(COMPATIBLE CON LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
INCOMPATIBLE CON LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

] ALINEACION DE MANZANA APORTADA POR LA GERENCIA MUNICIPAL

I EDIFICACIONES EXISTENTES
PARCELA CON PROPIETARIOS ADHERIDOS
PARCELA CON PROPIETARIOS NO ADHERIDOS
PARCEL ROPIE ¥

En consecuencia, se procede a continuacién a valorar dicha edificacién para posteriormente
incorporar dicho valor indemnizatorio en los costes de gestidn y ejecucién de la urbanizacion.

i Criterios de valoracién aplicados

En este caso, los propietarios estdn adheridos a la unidad de actuacién, lo que significa que aportan
suelo y reciben aprovechamiento urbanistico en la finca de resultado. Por ello, la indemnizacion se
limita Gnicamente al valor de la edificacidn, sin incluir el suelo, conforme a la legislacién aplicable.
Dado que la normativa no regula expresamente cémo valorar este supuesto, se aplica por analogia
el articulo 18 del RVLS, que establece el método para calcular el valor de edificaciones, construcciones
e instalaciones desvinculadas del suelo rural.

Articulo 18. Valoracion de las edificaciones, construcciones e insfalaciones susceptibles de ser
desvinculadas del suelo rural,

1. La valoracion de las edificaciones, construcciones e instalaciones que sean compatibles con el
uso o rendimiento considerado en la valoracion del suelo y no hayan sido fenidas en cuenta en
dicha valoracion por su cardcter de mejoras permanentes entendiendo por fales aquellas que
no hayan participado en modo alguno en la obtencion de las rentas consideradas en la
valoracion ni sean susceptibles de generar rentfas de explotacion, se realizard aplicando la

siguiente expresion:
V=Vg—WVr—Vp)XB
Siendo:
V: Valor de la edificacion, construccion o instalacion, en euros.
Ve: Valor de reposicion bruto, en euros.
Ve Valor de la edlificacion, construccion o instalacion al final de su vida atil, en euros.
B Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion.

2. Elvalor de reposicion bruto serd el resulfado de sumar al valor de mercado de los elementos que
integran los costes de ejecucion material de la obra en la fecha a la que debe entenderse
referida la valoracion, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de
los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion
de las obras y ofros gastos necesarios para construir una edificacion, construccion o instalacion
de similares caracteristicas utilizando tecnologia y materiales de consfruccion actuales.

3. El valor de la edificacion, construccion o instalacion al final de la vida dtil se determinard de
acuerdo con las caracteristicas de la misma y no podrd ser superior al 10 por ciento del valor de
reposicion brufo.
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4.  El coeficiente corrector B, por antigiiedad y estado de conservacion, serd el recogido en la tabla

que figura en el Anexo I, cuyo fundamento matematico es la siguiente expresion:

2
ﬁ=1—[1—(aJ;7a)]xc

Dondle:

a: Anfigedad. Como antigliedad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida dtil
de la edlificacion, construccion o instalacion. A tal efecto, se considerardn los arios completos
franscurridos desde la fecha de su construccion, reconstruccion o rehabilitacion integral,
hasta la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion y la vida dtil se establecerd
en funcion de las caracteristicas de la edificacion, construccion o instalacion sin que pueda
ser superior a los valores establecidos en la tabla del Anexo III. En el presente caso, al
fratarse de un inmueble de tipo residencial, su vida dtil mdxima en afios es de 100, conforme
a los valores establecidos en el anexo III.

C: Coeficiente corrector segutn estado de conservacion. El estado de conservacion, de
acuerdo con el Anexo I del RVLS.

iii) Calculo del valor de reposicién bruto (VR)

Para determinar el coste de ejecucién material del inmueble objeto de valoracién en el aiio 2025 nos

remitimos a la herramienta para el cdlculo del Valor Tributario de Obra Nueva en Canarias elaborado

entre la Agencia Tributaria Canaria (ATC) y la Fundacién Centro de Informacion y Economia de la

Construccién en Canarias (CIEC).

DATOS DE LA PARCELA

Isla

Municipio Via/Urbaniz:

' TENERIFE

|[sANTA CRUZ DE TENERIFE |0 SANTA MONICA [ 3 7 Il 92,23

DATOS DE LA OBRA NUEVA

Afio de ejecucion Ref. Catastral Uso pr

pal del Tipo edificatorio

2025

|[2570050€5742750000F | [RESIDENCIAL | VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

Planta de ubicacién

PLANTA BAJA

RESIDENCIAL | 1.050| 76| 79.807,

Costes indirectos
Costes directos (3%)

TOTALES

79.807 € 2.394 €|

Este valor de 82.201 €, tal y como indica el articulo 18, debe incrementarse con los gastos generales y
el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccién, los

honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para

construir una edificacién, construccion o instalacién de similares caracteristicas utilizando

tecnologia y materiales de construccién actuales.

Pues bien, en primer lugar, de conformidad con el articulo 131 del Real Decreto 1098/2001, 12 octubre,

por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Contratos del Sector Pdblico (Ley 9/2017, de 8 de

noviembre), el presupuesto base de licitacion (presupuesto de contrata) se obtendrd incrementando

el de ejecucion material en los siguientes conceptos:
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- Un 13,00 % por los gastos generales
- Un 6,00 % por beneficio industrial

En segundo lugar, considerando lo que establece la Ley 7/1997 respecto a la liberalizacién de
honorarios profesionales en el dmbito de la competencia profesional, los honorarios profesionales
también se han determinado siguiendo los Baremos del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias.
Si bien estos baremos no son vinculantes, son una referencia habitual para el cdlculo de honorarios

en el sector.
H=Z(CoxSch)xCSxC,
Donde:
Co: Coste unitario de construccion
S: Superficie fotal construida
Cs: Coeficiente sobre la superficie total construida
Ce Coeficiente de complejidad de la obra
Cr Coeficiente de alcance de las intervenciones

Para obtener este valor, vamos a estimar como coste unitario de construccion la division de los 82.201
€ entre los m?c de la vivienda, en este caso de 76 m?c, o lo que es lo mismo, 1.081,59 €/mZc.

Co S Cc Cs Ci H %
VIVIENDAS 1.081,59 76 1,00 0,095 1,00 7.809,10 9,50%

En consecuencia, se obtiene una estimacién de los honorarios profesionales del arquitecto por la
redaccion del proyecto y la direccién de obra equivalente al 9,50 % del coste unitario de ejecucién
material, tomando como referencia una promocién tipo citada en el apartado A.

En tercer lugar, basandonos en nuestra experiencia profesional y la tipologia de vivienda, se estiman
los siguientes honorarios profesionales sobre el coste de ejecucién material:

- Arquitecto Técnico: 2,58 %
- Coordinador de Seguridad y Salud: 0,73%
- Proyecto industrial y direccién de obra: 0,95 %
- Proyecto de infraestructura comin de telecomunicaciones y direccién de obra: 015%

Por su parte, la actual Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, cuyo texto consolidado fue
publicado en el BOP n.2 33/2018 de 16 de marzo, establece en su articulo IV un tipo de gravamen del
1,80 % aplicado sobre el coste de ejecuciéon material.
Finalmente, se han incluido los siguientes conceptos:

- Seguro decenal y Organismo de Control Técnico (OCT): 1,14 %

- Levantamiento topogrdfico y estudio geotécnico: 0,76 %
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En suma, a la vista de lo expuesto, se produce un incremento por todos los gastos analizados de un
36,62 %, obteniéndose como resultado el siguiente valor de reposicion:

Vr = 82.201 x 1,3662 = 112.303,01€

Vr=112.303,01 €

iv) Valor de la edificacién al final de su vida dtil (Vg)

Por su parte, el articulo 18.3 especifica que se determinard de acuerdo con las caracteristicas de la
misma y no podra ser superior al 10 por ciento del valor de reposicién bruto. Por lo tanto, se estima
dicho valor en el méaximo posible, siendo este:

Vr=11.230,30 €
v) Coeficiente (B),
Finalmente, para el célculo del coeficiente (8, se atiende a lo expuesto en la siguiente tabla:

ANTIGUEDAD ~ % VIDA UTIL

N.2 FINCA ANO DE RESPECTOAL CONSUMIDA ESTADO DE B
’ CONSTRUCCION ANO SOBRE CONSERVACION (ANEXO II RVLS)
2025 100
2 1960 65 65% REGULAR 0,6058
B=0,6058

Por lo tanto, aplicando todos los valores calculados a la férmula propuesta por el articulo 18 del RVLS,

se obfiene la siguiente cantidad:

V = 112.303,01€ —(112.303,01€ —11.230,30) X 0,6058 = 51.073,16 €

Una vez determinado el valor de la edificacién sin incluir el suelo, procede calcular el importe de los
derechos indemnizatorios en este supuesto concreto. Se trata de propietarios adheridos a la unidad
de actuacién que, si bien aportan su suelo y reciben aprovechamiento urbanistico en la finca de
resultado, deben ser compensados por la pérdida de una edificacion cuya situacién actual resulta
incompatible con el planeamiento y la ordenacién del dmbito.

En este caso, la edificacion se ubica en la finca de origen n.2 2, inscrita con el n.2 2.714 en el Registro
de la Propiedad. La relacion de propietarios afectados y la distribuciéon individualizada de la

indemnizacion se detalla en el cuadro resumen que figura a continuacién.
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N.2FINCA  N.2FINCA
APORTADA REGISTRAL

TITULAR

Maria Begofia Fumero Mendoza
Maria Belén Fumero Mendoza

Francisco Javier Fumero Mendoza

Benito Alonso Fumero

2 2.714

Segundo Alonso Fumero

Longinos Alonso Fumero

Herencia yacente de Dionisia Fumero

Cano

iii. TABLA RESUMEN

RESUMEN COSTES DE URBANIZACION Y OTROS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES

a. GASTOS DE GESTION

Junta de Compensacion
Iniciativa Urbanistica (PR + PEX)
Inscripcién Registral

Otros gastos necesarios

b. COSTES DE URBANIZACION
Obra Civil

c. HONORARIOS PROFESIONALES
Proyecto de urbanizacién

Direccién de obras de urbanizacion
Coordinador de Seguridad y Salud

d. GASTOS DE FINANCIACION
Gastos de financiacion

Subrogacién y cancelacién de préstamo

e. INDEMNIZACIONES
Indemnizacién edificaciones

SUPERFICIE VALOR
% iLIZJ’POiFSI;I‘gI/I\E IDEAL POR INDEMNIZABLE
TITULARIDAD PROPIETARIO POR PORPIETARIO
A LA UA (m2s)
(m2s) (m2s)

3,33% 77,19 170244 €
3,33% 77,19 170244 €
3,33% 77,19 170244 €
3,33% 231571 77,19 170244 €
3,33% 77,19 170244 €
3,33% 77,19 170244 €
10,00% 231,57 5107,32€
TOTAL INDEMNIZACION 694,713 15.32195€

138.000,00 €

78.500,00 €

25.000,00 €

21.650,00 €

PEM

2.286.308,06 € 2.720.706,59 €

55.000,00 €

15.714,29 €

785714 €

248.834,87€

2488,35 €

15.32195 €

TOTAL 3.329.07319 €

Siendo la superficie hipotética del dmbito 28.320,37 m?, el resultado del valor G es el siguiente:

G=117,55 €/m%

G) TASA LIBRE DE RIESGO (TLR)

Como se ha visto, el articulo 22.3 del RVLS establece que serd “la ditima referencia publicada por el

Banco de Esparia del rendimiento infermo en el mercado secundario de la deuda pdblica de plazo
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H)

7.1.8.1.

entre dos y seis afos.” Pues bien, a continuacion se muestra la Gltima referencia a dicho valor,
publicada en el BOE nimero 159 de 3 de julio de 2025:

Tipo de referencial Porcentaje

1. Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de |la deuda ptiblica de plazo entre dos y seis afios 2. 2,532

Madrid, 2 de julio de 2025.-El Director General de Operaciones, Mercados y Sistemas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

1 La definicién y el proceso de determinacion de este tipo de interés oficial de referencia se recoge en el anejo 8 de la Circular del Banco
de Espafia 5/2012, de 27 de junio.

2 Este tipo de interés oficial de referencia toma el dato del indice RODE «Deuda Publica de dos a seis afios (S)», que es calculado por la
Sociedad de Bolsas, SA, y publicado en la pagina web de BME Renta Variable desde mayo de 2021.

Por tanto, la tasa libre de riesgo en tanto por uno es la siguiente:

TLR=0,02532

PRIMA DE RIESGO (PR)

La prima de riesgo fija el riesgo en funcién de los usos vy tipologias correspondientes atribuidos por
la ordenacién urbanistica, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro:

Tipo de inmueble % Prima de riesgo
Edificio de uso residencial (orimera residencia) 8
Edlificio de uso residencial (sequnda residencia) 72
Edificio de oficinas 10
Edlificios comerciales 2
Edlificios industriales 4
Plazas de aparcamiento 9
Hoteles 11

Como el planeamiento prevé la ejecucién de edificaciones de uso residencial en la categoria de
primera residencia, la prima de riesgo minima en tanto por uno a considerar es:

PR =0,08

VALOR DE VALOR DEL SUELO DESCONTADOS LOS DEBERES Y CARGAS PENDIENTES (VSo)

Aplicando los valores obtenidos del valor del suelo urbanizado no edificado (VS: 174,38 €/m2s), los
costes de urbanizacién pendientes de materializacién y otros deberes y cargas pendientes (G:117,55
€/m2s), la tasa libre de riesgo (TLR: 0,02532) y prima de riesgo (PR: 0,08), de la expresion
anteriormente expuesta, se obtiene:

VSo =VS—G x (1+TLR + PR) = 174,38 — 117,55 X (1 + 0,02532 + 0,08) = 44,45 €/m?s

VSo = 44,45 €/m?’s
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7.2. VALORACION DEL SUELO URBANIZADO EDIFICADO: TASACION CONJUNTA

Los inmuebles incluidos en el dmbito a valorar que se corresponden a suelo urbanizado edificado se

aplicardn lo dispuesto en el articulo 23 del RVLS:

Articulo 23. Valoracién en sifuacion de suelo urbanizado edificado o en curso de edificacion.

Cuandbo se frafe de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la tasacion serd el superior de
los siguientes:

a.

El determinado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que se agjuste a la
legalidad segin lo establecido en el articulo 5 de este Reglamento, por el método de comparacion,
aplicado exclusivamente a los usos de la edlificacion existente o la construccion ya realizada, de
acuerdo con el articulo 24 de este Reglamento.

El determinado por el método residual, regulado en el articulo 22 de este Reglamento, aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edlificacion existente o la construccion ya realizada.

Como el valor de tasacién del suelo, determinado por el método residual, ya se ha deducido en el

apartado anterior (VSo: 44,55 €/m2), nos centraremos, exclusivamente, en calcular el valor de la

tasacién conjunta del suelo y la edificacion. Para ello, se atenderd a lo dispuesto en el articulo 24 del

RVSL, cuyo tenor es el siguiente:

Articulo 24. Tasacion conjunta del suelo y la edificacion por el método de comparacion.

1.

Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales o de ofertas cuyo
ndmero sea iqual o superior a seis muestras comparables, la determinacion del valor del inmueble
por fasacion conjunta, establecida en la lefra a) del articulo anterior, se realizard por el méfodo de
comparacion de mercado (..).

En aquellos casos en los que no existan suficientes comparables que satisfagan la totalidad de las
condliciones de semejanza o equivalencia bdsica establecidas en el apartado anferior, podrdn
utilizarse técnicas de homogeneizacion de precios que consideren, (...).

Como la hipdtesis expuesta en el apartado 1, para esta valoracién, no se puede dar: es imposible

encontrar un minimo de 6 testigos, fransmitidos o en oferta, que concuerden con las caracteristicas

especificas de los bienes construidos que se tasan; es por lo que se aplicardn procesos de

homogeneizacién (expuestos en el apartado 2) a los testigos seleccionados.

7.21. USOSY TIPOS EDIFICATORIOS EXISTENTES
Dentro del dmbito, se distinguen los siguientes tipos edificatorios:
1) Vivienda unifamiliar entre medianeras en las parcelas 2 y 4.
2) Local almacén de planta baja en la parcela 3.

En relacion con estas edificaciones, a fecha de redaccion del presente proyecto no constan titulos
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habilitantes para su ejecucion. A este respecto, y de conformidad con el requerimiento emitido por la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife con fecha 23 de abril de 2025, cabe
sefialar que, aun en ausencia de licencia o autorizacién formal de origen, las mismas han de ser
objeto de valoracion bajo la siguiente argumentacion:

Estimamos que la referidas construcciones deben ser valoradas, se trata de unas construcciones
patrimonializadas al amparo de la Disposicion Transitoria 52 del Texto Refundido de 1992, Jo que supone,
como su propio nombre indica, atribuir al patrimonio de su titular, a fodos los efectos, la edificacion o
construccion de que se trate, lo que se traduce en que cualquier afeccion o privacion total o parcial, de
dicha edlificacion debe ser indemnizada en virtud del reconocimiento del derecho de propiedad privada
(art. 33.1 CE) y de la garantia de indemnidad o compensacion de toda privacion singular de la que mismo
sea objeto (art. 33.3 CE y art. 1LEF), como afirma la STS 10 de marzo de 2076.

Dicha patrimonializacion, y consecuente garantia de indemnidad por su privacion o afeccion, no se ve,
en absoluto, contradicha por el requisito de legalidad/legalizacion establecida por el art. 35.3 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y ello con base a dos consideraciones, que se
formulan a titulo alternativo:

al Bien porque se considere que la patrimonializacion operada por la D.T. 5¢ TRLS 1992 constituye una
legalizacion ex lege de la respectiva edlificacion o construccion, con lo que se cumpliria plenamente
el requisito del art. 35.3 TRLS 2015.

b) Bien porque se considere que el régimen general de art. 35.3 TRLS, tiene la excepcion, amparada por
norma de rango legal y emanada del Estado, de la DT.5¢ TRLS 1992, que opera asi como lex specialis
y, por ende, prevalente frente a la legislacion general, especialidad que, ademads, vendria amparada
por la naturaleza de derecho adquirido (ius adquisitum) que la mencionada Disposicion Transitoria
dispensa a las edlificaciones que son objefo de su requlacion.

Dicha prevalencia normativa se confempla en el art. 5.2 del Reglamento de Valoraciones de la Ley de
Suelo aprobado por Real Decrefo 1492/2011, que a la hora de determinar la valoracion de las
edlficaciones, construcciones e instalaciones ajustadas a la legalidad, contempla explicitamente la
excepcion o salvedad de la D.T. 52 TRLS 1992 (sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicion Transiforia
quinta del Texto Refundido de la Ley del Suelo).

En consecuencia, y a los efectos de dar cumplimiento al requerimiento municipal y continuar con la
tramitacién de la iniciativa urbanistica correspondiente al desarrollo de la unidad de actuacién,
procede a continuacién llevar a cabo la valoracién de las edificaciones existentes en los términos

expuestos.

Asimismo, las edificaciones no constituyen residencia habitual de terceros ni se encuentran
arrendadas, por lo que, en respuesta al requerimiento municipal, corresponde indicar que no procede
el realojo, conforme a lo previsto en el apartado e) de la disposicién general 18 del articulo Gnico del
TRLSR.
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7.2.1.1. VIVIENDAS UNIFAMILIARES ENTRE MEDIANERAS EN PARCELAS 2Y 4

1) IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS DEL OBJETO DE VALORACION

PARCELA N.2 2

Imagenes

Fecha estimada 27/07/2025
Grado de propiedad PLENO DOMINIO
Porcentdje de
propiedad
Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 2570050CS7427S0000JF
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL ROSARIO
FINCA N.2 2.714
INSCRIPCION 5¢
Localizacién CL SANTA MONICA, 3
TINCER. SANTA CRUZ DE TENERIFE
Superficie construida (m2c) 76,00
Afios de
constr./Antigliedad

100,00 %

1960 / 65 ANOS

Dato obtenido de la Sede Flectronica del Catastro.
Estado de conservacién  NORMAL
Construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera esta, no
necesitan reparaciones importantes.
Calidad de la construccién BAJA
Daro estimado por ser el mds beneficio para los intereses del expropiado.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccion.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica SI
Finca afectada por circunstancias urbanisticas
especiales.
Daro obtenido del planeamiento municipal vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al
uso residencial.
Daro estimado por ser el mds beneficio para los
Infereses del expropiado.
Numero de fachadas UNA
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PARCELA N.2 4

Imdgenes

Datos de valoracion

Fecha estimada 27/07/2025
Grado de propiedad PLENO DOMINIO
Porcentaje de
propiedad
Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 2771008CS7427S0001JG
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL ROSARIO
FINCA N.2 4.761
INSCRIPCION 1¢
Localizacién CL SANTA MONICA, 2
TINCER. SANTA CRUZ DE TENERIFE
Superficie construida (m2c) 134,00
Afios de
constr./Antigliedad

100,00 %

1987/ 38 ANOS

Dato obtenido seqgun informe de disciplina urbanistica adjunto al requerimiento
municipal de fecha 23 de abril de 2025.
Estado de conservacién NORMAL
Construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera esta, no
necesitan reparaciones importantes.
Calidad de la construccién  BAJA
Daro estimado por ser el mds beneficio para los intereses del expropiado.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccion.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigenfe.
Afeccién urbanistica SI
Finca afectada por circunstancias urbanisticas
especiales.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al
uso residencial.
Dato estimado por ser el mds beneficio para los
intereses del expropiado.
Ndmero de fachadas UNA
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2) SELECCION DE TESTIGOS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

De la aplicacién de los criterios descritos han resultado seleccionados los testigos recogidos en la

siguiente tabla y cuyas publicaciones en portales web se adjuntan a este documento como ANEXO 6.

TIPOLOGIA DE VIVIENDAS VIVIENDA UNIFAMILIAR SIN DIVISION HORIZONTAL
MUNICIPIO SANTA CRUZ DE TENERIFE / LA LAGUNA
ESTUDIO DE MERCADO VIVIENDA UNIFAMILIAR SIN DIVISION HORIZONTAL
L o# | DIRECCION | TIPO | ANO | ESTADO |CALIDAD | mc | PVE) | PvE/m) |

1 CLBRISAS LAS 19 SM 1990 DEFICIENTE BAJA 200,00 148900,00€  74450€
2 CRGENERAL DEL SUR 16 SM 1960 REGULAR  MEDIA 200,00 19500000€ 97500 €
3 CLHERMIGUA 13 SM 1971  NORMAL  ALTA 13600 169.90000€ 124926 €
4  CLSANFLORENCIO 7 SM 1970  REGULAR  BAJA 20200 200.00000€  990,10€
5 CMSANBARTOLOME171B) SM 1983  NORMAL  MEDIA 21800 22500000€  103211€
6 CLBARRANCOGRANDE17 ~ SM 1970  NORMAL  MEDIA 51000 380.00000€  74510€
7 CLGALAN 22 SM 1965 REGULAR  MEDIA 41100 34950000€ 850,36 €
8  CLTANGARAS SM 1965 NORMAL  ALTA 433,00 32300000€ 74596 €
PROMEDIO 28875 24891250€  91655€

3) HOMOGENEIZACION Y CALCULO DE VALOR EN VENTA (Vv)

PARCELA 2

En este apartado, las muestras de mercado se homogeneizardn teniendo en cuenta sus

caracteristicas particulares respecto a las del inmueble objeto de valoracion mediante coeficientes

de homogeneizacién en funcién de su:

a) Anfigliedad y estado de conservacion

b) Calidad de construccion
c) Tipo de mercado

) HOMOGENEIZACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION

El RVLS, en su articulo 24, regula la homogeneizacién conjunta de la antigliedad y el estado de

conservacion mediante la utilizacién especifica de la siguiente expresion:

Vv' =Vv x

Siendo:

1-BXF
1-BiXF

W Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigliedad y estado de conservacion, en euros por mefro

cuadrado.

W:  Valor en venta del inmueble, en euros por metro cuadrado.

F: Factor de relacion del valor estimado de las constfrucciones, respecto al valor fotal de la propiedad

caracteristico de la zona, expresado en tanto por uno.
B:  Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion del inmueble objeto de valoracion.
Bi:  Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion de la muestra.
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J) COEFICIENTE CORRECTOR (B)

A los efectos de la determinacién del coeficiente B, se sequirdn los criterios establecidos en el
apartado 4 del articulo 18 del RVLS, segin el cual, el valor del coeficiente corrector B, tiene su
fundamento matemdtico en la siguiente expresion:

2
ﬁ:l_[l_wzia)]xc
Donde:

a: Antigliedad. Como antigliedad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida dtil de la edificacion,
construccion o instalacion. A fal efecto, se considerardn los arfios completos franscurridos desde la fecha
de su construccion, reconstruccion o rehabilitacion infegral, hasta la fecha a la que deba entenderse
referida la valoracion y la vida dtil se establecerd en funcion de las caracteristicas de la edlificacion,
construccion o instalacion sin que pueda ser superior a los valores establecidos en la tabla del Anexo Il
En el presente caso, al fratarse de un inmueble de tipo residencial, su vida Gtil mdxima en arios es de
100, conforme a los valores establecidos en el anexo III,

(0% Coeficiente corrector segtn estado de conservacién. El estado de conservacion, de acuerdo con el Anexo
II del RVLS, se determinard segun los siguientes criterios:

ESTADO DE CONSERVACION CRITERIO

NORMAL Cuondo.c: peS('Jr de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
reparaciones importantes.

REGULAR Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales
condiciones de habitabilidad y estabilidad.

DEFICIENTE Cuando precisen reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las

normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

RUINOSO Cuando se frate de edificaciones, construcciones o instalaciones

manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.

K) FACTOR DE RELACION DEL VALOR ESTIMADO DE LAS CONSTRUCCIONES (F)

De acuerdo con el articulo 24 del Reglamento de Valoraciones (RVLS), el factor F expresa la proporcién
entre el valor estimado de las construcciones y el valor total de la propiedad en la zona, representado
en tanto por uno.

Para su determinacion, se utilizard como valor de las construcciones el valor tributario de obra nueva
en Canarias, calculado mediante la herramienta desarrollada por la Agencia Tributaria Canaria junto
con la Fundacién CIEC. Como valor total de la propiedad, se tomard el valor tasado de la vivienda libre
de hasta cinco afios de antigliedad en la provincia de Las Palmas, publicado por el Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible.
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urban

solutions
Valor tasado medio de vivienda libre de menos de cinco 1.2024 1.967,70
afios de antigliedad 2 2024 1.956.90
- ’ 2.019,63
SANTA CRUZ oo OMEDIO ANUAL 3.2024 1.996,00
DETENERTEE 42024 2.157,90
TRIMESTRE_ANO €/m2 €/m2 = o
1.2020 1.620,30
22020 1.618,60
3_2020 1.616,90 e @
4.2020 164640 . 0
= 2 - Agencia A
1.2021 1567,50 na %Tﬂbullarra CIEE £ an
CANARIAS Canaria 2 i i
22021 1.677,10
3.2021 1.740,40 1655,95 Afio Uso CC(€/m?) Zc/W  CC(€/m?)
42021 1638,80 2020 RESIDENCIAL 731,00 T _
Bo T e
22022 LA SAl 171276 2021 5NAS COMUNES 644,00 B0 R
32022 1.771,00 sopp  RESIDENCIAL 814,26 I —
4_2022 1.705,30 ZONAS COMUNES 714,70 ’ ’
1.2023 1.839,90 RESIDENCIAL 834,95
2.2023 1.817,40 2023 ZONASCOMUNES 73286 008 89358
3.2023 1.753,00 1.830,58 RESIDENCIAL 864,26
4 2023 1.912,00 2024 ZONAS COMUNES 758,59 0,08 s
Por lo tanto, a la vista de los indices estimados, el valor del F serd:
VALOR TASADO DE LA VIV. NUEVA COSTE
ANO EN LAS PALMAS CONSTRUCCION % TANTO POR UNO
€/m2 €/m2
2020 1.625,55 782,36 48,13% 0,48
2021 1.655,95 785,52 47,44% 0,47
2022 1.712,76 871,44 50,88% 0,51
2023 1.830,58 893,58 48,81% 0,49
2024 2.019,63 924,95 45,80% 0,46
PROMEDIO (F) 0,48

L) TABLA SINTESIS: HOMOGENEIZACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION (W)

ANTIGUEDAD ~ % VIDA UTIL
TESTIGO ANO DE RESPEEZTO AL CONSUMIDA ESTADO DE B
CONSTRUCCION ANO SOBRE CONSERVACION (ANEXO II RVLS)
2025 100
1 1960 65 65% REGULAR 0,6058
3 ANTIGUEDAD ~ % VIDA UTIL Bi
TESTIGO ANO DE RESPE~CTO AL CONSUMIDA ESTADO DE (ANEXO II COEFICIENTE DE
CONSTRUCCION ANO SOBRE CONSERVACION RVLS) HOMOGENEIZACION
2025 100
1 1990 35 35% DEFICIENTE 0,6181 1,0084
2 1960 65 65% REGULAR 0,6058 1,0000
3 1971 54 54% NORMAL 0,4158 0,8854
4 1970 55 55% REGULAR 0,5123 0,9401
5 1983 42 42% NORMAL 0,2982 0,8268
6 1970 55 55% NORMAL 0,4263 0,891
7 1965 60 60% REGULAR 0,5580 0,9685
8 1965 60 60% NORMAL 0,4800 0,9211
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M) HOMOGENEIZACION POR CALIDAD DE CONSTRUCCION

ns

Este coeficiente homogeneiza el valor de los testigos en funcién de la calidad de su construccién en

comparacion con el del bien inmueble que se estd valorando. Para determinar su valor se ha fomado

como referencia los Baremos Orientativos del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, que para el

cdlculo del coste unitario orientativo por metro cuadrado construido fija, entre otros, el coeficiente de

calidad Q en funcién de si la calidad es estdndar, superior o inferior al estdndar. Dicho coeficiente y

los valores que este adopta coinciden ademds con los incluidos en la Norma 13 del RD 1020/1993

para la ponderacién de la calidad de la construccién en funciéon de su categoria, y son los

relacionados en el cuadro siguiente:

INMUEBLE OBJETO DE VALORACION

CALIDAD DE LA CONSTRUCCION

SUPERIOR A LA ESTANDAR

ESTANDAR

INFERIOR A LA ESTANDAR

TESTIGO  CALIDAD DE LA CONSTRUCCION

O N0 WN

BAJA
MEDIA
ALTA
BAJA
MEDIA
MEDIA
MEDIA
ALTA

BAJA

CONSIDERACION

ALTA
MEDIA
BAJA

0,80
1,00
1,20
0,80
1,00
1,00
1,00
1,20

COEFICIENTE

0,80

COEFICIENTE
12
1
0.8

COEFICIENTE DE
HOMOGENEIZACION
1,000
0,800
0,667
1,000
0,800
0,800
0,800
0,667

N) HOMOGENEIZACION POR COMISION INMOBILIARIA Y NEGOCIACION

Se estima que en todas las transacciones de venta de bienes inmueble se produce, por efectos

propios de la negociacion, un descuento en el precio de oferta materializdndose en la venta un precio

inferior al inicialmente ofertado. Por ello, el resultado que se obtenga aplicando el método de

comparacién al mercado de las ofertas se depreciard en un 5,00 % para homogeneizarlo al valor real.

0) SINTESIS CUADRO DE HOMOGENEIZACION DE TESTIGOS

VALOR DE LA
TESTIGO OFERTA
€

148.900,00
195.000,00
169.900,00
200.000,00
225.000,00
380.000,00
349.500,00
323.000,00

0 N O Ul AW N

info@ploturban.com

www.plofturban.com

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE LOS TESTIGOS

= VALOR
ANTIGUEDAD Y
ESTADO DE CALIDAD DE LA TIPO DE MERCADO HOMOGENEIZADO
CONSERVACION CONSTRUCCION €
1,008 1,000 0,9500 142.649,90
1,000 0,800 0,9500 148.200,00
0,885 0,667 0,9500 95.275,46
0,940 1,000 0,9500 178.626,08
0,827 0,800 0,9500 141.383,22
0,891 0,800 0,9500 257.342,15
0,968 0,800 0,9500 257.246,05
0,921 0,667 0,9500 188.424,16
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P) PROMEDIO DE PRECIOS HOMOGENEIZADOS Y VALOR EN VENTA (Vv)

En el cuadro siguiente se presenta el cdlculo del valor unitario por metro cuadrado construido, a partir
de los valores homogeneizados previamente obtenidos para cada uno de los testigos. Para ello, se
divide el valor homogeneizado entre la superficie construida computable de cada inmueble,
obteniéndose asi el médulo medio homogeneizado expresado en €/m2,

A continuacion, se calcula la diferencia relativa de cada testigo con respecto al promedio general de
los valores unitarios obtenidos. Este indicador permite cuantificar, en términos porcentuales, el grado
de desviacion de cada testigo respecto al comportamiento medio del conjunto. Cuanto mayor sea
dicha desviaciéon, menor serd la representatividad del testigo, ya que su valor se aleja
significativamente del intervalo considerado razonable para el mercado de referencia.

Sobre la base de este andlisis, y con el fin de seleccionar un conjunto de seis testigos representativos,
tal como establece la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, se opta por excluir aquellos testigos cuya
diferencia relativa sea excesiva. Solo se consideran validos aquellos cuyo valor unitario presenta una
desviacién reducida respecto al promedio, lo que garantiza una mayor homogeneidad y fiabilidad en
la estimacién del valor de mercado.

VALOR SUPERFICIE MODULO MEDIO DEL

CONSTRUIDA TESTIGO DIFERENCIA SELECCION
WEAIEE) | (L2402 2N A0 COMPUTABLE HOMOGENEIZADO RELATIVA
€ (m2) (€/m?) (€/m2)
1 142.649,90 200,00 713,25 8,62 713,25
2 148.200,00 200,00 741,00 12,84 741,00
3 95.275,46 136,00 700,55 6,68 700,55
4 178.626,08 202,00 884,29 34,66 NO VALIDO
5 141.383,22 218,00 648,55 1,24 648,55
6 257.342,15 510,00 504,59 23,16 504,59
7 257.246,05 411,00 625,90 4,68 625,90
8 188.424,16 433,00 435,16 33,73 NO VALIDO
PROMEDIO 656,66 Corte en 23,16 655,64

A la vista de todo lo expuesto, se estima que el valor de en venta para la edificacién de vivienda
unifamiliar entre medianeras localizada en la PARCELA 2, es el promedio del médulo medio del testigo

homogeneizado, y asciende a una cantidad de:
Vv =655,64 €/mZc
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A

B)

PARCELA 4

En este apartado, las muestras de mercado se homogeneizardn teniendo en cuenta sus
caracteristicas particulares respecto a las del inmueble objeto de valoracién mediante coeficientes
de homogeneizacién en funcién de su:

a) Antigliedad y estado de conservacion
b) Calidad de construccion
c) Tipo de mercado

HOMOGENEIZACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION

El RVLS, en su articulo 24, regula la homogeneizacién conjunta de la antigledad y el estado de
conservaciéon mediante la utilizacion especifica de la siguiente expresion:

N Xl—,BxF
VYT T BixF
Siendo:

W’ Valoren venta del inmueble homogeneizado por antigiiedad y estado de conservacion, en euros por metro
cuadrado.

W: Valor en venta del inmueble, en euros por metro cuadrado.

F: Factor de relacion del valor estimado de las construcciones, respecto al valor tofal de la propiedad
caracteristico de la zona, expresado en fanto por uno.

B Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacion del inmueble objeto de valoracion.

Bi:  Coeficiente corrector por antigledad y estado de conservacion de la muestra.

COEFICIENTE CORRECTOR (B)

A los efectos de la determinacion del coeficiente B, se sequirdn los criterios establecidos en el
apartado 4 del articulo 18 del RVLS, segin el cual, el valor del coeficiente corrector B, tiene su
fundamento matemdtico en la siguiente expresion:

2
ﬁ=1—[1—(aJ;—a)]xc
Donde:

a: Antigtiedad. Como antigliedad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida dtil de la edificacion,
construccion o instalacion. A tal efecto, se considerardn los arfios completos franscurridos desde la fecha
de su construccion, reconstruccion o rehabilitacion integral, hasta la fecha a la que deba entenderse
referida la valoracion y la vida dtil se establecera en funcion de las caracteristicas de la edificacion,
construccion o instalacion sin que pueda ser superior a los valores establecidos en la fabla del Anexo IIL.
En el presente caso, al fratarse de un inmueble de tipo residencial, su vida dtil mdxima en arios es de
100, conforme a los valores establecidos en el anexo III.
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C Coeficiente corrector segin estado de conservacién. El estado de conservacion, de acuerdo con el Anexo
II del RVLS, se determinard segun los siguientes criterios:

afios de antigtiedad
SANTA CRUZ
DETENERIFE  PROMEDIO ANUAL
TRIMESTRE_ANO €/m2 e/m?

12020 1.620,30

2_2020 1.618,60
1.625,55

32020 1.616,90

4_2020 1.646‘40 VALOR TRIBUTARIO

1_2021 1.567,50 CANAR

22021 1.677,10 ~
1.655,95 Afio

3.2021 1.740,40

42021 1.638,80 2020

1.2022 1.631,35

22022 1.743,40 2021
1.712,76

3.2022 1.771,00

42022 1.705,30 2022

1-2023 1.839,90

2.2023 1.817,40 2023
1.830,58

3.2023 1.753,00

42023 1.912,00 2024

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043
www.plofturban.com 64

CRITERIO

condiciones de habitabilidad y estabilidad.

Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales

Cuando precisen reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las

normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.
Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones
manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.

ESTADO DE CONSERVACION
NORMAL R .
reparaciones importantes.
REGULAR
DEFICIENTE
RUINOSO

C) FACTOR DE RELACION DEL VALOR ESTIMADO DE LAS CONSTRUCCIONES (F)

De acuerdo con el articulo 24 del RVLS, el factor F expresa la proporcién entre el valor estimado de las

construcciones y el valor total de la propiedad en la zona, representado en tanto por uno.

Para su determinacion, se utilizard como valor de las construcciones el valor tributario de obra nueva

en Canarias, calculado mediante la herramienta desarrollada por la Agencia Tributaria Canaria junto

con la Fundacién CIEC. Como valor total de la propiedad, se tomard el valor tasado de la vivienda libre

de hasta cinco afios de antigliedad en la provincia de Las Palmas, publicado por el Ministerio de

Transportes y Movilidad Sostenible.

Valor tasado medio de vivienda libre de menos de cinco

BRA HUEVA EN

1.2024 1.967,70
2.2024 1.956,90
2.019,63
32024 1.996,00
42024 2.157,90
™
@ Y
@) Agencia .\}
Tributa 5
IAS OC:n.:riana CIEC
Uso CC(E/m?) Zc/W CC(E/m?)
RESIDENCIAL 731,00
0,08 782,36
ZONAS COMUNES 642,00
RESIDENCIAL 734,00
0,08 785,52
ZONAS COMUNES 644,00
RESIDENCIAL 814,26
0,08 871,44
ZONAS COMUNES 714,70
RESIDENCIAL 834,95
0,08 893,58
ZONAS COMUNES 732,86
RESIDENCIAL 864,26
0,08 924,95
ZONAS COMUNES 758,59

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 64/171 -

Fecha de emisién de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOTI o

Por lo tanto, a la vista de los indices estimados, el valor del F sera:

VALOR TASADO DE LA VIV. NUEVA COSTE
ANO EN LAS PALMAS CONSTRUCCION % TANTO POR UNO
€/m? €/m?
2020 1.625,55 782,36 48,13% 0,48
2021 1.655,95 785,52 47,44% 0,47
2022 1.712,76 871,44 50,88% 0,51
2023 1.830,58 893,58 48,81% 0,49
2024 2.019,63 924,95 45,80% 0,46

PROMEDIO (F) 0,48

D) TABLA SINTESIS: HOMOGENEIZACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION (W)

ANTIGUEDAD % VIDA UTIL

TESTICO ANO DE RESPECTOAL CONSUMIDA ESTADO DE B
CONSTRUCCION ANO SOBRE CONSERVACION (ANEXO II RVLS)
2025 100
EDIF. P4 1987 38 38% NORMAL 0,2622
ANTIGUEDAD % VIDA UTIL 5
T ANO DE RESPECTOAL CONSUMIDA ESTADO DE ( AND'( _ COEFICIENTE DE
CONSTRUCCION ANO SOBRE CONSERVACION HOMOGENEIZACION
RVLS)
2025 100
1 1990 35 35% DEFICIENTE 0,6181 12444
2 1960 65 65% REGULAR 0,6058 1,2340
3 1971 54 54% NORMAL 0,4158 1,0926
4 1970 55 55% REGULAR 0,5123 1,601
5 1983 42 42% NORMAL 0,2982 1,0203
6 1970 55 55% NORMAL 0,4263 1,0996
7 1965 60 60% REGULAR 0,5580 11951
8 1965 60 60% NORMAL 0,4800 11366

E) HOMOGENEIZACION POR CALIDAD DE CONSTRUCCION

Este coeficiente homogeneiza el valor de los testigos en funcién de la calidad de su construccién en
comparacion con el del bien inmueble que se estd valorando.

Para determinar su valor se ha tomado como referencia los Baremos Orientativos del Colegio Oficial
de Arquitectos de Canarias, que para el cdlculo del coste unitario orientativo por metro cuadrado
construido fija, entre otros, el coeficiente de calidad Q en funcién de si la calidad es estdndar, superior
o inferior al estandar. Dicho coeficiente y los valores que este adopta coinciden ademds con los
incluidos en la Norma 13 del RD 1020/1993 para la ponderacién de la calidad de la construccion en

funcién de su categoria, y son los relacionados en el cuadro siguiente:
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INMUEBLE OBJETO DE VALORACION BAJA 0,80
CALIDAD DE LA CONSTRUCCION CONSIDERACION COEFICIENTE
SUPERIOR A LA ESTANDAR ALTA 12
ESTANDAR MEDIA 1
INFERIOR A LA ESTANDAR BAJA 0,8
TESTIGO  CALIDAD DE LA CONSTRUCCION COEFICIENTE COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION

1 BAJA 0,80 1,000

2 MEDIA 1,00 0,800

8 ALTA 1,20 0,667

4 BAJA 0,80 1,000

5 MEDIA 1,00 0,800

6 MEDIA 1,00 0,800

7 MEDIA 1,00 0,800

8 ALTA 1,20 0,667

F) HOMOGENEIZACION POR COMISION INMOBILIARIA Y NEGOCIACION
Se estima que en todas las transacciones de venta de bienes inmueble se produce, por efectos
propios de la negociacién, un descuento en el precio de oferta materializdndose en la venta un precio
inferior al inicialmente ofertado. Por ello, el resultado que se obtenga aplicando el método de
comparacién al mercado de las ofertas se depreciard en un 5,00 % para homogeneizarlo al valor real.

G) SINTESIS CUADRO DE HOMOGENEIZACION DE TESTIGOS

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE LOS TESTIGOS

VALOR DE LA ANTIGUEDAD Y VALOR
TESTIGO OF(EgTA ESTADO DE C(?,L_ISI?-Q?JEEIEAN TIPO DE MERCADO HOMOG(Ii:I\)l EIZADO
CONSERVACION
1 148.900,00 1,244 1,000 0,9500 176.029,28
2 195.000,00 1234 0,800 0,9500 182.878,08
3 169.900,00 1,093 0,667 0,9500 117.569,45
4 200.000,00 1,160 1,000 0,9500 220.423,71
5 225.000,00 1,020 0,800 0,9500 174.466,20
6 380.000,00 1,100 0,800 0,9500 317.558,96
7 349.500,00 1,195 0,800 0,9500 317.440,38
8 323.000,00 1,137 0,667 0,9500 232.514,50

H) PROMEDIO DE PRECIOS HOMOGENEIZADOS Y VALOR EN VENTA (Wv)

En el cuadro siguiente se presenta el cdlculo del valor unitario por metro cuadrado construido, a partir
de los valores homogeneizados previamente obtenidos para cada uno de los testigos. Para ello, se
divide el valor homogeneizado entre la superficie construida computable de cada inmueble,
obteniéndose asi el médulo medio homogeneizado expresado en €/m2.
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A continuacién, se calcula la diferencia relativa de cada testigo con respecto al promedio general de
los valores unitarios obtenidos. Este indicador permite cuantificar, en términos porcentuales, el grado
de desviacion de cada testigo respecto al comportamiento medio del conjunto. Cuanto mayor sea
dicha desviaciéon, menor serd la representatividad del testigo, ya que su valor se aleja
significativamente del intervalo considerado razonable para el mercado de referencia.

Sobre la base de este andlisis, y con el fin de seleccionar un conjunto de seis testigos representativos,
tal como establece la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, se opta por excluir aquellos testigos cuya
diferencia relativa sea excesiva. Solo se consideran validos aquellos cuyo valor unitario presenta una
desviacién reducida respecto al promedio, lo que garantiza una mayor homogeneidad y fiabilidad en
la estimacién del valor de mercado.

SUPERFICIE MODULO MEDIO DEL

. CONSTRUIDA TESTIGO DIFERENCIA SELECCION
TESTIGO HOMOGENEIZADO oo iTABLE  HOMOGENEIZADO RELATIVA
© (m2) (€/m2) €/m2)
1 176.029,28 200,00 880,15 8,62 880,15
2 182.878,08 200,00 914,39 12,84 914,39
3 117.569,45 136,00 864,48 6,68 864,48
4 220.423.71 202,00 109121 34,66 NO VALIDO
5 174.466.20 218,00 800,30 124 800,30
6 317.558,06 510,00 622,66 2316 622,66
7 317.440,38 411,00 772,36 468 772,36
8 232.514,50 433,00 536,98 3373 NO VALIDO
PROMEDIO 810,32 Corte en 23,16 809,06

A la vista de todo lo expuesto, se estima que el valor de en venta para la edificacién de vivienda
unifamiliar entre medianeras localizada en la PARCELA 4, es el promedio del médulo medio del testigo
homogeneizado, y asciende a una cantidad de:

Vv =809,06 €/m2c
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7.2.1.2. LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS EN PARCELA 3

1) IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS DEL OBJETO DE VALORACION

PARCELAN.2 3

Imagenes

|
i

i
4
!

\/

Fecha estimada 27/07/2025
Grado de propiedad PLENO DOMINIO
Porcentdje de
propiedad
Tipo de bien LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 2570008CS7427S0001TG
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL ROSARIO
FINCA N.2 8.629
INSCRIPCION 2¢
Localizacién CL SANTA MONICA, 1
TINCER. SANTA CRUZ DE TENERIFE
Superficie construida (m2c) 31,00
Afios de N
constr./Antigliedad 1960 /65 ANOS
Dato obtenido de la Sede Flectronica del Catastro.
Estado de conservacién REGULAR
Construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera esta, no
necesitan reparaciones importantes.
Calidad de la construccién  BAJA
Daro estimado por ser el mds beneficio para los intereses del expropiado.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccion.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales.
Daro obtenido del planeamiento municipal vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al
uso residencial.
Daro estimado por ser el mds beneficio para los
Infereses del expropiado.
Numero de fachadas UNA

100,00 %
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2)

3)

A

SELECCION DE TESTIGOS DE LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS

De la aplicacién de los criterios descritos han resultado seleccionados los testigos recogidos en la
siguiente tabla y cuyas publicaciones en portales web se adjuntan a este documento como ANEXO 7.

TIPOLOGIA DE VIVIENDAS LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS
MUNICIPIO SANTA CRUZ DE TENERIFE / LA LAGUNA
ESTUDIO DE MERCADO
| # DIRECCION | TIPO | ANO | ESTADO | CALIDAD | m2c PVE | PvEe/m) |

1 UR CARDONAL EL 153 SM 1998 DEFICIENTE BAJA 7000  26.500€ 378,57¢€
2 CLSAN FRANCISCO 94 SM 1993 REGULAR  MEDIA 22700  145.000€ 638,77 €
3 CLPADRE ANCHIETA 4 SM 1960 NORMAL  MEDIA 22700  90.000€ 396,48 €
4 CL SAN NICOMEDES 1 SM 1980 DEFICIENTE ~BAJA 290,00  180.000 € 620,69 €
5 CLRAMONTRUJILLOTORRES17 SM 1975 REGULAR  MEDIA 230,00  105.000 € 456,52 €
6  CL SAN SALVADOR 15 SM 1965 DEFICIENTE BAJA 12800  59.000€ 460,94 €
7 CLABREU VALDES 5 SM 1989 NORMAL  BAJA 39500 185.000€ 468,35 €
8  CLSAN JUAN 30, LA LAGUNA SM 2000 REGULAR  BAJA 297,00  149.000 € 501,68 €
PROMEDIO 233,00 11743750€  49025€

HOMOGENEIZACION Y CALCULO DE VALOR EN VENTA (V)
PARCELA 3

En este apartado, las muestras de mercado se homogeneizardn tfeniendo en cuenta sus
caracteristicas particulares respecto a las del inmueble objeto de valoracién mediante coeficientes
de homogeneizacién en funcién de su:

a) Antigliedad y estado de conservacion
b) Calidad de construccion

c) Uso

d) Tipo de mercado

HOMOGENEIZACION POR ANTIGUELAD Y ESTADO DE CONSERVACION

El RVLS, en su articulo 24, regula la homogeneizacién conjunta de la antigliedad y el estado de
conservaciéon mediante la utilizacion especifica de la siguiente expresion:

1-BXF

l= X
=X T i E

Siendo:

W’ Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigiiedad y estado de conservacion, en euros por
metro cuadrado.

W Valor en venta del inmueble, en euros por metro cuadradbo.

F: Factor de relacion del valor estimado de las construcciones, respecto al valor toral de la propiedad
caracteristico de la zona, expresado en fanfo por uno.

B Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion del inmueble objeto de valoracion.
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B)

C)

Bi:  Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacion de la muestra.

COEFICIENTE CORRECTOR (B)

A los efectos de la determinacion del coeficiente B, se seguirdn los criterios establecidos en el
apartado 4 del articulo 18 del RVLS, segin el cual, el valor del coeficiente corrector B, tiene su
fundamento matemdtico en la siguiente expresion:

xXC

(a+a?)
5

p=1- [1 -
Donde:

a: Antigliedad. Como antigiedad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida dtil de la edificacion,
construccion o instalacion. A fal efecto, se considerardn los arfios completos franscurridos desde la fecha
de su construccion, reconstruccion o rehabilitacion integral, hasta la fecha a la que deba entenderse
referida la valoracion y la vida dtil se establecerd en funcion de las caracteristicas de la edificacion,
construccion o instalacion sin que pueda ser superior a los valores establecidos en la fabla del Anexo I11.
En el presente caso, al fratarse de un inmueble de tipo residencial, su vida Gtil mdxima en arios es de
100, conforme a los valores establecidos en el anexo III.

C: Coeficiente corrector segun estado de conservacién. El estado de conservacion, de acuerdo con el Anexo
Il del RVLS, se determinard segun los siguientes criterios:

ESTADO DE CONSERVACION CRITERIO

NORMAL Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
reparaciones importantes.

Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales
condiciones de habitabilidad y estabilidad.

Cuando precisen reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones
manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.

REGULAR
DEFICIENTE

RUINOSO

FACTOR DE RELACION DEL VALOR ESTIMADO DE LAS CONSTRUCCIONES (F)

De acuerdo con el articulo 24 del Reglamento de Valoraciones (RVLS), el factor F expresa la proporcién
entre el valor estimado de las construcciones y el valor total de la propiedad en la zona, representado
en tanto por uno.

Para su determinacion, se utilizard como valor de las construcciones el valor tributario de obra nueva
en Canarias, calculado mediante la herramienta desarrollada por la Agencia Tributaria Canaria junto
con la Fundacién CIEC. Como valor total de la propiedad, se tomard el valor tasado de la vivienda libre
de hasta cinco afios de antigliedad en la provincia de Las Palmas, publicado por el Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible.
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urban

solutions
Valor tasado medio de vivienda libre de menos de cinco 1.2024 1.967,70
afios de antigliedad 2 2024 1.956.90
- : 2.019,63
SANTA CRUZ oo OMEDIO ANUAL 3_2024 1.996,00
DETENERTEE 42024 2.157,90
TRIMESTRE_ANO €/m2 €/m2 = L=
1.2020 1.620,30
22020 1.618,60
3.2020 1.616,90 162555 °* Ny
®) Agencia .‘h {m
4_2020 1.646,40 B OBn NOEVA £ OTrlbullaria CI’G PR AM
1.2021 1567,50 CANARIAS Conwi R e
22021 1.677,10
3.2021 1.740,40 1655,95 Afio Uso CC(€/m?) Zc/W  CC(€/m?)
42021 1.638,80 2020 RESIDENCIAL 73100 008 782,36
S
eR2022 LS 171276 2021 5NAS COMUNES 644,00 0,08 78552
32022 1.771,00 sopp  RESIDENCIAL 814,26 I —
4_2022 1.705,30 ZONAS COMUNES 714,70 ’ ’
1.2023 1.839,90 RESIDENCIAL 834,95
2.2023 1.817,40 2023 ZONASCOMUNES 73286 008 89358
3.2023 1.753,00 1.830,58 2024 RESIDENCIAL 864,26 008 924.95
4.2023 1.912,00 ZONAS COMUNES 758,59 ’ ’
Por lo tanto, a la vista de los indices estimados, el valor del F sera:
VALOR TASADO DE LA VIV. NUEVA COSTE
ANO EN LAS PALMAS CONSTRUCCION % TANTO POR UNO
€/m2 €/m2
2020 1.625,55 782,36 48,13% 0,48
2021 1.655,95 785,52 47,44% 0,47
2022 1.712,76 871,44 50,88% 0,51
2023 1.830,58 893,58 48,81% 0,49
2024 2.019,63 924,95 45,80% 0,46
PROMEDIO (F) 0,48

D) TABLA SINTESIS: HOMOGENEIZACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION (W)

ANTIGUEDAD % VIDA UTIL
TESTIGO ANO DE RESPECTOAL ~ CONSUMIDA ESTADO DE B
CONSTRUCCION ANO SOBRE CONSERVACION (ANEXO II RVLS)
2025 100
EDIF. P3 1960 65 130% REGULAR 1,0000
} ANTIGUEDAD % VIDA UTIL 5
T ANO DE RESPECTOAL ~ CONSUMIDA ESTADO DE P COEFICIENTE DE
CONSTRUCCION ANO SOBRE CONSERVACION HOMOGENEIZACION
RVLS)
2025 100
1 1998 27 54% DEFICIENTE 0,7079 0,7862
2 1993 32 64% REGULAR 0,5961 0,7267
3 1960 65 130% NORMAL 1,0000 1,0000
4 1980 45 90% DEFICIENTE 0,9275 0,9368
5 1975 50 100% REGULAR 1,0000 1,0000
6 1965 60 120% DEFICIENTE 1,0000 1,0000
7 1989 36 2% NORMAL 0,6192 0,7383
8 2000 25 50% REGULAR 0,4688 0,6691
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E) HOMOGENEIZACION POR CALIDAD DE CONSTRUCCION
Este coeficiente homogeneiza el valor de los testigos en funcién de la calidad de su construccién en
comparacion con el del bien inmueble que se estd valorando. Para determinar su valor se ha fomado
como referencia los Baremos Orientativos del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, que para el
cdlculo del coste unitario orientativo por metro cuadrado construido fija, entre otros, el coeficiente de
calidad Q en funcién de si la calidad es estdndar, superior o inferior al estdndar. Dicho coeficiente y
los valores que este adopta coinciden ademds con los incluidos en la Norma 13 del RD 1020/1993
para la ponderacién de la calidad de la construccién en funciéon de su categoria, y son los
relacionados en el cuadro siguiente:
INMUEBLE OBJETO DE VALORACION BAJA 0,80
CALIDAD DE LA CONSTRUCCION CONSIDERACION COEFICIENTE
SUPERIOR A LA ESTANDAR ALTA 12
ESTANDAR MEDIA 1
INFERIOR A LA ESTANDAR BAJA 08
TESTIGO  CALIDAD DE LA CONSTRUCCION COEFICIENTE COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION
1 BAJA 0,80 1,000
2 MEDIA 1,00 0,800
3 MEDIA 1,00 0,800
4 BAJA 0,80 1,000
5 MEDIA 1,00 0,800
6 BAJA 0,80 1,000
7 BAJA 0,80 1,000
8 BAJA 0,80 1,000
F) HOMOGENEIZACION POR COMISION INMOBILIARIA Y NEGOCIACION
Se estima que en todas las transacciones de venta de bienes inmueble se produce, por efectos
propios de la negociacién, un descuento en el precio de oferta materializdndose en la venta un precio
inferior al inicialmente ofertado. Por ello, el resultado que se obtenga aplicando el método de
comparacién al mercado de las ofertas se depreciard en un 5,00 % para homogeneizarlo al valor real.
G) HOMOGENEIZACION POR USO
Dada la dificultad existente para localizar inmuebles de comparacién (testigos) con un uso
exactamente igual al del inmueble objeto de valoracién, en este caso concreto un local destinado a
almacén se considera oportuno aplicar un coeficiente corrector que permita obtener valores
homogéneos y comparables.
Este coeficiente corrector se determina segin la diferencia entre el uso del inmueble testigo y el uso
especifico del inmueble que se valora. Asi, tomando como referencia el uso del local almacén con un
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coeficiente igual a 1,00, aquellos testigos que tengan un uso distinto y mdas rentable, como por ejemplo

locales comerciales, requieren ajustar su valor mediante la aplicacién del coeficiente inverso (1/ 1,10

~0,909). De esta forma, se reduce su valor, equipardndolo al uso almacén.

Por el contrario, los testigos con uso idéntico al del inmueble objeto (almacén) no requieren ningdn

ajuste y mantienen infegramente su valor inicial, aplicando un coeficiente de 1,00.

CALIDAD DE LA CONSTRUCCION COEFICIENTE
USO MENOS LUCRATIVO 09
MISMO USO 1
USO MAS LUCRATIVO 11
COEFICIENTE DE
TESTIGO uso COEFICIENTE HOMOGENEIZACION
1 MISMO USO 1,00 1,000
2 USO MAS LUCRATIVO 1,10 0,909
3 USO MAS LUCRATIVO 1,10 0,909
4 MISMO USO 1,00 1,000
5 MISMO USO 1,00 1,000
6 MISMO USO 1,00 1,000
7 MISMO USO 1,00 1,000
8 MISMO USO 1,00 1,000
H) SINTESIS CUADRO DE HOMOGENEIZACION DE TESTIGOS
AEERE L - gg:;;c;iNTES DE HOMOGENEIZACION DE LOS TESTIGOS e
TESTIGO OFERTA S 5 CALIDAD DE LA TIPO DE HOMOGENEIZADO
€ e —— CONSTRUCCION MERCADO (3]
1 26.500,00 0,786 1,000 1,000 0,9500 19.792,89
2 145.000,00 0,727 0,909 0,800 0,9500 72.806,64
3 90.000,00 1,000 0,909 0,800 0,9500 62.181,82
4 180.000,00 0,937 1,000 1,000 0,9500 160.188,60
5 105.000,00 1,000 1,000 0,800 0,9500 79.800,00
6 59.000,00 1,000 1,000 1,000 0,9500 56.050,00
7 185.000,00 0,738 1,000 1,000 0,9500 129.753,23
8 149.000,00 0,669 1,000 1,000 0,9500 94.713,66

I) PROMEDIO DE PRECIOS HOMOGENEIZADOS Y VALOR EN VENTA (Wv)

En el cuadro siguiente se presenta el cdlculo del valor unitario por metro cuadrado construido, a partir

de los valores homogeneizados previamente obtenidos para cada uno de los testigos. Para ello, se

divide el valor homogeneizado entre la superficie construida computable de cada inmueble,

obteniéndose asi el médulo medio homogeneizado expresado en €/m2,
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A continuacién, se calcula la diferencia relativa de cada testigo con respecto al promedio general de
los valores unitarios obtenidos. Este indicador permite cuantificar, en términos porcentuales, el grado
de desviacién de cada testigo respecto al comportamiento medio del conjunto. Cuanto mayor sea
dicha desviacion, menor serd la representatividad del testigo, ya que su valor se aleja
significativamente del intervalo considerado razonable para el mercado de referencia.

Sobre la base de este andlisis, y con el fin de seleccionar un conjunto de seis testigos representativos,
tal como establece la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, se opta por excluir aquellos testigos cuya
diferencia relativa sea excesiva. Solo se consideran vélidos aquellos cuyo valor unitario presenta una
desviacién reducida respecto al promedio, lo que garantiza una mayor homogeneidad y fiabilidad en
la estimacién del valor de mercado.

SUPERFICIE MODULO MEDIO DEL

HLALH CONSTRUIDA TESTIGO DIFERENCIA SELECCION
TESTIGO HOMOGENEIZADO i/ TABIE  HOMOGENEIZADO RELATIVA
€ (m2) (€/m2) (€/m2)
1 19.792,89 70,00 282,76 20,96 282,76
2 72.806,64 227,00 320,73 10,35 320,73
3 6218182 227,00 27303 2343 NO VALIDO
4 160.188,60 290,00 55237 54,40 NO VALIDO
5 79.800,00 230,00 346,96 302 346,96
6 56.050,00 128,00 437,89 22,40 437,89
7 129.753.23 395,00 328,49 8,18 328,49
8 94.713,66 207,00 318,90 10,86 318,90
PROMEDIO 35775 Corte en 22,40 339,29

Ala vista de todo lo expuesto, se estima que el valor de en venta para la edificacién de local almacén
entre medianeras localizada en la PARCELA 3, es el promedio del médulo medio del testigo
homogeneizado, y asciende a una cantidad de:

Vv =339,29 €/mZc
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8. RESUMEN IDENTIFICACION DEL VALOR DE EXPROPIACION

En definitiva, el justiprecio por la expropiacién de los bienes objeto de valoracién asciende a

286.004,57 €, incluyendo el 5 % de afeccién. La cifra resulta del siguiente resumen de cdlculos:

A) CALCULO VALOR DEL SUELO

Vv K Vc
VRS 221255 € 1,35 1.477,46 € 161,46 €
Ei VRS
VS 1,08 161,46 € 174,38
VS G TLR PR
VSo 174,38 117,55 € 2,532% 8,00% 4445 €
B) VALORACION EDIFICACIONES EXISTENTES
SUPERFICIE VALOR
N2PARCELA  N2FINCA CATASTRAL W TASACION
APORTADA  REGISTRAL LY G 2RI CONSTRUIDA CONJUNTA
m%c €/m?c €
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE
2 2714 RESIDENCIAL EDIANERAS 76,00 655,64 4982872 €
) LOCAL ALMACEN ENTRE
8 8629 ALMACEN MEDIANLRAS 31,00 339,29 10.517,92 €
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE
4 4761  RESIDENCIAL EDIANERAS 129,00 809,06 104.368,47 €
C) CALCULO DEL JUSTIPRECIO EXPROPIATORIO
VALOR 5%
SUP. SUP. VALOR VALOR DE
N2 Vs W TASACION JUSTIPRECIO  PREMIO
oancpLn | EXPROP CONSTR. SUELO  (ov oo Acion  EXPROPIACION
m?3s €/m2s m2c €/m2s € € € € €
231571 76,00
2 e 00 65564 7205142 3488010 7205142 360257 7565399
B 220,97 3100 33929 982186 1051792 1051792 52590 1104382
4 19406 44, 12900 80906 862574 10436847 10436847 521842  109.586,89
9 137,50 0,00 0,00 611,71 0,00 6.111,71 305,59 6.417,30
10 157551 0,00 000 7002958 000 7002958 350148  73.531,06
16 162,33 0,00 000 721538 0,00 721538  36077€ 757615
27029448 1351472 PLER Al

VALOR DE EXPROPIACION 286.004,57 €
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9. HOJAS DE JUSTIPRECIO INDIVIDUALIZADO

info@ploturban.com

FINCA 2. N.° FINCA REGISTRAL 2.714

DATOS GENERALES
Organismo expropiante

Beneficiario de la expropiacién

Clasificacién del suelo

Situacién Béasica

INFORMACION REGISTRAL

Situacién

Linderos

Descripcién registral

Titular registral

Titular a efectos expropiatorios

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

La Junta de Compensacién UA-S0.126, Area Tincer Bajo (SO-2),

con NIF n.2 V76799154.

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)

Urbanizado con cargas pendientes a efectos de expropiacion (Art. 37
RGEPC)

Calle Santa Ménica, nimero 3. La Campana. Tincer. Santa Cruz de Tenerife
Norte: HEREDEROS DE ANGEL HERNANDEZ

Sur: MARTA GONZALEZ DEL PINO

Este: JULIA SANTOS GONZALEZ

Oeste: CRISTOBAL SANTOS GONZALEZ

RUSTICA: TROZO DE TERRENO. Dieciocho dreas cincuenta y nueve
centidreas siete mil setecientos centimetros cuadrados

FRANCISCO FUMERO LORENZO y LUCRECIA CANO FUMERO (100 %).

En consecuencia, en aplicacién de lo dispuesto por el articulo 9 del RD
1093/1997, deben figurar como titulares registrales de la presente finca los
siguientes: MARIA BEGONA FUMERO MENDOZA (3,33 %), MARIA BELEN
FUMERO MENDOZA (3,33 %), FRANCISCO JAVIER FUMERO MENDOZA (3,33 %),
BENITO ALONSO FUMERO (3,33 %), SEGUNDO ALONSO FUMERO (3,33 %),
LONGINOS ALONSO FUMERO (3,33 %), HERENCIA YACENTE DE DIONISIA
FUMERO CANO (10,00 %), MARIA DEL CARMEN FUMERO RODRIGUEZ (5,00 %),
PETRA FUMERO RODRIGUEZ (5,00 %), MARIA MILAGROS FUMERO CANO (3,33
%), MARTA CANDELARIA FUMERO CANO (3,33 %), JOSE TEODORO FUMERO
CANO (3,33 %), OFELIA GARCIA FUMERO (1,43 %), MARTA DEL CARMEN GARCIA
FUMERO (1,43 %), PEDRO GARCIA FUMERO (1,43 %), JUAN GARCIA FUMERO
(1,43 %), ALBERTO GARCIA FUMERO (1,43 %), MARGARITA GARCIA FUMERO
(1,43 %), JOSE GARCIA FUMERO (1,43 %), HONORIA APOLONIA FUMERO
TORRES (2,00 %), NORMA DEL CARMEN FUMERO DIAZ (2,00 %), ORLANDO
FRANCISCO FUMERO DIAZ (2,00 %), ANGEL FRANCISCO FUMERO DIAZ (2,00
%), PETRA DEL CARMEN FUMERO REYES (2,00 %), ALBERTO FUMERO CANO
(5,00 %), JOSE ANTONIO FUMERO CANO (5,00 %), PILAR FUMERO CANO
(10,00 %), CESAREO FUMERO CANO (10,00 %).

INFORMACION REGISTAL / CATASTRAL / APORTACION AL AMBITO

Uso
Tipologia edificatoria
N.2 de Finca Registal

Correspondencia registral

Superficies

Residencial
Vivienda unifamiliar entre medianeras
FR 2.714 del Registro de la Propiedad del Rosario

Inscripcion 59, inscrita en el tomo 492, al folio 9, del Libro 40, el dia veintidés
de Agosto de mil novecientos cuarenta y seis.

Registral Suelo 2.060,00
Construida No se describe
Suelo 570

el Construida 76

Aportada (considerada a Suelo 2.315,71

efectos de expropiacion) Construida 76

T:(+34)828 124 043 Perdomo 8 local 11

www.plofturban.com 76

35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 76/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOI i

VALOR DE TASACION CONJUNTA DE SUELO Y CONSTRUCCION Ar7. 23.0) del RD 1492/2011

Uso Residencial

Tipologia edificatoria Vivienda unifamiliar entre medianeras

Referencia catastral 2570050CS7427S0000JF

N.2 de Finca Registal 2.714

Superficie de suelo 2.315,71

Superficie construida considerada m?c 76,00
Porcentaje de titularidad valorado % 70%
Médulo medio (Vv) €/m’c 655,64 €

TOTAL 34.880,10 €

VALOR DE TASACION APLICACION METODO RESIDUAL Art. 23.6) del RD 1492/2011

Uso Residencial
Tipologia edificatoria Vivienda unifamiliar entre medianeras
N.2 de finca registral 2.714
Superficie finca aportada m?s 2315,71
Porcentaje de titularidad valorado % 70%
Médulo medio (VSo) €/m? 44,45 €
TOTAL 72.05142 €
VALOR DE TASACION 7205142 €
PREMIO DE AFECCION | 5,00% 3.602,57 €
DISTRIBUCION POR PROPIETARIO
SUP.
N2FINCA N.2 APORTADA TITULAR % TIT. Sb]i;lgiAL VALOR PREMIO VALOR DE
APORTADA FR  ALAUA (m2s) TASACION AFECCION EXPROPIACION
(m2s)
Maria del Carmen Fumero 500% 11579 514653 25733€  5.403,86€
Rodriguez
Petra Fumero Rodriguez 5,00% 115,79 5146,53 257,33 € 5.403,86 €
Maria Milagros Fumero Cano 3,33% 77,19 3.431,02 171,55 € 3.60257€
Maria Candelaria Fumero Cano  3,33% 77,19 3.431,02 17155 € 3.602,57€
José Teodoro Fumero Cano 3,33% 77,19 3.431,02 17155 € 3.602,57 €
Ofelia Garcia Fumero 1,43% 33,08 1.470,44 73,52€ 1.543,96 €
Maria del Carmen Garcia Fumero  1,43% 33,08 1.470,44 73,52 € 1.543,96 €
Pedro Garcia Fumero 1,43% 33,08 1.470,44 73,52 € 1.543,96 €
Juan Garcia Fumero 1,43% 33,08 1.470,44 73,52€ 1.543,96 €
2 3316 | 231571 Alberto Garcia Fumero 1,43% 33,08 1.470,44 7352€ 1.543,96 €
’ Margarita Garcia Fumero 1,43% 33,08 1.470,44 73,52 € 1.543,96 €
José Garcia Fumero 1,43% 33,08 1.470,44 73,52 € 1.543,96 €
Honoria Apolonia Fumero Torres  2,00% 46,31 2.058,61 10293 € 216154 €
Norma del Carmen Fumero Diaz ~ 2,00% 46,31 2.058,61 10293 € 216154 €
Orlando Francisco Fumero Diaz ~ 2,00% 46,31 2.058,61 10293 € 216154 €
Angel Francisco Fumero Diaz 2,00% 46,31 2.058,61 10293 € 216154 €
Petra del Carmen Fumero Reyes  2,00% 46,31 2.058,61 102,93 € 216154 €
Alberto Fumero Cano 5,00% 115,79 5146,53 257,33 € 5.403,86 €
José Antonio Fumero Cano 5,00% 115,79 5.146,53 257,33 € 5.403,86 €
Pilar Fumero Cano 10,00% 231,57 10.293,06 514,65 € 10.807,71€
Cesareo Fumero Cano 10,00% 231,57 10.293,06 514,65 € 10.807,71€
TOTAL 70% 1621,00 72.051,42€ 3.60257€ 75.653,99€
VALOR DE EXPROPIACION 75.653,99 €
info@ploturban.com T:(+34)828 124 043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 77 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 -77/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




P LO I— urban

solutions

DATOS GENERALES
Organismo expropiante

Beneficiario de la expropiacién

Clasificacién del suelo

Situacién Bdasica

INFORMACION REGISTRAL

Situacién

Linderos

Descripcién registral

Titular registral

FINCA 3. N.2 FINCA REGISTRAL 8.629

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

La Junta de Compensacién UA-S0.126, Area Tincer Bajo (SO-2), con NIF n.2
V76799154.

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)

Urbanizado con cargas pendientes a efectos de expropiacion (Art. 37
RGEPC)

Calle Santa Ménica, ndmero 1. La Campana. Tincer. Santa Cruz de Tenerife
Norte: FRANCISCO FUMERO LORENZO

Sur: FRANCISCO FUMERO LORENZO

Este: SERVIDUMBRE DE PASO

Oeste: FRANCISCO FUMERO LORENZO

Solar en La Campana. Tiene una superficie de 128 m2

HONORIA APOLONIA FUMERO TORRES Y DON MARCELINO ALONSO
ALONSO (100%).

INFORMACION REGISTAL / CATASTRAL / APORTACION AL AMBITO

Uso
Tipologia edificatoria

N.2 de Finca Registal
Correspondencia registral

Superficies

Almacén / Garaje
Local almacén en planta baja entre medianeras.
FR 8.629 del Registro de la Propiedad del Rosario

Inscripcion 29, al folio 120 del tomo 1596 libro 212 del municipio de El
Rosario.

Suelo 128,00
Registral
Construida No se describe
Suelo 164
Catastral
Construida 31
Aportada (considerada a Suelo 220,97
efectos de expropiacion) Construida Sl

VALOR DE TASACION CONJUNTA DE SUELO Y CONSTRUCCION Arz: 23.0) del RD 1492/2011

Uso

Tipologia edificatoria
Referencia catastral
N.2 de Finca Registal

Superficie de suelo

Superficie construida considerada

Porcentaje de titularidad valorado

Médulo medio (Vv)

info@ploturban.com

Residencial

Local almacén en planta baja en edificio entre medianeras

2570008CS7427S0001TG
8.629
220,97
m?c 31,00
% 100%
€/m’c 33929 €
TOTAL 10.517,92 €

T:(+34)828 124 043 Perdomo 8 local 11

78 35002 Las Palmas

www.plofturban.com

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13

- 78/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIM S

VALOR DE TASACION APLICACION METODO RESIDUAL Art. 23.b) del RD 1492/2011

Uso Residencial

Tipologia edificatoria

Local almacén en planta baja en edificio entre medianeras

N.2 de finca registral 8.629
Superficie finca aportada m?s 220,97
Porcentaje de titularidad valorado % 100%
Médulo medio (VSo) €/m? 44’42
TOTAL 9.821,86 €
VALOR DE TASACION 10.517,92 €
PREMIO DE AFECCION | 5,00% 525,90 €
DISTRIBUCION POR PROPIETARIO
SUPERFICIE
N.2 FINCA . SUP. VALOR PREMIO VALOR DE
APORTADA D GRORIADA AR RAUE CONSTR. TASACION AFECCION  EXPROPIACION
ALA UA (m2s)
Honoria Apolonia Fumero 10000
3 8.629 220,97 Torres y Marcelino Alonso 0/ 31,00 10.517,92 525,90 11.043,82
Alonso °
TOTAL 100 % 31,00 1051792€ 52590€  11.043,82€
VALOR DE EXPROPIACION 11.043,82 €
info@ploturban.com T:(+34)828 124 043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 79 35002 Las Palmas

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Firmado por:

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

ENTRADA - N°: 12843/2025

Registrado en:

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -79/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIM S

FINCA 4. N.2 FINCA REGISTRAL 4.761

DATOS GENERALES
Organismo expropiante

Beneficiario de la expropiacién
Clasificacién del suelo

Situacién Bdasica

INFORMACION REGISTRAL
Situacién

Linderos

Descripcién registral

Titular registral

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

La Junta de Compensacién UA-S0.126, Area Tincer Bajo (SO-2), con NIF n.2
V76799154.

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)

Urbanizado con cargas pendientes a efectos de expropiacion (Art. 37
RGEPC)

Calle Santa Ménica, nimero 1. La Campana. Tincer. Santa Cruz de Tenerife
Norte: TERRENOS DE JUAN GONZALEZ

Sur: CON UN CARRIL

Este: TERRENOS DE ANTONIO NAZARIO SANTOS GONZALEZ

Oeste: RESTO DE LA FINCA QUE SE SEGREGA

Solar situado en el término del Rosario, donde dicen La Campana.

DON ZENON RODRIGUEZ DE LA ROSA Y DONA PILAR FUMERO CANO
(100%).

INFORMACION REGISTAL / CATASTRAL / APORTACION AL AMBITO

Uso

Tipologia edificatoria

N.2 de Finca Registal
Correspondencia registral
Superficies

Vivienda unifamiliar entre medianeras
Local almacén en planta baja entre medianeras.
FR 4.761 del Registro de la Propiedad del Rosario

Inscripcion 14, al folio 18 del tomo 492 libro 40 del municipio de El Rosario.

Suelo 146,00
Registral
Construida No se describe
Suelo 134
Catastral
Construida 129
Aportada (considerada a Suelo 194,06
efectos de expropiacion) Construida 129,00

VALOR DE TASACION CONJUNTA DE SUELO Y CONSTRUCCION Ar7. 23.0) del RD 1492/2011

Uso

Tipologia edificatoria

Referencia catastral

N.2 de Finca Registal

Superficie de suelo

Superficie construida considerada
Porcentaje de titularidad valorado
Médulo medio (W)

info@ploturban.com

www.plofturban.com

Residencial

Vivienda unifamiliar entre medianeras

2771008CS7427S0001JG
8.629
194,06
m%c 129,00
% 100%
€/m’c 809,06 €
TOTAL 104.368,47 €
T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
80 35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13

- 80/171 - Fecha de emisién de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIM S

VALOR DE TASACION APLICACION METODO RESIDUAL Art. 23.b) del RD 1492/2011

Uso Residencial
Tipologia edificatoria Vivienda unifamiliar entre medianeras
N.2 de finca registral 8.629
Superficie finca aportada m2s 194,06
Porcentaje de titularidad valorado % 100%
Médulo medio (VSo) €/m? 44,45 €
TOTAL 8.625,74 €
VALOR DE TASACION 104.368,47 €
PREMIO DE AFECCION | 5,00% 521842 €

DISTRIBUCION POR PROPIETARIO

SUPERFICIE
N.2 FINCA ° SUP. VALOR PREMIO VALOR DE
APORTADA lLgie AALFLOUR/I?nI?;s ) CLLEAR eIk CONSTR. TASACION AFECCION  EXPROPIACION

Zendn Rodriguez de la

4 4761 194,06 ) 100,00% 129,00 104.368,47 5.218,42 109.586,89
Rosa y Pilar Fumero Cano
TOTAL 100 % 129,00 104.368,47€ 5.21842€ 109.586,89 €
VALOR DE EXPROPIACION 109.586,89 €
info@ploturban.com T:(+34)828 124 043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 81 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 -81/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIr

info@ploturban.com

urban
solutions

FINCA 9. N.2 FINCA REGISTRAL 14.567

DATOS GENERALES

Organismo expropiante

Beneficiario de la expropiacién

Clasificacién del suelo

Situacién Bésica

INFORMACION REGISTRAL

Situacién

Linderos

Descripcién registral

Titular registral

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

La Junta de Compensacién UA-S0.126, Area Tincer Bajo (SO-2),
con NIF n.2 V76799154.

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)

Urbanizado con cargas pendientes a efectos de expropiacion
(Art. 37 RGEPC)

Calle El Canario, namero 1(A). Tincer Alto. Tincer. Santa Cruz de Tenerife
Norte: CALLE DE LOS ALAMOS

Sur: RAMON GARCIA ALVAREZ

Este: CRISTOBAL SANTOS GONZALEZ

Oeste: MARTIN ACOSTA ABREU

URBANA. - Parcela de terreno sita en el término municipal de El Rosario, en
Taco, donde dicen Tierras del Cristo.

DON MIGUEL FLORENTIN GONZALEZ VERA (20 %), DON GREGORIO
GONZALEZ VERA (20 %), DON MAXIMO GONZALEZ VERA (20%), DON SIXTO
GONZALEZ VERA (20 %) y DON ANTONIO SULPICIO GONZALEZ VERA (20 %).

INFORMACION REGISTAL / CATASTRAL / APORTACION AL AMBITO

Uso
Tipologia edificatoria
N.2 de Finca Registal

Suelo
Sin edificar
FR 14.567 del Registro de la Propiedad del Rosario

Correspondencia registral

Inscripcion 14, al folio 219 del tomo 1307 libro 139 del municipio de El

Rosario.
Superficies Suelo 137,50
Registral
Construida 0
Suelo 134
Catastral
Construida 0
Aportada (considerada a Suelo 137,50
efectos de expropiacion) Construida 0,00

VALOR DE TASACION APLICACION METODO RESIDUAL Art. 23.b) del RD 1492/2011

Uso Residencial
N.2 de finca registral 14.567

Superficie finca aportada m?s 137,50
Porcentaje de titularidad valorado % 100%
Médulo medio (VSo) €/m? 44,45 €
TOTAL 6.111,71 €
VALOR DE TASACION 6.1M,71€
PREMIO DE AFECCION | 5,00% 305,59 €

T:(+34) 828 124 043

www.plofturban.com 82

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13

-82/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIM S

DISTRIBUCION POR PROPIETARIO

SUP.IDEAL

/ PROP.
(m2s)

27,50
27,50
27,50
27,50
27,50

137,50

VALOR PREMIO VALOR DE

TASACION ~ AFECCION  EXPROPIACION
1222,34 61,12 1.283,46
1222,34 61,12 1.283,46
1.222,34 61,12 1.283,46
1222,34 61,12 1.283,46
1222,34 61,12 1.283,46

611,71€  30559€ 6.417,30 €

VALOR DE EXPROPIACION 6.417,30 €

NOANGA o Soomank AR s
A LA UA (m2s)

Miguel Florentin Gonzdlez Vera  20,00%
Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera  20,00%
2 2.316 2.315,71 Gregorio Gonzdlez Vera 20,00%
Maximo Gonzdlez Vera 20,00%
Sixto Gonzdlez Vera 20,00%

TOTAL 100%

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043

www.plofturban.com 83

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -83/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIM S

info@ploturban.com

FINCA 10. N.® FINCA REGISTRAL 10.750

DATOS GENERALES
Organismo expropiante

Beneficiario de la expropiacién

Clasificacién del suelo

Situacién Bdasica

INFORMACION REGISTRAL

Situacién

Linderos

Descripcién registral

Titular registral

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

La Junta de Compensacién UA-S0.126, Area Tincer Bajo (SO-2), con NIF n.2
V76799154.

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)

Urbanizado con cargas pendientes a efectos de expropiacion (Art. 37
RGEPC)

Calle Acceso Tincer 2(B). Tincer. Santa Cruz de Tenerife

Norte: SUBIDA DE TINCER

Sur: BARRANQUILLO

Este: HEREDEROS DE FERNANDO RODRIGUEZ

Oeste: HEREDEROS DE ANTONIO SANTOS MOLINA

RUSTICA: Trozo de terreno en término de El Rosario.

DON MAXIMO GONZALEZ VERA (10%), DONA ANTONIA TRUJILLO ABREU (10
%), DON GREGORIO GONZALEZ VERA (10%), DONA MERCEDES DIAZ RIVERO

(10 %), DON SIXTO GONZALEZ VERA (10%), DONA CANDELARIA RODRIGUEZ
TRUJILLO (10 %), DON ANTONIO SULPICIO GONZALEZ VERA (10%), DONA

ISABEL MORALES ORAMAS (10 %) y DON MIGUEL FLORENTIN GONZALEZ

VERA (20 %).

INFORMACION REGISTAL / CATASTRAL / APORTACION AL AMBITO
Uso Suelo
Tipologia edificatoria Sin edificar

N.2 de Finca Registal

Correspondencia registral

FR 10.750 del Registro de la Propiedad del Rosario
Inscripcion 19, al folio 184 del tomo 937 libro 101 del municipio de El

Rosario.
Superficies Suelo 2.611,58
Registral
Construida 0
Suelo 134
Catastral
Construida 0
Aportada (considerada a Suelo 1.575,51
efectos de expropiacion) Construida 0,00
VALOR DE TASACION APLICACION METODO RESIDUAL Arz. 23.6) del RD 1492/2011
Uso Residencial
N.2 de finca registral 10.750
Superficie finca aportada m?s 1575,51
Porcentdje de titularidad valorado % 100%
Médulo medio (VSo) €/m? 44,45€
TOTAL 70.029,58 €
VALOR DE TASACION 70.029,58 €
PREMIO DE AFECCION | 5,00% 350148 €

T:(+34) 828 124 043

www.plofturban.com 84

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13

- 84/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIM S

DISTRIBUCION POR PROPIETARIO

SUPERFICIE
N.2 FINCA N2 FR APORTADA TITULAR % TIT SL/JF;FIQI;E,AL VALOR PREMIO VALOR DE
APORTADA ALAUA o (35 : TASACION ~ AFECCION  EXPROPIACION
(m2s)

Miguel Florentin Gonzdlez Vera  20,00% 315,10 14.005,92 700,30 14.706,21

Antonio Sulpicio Gonzdlez Vera  10,00% 157,55 7.002,96 350,15 7.35311

Isabel Morales Oramas 10,00% 157,55 7.002,96 350,15 7.353,11

Gregorio Gonzdlez Vera 10,00% 157,55 7.002,96 350,15 7.353,11

10 10.750 1.575,51 Mercedes Diaz Rivero 10,00% 157,55 7.002,96 350,15 7.35311

Maximo Gonzdlez Vera 10,00% 157,55 7.002,96 350,15 7.35311

Antonia Trujillo Abreu 10,00% 157,55 7.002,96 350,15 7.353,11

Sixto Gonzdlez Vera 10,00% 157,55 7.002,96 350,15 7.353,11

Candelaria Rodriguez Trujillo  10,00% 157,55 7.002,96 350,15 7.35311

TOTAL 100% 157551 70.029,58€ 3.50148€ 73.531,06€
VALOR DE EXPROPIACION 73.531,06 €
info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 85 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 - 85/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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P LO I_ solutions

FINCA 16. N.° FINCA REGISTRAL 8.143

DATOS GENERALES
Organismo expropiante

Beneficiario de la expropiacién
Clasificacién del suelo

Situacién Bdasica

INFORMACION REGISTRAL
Situacién

Linderos

Descripcién registral

Titular registral

Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

La Junta de Compensacién UA-S0.126, Area Tincer Bajo (SO-2), con NIF n.2
V76799154.

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)

Urbanizado con cargas pendientes a efectos de expropiacion (Art. 37
RGEPC)

Calle Acceso Tincer 2(B). Tincer. Santa Cruz de Tenerife
Norte: DON ANGEL HERNANDEZ

Sur: DONA MARIA GONZALEZ DEL PINO

Este: DONA JULIA SANDOS GONZALEZ

Oeste: DON CRISTOBAL GONZALEZ

SOLAR en término municipal de El Rosario, donde dicen La Campana, de
162 m2

ALBERTA (GODOBERTA) FUMERO CANO (100 %)

INFORMACION REGISTAL / CATASTRAL / APORTACION AL AMBITO

Uso

Tipologia edificatoria

N.2 de Finca Registal
Correspondencia registral

Superficies

Suelo
Sin edificar
FR 8.143 del Registro de la Propiedad del Rosario

Inscripcion 14, al folio 68 del tomo 818, libro 79 del municipio de El Rosario.

VALOR DE TASACION APLICACION METODO RESIDUAL Ar7. 23.6) del RD 1492/2011

Uso

N.2 de finca registral

Superficie finca aportada
Porcentaje de titularidad valorado
Médulo medio (VSo)

info@ploturban.com

www.plofturban.com

Suelo 162,00
Registral
Construida 0
Suelo -
Catastral
Construida 0
Aportada (considerada a Suelo 162,33
efectos de expropiacion) Construida 0,00
Suelo sin edificar
8.143
m?s 162,33
% 100%
€/m? 4445 €
TOTAL 721538 €
VALOR DE TASACION 7.215,38 €
PREMIO DE AFECCION | 5,00% 360,77€

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

T:(+34) 828 124 043
86

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa

FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13

- 86/171 - Fecha de emisién de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIM S

DISTRIBUCION POR PROPIETARIO

SUPERFICIE
SUP.IDEAL
N.2 FINCA o APORTADA
APORTADA N.2 FR ALAUA TITULAR % TIT. / PROP.
(m2s)
(m2s)
16 8143 162,33 Herencia yacente de Alberta 10000%  162.33

(Godoberta) Fumero Cano

TOTAL 100% 162,33

VALOR DE EXPROPIACION

En Las Palmas de Gran Canaria, a fecha de firma electrénica.

LOPEZ Firmado
Firmado digitalmente por
ACOSTA digitalmente por ACOSTA LOPEZ ACOSTA
SABATER ACOSTA SABATER B
JULIO JULIO ALEXIS
FRANCISCO  FRANCISCO JAVIER
JAVIER - Fecha: 2025.00.02 Fecha: 2025.09.02
78502679E  10:51:20 +01'00' 44702358H 13:43:24 +01'00'

Francisco Acosta Sabater Alexis Lopez Acosta

T:(+34) 828 124 043

www.plofturban.com 87

info@ploturban.com

VALOR PREMIO
TASACION

721538 €

VALOR DE
AFECCION  EXPROPIACION

7.215,38 360,77 7.576,15

360,77€

7576,15 €

Firmado
RIVERO digitalmente por
SANTANA EQ’;?/?NA LAURA
LAURA DEL DEL CARMEN -

45771101C
CARMEN -
45771101C 2025.09.02

10:49:40 +01'00'

Laura Rivero Santana

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Firmado por:

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -87/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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ANEXO 1. INFORME DE
ALINEACIONES Y RASANTES
2022007388-BIS 11

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043
www.plofturban.com

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -88/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




Santa Cruz de Tenerife Organismo Auténomo Gerencia Servicio de Planeamiento y Gestion
AYUNTAMIENTO Municipal de Urbanismo

REF.: 2022007388

Direccion | C/ SANTA MONICA, TINCER

JUNTA DE COMPENSACION UA-
S0.126, AREA TINCER BAJO (SO-2)
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
PERDOMO, 8 LC11

35002 PALMAS DE GRAN CANARIA
(LAS)

TFNO: 828124043 610757916

A la vista de su escrito presentado el 14 de marzo de 2023 en esta Gerencia (R.E.
3374/2023), adjunto se remiten nuevos informes relativos a las alineaciones y rasantes,
del tenor literal que se cita al dorso.

Lo que le notifico a Vd. para su conocimiento y efectos.

Santa Cruz de Tenerife, a la fecha de la firma.

La Jefa del Servicio de Planeamiento y Gestion,

Sara Jacinto Rodriguez.

Paginaldel
Avenida Tres de Mayo, 40 922013101
38005 Santa Cruz de Tenerife www.urbanismosantacruz.es
Firmado por: SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE DE SERVICIO Fecha: 23-03-2023 09:29:37
Registrado en: SALIDA - N°: 2023-003570 Fecha: 23-03-2023 09:31

N° expediente administrativo: 2022-007388 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 718D1C204265F35F0410DCCF9AE24B95
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es//publico/documento/718D1C204265F35F0410DCCF9AE24B95 .

Fecha de sellado electrénico: 23-03-2023 09:32:43 -1/5- Fecha de emision de esta copia: 24-03-2023 09:17:34
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 - 89/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




@ Santa Cruz de Tenerife | Organismo Auténomo Servicio de Planeamiento y

AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de Gestién
Urbanismo

Exp: 2022007388

ASUNTO: Revision del Informe de Alineaciones y Rasantes AR 2022007388-BIS
de fecha 30 de enero de 2023.

Visto el escrito presentado por D. Juan Francisco Hernandez Garcia el 14 de marzo de 2023, relativo
al Informe de Alineaciones y Rasantes AR 2022007388-BIS, en el que manifiesta:

2.- Que una vez superpuesta la alineacion mostrada en el informe sobre el
levantamiento topografico ya aportado a esta Gerencia en la solicitud de alineaciones
y rasantes, se comprueba que la aplicacién de la alineacion establecida por los
vértices A5-AB, B4-B5 y C3-C4 invadiria las obras ejecutadas de tal manera que la
acera actualmente existente no cumpliria en algun tramo con el ancho minimo
establecido por la normativa de accesibilidad.

Se Informa:

El interesado manifiesta que, con el nuevo Informe de Alineaciones y Rasantes AR 2022007388-
BIS, se sigue produciendo la misma situacién detectada en el Informa AR 2022007388.

En vista de lo anterior, se ha procedido a completar el levantamiento topogréafico aportado por el
interesado el 28-11-22, para reflejar el bordillo y la acera existente en el tramo comprendido entre
los vértices C3 'y A6.

Se ha comprobado que:

1.- El Plano de planta “As Built” del tramo de la Rambla Andrés Orozco que se encuentra ejecutada,
no refleja la realidad existente.

“

2.- El Interesado tiene razén cuando dice: “...la aplicacién de la alineaciéon establecida por los
vértices A5-A6, B4-B5 y C3-C4 invadiria las obras ejecutadas...”

En vista de lo anterior, se procede a emitir nuevo Informe de Alineaciones y Rasantes (AR
2022007388-BIS 1), el cual se adapta a la acera que se encuentra ejecutada en el tramo B4-B5, y
define la alineacion del tramo C3-C4, de tal manera, que resulta una seccion de 21,00 metros de
ancho minimo para el tramo de la rambla que se encuentra dentro de la Unidad de Actuacion
UA.SO.126.

Lo que se informa para su conocimiento y efectos oportunos.

Avenida Tres de Mayo, 40 922013101
38005 Santa Cruz de Tenerife www.urbanismosantacruz.es
Firmado por: JESUS RODRIGUEZ ACOSTA - INGENIERO, Fecha: 20-03-2023 10:41:58
M. ELENA PEREZ AYALA - JEFE DE SECCION Fecha: 22-03-2023 10:12:56
SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE DE SERVICIO Fecha: 22-03-2023 11:59:39
Ne expediente administrativo: 2022-007388 Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 3A00DB30FA3EBA1434610B57ADDIBA80
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es//publico/documento/3A00DB30FA3EBA1434610B57ADDIBASO .
Fecha de sellado electrénico: 23-03-2023 09:11:52 -1/1- Fecha de emisién de esta copia: 23-03-2023 09:11:52
Firmado por: SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE DE SERVICIO Fecha: 23-03-2023 09:29:37
Registrado en: SALIDA - N°: 2023-003570 Fecha: 23-03-2023 09:31

N° expediente administrativo: 2022-007388 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 718D1C204265F35F0410DCCF9AE24B95
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es//publico/documento/718D1C204265F35F0410DCCF9AE24B95 .

Fecha de sellado electrénico: 23-03-2023 09:32:43 -2/5- Fecha de emision de esta copia: 24-03-2023 09:17:34

Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 -90/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24




Santa Cruz de Tenerife Organismo Auténomo Servicio de Planeamiento y
AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de Gestion
Urbanismo

Exp: 2022007388-BIS Il (Este Informe anula y sustituye al informe AR 2022007388-BIS de fecha 30 de enero de 2023).

INFORME DE ALINEACIONES Y RASANTES

SOLICITANTE: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UA-2 DEL AREA: TINER BAJO, SO-2 (pgou-92).
Actualmente UA-SO.126 (PGOU-05).
DATOS DE LA PARCELA: Direccién: Ambito: Suroeste, ficha: SO-2. Tincer Bajo.

Referencia Catastral: Todas las que se encuentran dentro de los limites de la UA-SO.126 del
Area: Tincer Bajo.

PLANEAMIENTO VIGENTE: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2005 (PGOU-05):

Ambito: Suroeste. Area: Tincer Bajo.
Ficha: SO-2.
Clase y Categoria del Suelo: Urbano No Consolidado (SUNC). Unidad de Actuacion UA.SO.126 *.
Instrumentos de Ordenacioén: Plan General (Adaptacion Basica DL 1/2000 de 8 de mayo).
Plan Especial de Ordenacién del Poligono P1, Ambito: Suroeste, Area: Tincer Bajo, SO-2.

A la vista de la documentacion presentada por el interesado, consultado el planeamiento vigente y visitados los terrenos para
los que se solicitan el Informe de Alineaciones y Rasantes, se procede a establecer:

- La Alineacién Oficial en base al PGOU-05; estando definidas y sefialadas, incluso con las coordenadas UTM de sus
vértices, en el Plano de Alineaciones que se adjunta, el cual forma parte integrante de este Informe.

- Las Rasantes, las que resulten del preceptivo Proyecto de Urbanizacion, estando condicionadas por la urbanizacién y
las edificaciones existentes situadas dentro y en los aledafios de la unidad de actuacion.

OBSERVACIONES:

- Este Informe modifica al Informe AR 2022007388, para adaptarlo a las alineaciones contempladas en el Proyecto de
Ejecucion de la Linea 2 del Travia: La Cuesta — Tincer (Rambla Andrés Orozco Maffiotte).

- * El presente Informe de Alineaciones y Rasantes se emite a los efectos de redaccién de los instrumentos de desarrollo de
la UA.SO.126 y la posterior ejecucion de la urbanizacion.
Una vez concluido el desarrollo de la unidad de actuacion y el Ayuntamiento haya recibido la urbanizacién ejecutada,
cambiard la categoria del suelo a urbano consolidado ordenado (SUCO), permitiendo que las parcelas y/o manzanas logren
la condicion de solar.

- El ayuntamiento podra autorizar la ejecucién simultanea de la urbanizacion y de las edificaciones en suelo urbano no
consolidado, de acuerdo con lo establecido en el Art. 52 de la Ley 4/2017, de 13 de julio.

- Las determinaciones reflejadas en el presente documento tendran vigencia en tanto no sea modificado el planeamiento
en vigor.

- El administrado debera notificar a la Gerencia de Urbanismo cualquier diferencia detectada entre las determinaciones
reflejadas en el presente documento y la realidad.

Santa Cruz de Tenerife, a 20 de marzo de 2023.

POR LA GERENCIA DE URBANISMO

El Técnico, VOB° de la Jefa de Seccion, V°Be de la Jefa del Servicio,
Jesls Rodriguez A. Elena Pérez Ayala. Sara Jacinto Rodriguez.
Avenida Tres de Mayo, 40 922013101
38005 Santa Cruz de Tenerife www.urbanismosantacruz.es
Firmado por: SARA JACINTO RODRIGUEZ - JEFE DE SERVICIO Fecha: 23-03-2023 09:29:37

Registrado en: SALIDA - N°: 2023-003570 Fecha: 23-03-2023 09:31

N° expediente administrativo: 2022-007388 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 718D1C204265F35F0410DCCF9AE24B95
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es//publico/documento/718D1C204265F35F0410DCCF9AE24B95 .

Fecha de sellado electrénico: 23-03-2023 09:32:43 -3/5- Fecha de emision de esta copia: 24-03-2023 09:17:34
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 -91/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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EDIFICACIONES
EXISTENTES

Cay,

EDIFICACIONES
EXISTENTES

EDIFICACIONES EXISTENTES

ca

ALINEACION OFICIAL

EDIFICACIONES EXISTENTES
FECHA:  MARZO 2023

AYUNTAMIENTO

EDIFICACIONES
\ o EXISTENTES PLANO: ALINEACIONES PGOU-05 N° EXPTE: AR2022007388-BIS Il
AMBITO: SUROESTE AREA: TINCER BAJO FICHA: SO-2 | HOJA: 1/2  ESCALA: 1/1000-A3
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
AREA DE GOBIERNO DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
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COORDENADAS UTM (REGCAN95)
N°Punto X Y

372441,5769| 3147304,9457|
372438,8872| 3147303,6169|
372408,4261| 3147231,6365|
372409,4763| 3147228,8263|
372496,3295| 3147186,3120|
372501,7215| 3147188,9437|
372533,3198| 3147278,9692
372531,9073| 3147281,6158|
372426,6086| 3147211,5330
372423,8648| 3147210,3200|
372419,6354| 3147195,7780|
372463,3260| 3147170,8012]
B5 372480,0909| 3147179,3800
B6 372480,0376| 3147185,3798|
C1 372417,9119| 3147189,8520|
c2 372406,0855| 3147149,1897|
C3 372410,6689| 3147145,3176
C4 372456,7699| 3147167,6379
D1 372384,2703| 3147108,9006
D2 372382,0992| 3147103,3072
D3 372392,5339| 3147082,1182|
D4 372396,3253| 3147080,8434
D5 372414,3044| 3147089,7618|
D6 372418,1338| 3147091,6158|
D7 372419,4343| 3147095,3985|
D8 372409,1501| 3147116,2820
D9 372403,4349| 3147118,1088|
E1 372484,9988| 3147157,9733|
E2 372420,0066| 3147126,5067
E3 372418,0558| 3147120,8327|
E4 | 372428,4435| 3147099,7393
E5 372432,2262| 3147098,4387|
E6 372476,6907| 3147119,9667|
E7 372489,4321| 3147153,9302|
F1 372535,6900| 3147182,0636|
F2 372505,1095| 3147167,2500
F3 372469,8777| 3147073,3355|
F4 372472,0931| 3147071,3126
F5 372506,2824| 3147087,8129
F6 372540,1237| 3147178,0210|
G1 372586,6935| 3147206,9819
G2 372556,1316| 3147192,2219|
G3 372520,7406| 3147097,8827|
G4 372522,9559| 3147095,8598|
G5 372557,1452| 3147112,3601
G6 372591,1248| 3147202,9367|
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PLOI G

ANEXO 2. CARTAS DE ADHESION
Y NO ADHESION A LA INICIATIVA

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043
www.plofturban.com

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, D. Benito Alonso Fumero, con domicilio en Carretera General El Sobradillo, 11A - 3°B, 38107
Santa Cruz de Tenerife, y provisto de DNI n° 43613589 T como propietario de suelo dentro del
ambito del Sector Urbanistico UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura,
que se adjunta a este escrito, otorgada el dia 21 de diciembre de 2009 ante Notario de Santa Cruz de
Tenerife Don José Ignacio Fernandez Gutiérrez » bajo el nimero 1437 de su protocolo.

* Como fincan®2.715 al tomo 492, libro 40, folio 9, inscripcién 5% Registro de la
Propiedad de El Rosario.

Como acredita la copia de la escritura, que se adjunta a este escrito. Otorgada el 3 de Noviembre
de 2010 ante Notario de Santa Cruz de Tenerife Don Clemente Esteban Beltrén, bajo el nimero
2669 de su protocolo.

* Como finca n°® 2.714 al tomo 492, libro 40, folio 9, Registro de la Propiedad de El
Rosario.

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesién a la iniciativa de Gestién Urbanistica de la
Unidad de Actuacion n° 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
que fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesidn a la Gestion de la UA-2 del Ambito
5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Tenerife a 24 de enero de 2020

Fdo. D. Benito Alonso Fumero.
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, D. Longino Alonse Fumere, con domicilio en C/ La Hidalga, Residencial San Andrés, n° 26,
Las Caletillas, 38550 Santa Cruz de Tenerife, y provisto de DNI n® 45437828 V' como propietario
de suelo dentro del ambito del Sector Urbanistico UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la
copia de la escritura, que se adjunta a este escrito, otorgada el dia 21 de diciembre de 2009 ante
Notario de Santa Cruz de Tenerife Don José Ignacio Fernandez Gutiérrez , bajo el namero 1437 de
su protocolo.

* Como finca n® 2.715 al tomo 492, libro 40, folio 9, inscripcidn 5%, Registro de la
Propiedad de El Rosario.

Come acredita la copia de la escritura, que se adjunta a este escrito. Otorgada el 3 de Noviembre
de 2010 ante Notario de Santa Cruz de Tenerife Don Clemente Esteban Beltran, bajo el nimero
2669 de su protocolo.

* Como finca n° 2.714 al tomo 492, libro 40, folio 9, Registro de la Propiedad de El

Rosario.

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesién a la iniciativa de Gestién Urbanistica de la
Unidad de Actuacién n® 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer”.

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
que Tuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesion a la Gestion de la UA-2 del Ambito
5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Tenerife a 24 de enero de 2020

Fdo. D. Longino Alonso Fumero.
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, D. Segundo Alonso Fumero, con domicilio en C/ Diego, 39, 1° 38108. Santa Cruz de Tenerife, y
provisto de DNI n° 43612773 N como propietario de suelo dentro del ambito del Sector
Urbanistico UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura, que se adjunta a
este escrito, otorgada el dia 21 de diciembre de 2009 ante Notario de Santa Cruz de Tenerife Don
José Ignacio Fernandez Gutiérrez , bajo el namero 1437 de su protocolo.

« Como finca n° 2.715 al tomo 492, libro 40, folio 9, inscripcion 5% Registro de la
Propiedad de El Rosario.
Como acredita la copia de la escritura, que se adjunta a este escrito. Otorgada el 3 de Noviembre
de 2010 ante Notario de Santa Cruz de Tenerife Don Clemente Esteban Beltran, bajo el namero
2669 de su protocolo.

+ Como finca n° 2.714 al tomo 492, libro 40, folio 9, Registro de la Propiedad de El
Rosario.

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesion a la iniciativa de Gestion Urbanistica de la
Unidad de Actuacion n° 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
que fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesion a la Gestion de la UA-2 del Ambito
5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Tenerife a 24 de enero de 2020

Fdo. D. Segundo Alonso Fumero.
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, Diia. M? de los Angeles Santos Alonso, con domicilio en C/ Santa Moénica, 9, 38107 Tincer, y
provista de DNI n°® 42.098.081P como propietario de suelo dentro del ambito del Sector Urbanistico
UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura, que se adjunta a este escrito,
otorgada el dia 14 de septiembre de 2017 ante Notario de Granadilla Dfia. T.ucila Rojo del Corral,
bajo el nimero 1252 de su protocolo, e inscrita en el Registro de la Propiedad de El Rosario:

*  Como finca 7854 al tomo 2650, libro 798, folio 158, inscripcién 2*
¢ Como finca 3598 al tomo 1483, libro 173, folio 50, inscripcion 3*

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesion a la inicia de Gestion Urbanistica de la Unidad
de Actuacion n° 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
ue fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesion a la Iniciativa de Gestion de la UA-2 del
Ambito 5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Tenerife a 13 de enero de 2020
N |

J - 5
Fdo. Diia. M™d¢/fos -\Alléblés Santos Alonso
\,_Atq/’
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, Diia. M? Josefa Santos Alonso, con domicilio en C/ Blas de Lezo, 41, Arinaga 35118 Agiiimes ,
y provista de DNI n° 42.038.031 B como propietario de suelo dentro del &mbito del Sector
Urbanistico UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura, que se adjunta a
este escrito, otorgada el dia 14 de septiembre de 2017 ante Notario de Granadilla Diia. Lucila Rojo
del Corral, bajo el niimero 1252 de su protocolo, e inscrita en el Registro de la Propiedad de El
Rosario:

e Como finca 7854 al tomo 2650, libro 798, folio 158, inscripcién 2°
e Como finca 3598 al tomo 1483, libro 173, folio 50, inscripcion 3°

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesion a la inicia de Gestion Urbanistica de la Unidad
de Actuacién n° 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
ue fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesion a la Iniciativa de Gestion de la UA-2 del
Ambito 5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Iener'_fe a 13 de enero de 2020
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, D.Pedro Benigno Santos Alonso, con domicilio en C/ Santa Ménica, 9, 38107 Tincer, y provisto
de DNI n° 42.098.080F como propietario de suelo dentro del ambito del Sector Urbanistico UA-2
Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura, que se adjunta a este escrito,
otorgada el dia 14 de septiembre de 2017 ante Notario de Granadilla Dfia. Lucila Rojo del Corral,
bajo el nimero 1252 de su protocolo, ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de El Rosario:

* Como tinca 7854 al tomo 2650, libro 798, folio 158, inscripcién 2?
* Como finca 3598 al tomo 1483, libro 173, folio 50, inscripcién 3?

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesion a la inicia de Gestion Urbanistica de la Unidad
de Actuacion n°® 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
ue fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesion a la Iniciativa de Gestion de la UA-2 del
Ambito 5.7.3. "Tincer".

o

P
/.

En Santa Cruz de Tenerife a 13 de enero de 2020

./‘f 7.

Fdo. Diia. {i’cdi_'o Béhigno Santos Alonso

S

/

/
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, D. Salvador Santos Alonso, con domicilio en C/ Aguirre de los Rios, 4, 2°H 38320 La Cuesta —
La Laguna, y provisto de DNI n° 42.025.955X como propietario de suelo dentro del ambito del
Sector Urbanistico UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura, que se
adjunta a este escrito, otorgada el dia 14 de septiembre de 2017 ante Notario de Granadilla Diia.
Lucila Rojo del Corral, bajo el nimero 1252 de su protocolo, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de EI Rosario:

*  Como finca 7854 al tomo 2650, libro 798, folio 158, inscripcion 2*
*  Como finca 3598 al tomo 1483, libro 173, folio 50, inscripcion 3*

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesion a la inicia de Gestion Urbanistica de la Unidad
de Actuacion n° 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
que fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesion a la Iniciativa de Gestion de la UA-2 del
Ambito 5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Tenerife a 13 de enero de 2020

Fdo. Diia. Salvador Santos Alonso
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, Diia. Carmen Luisa Mendoza Rodriguez, con domicilio en Calle Santa Ménica, n° 5-1°, Tincer,
Taco y provista de DNI n° 41.928.579 Q como propietaria de suelo dentro del &mbito del Sector
Urbanistico UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura de particién de
herencia, que se adjunta a este escrito, otorgada el dia 8 de octubre de 2010 ante Notario Don Juan
Manuel Polo Garcia, bajo el nimero 2143 de su protocolo:

= Como finca n° 8.140 al tomo 815, libro 78, folio 217, inscripcion 1°. En el
Registro numero 2 de La Laguna.

Y como acredita la copia de la escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia . Que se adjunta a
este escrito, otorgada el 3 de noviemnre de 2010 ante Notario de Santa Cruz don Clemente Esteban
Beltran, bajo n® 2669 de su protocolo.

¢ Como finca n® 2714, tomo 492, libro 40, folio 9 en el Registro d ela
Propiedad de El Rosario.

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesion a la inicia de Gestion Urbanistica de la Unidad
de Actuacion n° 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
ue fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesion a la Iniciativa de Gestion de la UA-2 del
Ambito 5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Tenerife a 6 de marzo de 2020

/

7
U ehle il oa
Fdo. Diia. Caren Luisa Mendoza Rodriguez.
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, Diia. M? Begofia Fumero Mendoza, con domicilio en Calle Santa Mobénica, n° 5 bajo, Tincer,
Taco y provista de DNI n° 42.075.991 K como propietaria de suelo dentro del &mbito del Sector
Urbanistico UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura de particion de
herencia, que se adjunta a este escrito, otorgada el dia 8 de octubre de 2010 ante Notario Don Juan
Manuel Polo Garcia, bajo el niimero 2143 de su protocolo:

= Como finca n° 8.140 al tomo 815, libro 78, folio 217, inscripcién 1°. En el
Registro numero 2 de La Laguna.

Y como acredita la copia de la escritura de aceptacién y adjudicacion de herencia . Que se adjunta a
este escrito, otorgada el 3 de noviemnre de 2010 ante Notario de Santa Cruz don Clemente Esteban
Beltran, bajo n° 2669 de su protocolo.

e Como finca n° 2714, tomo 492, libro 40, folio 9 en el Registro d ela
Propiedad de El Rosario.

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesion a la inicia de Gestién Urbanistica de la Unidad
de Actuacién n® 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
ue fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesién a la Iniciativa de Gestion de la UA-2 del
Ambito 5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Tenerife a 6 de marzo de 2020

/ ) / )
Fdo. Diia. M® Begofia Fuitero-Mendoh,
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, Diia. M? Belén Fumero Mendoza, con domicilio en Calle El Calvario, n° 15-2°, El Sobradillo, y
provista de DNI n° 42.086.693 M como propietario de suelo dentro del &mbito del Sector
Urbanistico UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura de particion de
herencia, que se adjunta a este escrito, otorgada el dia 8 de octubre de 2010 ante Notario Don Juan
Manuel Polo Garcia, bajo el nimero 2143 de su protocolo:

= Como finca n° 8.140 al tomo 815, libro 78, folio 217, inscripcion 1% En el
Registro nimero 2 de La Laguna.

Y como acredita la copia de la escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia . Que se adjunta a
este escrito, otorgada el 3 de noviemnre de 2010 ante Notario de Santa Cruz don Clemente Esteban
Beltran, bajo n° 2669 de su protocolo.

«  Como finca n° 2714, tomo 492, libro 40, folio 9 en el Registro d ela
Propiedad de El Rosario.

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesion a la inicia de Gestion Urbanistica de la Unidad
de Actuacién n° 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
ue fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesion a la Iniciativa de Gestion de la UA-2 del
Ambito 5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Tme\e marzo de 2020
|

»JV _/

e

S———

e i =
Fdo. Dfia. M? Belén Fumero Mendoza.
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CARTA DE ADHESION A INICIATIVA DE GESTION URBANISTICA

Yo, Don Francisco Javier Fumero Mendoza, con domicilio en Calle Santa Ménica, n° 5-2°, Tincer,
Taco y provista de DNI n°® 42.086.389 T como propietario de suelo dentro del 4mbito del Sector
Urbanistico UA-2 Ambito 5.7.3. "Tincer", como acredita la copia de la escritura de particién de
herencia, que se adjunta a este escrito, otorgada el dia 8 de octubre de 2010 ante Notario Don Juan
Manuel Polo Garcia, bajo el nimero 2143 de su protocolo:

= Como finca n° 8.140 al tomo 815, libro 78, folio 217, inscripcién 1°. En el
Registro nimero 2 de La Laguna.

Y como acredita la copia de la escritura de aceptacion y adjudicacién de herencia . Que se adjunta a
este escrito, otorgada el 3 de noviemnre de 2010 ante Notario de Santa Cruz don Clemente Esteban
Beltran, bajo n° 2669 de su protocolo.

e Como finca n° 2714, tomo 492, libro 40, folio 9 en el Registro d ela
Propiedad de El Rosario.

Mediante la presente carta, manifiesto mi adhesion a la inicia de Gestién Urbanistica de la Unidad
de Actuacion n® 2 del Ambito 7.5.3. "Tincer".

Y para que asi quede constancia ante los Organismos, Administraciones o particulares interesados,
para q q g p .

que fuese necesario, firmo el presente escrito de Adhesién a la Iniciativa de Gestion de la UA-2 del
Ambito 5.7.3. "Tincer".

En Santa Cruz de Tenerife a 6 de marzo de 2020

-

Fdo. D. Francisco Javier Fumero Mendoza.
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AYUNTAM'ENTO Fecha de registro: 11/03/2024

umero de registro: 2024010999

Santa Cruz de Tenerife [ REGISTRO DE SALIDA
N

}

Referencias del documento: Destinatario/a:
Expediente n2.- 516/2023/PTR
3:;::1?1:/::5&2/ Servicio de Patrimonio LANDCOMPANY 2020 S.L.
CALLE QUINTANAVIDES, 13 Bl 1002 PARQUE
EMPRESARIAL VIA NO
28050 - MADRID
MADRID

Documento firmado electrédnicamente por:

ANA LUISA GARCIA GARCIA - Jefa de Servicio de Patrimonio - 11/03/2024 14:17:09

Modelo.- GNR_NOTIFICACION_RS

NOTIFICACION

Por medio de la presente se le da traslado del Decreto de fecha 11/03/2024 dictado por la
Concejalia de Gobierno del Area de Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife, cuya transcripcion literal es la siguiente:

DECRETO DE LA CONCEJALIA DE GOBIERNO DEL AREA DE INFRAESTRUCTURAS DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

ASUNTO: EXPEDIENTE 516/2023/PTR RELATIVO A DEPURACION JURIDICA Y ALTA EN EL
INVENTARIO MUNICIPAL DEL PARQUE SITUADO EN LA AVENIDAD DE TINCER, AMBITO
SUROESTE SO-2, AREA TINCER BAJO, UA-SO.126. ADHESION A LA JUNTA DE COMPENSACION.

Vista la propuesta de decreto elevada por el servicio gestor sobre el expediente de referencia,
en la que se tienen en consideracidn los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

l.- Con fecha 14 de diciembre de 2023, se recibe escrito de la Junta de Compensacion de la
Unidad de Actuaciéon UA-SO.126, AOR-SO.3, AREA SO-2, PGOU-2005, en relacion con el
Proyecto de Reparcelacién presentado por dicha Junta, donde se incluyen como fincas de
titularidad municipal las parcelas sefaladas con los nimeros 17, 18, 19 y 20.

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 15250735273275707135 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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Plano fincas aportadas.
CUADRO DE SUPERFICIES
Niumero Titular Superficie Superficie | Cuota de
parcela registral aportada participacion
1 HEREDERDS DE FRANCISCO JOSE FUMERD CAND 126,00 137,46 0.5085%
2 HEREDERDS DE FRANCISCO FUMERD LORENZD 2.060,00 2315,71 8,5669%
3 HONORIA APOLONIA FUMERD TORRES 128,00 220,97 0,8175%
4 ZENGN RODRiGUEZ DE LA ROSA 146,00 194,06 0,7179%
5 DIONISIA FUMERD CAND Y JOSE ROSA DARIAS 152,00 138,43 0,5121%
6 DIONISIA FUMERD CAND Y JOSE ROSA DARIAS 85,00 80,74 0,2987%
7 HEREDERDS DE BENIGND SANTOS MELIAN 387,28 575,41 2,1287%
8 HEREDERDS DE BENIGNO SANTOS MELIAN 1.706,00 1172,18 4,3364%
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9 SIXTD GONZALEZ VERA Y HERMANDS 137,50 137,50 0,5087%
10 SIXTD GONZALEZ VERA Y HERMANDS 2.611,58 1.575,51 5,8285%
1 LANDCOMPANY 3.440,60 3.898,98 14,4242%
12 LANDCOMPANY 6.541,80 8.685,84 32,1330%
13 LANDCOMPANY 3.254,57 3.600,71 13,3207%
14 LANDCOMPANY 3.254,57 2.919,86 10,8019%
15 GREGORIO GONZALEZ HERNANDEZ 681,52 2,5213%
16 HEREDERDS DE GDDOBERTA FUMERD CAND 162,00 162,33 0,6005%
17 AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ 3696,42 533,70 1,9744%
18 DEMANIALES 120,43
19 DEMANIALES 346,12
20 DEMANIALES 819,91

SUMARIDO 28.317,37

Plano fincas aportadas.

Igualmente, en el escrito presentado solicitan a este Ayuntamiento que se pronuncie sobre su
voluntad de adherirse a la iniciativa privada formulada en su dia por los propietarios de la
Unidad de Actuacién UA-50.126, AOR-SO.3, AREA S0-2, PGOU-2005, rogandoles que sea en el
plazo de 15 dias, con objeto de actualizar y presentar lo antes posible los instrumentos de
gestion” (expediente de reparcelacion 2023005258).

Il.- Consultado

el Inventario Municipal de Bienes y Derechos, constan inventariadas varias

parcelas dentro de dicho ambito, incluida la referida en dicha escritura y las sefialadas como
demaniales, que no se mencionan y que son de titularidad de este Ayuntamiento, apareciendo
en la documentacion recibida como de titularidad privada.

Los terrenos que constan como municipales son los siguientes:

1383 TERRENO EN LA AVENIDA TINCER, 1 B: TERRENO DE PLANTA IRREGULAR,
SIN EDIFICAR. Finca registral 17.733 de El Rosario

o Superficie 4.720,88 m2.

1384 TERRENO EN LA AVENIDA TINCER, 1: TERRENO DE PLANTA IRREGULAR,
SIN EDIFICAR. Finca registral desconocida.

o Escritura de compraventa a D. Sixto Gonzalez Vera y hermanos, de
fecha 31 de julio de 1986, de una superficie de 3.696,20 m2,
segregados de la finca 10.750 del Registro de la Propiedad de La
Laguna.

1411 TERRENO EN LA CALLE SANTA MONICA, TINCER: TERRENO DE PLANTA
TRIANGULAR, SIN EDIFICAR. Signaturas AA 11/7 y AA 11/45

o Escritura de segregacion y compraventa a Dofia Francisca Luisa, Petra
Ignacia, M2 Cristina y D. Benigno Francisco Gonzdlez Santos, y Dofia
Narcisa Santos Melidn, de fecha 25 de mayo de 1987, resto de la finca
matriz 3.598 con una superficie de 896 m2, y otra finca de 50 m2 de
Dofia M2 Cristina Gonzalez Santos.
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o Acta de pago, de fecha 6 de agosto de 1981, a Dofia Francisca Luisa,
Petra Ignacia, M2 Cristina y D. Benigno Francisco Gonzalez Santos, y
Dofia Narcisa Santos Melidan, de una superficie de 4.004,87 m2
segregados de la finca 3.598.
Por todo ello, se ha de rectificar la cuota de participacién del Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife en la Junta de Compensacion.

lll.- Recibido, con fecha 6 de febrero de 2024, escrito del Servicio de Planeamiento y Gestidn
de la Gerencia Municipal de Urbanismo en el que manifiesta que:

A la vista del informe emitido por el Servicio de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, el 19 de diciembre de 2023 y del traslado de los titulos correspondiente a las
parcelas propiedad de la Corporacion Municipal que se hallan dentro de la Unidad de Actuacion
UA.S0-126, Area Tincer Bajo (SO-2), enviado el 22 de enero de 2024, a este Organismo
Auténomo,

Se requiere nuevamente al Servicio de Patrimonio:

Resolucion administrativa que manifieste si el Ayuntamiento como propietario de bienes y
derechos dentro de la unidad de actuacion se adhiere o no a la Junta de Compensacion, dado
que la Gerencia no puede disponer de bienes de titularidad municipal, actuando tnicamente
como Administracion tutelante.

A estos efectos se aclara lo siguiente:

La adhesion a la Junta comporta formar parte del proceso reparcelatorio obteniendo el
correspondiente aprovechamiento urbanistico proporcional al suelo aportado y, por
consiguiente, la obligacion de sufragar la misma proporcion de los gastos de la gestion y
ejecucion de la unidad de actuacion.

Por el contrario, la no adhesion a la Junta supondria la expropiacion de dichos bienes por parte
de dicha entidad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- A tenor de lo establecido en el articulo 197.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, “Las administraciones publicas ejecutardn o, en
su caso, exigiran la correcta ejecucion de la ordenacion en los términos establecidos en esta ley
y su desarrollo reglamentario”. Establece, igualmente, en su punto 2, que la intervencion de las
administraciones publicas competentes en la actividad de ejecuciéon del planeamiento
comprende, entre otras, “d) La realizacion de las obras de urbanizacion y edificacion o de las
obras publicas ordinarias pertinentes cuando el sistema de ejecucion sea publico; y la
exigencia, direccidn, inspeccion y control de dicha realizacién, en los términos de la regulacién
del sistema de ejecucion establecido, en otro caso”.

Il.- Determina la misma Ley 4/2017, en su articulo 200, que “La Administracién de la
comunidad Auténoma, los cabildos insulares y los ayuntamientos podrdn utilizar, para la
gestion de la actividad de ejecucion que sea de su respectiva competencia, todas las formas o
modalidades admitidas por la legislacion de régimen juridico y de contratacion de las
administraciones publicas y de régimen local”, pudiendo para ello delegar competencias o
encomendar la realizacién de tareas a sociedades creadas por ellas mismas o por otras
administraciones.
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Asi, el articulo 32.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
establece que “1. Los poderes adjudicadores podrdn organizarse ejecutando de manera directa
prestaciones propias de los contratos de obras, suministros, servicios, concesion de obras y
concesion de servicios, a cambio de una compensacion tarifaria, valiéndose de otra persona
juridica distinta a ellos, ya sea de derecho publico o de derecho privado, previo encargo a esta,
con sujecion a lo dispuesto en este articulo, siempre y cuando la persona juridica que utilicen
merezca la calificacion juridica de medio propio personificado respecto de ellos de conformidad
con lo dispuesto en los tres apartados siguientes, y sin perjuicio de los requisitos establecidos
para los medios propios del dmbito estatal en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.(...)”

lll.- A tenor de lo establecido en el articulo 4 de los Estatutos del Organismo Auténomo Local
Gerencia Municipal de Urbanismo, le corresponde a ésta el ejercicio de las competencias
urbanisticas que legalmente corresponden al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en las
materias relacionadas en el articulo 1.1 de los Estatutos, asi como las conexas con las mismas y
las que se le encomienden de forma expresa, entre las que se encuentra gestionar de forma
directa todas las competencias municipales en materia de ejecucidn de obras publicas,
urbanismo y ordenacion del territorio, sefialando en el punto 4.b.10 Gestionar y ejecutar los
proyectos urbanos, infraestructuras u obras publicas que el Ayuntamiento le encomiende.

IV.- El articulo 124 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, regulador de las Bases del Régimen Local
(LBRL), prevé, entre las funciones del Alcalde de los municipios de gran poblacién, /) Las
demds que le atribuyan expresamente las leyes y aquéllas que la legislacion del Estado o de las
comunidades auténomas asignen al municipio y no se atribuyan a otros érganos municipales.

Ademas, el apartado 5 de dicho articulo dispone que El Alcalde podrd delegar mediante
decreto las competencias anteriores en la Junta de Gobierno Local, en sus miembros, en los
demds concejales y, en su caso, en los coordinadores generales, directores generales u érganos
similares, con excepcion de las sefialadas en los pdrrafos b), e), h) y j), asi como la de convocar
y presidir la Junta de Gobierno Local, decidir los empates con voto de calidad y la de dictar
bandos. Las atribuciones previstas en los pdrrafos c) y k) sélo seran delegables en la Junta de
Gobierno Local.

Por su parte, el articulo 31.1.v) de la Ley 7/2015, de 1 de abril, de los municipios de Canarias,
recoge como competencia del Alcalde “v) La decision sobre el uso o destino de los bienes
inmuebles municipales, a excepcion de los integrantes del patrimonio municipal del suelo.”

La competencia en materia de Patrimonio recae en llmo. Sr. Concejal de Gobierno del Area de
Infraestructuras y delegado en materias de Proyectos Urbanos y Patrimonio, en virtud del
decreto de la Excmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife de fecha 19 de julio de 2023. Igualmente, corresponde al Concejal delegado en
materia de Patrimonio, en virtud del decreto de la Excmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife de fecha 25 de octubre de 2023, la facultad de decidir
sobre el uso o destino de los bienes inmuebles municipales, a excepcidn de los integrantes del
patrimonio municipal del suelo.

V.- A tenor de lo preceptuado en el Decreto de alcaldia de 31 de julio de 2023, por el que se
establece la estructura organizativa de drganos directivos y unidades de la Administracion del
Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, corresponde al Servicio de Patrimonio:

- Direccién y tramitaciéon preceptiva de cualesquiera proyectos relacionados con la
adquisicion, arrendamiento, rehabilitacion y, en general, con todo tipo de actuaciones

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 15250735273275707135 en la
siguiente direccion: https://sede.santacruzdetenerife.es/validacion
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relacionadas con las sedes municipales, dependencias administrativas y bienes
municipales, asi como emision de propuestas de actuacion al respecto.

A la vista de los antecedentes de hecho y fundamentos de derecho expuestos y de
conformidad con la propuesta elevada por el servicio gestor, en el ejercicio de las atribuciones
que tengo conferidas,

DISPONGO:

PRIMERO.- La adhesion del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife a la Junta de
Compensacion de la Unidad de Actuacién UA-SO.126, AOR-SO.3, AREA SO-2, PGOU-2005,
como propietario de los bienes y derechos incluidos dentro de la unidad de actuacién que se
mencionan en los antecedentes | y Il, haciendo constar los cambios de participacidn sefialados
en el Proyecto de Reparcelacion.

SEGUNDO.- Notificar a la Gerencia Municipal de Urbanismo y a la para su conocimiento y a los
efectos oportunos.

Contra el presente Decreto, que agota la via administrativa, podra interponerse,
potestativamente, recurso de reposicién ante el mismo érgano que lo dictd, en el plazo de un
mes contado a partir del dia siguiente al de la recepcidon de la notificacion o Recurso
Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Santa Cruz de
Tenerife en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacién, de
conformidad con lo establecido en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y en el articulo 46.1
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

Este documento, emitido por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, incorpora firma electronica
reconocida. Su autenticidad se puede comprobar introduciendo el cédigo 15250735273275707135 en la
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En El Rosario, a 4 de mayo de 2023

REUNIDOS

Por un lado, los hermanos Alonso Fumero:

D. Benito Alonso Fumero, con DN| n°® 43613589T y domicilio en Carretera
General el Sobradillo, 11A - 3°B, 38107 de Santa Cruz de Tenerife, como miembro
de la Junta de Compensacion de la Unidad de Actuaciéon UA -S0.126, AOR-S0.3,
AREA S0-2, PGOU-2005, actuando en su propio nombre y derecho.

D. Longino Alonso Fumero, con DNI n® 45437828-V y domicilio en La
Hidalga Residencial San Andrés, n° 26, Las Caletillas, 38550, Santa Cruz de
Tenerife, como miembro de la Junta de Compensacién de la Unidad de Actuacion
UA -S0.126, AOR-S0.3, AREA S0-2, PGOU-2005, actuando en su propio nombre
y derecho.

D. Segundo Alonso Fumero, con DNI n° 43.612.773-N y domicilio en calle
Diego 39, 1°, 38108, Santa Cruz de Tenerife, como miembro de la Junta de
Compensacion de la Unidad de Actuacion UA -S0.128, AOR-SO.3, AREA S0-2,

PGOU-2005, actuando en su propio nombre y derecho.

Por otro lado,

D. Juan Francisco Hernandez Garcia, con DNI 07983945R y domicilio a
estos efectos en la calle Quintanavides nimero 13, edificio 1 planta 2, en el Parque
Empresarial Via Norte, Madrid, coddigo postal 28050, actuando en nombre y
representacion en su condicion de apoderado de la mercantil LANDCOMPANY
2020, S.L., con NIF B 88294731, entidad que ostenta el cargo de Presidente de la
Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacion UA -S0.126, AOR-S0.3, AREA
S0-2, PGOU-2005 (en adelante, la Junta)

Ambos comparecen en las representaciones indicadas y se reconocen

mutuamente capacidad suficiente para firmar el presente documento, y a tal efecto

1
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MANIFIESTAN

1.- Que los hermanos Alonso Fumero, como propietarios de las fincas 2714 y
8143 del Registro de la Propiedad de El Rosario incluidas dentro del ambito de la
Unidad de Actuacion UA -S0.126, AOR-SO.3, AREA S0-2, PGOU-2005,
manifestaron por medio de carta de fecha 24 de enero de 2020 su voluntad de

adherirse a la Junta.

2.- Que es voluntad de los hermanos Alonso Fumero no continuar siendo

miembros de la Junta.

3.- Que la Junta de Compensacion acepta tal voluntad y permite la salida de

los hermanos Alonso Fumero de la Junta.

4.- Que existiendo entre ambas partes acuerdo en lo expuesto, en el presente
acto proceden a formalizar el mismo mediante |la elaboracion y firma del presente
documento.

Lo que hacen constar a los efectos oportunos, en el lugar y fecha indicados ut

supra

Fdo. Benito Alohso Fumero Fdo. Junta de Compensacion

Fdo. Longino Alonso Fumero

2
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -113/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




PLOIM S

ANEXO 3. CERTIFICADOS PARCELA 16
(FINCA REGISTRAL 8.143)

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043
www.plofturban.com

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas
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JIF JOSE IGNACIO FERNANDEZ GUTIERREZ
NOTARIA
C/ Su#rez Guerra, numero 40, Edif. Marichal, 6° Izq
E-mail: |ifnotaria@)|ifnotaria es
Tel.: 922 29 90 11/ 922 28 85 42 Fax: 922 29 90 44

38002 Santa Cruz de Tenerife

NUMERO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE. -

= ACTA DE DECLARACION DE HEREDEROS =

En Santa Cruz de Tenerife, mi residencia, a veinticuatro de

noviembre de dos mil nueve.

Ante mi, JOSE IGNACIO FERNANDEZ GUTIERREZ, Notario

del llustre Colegio de las Islas Canarias.

COMPARECENCIA

DON SEGUNDO ALONSO FUMERO, mayor de edad, vecino
de esta capital, con domicilio en Calle Don Diego, Numero 39, 1°

Exhibe D.N.I. nimero 43.612.773-N.

Como testigos:
DON JUAN MARTIN MESA, mayor de edad, casado, vecino de

El Rosario, provincia de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en
Calle Hoya del Pajar, Numero 8, Llano del Moro; Exhibe D.N.I,

nimero 41.934.999-L.

DONA PAULINA-FRANCISCA DIiAZ MARQUEZ, mayor de
edad, provincia de Santa Cruz de Tenerife, vecina de El Rosario, con
domicilio en Calle El Moral, Nimero 13, Llano del Moro; Exhibe

D.N.I., numero, 41.938.778-A.
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Les identifico por sus DD.NN.I.

INTERVIENEN en su propio nombre y derecho.

Tienen, a mi juicio, capacidad e interés legitimo para esta ACTA

DE NOTORIEDAD PARA LA DECLARACION DE HEREDEROS

ABINTESTATO.

REQUERIMIENTO

DON SEGUNDO ALONSO FUMERO asevera bajo su
responsabilidad, y bajo pena de falsedad en documento publico la
certeza de que los herederos abintestato de su madre DONA
GODOBERTA-TEODORA FUMERO CANO, son sus tres hijos:
DON BENITO, DON SEGUNDO Y DON LONGINOS, ALONSO
FUMERO, , me requiere, DON SEGUNDO ALONSO FUMERO a mi,
el Notario, para que, conforme a los articulos 979 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 209 y 209-BIS del Reglamento Notarial, estime
justificada la notoriedad y haga la declaracion de que los mismos

son los Uunicos herederos abintestato, con aplicacién de los

preceptos legales atinentes al caso.

IDENTIFICACION DE LA CAUSANTE.- Nombre: DONA

GODOBERTA-TEODORA FUMERO CANO; nacida en El Rosario,
provincia de Santa Cruz de Tenerife, el dia 21 de abril de 1939, con

D.N.I, nimero 41.203.993-V, hija de Don Francisco y Dofa Maria

Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13

-116/171 -

Fecha de emisién de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




9N5671991

0572009

Cruz Lucrecia; teniendo de relacién natural con Don Longino Alonso

Diaz, tres hijos que se llaman Don Benito, Don Segundo y Don

Longinos, Alonso Fumero.

PRUEBAS

DOCUMENTAL.- Me acredita:
1°) El fallecimiento de DONA GODOBERTA-TEODORA
FUMERO CANO, ocurrido en el Hospital Universitario de Canarias,
el dia 12 de marzo de 2009, tal y como consta con el Certificado de

Defuncion.

2°) Que el ébito se produjo sin_que la finada otorgara

\l disposicion testamentaria alquna, con lo que, conforme al articulo

\, 912 del Codigo Civil, procede la apertura de la sucesion legitima o

abintestato, con el Certificado negativo del Registro General de

\ Actos de Ultima Voluntad.
\ 3°) Y que la difunto era, a su fallecimiento, vecina de El Rosario,
"‘-\‘provincia de Santa Cruz de Tenerife, en la Calle San Francisco de

Eﬁula‘ Llano del Moro, Numero 15, seglin consta en el certificado de

empadronamiento.

De todos los documentos anteriores libro yo, el Notario,
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fotocopias fieles y exactas y las dejo unidas a esta matriz.

TESTIFICAL.- Estan presentes los siguientes testigos, mayores

de edad, e iddneos, seglin sus manifestaciones:

DON JUAN MARTIN MESA y DONA PAULINA-FRANCISCA
DIAZ MARQUEZ; Aseveran, también bajo su responsabilidad y bajo
pena de falsedad en documento publico, que, por su conocimiento

del causante y relaciones personales con el mismo, es hecho publico

y notorio que:
a) DONA GODOBERTA-TEODORA FUMERO CANO era, a su
fallecimiento, vecina de El Rosario, provincia de Santa Cruz de

Tenerife, en la Calle San Francisco de Paula, Llano del Moro,

Numero 15.
b) que les consta que la causante tuvo de una relacion natural

con Don Longino Alonso Diaz, tres hijos que se llaman Don Benito,

Don Segundo y Don Longinos Alonso Fumero.

c) que no les consta que la causante hubiera otorgado

testamento;
d) Que los herederos no han incurrido en causa de indignidad. --

Todas estas declaraciones son igualmente ratificadas por el

requirente.

OTORGAMIENTO
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Leido por mi, el Notario, este instrumento publico al sefor
compareciente y testigos -a todos los cuales hice las reservas y
advertencias legales y fiscales, y en especial, las relativas al articulo
5de la LO 15/1999 de proteccidon de datos de caracter personal y las
responsabilidades que dimanan de la falsedad en documento

publico-tras su renuncia al derecho a leerlo por si, del que les

adverti, lo aceptan y firman.

| AUTORIZACION

‘ Del contenido de este instrumento publico extendido en tres
l folios de papel timbrado de uso notarial, serie 9N, numeros
\ 5137423 y los siguientes en orden correlativo, iniciada con la
\ remision al Colegio Notarial del parte correspondiente el mismo dia

\ del otorgamiento, y concluido el dia de hoy, yo, el Notario DOY FE.--

\ Arancel. Documento sin cuantia.

Sigue la firma del compareciente.- Signado, firmado, rubricado
José Ignacio Fernandez Gutiérrez. Esta el sello de la notaria.

\ Sigque Documentacion Unida
5
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'_”_' MINISTERIO
ZliEs DE VpHghe 1/1

N_o 6 ggfgagggu& ?HTI 24/03/2009

b{;lsmos CIVILES

Tomo: oo145 = jgpia

Registro Civil de San Cristobal De La Laguna
Seccién 37 Certificacion Literal

(1-3-5) DATOS DE IDENTIDAD DEL DIFUNTO :

(8-6) Nombre : GODOBERTA TEODORA

(7-6) Pnmer Apellido © FUMERO

(7-6) Segundo Apellido : CANO

(10-1-1-1) ONI * 41803993V

Sexo : (3-4-2) MUJER

(8-6-1) hijo de ; FRANCISCO (8-6-2) y de @ MARIA CRUZ LUGREGIA

(4-1) Estado : (4-1-2+GASADA (6-1) Nacionalidad : ESPANA

(9-7-6) Nacido el dia ! weintiuno de abril de mil novecienlos lreinta y nueve
(2-4-6) Lugar de nacimiento : EL ROSARIO

(2-1-1-3) Provincia ;| SANTA CRUZ DE TENERIFE

(2-1-1) Pais : ESPANA

(2-1-2-1) Domicilio tltime (2-1-3-6) ! €/ SAN FRANCISCO DE PAULA - LLANO DEL
MORO 15

(2-1-3-2) EL ROSARIO (2-1-1-3) Provincia . SANTA CRUZ DE TENERIFE (2-1-1)
Pals : ESPANA

(5-3) DEFUNCION.

(9-9) Dia ; doce de marzo de dos mil nueve

(9-4-4) Hora : dieciocho horas treinta minutos

(2-6) Lugar: HuC

(2-1-3-2) SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (2-1-1-3) Provincia : SANTA CRUZ DE
TENERIFE (2-1-1) Pais: ESPANA

El enterramiento serd en | CEMENTERIO DE LA ESPERANZA (2-1-3-2) EL
ROSARIO (2-1-1-3) Provincia ; SANTA CRUZ DE TENERIFE (2-1-1) Pals .
ESPANA

DECLARAGION DE

D./Dha: SEGUNDO ALONSO FUMERO

En su calidad de : HMO

Domicilio (2-1-3-6) : C/CASTELLON DE LA PLANA N° 8 1° A

(2-1-3-2) SANTA CRUZ DE TENERIFE (2-1-1-3) Provincia : SANTA CRUZ DE
TENERIFE (2-1-1) Pals . ESPANA

COMPROBACION

Médico D./Dita. : JESSICA HERNANDEZ MARTIN

Colegiado num. : 6303 Ntmero del parte : 1752684

Hora : quince horas treinta y tres minufos

Fecha ; veintitrés de marze de dos mil nueve

(SIGUEN FIRMAS)

Encargado D./OAa = CARMEN ROSA MARRERC FUMERQ
Secretario D./Dffa ;. JESUS MARIA PRIETO GUTIERREZ

CERTIFICO que la presente certificacion literal expedida con la autorizacion
prevista en el art. 26 del Reglamento del Registro Civil, contiene la reproduccion
integra del asiento correspondiente obrante eh Tomo 00145 pégina 142

12
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il : DIRECCION GENERAL DE LOS
DE 08
MINISTERIO REGISTROB'¥ DELNOTARIADO R e UL TIMA VOLUNTAD |
05/2009
| DE SUBDIRECCION GE OTARIADO Y DE LOS Correo: ¢f San Bernardo, 45
JUSTICIA REGISTROS DE MERCANTILES Ventanilla: Plaza Jacinto Benavente, 3
Tinos! 9117093 qt_m 1902 007 214 |

CERTIFICACION Serie MBO VE

Esta’certificacién caracs de validez si presenta cualqurier tipo de raspadura, enmienda o tachadura

Primer apellido del causanta: Segundo apellide del causante:

FUMERO CANO

Fecha de nacimiento: Lugar de nacimiento: - Proyincia (o Estada):

21.04.1538 EL ROSARIO 8.C.TENERIFE
Nombre del padre: Nombre de la madre! Fecha de defuncién:
FRANCISCO MARIA CRUZ LUCRECIA 12.03.2008
Sexo: Estado civil: Apeilidos y nombre del conyugs:
MUJER CASADA

Consultados los antecedentes del Registro por el funcionario correspondiente, resulta que la
persona arriba expresada NO OTORGO TESTAMENTO.

l PIN DE LA CERTIFICACION /
S

atnn
: Q ks v La Directora Genersl
,\PEcHA DEL SELLO DE LA OPICINA V*B%) [BL D

MADRID

IRECTOR GENERAL

. | memerROGENTTY
; DE ULTin

DAa. M* Angeles Alcald Diaz £
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0572009 ° Wiy S
sy : Tustre Ayuntamiento de |,
s I ) e e R OSARIO, |
['.y | REGISTRO GENERAL
ILUSTRE A;;.ETAMIENTD 17 NO zﬂﬂg g b
EL ROSARIO Al
[+] )
VILLA DE LA ESPERANZA NEERIRADRY B ) \ ;
TENERIFE Padrén Municipal de Habitgl do
REL 01380321 camwmmqemamranra

2 Ptgma 1de2
- / ® ," A \-\
DONA MARIA ANITA ALONSO MARTINEZ, SECRETARIA GENERAL DEL IL,TRE

AYUNTAMIENTO DE EL ROSARIO.

CERTIFICO: Que examinando el Padron Municipal de Habitantes de este término ITIIJI'IIGlp&I Teferide al Uno de
Mayo de mil novecientos noventa y seis, y apéndices del mismo, resulta que la persona relacionada.ha residido en los
domicilios y en las fechas que se indican a continuacion:

DATOS DE INSCRIPCION

N.orden  Nombre y apelidos Sexo Documento de identidad

1 GODOBERTA TEODORA FUMERO CANO Mujer 41903993V

Fecha nnclmhinio Lugar da nacimiente Pais de nacionalidad

21/04/1839 ROSARIO (EL)(SANTA CRUZ DE TENERIFE) ESPANA "

/ g

DATOS DEL DOMICILIO

Tipo de Nombre de via Pseudovia

CALL . 8AN FRANCISCO DE PAULA

Nurnnlro/ * Numers superior Km,Hm Bloque Portal Escalera Pisa Puerta

15 |

Enlidad singular Nucleo / diseminado

LLANO DEL MORO LLANO DEL MORO

Distrit Seccion Hoja de inscripeién

1| 0 01003 0421

REL}\ClON DE MOVIMIENTOS

V::i:rh lVarlacIon |T VEalNombro de la via le.HmlBloqua]Nﬁm.]PonallEsca*Plsanuarti! )
12!03:’2'_\331. Defuncién | CALLE l SAN FRANCISCO DE PAULA I 1 | 15 l | l [
Municipio procedencialdestino: ]

woady | Modmactn - Daos T calLe | SAN FRANCISCO DE PAULA [ [ [ s | 1 1

Municipio procedencia/destino: 1

N

—

3

Modiicacion - Camoo [ GALLE [SAN FRANGISCO DE PAULA i | [ | [T 1| ill
|

_J

i Munlclpio procedencia/destino: |
olmsn;x‘ | - A i TcaLLE | SAN FRANCISCO DE PAULA | | IR 1 1
Municiplo procedencia/destino: |

LS
Firmad :
0 por: Iﬁgl'iﬁélggl(_)(}:RMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
AT VIER ACOSTA SASATER - Firma Externa Fohe 0o002055 115390
: LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Focha: 0o.09.2055 14,4808
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 e
Fecha: 13-10-2025 12:51

Ne° expedie ini ivo: 6di
Cg n;e a-ldmmlstratlvo. 5258/2023 Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
m . . . .
probacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13
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OBSERVACIONES

Numero de personas que comprende

este cerificado; 1 , .
Y para que conste, y @ los efectos de docurmentacion, expido

en El Rosario 217 de noviembre de 2008.

presente orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde,

SECRETARIA GENERAL,

c@

RIA ANITA ALONSO MARTINEZ

Fdo. MA

16
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9N5671938

0572009

ACTA DE NOTORIEDAD DECLARACION HEREDEROS ABINTESTATO ©7 ¢

COLEGIO NOTARIAL DE Canarias (CODIGO 3550180) . s
7.

PROTOCOLD . i <j(,-'; 9
1357 /2009 : —=
PRIMER APELLIDO ;i

FUMERO ‘

SEGUNDO APELLIDO

NUM ACTA

CANO
NOMBRE
GODOBERTA TEODORA
N DOCUMENTO SEXO ECVIL

NOMBRE PADRE

NOMBRE MADRE
FRANCISCO MARIA CRUZ LUCRECIA

| P
APELLIDOS ¥ NOMBRE DEL CONYUGE

FECHA NACTMIENTD LUGAR NACIMIENTO PROVINCIA

i| 21f04n93?P_|1 EL ROSARIO \ $.C. TENERIFE
FECHA DEFUNCION LUGAR DEFUNCION PROVINCIA
12/03/2009 HOSPITAL UNIVERSITARIO
DE LA LAGUNA
LUGAR DOMICILIO PROVINCIA
‘SANTA CRUZ DE TENERIFE, S.C.TENERIFE
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APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3° LEY 8/89
Bases de Calculo: Sin Cuantia.- 2

N° Arancel Aplicable: 1,4, N8, 7.- i\
Derechos Arancelarios:
Es PRIMERA COPIA AUTORIZADA de su jmatriz con la que concuerda
fielmente y donde queda anotada. La expido a|instancias de LA PARTE
COMPARECIENTE, EI veintiuno de diciembre de dgs mil nueve, en diez folios de
papel timbrado exclusivo para documentos notariales, serie 9N, nimero 56671890 y
los nueve siguientes en orden correlativo. En $anta Cruz de Tenerife. Yo,
Notario, DOY FE.
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JIF  JOSE IGNACIO FERNANDEZ GUTIERREZ

NOTARIA

156 | C/ Suarez Guerra, numero 40, Edif. Marichal, 6° |zq.
E-mail: jifnotaria@)jifnotaria.es

Tel.: 922 29 90 11/ 922 28 85 42 Fax: 922 29 50 44
38002 Santa Cruz de Tenerife

0572009

NUMERO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE, -
ACTA NOTARIAL

En Santa Cruz de Tenerife, mi residencia, a veintiuno de

diciembre de dos mil nueve.

Por Ml y Ante MI, José Ignacio Fernandez Gutiérrez, Notario

’ del llustre Colegio de las Islas Canarias.
f EXPONGO

r Que con fecha 24 de noviembre de 2009, se inicid ante MI

acta de declaracion de herederos ab intestato con el numero 1.357

de mi protocolo, de la persona de DONA GODOBERTA-TEODORA
' FUMERO CANO, practicandose las pruebas documental y testifical

reglamentarias.

Habiendo transcurrido el plazo reglamentario de 20 dias

habiles sin que el Colegio Notarial me haya notificado ningun

obstaculo.

Haciendo esta declaracion de notoriedad en nUmero de
protocolo distinto para dar cumplimiento a mi deber notarial de

notificacion quincenal del indice mensual al Colegio Notarial. ----------
= DECLARACION DE HEREDEROS ABINTESTATO POR
NOTORIEDAD Y RECONOCIMIENTO DE DERECHOS

SUCESORIOS Yo, el Notario, en base a las pruebas practicadas,
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considero justificada la notoriedad pretendida, y declaro herederos
abintestato de DONA GODOBERTA-TEODORA FUMERO CANO
a sus tres hijos DON BENITO, DON‘ SEGUNDO Y DON
LONGINOS, ALONSO FUMERO, por iguales partes, conforme al
art. 931 y 932 del Cddigo Civil.
AUTORIZACION

Del contenide de este instrumento publico extendido en un folio de
papel timbrado de uso notarial, serie 9N, nimero 5671989, iniciada
con la remisién al Colegio Notarial del parte correspondiente el
mismo dia del otorgamiento, y concluido el dia de hoy, yo, el Notario

DOY FE.

Signado, firmado, rubricado José Ignacio Fernandez Gutiérrez.
Esta el sello de la notaria.

APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3° LEY 8/89
Bases de Célculo: Sin Cuantia.-
N° Arancel Aplicable: 1,4, N* 8.-
Derechos Arancelarios:

Es PRIMERA COPIA AUTORIZADA de su matriz con la que concuerda
fielmente y donde queda anotada. La expido a ifstancias de LA PARTE
COMPARECIENTE, El veintiuno de diciembre de dog mil nueve, en un folios de
papel timbrado exclusivo para documentos notariales, |serie 9N, numero 5671999
en orden correlativo. En Santa Cruz de Tenerife. Yo, Notario, DOY FE.---------==----

g€ PUBLIC4
“OTARML
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ANEXO 4. ESTUDIO DE MERCADO
FICHAS DETALLADAS DE TESTIGOS
CALCULO VALOR DEL SUELO (VSo)
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info@ploturban.com T:(+34) 828124 043
www.ploturban.com

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24
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TESTIGO N.21

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente PISOS.COM
WEB hAttos://www.pisos.com/comprar/piso-
tincer_barranco_grande_sobradillo38107-52537860508_100500/
Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 1471908CS7417S1005BD
Localizacién CL VIOLETA 41C-4.66 SOBRADILLO
SANTA CRUZ DE TENERIFE (SOBRADILLO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 97
Parking INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2005 /20 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL
No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construccion condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Nudmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 207.000 €

Medio

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
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TESTIGO N.2 2

Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB httos://www.idealista.com/inmueble/107981441/
Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  1471908CS741751005BD
Localizacién CL VALLEHERMOSO 43
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
Superficie construida (m2c) 70
Parking  INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2005 /20 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL
No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.
Dato obtenido por estimacién de la documentacion gréfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas DOS
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 180.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
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ESTIGON.2 3

Localizacién Imdgenes

S IR —
idealista

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB Attps://www.idealista.com/inmueble/106665077/
Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  1371502CS7417S
Localizacién CL BAILE DEL VIVO 35 ESQ. CL SIMON RUEDA P.-6
SANTA CRUZ DE TENERIFE (SOBRADILLO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 97
Parking  INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2005 /20 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL
No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.
Dato obtenido por estimacién de la documentacion gréfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas DOS
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 220.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
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TESTIGO N.2 4

Localizacién Imdgenes

& i — o o
Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente FOTOCASA.ES
WEB https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/santa-cruz-de-
tenerife-capital/trastero-patio-no-amueblado/186434910/d
Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 2462806CS7426S0007IR
Localizacién CL JEREZ 1(A)
SANTA CRUZ DE TENERIFE (BARRANCO GRANDE) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 124
Parking INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2005 /20 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL
No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construccion condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Nudmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 250.000 €

Medio

info@ploturban.com T:(+34)828 124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
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TESTIGO N.2 5

Localizacién

55 ¥

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025

Fuente PISOS.COM
Medio WEB httos://www.idealista.com/inmueble/108032423/
Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR
Referencia Catastral  2483801CS7428S
Localizacién AV PASO EL 2(A) RESD.LOS MAJUELOS 11
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (CHUMBERAS LAS) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 97
Parking  INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2005 /20 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion REGULAR

Presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de

habitabilidad y estabilidad. Dato obtenido por estimacién de la documentacion grafica

incluida en la oferta del portal inmobiliario.

Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA

Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 230.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -141/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




b
P LO I_ :(r)luqrirz)ns

ESTIGO N

Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente PISOS.COM

WEB hAttos://www.pisos.com/comprar/piso-

Medio tincer_barranco_grande_sobradillo38107-
53388687503_527637/?from_map=true

Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 2068078CS7426S
Localizacién CL PINTADERA LA 1
SANTA CRUZ DE TENERIFE (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 88
Parking INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2005 / 20 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion NORMAL

No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.

Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del

portal inmobiliario.

Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién fotal, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial. Dato obtenido de la informacién contenida en la
oferta del portal inmobiliario
Numero de fachadas TRES

Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 188.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 142/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 7

Localizacién Imdgenes
ERT P A

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025

Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB httos://www.idealista.com/inmueble/108533698/foto/18/
Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  2975708CS7427NO005UA
Localizacién AV DE TACO
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (TACO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m%c) 75
Parking  INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1980 / 45 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion REGULAR

Presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de

habitabilidad y estabilidad. Dato obtenido por estimacién de la documentacion grafica

incluida en la oferta del portal inmobiliario.

Calidad de la construccién BAJA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas DOS

Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 139.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -143/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 8

Localizacién Imdgenes
— -

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025

Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB httos://www.idealista.com/inmueble/86872094/
Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  2373013CS7427S
Localizacién SD NARINA 9
SANTA CRUZ DE TENERIFE (TINCER) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 112
Parking  INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2008 /17 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL

No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.

Dato obtenido por estimacién de la documentacion gréfica incluida en la oferta del

portal inmobiliario.

Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA

Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 288.900 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 144/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 9

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB Attos://www.idealista.com/inmueble/108337232/
Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 2375401CS7427N
Localizacién  CL OBISPO LUIS FRANCO CASCON
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (TACO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m%c) 78
Parking  INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1986 / 23 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion REGULAR
Presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de
habitabilidad y estabilidad. Dato obtenido por estimacién de la documentacion grafica
incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Calidad de la construccién BAJA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial  NO (VPO DESCLASIFICADA)
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 149.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 145/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 10

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025

Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB htfos://www.idealista.com/inmueble/108752474/
Tipo de bien VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  1961113CS7416S
Localizacién CALLE NARCISO, 4
SANTA CRUZ DE TENERIFE (BARRANCO GRANDE) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 86
Parking  INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2002 / 23 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL
No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.
Dato obtenido por estimacién de la documentacion gréfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas DOS
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 160.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 146/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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ANEXO 5. INFORME VALORACION
AGENCIA TRIBUTARIA CANARIA (ATC)

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043
www.plofturban.com

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 147/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




O Agencia
(O Tributaria Canaria

VALOR TRIBUTARIO DE OBRA NUEVA EN CANARIAS

DATOS DE LA PARCELA

Isla Municipio Via/Urbanizacién NUmero  Sup. parcela (m2)
TENERIFE ||SANTA CRUZ DE TENERIFE | /CL SANTA MONICA I 3 | 1000,00|

DATOS DE LA OBRA NUEVA

Ano de ejecucion  Ref. Catastral Uso principal del edificio Tipo edificatorio

2025 |2570050CS742750000JF | [RESIDENCIAL | [EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS

Planta de ubicacion Uso pormenorizado = Cos:emmz 8

SOTANO APARCAMIENTOS 612 1.000] 611.860
PLANTA BAJA RESIDENCIAL 875 1.000] 874.650
PLANTAS ALTAS 1 RESIDENCIAL 875 1.000 874.650
PLANTAS ALTAS 2 RESIDENCIAL 875 1.000] 874.650

5 —pr
m?2 Sup. Costes directos Costes indirectos

construida (D) Coste total

3.235.810 €

o o
Importante: La valoracion de obra nueva obtenida mediante este sistema corresponde al coste de ejecucion material, en el NO de verificacion: 40AF40_4148AF_7E9150535548

que no estan incluidos la repercusion del suelo, el beneficio industrial, ni los impuestos aplicables. 18/08/2025. Validez 3 meses
Pagina 1 de 3
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 - 148/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




O Agencia

(O Tributaria Canaria

DATOS DE LA PARCELA

VALOR TRIBUTARIO DE OBRA NUEVA EN CANARIAS

Isla Municipio Via/Urbanizacién NUmero  Sup. parcela (m2)
TENERIFE ||SANTA CRUZ DE TENERIFE ||CL SANTA MONICA | 3 | 1000,00|
COSTE DESGLOSADO POR CAPITULOS

Ano de ejecucion  Ref. Catastral Uso principal del edificio Tipo edificatorio

2025 |2570050CS742750000JF | [RESIDENCIAL | [EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS |
Capitulo Descripcion Importe (€) % del total

01 TRABAJOS PREVIOS Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS 62.451,13 1,93
02 CIMIENTOS Y CONTENCIONES 380.854,84 11,77
03 ESTRUCTURA 676.931,45 20,92
04 ALBANILERIA EXTERIOR 173.115,84 5,35
05 ALBANILERIA INTERIOR 105.487,41 3,26
06 REVESTIMIENTO EXTERIOR 132.991,79 4,11
07 REVESTIMIENTO INTERIOR 130.403,14 4,03
08 CUBIERTAS 120.695,71 3,73
09 SANEAMIENTO 8.736,69 0,27
10 FONTANERTA 189.294,89 5,85
11 ELECTRICIDAD 121.990,04 3,77
12 TELECOMUNICACIONES 56.950,26 1,76
13 VENTILACION / EXTRACCION 45.948,50 1,42
14 CONTRAINCENDIOS 51.125,80 1,58
15 APARATOS ELEVADORES 109.370,38 3,38
16 CARPINTERIA EXTERIOR 113.900,51 3,52
17 CARPINTERTA INTERIOR 106.781,73 3,30
18 PAVIMENTOS, PELDANOS Y ALICATADOS 342.672,28 10,59
19 ACABADO EXTERIOR 19.091,28 0,59
20 ACABADO INTERIOR 83.483,90 2,58
21 APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA 60.833,23 1,88
22 SEGURIDAD Y SALUD 77.335,86 2,39
23 CONTROL DE CALIDAD 31.063,78 0,96
24 GESTION DE RESIDUOS 33.976,01 1,05
T 3.235.486 € 100

Importante: La valoracion de obra nueva obtenida mediante este sistema corresponde al coste de ejecucion material, en el que

NO de verificacion: 40AF40_4148AF_7E9150535548

no estan incluidos la repercusién del suelo, el beneficio industrial, ni los impuestos aplicables. 18/08/2025. Validez 3 meses

Pagina 2 de 3

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13

- 149/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




O Agencia
(O Tributaria Canaria

VALOR TRIBUTARIO DE OBRA NUEVA EN CANARIAS

DATOS DE LA PARCELA

Isla Municipio Via/Urbanizacién NUmero  Sup. parcela (m2)
TENERIFE ||SANTA CRUZ DE TENERIFE ||CL SANTA MONICA | 3 | 1000,00|

COSTE DESGLOSADO POR MANO DE OBRA, MATERIALES Y MAQUINARIA

Ano de ejecucion  Ref. Catastral Uso principal del edificio Tipo edificatorio

2025 |2570050CS742750000JF  ||RESIDENCIAL | EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS |

Descripcion Importe (€) % del total

MATERIALES 2.088.391,77 64,54

MAQUINARIA 73.129,31 2,26

MANO DE OBRA 1.074.612,50 33,21
3.236.134 € 100

El resultado de la valoracion de obra nueva obtenida se ampara en los precios por metro cuadrado obtenidos anualmente en base al estudio de
precios de mercado realizado cada ejercicio por el Centro de Informacion y Economia de la Construccion en Canarias, y en la aplicacion de los
coeficientes del valor de las construcciones segun Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion
y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana,
segun el uso, clase, modalidad y categoria de las tipologias constructivas. Asimismo se han tenido en cuenta factores correctores referidos a las
islas no capitalinas en los que el efecto de la doble insularidad condiciona al alza los costes genéricos resultantes del estudio. (Para mas informacion
consulte el apartado “metodologia de la aplicacion”).

o o
Importante: La valoracion de obra nueva obtenida mediante este sistema corresponde al coste de ejecucion material, en el que NO de verificacion: 40AF40_4148AF_7E9150535548

no estan incluidos la repercusién del suelo, el beneficio industrial, ni los impuestos aplicables. 18/08/2025. Validez 3 meses
Pagina 3 de 3
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 - 150/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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ANEXO 6. ESTUDIO DE MERCADO
FICHAS DETALLADAS DE TESTIGOS
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043
www.plofturban.com

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -151/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27




b
P LO r :(r)lu?‘ir:)ns

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas

Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 1. 0
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Ne expediente administrativo: 5258/2023 Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico
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Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB htfos://www.idealista.com/inmueble/107906262/
Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 1953719CS7415S
Localizacién CL BRISAS LAS 19
SANTA CRUZ DE TENERIFE (ALISIOS) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 200
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2005 /20 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacién DEFICIENTE
Edificaciones, construcciones o instalaciones manifiestamente inhabitables o
declaradas legalmente en ruina. Dato obtenido por estimacién de la documentacion
grdfica incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Calidad de la construccién BAJA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 148.900 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 153/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 2

Localizacién

=T »

Imdgenes
s |

Procedencia

Mercado OFERTA

Fecha 22/07/2025

Fuente IDEALISTA.COM

Medio WEB httos://www.idealista.com/inmueble/107194754/

Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

Referencia Catastral 2769514CS7426N0001MD

Localizacién CR GENERAL DEL SUR 16

SANTA CRUZ DE TENERIFE (BARRANCO GRANDE) (S.C. TENERIFE)

Superficie construida (m2c) 200

Parking  NO INCLUIDO

Afios de constr./Antigiiedad 1960 / 65 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.

Estado de conservacién  REGULAR

Presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de
habitabilidad y estabilidad. Dato obtenido por estimacién de la documentacion grafica
incluida en la oferta del portal inmobiliario.

Calidad de la construccién MEDIA

Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.

Proteccion oficial NO

Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.

Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.

Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.

Afeccién urbanistica NO

Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.

Adecuacién funcional  POSITIVA

Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.

Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario

Namero de fachadas UNA

Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

info@ploturban.com

www.ploturban.com

PRECIO DE LA OFERTA 195.000 €

T:(+34)828 124 043 Perdomo 8 local 11

35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13

- 154/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 3

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente PISOS.COM
WEB htios://www.pisos.com/comprar/chalet_unifamiliar-
santa_clara_las_delicias_mayorazgo38110-52598974604_528683/
Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  3971513CS7437S0001YL
Localizacién CL HERMIGUA 13
SANTA CRUZ DE TENERIFE (SANTA CRUZ) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 136
Parking NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1971/ 54 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL
No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Calidad de la construccién  ALTA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construccion condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Nudmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 169.000 €

Medio

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 155/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 4

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB htfos://www.idealista.com/inmueble/108163325/contact
Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 2683730CS7428S000110
Localizacién CL SAN FLORENCIO 7
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (TACO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 202
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1970 / 55 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion REGULAR
Presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de
habitabilidad y estabilidad. Dato obtenido por estimacién de la documentacion grafica
incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Calidad de la construccién BAJA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 200.000 €

info@ploturban.com T:(+34)828 124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 156/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB htfos://www.idealista.com/inmueble/108463516/
Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 1987705CS7418N0001IB
Localizacién CM SAN BARTOLOME 171(B)
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (GENETO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 218
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1983 / 42 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL
No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.
Dato obtenido por estimacién de la documentacion gréfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas DOS
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 225.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -157/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 6

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025

Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB htfos://www.idealista.com/inmueble/105407833/
Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 1961111CS7416S
Localizacién CL BARRANCO GRANDE 17
SANTA CRUZ DE TENERIFE (BARRANCO GRANDE) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 510
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1970 / 55 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL

No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.

Dato obtenido por estimacién de la documentacion gréfica incluida en la oferta del

portal inmobiliario.

Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA

Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 380.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 158/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 7

Localizacién Imdgenes
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Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB htfos://www.idealista.com/inmueble/105588209/
Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  0668030CS7406N0001QT
Localizacién CL GALAN 22
SANTA CRUZ DE TENERIFE (SOBRADILLO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 411
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1965 / 60 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion REGULAR
Presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de
habitabilidad y estabilidad. Dato obtenido por estimacién de la documentacion grafica
incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 349.500 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 159/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 8

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025

Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB httos://www.idealista.com/inmueble/100098689/
Tipo de bien VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 1767504CS7416N0001YO
Localizacién CL TANGARA 5
SANTA CRUZ DE TENERIFE (SOBRADILLO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 433
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1965 / 60 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL

No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.

Dato obtenido por estimacién de la documentacion gréfica incluida en la oferta del

portal inmobiliario.

Calidad de la construccién ALTA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA

Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 323.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 160/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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ANEXO 7. ESTUDIO DE MERCADO
FICHAS DETALLADAS DE TESTIGOS
LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043
www.plofturban.com

Perdomo 8 local 11
35002 Las Palmas

Firmado por:

LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa

Fecha: 02-09-2025 11:49:40
Fecha: 02-09-2025 11:51:20
Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en:

ENTRADA - N°: 12843/2025

Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 -161/171 -

Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas

Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Ne expediente administrativo: 5258/2023 Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico
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TESTIGO N.21

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB Attps://www.idealista.com/inmueble/108822245/
Tipo de bien LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 2676205CS7427N0O009HG
Localizacién UR CARDONAL EL 153
SANTA CRUZ DE TENERIFE (ALISIOS) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 70
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1998 / 20 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacién DEFICIENTE
Edificaciones, construcciones o instalaciones manifiestamente inhabitables o
declaradas legalmente en ruina. Dato obtenido por estimacién de la documentacion
grdfica incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Calidad de la construccién BAJA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 26.500 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 163/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 2

Localizacién Imdgenes

= aas grupo

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB htfos://www.idealista.com/inmueble/1006 71989/
Tipo de bien LOCAL COMERCIAL ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  8000203CS7570S0001WD
Localizacién CL SAN FRANCISCO 94
SANTA CRUZ DE TENERIFE (BARRANCO GRANDE) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 227
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1993 / 32 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion REGULAR
Presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de
habitabilidad y estabilidad. Dato obtenido por estimacién de la documentacion grafica
incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 145.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 164/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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ESTIGON.2 3

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025

Fuente PISOS.COM
Medio WEB htfos://www.idealista.com/inmueble/107796555/
Tipo de bien LOCAL COMERCIAL ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  7592719CS7479S0001BM / 7592719CS7479S00022Q
Localizacién CL PADRE ANCHIETA 4
SANTA CRUZ DE TENERIFE (SANTA CRUZ) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 227
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1960 / 65 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL

No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.

Dato obtenido por estimacién de la documentacion gréfica incluida en la oferta del

portal inmobiliario.

Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA

Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 90.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 165/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 4

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB httos://www.idealista.com/inmueble/108561759/
Tipo de bien LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  2582402CS7428S0001S0O
Localizacién CL SAN NICOMEDES 1
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (TACO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 290
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1980 / 45 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacién DEFICIENTE
Edificaciones, construcciones o instalaciones manifiestamente inhabitables o
declaradas legalmente en ruina. Dato obtenido por estimacién de la documentacion
grdfica incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Calidad de la construccién BAJA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 180.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24

Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 166/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 5

Localizacién Imdgenes
) 5

q

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB htfos://www.idealista.com/inmueble/105146 945/foto/ 10/
Tipo de bien LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  5794103CS7459S00011G
Localizacién CL RAMON TRUJILLO TORRES 17
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (GENETO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 230
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1975 / 50 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion REGULAR
Presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de
habitabilidad y estabilidad. Dato obtenido por estimacién de la documentacion grafica
incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Calidad de la construccién MEDIA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas DOS
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 105.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 167/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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ESTIGO N.2 6

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB hAttps://www.idealista.com/inmueble/106189376/foto/2/
Tipo de bien LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral 2969550CS7426N1001FA
Localizacién CL SAN SALVADOR 15
SANTA CRUZ DE TENERIFE (BARRANCO GRANDE) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 128
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1965 / 60 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacién DEFICIENTE
Edificaciones, construcciones o instalaciones manifiestamente inhabitables o
declaradas legalmente en ruina. Dato obtenido por estimacién de la documentacion
grdfica incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Calidad de la construccién BAJA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 59.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electronico: 13-10-2025 12:50:13 - 168/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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TESTIGO N.2 7

Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025
Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB httos://www.idealista.com/inmueble/107989317/foto/ 15/
Tipo de bien LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  4198199CS7449N0001JE
Localizacién CL ABREU VALDES 5
SANTA CRUZ DE TENERIFE (SOBRADILLO) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m%c) 395
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 1989 / 36 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion  NORMAL
No necesita reparaciones al tratarse de una obra de nueva construccion.
Dato obtenido por estimacién de la documentacion gréfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Calidad de la construccién BAJA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA
Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 185.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.ploturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977

Fecha de sellado electrénico: 13-10-2025 12:50:13 - 169/171 - Fecha de emision de esta copia: 07-08-2026 10:12:27
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Localizacién Imdgenes

Procedencia Mercado OFERTA
Fecha 22/07/2025

Fuente IDEALISTA.COM
Medio WEB hAttos://www.idealista.com/inmueble/105120713/
Tipo de bien LOCAL ALMACEN ENTRE MEDIANERAS
Referencia Catastral  4298607CS7449N0007WO
Localizacién CL SAN JUAN 30, LA LAGUNA
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (CUESTA LA) (S.C. TENERIFE)
Superficie construida (m2c) 297
Parking  NO INCLUIDO
Afios de constr./Antigiiedad 2000 / 25 ANOS
Dato obtenido de la informacién incluida en la oferta del portal inmobiliario.
Estado de conservacion REGULAR

Presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de

habitabilidad y estabilidad. Dato obtenido por estimacién de la documentacion grafica

incluida en la oferta del portal inmobiliario.

Calidad de la construccién BAJA
Dato obtenido por estimacién de la documentacién grdéfica incluida en la oferta del
portal inmobiliario.
Proteccién oficial NO
Cargas singulares Edificio protegido  SIN PROTECCION.
Edificio sin grado de proteccién, o edificio protegido que
permita su demolicién total, aun cuando se impongan a la
nueva construcciéon condicionantes tales como acabado
exteriores, ritmos de huecos u otras similares.
Dato obtenido del planeamiento municipal vigente.
Afeccién urbanistica NO
Fincas no afectadas por circunstancias urbanisticas
especiales. Dato obtenido del planeamiento municipal
vigente.
Adecuacién funcional POSITIVA
Vivienda disefiada y construida apropiadamente al uso
residencial.
Dato obtenido de la informacién contenida en la oferta del
portal inmobiliario
Ndmero de fachadas UNA

Dato obtenido de la informacion contenida en la oferta del
portal inmobiliario.

PRECIO DE LA OFERTA 149.000 €

info@ploturban.com T:(+34) 828124 043 Perdomo 8 local 11
www.plofturban.com 35002 Las Palmas
Firmado por: LAURA DEL CARMEN RIVERO SANTANA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:49:40
FRANCISCO JAVIER ACOSTA SABATER - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 11:51:20
JULIO ALEXIS LOPEZ ACOSTA - Firma Externa Fecha: 02-09-2025 14:43:24
Registrado en: ENTRADA - N°: 12843/2025 Fecha: 13-10-2025 12:51

N° expediente administrativo: 5258/2023 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
Comprobacién CSV: https://sede.urbanismosantacruz.es/home/validador/262393BDAC524FAA1B96F01111F67977
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