Santa Cruz de Tenerife | Organismo Auténomo Secretaria Delegada
AYUNTAMIENTO Gerencia Municipal de
Urbanismo

INSTRUCCION

De conformidad con los establecido en el articulo 14.1.c) de los Estatutos del
Organismo Auténomo Local “Gerencia Municipal de Urbanismo”, articulo 6 de la ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y 54.3 de la Ley 7/2007,
de 12 de abril del Estatuto Basico del Empleado Publico, se formula la siguiente
INSTRUCCION en relacién a las determinaciones sobre la implantacién de Estaciones de
Servicio que contiene la Revision del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de

Tenerife:

De conformidad con la vigente Revisién del Plan General, las Estaciones de Servicio,
se han de adaptar a la tipologia edificatoria Abierta | Grado g (A-Ig), de acuerdo con el
apartado e), punto 4 del articulo 4.1.6 Zona de Edificacion Abierta (A) de las Normas de

Ordenacion Pormenorizada, cuyos parametros urbanisticos son los siguientes:

Etiqueta Condiclones Particulares Ambito de
Aplicacion
Nombre: Abterta | Grado g
| Parcela minima {ma}: =00
| Circula inscribible minima (m): 20
Ocupadién maxima (%): 20
Coeficiente de edificabilidad 0,20
Ak maximo (m3/ma}: Todo al municpio

Altura maxima en plantas: 1

Retrangues y separacion minima ]
a linderos (m):
Observaciones:

+La =dificabfidad maxima nunca podra ser supenor 3 800 mic

sLa marguesina y la maguina de lavado no compotan a efectos de la
edificabibidad. La superficie =dificable se reflers a [a edificacion
omplementaria.

sLa marguesina pocrd tener una attura libre maxima de & m.

+En = usa de Estaodn de S=rvicia o Gasolinera == ha de disponer de
aparcamientos para vehiculos de murama, @ato el persenal coma de los
visanies, que deben situarse en e subsweelr. La detacidn minima de
aparcamientos sard de 1,75 plazas de aparcamiantas por cada chen [104)
msetres Cuadrades da superficie adificada. La rampa de accese habea de
QCupar una oa las Jdos separaciones a Bndarcs lateralas,

Siendo de aplicacion, ademas, los siguientes articulos de las Normas de Ordenacion

Pormenorizada de la Revision, que afectan directamente a la citada tipologia.

El punto 3 del articulo 4.4.7 Ocupacion y edificabilidad maxima establece:
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“En el grado A-lIg de la Zona de Edificacion Abierta Industrial, se establecen las

siguientes determinaciones:

a) La ocupacion sera la resultante de aplicar la separacion a linderos. En la
ocupacion de parcela, se incluyen, tanto el edificio de servicios como las marquesinas, sin
que exista otro limite de supefficie para estas dltimas y no se incluyen las
construcciones auxiliares permitidas en los espacios resultantes de los retranqueos,
asi como los trenes de lavado y todas aquellas maquinarias auxiliares de este servicio,

sin perjuicio de lo que establezca la legislacion vigente.

b) Para Ila aplicacion de Ila edificabilidad maxima, sbélo computara el
edificio de servicios, que podra albergar pequefio comercio, hosteleria, oficina propia,

aseos e instalaciones propias del edificio.”

Punto 6 del apartado 2 Altura maxima de plantas del articulo 3.5.20 Altura de plantas

con las siguientes determinaciones:

“En Zona de Edificacion Abierta | grado g, la altura maxima del edificio de servicio
sera de una planta y trescientos cincuenta (350) centimetros, medidos desde la cota de
suelo de parcela, hasta la cara inferior del dltimo forjado y el géalibo méaximo de las
marquesinas se establece en seis (6) metros, medidos desde la cota de suelo de

parcela.”

De la lectura comprensiva de la normativa anteriormente indicada, se extraen una

serie de cuestiones que resultan incoherentes y que dificultan su aplicacion:

1. Se indica que los aparcamientos se deben situar en el subsuelo lo

cual conlleva una serie de dificultades técnicas y econémicas que
no resultan razonables, ya que el subsuelo en las gasolineras suelo
estar ocupado por instalaciones y depdsitos que no permiten la

ejecucién material de un sétano.

2. En las observaciones del cuadro anterior se indica que la_ejecucién

de la rampa ha de ocupar uno de los dos separaciones a linderos

laterales, lo cual necesariamente se revela como un error ya que no

se puede presuponer el nimero de linderos laterales que posee una
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parcela.

A la vista de lo anterior, se entiende que ambas consideraciones obedecen a un
simple error material producido durante la redaccion del documento de Revisiéon del
Plan General, y no podran ser de aplicacion a la implantacion de Estaciones de

Servicios, de tal modo que:
1. La dotacion de plazas de aparcamiento puede quedar resuelta en superficie;

2. Y se debe eliminar las referencias a linderos en cuanto a la ejecucion de las
rampas de acceso.
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En Santa Cruz de Tenerife, a 27 de’ marzo (je 201?.
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Roberto Remiro Pérez.
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